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Pololetni  financni
Zprava

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 — Nusle, doru¢ovaci &islo: 14078, PSC 140 00, spisova znac¢ka B 11040
vedena u Méstského soudu v Praze

Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. ICO: 247 88
759, se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731/11, Horni PocCernice, 193 00 Praha 9

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezindarodniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papird nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisud

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
0 harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Tato pololetni finanéni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

ZISIF Zdakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Z0K

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT ]
predpis

Pololetni financni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi koncici k 31. 12. 2022 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jmeéni.



-

Zakladni udaje o emitentovi

Nazev Fondu PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Jifiho ze Vtelna 1731/11, Horni Poc¢ernice, 193 00 Praha 9

ICO 247 88 759

LEI 3157005U0Z4K0OJ2CFLO6

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp.zn. B 16914

Vznik Fondu 28.12.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
pravni forma akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi pfedpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

. +420 596 373 281, avantfunds.cz
webové stranky

Dne 2. 4. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k &innosti samospravného
investicniho fondu Cj: 2015/037199/CNB/570, S-Sp-2014/000936/CNB/570,
které nabylo pravni moci dne 4. 4. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel

Poznamka Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Samospravnost Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu §8 odst. 1 ZISIF

Povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu bylo udéleno rozhodnutim
CNB ze dne 2.4.2015, které nabylo pravni moci dne 4.4.2015. Na zakladé tohoto
povoleni neni Fond opravnén pfesahnout rozhodny limit ve smyslu §16 Zakona a
neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Poznamka:

(CIOGERINCEIEEN Emitent je spolecnosti s povinnosti sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku.

Administrator AVANT IS
. Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38 odst.
Poznamka 1 7ISIF



Fondovy kapital emitenta dle ZISIF

Konsolidovany Individualni

Vyse fondového kapitalu

(k poslednimu dni U&etniho
obdobi):

Z toho neinvesti¢ni fondovy
kapital:

Z toho investi¢ni fondovy
kapital:

Z toho zapisovany zakladni
kapital:

a) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

3162770 3233780
Y9 579
3162 191 3233 201
500 500

listinny cenny papir
na jmeéno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
5ks

Podil na ostatnim fondovém kapitalu, s hlasovacimi pravy, bez prava na odkup akcii na U¢et Fondu. Blizs{
informace k praviim spojenym se zakladatelskou akcif jsou uvedena v zékoné ¢. 240/2013 Sb. a dale ve

stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Prioritni investic¢ni akcie
Podoba

Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

zaknihovany cenny papir v evidenci spole&nosti
Centralni depozitar cennych papir(, a.s.

na jmeéno

kusové

od 4. 1. 2016 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim PRAGORENT
PIA

volné prevoditelné
Cz0008041837
42189 309 ks



Prava a povinnosti spojené s druhem akcif:

Podil na investicnim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup

v zakoné €. 240/2013 Sb. a déle ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Vykonnostni investicni akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2023 1058017731 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investicnim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup

v zakoné €. 240/2013 Sb. a dale ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Manazerské investi¢ni akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeno

Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2023 20 000 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investi¢nim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup
investi¢nich akcif na ucet Fondu. Blizsi informace k praviim spojenym s investiéni akcii jsou uvedena v
zakoneé ¢. 240/2013 Sbh. a dale ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.



b) Identifikaéni Gdaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitare vykonaval

NEFZY; Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782

a4 Olracion 15292, 755 1400

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi

2. Informace o podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni emitenta
k 30.6.2023

a) Prehled investiéni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodafeni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykézanym hospodéfiskym vysledkem ve vysi
0 K¢ pred zdanénim.

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Pfedmétem jeho podnikatelské ¢innosti je a
nadale bude kolektivni investovani prostfedkU viozenych do Fondu kvalifikovanymi investory.

V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval bézné ¢innosti v souladu se svym statutem. Investicni
strategie Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akciondfi Fondu, a to na zakladé investic
do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
zaméreni. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale re-
investovano.

b) Investi¢ni cile a strategie emitenta

Hlavni investi¢ni ¢innosti Fondu bylo a nadale bude poskytovani sluzeb v podobé pronajmu a rozvoje
komplexu nemovitosti na adrese Praha 9 - Horni Pogernice, Jifiho ze Vtelna 1731 a dale Retail park Ceska
Lipa, PRAGORENT Hostivaf, PRAGORENT Satalice, prodejni sklady v K. Varech, Plzni, Usti nad Labem,
Novosedlicich, Praha 9 - Cakovicich. Jedn& se o soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady,
obchody, vyrobni prostory nebo logistickd centra. V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemcim
souvisejici sluzby, které navysuji celkovy pfijem z pronajmu. V Hostivafi je planovano vyuziti stavajicich
pozemk( na vystavbu vétsi haly cca 10 tis. m?.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouZzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni

¢innosti a v ramci celkové koncepce do zkvalithovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb
v nemovitostnich arealech.

Fond dlouhodobé dosahuje pozitivnich ekonomickych vysledkd, necerpa bankovni uvéry a k financovani
své ¢innosti vyuziva zejména vlastni zdroje, resp. zapujcky od akcionard. Obchodni ¢innost Fondu spociva
v prondjmu nemovitosti. Za Ugetni obdobi nebyl zaznamenan problém s poklesem najmd. V U¢etnim
obdobi dochazelo k prdbézné modernizaci skladovych objektl a sou¢asné dopliiovani volnych prostor
vhodnymi najemniky.



3. Vysledky hospodafeni emitenta k 30. 6. 2023 a popis udalosti a rizik, které mély
podil na vysledcich emitenta

a) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich emitenta
k 30.6.2023

V pribéhu obdobi, za néZ je vypracovana tato Pololetni finanéni zprava 2023, emitent vykonaval bézné
¢innosti v souladu se svym statutem. Hlavni investicni ¢innosti emitenta bylo a nadale je poskytovani
sluzeb v podobé pronajmu a rozvoje komplexu nemovitosti na adrese Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze
Vtelna 17371 a déle Retail parku Ceské Lipa, PRAGORENT Hostivai, PRAGORENT Satalice, prodejnich
skladd v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha 9 - Cakovice. Jednd se o soubory
nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady, obchody, vyrobni prostory nebo logisticka centra. V souvislosti
s pronajmem jsou poskytovany najemclim souvisejici sluzby, které navysuji celkovy pfijem z pronajmu.
Vyznamni najemci vysSe uvedenych objektl jsou napfiklad BILLA, spol. s r.o., dm drogerie markt s.r.o.,
NYPRO hutni prodej, a.s., KMV BEV CZ s.r.o., TECHNIMAT s.r.o.

Dalsi vyznamnou investicni Cinnosti emitenta jsou investice do majetkovych ucasti v téchto dcefinych
spolecnostech:

e Obchodni firma TECHNIMAT s.r.0. ICO: 482 68 127, sidlo: Mrstikova 2003, 415 01 Teplice

Spole¢nost plsobi na trhu s hutnim materidlem, mezi ktery patfi: profilova ocel, betonarska ocel,
sité do betonu KARI, plechy, ocelové nosniky, trubky, jakly, druhovyrobky a svarovaci materialy.
Spole¢nost disponuje velkoobchodni siti skladl, nachazejicich se v Teplicich, Plzni, Karlovych
Varech, Praze a Usti nad Labem. VétSina nabizeného zbozi je skladovana v haléch vybavenych
mostovymi jeraby. Skladové prostory jsou pronajaty od vlastnicky spriznéné spolecnosti
PRAGORENT SICAV, stejné jako administrativni prostory sidla spolecnosti v Teplicich. Pfimymi
obchodnimi partnery — dodavateli material( — jsou napr. Celsa Group, AFV Acciaierie Beltrame
S.p.A., Ferriere Nord S.p.A, Valsabia, a.s., Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH, Zelezérny Annahiitte
Prostéjov a dalsi producenti z EU, jako Ferona a.s., Britterm a.s., Feralpi a.s., Ferrum a.s., Arcelor
a.s., Nypro a.s.,, Raven a.s.

e Obchodni firma PRAGORENT s.r.o., ICO: 247 05 136, sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9
— Horni PoCernice

Spolecnost PRAGORENT s.r.o. poskytuje sluzby spravy a pronajmu nemovitého majetku, vedeni
Ucetnictvi a administrativy, a to zejména spolec¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. V Ug&etnim obdobi pro spole¢nost pracovalo prdmérmé 10
zameéstnancl.

e Spole&nost BRE Stérboholy, s.r.o., ICO: 087 14 444, sidlo: Lukavecka 1732, Horni Po&ernice,
193 00 Praha 9

V prabéhu Ugetniho obdobi doslo k pfipravé fuze majetkové casti - 100% podili spolecnosti BRE
Stérboholy, s.r.o. do Fondu. V majetku fuzované spolecnosti jsou pozemky, na kterych je

planovanad investi¢ni vystavba skladovych hal mensiho rozsahu s rozvojovym pozemkem
vyzadujicim zménu Uzemniho planu.

Zdrojem prijm( v prabéhu Ugetniho obdobi byly pfedev&im pfijmy z prondjmu nemovitosti. Vynosy byly
pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investicni ¢innosti a do zkvalitfiovani a zlepSovani

poskytovanych sluzeb v nemovitostnich arealech.

V prabéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| z4dné nové vyznamné produkty &i sluzby.



V prabéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zméndm v existenci financnich rizik a v jejich
fizeni. Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené
ekonomice a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti. V ndvaznosti na rdst
inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z ddvodu cen energii az vysi kolem 20 %,
doslo v roce 2022 k rychlému rlistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich narodnich bank, ktera k
rlstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z pocatecnich 0,25 % v kvétnu 2021 do konce roku 2021
dostala na 3,75 % a rast jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022. Centrdini banky v dalSich
statech tento trend brzy nasledovaly a doslo ke zvyseni sazeb i v hlavnich ekonomickych centrech
ovliviujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti inflaci, zejména proti
vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a spotfeby domacnosti a
pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejnovanymi odhady mezi-kvartalni
zmény HDP, kdy rlist zpomalil a mnoho trhd se dostalo pobliz nulovému ristu, a to véetné CR, kterd
technicky spadla do mirné recese. Recese v CR souvisi s velmi slabou spottebitelskou poptavkou, coz
dokladaji maloobchodni trzby, které v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpoloviéni ¢ast roku. Slabost
spotrebitelské poptavky je zplsobena zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v
zimni topné sezoné. Udaje tak celkové nadale nasvédduji tomu, Ze spotebitelé jsou ve svych vydajich
velmi obezretni a stale Setfi na horsi ¢asy, resp. nemaji rezervy na rostouci naklady. RUst Urokovych sazeb
s mirnym zpozdénim vedl k rlistu sazeb depozitnich, coz ddle podporuje domacnosti v opatrném chovani,
byt rediné Urokové sazby vlivem vysoké inflace zlstavaji zaporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy
zacinaji byt investi¢ni alternativou a rdst ,bezrizikové" Urokové sazby vede k rdstu pozadovanych vynost
investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily i Urokové sazby hypotéénich uvérl a z druhé strany vzrostlé
ceny stavebnich materiall a praci developerlm brani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytd. VSechny
tyto aspekty vedly k velkému snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbée
bytd, resp. dalSich typl nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou
aktivitu v CR, je v8ak pfedpoklad, ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém duisledku pomdze
stabilizovat a nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investi¢ni aktivity.
V souhrnu v roce 2022 a v prabéhu Ucetniho obdobi vzrostl diraz na dostate¢nou finan¢ni silu
ekonomickych hracét a jejich rezerv — domdacnostii firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.

Popis v3ech vyznamnych udalosti, ke kterym do$lo po skon€eni 6-ti mési¢niho obdobi, za které je
vypracovana mezitimni u¢etni zavérka

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k zadné zmeéné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni finaneni zpravy.

b) Vysledky k 30.6.2023

Konsolidované vysledky

K 30. 6. 2023 mél Fond celkova aktiva ve vysi 3 438 764 tis. KC. K 31. 12. 2022 ve vysi 3 345 712 tis. KC.
Vlastni kapitél Fondu podle ZISIF &inil ke dni 30. 6. 2023 ¢astku 3 162 770 tis. K¢ (k 31. 12. 2022 ve vysi
23 026 268 tis. K&). Z toho kapitdl z investicni ¢innosti pfifaditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie &ini
3162 197 tis. K& (k 31. 12. 2022 ve vysi 3 025 689 tis. K&) a 579 tis. K¢ je pfiraditelnych k zakladatelskym
akciim (k 31. 12. 2022 ve vysi 579 tis. K¢). Hospodarsky vysledek za pololeti koncici 30. 6. 2023 ¢inil zisk
145 659 tis. K¢ (za pololeti koncici 30. 6. 2022 ve vySi 169 211 tis. K¢&).

Detailni vysledky hospodareni poskytuje Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka sestavena za pololeti
koncici 30. Cervna 2023, ktera je soucasti pololetni zpravy v bodée 7.



Individudlni vysledky

K 30. 6. 2023 meél Fond celkova aktiva ve vysi 3 439 902 tis. K¢ (k 31. 12. 2022 ve vysi 3 330 033 tis. K&).
Vlastni kapital Fondu podle ZISIF ¢inil ke dni 30. 6. 2023 ¢dstku 3 233 780 tis. K& (k 31. 12. 2022 ve vySi
3085 732 tis. K&). Z toho kapitdl z investi¢ni Cinnosti prifaditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie ¢inf
3233201 tis. K¢ (k 31.12. 2022 ve vysi 3 085 153 tis. K&) a 579 tis. K& je prifaditelnych k zakladatelskym
akciim (k 31. 12. 2022 ve vysi 579 tis. K&). Hospodarsky vysledek za pololeti konéici 30. 6. 2023 ¢inil zisk
157 206 tis. K¢ (za pololeti koncici 30. 6. 2022 ve vysi 129 304 tis. K¢&).

Hodnota prioritni investi¢ni akcie ¢inila k 30. 6. 2023 ¢astku 1,8366 K& (k 31. 12. 2022 ve vysi 1,7803 K&).
Hodnota vykonnostni investi¢ni akcie ¢inila k 30. 6. 2023 ¢astku 2,9826 K& (k 31. 12. 2022 ve vysSi
2,8364 K¢&). Hodnota manazerské investiéni akcie ¢inila k 30.6.2023 ¢astku 1,0000 K& (k 31.12.2022
manazerské investicni akcie nebyly emitovany).

Alternativni vykonnostni ukazatele
Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti = celkova hodnota fondového kapitélu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhl z investicni
¢innosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv = ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody = ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomeér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

c) Udaje o podstatnych zmé&ndach Gdajti uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu uplynulého pololeti

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k zmé&ndm statutu Fondu.
K 1.3.2023 a 10.3.2023 doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Doslo ke zméné Principl pro stanoveni Distribuéniho poméru fondu:
Kladna Zména hodnoty portfolia bude alokovana v tomto poradi:

- prednostné do rdstu Prioritnich investi¢nich akcii (ddle jen ,PIA") az do vyse jejich zhodnoceni 5,4
% p.a. Pritom plati, ze v obdobi 1.4.2023 — 31.3.2025 se toto minimalni zhodnoceni PIA
navySuje na 7,1 % p.a.

- potédo rlstu Vykonnostniinvesti¢ni akcie (déle jen ,VIA") (az do vyse jejich zhodnoceni 5,4 % p.a.
(v obdobi 1. 4.2023 - 31. 3. 2025 do vy$e 7,1 % p.a.)



- dale na PIA a VIA proporciondlné (v pomeéru jejich fondového kapitdlu) az do vySe jejich
zhodnoceni 5,46 % p.a. (v obdobi 1. 4. 2023 — 31. 3. 2025 do vyse 7,14 % p.a.)

- zbyvajici ¢ast kladné Zmény hodnoty portfolia bude pfidélena v pIné vysi na VIA.

V pfipadé&, Ze v dlsledku zaporné Zmény hodnoty portfolia nebo nedostate¢né hodnoty kladné Zmény
hodnoty portfolia rlst hodnoty PIA nedosahuje vyse odpovidajici 54 % p.a. (v obdobi 1. 4. 2023 -
31.3.2025vyse 7,1 % p.a.), bude (pokud Ize) na vrub hodnoty VIA redistribuovana ve prospéch PIA ¢édstka
zajistujici v Rozhodném obdobi rdst hodnoty PIA v této uvedené vysi.

Zaporna Zména hodnoty portfolia bude pfednostné alokovana do poklesu hodnoty VIA. Teprve aZz po
Uplném vycerpani fondového kapitalu VIA se zaporna Zména hodnoty portfolia alokuje na PIA.

Do statutu bylo ve vztahu k investicim Fondu doplnéno, ze podkladové investice Fondu nezohlednuiji
kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti, jak je stanovi nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni ramce pro usnadnéni udrzitelnych
investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088. Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udélosti nebo
situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripade, ze by
nastala, mohla mit skutecny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika
jsou zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclefovani rizik do procest investi¢niho
rozhodovani.

Do statutu bylo ve vztahu k vyhlasovani hodnot Prioritnich investicnich akcii doplnéno, ze aktualni hodnota
Prioritnich investi¢nich akcii se zaokrouhluje na 4 (¢tyfi) desetinnd mista nahoru, Vykonnostni investi¢ni
akcie se zaokrouhluji na 4 (Ctyri) desetinna mista dold.

Do statutu bylo ve vztahu k Informacim o poplatcich, nakladech a celkové nakladovosti Fondu doplnéna
nova vyse uplaty Administratorovi za administraci Fondu a za kontrolu externich ocenéni, za poradenstvi
v oblasti korporatnich zmén.

Do statutu bylo ve vztahu k fizeni rizik doplnéno: Fond na zakladé § 23 odst. 1 ve spojeni s § 8 odst. 2
Zakona poveéril vybranymi Cinnosti fizeni rizik Fondu spoleCnost AVANT investicni spolecnost, a.s.
Odmeéna pro Administratora za sluzby dle pfedchozi véty ¢ini 7.000,00 KE mésicné za kazdy zapocCaty
mésic vykonu ¢innosti a je hrazena z majetku Fondu

Doslo ke zménach v Definici pojmU: Doslo ke zméné definice Referenéniho obdobi, Refereneni obdobi r
znamena obdobi kalendarniho roku, do kterého spada Rozhodné obdobi t. Zagatkem prvniho referencniho
obdobi dle tohoto statutu je 1. 1. 2023. Koncem prvniho referen¢niho obdobi je 31. 12. 2023. V pfipade,
Ze v pribéhu kalendarniho roku dochazi ke zméné vynosu nékteré tridy IA, tak se k okamziku této zmény
ukonéi ptvodni referenéni obdobi a zacne platit nové, které se poté ukonci ke konci daného kalendarniho
roku. U Fondu k tomu doslo napf. k 1. 4. 2023, kdy zac¢alo do¢asné navyseni vynosu PIA. Jedno referencéni
obdobi tak trvalo od 1. 1. 2023 do 31. 3. 2023 a dalsi trva od 1. 4. 2023 do 31. 12. 2023.

K 27.6.2023 doSlo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Doslo k zavedeni nové tfidy investi¢nich akcii Fondu: Manazerské investi¢ni akcie (dale jen ,MIA") +
souvisejicich zmén statutu: zmeéna odmeny Administratora, zména Distribu¢niho poméru fondu, zmény
v Definici pojmd.

V této souvislosti doSlo opét ke zméné Principt pro stanoveni Distribu¢niho poméru fondu: Kladna Zména

hodnoty portfolia bude alokovana v tomto pofadi:

- pfednostné do rdstu PIA az do vySe jejich zhodnoceni 5,46 % p.a. Pfitom plati, Ze v obdobi 1.4.2023 -
31.3.2025 se toto maximalni zhodnoceni PIA navySuje na 7,14 % p.a.;
- poté do rdstu MIA ve vysi 5 % z celkové kladné zmény hodnoty portfolia, maximalné vsak 4 800 000 K&

rocne;

- zbyvaijici ¢ast kladné Zmeény hodnoty portfolia bude pfidélena v pIné vysi na VIA;



V pfipadé, Ze v dusledku zaporné Zmény hodnoty portfolia nebo nedostate¢né hodnoty kladné Zmény
hodnoty portfolia riist hodnoty PIA nedosahuje vyse odpovidajici 5,4 % p.a. (v obdobi 1.4.2023 — 31.3.2025
vyse 7,1 % p.a.), bude (pokud Ize) na vrub hodnoty VIA redistribuovana ve prospéch PIA ¢dstka zajistujici
v Rozhodném obdobi rlist hodnoty PIA v této uvedené vysi; zaporna Zména hodnoty portfolia bude
prednostné alokovana do poklesu hodnoty VIA. Teprve az po Uplném vycerpani fondového kapitalu VIA
se zaporna Zména hodnoty portfolia alokuje na MIA. A v pfipadé UpIného vycerpani fondového kapitalu
MIA se zbyvajici zaporna Zména hodnoty portfolia alokuje na PIA;

Doslo ke zméné v Definici pojmU: Referenéni obdobi r znamena obdobi kalendarniho roku, do kterého
spada Rozhodné obdobi t. Zacatek prvniho referenéniho obdobi dle tohoto statutu je 1.1.2023. Konec
prvniho referenéniho obdobi je 31.12.2023. V pfipadé, Ze v prlibéhu kalendarniho roku dochazi ke zméné
limitniho (cilového) vynosu nékteré tridy IA nebo dojde poprvé k investici do nové tfidy IA, tak se k
okamziku této zmény ukonéi plvodni referenéni obdobi a zacne platit nové, které se poté ukonci ke konci
daného kalendainiho roku. U Fondu k tomu dos$lo v pribéhu Ugetniho obdobf k 1.4.2023, kdy zacalo
docasné navysenivynosu PIA a v ¢ervnu 2023, kdy doslo k prvniinvestici do MIA. Jedno referencni obdobi
tak trvalo od 1.1.2023 do 31.3.2023, dalsi od 1.4.2023 do 30.6.2023 a dalsi poté od trvalo od 1.7.2023 do
31.12.2023. Doslo ke zméné v definici x-ty druh investi¢ni akcie, ktera nyni nové znamena prioritn{
investicni akcie (dale také jako ,PIA"), manazerské investicni akcie (dale také jako ,MIA") a vykonnostni
investicni akcie (dale také jako ,VIA"). VSechny tyto druhy akcif jsou denominovany v méné CZK. DoSlo
také ke zmeéné dalsich souvisejicich definic a vypoctu.

V reakci na Zadost o zménu povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, podanou dne
25.11.2021 na CNB (Cj.: 2023/025931/CNB/570, S-Sp-2021/00315/CNB/571), ve které Fond pozédal
o povoleni opravnujici pfesahnout rozhodny limit s tim, Ze se stane tzv. nadlimitnim obhospodarovatelem,
byla ze strany CNB dne 3. bfezna 2023 zaslana Vyzva k odstranéni nedostatk( zadosti. Dne 5.5.2023 bylo
na CNB zasléno Doplnéni v reakci n a vyzvu k od stranén { nedostatku zadosti ¢.j. 2023/025931/CNB/570.
V priibéhu Ugetniho obdobi neevidujeme na zaslané Doplnéni reakci ze strany CNB.



4. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba: PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
247 88 759

Sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Pogernice, PSC 193 00

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho uUc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah predevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spriznénosti.

Kapitélove spiiznéné strany

Ing. Vladimir Mikes
Dat. nar.: 29.7.1966
Bytem: Potéminova 1082/1, 415 01 Teplice

Jaroslav Pribyl
Dat. nar.: 12.5.1950
Bytem: Zizkova 305/22a, 417 02 Dubli, Bystfice

Jinak spiiznéné strany
Nejsou.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

V uplynulém pololeti (2023) nedoslo k Zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119
odst. 2 pism. b) ZPKT.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pFfedchoziho roku

V prvnim pololeti roku 2022 nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119
odst. 2 pism. b) ZPKT.



S. Udaje o pfedpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd viozenych akciondri Fondu, a to na zakladé
investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického
zameéreni. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni strategii uvedenou
v pfedchozi vété dale re-investovana. V souvislosti s ¢innosti Fondu nejsou akcionardm za ucelem jejich
ochrany poskytovany zadné zaruky ze strany tfetich osob. Fond nesleduje zadny urcity index nebo
ukazatel (benchmark). Ke zméné investi¢ni strategie je nezbytny souhlas valné hromady Fondu. Investi¢ni
¢innost je zaméfena zejména na nemovitosti, pozemky, ocenitelna prava vztahujici se k nemovitostem,
Ucasti v obchodnich korporacich, jejichz pfedmét ¢innosti zahrnuje pofizovani nemovitosti, Ucasti
v obchodnich korporacich, akcie ¢i jiné formy Ucasti, pohledavky, cenné papiry, movité véci atd. Aktualné
neni zvazovana zmeéna investi¢ni strategie Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze do¢asny. Investice Fondu jsou
dostatecneé diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vySsi ochrana hodnoty majetku Fondu v pfipadé
selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu.
Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investicni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastroj (napr. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, niz8i LTV, vy§Si mira diverzifikace, vylou¢eni
nékterych ohrozenych sektor(, apod.).

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmeény urokovych sazeb na hospodareni Fondu
Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostrednictvim zmény realné hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

V druhé poloviné roku 2023 bude Fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu Fondu.
Zamerem Fondu je nadale udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Fond bude dale
pokraCovat ve vyhledavani dalSich investi¢nich pfilezitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia
spolecnosti na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Dcefina spolecnost PRAGORENT s.r.o. bude nadale zabezpeCovat spravu nemovitosti a komplexni
administrativni a ekonomickeé sluzby souvisejici s pronajmem nemovitosti.

Dcefind spole¢nost TECHNIMAT s.r.o. bude nadéle plsobit na trhu s hutnimi materidly a provozovat
velkoobchodni prodejni sklady.

K rozhodnému dni 1. 1. 2023 doslo k fuzi Fondu se spolecnosti BRE Stérboholy, s.r.0., Lukavecka 1732,
Horni Pocernice, 193 00 Praha 9, ICO: 087 14 444. Nastupnickou spolecnosti je Fond.

Rizeni rizik Fondu je vykonavéno feditelem Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Reditel fizeni rizik
vyhodnocuje, méfi, sleduje a ohlasuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty
limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven
z ddvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve Statutu Fondu. V pribéhu
Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zmeénam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni. Pro
posouzeni soucasné a budouci finanéni situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

e Uvérové riziko, které je podrobné popsano v konsolidované Ucéetni zavérce (bod 8.1),
e riziko likvidity, které je podrobné popséno v konsolidované ucetni zavérce (bod 8.2).
e trznirizika, zahrnujici ménové (konsolidovana Ucetni zaverka bod 8.3), urokové (konsolidovana ..

V pribéhu dalsiho Ucéetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé nemovitostniho portfolia
a disponibilni vynosy budou déle reinvestovany. Ridici organy Fondu se pevné nezavézaly Fond k dal§im
vyznamnym investicim. Fond neeviduje Zzadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, by mohly podstatné
ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.



Likvidita Fondu

Fond neocekava dlouhodoby pokles hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic
v portfoliu Fondu a celkovy pokles vykonnosti ekonomiky vSak mdze investory motivovat k okamzitému
ukonceni investice. Fond disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formeé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmUd a z pfijmd ukoncenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto nema vyznamné potize
s likviditou pfi realizaci investiéni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekdvat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatfent:

zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZiti prostfedkd z ukonéenych investic;
prodej likvidniho majetkuy;

zajisténi dluhového financovani;

zpenézeni ostatniho majetkuy;

doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésict.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostfedkl. Aktudini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velkd ¢ast majetku Fondu je umisténa v likvidnich
nastrojich, ¢ast portfolia Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni prostredky, aniz by Fond realizoval
ztratu. Pro feseni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych poZadavk( na odkup
byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potrebné sluzby zajistény.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Provoznirizika
V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize o¢ekavat, ze pravidelné ocenovani majetku a dluhli na

ocenovani majetku a dluhl Fondu vsak poskytuje dostatecné moznosti, jak zohlednit mozné dopady
valecného konfliktu na Ukrajiné a pfipadné, pokud by nastaly, mimoradné okolnosti spojené s pandemif
COVID-19.

Pokracujicim vyznamnym rizikovym faktorem bude pokles spotfebitelskych Utrat a investic osob a firem
s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky (vcetné
pradmyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a souvisejicim prodejem a vystavbou bytd,
poklesem HDP a zhorsenim ziskovosti firem. Rizikem je také rlist defaultd a rist kreditnich prirdzek s
dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhi Fondu. Tento negativni dopad bude vyvazovén postupné
odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych retézcl po obdobi uzavér kvdli COVID-19 a
ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych sazeb narodnich bank; zlepSeni vSak
muze byt pomalejsi, nez je predpokladano. Pozitivné z pohledu HDP také pdsobi silny trh préace, byt se
soucasné jedna o proinfla¢ni faktor.

Vliv ruské invaze na Ukrajinu

Pretrvava riziko dopadd konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi eskalace ¢i rozsifeni do jiné oblasti, kde
rizikem je pfedevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a energii, pfipadné celosvétovy obchod. Byt
byly od pocatku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity a tepla
zima 2022/2023 zejména v Evropé pomohla, jednd se o alternativy drazsi a potencionalné s
nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vyssi nakladnost produkce, prepravy Ci
skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi vyskytu kumulace poptdvky, napf. z dlivodu
nadprimeérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména kvali moznému zvyseni inflace, Urokovych
sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic v ekonomice. Krize by mohla ovlivnit vysi
inkasovanych najmu a snizeni obratu a zisku u obchodni spole¢nosti TECHNIMAT s.r.o.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto

destinaci.



V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mze v
této souvislosti Celit, a souc¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovlivaujicimi toky zboZi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:

o velké vykyvy na financénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifent;
o dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace;
o navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné

omezeni ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

Ke dni vyhotoveni Pololetni finanéni zpravy existuje znacna mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladt a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluht Fondu.
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6. ProhlaSeni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finan¢ni situaci, podnikatelské cCinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

Zpracoval: Jaroslav Pribyl
Funkce: predseda predstavenstva spolecnosti

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Dne: 27.9.2023

Podpis:
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Konsolidovany vykaz finan€ni situace (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2023

(v tisicich K¢)

Poznamka 30/6/2023 31/12/2022

AKTIVA
Investice do nemovitosti 6.2 2290 777 2 264 438
Pozemky, budovy a zafizeni 6.3 90 660 96 316
Prava k uzivani aktiv 6.4 1 645 1570
Goodwill 6.5 1339 1339
Pohledavky z derivatovych operaci 6.6 4 058 3346
Dlouhodoba aktiva celkem 2 388 479 2 367 009
Zasoby 6.7 66 671 98 416
Obchodni pohledavky 6.8 93 066 101 603
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 8 756 -
Pohledavky z derivatovych operaci 6.6 2 157 1842
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.9 9 490 10 774
Penézni prostiedky 6.10 870 145 766 068
Kratkodoba aktiva celkem 1 050 285 978 703
AKTIVA celkem 3438 764 3345712
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 6.1 500 500
Nerozdélené vysledky 6.1 79 79
Vlastni kapital celkem 579 579
Zapiijcky od akcionard 6.14 62 569 74 537
Zavazky z leasingu 6.4 1362 1304
OdloZeny danovy zavazek 6.23 69 582 66 621
Dlouhodobé zavazky celkem 133513 142 462
Obchodni a jiné zavazky 6.11 66 060 73 639
Prijaté zalohy a ostatni zavazky 6.12 61 930 69 585
Rezervy 6.13 - 4 346
Zavazek z titulu splatné dané z ptijmu 2 185 15 866
Zavazky z leasingu 6.4 337 291
Zaptjcky od akcionard 6.14 11 969 13 255
Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.15 3162 191 3025689
Kratkodobé zavazky celkem 3 304 672 3202671
Zavazky celkem 3438 185 3345133
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 3 438 764 3345712
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

(neauditovany)

za pololeti kongici 30. €ervna 2023
(v tisicich K¢)

Trzby

Ostatni vynosy

Prodané zbozi

Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek
Osobni naklady

Odpisy

Vedeni podniku a poradenské sluzby
Dané a poplatky

Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek
Ostatni naklady

Finan¢ni vynosy

Finan¢ni naklady

Vysledek pred zdanénim

Dan ze zisku

Vysledek po zdanéni za obdobi
(Zvyseni zavazku viici drziteltim
vyplatitelnych investicnich akcii)

Ostatni Gplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy Upliny vysledek za obdobi
(Zvyseni zavazku viici drzitelim
vyplatitelnych investic¢nich akcii)

Pololeti koncici

Pololeti kondici

Poznamky 30/6/2023 30/6/2022
6.17 413 823 720 272
219 1781

-239 295 -481 690

6.18 -14 456 -16 904
6.19 -22 743 -26 548
6.3/6.4 -5 794 -5 820
6.20 -3097 -1 957
-2 659 2611

6.8 -2 065 -903
-1816 -1 460

6.21 28 961 11 148
6.22 -3 144 -5 852
149 911 189 456

6.23 -4 252 -20 245
6.15 145 659 169 211
6.15 145 659 169 211
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
Konsolidovany vykaz penéznich toki (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2023
(v tisicich K¢)

Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 30/6/2023 30/6/2022
Penézni toky z provoznich innosti
Vysledek za obdobi po zdanéni 145 659 169 211
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni
cinnosti:
Darovy dopad do vysledku hospodareni 6.23 4252 20 245
Urokové vynosy 6.21 -26 606 -10 201
Urokové naklady 6.22 1817 2370
Odpisy 6.3/6.4 5794 5820
Ostatni nepenézni dopady -490 194
130 426 187 638
Zvyseni hodnoty zasob 31 745 -55 213
Snizeni hodnoty obchodnich a jinych pohledavek 9 887 -57 903
Zvyseni (snizeni) hodnoty obchodnich a jinych zavazkd -11 956 -38 987
Snizeni hodnoty pfijatych zaloh a ostatnich zavazkd -7 655 -13 636
152 447 21 899
Pfijaté Uroky 26 606 10 201
Placené dané ze zisku -23 728 -23 671
Cisté penize z (pouzité p¥i) provozni &innosti 155 325 8430
Penézni toky z financovani
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti a
pozemkd, budov a zafizeni 6.2/6.3 -26 877 -43 439
Pfijem z prodeje dlouhodobého majetku 6.3 - 206
Cisté penize pouzité pF¥i investi¢ni ¢innosti -26 877 -43 233
Penézni toky z financovani
Prijem v souvislosti s emisi investicnich akcii 6.15 20 -
Vydaj spojeny s odkupem investicnich akcii 6.15 -9177 -
Splatky zapljcek od akcionarl 6.14 -15 000 -25 215
Platby zavazk{ z leasingu 6.4 -147 -14
Placené Groky 6.16 -69 -5
Cisté penize pouzité pf¥i (plynouci z) financovani -24 373 -25 233
Cisté zvyseni penéz 104 075 -60 037
Penézni prostredky na pocCatku obdobi 6.10 766 068 563 460
Dopad zmény ménového kurzu na penézni prostredky 2 76
Penézni prostiedky na konci obdobi 6.10 870 145 503 499

Pozn.: Skupina nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostredky na bankovnich uctech a ¢ast v pokladné.
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Konsolidovany vykaz zmén cistych aktiv
prifraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2023
(v tisicich Kc)

Pololeti koncici Pololeti koncici

30/6/2023 30/6/2022
Ziistatek k 1. lednu 3 025 689 2579 301
Odkup investicnich akcii (pozn. 6.15) -9 177 -
Emise investicnich akcii (pozn. 6.15) 20 -
Prirlistek Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych
investiCnich akcii (pfecenéni zavazku) 145 659 169 211
Zistatek k 30. ¢ervnu (pozn. 6.15) 3162191 2748 512
Pocet investicnich akcii — Prioritni investi¢ni akcie (v ks) 42 189 309 42 841 369
Pocet investicnich akcii — Vykonnostni investicni akcie (v ks) 1058 017 731 1 060 779 876
Pocet investiCnich akcii — ManaZerské investicni akcie (v ks) 20 000 -

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Konsolidovany vykaz zmén viastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2023
(v tisicich Kc)

2023 2022

Zistatek k 1. lednu 579 579

Zmény s dopadem na vlastni kapital - -

Zistatek k 30. ¢ervnu (pozn. 6.1) 579 579
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Komentare k mezitimnim konsolidovanym ucéetnim vykazim (neauditované)

1 Obecné informace

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za spolecnost PRAGORENT investi¢ni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem a.s. (dale jen ,Fond®) se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice,
Ceska republika a jeho pIn& ovladané dcefiné spoleénosti PRAGORENT s.r.o0. se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731,
193 00 Praha 9 — Horni Poéernice, Ceska republika, TECHNIMAT s.r.0. se sidlem Mrstikova 2003, 415 01 Teplice,
Ceska republika a od kvétna 2022 téZ BRE Stérboholy, s.r.o. se sidlem Lukavecka 732, Horni Poc¢ernice, 193 00
Praha 9 (dale téz ,Skupina®). Dcefina spole€nost PRAGORENT s.r.o. zajiStuje spravu nemovitosti, véetné
nemovitosti drzenych Fondem. Dcefina spole¢nost TECHNIMAT s.r.o. zajiStuje velkoobchod hutniho materialu.
Dcefina spolegnost BRE Stérboholy, s.r.0. vlastni pozemky uréené k investiéni vystavbé (Dne 1. 8. 2023 doslo tak
k zaniku dcefiné spoleénosti BRE Stérboholy s.r.o. vymazem z obchodniho rejstiiku v navaznosti na realizovanou
fuzi slou€eni s Fondem k rozhodnému dni 1. 1. 2023).

Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 28. 12. 2010 a od zahajeni své innosti Fond nabizi kolektivni
investovani vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investiénich fondech (dale také ,ZISIF*). Fond je opravnén vyvijet svou &innost na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky o zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondl s pravni osobnosti.

Od svého vzniku Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(, spo€ivajici ve shromazdovani
penéznich prostfedkll ve Fondu oproti cennym papirdm kvalifikovanych investorll, za G€elem spole¢ného
investovani shromazdénych prostfedkll. V tomto kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem, ktera vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investi€ni — prioritni a vykonnostni). Prioritni investiéni
akcie jsou obchodovany na Burze cennych papir Praha a z tohoto diivodu je Fond povinen sestavovat svoji uéetni
zaveérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi
akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipadl
upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je samospravnym fondem, jehoZ obhospodafovani zajistuje pfedseda predstavenstva. Administratorem
Fondu je spoleCnost AVANT investiCni spolecnost, a.s. se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 — Nusle.
Depozitafem Fondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni
zaverky

Mezitimni konsolidovana u&etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi u¢etnimi standardy
(IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni u€etni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci u€etnich pravidel aplikovanych v posledni
ro¢ni ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V priabéhu mezitimniho u¢etniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné
zméné v aplikovanych ucetnich pravidlech. Mezitimni ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu pokracujiciho podniku,
ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky naruden, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou
ocenéni investic do nemovitosti a finanénich nastroju, pfi jejichZz oceriovani je uvazena realna hodnota.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfrijatd Fondem

Skupina uvazila pfi sestavovani této konsolidované mezitimni ucetni zavérky vSechny novelizace IFRS s ucinnosti
od 1. 1. 2023, pficemz Zadna z pfijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na zlstatky a informace prezentované
v této ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici konsolidovanou ucetni zavérkou sestavenou za rok 2022:

= Novy standard IFRS 17 Pgjistné smlouvy, ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci,
zverejni) pojistnych smluv v Uetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvétvi
pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsaZenou v IFRS 4. Skupina plsobi v jiném
odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard se ji aktualné nijak netyka a vykaznictvi tak neovliviuje.

= Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejriovani Gcetni zavérky nazvana Zvefejnéni ucetnich pravidel, ktera
vyzaduje, aby ucetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material) G€etni pravidla spiSe nez sva vyznamna
(angl. significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera ucetni
pravidla v ucetni zavérce zverejnit. Novelizace vhodné upravuje zvefejnéni U€etnich pravidel, zejména tak
bude ¢inéno v ro€ni Ucetni zavérce, ale bez zadsadniho dopadu na prezentaci finanéni situace a vykonnosti
Skupiny.
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Novelizace 1AS 8 Uéetni pravidla, zmény v tdetnich odhadech a chyby nazvana Definice tdetnich odhadlt,
kterd se zamé&tuje na Gcetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit G&etni pravidla a tgetni odhady. Ugetni
pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak zadny
dopad do vykaznictvi Skupiny.

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce, ktera zmenSuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi
ucetni a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Skupina pfistoupila k pouziti postup
vyplyvajicich z této novelizace a zachytila poprvé odlozenou dan z prav k uzivani aktiv a leasingovych
zavazku. Vzhledem k nevyznamnosti vyplyvajici odlozené dané byla ta uznana piné do vysledkl roku 2023
bez retrospektivni aplikace. K 30. 6. 2023 &ini odloZena dariova pohledavka z leasingovych zavazku 82 tis. K&,
zatimco odlozeny darfovy zavazek z prav k uzivani aktiv dosahuje hodnoty 85 tis. K¢, tj. dopad do vysledku
hospodareni za mezitimni obdobi je 3 tis. K&. V pfiloze je poskytnuto zvefejnéni samostatné pro aktivum a
zavazek.

Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace, ktera
uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 ucinna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat
poprvé i IFRS 9. Novelizace neni u¢inna pro Skupinu, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Skupiny
a Skupina jiz IFRS 9 ve svych ucetnich postupech aplikuje.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud G¢inna a nebyla Fondem
pouzita

Do data schvaleni této konsolidované ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak
nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi UCinné a Skupina je nepouzila pfi sestavovani této mezitimni
konsolidované ucetni zavérky:

V lednu 2020 byla vydana novelizace I1AS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazkl jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 a pozdéji
s retrospektivni U¢innosti, pozdé&jsi novelizaci odlozena na 1. 1. 2024), ktera poskytuje vSeobecnéjsi pfistup
ke klasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazkl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vySi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak
informace zverejfiované o zavazcich v uéetni zavérce. Novelizace vyjasniuje, Zze zavazek musi byt prezentovan
jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné vypofadani (realizace &i uskute€néni) zavazku. Skupina
neoc¢ekava z pfijatych zmén zasadni dopad do konsolidované ucetni zavérky.

V zafi 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (G€innost pro ro¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera upravuje pozadavky na ocenéni zavazku ze zpétného
leasingu. Uginnost je retrospektivni a Skupina bude analyzovat p¥ipadny dopad do konsolidované tdetni
zavérky, pficemz aktualné zadny neocekava, nebot zpétné leasingy doposud nerealizovala.

V fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (U€innost pro ro€ni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka naplnit béhem
12ti mé&sicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviiuji klasifikaci zavazku ve vykazu finanéni situace. Uginnost
je retrospektivni a Skupina bude analyzovat pfipadny dopad do konsolidované Gcéetni zavérky.

V kvétnu 2023 byla vydana novelizace 1AS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (U¢innost pro ro¢ni
UCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), ktera doplfiuje pozadavky na zvefejnéni a rozcestnik
k existujicim pozadavkim, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni informace o ujednanich
financujici dodavatele. Skupina neoekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni zavérky.

V kvétnu 2023 vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pilif Il
(ucinnost okamzita, avSak pozadavky na zvefejnéni jsou ucinné na ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023
a pozdéji), ktera do IAS 12 vklada vyjimku z pozadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezverejni
informace o odlozené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD. Skupina neo¢ekava zasadni dopad této
novelizace do konsolidované u¢etni zavérky, nebot’ se ji pravidla pilife dva nedotykaji.

V srpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzt cizich mén: chybéjici sménitelnost
(ucinnost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), ktera upfesni vymezeni sménitelné a
nesmeénitelné mény a souCasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci, kdy ména neni
sménitelna (napt. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsiteni o dodateéné zvefejnéni pro situace, kdy
meénovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi IAS 21 o aplika¢ni pfirucku a ilustrativni pfiklad. Skupina
neocekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované Ucetni zavérky v souasnosti, nebot cizoménové
transakce jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné sménitelné.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfrijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

» IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do€asny standard

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020 véetné
novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek uc€innosti na 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

= Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydana v fijnu 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
= Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s ucinnosti od 1. 1. 2024)
= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s ucinnosti od 1. 1. 2024)

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni dariova reforma — Pravidla pro pilif Il (vydana v kvétnu 2023
s okamzitou Uc¢innosti, resp. od 1. 1. 2023)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu 2023
s ucinnosti od 1. 1. 2025)

3 Sezdénnost

Cinnost Skupiny neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Obchodni aktivity Skupiny — pronajem nemovitosti a
prodej zboZi — a téz vysledky z ni plynouci jsou rozloZzeny do celého u€etniho obdobi.

4 Zasadni usudky pfri aplikaci ucetnich pravidel, kliCové zdroje nejistoty pri
odhadech a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel

PFi uplatfiovani ucetnich pravidel se od vedeni Skupiny vyZzaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti U€etnich pravidel takovym zplsobem, aby Ucetni zavéra
poskytovala jejim uzivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2023 nedoSlo k zadné vyznamné udalosti, které by vyzadovala specificky
pfistup s nim souvisejici Usudek vedeni Skupiny ve véci pouziti u€etnich pravidel.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Sestaveni mezitimni konsolidované Gcéetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Skupiny uskutecnilo
odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazk(, vynosu a nakladd, jeZ jsou vykazovany v Gcetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosaZzena skute¢nost se pfitom mize liSit od aktualné
uginénych a uznanych odhadl a uvazenych pfedpoklad(. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi
riziko, Zze bude nutné pfistoupit v pfiStim uCetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach
prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:

Realna hodnota

Fond oceriuje investice do nemovitosti s pfecenénim do vysledku hospodareni, pfi€emz redlna hodnota odhadnuta
k 31. 12. 2022 &inila 2 264 438 tis. K€ a k 30. 6. 2023 je navySena pouze o pofizenich novych nemovitosti na novy
zUstatek 2 290 777 tis. K& Jde o nejvyznamnéjSi rozvahovou polozku aktiv, ktera ovliviiuje hodnotu zavazku
k drzitelum vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 30. 6. 2023 investice do nemovitosti dosahuji 67 % celkové hodnoty
aktiv; 2022: 68 %).

Realné hodnoty nemovitosti byly k 31. 12. 2022 stanovovany externim znalcem, pfi¢emz vychazely z posouzeni
ekonomické situace na trhu nemovitosti k rozvahovému dni, vyvoje cen nemovitosti a z oCekavaného vynosu
plynouciho z pronajmu nemovitosti. K30. 6. 2023 doslo k internimu pfehodnoceni a bylo vedenim Skupiny
rozhodnuto o ponechani ocenéni z konce roku 2022. DalSi stanoveni realné hodnoty externim znalcem bude
uskute€néno k 31. 12. 2023 pfi zpracovani ro¢ni konsolidované ucetni zavérky.

k 31.12. 2022, resp. za rok kon¢ici 31. 12. 2022.

10



Mezitimni konsolidovand tcetni zdvérka spole¢nosti PRAGORENT investic¢ni fond s | 2023
proménnym zdkladnim kapitdlem a.s..

Ocekavané uvérové ztraty u obchodnich pohledavek

Skupina ocefiuje obchodni k pohledavky v zlistatkové hodnoté snizené o oekavané uvérové ztraty (30. 6. 2023:
93 066 tis. KE; 31. 12. 2022: 101 603 tis. K&), které k 30. 6. 2023 ¢ini 4 897 tis. K& a jsou oproti stavu k 31. 12. 2022
(2 856 tis. K&) vyssi (detailn&jsi vyvoj a popis — viz pozn. 6.8).

| pfes tvorbu oCekavané uvérové ztraty je uvérové riziko povazovano za velmi nizké, nebot klienti — ngjemci jsou
dusledné provérovani, hradi kauce a zalohy, pfipadné jde o silné nadnarodni spolecnosti. Pfesto se skute¢ny dopad
uvérového rizika v budoucnu muze liSit od odhadu, ktery ovliviiuje vysledky prezentované v této ucetni zavérce.

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papirt splfiujici podminky zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (je tzv.
zakladnim investi¢nim fondem), podléha darové legislativé, ktera umoznuje kalkulovat danovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomoci darfiové sazby 5 %. Dcefiné spole€nosti podléhaji sazbé dani z pfijmu ve vysi 19 %.

QOdloZena darni je ocefiovana za pomoci danovych sazeb plynoucich z platné dariové legislativy, kterda muze byt
v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mize tak dojit ke zméné vyse odloZzené dané. Skute¢ny danovy dopad
muze byt tedy v budoucnu odliSny od soucasnych odhad(l zpGsobeny bud zménou v dafiové legislativé, nebo
zménou v obchodnim chovani Fondu. Pfikladem muze byt zruSeni danového zvyhodnéni investi¢nich fonda a
zvySeni darnové sazby ze sou€asnych 5 % na 19 %. Pokud by takova zména legislativy byla pfijata, zpUsobilo by
to prepocet odlozeného darového zavazku prezentovaného v Ucetni zavérce k 30. 6. 2023 o 195 231 tis. K&
(2022: 184 518 tis. K¢).

5 Provozni segmenty

Vykazovatelné provozni segmenty

V ramci Skupiny byly identifikovany dva vykazovatelné provozni segmenty:

(i) pronajem nemovitosti tfetim stranam a souvisejici drzba nemovitosti pro budouci investi¢éni aktivitu. Jedna se
zejména o obchodni ¢innost Fondu, ktery vlastni a spravuje nékolik nemovitosti — komerc¢ni areal, skladové
haly, administrativni budovy a obchodni centrum, a tyto nemovitosti pronajima.

(i) velkoobchod s hutnim materialem ve vlastnich nemovitych objektech (haly a sklady). Jedna se o obchodni
aktivitu spole¢nosti TECHNIMAT s.r.o. se sidlem v Teplicich, ktera od roku 1993 plsobi na trhu s hutnimi
materialy. V severnich, zapadnich a stfednich Cechach méa vybudovanu moderni velkoobchodni sit tvofenou
péti prodejnimi sklady. Pfimymi obchodnimi partnery spole¢nosti jsou napf. Celsa Group, AFV Acciaierie
Beltrame S.p.A., Ferriere Nord S.p.A, ArcelorMittal, Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH, Zelezérny Annahtte
Prostéjov a dalSi producenti z EU.

Vynosy a naklady dle segmentt

Za pololeti konéici 30. 6. 2023 Ize vynosy, naklady a vysledek hospodareni rozdélit dle segment( takto:

Velkoobchod Celkem za Fond

Pronajem s hutnim a dcefiné
Vtis. K¢ nemovitosti materialem spolecnosti
Trzby
Trzby ze smluv se zakazniky 5899 266 075 271974
Trzby z pronajmu 156 315 - 156 315
Vnitroskupinové trzby -14 437 -29 -14 466
Trzby celkem od externich zakaznikt 147 777 266 046 413 823
Odpisy -537 -5 257 -5794
Ostatni provozni vynosy a naklady -17 989 -265 946 -283 935
Vysledek hospodareni pifed zdanénim a uroky 129 251 -5 157 124 094
Finanéni vynosy - - 28 961
Finan&ni naklady - - -3144
Vysledek hospodareni pfed zdanénim - - 149 911
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Velkoobchod

Za pololeti kongici 30. 6. 2022 Ize vynosy, naklady a vysledek hospodareni rozdélit dle segmentl takto:

Celkem za Fond

Pronajem s hutnim a dcefiné
Vtis. K¢ nemovitosti materialem spoleénosti
Trzby
Trzby ze smluv se zakazniky 16 726 589 801 606 527
Trzby z pronajmu 127 754 - 127 754
Vnitroskupinové trzby -13 958 -51 -14 009
Trzby celkem od externich zakaznikt 130 522 589 750 720 272
Odpisy -452 -5 368 -5 820
Ostatni provozni vynosy a naklady -16 865 -513 427 -530 292
Vysledek hospodareni pifed zdanénim a aroky 113 205 70 955 184 160
Finanéni vynosy - - 11 148
Finanéni naklady - - -5 852
Vysledek hospodareni pred zdanénim - - 189 456

Aktiva a zavazky dle segmentu

Velkoobchod

K 30. 6. 2023 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliSeni na vykazované provozni segmenty:

Celkem za Fond

Pronajem s hutnim a dcefiné
V tis. K¢ nemovitosti materialem spolecnosti
Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 2290777 - 2290777
Pozemky, budovy a zafizeni 717 89 943 90 660
Prava k uzivani aktiv 1645 - 1645
Goodwill 1339 - 1339
Zasoby - 66 671 66 671
Obchodni pohledavky 15 537 77529 93 066
Pohledavky z titulu dané z pfijmu - 8 756 8 756
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 7 069 2421 9490
Penézni prostiedky 796 870 73 275 870 145
Aktiva dle segmentd celkem 3113954 318 595 3432549
Nealokovana aktiva
Ostatni finan¢ni aktiva - - 6 215
Aktiva celkem - - 3438 764
Velkoobchod Celkem za Fond
Pronajem s hutnim a dcefiné
V tis. K¢ nemovitosti materialem spolecnosti
Zapujcky od akcionarl 74 538 - 74 538
Zavazky z leasingu 1699 - 1699
Obchodni a jiné zavazky 8 196 57 864 66 060
Zavazek ze splatné dané 2185 - 2185
Pfijaté zalohy a vynosy pristich obdobi 61 696 234 61 930
Zavazky dle segmentu celkem 148 314 58 098 206 412
Nealokované zavazky
Odlozeny danovy zavazek - - 69 582
Zavazky k drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii - - 3162 191
Zavazky celkem - - 3438 185

12



Mezitimni konsolidovand tcetni zdvérka spole¢nosti PRAGORENT investic¢ni fond s | 2023
proménnym zdkladnim kapitdlem a.s..

K 31. 12. 2022 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozlieni na vykazované provozni segmenty:

Velkoobchod Celkem za Fond

Pronajem s hutnim a dcefiné
v tis. K¢ nemovitosti materialem spolecnosti
Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 2264 438 - 2 264 438
Pozemky, budovy a zafizeni 1359 94 957 96 316
Prava k uzivani aktiv 1570 - 1570
Goodwill 1339 - 1339
Zasoby - 98 416 98 416
Obchodni a jiné pohledavky 33264 68 339 101 603
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 9996 779 10 775
Penézni prostfedky 680 276 85792 766 068
Aktiva dle segmentti celkem 2992 242 348 283 3340525
Nealokovana aktiva
Ostatni finanéni aktiva - - 5187
Aktiva celkem - - 3345712

Velkoobchod Celkem za Fond

Pronajem s hutnim a dceriné
v tis. K¢ nemovitosti materialem spolecnosti
Zapujcky od akcionarl 87 792 - 87 792
Zavazky z leasingu 1595 - 1595
Obchodni a jiné zavazky 17 368 56 271 73 639
Rezervy 4 346 - 4 346
Zavazek ze splatné dané 9 367 6499 15 866
Kauce a ostatni zavazky 68 568 1017 69 585
Zavazky dle segmentu celkem 189 036 63 787 252 823
Nealokované zavazky
Odlozeny dariovy zavazek - - 66 621
Zavazky k drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii - - 3025 689
Zavazky celkem - - 3345133

6 Dodate¢né poznamky k uc¢etnim vykaziim

6.1 Vlastni kapital a aktiva priraditelna drzitelim zakladatelskych akcii
v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Penézni prostiedky 579 579
Aktiva celkem 579 579
Z&akladni kapital 500 500
Nerozdélené vysledky 79 79
Vlastni kapital celkem 579 579

Vlastni kapital spole€¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. je tvoren
zakladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 5 ks zakladatelskych akcii a nerozdélenymi zisky vytvofenymi
v minulosti. Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 2023 i 31. 12. 2022 ¢&ini 100 tis. K& a celkova vyse
zakladniho kapitalu je tak 500 tis. K¢.

Zakladni kapital je pIné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou¢asné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na €innosti fondu a jsou podlozeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v €asti 7.1.

Fond méa zfizen bankovni uget, na némz jsou deponovany penézni prostfedky vztahujici se k zakladatelskym akciim
(579 tis. KE&). Tento ucet byl vytvofen v souladu s regulatornimi pozadavky zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery
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patfi akcionaflm — drzitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou souéasti Cistych aktiv pfifaditelnych
drziteldm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vySe do ¢lenéni celkovych penéznich prostfedka.

6.2 Investice do nemovitosti

Skupina vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidila a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvafi nemovitostni portfolio
za ucCelem pronajmu nemovitosti. V portfoliu nemovitosti jsou pozemky i budovy umisténé zejména v Praze
a v Usteckém kraji a vyvoj v mezitimnim obdobi zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitosti

v tis. K¢ Pozemky Stavby celkem
Realna hodnota k 31. 12. 2022 1353162 911 276 2264 438
prirstky novych investic do nemovitosti 6 000 20 339 26 339
Realna hodnota k 30. 6. 2023 1359 162 931 615 2290 777

K 30. 6. 2023 doslo k posouzeni hodnoty nemovitosti a bylo vedenim Skupiny rozhodnuto o ponechani realného
ocenéni stanoveného externim znalcem k 31. 12. 2022, které je upraveno o hodnotu pofizovacich nakladi pFirtistku
uskute¢nénych v prlibéhu mezitimniho obdobi.

Béhem prvniho pololeti roku 2023 doslo k pofizeni nového pozemku v lokalité Praha — Horni Pocernice, ktery
rozsifil stavajici nemovitosti drzené Fondem a byly vynaloZeny prvotni investi¢ni vydaje souvisejici s vystavbou na
pozemku v lokalité Praha — Stérboholy (souvisi s pofizenim pozemku v dcefiné spole¢nosti BRE Stérboholy s.r.o.
v roce 2022).

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou v konsolidovaném vysledku hospodafeni uznany nasledujici
polozky:

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 147 833 119 335
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -7 371 -8 447
6.3 Pozemky, budovy a zafizeni
Stroje a
V tis. K& Pozemky Stavby zarizeni Celkem
Porizovaci ndklady
Zuastatek k 31. 12. 2022 54 666 56 000 17 016 127 682
pofizeni - - 538 538
vyfazeni - - -877 -877
Zustatek k 30. 6. 2023 54 666 56 000 16 677 127 343
Oprévky
Zuastatek k 31. 12. 2022 - -23 337 -8 029 -31 366
odpisy - -3 890 -1727 -5 617
vyfazeni - - 300 300
Zustatek k 30. 6. 2023 - -27 227 -9 456 -36 683
Zistatkovd hodnota
K 31.12. 202 54 666 32 663 8987 96 316
K 30. 6. 2023 54 666 28 773 7221 90 660

Trida ,Stroje a zafizeni® zahrnuje vozovy park (osobni a nakladni auta) a vysokozdvizné voziky, jefaby, pasové pily
a obdobna zafizena vyuzivana ve skladovych halach.
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6.4 Prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu

Skupina si najima pozemky, u nichz je uvazena k 30. 6. 2023 zbyvajici doba trvani leasingu v délce 4 az 5 let.
Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv jsou zajis§téné aktivy, které jsou pfedmétem leasingu. Pro rok 2023 doslo
k uc€innosti inflacnich dolozek sjednanych v najemnich smlouvach, coz vedlo k navySeni leasingovych plateb oproti
roku 2022 a v dusledku k precenéni (navyseni) leasingového zavazku a souvisejicich prav k uzivani aktiv.

Prava k uzivani aktiv

v tis. K& Pozemky

Zustatkova hodnota k 31. 12. 2022 1570

dopad precenéni zavazku z leasingu 252

odpisy -177

Zustatkova hodnota k 30. 6. 2023 1645

Zavazky z leasingu

v tis. K¢ 30. 06. 2023 31. 12. 2022
Dlouhodobé splatny zlstatek 1362 1304
Kratkodobé splatny zUstatek 337 291
Zavazky z leasingu celkem 1699 1595

Urokové néklady uznané v souvislosti se zavazky z leasingy ve vysledku hospodafteni za prvni pololeti roku 2023
¢ini 68 tis. K& (2022: 5 tis. K&).

Redlna hodnota zavazku z leasingu neni s ohledem na velikost zavazku z leasingu vyznamné odchylena a je
k 30. 6. 2023 odhadnuta na ¢astku 1 697 tis. K& (2022: 1 547 tis. K&). Realna hodnota je stanovena jako soucasna
hodnota zbyvajicich leasingovych plateb za pouziti trzni Urokové sazby k rozvahovému dni.

Castky uznané ve vysledku hospodaieni

Pololeti kon¢ici Pololeti kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Odpisy prav k uzivani aktiv 177 13
Urokové naklady k zavazkam z leasingu 68 5
Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasingt 563 104
Celkem 808 122

Skupina uhradila v souvislosti s leasingy v pribéhu mezitimniho obdobi roku 2023 celkem 779 tis. K& (2022:
123 tis. K¢).

Analyza splatnosti

Budouci minimalni leasingové platby souvisejici se zavazky z leasingu &ini:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Splatné do jednoho roku 461 397
Splatné v obdobi mezi jednim a péti roky 1530 1499
Splatné v obdobi delSim jak pét let 21 33
Celkem budouci minimalni leasingové platby 2012 1929

Skupina neni vystavena vyznamnému riziku likvidity v souvislosti se zdvazky z leasingu, pfi€¢emz jejich vysi a objem
pribézné sleduje a vyhodnocuje v ramci fizeni finan¢nich rizik.

6.5 Goodwill

K 30. 6. 2023 bylo ponechano ocenéni goodwillu ve vysi odsouhlasené k 31. 12. 2022, nebot bylo vyhodnoceno,
Ze v prubéhu mezitimniho obdobi nedoslo k vyznamné indikaci znehodnoceni a dal$i komplexnéj$i posouzeni bude
provedeno pfi zpracovani nadchazejici ro€ni ucetni zavérce k 31. 12. 2023.

Goodwill v zlistatkové hodnoté 1 339 tis. K¢ je alokovan piné na penézotvornou jednotku PRAGORENT, pficemz
plvodni pofizovaci cena celkového goodwillu se ve vySi 2742 tis. K¢ vztahuje k penézotvorné jednotce
TECHNIMAT — prodej hutniho materialu (pIné znehodnocen v minulosti) a ve vySi 1 440 tis. K¢ se vztahuje k
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penézotvorné jednotce PRAGORENT — pronajem nemovitosti a souvisejici sluzby (Casteéné znehodnocen
v minulosti):

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Goodwill, pofizovaci cena 4182 4182
Goodwill, kumulované snizeni hodnoty -2 843 -2 843
Goodwill, netto 1339 1339

6.6 Pohledavky z derivatovych operaci

Skupina uzavrela v minulosti sérii derivatovych obchodd — ménové forwardy — na sménu EUR na CZK. V ramci
nich si Skupina pro specifikovany objem EUR zafixovala na obdobi az do roku 2026 sménny kurz vuci CZK. Derivaty
nejsou klasifikovany jako zajiStovaci nastroje a jsou ocernovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
hospodareni:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pohledavky z derivatovych operaci — dlouhodobé splatny zlistatek 4058 3346
Pohledavky z derivatovych operaci — kratkodobé splatny zUstatek 2 157 1842
Pohledavky z derivatovych operaci — ménové derivaty — celkem 6 125 5188

Ve vysledku hospodareni za mezitimni obdobi roku 2023 je uznan zisk z derivatovych operaci 2 355 tis. K¢ (2022:
zisk 946 tis. K&), pficemz 1 327 tis. K¢ je zisk z vypofadani derivatl (2022: zisk 467 tis. K&) a 1 028 tis. K&
z meziro¢niho pfecenéni realné hodnoty (2022: 480 tis. KE).

6.7 Zasoby

K 30. 6. 2023 Skupina vykazuje v ramci zasob zbozi v celkové hodnoté 66 671 tis. KE (31. 12. 2022: 98 416 tis.
K¢&). V pribéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadnému sniZeni hodnoty zasob a ocenéni odpovida vysi pofizovaci
ceny.

6.8 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocerovany zlstatkovou hodnotou s uvazenim snizeni hodnoty o o¢ekavané Gvérové
ztraty:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Obchodni pohledavky, brutto 97 963 104 459
Odhad oéekavanych uvérovych ztrat -4 897 -2 856
Obchodni pohledavky, netto 93 066 101 603

K 30. 6. 2023 doslo k navySeni odhadu o&ekavanych uvérovych ztrat, nebot u vybranych pohledavek bylo
identifikovano zvyseni avérového rizika.

Skupina i s ohledem na ekonomicky vyvoj a jeho predikce odhaduje malé Gvérové riziko svych klientd, pfi¢emz u
klientd v rozsahu najemnich smluv je jistota podpofena nemalou vySi uhrazenych kauci a zaloh. Zakazniky dcefiné
spole¢nosti TECHNIMAT s.r.0. jsou vyznamné ocelarské spole¢nosti pdsobici v regionu EU. K odpisu pohledavek
dochazi vyjimecné.

Pravdépodobnost uvérového selhani u pohledavek v drovni jedna (bez indikace konkrétniho Uvérového rizika) byla
odhadnuta ve vysi 2 % a tato sazba byla pouzita k vypo&tu odhadované uvérové ztraty nad rdmec té, kterd se vaze
k pohledavkam s indikovanou uvérovou ztratou. Vysledné ocenéni Ize povazovat téZ za aproximaci realna hodnoty
obchodnich pohledavek. Vyvoj ofekavané uvérové ztraty k obchodnim pohledavkdm za mezitimni obdobi
zobrazuje nasledujici tabulka:

Pololeti konéici Rok konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Pocatecni zustatek -2 856 -3429
odpis pohledavek 24 166
zuctovani nevyuzitych opravnych polozek 174 462
tvorba novych opravnych poloZek uznana ve vysledku hospodareni -2 239 -55
Koneény zlstatek -4 897 -2 856
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6.9 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

Skupina v souvislosti s dodavkami realizuje zalohové platby, jejichz vyuétovani nastava pfi dodani, pfipadné jde
o0 predplatné, které je ¢asové rozliSovano:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Poskytnuté zalohy 9275 9748
Naklady pfistich obdobi 58 884
Pohledavky vuci statu 7 76
Ostatni pohledavky 150 64
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 9490 10774

6.10 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Skupina drzi vS§echny penézni prostfedky na bankovnich uctech, pfi¢emz celkovy zustatek penéz s ohledem na
volnost uziti prostfedkd je nasledujici:

v tis. KC 30. 6. 2023 31.12. 2022
Penézni prostfedky volné disponibilni 5059 3248
PenézZni prostiedky omezené ve vyuZiti 579 579
Penézni prostredky celkem 5638 3827
Penézni ekvivalenty 864 507 762 241
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty celkem 870 145 766 068

Podstatna ¢ast penéznich prostiedkll je vzhledem k vy§Simu udroCeni uloZzena na terminovych vkladech
s kratkodobou splatnosti splfiujici vymezeni penézni ekvivalentd.

Penézni prostfedky omezené ve vyuZiti se vztahuji k zakladatelské ¢asti Fondu (viz 6.10) a nejsou disponibilni pro
investi¢ni ucely Fondu.

Skupina nevyuziva bankovni precerpani, které by bylo zahrnuto mezi ,Penézni prostfedky” pro Gcely sestaveni
vykazu penéznich tokd.

Realna hodnota penéznich prostfedk(l véetné penézni ekvivalentd je blizka nabéhlé hodnoté, zejména s ohledem
na kratkodobou splatnost terminovanych vkladd.

Nepenézni transakce

V prabéhu prvniho pololeti 2023 nedo$lo k vyznamnym nepenéZnim transakcim, které by mély dopad na vyvoj
rozvahovych polozZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich tokl, vyjma pfecenéni leasingovych zavazk( a
souvisejicich prav k uzivani aktiva (252 tis. K¢&),

6.11 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Obchodni zavazky 50 886 61723
Zavazky vuci statu 12583 9239
Zameéstnanci 2517 2676
Ostatni zavazky 74 1
Obchodhni a jiné zavazky celkem 66 060 73 639

z toho finan¢ni zavazky 50 960 61 724

z toho nefinanéni zavazky 15 100 11915

Ugetni hodnota zavazk(l, které predstavuiji finan&ni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zavazku v kratkém obdobi. Vedeni Skupiny posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim
existujicich zavazku za nizké.
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6.12 Prijaté zalohy a ostatni zavazky

V souvislosti s pronajmem nemovitosti Skupina eviduje najemné hrazené pfedem, zalohy pfijaté na sluzby
dodavané spole¢né s najemnym a vybrané kauce zajistuji uhradu ngjemného:

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Kauce 29 546 31179
Ptijaté zalohy 30 880 21025
Vynosy pristich obdobi 1504 17 381
Prijaté zalohy a ostatni zavazky 61 930 69 585

Zavazky z titulu pfijatych kauci jsou dlouhodobéj$iho charakteru, nebot se vazi k existujicim najemnim kontraktam.
Vzhledem k tomu, ze najemni smlouvy jsou vétS§inou na dobu neurcitou s vypovédni dobou krat$i nez 12 mésicu,
mohou byt kauce pfedmétem vyrovnani / vraceni v kratkém obdobi.

6.13 Rezervy

v tis. KC 30. 6. 2023 31.12. 2022
Rezervy na pravni spory - 4 346

Skupina vedla pravni spor zapoc€aty v roce 2016 v dusledku Zaloby za neopravnéné uzivani pozemka v letech 2015
a 2016 a s tim souvisejici bezdlvodné obohaceni. Dne 11. 1. 2023 vydal Méstsky soud Praha rozsudek, ktery
potvrdil dfivéjSi rozsudek prvoinstanéniho soudu, proti némuz podal Fond odvolani. Dle rozsudku vznikla Fondu
povinnost uhradit Zalobci ¢astku 2 486 tis. KE navySenou o urok z prodleni a souvisejici naklady na fizeni. V bfeznu
2023 doslo k vyporadani soudem stanoveného zavazku a k zuctovani souvisejici rezervy.

Pololeti konéici Rok kongéici
v tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Pocatecni ziistatek 4 346 2617
navyseni rezervy uznané ve vysledku hospodareni - 1729
vyuziti rezervy -4 346 -
Konecny zlstatek - 4 346

6.14  Zapujcky od akcionart

v tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Zapujcky od akcionartl — dlouhodobé splatna c¢ast 62 569 74 537
Zapujcky od akcionarl — kratkodobé splatna ¢ast 11 969 13 255
Zapujcky od akcionaii celkem 74 538 87 792

K 30. 6. 2023 Fond vykazuje tyto nasledujici zapuijcky od akcionart Fondu:

Nominalni vyse

nesplacené Efektivni Zustatek zapujcek

casti zapuajcek urokova vE. nabéhlého
Véritel (v tis. KE) sazbap.a. uroku (v tis. K¢) Splatnost
(i) Ing. Vladimir Mike$ 34 000 4% 29 815 31.12. 2029
(i) Jaroslav Pribyl 34 000 4% 29 815 31.12. 2029
(iii) Zdenék Pribyl 17 000 4% 14 908 31. 12. 2029
Zapujcky od akcionaru celkem 85 000 X 74 538 X

z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem 11 969

dlouhodobé splatna ¢ast celkem 62 569
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K 31. 12. 2022 Skupina vykazuje tyto zapuGjcky:

Nominalni vyse

nesplacené Efektivni Zuastatek zapUjcek
Casti zapuajcek urokova vE. nabéhlého
Véritel (v tis. K¢) sazbap.a. uroku (v tis. K¢) Splatnost
(i) Ing. Vladimir Mike$ 40 000 4% 35117 31.12. 2029
(i) Jaroslav Pribyl 40 000 4% 35117 31.12. 2029
(iii) Zdenék Pribyl 20 000 4% 17 558 31.12. 2029
Zapujcky od akcionari celkem 100 000 X 87 792 X
z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem 13 255
dlouhodobé splatna ¢ast celkem 74 537

Za mezitimni obdobi roku 2023 byly v souvislosti se zapujékami ve vysledku hospodareni uznany urokové naklady
v celkové vysi 1 745 tis. K€ (2022: 1 969 tis. K&). Zaroven doSlo v bfeznu 2023 k uhrazeni splatek v celkové vysi
15 000 tis. K&.

RozliSeni kratkodobé a dlouhodobé splatné ¢asti je odhadnuto dle stavu k rozvahovému dni, ale s ohledem na vyvoj

Vzhledem k rastu Urokovych sazeb v poslednich dvou letech a jejich aktualné stabilni vy$si trovni oproti obdobi,
v némz byly zapujcky poskytnuty, existuje rozdil mezi zGstatkovou a realnou hodnotou zapujéek, ktera je nizsi a
k 30. 6. 2023 je odhadovana ve vysi 64 404 tis. K& (2022: 75 745 tis. K&).

6.15 Zavazky k drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii a ¢ista hodnota aktiv

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na u€et Fondu, &imz investi¢ni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finan¢ni zavazek. S investi¢nimi akciemi zarover neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. Hodnota investi¢nich akcii je dana rozdilem mezi aktivity a zavazky Fondu a
pribézné se méni dle vyvoje vykonnosti Fondu.

v kusech 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pocet vydanych prioritnich investi¢nich akcii 42 189 309 42 841 369
Pocet vydanych vykonnostnich investi€nich akcii 1058 017 731 1060 779 876
Pocet vydanych manazerskych investi¢nich akcif 20 000 -

Vyvoj poctu prioritnich investi¢nich akcii:

Pololeti koncici Rok konéici
v kusech 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pocatecni zustatek 42 841 369 42 841 369
Odkup prioritnich investi¢nich akcii -652 060 -
Konecny zustatek 42 189 309 42 841 369
Vyvoj poctu vykonnostnich investi¢nich akcii:
Pololeti konéici Rok kongéici
v kusech 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pocatecni zustatek 1060 779 876 1060 779 876
Odkup vykonnostnich investi¢nich akcii -2 762 145 -
Koneény zlstatek 1058 017 731 1 060 779 876
Vyvoj poCtu manazerskych investi¢nich akcii:
Pololeti koncici Rok kon¢ici
v kusech 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pocatecni ziistatek - -
Emise manazerskych investi€nich akcii 20 000 -
Konecny zlstatek 20 000 -

Vzhledem ke skute€nosti, Ze je spole€nost PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
investiénim fondem, jehoZ plsobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky, musi naplfiovat pozadavky
na zvefejnéni vyplyvajici ze zédkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
LZISIF®). Jednim z pozadavki je zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, ktera vSak vychazi
z nekonsolidovanych zUstatkd Fondu a je ur€ovana jednou ro€né v ramci roéni samostatné ucetni zavérky Fondu.
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Majoritu investi€nich akcii drzi ovladajici osoby Fondu, které jsou téz vlastniky zakladatelskych akcii (pozn. 7.1).

6.16 Vyvoj dluhu z financovani

Skupina v ramci svych zavazkl vykazuje nékolik finan€nich zavazk(, jejichz penézni uhrada by byla prezentovana
ve vykazu penéznich tokd v rdmci penéznich tokll z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pocate¢niho a kone¢ného zlstatku takovych zavazku:

Zapujcky Zavazky Zavazky vuci
od akcionart z leasingu drzitelim
v tis. K¢ (viz 6.14) (viz 6.4) investi¢nich akcii Celkem
Konecny zlstatek k 31. 12. 2022 87 792 1595 3025 689 3115075
penézni tok — splatky - - 20 20
penézni tok — splatky -15 000 -147 -9177 -24 324
precenéni — modifikace zavazku 1 252 - 253
penézni tok — placené Uroky - -69 - -69
nabéhlé urokové naklady 1745 68 - 1813
ztrata z precenéni - - 145 659 145 659
Konec¢ny zustatek k 30. 6. 2023 74 538 1699 3162191 3238 428
z toho dlouhodobé splatny zlstatek 62 569 1362 - 63 931
z toho kratkodobé splatny zUstatek 11 969 337 3162 191 3174 497
6.17 Trzby
Pololeti konéici Pololeti konéici
v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Trzby ze smluv se zakazniky

Trzby z prodeje zbozi 262 346 521 805

Trzby z poskytovanych sluzeb 3644 79 132

Trzby ze smluv se zakazniky celkem 265 990 600 937

Trzby z pronajmu 147 833 119 335

Trzby celkem 413 823 720 272

Trzby z prodeje zbozi

Skupina nakupuje a prodava hutni material a zakazniky jsou vyznamné ocelafské spolec¢nosti pisobici v regionu
EU. Vynosy jsou uznavany k okamziku uskute¢néni prodeje a prodeje jsou realizovany na uzemi CR.

Trzby z pronajmu

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemcim sluzby, které navysuji celkovy pfijem z pronajmu. VSechny
trzby jsou realizovany na izemi Ceskeé republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfic¢emz u vétSiny leasingu je tzv. nevypovéditelna
doba v rozsahu obdobi do 1 roku. Vy$e budoucich minimalnich leasingové plateb vyjadfenych k rozvahovému dni
po tzv. nevypovéditelné obdobi tak odpovida pfiblizné vysi najemného za mezitimni obdobi. Pfedmétem pronajmu
jsou nemovitosti s dlouhou zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou v poméru k zivotnosti.
Nemovitosti jsou aktiva, jejichz hodnota v Case spiSe roste a riziko ztraty hodnoty v disledku pronajmu je minimaini.

6.18 Spotieba materialu a nakoupenych dodavek

Pololeti koncici Pololeti koncici

v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Spotfeba materialu 2 884 3895
Spotreba energie, plynu a vody 390 351
Opravy a udrzovani 6128 6978
Poplatky a provize 70 342
Najemné (viz 6.4) 563 104
Ostatni sluzby 4421 5234
Spotieba materialu a nakoupenych dodavek celkem 14 456 16 904
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6.19 Osobni naklady

Pololeti kon¢ici

Pololeti konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Mzdy a odmény 16 448 19 549
Socialni a zdravotni pojisténi 5513 6 416
Ostatni osobni naklady 782 583
Osobni naklady celkem 22 743 26 548

Osobni naklady spadaji do kategorie kratkodobych zaméstnaneckych pozitkll, pfi€emz za prvni pololeti roku 2023

eviduje Skupina 95 zaméstnancu (prvni pololeti 2022: 88 zaméstnanct).

6.20 Vedeni podniku a poradenské sluzby

Pololeti konc¢ici

Pololeti kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a ucetni poradenstvi 858 603
Sprava a vedeni (viz 7.4) 1969 1125
Poplatky depozitari 270 229
Vedeni podniku a poradenské sluzby celkem 3097 1957

6.21 Finanéni vynosy

Pololeti kon¢ici

Pololeti kon¢ici

V tis. Ké 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Urokové vynosy 26 606 10 202
Zisky z derivatovych nastroju 2 355 946
Finanéni vynosy celkem 28 961 11148

6.22 Finan¢ni naklady

Pololeti konc¢ici

Pololeti kon¢ici

V tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Urokové naklady 1817 2370
Cista kurzova ztrata 343 1049
Ostatni finanéni naklady 984 2433
Finan¢ni naklady celkem 3144 5852

Soucasti ostatnich finanénich naklad za prvni pololeti roku 2023 jsou naklady spojené s pojisténim obchodnich
pohledavek v celkové vysi 701 tis. K& (2022: 840 tis. K&) a v roce 2022 navic ztrata z pfecenéni zapljcek ve vysi
1 196 tis. K¢ jako dusledek modifikace smluvnich vztah( (pfedcasné splaceni ¢asti zapuljcek a Uprava oéekavanych

splatek zbyvajiciho zUstatku zapujcek).

6.23 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Pololeti koncici Pololeti konéici

V tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Splatny dariovy naklad za bézné obdobi 7 645 19 866
Uprava splatné dané souvisejici s pfedchazejicim obdobim -6 354 23
Splatny danovy naklad 1291 19 889
Odlozeny danovy naklad z titulu pfechodnych rozdilG a danové ztraty 2961 356
Celkovy danovy naklad 4252 20 245
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Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti koncici Pololeti konc¢ici

V tis. K¢ 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 149 911 189 456
Zakonna darova sazba 5 % 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 7 496 9473
Dopad dariové neuznatelnych nakladl / vynosu 2 365 1374
Uprava dané& minulych let -6 355 23
Danova ztrata neuznala pro zachyceni odlozené dafiové pohledavky 1725 -
Dopad odlisné danové sazby -979 9 375
Celkovy danovy naklad 4252 20 245
Efektivni danova sazba 2,84 % 10,69 %

Odlozena dan ve vykazu financni situace

30. 6. 2023 31.12. 2022
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v U€etni a danové hodnoté dlouhodobého majetku - 69 721 - 66 684
Prava k uzivani aktiv - 82 - -
Zavazky z leasingu 85 = - -
Opravné polozky k pohledavkam 136 - 63 -
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 221 69 803 63 66 684
Vzajemné zapocteni -221 -221 -63 -63
Odlozena dan celkem v netto ocenéni - 69 582 - 66 621

Sesouhlaseni odlozené dané

Zustatek odloZené dané v meziro¢nim srovnani je ovlivnén pouze zménou prechodnych rozdilu:

Odlozeny
v tis. K¢ danovy zavazek
Zustatek k 31. 12. 2022 66 621
odlozena dar zachycena ve vysledku hospodareni 2961
Zustatek k 30. 6. 2023 69 582
7 Transakce se spfiznénymi stranami
7.1 Osoba ovladajici
Vlastniky Fond jsou nasledujici akcionafi:
Akcionari Fondu a jejich podil na zakladnim kapitalu Fondu 30. 6. 2023 31.12. 2022
Ing. Vladimir Mike$ 40 % 40 %
Jaroslav Pribyl 40 % 40 %
Zdenék Pribyl 20 % 20 %
100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou panové
Ing. Vladimir Mike$ a Jaroslav Pfibyl.

Panové Vladimir Mike§ a Jaroslav Pfibyl jsou téZ hlavnimi investory Fondu, kdy k 30. 6. 2023 drzi 81,39 %
vykonnostnich investi¢nich akcii, 59,73 % prioritnich investi¢nich akcii a 100 % nové emitovanych manazerskych
investicnich akcii (k 31. 12. 2022: 80,54 % vykonnostnich investi¢nich akcii a 58,82 % prioritnich investi¢nich akcii).
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7.2 Dcefiné spoleénosti

Nasledujici dcefiné spolecnosti jsou k 30. 6. 2023 zahrnuty do teéto mezitimni konsolidované Ucetni zaverky,
pficemz maji své sidlo i obchodni aktivity na tzemi CR:

Nazev dcefiné spoleénosti Predmét ¢innosti

BRE Stérboholy s.r.o. (vymaz z obchodniho rejstfiku 1. 8. 2023) drzba nemovitosti — pozemku
PRAGORENT s.r.o. sprava nemovitosti, administrativni ¢innost
TECHNIMAT s.r.o. velkoobchod s hutnim materidlem

Fuze Fondu s dcefinou spoleénosti BRE Stérboholy, s.r.o.

V kvétnu 2022 Fond pofidil 100% majetkovy podil ve spoleénosti BRE Stérboholy, ktera viastni pozemky v lokalité
Praha — Stérboholy uréené pro dal$i investiéni aktivitu v budoucnu. V priib&hu prvniho pololeti roku 2023 byla
pfipravena podnikova pfeména, konkrétné fluze slou¢enim dcefiné spole¢nosti (zanikajici jednotka) s Fondem
(pokracujici jednotka) s rozhodnym dnem zpétné k 1. 1. 2023. Dne 29. 6. 2023 byl formou notarského zapisu
sepsan projekt fuze sloucenim, ktery byl do obchodniho rejstfiku zapsan dne 1. 8. 2023 a doslo tak k zaniku dcefiné
spole¢nosti. Fuze slou¢enim je pouze restrukturalizaci uvnitf skupiny Fondu a nemé Zadny dopad na vysledky a
zUstatky prezentované v konsolidované Ucetni zavérce.

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VS8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
oc¢ekava formou penézni platby. Zlstatky a dopad transakci uskuteénénych mezi Fondem a jeho dcefinymi
spolecnostmi byly pfi pfipravé této mezitimni konsolidované u&etni zavérky eliminovany.

Financ¢ni vztahy se spriznénymi stranami

Castky dluzné spfiznénym stranam (zavazky)
v tis. K 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Zapujcky od akcionarl (pozn. 6.13) 74 538 87 792

V souvislosti se zapUjckami byly za mezitimni obdobi roku 2023 ve vysledku hospodareni uznany urokové naklady
ve vySi 1 745 tis. K& (2022: 1 969 tis. KC).

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Skupina neeviduje zadné dal$i vyznamné obchodni transakce za mezitimni obdobi roku 2023 a 2022 a
nevyporadané zlstatky obchodnich pohledavek nebo zavazku k 30. 6. 2023, resp. 31. 12. 2022 vUudéi spfiznénym
stranam.

7.4 Odmény klicového vedeni

Fond je fizen a obhospodarovan predstavenstvem, pfi¢emz za prezentovana obdobi nebyla ¢leniim pfedstavenstva
ani dozor¢i rady vyplacena jakakoliv odména.

Administratorem Fondu je spole€nost AVANT investi¢ni spole€nost a.s. Za mezitimni obdobi roku 2023 byla Fondu
vyucétovana odména ve vysi 858 tis. K¢ (2022: 603 tis. KE).

8 Rizeni finanéniho rizika
Finan&ni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:
= Uveéroveé riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a
= trzni rizika zahrnujici ménové (8.3), urokové (8.4) a cenové riziko.
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Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroju:

V tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Financni aktiva

Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou 6215 5187

ztoho: Pohledavky z derivatovych operaci 6 215 5187

Finanéni aktiva ocenovana zistatkovou hodnotou 963 211 867 671

ztoho:  Obchodni pohledavky 93 066 101 603

Penézni prostfedky 870 145 766 068

Finanéni aktiva celkem 969 426 869 513

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou 3162 191 3 025 689
ztoho: Zavazky k drzitelum investicnich akcii 3162 191 3025 689
Finanéni zavazky oceiované zlstatkovou hodnotou 142 297 163 026
z toho:  Obchodni a jiné zavazky 66 060 73639
Zapujcky od akcionart 74 538 87 792

Zavazky z leasingu 1699 1595

Finanéni zavazky celkem 3304 488 3188 715

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky oceriované v zustatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty redlné a zlstatkovou hodnotu Ize povazovat za vhodnou aproximaci vyjma zavazk( vuci
akcionara z titulu pfijatych zapujéek — realna hodnota k 30. 6. 2023 je odhadnuta na ¢astku 64 404 tis. K& (2022:
75 745 tis. K¢).

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a Skupiné tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko Skupiny plyne vyhradné z obchodnich pohledavek a penéznich prostredkd
uloZzenych u bank. Stav obchodnich pohledavek je priibézné posuzovan, Gverové riziko snizovano provéfovanim
klient(i a sou¢asné zalohovymi platby, resp. u najmu slozenymi kaucemi (viz pozn. 6.12). Uvérové riziko Skupiny je
tak povazovano ze minimalni, pfesto je pfistupovano kodhadu ocekavané uvérové ztraty (blize
k obchodnim pohledavkdm pozn. 6.8).

Pené&zni prostfedky na bankovnich tétech jsou uloZzeny u Ceské spofitelny, a.s., ktera je depozitafem s dlouhodobé
stabilnim Uvérovym ratingem — rating ,A" s pozitivnim vyhledem od S&P. Riziko ztraty penéznich prostfedku je tak
zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Skupiny dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — urokové
platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Skupina je schopna dostat svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazkd vuci nespfiznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky zapujcek, resp. zavazkl
z leasingu) a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Skupina snazi udrzovat dostate¢ny
objem penéz a penéznich ekvivalentl, Fidit splatnost zavazku se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni
vyznamnym zpUsobem ovlivnéno Uvérovym rizikem, nebot Skupina nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk Skupiny (v tis. K&):

Vazeny primér

efektivni Do Nad 1 Nad
K 30. 6. 2023 urokové sazby 1 roku az 5 let 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 66 060 - - 66 060
Zapuijcky od akcionaru 4,00 % 15 000 60 000 10 000 85 000
Zavazky z leasingu 8,52 % 461 1530 21 2012
Zavazky vuci drziteldm investiCnich akcii X = 3162 191 . 3162 191

Celkem X 81 521 3223721 10 021 3 315 263
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Vazeny primér

efektivni Do Nad 1 Nad
K 31.12. 2022 urokové sazby 1roku az5let 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 73 639 - - 73 639
Zapuijcky od akcionaru 4,00 % 15 000 60 000 25000 100 000
Zavazky z leasingu 8,55 % 397 1499 33 1929
Zavazky vuéi drziteldm investi¢nich akcii X - 3025 689 - 3025 689
Celkem X 89 036 3087188 25033 3201 257

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zavazku
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt pozadovano splaceni zavazk(. V pfehledu jsou zahrnuty
jak splatky jistiny uvér(, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych Gvérovych
vztah(.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni ménou
Fondu a jeho dcefinych spole€nosti je CZK a je-li uskuteCnéna transakce denominovana v jiné meénég, je
prepocitana, stejné tak jsou pfepocitavany zlstatky pohledavek a zavazku, které z transakce plynou. Dusledkem
je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodarfeni za mezitimni obdobi roku 2023 ve vysi Cisté
kurzové ztraty 343 tis. K& (2022: Cisty kurzova ztrata 1 049 tis. K¢).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

Denominace Denominace
v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Obchodni pohledavky 92 180 886 93 066
Penézni prostfedky 869 950 195 870 145
Celkem 962 130 1081 963 211

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

Denominace Denominace
v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Obchodni pohledavky 100 792 811 101 603
Penézni prostredky 764 311 1757 766 068
Celkem 865 103 2 568 867 671

V rdmci zavazk( Skupina vykazuje cizoménové zUstatky u pfijatych kauci a to k 30. 6. 2023 ve vysi 1 078 tis. K&
(2022: 1 095 tis. K&) a obchodni zavazky ve vysi 1 074 tis. K€ (2022: 2 902 tis. KE). Ostatni finanni zavazky jsou
denominovany v K¢.

Vedeni Skupiny prabézné analyzuje svou ménovou pozici a posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu
odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvazeny
v8echny penézni polozky evidované k 30. 6. 2023 v cizi méné a sou€asné by doslo ke zmé&né ménového kurzu
CZK/EUR o0 1 CZK/EUR (znehodnoceni CZK vuéi EUR), vysledek hospodareni by byl o 45 tis. K& nizsi vlivem
uznané Gisté kurzové ztraty (31. 12. 2022: o 59 tis. K¢ niz8i). Pfi zhodnoceni CZK vi¢i EUR by byl dopad opacny.

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmé&ny realné hodnoty nebo budoucich pen&Znich tokd finan&nich nastrojd v diisledku zmén
trzni urokové miry. Skupina nevykazuje zadné finan¢ni nastroje uro¢ené promeénlivou urokovou sazbou a neni tak
vystavena trokovému riziku vy$e budoucich pen&znich tokl. Uroené zapujcky a zavazky z leasingu jsou smluvné
dojednany na bazi fixnich urokovych sazeb a zména miize nastat pouze v disledku modifikace podminek zavazka.

Urokové riziko zmény reélné hodnoty je spojeno s investicemi do nemovitosti, které jsou ocefiovany realnou
hodnotou v drovni 3. Realna hodnota je odhadovana s vyuzitim vynosové metody, pfi niz je uvazen také diskontni
faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu realné
hodnoty drzenych investic.
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Pohledavky Skupiny jsou splatné v kratkém obdobi a jejich u€etni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmény urokové sazby na vySi redlné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Skupina neni v Zzadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout n&jaké pInéni. Vedeni Skupiny si neni védomo ani jinych
udalosti uskuteénénych béhem Gc€etniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazka &i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminé&nych pinéni ve prospéch Skupiny.

10 Udalosti po rozvahovém dni

Z&dné vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Skupiny nenastaly v obdobi po rozvahovém
dni a do data schvaleni této mezitimni konsolidované ucetni zavérky.

Dne 1. 8. 2023 doslo tak k zaniku dcefiné spoleénosti BRE Stérboholy s.r.o. vymazem z obchodniho rejstfiku
Vv navaznosti na realizovanou fuzi slou¢eni s Fondem k rozhodnému dni 1. 1. 2023.

11 Schvaleni ucetni zavérky

Tato mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 27. zafi 2023.

Jaroslav Pribyl
pfedseda predstavenstva
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