Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019

Plan B Investments SICAV a.s.
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Pro tcely vyroéni zpravy maji nize

uvedené pojmy nasledujicl vyznam:

AMISTA IS

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiesni 620/3, Praha 8, PSC
186 00

CNB

Ceska narodn! banka

Den ocenéni

Posledni den U&etniho obdobi

Plan B Investments SICAV a.s., 1C0: 075 06678, se sidlem V celnici 1040/5,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskyr soudem v Praze pod sp. zn. B 23843

Ucetni obdobi

obdobi od 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019

Pro tcely vyro&ni zpravy maji niie

uvedené pravni pFedpisy nédsledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stity americkymi o zlep3en|
dodrZovéni dafiovych pfedpisi v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni
pfedpisy Spojenych statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znémé jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlagend pod & 72/2014

Sh.m.s.

zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkoni (zdkon

o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pFijmu

zakon ¢&. 586/1992 Sb., o danich z p{jmi, ve znéni pozdéjsich piedpist

Zakon o ucetnictvi

vovs

zékon €, 563/1991 Sh., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjich predpisi

zdkon € 240/2013 Sb., o investi¢nich spolegnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjSich predpisi

zdkon &. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pii spravé dani a o0 zméné daiéich
souvisejicich zdkon, ve znéni pozdéjiich predpist

M

zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zdkon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

zdkon ¢. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozddijdich
predpisu




ook

Cestné prohlaseni

Tato vyroéni zprava, pii vynaloZeni veskeré pfimérené péle, podle naseho nejlepsiho védomi, poddva vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za U&etni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finantni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu.

V Praze dne 20. 9. 2019

ing. Ondi'e] Horék, povéfeny zmocnénec



-

Zprava statutdrniho organu o podnikatelské
cinnosti investi¢niho fondu a o stavu jeho
majetku

Plan B Investments SICAV a.s., IE0: 075 06 678, se sidlem V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstifku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23843

Ueetniabdobi obdobf od 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019

1. CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI

Na Fondu jako takovém neprobihd Zadna Cinnost. ProtoZe Fond vytvafi podfondy, probihd vetkera jeho ¢innost na
podfondech, do kterych Fond zahrnuje majetek a diuhy ze své investi¢ni ginnosti. Cinnost podfondl je popséna v jejich
samostatnych vyrocnich zpravach.

2. HOSPODARENI FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodaFenf Fondu poskytuje Fadna Gtetni zévérka sestavens za Udetni cbdobi, ktera je ovéfena
externim auditorem. Zprava auditora tvofi nedilnou souéast vyroéni zprévy.

Fond vytvafi podfondy, jako Gicetn& a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech podfondi, jako?
i o dalSich skuteénostech, se vede Gletnictvi tak, aby umoinilo sestavenf uletnf 2avérky
za kazdy jednotlivy podfond. Za jednotlivé podfondy samostatné jsou také sestavovany jednotlivé vyroéni zpravy. Fond
zahrnuje do podfond( majetek a dluhy ze své investiéni &innosti. K podfondiim Fond vydava investieni akcie. Ostatni
jméni  Fondu, které netvofi  majetek a diuhy  z  investiéni  E&innosti Fondu, tvori
tzv. neinvestitni ¢st Fondu. Hospodafeni neinvestigni &4sti Fondu spotiva pouze v drienf zapisovaného zékladniho
kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Uéetni zavérka je sestavovéna samostatné i pro Fond, resp.
jeho neinvesticni Cast. Tato Ucetni zévérka je soudasti této vyroéni zpravy jako wroéni zprévy Fondu. Jménim Fondu se
proto pro Ucely této vyrocni zpravy mysli jméni neinvestiéni ¢sti Fondu.

Hospodaieni Fondu skongilo v Uetnim obdobf vykazanym hospodéfskym vysledkem ve vy8i 0,- K¢ pFed zdanénim.
3. STAV MAJETKU FONDU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenénf aktiva v celkové vy3i 10,- KE. Ta jsou tvofena pouze vklady na bankovnich tétech
ve vysi 10,- K&

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy3i 10 K¢ jsou tvofena pouze vlastnim kapitdlem Fondu ve wi 10,- K& (pficemi
zakladni kapital dosahl vyse 10,- K&).
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4. VYHLED NA NASLEDUJiCi OBDOBI

Ani v ndsledujicim d€etnim obdobi nebude na Fondu jako takovém probihat Zddn4 &innost. Vyhied pro &innost podfondd
je popsan v jejich samostatnych vyroénich zprévach.

V Praze dne 20. 9. 2019

ents SICAV a.s.

ni spoleCnost, a.s.,
predstavenstva

ing. Ondfej Hordk, povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu

1. ZAKLADN{ UDAJE O FONDU

N&zev:

Obchodni firma:
Identifikatni udaje:

i¢o:
pié:
Sidlo:
Ulice:
Obec:
psc:

Vznik:

Plan B Investments SICAV a.s.

07506 678
CZ075 06 678

V celnici 1040/5
Praha 1
11000

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 6. 9. 2018 a vznikl zapisem do obchodniho
rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze od sp. zn. B 23843 dne 1. 10. 2018. Fond byl zapsan do seznamu vedeného

¢NB dne 24.9.2018.

Fond je investi&nim fondem s pravni osobnosti, ktery m4 individudln( statutarnf orgén. Timto orgdnem je pravnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodaFovat a administrovat Fond od 01. 10. 2018. Do té doby
byla AMISTA IS povéfena obhospodafovénim majetku Fondu dle zékona &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zdkladni kapital:

Akcie:

Akcie k Fondu:

Cisty obchodni majetek Fondu:
Orgény Fondu

PREDSTAVENSTVO

Predstavenstvo

Zastoupeni pravnické osoby

10,- K¢; splaceno 100 %

10 ks kusovych akcil na jméno v zaknihované podobé
(zakladatelské akcie)

10,- K&

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Ing. Ondiej Horak, povéfeny zmocnénec
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
Mgr. Pavel Bare§, povéieny zmocnénec

{od 01. 10. 2018)

(od 01. 10. 2018)
{od 01. 10. 2018)
(od 27. 6. 2019)



Fond ma inaividuaini statutdrni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna obhospodaiovat tento investiéni fond, a je
obhospodarovan prostfednictvim této osaby.

Pfedstavenstvo je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pFislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfond, jsou-li ziizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu. PFedstavenstvo ma jediného ¢lena.

Predstavenstvo urcuje zdkladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Jediny Clen pifedstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB
o povoleni k vykonu Cinnosti investicni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec pfedstavenstva disponuje predchozim
souhlasem CNB k vykonu své funkce.

DOZOREI RADA

Predseda dozor¢i rady: Josef Malif {od 1. 10. 2018)
narozen: 19, 12. 1980
vzdélani: vysokoskolské

€len dozoréi rady: Milo$ Hladik {od 1. 10. 2018)

narozen: 30. 11. 1982
vzdélani: vysokoskolské

s

Dozor¢i rada dohliZi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dal$i &innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Dozordi rada se sklada ze 2 €lent, volenych valnou hromadou.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Utetnim obdobi doglo k nésledujicim zméndm ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:

Dne 16. 5. 2019 do3lo ke zméné sidla spolecnosti z plvodniho Na poFi¢i 1040/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 na nové
sidlo V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Dale doSlo dne 27. Cervna 2019 k rozsiteni povéfenych zmocnéncll o Mgr. Pavla Baree.

3. UDAJE O INVESTICNT SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

Vv Ugetnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykondvé svou cinnost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &j. 41/N/69/2006/9
ze dne 19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investiéni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k cbhospodafovanf investicnich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fondU, a to fondd
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondé rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidiniho
podnikani) a zahraniénich investiénich fondd srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitlu a kvalifikovanych fondu
socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond nebo zahraniénich investiénich
fondi dle wust. & 11 odst. 1 pism. b) ZSIF ve spojeni sust. §38 odst. 1 ZISIF,
a to administrace fondl kvalifikovanych investord {s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu
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a kvalifikovanych fondd socidintho podnikani) a zahrani&nich investiénich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondt socidintho podnikant).

AMISTA IS vykondvala pro Fond &innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Gigetnictvi, ocefiovan{ majetku
adluhd, vypocet aktudini ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydévanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii
a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskd &innost tykajici se
struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spolegnostf nebo pfevodu obchodnich podilé apod.).

Portfolio manazer Megr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoteskd Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstndn ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 10. 4. 2017. Pred
pfichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spole&nosti Aperta Group a.s. na pozici pravnik, kde ziskaj zkuSenosti
pfi fizeni developerskych projektt a prévnim zastoupeni spole¢nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plcna
pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich pfedpisi.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen; 1984
vzdélani: Univerzita Mradec Kralové, Informatni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spoleénosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 15. 3. 2016. Pred pfichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatntho bankéfe ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spravé top affiuent
klientelu se zaméfenim primarné na investiéni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovan(. Predtim sbiral
praktické zkuSenosti mimo jiné v Ceské spofitelnd, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu,
a u obchodnika s cennymi papiry, spole¢nosti BH Securities, a.s.

4, UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
i€o: 452 44 782

Cesk4 spofitelna, a.s., vykonavd pro Fond depozitdfe od 15. 11. 2018.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

Vv Uketnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podplrce zddné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby, Fond nemél hlavniho podptirce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Uetnim obdobi 24dnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodatovateli 34dné odmény za zhodnoceni kapitalu.



8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKY A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

7adné takové odmény nebyly obhospodaiovatetem v Uetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pouze penéinimi prostiedky na b&zném Gétu ve vysi 10 KE.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobf 2adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Ugetnim obdobi nevyvijel
24dné aktivity v této oblasti.

Vv Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

12.  INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICH

Fond nemad zadnou poboéku &i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

13.  FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 30. 6. 2019
Fondovy kapitdi Fondu (K&): 10
Potet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi (ks): 10

Vyvoj hodnoty fondového kapitdlu na 1 akcii

1,10

$1,00

0,95

0,80
31.12.2018 31.03.2019 30.06.2019



14.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V pribéhu Ugetniho obdobi nedoslo k z3dnym podstatnym zménam statutu Fondu.

15.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaven( této vyroéni zprévy nenastaly 34dné skute&nosti vyznamné pro
napinéni ucelu vyroéni zprévy.

16. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILD

Fond v Ugetnim obdobf nevlastnil #4dné viastni akcie ani podily.

17. KOMENTAR K PRILOHAM

Soutasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavajl informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroéni zprava téZ udetnf zdvérku, véetné jeji piflohy, zprdvu nezavisiého auditora
a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvédéné v pfilohdch jsou uvedeny v K& Rozvaha a vykaz zisku a ztraty obsahuji Udaje uspofddané podie
vyhlaSky ¢ 501/2002 Sb., upravujici Zakon o ddetnictvi, ve znéni pozdéjsich pFedpist. Kada z polozek obsahuje
informace o vy3i této poloiky za bezprostiedné predchézejici G&etni obdobi. Pokud nejsou nikteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, Gdaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v ptiloze Geetni zavérky.

Kromé udajd, které jsou popsany v pffloze Géetnf zavérky, nenastaly 24dné dalsf vyznamné skute&nosti.



Ucetni obdobi

1. ovoD

Tuto zprévu o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby”) za Uéetni obdobi vypracoval statutdrni organ Fondu v souladu

s ust. § 82 ZOK.
Ovlidana osoba

Nazev:
.Obchodni firma:
Sidio:

Ulice:
Obec:
psC:

1o

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 23843

Ovladajici osoby
Jméno:

Bydlisté:

Ulice:

Obec:

psC:

Dat. nar.:
Obchodni podil:

Jméno;
Bydliité:
Ulice:

Obec:
pse:

Zprava o vztazich

Plan B Investments SICAV a.s., ICO: 075 06 678, se sidlem V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoletnost zapsand v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23843

obdobi od 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019

Plan B Investments SICAV a.s

V celnici 1040/5
Praha 1
11000

07506 678

Ing. JOSEF MALIR

Vsestary &.p. 32
Viestary
50312

19. prosince 1980

50 %

MILOS HLADIK

Pafikova 910/9

Vysocany, Praha 9

190 00
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Dat. nar.:
Obchodni podil:

(spolecné déle jen ,ovlddajici osoby”)

Vy3e uvedené osoby byly po celé Utetni obdobi ovlddajicimi osobami, které vykonavaly piimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakoZto jejf akcionafi a osoby jednajici ve shodg, kdy? podil na oviddané osobé &inil 100 % zapisovaného

30. listopadu 1982

zakladniho kapitalu a hlasovacich prév ovlddané osoby.

Dne 31. 7. 2019 dodlo k pFevodu 5 ks (50 %) zakladatelskych dne akcii od pana Milode Hladika na Ing. Josefa Malife.

K datu sestaveni této Zpravy je jedinou ovladajici osobou pan Ing. Josef Malit.

DalSi osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou Ing. JOSEF MALIR

Sidlo

Nazev spoletnosti i€o Podil Viiv
Leleuvia Investment Praha 4 - POdOH, Brabcova 2/1159, ..
' 27951251 ps¢ 14700 100% pHimy
5.1.0.
SCF TIPS, s.r.0. 27927865  V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 50% pfimy
00 Praha 1
Pramyslovy park o
S 24304115 Borivojova 878/35, Zitkov, 130 00 60% nepfimy
Pardubice a.s. Praha 3
Praha 1, Klimentskd 1216/46, PSC v .
$5Q Property a.s. 278 90 228 11002 60% neprimy
ychodoceska energie —
v & 259 66 090 V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 50% prim
S.r.0. 00 Praha 1
SC Hana Olomouc a.s. v
28920261  V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 20% neprimy
00 Praha 1
Bofivojova 878/35, Zizkov, 130 00 ,
LOGISTIKA PARK a.s. 242 43 825 Praha 3 60% nepﬁmy
00 Praha 1
S.I.0.
ORIGAGREEN Property, g0 74 651 V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 20% pFimy
00 Praha 1
a.s.
V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 o
Banakri Estates s.r.o. 057 90 221 60% neprimy

00 Praha 1
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PK LOGISTIK a.s.

Machavert
Pharmaceuticals

International a.s.

Star Capital

Investments, s.r.0.

Filoma Consulting a.s.

Star Capital MezzFin,

S.1.0.

Mainesova 64, s.r.0.

Deoria Estates s.r.o.

Kapitana Stranského
998, s.r.0.

SCi Danubia |, a.s.

SCi Pardubice I, s.r.0.

SCI Pardubice |, s.r.0.

SCI Pardubice I, s.r.0.

SCl Ostrava, a.s.

SCI Pardubice, a.s.

065 32241

066 97 241

043 54 974

044 61 126

044 18 603

069 58 834

018 29017

076 00453

077 29 537

080 96 848

08096074

080 96 481

083 23 941

083 61 037

Pramyslova 387, Pardubicky, 530 03
Pardubice

Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110
00Prahal

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110
00 Praha 1

Italskd 2561/47, Vinohrady, 120 00
Praha 2

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110
Q0 Praha 1

Nechvilova 1821/32, Chodov, 148
00 Praha 4

Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110
00 Praha 1
Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110

00 Praha 1

Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

Olivova 2036/4, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00
Praha 1

Olivova 2096/4, Nové Mésto, 110 00
Praha 1
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60%

1,3%

60%

20%

60%

60%

20%

30%

30%

60%

100%

60%

60%

60%

neptimy

nepfimy

piimy

ptimy

primy

nepfimy

nepfimy

nepiimy

piimy

nepfimy

nepfimy

nepfimy

ptimy

pfimy



Olivova 2096/4, Nové Mésto, 11000

SCi Kolin, a.s. 083 23 968 Praha 1 60% nepfimy
livova 2096/4, Nové Msto, 110 00 o
$Cl Kolin i, s.r.0. 08377715 Sr:r?: i 4 NOVE MEsto, 11000 oo, nepiimy

2.  ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladana osoba je jednou z deefinych obchodnich spoleénosti ovlddajici osoby, kterd se zamétuje pfedeviim na ¢innost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smysiu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. & 240/2013 Sb., o investitnich
spolecnostech a investiénich fondech Ovlddana osoba spravuje sviij viastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalgich
osob oviadanych stejnou ovladajici osobou.

3.  zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZivé standardni zpGsoby a prostiedky ovlddéni, tj. oviadani skrze majetkovy podil na ovliddané osobé,
¢imz ptimo uplatriuje rozhodujici viiv na ovliadanou osabu.

4,  PREHLED JEDNANI UCINENYCH Vv UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO VZAIMU OSTATNICH
PROPOJENYCH 0SOB

V U&etnim obdobi nebylo ucinéno 24dné jednani na popud nebo v z4jmu ovtédajici osoby nebo jf ovlddanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitalu oviddané osoby zji$téného podie posledni titetni zavérky.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi nebyly uzavfeny #4dné smlouvy mezi oviddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.
Z 7édné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vy3e, nevznikla ovladané osobé

Zadna Ujma.

6. POSOUZEN{ TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na préavni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v diisledku smiuv,
jinych prévnich jednani &i ostatnich opatfeni uzavienych, uginénych & pfijatych ovlddanou osobou v Utetnim obdobi
v zéjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych oscb nevznikla Ovlddané osobé Zadnad djma. Z tohoto divodi
nedochazi ani k posouzeni jejtho vyrovnani,

7. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani newhody, které by vyplyvaly z vyée uvedenych vztahG mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu & nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahi neplynou 24dna rizika.
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|

8.  PROHLASENI
|

i

Statutdrni organ Fondu prohlaSuje, Ze tdaje uvedené v této zpravé jsou uplné, pritkazné a spravné.

V Praze dne 20. 9. 2019

ments SICAV a.s.

&ni spolefnost, a.s.,
jediny ¢jen predstavenstva

ing. Ondfej Hordk, povéfeny zmocnénec
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Ucetni jednotka:

Plan B Investments SiCAV a.s.

Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
1€0: 075 06 678

Pfedmét podnikdni: &innost  investiéniho  fondu
kvalifikovanych investordl

OkamiZik sestaveni Géetni zavérky: 20. 9. 2019

ROZVAHA
k 30. 6. 2019

Ké Pozndmka  30.6.2019 30.6.2019 30. 6. 2019
AKTIVA Brutto Korekce Netto

3 Pohledavky za bankami a druistevnimi zaloznami 4 10 0 10

v tom: a) splatné na poZadan( 10 0 10
Aktiva celkem 10 0 10,
Ke Pozndmka 30. 6. 2019
PASIVA Netto

8 Zakiadni kapitdl 5 10
ztoho:  a) splaceny zakladni kapital 10
Vlastni kapital celkem 10
Pasiva cetkem 10
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Uéetni jednotka:

Plan B Investments SICAV a.s.

Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
l 1£0: 075 06 678

i Pfedmét podnikdni: &innost  investiéniho  fondu
|

kvalifikovanych investord
OkamZik sestaveni GCetni zavérky: 20. 9. 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 01. 10. 2018 ~ 30. 6. 2019

Ke Poznamka 1.10.2018-30. 6. 2019

Zisk nebo ztrdta za Ucetni
obdobi po zdanéni
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Podrozvahové polozky

Utetni jednotka:

Plan B Investments SICAV a.s.

Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
1€0: 075 06 678

Pfedmét podnikani: éinnost  investiéntho  fondu
kvalifikovanych investorti

Okamdik sestaveni tcetni zavérky: 20, 9, 2019

r

k 30. 6. 2019
v K& Poznamka 30. 6. 2019
Podrozvahovs aktiva 6 10
8 Hodnoty pfedané k obhospodaFovani 10
Podrozvahova pasiva 10
Spojovacf ucet 10
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k 30. 6. 2019

Priloha ucetni zavérky

Pro dely tGcetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

CNB

Den oceneni

Ucetni obdobi

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

Ceska narodnf banka

Posledni den Uetniho obdobi

Plan B Investments SICAV a.s., ICO: 075 06 678, se sidlem V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku
vedenem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23843

obdobi od 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z prijmu

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stéty americkymi o zlepseni
dodrzovani dariovych piedpisti v mezindrodnim méfitku a s ohledem na prévni
predpisy Spojenych statli americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znamd jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhladend pod & 72/2014
Sb.m.s.

zékon & 93/2009 Sh., o auditorech a o zméné nékterych zakont (zdkon o
auditorech), ve znéni pozdgjich predpist

zékon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjdich predpist

zékon €. 563/1991 Sh., o téetnictvi, ve znéni pozd&jSich pFedpisi

zdkon &. 240/2013 Sb., o investitnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjdich predpist

»

zdkon € 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druistvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpisi

zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni éﬁéémh ‘
predpish é@
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UEETNI ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 6. 9. 2018 a vzniki zépisem do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze od sp. zn. B 23843 dne 1. 10. 2018. Fond byl zapsan do seznamu vedeného
CNB dne 24. 9. 2018.

identifixacni Udaje:
i1co: 075 06 678

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23843,
Pfedmét podnikéni Fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pfsm. a) ZISIF.
Cinnost je vykondvéna na zékladé rozhodnuti CNB &.j.2018/112526/CNB570 ze dne 25. 09. 2018

Sidlo Fondu

V celnici 1040/5, Nové Mésto
ps€ 11000
Ceska republika

Statutdrni orgdn Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutarni organ. Timto orgdnem je pravnicka
osoba, spolelnost AMISTA IS, kterd je oprdvnéna obhospodafovat a administrovat Fond
od 01. 10. 2018. Do té doby byla AMISTA IS povéiena obhospodaFovanim majetku Fondu dle zékona & 189/2004 Sb.,
o kolektivnim investovani.

PREDSTAVENSTVO

Pfedstavenstvo AMISTA investiénf spoleénost, a.s. {od 01. 10. 2018)
IO 274 37 558
Sidlo: Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondi'ej Horak, povéieny zmocnénec {od 01. 10. 2018)
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec {od 01. 10. 2018)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec {od 27. 06. 2019)

Fond ma individudini statutdrni orgén, jim3 je pravnicka osoba opréavnéna obhospodafovat tenta investiénf fond, a je
obhospodaiovéan prostiednictvim této osoby.

DOZORCI RADA

Predseda dozoréi rady: Josef Mali¥ {(od 01. 10. 2018)
narozen: 19. 12. 1980

Clen dozoré( rady: Milo$ Hiadtk

narozen: 30. 11. 1982
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Dozorti rada dohliZi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dal3i ¢innosti stanovené obecné& zévaznymi pravnimi
predpisy. Do pUsobnosti dozor¢i rady naleil jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zékon svéFuje do plisobnosti valné
hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do pdsobnosti statutérniho feditele ¢ jindho
orgénu Fondu.

Dozordi rada se skidda ze dvou ¢len(, volenych valnou hromadou.

Utetni zévérka byla pfipravena na zdkladé Géetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o déetnictvi a dal&imi obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepfetrzitého trvani
i¢etni jednotky, Casového rozlideni nakladt a vynosd a historickych cen, s wyjimkou vybranych finanénich néstroji
oceriovanych redlnou hodnotou.

Tato Uéetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhldskou MF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjich
piedpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek U¢etni zévérky a rozsah tdaji ke zvefejnéni pro
banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovény pouze kvalifikovanymi investory.

Rémcovym investiCnim cilem Fondu je dosahovat zhodnocovani investic nad trovni vynosu lrokovych sazeb ve
stfednédobém aZ dlouhodobém horizontu. Ramcovou investiéni strategii Fondu je investovat prostfednictvim svych
podfondd, z nichZ kaidy mdZe mit vlastn( investiéni strategii.

Fond neni subjektem vefejného zdjmu podle & la Zakona o déetnictvi, zdroved je kategorizovan podle § 1b odst. 1
Zakona o tcetnictvi jako mikro tcetni jednotka, ktera nema povinnost sestavovat wéetnf zavérku metodou konsolidace,
a proto je G&etni zavérka nekonsolidovand a sestavena za Ucetni obdobi.

Lx2

Fond vytvaii podfondy, jako ¢etné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech podfonddl, jakoz
i o dalsich skutecnostech, se vede cetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni Gcetni zavérky za kazdy jednotlivy podfond. Za
jednotlivé podfondy samostatné jsou také sestavovany jednotlivé vyroéni zpravy. Fond zahrnuje do podfondd majetek
a dluhy ze své investicni ¢innosti. K podfondim Fond vydéva investiéni akcie. Ostatni jméni Fondu, které netvofi majetek
a dluhy z investiéni Cinnosti Fondu, tvofi tzv. neinvesti¢ni ¢ast Fondu. Hospodareni neinvestitni ¢asti Fondu spociva
pouze v drieni zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni
¢asti Fondu neprobihd zadna Cinnost. Tato Uletni zavérka je sestavovdna samostatné pro Fond, resp. jeho neinvesti¢ni

¢ast. Jménim Fondu se proto pro déely této igetni zavérky mysli jméni neinvestiéni ¢asti Fondu.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepFetr¥itého a Easové neomezeného trvanf Géetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nédsledujicimi dalezitymi G¢etnimi metodami:

2,1 DEN USKUTECNEN! OCETNINO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni iéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéfiva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popt. inkasa
z G¢tu klienta, den ptipsani (valuty) prostiedki podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den pievzeti hodnot do Uschovy.

Utetni pFipady ndkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déile pevne
terminové a opéni operace jsou od okamiiku sjednani obchodu do okamiiku vypofddani obchodu zatite
podrozvahovych étech. :
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Finan¢ni aktivum nebo jeho Cast Fond odi¢tuje z rozvahy v piipadé, e ztrati kontrolu nad smiuvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho Easti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vhody definované smiouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Statni pokladniéni poukdzky, diuhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listt a ostatnich podill
jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir( ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gétim néakladti nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢} cennych papirt drienych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primérnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze diuhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladnitni poukazky, diuhopisy a jiné dluhové cenné papiry Gitovény v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou Cést diskontu nebo &Zia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Gétovany v pofizovaci cend.

Nasledné jsou diuhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily driené v portfoliu Fondu ocefiovany reélnou
hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trinf cena vyhlddend ke dni stanovenf reainé
hodnoty, pokud spolecnost prokéze, e za trini cenu je moiné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych diuhovych cennych papiri a majetkovych cennych papirti jsou rediné hodnoty rovny
cenam dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveri spinény poZadavky na likviditu cennych papirc.

Neni-li moiné stanovit redinou hodnotou jako trinf cenu (napf. spoleénost neprokaze, ¥e za trinf cenu je moiné cenny
papir prodat), redina hodnota se stanovi jako upraven hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife wéasti na vlastnim kapitdlu spoletnosti, pokud se jednd
o akcie, mife Gcasti na vlastnim kapitlu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a sougasné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedné o diuhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drienym do splatnosti se tvofi opravné poloiky. Opravné polozky k témto cennym
papirim jsou tvofeny v &éstce, kterd odrd%i pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych trokovych
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

asw

Finanéni derivaty a zajistovini

Finantni derivaty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a naslednd
oceftovany redlnou hodnotou, pfitem? zisky a ztraty ze zmény reélnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloice
ocefiovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat, a ve vykazu zisku a ztraty v poloice zisky a ztraty z financhich
operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modelli diskontovanych penéznich tokd nebo modell pro ocefiovani opdi, které
vychézeji pouze z dostupnych trinich Gdaji. Ocefiovaci modely zohledfiuji b&iné trini podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odrazet sntuacu na trhu pied nebo po tomto dnl K rozvahovemu dn| vedem Fon .-..' 6 m

a Gvérového rozpéti.
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V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloice ostatni aktiva, maji-li
pozitivni realnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze
jsou spotové a pevné terminové operace vykdzdny zvIast.

Oceriovaci rozdily financnich derivatd k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Géetnictvl neni vyuZivéno.

2.3 MAJETEK JAKO INVESTICNT PRIVEZITOST

Fond investuje prostfednictvim svych podfond( pfedeviim do:

e  Kapitalové obchodni spolednosti
s  Denné obchodovatelnych cennych papirt
e Nemovitych véci

Prvotni ocenéni investice je provedeno na zdkladé pofizovacich nakladd, vietné transak&nich ndkladd. Pro ocenéni ke
Dni ocenéni je zvolena metoda stanoveni reainé hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykadzana v rediné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veSkeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako
oceriovaci rozdil ve viastnim kapitalu.

Pocateéni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlej$i naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Nésledné oceriovani je provedeno:

e krozvahovému dni;
o zddvodu trvalého sniZeni hodnoty.

Ocefiovani je upraveno ust. § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., které stanovi Ocefovaci rozdily pFi uplatnéni rediné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

P

{1) Investitni spolecnosti za jimi obhospodaiované podilové fondy, investicni fondy a penzijnf fondy ocefiuji neprovozni
diouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvidstniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v pfisluiné poloZce pasiv. Pii Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykéze v pfisluiné poloice vykazu zisku
a ztraty.

{2) V ptipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykéie se toto
snizenf hodnoty v piisiuiné poloice vykazu zisku a ztraty.

Redina hodnota investic do nemovitosti je primdrné stanovena porovndvaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni rediné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitafe.

Pokud neni moiné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychézi se pfi ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitdch a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohledfiovaly veSkeré tyto odli$nosti;

vy s

- zodhadu diskontovanych penéZnich tokd (vynosova metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu budoucich




Fond pro urceni rediné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nich? je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych principt.

Do doby prvniho stanoveni rediné hodnoty nemovitosti podle vy$e uvedeného odstavce se redina hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investitni prileZitosti jsou i majetkové GEasti ve spolenostech s rozhodujicim vlivem. Spole&nost
s rozhodujicim vlivem (déle také ,dcefind spoleénost”) je spoletnost ovliddand Fondem, v niz Fond mife uréovat
finanéni a provozni politiku s cilem zfskat pfinosy z innosti spoleénosti.

Majetkovou tcasti s rozhodujicim viivem je investice v dcefiné spolegnosti, kdy Fond pifmo nebo neptimo viastni vice
nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spole¢nosti kontrolu jinym zpisobem. Majetkové Glasti
ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provddéno ve smysiu ZISIF a tim
vyhovuje pojeti ceny obvyklé, Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovana mezindrodnimi
ocenovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finanéni ¢éstky a je definovana v souladu s Evropskym sdrufenim
odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval
mezindrodni vybor pro standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana
tastka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich viivii mezi dobrovolng kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némi Udastnici jednaji informované, rozviing
a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty. majetkové ticasti ve spolenostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocefiovacich metod a pfistupti:

Metody vynosové

Metoda porovnani

Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové

Metoda Ucetni hodnoty

Metoda likvidaéni

Aplikace metod (porovnéni nékolika ocefiovacich metod).

2.4  OSTATNIAKTIVA

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazujl v rediné hodnoté, kterd spociva v nominalni hodnoté snizené o opravnou
polozku. Zéklad pro stanoveni rediné hodnoty pohleddvek z obchadniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle neZ 90 dni, se sniZi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se sniZi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se sni%i o 100 %.
Zaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohleddvek za diuZnikem se snii 0 100 %, jestlize proti diuznikovi bylo zahajeno

insolvendni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek jeho majetku anebo byla
vydana obdobné rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

2.5 POHLEQA\IKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohleddvky uréené kinvestovani jsou pfi vzniku oceriovény reédinou hodnotou navySenou /0 ansgkan
.é:. 5

Nésledné se ocefiuji v ziistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni tirokové miry. Jestlize eistuje ok} BRY] A
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o tom, Ze doslo ke ztrdté ze sniZeni hodnoty pohleddvky, zohledni se tato ztrdta formou tvorby opravné polozky
k pochybnym a nedobytnym Castkam. Nedobytné pohledévky jsou odepisovany aZ po ukonéeni konkurzniho fizeni
diuznika. U krdtkodobych pohledadvek se jejich reaind hodnota blizi hodnoté dcetni.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokava mira je drokova mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci pendini pfijmy/vydaje (véetné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou
souéast efektivni Urokové sazby, transakéni ndklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ofekévanou dobu trvani finanéniho
aktiva/pasiva nebo pfipadné po krat3i dobu.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek uréenych k investovan( na zakladé pfedpokladu vymozeni

a) pIné vymodiiteiné, se snizi 0 0 %,

b) zaZalované, se snizi 0 50 %,

b) ¢astecné vymotzitelné, se snizi 0 70 %,
¢) v insolvenci, se snizi 0 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

0 e

Poskytnuté dvéry a zapujcky jsou vykazovany v Gletni zistatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

2.6  PREPOCET Cizi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoltené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycistena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym k datu Qetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z plepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci”.

2,7  ZOoANENT

Dafiovy zéklad pro daii z pfijml se propocte z vysledku hospodaieni bézného ucetnfho obdobi pfipoétenim dafiové
neuznatelnych ndkladd a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapodty.

OdloZena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdilli mezi G¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazkd s pouzitim
ofekédvané darnové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZené dafiové pohleddvce se uétuje pouze v pFipads,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v ndsledujicich Gcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZena dari z titulu zmény ocenéni investic¢niho majetku.

2.8 TYORBA REZERV

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym asovym rozvrhem a vyEi. Rezerva se tvofi v
plati nasledujici kritéria:
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- existuje povinnost (pravni nebo vécnaj plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze pinéni nastane a vyz&da si odliv prostiedkd pfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemi
pravdépodobné znamena s pravdépodobnosti vyiii nei 50 %,

- jemoiné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

2.9  SPRIZNENE STRANY

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 a provadi zvefejnéni spfiznénych stran nésledovné:
Strana je spfiznénd s ufetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:
a) strana
i) ovlada Ucetni jednotku, je ovladéna tcetni jednotkou nebo je pod spolednym oviddanim
s Ucetni jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
i) ma podil v iéetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny viiv; nebo
iii) spoluovldda takovouto tcetni jednotkuy;
b} strana je pfidruzenym podnikem téetni jednotky;
c) strana je spolednym podnikem, ve kterém je G&etni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem kliCového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e} strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je dcetni jednotkou, ktera je ovlddana, spoluovladdéna nebo ma na ni podstatny viiv pfimo

nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané
strané mad piimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroj, sluzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na
to, zda je uctovana cena.

2.10 POLOZKY Z INEHO UCETNIHO OBDOBI A ZMENY UCETNICH METOD
Opravy zdsadnich chyb néklad{ a vynosd minulych tcetnich obdobi a zmény Uéetnich metod se vykazujl v rozvaze

v poloice Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z pfedchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynosi a nakladi
minulych Gcetnich obdobf jsou Gétovany jako vynosy nebo ndklady ve vkazu zisku a ztraty v bézném uéetnim obdobi.

V priib&hu Ugetniho obdobf nebyly iétovany zmény téetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané Fondem se v Ucetnim obdobf nezménily.
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4, POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIM!I ZALOZNAMI

v KE 30, 6, 2019
Zistatky na béinych Gétech 10
Celkem 10
5. ZAKLADNI KAPITAL
Iméno dat. nar. Pocet akcii Podil na fondu {%)
Josef Malif 19, 12. 1980 5 50
Milos Hladik 30.11.1982 5 50
Celkem 10 100
Zakladni kapital byl ze 100 % splacen.
6. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
v KE Poznamka 30, 6, 2019
Hodnoty pfedané k obhospodafovani 10
Celkem 10

Fond vykazoval k 30. 6. 2019 vy3e uvedené hodnoty predané spoletnosti AMISTA 1S k obhospodarovani.

7. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Vv Ugetnim obdobi Fond neevidoval zadné transakce se spfiznénymi osobami.

8. FINANCNI MASTROJE, VYHODNOCEN{ RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktor(im, které jsou viechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolntho systému obhospodatovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictyim
oddélenf fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodaFovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie fizeni rizik jsou sledovand rizika roztiidéna tak,aby~
zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oletiena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizi Qaé!ﬁg
&

likvidity, rizik protistran, trznich a operaénlch rizik.
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Pro posouzenf soucasné a budouci finanéni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétdi vyznam trini rizika. Trini
riziko vyplyva z viivu zmény wvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhfi majetku Fondu. Tento vyvoj
zévisi na zméndach makroekonomické situace a je do znaéné miry nepiedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se déle zvySuje
tim, e Fond je fondem kvalifikovanych investord, zaméfenym v souladu se svym investiénim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochézi i k zvy$en rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradiéni
modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
pfedpoklddaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v portfoliu Fondu,
s ohledem na uvedené zaméfeni na (zkou investiéni oblast, nutn& menéi. | kdy? v Uetnim obdobi nedoilo
k vyznamnym dopadiim expozice Fondu viéi trinimu riziku do jeho finanénf situace je, s ohledem na uvedené, nutno
zdUraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatetné likvidity je Fizeno prostiednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a Casovym strukturdm zévazk( a pohleddvek tak, aby Fond byl v kterykoli okamiik schopen pinit viechny
svoje aktudlnf a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajiStujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich ptipadech.

9. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY |

Po datu tcetni zdvérky doslo dne 31. 7. 2019 k pfevodu 5 ks zakladatelskych dne akcii od pana Milose Hladika na Josefa
Malite. Josef Malif je od data pfevodu jedinym akcionafem Fondu, pfi¢emz drzi 10 ks akeif s celkovou hodnotou 10 K&.

V Praze dne 20. 9. 2019

eny predstavenstva
ing. Ondrej Hordk, povéfeny zmocnénec
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F Zprava nezavislého auditora
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:

1¢o:

Statutarni organ:

Pfedmeét cinnosti:

Ovéfované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Plan B Investments SICAV a.s.
V celnici 1040/5, 110 00 Praha 1
075 06 678

AMISTA investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje Ing. Petr
Janousek, Ing. Ondrej Horak nebo Mgr. Pavel Bare$

cinnost investicniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investicnich fondech

1. fijna 2018 az 30. Cervna 2019
akcionafi Gcetni jednotky

Udaje o auditorské spoleénosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, cislo viozky 14203

481 17 013

CZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Nexia

AP
Zprava nezavislého auditora

akcionartm investi¢niho fondu Plan B Investments SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky investi¢niho fondu Plan B Investments SICAV a.s. (déle také
Jucetni jednotka" ¢&i ,fond") sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisC, kterd se sklada z rozvahy
k 30. 6. 2019, vykazu zisku a ztraty a prilohy této etni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho ndzoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu Plan B Investments
SICAV a.s. k 30. 6. 2019 a nakladl a vynosi a vysledku jejiho hospodateni za i¢etni obdobi konéici 30. 6. 2019
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditor@l
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisli. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdiraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodé 1. pfilohy Géetni zavérky k 30. 6. 2019, ktera popisuje, Ze fond
vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 1. 10. 2018. Z tohoto dfivodu byla G&etni zavérka fondu
k 30. 6. 2019 sestavena za obdobi od 1. 10. 2018 do 30. 6. 2019. Tato skutec¢nost nepredstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo (cetni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni ucetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim dcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou & s nadimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani tcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZzadavk(l by bylo zpfsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(i, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v (&etni zavérce, jsou-ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Uéetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dadle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkdl a povédomi o Gcetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho Feditele a dozoréi rady za Géetni zavérku

Statutdrni Feditel odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi
ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (i¢etni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni feditel povinen posoudit, zda je ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni icetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel
planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovidéa dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. Pfiméfend mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v diisledku podvod@ nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu
odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti icetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol vedenim Géetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem UGcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nédzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhad@ a informace,
které v této souvislosti vedeni icetni jednotky uvedlo v pfiloze téetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni iéetni zavérky vedenim Géetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Géetni jednotky
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovéd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze U&etni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zprévy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Ucetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné piilohy, a déle fto; zda Ucetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. zafi 2019

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spole¢nosti 096
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Vyrocni zprava
za obdobi od 25. 10. 2018 do 30. 6. 2019

Pian B Investments, podfond Ceskoslovenskych
komercnich nemovitosti
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Pro tidely vyrotni zpravy maji nite uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AMISTA IS

CNB

Den ocenéni

Podfond

Ucetni obdobi

AMISTA investicnf spoleénost, a.s, IC0O: 274 37 558, se sidlem Pobfe¥ni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

Ceska narodni banka

Posledni den U¢etnfho obdob{

Plan B tnvestments SICAV a.s., I€0: 075 06 678, se sidlem V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole&nost zapsand v obchodnim rejstitku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23843

Plan B Investments, podfond Ceskoslovenskych komerénich nemovitost/

obdobi od 25, 10. 2018 do 30. 6. 2019

Pro Gtely vyjrocni zprdvy maji niZe uvedené prévni pfedpisy nasledujici viznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z prijmu

Zakon o ucetnictvi

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stéity americkymi o zlepieni
dodrzovani dafovych predpist v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych statt americkych o informacich a jejich oznamovéni obecna
znam3 jako Foreign Account Tax Compliance Act, wyhidSend pod & 72/2014
Sh.m.s.

zakon . 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkond (zdkon
o0 auditorech), ve znén{ pozdé&jsich pfedpist

zdkon ¢. 586/1992 Sb.,, o danich z pfijma, ve znéni pozdéjéich predpist

zdkon €. 563/1991 Sb., o déetnictv, ve znéni pozdéjsich predpish

zékon ¢. 240/2013 Sh., o investitnich spolegnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjSich pfedpist

zakon £ 164/2013 Sb., 0 mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zméné daliich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjich pfedpish

zdkon & 90/2012 Sb., o obchodnich spolednostech a druistvech {zékon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjich predpisi

zakon £ 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl




Cestné prohlaseni

Tato vyrofni zpréva, pii vynaloZeni vedkeré pfiméfené péle, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Podfondu za Ugetni obdobi a o vyhiidkach
budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Podfondu.

V Praze dne 20. 9. 2019

Plan B Investipents, pgdfond Ceskoslovenskych
komerénigh nemovitosti,
AMISTA investitni spoleénost, a.s.,
jediny Clen pFedstavenstva
ing. Ondfe] Horak, povéfeny zmocnénec
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
Cinnosti investi€niho fondu a o stavu jeho
majetku

Plan B Investments SICAV a.s., ICO 075 06678, se sidlem V celnici 1040/5,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 23843

Podfond Plan B Investments, podfond Ceskaslovenskych komeré&nich nemovitosti

Ucetni obdobi obdobi od 25. 10. 2018 do 30. 6. 2019

1. CINNOST PODFONDU V UCETNIM OBDOBI
Podfond od svéhe vzniku dne 25. 10. 1018 nevyvijel t4dnou aktivitu a po celou dobu Utetniho obdobi nevykazoval
#adnou €innost.

2. HOSPODARENI PODFONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Podfondu poskytuje Fadna tdetni 2&vérka sestavend za Uetni obdobi, kterd je
ovéfena externim auditorem. Zpréva auditora tvofi nedilnou sougdst vyroéni zpravy.

Podfond je ucetné a majetkové oddélenou &astf jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jako? i o dalgich
skuteénostech, se vede uicetnictvi tak, Ze umoznilo sestaveni Géetni zavérky samostatnd za Podfond. Samostatné za
Podfond je také sestavena tato vyroéni zprava. Podfond nemé pravni osobnost, proto jsou informace vztahujici se k jeho
organiim obsaZeny ve wroéni zpravé Fondu.

Hospodafenf Podfondu skontilo v Utetnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vyii -166 tis. K& pFed
zdanénim. Ztrdta je pfedevsim tvofena ndklady souvisejici s auditem ve vysi 121 tis. K&,

3. STAV MAIJETKU

AKTIVA

Podfond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenénf aktiva v celkové vyii 8 tis. K&, Ta jsou tvofena pouze dohadnou polozkou na
odloZenou dafiovou pohleddvku.
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PASIVA

Celkova pasiva Podfondu ve vysi 8 tis. K jsou tvofena zejména ostatrimi pasivy ve vy3i 165 tis. K& a zépornym vysledkem
hospodateni ve vysi 158 tis. K&.
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4. VYHLED NA NASLEDuUJICI oBDOBI

Podfond pfedpoklada vstup prvnich projekti véetné jejich dalitho rozvoje. S ohledem na nastavenou investini strategii
Podfondu je planovén daldi investiZni vstup do odbornych projektd. Tyto projekty pak budou dale rozvijeny.



Investitnim cilem pro rok 2019 z0stdvé dosahovani stabiiniho zhodnocovéni aktiv nad trovefi vnosu diouhodobych
Grokovych sazeb, a to prostfednictvim investic do spolegnosti viastnici komeréni nemovitosti pfedeviim v oblastech
obchodnich center, kanceldfskych ploch a primyslovych parkd. Tim bude dosafena potiebna diverzifikace rizika
investor(l Podfondu.

V Praze dne 20. 9. 2019

odfond Ceskoslovenskych
h nemovitosti,
AMISTANpvgstiéni spoleénost, a.s.,
jediny clen pfedstavenstva
ing. Ondfej Hordk, povéfeny zmocnénec

Plan B Invesiments,




Profil Podfondu

1. ZAKLADN{ GDAJE O PODFONDU

Nazev:
Plan B Investments, podfond Ceskoslovenskych komer&nich nemovitosti
Identifikaéni ddaje:
MID: 75161 133
pic: (7684622463
Sidlo:
Ulice: V celnici 1040/5
Obec: Prahal
psé: 11000
Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF G¢etné a majetkové oddélena &ast jméni Fondu.

Podfond by! vytvofen dne 17. 10. 2018 rozhodnutim statutdrniho Feditete Fondu, ktery zaroveri vypracoval jeho statut,
jeni byl ndsledné schvilen obhospodafovatelem Fondu. Podfond byl zapsdn do seznamu vedeného CNB ke dni
25. 10. 2018,

Akcie:

Akcie: 0 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investiénf akcie)

{isty obchodni majetek: - 158 tis. K¢

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Podfond jako dfetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nemd prévni osobnost, proto ani neni zapisovan do
ochchodniho rejstifku.

3. UDAJE O INVESTIENT SPOLECNOSTI, KTERA V GCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA PODFOND

V Uetnim obdobi cbhospodatovala a administrovala Fond AMISTA 1S.

AMISTA IS vykondva svou &innost investitni spole¢nosti na zdkladé rozhodnuti CNB €.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaiuje za investicni spolednost, kterd je opravnéna pfesdhnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodafovani investinich fondt nebo zahrani¢nich investinich fondd, a to fondd
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd sociiniho
podnikdni) a zahranignich investitnich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investordi (s vyjimkou



kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidinfho podnikani), a déle je opravnéna k provadéni
administrace investicnich fondd nebo zahrani¢nich investiénich fond( die ust. § 11 odst. 1 plsm. b} ZISIF ve spojeni s ust.
§ 38 odst.1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord {s wjimkou kvalifikovanych fondl rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidiniho podnikéni} a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondii socidiniho
podnikéni).

AMISTA IS vykondvala pro Podfond &innosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocefiovani majetku a dluhl, vypodet aktudini &isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zaji§tdnf
vyddvani a odkupovani akcii a vykon daliich &innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetky Podfondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitélu, poradenstvf v oblasti pfemén obchodnich spoletnosti nebo prevodu
obchodnich podilG apod.).

Portfolio manaZer

Portfolio manazer: Mar. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zdpadoteska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spoleénosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 10. 4. 2017. Pfed
pfichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spoletnosti Aperta Group a.s. na pozici pravnik, kde zfskal zku$enosti
pfi fizeni developerskych projektl a pravnim zastoupeni spole¢nosti. Predtim pracoval sedm let v bance Citibank plc na
pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnit¥nich predpist.
Portfolio manaier: Ing. Radek Hub

narozen: 1984

vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaé&ni management
Ing. Radek Hub je zamé&stndn ve spoletnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaera od 15. 3. 2016. Pred pfichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spoleénosti Sherbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent
klientelu se zaméfenim priméarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovini. Predtim shiral
praktické zku3enosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investicni specialista pro affluent klienteluy,
a u obchodnika s cennymi papfry, spoleénosti BH Securities, a.s.

4, UDAIE O DEPOZITARI PODFONDU

Obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
io: 452 44 782

Ceskd spofitelna, a.s. vykonava pro Podfond depozitafe od 15. 11. 2018.

Ceska spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitafe od 15. 11. 2018.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Uetnim obdobf pro Podfond nevykondvaly &innost hlavniho podpiirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investienf
sluzby, Podfond nemél hlavntho podpiirce.



6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
PODFONDU, POKUD JE U TETQ OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU PODFONDU

Depozitdf nepovéfilv UEetnim obdobi 2adnou osobu tschovou nebo opatrovéanim majetku Podfondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNIKUOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU

AMISTA IS jako obhospodafovatel Podfondu uvadi v pfedepsaném Elenéni pfehled o mzdach, oplatich a obdobnych
pfijmech svych pracovniki a vedoucich osob ve své vyrotni zpravé. Participace Podfondu na téchto Gplatéch je zahrnuta
v Uplaté investiéni spoletnosti za poskytovéni sluzeb obhospodatovani Podfondu.

Fond nevyplatil z majetku Podfondu v Uéetnim obdobi cbhospoda¥ovatel: 74dné odmény za zhodnocen kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKD A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL PODFONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodafovatelem z majetku Pocfondu v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9, IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUIJE 1% HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Majetek Podfondu ke Dni ocenénf je tvoien pouze odloZzenou dafiovou pohledavkou ve vyii 8 tis. KE.

10.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond nevyvijel v Utetnim obdobf Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Podfond jako Ui¢etné a majetkove oddéienou ¢asti jméni Fondu nefesi problémy ochrany 2ivotniho prostiedi a v Ugetnim
obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

JelikoZ je Podfond dletné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu, nebyl v Podfondu v Uetnim obdobi zaméstnan
Zadny zaméstnanec.

12.  INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE €ASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANIE]

Pucfond nem3 Zadnou pobocku € jinou East obchodniho zédvodu v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL PODFONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Kdatu: 30. 06. 2019
Fondovy kapitai Podfondu (KE): -157 559
Pocet emitovanych investitnich akcii

v obéhu ke korci Uéetnihe obdobi (ks): 0



Palet vydanych investiénich akeif v Uéetnim obdobi (ks): 0
Polet odkoupenych investiénich akeii v Uéetnim obdobi {ks): 0
Fondovy kapital Podfondu na 1 akii (K&): n/a

Graf vyvoje fondového kapitdlu na akeii nenf uveden, protoe jeho hodnota nebyla dasud stanovena.

14.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU

Dne 17. 1. 2019 do3io ke zménd statutu Podfondu spotivajici v jeho celkové aktuatizaci.

15.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DN

V dob& mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro&ni zprévy nenastaly Zadné skute¢nosti vyznamné pro
napinéni Gdelu vyroéni zpravy.

16. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCI NEBO VLASTNICH PODILD

Podfond v Ugetnim obdobi nevlastnil #3dné viastni akcie ani podily.

17. KOMENTAR K PRILOHAM

Soutasti této vyrocni zprévy jsou piilohy, které podavaji informace o hospodafeni Podfondu. V souladu s obecnd
zédvaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyro&ni zpréva té: udetni zavérku a zprévu nezavislého auditora. Zpréva
o vztazich je vypracovéana na drovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohéch jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, vykaz zisku a ztrdty obsahuji Udaje uspoiadané podle
vyhidsky €. 501/2002 Sb., upravujici zdkon o Géetnictvi £, 563/1991 Sb., ve znéni pozd&jiich predpisi. Vyde jednotlivych
poloZek vykazli za bezprostfednd pfedchazejici Geetni obdobf neni uvedena, jeiiko? Podfond vanikl v Uetnim obdob!.
Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény, Gdaje jsou nulové.

Daldi informace jsou uvedeny v pfiloze Géetni zévérky.

Kromé ddajd, které jsou popsdny v pifloze ttetni zavérky, nenastaly 24dné dal$i vyznamné skutenosti.



Ucetni zavérka

Utetni jednotka:

Plan B Investments, podfond Ceskoslovenskych

komerénich nem

ovitosti

Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

NID: 75161133

Pfedmét podnikani: ¢innost investitniho fondu
kvalifikovanych investord
Okamiik sestaveni é¢etni zavérky: 20. 8. 2019

ROZVAHA
k 30. 6. 2019

tis. K¢ Poznamka 30.6.2019 30.6.2019 30.6, 2019
AKTIVA Brutto Korekce Netto
11 Ostatni aktiva 4 8 0 8
Aktiva celkem 8 0 8
tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2019

PASIVA
1 Zévazky v(ici bankdm a druistevnim zdlcinam 5 1
v tom: a) splatné na pozadani 1
4 Ostatnf pasiva 6 165
15 Zisk nebo ztrata za dcetni obdobi 7 -158
Viastni kapital celkem -158
Pasiva celkem 8
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Utetni jednotka:

Plan 8 Investments, podfond Ceskoslovenskych
komerénich nemovitosti

Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
NiD: 75161133

Pfedmét podnikéni: tinnost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investord

Okamiik sestaveni GEetni zavérky: 20. 9. 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 25. 10. 2018 - 30. 6. 2015
tis. Ké Poznamka 25. 10. 2018 - 30. 6. 2019
5 Nékiady na poplatky a provize 8 -1
9 Spravni naklady 9 -165
b) ostatnf spravni naklady -165
Zisk nebo ztrata za U¢etni obdobi z b&Zné Cinnosti pred
19 , -166
zdanénim
23 Daf z piijmG 10 8
24 Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi po zdanéni -158
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Uéetni jednotka:

Plan B Investments, padfond Ceskoslovenskych
komerénich nemovitosti

Sidlo: V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
NID: 75161133

Pfedmét podnikani: innost investiéniho fondu
kvalifikovanych investerl

Okamiik sestaveni Gfetni zavérky: 20. 9. 2019

PODROZVAHOVE POLOZKY
K 30. 6. 2019
v tis. KC Poznamka 30. 6. 2019
Podrozvahova aktiva
8 Hodnoty pfedané k obhospodaiovani 11

Podrozvahova pasiva

Spojovaci dcet
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Pfiloha Ucetni zavérky k 30. 6. 2019

Pro udely GZetni zdvérky maji niZe uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AMISTA IS

CNB

Den oceneni

Podfond

Ucetni obdobi

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

Ceska narodni banka

Postedn( den Ugetniho obdob{

Plan B Investments SICAV a.s., ICO: 075 06 678, se sidlem V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp_ zn. B 23843

Plan B investments, podfond Ceskoslovenskych komerénich nemovitost!

obdobi od 25. 10. 2018 do 30, 6. 2019

Pro dcely ugetni zavérky maiji niZe uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z prijmu

Zakon o ucetnictvi

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni
dodrzovani danovych pfedpisi v mezinarodnim méfitku a s ohiedem na pravnf
pfedpisy Spojenych stat americkych o mformacich a jeiich oznamovéni obecnd
zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlaSend pod & 72/2014
Sb.m.s.

zakon & 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zdkon
o auditorech), ve znéni pozdéjfch piedpisi

zékon €, 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich piedpisd

zdkon £. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisii

zakon €. 240/2013 Sh,, o investiénich spoletnostech a investiénich fondech, ve
znéni pozdéjich predpist

zdkon €. 164/2013 Sb., 0 mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné daldich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich pfedpist

zékon ¢ 90/2012 Sh, o obchodnich spoletnostech a druistvech (zékon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist)

L 7 v /)»“‘"\
zékon. €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve zn ’@zdéjﬁch "
pfedpist HF =
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY
Charakteristika a hiavn{ aktivity Podfondu

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF (etné a majetkové oddélend &ast jméni Fondu, ktery je fondem
kvalifikovanych investord shromaZdujicim penéinf prostfedky od kvalifikovanych investor(, {tj, osob uvedenych v ust. §
272 odst. 1 ZISIF}, které jsou nasledné investovdny v souladu s investiéni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych
padfond(.

tdentifikacni tidaje;
MID: 75161133
DIC: CZ684622463

Uletni z3vérka byla pFipravena na zdkladé uéetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o Géetnictvi a daldimi obecné
zavaznymi prévnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka bvia zpracovana na principech nepretr¥itého trvani
etnf jednotky, tascvého rozlideni nakladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojl
ocefovanych redlnou hodnotou.

Tato Gcetni zévérka je pfipravend v souladu s vyhlaSkou MF CR & 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozddjgich
predpisl, kterou se stanovi uspofdddn/ a chsahové vymezeni poloZek Gcetni zavérky a rozsah Gdaji ke zvefejnéni pro
banky a nékteré finanini instituce.

Akcie Pedfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investitnim cflem podfondu je dosshovat zhodnocovdni aktiv prostfednictvim investici do Géasti v kapitalowych
obchodnich spoletnostech a vefejné obchodavanych investiénich cennych papirii. Podfond investuje v souladu
5 vymezenim tzv. zdkladniho investiéniho fondu dle ust. § 17b Zdkona o danich z pfijmé. V této souvislosti nejsou tietimi
osobami poskytovany Zddné zaruky za udelem ochrany investori.

Podfond byl vytvofen dne 25. 10. 2018 rozhodnutim statutarniho Feditele Fondu, ktery zaroveri vypracoval jeho statut,
jenZ byl nasledné schvélen dozoréi radou Fondu. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni 25. 10. 2018,
Z toho dlivodu je srovndvaci obdobi v G&etni zavérce Podfondu sestaveno za obdobi od 25. 10. 2018 do 30. 6. 2018.
Srovnani s pfedchézejicim obdobim neni uvedenc, protoZe se jedn4 o prvn{ ietni obdobi.

Podfond neni subjektem vefejného zajmu podie § 12 Zakona o Géetnictvi, zéroved je kategorizovan podle § 1b odst.
1 Zakona o dcetnictvi jako mikro G&etni jednotka, a proto je udetnl zdvérka nekonsolidovana a sestavena za Udetni
obdobi.

Podfond je Gtetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jako? i o daltich
skutednostech, se vede OEetnictvi tak, fe umoinilo sestaven! této Ggetni zavérky samostatnd za Podfond.

2. DULEZITE OCETNI METODY

Ugetni zdvérka Podfondu byla sestavena na principu nepfetriitého a ¢asové neomezeného trvani téetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi ddiezitymi Géetnimi metodami:
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21 DpenN uskuTECNENT GZETNiHO PRiPADU

V zavislosti na typu transakce je ckamiikem uskutetnénf G&etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéiiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z Gétu klienta, den
pfipsani {valuty) prostiedkd podle zprévy do$lé od banky, den sjednani a den vyporddani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo pfevzeti zéruky, popt. ivérového piislibu, den pfevzeti hodnot do dschovy.

Uéetni pfipady nakupu a prodeje finangnich aktiv s obvyklym terminem doddni (spotové operace) a dile pevné
terminové a opéni operace jsou od okamiiku sjedndni obchodu do okamiiku vypotadan! obchodu zat&tovény na
podrozvahovych uétech.

Finan&ni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odiiétuje z rozvahy v pFpadé, e ztrati kontrolu nad smiuvnimi pravy k tomuto
finantnimu aktivu nebo jeho tasti. Spolegnost tuto kontrolu ztrati, jestlife uplatni prava na whody definované
smiouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Statni pokladni€ni poukazky, diuhopisy a jiné diuhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podild
jsou kiasifikovany podie zaméru Podfondu do portfolia:

a) cennych papirli ocefiovanych redinou hodnotou proti Gétam nékladt nebo vynosd,

b} realizovatelnych cennych papird,

¢} cennych papirii drienych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovant.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii pofizeni jsou stétni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné diuhové cenné papiry uctovany v pofizovacei cené
zahrnujici pomérnou &ast diskontu nebo &tia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou étovany v poFizovaci cend.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Podfondu oceflovany
redlnou hodnotou.

Redind hodnota pouiivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena vyhidgena ke dni stanoveni rediné
hodnoty, pokud spelegnost prokaze, Ze 2a trini cenu je moiné cenny papir prodat.

V piipadé vefejné obchodovanych diuhovych cennych papir a majetkovych cennych papird jsou resiné hodnoty rovny
cenam dosaZenym na vefejném trhu zemf OECD, pokud jsou zéroveri spinény poZadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li moZné stanovit redinou hodnotou jako trini cenu {napf. spole€nost neprokaie, Ze za trini cenu je moiné cenny
papir prodat), redind hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife Uasti na vlastnim kapitdlu spoleénosti, pokud se jednd
o akcie, mife G¢asti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedné o podilové listy a sou&asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o diuhové cenné papiry.

Kdluhovym cennym papirim drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym
papirdm jsou tvofeny v &astce, kterd odraii pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych drokovych
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papira.

Urokové wynosy zahrnuji kupdny z driby diuhovych cennych papird a jejich fasové rozlieni a urokove vynosy
z poskytnutych pijcek. Vynosové a nakladové droky jsou vykazovény na akrudinim principu s vyuzitlml‘
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Finanéni derivaty a zaji§tovani

Finanini derivéty, vletné ménovych obchodl, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocefiovény redlnou hodnotou, pficemi zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloice
oceriovaci rozdfly, pokud se jednd o zajiStovaci derivat a ve vykazu zisku a ztréty v poloice zisky a ztraty z finantnich
operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Rediné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych pendinich tokd nebo modeld pro ocefovani opci, které
vychazeji pouze z dostupnych trinich Gdaji. Oceriovac! modely zohledBuji béiné trini podminky existujici ke Dni
ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledfujf aktudin trini podminky vietné relativni likvidity trhu
a tvérového rozpsti.

V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloice ostatni aktiva, maji-hi
pozitivni redinou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redina hodnota pro Podfond negativni. V podrozvaze
jsou spotové a pevné terminové operace vykazény zvIast.

2 s

Ocefiovaci rozdily finangnich derivéti k obchodovani jsou sougésti rozvahy, spekulativnf Géetnictvi neni vyuzivano.

2.3 MAIETEK JAKO INVESTIENT PRILEZITOST

Majetek jake Investicni pfileZitost v Podfondu predstavuji majetkové G&asti v obchodnich korporacich. Prvotni ocenéni
fnvestice je provedeno na zakladé pofizovacich ndkiadd, vietné transakénich nakiadl. Majetkové G&asti v obchodnich
korporacich jsou ocenény redinou hednotou. Realna hodnota je stanovovana minimainé jedenkrat roéné znaleckym
posudkem, a to k posiednimu dni Géetniho obdobi.

Csobeu opravnénou k ocenéni majetku a diuhi na redlnou hodnotu je

e znalec v pfisiu$ném oboru jmencvany pro tyto Ucely soudem,
» odhadce viastnicl Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviiujici jej k vykonu ocefiovani
majetku a diuhd,

Ocenéni je provadénc ve smyslu ZiSIF a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini,
tak jak je definovana mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trinf hodnota je odhadem finanéni astky a je definovana
v souladu s Evropskym sdruZenim odhadct TEGOVA {The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim
standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ccefiovani IVSC (International Valuation Standards
Committee] jako ,odhadované ¢astka, za kterou by mély byt majetky ke Dni ocendni sménény v transakci bez osobnich
vlivl mezi dobrovolné kupujicim a dobravoiné prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na néms? Géastnici jednaji
informované, rozvéiné a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodroty majetkové Gcasti ve spolefnostech je pouZita kombinace ndsledujicich elementarnich
oceriovacich metod a pfistup(:

Metody vynosové

Metoda porovnani

Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové

Metcda déetni hodnoty

Metoda likvidaéni

Aplikace metod {porovnéni nékolika ocefiovacich metod).

16




2.4 OSTATNI AKTIVA

Pohledavky vytvofené Podfondem se vykazuji v rediné hodnotg, ktera spotiva v nomindlni hodnoté snifené o opravnou
poloZku. Zaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohledévek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle neZ 90 dni, se sniZi 0 10 %,
b) ne déle neZ 180 dni, se snitl o 30 %,
c) ne déle nei 360 dn, se sni%i o 66 %,
d} déle nei 360 dni, se sniii 0 100 %.

Zéklad pro stanoveni rediné hodnoty pohledéavek za dluznikem se sni%i o 100 %, jestlize proti diuinikovi bylo zahdjeno
insolvenéni fizeni, které dosud neskontilo, nebo soud zamit! insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydéna obdobna rozhodnuti podie zahraniéniho prava.

2.5  POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohledavky urcené kinvestovani jsou pii vzniku ocefiovany redlnou hodnotou navylenou o transakéni naklady.
Nasledné se ocefiuji v ziistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni tirokové miry. Jestlize existuje objektivni dikaz
o tom, Ze doflo ke ztrdtd ze sniZeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky
k pochybnym a nedobytnym &astkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukon&eni konkurzniho Fizeni
dluinika. U kratkodobych pohledavek se jejich redind hodnota blifi hodnots udetni.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypottu ziistatkové hodnoty finangniho aktiva, resp. pasiva a alokace
rokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je drokovd mira, kierd presné diskontuje
odhadované budouci penéini pFijmy/vydaje (vietné viech pfijatych nebo uhrazenych poplatkl, které tvoll nedilnou
soucast efektivni irokové sazby, transakéni naklady a dal$i prémie nebo diskonty) po oéekadvanou dobu trvani finangniho
aktiva/pasiva nebo piipadné po krat$i dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymoZeni

a) piné vymoZitelné, se sniZi 0 0 %,

b} zazalované, se sniZi 0 50 %,

b} ¢astetné vymoZitelné, se sni3i o 70 %,
¢} v insolvenci, se sni%i o 80 %,

d) nevymotiteiné, se snii o 100 %.

Pokud nelze jednatlivé pohledavky k investovéni roztlenit, zpracuje se pro zji§idni rediné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté tvéry a zdpijcky jsou vykazovany v Giéetni zistatkové hodnotd snizené o opravné poloZky tak, aby zobrazili
soutasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné haodnoty.

2.6 PREPOCET CIzi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Ultovany v tuzemské méné piepottené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vytislend v cizi méné spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepotitdvéna do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB platnym k datu Gdetni zavérky. Vysiedny zisk nebo ztréta
z pfepottu aktiv a pasiv vyéfsienych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztrédty jako ,Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci”.
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2.7  ZOANENI

Dafiovy zaklad pro dafl z pfijml se propotte z vysledku hospodafeni b&Zného Uletniho obdobi pFipottenim dafiové
neuznatelnych nakladl a odettenim vynosl, které nepodiéhaji dani z pfijmd, ktery je déle upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

Odloiend daf vychdz! z veSkerych docasnych rozdild mezi Gdetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazkd s pouditim
otekdvané dafiové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se Gétuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich déetnich obdobich. V podminkach Podfondu vznika
odloZend dar z titulu zmény ocenéni investitniho majetku, kterd je Gétovéna pFes viastni kapital.

2.8 TVORBA REZERY

rys

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pinénf s nejistym ¢asovym rozvrhem a vydi. Rezerva se tvoi v pfipadg, pro ktery
plati nasleduiici kritéria:

- existuje povinnost {pravai nebo vécnad) pinit, kterd je vysiedkern minulych uddlosti,

- je pravdépodobne, e pInéni nastane a vyiada si odliv prostfedkd pfedstavujicich ekonomicky prospéch,
pficein pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy$di nei 50 %,

- je moiné provést pfiméfené spolehlivy odhad pinéni.

2.9 SPRIZNENE STRANY

Podfond definoval své spfiznéné strany v souladu s 1AS 24 a provadi zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Gletnl jednotkou pfi spinéni ndsiedujicich podminek:

a) strana
i} oviada Gcetnf jednotky, je ovldddna Géetni jednotkou nebo je pod spotenym oviddanim s Géetni jednotkaou
(jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii} ma podil v iifetn{ jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iif) spoluoviada takovouto tletni jednotky;
b} strana je pfidruZenym podnikem Géetni jednotky;
¢} strana je spolednym podnikem, ve kterém je Gtetn! jednotka spoluviastnikem;
d} strana je Clenem kliCového managementu uéetni jednotky nebo jejiho mateiského podniku;
e} strana je blizkym £lenem rodiny jednotiivee, ktery patif pod pismeno a} nebo d};
f} strana je Gfetnf jednotkou, kierd je ovidddna, spoluovlidéna nebo ma na ni podstatny viiv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e} nebo podstatné hlasovac! pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdre;jd, sluZeb nebo zévazké mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na
to, zda je uctovana cena.

2,10 POLOZKY z ANEHO UTETRIRO OBDOB! A ZMENY GEETNICH METOD

Opravy zasadnich chyb ndkiadi a vynostt minulych déetnich obdobi a zmény déetnich metod se vykazuji v rozvaze
vpo|ozce '\Jerozdeieny znsk nebo neuhrazena ztréta z predchozich obdobl Nevyznamne opravy vynost a nak)adu




3. ZMENY UCETNICH METOD

V priibéhu Utetniho obdobi nebyly Gétovany $4dné zmény Uéetnich metod ani opravy minulych let. V Ucetnim obdobi
nedoslo ani ke zménam déetnich metod.

4. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2019

Dohadné Gty )
Celkem 8

Podfond v tifetnim obdobi dosahl zéporného vysledku hospodateni ve vyii 166 tis. K&. Vysledek hospodateni Podfondu
neobsahoval Zddné nedariové néklady, a proto se odloend danova pohledavka, kterd bude v budoucnu slousit jako
sniZeni dafiové povinnosti po uplatnéni ztraty z minulych let v dafiovém pfiznani, potitala z celého GEetniho vysledky
hospodafeni.

5. ZAVAZKY VO&I BANKAM A DRUZSTENIM ZALOZNAM

tis. K¢ 30. 6. 2019

Splatné na poZadani (do 1 roku)

[

Celkem 1

PoloZka se sklada pouze ze zdporného zlstatku na bé#ném bankovnim Gétu.

6. OSTATN{ PASIVA

tis. Ké 30. 6. 2019
Ostatni zavazky 8
Dohadné Géty 157
Celkem 165

Ostatni zdvazky jsou tvofeny zdvazky z obchodnich vztahi. Dohadné Gty se skladaji z dohadnych po|ozek za audtt ve
vy3i 121 tis. K&, na FATCU + CRS ve vysi 35 tis. K¢ a na bankovn{ konfirmaci. = A
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4 7. ZISK NEBO ZTRATA zA UCETNI OBDOBI

s, K¢ 30. 6. 2019

Zisk nebo ztréta za Ucetni obdobf pred zdangnim -166
Zéaklad dané -166
Odpodet danoveé ztraty o]
Zéklad dané po odelteni dafiové ziraty -166
Dan vypoltena pfi pouliti platné sazby {odioZens dafiova pohledavka) 8
Uprava dané za pFedchézejici obdobf 0
Zisk nebo ztrata za tletnf obdobi -158

8. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. KE 30. 6. 2019

Naklady na poplatky a provize
Ostatni 1
Celkem -1

Polecika ostatri poplatky a provize se skldda z bankovnich poplatkd.

9. SPRAVIN NAKLADY

tis. K& 30. 6. 2019
Néklady na audit -121
Ostatni spravni naklady -44
Celkem -165

Ostatni spravn{ naklady jsou tvofeny poplatkem za pfidéieni ISIN, néklady za bankovni konfirmace a za naklad souvisejici
s pinénim Dohody FATCA. Fond nemél v Ugetnim obdobi z4dné zaméstnance. Portfolio manazer byl zaméstnancem
spoleénosti AMISTA 1S, '
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10. DAN z PRIIMO

10.1 SPLATNA DAN z PREMD

tis. K& 2018
Zisk nebo ztrdta za detni obdobi pred zdandnim -166
Zéklad dané - 166
Odpocet dafiové ztrity 0
Zaklad dané po odelteni dafiové ztraty - 166
Dari vypoétena pifi poufit! platné sazby (odloZend dafiova pohledavka) 8
Uprava dané za predchézejici obdobi 0
Dafi z pFfjmi prévnickych osob 0

10.2 ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

OdloZena dail z pifijmi vychazi z veskerjch dotasnych rozdild mezi Ggetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalich dofasnych rozdili {dattové ztrata), s pouditim ocekdvané dafové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odloZeny daftovy zivazek nebo pohledivka uplatnény. Podfond nevykazuje k 30. 6. 2019 odioZeny dafovy diuh, ale

vykazuje odloZenou dafiovou pohledévku viz bod 7.

11, HODNOTY PREDANE i OBHOSPODAROVANT

tis. K¢ 30. 6, 2019
Aktiva 8
Celkem 8

Podfond vykazoval k 30. 6. 2019 vy3e uvedené hodnoty pfedané spoleénosti AMISTA IS k obhospodafovéni.

12,  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi Podfond neevidoval #4dné transakce se spfiznénymi osobami.
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13.  FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Podfond je vystaven rizikovym faktorGm, které jsou viechny blife podrobné popsany ve statutu Fondu a statutu
Podfondu. Souldsti vnitfniho Fidictho a kontroinfho systému obhospodafovatele Fodfondu je strategie Fizeni téchto rizik
vykondvand prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezéviste na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rémci strategie Fizeni rizik jsou sledovana
rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpedeno, e jsou sledovdna a vhodné oéetiena rizika nejméné v oblastech rizik
koncentrace, rizika nedostateéné likvidity, rizik protistran, trZnich a operaénich rizik.

Pro posouzeni soutasné a budouci finanéni situace Podfondu maji z uvedenych kategorii nejvétdi wznam trinf rizika.
Trini riziko vyplyva z vlivu zmé&ny vyvoje cetkevého trbu na ceny a hodnoty jednotlivych druhi majetku Podfondu. Tento
vyvoj zavisi na zméndch makroekonomické situace a je do znaéné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale
zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych investorli zaméfenym v souladu se svym investiénim cilem,
uvedenym ve statutu Podfondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvyEenf rizika koncentrace. Za této
situace mohou sethat tradiéni modely moderniho Fizeni triniho rizika portfolia sméFujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak
v portfoliu Podfondu, s ohtedem na uvedené zaméfeni na tizkou investiéni oblast, nutné mensi. | kdyz v Ugetnim obdobi
nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice Podfondu vigi trinimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na
uvedené, nutno zdiiraznit, Ze historickd vykonnost nenf zérukou a dostatetnym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostateéné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a fasovym strukturdm zdvazkU a pohieddvek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen pinit véechny
svoje aktudini a pfedvidatelné zavazky,

Rizike protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajiStujic/mi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pFipadech.

14. NAVRHOVANE ROZDELENI ZiSKU NEBO VYPORADAMI ZTRATY

Ztrata za Uetni obdobi ve vy3i 158 tis. K& bude v nasledujicim obdobi pievedena na ufet neuhrazenych ztrat minulych
let.

15. VYZNAMNME UDALOST! PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu udetni zavérky nenastaly 73dné vyznamné udalosti.

V Praze dne 20. 9. 2019

|

Plan B Investments,[pddfond Ceskoslovenskych
kemerénich nemovitosti,
AMISTANnvestiéni spoletnost, a.s.,
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F Zprava nezdvisiého auditora
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zavérky

k 30. cervnu 2019

. Plan B Investments, podfond
Ceskoslovenskych komercnich nemovitosti

Praha, zari 2019
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Nézev ucetni jednotky:

Sidlo:

1CO fondu:

NID podfondu:
Statutarni organ:

Pfedmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nézev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované aetni jednotce

Plan B Investments, podfond Ceskoslovenskych komerénich nemovitosti
Plan B Investments SICAV a.s.

V celnici 1040/5, 110 00 Praha 1

075 06 678

751 61 133

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., pii vykonu funkce zastupuje Ing. Petr
Janousek, Ing. Ondfej Horak nebo Mgr. Pavel Bares

ginnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. €. 240/2013 Sb., o investiCnich spolecnostech
a investicnich fondech

25. fijna 2018 az 30. Cervna 2019
akcionafi Ucetni jednotky

Udaje o auditorské spole&nosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo viozky 14203

48117 013

CZ748117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

investoriim podfondu Plan B Investments, podfond Ceskoslovenskych
komercnich nemovitosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Getni zavérky podfondu Plan B Investments, podfond Ceskoslovenskych
komerénich nemovitosti (dale také ,U&etni jednotka® & ,podfond®) sestavené na zékladé ceskych Ucetnich
predpisti, ktera se sklada z rozvahy k 30. 6. 2019, vykazu zisku a ztréty a pfilohy této acetni zéverky, kterd
obsahuje popis pouZitych podstatnych (cetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle nageho néazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu Plan B Investments,
podfond Ceskoslovenskych komer&nich nemovitosti k 30. 6. 2019 a nakladli a vynosll a vysledku jejiho
hospodareni za G&etni obdobi konéici 30. 6. 2019 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Gdetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorli
Ceské republiky jsme na G&etni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvaiici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, ze dfikazni informace, které jsme shromdzdili, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zdiraznéni skutecnosti

Upozorfiujeme na skutenost uvedenou v bodé 1. pfilohy Ucetni zavérky k 30. 6. 2019, ktera popisuje, Ze
podfond vznikl zapisem do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 25. 10. 2018. Z tohoto déivodu
byla (¢etni zavérka podfondu k 30. 6. 2019 sestavena za obdobi od 25. 10. 2018 do 30. 6. 2019. Tato skuteénost
nepfedstavuje vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroCni zpravé
mimo ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni U¢etni jednotky.

N&$ vyrok k Gdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v3ak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim (letni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o (cetni
jednotce ziskanymi b&hem ové&fovani éetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vdech vyznamnych (materidinich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisiusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkli by bylo zplsobile
ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:

«  ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v UCetni zg¥érce, jsou ve
véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

s  ostatni informace byly vypracovany v souladu s préavnimi pfedpisy.
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Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatk(i a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nesprévnosti. V rédmci uvedenych
postuptl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho Feditele a dozor¢i rady za tcetni zavérku

Statutarni Feditel odpovidé za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Géetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni feditel povinen posoudit, zda je Gcetni jednotka schopna nepfetrZité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze cetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani
a pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni uCetni zavérky, s vyjimkou pFipadd, kdy statutarni feditel
planuje zrudeni uéetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini)
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
véech pFipadech v d&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disiedku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiani), pokud lze redlné
predpokiadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
fal3ovani, Gmysind opomenuti, nepravdivé prohlaSeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol vedenim Gletni
jednotky.

e  Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni cetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

«  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetritého trvani pfi sestaveni Uetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, e takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze dcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
acetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Uetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné piilohy, a dale tg, Zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Na&i povinnosti je informovat statutarniho Feditele a dozor¢i radu mimo jiné o plénovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu udinili, véetné zjiSténych vyznamnych nedostatkd

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. zafi 2019

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spoleénosti 096
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