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PouZzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR . . . C o x . oy , .
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papirli Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Fond SALUTEM FUND SICAV, a.s., ICO: 090 74 511, se sidlem Lazarska 11/6, Nové

Mésto, 120 00 Praha 2

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu Ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INETah IR AUV Naiizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Ostatni imén Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd
Podfond Podfond vytvoreny Fondem snazvem ,SALUTEM Realitni Podfond”,
NID: 75161842
TILLER IS TILLER investi¢ni spolecnost a.s., ICO: 086 08 733, se sidlem Lazarska 11/6, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

Narizeni
0 prospektu


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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VoBUP spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Pololetni  financéni

. Tato pololetni finan¢ni zprava
zprava

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

Zakon ¢€. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech,

2 ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Z3&kon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
Z0K ] ; . A
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

ZPKT

Pololetni finan¢ni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kon¢ici k31. 12. 2021 a
ve zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho UpIného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu
a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2021.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumel veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkove oddélené ¢asti jmeéni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoZ i o dalSich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, ze
umoznilo sestaveni Uc¢etni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond..



POLOLETN/ FINANCNI ZPRAVA 2022 — SALUTEM FUND SICAV, A S.

-

Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu SALUTEM FUND SICAYV, a.s.

Sidlo Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

ICO 090 74 511

LEI 315700EJRIYX504DQES0

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
B 25240

Vznik Fondu 2.4.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

AV Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel TILLER IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Poznamka Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

Podfondy vytvorené
Fondem

SALUTEM Realitni Podfond

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 243 109 tis. K¢ (k 30. 6. 2022)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 30 tis. K&
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zdkladni kapital)
z toho fondovy kapital Podfondu: 243 079 tis. K&

b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovita hodnota kusové
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Obchodovatelnost
Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcii k 30. 6. 2022

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2022

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost
Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2022

nejsou verejneé obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
100 000 ks

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
CZ0008045069
88 589 286 kusU

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centralni depozitar cennych papird, a.s.

na jmeéno

kusové

od 9. 2. 2021 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim SALUTEM
REAL.- PIA

prevoditelnost je omezena
CZ0008045051
37 298 853 kusU

d) Identifikacni GUdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Cinnost

depozitafe vykonaval

Nazev

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO 000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako U¢etné a majetkove oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfond
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investiéni akcie. O majetkovych
pomérech podfondl, jakoz i o dalsich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zaverky za kazdy jednotlivy podfond. Za jednotlivé podfondy samostatné jsou také sestavovany
jednotlivé vyrocni zpravy. Veskera cinnost Fondu probiha na ucet Podfondu.

Ucetni zévérka je sestavovana samostatné i pro Fond. Tato Ucetni zavérka je soucasti této Vyrocni zpravy
jako vyrocni zpravy Fondu. Jménim Fondu se pro Ucely této vyrocni zpravy mysli Ostatni jméni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodérskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

V pribéhu ucetniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikdni Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investorl na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu. Investi¢ni strategie Podfondu je
zamérend zejména na trvalé zhodnocovani prostfedkl vioZzenych akcionafi vlastnicimi investiéni akcie
vydané k Podfondu, a to na zakladé investic do poskytovani Uvérl, zapUjcek a investic do majetkovych
Ucasti, zejm. do ucasti v nemovitostnich spolecnostech, jinych obchodnich spole¢nostech a bytovych
druzstev, které se mimo jiné zabyvaji ndkupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vSech typl
nemovitosti, zejména bytd, bytovych domd, rodinnych dom(, pozemkd a nerezidencénich (komercnich)
nemovitosti, pfipadné investovdnim do cennych papird, pohledavek, zapljcek a uvérd ¢&i jinych
doplnkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem predevsim v ramci Evropské
unie, Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, Spojenych statd americkych a Izraele.
Pfevazna ¢dst ziskd plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii déle
reinvestovana.

Podfond bude rovnéz odkupovat a prodavat pohledavky skrze spolec¢nosti, ve kterych ma majetkovou
UGast. Soucdasti strategie je tedy i diversifikace rizik na zakladé investic do rlznych nepropojenych
majetkovych hodnot.

b) Investiéni cile a strategie Podfondu

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investorl na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investi¢nim cilem Podfondu je dosahovat trvalého zhodnoceni viozenych penéznich prostfedkl investord
investovani do poskytovani uvérl, zapljcek a investic do majetkovych Ucasti, zejm. do Ucasti v
nemovitostnich spolecnostech, jinych obchodnich spolecnostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné
zabyvaji ndkupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména bytd,
bytovych dom(, rodinnych domd, pozemkl a nerezidencnich (komerénich) nemovitosti, pfipadné
investovanim do cennych papir, pohledavek, zapudjcek a uvérl ¢&i jinych dopliikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem.

Podfond bude dale poskytovat Uvéry, zapujcky, priplatky mimo zakladni kapital ¢i jind obdobna plnéni
nemovitostnim spole¢nostem, jinym obchodnim spole¢nostem a bytovym druzstviim. Vynosy z investic
tak budou predstavovat zejména pfijem z podill na zisku nemovitostnich spole¢nosti a z Urokd z
poskytnutych uveérl ¢i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim spole¢nostem.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Podfondu

Obhospodarovatel realizuje na Ucet Podfondu zejména poskytovani Gvérd a nakupy nemovitosti.
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d) Projekty v majetku Podfondu

Salutem - Realitni |, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 099 14 790

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 344590
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni ll, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 571

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 352590
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni Ill, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 628

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 352591
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 116 68 661

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 352592
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni V, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 13992 431

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 358531
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,

prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.
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Salutem - Realitni VI, s.r.o.
100% obchodni podil

Sidlo spole¢nosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 13992 503

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 358533
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,

prondjem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem - Realitni VI, s.r.o. (do 3/2022)
100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni Cislo: 13992 520

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstskeého soudu v Praze, oddil C, viozka 358536
Predmét podnikant: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona,

pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

Salutem Services, s.r.o.

100% obchodni podil

Sidlo spoleCnosti: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Identifikacni ¢islo: 094 11 330

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 335960
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit.

ASPELL a.s.

100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 283 81 955

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 14225
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit, pfedevsim nemovitostnimi
transakcemi, pronajmem a spravou nemovitosti v souladu se strategii regionalni diverzifikace Podfondu.

REAL-VITA Prostéjov a.s.

100% obchodni podil

Sidlo spolecnosti: Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 046 57 438

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 26081
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spole¢nost k datu ocenéni vlastnila piné pronajaty primyslovy aredl Vitareal Prosté&jov se sklady,
vyrobnimi a kanceldfskymi prostorami, ktery je stabilnim zdrojem pfijm0 Podfondu. Skladba ndjemct je
rozloZzena mezi rlzna priimyslova odvétvi.
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e) Udaje o podstatnych zménéch Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynulého pololeti nedoslo ke zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cill, investicni
politiky ani strategie Fondu.

V prdbéhu uplynulého pololeti nedoslo ke zméné statutu Podfondu, ani ke zméné investi¢nich cild,
investicni politiky ani strategie Podfondu.

f)  Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosveétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu, resp. Podfondu
neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silnd recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na i¢et Podfondu. Lhiita pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Podfondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni
zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investini strategie / redlna hodnota investic Podfondu

Investicni strategii Podfondu jsou zejména investice poskytovani uvérl a zapljcek a investice do
majetkovych Uéasti. Jedna se o subjekty jejichz ekonomicka expozice je pfevazné vici ekonomice Ceské
republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by meély silny dopad karanténni
opatfeni. Fond investuje pfevazné do dluhovych nastrojl, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od
ocekdvanych pfijmU dluznikd. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostredni
vyznamny dopad epidemiologicka opatieni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocCekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dGvodU pfimého dopadu karanténnich opatfent.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k docasnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze docasny.

Investice Podfondu jsou dostatec¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vy$si ochrana hodnoty
majetku Podfondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.

Podfond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé preménit na
penézni prostfedky, aniz by Podfond realizoval ztratu.

Podfond je pfipraven na vys$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Podfondu.

Likvidita Podfondu

BéZné pfijmy jsou generovany pfevazné uroky z Uvérovych nastrojd v portfoliu Podfondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluzniké po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvert. Rozsah tohoto vypadku bude vSak omezeny.
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Bézné pfijmy Podfondu mohou z regulatornich divodd zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek.
Vypadek téchto pfijmd vSak neni pro Podfond kriticky, a to ani ve vyssim objemu. Majetek Podfondu je
dostatecné likvidni.

Podfond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito beéznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostatecnym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béZznych nakladd Podfondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles rediné hodnoty investic v portfoliu Podfondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mdze investory motivovat k okamzitému ukoncéeni investice. Podfond vsak
disponuje dostate¢nymi néstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroja z béznych pfijmd a z pfijm0 ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto nema vyznamné potize s
likviditou pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mdze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuZziti prostredkd z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Podfond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredku.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili vesSkeré potfebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluht Podfondu vsak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrZitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Podfondu je zajisténa, nebot velkd ¢ast majetku Podfondu je
umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé
nadmeérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potfebné sluzby zajistény.

g) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti Fondu a vysledkd Fondu zadné alternativni ukazatele vykonnosti,
alternativni vykonnostni ukazatele pouZité k popisu investi¢ni ¢innosti a vysledkd z ni jsou vysvétleny ve
vyro¢nich zpravach pfislusnych podfondd Fondu.

Podfond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Podfondu — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF,
tj. celkova hodnota majetku Podfondu po odecteni vSech dluhd Podfondu. Celkovéa hodnota fondového
kapitalu je uvedena v pfiloze Ucetni zavérky Podfondu.
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Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba:

Sidlo:

SALUTEM FUND SICAYV, a.s.

090 74 511

Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
TILLER IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materidlni rovinu vztahu TILLER IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy TILLER IS jedinym ¢lenem statutarniho organu

Fondu, ma tento vztah predevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spriznénosti.

Kapitdlové spfiznéné strany

Jméno:

Ndazev osoby:

ICO:
Sidlo:

Nazev osoby:

ICO:
Sidlo:

Ndazev osoby:

ICO:
Sidlo:

Ndazev osoby:

ICO:
Sidlo:

Nazev osoby:

ICO:
Sidlo:

Nazev osoby:

ICO:
Sidlo:

Jaroslav Ton
31.12.1994
Ujezd 429/36, 11800 Praha 1 - Mala Strana

Salutem - Realitni |, s.r.o.
099 14 790
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Salutem - Realitni I, s.r.o.
116 68 571
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Salutem - Realitni lll, s.r.o.
116 68 628
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Salutem - Realitni IV, s.r.o.
116 68 661
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Salutem - Realitni V, s.r.o.
13992 431
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Salutem - Realitni VI, s.r.o.
13992 503
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2
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Nazev osoby: Salutem - Realitni VII, s.r.o. (do 3/2022)

ICO: 13992 520

Sidlo: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Nazev osoby: Salutem Services, s.r.o.

ICO: 094 11 330

Sidlo: Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Nazev osoby: ASPELL a.s.

ICO: 28381955

Sidlo: Hellichova 458/1, Mala Strana, 118 00 Praha 1
Néazev osoby: REAL-VITA Prosté&jov a.s.

ICO: 046 57 438

Sidlo: Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Transakce se spiiznénymi stranami v uplynulém pololeti

ASPELL a.s. Srlelie © PeSeLRE | 4 4 supn | ok pohledavka
pohledavky

Kupni smlouva

ASPELL as. L
k nemovitym vécem

23.6.2022 Uplata nemovitosti

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

Smlouva o poskytnuti

pfiplatku mimo zakladni  5.4.2021 priplatek priplatek
kapital spole¢nosti

Smlouva o poskytnuti

pfiplatku mimo zakladni 29.3.2021 priplatek priplatek

Salutem —
Realitni [, s.r.o.

Salutem Services,

S.I.0. - . i
kapital spole¢nosti

Salutem Services, Smlouva o uvéru ¢. - -

sro. 2102242381 24.2.2021 aver uver

far'gtem Services,  gmiouva o tvér 1722021 vér (v&r
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4, Vysledky hospodareni emitenta — Fondu k 30. 6. 2022



Mezitimni ucetni zavéerka Fondu

SALUTEM FUND SICAV, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022



SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)
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SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

ROZVAHA - neauditovana

ke dni 30. 6. 2022

(v tisicich K¢)

. . Posledni den
Posledni den Posledni den minulého
AKTIVA Poznamka rozhodného Korekce rozhodného .
obdobi-brutto obdobi-netto rozhodného
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) ‘ 30 30 30
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloznami () 30 30 30
v tom: a) splatné na pozadani 30 30 30
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni den minuler]o rozhodného
obdobi
Pasiva celkem (Z) ‘ 30 30
4 | Ostatni pasiva 0 0
Cizi zdroje
8 | Zékladni kapital () 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi =70 -68

15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi

16 | Vlastni kapital

Sestaveno dne: 27. 9. 2022 Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu L’Jéetnl’jednot‘ky:
Ing. Dusan Klimes, MSc. / ¢ 7
- T - zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva /
Sestavil: Lucie Cahojova . ! TILLER investi¢ni spolecnost a.s. ( / ~ / f .f;‘:""{
Jf’:;f rd F G W




ke dni 30. 6. 2022

(v tisicich K¢)

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY - neauditovany

0d zacatku do konce rozhodného

0d zagétku do konce minulého

Poznémka obdobi rozhodného obdobi
5 | Naklady na poplatky a provize 0 2
9 | Spravni néklady (%)
b) ostatni spravni naklady 0 0
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 0 -2
24 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 0 -2
Sestaveno dne: 27. 9. 2022 Podpisovy zédznam statutdrniho orgénu Géetni jednotky:
Ing. Dusan Klimes, MSc. f
- . zmocneny zastupce Clena predstavenstva e
Sestavil: Lucie Cahojova TILLER investi¢ni spolecnost a.s. y
W (a U

d;r,-’ rod
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SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

PODROZVAHA - neauditovana

ke dni 30. 6. 2022

(v tisicich K¢)

Pozndmka Posledni den rozhodného obdobi Posledniden rgg‘égi?o rozhodného

8 | Hodnoty pfedané k obhospodarovani

30 30

Sestaveno dne: 27. 9. 2022

Podpisovy zaznam statutdarniho orgénu Gcéetni jednotky:

Ing. Dugan Klimes, MSc.

Sestavil: Lucie Cahojové

Ky

f;;;} ia’

zmocnény zastupce Clena predstavenstva ; ~
TILLER investi¢ni spolecnost a.s. / BN

!



SALUTEM FUND SICAV, a.s.

IC0: 090 74 511
Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU - neauditovany

ke dni 30. 6. 2022

(v tisicich K¢)

Z&akladni Vlastni Emisni Rezerv
kapital akcie azio fondy

Kapital. | Ocefovaci Zisk
fondy rozdily (ztréta) Celkem

Sestaveno dne: 27. 9. 2022 Podpisovy zaznam statutdarniho orgédnu L]éetnl’jednotky?:
Ing. Dusan Klimes, MSc. iy / /-
) . N zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva /’ /
Sestavil: Lucie Cahojova r TILLER investi¢ni spole¢nost a.s. ) /(J";,H :'/’I:jf ﬁ\/
/;f%ff*’?“ PRI B
i




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH — neauditovany

za rok kon&ici 30. 6. 2022

(v tisicich K¢)

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

1-6/2022 1-6/2021

Penézni toky z provoznich ¢innosti
Zaplacené spravni a provozni naklady 0 -32
Cisty penézni tok z provoznich &innosti a zménami

. L 0 -32
pracovniho kapitalu
Penézni toky z investiéni ¢innosti
Cisty penézni tok z investiéni &innosti 0 0
Penézni tok z finanéni ¢innosti
Dal&i vklady spole¢nikl a akcionar
Cisty penézni tok z finanénich ¢innostf 0
Cistad zména penéznich prosttedkd a ekvivalent 0 -32
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 30 62
Dopady kurzovych rozdilt na penézni polozky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 30 30
Sestaveno dne: 27. 9. 2022 Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu Géetni jednotky:

Ing. Dusan Klimes, MSc.
- . = ; zmocnény zastupce clena predstavenstva r
Sestavil: Lucie Cahojova : ; TILLER investiéni spole&nost a.s. . { —
M(:- fora 1 1/
lIII.- Ly WU
¥



SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)

PRILOHA K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

SALUTEM FUND SICAV, a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: SALUTEM FUND SICAV, a.s.

Sidlo: Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Den zéapisu do obchodni rejstriku: 02.04.2020

ICO: 09074 511

DIC: CZ09074511

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 09.03.2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a €) ZISIF zapséan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych cennych papirl a provadi spolecné
investovani shromazdeénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladeé urené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Fond vytvoril podfond pod ndzvem SALUTEM Realitni Podfond (déle jen ,Podfond”), na jeho Ucet mize Fond nabyvat
majetek v souladu s investicni strategii tohoto Podfondu.

Investi¢nim cilem Fondu, resp. Podfondu je zhodnocovani prostfedk( vioZenych Investory prostfednictvim investic
umisténych do Fondu, resp. Podfondu, které jsou alokovany zejména do Ucasti, Nemovitosti a jejich financovani, jakoz i
doinvesti¢nich aktiv ve formé verfejné obchodovatelnych i privatnich investiénich cennych papird, financnich derivatd, repo
obchod.

Investicni strategie a investicni cile Podfondu jsou podrobnéji specifikovany ve statutu Podfondu.
Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) byl od 09.04.2020 do 31.8.2021 AVANT investi¢ni spole¢nost
a.s., IC0: 27590 241.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) je pocinaje 01.09.2021 TILLER investicni spolecnost a.s.,
ICO: 086 08 733 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”, ,obhospodarovatel”).

Investicni spolecnost byla na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ke dni 1. 9. 2027 jmenovana do funkce
individudlniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

-7 -
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V prabéhu sledovaného obdobi obé investiéni spole¢nosti vykondvaly ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu
s investiénimi cili definovanymi ve statutu Fondu a prabézné naplnovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodafovan TILLER investi¢ni spole¢nost
a.s.

Spravu majetku Fondu zajistuje Vedouci oddéleni obhospodarovani, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Administratorem Fondu je pocinaje dnem 09.04.2020 AVANT investi¢ni spolecnost, a. s., ICO: 275 90 241 (déle jen
,2administrator”). Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje administrator svymi zaméstnanci.

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 30.8ervnu 2022:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva TILLER investi¢ni spolecnost a.s. od 01.09.2021
PFi vykonu funkce zastupuje Ing. Dusan Klimes, MSc. od 01.09.2021
Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady Ing. Petr Jiricek od 02.04.2020
Clen dozor¢i rady Jaroslav Ton od 01.07.2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

10.02.2022- zména sidla z: Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2 na Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00,

Praha 2
Vybor pro audit:
Predseda vyboru pro audit: Ing. Vaclav Urban od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: Ivan Spalensky od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: Petr Jificek od 10.01.2022

2. Vychodiska pro pripravu mezitimni ucetni zaverky

Od data vytvoreni Fondu administrator o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy urcené pro banky a jiné financni instituce
ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisU, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,VOUBFI").

Mezitimni Ucetni zavérka byla pfipravena na zdakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sh., o
Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pFisludnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. Mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena na zékladé akrualniho principu a na zékladé zasady ocenovani
redlnou hodnotou ve smyslu Mezindrodnich Ucéetnich standardd upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocefuje a uvadi informace o financnich néstrojich podle mezinarodnich
Ucetnich standardl upravenych pfimo pouZzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

-8-
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Tato mezitimni Ugetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadéni a obsahové vymezeni polozek
mezitimni Ucetni zavérky a rozsah udajl ke zverejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana jako radna k datu 30.6.2022, za Ucetni obdobi od 01.01.2022 do 30.6.2022
(dale téz ,ucetni obdobi®).

Ugetnictvi respektuje obecné udetni zdsady, zdsadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti U¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Tato mezitimni Ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.

Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mikro ucetni
jednotka. Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

3.  Pouzivané ucetni metody

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni ucetni zavérce, v
niz jsou blize popsana. V priibéhu mezitimniho U¢etniho obdobi nedoslo ke zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech.

4. Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezédnnimi vykyvy.

5.  Regulatorni pozadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské nérodni banky. Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (dale jen ,depozitar")
vykondva pro Fond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je ucinné od 01.09.2021.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vilastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Financni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje do nasledujicich
kategorif:

Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
o nabéhlou do ostatniho Uplného vysledku do zisku nebo ztraty
tis. KC hodnotou dl 3 i . o
uhové kapitéalové povinné uréena
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledéyky za 0 0 0 30 0
bankami
| Celkem financnfaktva | .0l 0 0 3 0]
Pasiva

Celkem finanénipasiva | o0 o0 o0 0 0

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
ZUstatky na béZnych Uctech 30 30

Fond na konci sledovaného obdobi eviduje pohleddvky za bankami pouze na béznych uctech ve vysi 30 tis. K¢ (v 2021:
30 tis. K¢&).

7.3.  Zakladni kapital

K 30.6.2022 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1,- K¢.

7.4.  Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji pfiplatek mimo zakladni kapital. Fond eviduje k datu Ucetni zaverky v kapitalovych fondech
investice v celkové vysi 0 tis. KC.

_’IO_
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7.5.  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky
z predchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych financnich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
ZUstatek nerozdélenych ziskd/ztrat k 1.7. -68 0
Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat z vysledku hospodareni
minulého roku

Zvyseni/snizeni nerozdélenych zisk(/ztrat spojené s oductovanim 0 0
finan¢nich aktiv

Celker k 30.gervnu 0l 68/

-2 -68

8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim uplném vysledku:

Ocenéné realnou hodnotou

Ocenéné A . . .
tis. K& nabahlou do ostatniho Upiného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou diuhove kapitalove povinné uréené
nastroje nastroje

Finanéni aktiva

Zisk nebo ztrata
z finan&nich aktiv

Finanéni zavazky

Zisk nebo ztrata
z finanénich zavazk

Zisk nebo ztrata
z finanénich nastroju

8.2.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z poplatk(l a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize 0 -2
ostatni 0 -2

Cokem

Fond na konci sledovaného obdobi neeviduje naklady na poplatky a provize (v 2021: 2 tis. K¢ - poplatky LEI).

-17 -
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8.3.  Splatna dan z pfijm(

tis. K¢ 30.6.2022 30.6.2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 0 -2

Zélad dané _ﬂ

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zéaklad dané po odecteni dariové ziraty “
Dafi vypottend pfi pouii sazby 5 % Lol 0

Na ocekdvanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Uéetnictvi vytvofena rezerva ve vysi O tis.
Ke.

9.  Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na tzemi Ceské republiky.

10. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahoveé
polozky

tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Hodnoty predané k obhospodarovani 30 30

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani investi¢ni spolec¢nosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1. Rizenirizik

Cinnost Fondu je vystavena zejména Uv&rovému riziku.

Fond v ramci své ¢innosti zfizuje podfondy, na kterych probiha investi¢ni ¢innost. Fond nerealizuje investi¢ni ¢innost.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

B&#né Gty kreditni Ceskoslovenska obchodni banka, 30 100.0 %

100,0 %

-12 -
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11.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

11.3.1. Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizké)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkdm, tj. splatit své dluhy, vyplatit
nalezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni), ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména z penéznich prostiedkd uloZenych u bank.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k fizeni Gvérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu Uvérového rizika
za dllezité, mize se stét, Ze riziko Upadku dluznika maze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investiéni spole¢nosti mize také selhat pfi ziskdvani informaci nezbytnych
pro vyhodnoceni uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty predstavuje nejlepsi odhad maximalni
expozice Fondu vUci Gvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky B&zné ucty Ostatni Celkem
Standardni 0 0 30 0 30
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 O 0 O
Ztratové 0 0 0

Celker k 30.gervnu _ﬂ_ﬂ_ﬂ_

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak zanedbatelné.

11.3.2. Meénové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménoveé spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond m(ze drzet investice
i vjinych ménach, nez je jeho referen¢ni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitdna, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohledavek a zdvazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 30.6.2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zUlstatky
evidovany:

tis. K& Vv CZK v EUR v USD Celkem
Pohledavky za bankami

Celkemn k 30.¢ervnu _un—

Expozice Fondu na ménové riziko je nulova.

_’IS_



SALUTEM FUND SICAV, a.s.
ICO: 090 74 511

Priloha mezitimni G¢etni zavérky k 30. 6. 2022 (v tis. K&)
11.3.3. Riziko koncentrace (stuper vystaveni Fondu riziku: stifedni)

Koncentrace pozic mUze Fond vystavit ztrgtam, a to i navzdory tomu, ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vseobecné pfiznivé. Fond ma koncentraci pouze v{c¢i bankovnimu sektoru v Ceskeé republice.

11.3.4. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, Ze CNB odejme povoleni k éinnosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé nékladl insolvenéniho
fizeni.

12. Redlna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napf. vefejné
obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani
k datu vykazani. Redlné hodnota financnich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocefiovacich metod. Fond pouziva rdzné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu mezitimni uUcCetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni
srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi U¢astniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné,
analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky
trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstupd a vstupU specifickych pro danou entitu.

Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zaklade dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individudinich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatec¢né
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na trovni 3
se pro stanoveni realné hodnoty pouZzivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.
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Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohleddvky a pasiva ocenované redlnou hodnotou proti zisklim nebo ztratam
jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finanéniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni
instrument dostatec¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v pavodni vysi, ackoli dle Ucetnich predpist, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikdni investi¢nich Fond(, je tfeba provést korekce ze zdsady opatrnosti. A to tfeba i
do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu Ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zdvazkd stanovujeme stejné jako u Gvérovych pohleddvek. Budouci zavazky diskontujeme na
z&kladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dana metoda je dle
naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pred¢asné splaceni tvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zdvazek poridit v souc¢asnosti, a to
odpovida definici realné hodnoty.

12.1. Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Urover 1 - Reélnd hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

e Uroveri 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do trovné 1, které jsou
pfimo ¢i neprfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek

o Uroven 3 — Redlnad hodnota je stanovena pomoci vstupnich velicin, které nejsou zaloZzeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovéno, je urcena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méreni redlné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni realnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupl, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v piném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy) ocenéné redinou
hodnotou k 30.Cervnu 2022.

K 30.6.2022

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Urovefi 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami

Celkemn k 30.gervnu _ﬂ_ﬂ_

Zdvazky

Celkemn k 30.¢ervnu .o o 0 0]
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Rok 2021

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Urovefi 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami

Celkem K 31. prosinci —un—

Zdvazky

Celkem k 31. prosinci 0o 0o 0 0

Pro vSechny pfesuny finanénich ndstroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefiovani realnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje Uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zaklade kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizkeé likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym piikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na Ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V priibéhu sledovaného obdobi ani v roce 2021 nedoslo k Zadnym presuniim.

12.2. Techniky ocenovani a vstupni veliCiny

Popis ocefovaci techniky a vstupnich veli€in Grovné 2 a 3

Pro ocenéni redlné hodnoty na urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finan¢nich ndstrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliCiny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni redlné hodnoty na drovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zptsobem (tam, kde je to mozné a
vhodné, se pouziji i metody trzni komparace, a to minimalné jako podpora vynosového ocenéni). Na zakladé vstupnich
veliCin aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu. Mezi vstupni veliCiny
patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z finan¢nich trhl, emisni
podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak déna jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazkl. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a pfedpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s pfedpokladem ,going concern®, ocenéni by
mélo odrazet ndklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pripadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zédvazk( na bazi ucetnich principd a zasad. V ramci pfecenéni
dil¢ich slozek majetku a zavazkl Ize samozfejmeé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani oceriované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné Ci soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikator(d” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci".
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladeé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientd, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na financni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéZnich tokd. V ramci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu poZadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouZzivajicimi predikce budoucich vysledk() za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocernovaného aktiva.
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Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

tis. K¢ Redlnd hodnota  Ocerovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva
Pohledavky za bankami 30 DCF Model Pribor

12.3. Popis ocerovacich postupd pouzitych Gcetni jednotkou v Urovni 3

12.3.1. Ocenéni poskytnutych Uvérd/pohledavek
vynosovym zplsobem
Model ocenuje financni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finan¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich velicin. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

12.3.2. Ocenéni prijatych avérd/zévazku
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finan¢nich trzich. K tomuto UCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

12.3.3. Sladéni pohyb( na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybU na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojl je k 30.6.2022 nasleduijici:

. Zisk
Zisk .
/ztréta / z’Erata
i . Z precen . -y
Redlnd  zpfecen infdo  N&kupy/ VYDOFAd Pfevody  Redlna
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1.  vysledku o urovné 3  k30.6.
hospoda . =,
fon( Uplného
vysledku
Aktiva
P Gokh. gy Z2 30 0 0 0 0 0 0 0 30
bankami

Ostatni aktiva 0

0 0 0 0 0 0 0 0
0o 0o 0 o0 0 0/ 30

Zdvazky

Celkem
zavazky
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Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid ndstroji je k 31.12.2021 nasledujici:

. Zisk
Zisk !
/ztrata / z’Erata
. . Z precen y .y
Redlnd  z precen snido  Nakuoy/ VYDOFAd Pfevody  Redlnd
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1. vysledku o arovné3 k31.12.
hospoda . Inéh
feni upineno
vysledku
Aktiva
Peinlseriy e 62 0 0 20 0 0 52 0 30
bankami

Ostatni akt|va

-I-I-ﬂ-ﬂ-ﬂ_

Zavazky
Ostatni pasiva

Celkem
zévaz

13. Transakce se spriznénymi osobami
Fond neeviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

13.1.  Zalohy, zavdavky, zapUjcky, Uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lenim fidicich a

kontrolnich organu

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry ¢leniim statutarniho organu ani ¢lenim dozor¢i rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Viiv COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni mezitimni ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mezitimni Ucetni zavérku Fondu, resp. Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni mezitimni Ucetni zaverky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na mezitimni Uc¢etni zavérku Fondu, resp. Podfondu. Vyse uvedena situace mdze ovlivnit v pribéhu
Ucetniho obdobi roku 2022 redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu, resp. Podfondu.

Vliv ruské agrese v¢i Ukrajiné

Koncem Unora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo ve vojensky konflikt. Celosvétovou
reakci bylo uvaleni rozsahlych sankci na Rusko a omezeni podnikatelské cinnosti jak v Rusku, tak na Ukrajiné. Celkovy
dopad posledniho vyvoje se projevil zvySenou volatilitou na finanénich a komoditnich trzich a dalsimi dlsledky pro
ekonomiku. Podnikatelska rizika zahmujici nepriznivé dopady ekonomickych sankci uvalenych na Rusko, preruseni
podnikdni (véetné dodavatelskych retézcd), zvyseny vyskyt kybernetickych utokd, riziko poruseni pravnich a regulatornich
pravidel a mnoho dalSich je obtizné posoudit a jejich celkovy vliv a mozné ucinky nejsou v tuto chvili znamy.

_’|8_
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V této souvislosti provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na
identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky, jelikoz Fond
nevlastni aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema Investory z téchto destinaci.
Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

- velké vykyvy na financnich trzich

- zvySeniinflace

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem mize byt silnd recese.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné dalsi skute¢nosti vyznamné pro naplnéni ucelu pololetni finanéni zpravy.

Sestaveno dne: 27. 9. 2022

/
¥ —

A IO 71", .
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce Clena predstavenstva

TILLER investi¢ni spolec¢nost a.s.
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POLOLETN/ FINANCNI ZPRAVA 2022 — SALUTEM FUND SICAV, A S.

S. Vysledky hospodareni emitenta - Podfondu k 30. 6. 2022



Mezitimni Ucetni zavérka Podfondu

SALUTEM Realitni Podfond
za obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022



SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM Realitgi defond )
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA) — NEAUDITOVANE
k 30. Gervnu 2022

tis. K& Pozn 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
AKTIVA - investi€ni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 7.1 1366 5496 2781

Finan¢ni aktiva vykazovana v rediné hodnoté do

; . 259 238 228413 137973
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pljcky 7.2 77 968 60 004 10377
Dluhopisy 7.3 27 327 29290 29325
VliverFr:nancm investice — podily s rozhodujicim 74 137919 138 095 98 271
Postoupené pohledavky 7.5 16 024 1024 -
Investice do nemovitosti 151 245 54109 -
Investice do nemovitosti 7.6 151 245 54109 -
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 216 163 -
Ostatni pohledavky 7.5 216 163 -
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 51 - -
Néklady pristich obdobf 7.7 51 - -
ZAVAZKY~- investiéni
Zavazky gmlmo qstych aktiv pfipadajicich na drzitele 169 037 60 953 12 960
investi¢nich akcir)
F]nancn| zavazlky vykazované v realné hodnoté do 122760 36 446 .
zisku nebo ztraty
PUjcky a avéry 7.8 122760 36 446 -
Obchodni a jiné zavazky 46 277 24 507 12960
Obchodni zavazky a jiné zavazky 7.9 46 253 24181 12960
Zavazek z dané z prijma 8.4 24 326 -
Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcif 7.10 243 079 227 228 127794

Pasiva celkem 412116 288 181 140 754




SALUTEM Realitni Podfond

SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI S PRAVEM NA

ODKUP — NEAUDITOVANE

k 30.¢ervna 2022
tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Pozn
Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif k 1. lednu 227 228 127795
Upis investi&nich akcif 7.10 16 000 58 475
Splaceni investicnich akcif - -
Zvyseni Cistych aktiv z transakci s akciemi 16 000 58 475
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif po 148 2533

zdanéni

Cist4 aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akeif k 31. prosinci 243 079 188 803




SALpTEM Realitni Podfond
IC0O: 090 74 511 (Fondu)

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM Realitni Podfond

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU — NEAUDITOVANE

k 30.¢ervnu 2022

tis. K&
Vykaz zisku a ztraty

Trzby z prondjmu nemovitosti
Trzby z prondjmu nemovitosti

Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti
Spotreba energie, plynu, vody

Opravy a udrzovani

Pojisteni

Ostatni sluzby

Dan z nemovitosti

Cisté zmény rediné hodnoty finan&nich néstrojd
do zisku nebo ztraty

Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojd
do zisku nebo ztraty

Celkovy &isty zisk

Néklady

Sluzby depozitare

Odmeéna za obhospodarovani a administraci
Odména za audit

Naklady na poplatky a provize

Pravni a notarske sluzby

Poradenské a konzultacni sluzby

Ostatni spravni naklady

Provozn( néklady celkem

Zisk (ztrata) pred zdanénim
Dan ze zisku

Zisk (ztrata) po zdanéni

Zisk/ztrata pfipadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcif

Zvyseni Gistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investiénich akcil po zdanénf

Zisk/ztrata za Ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.

Pozn

8.1

8.1

8.2

8.3
8.3
8.3
8.3
8.3
8.3
8.3

84

8.5

1-6/2022

2309
2309

-474
-42
-345
74
-8
-5

615

615

615

-349
-1 023
-59
-758
-68
-27
-276
-2 560

110
34

144

-148

1-6/2021

4006
4006
4006
-349
-861

-24
-50

54

-1339

2667
-133

2533

2533



SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

SALUTEM Realitni Podfond
VYKAZ PENEZNICH TOKU — NEAUDITOVANE
k 30. ¢ervnu 2022

tis. K& Pozndmka 1-6/2022 1-6/2021
PenéZni tok z provoznich ginnosti
Zisk za obdobi -144 2533
Upravy o:
erj}énx ho‘dnoty‘(zisj[ych ak‘giv pFiPadajl’cich 85 2 )
drzitelm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Danovy naklad 84 34 133
Urokové néklady 8.2 -3097 -
Urokové vynosy 82 6 200 3836
Zisk/ztrata z precenéni investi¢niho majetku 82 2 492 64
Cistyvpenéﬁnitok z provoznhl’c,h ¢innosti pred zdanénim 5 481 6 566
a zménami pracovniho kapitélu
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek 7577 -15105 822
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 7.9 21770 -3727
Cisty penéZni tok z provoznich &innosti pfed zdanénim 12 146 2017
Zaplacené dané ze zisku 84 34 133
Cisty penézni tok z provoznich &innosti 12112 1884
Penézni toky z investicnich ¢innosti
Porizeni dlouhodobého majetku 76 -97 136 -
Prodej nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti 74 176
Porizeni nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti - -15 200
Zména stavu poskytnutych dvérd a pajcek 79 -30 790 44723
Prijaté troky 6097 3424
Cisty penize pouzité v investi¢nich innostech -121 653 -56 499
Penézni tok z finanénich &innostf
Zména stavu pfijatych Gvért a pdjéek 78 87 327 -
Zaplacené uroky 2084 -
Emise akcii 7.10 16 000 58 475
Cisty penézni tok z financénich ¢innosti 105 411 58 475
Cistd zména penéznich prostredk a ekvivalent -4130 3860

PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty na konci

obdobi

Nasledujici pfiloha tvofi nedilnou souc¢ast této ucetni zaverky.
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Pfiloha ucetni zaverky
1. VSeobecné informace

SALUTEM Realitni Podfond (,Podfond”) je podfond SALUTEM FUND SICAV, a.s. (,Fond"). Fond byl zaloZen v

souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb, o investicnich spolecnostech a investicnich Fondech (dale jako
,ZISIF"). Podfond byl zapsan Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona dne 17. 4. 2020.

Nézev Podfondu: SALUTEM Realitni Podfond
Nézev Fondu: SALUTEM FUND SICAV, a.s.
Sidlo spole&nosti: Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 02.04.2020

|dentifikaCni &islo: 090 74 511

DIC: 7685216250

Pravni forma: podfond akciové spole¢nosti s promeénnym zakladnim kapitalem

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25240
Pfedmét podnikanf: pfedmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych

investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb,,
o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech v platném

znéni
Ugetni obdobi: od 1. ledna 2022 do 30.¢ervna 2022
Organy spolecnosti k 30.¢ervna 2022:
Statutarni organ — predstavenstvo
Clen predstavenstva: TILLER investiéni spolecnost a.s., IC: 086 08 733

Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
Den vzniku ¢lenstvi: 1. zari 2021

Pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce

Dozor&i rada

Pfedseda dozor¢i rady Ing. Petr Jificek
Den vzniku ¢lenstvi: 02.dubna 2020

Clen dozor&f rady: Jaroslav Ton
den vzniku ¢lenstvi: 1. Eervence 2021

Zmény v obchodnim rejstfiku
Sidlo: Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2 vymazano 10.Unora 2022

Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 zapsano 10.unora 2022

-5-
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Vybor pro audit:

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vaclav Urban od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: Ivan Spalensky od 01.09.2021
Clen vyboru pro audit: Petr Jificek od 10.01.2022

Udaje o investiéni spolegnosti, které byla obhospodafovatelem a administratorem Fondu (resp. Podfondu)
v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi byla obhospodarovatelem Fondu (resp. Podfondu) spole¢nost:

TILLER investiéni spole¢nost a.s. (dale také jako ,Investi¢ni spole¢nost”,
,Obhospodarovatel” nebo také ,Management")

Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2

IC: 086 08 733

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu (resp. Podfondu) spole¢nost:

AVANT investicni spolenost, a. s.
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitafem Fondu (resp. Podfondu)
V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu (resp. Podfondu) spole¢nost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
IC: 000 07 0350

Organizaéni struktura

Fond (resp. Podfond), jako nesamospravny investiéni fond je plné obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti,
ktera realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 15. 9.
2021 byla obhospodarovatelem Podfondu TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., a to s Uc¢innosti od 1.9. 2021, tj.
od vzniku funkce TILLER investiéni spole¢nost a.s. jako ¢lena statutarniho organu Fondu. Podfond plsobi
v misté sidla.
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2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka za obdobi zac¢inajici 1. ledna 2022 a koncici 30. Gervna 2022 je sestavena v
souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif (dale jen ,IFRS").

Prehled pouzitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 3.

Priprava mezitimni Gc¢etni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti uréitych vyznamnych Gcéetnich odhadu.
Rovnéz vyzaduje, aby Investiéni spole¢nost vykonavala Usudek v procesu uplatfiovani Ucetnich pravidel
Podfondu. Oblasti zahrnujici vyssi miru usudku nebo sloZitosti nebo oblasti, kde jsou pfedpoklady a odhady
vyznamné pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostiedk( vioZzenych
Investory (drzitel investi¢nich akcii). Podfond investuje zejména do majetkovych Ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech, investiénich cennych papird, cennych papird vydanych investi¢nim fondem nebo
zahrani¢nim investi¢nim fondem, nastrojd penézniho trhu, finanénich derivatl, poskytovani tvérd a zapdjcek,
jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, Zze vynosy investic Podfondu jsou pfevazné
opatfovany z dividend, z urokl a z kapitalovych ziskd.

Struktura a usporadani Uc¢etnich vykaz(, v nichz jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Podfondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, ze Podfond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") a soucasné
podléha urcitym pozadavklm zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.
Vzhledem k tomu, Ze Podfond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky prifaditelna drzitelGim
zakladatelskych akcif (neinvesticni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drziteldm investi¢nich akcii s
pravem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investiéni a
neinvesticni ¢ast.

Mezitimni UcCetni zavérka byla sestavena na zaklade predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke
dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Podfond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pripraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Mezitimni ucetni zavérka k 30.6.2022 nepodléha povinnému auditu.
2.1. Fond (resp. Podfond) jako investi¢ni jednotka

Podfond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a ocenuje své
investice do dcefinych podnikd jako finanéni aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadny
z dcefinych podnikl Podfondu nebo jeho obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni
¢innosti Podfondu. Podfond tudiz nesestavuje konsolidovanou Uéetni zavérku.

Podfond naplfiuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Podfond:
shromazduje penézni prostfedky od vice Investorl a provadi spole¢né investovani shromazdénych
penéznich prostfedkl ve prospéch Investorl a dale spravuje tento majetek;
- investi¢nim cilem Podfondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedkd a majetku vlioZenych
Investory s tim, Ze vynosy investic Podfondu budou prevazné opatfovany z dividend a urokd;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Podfond naplfiuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Podfond ma:
- vice nez jednu investici;
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- vice nez jednoho Investora;
- Investory, ktefi nejsou s Podfondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého U¢etniho obdobi.

Exit strategie

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych Uc¢asti ve chvili, kdy na trhu najde
protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investorim Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu
adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje
majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mize Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ugasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohleddvky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v¢. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako ucCelné je kapitalizovat do majetkové ucasti, pripadné je postoupit za trznich podminek
na treti stranu.

V ramci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitach spolecnosti,
jejichz podily jsou v portfoliu fondu. Jsou zohlednovany provozni néklady na chod, finan¢ni paky a ostatni
naklady spojené s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost
aktiva bude posuzovana primarne v dlouhodobém investi¢nim horizontu 5 let a vice s market price s ohledem
na vynosnost podkladového aktiva a ¢istého obchodniho jméni obchodnich spolecnosti. V pfipadé finanéni
vyhodnosti dosazitelné market price maze byt aktivum prodano ¢i v pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva
muze byt aktivum prodano. Kazdé aktivum (podil v cilové spole¢nosti) bude z tohoto pohledu posuzovano
individualné v pfipadé, Ze se jedna o vyznamnou investici pfedstavujici podstatny podil na aktivech Podfondu.

Cést investic prostfednictvim obchodnich podild je cilovano na realitni trh, a to pfedevsim do oblasti
developmentu. Jiz pfi akvizici jsou hodnoceny investi¢ni plany spolecnosti a jejich vynosnost a mozny dopad
na vynosnost Podfondu. U v§ech investic tohoto typu je pocitano s dlouhodobym investi¢nim horizontem
z hlediska charakteristiky realitniho trhu. Béhem této doby je planovano, ze dojde k realizaci developerskych
aktivit a naslednému prodeji. Aktivity v ramci cilovych obchodnich podild jsou pravidelné revidovany.
V situaci, kdy by cilova investice nespliiovala pozadované pozadavky na pozadovanou (i budouci) vynosnost,
bude zvazovan prodej této ucasti na trhu.

Vyznamnou investi¢ni oblasti Podfondu je Uvérové financovani, a to prfedevsim v rdmci spolec¢nosti, jejich
podily jsou v portfoliu Podfondu. Vynosnost Uvért je hodnocena predevsim na zakladé dohodnuté urokové
sazby a nakladd spojenych s financovanim. Jsou brana v Uvahu podkladova aktiva, kterymi jsou zejména
nemovité véci ¢i developerské investice. Tyto jsou hodnoceny na zakladé analyzy celkovych nakladl a
projektované prodejni ceny. VSechny investice jsou z tohoto pohledu povazovany za vynosné a zajisténé
podkladovym aktivem. V pfipadé nedosazeni planovanych vynosl je Fond pfipraven k odprodeji podill
ve spolecnostech, ve kterych drzi obchodni podil. Jelikoz nemovitosti drzené cilovymi spolecnostmi vykazuji
trzni hodnotu vySsi nez pofizovaci, je pravdépodobné, Zze Fond bude realizovat vynos. V pfipadé tohoto
postupu pak dojde k reinvestici ziskanych prostfedkd v ramci investiéni strategie a statutu Fondu.

2.2. Prohlaseni o shodé s Ucetnimi pravidly

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spoleéné pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni U¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3. Sezénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezédnnimi vykyvy.
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4. Prehled vyznamnych Ucetnich zésad
4.1 Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investiéni pfilezitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené Fondem na Ucet Podfondu s
cilem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Fond mUzZe na Ucet Podfondu investovat do ndsledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni nastroje):
e nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
e nemovitost za UCelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti a
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovnijejich pofizovacich nakladl. Do po¢atecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s porizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou
podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pri
ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipade, ze
dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se oceriuje reélnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.
42 PFepocet cizi mény
421 Funkéni a prezentani ména

Investofi Fondu jsou z Ceské republiky, pficemz Upisy a zpétné odkupy pfevoditelnych investi¢nich akcif jsou
denominovany v Ceskych korunach. Primarni Cinnosti Fondu je investovani do ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech z lokalniho regionu a poskytovani Uverd. Cilem je nabidnout Investorim vyssi
vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR. Vynosy zinvestic Fondu budou opatfovény
pfijmem z Urokd z poskytnutych uveérQ, pfijmem zdividend a z kapitadlového zhodnoceni pfi zpenézeni
investic.

Vykonnost Fondu je ocehovéna a vykazovana Investordm v ¢eskych korundch. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ceskou korunu za ménu, ktera nejvérnéji vyjadfuje ekonomické dopady uskutecnénych transakci,
udalosti a podminek. Ucetni zévérka je prezentovana v Seskych korunéch, kterd je funkéni a prezentadéni
ménou Fondu.

422 Transakce a z(statky
Transakce v cizich méndach jsou prepocitavany do funkéni mény s pouZzitim devizovych kurzd platnych
k datu transakce. Aktiva a zavazky v cizich ménach jsou pfepocteny do funkéni mény s pouzitim devizového

kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Vykazu o finan¢ni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do Vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.
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Kurzove zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, ktere jsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmény realné hodnoty finanénich
nastrojd do zisku nebo ztraty".

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s finanénimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku jsou vykazany v Ostatnim Uplném vysledku hospodareni v poloZce ,Zmény z pfecenéni
kapitalovych financ¢nich aktiv ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek”.

43 Finan&ni aktiva
43.1 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finanénich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papirl, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy ndstroj. Kapitalovym
ndstrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Ucetnijednotky po odecéteni vSech jejich zavazkd.
V pripadé, ze Fond drzi investicni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papird, investi¢ni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné
finan¢ni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finan¢ni aktivum.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskano primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e priprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastrojd, které Fond spole¢né
spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je financ¢ni zarukou nebo je urceny jako ucinny zajistujici
ndstroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladeé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustreduje predevsim na
informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penézni toky z poskytnutych pujcek Fondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
finan¢ni nastroje klasifikované jako drzené za U¢elem inkasovani smluvnich penéznich tokim ani jako cenné
papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tokd
je podruzné k dosazeni ciltl obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyZzaduji, aby Investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé redlné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi financnimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitdlova finan¢ni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnikl jako ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitdlova finanéni aktiva neuréena k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocerfovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva urcena
k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlvodem pro pouZiti alternativ ocefiovani financnich aktiv do ostatniho Uplného vysledku je rozhodnuti Ucetni
jednotky na bazi jednotlivych instrumentd pfi prvotnim zauctovani.

43.2 Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Uétovani, oductovani a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze
k nakupu nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finanéni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku

nebo ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uétovany pfimo do nakladu
ve Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

-10 -
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Finan¢ni aktiva jsou oductovana, kdyZ vyprSela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna financni aktiva ocenéna realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze
zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk(l a ztrat a ostatniho Uplného vysledku na radku ,Cisté
zmény realné hodnoty finanénich ndstrojd do zisku nebo ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany ve
Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Upiného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény realné hodnoty finanénich
nastrojd do zisku nebo ztraty", jakmile na né Fondu vznikne ndrok.

433 Pfesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro vSechny presuny finanénich nastrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati predpoklad, Ze nastaly na zac¢édtku vykazovaného obdobi. V prabéhu roku 2021 nedoslo k zadnym
presundm.

44 Finan&ni zavazky ocefované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Finan¢ni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou splnéna nasleduijici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zdvazkl nebo ze zachyceni z nich plynoucich ziskl nebo ztrat na
odlisném zakladé; nebo

- skupina financnich aktiv, finan¢nich zdvazk({ nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investicni strategii; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vlozeny derivat, pokud tento vloZeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, ze jej nelze samostatné zauctovat.

Finanéni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykaz o finan¢ni pozici vredlné hodnoté. Zmény cistych redlnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich nastrojii do zisku nebo ztraty”. Urokové naklady
z finanénich zavazkd klasifikovanych v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty se vykazuji rovnéz na fadku,Cisté

zmény realné hodnoty finanénich ndstrojl do zisku nebo ztraty” s pouzitim metody efektivni drokové miry.
45 Zapocteni finanénich nastroj

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuc¢tovanych Castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo
realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pripadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

K datu ucetni zaverky ucetni jednotka neeviduje zadné financni aktiva nebo zavazky, které jsou pfedmétem
ramcoveé dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

4.6 Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice
na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich uctd se

vykazuje ve Vykazu o finan¢ni pozici v kratkodobych zéavazcich.
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47 Leasing
Podfond jako pronajimatel

Podfond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v ramci ostatnich provoznich vynost v dobé poskytnuti
pronajmu, tj. rovhomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

4.8 Dohadné polozky

Dohadné polozky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté a nasledné vykazovany v zlstatkové hodnoté.

49 Investi¢ni akcie
Podfond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: prioritni investi¢ni akcie a vykonnostni investi¢ni akcie.
Investicni akcie

Fond k Podfondu vyddva 2 druhy investi¢nich akcif - Prioritni investi¢ni akcie (dale jen ,PIA") a Vykonnostni
investicni akcie (dale jen ,VIA"). PIA akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve
formé na jméno. VIA akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Investi¢nim akciim Prioritnim investicnim akciim/PIA byl pridélen ISIN: CZ0008045051 a investic¢nim akciim
Vykonnostnim investicnim akciim/VIA byl pridélen ISIN: CZ0008045069. Hodnota téchto akcii je vyjadrena
v Ceskych korunach.

Investi¢ni akcie Podfondu jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papird Praha, a. s, atood 9. 2. 2021.

S investiénimi akciemi Podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investi¢nich akcii na ucet Podfondu za podminek
stanovenych stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Podfondu;

e pravo na podil na zisku Podfondu (dividenda) schvéleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek
stanovenych stanovami Fondu a statutem Fondu, resp. Podfondu;

e pravo uplatnit v pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k Investicnim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e podil na likvidacnim zUstatku pfi zaniku Podfondu s likvidaci;

e bezplatné poskytnuti statutu Fondu a statutu Podfondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni
zpravy Podfondu, pokud o né akcionar pozada.

Podfond vydava investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi
tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedk( poukdzanych upisovatelem na Ucet Podfondu
zfizeny pro tento Ucel depozitafem Podfondu. Investiéni akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni
s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno
pravo na fizeni Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, spliuji definici finanéniho zavazku dle

bodu 11 IAS 32 Finan¢ni nastroje: vykazovani. Podfond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nespliuji
vyjimky stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Podfond tak klasifikuje své
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investicni akcie jako zévazky. Pro zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou

emitované cenné papiry od 1.1:2021 klasifikované jako finanéni zavazky v rozvaze vykazany v polozce ,Cistd
aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii".

Vysledna ¢astka polozky ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapital)” je zakladem
pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcif je vyjadfena v K¢.

410 Urokové vynosy z finan&nich aktiv vykazovanych reélnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Uvrokove' vynosy z financénich aktiv vykazovanych v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucéasti radku
,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztraty”.

4.11 Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.

412 Transakéni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani financniho aktiva nebo zévazku v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentlim, poradcim, maklériim
a obchodnikiim. Transakéni naklady, jsou-li vynaloZeny, jsou okamzité vykazany jako ndklad v zisku nebo
ztraté.

413 Vyplaty drziteldm investinich akcii

Navrhované vyplaty drziteldm investi¢nich akcii jsou vykazany ve Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho Uplného
vysledku, pokud jsou fadné schvaleny a nepfipadaji jiz Fondu. K tomu obvykle dochazi, kdyz jsou navrhované
vyplaty schvélené Investi¢ni spolecnosti. Vyplaty se vykazuji ve Vykazu zisk( a ztrdt a ostatniho Uplného
vysledku v Fadku ,Pfevody drzitellm investi¢nich akcii”.

414 ZvySeni/snizeni Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investiCnich akcii z b&Zné Cinnosti
Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investicnich akcii. Pohyby tykajici se
Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykdzany ve Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho
Uplného vysledku jako finan¢ni naklady v poloZce ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investicnich
akcii po zdanéni”,

415 Dan

Dan z pfijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Splatnd dari

Danové neuznatelné ndklady se pripo¢tou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmU, se odec¢tou od zisku
bézného ucetniho obdobi pfed zdanénim, ktery se dale upravuje o danové Ulevy a pfislusné zapocty. Sazba
dané z pfijmU za rok 2021 a sledované obdobi byla 5 %.

OdloZena dan

Odlozend dan je vykazana ze vsech prechodnych rozdild mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd

vynasobenou o¢ekavanou dafiovou sazbou platnou pro nasledujici obdobi. OdloZzena danova pohledavka se
Uctuje, pouze pokud je pravdépodobné jeji uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.
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416 Vykaz o penéznich tocich
Vykaz o penéznich tocich byl sestaven za pouziti nepfimé metody.
5. Vyznamné Ucetni odhady a Usudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy rovnaji
souvisejicim skute¢nym vysledkdm. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, Ze zplsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny nize.

5.1 Odhad realné hodnoty

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zdvazku v fadné
transakci mezi Uc¢astniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi
z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Podfond pouziva posledni obchodovanou
trzni cenu pro financéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace,
kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, Management urc¢i bod v ramci rozpéti nakup-
prodej, ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonceni obchodovani (v Ceské republice
do pllnoci konce roku), pouZiji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou udalosti je
kazda udalost, ktera nastane po vyhlaseni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavfeni trhu nebo uzavieni
devizy, ale prfed okamzikem ocenéni Podfondem, kterd podstatné ovliviiuje integritu zavérec¢nych kotaci
jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, ze nemohou byt povazovany za
,snadno dostupné” trzni kotace.

Redlnd hodnota finanénich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfiklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Podfond pouziva rizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou
ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi techniky
ocenovani bézné pouzivané Uc¢astniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupd a vstupl specifickych pro
danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;
e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovéno, je urcena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim uUrovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyZaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny uUsudek Podfondu. Podfond povaZzuje
za pozorovatelné udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehliva a ovéfitelna, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.
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Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 11.
6. Prvni prijeti IFRS

Tato mezitimni Ucetni zavérka za obdobi kongici 30. ¢ervna 2022 je prvni, kterou Podfond pfipravil v souladu
s IFRS. Pro predchozi obdobi, véetné ucetni zavérky sestavené za rok koncici 31. prosince 2021, Podfond
sestavil Ucetni zavérku v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy (dale jen ,CZ GAAP").

Ucetni zasady uvedené v poznamce 3 byly pouzity pfi pfipravé Ucetni zavérky za obdobi konéici 30.¢ervna
2022, pfi pfipravé udajl za srovnavaci obdobi uvedenych v této Ucetni zaverce za rok koncici 31. prosince
2021 a pfi pfipravé poc¢ate¢niho Vykazu o finanéni pozici podle IFRS k 1. lednu 2021, datu pfechodu Podfondu
na IFRS.

PFi sestavovani této ucetni zaverky Podfond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace
jinych standardd IFRS:

a) Vyjimka odhad(. Odhady podle IFRS k 1. lednu 2021 a 31. prosinci 2021 by mély byt v souladu s odhady
provedenymi ke stejnym datlm podle CZ GAAP, pokud neexistuji dikazy o tom, Ze tyto odhady byly
chybné stanoveny nebo byl zéklad pouZzity pro vypocet odhadd v rozporu s IFRS.

b)  Vyjimka oducétovani finanénich aktiv a zdvazkd. Financni aktiva a zdvazky oductované pred prechodem
na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhodl nepouzit kritéria oductovani podle

IFRS 9 (IAS 39) od dfivéjsiho data a aplikuje pozadavky IFRS 9 prospektivné od data prfechodu na IFRS.
c) Vyjimka zajistovaciho Uéetnictvi. Podfond neuplatiuje zajistovaci Ucetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Podfond nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku, tudiz tato vyjimka neni pro
Podfond relevantni.

e) VIadni avéry. Podfond nedrzi viadni Uvéry.

f)  Klasifikace a oceriovani finan¢nich aktiv. Podfond aplikuje pozadavky IFRS 9 pro klasifikaci a ocenovani
finan¢nich aktiv prospektivné od data pfechodu na IFRS.

g) Vlozené derivaty. Podfond aplikuje pozadavky IFRS 9 k viozenym derivatdm prospektivné od data
prechodu na IFRS.

h)  Opravné polozky k finanénim aktiviim. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se aplikuje
retrospektivné. Podfond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pri prvnim prijeti IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.

Tato poznamka vysvétluje hlavni Upravy provedené Podfondem pfi pfechodu z CZ GAAP na IFRS k 1. lednu
2022 a za obdobi kongici 30.6.2022 vici jeho plvodné zvefejnéné Ucetni zavérce za rok kongcici 31. prosince
2021 a 30. 6. 2022.
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Rekonciliace Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich a zakladatelskych akcif (vlastni kapital)

Podfond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval podle IFRS investicni
akcie jako finanéni zavazek vykazovany jako ,Cisté aktiva ptipadajicich na drzitele investiénich akcii”. V rdmci
CZ GAAP byly emitované investic¢ni akcie vykazovany jako vlastni kapital. Ztohoto dlvodu doslo
k reklasifikaci vlastniho kapitalu z investicni Cinnosti na financni zavazek.

30.¢ervna 2022 1. ledna 2022
tis. K&
Vlastni kapital vykazovany podle CZ GAAP 243079 243175
Kapitdlové fondy 149182 149182
Ocenovaci rozdily 8981 9109
Nerozqeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich 85 060 85 060
obdobi
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -144 -176
Efekty zmény v Gcetnich postupech:
Re—kIggﬂkgce vlqsvtq|ho kapltalu do cistych aktiv pfipadajicich 243079 243175
na drzitele investicnich akcif:
Kapitdlové fondy -149 182 -149 182
Ocenovaci rozdily (ocisténé o odloZenou dar) 128 -
Nerozcjeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 94169 94169
obdobi
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 144 176
YIastni kapital podle IFRS -

Cistd aktiva pripadajici na drzitele investinich akcii podle IFRS 243 175

Sesouhlaseni zisku (ztraty) po zdanéni a Uplného vysledku hospodareni celkem za sledované obdobi
tis. K& 30.6.2022
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni podle CZ GAAP -144
Re-klasifikace ocenovacich rozdilll za sledované obdobi

z vlastniho kapitalu do zisku (ztréty), z toho: “
Ocenovaci rozdil z financnich aktiv oceriovanych do 4
vlastniho kapitalu

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii 148

po zdanéni

Zisk (ztrata) po zdanéni podle IFRS -
Uplny vysledek hospodateni celkem podle IFRS -

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni za sledované obdobi podle CZ GAAP se lisi od zisku (ztraty) po
zdanéni podle IFRS, jelikoz preceneéni majetkove Ucasti se podle CZ GAAP vykazovalo na zvlastnich radcich
ve vlastnim kapitalu. Podle IFRS jsou tyto transakce vykazovany na fadku ,Cisté zmény realné hodnoty
finan¢nich nastroj do zisku nebo ztraty” v ramci Vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku. Dale je
podle IFRS zvyseni Gistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii vykazano jako finanéni naklad
v ramci Vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku. Vysledny zisk (ztrata) po zdanéni podle IFRS tak
byl za sledované obdobi nulovy.
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7. Komentare k Vykazu o finan¢ni pozici

7.1 Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
v tis. KE 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
Z(statky na béZnych Gétech — investi¢ni 1366 5496 2781
Celkem penézni prostredky a penézni 1366 5496 2781
ekvivalent

Penézni prostfedky na béznych Ucétech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.
Podfond drzi své penize v Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. a Moneta Money Bank, a.s.
7.2 Poskytnuté pujcky

Pohledavky z titulu poskytnutych Gvérd predstavuijf jistinu a nabéhly urok k jistiné.

v tis. K& 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
splatné do 1 roku - 694 1012
splatné od 1 roku do 5 let 69 447 49 249 9365
splatné nad 5 let 9 521 10061 0
Celkem poskytnuté pdjcky 78 968 60 004 10377

z toho jistina 77700 59 310 10250

z toho uroky 797 694 127
Precenéni na realnou hodnotu -529 - -
Celkem redlna hodnota 77 968 60 004 10 377

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéZnim a nepenéznim Gerpani a splatkdm
poskytnutych uvérd:

. Redlna Zména Gerpani— Gerpni—  Nabghly Splatky —  Splatky — Redlna

v tis. K& hodnota realné R “x . penéznivé. nepenézni  hodnota
K1.1.2022 hodnoty ~ Penézni  nepenézni - drok Groku V& droku k30.6.2022

Poskytnuté
uvery
spriznénym 21617 - 800 - 996 -2 631 - 20782
stranam -
sestry
Poskytnuté
avery — 38387 -529 19200 - 3464 -3336 - 57 186

ostatni klienti

60 004 4 460 -5 967
7.3 Dluhové cenné papiry
tis. K& 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
Dluhopisy 27 327 29 290 29 325
27 327 29 290 29 325
z toho jistina 29 000 29 000 29 000
z toho uroky 290 290 377
Precenéni na realnou hodnotu -1 963
Celkem realna hodnota 27 327 29 290 29 325
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Podfond ke konci sledovaného obdobi vlastni dluhopis spolecnosti ASPELL a.s. ISIN CZ0003504136 s
urokovym vynosem 12 % v poctu 29 000 000 ks v nominalni hodnoté 1 K& za kus. Urokovy vynos je vyplacen
mésicné. Dluhopisy se precenuji mésicné na realnou hodnotu. Splatnost dluhopisu v roce 2027.

7.4

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Podfond klasifikuje své investice do dcefinych spolecnostijako financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk( a ztrat a
ostatniho Uplného vysledku na fadku ,Cisté zmény redlné hodnoty financnich néstrojd do zisku nebo ztraty"
v obdobi, ve kterém vzniknou.

K 30.6.2022
Datum
pofizeni
09.10.2020
28.10.2020
27.08.2020
11.02.2021
16.07.2021
16.07.2021
16.07.2021
19.11.2021
19.11.2021
Celkem

K 31.12.2021
Datum
pofizeni
09.10.2020
28.10.2020
27.08.2020
11.02.2021
16.07.2021
16.07.2021
16.07.2021
19.11.2021
19.11.2021
19.11.2021
Celkem

Nazev spole¢nosti

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ASPELL a.s.

Salutem Services, s.r.o.
Salutem — Realitni |, s.r.o.
Salutem — Realitni Il, s.r.o.
Salutem — Realitni Ill, s.r.o.
Salutem — Realitni IV, s.r.o.
Salutem — Realitni V, s.r.o.
Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Nazev spoleénosti

REAL-VITA Prostéjov a.s.
ASPELL a.s.

Salutem Services, s.r.o.
Salutem — Realitni |, s.r.o.
Salutem — Realitni Il, s.r.o.
Salutem — Realitni Ill, s.r.o.
Salutem — Realitni IV, s.r.o.
Salutem — Realitni V, s.r.o.
Salutem — Realitni VI, s.r.o.
Salutem — Realitni VII, s.r.o.

Podil na

zakladnim

kapitdlu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Podil na

zakladnim

kapitalu
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100 %

Pofizovaci
cena

17780
25260
5200
10 200
200
200
200
200
200
59 440

Pofizovaci
cena

17780
25260
5200
10 200
200
200
200
200
200
200
59 640

Ocerovaci
rozdil

5649
53 231
15990

3890

47
-82
-110
-24
-24

78 479

Ocenovaci
rozdil

5649
53 231
15990
3890
41
82
110
24
24
24
78 455

Hodnota
celkem

23429
78 491
21190
14090
159
118

90

176
176
137919

Hodnota
celkem

23429
78 491
21190
14 090
159
118
90
176
176
176
138095
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K 1.1.2021
Datum . “ . P(,)d” na Pofizovaci Ocenovaci Hodnota
v Nazev spolecnosti zakladnim .

pofizeni kapitélu cena rozdil celkem
09.10.2020 REAL-VITA Prosté&jov a.s. 100 % 17780 15559 33339
28.10.2020 ASPELL as. 100 % 25260 39573 64 833
27.08.2020 Salutem Services, s.r.0. 100 % 200 =107 99
Celkem 43240 55031 98 271

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k prodeji podilu Salutem — Realitni VI, s.r.o.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovény v kapitole Vztahy se spfiznénymi
osobami.

7.5 Obchodni a jiné pohledavky

tis. K& 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
Pohledavky z postoupeni 16 024 1024 -
Poskytnuté zalohy 216 163 -
Celkem 16 240 1187 =

Splatna hodnota pohledavek postoupenych predstavuje pohledavku za pani Jaroslavou Dvorakovou ve
vztahu k insolvencnimu fizeni KSUL 92 INS 9591/2020 a ke konci sledovaného obdobi ¢inf jistina 635 tis. K¢
+ Uroky 0 tis. K& Tato pohledavka byla ke konci roku 20217 pfecenéna na realnou hodnotu ve vysi 1 024 tis.
K¢. Déle Podfond nabyl pohledavku za spolecnosti GOLEM Velké Hamry, a.s. IC: 254 76 726 v pofizovaci vySi
15000 tis. KC.

Poskytnuté zalohy 216 tis. K& za pravni sluzby a zalohu na energie (rok 2021: 163 tis. K¢ za pravni sluzby)
pfedstavuji poskytnutou zalohu dodavateldm splatnou do jednoho roku.
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7.6 Investi¢ni dlouhodoby majetek

Dlouhodoby hmotny majetek porizeny na Ucet Podfondu neni ucetné odepisovan, protoze neni urcen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. U¢etni metody.

(v tis. K&) Dlouhodo Stavby Pozemk Samostatn  Technick Poskyt. Celkem
by y € movité é zalohyna

majetek véci zhodnoce hmotny

provozni ni majetek

dinnost
Redlna hodnota
k1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0
Prirtistky
novych 0 45000 0 0 0 0 45000
nemovitosti
Precenéni 9109 9109
Redlna hodnota

-ﬂ---

Realna hodnota
K11 2022 54109 54109
Prirtistky
novych 90 236 6900 97 136
nemovitosti

Reélna hodnota

Preceneéni dlouhodobeho hmotného majetku na realnou hodnotu bylo v ucetnim obdobi r. 2021 Uctovano
jako zvySeni vykdzané obdoby ocenovacich rozdil(i v Cistych aktivech pfipadajicich na drZitele investi¢nich
akcii. Ve sledovaném obdobi bylo prevedeno do HV min. let dle metodiky IFRS.

7.7 Naklady a pFijmy pfistich obdobi
tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
Naklady pristich obdobi 51 0 0
Prijmy pristich obdobf 0 0 0
Celkem 51 0 0

Podfond ve sledovaném obdobi eviduje naklady a pfijmy pristich obdobi ve vysi 51 tis. K¢ (2021 0 tis. K¢).
C}éstka predstavuje Casové rozliSeni poplatku za obchodovani na trhu za rok 2022 a pojisténi nemovitosti
Usti nad Labem spadajici ¢astecné do nasledujiciho obdobi.
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7.8 Pdjcky a Uvéry
tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
Prijaté uvéry a zapujcky z toho: 122 760 36 446 0
Splatné do 1 roku 36 446 0
splatné od 1 roku do 5 let 121 632 0 0
- splatnédo 5 let 1128 0
—u
z toho jistina 121 632 36 000
z toho droky 1128 446 O

Precenéni na realnou hodnotu

Celkem reélna hodnota 122 760 36 446 ‘

Uvér ze Spinnaker SICAV, a.s., resp. Spinnaker, podfondu Alpha Polaris z minulého obdobi byl ve sledovaném
obdobi refinancovan od Moneta Money Bank a.s. v 3/2022 s kone¢nou splatnosti 20. ledna 2042.
Zavazek je zajistén nemovitosti Podfondu, a to rodinnym domem, vSe v k.U. Dejvice, obec Praha a zapsano
na LV ¢. 877 pro k.u. Dejvice, obec Praha, vedeného Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, a to v realné hodnoté 54 109 tis. K€ k 31. 12. 2021.

Byly uzavreny dvé nové uverové smlouvy se spolecnosti Spinnaker SICAV, a.s., Spinnaker, podfondu Alpha
Polaris, k financovani akvizice nemovitosti Usti nad Labem LV 4297 a nabyti pohledavky za spole¢nosti
GOLEM Velké Hamry, a.s. 1C:254 76 726 s Gvérovym ramcem 40 000 tis. K& splatné 1/2025, ktery byl
nacerpan v plné vysi

- s Uverovym ramcem 13 000 tis. KC splatné 6/2023, ktery byl nacerpan v plné vysi

Byly uzavfeny dvé nové Uverové smlouvy se spoleCnosti Moneta Money Bank a.s. k financovani akvizic:
nemovitosti bytovy dim Moravska Trebova, byt Opava a RD Vrapice.

- s uvérovym ramcem 21 760 tis. K splatné 3/2042, ktery byl nacerpan v plné vysi

- s uvérovym ramcem 7 920 tis. K¢ splatné 3/2042, ktery byl nacerpan v pIné vysi

7.9 Obchodni a jiné zavazky
tis. K& 30.6.2022 31.12.2021 1.1.2021
Zdavazky v(ci dodavatellim 194 165 164
Zavazky v0ci akcionarim, podilnikdm 45713 20942 2000
Dohadné polozky pasivni 247 156 52
Ostatni 99 2918 10744
Celkem 46 253 24181 12 960

Podfond ve sledovaném obdobi evidoval dohadné poloZky ve vysi 247 tis. K& (2021: 156 tis. K¢ - dohady na
audit a depozitare). Jedna se o dohad na audit, depozitafe, obhospodarovan.

Zavazky v0ci akcionarlim vyplyvaji ze zavazku emitovat investiéni akcie Podfondu nebo zpétného odkupu
investi¢nich akci. Zavazky k podniklim predstavuji nedoplacené zavazky za nakup investi¢nich nemovitosti.

Polozka ostatni zavazky predstavuje ve sledovaném obdobi zavazky za vratnou kauci. V minulém obdobi se
jednalo o ¢ast kupni ceny za nakup dluhopisu ASPELL a.s., jez bude Podfondem ve prospéch prevodce
vyporadana v cilené kratkodobé splatnosti. V minulém obdobi se jednalo o nedoplaceny podil za spole¢nost
REAL-VITA Prostéjov a.s., Salutem Services s.r.o. a doplatek za nakoupeny dluhopis ASPELL a.s., ktery byl ve
sledovaném obdobi vyporadan.
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Investiéni akcie

Investi¢ni akcie Podfondu jsou od 9. 2. 2021 pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt
Praha a.s jako instrument s oznacenim SALUTEM REAL - PIA. VSechny akcie vydané Podfondem jsou
povazovany za odkoupitelné investi¢ni akcie.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

pravo byt informovani o aktualni hodnoté investiéni akcie;

pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na ucet Podfondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem Podfondu;

pravo na podil na zisku z hospodareni Podfondu s majetkem, ktery vznikl z investicni Cinnosti
(dividenda) schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem
Podfondy;

pravo Ucastnit se valné hromady Podfondy;

pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Podfondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Podfondy;
pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pripadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k investi¢nim akciim jiného Investora
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

pravo na podil na likvida¢nim zUstatku z hospodareni Podfondu s majetkem, ktery vznikl z investiéni
¢innosti, pfi zruseni Podfondu s likvidaci;

pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu Podfondu a posledni vyrocni zpravy.

V pribéhu sledovaného obdobi konciciho k 30. ¢ervna 2022 a k 31. prosinci 2021 byl pocet vydanych,
odkoupenych a nesplacenych akcii nasledujici:

Ks 30.6.2022 31.12.2021
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 88 589 286 62 493 599
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 26 095 687
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 22 595674 11304 191
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 14703179 15998 694
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi 0 4707 211

Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 37 298 853 22 595 674

Nize uvedena tabulka shrnuje hodnotu podilu na akcii pro jednotlivé kategorie akcii.

v K&

Trida 30.¢ervna 2022 31. prosince 2021
Investi¢ni akcie VIA 2,2693 2,2852
Investi¢ni akcie PIA 1,1271 71,0965
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8. Komentére k Vykazu zisk{l a ztrat a ostatniho GpIného vysledku

8.1 Prondjem nemovitosti
tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Trzby z prondjmu nemovitosti 2309 -
Trzby z prondjmu nemovitosti 2309 -
Ndaklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -474 -
Spotreba energie, plynu, vody -42 -
Opravy a udrzovani -345 -
Pojisténi -74 -
Ostatni sluzby -8 -
Dan z nemovitosti -5 -
Celkem 1835 =

Podfond ve sledovaném obdobi zacal pronajimat nakoupené nemovitosti RD Hanspaulka a Usti nad Labem
a s tim souvisejici vydaje. Ostatni sluzby predstavuji Uhradu za poplatek PENB k RD Hanspaulka.

8.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do zisku nebo ztréty

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
gf;ii?i?t; (r)ezétlrr;é?yhodnoty finanénich nastroji 615 4006
Vynosy/naklady z devizovych operaci -1 -
Vynosoveé uroky z Uveérd 4 460 2097
Nakladové uroky z uvert -3097 -
Vynosové Uroky z dluhopist 1740 1740
Zisk/ztréta ze zmeny realné hodnoty financnich -2 492 64
aktiv

Zisk/ztrata z prodeje Ucasti 74 -
Vynosy z poplatkd a provizi - 233
Zisk/ztrata z postoupeni pohledavky 50 -
Ostatni finan¢ni néklady -119 -
Celkem 615 4006

Ostatni finan¢ni naklady predstavuji poplatky z poskytnutych Gvéra.
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8.3 Spravni a provozni naklady

v tis. K¢ 30.6.2022 30.6.2021
Sluzby depozitare -349 -349
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -1 023 -861
Odmeéna za audit -59 -24
Naklady na poplatky a provize -758 -50
Pravni a notarské sluzby -68 -1
Poradenské a konzultacni sluzby -27 -
Ostatni spravni naklady -276 -54
Celkem -2 560 -1339

Podfond na konci sledovaného obdobi evidoval spravni naklady ve vysi 2 560 tis. K¢ (2021: 1 339 tis. K¢&).
Ostatni spravni naklady ve vysi 276 tis. K¢ (2021 54 tis. K¢) tvofi ndklady na reklamu a propagaci, odmény za
upisy akcii a znalecké posudky.

8.4 Darl z pHjm(

Dari z prijm0 zahrnuje nésledujici polozky:

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Splatna dan (sazba 5 %) 24 133
Splatna dan min. roku zauctovana do nakladd 336 -
Rezerva na daf min. roku oductovana z nakladu -326 -
Dariovy naklad celkem 34 133
Splatnd dari

Podfond ke konci sledovaného obdobi vykazuje vytvofenou rezervu na dan z pfijmU pravnickych osob ve vysi
24 tis. K¢. Za sledované obdobi Podfond uhradil zélohy na dan z pfijmd ve vysi 0 tis. K& a ke konci
sledovaného obdobi tak vykazuje zavazek za finan¢nim Ufadem z titulu dané z pfijmd ve vysi 24 tis. K&

tis. K¢ 30.6.2022 30.6.2021
Zisk (ztrata) pred zdanénim -110 2 666
Pricitatelné polozky 595 -
Odcitatelné polozky - -
Z3klad dané 485 2 666
Dan z pfijmU ve vySi 5 % - Ceskd dafiova povinnost 24 133
Zohlednéni danoveé ztraty min. let - -
Zaklad dané po odecteni dafove ztraty 485 2 666
Dan celkem 24 133

OdloZend dan

Ve sledovaném ani minulém obdobi Podfond odloZenou dan nevykazoval.
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8.5 Zisk/ztrata pfipadajici na drzitele dosud nevydanych investiénich akcii

Tato polozka predstavuje dohad na odkoupené/upsané investicni akcie, tj. zisk nebo ztratu, ktera jiz nenalezi
investorlim odkoupenych/upsanych akcii, kdyby doslo k vyporadani odkupti/Upisu v nasledujicim mésici po
zadosti o odkup.

9. Leasing

Leasing z pohledu pronajimatele

Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je predmétem operativniho leasingu:

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Stavby 102109 0
Pozemky 0 0
Samostatné movité véci 0 0

Podfond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 2309 0
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Cotem | 0

Analyza splatnosti operativnich leasingu

Investice do nemovitosti jsou pronajaty pfevazné ndjemctm prostfednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla méesicné.

Budouci minimalni leasingové platby Cini:

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Splatné do jednoho roku 8 603 0
Splatné v obdobi 1-2 roky 12 588 0
Splatné v obdobi 3-4 roky 12 588 0
Splatné v obdobi 4-5 let 12 588 0
Splatné nad 5 let 57000 0

Celkem k 30.6 103 367 -

Podfond ma ve sledovaném obdobi uzaviené dvé najemni smlouvy. Najemni smlouva Hanspaulka Dejvice je
uzaviena na dobu neurcitou, proto jeji splatnost nad pét let neni vypocitavana. Najemni smlouva Usti nad
Labem je uzavrena do roku 2032 s automatickym prodlouzenim na 10 let.

Zajmem Podfondu je setrvalé zhodnoceni investic, proto v pfipadé pfed¢asného ukonceni najemni smlouvy
s dosavadnim najemcem je vysoce pravdépodobné, Zze bude uzaviena smlouva s novym najemcem dle
trznich podminek.
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10. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povazuji za spriznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni financnich nebo provoznich rozhodnuti.

9.1. Osoby ovladané

Podfond eviduje U¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:
Vyse zapisovaného

zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Pravni forma

Predmeét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

ASPELL a.s

Hellichova 458/1, Mala
Strana, 118 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 80%
podilu na  zakladnim
kapitalu

Akciova spole¢nost

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 zivnostenského zakona

8000 000, K¢

0Ke

Salutem — Realitni Il, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu

Spole¢nost s ruc¢enim

omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

200 000,- K¢

0Ke

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Salutem Services, s.r.o.

Bélehradska 858/23,
Vinohrady, 120 00 Praha 2

pfimo prostrednictvim
100% podilu na zakladnim
kapitalu

Spole¢nost s ru¢enim

omezenym

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az
3 Zivnostenského zakona

200 000,- K¢

0Ke
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9.2. Osoby ovladajici

Jméno/Néazev ovladajici osoby: Jaroslav Ton

Sidlo/Bytem: Ujezd 429/36, 118 00 Praha 1 - Mala Strana
ZpUsob ovladani: 80% primy podil

Podil na hlasovacich pravech: 80% primy podil

Podfond ve sledovaném obdobi neposkytl zadné zapUjcky ani Uvéry ovladajicim osobdm ani ¢lenim
pfedstavenstva a ¢lenim dozor¢i rady.

(@) Poplatky za obhospodarovani a spravu

Podfond je od 1.9.2021 obhospodarovan Investicni spolecnosti TILLER investi¢ni spolecnost a.s. Investi¢ni
spole¢nost obdrzi fixni odménu 50 tis. K¢ a variabilni slozku odmény (2021: 50 tis. K& a variabilni slozku
odmeény) za kazdy zapoc&aty mésic. Celkové poplatky za obhospodarovani za sledované obdobi ¢inily 396 tis.
K¢ (2021: 248 tis. K¢&), které byly pIné vykazany ve Vykaz ziskd a ztrét a ostatniho Upiného vysledku. Podfond
administruje AVANT investicni spolecnost, a.s., ktera obdrzi fixni odménu 90 tis. K¢ za kazdy zapoCaty mésic.
Celkové poplatky za administraci za sledované obdobi ¢ini 540 tis. K¢ (2021: 936 tis. K&)

(b) Pajcky od ovlddanych osob nebo osob pod vyznamnym viivem a souvisejici Grokovy néklad

Prijaté pujcky od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym vlivem a trokovy naklad plynouci z téchto
pljcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Podfond za sledované obdobi neevidoval
pUjcky od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym vlivem. Podfond za sledované obdobi neevidoval
pouze pUljcky od osob ovlddanych stejnou ovladajici osobou, tzv. sester.

(c) Pdjcky ovlddanym osobam nebo osobam pod vyznamnym vlivem a souvisejici irokovy vynos

Poskytnuté pljcky ovladanym osobam nebo osobam pod vyznamnym vlivem a urokovy vynos plynouci
z téchto pljcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Podfond za sledované obdobi
neevidoval pljcky ovladanym osobam nebo osobam pod vyznamnym vlivem. Podfond za sledované obdobi
realizoval pouze pUjc¢ky osobam ovlddanym stejnou ovladajici osobou, tzv. sestram.

Céstka poskytnutych pUijéek spole@nosti Salutem Services, s.r.0. k 30.¢ervnu 2022 dosahovala 20 650 tis. K&
(k 31. prosinci 2021: 21 460 tis. K&). Vykazany urokovy vynos plynouci z téchto pujcek ve sledovaném obdobi
¢inil 996 tis. K& (v roce 2021: 1 407 tis. K&).

(d) Upisy investignich akcif

Podfond ve sledovaném obdobi spfiznénym stranam emitoval 0 ks investi¢nich akcii v hodnoté 0 tis. K&
(2021: 26 095 687 ks v hodnoté 48 725 tis. K&).
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11. Rizeni rizik
Cinnost Podfondu je vystavena riiznym finan¢nim rizik(im, zejména:

e trznimu riziku (véetné Urokového rizika realné hodnoty, Urokového rizika z penéznich toka,
meénového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.

Podfond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papirti drzenych v ischové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Pfestoze existuje
vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych custodianem, v pfipadé
jeho selhani mize byt schopnost Podfondu pfevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Podfond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Podfondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz
i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uveérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich ndstroji a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitrniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu, resp.
Podfondu je strategie fizenirizik vykondvana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Podfondu pfijaty systém limitQ pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investic¢ni rozhodnuti pfijima Investicni spoleCnost s predchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Podfondu vystaveno z
ddvodu aktivit obhospodarovatele pfirealizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve statutu Podfondu. V priibéhu Uc¢etniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci
financ¢nich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitl ve statutu Podfondu.

VyuZzitim pakového efektu a pljcek mize Podfond zvysit expozici Podfondu viéi témto rizikim, coz mize
také zvysit potencidlni vynosy, kterych mize Podfond dosdhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice Fidi
soucasné. Podfond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroju.
Tyto limity zahrnuji moznost pakového efektu az do maximalni vyse 300% cCistych aktiv pfipadajicich na
drZitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi pfesahnout 40 let.
Fond, resp. Podfond mize rovnéz poskytovat Uvéry nebo zapujcky. Uvéry nebo zapUijcky budou Podfondem
poskytovdny se splatnosti nepresahujici 40 (Ctyricet) let. Preferovanou podminkou poskytnuti zapdjcky ¢&i
Uvéru z Majetku Podfondu bude poskytnuti pfiméreného zajisténi (napfiklad zastavni pravo, sménka,
rucitelské prohlaseniapod.), nicmnéné to neni povinnou podminkou. Pokud je Uvér nebo zapUjcka poskytovana
0sobé, na niz ma Fond, resp. Podfond U¢ast umoznuijici ovladat tuto osobu, nemusi Fond, resp. Podfond
pozadovat po této osobé zajisténi takového Uveru nebo zapUjcky prave s ohledem na existenci vzajemného
vztahu ovladajici a ovlddané osoby umoznujici Podfondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni dotcené
obchodni spole¢nosti a jeji kontrolu. Podfond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa dafiova
uznatelnost souvisejicich urokovych nakladd.

Podfond pouziva rizné metody k méfeni a fizeni rliznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.
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11.1 Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Podfond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typrizika  Protistrana Hodnota Koncentrace
A o Ceskoslovenska obchodni banka, 758 02 %
Beézné ucty kreditni Qs
Bézné ucty kreditni MONETA Money Bank, a.s. 608 0,1 %
Obchodni podily trzni REAL-VITA Prostéjov a.s. 23 429 57 %
Obchodni podily trzni ASPELL a.s. 78 497 19,0 %
Obchodni podily trzni Salutem Services, s.r.o. 21190 51%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni |, s.r.o. 14090 34 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni Il, s.r.o. 159 0,0 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni lll, s.r.o. 118 0,0 %
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni IV, s.r.o. 90 0,0%
Obchodni podily trzni Salutem - Realitni V, s.r.o. 176 0,0 %
Obchodm pod|ly trzni Salutem - Realitni VI, s.r.o. 176 0,0 %
Dluhopisy Kredlmli Dluhopisy ASPELL a.s. 27 327 6,6 %
urokové
Dluhopisy .| JCelkem | 27327]  66%
Uvéry kreditni, IT credit, s.r.o. 27322 6,6 %
urokové
Uvéry kreditni, o) tem Services s.r.o. 20782 50 %
urokové
Uvéry kreditni, | £v100, as. 29 864 72%
urokové
Nemovitosti trzni DUm Hanspaulka - Dejvice 54109 13,14 %
Nemovitosti trzni Dim Usti nad Labem 48 000 11,64 %
Nemovitosti trzni Bytovy dim Moravska Trebova 19000 4,61 %
Nemovitosti trzni Byt Opava 1900 0,46 %
Nemovitosti trzni DUm Louc¢na nad Desnou 21336 518 %
Nemovitosti trzni Dlm Vrapice 6900 1,67 %
Postoupené pohledavky kreditni Postoupené pohledavky 16 024 39 %
Ostatni kreditni Ostatni aktiva 267 01%

Celkovy soucet 412116 100,0 %

Podfond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napr. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily,
poskytnuté Uvéry, nemovitosti, obchodni pohleddvky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci Podfond vycisluje jako podil souc¢tu Ucetni hodnoty vSech
aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Podfondu.

11.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Podfondu

11.2.1 Trzni riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stiedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Podfondu, zmén trznich
podminek zpUsobuijicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich nastrojd v majetku
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Podfondu. Podfond mdze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finan¢nich trzich
a zvysené volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

Hodnota *

tis. K& Ztréta  Vlastnf kapital/CAl
parametr

riziko ceny obchodnich podild 137919*15 % 20 688 0

riziko ceny nemovitostf 151 245*15 % 22 687 0

riziko ceny cennych papir( 27327 *15% 4099 0

urokové riziko uverd 77968 * 1 % 780 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilli — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papirli — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol

urokové riziko Uverl — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru

11.2.2 Riziko likvidity (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméfené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urCenych k prodeji. V pripadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Podfondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku
Podfondu, do penéznich prostfedkd muze byt potom uréita transakce zatizena dodate¢nymi transakenimi
naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku Podfondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zavazk( Podfondu (v tis. K&):

Vazeny
pramér .
tis. K& efektivni Do1| Nad1az Nad 5let Celkem
: . roku 5let
urokové
sazby
Zavazky vici bankovnim subjektlm 7,98 0 0 68633 68633
Zavazky vuci nebankovnim subjektdm 10,85 13237 40890 0 54127
Ostatni pasiva 0 46178 99 0 46277
aCLLSCE? aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich 0 0 243079 0 243079

Celkem | | 59415] 40989] 68633] 412116]

Podfond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zédvazk( vUci nespfiznénym subjektim a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Uéely se Podfond snazi udrzovat dostatecny objem penéz

-30 -



SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazkl se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich
prostredkd, které Podfond musi udrZovat, je zakotven ve statutu Podfondu.

11.2.3 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za Uc¢elem jejiho dalsiho prodeje. Do Podfondu
nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Podfondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Uc¢elem dalSiho prodeje nebo mlze dojit k situaci, Ze z divodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Podfondu bude muset byt Nemovitost z majetku Podfondu
proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mdze byt
obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném casovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova
situace muze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Podfondu ocenovana.
To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.

Vzhledem k soucasné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku nizsi likvidity jsou
vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

11.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko
nedostatec¢né infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Podfond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize

Podfondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz
v dlsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vy$si moci.

11.2.5 Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichz podily
tvori soucast majetku Podfondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mize dojit ke vzniku skody na nemovitosti v majetku Podfondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Podfondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Podfondu. Toto
riziko je ze strany Podfondem standardné osetfovano prostfednictvim pojisténi nemovitosti proti Zivelnym
pohromam.

11.2.6 Uvérové riziko (stupefi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Podfondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind plnéni), ke
kterym se zavazala.

Uvérové riziko Podfondu plyne zejména:

e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych Podfondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Podfond;

e 7 obchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkd uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérd a zapljcek poskytnutych Podfondem a z pohleddvek postoupenych na Podfond je
snizovano provefovanim dluznikd v rdmci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim
Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Podfondu.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Podfondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a neudplné. | kdyz Investiéni spolec¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Podfondu, které
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povazuje z pohledu uvérového rizika za dilezité, mlze se stat, Ze riziko Upadku dluznika m(ze vzniknout
v dusledku udalosti nebo okolnosti, které Ize té€Zce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nosti mlze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho
rizika protistrany.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Podfondu vUic¢i uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Dluhopisy B%zér][;e/ Ostatni Celkem
Standardni 77 968 16 024 1366 27 594 122 952
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0

0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 77 968 16 024 1324 27 594 122 952

Stav obchodnich pohleddvek Podfondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostiedky na bankovnich Gétech jsou ulozeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. a Moneta
Money Bank, a.s., které jsou regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostfedkl se jevi zanedbatelné.

11.2.7 Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Géast (stupen vystaveni Podfondu riziku:
stiedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond uUcast, spocivajici v tom, zZe takova
spole¢nost mizZe byt dot¢ena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

11.2.8 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast (stuper vystaveni
Podfondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s moznosti selhdani Nemovitostni spole¢nosti, Ucasti, na které tvofi soucéast majetku
Podfondu. V dasledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty U¢asti v Nemovitostni spole¢nosti Ci
jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

11.2.9 Ménové riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Podfond mize
drZet investice i v jinych méndch, nezZ je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat
v dlsledku zmén ménovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzi mohou mit za ndsledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
meénou Podfondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné mené, je pfepoditana, stejné tak
jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych
rozdilé s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).
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Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva Podfondu k 30. 6. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné z(statky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 1366 0 1366
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 77 968 0 77968
Dluhové cenné papiry 27327 0 27 327
Financnfi investice — podily 137919 0 137919
Investice do nemovitosti 151 245 0 151 245
Postoupené pohledavky 16 024 0 16 024
Ostatni aktiva 0 267

Celkem k 31. prosinci 412116 | 0| 412116

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Podfondu k 30. 6. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarnée
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Z&vazky v(ci bankam 68 633 0 68 633
Z&vazky vlci nebankovnim subjektiim 54127 0 54127
Ostatni pasiva 46 277 0 46 277
Cistd aktiva pfifaditelnd investiénim akciim s prévem na odkup 243 079 0 243 079

Celkem k 31. prosinci s12116] o] 412116

Expozice Podfondu na ménové riziko je nevyznamna.
11.2.10 Urokové riziko (stupef vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého Urokového vynosu
a hodnoty finanéniho aktiva v disledku pohybu trznich drokovych mér. Podfond se vystavuje U¢inkim
kolisani pfevladajici urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokd.

11.2.11 Riziko koncentrace (stupefi vystaveni Podfondu riziku: stfednf)

Koncentrace pozic mlze Podfond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt vdaném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového ¢&lenéni ma Podfond
vyznamnou expozici vici klientdim v sektoru nemovitosti.

11.2.12 Riziko zvolené skladby majetku Podfondu (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Podfondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Podfondu mize Obhospodafovatelem zvolend skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Podfondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zafizenimi s obdobnymi investiénimi cili. Sou¢asné, zejména potom v poéatku existence Podfondu, mohou
jednotliva aktiva Podfondu pfedstavovat znaény podil na celkovém majetku Podfondu, a tak nepfiznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Podfondu.

11.2.13 Riziko refinancovani Gvérl (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky/stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uUvérd pfijatych na ucet Podfondu nebo, spodivajici v tom, Ze Podfond nebo
prislusnd spolec¢nost maze Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at
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jiz ve formé uvéruy, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢&i lepsich, nez jsou stavajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

11.2.14 Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Podfondem (stuperi vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani
investi¢nich cild Podfondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu na
hodnotu Investi¢nich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko
je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Podfond mize vyuzivat ve statutu Podfondu.

11.2.15 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Rizika spjatéd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Podfondu znalcem, kdy v dlsledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Podfondu muize dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu
po prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Podfond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva interniho odhadce. Administratora, ktery disponuje dostatec¢nou odbornou kvalifikaci a zkusenostmi
z oblasti ocefovani a ktery pracoval nezavisle na vedeni Ucetni jednotky, ¢i externi certifikované odhadce.

11.2.16 Riziko jinych pravnich vad (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se miize snizit v ddsledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Podfondu, tedy napriklad v disledku existence zastavniho préva treti osoby,
vécného brfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Podfond pred
kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

11.2.17 Operadhni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika miZze byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich proces( nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které mUze byt zapficinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jedndnim osoby, ktera ma
v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Podfondu nebo Investi¢ni akcie.

Podfond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikaéni infrastruktufe. Podfond je zavisly na financnich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mize byt negativné ovlivnéna Fadou problémd, jako
je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitatovych hackerd,
pocitatovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Podfond tak mUze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni
dluht vici klientdm, regulacnim zasahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku,
které mulze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko
muze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany; regulatorni pozadavky v této
oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rlst.

Podfond muze utrpét ztraty v dlsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spolecnosti jako
obhospodarovatele Podfondu ¢i ¢lena organli Podfond. Podnikani Podfondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investi¢ni spole¢nosti
¢i ¢lent organli Podfondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména
nebo k finan¢nim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, kterd Podfond a Investi¢ni
spole¢nost pfijima za Uc¢elem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

11.2.18 Riziko potencidlniho stietu zajml (stupef vystaveni Podfondu riziku: nizké)

Potencialni stfet zajmU mezi drZiteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti nelze
vyloucit zmény strategie Podfondu tak, ze néktery ze zakladateld zacne podnikat kroky (fuze, transakce,
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akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako
takového spiSe nez ve prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finanéni a
ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii. Obhospodarovatel
ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajma, ¢imz je potencidlni riziko minimalizovano.

11.2.19 Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Podfondu, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Podfondu, zejména zavedeni ¢i zvyseni
dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organd verejné spravy.

11.2.20 Riziko vyporadani (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Podfondu, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku
Podfondu, mdze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a
dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

11.2.21 Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Podfondu v Uschové a existuje tedy riziko
ztraty majetku Podfondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterda mlze byt zapfi¢inéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umysinym jednanim osoby, kterda ma majetek Podfondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

11.2.22 Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare (stuper vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontroln{
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
investiéni spolecnosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

11.2.23 Riziko zruseni Podfondu (stupefi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond mUze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérnd vyse fondového kapitalu tohoto Podfondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢dstky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Podfondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mze rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadg, kdy Podfond
nema déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mUze byt Podfond zrusen napfiklad z déivodu zadosti o vymaz Podfondu ze seznamu investi¢nich fond(
s pravni osobnosti, zruseni Podfondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Podfond
muze byt zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Podfond mdze byt zrusen napfiklad i z dlvod(
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problémd Podfondu).

11.2.24 Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Riziko, ze CNB odejme povoleni k ginnosti Obhospodafovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k

Uhradé nakladd insolvencniho fizent:
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11.2.25 Riziko soudnich spori a spravnich sankci (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Podfond neni U¢astnikem soudnich spor(, které by mély materiaini dopad do hodnoty majetku Podfondu.
11.2.26 Rizika spojena s finanénimi derivaty (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Rizika spojena s jednotlivymi typy derivatd, ktera maji byt nabyvany na t¢et Podfondu, kterymi jsou v zésadé
rizika trzni, a to zvlaSté ménova ¢i Urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pfipadé financénich derivatd,
které nejsou obchodovany na evropskych regulovanych trzich, mize byt Podfond navic vystaven Gvérovému
riziku protistrany a vyporadacimu riziku. Ackoli pocate¢ni investice do finan¢niho derivatu maze byt mald
(anebo zadna), mdze i nepatrna zména trznich podminek vyvolat podstatné snizeni ¢i zvyseni trzni hodnoty
finanéniho derivatu (tzv. pakovy efekt) a znacny nepomeér mezi vysi plnéni jednotlivych smluvnich stran v
ramci uzavifeného finan¢niho derivatu.

11.2.27 Riziko spojené s repo obchody (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsim v riziku protistrany, 1j. riziku, ze vyporadani neprobéhne
tak, jak se predpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedodd investi¢ni ndstroje ve stanovené
Ih{té, nebo riziku, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek, a riziku spojenym s nepfiznivym
vyvojem podkladového majetku.

11.2.28 Riziko odli$ného darnového rezimu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko odlisného danového rezim spocivajici v tom, Ze ¢isté vynosy investic jednotlivych investor se mohou
liSit v zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho investora a s tim spojenou aplikaci rozdilnych
danovych predpisl a mezindrodnich smluv ve statech dariové rezidence investora a Podfondy;

11.2.29 Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Podfondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investicnich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Podfondu v dUsledku aplikace dodatecnych srdzek a poplatkd pfi odkupu
Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za
urcitych podminek opravnén pozastavit odkupovani Investicnich akcii, coz mize zplsobit
zmeénu aktualni hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a
pozdéjsi vyporadani odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost v{ci tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Podfondu. Toto
riziko se mUZe projevit negativné na hodnoté majetku Podfondu tim, Ze nahrada Skody bude
plnéna z majetku Podfondu, nebo tim, Zze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma
byt plnéna ve prospéch Podfondu, nespini;

e Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Podfondu z dlvodl nesplnéni
podminek spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muZe kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruSeni Podfondu a Investor nebude drZet investici ve Podfondu po celou dobu
svého zamysleného investicniho horizontuy;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, Zze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého
zamysleného investicniho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni
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poskytovana 7zadna zaruka Podfondu anebo Obhospodafovatele ohledné mozZnosti setrvani
akcionare ve Podfondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mdze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo stétu, jehoz je dariovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vagi
Investorovi mohou ve svém dlsledku snizit Sisty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi
smluvneé prevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dariové rezidence, mdze byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

12. Redlnd hodnota

Nektera finanéni aktiva a zavazky Podfondu v redlné hodnoté nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto
se uréuji pomoci ocenovacich metod. Podfond vyuziva rlizné metody a ¢ini predpoklady zaloZzené na trznich
podminkach, které existuji ke konci kazdého roku. Ocerovaci metody pouzivané pro nestandardizované
financni nastroje jako jsou akciové opce, ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji
pouziti srovnatelnych nedavnych trznich transakci za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou
v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokl, modely ocefiovani opci a jiné metody ocenovani
bézné pouzivané ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu a spoléhaji se co nejméné na
vstupy specifické pro danou entitu.

U nastrojd, pro které neexistuje zadny aktivni trh, mize Podfond pouzit ocenéni provedena nezavislym
certifikovanym znalcem, ktera jsou obvykle zaloZzena na ocefiovacich metodach a technikach, které jsou
vS8eobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi. Ocenovaci modely se pouzivaji predevsim k ocenéni
nekdtovaného vlastniho kapitalu, pohledavek a jinych dluhovych nastroju, které nebyly v pribéhu finan¢niho
roku obchodovany na aktivnim trhu. Nekteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné,
a proto se odhaduji na zakladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo priblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci
metody nemusi piné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Podfond ma. Ocenéni se proto
pfipadné upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalSich faktord, véetné modelového rizika, rizika likvidity a
rizika protistrany.

Predpoklada se, Ze Ucetni hodnota snizend o opravné polozky k ostatnim pohledavkam a ostatnim zavazkim
se nejvic priblizi jejich rediné hodnoté. Redlna hodnota finanénich zavazkd pro Ucely zvefejnéni se odhaduje
diskontovanim budoucich smluvnich penéznich tok( pfi aktudlni trzni Urokové sazbé opravené
0 nepozorovatelné urokoveé rozpéti.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Podfondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 30. Cervna 2022.
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Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

tis. K& Uroveri 1 Uroveri2  Uroveri 3 Celkovy zlistatek
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - - 1366 1366
F]nancn| aktlva! vykazovana v redlné hodnoté do ) ) 250 238 250 238
zisku nebo ztraty
Poskytnuté pujcky - - 77 968 77 968
Dluhopisy - - 27 327 27 327
Financni investice — podily s rozh. vlivem - - 137919 137919
Postoupené pohledavky - - 16 024 16 024
Investice do nemovitosti - - 151 245 151 245
Obchodni a jiné pohledavky - - 216 216
Celkem k 30.¢ervnu 412 065 412 065
Zavazky
Finanéni zavazky vykazované v realné hodnoté do 120760 120760
zisku nebo ztraty
Pljcky a Uvéry - - 122 760 122 760
Obchodni a jiné zavazky - - 46 277 46 277
Celkem k 30.¢ervnu = = 169 037 169 037

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redinych hodnot aktiva a zavazky Podfondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2021.

tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Urovei3  Celkovy zlistatek
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - - 5496 5496

Finanéni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do

; . - - 228 413 228413
zisku nebo ztraty
Poskytnuté ptjcky - - 60 004 60 004
Dluhopisy - - 29 290 29290
Financni investice — podily s rozh. vlivem - - 138 095 138 095
Postoupené pohledavky - - 1024 1024
Investice do nemovitosti - - 54109 54109
Obchodni a jiné pohledavky - - 163 163
Celkem k 31. prosinci = = 288 181 288181
Zavazky
Financnl zavazky vykazované v realné hodnoté do ) i 36 446 36 446
zisku nebo ztraty
Pdjcky a uvery - - 36 446 36 446
Obchodni a jiné zavazky - - 24181 24181
Celkem k 31. prosinci = = 60 627 60 627

Investice Podfondu zafazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany
zfidka nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové Ucasti Podfondu a pohleddvky
z poskytnutych pdjcek a podfizenych uvérd. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto cenné
papiry k dispozici, pouzil Podfond k odvozeni realné hodnoty ocefovaci metodu.

Ocenéni na drovni 3 jsou prezkoumavdana minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem
k 31. prosinci kazdého kalendarniho roku. Redlna hodnota ptjc¢ek poskytnutych Podfondem je stanovena ve
vysi jistiny, ledaze by si Investi¢ni spolecnost byla védoma zdvaznych dlvodl tykajicich se dlvéryhodnosti
dluznika, coz by umoznilo Podfondu jednat jinak. Metoda uréeni rediné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk(
Podfondu a zplsob stanoveni skute¢né hodnoty investi¢ni akcie Podfondu jsou obsazeny v provadécich
pravnich predpisech.

-38-



SALUTEM Realitni Podfond
IC0: 090 74 511 (Fondu)
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem zahrnuje aplikaci metody diskontovanych volnych
penéznich tokd a metody ekonomické pridané hodnoty, kterd je zaloZzena na spolehlivych odhadech
budoucich penéznich tokd, upravenych podle potfeby pro faktory likvidity, Uvérového a trzniho rizika
a pouziva diskontni sazby, které odrazeji soucasné trzni hodnoceni neurcitosti ve vysi a nacasovani
penéznich tokd.

Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci poc¢ate¢nich a konec¢nych stavl finanénich nastrojd, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v Urovni 3:

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojl je k 30. 6. 2022 nasledujicf:
Zisk

Zisk /ztrata
/ztrdta  z pfece

Redlnd zpfecen nénido N&ku Prevody Redlna
tis. K& hodnota  énido  ostatnih /Vzn?ky Prodeje Emise  Vyporadani zado hodnota
k1.1.  vysledku o} trovné 3 k 30.6.
hospoda  Uplného
feni vysledk
u
Aktiva
Penize a
penézni 5496 0 0 53 686 0 0 57 816 0 1366
ekvivalenty
Poskytnute 60 004 -529 0 24460 0 0 5967 0 77 968
pujcky
Dluhopisy 29290 -1 963 0 0 0 0 0 0 27327
Finanéni
investice 138 095 0 0 0 176 0 0 0 137919
podily s rozh.
vlivem
Postoupene 1024 0 0 15000 0 0 0 0 16 024
pohledavky
livyesioe do 54109 0 0 97136 0 0 0 0 151245
nemovitosti
Obchodni a
jiné 163 0 0 53 0 0 0 0 216
pohledavky

Celkemaktiva | 288181 | 2492  0[190335| 176 | 0| 63783 | 0| 412065

Zavazky

PUicky a 36 446 0 0 125982 0 0 39 668 0 122760
Uvéry
Obchodnfa 24181 107 441 85 444 46 277

jiné zavazky

zavazky
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Sladéni pohybUl na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstrojl je k 31.12.2021 nasledujici:

. Zisk
Zisk ,
/ztrata / zt[ata
Y Z prece A
... Zpfece . Y Realna
Redlnd 0 rqq Nénfdo \a Vyporad  TTeVody pinot
tis. K& hodnot , ostatnih by Prodeje Emise ypor zado
vysledk /Vznik ani . N a
ak1.1. o) Urovné 3
u o, k31.12.
h Uplného
ospod )
v vysledk
arenl u
Aktiva
Penize a
penézni 2781 0 0 96640 0 0 93925 0 5496
ekvivalenty
Fes g 10377 0 0 60216 0 0 10589 0 60004
pujcky
Dluhopisy 29 325 52 0 3480 0 0 3567 0 29290
Financni
IVE=UIes 08271 23424 0 16400 0 0 0 0 138095
podily s rozh.
vlivem
oSOl [DeliE 0 388 0 636 0 0 0 0 1024
pohledavky
Investice do 0 0 9109 45000 0 0 0 0 54109
nemovitosti
Obchodni a
jiné 0 0 0 163 0 0 0 0 163
pohledavky
Celkem aktiva | 140754 | 23864 | 9109[222535| 0| 0] 108081 | 0] 288181
Zavazky
pUieRye 0 0 0 36446 0 0 0 0 36446
uvery
Ulpeleein] @ 12 959 100 075 88 853 24181

jiné zavazky

zavazky

Podfond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, Gvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani
dle potfeby. Zména redlné hodnoty zplsobend zménou Uvérového rizika ve sledovaném obdobi a 2021
nebyla vyznamna.

Béhem sledovaného a minulého obdobi nedoslo k Zadnym pfesunlim mezi drovnémi v ramci hierarchie
realnych hodnot.

realnych hodnot.
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13. Vyznamné udalosti po datu Ucéetni zavérky
Vliv SARS-CoV-2

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnoatil, Ze tyto
uddlosti nemaji vliv na ucéetni zavérku Podfondu. Vyse uvedend situace mize ovlivnit v pribéhu ucetniho
obdobi roku 2022 redlnou hodnotu majetku a dluh Podfondu.

Vliv vojenského konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou

Koncem unora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo ve vojensky konflikt.
Celosveétovou reakci bylo uvaleni rozsahlych sankci na Rusko a omezeni podnikatelské ¢innosti jak v Rusku,
tak na Ukrajiné. Celkovy dopad posledniho vyvoje se projevil zvysenou volatilitou na finan¢nich a komoditnich
trzich a dalsimi ddsledky pro ekonomiku. Podnikatelska rizika zahrnujici nepriznivé dopady ekonomickych
sankci uvalenych na Rusko, preruseni podnikani (véetné dodavatelskych retézcl), zvySeny vyskyt
kybernetickych Utokd, riziko poruseni pravnich a regulatornich pravidel a mnoho dalsich je obtizné posoudit
a jejich celkovy vliva mozné ucinky nejsou v tuto chvili znamy.

V této souvislosti proved| Podfond identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této souvislosti ¢elit, a soucasné
ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Podfondu neni ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani
Ucetni jednotky, jelikoz Podfond nevlastni aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema Investory ztéchto
destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
- velké vykyvy na finan¢nich trzich
- zvySeniinflace
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz didsledkem mize byt silna recese.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné dalsi skute¢nosti vyznamné pro naplnéni tcelu pololetni finanéni zpravy.

V Praze dne 27.9. 2022

'l:_j_.'u " L, ‘; k,-L

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce Clena predstavenstva
TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
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6. Udaje o predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu

Ani v pribéhu aktualniho Ucetniho obdobi nebude na Fondu jako takovém probihat zadna ¢innost.

V pribéhu aktualniho Ucetniho obdobi je zdmérem Fondu a Podfondu nadale pokracovat v investi¢ni
strategii, poskytovat Uvéry, postupovat pohledavky prostfednictvim majetkovych Ucasti ve spolecnostech
a udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii
vymezenou ve statutu Fondu a Podfondu.

V priibéhu aktualniho Uc¢etniho obdobi bude Podfond celit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti,
riziku zmény bonity dluznikd, vykyvam urokovych sazeb, a obecné trznich rizikim v segmentu energetiky.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investiéni akcie (PIA), které budou verfejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2022 vyplatu dividendy ve vztahu k Zadnému druhu
akcii vydavanych k Podfondu.

V pribéhu aktualniho ucéetniho obdobi bude Fond dale celit poklesu ekonomiky v Evropské Unii a
kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména
aktivnim fizenim portfolia, zvlasté monitoringem fundamentd majici vliv na podnikatelskou ¢innost
protistran.

Z pohledu o¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro ndsledujici obdobi mlze byt rizikem
potfeba likvidity v pfipadé neocekdvané a nahlé potfeby drzitell investi¢nich akcii ve vztahu k odkuplm
investicnich akci.

V' pribéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem mozné dopady
mimoradnych opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-
19 amozné dopady valecného konfliktu na Ukrajiné na ceskou ekonomiku a potazmo ¢innost Fondu, resp.
Podfondu. V pfipadé napinéni rizikovych faktord mize v téchto souvislostech dojit k vyznamnému
omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou hodnotu majetku a
dluhl Fondu, resp. Podfondu. Ke dni vyhotoveni Pololetni zpravy vSak existuje znaénd mira nejistoty
ohledné intenzity a doby mimoradnych vlivi a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
nebot neustale dochazi k vyvoji v této oblasti. Ke dni vyhotoveni Pololetni zpravy vSak existuje znacna
mira nejistoty ohledné budouciho vyvoje dopadd konfliktu na Ukrajiné a taktéz intenzity a doby zavedeni
pripadnych mimoradnych opatreni (jak stran epidemiologické situace, tak i energetické krize) a jejich
efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhll Fondu, resp. Podfondu.
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7. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni finanéni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Dusan Klimes, MSc.

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.

Dne: 27.9.2022

Podpis: LMY WY





