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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AU S Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO: 027 89 027,

Fond se sidlem Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeits;:om rerdion Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému c&islovani pro identifikaci

ISIN . P
cennych papird

([@X
Z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a

LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElgr4alMePAgl-Whdlill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

VLR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Pololetni zprava Tato pololetni zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

ZISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2021 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2021.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotdach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Pocernicka 272/96, 108 00 Praha
315700K42APKSHJPA112
Misto registrace zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
19621
Vznik Fondu 18.3.2014
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

TeIefonm CI,S|O d +420 267 997 795, www.avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 1.891.351 tis. Ké (k 30. 6. 2022)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 2.000 tis. K&
(z toho 2.000 tis. K¢ zapisovany zékladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1.889.351 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2022 2 000 000 ks
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Investi¢ni akcie

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost od 14. 1. 2016 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim TISORFOND

IFPZK
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN €Z0008041449
Pocet akcii k 30. 6. 2022 177 023 001 ks
Hodnota investi¢ni akcie k 30. 6. 2022 10,6729 K¢

c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost
depozitare vykonaval

Nazev CYRRUS, as.
639 07 020
Sidlo Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
2. Informace o podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skongilo v U&etnim obdobi hospodaiskym vysledkem ve vy&i O tis. K&
pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu v souladu sinvestiéni strategii je kolektivni investovani
penéznich prostredkd vlozenych kvalifikovanymi investory primdarné do rozsifovani, rozvoje a udrzby
nemovitostniho portfolia.

V prabéhu Ucetniho obdobi Fond vrdmci své b&zné provozni &innosti vykondval spravu a rozvoj
vlastnénych nemovitosti, pro zajisténi zvysSovani pfijmu, a to sohledem na volatilitu trhu politikou
individudlniho pristupu ke svym klient&m.

Investi¢ni strategie Fondu cili na nemovitostni trh v lokalitdch mést Brna a Prahy, pfipadné v blizkém okoli
se zameéfenim na komeréni nemovitosti s pfevazujicimi segmenty retailovych a kancelafskych prostor.
Jak se potvrdilo v uplynulych dvou letech, kdy fada oblasti primyslu a obchodu byla postizena krizovym
vyvojem v souvislosti s pandemii COVID-19, mél Fond v rdmci diverzifikace nemovitosti ve svém portfoliu
a jejich klicovych ndjemct zajisténou stabilitu vaci volatilité trhu. V retailovém segmentu jsou zakladem
maloobchodni prodejny potravin reprezentované silnymi fetézci, jako Albert, Penny, LIDL a Billa, na které
navazuji ostatni najemnici. V nemovitostech zamérenych na kanceldafsky segment trhu je snaha o
prondjem spolec¢nostem navazanych na statni a samospravni organizace pro zajisténi stability pfijmu ve
spojitosti se sluzbami zlepsujicimi podminky pro ¢innost ndjemcd, jako je posta, stravovani atd. V nejvétsi
kancelarské budové v Praze HoleSovicich se podafilo vyznamné rozsifit spolupraci zejména se
spole¢nosti Technologie hlavniho mésta Prahy a tim stabilizovat pFijmy.
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V U¢etnim obdobi bylo nékolik vyznamnych vlivi s dopadem na ekonomiku v Ceské republice. Byl to
zejména proces pokracujici stabilizace dopadd pandemie COVID-19 s vyhledem na urc¢itou nejistotu
v budoucim vyvoji, prohlubuijici se energeticka krize a dopady invaze Ruska na Ukrajinu. Tyto vlivy maji
fakticky globaini dopady, jez méni trzni prostfedi, a proto je z pohledu Fondu nutno na né reagovat, a to
jak v bézné cinnosti, tak v investiénim zaméreni. V Ucetnim obdobi na zakladé vyhodnoceni vyvoje
planoval a zacal realizovat investice sméfujici na participaci vystavby novych komercnich i bytovych
objektl. Volné prostfedky Fond investoval do nastroj finanéniho trhu, pro minimalizaci inflacnich vliv{
do doby realizace novych investic.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Pfedmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od kvalifikovanych
investory, a to v souladu se stanovenymi investi¢nimi cili a investi¢ni strategii Fondu.

Investiénim cilem Fondu je tvorba nemovitostniho strukturovaného vynosového portfolia pro stabilni
zhodnocovani svéfenych prostredkld v dlouhodobém horizontu. Geograficky Fond v sou¢asnosti cili na
nemovitosti v lokalitach mést Brna, Prahy a jejich bezprostfedniho okoli. Klientela fondu je diverzifikovana
od retailu pfes skladové prostory po kancelare a ddle individuainé strukturovana.

Investiéni strategie Fondu i nadale koresponduje s investi¢nim cilem Fondu na vyhodné investice do
nemovitostnich projektd v preferovanych lokalitdch. Fond nemovitosti nakupuje pfimo do svého
portfolia, anebo prostfednictvim majetkové Uc¢asti na nemovitostnich spole¢nostech, které nasledné
prevadi do svého vlastnictvi. Zdrojem vynosu jsou zejména ndjmy z nemovitosti Fondu.

Fond z hlediska charakteru nemovitosti, jez jsou pfedmétem investic se zaméfuje na kategorii nemovitosti
tridy ,B", ktera nese proti nizsim pofizovacim nakladdm vyssi naklady na udrzbu, ale ma z pohledu vynost
veétsi vyuzitelné rozpéti pfi sjednavani najemného pfi naplnéni vynosovych oéekavani.

Fond poditd s naslednym investovanim vynost do rozsifovani a v neposledni fadé i do zhodnocovani
stavajiciho nemovitostniho portfolia. V ramci investi¢ni strategie je financovani jednotlivych projektd v
souctu omezeno vyuzitim uvérovych prostredk’ do 50 % fondového kapitalu.

Vzhledem k vyvoji nemovitostniho trhu, ktery vykazuje znamky ,prehrati“ se ceny nemovitosti z pohledu
realizovatelného vynosu a dalSich predpokladanych opexovych a capexovych nakladd dostavaji mimo
limity akceptovatelné Fondem, a proto je nezbytné investicni strategii rozsifit o dalsi oblasti. Z tohoto
pohledu Fond investuje volné prostredky, také do aktiv ve formé pohledavek zajisténych nemovitostmi
scilem tyto nemovitosti ziskat do svého portfolia pfipadné realizovat vynos uplatnénim zajisténi
pohledavek, jez nabyl s dostatecnym diskontem zarucujicim vyhodnost vynosu, jak z pohledu ¢asu, tak
z pohledu nakladl na uplatnéni. Dalsim dlouhodobym zdmérem jsou investice do developerskych
projektl na vlastnich vyuzitelnych nemovitostech ve spoluprdci se strategickymi partnery, ktefi maji v této
oblasti dostatek zkusenosti se zamérem participace na kone¢ném vynosu z realizovanych projekt(.

RozSifeni investicni ¢innosti je v souladu se Statutem Fondu ve smyslu ustanoveni 1.2 Investicni pfilohy
Statutu Fondu.

c) Prehled investi¢nich ¢innosti a popis udélosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

- Dne 24. ledna 2022 na zakladé Smlouvy o prevodu akcii nabyl od spolec¢nosti CORE Property a.s.
v likvidaci 100% akciovy podil na spolecnosti CIF services, a.s. se sidlem, Pocernicka 272/96, 108 00 Praha
10, IC: 273 81 714, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B
10198. Uhrada za akciovy podil byla realizovana formou zapoc&tu pohledavky za Pfevodcem, kterou fond
nabyl od dvou stavajicich investor(, kdy vzniklé zéavazky za akcionafi jsou predmétem kapitalizace ke dni
28.6.2022, kdy byl proveden zapocet téchto zavazk( proti investiénimu zavazku na vydani novych
investicnich akcii. NavySeni emise investicnich akcii bude na zakladé stanoveni hodnoty jedné investicni
akcie ke dni 30. 6. 2022.

- Dne 17. Unora 2022 doplatkem kupni ceny nabyla ucinnosti Smlouva o postoupeni pohledavky
uzavfend mezi Fondem a Fio bankou, a.s., ICO: 61858374, se sidlem V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1,
zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2704. Predmétna
pohledévka je za spole¢nosti Development Chyng, sr.o., ICO: 04064526, se sidlem Kodariskd 558/25,
VrSovice, 1071 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
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vlozka 241727. Prostiedky na doplatek byly zajistény z vlastnich likvidnich prostfedkd Fondu a z navyseni
uvérové angazovanosti nékterych akcionarl, zkteré vzniklé pohledavky budou rovnéz predmétem
kapitalizace, jak je uvedeno v pfedchozim bodé.

- Dne 3. bifezna 2022 Fond uzaviel se spole¢nosti Ceskomoravsky finanéni Ustav s.r.o., se sidlem Hornf
namésti 1, 779 00 Olomouc, ICO: 06296548 Smlouvu o postoupeni pohledavky, na zakladg, které nabyl
zajisténou pohledavku za spole¢nosti Development Chyné s.r.o., ICO: 04064526, se sidlem Kodarska
558/25, VrSovice, 101 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 241727 a to pozemky ve vlastnictvi uvedené spole¢nosti v poradi.

- Dne 6. dubna. 2022 Fond uzaviel se spoleénosti SUN CZECH CONSULTING SE, ICO: 291 32 762, se
sidlem U Jana 88/36, Petikovice, 725 29 Ostrava, zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského
soudu v Ostravé pod sp. zn. H 1075 Smlouvu o postoupeni pohledavky na zakladé které nabyl zajisténou
pohleddvku za spole¢nosti Development Chyné s.r.o. ., ICO: 04064526, se sidlem Kodariskd 558/25,
VrSovice, 107 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 241727 a to pozemky ve vlastnictvi uvedené spole¢nosti v poradi.

- Dne 5.kvétna 2022 uzavfel se spole¢nostmi Safety Real, fond SICAV, a.s. ,ICO: 247 99 751, se sidlem:
Krizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16888, Solo
Property Group a.s., ICO: 066 19 185, Se sidlem: Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, zapsané u
Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 8482 a spolecnosti European Property Group, a.s., IC0:257 02 351,
se sidlem : Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, zapsané u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 4110,
smlouvy o Uvérech v celkovém objemu 115.000.000,- K& na uhradu pohledavek za spole¢nosti
Development Chyné s.r.o. ., ICO: 04064526, se sidlem Kodariska 558/25, Vrdovice, 101 00 Praha 10,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 241727 jez nabyl
v dubnu a kvétnu 2022 jak vyse uvedeno.

-Dne 7. dubna 2022 Fond vydrazil pfedmétné nemovitosti do svého portfolia za cenu 510 000 000,- K¢ se
zameérem nabyté pohledavky zapocitat proti cené vydrazeni.

- Dne 13. dubna 2022 byla proplacena sménka emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem Schiphol
Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana v Obchodnim rejstiiku
Obchodni a primyslové komory Amsterdam.

- Dne 19. kvétna 2022 poskytl Fond na zékladé smlouvy o uveru spolecnosti Rezidence Limuzska, a.s.,
ICO: 056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. JaroSe 1844/28, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané u Krajského
soudu v Brné, oddil B, vlozka 7636 financni prostredky ve vysi 47 102 572,- K&

- Dne 25. kvétna 2022 uzaviel Fond Smlouvy o pfevodu akcii spolecnosti Rezidence Limuzska, a.s., ICO:
056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. Jarose 1844/28, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsané u Krajského soudu v
Brné, oddil B, vlozka 7636 se spolecnosti AGAFAR, a.s., ICO: 072 75 862, se sidlem Praha 4, Nad lomem
1827/24, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23639 a
s panem Martinem Knetigem v objemu 40 % zakladniho kapitalu.

- Dne 8. Cervna 2022 uzavfel Fond s panem Martinem Davidem Smlouvu o ngvodu akcii spole¢nosti
Rezidence Limuzska, a.s., ICO: 056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. JaroSe 1844/28, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsané u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7636 v objemu 30 % zakladniho kapitalu

- dne 13. Cervna 2022 uzavrel Fond s panem Martinem Bendou Smlouvu o prevodu akcii spole¢nosti
Rezidence Limuzsk3, a.s., IC0O: 056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. Jaro$e 1844/28, Cernd Pole, 602 00 Brno,
zapsané u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 7636 v objemu 30 % zakladniho kapitalu. Touto
smlouvou, resp. rubopisem listinnych akcii nabyl Fond 100 % akciového podilu na spolecnosti Rezidence
Limuzska, a to v souladu s planovanou Fuzi Fondu s uvedenou spolecnosti.

- dne 16. Cervna 2022 byl sepsan Notarsky zapis, na zakladé, kterého dne 25. Cervence 2022 doslo
k zapisu Fuze spolecnosti Rezidence Limuzska coby zanikajici spolec¢nosti s Fondem coby nastupnickou
spolecnosti.

d) Majetkové Gcasti ve spole¢nostech v portfoliu Fondu

- Rezidence Limuzsk4, a.s., IC: 056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. JaroSe 1844/28, Cernd Pole, 602
00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozZce
7636, Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
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- CIF services, a.s., IC: 273 81 714, se sidlem: Pocernické 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10198, Podil
na zakladnim kapitalu 100 %

e) Udaje o podstatnych zménach udajli uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu uplynulého pololeti

V priibéhu Ucetniho obdobi nedoslo k Z4dné podstatné zméné statutu Fondu, ani ke zméné investiénich
cild, investi¢ni politiky ani strategie Fondu. Veskera ¢innost Fondu byla v ramci platnych Fondovych
dokumentd.

f)  Vliv pandemie COVID-19

Ceska republika ve sledovaném obdobi vstoupila jiz do tfetiho roku, do kterého zasahne $ifeni koronaviru.
VétSina odbornikd predikuje, Ze ani letos epidemie neskonéi. Velké nadéje ale vkladaji do vyvoje léku, které
by mohly vyraznym zpldsobem pomoci lékafim pfi [é€eni covidu-19, kdy nejvétsim nastrojem proti
koronaviru podle nich i nadale zlistane o¢kovani. Pfelom zimy a jara loriského roku byl nejhors§im obdobim
epidemie a je nezodpovézenou otazkou, jaky bude vyvoj situace v zavéru tohoto roku. | pfes to, ze
v soucasnosti je nejrozsifenéjsi mutaci varianta Omikron, jeZ nevykazuje tak fatalni dopady na zdravi, je
vyvoj znacné nepredvidatelny. Séf Svétové zdravotnické organizace (WHO) Tedros Adhanom
Ghebreyesus sice byl ve svém novoroCnim projevu optimisticky, ale na druhé strané nabadal
k pripravenosti reagovat na vyvijejici se situaci.

V U¢etnim obdobi dochdzelo ke stabilizaci situace z pohledu pandemické situace, kdy jiz nebyla omezujicf
opatfeni. Nicméné vliv krize zcela nepominul doSlo k faktickym zménam v chovani spole¢nosti a
jednotlived a nelze jiz ocekavat ndvrat do stejného stavu pred krizi covid-19. Z pohledu Fondu v disledku
veden{ individuainiho pfistupu k jednotlivym klientdm nebyly dopady na jeho vykonnost v zékladnim
segmentu, tj. vynosl z najmd.

Hlavnim rizikem spojenym s pandemii covid-19 je pro Fond aktualné nejistota z dalsiho vyvoje, nicméné
jak se v uplynulych obdobich ukdzalo je majetkova struktura Fondu velice odolnd a neni ohrozZen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. Je nutno zddraznit, Ze pandemii covid-19 nelze z pohledu
rizik hodnotit zcela separdtné, protoze oblasti rizik se v globalnim méritku dramaticky rozsifily a plsobi
integrované.

g) Vlivruské agrese v(i¢i Ukrajiné

Ve Ctvrtek 24. Unora vypukl valecny konflikt mezi Ruskem a Ukrajinou iniciovany ze strany Ruska kdy
vojenské jednotky vstoupily na tzemi Ukrajiny. Ruskd agrese vaci Ukrajiné si vynutila bezprecedentni
sankce, které na rozdil od roku 2014 ruska ekonomika pocituje citelnéji a dopadl nezlistane usetrena ani
Evropa. Co soucasny konflikt prinese, jaké budou mit narlstajici sankce Zapadu dopady, jak dlouho budou
trvat a jaka budou odvetna opatfeni ze strany Ruska, Ize jen téZko predvidat.

Navzdory tomu, Ze je Rusko svou rozlohou nejvétsim statem na svété zabirajicim 11 % pevninské plochy
zemé, jeho ekonomickd dllezitost té geografické neodpovida. V Zebficku zemi podle velikosti HDP je
Ruskona 11. misté s podilem své produkce na svétovém HDP predstavujicim pouze 1,8 %. To je desetkrat
méné nez podil Evropské unie nebo Ciny. Vyznam Ruska tkvi v jeho vyvozu komodit, a to pifedevsim do
Evropy, kterd je existen¢né zavisla zejména na ruském plynu. Kromé ropy a plynu, které jsou dllezité
predevsim pro Evropu a jsou zdrojem vyrazné opatrnéjsi sankéni strategie nez napfriklad v USA, je Rusko
vyvozcem jesté dalSich klicovych komodit, jejichZ vypadek by mohl ovlivnit néktera odvétvi. Prikladem
muze byt palladium, které se pouziva do katalyzator(, v Rusku se téZi pres 40 % celosvétové produkce.
Rusko je dulezité také ve vyvozu uranu, a to zejména pro Ameriku, jejiz potreby pokryva rusky dovoz z 50
%.

Stejné jako Evropa i Amerika si je své zavislosti védoma a snazi se minimalizovat své ztraty, proto uran
nebyl zahrnut do sankci. Mezi dalsi vyznamné komodity, které Rusko vyvazi a bez nichz se svét jen tézko
obejde, patfi hlinik, méd a nikl. Nervozita na trzich ohledné téchto komodit se projevila vyraznym cenovym
narastem. | kdyz je Ukrajina mnohem mensi zemi, vypadky jejich doddvek mohou zplsobit problémy.
Jednim z prikladd je neon, ktery je dulezity pro lasery pouzivané pfi vyrobé ¢ipQ, okolo 50 % svétového
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neonu produkuje pravé Ukrajina. S vyrobou neonu by v§ak mohly zacit firmy jinde ve svété, zahajeni vyroby
by si vyzadalo minimalné 9 mésic.

Dalsi komoditou, na jejimz vyvozu se Ukrajina spolu s Ruskem vyznamné podili, jsou nékteré druhy
potravinarskych komodit. Rusko spolu s Ukrajinou predstavuje % celosvétového vyvozu pSenice.

primarni zdroje pfi vyrobé energii jsou ty, které EU musi dovazet. A dodavky z Ruska stoji za podstatnou
¢asti dovozl fosilnich paliv. Vyrazny rlst cen surovin mize tlumit ekonomickou aktivitu jak pres nizsi
spotrebu, tak pres meziprodukty. Vy$si ceny paliv a energii snizuji disponibilni dlichody domacnosti a
jejich kupni silu. Vzhledem k tomu, Ze ropa, plyn a elektricka energie (jejiZz cena silné zavisi ne cené plynu)
se pouzivaji jako vstupy pro vyrobu, bude jejich cenovy narlst tlacit na rdst cen dalsiho zbozi.

EU se zatim brani Uplnému odstfiZzeni od dodavek ruského plynu a ropy, ale vypadky dodavek ropy a
zemniho plynu mohou v nejblizsi dobé nastat. Podle propoctl Evropské centrdini banky by 10% pokles v
dodavkach plynu snizil HDP eurozony o 0,7 %. Tyto vypocty je potfeba brat pouze jako orientacni, protoze
nejsou zahrnuty efekty zmén cen ani moznost substituce zdrojd.

Dopady na jednotlivé zemé se ale pomérnée znacné lisi. Obecné plati, ze vétsi dopady jsou v zemich, kde
do vyroby ve vétsi mife vstupuje plyn jako zdroj energie a kde predstavuji tyto sektory velkou véahu v HDP.
Obecné se jedna o plynové elektrarny, papirensky a chemicky primysl, ale i zpracovani kovl. Z vypoctl
vyplyva, Ze nejvétsi dopad by pokles dodavek zemniho plynu o 10 % mélo ze zemi eurozény Slovensko ve
vysi 1,6 % HDP. Kvantifikace dopadul je nanejvy$ obtizng, ale pohled na zavislost jednotlivych zemi na
ruském plynu a ruské ropé a na energetickou ndro¢nost ukazuje, ve kterych zemich by byl dopad
nejcitelngjsi.

Stejné jako pro jiné evropské zemé predstavuje pro Ceskou republiku vzajemny obchod s Ruskem pouze
malou ¢ést zahrani¢niho obchodu (2 % exportl a 3 % celkovych importt). Vzdjemny obchod s Ukrajinou
je jesté nizsi, pouze 0,5 % exportl i importl. Dopad ale, jak naznacuje tabulka energetické zavislosti na
ruskych komoditach i relativné vysoka energeticka narocnost ekonomiky, bude ve srovnani s ostatnimi
zemeémi EU spiSe vétsi.

Mira postizeni hospodarstvi bude zéleZet jak na délce konfliktu, tak na pfipadném zpfishovani sankci nebo
odvetnych opatfenich ze strany Ruska. Valka jednoznac&né predstavuje pro ¢eskou ekonomiku stagflacni
Sok, tedy vyssiinflaci a nizsi rlst redlné ekonomiky.

Dopad do realné ekonomiky bude diky pomérné malému vzajemnému obchodu jak s Ruskem, tak s
Ukrajinou vyplyvat zejména z druhotnych dopadl cen energii na spotfebu domacnosti i investice
obchodniho partnera. Némecko je stejné jako CR velice z&vislé na dovozu ruského plynu a rostouci
ceny, na vykonnosti némecké ekonomiky se dokonce projevi zfetelné i vypadky dodavek.

Situace se ale od té lonské prece jen lisi. Nabidkovy Sok v loriském roce byl zplsoben kombinaci
nedostatku nékterych komponent a vysoké poptavky. Tentokrat se jedna o Cisty nabidkovy Sok, kde
vysoka poptavka nebude nabidkovy Sok jesté zhorSovat, jako tomu bylo vioni. Vzhledem k vétSimu podilu
pramyslu na HDP, a tedy i vys$si energetické naroénosti ceské ekonomiky, jsou nabidkové Soky pro ¢eskou
ekonomiku vétsim problémem. Podle propoctll MMF lorisky nabidkovy Sok sniZil riist Geské ekonomiky o
4 pb. Takovyto dopad by znamenal pro letosni rok stagnaci ekonomiky. Jakékoliv odhady jsou zatizeny
velkou ddvkou nejistoty. Jisté je jen to, Ze odhady ze zacatku letosniho roku na rist ¢eského HDP okolo 4
% byly z dneSniho pohledu pfilis optimistické.

V navaznosti na valecny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni
rizika, kterym mUze v této souvislosti ¢elit. JelikoZ Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na
Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni
jednotky. Fond také nemad 7adnd depozita u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila kroky k
odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valeénym konfliktem:
- velké vykyvy na finan¢nich trzich,
- zvySeniinflace,
- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem mUze byt silna recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zpréava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopadiim
aktualni situace na Ukrajiné") Ize v§ak jiz nyni ocekdvat, Ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rist, ktery
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vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Dlvodem je jejich velmi nizky podil na
vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v piipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vysSich cen ropy, zemniho
plynu a zprostfedkované i dalsich energii a surovin, jak naznacuje aktualni vyvoj. Stejnym smérem bude
na cenovou hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy
aktualné slabsi. Soucasné s tim staty stfedni Evropy ekonomicky ¢eli migraéni viné z napadené Ukrajiny.
Tyto faktory vytvafi zminény proinflacni tlak, ktery se projevil rdstem inflace zejména na pocatku
stavajiciho ucetniho obdobi. Nemovitostni portfolio Fondu je z hlediska inflace stabilni, nicméné dopad
mUze byt na strané vynosUt z nemovitosti, kde s ohledem na jeji skokovy rist nenijistota, ze se podafi tyto
vynosy plné valorizovat.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrZeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Reélna hodnota investic Fondu

Dominantnim aktivem Fondu je nemovitostni portfolio, které zajiStuje stabilni prijem. Ostatni aktiva Ize
definovat jako dlouhodobé investi¢ni zamery se zajisténymi pohleddvkami, projekty na rozvoj stavajicich
nemovitosti a nastroje finan¢niho trhu.

Fond v ramci naplhovani svych cilll rozhodl o mimoradném stanoveni hodnoty investi¢nich akcii, a to ke
dni 30. 6. 2022, kdy byla provedena verifikace nemovitostnich aktiv Fondu v souladu s platnou legislativou,
kdy rozdily hodnot u nemovitostniho portfolia oproti uplynulému uUcetnimu obdobi ocenéného znalci
nevykazovaly rozdily pfesahujici 5 %.

Likvidita Fondu
Prijmy Fondu jsou generovany zejména z inkasovanych ndjmU z nemovitostniho portfolia Fondu.

Prijmy Fondu mohou z regulatornich a zejména z divodU predpokladané recese zaznamenat v budoucnu
urcity pokles, ktery by vSak vzhledem k diverzifikaci charakteru portfolia nemél byt pro Fond kriticky, a to
ani ve vy$Sim objemu.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost sprdvy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora, spravce a depozitare. Soucasné je pocitano s kontinualnim plnénim
zavazk( z bankovnich Uvérd, a to bez nutnosti urychlit exitovou strategii u nékterych nemovitostnich
projektl. Diky dostate¢nym zdrojdm likvidniho majetku nejsou oéekavany potize pfi kryti béznych nakladd
Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Ve sledovaném obdobi doslo ke zvyseni hodnoty na jednu investi¢ni akcii a pfi
nastavené obchodni politice se v budoucnu pokles hodnoty nepredpoklada pouze k snizeni rlstu. | pres
predpoklady odvozené ze stavajiciho vyvoje je pocitano s moznosti poklesu redlné hodnoty investic v
portfoliu Fondu v ndvaznosti na celkovy pokles vykonnosti ekonomiky, ktery by mohl investory motivovat
k ukonceni investice. Fond vSak disponuje dostateénymi nastroji, jak dale uvedeno pro uspokojeni
pozadavkU investorU.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani prostfedk( z béznych prijm0 pfipadné za pfispéni novych
uverovych pozic k danému investicnimu projektu. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani
investic nad ramec bézné udrzby a rozvoje, a proto ani vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni
strategie.
Vyraznéjsi potreba likvidity by byla mozna pouze z titulu odkupl investi¢nich akcii investory. V pfipadé
potfeby m(ze Fond u¢init nasledujici opatfeni:

- ziskani novych investord, ktefi by akcie uréené k zpétnému odkupu nabyli;

- vyplata z vlastnich likvidnich zdroju, které v sou¢asnosti s kritickym vyvojem pocitaj;
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- prodej nékterych projektd, kdy s prodejem nékteré z nemovitosti je pocitano pouze v krajnim
pripadé;
- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veskeré potrebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V ramci zvy$ené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19, ruskou agresi vici Ukrajing, prohlubujici se energetickou krizi,
narUstajicimi inflacnimi tlaky a predikcemi vyvoje trhu.

Predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vyse uvedené, nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani dcetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
neocekava moznost vyraznéjsiho poklesu v redlné hodnoté investic, ktery by mohl pro Fond znamenat
prekazku pro jeho dalsi fungovani. Aktudini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot dostateénd ¢ast majetku
Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich probléma s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavk(l na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potfebné sluzby zajistény.

h) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Czech Investment Fund SICAYV, a.s.
027 89 027
Sidlo: Pocernicka 272/96, 108 00 Praha 10

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolec¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho uc¢etniho standardu IAS 24 akcentovat materidini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah prfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Ovladajici osoby

Martin Benda
Dat. nar.: 8.9.1971
Bytem: Vaclavské namésti 807/64, Nove Mésto, 110 00 Praha 1
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Martin David
Dat. nar. 21.5.1968
Bytem: Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

Jinak spfiznéné strany
Fond je ovladajici osobou ve vztahu ke spole¢nostem:

- Rezidence Limuzsk4, a.s., IC: 056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. Jarose 1844/28, Cernd Pole, 602
00 Brno, zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné v oddilu B, vlozce
7636, Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

- CIF services, as., IC: 273 81 714, se sidlem: Pocernické 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10198, Podil
na zakladnim kapitalu 100 %

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

- CORE Property a.s. v likvidaci, IC 049 16 760, se sidlem: Pocernickd 272/96, MaleSice, 108 00
Praha 10, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B
21453,

- TESSERAKk.s., IC: 277 57 668, se sidlem: Cejl 494/25, Z&brdovice, 602 00 Brno: u Krajského soudu
v Brné&, oddil A, vlozka 26305

Transakce se spfiznénymi stranami v U&etnim obdobi

- Dne 24 ledna 2022 Fond uzavrel se spolecnosti CORE Property, a.s. v likvidaci smlouvuvo prevodu akcif
spolecnosti CIF services a.s., se sidlem: PoCernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, IC: 27381 714 za
Castku 33 000 tis. K¢.

- Dne 28. ledna 2022 Fond uzaviel s Martinem Bendou Smlouvu o postoupeni pohledavky na zakladg,
které nabyl pohledavku za CORE Property, a.s. v likvidaci ve vysi 10 500 tis. K¢.

- Dne 28. ledna 2022 Fond uzavrel s Martinem Davidem Smlouvu o postoupeni pohledavky na zaklade,
které nabyl pohledavku za CORE Property, a.s. v likvidaci ve vysi 10 500 tis. K¢.

- V souladu s uvérovou smlouvou ze dne 10. 12. 2021 mezi Fondem jako uUvérovanym a Martinem
Davidem uveérujicim pozadal Fond dne 7. Unora 2022 o Cerpani ¢astky druhé transe ve vysi 40 000 tis. KC.

-V souladu s Uvérovou smlouvou ze dne 10. 12. 2021 mezi Fondem jako Uvérovanym a Martinem Bendou
uveérujicim pozadal Fond dne 7. Unora 2022 o ¢erpani ¢astky druhé transe ve vysi 40 000 tis. K¢.

- Dne 8. Unora 2022 Fond uzavrel se spole¢nosti CORE Property a.s. v likvidaci Dohodu o zapocteni
pohledavky na zakladé, které doplatil kupni cenu za nakup akcii spolec¢nosti CIF services, a.s. Pfedmétem
zapoctu byly pohledavky za spole¢nosti CORE Property, a.s. v likvidaci, které Fond nabyl od investor( dne
28. ledna 2022.

- Dne 19. kvétna 2022 Fond uzavfel Smlouvu o Uvéru se spolecnosti Rezidence Limuzska, a.s., IC 056
77 165, se sidlem: tfida Kpt. Jarose 1844/28, Cerna Pole, 602 00 Brno na ¢astku 47 103 tis. K¢.

- Dne 8. Cervna 2022 uzavrel Fond s panem Martinem Davidem Smlouvu o prevodu akcii spolecnosti
Rezidence Limuzska, a.s., ICO: 056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. JaroSe 1844/28, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsané u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7636 v objemu 30 % zakladniho kapitalu

- Dne 13. Cervna 2022 uzaviel Fond s panem Martinem Bendou Smlouvu o pfevodu akcii spole¢nosti
Rezidence Limuzska, a.s., IC0: 056 77 165, se sidlem: tfida Kpt. Jaro$e 1844/28, Cerné Pole, 602 00 Brno,
zapsané u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 7636 v objemu 30 % zakladniho kapitalu. Touto
smlouvou, resp. rubopisem listinnych akcii nabyl Fond 100 % akciového podilu na spolecnosti Rezidence
Limuzska, a to v souladu s planovanou Fuzi Fondu s uvedenou spole¢nosti.

- Dne 15. Cervna 2022 Fond uzavriel s Martinem Bendou Smlouvu o Upisu investi¢nich akcii na investici
50 500 tis. K¢.

- Dne 16. Cervna 2022 byl sepsan Notarsky zapis, na zakladé, kterého dne 25. Cervence 2022 doslo
k zapisu Fuze spolecnosti Rezidence Limuzska coby zanikajici spolec¢nosti s Fondem coby nastupnickou

spolecnosti.
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- Dne 21. ¢ervna 2022 Fond uzavrel s Martinem Davidem Smlouvu o Upisu investi¢nich akcii na investici
50 500 tis. K¢.

- Dne 27. Cervna 2022 byly Fondu uhrazeny zavazky spole¢nosti Tessera, a.s. a to ve vysi 41 347 tis. K¢
z titulu podilu na zisku komplementare za rok 2021 a 42 505tis. K¢ z titulu Uhrady uvéru.

- Dne 28. 6. 2022 Fond uzavfel Dohodu o zapocteni pohledavek s Martinem Bendou, kterou doslo
k zapoctu pohledavky Martina Bendy za Fondem z titulu Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 28.
ledna 2022 za spole¢nosti CORE Property, a.s. v likvidaci a pohledavky z dvérové smlouvy ze dne
10.12.20217 s pohledavkou Fondu z titulu Smlouvy o Upisu investi¢nich akcii ze dne 21. ¢ervna 2022

- Dne 28. 6. 2022 Fond uzavfel Dohodu o zapocteni pohledavek s Martinem Bendou, kterou doslo
k zapoctu pohledavky Martina Davida za Fondem z titulu Smlouvy o postoupeni pohledavky ze dne 28.
ledna 2022 za spole¢nosti CORE Property, a.s. v likvidaci a pohledavky z dvérové smlouvy ze dne
10.12.2027 s pohledavkou Fondu z titulu Smlouvy o Upisu investi¢nich akcii ze dne 15. ¢ervna 2022

- Dne 29 Cervna 2022 Fond uzavrel se spolecnosti Tessera, k.s. Smlouvu o Uvéru na zakladé, které prijal
plnéni ve vysi 7 000 tis. Eur. A to s Urokovou sazbou 3,2 % p.a. na dobu 5 let.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

V odpovidajicim obdobi predchoziho roku nebyly uzavieny se spriznénymi stranami zadna smluvni
ujednani. Po celou dobu probihalo pouze v souladu s Dohodami o zplsobu vyporadani pohledavek
investory z titulu odkoupeni cennych papir(.
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2022
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz finan¢ni situace
k 30. ervnu 2022

(v tisicich K¢)

Pozndmka 30. 06. 2022 31.12.2021
AKTIVA
Penézni prostredky 2 000 2 000
Poskytnuté pujcky = -
Aktiva celkem pfipadajici drzitelim
zakladatelskych akcif (tj. neinvesti¢ni ¢ast) 6.1 Zon 2000
Penézni prostredky 6.2 207 664 40764
Obchodni pohledavky 6.3 12 589 12 456
Pohledavka z titulu splatné dané z pfijmu = -
Majeltkove UcCasti v realné hodnoté s precenénim 6.4 118 055 )
do vysledku
Poskytnuté pUjcky a ostatni financni aktiva 6.5 438 670 755134
Investice do nemovitosti 6.6 2 564 348 2051177
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.7 45 532 49 057
Aktlva.E:e!kem prllpqdqlm d@lt,ell{m vyplatitelnych 3386 858 2908 588
investi¢nich akcii (tj. investiéni ¢ast)
Aktiva celkem 3388858 2910 588
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2 000 2 000
Vlastni kapital celkem (tj. neinvesti¢ni ¢ast) 6.1 2000 2000
Obchodni a jiné zavazky 6.8 57716 54815
Zavazek z titulu splatné dané z pfijmu 12 963 2614
Bankovni Uvéry 6.10 997 824 1033278
Zavazky vUci akcionardm 6.9 240 549 100 000
Ostatni finan¢ni zavazky 6.5 113 000 95 000
Odlozeny danovy zavazek 6.18 75 455 74 528

Zavazky celkem bez Cistych aktiv pfipadajicich
drzitellm vyplatitelnych investiénich akeif (1. 1497 507 1360 235
investi¢ni ¢ast)

Cisté aktiva pfipadajici drzitelim

vyplatitelnych investicnich akcif (tj. investi¢ni ¢ast) 11 | EseE] 1R



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — CZECH INVESTMENT FUND SICAV, A.S..

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

za obdobi kond&ici 30. ervnem 2022
(v tisicich K¢)

Pololeti kongéici Pololeti kon&ici
Poznamky 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.12 120 122 112771
Zisk (ztrata) plynouci z majetkovych ucasti
o . 6.4 = -
v realné hodnoté
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 6.6 501 -
Z|lsk plyonoum z ostatnich finanénich aktiv / 6.13 70 323 15024
zavazkd
Cisty kurzovy zisk (ztrata) 293 -137
Urokové vynosy - -
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti 6.14 -28 300 -13325
Spréava fondu, ekonomickeé a pravni sluzby 6.15 -2969 -11 481
Dané a poplatky “H28 -542
Ostatni provozni vynosy (néklady) 6.17 143 203 -35
Zisk pred finanénimi néklady 301 862 102 275
Finan¢ni naklady 6.16 -23014 <11 461
Zisk pred zdanénim 278 848 90 814
Dan ze zisku 6.18 -13 850 -4 565
Prirlstek ¢isté hodnoty aktiv pfipadajicich
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif 264 998 86 249
(Zisk po zdanéni za obdobi)
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi
Celkovy pfirlistek hodnoty &istych aktiv
pripadajicich drzitelGm vyplatitelnych 264 998 86 249

investi¢nich akcif
(Celkovy Uplny vysledek za obdobr)
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz penéznich tok(

za obdobi kondici 30. ervnem 2022
(v tisicich K¢)

Pololeti kondici Pololeti kondici
Poznamky 30. 06. 2022 30. 06. 2021

Penézni toky z provoznich ginnosti

PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na
drzitele vyplatitelnych investi€nich akcii za obdobi 264998 86 249
(Zisk za rok po zdanént)

Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni

¢innosti:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.18 13850 4565
Ztrata z prodeje stalych aktiv 6.6 = -
Urokové vynosy 6.16 22908 11396
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 6.6 1669 -
Ztrata (zisk) z precenéni majetkovych ucasti 2170 -
Ztrata z precenéni derivatovych nastrojl 6.5 -23 858 -10 571

Zména stavu pohledavek a zavazki:

ZvySeni obchodnich a jinych pohledavek 12052 8424
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 172 307 -8396
466 096 91 667
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaj spojeny s pofizenim investic do nemovitosti 6.6 -514 840 21128
Vydaj spojeny s nakupem majetkové Ucasti -115 885 -
Prijmy plynouci z prodeje majetkovych ucasti = -
Poskytnuté pujcky 6.5 316 464 -33773
Prijem z poskytnutych pljcek = -
Zaplacena dan ze zisku 6.18 2 578 -2 603
lczlgsr'][supenlze z (vyuZité pfi) provozni ¢innosti 149 262 34163

Penézni toky z financovani

Prijem z Upisu vyplatitelnych investi¢nich akcif 100 000 -
Odkup vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.11 -24.000 -12 000
Splzae‘glfy bankovnich Uvérd a nebankovnich 6.10 35 454 31768
vypUjcek
Placené uroky 6.16 -22 908 -11 396
Cisté penize pouZité pfi (ziskané z) financovani 17 638 -55164
Cisté zvySeni penéz 166 900 21 0071
Penézni prostredky na pocatku obdobi 42 764 48 627
Penézni prostfedky na konci obdobi 209 664 27 626
z tqho penezni prpgtredky vztazené 2000 2000
k zékladnimu kapitalu
z toho penézni prostiedky zahrnuté mezi aktiva
pripadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich 6.2 207 664 25626

akcif
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

za obdobi kond&ici 30. ervnem 2022
(v tisicich K¢)

2022 2021
Z(statek k 1. lednu 2022, resp. 1. lednu 2021 1548 353 1208 595
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcif 100 000 8 000
Odkup investi¢nich akcif -24.000 -24.000
Efrilyr)uasdt;lFC?clit?jrhz?ti?Sg \?;yzll\e/ltitelnych investi¢nich akcif Asa Rt 355758
ZUstatek k 30. Gervnu 2022, resp. 31. prosinci 2021 1889 351 1548 353
Pocet investi¢nich akcif (ks) 177 023 001 168 740 437
Hodnota ¢istych aktiv pripadajici na jednu investi¢ni akeii (v K¢&) 10,6729 9,1759
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Komentare k Guéetnim vykazim

1. Obecné informace

Mezitimni Gcetni zavérka (dale ,ucetni zavérka") je sestavena za spolecnost — investi¢ni jednotku — Czech Investment
Fund SICAV, a.s. (déle jen ,CIF* nebo ,Fond”) se sidlem Pogernickd 272/96, 108 00, Praha 10 - Malesice, Ceska
republika. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahajeni své ¢innosti Fond nabizi
kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investic¢nich fondech (ZISIF).

0d svého vzniku Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(, spocivajici ve shromazdovani
penéznich prostfedkl ve Fondu oproti cennym papirim kvalifikovanych investor(, za U¢elem spole¢ného investovani
shromazdénych prostredkd. V tomto kontextu je Fond akciovou spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera
vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investi¢ni). Investicni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2016 obchodovany na
Burze cennych papirli Praha a ztohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu
s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipad( upravenych vyslovné
zdkonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti a podili na nemovitostnich spoleénostech a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhi. Fond se fidi svym statutem. Fond se zamé&fuje na
vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Ucelem stfednédobého prondjmu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond obhospodarovan a administrovan spole¢nosti AVANT investicni spole¢nost, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ktera je pfi vykonu funkce zastupovana Ing. Michalem Vlachem. Spole¢nost za stupuje
Clen predstavenstva samostatné.

Clenem dozoréi rady Fondu je pan Martin David.
Depozitafem Fondu je depozitafem spolec¢nost CYRRUS, a.s., se sidlem: Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno.

Fond je v kontextu uUpravy IFRS investi¢ni jednotkou, kterda prostrednictvim investicnich akcii ziskava penézni
prostredky, které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za Ucelem stfednédobého
zhodnoceni prostfedk, investice ocenuje a vyhodnocuje na bazi jejich redlnych hodnot, a proto podily v oviadanych
dcefinych spole¢nostech nejsou konsolidovany, tato UcCetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni
zavérka a veskeré podily jsou prezentovany jako finanéni aktiva vrealné hodnoté s precenénim do vysledku
hospodareni (viz. 4.1).

2. Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zaverky

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy ugetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Udetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychazi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Ucetni zavérky narusen, zatimco historické ocenéni je pouzito
pro zévazky a kratkodobd finanéni aktiva (pohledéavky a penize), u nichz vsak historické ocenéni Ize povazovat za
vhodnou aproximaci realného ocenéni.

Sestaveni Ucetni zaverky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a predpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady a usudky ucinéné pfi
sestavovani této Ucetni zavérky se tykaji rliznych Ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla [FRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni ucetni zaverky nasledujici novelizace IFRS, jejichz Ucinnost je od 1. 1. 2022

a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této mezitimni Ucetni zavérce ve srovnani

s pfedchazejici rocni Ucetni zavérkou za rok 2021:

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pred zamyslenym uzitim, ktera zakazuje ucetni jednotce
sniZzovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobk( vytvofenych béhem zkusebni faze majetky, tj. pred
uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici naklady uznany ve vysledku
hospodareni. Prijeti novelizace nemélo zadny vliv a ani Fond neo¢ekava do budoucna vyznamny dopad této

novelizace do ucetni zaverky.



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — CZECH INVESTMENT FUND SICAV, A.S..

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy, ktera
vyjasfiuje naklady, které ma uUcetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladd nutnych k naplnéni smlouvy pfi
posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Prijeti novelizace nemélo Zadny vliv a ani Fond neocekava do budoucna
vyznamny dopad této novelizace do Ucetni zaverky.

Vyro¢ni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace ndsledujicich standard(: novelizace
IFRS 9 Financ¢ni nastroje vyjasnuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky
nového nebo modifikovaného finanéniho zdvazku podstatné odlisné od podminek ptivodniho zavazku (vyjasnéni
10 % testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodusuije aplikaci IFRS 1 dcefinou spolec¢nosti, ktera se stava
prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materska spole¢nost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z prevodu
Ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstraniuje poZadavek na vylouceni danovych penéznich tokd
z ocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s poZzadavky jinych standardd. Fond vzal na védomi vyjasnéni
vyplyvajici z novelizace IFRS 9, nebot k Upravé ocenéni finanénich zavazk( v disledku modifikace podminek
muzZe dojit a ostatni novelizace nejsou pro Fond relevantni.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepc¢ni
rdmec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky.

Nova a novelizovand Ucetni pravidla IFRS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud Uginnd a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této mezitimni ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zaveérky:

V kvétnu 2017 byl vydéan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni tcetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejni)
pojistnych smiuv v Ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS
17 nahradi sou¢asnou nelplnou Upravu obsaZenou v IFRS 4. Fond pUsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Fond neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazk(
jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji
s retrospektivni Ucinnosti), kterd poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zdvazkd s ohledem na smluvni
ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zdvazkd ve vykazu finanéni situace,
nikoliv jejich vysi nebo okamZzik jejich zachycenli, stejné tak informace zvefejriované o zdvazcich v G¢etni zavérce.
Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti Uu¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani
(realizace ¢i uskutec¢néni) zavazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocekava zédsadni
dopad do ucetni zavérky.

V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1.
1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spoleénostem simplementaci IFRS 17 v obdobi zasazeném
pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spole¢nosti odklada
ucinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny
dopad na jeho ucetni zavérku.

V unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejnovani Ucetni zavérky nazvana Zverejnéni
Udetnich pravidel (Uginnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy vyzaduji, aby
Ucetni jednotky zverejnily sva podstatné (angl. material) Ucetni pravidla spiSe nez sva vyznamna (angl.
significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani, ktera Gcetni pravidla v
Ucetni zavérce zverejnit. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocekava zasadni dopad do
ucetni zaverky.

V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v U&etnich odhadech a chyby — Definice
Ugetnich odhadl (Uginnost pro roéni Ucetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy se zamé&fuiji na
Ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit uc¢etni pravidla a ucetni odhady. Fond neocekava zasadni dopad
této novelizace do Ucetni zaveérky.

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky
vyplyvajicimi z jediné transakce (Uc¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera zuzi
rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi ucetni a danovou hodnotou
aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Dlvodem jsou rozdilné pfistupy kuznani odloZené dané u
leasingovych kontrakt(l. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmeény, pficemZ neocekdva zadsadni dopad do
Ucetni zavérky dle soucasného stavu uzavienych kontraktd.

V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 —
srovnatelné informace (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera Uzce novelizuje
prechodna ustanoveni IFRS 17 U¢inna pro ty ucetni jednotky, které budou s IFRS 17 aplikovat poprvé i IFRS 9.
Novelizace neni U¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiZz IFRS 9 ve svych

Ucetnich postupech aplikuje.
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Nova a novelizovand Uéetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= |FRS 14 Casové rozlisenf pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoZe se
jedna o doc¢asny standard

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana vlednu 2020 vcetné
novelizace z Gervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnostina 1. 1. 2023)

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 - srovnatelné informace (vydana
v prosinci 2021 s Gc¢innostiod 1. 1. 2023)

3. Podstatna ucetni pravidla

Zasadni Ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni Ucetni zavérky Fondu jsou priblizena dale v této ¢asti pfilohy, pficemz
pro vSechna obdobi prezentovana v ucetni zavérce byla Ucetni pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménoveé prepolty

Funkeni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je ceska koruna (K¢), kterd je stejné tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych méndch (cizf
mény) nez je funkéni ména (K¢), jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny zavérkovym
meénovym kurzem. NepenéZni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly plvodné pofizeny
v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani
cizomeénovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uzndny ve vysledku hospodareni
pfislusného obdobi a jsou prezentovany samostatné jako ,Cisty kurzovy zisk (ztrata)".

32 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo
za Uc¢elem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitostt).

Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi pofizovacich nakladd k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny a
vedlejsich nakladl pfimo pfifaditelnych pofizeni nemovitosti jako dan z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s prevodem nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny vredlné hodnoté
s prfecenénim do vysledku hospodareni. Dopad precenéni — zisk/ztrata — je prezentovan samostatné ve vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich prondjem, jsou uznany ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny. Naklady vynalozené za ucelem technického zhodnoceni, vylepseni
a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pronajmu
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyrazena.

3:3 Majetkové Ucasti v jinych spole¢nostech

Fond je investi¢ni jednotkou v souladu s IFRS 10 a majetkové Ucasti ve spolecnostech, které predstavuji investice
Fondu (napf. jde o nemovitostni spole¢nosti — spole¢nosti, které drzi investice do nemovitosti) a v nichz ma Fond
rozhodujici vliv (tj. dcefiné spolecnosti), jsou ocenény redlnou hodnotou s precenénim do vysledku a nejsou
konsolidovany. Rozhoduijici vliv (ovladani) je identifikovén tehdy, pokud Fond ma moc nad druhou spole¢nosti, je
vystaven variabilni ndvratnosti ze své angazovanosti ve druhé spolec¢nosti a je schopen vyuzit svoji moc k ovlivnéni
navratnosti. Ovladani je dano zejména vlastnictvim vice nez 50 % hlasovacich prav v jiné spolec¢nosti, pripadné
deklarovano jinym zplsobem (napf. vétsinové personaini zastoupeni Fondu ve statutarnich orgénech).

Majetkové UcCasti se precenuji k rozvahovému dni a rozdil z pfecenéni je zachycen jako zisk nebo ztrata do vysledku
hospodareni daného obdobi a je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku. Ve vykazu finanéni situace jsou majetkové Ucasti prezentovany jako finanéni aktiva v redlné hodnoté s

precenénim do vysledku.
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Majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem, které nepfedstavuji investice Fondu, ale poskytuji sluzby
souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni spole¢nosti), jsou konsolidovany. Fond Zadnou takovou dcefinou
spole¢nost neovlada, a proto tato ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana Ucetni zaverka.

Majetkova Ucast v jiné spolecnosti je oductovana pfi prodeji, pficemz zisk nebo ztréta je stanovena jako rozdil mezi
Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou majetkové Ucasti a je zahrnuta do vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém je majetkova Ucast prodana.

3.4  Financni aktiva (Pohleddvky a penézni prostredky)

Sohledem na klasifikaci finanénich aktiv jinych, nez jsou finanéni investice do nekonsolidovanych dcefinych
spolec¢nosti (viz 3.3), Fond prezentuje pohleddvky, a to zejména obchodni pohledavky v souvislosti s prondjmem
nemovitosti nebo v souvislosti s prodejem investic, a dale nakoupené pohledavky a poskytnuté uvéry, vyskytne-li se
investi¢ni prilezitost. Financni aktiva doplnuji penézni prostredky — vklady u bank a pokladni hotovost.

Nakoupené pohledévky a poskytnuté dvéry

Nakoupené pohledavky a poskytnuté Uvéry, které pfimo nesouvisi s pronajmem nemovitosti, jsou samostatnou
investi¢ni aktivitou Fondu. Fond takové pohledavky ocenuje realnou hodnotou s prfecenénim do vysledku hospodareni
a nevykazuje v jejich souvislosti Urokoveé vynosy.

Obchodni pohleddvky

Obchodni pohledavky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v realné hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé
splatnosti a nizkym urokovym sazbam v ekonomice se shoduje se zlstatkovou hodnotou. Redlna hodnota
pfedstavuje sou¢asnou hodnotu ocekavanych penéznich tokd. Pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich
nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dikaz, ktery zpochybnuje bezproblémovy priibéh ocekdvanych budoucich
penéZnich tokd a timto sniZuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Pripadné zhorSeni kvality pohleddvky, at jiz vlivem Uvérového rizika dluznika nebo ekonomickym vyvojem, je
promitnuto do realného ocenéni pohledavky a ztratové Ci ziskové precenéni je zachyceno ve vysledku hospodareni
jako soucéast polozky ,Zisky (ztrata) z ostatnich financnich aktiv a zavazkd".

Fond oductuje pohleddvku, pokud jsou vyGerpana smluvni prava k penéznim toklm plynoucim z pohleddvky nebo
pokud je pohledavka pfevedena, proddna na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchl spojenych s
vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokd je shodné.

3.5 Finan¢ni zavazky

S ohledem na klasifikaci finanénich zavazk( Fond prezentuje pouze kategorii “Ostatni zavazky” zahrnujici obchodni
zavazky, zavazky z nakoupenych investic a pfijaté bankovni a nebankovni Uvéry a pUjcky. Tyto zavazky jsou prvotné
zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfiraditelné jejich vzniku, a nasledné jsou
ocefovany v zlstatkové hodnoté za pouZziti metody efektivni trokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazkl (zejména obchodnich zavazk(), u nichz je pfipadny Urokovy néklad nevyznamny. Tyto zavazky
jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coz je vétSinou spojeno s uskutecnénim
penézni platby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vysledku hospodareni v okamziku
zaniku smluvni povinnosti.

3.6 Derivatoveé nastroje

Derivaty jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocenovany v realné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pficemz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény realné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajistovaci nastroj. V pfipadé pouziti zajistovaciho
Ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na charakteru zajisténi. Fond vSechny své derivaty v této
Ucetni zavérky vykazuje jako derivaty drzené k obchodovani, tj. nezajistovaci.
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3.7 Zakladatelské a investiéni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investi¢ni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi
akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitdlovy ndstroj a jejich nomindini vyse je prezentovana jako
zakladni kapital Fondu, a (i) investi¢ni akcie jako finanéni zéavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy ndstroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zUstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji
zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo
vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté prijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.
Pripadny odkup zakladatelskych akcif je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu. Koup€, prodej, emise nebo
zru$eni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a pokud k takové transakci dojde
je prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Investi¢ni akcie

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zdvazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investic¢ni akcie za Ucelem ziskani penéznich prostredk ke
své investicni ¢innosti a predpoklada jejich vyporadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici
investicnich akcii maji pravo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku
hospodareni jako souc¢ast finanénich nakladu.

Investicni akcie jsou prezentovany v Ucetni zavérky jako vyplatitelné investic¢ni akcie, pficemz jejich hodnota je
kalkulovana ve vysi Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu snizenych o zavazky Fondu a hodnotu zakladniho kapitalu. Emise
investi¢nich akcii je zachycena v hodnoté prijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmén cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci
vykazu zmeén vlastniho kapitalu.

3.8 Vypujcni naklady

Vypujéni naklady (zejména Urokové naklady za pouziti efektivni Urokové sazby, dividendy vypldcené k investicnim
akciim) jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako sou¢ast finanénich nakladd, ledaze
jsou pfimo pfiraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplisobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zpdsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo
prodej. VypUljeni ndklady vzniklé v obdobi jejich pofizeni se stavaji soucasti pofizovacich naklad( téchto aktiv.
Vzhledem k ¢innosti Fondu a zpUsobu pofizeni jeho investic neni pfipadnd aktivace vypUjénich nakladd
pravdépodobna.

3.9 Leasing

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spociva v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitost() na zakladé leasingovych smluy, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy
Z prondjmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku
v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou uznany jako sniZeni vynos(
z ndjemného na linearni bazi po dobu smluveného najemného. Dale jsou vynosy snizeny o dan z pridané hodnoty a
jiné s trzbami souvisejici dané. Pocatecni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim
smlouvy o operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pficitaji k Gcetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) a
v dlsledku ovliviuji vysi meziroéniho pfecenéni nemovitosti, které se ocenuji v redlné hodnoté.

Fond jako ndjemce

Fond, jeli v postaveni ndjemce, pouziva jednotny model k U¢etnimu zachyceni leasing(, v jehoz disledku vykazuje ve
vykazu finanéni situace prava k uzivani, ktera reprezentuji prava k uZiti aktiv, kterd jsou pfedmétem leasingovych
ujednani. Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby. Prava k uzivani a
souvisejici zavazky jsou zachyceny k poc¢atku trvani leasingu.

Fond rozlisuje nové mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmeét leasingu identifikovan
a je ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. Fondem. Qvladani aktiva existuje tehdy, pokud méa ndjemce - Fond pravo



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — CZECH INVESTMENT FUND SICAV, A.S..

ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti
daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o oprévky za dobu pouzitelnosti a o
pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se mUlze upravit vlivem modifikace / pfecenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnomerné po dobu krat$i z doby pouzitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi sou¢asné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlistkova vypUljéni Urokova sazba
Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby,
zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmeény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde
k precenéni vySe zavazku z leasingu.

Fond stanovi dobu trvani nékterych leasingd na bazi kvalifikovanych odhadd. Pfehodnoceni doby trvani vede
k prehodnoceni vySe zavazku z leasingu a soucasné téz ke zméné ocenéni prava k uzivani aktiva.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi leasingy a
leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12 mésicl.
Leasingy aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelarského a IT vybaven.

Fond téz vyuziva praktické zjednoduseni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v ramci pravidelnych
plateb. Uvazuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovliviujici vysi zavazku z leasingu.

3.10  Uznani vynost

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky narokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné investicni ¢innosti, kterou je prondjem drzenych nemovitosti (viz 3.9). Vynosy
z poskytnutych sluzeb jsou uznany ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby (mohou byt jednorazové i
béhem urcitého (kratkodobého) obdobi) a jednd se zejména o sluzby souvisejici s prondjmem nemovitosti.

3.11 Zisk / Ztrata z investic do nemovitosti

Zisk / ztrdta plynouci z investic do nemovitosti zahrnuje (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii)
dopad mezirocniho pfecenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil realné hodnoty stanovené k rozvahovému
dni s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni predchazejiciho Uc¢etniho obdobi upraveném o vysi novych investic
nebo jejich vyfazeni. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou ro¢né pfi zpracovavani ro¢ni Ucetni zavérky formou
znaleckych posudku.

3.12  Zisk / Ztrata z finan¢nich investic v realné hodnoté s prfecenénim do vysledku

Zisk / ztrata plynouci z finan¢nich investic — majetkovych Ucasti v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech -
zahrnuje (i) Cisty vysledek z prodeje majetkovych Ucasti a (i) dopad meziro¢niho pfecenéni drzenych Ucasti, tj. rozdil
realné hodnoty stanovené k rozvahovému dni s ocenénim Ucasti k rozvahovému dni predchazejiciho ucetniho
obdobi.

Zisk / ztrata plynouci z finanénich investic zahrnuje také rozdil, o ktery se lisi posledni redlnd hodnota majetkové
Ucasti od realné hodnoty nabyvanych Cistych aktiv, které jsou odStépeny od nekonsolidované dcefiné spole¢nosti a
pfevedeny pfimo do majetku Fondu. Vznikly rozdil je vniman jako pfecenéni finanéni investice mezi poslednim
rozvahovym dnem a dnem fuze.

3.13  Zisk / Ztrata z ostatnich finan&ni aktiv a zavazku

Zisky / ztraty plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv a zéavazk{ zahrnuji vysledkovy dopad z operaci s pohledavkami a
zavazky, napt. zisky a ztraty z pfecenéni redlné hodnoty drzenych financnich aktiv (tj. zejména Uroky ze smének),
z pfecenéni derivatovych nastrojli, snizeni hodnoty obchodnich pohledavek v disledku uvérového rizika, ztraty

z oductovani pohledavek, resp. zisky z oductovani zdvazkd, ddsledky mozného vzajemného zédpoctu pohledavek a
zavazk( apod.

3.14 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Cinnost Fondu spo&ivéd v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé néklady zahrnujici spravu
nemovitosti, opravy a udrzbu, materiaglovou spotfebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani pronajmu. Naklady
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jsou ve vysledku hospodareni uznany v okamziku poskytnuti souvisejici sluzby / materidlu. Pokud je za sluzby a
dodavky uhrazeno drive, je zachycena ve vykazu finan¢ni situace v aktivech pohledavka — poskytnuté zalohy.

3.15 Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odmeéna a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spolecnosti a depozitafi, dale
s Fondem a jeho ¢innosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

3.16 Dané a poplatky

Nakladem Fondu je dan z nemovitosti, ktera je zachycena ve vysledku hospodareni k poc¢atku kalendarniho roku,
nebot stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vysi dafiové povinnosti, kterd je
hrazena nasledné v priibéhu kalendarniho roku. Soucasti poloZky jsou také spravni poplatky zachycené v okamziku
jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.

3.17  Finan¢ni naklady

Vzhledem k ¢innosti Fondu neni ve vysledku hospodareni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodareni, ale
vysledek hospodareni pfed finan¢nimi ndklady, které zahrnuji Urokové naklady z uvérd a pljcek na bazi efektivni
urokove sazby, bankovni poplatky a dividendy k investi¢nim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Urokovou mirou je takova Urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni vydaje po
ocekavanou dobu trvani finan¢niho zavazku k jeho ¢isté Gcetni hodnoté.

3.18 Dané ze zisku

Danovy naklad predstavuje principialné soucet splatné dané a odlozené dané.

Splatnd dari

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislugny rok (zdanovaci obdobi), pficemz zdanitelny
vysledek (zisk / ztrdta) je odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z ddvodu
odlisného pohledu na danové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodareni odecteny
nebo naopak k nému pficteny.

OdloZena dan

OdloZenad dafi plyne zpouZiti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niZz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a danové (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazk( a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici danové sazby kalkulovana odlozena dan.
OdloZené danové zdvazky jsou v§eobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili a odloZené dafiové
pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdild, ale pouze vrozsahu, v némz je
pravdépodobné, ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné prechodné rozdily
zuzitkovany. Proto je ucetni hodnota odlozené danové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a
snizena vrozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. Odlozena dan neni zachycena
z pfechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci, ktera
neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na ucetni vysledek
hospodareni.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb (a darovych zakonu), které byly
schvaleny v obdobi pred rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené danové
pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného danového zavazku. Ocenéni odloZzenych danovych zavazk( a pohledavek
pfitom odrazi danové dusledky, které vyplynou ze zpUsobu, jakym Fond k rozvahovému dni o¢ekdva uhradu nebo
vyrovnani Uc¢etni hodnoty svych aktiv a zdvazkd.

Splatnd a odloZend dan za Uéetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dang, ktera se vztahuje
k (i) polozkédm zachycenym v ostatnim Upiném vysledku, u nichz je darnovy dopad také souc¢ésti ostatniho Uplného
vysledku a (i) polozkam zachycenym piimo jako sniZzeni nebo zvyseni viastniho kapitdlu, kdy je dan také zachycena
jako primé zvyseni nebo snizeni vlastniho kapitalu.
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3.19 Penize a penézni ekvivalenty / Vykaz penéznich tokd

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné. Fond nedrzi a nevykazuje zadné penézi ekvivalenty.

JelikoZ hlavni ¢innost Fondu spociva v investi¢ni ¢innosti — nakup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
nakup a prodej majetkovych Uc¢asti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, do nichz mdze Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tok( jako penézni toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje zadnou ¢ast celkového penézniho toku jako penézni tok z investi¢ni Cinnosti ve svém
vykazu penéznich tokd.

V rdmci penéznich tokU z financovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investiénimi akciemi,
bankovnimi Gvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich ¢innosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodareni roku (tj. pfirGistek nebo Ubytek Cistych aktiv prirfaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii)
upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich penéznich
pfijm0 a vydajl a o polozky vynost a nakladl souvisejicich s penéZnimi toky z ¢innosti nebo financovani. V ramci
provozni ¢asti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych
Ucasti (s jejich pofizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéznich tok( v ¢asti financovani byl sestaven za pouZiti pfimé metody, pfi niz jsou zvefejnény hlavni tfidy
hrubych penézZnich pfijm a vydajd.

4. Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel, klicové zdroje nejistoty pfi odhadech
a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni isudky pfi aplikaci U¢etnich pravidel

Pri uplathovani ucetnich pravidel uvedenych v predchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Ucetnich pravidel takovym zplsobem, aby
Ucetni zavérka poskytovala jejim uZivateldm uZite¢né informace pro jejich rozhodovani.

COVID-19 a mimoradna opatfeni vyhldSena v souvislosti s pandemii koronaviru

V Ugetnim obdobi dochazelo ke stabilizaci situace z pohledu pandemické situace, kdy jiz nebyla omezujici opatfeni.
Nicméné vliv krize zcela nepominul doslo k faktickymn zménam v chovani spole¢nosti a jednotlivel a nelze jiz
oCekavat ndvrat do stejného stavu pred krizi covid-19. Z pohledu Fondu v dlsledku vedeni individuainiho pfistupu
k jednotlivym klientm nebyly dopady na jeho vykonnost v zékladnim segmentu vynost z najmda.

Hlavnim rizikem spojenym s pandemii covid-19 je pro Fond aktualné nejistota z dalSiho vyvoje, nicméné jak se
v uplynulych obdobich ukazalo je majetkova struktura Fondu velice odolna a neni ohrozen predpoklad nepretrzitého
trvani Ucetni jednotky. Je nutno zddraznit, Ze pandemii covid-19 nelze z pohledu rizik hodnotit zcela separatné,
protoZe oblasti rizik se v globalnim méfitku dramaticky rozsifily a plsobi integrované.

Vliv ruské agrese vaci Ukrajiné

V Uvodu roku 2022 doslo k eskalaci konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy do$lo ze strany Ruska k uznani
samostatnosti dvou samozvanych republik na Ukrajiné. Fond nema zadné obchodni vazby na spolecnosti stran
konfliktu a neni vzniklou situaci bezprostfedné ohroZen. Vliv téchto udalosti Fond vSak spatfuje zejména v prohlubujici
se energetické krizi a rostoucimi proinflaénimi vlivy, jako dlsledek omezeni dodavky komodit a polotovard
v souvislosti s uvalovanim mezinarodnich sankci vici Rusku a jeho reakei.

Z pohledu Fondu jsou vyhodnocovana rizika vyplyvajici z této mimoradné situace, a to zejména z hlediska dopadti na
najemce v nemovitostech Fondu, coz vyzaduje stejné jako v pfipadé krize Covid-19 individualni pfistup. Vzhledem ke
strukture aktiv a v souladu s investi¢ni strategii Fondu nevyvstala potreba prijeti jakychkoliv mimoradnych opatreni.
Fond zvazil potencidlni dopady této situace na své aktivity v rdmci stavajiciho nemovitostniho portfolia a investice a

dospél k zaveéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani ucetni jednotky.

Investi¢ni jednotka a vyuziti vyjimky dle niZ nejsou investi¢ni dcefiné spole¢nosti konsolidovany

Fond je v kontextu upravy IFRS, konkrétneé IFRS 10, investi¢ni jednotkou, pro niz plati vyjimka z konsolidace tzv.
investi¢nich dcefinych spolecnosti. Fond tak posuzuje své majetkové Ucasti v jinych spolecnostech, které mu
zakladaji ovladani, zdali je povinen Ci neni tyto spole¢nosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zvefejnit

konsolidovanou Ucéetni zavérku.
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Cinnost Fondu od jeho vzniku spogiva ve shromazdovani pen&znich prostfedk(l ve Fondu oproti cennym papirtim
(konkrétné investi¢nich akcif) kvalifikovanych investord, za U¢elem jejich spole¢ného investovani. Fond se pfitom Fidi
svym statutem a uplatfiuje nékolik investi¢nich strategii, zejména pak pfimé investice do nemovitosti a nakup
majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, pfipadné financni investice do jinak podnikatelsky
orientovanych spolec¢nosti. Tyto hlavni investice mohou byt doplnény nakupem pohledavek.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni a ocenéni pfimych investic do nemovitosti, taktéz u finanénich aktiv jinych,
nez jsou majetkové Ucasti v dcefinych spolecnostech, vyplyvaji z dalSich ¢asti této ucetni zavéerky a nebylo nutné u
nich ¢init zadné uvahy a usudky, které by byly volbou z moznych reseni.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni majetkovych ugasti v ovlddanych dcefinych spole¢nostech viak vychazi
z posouzeni, zdali dcefina spolecnost je investi¢niho charakteru (napf. drzi nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu kjinym aktivitdm Fondu (napf. zajistuje spravu nemovitosti drzenych
Fondem). Kombinuje-li dcefind spoleénost oba charaktery, nahliZi se na ni jako na investi¢ni dcefinou spole¢nost.

Investi¢ni dcefina spolecnost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, za predpokladu, ze Fond naplnuje nasledujici
povinnosti:

= ziskdva financni prostredky od investor( (pfedpokladé se vétsi pocet a nespriznénost);
Fond ma vice investor(, které nejsou vzajemné spfiznény.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investiénich projektd v souladu se svymi investi¢nimi strategiemi
(predpoklada se vice investicnich projektd);

=  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje realnych hodnot;
Fond vSechny investice do nemovitosti ocenuje modelem realné hodnoty s dopadem do vysledku hospodareni,
stejné tak pfistupuje k ocenéni majetkovych tcasti v investicnich dcefinych spole¢nostech a obdobné k ostatnim
finanénim aktivdim za pfedpokladu, Ze jejich redind hodnota by byla vyrazné jina nez hodnota nominalini, ktera se
pro kratkodobé splatné pohledavky a penézni prostredky bere jako aproximace realné hodnoty.

= Fond ma pro své investice stanovenu investi¢ni strategii spocivajici v zaméru investice, oCekavané dobé drzby a
Casovém horizontu jejiho prodeje.

Fond je k 30.6. 2022 v pozici komplementéare ve spole¢nost TESSERA k.s. ktery byl v prlibéhu roku 2021 jmenovan
Schizi spoleénika.

Jako komplementar ma pravo na podil na hospodarském vysledku ve vysi 80 % (bez dalsiho omezeni) a déle také na
pfipadném likvida¢nim zUstatku, ktery je ale omezen maximalni vysi 1 000 tis. K&. Z pohledu Fondu, kdy pozici
komplementare dle stavajici zakonné Upravy neni mozno brat identicky, jako podil standardni kapitalové spolecnosti,
a to zejména vzhledem ke skutec¢nosti, ze nelze tuto pozici realizovat na trhu a nelze ji vykazat v redlné hodnoté.

Fond nema v planu dlouhodobé na vySe uvedené pozici ve spole¢nosti Tessera, k.s. setrvat, a proto s takto ovladanou
spolecnosti neni konsolidovan a tato Ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni zavérka. TESSERA ks,
nebyla vyhodnocena jako servisni ovladana spole¢nost.

V prabéhu pololeti do 30.6 2022, Fond pofidil 100 % akcii spole¢nosti Rezidence Limuzska, a.s., se kterou sfuzoval
s rozhodnym datem k 1.1.2022. Vzhledem k tomu, ze fuze byla zapsana az po 30. 06. 2022, Fond vykazuje k 30. 06.
2022 tento majetek vramci Majetkovych Ucasti vrealné hodnoté sprecenénim do vysledku v nominalni
(neprecenéné) hodnoté.

Struktura G¢etnich vykaz(

PFi zpracovani této Ucetni zavérky byla uvaZzena struktura Ucetnich vykaz( s ohledem na skutec¢nost, Ze Fond je
investi¢ni fondem kvalifikovanych investord, a nikoliv obchodni ¢i vyrobni Uc¢etni jednotkou.

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finan¢nich instituci a podobnych Ucéetnich jednotek neni pro Fond, jehoZ ¢innost spociva
v investovani, drZzeni investi¢nich aktiv a jejich zhodnoceni ndslednym prodejem vhodna struktura vykazu finanéni
situace pouZivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zdvazkd. U vybranych aktiv a
zavazkUl Ize vyjadfit ocekavani ohledné jejich drzby, ale pdvodni zamér mlze byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva
ve vykazu finanéni situace fazena spiSe dle likvidity od disponibilnich penéznich prostfedk pres obchodni
pohledavky, finan¢niinvestice a investice do nemovitosti k ostatnim aktiviim a pfipadné odloZené darnové pohledavce.
Obdobny pfistup je aplikovan pro zavazky, které jsou fazeny dle ocekavané likvidity — nejdrive obchodni a splatné
danové zavazky, poté bankovni Uvéry a nebankovni pujcky, nakonec pfipadny odloZeny danovy zdavazek.
V komentdafich k jednotlivym polozkdm vykazu financni situace je pfipojen detail a rozliSeni kratkodobych a
dlouhodobych zUstatkd uc¢inénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akcii jako finanénich zavazka, nikoliv jako kapitdlovych ndstrojd je vykaz finanéni
situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a
ve vysledku ¢asti vykazu je kalkulovana hodnota Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.
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Protoze Fond interné rozliSuje aktiva pfiraditelna drzitelGm zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva
prifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (investicni ¢dst), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni
situace, coz v dusledku umoznuje zfetelnou kalkulaci ¢istych aktiv pfiraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich
akeif.

Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Podnikatelska ¢innost Fondu spocivad v investovdni ziskanych prostfedkl a v jejich zhodnoceni, proto nelze
jednoznadéné rozlisovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) &asti vysledku hospodafeni. Urokové vynosy jsou ve
své podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydélec¢nou ¢innosti, stejné tak jako trzby
z pronajmu a efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni financnich investic a investic do nemovitosti. Obdobné Ize nahlizet na
kurzové rozdily. Proto neni vykaz Uplného vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovan na provozni a neprovozni
¢ast, je kalkulovan vysledek hospodareni pred financnimi naklady, které zahrnuji irokové naklady a bankovni poplatky,
a pfipadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéznich tokd

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hlavni vydéleCnou ¢innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti sou¢asti penéznich tok( z provozni ¢innosti a nikoliv investiéni. Cast investiéniho penézniho toku ve
vykazu neni prezentovana samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty naplnéni, avSak penézni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Gcastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou
prezentovany pfimou metodou v ramci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v Cistych aktivech prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investic¢nich akcii

Vzhledem ke skutecnosti, ze vlastni kapital tvori pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investi¢nich akcif
- je zasadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim nalezi prostfednictvim investi¢nich akcii, je sestaven a
prezentovan vykaz zmén v Cistych aktivech pfiraditelnych drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii. Tento vykaz
zobrazi dopad nové emise investi¢nich akcii, odkup investi¢nich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investi¢nim
akciim a zvyseni hodnoty Cistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodareni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapital a ten je dan poctem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnikim investiénich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitdlu sém o sobé
postrada informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi. Vykaz je proto sestaven a
prezentovan pouze, pokud k takoveé transakci doslo.

Investi¢ni akcie Fondu

Fond vydava investi¢ni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kotovany na Burze cennych
papird Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penézni prostredky k investovani. Sinvesti¢nimi
akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drZitele (investora) na Uc¢et Fondu a Fond ma
povinnost ve vymezenych terminech takové investi¢ni akcie odkoupit zpét. S investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu odkoupit tyto akcie zpét na zadost jejich vlastnika jsou investicni akcie
klasifikovany jako finan&ni zavazek a ve vykazu finanéni situace je prezentovéna polozka oznagené jako ,Cisté aktiva
pfiraditelna drzitellm vyplatitelnych investi¢nich akcii“. Disledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni
investicnich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu ceské legislativy se jedna o sloZku vlastniho kapitalu, zatimco
v této Ucetni zavérce investi¢ni akcie pfedstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano Ucetni zachyceni pfipadnych
dividend, které jsou finanénim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akci

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zékladni a zfedény) a v komentafich neni obsaZzeno souvisejici zvefejnéni.
Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. Sinvesti¢nimi
akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a sou¢asné vysledek za obdobi je vnimam jako
prirGstek (Ubytek) Cistych aktiv prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek zverejnovat ukazatel EPS u obchodovanych spolec¢nosti k prezentaci
ukazatele Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investi¢ni akcii a tuto
hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcit.

42  Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond ¢&inf ur¢ité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prlibéZzné pfehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosazena skute¢nost se mUze lisit od aktudlné u¢inénych a uznanych
odhadt a uvazenych predpokladd. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen
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pristoupit v pfistim ucetnim obdobfi k zdsadnim zménam v Ucetnich hodnotéch prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Redlnd hodnota investic do nemovitosti a majetkovych tUéasti

Fond oceriuje investice do nemovitosti a majetkové Ucasti — v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech — realnou
hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni, pficemz realna hodnota nemovitosti odhadnuta 30. 06. 2022 Cinila
2 564 348 tis. K¢ (31.12.2021 2 051 177 tis. K&). K 30. 06. 2022 vykazuje majetkové Gcasti v jinych spole¢nostech,
které pfecenila na zakladé znaleckého posudku.

Investice do nemovitosti pfedstavuji nejvyznamnéjsi rozvahovou poloZku aktiv, kterd formuje hodnotu Cistych aktiv
priraditelnou drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 30.06 2022 ¢ini redlnd hodnota aktiv pfiblizné 79 % celkové
hodnoty investi¢nich aktiv Fondu (k 31.12.20217 ¢inil pomér 71 % pfi zahrnuti i redlné hodnoty majetkovych Ucasti).
Redlné hodnoty investic jsou krozvahovému dni stanovovany externim odbornym poradcem, jsou ovlivnény
soucasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a oCekdvanym vynosem plynoucim
z pronagjmu nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni majetkovych ucCasti v nemovitostnich spolec¢nostech.
V budoucnu muze dojit knovym skuteGnostem a zmeénam, které mohou vést krlstu i ke snizeni aktudlné
prezentovanych realnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohledévek

Obchodni pohledavky jsou ocenovany v zlstatkové hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi sou¢asné hodnoty oc¢ekavanych
penéznich tokd. Obchodni pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dlikaz, ktery zpochybnuje bezproblémovy pribéh ocekavanych budoucich penéZnich tokd a
timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stari
pohledavek a u pohledavek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto
mdZe v budoucnu dojit k uhrazeni celé nominalni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K'30. 06. 2022 je ocenéni pohledavek snizeno z titulu oCekavaného uveérového znehodnoceni o 1 223 tis K¢.
(31.12.2021: 1 349 tis. K&), coz predstavuje pfiblizné 9 % (2021: 10 %) nominalni hodnoty vykazovanych obchodnich
pohledavek. Uvérové riziko Ize povazovat jak v absolutnim, tak relativnim vyjadieni za velmi malé. Z hlediska
budoucnosti se Uvérové riziko zvysit mlze, avSak vedeni Fondu se chova obezfetné a disledné analyzuje své
protistrany (ndjemce), navic ndjemni vztah je vétsinou doprovéazen uhrazenim kauce, kterd ma Uvérové riziko snizovat.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papird spliujici podminky zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm( (je tzv. zékladnim
investicnim fondem), podiéha danové legislativé, kterd umozniuje kalkulovat danovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci danové sazby 5 %. Z rozdilu U¢etnich a danovych hodnot aktiv a zdvazkd (zejména investic do nemovitosti)
je vycislena odlozena dan, ktera je vzhledem ke skute€nosti nizSich danovych zlstatkovych hodnot drZzenych
nemovitosti v podobé odlozeného danového zavazku.

OdloZena dan je ocenovéana za pomoci danovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy (k 30. 06. 2022 i 31.
12. 20217 ve vysi 5 %), kterd maze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mUze tak dojit ke zméné vyse
odloZené dané. Skute¢ny danovy dopad muze byt tedy v budoucnu odlisny od sou¢asnych odhadl zpisobeny bud
zménou v danoveé legislativeé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. V oteviené diskusi se objevuji nazory na
zruseni dafiového zvyhodnénf investicnich fondd a zvySeni dafové sazby ze souc¢asnych 5 % na 19 %. Pokud by toto
bylo pfijato jako zména danové legislativy, zplsobilo by to prfepocet odloZzené dané prezentované v Ucetni zavérce
(navySeni odlozeného danové zdvazku o 211 274 tis. K¢ k 30. 06. 2022).

5. Provozni segmenty a sezénnost

Hlavni &innost Fondu spogiva v investovani finanénich prostredk(i do nemovitosti na tizemi CR - bud formou pfimo
drZzenych nemovitosti nebo formou drzenych majetkovych G¢asti na nemovitostnich spolecnostech. Z pohledu
segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté déle v této Ucetni zavérce je proto tfeba
vnimat taktéz za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

Portfolio pfimo drzenych nemovitosti ¢i drzenych majetkovych G¢asti na nemovitostnich spole¢nostech neni
ovlivnéno sezénnimi vlivy.
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6. Dodatecné poznamky k Géetnim vykazim

6.1 Vlastni kapitél a aktiva pfifaditelna drzitelm zakladatelskych akcii

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12.2021
Penézni prostredky 2 000 2 000
Poskytnuté pujcky - -
Vlastni kapital — Zakladni kapital 2 000 2 000

Vlastni kapital spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. je tvoren vyhradné zakladnim kapitalem, ktery je dan
hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Celkovému poctu zakladatelskych akcii odpovida
k 30. 06. 2022 hodnota zakladniho kapitalu ve vysi 2 000 tis. K¢, ktery je pIné splacen a za prezentovana obdobi
nedoslo k zadné zméné této hodnoty. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i pravo na
vyplatu dividend z neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investi¢ni ¢innosti fondu
a jsou podlozeny pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Prostredky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou deponovany k 30. 06. 2022 ve vysi 2 000 tis. K¢ na samostatném
bankovnim uctu. Tento Ucet byl vytvofen v souladu s regulatornimi pozadavky zretelné oddélit majetek Fondu, ktery
patfi akcionaflm - drZitellm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soucéasti Cistych aktiv pfifaditelnych
drZiteldm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vySe do ¢lenéni celkovych penéZnich prostfedkd.

6.2  Penize a nepenézni transakce

Penézni prostredky

Fond eviduje pouze penézni prostfedky drZzené na bankovnich Gétech, pficemz celkovy zUstatek penéz s ohledem na
volnost uziti prostredk( Fondem je nasledujici:

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12.2021
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti Fondem 17 000 17 000
Penézni prostfedky volné disponibilni k vyuziti Fondem 190 664 23764
Penézni prostfedky celkem 207 664 40 764

Prostfedky omezené ve vyuziti Fondem ve vysi jsou navazany na bankovni uvéry cerpané Fondem a omezeni vyplyva
z Uvérovych smluv. Fond nevyuziva zadna bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky” pro
Ucely sestaveni vykazu penéznich tokd.

Nepenézni transakce

V ¢ervnu 2022 doslo k emisi novych investi¢nich akcii ve vysi 100 000 tis. K¢. Pohledavka z titulu upsanych novych
investi¢nich akcii byla splacena zépoctem se zédvazkem Fondu v{ci upisovatellim téchto investi¢nich akcif (viz. ¢ast
6.9.).

Dale Fond nakoupil pozemek v Chyni a ¢ast kupni ceny ve vysi 285 000 tis. K¢ byla hrazena zapoctem s pohledavkou,
kterou Fond vykazoval v{ic¢i prodavajicimu (viz. ¢ast 6.5 — Pohleddvky Development Chyné).

6.3  Obchodni pohledavky

Obchodni pohleddvky zahrnuji pohleddvky za najemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi pfed koncem roku) a déle pohledévky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
Ucasti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohleddvky se vyjimecné dostavaji do prodleni (pohleddvky po
splatnosti). Clenéni zGstatku pohleddvek na zlistatek v nomindini vysi a vysi snizeni hodnoty pohledavek vyjadfujici
znehodnoceni v disledku zvyseného Uvérového rizika zobrazuje ndsledujici tabulka:

v tis. K& 30. 06. 2022 31.12.2021
Obchodni pohleddvky — nominalni hodnota 13812 13805
Snizeni hodnoty v dlsledku posouzeni Uvérového rizika -1 223 -1 349
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 12589 12 456

Fond sleduje vyvoj uvérového rizika jako meziro€ni precenéni vyse pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych polozek

samostatné.
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6.4  Majetkové Ucasti v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku

Fond ve sledovaném obdobi eviduje uvedené majetkové Ucasti:

v tis. K¢ 30. 06. 2022

TESSERA k.s. - komplementar =

CIF Services a.s. — 100 % akcif 35170

Rezidence Limuzska a.s. 82 885

Penézni prostfedky celkem 118 055
TESSERAk.s.

Fond v pribéhu roku 2021 byl bezuplatné jmenovan komplementarem ve spolecnosti v TESSERAk.s.

Popis ¢innosti TESSERA k.s. je nasledujici — v roce 2010 doslo k pofizeni pozemkd, vystavbé a uvedeni do provozu
fotovoltaickeé elektrarny o celkovém instalovaném vykonu 5,641 MW v katastrech obci Bfest a Hulin na Kroméfizsku.
Od této doby je provozovani této FVE prakticky jedinou ¢innosti spole¢nosti.

Podil Fondu na vysledku hospodareni za pololeti roku 2022 koncici 30. 06. 2022 je 80 % ze zisku ve spole¢nosti
Tessera, k.s. vsouladu s jejimi stanovami a ¢ini 27 377 tis. K& Hodnota spole¢nosti Tessera, k.s. stanovena
znaleckym posudkem k 31.12.2021 ¢ini 270 945 tis. K&. S ohledem na nejistotu plynouci z penéZnich tokd z pozice
komplementare, Fond tuto vazbu nevykazuje a vykazuje pouze jisté penézni toky (j. pfijmy z pfevodu podilu na
vysledku hospodaren).

CIF Services a.s.

V lednu 2022 Fond nakoupil 100 % akcii spolecnost CIF Services a.s. od spolecnosti CORE Property a.s. v likvidaci,
jejiz vyznamnym typem c¢innosti je provozné-technicka sprava nemovitosti, prondjem nemovitosti a vedeni ucetnictvi.
Fond nakoupil akcie za 33 000 tis. K& a Uhrada za akciovy podil byla realizovéna formou zdpoctu pohledavky za CORE
Property a.s. v likvidaci, kterou Fond nabyl od dvou stdvajicich akcionafd Fondu, kdy vzniklé zévazky za akcionafi
Fondu jsou pfedmétem kapitalizace ke dni 28.6.2022, kdy byl proveden zdpocet téchto zdvazk( proti investiénimu
zavazku na vydani novych investi¢nich akcii. Navyseni emise investi¢nich akcii bude na zakladé stanoveni hodnoty
jedné investi¢ni akcie ke dni 30. 6. 2022

Rezidence Limuzskd a.s.

V kvétnu-Cervnu 2022 Fond postupné nakoupil 100 % akcii spolecnost Rezidence Limuzska a.s., jejiz ¢innosti je
development nemovitostniho projektu (bytd). Projekt je jiz v urcité fazi rozestavénosti. Fond nakoupil akcie celkem za
67 885 tis. K& a proved pfiplatek mimo zakladni kapitdl ve vysi 15000 tis. K&. S ohledem na fakt, Ze Fond se
s Rezidence Limuzska a.s. sfuzoval v Gervenci 2022 (rozhodné datum fuze k 01. 01. 2022), Fond tuto majetkovou
Ucast k 30. 06.2022 neprecenil.

6.5  Financ¢ni aktiva ocefnovana redlnou hodnotou s prfecenénim do vysledku

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12. 2021
Pljcka — TESSERA, k.s. = 41627
Pdjcka — CIF services a.s. 141 322 145 689
Pohledavky Development Chyné = 285000
Nakoupena sménka — J&T Private Equity B.V. = 252083
Pdjcka - Nemomax Lipno 195700

Pdjcka - Rezidence Limuzska 47 055

Pohleddavky z uzavienych derivatovych ndstrojt 54 593 30735
Finanéni aktiva oceriovana redlnou hodnotou celkem 438670 755134

Poskytnutd pljcka — TESSERA, a.s.
Pdjcka vykdzana k 31.12. 2021 ve vysi 41 627 tis. K¢ byla v prlibéhu pololeti konc¢icim 30. 06. 2022 splacena.
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Poskytnutd pljcka — CIF services a.s.

Fond v z&ff 2021 poskytl uvér ve vysi 141 000 tis. K& spolecnosti CIF services a.s. Uvér je Urocen Urokovou sazbou
74 % % p.a. a je splatnd do 19.7.2023. Rozpad celkového zUstatku pljcky na jistinu a nabéhly drok zobrazuje
nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12.2021
Pdjcka — CIF services a.s. — jistina 1417 000 141 000
Pdjcka — CIF services a.s. — nabéhlé droky 322 4689
Celkem 141322 145689

Pohledavky Development Chyné

V prosinci 2027 Fond uzavrel s Fio banka, a.s. jako postupitelem smlouvu o postoupeni pohledavky postupitele za
spolecnosti Development Chyné, s.r.o. v nominalni hodnoté cca 334 000 tis. K& za 285 000 tis. K. Fond zapocet
uvedenou pohledévku pfi ndkupu pozemku v ramci drazby (viz. ¢ast 6.17.).

Sménka — J&T Private Equity B.V.

V pololeti kon&icim 30. 06. 2022 Fond jiz nenakupoval sménky od J&T, nechal pouze dobéhnout sménku vykazanou
k31.12.2021.

PUjcka — Rezidence Limuzska

V souvislosti s nakupem 100 % akcii spoleCnosti Rezidence Limuzska a.s., Fond poskytl Gver ve vysi 47 102 tis. K¢,
kterym spole¢nost splatila pdjcku vici svym plvodnim akcionardm. Uvér je Urocen Urokovou sazbou 7 % % p.a. a je
splatny do 22.5.2023. Rozpad celkového zUstatku pljcky na jistinu a nabéhly drok zobrazuje ndsledujici tabulka:

v tis. K¢ 30. 06. 2022
Pdjcka — Rezidence Limuzska a.s. — jistina 46983
Pdjcka — Rezidence Limuzska a.s. — nabéhlé troky 72
Celkem 47055

PUjcka - Nemomax Lipno

Fond v pololeti konéicim 30. 06. 2022 poskytl Gvér ve vysi 190 000 tis. K& spoleénosti Nemomax Lipno s.r.o. Uvér je
urocen Urokovou sazbou 15 % % p.a. a je splatny do 19.4.2024. Rozpad celkového zUstatku pdjcky na jistinu a nabéhly
urok zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 30. 06. 2022
PUljcka — Nemomax Lipno s.r.o. — jistina 190 000
PUdjcka = Nemomax Lipno s.r.o.— nabéhlé troky 5700
Celkem 195700

Derivatové nastroje

Fond ma uzavreny nésledujici derivatové ndstroje — Urokové swapy — k zajisténi trokového rizika bankovnich Gvérd
uro€enych variabilni Urokovou sazbou:

Objem obchodu Redlna hodnota Redlnd hodnota

(stav k 30. 06. k 30. 06. 2022 k 31.12.2021

v tis. K¢ Den vyporadanf 2022) (zévazek) (pohledévka)
(1) Urokovy swap 29.8.2025 275030 tis. K& 28723 18610
(2) Urokovy swap 31.8.2022 67 289 tis. K& 700 1523
(3) Urokovy swap 31.8.2022 8822 tis. K¢ 92 199
(4) Urokovy swap 30.5.2025 175150 tis. K¢ 14 341 6 430
(5) Urokovy swap 30.5.2025 172 510 tis. K¢ 10737 3973
Redlna hodnota derivatt celkem X X 54 593 30735

Za pololeti koncici 30. 06. 2022 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodareni ve vySi
29 504 tis. K& predstavujici zisk z prfecenéni k 30. 06. 2022 ve vySi 23 858 tis. K¢ a zisk z vyuctovani a souvisejicich
plateb ve vysi 5 646 tis. KC.

Zisk / ztrdta plynouci z precenéniderivatl je soucasti polozky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich finan¢nich
(" ve vysledku hospodarfeni a zisk / ztrata plynouci z realizace derivatll je soucasti polozky ,Finan¢ni

aktiv/zavazkd

naklady".
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6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti porfidil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za
Ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V portfoliu jsou pozemky
i budovy umisténé v Praze, v Brné, TiSnove u Brna, a Prostéjove. Vyvoj za obdobi roku 2022 a roku 2021 zobrazuje
nasledujici tabulka:

v tis. K¢ Investice do nemovitosti celkem
Reélné hodnota k 31. 12. 2020 1951241
Vydaje spojené i investicemi do nemovitosti (technickd zhodnoceni) 28 423
Vyrazeni prodaného majetku -62 931
precenéni do vysledku hospodareni 134 444
Redlna hodnota k 31. 12. 2021 2051177
Vydaje spojené i investicemi do nemovitosti (technicka zhodnoceni) 514 840
Vyrazeni prodaného majetku =
precenéni do vysledku hospodareni -1 669
ReélIné hodnota k 30. 06. 2022 2 564 348

Popis metod a stanoveni redlné hodnoty investic do nemovitosti (Uroven 3) je popsan v ¢asti 8.5.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zaruka splaceni Gerpanych
bankovnich uvérd — viz ¢ast 6.10.

V prdbéhu pololeti konc¢icim 30. 06. 2022 Fond nakoupil pozemky v Chyni za 510 000 tis. K&. Nakup pozemk byl
financovan zapoctem vykoupené pohleddvky (viz. ¢ast 6.5.) pofizené za 285 000 tis. K¢ (nomindlni hodnota 334 000
tis. K&) a doplatkem penéZnimi prostredky Fondu ve vysi 176 000 tis. K¢.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:

Obdobi kongicf Obdobf kongicf
v tis. K¢ 30. 06 2022 30. 06 2021
Celkové ndjemné (prijmy) z investic do nemovitosti 104 606 95967
Celkové prijmy z pretctovani provoznich nékladl investic do nemovitosti 15516 16 804
Celkové pfimeé provozni naklady investic do nemovitosti -28 300 -12 811
Dan z nemovitosti =125 -514
Zisk z investic do nemovitosti 91 097 99 446

6.7  Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12.2021
Poskytnuté zalohy 13114 2201
Naklady pristich obdobi 4860 5319
Ostatni pohledavky 27 558 41 537
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 45532 49 057

V ramci ostatnich pohledavek Fond k 30. 06. 2022 evidoval pohledavku za TESSERA k.s. z pfevodu podilu na
hospodarském vysledku za rok 2022 v poméru odpovidajicim komplementafi ve vysi 27 386 tis. K& (2021 - 41 384
tis. K&).

6.8  Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12. 2021
Obchodni zavazky 21 347 18714
Prijaté zalohy a vynosy pristich obdobi 2 525 4308
Pfijaté kauce 30155 29176
Zdavazky vici statu 2611 2211
Ostatni zavazky 1078 406
Obchodni a jiné zavazky celkem 57716 54815

z toho finan¢ni zavazky 52 580 48 296

z toho nefinancni zavazky 5136 6519
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Ugetni hodnota zévazkd, které predstavuiji financni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zavazkd v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporfadanim
existujicich zavazk( za nizké.

VySe uvedené zdvazky jsou k jednotlivym rozvahovym dndm evidovény jako kratkodobé splatné. Prijaté kauce u
poskytovanych prondjmu jsou vnimany také jako kratkodobé splatné, nebot ndjemni vztahy jsou vypovéditelné
v obdobi ne delsim jak 12 mésict od data rozvahy.

6.9  Zavazky v(ci akcionardm

V souvislosti k pfijatymi ptjckami v souvislosti s nakupem pozemkd v Chyni a majetkovych Ucéasti v roce 2022 Fond
upsal nové investicni akcie v hodnoté 101000 tis. K¢ (zdvazek z pUjcek od akcionard Fondu) byl zapocten
s pohledavkou za Upis novych investi¢nich akcii v hodnoté 107 000 tis. K&), které budou vydany v fijnu 2022 na
zakladé hodnoty Cistych aktiv k 30.06.2022 (viz. bod 6.2).

V Cervnu 2022 doslo k odkupu investi¢nich akcii na zakladé hodnoty Cistych aktiv k 31.12.2021 od pana Martina
Bendy a pana Martina Davida v celkové hodnoté 24 000 tis. K& Fond do konce mezitimniho pololeti uhradil polovinu
z hodnoty investi¢nich akcii, tj. 12 000 tis. K&. Zbyvajici ¢ast je k 30. 6. 2022 evidovdna v rdmci kratkodobych zavazkd
a bude uhrazena do konce roku 2022.

6.10  Bankovni Gvéry a nebankovni zapUjcky

rov

Bankovni dvéry

v tis. K& 30. 06. 2022 31.12.2021
Bankovni Uvéry — dlouhodobé splatna ¢ast uveéru 925328 961970
Bankovni Uvéry — kratkodobé splatna ¢ast uvéru 72 496 71308
Bankovni ivéry celkem 997 824 1033278

Prehled bankovnich aveérl k 30. 06. 2022:

Zlstatek Gvéru ve.

Efektivn( Urokova nabé&hlého droku k
Bankovni uvér sazba p.a. 30. 06. 2022 Splatnost
CSOB bankovni tvér 2,48 % 69 000 31.08.2030
CSOB bankovni tvér 2,98 % 25130 31.08.2029
CSOB bankovni tvér 2,98 % 14120 31.05.2029
CSOB bankovni tvér 2,10 % 119850 30.11.2026
CSOB bankovni tvér 2,10 % 22 624 30.11.2026
CSOB bankovni tvér 2,07 % (1M PRIBOR + 1,5)* 354200 30. 6. 2025
CSOB bankovni tvér 2,07 % (1M PRIBOR + 1,5)* 392900 30. 6. 2025
Bankovni Gvéry celkem X 997 824 X

*bankovni Uvéry jsou hedgovany (70 % uvéru zajisténo IRS 1,78 % p.a., 30 % TM PRIBOR + 1,5 % p.a)
Za sledované obdobi Fond vykazuje Urokové naklady z bankovnich Gvér 27 304 tis. K¢.

ZUstatek Uvéru ve.

Efektivn( Urokova nabé&hlého troku
Bankovni uvér sazba p.a. k 31.12.2021 Splatnost
CSOB bankovni tvér 2,48 % 73200 31.08.2030
CSOB bankovni tvér 2,98 % 26 630 31.08.2029
CSOB bankovni tvér 2,98 % 15080 31.05.2029
CSOB bankovni tvér 2,10 % 125640 30.11.2026
CSOB bankovni tvér 2,10 % 23728 30.11.2026
CSOB bankovni tvér 2,07 % (1M PRIBOR + 1,5)* 362 000 30. 6. 2025
CSOB bankovni tvér 2,07 % (1M PRIBOR + 1,5)* 407 000 30. 6. 2025
Bankovni Uvéry celkem X 1033278 X

Za obdobi roku 2021 Fond vykazoval Urokové naklady z bankovnich uvér(i 23 221 tis. K&. Za srovnatelné
obdobi 1. pololeti roku 2021 Fond vykazoval Urokové naklady z bankovnich Gvért 8 800 tis. K¢.
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Bankovni Uvéry predstavuji financni zavazky a jejich prezentovana ucetni hodnota prezentovana se vyznamné
neodchyluje od jejich realné hodnoty. Nesplacené zlstatky bankovnich uvérl jsou zaruceny nemovitostmi
prezentovanymi v ramci investic do nemovitosti — viz ¢ast 6.6.

Vyvoj dluht z financovani

Fond v ramci svych zdvazk( vykazuje nékolik finan¢nich zavazkd, jejichZz penézni Uhrada by byla prezentovana ve
vykazu penéznich tokl v rdmci penéznich tokd z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni po¢atecniho
a konecného zlstatku takovych zavazku:

v tis. K¢ Bankovni Gvéry Nebankovnf pujcky Celkem
Poc¢étedni zstatek k 01. 01. 2021 857 256 - 857 256
penézni tok — prijem Gvéru 362 000 362 000
penézni tok — splatky uvéru -185978 -185978
penézni tok — placené uroky -23221 -23 221
nabéhlé urokové naklady 23221 23221
Konecny zGstatek k 31. 12. 2021 1033278 1033278
penézni tok — pfijem Uvéru = =
penézni tok — splatky Uveru -35454 -35454
penézni tok — placené uroky -27 304 -27 304
nabehlé urokové naklady 27 304 27 304
Konegny zlstatek k 30. 06. 2022 997 824 997 824
z toho krétkodobé splatny zUstatek 925328 925328
z toho dlouhodobé splatny zlstatek 72 496 72 496

6.11  Cist4 aktiva priraditelnd drziteliim vyplatitelnych investignich akecif

Hodnota téchto Cistych aktiv je déna rozdilem celkovych aktiv, které jsou soucasti investi¢ni ¢asti Fondu a jsou
prifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii, a zavazkd Fondu. Vyse ¢istych aktiv se pribézné méni dle
vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén ¢istych aktiv pfifaditelnych drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich
akeif.

Fond po dikladné analyze dospél k zavéru, ze vydané investi¢ni akcie s ohledem na prdvo drzitele pozadat Fond o
odkup na ucet Fondu, ¢imz investicni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek.
S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii véetné
kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

30. 06. 2022 31.12.2021
Cista aktiva pFifaditelnd drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 1889 351 1548 353
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 177 023 001 168 740 437
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 10,6729 9,1759

V priibéhu roku 2022 probéhl odkup investi¢nich akcii, pfi némz Fond vyplatil investi¢énim akcionardim 24 000 tis. K¢,
a zaroven emise novych investi¢nich akcii v hodnoté 100 000 tis. K. Nasledujici tabulka zobrazuje vyvoj v poctu
emitovanych investi¢nich akci:

v tis. K¢ Pocet investi¢nich akeif
Stav k 31.12. 2021 168 740 437
emise investi¢nich akcii 10898 112
odkup investicnich akcif -2 615548
Stav k 30. 06. 2022 177 023 001
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6.12 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Obdobi konéici Obdobi kon¢ici

v tis. K¢ 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Trzby z pronajmu 104 606 95967
Trzby z poskytovanych sluzeb 15516 16804
Trzby celkem 120122 112771

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s prondgjmem jsou poskytovany najemcum sluzby, které navysuji celkovy pfijem z prongjmu. VSechny
trzby jsou realizovany na Uzemi Ceskeé republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz zadna z uzavienych smluv neni dlouhodobé
nevypovéeditelnym leasingem. Kazdy najemce ma moznost smlouvu vypovédét s vypoveédni dobou kratsi nez 12
meésicl.

6.13  Zisky / Ztraty z ostatnich finan&nich aktiv a zavazk(

Obdobi konéici

Obdobi konéici

v tis. K¢ 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Zisk z pfecenéni finan¢nich aktiv oceriovanych v redlné hodnoté (viz 6.5) 18962 4540
Zisk (ztrata) z precenéni derivatového nastroje — Urokového swapu (viz 6.5) 23858 10 571
Podil na hospodareni TESSERA k.s. za rok 2021 27 377 -
Uprava hodnoty obchodni pohledévek v diisledku Gvérového rizika (viz 6.3) 126 -87
Zisky/(ztraty) plynoucf z ostatnich financnich aktiv a zavazkt celkem 70323 15024

Zisk z ptfecenéni finanénich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté

Rozpad celkového zlstatku zobrazuje nasledujici tabulka:

Obdobi konéici

Obdobi konéici

v tis. K& 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Urokovy vynos — pujcka Tessera k.s. 1174 1529
Urokovy vynos — pdjéka CIF Services a.s. 5594 -
Urokovy vynos — pdjéka Nemomax Lipno s.r.o 5700 -
Urokovy vynos — pdjcka Rezidence Limuzska a.s. 352 -
Urokovy vynosy — sménky J&T a.s. 2716 3011
PUjcka poskytnutd spolec¢nosti TESSERA, k.s. celkem 15536 4540

6.14 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Obdobi konéici

Obdobi konéici

v tis. K¢ 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Spotfeba materialu a energii 6 305 589
Sprava nemovitosti 11104 1235
Opravy a udrzovani 3580 3823
Ostraha 2546 2627
Poplatky a provize za zprostfedkovani 486 510
Ostatni sluzby 4279 4541
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 28300 13325

Fond na prelomu rok( 2021 a 2022 dokoncil pfechod na novy Ucetni systém Helios a doslo v druhé poloviné roku
2021 k prevodu rady ¢innosti v oblasti U¢etnictvi na spravcovskou spole¢nost. Vzhledem k velikosti nemovitostniho
portfolia, jeho modernizaci a rozvoji doslo v druhé poloviné roku 20271 k navyseni celkovych roénich nakladd
souvisejicich s pronajmem nemovitosti. Celkova vyse za cely rok 2021 ¢inila 48 104 tis. K¢.
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6.15 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Obdobi konéici

Obdobi konéici

v tis. K¢ 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Sprava a vedeni Fondu (pozn. 7.3) 425 501
Poplatky depozitafi 346 428
Ekonomické sluzby — pravni, danové a Ucetni poradenstvi 2198 10552
Spréva fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 2969 11 481

6.16  Finan¢ni naklady

Obdobi konéici

Obdobi konéici

v tis. K¢ 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Urokové naklady — bankovni Gvéry 27 304 8880
IRS naklady/(vynosy) - bankovni Uvéry - realizované -5 646 2516
Urokové naklady 1250 -
Urokové naklady celkem 22908 11396
Ostatni financni naklady (bankovni poplatky a jiné financni naklady) 106 65
Finan¢ni ndklady celkem 23014 11 461

6.17 Ostatnf provozni vynosy / (naklady)

V souvislosti s pofizenim pozemkUd v Chyni, Fond vykoupil pohleddvky véfiteld vici Development Chyné s.r.o.
v celkové nominalni hodnoté 501 892 tis. K¢, z toho 334 000 tis. bylo pofizeno za 285 000 tis. K¢ (jiz v roce 2021) a
dale v ramci vyplaty exekucni podstaty obdrzel vyplatu ve vysi 167 892 tis. KE na umoreni zbyvajicich odkoupenych
pohledavek, za které fond zaplatil 70 000 tis. K¢. Fond tedy vykazal vynos z diskontu realizovanych pohledavek ve

vySi 143 466 tis. KC.

6.18 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznan4 ve vysledku hospodareni

Dan ze zisku prezentovana ve vysledku hospodareni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odlozené dané:

Obdobi konéici

Obdobi konéici

Vtis. K¢ 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 13021 3509
Uprava splatné dané za predchéazejici obdobi -98 -
Splatna dan celkem 12923 3509
OdloZend dan z titulu zmény prechodnych rozdild 927 1056
Celkovy dariovy naklad (vynos) 13 850 4565

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnént:

Obdobi konéici

Obdobi kongici

Vtis. K¢ 30. 06. 2022 30. 06. 2021
Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 278 848 90 814
Z3akonna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 13942 4541
Dopad danové neuznatelnych ndkladd / vynos( 83 -
Dopad danovych odpisl -1 004 -1 031
Dopad odlozené dané 927 1056
Dopad danovych nédkladd souvisejicich s predchazejicim obdobim -08 -
Celkovy dariovy néklad (vynos) 13850 4 565
Efektivni dafiova sazba (bez vlivu dariovych dopadd min. let) 5.00% 503 %
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Odlozend darn ve vykazu finanéni situace
Odlozena dan Fondu vychdzi ze zdanitelnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou investic do nemovitosti.

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12.2021
Rozdil v U¢etni a darfiové hodnoté investic do nemovitosti (zdvazek) 75492 74 571
Rozdil v U¢etni a dariové hodnoté pohledavek (pohleddvka) 37 -43
OdloZeny danovy zavazek 75455 74 528

Sesouhlaseni odlozené dané

ZUstatek odlozené dané v mezirocnim srovnani je ovlivnén zménou prechodnych rozdild Fondu, ale také uznanim
odlozené dané v dlsledku prevzeti ¢istych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

v tis. K¢ OdloZena dan
ZaGstatek k 1. 1. 2021 - odloZeny dafiovy zévazek 66 760
dopad podnikové pfemény -
odloZena dar zachycena ve vysledku hospodareni 7768
ZaGstatek k 31. 12. 2021 - odloZeny dariovy zadvazek 74528
dopad podnikové premény =
odloZena dar zachycena ve vysledku hospodareni 927
ZUstatek k 30. 06. 2022 - odloZeny dariovy zdvazek 75455

7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady vSechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. Kazdy drzi 50 % zakladatelskych akcii.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéz hlavnimi investory Fondu:

30. 06. 2022 31.12.2021
Martin Benda 46,76 % 46,60 %
Martin David 46,76 % 46,60 %
TESSERAk.s. 2,75 % 2,88 %
Dalsi investori — fyzické a pravnické osoby 3,73% 392%
Drzitelé investi¢nich akcii celkem 100 % 100 %

V priibéhu obdobi roku 2022 doslo k odkupu investi¢nich akcii, 6imz se zménily pomeéry mezi jednotlivymi akcionafi.

7.2 Transakce se spiiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou pouze s Investi¢ni spole¢nosti, ktera byla ve sledovaném obdobi na
pozici obhospodarovatele a sou¢asné administratora.

Obchodni vztahy se sptiznénymi stranami

V obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 06. 2022 byla na pozici Obhospodarovatele a administratora IS AVANT investi¢ni
spole¢nost, a. s., kdy za obhospodarovani byla pausalni platba 20 tis. K&/ mésic a za administraci 55 tis. K&/meésic

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k30. ¢ervnu 2022 prezentuje pljcky poskytnuté spfiznénim strandm TESSERA, k.s., CIF Services a.s. a
Rezidence Limuzskd a.s. — blizsi informace v ¢asti 6.5. a ddle pohledavku z pfevodu podilu na hospodarském
vysledku TESSERA, k.s. za rok 2022 (viz. ¢ast 6.4)

Odmény kli¢ového vedeni

Fond je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. a fondu byla vyuctovana za
pololeti koncici 30. 06. 2022 odmeéna ve vysi 425 tis. KE.
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8. Rizeni finan&niho rizika

V souladu se svym statutem a v dlsledku svych investiénich strategii je Fond vystaven finanénim rizikGm, ktera
zahrnuiji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trznirizika zahrnujici Urokové (8.3) a ménové (8.4) riziko.

Financni rizika, kterd ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroju:

Vtis. K¢ 30. 06. 2022 31.12.2021
Finan¢ni aktiva

Financéni aktiva v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku 438670 755134

Finanéni aktiva ocenovana v zlstatkové hodnoté 220253 53220

ztoho:  Obchodni pohledavky 12 589 12 456

Penézni prostredky 207 664 40 764

Finan¢ni aktiva celkem 658 923 808 354

Finan&ni zavazky

Finan¢ni zdvazky oceriované v zlistatkové hodnoté 1290953 1176 574
ztoho:  Bankovni uvéry 997 824 1033278

Zavazek z nakupu pohledavek = 95000

Zévazek z prijatych pUjcek 240 549 -

Obchodni a jiné zavazky 52 580 48 296

8.1  Uveérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav pohleddvek véetné ostatnich financnich aktiv je pribézné posuzovan. | vzhledem k faktu, Ze
poskytnuté pljcky jsou v{ci spfiznéné strané (spolecnosti TESSERA, k.s., Rezidence Limuzské a.s. a CIF services a.s.)
a pljcka Nemomax Lipno s.r.o. je zajisténa zastavou pozemkl a obchodniho podilu. Fond nepfistoupil k zasadnimu
znehodnoceni pohledavek a k zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni.

Penézni prostfedky na bankovnich uétech jsou ulozeny u CSOB, a.s., ktery je depozitdfem s dlouhodobé stabilnim
uvérovym ratingem - rating ,A" od S&P. Riziko ztraty penéznich prostredkl je tak zanedbatelné.

8.2  Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — urokové platby
ajistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim
ze zavazkl vUci nespfiznénym subjektlim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Uvéru veetné pfislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostate¢ny objem penéz a penéznich
ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpdsobem ovlivnéno
uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zavazkd Fondu (v tis. K&):

Véazeny prdmér
efektivni Urokové

K 30. 06. 2022 sazby (p.a.) Do 1 roku Taz5let Nad 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 52 580 = = 52 580
Bankovni tvéry 2,11 % 78235 924143 30900 1033278
Celkem X 130815 924143 30900 1085 858

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zévazkd Fondu (v tis. K&):

Véazeny prdmér
efektivni Grokové

K 31.12. 2021 sazby (p.a.) Do 1 roku 1az5let Nad 5 let Celkem
Netrocené finanéni zavazky X 143 296 = = 143 296
Bankovni Uvéry 212 % 78 235 924143 30900 1033278
Celkem X 221 531 924143 30900 1176 574
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Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zdvazk(
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Fondu pozadovéno splaceni zdvazk(. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny uvér(, tak budouci dosud nezachycené uUrokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
Uvérovych vztahd.

8.3  Urokové riziko
Urokové riziko je spojeno s finan¢nimi zavazky, které maji proménlivou Urokovou sazbu.

Vétsina bankovnich Uvérd (pét ze sedmi) je fixné Uroceno a pouze dva bankovni Uvéry jsou postaveny na variabilni
urokové sazbé (1M PRIBOR plus 1,5 % marze), s nimiz je tedy spojeno Urokové riziko zmény vyse Urokovych plateb
v dlsledku zmény Urokové sazby. K nim jsou souc¢asné uzavreny derivatové nastroje — swapy, které ve své podstaté
urokovou sazbou fixuji. Fond vSak neaplikuje zajiStovaci Ucetnictvi. Ekonomické riziko dopadu zmény urokovych
sazeb na celkovy vysledek hospodareni je i pfesto eliminovano.

Pokud je uvazen nesplaceny zlstatek bankovnich Gvérd uro¢enych variabilni rokovou sazbou a doslo-li by ke zméné
urokové sazby o 1 %, vysledek hospodareni by byl pfi ristu (poklesu) Urokové sazby nizsi (vy$si) o 2 241 tis. K¢ (k 31.
12.2021:2 307 tis K&), celkova ¢ést tvérl podléhajici variabilni Urokové sazbé ¢ini 224 130 tis. KE. k 30.06. 2022.

Z4dné urogené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotach, zména jejich redlné hodnoty tedy
nema pfimy dopad do Ucéetnich vykazU.

8.4 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana, stejné tak jsou pfepocitavany
zUstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdil s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 30. 06. 2022 Fond nevykazuje Zadna penézni aktiva a zédvazky denominované v jiné nez funkéni méné (CZK),
vysledek hospodareni neni ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich pfepo¢tu a Fond neni vystaven ménovému riziku.
Vysledek hospodareni zahrnuje nepatrny kurzovy rozdil (2022: zisk 293 tis. K&; 2021: ztrata 292 tis. K¢), nebot
i obchodni a investi¢ni transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména je pouZita pouze v ojedinélych
pfipadech.

8.5 Ocenovani redlnou hodnotou
Redlnd hodnota finanénich aktiv

Nésledujici tabulka zobrazuje rozclenéni finanénich aktiv dle typu ocenéni, pficemz finanéni aktiva ocefovana
v amortizované hodnoté zahrnuji pohledavky kratkodobé splatnosti a penézni prostiedky, jejichz ocenéni Ize
povazovat za vhodnou aproximaci jejich realné hodnoty.

K 30. 06. 2022

Ocenéni Ocenéni

Vtis. K¢ v amortizované hodnoté v redlné hodnoté (troveri 3)
Finanéni aktiva

Finan¢ni aktiva ocefnovana realnou hodnotou - 438 670

Obchodni pohledavky 12 589 -

Penézni prostredky 207 664 -

Finanéni aktiva celkem 220253 438 670

K31.12. 2021

Ocenéni Ocenéni

Vtis. K¢ v amortizované hodnoté v redlné hodnoté (troveri 3)
Finanéni aktiva

Finan¢ni aktiva ocefnovana realnou hodnotou - 755134

Obchodni pohledavky 12 456 -

Penézni prostredky 40764 -

Finanéni aktiva celkem 53220 755134

Redlnd hodnota investic do nemovitosti

Fond ocenuje redlnou hodnotou na pokracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro
kapitalové zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni realné hodnoty vyuziva sluzby externiho znalce, ktery je
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drzitelem profesni kvalifikace a ma dostatecné zkuSenosti s ocenovanim nemovitosti v dané lokalité. U vSech
nemovitosti je ocenéni zaloZzeno na Uvaze nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Ocenéni nezavislym znalcem je
poskytovano na ro¢ni bazi. Fond, resp. investi¢ni spole¢nost v postaveni administratora Fondu a jeji finan¢ni oddéleni
disponuje osobou, ktera poskytuje podklady a sou¢innost nezavislému znalci a reviduje zpracované ocenéni pro Ucely
finanéniho vykaznictvi.

Redlna hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou, tj. ocefiovaci technikou v Urovni 3.
Nasledujici tabulka zobrazuje ocenéni realnou hodnotou v urovni 3, typy drzenych nemovitosti, ocefiovaci metodu a
klicové vstupy pro ocenéni, které byly pouzity znalcem:

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12. 2021
Praha — Malesice 377003 376 760
Praha — Novodvorska 114 351 114 300
Praha — Sturova 57 470 57 341
Praha — HoleSovice 953777 952 000
Brno — Libusina 27 875 27 830
Brno — Kolafikova 60 032 59 960
Prostéjov 406 567 405 800
Tisnov 57113 57110
Pozemky Chyné 508 488 -
Investice do nemovitosti celkem 2 562 675 2051101
Ostatni movita aktiva zahrnuta do investic do nemovitosti 1673 76

Investice do nemovitosti celkem

prezentovdna ve vykazu finanéni situace ZoEARRE 2051177

Pro investice do nemovitosti ocenované redlnou hodnotou Urovné 3 jsou relevantni ndsledujici informace — vyznamné
nepozorovatelné vstupy:

= Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionalniho pfijmu z pronajmu, charakteru nemovitosti a
prevladajicich trznich podminek.

= (Citlivost: mirné zvyseni pouzité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu realné hodnoty a naopak.

= Rocni trzni ndjemné, pfi zohlednéni rozdilt v lokalité a individudlnich faktord, jako napf. faséda a velikost, mezi
srovnatelnymi objekty a prisluSnou nemovitosti.

= Citlivost: vyznamny narlst pouzitého najemného by ved! k vyznamnému nartstu realné hodnoty a naopak

9. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neniv zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pinéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskutec¢nénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zdvazkd Ci
podminénych aktiv a pfipadnych dalsich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

10. Cista hodnota aktiv

Spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investi¢nim fondem, jehoZ pldsobeni podléha regulaci ze strany
Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zékona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z pozadavkl je zverejnéni tzv. Cisté
hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro Ucely stanoveni jeji vyse stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinérodnich ucetnich
standardd upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je moZné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou
nabidkou a poptavkou (stredovd cena) a

b) pro uréeni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZit hodnotu, ktera je

vyhlasena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera
je vyhlasena k okamziku ne pozdéjsimu, neZ je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku ocenént.

(2) Ceska ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluh( investiéniho fondu v

rozsahu stanoveném odstavcem 1.



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — CZECH INVESTMENT FUND SICAV, A.S..

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyvé z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejiiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a
jeho vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva —
nemovitosti a majetkové Ucasti — ocenuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostredky — jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamneé neodchyluje od redlné hodnoty a Ize jej povazovat
za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocerovany realnou hodnotou, ale jsou Uroceny na bazi
nespriznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

v tis. K¢ 30. 06. 2022 31.12.2021
Cista aktiva pFiFaditelnd dritelm vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 1889 351 1548 535
Pocet investi¢nich akcif (v ks) 177 023 001 168 740 437
Cist4 aktiva pripadajici na jednu investidni akgii (v K&) 10,6729 9,1759

11. Udalosti po rozvahovém dni

V Cervenci 2022 Fond prodal 2/3 pozemkd v Chyni za 344 000 tis. K&. Z této transakce Fondu nevznikla ztrata ani
zisk, protoze Fond tyto pozemky prodal v plivodni pofizovaci cené.

K datu vydaniauditorské zpravy nebyly identifikovany zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti s dopadem na finaneni
situaci a vykonnost Fondu

12. Schvaleni ucetni zaverky

Tato UcCetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 27. zafi 2022.

o
%

-/ Ing. Michal Vlach

zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva,

AVANT investicni spole¢nost, a.s.
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5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu Ugetniho obdobi, stejné tak i vyhledové, Fond planuje realizovat investiéni strategii vymezenou
ve statutu Fondu a jeho investiéni pfiloze vyhledavanim a pfipadnou realizaci nakupu komercénich
nemovitosti do svého nemovitostniho portfolia, nebo nakupem majetkovych Ucasti na kapitalovych
spolec¢nostech jez komeréni nemovitosti vliastni, kdy naslednym prodejem, nebo korporatni pfeménou
nemovitosti z dcefiné spolec¢nosti nabyde Fond do svého portfolia. S ohledem na ekonomicky vyvoj bude
Fond pokraCovat v investicich i do pohledavek zajisténych nemovitostmi pfipadné i do rozvojovych
projektl na vlastnich nemovitostech se strategickymi partnery. Kratkodobé likvidni prostfedky bude Fond
investovat do nastrojl finan¢niho trhu pro minimalizaci dopadl inflace.

Pokud jde o obchodni ¢innost, tak Fond aktivni spravou svého stavajiciho nemovitostniho portfolia chce
toto ddle rozvijet a strukturovanim ndjmu zvySovat celkovou ziskovost a stabilitu prijm0. Jak bylo jiz
uvedeno v analyze rizik, v U&etnim obdobi i nadéle pocitdme sjejich moznym prohlubovanim a
v souvislosti stimto pfizpasobujeme i obchodni politiku vaéi ndjemctm spodivajici v individualnim
pristupu a soucasné k hlubsi analyze jejich ekonomického potencialu do budoucna.

Pro ziskavani investi¢ni prostfedkd Fond planuje tyto primdrné ziskavat z vlastnich likvidnich prostredkd
a upisovanim investi¢nich akcii. V pfipadé zajmu Fondu na investici nad ramec jeho likvidity bude jednat
s financujici bankou o moznosti adresného Uvéru.

Vliv pandemie COVID-19

V nasledujicim U&etnim obdobi je pfedpoklad, Ze dojde, a jak v dobé sestavovani této Pololetni zpravy
dochdzi, ke zrychlovani nardstu nakazenych koronavirem, nicméné jde o mutace, které nemaji na lidsky
organismus takové dopady jako pavodni formy, coz je patrné z minimainiho ndrlstu hospitalizovanych
osob. Je obecny predpoklad, Zze pandemie Covid—19 ustupuje a v dohledné dobé& by nemélo dojit
k vyznamnym omezenim stran statni legislativy.

Vliv ruské agrese vici Ukrajiné

Bezesporu nejvyznamnéjsim faktorem ovliviujici globalni a zejména Evropskou ekonomiku, je invaze
Ruska na Ukrajinu, ktera byla zahajena 24. Unora 2022. V disledku sankci zejména Evropy a USA, byly
preruseny dodavky nékterych strategickych surovin a projevila se zavislost zejména na Ruském plynu a
ropé&, coz prohloubilo nastupujici energetickou krizi. V sou¢asné dobé je zfejmé, Ze dochazi k opatfenim
smérfujicim k sniZzeni zavislosti na Ruskych surovindch a soucasné zvySovanim sankénich opatfeni
s cilem oslabit Rusko, aby nelegitimni napadeni suverénni Ukrajiny ukoncilo. V posledni dobé je snaha
Ruska pfipojit nékteré regiony Ukrajiny oficialné k Ruské federaci, a to na zakladé vyhlaseni referend, ktera
vSak jsou vzhledem k jejich priibéhu ostatnimi staty odmitdna. Dne 21. zafi 2022 byla v Rusku vyhlasena
¢aste¢na mobilizace za obecného predpokladu, Ze to je dlsledek neuspésného pribéhu invaze.

Pro Fond je nejvyznamnéjsim faktorem rostouci naklady na energie, které maji dopad na ¢innost jeho
ndjemcd, nicméné je zde predpoklad, ze by nemélo dojit k vyznamnéjsimu propadu vykonu Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni zprava podava veérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodarfeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

Zpracoval: Ing. Michal Vlach
Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.
Dne: 27.9.2022
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