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Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 zakona €. 256/2004 Sb. o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zékon").

Mezitimni Ucetni zaveérka, pfilozena k pololetni zprave, byla sestavena v souladu se standardem IAS 34
Mezitimni Uucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém
Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci je stav k 31. 12. 2020 a ve vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je pololeti koncici 30. 6. 2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostaéujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotdch a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pUllroénim obdobi, jez odrazi tyto
vykazy.

Pololetni zprava je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Protoze je emitent sou¢asné fondem kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF, vyskytuje se dale
v pololetni zpravé pod oznacenim fond, nebo emitent.

V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se emitent Fidi pfi své ¢innosti:

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o

LR investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich

2 fondech

Zakon ¢.90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druzstvech

20K (zékon o obchodnich korporacich)

CNB Ceské narodni banka
NOZ Z3akon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropskeé unie

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci

ISIN . e
cennych papirt

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi
Narizeni 809/2004 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
Pololetni zprava Tato pololetni zprava

Narizeni 231/2013 Narizeni Komise (ES) ¢. 231/2013
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|.  Zakladni udaje o emitentovi

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 24788759
LEl 3157005U0Z4K0OJ2CFL06
Sife]fo) Jifiho ze Vtelna 1731/11, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

Fond kvalifikovanych investort dle § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé akciové

Typ fondu: spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem

Misto registrace: Méstsky soud v Praze
Cislo registrace: B 16814
Vznik: 28.12.2010

Pravni forma: Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Samospravnost: Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu §8 odst. 1 ZISIF

Povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu bylo udéleno
rozhodnutim CNB ze dne 2. 4. 2015, které nabylo préavni moci dne 4. 4. 2015. Na
zakladé tohoto povoleni neni Fond opravnén presahnout rozhodny limit ve
smyslu § 16 Zakona a neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Poznamka:

Administrator vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1
ZISIF

U&etni obdobi: 1.1.2021 - 30. 6. 2021

Poznamka:

Emitent je spolecnosti s povinnosti sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 27590 241
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstsky soud v Praze
EEC
N

Fondovy kapital emitenta dle ZISIF

Konsolidovany Individualni
Vyse fondového kapitalu: 2309 120 tis. K& 2294 542 tis. K¢
z toho neinvesticni: 579 tis. K¢ 579 tis. K&
z toho investicni: 2 308 541 tis. K& 2293 963 tis. K¢
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Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie:

Pocet akcif: 5ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, na jméno, listinny cenny papir
zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné

Obchodovatelnost: 3 _ ) o )
prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

Pocet akcii na zacatku obdobi 5ks
Pocet emitovanych akcii 0ks
Pocet odkoupenych akeif 0 ks
Pocet akcii na konci obdobf 5ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:
Podil na ostatnim fondovém kapitéalu, s hlasovacimi pravy, bez prava na odkup akcii na uc¢et fondu.

stanovach a ve statutu vydanych fondem.

Prioritni investi¢ni akcie (PIA):

Pocet akcif: 42 841 369 ks
Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
ISIN: Cz0008041837

Prioritni investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od
Obchodovatelnost: 4.1.2016 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy
cennych papirll Praha, a.s. pod ndzvem PRAGORENT PIA.

Pocet akcii na zacatku obdobi 41 580 675 ks
Pocet emitovanych akcii 1260 694 ks
Pocet odkoupenych akcii 0ks

Pocet akcii na konci obdobi (k

30.6.2021) 42 841 369 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investicnim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup
investi¢nich akcii na ucet fondu.

stanovach a ve statutu vydanych fondem.

Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA):

Pocet akcif: 1060779876 ks
Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir
ISIN: N/A

Vykonnostni investicni akcie jsou pIné splacené a jsou prevoditelné

OISENCEONES O po pfedchozim souhlasu predstavenstva fondu.



POLOLETN{ ZPRAVA SPOLECNOSTI PRAGORENT INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

Pocet akcii na zacatku obdobi 1060779876 ks

Pocet emitovanych akcif 0 ks
Pocet odkoupenych akcii 0ks
Pocet akcii na konci obdobi 1060779876 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akcii:

Podil na investicnim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup
investi¢nich akcii na ucet fondu.

stanovach a ve statutu vydanych fondem.

ll. Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

Predmétem podnikatelské Cinnosti emitenta je vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Praha
9 - Horni Pocernice, Jiftho ze Vtelna 1731 a déle Retail park Ceska Lipa, Praha - Hostivar, prodejni sklady
v K. Varech, Plzni, Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha — Cakovice, Praha — Satalice. Jedna se o soubory
nemovitosti, ve kterych se nachazi sklady, obchody, vyrobni prostory a logisticka centra. Vyznamni
ndjemci vyse uvedenych objektl jsou napfiklad Pelmi Logistic Services s.r.o., BILLA, spol. s r.0,, dm
drogerie markt s.r.o.,, NYPRO hutni prodej, a.s., KMV BEV CZ s.r.o., TECHNIMAT s.r.o. Emitent eviduje
vyznamny previs poptavky o pronajem prostor v predmeétnych nemovitostech.

Dalsi vyznamnou investi¢ni ¢innosti emitenta jsou investice do majetkovych uc¢asti ve spole¢nostech:
« Obchodni firma TECHNIMAT s.r.o., ICO: 482 68 127, sidlo: Mrstikova 2003, 415 01 Teplice

Spole¢nost Technimat plsobi na trhu s hutnim materidlem, mezi ktery patfi profilova ocel, betonarska
ocel, sité do betonu KARI, plechy, ocelové nosniky, trubky, jakly, druhovyrobky a svafovaci materialy.
VétSina nabizeného zboZi je skladovana v halach vybavenych mostovym jeraby. Skladové prostory
jsou pronajaty od vlastnicky spriznéné spolec¢nosti. TECHNIMAT s.r.o. disponuje velkoobchodni siti
skladl v Teplicich, Usti nad Labem, Plzni, Karlovych Varech a Praze. Pét sklad( je pronajato od
vlastnicky spfiznéné spolec¢nosti PRAGORENT SICAV stejné jako administrativni prostory sidla
spole¢nosti v Teplicich. Pfimymi obchodnimi partnery dodavateli materidld jsou napfiklad Celsa
Group, AFV Acciaierie Beltrame S.p.A., Ferriere Nord S.p.A, ArcelorMittal, Elbe-Stahlwerke Feralpi
GmbH, Zelezarny Annahiitte Prost&jov a dalsi producenti z EU.

« Obchodni firma PRAGORENT s.r.o., ICO: 247 05 136, sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 —
Horni Pogernice

Spole¢nost PRAGORENT s.r.o. poskytuje sluzby spravy a pronajmu nemovitého majetku, vedeni
Ucetnictvi a administrativy, a to zejména spolec¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

V priibéhu obdobi, za néz je vypracovana tato zprdva, emitent vykondval béZnou ¢innost v souladu se
svym statutem. Vynosy plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a
k investi¢ni ¢innosti a v ramci celkové koncepce do zkvalithovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb v
nemovitostnich aredlech. V pribéhu dalSiho uUcetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé
soucasného nemovitostniho portfolia a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Fond neplanuje
vyplatu podilu na zisku.

V prdbéhu prvniho pololeti roku 2021 nedoslo k zadnym zménam ve struktufe emitenta.
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0d 30. 6. 2021 do schvaleni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které
by mohly zésadné ovlivnit pohled na finanéni a majetkovou situaci emitenta.

vrs_ s

I1l. Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2021, resp. za pololeti koncici 30. 6. 2021

V prvnim pololeti 2021 tak jako ve stejném obdobi predchazejiciho roku byl vyvoj tuzemskeé a zahranicni
ekonomiky ovlivnén epidemii nemoci COVID-19, souvisejicimi opatfenimi a s tim spojenym vysokym
stupném nejistoty ohledem budouciho vyvoje ekonomiky na narodni a mezinarodni urovni. Fond k datu
sestaveni pololetni zpravy vyhodnotil, ze tyto skuteCnosti neméli vyrazny negativni dopad na
podnikatelskou ¢innost, vysledky hospodarfeni ani finanéni situaci emitenta.

Zdrojem pfijmu byly pfedevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti.

Konsolidované vysledky

K 30. 6. 2021 mél fond celkova aktiva ve vysi 2 683 951 tis. K& K 31. 12. 2020 ve vysi 2 489 778 tis. K¢.
Vlastni kapital fondu podle ZISIF ¢inil ke dni 30. 6. 2021 ¢astku 2 309 120 tis. K& (k 31. 12. 2020 ve vysi
2 180 312 tis. K&). Z toho kapital z investi¢ni ¢innosti pfifaditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie ¢ini
2 308 541 tis. K& (k 31. 12. 2019 ve vysi 2 179 733 tis. K&) a 579 tis. K¢ je pfifaditelnych k zakladatelskym
akciim (k 31. 12. 2019 ve vysi 579 tis. K¢&). Hospodarsky vysledek za pololeti koncici 30. 6. 2021 ¢inil zisk
126 809 tis. K¢ (za pololeti kongici 30. 6. 2020 ve vysi 74 157 tis. K&).

Detailni vysledky hospodareni poskytuje Mezitimni konsolidovana ucéetni zaveérka sestavena za pololeti
kongcici 30. ervna 2021, ktera je soucasti pololetni zpravy v bodé VIII.

Individuaini vysledky

K 30. 6. 2021 mél fond celkova aktiva ve vysi 2 516 277 tis. K& (k 31. 12. 2020 ve vysi 2 447 488 tis. K¢).
Vlastni kapitdl fondu podle ZISIF ¢inil ke dni 30. 6. 2021 ¢astku 2 294 542 tis. K¢ (k 31. 12. 2020 ve vysi
2 194 926 tis. K¢). Z toho kapital z investicni ¢innosti pfifaditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie ¢inf
2293 963 tis. K¢ (k 31. 12. 2020 ve vysi 2 194 347 tis. K&) a 579 tis. K¢ je priraditelnych k zakladatelskym
akciim (k 31. 12. 2020 ve vysi 579 tis. K¢). Hospodarsky vysledek za pololeti koncici 30. 6. 2021 ¢inil zisk
97 615 tis. K¢ (za pololeti koncici 30. 6. 2020 ve vysi 70 160 tis. K&).

Hodnota prioritni investi¢ni akcie ¢inila k 30. 6. 2021 ¢astku 1,6409 K¢ (k 31. 12. 2020 ve vysSi 1, 5973 K¢).
Hodnota vykonnostni investicni akcie Cinila k 30. 6. 2021 ¢éastku 2,0962 K¢ (k 31. 12. 2020 ve vysi
2,0060 K¢).

IV. Informace o prfedpokladaném vyvoji emitenta v dalsim pololeti

V priibéhu roku 2021 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu. Fond bude
dale pokracovat ve vyhledavani investi¢nich pfileZitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia spolec¢nosti
na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Ke dni sestaveni pololetni zpravy fond nezaznamenal vyznamny vypadek pfijmd z prondjmu nemovitosti.
Ke snizeni vynost z pronajmu doslo pouze u obchodniho centra Pardda shopping v Ceské Lipé, u kterého
je predikovan pokles o0 20 %. Nicméné, vzhledem k nevyznamnému podilu téchto pfijm0 na celkovych
pfijmech fondu tento pokles neohrozuje podnikatelskou ¢innost emitenta a nema vliv na strategii a cil
spole¢nosti. Fond neoéekava negativni vyvoj finanéni vykonnosti ani penéznich tokd v souvislosti s
pfijatymi opatfenimi.

Fond ve sledovaném obdobi nevyuzival ulev, podplrnych opatfeni ani Gerpani z rlznych programd
souvisejicimi s epidemii COVID-19 a také nezadal o vefejnou podporu ani dotaci.

Fond rovnéz zhodnotil, Ze aktualni situace nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani fondu.
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V. Udaje o podstatnych zménach stanov nebo statutu fondu, ke kterym doslo
v pribéhu sledovaného obdobi

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k zadné zméné stanov. V sledovaném obdobi doslo ke zméné
statutu v oblasti informaci o poplatcich, nakladech a celkové nakladovosti fondu.

K 31.12.2020 nabyl u¢innost novy statut Fondu.

Byla zménéna ¢ast 4 Statutu ,Udaje o0 osobé auditora”. Novym auditorem je obchodni firma NEXIA AP
a.s., se sidlem Sokolovska 5/49, 186 00, Praha 8 Karlin, IC: 48117013, Auditor je spole¢nosti zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14203, Cislo osveédceni
Auditora: 096.

VI. Identifika¢ni Udaje depozitafe fondu a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost
vykonaval

Nazev: Ceskd sporitelna, a.s.

ICO: 452 44782

praha 4 Olrachovs 1929/2, 5014000

Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

VII. Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob emitenta
Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,

podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni.

Jmeéno: Jaroslav Pribyl
Funkce: predseda predstavenstva
PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Dne: 24.9.2021

Podpis:
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VIII.

Konsolidovany vykaz finanéni situace (neauditovany)
k 30. Eervnu 2021

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za obdobi 1. 1. - 30. 6. 2021

(v tisicich K¢)

Pozndmka 30/6/2021  31/12/2020
AKTIVA
Investice do nemovitosti 6.2 1913362 1911221
Pozemky, budovy a zafizeni 6.3 104 608 108 961
Prava k uzivani aktiv 6.4 1229 1311
Goodwill 6.5 1709 1709
OdloZena danova pohledavka = 32
Dlouhodoba aktiva celkem 2 020908 2023234
Zasoby 6.6 129 065 85625
Obchodni pohledavky 6.7 189 965 82907
Pohledavky z titulu dané z prijmu = 531
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 15693 10 096
Penézni prostredky 6.8 328 320 287 385
Kratkodobd aktiva celkem 663 043 466 544
AKTIVA celkem 2 683 951 2489778
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 6.1 500 500
Nerozdélené vysledky 6.1 79 79
Vlastni kapital celkem 579 579
Zapujcky od akcionard 6.12 98 742 96 405
Zavazky z leasingu 6.4/6.14 1169 1228
OdloZeny danovy zavazek 6.21 54063 53 045
Dlouhodobé zavazky celkem 153974 150 678
Obchodni a jiné zavazky 6.9 149 276 73765
Zdavazek z titulu splatné dané z pfijmu 8178 1687
ZapUjcky od akcionard 6.12/6.14 = 14706
Zavazky z leasingu 6.4/6.14 147 144
Rezervy 6.11 2617 2617
Prijaté zalohy a ostatni zavazky 6.10 60 639 65 869
Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif 6.13 2 308 541 2179733
Kratkodobé zavazky celkem 2 529 398 2 338 521
Zavazky celkem 2 683 372 2489 199
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 2 683 951 2489778
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem a.s.

Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti koné&ici 30. Gervna 2021

(v tisicich K¢)
Pololeti kon&ici Pololeti koncici

Poznamky 30/6/2021 30/6/2020
Trzby 6.15 526 944 377769
Ostatni vynosy 1118 880
Prodané zbozi -328 909 -228 126
Spotreba materialu a nakoupenych dodavek 6.16 -17 465 -33329
Osobni naklady 6.17 -23119 -20789
Odpisy 6.3/6.4 -5950 -6 374
Vedeni podniku a poradenské sluzby 6.18 -2 089 -1 633
Dané a poplatky -2 658 -2707
Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek 6.7 -2 248 -2221
Ostatni naklady -1 695 -5037
Financni vynosy 6.19 2293 4749
Financ¢ni naklady 6.20 -5207 4117
Vysledek pfed zdanénim 141015 79 065
Dan ze zisku 6.21 -14 206 -4908
Vysledek po zdanéni za obdobi
(ZvySeni zdvazku vaci drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii) 6.13 126 809 74157
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi = -
Celkovy Uplny vysledek za obdobi
(ZvySeni zdvazku vaci drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcir) 6.13 126 809 74157
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitlem a.s.

Konsolidovany vykaz penéznich tokU (neauditovany)

za pololeti koné&ici 30. Gervna 2021

(v tisicich K¢)
Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznédmky 30/6/2021 30/6/2020
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Vysledek za obdobi po zdanéni 126 809 74157
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni
¢innosti:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.21 14 206 4908
Urokové vynosy 6.19 -128 -705
Urokové néklady 6.20 2 665 2274
Odpisy 6.2/6.3 5950 6 374
Zisk z prodeje dlouhodobého majetku -265 -
149 237 87 008
Zvyseni hodnoty zasob -43 440 -16 394
Snizeni hodnoty obchodnich a jinych pohledavek -112 655 8477
Zvyseni (snizeni) hodnoty obchodnich a jinych
zavazkl 75511 13277
Snizeni hodnoty pfijatych zaloh a ostatnich
zavazk( -5230 -17 154
63 424 75214
Prijaté uroky 128 705
Placené dané ze zisku -6 135 2277
Cisté penize z (pouZité pfi) provozni &innosti 57 417 73 642
Penézni toky z financovani
Vydaje spojené s porizenim investic do
nemovitosti a pozemkd, budov a zafizeni 6.1/6.2 -3893 -20 025
Prijem z prodeje dlouhodobého majetku 502 -
Vydaje spojené s ndkupem finanénich investic 6.7 = -4 967
Cisté penize pouzité pfi investiéni ginnosti -3 391 -24 992
Penézni toky z financovani
Prijem v souvislosti s emisi investi¢nich akcif 6.14 2 000 12 500
Vydaj spojeny s odkupem investi¢nich akcif 6.14 = -6 000
Splatky zapUjcek od akcionarl 6.13 -15000 -15000
Platby zavazkl z leasingu 6.13 -56 -69
Placené uroky 6.13 253 -36
Cisté penize pouzité pfi (plynouci z) financovani -13 089 -8 605
Cisté zvyseni penéz 40 937 40 045
Penézni prostredky na pocatku obdobi 6.8 287 385 150 510
Dopad zmény ménového kurzu na penézni
prostredky 2 -962
Penézni prostfedky na konci obdobi 6.8 328 320 189 593

Pozn.: Skupina nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostfedky na bankovnich Uctech a cast v pokladné.
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PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitlem a.s.

Konsolidovany vykaz zmén Cistych aktiv
pfiraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (neauditovany)

za pololeti kond&ici 30. Gervna 2021

(v tisicich K¢)
Pololeti konéici  Pololeti kongici
30/6/2021 30/6/2020
Zlstatek k 1. lednu 2179732 1874 427
Odkoupeni vyplatitelnych investi¢nich akcii (pozn. 6.13) = -6 000
Emise investicnich akcif (pozn. 6.13) 2000 8 000
Prirlstek Cistych aktiv pfifaditelnych drzitellim vyplatitelnych
investi¢nich akcii (precenéni zavazku) 126 809 74157
ZUstatek k 30. ¢ervnu (pozn. 6.13) 2 308 541 1950 584
Pocet investi¢nich akcii — Prioritni investiéni akcie (v ks) 42 841 369 36729 797
Pocet investi¢nich akcii = Vykonnostni investi¢ni akcie (v ks) 1060779876 1060779876
PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem a.s.
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
za pololeti koné&ici 30. ¢ervna 2021
(v tisicich K¢)
2021 2020
Zlstatek k 1. lednu 579 579
Zmeény s dopadem na vlastni kapital - -
Zustatek k 30. Gervnu (pozn. 6.1) 579 579
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Komentare k mezitimnim konsolidovanym ucetnim vykaz{m (neauditované)

7 Obecné informace

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za spole¢nost PRAGORENT investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. (déle jen ,Fond") se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9
— Horni Pogernice, Ceska republika a jeho piné ovlddané dcefiné spole¢nosti PRAGORENT s.r.o. se sidlem
Jifiho ze Vitelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Pocernice, Ceska republika, a TECHNIMAT s.r.0. se sidlem
Mrstikova 2003, 415 01 Teplice, Ceska republika (déle téZ ,Skupina“). Dcefiné spole¢nost PRAGORENT
sr.o. zajistuje spravu nemovitosti, véetné nemovitosti drzenych Fondem. Dcefind spole¢nost
TECHNIMAT s.r.o. zajiStuje velkoobchod hutniho materialu.

Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku ke dni 28. 12. 2010 a od zahajeni své ¢innosti Fond nabizi
kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spole¢nostech a investicnich fondech (dale také ,ZISIF"). Fond je oprdvnén vyvijet svou
¢innost na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky o zépisu Fondu do seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti.

Od svého vzniku Fond vyviji ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investor(l, spocivajici ve
shromazdovani penéznich prostfedkd ve Fondu oproti cennym papirlim kvalifikovanych investord, za
Ucelem spole¢ného investovani shromazdénych prostfedkd. Vtomto kontextu je Fond akciovou
spoleénosti s proménnym zdékladnim kapitdlem, kterd vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a
investi¢ni — prioritni a vykonnostni). Prioritni investi¢ni akcie jsou obchodovany na Burze cennych papird
Praha a ztohoto ddvodu je Fond povinen sestavovat svoji U¢etni zavérku v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) prijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo
investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipadd upravenych
vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je samospravnym fondem, jehoZz obhospodarovani zajiStuje predseda predstavenstva.
Administratorem Fondu je spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost, a.s. se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin. Depozitafem Fondu je Ceské& spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova
1929/62, 140 00 Praha 4.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni G¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych
v posledniro¢ni Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prdbéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo
k zadné podstatné zmeéné v aplikovanych ucetnich pravidlech. Mezitimni UcCetni zavérka vychazi z
predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Cetni zavérky narusen, a je sestavena
na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finan¢nich nastrojd, pfi jejichz
ocenovani je uvazena realna hodnota.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla [FRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této konsolidované mezitimni ucetni zaverky vSechny novelizace IFRS s
ucinnosti od 1. 1. 2021, pficemz Zadna z Fondem pfijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na zlstatky
a informace prezentované vtéto Ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici konsolidovanou ucetni
zaverkou sestavenou za rok 2020:

= Novelizace IFRS 9 Financni ndstroje, IAS 39 Financni nastroje: u¢tovani a oceriovani, IFRS 7 Financni
nastroje: zverejriovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate Benchmark
Reform — Phase 2 je druhou reakci IASB na ocekavané zmény, které pfinasi reforma IBOR sazeb na
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ucetni vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v Ucetni zavérce reagovat na pripadné zmeény ve
vysi smluvnich penéznich tokl finan¢nich nastrojl a v zajistovacim Ucetnictvi v ddsledku zmén IBOR
sazeb. Novelizace nema zasadni dopad do konsolidované Ucetni zaveérky.

Nov4 a novelizovand U€etni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud Uéinnd a nebyla Fondem pouZzita
Do data schvaleni této konsolidované Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS,
které vSak nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této
konsolidované ucetni zavérky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznac¢enim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G¢innost pro roéni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktery prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v Ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neudplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.
Skupina pusobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného
vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Skupiny neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazkU jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Uc¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022
a pozdéji s retrospektivni Uc¢innosti), kterd poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkd
s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci
zdvazkl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak
informace zvefejfiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasfiuje, Zze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby sohledem na prava a povinnosti Ucinné
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekdvanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace
¢i uskutec¢néni) zavazku. Skupina posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmeény, pficemz neocekava
zasadni dopad do ucetni zaverky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — Prijmy pfed zamyslenym
uzitim (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd zakazuje ucetni
jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkd vytvorenych béhem zkusebni faze
majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodareni. Skupina neocekava vyznamny dopad této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva —
Néklady nutné k naplnéni smlouvy (U¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdéji), kterd vyjasnuje ndklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladd nutnych
k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Skupina neocekava zasadni dopad do
Ucetni zaverky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyrocéni projekt zlepseni IFRS cyklu 2078-2020 (U¢innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardu:
novelizace IFRS 9 Finan¢ni ndstroje vyjasfiuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz
posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finan¢niho zavazku podstatné odlisné
od podminek pavodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS
zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, kterd se stava prvouzivatelem pozdeji, jak jeji
matefska spole¢nost. ZjednoduSeni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu Ucetni zavérky.
Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje pozadavek na vylouceni dafovych penéznich tokd
zocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych standardd. Skupina
neocekava zadny vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (U¢innost pro roéni Ucetni zavéerky
zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepéni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do konsolidované ucetni zavérky.

V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), kterd s cilem pomoci spole¢nostem s implementaci IFRS 17
v obdobi zasaZzeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finanéni vykonnost
dotcenych spole¢nostiodklada ucinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji. Skupina nespada do rozsahu
IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeho konsolidovanou ucéetni zavérku.
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V Cervenci 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky nazvana
Klasifikace zavazk( jako krétkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1.
1.2023 nebo pozdéji), kterd odklada ucinnost novelizace z plvodniho terminu 1. 1. 2022 na 1. 1. 2023
a pozdéji.

V unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejniovani ucetni zavérky nazvana
Zverejnéni Ucetnich pravidel (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji).
Upravy vyzaduji, aby Uéetni jednotky zverejnily sva podstatné (angl. material) Uéetni pravidla spi$e nez
sva vyznamna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pri
rozhodovani, ktera ucetni pravidla v Ucetni zavérce zverejnit. Skupina posoudi novou Upravu a
vyplyvajici zmény, pficemz neocCekava zasadni dopad do konsolidované ucetni zaveérky.

V Unoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Uéetn/ pravidla, zmény v Udetnich odhadech a chyby —
Definice Ugetnich odhad(i (G&innost pro roéni Uéetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdgji). Upravy
se zaméruji na ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit ucetni pravidla a Uc¢etni odhady. Skupina
neocekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni zaverky.

V bfeznu 2021 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy nazvand Ulevy od ndjemného v souvislosti s
COVID-19 po 30. ¢ervnu 20217 (G¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. dubna 2021 a pozdéji).
Novelizace pouze o jeden rok prodluZzuje Upravy pfijaté v kvétnu 2020, které ndjemcim poskytuji
vyjimku pfi posuzovani, zda ulevy na najemném v souvislosti s pandemii COVID-19 predstavuji
modifikaci leasingu. Skupina neocekdva zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni
zaverky.

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dan souvisejici s aktivy
a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (Uc¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), kterd zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil
mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Ddvodem jsou rozdilné
pfistupy kuznani odloZzené dané u leasingovych kontraktll. Skupina posoudi novou upravu a
vyplyvajici zmeény, pficemz neocekava zdsadni dopad do konsolidované ucetni zavérky, nebot dopad
leasingu je minimalni.

Nova a novelizovand Udetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a
novelizace, dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozlieni pi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard

IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020
véetné novelizace z Gervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnostina 1. 1. 2023)

Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace uUcetni zaverky a IFRS Practice Statement 2: Zvefejnéni
ucetnich pravidel (vydand v Unoru 2021 s Uéinnosti od 1. 1. 2023)

Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ugetnich odhadech a chyby: Definice Ucetnich odhadd
(vydana v unoru 2021 s Uc¢innosti od 1. 1. 2023)

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdlozZena dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce (vydand v Unoru 2021 s u¢innosti od 1. 1. 2023)

3 Sezénnost

Cinnost Skupiny neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Obchodni aktivity Skupiny — prondjem
nemovitosti a prodej zbozi — a téz vysledky z ni plynouci jsou rozlozeny do celého ucetniho obdobi.
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4 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel, klicové zdroje nejistoty pfi odhadech
a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pri uplatfiovani Ucetnich pravidel se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti G¢etnich pravidel takovym zptsobem, aby uéetni
zavéra poskytovala jejim uzivatellm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani. Oproti Usudkim
uskutec¢nénym v posledni ro¢ni Ucetni zavérce je vhodné zddraznit:

COVID-19 a mimotadna opatreni vyhldSena v souvislosti s pandemii koronaviru

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2021 trvala rlznd opatfeni pfijatd jako ochrana proti Sifeni
onemocnéni covid-19. Smérem k letnim mésicm a s ohledem na rostouci prooc¢kovanost dochéazelo
k postupnému uvolfovani opatfeni. Cinnost Fondu a jeho dcefinych spolecnosti nebyla opatfenimi
zdsadné zasazena, obchodni aktivity nebyly utlumovény a vyrazné vyssi vysledky (trzby i vysledek
hospodareni) dosazené za prvni pololeti 2021 ve srovndni s prvnim pololetim roku 2020 tuto skute¢nost
potvrzuji. Proto konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za predpokladu trvani podniku a vedeni Fondu
si neuvédomuje zadna rizika, ktera by tento predpoklad vyvracela a bylo nutné na né vhodné v ucetni
zaverce reagovat.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu
uskutecnilo odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkd, vynos( a nakladd, jez jsou
vykazovany v UcCetnich vykazech a souvisejicich komentarich. V budoucnu dosazena skutecnost se
pfitom mUze lisit od aktudlné ucinénych a uznanych odhadl a uvazenych predpokladd. Odhady a
predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze bude nutné pristoupit v pfistim ucetnim obdobi
k zadsadnim zmé&ndam v Ucetnich hodnotéch prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:

Reélnd hodnota

Fond ocenuje investice do nemovitosti s precenénim do vysledku hospodareni, pricemz realna hodnota
odhadnuta k 31. 12. 2020 cinila 1911 221 tis. K¢ a k 30. 6. 2021 je navySena pouze o pofizenich novych
majetkd v ramci investic do nemovitosti (zlistatek 1 913 362 tis. K&). Jde o nejvyznamnéjsi rozvahovou
poloZku aktiv, kterd ovliviiuje hodnotu zavazku k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (k 30. 6. 2021
predstavuji investice do nemovitosti priblizné 71 % celkové hodnoty aktiv). Redlné hodnoty investic byly
k 31. 12. 2020 stanovovany externim znalcem, pficemz vychazely z posouzeni ekonomické situace na
trhu nemovitosti k rozvahovému dni, vyvoje cen nemovitosti a z o¢ekavaného vynosu plynouciho
z pronajmu nemovitosti. K 30. 6. 2021 doslo k internimu pfehodnoceni a posouzeni dopadu pandemie
COVID-19 a souvisejicich opatfeni a bylo vedenim Fondu rozhodnuto o ponechani ocenéni z konce roku
2020. V budoucnu muze dojit k novym skutec¢nostem a zménam, které mohou vést k rlstu i ke snizeni
aktualné prezentovanych redlnych hodnot.

sestavené k 31. 12. 2020, resp. za rok koncici 31. 12. 2020.

Ocekavané uvéroveé ztraty u obchodnich pohleddvek

Fond oceriuje obchodni k pohledavky v zlstatkové hodnoté sniZzené o ocekavané Uvérové ztraty (30. 6.
2021:189 965 tis. K¢&; 31. 12. 2020: 82 907 tis. K&), které k 30. 6. 2021 ¢ini 8 015 tis. K& a jsou oproti stavu
k31. 12. 2020 (5766 tis. K&) vyssi, coz je zplsobeno vyssim nesplacenym zlstatkem obchodnich
pohledavek, podnicenym téz vyssim objeme prodejd, coz je reflektovano do prezentované hodnoty trzeb
za prvni pololeti roku 2021 (pozn. 6.7 a 6.15).

| pres tvorbu ocekdvané Uvéroveé ztraty je Uvérové riziko povazovano za velmi nizké, nebot klienti — najemci
jsou dUsledné provérovani, hradi kauce a zalohy. Skute¢ny dopad uvérového rizika v budoucnu se tak
muze lisit od odhadu, ktery ovliviiuje vysledky prezentované v této Ucetni zavérce.
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Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papird spliujici podminky zédkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijma (je
tzv. zékladnim investi¢nim fondem), podléhd danové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat danovou
povinnost ze zdanitelného zisku pomoci danové sazby 5 %. Dcefiné spolecnosti podléhaji sazbé dani
Z prijmu ve vySi 19 %.

Odlozena dan je ocefiovana za pomoci dafnovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy, ktera mdze
byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mlze tak dojit ke zméné vyse odlozené dané. Skutecny
danovy dopad mdze byt tedy v budoucnu odlisny od sou¢asnych odhadl zplsobeny bud zménou
v danové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. Prikladem mdze byt zruseni dafiového
zvyhodnéni investi¢nich fondl a zvySeni dafiové sazby ze soucasnych 5 % na 19 %. Pokud by takova
zména legislativy byla pfijata, zplsobilo by to pfepocet odlozeného dafiového zavazku v Ucetni zavérce o
149 740 tis. K¢ (2020: 147 991 tis. K¢&).

5 Provozni segmenty

Vykazovatelné provozni segmenty

V rémci Skupiny byly identifikovany dva vykazovatelné provozni segmenty:

(i) prondjem nemovitosti tfetim strandm. Jedna se o obchodni ¢innost Fondu, ktery vlastni a spravuje
nékolik nemovitosti — komercni areal, skladové haly, administrativni budovy a obchodni centrum, a
tyto nemovitosti pronajima.

velkoobchod s hutnim materidlem ve vlastnich nemovitych objektech (haly a sklady). Jedna se o obchodni
aktivitu spolec¢nosti TECHNIMAT s.r.o. se sidlem v Teplicich, kterd od roku 1993 pUsobi na trhu s hutnimi
materidly. V severnich, zapadnich a stfednich Cechach m& vybudovénu moderni velkoobchodni sit
tvorenou péti prodejnimi sklady. Primymi obchodnimi partnery spolecnosti jsou napf. Celsa Group, AFV
Acciaierie Beltrame S.p.A., Ferriere Nord S.p.A, ArcelorMittal, Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH, Zelezarny
Annahtte Prostéjov a dalsi producenti z EU.

Vynosy a néklady dle segment(
Za pololeti koncici 30. 6. 2021 Ize vynosy, ndklady a vysledek hospodareni rozdélit dle segmentd takto:

Velkoobchod Celkem za Fond
Prondjem s hutnim a dcefiné
V tis. K& nemovitosti materidlem spolegnosti
Trzby
Trzby ze smluv se zakazniky 9261 411243 420 504
Trzby z prongjmu 122 473 - 122 473
Vnitroskupinové trzby -15353 -679 -16 032
Trzby celkem od externich zakaznik( 116 381 410563 526 944
Odpisy -552 -5398 -5950
Ostatni provozni vynosy a naklady -18 848 -358 217 -377 065
Vysledek hospodareni pfed zdanénim a Uroky 96 981 46 948 143929
Financni vynosy - - 2293
Finan¢ni naklady - - -5207
Vysledek hospodareni pred zdanénim - - 141015
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Za pololeti kon¢ici 30. 6. 2020 Ize vynosy, naklady a vysledek hospodareni rozdélit dle segmentd takto:

Velkoobchod Celkem za Fond

Pronajem s hutnim a dcefiné
Vtis. K¢ nemovitosti materidlem spole¢nosti
Trzby
Trzby ze smluv se zakazniky 6410 269 734 276144
Trzby z prondjmu 106 291 - 106 291
Vnitroskupinové trzby -4 666 - -4 666
Trzby celkem od externich zakaznik( 108 035 269734 377769
Odpisy 632 5742 6374
Ostatni provozni vynosy a naklady -38113 -254 849 -292 962
Vysledek hospodareni pred zdanénim a Uroky 69 290 9143 78 433
Financni vynosy - - 4749
Financni naklady - - 4117
Vysledek hospodareni pred zdanénim - - 79 065

Aktiva a zdvazky dle segment(

K 30. 6. 2021 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliSeni na vykazované provozni segmenty:

Velkoobchod Celkem za Fond

Pronajem s hutnim a dcefiné
Vtis. K¢ nemovitosti materidlem spole¢nosti
Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 1913362 - 1913362
Pozemky, budovy a zafizeni 2329 102 279 104 608
Prava k uzivani aktiv 1229 - 1229
Goodwill 1339 370 1709
Z&soby - 129 065 129 065
Obchodni pohledavky 21 465 168 500 189965
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 14849 844 15693
Penézni prostredky 275568 52752 328320
Aktiva dle segment( celkem 2230140 453 811 2683 951
Nealokovana aktiva
Ostatni aktiva - - -
Aktiva celkem - - 2683 951
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Velkoobchod Celkem za Fond
Pronajem s hutnim a dcefiné
Vtis. K¢ nemovitosti materidlem spole¢nosti
ZapUjcky od akcionar( 98 742 - 98 742
Zavazky z leasingu 1316 - 1316
Obchodni a jiné zavazky 8828 140 448 149 276
Rezervy 2617 - 2617
Zavazek ze splatné dané 991 7187 8178
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 54 320 6319 60 639
Zavazky dle segmentu celkem 166 814 153954 320768
Nealokované zavazky
Odlozeny danovy zavazek - - 54063
Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii - - 2308 541
Zavazky celkem - - 2683372

K31. 12. 2020 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky vrozliSeni na vykazované provozni

segmenty:
Velkoobchod Celkem za Fond
Prondjem s hutnim a dcefiné
Vtis. K¢ nemovitosti materidlem spole¢nosti
Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 1911 221 - 1911 221
Pozemky, budovy a zafizeni 2799 106161 108961
Prava k uzivani aktiv 1311 - 1311
Goodwill 1339 370 1709
Zasoby - 85625 85625
Obchodni pohledavky 26 680 56 227 82907
Pohledavka z titulu dané z prijmu - 531 531
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 7858 2238 10096
Penézni prostredky 227 584 59 801 287 385
Aktiva dle segment( celkem 2178793 310953 2489 746
Nealokovana aktiva
Odlozena danova pohledavka - - 32
Aktiva celkem - - 2489778
Velkoobchod Celkem za Fond
Prondjem s hutnim a dcefiné
Vtis. K& nemovitosti materidlem spolegnosti
ZapUjcky od akcionard 111111 - 111111
Zavazky z leasingu 1372 - 1372
Obchodni a jiné zavazky 16 345 57 420 73765
Rezervy 2617 - 2617
Zavazek ze splatné dané 1687 - 1687
Kauce a ostatni zavazky 65 580 289 65 869
Zavazky dle segmentu celkem 198712 57 709 256 421
Nealokované zavazky
Odlozeny danovy zavazek - - 53 045
Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii - - 2179733
Z&vazky celkem - - 2 489 199
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6 Dodatecné poznamky k ucetnim vykazim

6.1 Vlastni kapitdl a aktiva pfifaditelnd drzitelim zakladatelskych akcif
v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Penézni prostredky 579 579
Aktiva celkem 579 579
Zakladni kapital 500 500
Nerozdélené vysledky 79 79
Vlastni kapital celkem 579 579

Vlastni kapital spole¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitédlem a.s. je tvofen zakladnim
kapitalem, ktery je dan hodnotou 5 ks zakladatelskych akcii a nerozdélenymi zisky vytvofenymi v minulosti. Nominalni
hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 2027 i 31. 12. 2020 ¢ini 100 tis. K¢ a celkova vyse zakladniho kapitalu je tak
500 tis. K&.

Zakladni kapital je pIné splacen a s kazdou akcif je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a souc¢asné i pravo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ¢innosti fondu a jsou podlozeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni Ucet, na némz jsou deponovany penézni prostredky vztahujici se k zakladatelskym akciim
(579 tis. K¢&). Tento Ucet byl vytvoren v souladu s regulatornimi pozadavky zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi
akciondrdm — drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soucasti ¢istych aktiv prifaditelnych drzitelm
investi¢nich akcif a nejsou zahrnuty vy$e do ¢lenéni celkovych penéznich prostredk.

6.2 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za
ucelem prondjmu nemovitosti. V portfoliu nemovitosti jsou pozemky i budovy umisténé zejména v Praze a
v Usteckém kraji a vyvoj v mezitimnim obdobi zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitostf

vtis. K¢ Pozemky Stavby celkem
Reélnd hodnota k 31. 12. 2020 1135423 775798 1911221
prirGstky z titulu naslednych vydajt k existujicim nemovitostem 48 2093 2141
Reélnd hodnota k 30. 6. 2021 1135471 777891 1913362

K 30. 6. 2021 doslo k posouzeni hodnoty nemovitosti a bylo vedenim Fondu rozhodnuto o ponechani realného
ocenéni stanoveného externim znalcem k 31. 12. 2020. Toto ocenéni je povazovano za vhodnou aproximaci realného
ocenéni k30. 6. 2021 a je upraveno pouze o hodnotu pofizovacich naklad( pfirlstkd uskutec¢nénych v prabéhu
mezitimniho obdobi.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:

Pololeti konéici 30.  Pololeti kondici 30.

v tis. K¢ 6.2021 6. 2020
Celkové ndjemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 113 026 101 625
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -10 920 -26 706
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6.3 Pozemky, budovy a zafizeni
V tis. K& Pozemky Stavby Stroje a zafizeni Celkem
Pofizovaci néklady
Zistatek k 31.12. 2020 48930 56 000 16 456 121 386
pofizeni = - 1752 1752
vyrazeni = = -982 -982
Zustatek k 30. 6. 2021 48 930 56 000 17 226 133156
Opravky
Zustatek k 31. 12. 2020 - -7779 -4 646 -12 425
odpisy = -3890 -1978 -5868
vyrazeni = = 745 745
Zlstatek k 30. 6. 2021 = -11 669 -5 880 -17 548
Zlstatkovd hodnota
K 31.12.2020 48930 48 221 11810 108 961
K 30. 6. 2021 48930 44 332 11347 104 608

Trida ,Stroje a zafizeni" zahrnuje jednak vozovy park (osobni a nakladni auta) a dale vysokozdvizné voziky, jefdby,
pasové pily a obdobna zafizena vyuzivana ve skladovych halach.

6.4 Prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu

Fond si najima nemovitostni prostory, u nichz je zbyvajici doba trvani leasingu uvazena v délce 8 let. Zavazky Fondu
vyplyvajici z leasingovych smluv jsou zajisténé aktivy, které jsou predmétem leasingu.

Prava k uzivani aktiv

v tis K& Nemovitostni prostory
Z(statkové hodnota k 31. 12. 2020 1311

odpisy -82
ZUstatkové hodnota k 30. 6. 2021 1229

Céstky uznané ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ Pololeti kongici 30. 6. 2021 Pololeti kong&ici 30. 6. 2020
Odpisy prav k uzivani aktiv 82 82
Urokové néklady k zavazkdim z leasingu 33 36
Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasingl 98 196
Celkem 213 314

Spolec¢nost uhradila v souvislosti s leasingy v pribéhu prvniho pololeti roku 2021 celkem 188 tis. K¢ (prvni pololeti
2020: 299 tis. K&).

Analyza splatnosti
Budouci minimalni leasingové platby souvisejici se zavazky z leasingu Cini:

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Splatné do jednoho roku 207 207
Splatné v obdobi mezi jednim a péti roky 829 829
Splatné v obdobi delsim jak pét let 518 622
Celkem budouci minimalni leasingové platby 1555 1658
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Spolecnost neni vystavena vyznamnému riziku likvidity v souvislosti se zavazky z leasingu. Spolecnost jejich vysi a
objem prlibéZné sleduje a vyhodnocuje v ramci fizeni finanénich rizik.

6.5 Goodwill

Goodwill byl prvotné uznan a ocenén k 31. 12. 2019, kdy doslo k zahrnuti dcefiné spolecnosti TECHNIMAT s.r.o. a
PRAGORENT s.r.o. do konsolidované Gcetni zavérky v ddsledku zaniku statutu Fondu jako investi¢ni spole¢nosti.

K 31.12.2020 doslo k posouzeni ucetni hodnoty goodwillu, resp. Ucetni hodnoty penézotvornych jednotek, k nimz byl
goodwill alokovan, tj. dcefiné spole¢nosti Technimat s.r.o. a PRAGORENT s.r.o. a byla uznéna ztrata ze snizeni
hodnoty 2 473 tis. K¢.

V priibéhu mezitimniho obdobi nebyly identifikovany dalsi indikdtory mozného snizeni, a proto k 30. 6. 2021 zlstava
goodwill v ocenéni shodném se stavem k 31. 12. 2020. Dal&i detailni posouzeni hodnoty bude provedeno ve druhém
pololeti roku 2021 s ohledem na pfipravu ro¢ni konsolidované ucetni zavérky.

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020

Goodwill, pofizovaci cena 4182 4182

Goodwill, kumulované snizeni hodnoty -2473 2473

Goodwill, netto 1709 1709
6.6 Zasoby

K 30. 6. 2021 Skupina vykazuje v rdmci zasob zbozi v celkové hodnoté 129 065 tis. K& (31. 12. 2020: 85 625 tis. K&).
Za rok 2020 nedoslo k zadnému snizeni hodnoty zasob a ocenéni odpovida vysi pofizovaci ceny.

6.7 Obchodni pohledavky

Obchodni pohleddvky jsou ocenovény zUstatkovou hodnotou s uvézenim snizeni hodnoty o ocekdvané Uvérové
ztraty:

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Obchodni pohledavky, brutto 197980 88 673
Odhad ocekavanych Uvérovych ztrat -8015 -5766
Obchodni pohledavky, netto 189 965 82 907

K 30. 6. 2021 doslo k navyseni odhadu ocekdvanych uvérovych ztrat v dlsledku rlstu zlstatku nesplacenych
obchodnich pohledévek, ktery je vsak ddsledkem vyssich prodej reflektovanych ve vyssi hodnoté trzeb za prvni
pololeti roku 2021 (viz 6.14). Fond nadale odhaduje malé Gvérové riziko svych klientd, u klient v rozsahu najemnich
smluv obzvldst v dasledku uhrazenych kauci a zaloh. Zakazniky dcefiné spolec¢nosti TECHNIMAT s.r.o. jsou
vyznamné oceldrské spolecnosti plisobici v regionu EU. K odpisu pohleddvek tak dochazi vyjimeéné.

Pravdépodobnost uvérového selhani byla odhadnuta 2 % a tato vySe byla pouzita k vypoctu odhadované uvérové
ztraty. Vysledné ocenéni Ize povazovat téz za aproximaci realna hodnoty obchodnich pohledavek. Vyvoj ocekavané
uveérove ztraty k obchodnim pohledavkam za mezitimni obdobi zobrazuje nasledujici tabulka:

Pololeti kon&ici Rok kongici
v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Pocatecni zlstatek -5766 -3084
odpis pohledavek = 959
zUctovani nevyuzitych opravnych polozek 28 387
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku hospodareni 2277 -4 028
Koneény zlstatek 8015 -5766
6.8 Penize a nepenézni transakce
Penézni prostredky

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostredky jsou drzeny prevazné na
bankovnich Uétech, pficemz celkovy zlstatek penéz s ohledem na volnost uZiti prostfedkd Fondem je

nasledujici:
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v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Penézni prostredky volné disponibilni k vyuziti Fondem 327 741 286 806
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti Fondem 579 579
Pendzni prostredky celkem 328 320 287 385

Fond nevyuziva bankovni pfecerpani, které by bylo zahrnuto mezi ,Penézni prostfedky” pro Ucely sestaveni
vykazu penéznich tokd.

Nepenézni transakce

V pribéhu prvniho pololeti 2021 nedoslo k vyznamnym nepenéznim transakcim, které mély dopad na
vyvoj rozvahovych poloZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich toka.

6.9 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K& 30. 6. 2021 31.12.2020
Obchodni zavazky 130714 60 037
Zavazky vUici statu 15714 8971
Zameéstnanci 2812 1958
Ostatni zavazky 36 2799
Obchodni a jiné zavazky celkem 149 276 73765

z toho finan¢ni zavazky 130750 62 836

7 toho nefinanéni zavazky 18 526 10929

Ucetni hodnota zévazk(, které predstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich rediné hodnoty
s ohledem na splatnost vétsiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené
s vyporadanim existujicich zavazkd za nizké.

6.10 Prijaté zalohy a ostatni zavazky

V souvislosti s prondjmem nemovitosti Fond eviduje najemné hrazené predem, zalohy pfijaté na sluzby
doddvané spole¢né s ndjemnym a vybrané kauce zajiStuji Uhradu najemného:

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Kauce 28 664 26722
Pfijaté zalohy 31963 25800
Vynosy pristich obdobi 12 13347
Prijaté zalohy a ostatni zavazky 60 639 65 869

Z&avazky z titulu pfijatych kauci jsou dlouhodobéjsiho charakteru, nebot se vazi k existujicim ndjemnim
kontraktdm. Vzhledem k tomu, Ze ndjemni smlouvy jsou vétSinou na dobu neurcitou s vypovédni dobou
kratsi nez 12 mésict, mohou byt kauce predmétem vyrovndni / vraceni v kratkém obdobi.

6.11 Rezervy
v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Rezervy na pravni spory 2617 2617

Fond je jiz od roku 2016 v pravnim sporu, jehoZ pfedmétem je neopravnéné uzivani pozemkd od roku
2015 doroku 2016 a s tim souvisejici bezdlvodné obohaceni. V této souvislosti doslo v minulosti k uznani
zavazku /rezervy) ve vySi odhadovaného pinéni.
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6.12  Z&apujcky od akcionarl

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
ZapUjcky od akcionafl — dlouhodobé splatna ¢ast 98 742 96 405
ZapUjcky od akcionar( - kratkodobé splatna ¢ast = 14706
ZapUjcky od akcionarll celkem 98 742 111111

K 30. 6. 2021 Fond vykazuje tyto nasledujici zapujcky od akcionard Fondu:

Nomindini vyse

nesplacené Efektivni ZUstatek Gvéru
¢asti Uvéru Urokova v¢. nabéhlého
Veritel (v tis. K) sazbap.a. troku (v tis. K&) Splatnost
(i) Ing. Vladimir Mikes 48 000 4% 39 497 31.12.2029
(ii) Jaroslav Pribyl 48 000 4% 39 497 31.12.2029
(iii) Zdenék Pribyl 24000 4% 19748 31.12.2029
Zapljcky od  akcionafl
celkem 120 000 X 98742 X
z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem =
dlouhodobé splatna ¢ast celkem 98 742

K 31.12. 2020 Skupina vykazuje tyto zapujcky:

Nomindini vyse

nesplacené Efektivni  ZUstatek zapUjcky
¢asti Uvéru Urokova v¢. nabéhlého
Veritel (v tis. K) sazbap.a. troku (v tis. K&) Splatnost
(i) Ing. Vladimir Mikes 54000 4% 44 444 31.12.2029
(i) Jaroslav Pribyl 54000 4% 44 444 31.12.2029
(iii) Zdenék Pribyl 27000 4% 22223 31.12.2029
ZapUjcky od akcionartl
celkem 135000 X 111111 X
z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem 14706
dlouhodobé splatna ¢ast celkem 96 405

Z4apUjcky od akcionard jsou smluvné dojednany jako bezuroéné. Fond zavazky z nich plynouci zachytil
v realné hodnoté stanovené jako soucasna hodnota budouciho pInéni s uvazenim urokové sazby ve vySi
4 % p.a. Za mezitimni obdobi roku 20271 Fond uznal v souvislosti se zapUjckami ve vysledku hospodarenti
urokové naklady v celkové vysi 2 631 tis. K¢ (pololeti 2020: 2 238 tis. K&).

Rozliseni kratkodobé a dlouhodobé splatné Casti je odhadnuto dle stavu krozvahovému dni, ale

6.13 Z&vazky k drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii a ¢ista hodnota aktiv

Vydané investicni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imz investi¢ni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni
spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Hodnota investi¢nich akcii je dana rozdilem mezi
aktivity a zavazky Fondu a prabézné se meéni dle vyvoje vykonnosti Fondu.

v kusech 30. 6. 2021 31.12.2020
Pocet vydanych prioritnich investi¢nich akcif 42 841 369 41580675
Pocet vydanych vykonnostnich investi¢nich akcii 1060779876 1060779876
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Vyvoj pocCtu prioritnich investi¢nich akcii:

Pololeti koné&ici Rok kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Pocatecni zlistatek 41 580 675 31 500 000
Emise investi¢nich akcii 1260694 10980 675
Odkup investi¢nich akcii = -900 000
Konecny zlstatek 42 841 369 41 580 675

Vyvoj poctu vykonnostnich investi¢nich akcii:

Pololeti koné&ici Rok kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Pocatecni zlistatek 1060 779 876 1064 271 902
Odkup investi¢nich akcii = -3 492 026
Kone¢ny zlstatek 1060779 876 1060779876

Béhem prvniho pololeti roku 2021 doslo k rozsifeni portfolia investorl o dva investory, ktefi odkoupili
prioritni investi¢ni akcie Fondu v celkové vysi emise 2 000 tis. K&.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze je spolecnost PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitadlem a.s. investiénim fondem, jehoZ plisobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky, musi
naplnovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a
investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF"). Jednim z poZadavkU je zvefejnéni tzv. ¢isté hodnoty aktiv na akcii,
ktera vSak vychazi z nekonsolidovanych zlstatkl Fondu a je urcovana jednou ro¢né vramci roéni
samostatné ucetni zavérky Fondu.

Majoritu investi¢nich akcii drzi ovladajici osoby Fondu, které jsou téz vlastniky zakladatelskych akcif (pozn.
7.7).

6.14  Vyvoj dluhl z financovani

Fond vramci svych zavazkd vykazuje nékolik finanénich zavazkd, jejichZz penézni Uhrada by byla
prezentovana ve vykazu penéznich tokd vramci penéznich tok( zfinancovani. Nasledujici tabulka
poskytuje sesouhlaseni pocatec¢niho a koneéného zlstatku takovych zavazk:

Zavazky vici

ZapUjcky Zavazky drziteldm
v tis. K¢ od akcionar(l Z leasingu investi¢nich akcif Celkem
Kone¢ny zlstatek k 31. 12. 2020 111111 1372 2179732 2292215
penézni tok — prijem - = 2 000 2 000
penézni tok — splatky -15 000 -56 = -15 056
penézni tok — placené uroky = £28 = 33
nabéhlé urokové naklady 2 631 B8 - 2 664
ztrata z precenéni = = 126 809 126 809
Koneény zlstatek k 30. 6. 2021 98 742 1316 2 308 541 2 408 599
z toho dlouhodobé splatny zUstatek 98 742 1169 - 99 451
z toho kratkodobé splatny zdstatek - 147 2308 541 2308 688
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6.15  Triby

Pololeti koné&ici Pololeti kongici
v tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Trzby ze smluv se zékazniky
Trzby z prodeje zboZi 407 290 266 658
Trzby z poskytovanych sluzeb 6 628 9 486
Trzby ze smluv se zdkazniky celkem 413918 276 144
Trzby z prondjmu 113026 101 625
Trzby celkem 526 944 377769

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z piimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a
pronajima je. V souvislosti s prondjmem jsou poskytovany ndjemclm sluzby, které navysuji celkovy

pifjem z pronajmu. V&echny trzby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz prfedmétem prondjmu jsou
nemovitosti s dlouhou Zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou v poméru
k Zivotnosti. Nemovitosti jsou aktiva, jejichz hodnota v ¢ase spise roste a riziko ztraty hodnoty v disledku

pronajmu je minimailni.

6.16 Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek

Pololeti kondici

Pololeti konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Spotfeba materidlu 2824 3389
Spotieba energie, plynu a vody 473 380
Opravy a udrzovani 9125 26 625
Poplatky a provize 476 248
Najemné (viz 6.4) 98 196
Ostatni sluzby 4469 2 491
Spotieba materidlu a nakoupenych dodévek celkem 17 465 33329

6.17 Osobni naklady

Pololeti kong&ici

Pololeti kondici

v tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Mzdy a odmény 17072 15452
Socialni a zdravotni pojisténi 5584 4980
Ostatni osobni naklady 463 357
Osobni ndklady celkem 23119 20789

Osobni naklady spadaji do kategorie kratkodobych zaméstnaneckych pozitkd, pficemz za prvni pololeti
roku 2021 eviduje Skupina 85 zaméstnanct (prvni pololeti roku 2020: 92 zaméstnancd) v rdmci dcefinych

spole¢nosti Fondu.

6.18  Vedeni podniku a poradenskeé sluzby

Pololeti kong&ici

Pololeti kondici

v tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Ekonomické sluzby — pravni, dafiové a ucetni poradenstvi 1222 895
Spréva a vedeni (viz 7.4) 590 516
Poplatky depozitafi 277 222
Vedeni podniku a poradenské sluzby celkem 2089 1633
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6.19 Finan&ni vynosy

Pololeti kongici  Pololeti kongici

V tis. K& 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Urokové vynosy 128 705
Cisty kurzovy zisk - 4044
Zisky z pfecenéni derivatovych nastrojl 2165 -
Finan¢ni vynosy celkem 2293 4749

6.20 Finan¢ni naklady

Pololeti kon&ici  Pololeti konc&ici

Vtis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Urokové naklady 2 665 2274
Cistd kurzové ztrata 1683 -
Ostatni finan¢ni naklady 859 1843
Finanéni néklady celkem 5207 4117

Ostatni finan¢ni naklady za prvni pololeti roku 2020 zahrnuji dopad precenéni derivatd ve vysi 926 tis. K&
a naklady souvisejici s pojisténim pohledavek ve vysi 646 tis. KE.

6.21 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni
Pololeti kongici  Pololeti kondicf

Vtis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 13159 5874
Uprava splatné dané souvisejici s pfedchazejicim obdobim 8 -1374
Splatny dariovy naklad 13156 4500
Odlozeny danovy naklad (vynos) z titulu pfechodnych rozdili a danové ztraty 1050 408
Celkovy danovy néklad 14 206 4908

Sesouhlaseni vysledku hospodareni prfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici
zverejnénti:

Pololeti konéici  Pololeti koné&ici

Vtis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
(Ztrata) Zisk pred zdanénim za bézné obdobi 141 015 79 065
Z&konna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodarenti 7 051 3953
Dopad danové neuznatelnych nakladt / vynosu 972 949
Uprava dané minulych let -3 -1374
Dopad odlisné danové sazby 6 186 1379
Celkovy danovy néklad 14 206 4908
Efektivni dafiova sazba 10,07 % 6,21 %
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OdlozZena dan ve vykazu finanéni situace

30. 6. 2021 31.12.2020

v tis. K& Pohledavka Zavazek Pohledavka  Zavazek
Rozdil v Uucetni a danové hodnoté dlouhodobého

majetku - 54 207 - 53425
Opravné polozky k pohledavkam 144 = 412 -
OdloZen4 dan celkem v brutto ocenéni 144 54 207 412 53 425
Vzajemné zapocteni -144 -144 -380 -380
Odlozena dan celkem v netto ocenéni = 54 063 32 53 045

Sesouhlaseni odlozené dané

Z(statek odloZzené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén pouze zménou pfechodnych rozdild:

Odlozeny danovy
v tis. K¢ zévazek
Zlstatek k 31. 12. 2020 53013
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 1050
Zustatek k 30. 6. 2021 54 063
7 Transakce se spfiznénymi stranami
7.1 Osoba ovladajici
Vlastniky Fond jsou nasledujici akcionafri:
Akciondri Fondu a jejich podil na zakladnim kapitalu Fondu 30. 6. 2021 31.12.2020
Ing. Vladimir Mikes 40 % 40 %
Jaroslav Pribyl 40 % 40 %
Zdenék Pribyl 20 % 20 %
100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou
Ing. Vladimir Mikes a Jaroslav Pribyl.

Panové Ing. Vladimir Mikes a Jaroslav Pribyl jsou téz hlavnimi investory Fondu, kdy k 30. 6. 2021 drzi
80,54 % vykonnostnich investi¢nich akcii a 50,42 % prioritnich investicnich akcii (k 31. 12. 2020: 80,54 %
vykonnostnich investi¢nich akcii a 51,95 % prioritnich investic¢nich akcif).

7.2 Dcefiné spole¢nosti

Nasledujici dcefiné spolecnostijsou k 30. 6. 2021 zahrnuty do této konsolidovane ucetni zaverky, pricemz
maji své sidlo i obchodni aktivity na Uzemi CR:

Ndazev dcefiné spole¢nosti Predmét Cinnosti

TECHNIMAT s.r.o. velkoobchod s hutnim materidlem

PRAGORENT s.r.o. sprava nemovitosti, administrativni ¢innost
7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
S nespriznénymi stranami. ZUstatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajiStény a jejich
vyporadani se oekava formou penézni platby. Zlstatky a dopad transakci uskuteénénych mezi Fondem
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a jeho dcefinymi spolecnostmi PRAGORENT s.r.o. a TECHNIMAT sr.o. byly pfi pfipravé této
konsolidované ucetni zaverky eliminovany.

Finan&ni vztahy se spfiznénymi stranami

Céstky dluzné spiiznénym strandm (zavazky)
v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
ZapUjcky od akcionard (pozn. 6.12) 98 742 111111

V souvislosti se zapUjckami Fond uznal za mezitimni obdobi roku 2021 ve vysledku hospodareni urokové
naklady ve vysi 2 631 tis. K¢ (2020: 2 238 tis. K&).

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Skupina neeviduje zadné dalsi vyznamné obchodni transakce za mezitimni obdobi roku 2021 a 2020 a
nevyporadané zlstatky obchodnich pohleddvek nebo zavazk( k 30. 6. 2021, resp. 31. 12. 2020 v{ci
spfiznénym stranam.

7.4 Odmeény klicového vedeni

Fond je fizen a obhospodafovan predstavenstvem, pficemz za prezentovana obdobi nebyla ¢lendim
pfedstavenstva ani dozor¢i rady vyplacena jakakoliv odmeéna.

Administratorem Fondu je spoleCnost AVANT investicni spoleCnost a.s. Za mezitimni obdobi roku 2021
byla Fondu vyuctovdna odména ve vysi 479 tis. KE (2020: 414 tis. K&).

8 Rizeni finanéniho rizika

Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trZnirizika zahrnujici ménové (8.3), urokové (8.4) a cenové riziko.

Financni rizika, ktera ovliviuji finan¢ni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finan¢nich
nastroju:

V' tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12.2020
Finanéni aktiva

Finanéni aktiva ocenovana redlnou hodnotou - -
Financni aktiva ocenovana zlstatkovou hodnotou 518 285 370292

ztoho:  Obchodni pohledavky 189 965 82 907
Penézni prostredky 328 320 287 385
Finanéni aktiva celkem 518 285 370292

Finanéni zdvazky

Financni zavazky ocenované realnou hodnotou 2 308 541 2179733
Finanéni zavazky ocenované zdstatkovou hodnotou 249 334 186 248
ztoho:  ZapUjcky od akcionari 98 742 111111
Zavazky z leasingu 13176 1372

Obchodni a jiné zavazky 149 276 73765

Finanéni zavazky celkem 2 557 875 2365981

Financéni aktiva a finanéni zdvazky oceriované v zlstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
vyznamné neodchyluji od hodnoty realné a zlstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.
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8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplini své smluvni zavazky a Fondu tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne vyhradné z obchodnich pohleddvek a penéznich
prostfedk uloZzenych u bank. Stav obchodnich pohledavek je pribézné posuzovan, Uveérové riziko
snizovano provérovanim klientl a soucasné zalohovymi platby, resp. u ndgjmd slozenymi kaucemi (viz
pozn. 6.10). Uvérové riziko Fondu je tak povazovéno ze minimalni, pfesto je pristupovéno k odhadu
ocekdvané Uvérové ztraty (blize k obchodnim pohledavkam pozn. 6.7).

Penézni prostifedky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u Ceské spofitelny, a.s., kterd je depozitafem
s dlouhodobé stabilnim uvérovym ratingem — rating ,A" s pozitivnim vyhledem od S&P. Riziko ztraty
penéznich prostfedkU je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky —
urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat
svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazk(d vici nespriznénym subjektim (obchodni zavazky, splétky
zavazk( z leasingu) a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat
dostatecny objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek. Riziko
likvidity neni vyznamnym zptsobem ovlivnéno Uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nemé dlouhodobé
pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K&):

Véazeny pramér

efektivni Urokové Do Nad 1 Nad
K 30. 6. 2021 sazby 1 roku az 5 let 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 149 276 = = 149 276
Z&pujcky od akcionarl 4,0 % > 60 000 60 000 120 000
Zavazky z leasingu 50 % 207 829 518 1585
Zavazky vici drziteldm investi¢nich akcii X - 2308 574 - 2308 574
Celkem X 149 483 2369403 60518 2 579 405

Véazeny pramér

efektivni Urokové Do Nad 1 Nad
K 31.12.2020 sazby 1 roku az5let 5 let Celkem
NeurocCené financni zavazky X 73765 - - 73765
ZapUjcky od akcionar 4,0 % 15000 60 000 60 000 135000
Zavazky z leasingu 50 % 207 829 622 1659
Zavazky vUci drzitelim investi¢nich akcif X - 2179733 - 2179733
Celkem X 88972 2240562 60622 2390157

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokl evidovanych finanénich
zavazk( a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Fondu pozadovano splaceni
zavazkd. V prehledu jsou zahrnuty jak splatky jistiny uvér(, tak budouci dosud nezachycené uUrokové
platby, které vyplyvaji z uzavienych uvérovych vztaha.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizomé&novymi zUstatky.
Funkcni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepoditavany zlstatky pohledavek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni za mezitimni obdobi roku 2021 ve vysi
Cisté kurzové ztraty 1 683 tis. K¢ (2020: Cisty kurzovy zisk 4 044 tis. K¢).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 30. 6. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné

z(statky evidovany:
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Denominace Denominace
v tis. K& v CZK v EUR Celkem
Obchodni pohledavky 190 163 1230 191 393
Penézni prostredky 275926 52394 328 320
Celkem 466 089 53 624 519713

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 31. 12. 2020 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
z(statky evidovany:

Denominace
v tis. K¢ Denominace v CZK v EUR Celkem
Obchodni pohledavky 81 681 1226 82907
Penézni prostredky 250 486 36 899 287 385
Celkem 332167 38125 370292

V rémci zavazk( Fond vykazuje cizoménové zdstatky u pfijatych kauci a to k 30. 6. 2021 ve vysi 1 026 tis.
KE (2020: 1 057 tis. K¢&) a obchodni zavazky ve vysi 8 612 tis. K& (2020: 4 500 tis. K&). Ostatni financni
zavazky jsou denominovany v K¢.

Vedeni Fondu prdbé&zné analyzuje svou ménovou pozici a posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud
jsou uvazeny vsechny penézni polozky evidované k 30. 6. 2021 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné
meénového kurzu CZK/EUR o 1 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vic¢i EUR), vysledek
hospodareni by byl o 1 726 tis. K& (2020: 1 241 tis. K&) vyssi (pfi znehodnoceni CZK vaci EUR by Fond
uznal ¢isty kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal ¢istou kurzovou ztratu).

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich tokl finan¢nich néstrojtl
v disledku zmén trzni urokové miry. Fond nevykazuje zadné finanéni nastroje urocené proménlivou
Urokovou sazbou a neni tak vystaven rokovému riziku vy$e budoucich penéznich tokd. Urocené zapdjcky
a zdvazky z leasingu jsou smluvné dojedndna na bazi fixnich Urokovych sazeb a zména m(ze nastat
pouze v disledku modifikace podminek zavazkd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s investicemi Fondu, které jsou oceriovany redinou
hodnotou v Urovni 3. Redlna hodnota je odhadovana s vyuzitim vynosové metody, pfi niz je uvazen také
diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni urokové sazby tak mize mit dopad na
zménu realné hodnoty drzenych investic.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu.
Dopad pfipadné zmény Urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani
jinych udalosti uskute¢nénych béhem Ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv.
podminénych zavazk( &i podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pinéni ve prospéch
Fondu.

10 Udalosti po rozvahovém dni

Z4dné vyznamné udalosti s dopadem na financni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této ucetni zaverky.
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