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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
AIFMR . . . gl . o . b
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitafe, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpis(
AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
AVANT IS Praha 4 — Nusle, dorucovaci Cislo: 14078, PSC 140 00, spisovd znacka B 11040
vedena u Méstského soudu v Praze
Burza cennych papirl Praha, a.s.
Ceska narodni banka
Fond PRAGORENT investicni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. ICO: 247 88
759, se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731/11, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9

IAS/IFRS Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi pfijaté prdvem Evropské unie

I[Nl Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
kapital ZISIF

ldentifikacni oznaceni podie mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier  (blize  viz httos//www.gleif.org/en a
https.//www cdep cz/index phin/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
dentifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papir nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruduje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NEUPEN IO Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjSich predpish

Ostatni imen Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z jeho
! investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni 0 harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjSich predpist

VoBUP Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz&8i upravé nékterych pravidel zékona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd
WOl CRIMENEN Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
trhu pozdéjSich predpisl
Tato pololetni zprava

Narizeni
0 prospektu



POLOLETNI ZPRAVA 2022 — PRAGORENT investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 06. 2022

2\SIE Zakon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
¥ znéni pozdéjsich predpisl

Z0A Zéakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpis

70K Zéakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sh,, o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd

ZPKT Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisl

Pololetni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni UCetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kon€ici k 31. 12. 2021 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmeén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi kongici k 30. 6. 2021.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynutém pololeti, jez odrazi financni vykazy

Pololetni zprava je konsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investini ¢innosti od svého ostatniho jmén.
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I.  Zakladni udaje o emitentovi

PRAGORENT investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Jifiho ze Vitelna 1731/11, Horni Poéernice, 193 00 Praha 9

0 247 88759
|

3157005U0Z4K0J2CFLO6
Misio registrace zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp.zn. B 16914

Vznik Fondu 28.12.2010

Doba trvani Fondu  [elelscRgNifeli:|

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
pravni forma akciove spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni Fond se pfi své Ginnosti fidi pravnimi predpisy vieobecné zavaznymi v Ceské

ravini rezim .

republice
VAR PRI Il Ceskd republika

Teleionii Ciio @ +420 596 373 281, avantfunds.cz
webove stranky

Dne 2. 4. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k tinnosti samospravneho
investi¢niho fondu Cj: 2015/037199/CNB/570, S-Sp-2014/000936/CNB/570,
které nabylo pravni moci dne 4. 4. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel

Poznamka Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Samospravnost Fond je samospravnym investi¢nim fondem ve smyslu §8 ost. 1 ZISIF

Povoleni k Cinnosti samospravného investiéniho fondu bylo udéleno
rozhodnutim CNB ze dne 2.4.2015, které nabylo pravni moci dne 4.4.2015. Na
zakladé tohoto povoleni neni Fond opravnén pfesahnout rozhodny limit ve
smyslu §16 Zakona a neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Poznamka

iRl [eFIINeEIS N Emitent je spoleCnosti s povinnosti sestavovat konsolidovanou Gcetni zavérku.

el Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.
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Fondovy kapital emitenta dle ZISIF
— Konsolidovany IndividudIni
Vyse fondového kapitalu

(k poslednimu dni Ugetniho 2 579 880 2572 299
obdobi):

Z toho neinvesti¢ni fondovy

kapital: TS T

7 1oho investi¢ni fondovy

Kapital: 2748 512 2571720

Z toho zapisovany zakladni

kapital: L g0

Udaije o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno
Jmenovita hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou vefejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pfidéleno
Pocet akcii k 30. 6. 2022 5ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akgcii:

Podil na ostatnim fondovém kapitalu, s hlasovacimi pravy, bez prava na odkup akcii na Géet Fondu. BIlizsi
informace k praviim spojenym se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakoné ¢. 240/2013 Sb. a dale ve
stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Prioritnf investiéni akcie

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti Centralni
depozitar cennych papirl, a.s.

Forma na jméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

od 4. 1. 2016 jsou prfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s. jako instrument

s oznacenim PRAGORENT PIA
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008041837
Podet akeii k 30. 6. 2022 42 841 369 ks
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Préva a povinnosti spojené s druhem akcif:

Podil na investi¢nim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup

v zakoné &. 240/2013 Sb. a dale ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Vykonnostni investiéni akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Pfevoditeinost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pfidéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2022 1060 779 876 ks

Prava a povinnosti spojené s druhem akci:

Podil na investi¢nim fondovém kapitalu emitenta, s plnymi hlasovacimi pravy a s pravem na odkup

v zakoné ¢. 240/2013 Sb. a dale ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

Identifikacni Udaje kazdého depozitaie Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare

vykonaval
Nazev Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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ll. Informace o podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodaieni emitenta
k 30.6.2022

a) Popis podnikatelské ¢innosti emitenta

V pribéhu obdobi, za néz je vypracovana tato zprava, emitent vykonaval bézné ¢innosti v souladu se svym
statutem. Hlavni investi¢ni ¢innosti emitenta bylo a nadale je poskytovani sluzeb v podobé prondjmu a
rozvoje komplexu nemovitosti na adrese Praha 9 - Horni Pocernice, Jifiho ze Vielna 1731 a dale Retail
parku Ceskd Lipa, PRAGORENT Hostivaf, PRAGORENT Satalice, prodejnich skladd v K. Varech, Plzni,
Novosedlicich, Usti nad Labem, Praha 9 - Cakovice. Jedna se o soubory nemovitosti, ve kterych se nachazi
sklady, obchody, vyrobni prostory nebo logisticka centra. V souvislosti s prondjmem jsou poskytovany
najemclm souvisejici sluzby, které navySuji celkovy pfilem z prondjmu. Vyznamni najemci vyse
uvedenych objektl jsou napfiklad BILLA, spol. s r.0., dm drogerie markt s.r.c., NYPRO hutni prodej, a s,
KMV BEV CZ s.r.0., TECHNIMAT s.r.o.

Dali vyznamnou investiéni ¢innosti emitenta jsou investice do majetkovych Gcasti v téchto
spolecnostech:

e Obchodni firma TECHNIMAT s.r.o., ICO: 482 68 127, sidlo; Mrétikova 2003, 415 01 Teplice

Spolec¢nost Technimat pdsobi na trhu s hutnim materidlem, mezi ktery patfi: profilova ocel,
betonarska ocel, sité do betonu KARI, plechy, ocelové nosniky, trubky, jakly, druho vyrobky a
svarovaci materidly. Vétsina nabizeného zbozi je skladovana v halach vybavenych mostovymi
jeraby. Skladové prostory jsou pronajaty od vlastnicky spfiznéné spole¢nosti.

TECHNIMAT s.r.o. disponuje velkoobchodni siti skladd v Teplicich, Usti nad Labem, Plzni,
Karlovych Varech a Praze. Sklady jsou pronajaty od vlastnicky spfiznéné spoleCnosti
PRAGORENT SICAV stejné jako administrativni prostory sidla spole¢nosti v Teplicich. Pfimymi
obchodnimi partnery dodavateli materiall jsou napf. Celsa Group, AFV Acciaierie Beltrame S.p.A.,,
Ferriere Nord S.p.A, Valsabia, a.s., Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH, Zelezarny Annahlitte Prostéjov
a dal$i producenti z EU.

e Obchodni firma PRAGORENT s.r.o., ICO: 247 05 136, sidlo: Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9
— Horni Pogernice

Spole¢nost PRAGORENT s.r.o. poskytuje sluzby spravy a pronajmu nemovitého majetku, vedeni
Ucetnictvi a administrativy, a to zejména spole¢nosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym
zdkladnim kapitalem, a.s.

Zdrojem prijmu byly pfedevS&im prijmy z prondjmu nemovitosti. Vynosy byly pouzity k financovani béznych
ndkladovych poloZek a kinvesti¢ni cinnosti a do zkvalithovani a zlepSovani poskytovanych sluzeb
v nemovitostnich aredlech. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty Gi
sluzby.

V pribéhu roku 2022 bude Fond realizovat investicni strategii vymezenou ve statutu Fondu. Zamérem
Fondu je nadéle udrZzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Fond bude ddle pokracovat ve
vyhledavani dalich investiénich prfilezitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia spole¢nosti na trhu s
maximalnim moZnym ziskem pro akcionare.

Dcefind spoleénost PRAGORENT s.r.o. bude nadale zabezpecovat spravu nemovitosti a komplexni
administrativni a ekonomické sluzby souvisejici s pronajmem nemovitosti.

Dcefina spolec¢nost TECHNIMAT s.r.0. bude nadale pUsobit na trhu s hutnimi materidly a provozovat
velkoobchodni prodejni sklady.
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Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolntho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik,
vypracovana dle § 21 odst. 4 pism. a, bZoU, vykondvana prostiednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na
fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni system definujici soustavu limit(
pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimZ je Fond vystaven z divodu svych aktivit a fizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, jsou popsdna ve Statutu Fondu. V pribéhu tUcetniho obdobi nedoslo k zadnym
zasadnim zméndm v existenci finanénich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni
situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

e Uvérové riziko, kieré je podrobné popsano v konsolidované Gcetni zavérce (bod 8 1),
o riziko likvidity, které je podrobné popsdno v konsolidované ucetni zavérce (bod 8.2).
e trzni rizika, zahrnujici ménové (konsolidovand Ucetni zavérka bod 8.3), Urokové (konsolidovana

V pribéhu dalsiho ucetniho obdobi bude Fond pokraGovat ve spravé nemovitostniho portfolia a
disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. Ridici organy Fondu se pevné nezavazaly Fond k dalsim
vyznamnym investicim. Fond neeviduje Zadna omezen! vyuZziti zdrojd jeho kapitalu, by mohly podstatné
ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo. Fond neplanuje vyplatu podilu na zisku.

lll.  Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2022 a popis udalosti a rizik, které mély
podil na vysledcich emitenta

b) Prehled investi¢nich &innosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

V prvnim pololeti 2022 byl vyvoj tuzemskeé a zahrani¢ni politiky ovlivnén dvéma vyznamnymi faktory, a to
ruskou agresi vUci Ukrajiné a pandemii COVID-19. S témito faktory je spojen vysoky stupen nejistoty
ohledem budouciho vyvoje ekonomiky na narodni i mezinarodni Urovni., Fond k datu sestaveni pololetni
zpravy vyhodnotil, Ze tyto skuteCnosti neméli vyrazny negativni dopad na podnikatelskou Cinnost,
vysledky hospodareni ani finanéni situaci emitenta. Fond ve sledovaném obdobi nevyuzival Ulev,
podparnych opatfeni, ani Cerpani z riiznych programu souvisejicimi s epidemii COVID-19 a také nezadal
o verfejnou podporu ani dotaci. Fond i prfes sou¢asnou ekonomickou situaci eviduje previs poptavky o
prondjem prostor v predmétnych nemovitostech.

c) Vysledky k 30.6.2022

Konsolidované vysledky

K 30. 6. 2022 mél Fond celkova aktiva ve vydi 3 029 518 tis. K& K 31. 12. 2021 ve vy§i 2 927 589 tis. K&.
Vlastni kapital Fondu podle ZISIF &inil ke dni 30. 6. 2022 ¢astku 2 749 091 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vysi
2 579 880 tis. K&). Z toho kapital z investicni ¢innosti pfifaditelny na vyplatitelné investicni akcie €ini 2 748
512 tis. K& (k 31.12. 2021 ve vysi 2 579 301 tis. K&) a 579 tis. K¢ je pfifaditelnych k zakladatelskym akciim
(k 31.12. 2021 ve vySi 579 tis. K&). Hospodarsky vysledek za pololeti koncici 30. 6. 2022 ¢inil zisk 169 211
tis. K¢ (za pololeti kongici 30. 6. 2021 ve vysi 126 809 tis. K&).

Detailni vysledky hospodareni poskytuje Mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka sestavena za pololet/
koncici 30. Cervna 2022, ktera je soucasti pololetni zpravy v bode VIl
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Individuaini vysledky

K 30. 6. 2022 mél Fond celkova aktiva ve vysi 2 957 908 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vySi 2 862 860 tis. K¢&).
Vlastni kapital Fondu podle ZISIF inil ke dni 30. 6. 2022 Castku 2 752 299 tis. K¢ (k 31. 12. 2021 ve vysi
2 622 994 tis. KC). Z toho kapital z investi¢ni ¢innosti pfiraditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie ¢ini 2 751
720 tis. K€ (k31.12.2021 ve vysi 2 622 415 tis. KE) a 579 tis. K¢ je prifaditelnych k zakladatelskym akciim
(k 31.12.2021 ve vys$i 579 tis. K&). Hospodarsky vysledek za pololeti koncici 30. 6. 2022 &inil zisk 129 304
tis. K¢ (za pololeti konéici 30. 6. 2021 ve vysi 97 615 tis. K{).

Hodnota prioritni investicni akcie ¢inila k 30. 6. 2022 ¢astku 1,7323 K& (k 31. 12. 2021 ve vySi 1,6864 KQ&).
Hodnota vykonnostni investiéni akcie Cinila k 30. 6. 2022 ¢astku 2,5240 K¢ (k 31. 12. 2021 ve vySi
2,4040 K&).

d) Udaje o podstatnych zménach Udajii uvedenych ve statutu investiéntho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu uplynulého pololeti

V pribéhu uplynuiého pololeti nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investiénich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.



POLOLETNI ZPRAVA 2022 — PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

IV.  Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladand osoba: PRAGORENT investiéni fond s proménnym zakiadnim kapitalem, a.s.
247 88759

Jifiho ze Vtelna 1731, Praha 9 — Horni Poéernice, PSC 193 00

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim citem je
napliovani investiéni strategie urlené ve statutu ovlddané osoby. Zplsob a prostfedky ovladant:
Na ovladané osobé uplatfiuje rozhodujici vliv ovladajici osoba prostfednictvim volby a odvolani &lend
statutdrniho organu a dozorci rady v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a stanovami spolec¢nosti.

Kapitalové spfiznéné strany

Ing. Vladimir Mike$

Dat. nar.: 29.7.1966

Bytem: Potéminova 1082/1, 41501 Teplice
Jaroslav Pribyl

Dat. nar.: 12.5.1950

Bytem: Zizkova 305/22a, Bystfice, 41702 Dubi

Jinak spiiznéné strany
Nejsou

Transakce se spifznénymi stranami v uplynulém pololetf

V uplynulém pololeti nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst. 2
pism. d) bod 2 ZPKT.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim predchoziho roku

V prvnim pololeti roku 2022 nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119
odst. 2 pism. d) bod 2 ZPKT.

P
12
2
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V.  Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu

€) Informace o predpokladaném vyvoji emitenta v dal§im pololeti roku 2022

V pribéhu roku 2022 bude Fond realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu Fondu. Investi¢ni
strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti. Zamérem Fondu je nadale udrzovat a technicky
zhodnocovat nemovitostni portfolio. Fond bude dale pokraCovat ve vyhledavani investi€nich pfilezitosti
pro rozsifeni nemovitostniho portfolia na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionafe. Ke dni
sestaven/ pololetni zpravy Fond nezaznamenal vyznamny vypadek pfijmG z pronajmu nemovitosti.

Deefind spoleénost PRAGORENT s.r.o. bude nadale zabezpeCovat spravu nemovitosti a komplexni
administrativni a ekonomické sluzby souvisejici s pronajmem nemovitosti.

Dcerind spolec¢nost TECHNIMAT s.r.o. bude nadale pulsobit na trhu s hutnimi materidly a provozovat
velkoobchodni prodejni sklady.

Soucdsti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni rizik,
vypracovana dle § 21 odst. 4 pism. a, bZoU, vykonédvana prostiednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na
fizeni portfolia. Prostiednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd
pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimZ je Fond vystaven z ddvodu svych aktivit a Ffizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve Statutu Fondu. V prabéhu déetniho obdobi nedoslo k zadnym
zasadnim zméndm v existenci finanénich rizik a v jejich Fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni
situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

o Uvéroveé riziko, které je podrobné popséano v konsolidované Ucetni zavérce (bod 8.1),
e riziko likvidity, které je podrobné popsano v konsolidované Ucetni zavérce (bod 8.2).
e trZnirizika, zahrnujici ménové (konsolidovana udéetni zédvérka bod 8.3), Urokové (konsolidovana

Vyvoj tuzemskeé a zahranicni politiky byl v pribéhu roku 2022 ovlivnén dvéma vyznamnymi faktory, a to
ruskou agresi vici Ukrajiné a pandemii COVID-19. S témito faktory je spojen vysoky stupen nejistoty
ohledem budouciho vyvoje ekonomiky na narodni i mezindrodni drovni. Aktualni portfolio Fondu lze z
hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni Lze olekavat, ze v souvislosti s
negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvy$eni poZzadovanych urokovych sazeb u dluhovych nastrojd,
coZz muze vést k doasnému snizeni realné hodnoty dluhovych ndstroji v portfoliu Fondu. Vyznamna
ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou muze negativné ovlivnit redinou hodnotu investic v portfoliu
Fondu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze do¢asny. Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany.
Diverzifikaci je zajisténa vy$si ochrana hodnoty majetku Fondu v piipadé selhani jednotlivych investic. Lze
otekavat niz8i absolutni ztratu celkové hodnoty investic v portfoliu. Fond drzi &ast portfolia v hotovosti
nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni prostiedky, aniz by Fond realizoval
ztratu. Aktudiné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu. Fond rovnéz zhodnotil, ze aktualni
situace nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu.

f) Likvidita Fondu

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistovat bézné
naklady na &innost sprévy vlastniho majetku. Témito béZnymi nakiady jsou zejména odména statutarniho
organu, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou oCekdvany
potize pfi kryti béznych nakladd Fondu. Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich diivodd zaznamenat
kratkodoby &asteCny vypadek. Vypadek té&chto pfijmi vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim
objemu. V pfipadé, Zze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pifimd a z pfijimd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokraéujicimu financovanf investic, a proto vyznamné potize s likviditou

i)
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pfi realizaci investi¢ni strategie. Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i
stfednédoby nedostatek likvidnich prostiedku.

Hlavni potfebu likvidity Ize oCekdvat z titulu odkupt investi¢nich akcii.

V pfipadé potfeby mize Fond ucinit ndsleduijici opatfeni k

o zastaveni dal&i investi¢ni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukoncenych investic;
e prodej likvidniho majetky;

e  zajisténi dluhového financovan,

e zpenéZeni ostatniho majetky;

» docasné pozastaveni odkupovani investiénich akcii na dobu az 3 mésicd.

@) Provoznirizika

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize oekavat, Ze pravidelné ocefovani majetku a dluh( na

ocenovani majetku a dluhd Fondu viak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mozné dopady
vale¢ného konfliktu na Ukrajiné a mimofadné okolnosti spojené s pandemii COVID-19.
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VI.  ProhlaSeni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlagujeme, Ze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské Ginnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Jaroslav Pribyl
Funkce: pfedseda predstavenstva spolecnosti

PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, as.
Dne: 21.9.2022

Podpis:
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VII.  Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka za obdobi 1. 1. — 30. 6. 2022

Konsolidovany vykaz finanéni situace (neauditovany)
k 30. Eervnu 2022

(v tisicich K¢)

Poznémka 30/6/2022 31/12/2021
AKTIVA
Investice do nemovitostf 62 2089 501 2038443
Pozemky, budovy a zafizenf 63 102156 105 588
Prava k uzivani aktiv 64 168 181
Goodwill 6.5 1339 1339
Dlouhodob4 aktiva celkem 2193 164 2145 551
Z4asoby 6.6 1471 424 86 211
Obchodni pohledavky 6.7 170027 123832
Pohledavky z derivatovych operaci 6.10 1096 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 20308 8 535
PenéZni prostredky 6.8 503 499 563 460
Kratkodob4 aktiva celkem 836 354 782038
AKTIVA celkem 3029 518 2927 589
VLASTN( KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastnf kapitél
ZAakladni kapital 6.1 500 500
Nerozdélené vysledky 6.1 79 79
Vlastn({ kapitél celkem 579 579
Z3pUjcky od akcionara 6.13 74 537 89 851
Zavazky z leasingu 6.4 156 170
Odlozeny dafovy zavazek 6.22 60 582 60 226
Dlouhodobé zévazky celkem 135275 150 247
Obchodni a jiné zavazky 6.9 59 216 98 203
Zavazek z titulu splatné dané z pfijmu 15959 19 7417
Z4apdjcky od akcionafd 6.13 11510 8031
Zavazky z leasingu 6.4 24 24
Zavazky z derivatovych nastrojl 6.10 904 288
Rezervy 6.12 54 922 68 558
Pfijaté zdlohy a ostatni zavazky 6.11 2617 2617
Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif 6.14 2748512 2 579 301
Kratkodobé zévazky celkem 2 893 664 2776763
Zavazky celkem 3028939 2927010
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 3029518 2927 589
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Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku (neauditovany)
za pololeti kon¢ici 30. ervna 2022

(v tisfcich K¢)
Pololetf kongicf Pololetf kon&ici

Poznamky 30/6/2022 30/6/2021
Trzby 6.16 720272 526 944
Ostatni vynosy 1781 1118
Prodané zbozi -481 690 -328 909
Spotreba materidlu a nakoupenych dodavek 6.17 -16 904 -17 465
Osobni naklady 618 -26 548 23119
Odpisy 63/64 -5 820 -5950
Vedeni podniku a poradenské sluzby 6.19 -1 957 -2 089
Dané a poplatky 2611 -2 658
Ztraty ze snizeni hodnoty pohleddvek 6.7 -903 -2 248
Ostatni naklady -1 460 -1 695
Finanéni vynosy 6.20 11148 2293
Finanéni naklady 6.21 -5852 -5 207
Vysledek pfed zdanénim 189 456 141016
Darn ze zisku 6.21 -20 245 -14 206
Vysledek po zdanéni za obdobf
(ZvyZenf zavazku vaci drZitelim
vyplatitelnych investiénich akcii) 6.14 169 211 126 809
Ostatnf dplny vysledek po zdané&nf za obdobi = -
Celkovy Uplny vysledek za obdobi
(ZvySeni zdvazku vici drZitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii) 6.14 169 211 126 809
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Konsolidovany vykaz penézZnich tokd (neauditovany)
za pololeti kon&ici 30. ¢ervna 2022

(v tisicich KE)
Pololetl kongicf Pololeti kon&icf
Poznadmky 30/6/2022 30/6/2021
Penéz ovoznich innosti
Vysledek za obdobf po zdanéni 169 211 126 809
Upravy vysledku o poloZky souvisejic s provozni &innostr
Darovy dopad do vysledku hospodafeni 6.21 20245 14206
Urokové vynosy 6.19 -10 207 -128
Urokové naklady 6.20 2370 2 665
Odpisy 6.2/6.3 5820 5950
Ztrata (Zisk) z prodeje dlouhodobého majetku 6.2 194 -265
187 639 149 237
Zvy$eni hodnoty zasob -55213 -43 440
Snizeni hodnoty obchodnich a jinych pohledavek -57 903 -112 655
Zvys$eni (snizen?) hodnoty obchodnich a jinych zavazk -38 987 75511
Snizeni hodnoty pfijatych zaloh a ostatnich zdvazkl -13 636 -5230
21899 63 423
Pfijaté uroky 10201 128
Placené dané ze zisku -23 671 -6 135
Cisté penize z (pouZité pfi) provozni &innosti 8 430 57 416
Pengé? ncovani
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti a
pozemkd, budov a zafizeni 6.1/62 -43 439 -3893
Pfijem z prodeje diouhodobého majetku 6.1 206 502
Cisté penfze pouZité pii investiénl &innosti -43 233 -3 391
Penézn ancovan(
Pfijem v souvislosti s emisi investi¢nich akcif 6.14 S 2000
Splatky zapljcek od akcionail 6.15 25215 -15 000
Platby zavazk( z leasingu 6.15 -14 -56
Placené troky 6.15 9 -33
Cisté penize pouZité pfi (plynoucf z) financovanf -25234 -13 089
Cisté zvySeni penéz -60 037 40936
Penézni prostfedky na po&atku obdobi 6.9 563 460 287 385
Dopad zmény ménového kurzu na penézni prostiedky 76 -2
Pené&Znf prostfedky na konci obdobi 6.9 503 499 328320

Pozn : Skupina nedrZi Zddné penéZni ekvivalenty, pouze penéZni prostiedky na bankovnich dctech a édst v pokladné



POLOLETNI ZPRAVA 2022 - PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Konsolidovany vykaz zmén Cistych aktiv

pfiraditelnych drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif (neauditovany)

za pololeti kongici 30. ¢ervna 2022

(v tisicich KC)
Pololetf kon&icf  Pololeti kon&icf
30/6/2022 30/6/2021
Zistatek k 1. lednu 2579301 2179732
_Emise investicnich akei (pozn. 6.14) N 5,900
PrirGstek Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcif (pfecenéni zavazku) 169 211 126 809
Zlstatek k 30. éervnu (pozn. 6.14) 2748512 2308 541
Pocet investicnich akcii — Prioritni investiéni akcie (v ks) 42 841 369 42 841 369
Pocet investinich akcii — Vykonnostni investi¢ni akcie (v ks) 1060779 876 1060779876
PRAGORENT investiéni fond s proménnym zakiadnim kapitslem a.s.
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)
za pololeti konéici 30. Eervna 2022
(v tisicich K&)
2022 2021
Zlstatek k 1. lednu 579 579
Zmeény s dopadem na vlastni kapital
Zustatek k 30. &ervnu (pozn. 6.1) 579 579
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Komentare k mezitimnim konsolidovanym Géetnim vykazd{im (neauditovang)

1 Obecné informace

Mezitimni konsolidovand Gcetni zdvérka je sestavena za spoleCnost PRAGORENT investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem a.s. (déle jen ,Fond") se sidlem Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9
- Horni Pogernice, Ceska republika a jeho plné ovladané dcefiné spolednosti PRAGORENT s.r.o. se sidlem
Jifiho ze Vtelna 1731, 193 00 Praha 9 — Horni Podernice, Ceska republika, TECHNIMAT s.r.o. se sidlem
Mrstikova 2003, 415 01 Teplice, Ceska republika a od kvétna 2022 té7 BRE Stérboholy, s.r.o. se sidlem
Lukavecka 732, Horni Pocéernice, 193 00 Praha 9 (déle téZ ,Skupina®). Dcefina spoleCnost PRAGORENT
sr.o. zajistuje spravu nemovitost, véetné nemovitosti drzenych Fondem. Dcefind spoleCnost
TECHNIMAT s.r.0. zajiStuje velkoobchod hutniho materidlu. Dcefing spole¢nost BRE Stérboholy, s.r.o.
vlastni pozemky uréené k investi¢ni vystavbé.

Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku ke dni 28. 12. 2010 a od zahdjeni své Cinnosti Fond nabizi
kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢ 240/2013 Sb,, o
investi¢nich spolecnostech a investinich fondech (dale take ,ZISIF"). Fond je opravnén vyvijet svou
ginnost na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky o zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fond( s
pravni osobnosti.

0d svého vzniku Fond vyviji ¢innost investicniho fondu kvalifikovanych investord, spoCivajici ve
shromazdovéni penéznich prostfedkd ve Fondu oproti cennym papirm kvalifikovanych investord, za
uéelem spoleéného investovani shromdzdénych prostfedkd. Vtomto kontextu je Fond akciovou
spole€nosti s proménnym zakladnim kapitdlem, ktera vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a
investi¢ni — prioritni a vykonnostnf). Prioritni investiéni akcie jsou obchodovany na Burze cennych papirt
Praha a z tohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo
investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipadd upravenych
vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je samospravnym fondem, jehoZz obhospodafovani zajiStuje pfedseda pfedstavenstva.
Administratorem Fondu je spolednost AVANT investiéni spole¢nost, a.s. se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, 186 00 Praha 8 — Karlin. Depozitafem Fondu je Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova
1929/62, 140 00 Praha 4.

raw s

2 Prohlaseni o shodé s u€etnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni zavérky

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimn/ d¢etni vykaznictvi a
vjeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodnf U¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni G¢etni zavérka nepodléha audity, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkourmnana.

Mezitimni konsolidovand Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci UCetnich pravidel aplikovanych
v posledni ro¢ni Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho U¢etniho obdobi nedoslo
k zadné podstatné zméné v aplikovanych UCetnich pravidiech. Mezitimni Uéetni zavérka vychazi z
predpokladu pokraéujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni idetnf zavérky narusen, a je sestavena
na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni investic do nemovitosti a finan¢nich nastrojl, pfi jejichz
ocenovani je uvazena realng hodnota.

Nové a novelizovand Uéetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Skupina uvazila pfi sestavovani této konsolidované mezitimni icetni zavérky v8echny novelizace IFRS s
ucinnosti od 1. 1. 2022, pficemz zadna z pfijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na z(statky a
informace prezentované vtéto Ucetni zdvérce ve srovnani s predchazejici konsolidovanou uéetni
zavérkou sestavenou za rok 2021:

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pred zamyslenym uZitim, kterd zakazuje Ucetni
jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkd vytvofenych béhem zkuSebni faze

20
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majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodarfeni. Pfijeti novelizace nemélo Zadny vliv a ani Skupina
neoCekava do budoucna vyznamny dopad této novelizace do Uetni zavérky.

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné k naplnéni
smiouvy, kterd vyjasriuje ndklady, které ma Ucetn{ jednotka zahrmout do vycisleni nakladd nutnych
k naplnéni smlouvy pfi posuzovéni, zdali je smlouvy ztratova. Pfijeti novelizace nemélo Zadny vliv a
ani Skupina neocekava do budoucna vyznamny dopad této novelizace do ucetni zavérky.

Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardd:
novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje vyjasfuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz
posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odlisné
od podminek plvodniho zéavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS
zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, kiera se stava prvouZivatelem pozdéji, jak jeji
matefska spole¢nost. Zjednoduseni se tykd ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu ucetni zavérky.
Novelizace IAS 41 Zemédéistvi odstranuje pozadavek na vylouceni danovych penéznich tokl
z ocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych standardd. Skupina vzala na
védomi vyjasnéni vyplyvajici z novelizace IFRS 9, nebot k Upravé ocenéni finanCnich zdvazki
v disledku modifikace podminek dochézi a ostatni novelizace nejsou relevantni pro Skupinu.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepcni rémec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do konsolidované ucetni zavérky.

Nové a novelizovand Gcéetni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud (éinna a nebyla Fondem
pouzita

Do data schvaleni této konsolidované Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS,
které vak nebyly k po¢atku bézného udetniho obdobi U¢inné a Skupina je nepouZila pfi sestavovani této
mezitimni konsolidované Géetni zavérky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaéenim IFRS 17 Pojistné smiouvy (i&innost pro roéni
Gcetni zavérky zacCinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenén,
prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, {j. tykd se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi souc¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.
Skupina plsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle soucasného
vyhodnoceni nijak financni situaci a vykonnost Skupiny neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace |IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zdvazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Uginnost pro rocnf Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023
a pozdéji s retrospektivni ucinnosti), ktera poskytuje véeobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazkd
s ohledem na smiuvni ujednani platnd k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci
zavazk( ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak
informace zverejfiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasfiuje, Ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby sohledem na prava a povinnosti u¢inna
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oéekavénim Ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace
i uskutecnéni) zdvazku. Skupina posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emZ neocekava
zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

V ¢ervnu 2020 byla vydéna novelizace IFRS 17 Pojistné smiouvy (U&innost pro rocni Uetni zévérky
zacinajicl 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spoleénostem s implementaci IFRS 17
v obdobf zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost
dotCenych spolecnosti odklada uéinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdsji. Skupina nespada do rozsahu
IFRS 17 a novelizace tak nebude mit Zadny dopad na jeho konsolidovanou ucéetni zavérku.

Vunoru 20271 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani UCetni zdvérky nazvana
Zverejnéni Ucetnich pravidel (UCinnost pro roéni Géetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji).
Upravy vyzaduiji, aby uéetni jednotky zvefejnily své podstatné (angl. material) Gcetni pravidla spiSe
nez sva vyznamna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi
rozhodovani, ktera ucetni pravidla v UCetni zavérce zvefejnit. Skupina posoudi novou Upravu a
vyplyvajici zmény, pficemz neocekdva zasadni dopad do konsolidované Ucetni zavérky.
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= Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Uéetn/ pravidia, zmény v Gcetnich odhadech a chyby -
Definice uéetnich odhadi (U&innost pro rocni Ucetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy
se zaméruji na Ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit iéetni pravidla a Ucetni odhady. Skupina
neoekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované ucetni zavérky.

= Vkvétnu 2021 byla vyddna novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dani souvisejici s aktivy
a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro roéni Uéetni zévérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil
mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Divodem jsou rozdilné
pfistupy kuznani odlozené dané u leasingovych kontraktl. Skupina posoudi novou Upravu a
vyplyvajici zmény, pficemz neotekava zasadni dopad do konsolidované Ucetni zavérky, nebot dopad
leasingu je minimalni.

= Vprosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a
IFRS 9 - srovnateiné informace (U&innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji),
ktera uzce novelizuje pfechodnd ustanoveni IFRS 17 4¢inna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS
17 aplikovat poprvé i IFRS 9. Novelizace neni U¢inna pro Skupinu, nebot IFRS 17 nenf relevantni pro
¢innost Skupiny a Skupina jiZz IFRS 9 ve svych Ucéetnich postupech aplikuje.

Novd a novelizovana (iéetni pravidla IFRS vydané IASB, aviak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované ugetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a
novelizace, dfive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci (vydany v lednu 20714) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jednd o do¢asny standard

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkd jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020
vCetné novelizace z Cervence 2020, ktera odkiada pocatek ucinnosti na 1. 1. 2023)

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace
(vydand v prosinci 2021 s Uéinnosti od 1. 1. 2023)

3  Sezdénnost

Cinnost Skupiny neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Obchodni aktivity Skupiny — prondjem
nemovitosti a prodej zbozi — a téz vysledky z ni plynouci jsou rozloZeny do celého Ucetniho obdobi.

4  Zasadni usudky pfi aplikaci GEetnich pravidel, kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech a dopad opravy
chyb

4.1 Zasadni dsudky pfi aplikaci UCetnich pravidel

Pri uplatiovani UCetnich pravidel se od vedeni vyZaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti i€etnich pravidel takovym zplsobem, aby ucetni
zavéra poskytovala jejim uzivatellm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

Pofizeni podilu v eénosti BRE Stérboholy, s.r.o.

V kvétnu 2022 Fond nakoupil 100% majetkovy podil ve spole¢nosti BRE Stérboholy, s.r.0., kterd je
vlastnikem pozemkd v lokalité Praha — Stérboholy. Fond zvazil relevantni pozadavky IFRS a vyhodnotil,
Ze transakce nenaplfiuje znaky podnikové kombinace, ale je pofizenim aktiv, které jsou soustfedény
v majetku nakoupené spolecnosti, konkrétné pofizenim pozemk( za Ucelem dalSich investi¢nich aktivit,
1j. investic do nemovitosti. Pozemky byly ocenény pofizovaci cenou cdvozenou od ceny hrazené Fondem
za majetkovou Ucast a pii transakci tak nedoslo k identifikaci Cistych aktiv ocenénych redlnou hodnotou,
souvisejicimu uznani goodwillu, ani odlozené dané.

Véleény konflikt na Ukrajiné
Ruska invaze na Ukrajinu zapoCatd v Unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko
znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanéniho systému jak na evropské, tak
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celosvétove Urovni. Skupina v této souvislosti provedla identifikaci hlavnich rizik, kterym muze Gelit, a
souCasné ve vazbé na identifikovand rizika vyhodnotila, zda u Skupiny neni ohrozen pfedpoklad
nepfetrzitého trvani Gcetnf jednotky. Jelikoz Skupina nevlastni 2adna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku,
ani na Ukrajing a ani nem3a Zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotila riziko dopadu na Skupinu a jeji
aktivity jako nizke.

Skupina a jeji Cinnost mudZe byt ovlivnéna sekundamimi dopady v podobé ristu cen energif, nedostupnosti
nékterych materidlovych zasob ¢i vy8simi Urokovymi sazbami. Aktiva Skupiny jsou v8ak soustfedéna do
nemovitostf, které jsou pronajimany a u nichz nadale dochazi k riistu trzni hodnoty. Cinnost Skupiny neni
financovana variabilné drocenymi externimi zdroji a finanéni situace Skupiny tak neni volatilni na rist
urokovych sazeb. V neposledni fadé vy3Si ceny vstupl je Skupina schopna pfendset na své zdkazniky,
zejména v plsobnosti velkoobchodu s hutnim materidlem. V tomto ohledu nedodlo v névaznosti na
existujici konflikt k uzndni zadnych ztrat, pfipadné ke znehodnoceni drzenych aktiv v pribéhu prvniho
pololeti roku 2022.

42 Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni konsolidované U¢etni zdvérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Skupiny
uskutecnilo odhady a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkd, vynost a nakladd, jeZ jsou
vykazovany v UCetnich vykazech a souvisejicich komentéfich. V budoucnu dosaZena skute@nost se
pfitom maZe liSit od aktudlné ucinénych a uznanych odhadl a uvézenych predpokladd. Odhady a
predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze bude nutné pfistoupit v pfigtim udetnim obdobi
k zasadnim zménam v Ucetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazk(, jsou zminény nize:

Redlnd hodnota

Fond oceriuje investice do nemovitosti s pfecenénim do vysledku hospodafeni, pficemz redind hodnota
odhadnuta k 31. 12. 2021 ¢inila 2 038 443 tis. K¢ a k 30. 6. 2022 je upravena pouze 0 pofizenich novych
nemovitosti, pripadné jejich vyfazeni (zlstatek 2 089 501 tis. K&). Jde o nejvyznamnéj$i rozvahovou
poloZku aktiv, ktera ovliviiuje hodnotu zévazku k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 30. 6. 2022
predstavuji investice do nemovitosti pfiblizné 69 % celkové hodnoty aktiv; 2021: 70 %)

Realné hodnoty nemovitosti byly k 31. 12. 2021 stanovovény externim znalcem, pficemz vychazely
z posouzen! ekonomicke situace na trhu nemovitosti k rozvahovému dni, vyvoje cen nemovitosti a
z o¢ekavaného vynosu plynouciho z pronajmu nemovitosti. K 30. 6. 2022 doslo k internimu pfehodnoceni
a bylo vedenim Skupiny rozhodnuto o ponechani ocenéni z konce roku 2021. Dalsi stanoveni rediné
hodnoty externim znalcem bude uskuteénéno k 31. 12. 2022 pfi zpracovani roéni Ucetni zavérky a lze
ocekavat i s ohledem na ekonomicky vyvoj Upravy ocenéni, které jsou vSak nyni t&Zce predikovatelné.

sestavené k 31. 12. 2021, resp. za rok koncici 31. 12. 2021.

Ocekdvané Uvérové ztraty u obchodnich pohledévek

Skupina ocenuje obchodni k pohleddvky v zlistatkové hodnoté snizené o odekavané Uvérové ztraty (30. 6.
2022: 170 027 tis. K&, 31. 12, 2027: 123 832 tis. K&), které k 30. 6. 2022 &ini 4 227 tis. K& a jsou oprofi
stavu k 37.12. 2021 (3 429 tis. K&) vysSi, coz je zplsobeno vy3sim nesplacenym zlistatkem obchodnich
pohledavek, ktery vSak koresponduje s vy3$im objemem prodejl, a tedy vy3$si hodnou trzeb za prvni
pololeti roku 2022 (pozn. 6.7 a 6.16).

| pfes tvorbu oCekavané Uvérové ztraty je Uvérové riziko povazovano za velmi nizké, nebot klienti — néjemci
jsou dlsledné provéfovani, hradi kauce a zalohy, pfipadné jde o silné nadnarodni spoleénosti. Pfesto se
skuteCny dopad Uvérového rizika v budoucnu maze lisit od odhadu, ktery ovliviiuje vysledky prezentované
v této Ucetni zaveérce.

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papirQ splfiujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm (je
tzv. zakladnim investiénim fondem), podléha dariové legislativé, ktera umoziuje kalkulovat dafiovou
povinnost ze zdanitelného zisku pomoci dafové sazby 5 %. Dcefiné spoleénosti podléhaji sazbé dani
z pfijmu ve vysi 19 %.
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Odlozend dar je ocenovdna za pomoci danovych sazeb plynoucich z platné darioveé legislativy, kterda mdze
byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mize tak dojit ke zméné vySe odlozené dané. Skutecny
dariovy dopad mizZe byt tedy v budoucnu odlidny od soucasnych odhadd zplsobeny bud zménou
v danové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. Pifkladem mize byt zrusenf dafového
zvyhodnénf investi¢nich fond(l a zvy3eni danové sazby ze souasnych 5 % na 19 %. Pokud by takova
zména legislativy byla pfijata, zplsobilo by to pfepocet odlozeného danového zavazku v ucetni zavérce o
167 065 tis. K& (2021: 166 999 tis. K&).

5  Provozni segmenty

Viykazovatelné provozni segmenty

V ramci Skupiny byly identifikovany dva vykazovatelné provozni segmenty:

(i) prondjem nemovitosti tfetim strandm a souvisejici drzba nemovitosti pro budouci investiéni aktivitu.
Jednd se zejména o obchodni éinnost Fondu, ktery vlastni a spravuje nékolik nemovitosti — komeréni
aredl, skladové haly, administrativni budovy a obchodni centrum, a tyto nemovitosti pronajima.

(i} velkoobchod s hutnim materidlem ve vlastnich nemovitych objektech (haly a sklady). Jedna se o
obchodni aktivitu spole¢nosti TECHNIMAT s.r.o. se sidlem v Teplicich, ktera od roku 1993 plsobi na
trhu s hutnimi materidly. V severnich, zépadnich a stfednich Cechdch m& vybudovanu moderni
velkoobchodni sit tvorenou péti prodejnimi sklady. Pfimymi obchodnimi partnery spoleénosti jsou
napf. Celsa Group, AFV Acciaierie Beltrame S.p.A,, Ferriere Nord S.p.A, ArcelorMittal, Elbe-Stahlwerke
Feralpi GmbH, Zelezdmy Annahiitte Prosté&jov a dal$f producenti z EU.
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Vynosy a naklady dle segment(

Za pololeti kon¢ici 30. 6. 2022 Ize vynosy, ndklady a vysledek hospodareni rozdélit dle segment( takto:
Velkoobchod Celkem za Fond

Prondjem s hutnim a dcefiné
Vtis. K¢ nemovitosti materidlem spoleCnosti
Trzby
Trzby ze smluv se zékazniky 16726 589 801 606 527
Trzby z pronajmu 127 754 127 754
Vnitroskupinové trzby -13 958 -51 -14 009
Trzby celkem od externich zakaznikd 130 522 589 750 720272
Odpisy -452 -5 368 -5820
Ostatni provozni vynosy a naklady -16 865 -513 427 -530 292
Vysledek hospodareni pfed zdanénim a Groky 113 205 70955 184160
Finanéni vynosy 11148
Financni naklady : -5852
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim - - 189 456

Za pololeti konéici 30. 6. 2021 Ize vynosy, naklady a vysledek hospodafeni rozdélit die segmentd takto:

Velkoobchod Celkem za Fond

Prondjem s hutnim a dcefiné
V tis. K¢ nemovitosti materidlem spole€nosti
Trzby
Trzby ze smluv se zdkazniky 9261 411 243 420 504
Trzby z prondjmu 122 473 - 122 473
Vnitroskupinové trzby -15353 -679 -16 032
Trzby celkem od externich zékaznik({ 116 381 410 564 526 945
Odpisy -552 -5398 -5950
Ostatni provozni vynosy a naklady -18 848 -358 217 -377 065
Vysledek hospodareni pfed zdanénim a troky 96 981 46 949 143930
Financni vynosy = 2293
Finanéni naklady : - -5207
Vysledek hospodareni pred zdanénim - s 141016

Aktiva a zdvazky dle segmenttl

K 30. 6. 2022 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky v rozliseni na vykazovane provozni segmenty:

Velkoobchod Celkem za Fond

Prondjem s hutnim a dcefiné
V tis. K¢ nemovitosti  materidlem spole¢nosti
Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 2 089 501 2 089 501
Pozemky, budovy a zafizeni 1779 100 377 102 156
Prava k uzivani aktiv 168 - 168
Goodwill 1339 - 1339
Zasoby - 141 424 141 424
Obchodni pohledavky 24 896 145 131 170 027
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Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 19962 346 20308
Penézni prostredky 465193 38306 503 499
Aktiva dle segmentl celkem 2602 838 425584 3028 422
Nealokovanad aktiva
Ostatni finanéni aktiva - - 1096
Aktiva celkem - - 3029518
Velkoobchod Celkem za Fond
Pronajem s hutnim a dcefiné
Vtis. K& nemovitosti  materidlem spole¢nosti
Zaplijcky od akciondrd 86 047 = 86 047
Zavazky z leasingu 180 — 180
Obchodni a jiné zavazky 7 503 51713 592716
Rezervy 2617 - 2617
Zavazek ze splatné dané 3243 12716 15959
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 53002 1920 54922
Zavazky dle segmentu celkem 152 592 66 349 218 941
Nealokované zdvazky
Ostatni financni zavazky - 904
Odlozeny danovy zdvazek 60 582
Zavazky k drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich
akcif - 2748512
Zavazky celkem - - 3028939

K31. 12. 2027 Skupina vykazuje nasledujici aktiva a zavazky
segmenty:

v rozlideni na

vykazované provozni

Velkoobchod Celkem za Fond
Prondjem s hutnim a dcefiné
v tis. K¢ nemovitosti materidlem spoletnosti
Aktiva dle segmentu
Investice do nemovitosti 2038443 - 2038 443
Pozemky, budovy a zafizeni 1881 103 707 105 588
Prava k uzivanf aktiv 181 s 181
Goodwill 1339 - 1339
Z4asoby 86211 86211
Obchodni a jiné pohledavky 26 870 96 962 123832
Poskytnuteé zalohy a ostatni aktiva 7379 1156 8 535
Penézni prostiedky 426 818 136 642 563 460
Aktiva dle segmentt celkem 2502911 424678 2927 589
Nealokovana aktiva
OdloZena dariova pohledavka =
Aktiva celkem = = 2927 589

I~
(o]



POLOLETNi ZPRAVA 2022 — PRAGORENT investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem a.s.

Velkoobchod Celkem za Fond

Prongjem s hutnim a dcefiné
v tis. K¢ nemovitosti materidlem spolednosti
ZapUjcky od akcionart 97 882 < 97 882
Z3avazky z leasingu 184 - 194
Obchodni a jiné zavazky 13713 84 490 98 203
Ostatni financni zavazky 288 - 288
Rezervy 2617 = 2617
Zavazek ze splatné dané 3529 16212 19741
Kauce a ostatni zavazky 67 499 1059 68 558
Zavazky dle segmentu celkem 185722 101761 287 483
Nealokované zavazky
OdloZeny danovy zavazek - = 60 226
Zavazky k drziteldm vyplatitelnych investi¢nich
akeii = - 2 579 301
Zavazky celkem - - 2927010
6 Dodatecné poznamky k Géetnim vykazdim
6.1 Vlastni kapital a aktiva pfiraditelné drzitelim zakladatelskych akcii
v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Penézni prostredky 579 579
Aktiva celkem 579 579
Zakladni kapital 500 500
Nerozdélené vysledky 79 79
Vlastni kapitél celkem 579 579

Viastnf kapital spoleénosti PRAGORENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalemn a.s. je tvofen
zaékladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 5 ks zakladatelskych akcif a nerozdélenymi zisky vytvorenymi
v minulosti. Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 20221 31.12. 2021 &ini 100 tis. K& a celkova
vySe zakladniho kapitalu je tak 500 tis. KC.

Zakladnf kapital je pIné splacen a s kazdou akcif je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou¢asné i pravo
na vyplatu dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na Cinnosti fondu a jsou podiozeny
pouze vy$i zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v &asti 7.1.

Fond md zfizen bankovni Ulet, na némz jsou deponovany penézni prostfedky vztahujici se k
zakladatelskym akeiim (579 tis. K&). Tento Ucet byl vytvoren v souladu s regulatornimi pozadavky zietelné
oddélit majetek Fondu, ktery patfi akciondfim — drzitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou
soucéastl Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vySe do clenéni
celkovych penéznich prostfedka.

[
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6.2 Investice do nemovitosti

Skupina vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidila a vramci své investini &innosti vytvari
nemovitostni portfolio za ucelem prongjmu nemovitosti. V portfoliu nemovitosti jsou pozemky i budovy
umisténé zejmeéna v Praze a v Usteckém kraji a vyvoj v mezitimnim obdobi zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitost{

v tis. K¢ Pozemky  Stavby celkem

Realna hodnota k 31. 12. 2021 1209541 828902 2038443
prirQstky z titulu naslednych vydajl k existujicim

nemovitostem 634 3628 4262

pfirGstky novych investic do nemovitostf 47196 z 47196

vyfazeni investic do nemovitosti v dlsledku prodeje -399 = -399

Redlna hodnota k 30. 6. 2022 1256972 832530 2089502

V kvétnu 2022 Skupina pofidila pozemky v lokalité Praha — Stérboholy formou majetkové akvizice
spoleénosti BRE Stérboholy, s.r.o. Pozemky jsou uréeny pro dalsf investiéni aktivitu.

K 30. 6. 2022 doslo k posouzeni hodnoty nemovitosti a bylo vedenim Skupiny rozhodnuto o penechani
realného ocenéni stanoveného externim znalcem k31. 12. 2021, které je upraveno o hodnotu
pofizovacich nakladd pfirlstkd uskuteénénych v pribéhu mezitimniho obdobi.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou v konsolidovaném vysledku hospodafeni uzndny
nasledujici polozky:

wve 2

Pololeti kondicf Pololeti konéici

vtis. Ké 30. 6. 2022 30. 6. 2021
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 119335 113026
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -8 447 -10 920

S
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6.3 Pozemky, budovy a zafizeni
Stroje a
V tis. K& Pozemky Stavby zaffzeni Celkem
Porizovaci nakiady
Zlstatek k 31. 12. 2021 54 666 56 000 14948 125614
pofizeni - E 2374 2374
Zlstatek k 30. 6. 2022 54 666 56 000 17 322 127988
Opravky
ZGstatek k 31. 12. 2021 - -15558 -4 468 -20 026
odpisy - -3 890 -1917 -5 807
Zistatek k 30. 6. 2022 - 19448 -6 385 -25 833
Zustatkovd hodnota
K371.12. 2021 54 666 40 442 10480 105 588
K 30. 6. 2022 54 666 36 552 10937 102 155

Trida ,Stroje a zafizeni” zahrnuje vozovy park (osobni a nakladnf auta) a vysokozdvizné voziky, jefaby,
pasové pily a obdobnad zafizend vyuzivana ve skladovych haléch.

6.4 Préva k uZivani aktiv a zavazky z leasingu

Skupina si najima pozemky, u nichz je uvazena k 30. 6. 2022 zbyvajici doba trvani leasingu v délce 6 let.
Zavazky vyplyvajici z leasingovych smiuv jsou zajiSténé aktivy, které jsou predmétem leasingu.

Prava k uZivani aktiv

v tis. K& Pozemky
ZUstatkova hodnota k 31. 12,
2021 181
odpisy =%
Zlstatkov4 hodnota k 30. 6. 2022 168
Zavazky 7 leasingu
v tis, K¢ 30.06.2022 31.12. 2021
Dlouhodobé splatny zlstatek 156 170
Kratkodobé splatny zlstatek 24 24
Zavazky z leasingu celkem 180 194

Urokové naklady uznané v souvislosti se zavazky z leasingy ve vysledku hospodafeni za prvni pololeti roku
2022 &ini 5 tis. K& (2021: 33 tis. K&). Vroce 2021 doslo k pfedéasnému ukonéeni jednoho leasingu
pozemku, coz ma za nasledek vyraznéjsi rozdil v meziroénim srovnani Urokovych a jinych nékladd.

Realnd hodnota zavazku z leasingu neni s ohledem na velikost zavazku z leasingu vyznamné odchylena
a je k 30. 6. 2022 odhadnuta na ¢astku 157 tis. K& (2021: 181 tis. K&). Redlna hodnota je stanovena jako
soucasnd hodnota zbyvajicich leasingovych plateb za pouziti trzni Urokové sazby k rozvahovému dni.

Céastky uznané ve vysledku hospodafi

ve 2

Pololeti konéici Pololeti koné&icf
v tis. K¢ 30. 6.2022 30. 6. 2021
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Odpisy prav k uzivani aktiv 13 82
Urokové néklady k zévazkim z leasingu 5 33
Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasingl 104 98
Celkemn 122 213

Skupina uhradila v souvislosti s leasingy v priibéhu mezitimniho obdobi roku 2022 celkem 117 tis. K&
(2021: 188 tis. K&).

Analyza splatnosti
Budouci minimaini leasingové platby souvisejici se zavazky z leasingu &ini:

v tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Splatné do jednoho roku 33 33
Splatné v obdobi mezi jednim a péti roky 131 131
Splatné v obdobi delSim jak pét let 49 65
Celkem budouci minimaIni leasingové platby 213 229

Skupina nenf vystavena vyznamnému riziku likvidity v souvislosti se zévazky z leasingu, pfic¢emz jejich
vysi a objem priibézné sleduje a vyhodnocuje v rémci fizeni finanénich rizik.

6.5 Goodwill

Goodwill byl prvotné uznén a ocenén ve vysi 4 182 tis. K& k 31. 12. 2019, pfi¢emz ve vysi 2 742 tis. KE byl
goodwill alokovan na penézotvornou jednotku TECHNIMAT — prodej hutniho materialu a ve zbyvajici vysi
1440 tis. K& doslo k alokaci na penézotvornou jednotku PRAGORENT — prondjem nemovitosti a
souvisejici sluzby.

K31.12. 2021, i k 31. 12. 2020 doslo k posouzeni Géetni hodnoty a v disledku odhadu nizsi zpétné
zfskatelné ¢4stky bylo zachyceno sniZzeni hodnoty goodwillu.

| pfes relativné negativni vyvoj ekonomiky v CR je goodwill k 30. 6. 2022 ponechan v z{statkové hodnoté
vychazejici z testu znehodnoceni k 31. 12. 2021 a komplexn€jsi posouzeni jeho vySe bude provedeno
opétovné v nadchdzejici rocni U¢etnf zavérce, kterd bude sestavené k 31. 12. 2022.

Goodwill prezentovén v zlstatkové hodnoté 1 339 tis. K& je alokovan piné na penézotvornou jednotku
PRAGORENT.

v tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021

Goodwill, pofizovaci cena 4182 4182

Goodwill, kumulované snizeni hodnoty -2 843 -2 843

Goodwill, netto 1339 1339
6.6 Zasoby

K 30. 6. 2022 Skupina vykazuje v ramci zasob zboZi v celkové hodnoté 141 424 tis. K& (31. 12. 20217 86
217 tis. K&). V pribéhu mezitimniho obdobi nedoslo k zddnému sniZzeni hodnoty zdsob a ocenéni
odpovida vysi pofizovaci ceny.
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6.7 Obchodni pohledévky

Obchodni pohledadvky jsou ocefiovany zlstatkovou hodnotou s uvazenim snizeni hodnoty o oéekavané
uvéroveé ztraty:

v tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Obchodni pohledavky, brutto 174254 127 261
Odhad oCekavanych Uvérovych ztrat -4 227 -3429
Obchodni pohledévky, netto 170 027 123832

K30. 6. 2022 doslo k navySeni odhadu odekdvanych Uvérovych ztrat vdasledku ristu zlstatku
nesplacenych obchodnich pohleddvek, ktery je v8ak disledkem vyssich prodejd reflektovanych ve vy§si
hodnoté trzeb za prvni pololeti roku 2022 (viz 6.16).

Skupina naddle i pfes spiSe negativni vyvoj ekonomické situace odhaduje malé Uvérove riziko svych
klient(, pficemz u klientll v rozsahu ndjemnich smiuv je jistota podpofena nemalou vysi uhrazenych kauci
a zéloh. Zékazniky dcefiné spole¢nosti TECHNIMAT s.r.0. jsou vyznamné ocelarské spolecnosti plisobict
v regionu EU. K odpisu pohledévek tak dochazi vyjimeéné.
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Pravdépodobnost uvérového selhdni byla odhadnuta 2 % a tato vyse byla pouzita k vypoctu odhadované
uvérove ziraty. Vysledné ocenéni Ize povazovat 1éZ za aproximaci reaina hodnoty obchodnich pohledavek.
Vyvoj oCekdvané Uvérové ztraty k obchodnim pohledavkém za mezitimni obdobi zobrazuje ndsledujici
tabulka:

Pololeti kondici Rok konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12.2021

Pocatedni zlstatek -3429 -5766
odpis pohledavek 105 1713
zuctovani nevyuzitych opravnych polozek 39 2044
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku

hospodareni -943 -1 420

Konecény zistatek -4228 -3 429

6.8 Penize a nepenéZni transakce

PenéZni prostredky a penézni ekvivalenty

Skupina drzi v8echny penézni prostiedky na bankovnich dctech, pficemz celkovy zlstatek penéz
s ohledem na volnost uziti prostredkd je nasledujict:

v tis. K& 30. 6. 2022 31.12. 2021
Penézni prostredky volné disponibilni 23 389 54 381
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti 579 579
Penézni prostfedky celkem 23968 54960
Penézni ekvivalenty 479 500 508 500
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty celkem 503 468 563 460

Skupina nevyuziva bankovni pfeCerpani, které by bylo zahrnuto mezi ,Penézni prostiedky” pro Ucely
sestaveni vykazu penéznich tokd.

NepenéZni transakce

V priibéhu prvniho pololeti 2022 ani 20271 nedoslo k vyznamnym nepenéznim transakcim, které by mély
dopad na vyvoj rozvahovych polozek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich tokd.

6.9 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12.2021
Obchodni zavazky 42726 85453
Zavazky v(si statu 13747 9917
Zameéstnanci 2715 2773
Ostatni zavazky 28 60
Obchodni a jiné zavazky celkem 59 216 98 203

z toho financni zavazky 42754 85513

z toho nefinancni zavazky 16 462 12 690

Udetni hodnota zévazkd, které pfedstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty
s ohledem na splatnost vétSiny zavazkl v krdtkém obdobi. Vedeni Skupiny posoudilo riziko likvidity
spojené s vyporfadanim existujicich zavazk( za nizké.

6.10 Pohledavky a zdvazky z derivatovych operaci

Skupina uzavfela sérii (pro obdobi az do roku 2026) derivdtovych obchod( — ménové forwardy — na
sménu EUR na CZK, v ramci nichZ si zafixovala do budoucna sménny kurz. Derivaty jsou ocenovany
redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni a nejsou klasifikovény jako zajistovaci nastroje:

32
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v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Pohledévky z derivdtovych operaci — Ménové forwardy 1096 -
Zavazky z derivatovych operaci — Ménové forwardy 904 288

Ve vysledku hospodareni za mezitimni obdobi roku 2022 je uznén zisk z derivatovych operaci 946 tis. K&
(2021: zisk 2 165 tis. KC&), pfiemz 467 tis. K& je zisk z vyporadani derivat(l (2021: zisk 153 tis. KE) a 480
tis. K& z mezirocniho pfecenéni redlné hodnoty (2021: 2 012 tis. K&).

6.11 Pfijaté zalohy a ostatnf zavazky

V souvislostis pronajmem nemovitosti Skupina eviduje ndjemné hrazené pfedem, zalohy pfijaté na sluzby
dodavaneé spole¢né s najemnym a vybrané kauce zajistuji Ghradu ndjemného:

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Kauce 29 606 44 559
Prijaté zalohy 23816 10 391
Vynosy pristich obdobi 1500 13608
Prijaté zalohy a ostatni zdvazky 54 922 68 558

Zavazky z titulu prijatych kauci jsou dlouhodobéjsiho charakteru, nebot se vazi k existujicim najemnim
kontraktlm. Vzhledem k tomu, Ze najemni smiouvy jsou vétdinou na dobu neurditou s vypovédn! dobou
kratdi nez 12 mésicd, mohou byt kauce pfedmétem vyrovnani / vraceni v krétkém obdobi.

6.12 Rezervy
v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Rezervy na pravni spory 2617 2617

Skupina vede pravni spor zapocaty v roce 2016 v dlsledku Zaloby za neopravnéné uzivani pozemk
vletech 2015 a 2016 a stim souvisejici bezdlvodné obohaceni. Do data schvaleni této mezitimni
konsolidované ucetni zaverky nebyl vydan rozsudek a ukon&eni sporu neni v brzké dobé oéekdvano.

6.13 ZApUjcky od akcionart

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
ZapUjcky od akcionafll — dlouhodobé splatna &ast 74 537 89 851
Zapujcky od akcionarll — kratkodobé splatna ¢ast 11 510 8 031
ZAapuijcky od akcionaiti celkem 86 047 97 882

K 30. 6. 2022 Fond vykazuje tyto nasledujici zapUjcky od akcionard Fondu:
Nominaini vySe

nesplacené Efektivni  Zlstatek Gvéru
¢asti Uvéru Grokové vé. nabéhlého
Véritel {v tis. K&) sazbap.a.  uUroku (v tis. KE) Splatnost
(i) Ing. Vladimir Mike 48 000 4% 34419  31.12.2029
(ii) Jaroslav Ptibyl 48 000 4% 34419 31.12.2029
(iii) Zdenék Pribyl 24 000 4% 17209 31.12.2029
Z4pljcky od akcionarl
celkem 120 000 X 86 047 X
z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem 11510
dlouhodobé splatna ¢ést celkem 74537
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K 31.12. 2021 Skupina vykazuje tyto zapujcky:

Nominalni vyse Zlstatek

nesplacené Efektivni zapujcky

Gésti Uvéru Grokové v&. nabéhlého
Véritel (v tis. K&) sazbap.a.  uroku (v tis. K&) Splatnost
(i) Ing. Vladimir Mikes 54 000 4% 39153  31.12.2029
(i} Jaroslav Pribyl 54 000 4% 39153 31.12.2029
(iii) Zdenék Pfiby! 27 000 4% 19576 31.12.2029

Zapujtky od akcionarl

celkem 135000 X 97 882 X

z tohoto: kratkodobé splatna ¢ast celkem 8031

dlouhodobé splatna ¢ast celkem 89 857

Za mezitimnf obdobi roku 2022 byly v souvislosti se zapudj¢kami ve vysledku hospodareni uznany urokové
naklady v celkové vysi 1 969 tis. K& (2021: 2 631 tis. K&). Zarover dosio k uhrazeni splatek v celkové vysi
15000 tis. K.

Rozliseni kratkodobé a dlouhodobé splatné ¢asti je odhadnuto dle stavu krozvahovému dni, ale

K 30. 6. 2022 s ohledem na pokracujici rust urokovych sazeb se zvysil rozdil mezi nabéhlou hodnotou a
redlnou hodnotou stanovenou na bazi soucasné hodnoty ocekdvanych penéznich tokl za pouziti trznf
urckové sazby k rozvahovému dni. Odhad realné hodnoty k 30. 6. 2022 je 71 844 tis. K& (2021: 90 556 tis.
KE).

6.14 Zavazky k drzitelm vyplatitelnych investicnich akeil a ¢istd hodnota aktiv

Vydané investi¢nf akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imz investi¢ni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni
spojeno prave hlasovat na valné hromadé Fondu. Hodnota investi¢nich akcif je dana rozdilem mezi
aktivity a zavazky Fondu a pribézné se méni dle vyvoje vykonnosti Fondu.

v kusech 30. 6. 2022 31.12. 2021

Pocet vydanych prioritnich investiénich akcii 42 841 369 42 841 369
1060779

Potet vydanych vykonnostnich investi¢nich akcii 876 1060779876

Vyvoj poctu prioritnich investiénich akcii:
Pololeti kon¢ici Rok konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12.2021
Pocateéni zlistatek 42 841 369 41580 675

Emise investiCnich akcii - 1260 694
Konecény zlstatek 42 841 369 42 841 369

Vyvoj poctu vykonnostnich investi¢nich akeif:

Pololeti konéici Rok kondici

v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Pocatedni zlistatek 1060779876 1060779876

Odkup investi¢nich akcii 5 -
Konetny zlistatek 1060779876 1060779876
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Bé&hem roku 2021 doslo k rozsifeni portfolia investort o dva investory, ktefi odkoupili prioritni investi&ni
akcie Fondu v celkové vy$i emise 2 000 tis. KE. V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2022 k zddné dalsi
zméneé v poctu investiénich akcii nedoslo.

Vzhledem ke skuteénosti, 7e je spole¢nost PRAGORENT investiéni fond _s proménnym zakladnim
kapitdlem as. investi¢nim fondem, jehoZ plsobeni podléna regulaci ze strany Ceské nérodni banky, musi
napiiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z pozadavki je zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii,
kterd v8ak vychazi z nekonsolidovanych zlstatkd Fondu a je uréovéna jednou roéné vramci roéni
samostatné ucetni zavérky Fondu.

Majoritu investi¢nich akcii drzf ovladajici osoby Fondu, které jsou téZ vlastniky zakladatelskych akcif (pozn.
7.1).

w
o
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6.15 Vyvoj dluhii z financovani

Skupina v rdmci svych zavazkl vykazuje nékolik finanénich zdvazkd, jejichz penézni uhrada by byla
prezentovdna ve vykazu penéznich tok( vrdmci penéznich tokl z financovani. Nasledujici tabulka
poskytuje sesouhlaseni pocateéniho a koneéného zdstatku takovych zavazk(:

Z&vazky vléi
Zavazky drziteltm
ZAapUjcky z Ostatni investicnich
v tis. K& od akcionarl leasingu  zapUjcky akcii  Celkem
Konecny ztstatek k 31. 12. 2677
2021 07 882 194 - 2 579 301 377
prevzet( dluhu v akvizici = 10215 . 10215
penézni tok — splatky -15 000 -14 -10215 - -25229
pfecenéni — modifikace
zavazku 1196 e . - 1196
penézni tok — placené troky s =5 - x -5
nabéhlé urokové naklady 1969 5 = - 1973
Zirata z precenéni s = = 169211 169211
Konecny zlstatek k 30. 6. 2834
2022 86 047 180 - 2748512 738
z toho dlouhodobé splatny
zlstatek 74 537 156 - - 74 693
z toho kratkodobé splatny 2760
z(statek 11510 24 = 2748 512 045
6.16 Trzby
Pololeti kongici  Pololeti konéici
v tis. Ké 30. 6. 2022 30. 6. 2021
Trzby ze smluv se zakazniky
Trzby z prodeje zbozi 521 804 407 290
Trzby z poskytovanych sluzeb 79132 6 628
Trzby ze smluv se zakazniky celkem 600 936 413918
Trzby z prondjmu 119335 113026
Trzby celkem 720 271 526 944

IrZby z prodeje zboZi

Skupina nakupuje a proddva hutni materidl a zakazniky jsou vyznamné ocelarské spolecnosti plsobici
v regionu EU. Vynosy jsou uznavany k okamziku uskutecnéni prodeje a prodeje jsou realizovany na Uzemi
CR.

Trzby z prondjmu

Trzby z prondjmu jsou vynosem genercvanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzf Fond a
pronajima je. V souvislosti s pronajmem jsou poskytovényvnéjemcﬁm sluzby, které navysuji celkovy
pfijem z pronajmu. VSechny trzby jsou realizovany na dzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfi¢emz u vétSiny leasingl je tzv.
nevypoveéditelnd doba vrozsahu obdobi do 1 roku. VySe budoucich minimalnich leasingové plateb
vyjadrenych k rozvahovému dni po tzv. nevypovéditelné obdobi tak odpovida pfiblizné vysi néjemného za
mezitimni obdobi. Pfedmétem pronajmu jsou nemovitosti s dlouhou Zivotnosti a najemni smlouvy jsou
uzavieny na dobu kratkodobou v poméru k Zivotnosti. Nemovitosti jsou aktiva, jejichz hodnota v Case
spiSe roste a riziko ztraty hodnoty v dlsledku prondjmu je minimalni.
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Pololetf Pololeti

kondici kongici
v tis. KC 30.6.2022  30.6.2021
Spotfeba materiaiu 3895 2824
Spotfeba energie, plynu a vody 351 473
Opravy a udrzovani 6978 9125
Poplatky a provize 342 476
Najemné (viz 6.4) 104 98
Ostatni sluzby 5234 4469
Spotreba materialu a nakoupenych doddvek celkem 16 904 17 465

6.18 Osobni naklady

Pololeti Pololeti

kondici kongicl
v tis. K¢ 30.6.2022  30.6. 2021
Mzdy a odmény 19 549 17072
Socialni a zdravotni pojisténi 6416 5584
Ostatni osobni naklady 583 463
Osobni naklady celkem 26 548 23119

6.19 Vedeni podniku a poradenské sluzby

Osobni néklady spadaji do kategorie kratkodobych zaméstnaneckych pozitkd, pfi¢emz za prvni pololeti
roku 2022 eviduje Skupina 88 zaméstnanci (2021: 85 zaméstnancl) v rdmci deefinych spolednosti.

Pololeti Pololeti

kondéici kon¢ici
v tis. K¢ 30. 6. 2022 30. 6. 2021
Ekonomické sluzby — pravni, dafiové a uéetni poradenstvi 603 1222
Spréva a vedeni (viz 7.4) 1125 590
Poplatky depozitar| 229 277
Vedeni podniku a poradenské sluZby celkern 1957 2089

6.20 Finanéni vynosy

Pololeti Pololeti

kondéicl konéici
V tis. K¢ 30.6.2022  30.6.2021
Urokové vynosy 10201 128
Zisky z pfecenéni derivatovych ndstrojll 946 2165
Finanéni vynosy celkem 11147 2 293

6.21 Finanéni naklady

Pololeti Pololeti

kondici kondici
V tis. K¢ 30. 6. 2022 30. 6. 2021
Urokové naklady 2370 2 665
Cista kurzova ztrata 1049 1683
Ostatni finanéni naklady 2433 859
Finanéni ndklady celkem 5852 5207
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Soucasti ostatnich finanénich naklad( za prvni pololeti roku 2022 je ztrdta z pfecenéni zapQjcek ve vysi
11796 tis. K& v dusledku modifikace smiuvnich vztaht (pfedCasné splaceni €asti zapljéek a Uprava
oCekavanych spldtek zbyvajiciho zlstatku zapljcek) a déle naklady spojené s pojisténim obchodnich
pohledavek v celkové vysi 840 tis. KE.

6.22 Dané ze zisku

Dari ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Pololeti

Pololeti kongici kondici

Vtis. K¢ 30.6.2022  30.6.2021

Splatny danovy naklad za bézné obdobi 19 866 13159

Uprava splatné dané souvisejici s pfedchazejicim obdobim 23 -3

Splatny dafovy néklad 19 889 13156
Odiozeny danovy ndklad (vynos) ztitulu pfechodnych rozdild a

danové ztraty 356 1050

Celkovy dafovy naklad 20245 14206

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pred zdanénim na celkovy dafiovy naklad poskytuje nasledujici
zverejnéni:

Pololeti
Pololeti kon¢ici koncici
V tis. K¢ 30.6.2022  30.6.2021
(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za bézné obdob! 189 456 141015
Zakonna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodarfeni 9473 7051
Dopad dafiové neuznatelnych nakladd / vynost 1374 972
Uprava dané minulych let 23 -3
Dopad odlidné dafové sazby 9375 6186
Celkovy danovy naklad 20 245 14 206
Efektivni dafové sazba 10,69 % 10,07 %
OdloZena dan ve vykazu finanéni situace
30. 6. 2022 31.12. 2021
v tis. K¢ Pohleddvka Zévazek Pohledavka Zdvazek
Rozdil vucetni a daflové  hodnoté
dlouhodobého majetku = 60 645 60 310
Opravné polozky k pohledavkam 63 = 84 -
OdloZend dafi celkem v brutto ocenéni 63 60 645 84 60 310
Vzajemné zapocteni -63 -63 -84 -84
OdloZena dani celkem v netto ocenéni - 60 582 - 60 226

Sesouhlaseni odloZzené dané

ZUstatek odlozené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén pouze zménou prechodnych rozdill:

Odlozeny

dariovy

v tis. K¢ zavazek
Zustatek k 31. 12. 2021 60 226
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 356

Zustatek k 30. 6. 2022 60 582

L
(9.0}
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7  Transakce se spiiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici
Vlastniky Fond jsou ndsledujici akcionafi:
Akcionafi Fondu a jejich podil na zakladnim kapitélu Fondu 30.6.2022 31.12.2021
Ing. Vladimir Mike$ 40 % 40 %
Jaroslav Pfibyl 40 % 40 %
Zdenék Pfibyl 20% 20 %

100,00 % 100,00 %
Podil na zékladnim kapitdlu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou
panové
Ing. Vladimir Mike$ a Jaroslav Priby!.

Panové Viadimir Mike$ a Jaroslav Pfibyl jsou téz hlavnimi investory Fondu, kdy k 30. 6. 2022 drzi 80,54 %
vykonnostnich investiénich akcii a 58,82 % prioritnich investicnich akcii (k 31. 12. 2021: 80,54 %
vykonnostnich investi¢nich akcii a 58,82 % prioritnich investi¢nich akcif).

7.2 Dcefiné spole¢nosti

Nasledujici dcefiné spolecnosti jsou k 30. 6. 2022 zahrnuty do této mezitimni konsolidované Ucetni
zavérky, pfitemz maji své sidlo i obchodni aktivity na izemi CR:

Né4zev dcefiné spoletnosti Predmét &innosti

BRE Stérboholy sro. drzba nemovitosti — pozemku
PRAGORENT s.r.o. spréva nemovitosti, administrativni ¢innost
TECHNIMAT s.r.0. velkoobchod s hutnim materidlem

Akvizice dcefiné spoleénosti BRE Stérboholy, s.r.o.

V kvétnu 2022 Fond pofidil 100% majetkovy podil ve spoleénosti BRE Stérboholy, ktera vlastni pozemky
v lokalité Praha — Stérboholy uréené pro dalsi investiéni aktivitu v budoucnu. Vzhledem ke skuteénosti, ze
hodnota spolecnosti je koncentrovana na hodnotu pozemkd ve vlastnictvi spolecnosti a spolecnost necini
Zadnou jinou obchodni aktivitu, byla akvizice dcefiné spole¢nosti BRE Stérboholy, s.r.0. zachycena jako
pofizeni aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace.

Spoleénost byla pofizena za 37 007 tis. K¢ a tato ¢dstka pfedstavuje pofizovaci cenu Cistych aktiv
drzenych dcefinou spolecnosti, zejména tedy pozemkd snizenych o zapljcku. Zapujcka od plvodniho
vlastnika spole¢nosti BRE Stérboholy, s.r.0. byla vypofadana nasledné po akvizici

K datu
Cist4 aktiva pofizend v akvizici dcefiné spole&nosti BRE St&rboholy, s.r.o. porizeni
Investice do nemovitosti 47136
Ostatni pohledavky 65
Penize 52
Aktiva celkem 47 253
Pfijaté zapdjcky -10215
Ostatni zavazky -31
ZAavazky celkem -10 246
Cist4 aktiva 37 007
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7.3 Vlastni transakce se spiiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkdch shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zdstatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se oCekava formou penézni platby. Zlstatky a dopad transakci uskutec¢nénych mezi Fondem
a jeho dcefinymi spoleénostmi byly pfi pfipravé této mezitimni konsolidované Géetni zavérky eliminovany.

Finanéni vztahy se spifznénymi stranami

Céstky dluZné spfiznénym strandm

(zdvazky)
v tis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Zap(jcky od akcionar (pozn.
6.13) 86 047 97 882

V souvislosti se zapjckami byly za mezitimni obdobi roku 2022 ve vysledku hospodareni uznany urokové
naklady ve vysi 1 969 tis. K& (2021: 2 631 tis. K&).

Obchodni vztahy se spiiznénymi stranami

Skupina neeviduje zadné dalsi vyznamné obchodni transakce za mezitimni obdobi roku 2022 a 2021 a
nevypofadané zlstatky obchodnich pohleddvek nebo zdvazk( k 30. 6. 2022, resp. 31. 12. 2021 v{di
spfiznénym stranam.

7.4 Odmeény klicového vedeni

Fond je fizen a obhospodafovan pfedstavenstvem, pficemz za prezentovana obdobi nebyla ¢leniim
pfedstavenstva ani dozor¢i rady vyplacena jakakoliv odména.

Administratorem Fondu je spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost a.s. Za mezitimni obdobi roku 2022
byla Fondu vyuctovana odmeéna ve vysi 603 tis. K& (2021: 479 tis. K¢&).

8  Rizeni finanéniho rizika

Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuji:

= (véroveé riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trznirizika zahrnujici ménové (8.3), urokové (8.4) a cenové riziko.
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Finanéni rizika, ktera ovliviujl finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanCnich
nastrojl:

V tis. KC 30.6.2022 31.12.2021
Financni aktiva
Finanéni aktiva ocenovana redlnou hodnotou 1096 =
ztoho: Pohleddvky z derivatovych operaci 1096
Finanéni aktiva ocenovana zstatkovou hodnotou 673 526 687 292
ztoho: Obchodni pohledavky 170027 123 832
Penézni prostredky 503 499 563 460
Finanéni aktiva celkem 674 622 687 292

Finanéni zavazky

Financni zavazky ocenované redlnou hodnotou 2749 416 2 579 589
ztoho: Zavazky z derivatovych operacf 904 288
Zavazky k drziteldm investiénich akcii 2748512 2 579 301

Financni zavazky ocenované zUstatkovou hodnotou 145 443 183 589
ztoho:  Obchodni a jiné zavazky 59216 85513
Zapdjéky od akcionart 86 047 97 882

Zdvazky z leasingu 180 194

Finanéni zavazky celkem 2 894 859 2763178

Financni aktiva a finanéni zavazky oceriované v zlistatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
vyznamné neodchyluji od hodnoty rediné a zlstatkovou hodnotu Ize povazovat za vhodnou aproximaci
vyjma zavazkl v(c&i akcionard z titulu prijatych zapljcek - realna hodnota k 30. 6. 2022 je odhadnuta na
Castku 71 844 tis. KC.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smiuvni zévazky a Skupiné
tak vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko Skupiny plyne vyhradné z obchodnich pohledévek a penéznich
prostfedk( uloZzenych u bank. Stav obchodnich pohledavek je pribéZzné posuzovan, UvErové riziko
snizovano provérovanim klientl a soucasné zalohovymi platby, resp. u najmu slozenymi kaucemi (viz
pozn. 6.11). Uvérové riziko Skupiny je tak povazovéno ze minimalini, pfesto je pfistupovéano k odhadu
oCekavané uvérové ztraty (blize k obchodnim pohledavkdm pozn. 6.7).

Pendzni prostfedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny u Ceské spofitelny, a.s., kterd je depozitdfem
s dlouhodobé stabilnim uvérovym ratingem - rating ,A" s pozitivnim vyhledem od S&P. Riziko ztraty
penéznich prostfedkl je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Skupiny dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky —
trokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Skupina je schopna dostat
svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazk( vi&i nespfiznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky
zapUijcek, resp. zavazk( z leasingu) a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Gcely se
Skupina snazi udrzovat dostateény objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazkl se
splatnosti pohledévek. Riziko likvidity neni vyznamnym zp(sobem ovlivnéno tvérovym rizikem, nebot
Skupina nema dlouhodobé pohledavky.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zdvazkd Skupiny (v tis. K&):

Véazeny

pramér

efektivni Do Nad 1 Nad
K 30. 6. 2022 Urokové sazby 1 roku az 5let 5 let Celkem
Nelro&ené finaneni zavazky X 60 120 ) = 60120
Z&pljcky od akcionar( 40% 15000 60000 25000 100 000
Zdavazky z leasingu 50% 33 131 49 212
Zavazky v(ci drzitelm investiCnich
akcii X - 2748512 - 2748512
Celkem X 75153 2808643 25049 2908844

Véazeny

prumeér

efektivni Do Nad 1 Nad
K31.12.2021 trokové sazby 1 roku azb5let 5let Celkem
Neurocené finanéni zéavazky X 85801 - - 85 801
Z8pUjcky od akcionar 40% 10 000 60000 45000 115000
Zavazky z leasingu 50% 33 131 65 229
Zavazky v(ci drziteldm investiénich
akcii X - 2579301 - 2579301
Celkem X 95834 2639432 45065 2780 331

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych financnich
V prehledu jsou zahrnuty jak splatky jistiny uvérQ, tak budouci dosud nezachycené Urokové platby, které
vyplyvaji z uzavfenych Uvérovych vztahd.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky.
FunkEni ménou Fondu a jeho dcefinych spoleénosti je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana
vjiné méné, je prepocitdna, stejné tak jsou prepocitdvany zlstatky pohledévek a zavazkl, ktere
z transakce plynou. Dsledkem je vznik kurzovych rozdild s viivem na celkovy vysledek hospodafeni za
mezitimni obdobi roku 2022 ve vySi Cisté kurzové ztraty 1 049 tis. K& (2021: éisty kurzova ztrdta 1 683 tis.
Ke).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva k 30. 6. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovény:

Denominace Denominace

v1is. K¢ v CZK v EUR Celkem
Obchodni pohledavky 169 181 846 170027
Penézni prostredky 497 719 5780 503 468
Celkem 666 900 6 626 673 495

Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva k 31.12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

Denominace Denominace

v tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Obchodni pohledavky 122934 898 123832
Penézni prostredky 542 192 21268 563 460
Celkem 665 126 22166 687 292
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V rémci zdvazkd Skupina vykazuje cizoménové zUstatky u pfijatych kauci a to k 30. 6. 2022 ve vy$i 1 004
tis. K¢ (2021: 1 009 tis. K&) a obchodni zavazky ve vysi 8 360 tis. K& (2021: 8 840 tis. K&). Ostatni finanéni
zavazky jsou denominovany v KE.

Vedenf Skupiny prlibézné analyzuje svou ménovou pozici a posuzuje vyvoj ménoveho kurzu CZK/EUR.
Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodarfeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud
jsou uvdzeny vSechny penézni polozky evidované k 30. 6. 2022 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné
ménového kurzu CZK/EUR o 1 CZK/EUR (znehodnoceni CZK v(¢i EUR), vysledek hospodareni by byl o
111 tis. K& niZsi vlivem uznané Cisté kurzové ztraty (2021: 0 1 726 tis. K& vy3si vlivem uznaného Cistého
kurzového zisku). Pfi zhodnoceni CZK v(i¢i EUR by byl dopad opacny.

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéznich tokl finanénich nastroji
v dlsledku zmén trzni Urokové miry. Skupina nevykazuje zadné finanéni ndstroje dro¢ené proménlivou
Urokovou sazbou a neni tak vystavena urokovému riziku vy$e budoucich pen&Znich tokd. Urodené
zapUjcky a zavazky z leasingu jsou smluvné dojednany na bazi fixnich drokovych sazeb a zména mize
nastat pouze v dUsledku modifikace podminek zavazk(.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s investicemi do nemovitosti, které jsou ocefovany
realnou hodnotou v Urovni 3. Redlna hodnota je odhadovana s vyuzitim vynosoveé metody, pfi niz je uvazen
také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Grokové sazby. Zména trzni rokové sazby tak mdze mit dopad
na zménu realné hodnoty drzenych investic.

Pohledavky Skupiny jsou splatné v kratkém obdobi a jejich GCetni hodnota aproximuje realnou hodnotu.
Dopad pfipadné zmény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

9 Podminénd aktiva a podminéné zavazky

Skupina neni v zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Skupiny si neni védomo
ani jinych udalosti uskute¢nénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv.
podminénych zavazk( &i podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch
Skupiny.

10 Udalosti po rozvahovém dni

Z&dné vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Skupiny nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této mezitimni konsolidované Géetni zavérky.

11 Schvaleni GCetni zavérky

Tato mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla schvélena a vydana k uvefejnéni dne 21. zafi 2022.

Jaroslav I{Fibyl[
pfedseda predstavenstva spoleCnosti
PRAGORENT investi¢ni spoleCnost s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.





