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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AU S Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

WF Group SICAV a.s., IC0: 247 62 717, se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto,

Fond 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeits;:om rerdion Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci

NIV . g
cennych papird

([@X
P
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a

L https://www.cdcp.cz/lei/sluzby-lei/prideleni-lei/)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir( nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\ElralMeW Al Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisud

(@)
N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizi Upravé nékterych pravidel zakona o investic¢nich

HRELIP spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Pololetni  finanéni

- Tato pololetni finan¢ni zprava
zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/lei/sluzby-lei/prideleni-lei/
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

ZISIF Zdakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT M
predpisU

Pololetni finan¢ni zpréava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni finanéni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongici k 31. 12. 2021 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2021.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi finanéni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.



POLOLETNI FINACNI ZPRAVA 2022 — WF Group SICAV a.s.

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu WEF Group SICAV as.

Sidlo Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO 247 62 717

LEl 315700R5QSX4V80T2L65

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
16647

Vznik Fondu 10.11.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

I Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

, ) +420 596 373 281, www.avantfunds.cz
webove stranky

Dne 28. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k &innosti samosprévného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/095066/CNB/570, S-Sp-2014/00276/CNB/571,
které nabylo pravni moci dne 1. 9. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel

Poznamka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu: 940 246 tis. K& (k poslednimu dni sledovaného Ucetniho obdobi)
z toho neinvestic¢ni fondovy kapital: 66 720 tis. K¢
(z toho 66 720 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 873 526 tis. K¢


file://nphs-fs0/docx_avantfunds/2_FUNDS/33_WF%20Group%20SICAV%20a.s/0_Do%C4%8Dasn%C3%BD%20pracovn%C3%AD%20adres%C3%A1%C5%99/Pololetn%C3%AD%20zpr%C3%A1va%202021/www.avantfunds.cz
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2022

Investi¢ni akcie

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2022

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou verejne obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
6672 ks

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti Centralni
depozitadF cennych papird, a.s.

na majitele

kusové

od 21.11. 2016 jsou prijaty k obchodovani na regulovaném
trhu Burzy cennych papirl Praha, a.s. jako instrument s
oznacenim PATRONUS 3 SICAV. 0d 30. 9. 2019 jako WF
Group SICAV

volné prevoditelné

CZ0008042355
2203 ks

c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost

depozitdre vykondval

Nazev

Sidlo

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond

Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

celé Ugetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Zakladni prehled

Pfedmétem podnikatelske Cinnosti Fondu je nadale kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond vykonaval ¢innost v souladu se
svym statutem.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroj pro kryti splatnych zdvazk Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovani. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spolec¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcii
v urcitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych ucasti v
kapitalovych obchodnich spole¢nostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem,
a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostate¢né likvidity Fondu, pokud préavo na odkup
vyuZije vetsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarl v jednom okamziku.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Fond je zaméren na investice do nakupu nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti, jejichz kapitalova
hodnota a potencial vynosu je posilovan dodateénymi investicemi do rekonstrukci nebo rozsiteni aktiv.
DalSi podstatnou, majetkovou hodnotou, do niz Fond investuje, jsou cenné papiry a Ucasti na
spolec¢nostech se sidlem v EU. Dopliikovymi majetkovymi hodnotami Fondu mohou byt movité véci a
investicni nastroje napr. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, ¢i nastroje
penézniho trhu.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl
a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych a provoznich polozek a
k investi¢ni ¢innosti.

c) Prehled investiéni ¢innosti
Majetek fondu je alokovan do téchto klicovych investic:

o Aredl rehabilitaéniho sanatoria Darkov (déle také Objekty RS)

Jedna se o rozsahly komplex vnitfné propojenych budov, klienti zde maji k dispozici ubytovani, stravovani,
léCebné procedury a vétsinu doplnkovych sluzeb, bez nutnosti opustit areal sanatoria. Sanatorium tvori
komplex Ctyf vzajemné bezbariérové propojenych budov obklopenych lazeriskym parkem o rozloze 12
hektar(l. Péce se zaméruje zejména na klienty s nemocemi pohybového Ustroji (jako napf. nemoci patere,
stavy po operacich a Urazech pohybového Ustroji), stavy po implantaci umélého kloubu, mimo jiné i o
neurologické nemoci véetné stavl po mozkovych pfihodach, soucasti aredlu je tzv. "Centrum regenerace
a Svét vitality" nebo Odborny léebny tstav (OLU) umistény ve zrekonstruovanych prostorach budovy A.

Aredl se nachazi v severovychodni okrajové Casti Karviné. Aredl je priblizné obdélnikového tvaru s rozméry
540 x 250 m a jeho soucasti je rozlehly park. Hlavni budovy sanatoria jsou umistény v zapadni ¢asti aredlu.
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Na vychodnim okraji aredlu se nachazi celek technickych, na které navazuje ubytovaci objekt G a tenisové
kurty se zazemim. Okolni zastavbu tvofi na zapadni strané bytové domy, z jizni strany navazuje zastavba
rodinnych domu. Dle platného Uzemniho pldnu se areal nachazi v zéné uréené pro ob¢anskou vybavenost
(s vyuZitim pro lazenstvi), centralni ¢dst hlavniho pozemkového celku — mezi objekty rehabilitacniho
sanatoria a aredlem technickych provoz( je nové zafazena v zéné verejné zelené parkové (pfipustné jsou
stavby a zafizeni slouzici pro lazenské Ucely, véetné ubytovani pro lazenské ucely).

Souhrnna vyméra uzitnych ploch budov v ocenovaném aredlu ¢ini cca 36 177 m?, tyto plochy byly dle
umisténi rozdéleny do dvou kategorii:

- uzitné plochy v hlavnim areélu sanatoria o celkové vymére 33 061 m?,
- uzitné plochy v arealu technickych provozd o celkové vymére 3 116 m?.

e Aredl historickych 1azni Darkov (Déle také Objekty HLD)

Jednd se 0 osm lazeniskych domu vyhlasenych za kulturni pamatky (Sanatorium, Vlasta, Marycka, Jifina,
Staré lazné, Spolec¢ensky diim, Eliska, Hubertus), které se nachdzi v prostoru lazeriského parku o rozloze
17 hektarl. Péce se zamérovala zejména na klienty s nemocemi pohybového (chronické a degenerativni
onemocnéni) a obéhového Ustroji, a ddle aredl slouzil pro pobyty relaxa¢niho a rekondi¢niho charakteru,
soucastiarealu je tzv. "Centrum regenerace”. V roce 2015 byla pfikoupena Vila Macurovka, ktera s aredlem
sousedi — jedna se o bytovy ddm se sedmi byty pfevazné v plvodnim stavu a ¢aste€nym provoznim
zazemim a v roce 2020 je zpracovana projektova dokumentace pro jeji rekonstrukci.

Aredl se nachazi v jizni okrajové Casti Karving, casti Lazneé Darkov. Aredl je nepravidelného tvaru a je
zasazen do rozlehlého lazenského parku. Hlavni budovy IéCebny jsou umistény na zapadnim a jiznim
okraji parku, dalsi, zejména ubytovaci objekty, jsou umistény dovnitf parku. K zapadnimu, resp.
severozapadnimu okraji arealu pfiléhaji samostatné celky vilovych domu s pfilehlymi pozemky.

Budovy v arealu jsou prevazné v dobrém az velmi dobrém stavu, od roku 2003 byly v arealu provedeny
opravy a investice ve vysi cca 78 mil. K.

Souhrnna vyméra uZzitnych ploch budov v oceriovaném aredlu ¢ini cca 12 838 m?. Celkova lizkova
kapacita aredlu lé¢ebny Darkov ¢ini 277 10zek v provozu a 90 I0Zek k rekonstrukci.

e Pozemky a budovy situované ve mésté Uherské Hradisté (déle také Objekty UH)

Jedna se o parcely Cislo st. 149 zastavéna plocha a nadvofi véetné domu ¢islo popisné 126 katastralni
uzemi Uherské Hradisté. Budova je situovana v souvislé zastavbé v centru obce na Marianském nameésti.
Budova sestava z ulicniho traktu, ktery je podsklepeny a ma ¢tyfi nadzemni podlazi a dvorniho traktu, ktery
ma dvé nadzemni podlazi a je ¢astecnée podsklepeny.

V 1. NP uprostfed prijezd, ktery slouzi jako pfistup na dvir. V priceli do ndmésti jsou nebytové prostory.
V 2. NP, 3. NP a 4. NP jsou vzdy dva byty, a to velikosti 2+1 a 3+1. V 5. NP z uli¢ni ¢asti feSeno jako
podkrovi, je zde jeden byt 3+1 s pfislusenstvim.

Dale se v Uherském Hradisti nachdzeji pozemky, zapsané na LV ¢. 6412 pro k. U. Maratice, obec Uherské
Hradisté. Pozemky jsou v jedné lokalité a celkové tvofi plochu pfiblizné obdélnikového tvaru o poméru
stran cca 240 m x 85 m. Fakticky ale pozemky netvori jeden funkéni celek. Dle platného uzemniho planu
se hlavni ¢ast pozemku (mimo zapadni okraj) nachazi v plochdch urcenych pro bydleni individuaini,
zapadni okrajova ¢ast pozemki — v misté staveb umisténych na pozemcich — se nachdzi v zéné uréené
pro obcanské vybaveni komeréni (cca 15-20 % z plochy). Souhrnna vyméra pozemkd ¢ini 22 777 m?, z
toho volné nezastavéné pozemky maji vymeéru 21 128 m? a pozemky zastavéné stavbami jiného vlastnika
maji vyméru 1 649 m?,
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V roce 2021 byly dokoupeny 4 pozemky o velikosti 2 094 m? v obci Uherské Hradisté, k. U. Maratice v ramci
budouciho zceleni pozemku v Maraticich. Jednalo se o pozemky: pozemek parc. ¢. st. 662/6 o vymére 72
m?, zastavena plocha a nddvofi; pozemek parc. ¢. 2057/26 o vymére 20 m?, ostatni plocha; pozemek par.
¢. 3001/52 o vymeére 1728 m?, ostatni plocha a pozemek par. ¢. 3002/75 o vymére 274 m? orna putda.
VsSe zapsané na LV ¢. 954 u Katastralniho Uradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Uherské Hradisté.
Cilem investice je uceleni vybranych pozemkU a prodej investorovi pro ucely komeréni vystavby.

e Pozemky Veletiny

Fond nakoupil v prvni poloviné roku 2022 dva pozemky o velikosti 5 006 m2 a 2 545 m2 v katastralnim
uzemi Veletiny, Uherské Hradisté. Cilem fondu je sménit tyto pozemky se Statnim pozemkovym ufadem
za pozemky 3001/56 a 3001/57 katastralnim tuzemi Maratice, Uherské Hradisté. Tyto pozemky pak budou
zceleny s jiz nabytymi pozemky a jsou soucasti dlouhodobé investicni strategie.

e Budova AVION (déle také Ostatni objekty)

Jedna se o budovu v centru mésta Zlin, parcela Cislo St. 254/1, Cislo popisné 73. Budova ma 1 podzemni
a 5 nadzemnich podlazi. V roce 2001 byla zapocata rekonstrukce budovy, ktera byla v havarijnim stavu,
doslo k vyztuzeni nosné konstrukce, a to ocelovou konstrukci, ktera prochazi vsemi podlazimi v ulicni ¢asti
budovy, opravé stfesni krytiny, vyméné oken a zabezpeceni balkont. Rekonstrukce byla prerusena a je
nutné ji dokongit. V letech 2020-2021 bude zpracovana projektova dokumentace k rekonstrukci a probiha
vybér architekta.

e Pozemky a budovy situované ve mésté Karvind v Zizkové ulici (déle také Ostatni objekty)

Pozemky aredlu v Zizkové ulici jsou zapsané na LV &. 1750 pro k. 0. Karvind. Hlavni stavba &.p. 2364 tvofi
komeréni aredl 8 vzajemné propojenych budov s celkem 8 535 m? ploch. Aredl byl postaven v roce 1986
jako zakladni skola a je tvoren témito pavilony: 2x ucebni, 1x vstupni, 3x propojovaci, 1x stravovaci —
jidelna a kuchyné, 1x sportovni se dvéma télocvicnami a posilovnou. Soucasti komplexu na rozsahlych
travnatych pozemcich je oplocené hristé s umélym povrchem a sportovni atleticky areal s bézeckou
drahou.

e Bytovy dim v obci Sevid, Chorvatsko (déle také Ostatni objekty)

Bytovy diim ¢. 207 se nachdzi na ulici BOK v obci Sevid, k. U. Vinisce, Chorvatsko, zapsané v Pozemkové
knize vlozky 2373 pro katastralni obec 330787 Vinisce. Jedna se o mezonetovy dim ve svahu od more,
se sklepy a se dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkova vyméra pozemku &ini 262 m?, zastavéna plocha
179 m?. Dispozi¢né zahrnuje dva oddélené apartmany, kazdy se dvéma podlazimi. Na terase bytového
domu je zfizen bazén, ktery byl v roce 2019 zrekonstruovan. Ddm se nachazi ve vzdalenosti 80 metr( od
morskeé plaze a byl uveden do uzivani v cervnu 2016.

e Bytovy jednotka ¢. 233/53 v Praze Hrdlorezy (déle také Ostatni objekty)

Bytovy jednotka ¢. 233/53 se nachazi na pozemku parc. ¢. 156/23 v obci Praha, katastralni tuzemi
Hrdlofezy. Byt je umistén v netypickém bytovém domé, ktery byl postaven v roce 2011. Objekt ma jedno
nadzemni podlazi. Dispozi¢né se jedna o 4+kk, podlahova plocha ¢ini 114 m?. Byt je Caste¢né vybaven a
je ve vyborném technickém stavu.
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d) Vyznamné majetkové Gcasti (déle jako Ostatni)

Lazné Darkov, a.s., ICO: 619 74 935, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci Fondu (Fond je viastnikem
obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy materskou obchodni korporaci).

Hlavni pfedmét podnikani:

rehabilitacni a fyzikalni medicina: ambulantni specializovana péce, [izkova péce, nasledna izkova péce,
lazenska lécebné rehabilitacni péce (véetné péce na Ilzkach spinalnich jednotek), vSeobecné praktické
lékarstvi (pouze pracovné lékarské sluzby): ambulantni primarni péce, fyzioterapeut: ambulantni lé¢ebné
rehabilitacni péce, ergoterapeut: ambulantni Iécebné rehabilitacni péce.

Hodnota 100% podilu ve spolecnosti Lazné Darkov, a.s. byla k 31. 12. 2021 stanovena na 511 096 tis. K¢.

Z4asobovéni vodou VTCH s.r.0., ICO: 287 45 159, spole¢nost je dcefinou obchodni korporaci Fondu (Fond
je vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy matefskou obchodni korporaci).

Hlavni predmét podnikant:

shromazdovani, uprava a rozvod vody, shromazdovani a sbér odpadl, prondjem a leasing ostatnich
vyrobkd pro osobni potfebu a prevazné pro domadcnost, ale zabyva se i dalSimi obory. Je aktivni bez
omezeni ¢innosti.

Hodnota 100% podilu ve spole¢nosti Zasobovani vodou VTCH s.r.o. bylak 31.12. 2021 stanovena na 55
300tis. K&, Tato hodnota dle znaleckého posudku a vyjadfuje hodnotu trzni. Tato hodnota vsak nemusi
nutné byt hodnotou prodejni. To je déno z divodu omezeného okruhu kupctl v segmentu.

.....

e) Udaje o podstatnych zménach Gdajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu uplynulého pololeti

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k zadnym zméndm statutu Fondu.

f) Mimoradné vlivy na vysledky hospodareni Fondu COVID-19:

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této
souvislosti Celit. Svazbou na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen predpoklad
nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojenych s pandemii nemoci COVID-19 jsou:

- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na cilova aktiva v podobé majetkovych ucasti,
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na lazenstvi a cestovni ruch a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlisledkem bude silna recese.

Fond vSechny tyto vlivy vyhodnotil jako rizikové, nicméné diky zkuSenosti z let 2020 az 2022 jiz ma
vypracovany opatreni, ktera na dana rizika umi reagovat.

g) Vlivruské agrese v(i¢i Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v
této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky. Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku ¢i Bélorusku ¢i na
Ukrajiné a ani nema investory s téchto destinaci.
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Fond identifikoval hlavni zdroje rizik spojenych s okupaci Ukrajiny:

- velké vykyvy na finan¢nich trzich,

- zvyseniinflace,

- dramatické zvySeni cen energii,

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese,

- razantni zména ve skladbé klientely,

- uprchlicka krize a navazujici problémy s ubytovacimi kapacitami a

- dopady na zvyseni fixnich nakladd v souvislosti se zvySovanim vstupnich cen statkl a sluzeb.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskové zprava CNB ze dne 24. 2. 2022); ,Vyjadfeni CNB k dopaddm
aktualni situace na Ukrajiné”) Ize v§ak jiz nyni ocekdvat, Ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rist, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Dlvodem je jejich velmi nizky podil
na vyvozu zbozi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat vyrazné celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vysSich cen ropy,
zemniho plynu a zprostfedkované i dalsich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé
puUsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni prognozy aktudlné slabsi.

h) Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 12 mésict od obdrzeni
zadosti o odkup dle Stanov a Statutu fondu.

i) Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti.

Investice Fondu jsou vyznamné alokovany v odvétvi lazenstvi, cestovniho ruchu a navazujicich Ci
souvisejicich sluzeb.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze do¢asny. Rok 2022 zatim
nenaznacuje strukturalni obtize.

Aktualné neni zvazovana zmeéna investicni strategie Fondu.

j) Likvidita Fondu

BéZzné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z uUvérovych nastrojli v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérld. Rozsah tohoto vypadku bude vsak omezeny.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Tento
vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve do¢asné vyssim objemu. Majetek Fondu je dostatec¢né likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost sprdvy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora, depozitare, auditora a ocenovateld. Diky dostate¢nym zdrojim
likvidniho majetku nejsou ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni poZzadavkd investord.


https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Vyjadreni-CNB-k-dopadum-aktualni-situace-na-Ukrajine/
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V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Fond nema zavazky k pokracéujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou pfi realizaci
investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mdze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukonc¢enych investic,
- prodej likvidniho majetku,

- zajisténi dluhového financovani,

- zpenézeni ostatniho majetku,

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredku.

k) Provoznirizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond rfadné zajistili veSkeré potfebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize oéekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku, pohledavek
ocenovani majetku, pohledavek a dluhd Fondu vSak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit
mimoradné okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Fond identifikuje nova rizika na Urovni zvySovani cen energii, kdy pfes fond naklady na energie sice pouze
prochazi a dale jsou pfefakturovany na najemce. AvSak razantni rdst cen energii dopada na lazenstvi jako
takové, které nedokaze vzrlstajici naklady vyvazit zdrazovanim jejich sluzeb. Co se déje v souvislosti
s cenami energii, muze mit nékolikanasobné horSi dopady nez pandemie Covid- 19. Lze v8ak
predpokladat kroky ze strany vlady CR potazmo EU prispé&ji ke stabilizaci cen energii. Po provozni stréance
je situace pravidelné monitorovana.

) Predpoklad nepretrzitého trvani Géetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani uéetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dal§i fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlini likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

m) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, 1j. celkova hodnota majetku Fondu z investicni Cinnosti po odecteni vSech dluhi z investicni
¢innosti. Polozka je uvedena v priloze Mezitimni Ucetni zavérky Fondu jako ,Cista aktiva pripadajici na
drzitele investicnich akcii s pravem na odkup”.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.
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Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou

Ovladana osoba: WEF Group SICAV a.s.
247 62717

Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie urc¢ené ve statutu ovladané osoby.

Osoby pfimo ovladajici

Jméno: Ing. Pavlina Filipi

Dat. nar.: 13.5.1983

Bytem: Ceska 4969, 760 05 Zlin

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovldadané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma: Darkov SPA Travel Agency s.r.o.

ICO: 286 59 287

Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: nepfimo  prostrednictvim 100% podilu spolecnika: Lazné Darkov, as,
IC: 619 74 935.

Obchodni firma: Reality Sumbark s.r.o.

ICO: 24302 155

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karviné

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Ovladané osoby Fondem

Obchodni firma: Lazné Darkov, a.s.

ICO: 619 74 935

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Obchodni firma: Zd&sobovani vodou VTCH s.r.o.

ICO: 287 45159

Sidlo: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935
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Jinak spfiznéné strany
Nejsou.
ZpUsob a prostfedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

V uplynulém pololeti doslo k nasledujicim transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst.
2 pism. d) bod 2 ZPKT.

Protistrana Smluvni t DET Pt Al
P uzavreni poskytované obdrzené

Dodatek ¢. 10 k najemni

Lazné Darkov, a.s. ) 4.1.2022 = najemné
smlouve
Dohoda o trojstranném

Lazné Darkov, a.s.  zapocteni vzajemnych 31.3.2022 zapocteni zapocteni
pohledavek

Lazné Darkov, a.s. Smlouv,a O [leelfletcl 15.6.2022 zavazek pohledavka
pohledavek

Lazné Darkov, a.s. Dohona O vzajemnem 30. 6. 2022 zapocteni zapocteni
zapocteni pohledavek
Dohoda o trojstranném

Lazné Darkov, a.s.  zapocteni vzajemnych 30. 6. 2022 zapocteni zapocteni
pohledavek

e ety ae. | DOCEERE. 1T K MElETh) 30. 6. 2022 - najemne
smlouvé (EUR)

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobi pfedchoziho roku

V prvnim pololeti roku 20271 doslo k nasledujicim transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust.
§ 119 odst. 2 pism. d) bod 2 ZPKT

Protistrana Smluvni t Sl el P
P uzavreni poskytované obdrzené

Lazné Darkov, a.s.  Dodatek ¢. 8 6.1.2021 = najemné

Dohoda o posunuti

Lazné Darkov, a.s. . 31.3.2021 = =
splatnosti

Lazné Darkov, a.s. Dohija O vzajemnem 16.4.2021 zapocteni zapocteni
zapocteni pohledavek
Smlouva o trojstranném

Lazné Darkov, a.s.  zapocCteni vzajemnych 28.5.2021 zapocteni zapocteni

pohledavek
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4. Vysledky hospodareni emitenta k 30. 6. 2022 - Pfiloha k pololetni finan&ni zprave



Mezitimni Ucetni zavérka Fondu

za obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 06. 2022



WF Group SICAV a.s.
Vykaz o finanéni pozici - NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2022

(v tis. K¢)

AKTIVA neinvesti¢ni

Dlouhodoba neinvestiéni aktiva
Ostatni dlouhodobé pohledavky
Dlouhodobé neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim

celkem

AKTIVA investiéni

Dlouhodoba aktiva

Investicni majetek

Cenné papiry a obchodni podily
Ostatni dlouhodobé pohledavky
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodob3d aktiva
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

pohledavky

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Casové rozligeni aktiv

Kratkodob3 aktiva celkem

Aktiva prifaditelna investiénim akciim celkem

AKTIVA celkem

Pozndmka

8.4

8.1
8.2
8.4

8.4

8.5
8.6

30. 6. 2022

66 720
66 720

66 720

665 828
567 397
18 600
1251825

53890

623

200
54713
1306 538

1373258

31.12. 2021

66 720
66 720

66 720

665 828
567 397
19 300
1252 525

40717

1147
1809

43 673
1296198

1362918



VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapitdl neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry

Ostatni dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych uvert

Danové zavazky

Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva
Casové rozliseni pasiv

Kratkodobé zavazky celkem

Zévazky celkem (mimo ¢istych aktiv
pfipadajicich na drzZitele investi¢nich akcii s
pradvem na odkup)

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pripadajici na
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Vlastni kapitadl a zadvazky celkem

8.7

8.8
8.9
8.10

8.8
8.3
8.11
8.12

8.13

66 720 66 720

66 720 66 720

66 720 66 720
240754 256 945
75668 75895

20 662 20 662
337 084 353 502
33341 33341
7104 243

55 468 6027

15 525

95928 40 136
433012 393638
873 526 902 560
1306 538 1296 198
1373258 1362918



WF Group SICAV a.s.

Vykaz o Uplném vysledku - NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2022

(v tis. K¢)

Zisky/ztraty z investic do nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty
finan¢nich aktiv

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodarenf
Osobni naklady

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Financni vynosy

Financni naklady

Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pred
zdanénim

Dan z prijmu za béznou ¢innost — splatna
Dan z prijmu za béznou ¢innost — odloZena
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni

Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii s pravem
na odkup

Zisk z pokracujici ¢innosti po vyplaté
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na
odkup

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy Uplny vysledek po zdanéni

Zvyseni istych aktiv pripadajicich drzitellm
investinich akcii s pravem na odkup po

zdanéni
Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych
akcii po zdanéni

Poznédmka
9.1
9.2
9.3

9.4
9.5

9.6
9.7

9.8
9.8

9.9

1-6/2022

34 517

-17
-1349
33151

-11
-3332
29 808

138
-7 875

22 071
-1 105

20966

-50 000

-29 034

1-6/2021
43 381
-266

-1360
41755
11
-843
40901
140

-6 732

34309
-1729

32 580

32 580

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2022, tak v roce 2021, dosaZen pouze investiéni ¢innosti.



WF Group SICAV a.s.
Vykaz pené&znich tok( - NEAUDITOVANY
k 30. Cervnu 2022

(v tis. K¢)
Pozndmka 1-6/2022 1-6/2021

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti prfed zdanénim - -
Upravy o nepenézni operace:
Zrva'enX ho'dnoty.cvlsltych algtllv pmpadaﬁmch 99 034 32 580
drziteldm investicnich akcii s pravem na odkup
;lj[rvy/ztraty ze zmeny realné hodnoty finan¢nich 9.9 17 266
Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii 9.9 50 000 -
Urokové naklady 9.7 7 850 6722
Urokové vynosy 9.6 -138 -140
Dan z prijmu 9.8 1105 1729
Provozni ¢innost 29 800 41157
Zména stavu pohledavek 8.4 -13190 -14316
Zmeéna stavu ostatnich aktiv 8.6 1609 1454
Zmeéna stavu ostatni pasiv 8.12 -510 -52
Zména stavu zavazku 8.11,89 6 544 -142
Dan z prijmU zaplacena 8.3 -1 596 -23
Ijenezm tok generovany z (pouZity v) provozni 22 657 28 078
cinnosti
Investi¢ni Cinnost
Zmeéna stavu ostatnich dlouhodobych zavazkd 8.4 700 -
Porizeni investicéniho majetku 8.1 - -6
Penézni tok generovany z (pouZity v) investiéni
- . 700 -6
cinnosti
Finan¢ni ¢innost
Zmeéna stavu dlouhodobych bankovnich Gvérd 8.8 -16 191 -17 096
Zaplacené uroky 8.8 -7 690 -6 583
Ijenezm tok generovany z (pouzity v) finanéni 23 881 23679
cinnosti

Cisté zvy3eni/snizeni penéz a penéznich

ekvivalentl
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 1147 498
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. 623 4891



WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup -
NEAUDITOVANY

k 30. Cervnu 2022

(v tis. K¢)

Poznamka 1-6/2022 1-6/2021

Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii 902 560 593 131

k1. lednu

Prijem z vydanych investicnich akcif - -
Splaceni investicnich akcif - -
ZvySen| Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi
akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Cisté aktiva pripadajici na drzitele akcif

k 30. Gervnu 873 526 625711




WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitélu - NEAUDITOVANY
k 30. €ervnu 2022

(v tis. K¢)
Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztréta celkem
ZUstatek k 1. 1. 2021 66 720 0 66 720
Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
Zstatek k 30. ¢ervnu 2021 66 720 0 66 720
Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata celkem
ZUstatek k 1. 1. 2022 66 720 0 66 720
Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
ZUstatek k 30. ¢ervnu 2022 66 720 0 66 720



Pfiloha mezitimni ucetni zaverky za rok koncici 30. ervna 2022 -
NEAUDITOVANA
(nekonsolidovanad)

1. V8eobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 8. 7. 2010. Spolecnosti WF Group SICAV a.s. (déle také
,Fond" nebo ,investi¢ni fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 4. 11. 2010
rozhodnutim ¢.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571 které téhoz dne nabylo pravni moci.

Obchodni firma: WF Group SICAV a.s.

Sidlo spole¢nosti: Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha

Den z4pisu do obchodniho rejstfiku: 10. listopadu 2010

Identifikacni &islo: 24762717

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapséana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 16647
Predmét podnikanf: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2022-30. 6. 2022
Investi¢ni Fond je od 22. 11. 2010 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.
Organy spolecnosti k 30. ¢ervnu 2022:
Statutarni organ — predstavenstvo:
Predseda predstavenstva Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
Ceska 4969, 760 05 Zlin
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2020
Den vzniku Clenstvi: 29. ¢ervna 2020
Clen pfedstavenstva Libor Topol&an, dat. nar. 25. zafi 1968
Olbrachtova 698/21, R4j, 734 01 Karvina
Den vzniku Clenstvi: 1. fijna 2018
Dozoréirada:
Clen dozoréi rady Bc. Zuzana Vachlova, dat. nar. 3. ledna 1986
Mezilesi 2060/4, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9
Den vzniku Clenstvi: 22. dubna 2020

Zmény v obchodnim rejstfiku

V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zménam v obchodnim rejstfiku.



Vlastnik Fondu k 30. 6. 2022
Zakladni kapital spole¢nosti pfedstavuje 6 672 ks zakladatelskych akcii vydanych na jméno s nominalni
hodnotou 10 000 K&/ks. K 31. 12. 2021 vlastnila 6 672 ks zakladatelskych akcii Ing. Pavlina Filipi, coz
predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitalu.
Udaje o investiéni spole¢nosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi byla administratorem WF Group SICAV, a. s. tato spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241
Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitarem Fondu WF Group SICAV, a. s. tato spolecnost:
Ceskd spofitelna, a.s,
Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

Organiza¢ni struktura

Fond je samospravnym investicnim Fondem podle § 8 zakona 240/2013 Sb. Organizacni strukturu
principu Ize tedy naznacit nasledujicim zptsobem:

Valnd hromada

WEF Group SICAV a.s.

Statutarni orgén: . .
Dozor¢i rada 9 Vybor pro audit

Predseda predstavenstva

Clen pfedstavenstva

l |

Obhospodarovani: Administrace:

Predstavenstvo Na zékladé smlouvy o administraci zaji$tuje AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.




2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Tato mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni Gcetni zavérkou za obdobi zacinajici 1.
ledna 2022 a koncici 30. ¢ervna 2022.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem
Ucéasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitélovych a financ¢nich trhi.

Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Fond v roce 2022 splnil podminku investord bez
personalniho propojeni. Vzhledem k vySe uvedenému spliiuje podminky dle odst. 28 IFRS 10 a je investicni
jednotkou dle odst. 27 IFRS 10, kdy investicnim jednotkam umoziuje, nekonsolidovat své dcefiné
spole¢nosti, a vykazovat své investice do dcefinych spole¢nosti jako finan¢ni aktiva ocefovana redinou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Mezitimni UCetni zavérka vychazi z Ucetnich zaznam( upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych
aspektech odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni
obdobi uvedena v této ucetni zavérce.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje veérny a
poctivy obraz finanéni pozice Fondu k 30. éervnu 2022, vysledku jeho hospodareni a penézZnich tokl za
rok koncici 30. Cervna 2022.

Mezitimni UcCetni zavérka byla sestavena na zakladée predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku.
Ke dni schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve
své cinnosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich

i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni financ¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi Ucetnictvi.
2.1. ProhlaSeni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Gc¢etni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

3. Funk&ni ména a prezentacni ména

Tato individudini mezitimni ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢), které jsou
soucasné funkenii prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém

Fond pusobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-
li uvedeno jinak.

4. Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
Ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pradbéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.



5.1. Financni nastroje

Fond zvefejiuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorif:

Uvéry Financni Ostatni

tis. K& pohledévky a aktiva/ Z,TV?Zky zavggt;lll Celkem

ostatni aktiva vreaine v nabene

hodnoté hodnoté
K 30. 6. 2022
Investice do majetkovych ucasti - 567 397 - 567 3979
Opchodm a ostatni pohledavky a i 79 364 i 79 364
zalohy
Penézni prostredky a penézni i 623 i 623
ekvivalenty
Prijaté pujcky a uvery - 274095 - 274095
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 13821 7956 21777
Uvéry Financni Ostatni

tis. K& pohledavky a aktiva/ Z,?V?Zky zavsgﬁ)lll Celkem

ostatni aktiva vreaine v naben'e

hodnoté hodnoté

K'31.12.2021
Investice do majetkovych ucasti - 567 397 - 567 397
Opchodm a ostatni pohledavky a i 40 717 i 40 717
zalohy
Penézni prostredky a penézni i 1147 i 1147
ekvivalenty
Prijaté pajcky a Uvery - 290 286 - 290 286
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 14299 864 15163

6. Dulezité ucetni Usudky a kliové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zéavazk(, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalSich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Uc¢etnich hodnot aktiv a zavazu
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsaZen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméne doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zdvazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1. Fond jako Investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucéetnich standardl (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Uc¢asti ocernuje jako finanéni
aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu neposkytuje
sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.
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Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

- vice nez jednu investici;

- vice nezjednoho investora;

- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkoveé Ucasti ve formé podilu na zékladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
Vystupni strategie

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevfeny charakter umoznujici investordm do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rémci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k

prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.
Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu

uvedeném ve statutu Fondu.
Wistupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Wstupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonéeni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezindrodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zdvérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.

6.2. Struktura Ucetnich vykaz(
Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,

emitentem investicnich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
uréitym pozadavkim zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spolec¢nostech.
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Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesticni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelm investi¢nich akcii
s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni situace.

6.3. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Fond na zakladé prav a povinnosti qujenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval investi¢ni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup®.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu. Fond vydava nasledujici druhy
kusovych akcii klasifikovanych jako zdvazek — investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Dusledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcif od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pripadnych dividend, které jsou
finan¢nim nakladem Fondu.

6.4. Ocenéni finan¢nich aktiv redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty

Fond splfiuje podminky Investi¢ni jednotky dle mezindrodnich Uéetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou U¢etni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako financni
aktiva ocefnovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocefuje
na Urovni svych pofizovacich nakladu.

Investice se v souladu se statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého
kalendarniho roku, pricemz takto urCena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro obdobi od
posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty, nebo v
pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmény okolnosti
ovlivitujici cenu Ugasti v majetku Fondu a na zadost akcionaftl provede administrator ocenéni reflektuijici
aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku Fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takoveé ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Groven 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je néstroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vsSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich model(l vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad(l provede odhad individudlnich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (oCekdvané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

12



Aktiva a pasiva ocefiovand realnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkoveé UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk(, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud administrator dojde k zaveéru, ze tato
cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice lépe nebo aktudlng€ji nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Redlnd hodnota je stanovena metodou diskontovanych volnych penéznich tokl (DCF). Ocenéni je
provedeno touto metodou, protoze je pravdépodobné nejvice vypovidajici a objektivni metoda pro zjisténi
hodnoty spolecnosti. Zakladni myslenkou, na které je metoda principialné zalozena, je to, ze pouze
penézni toky jsou realnym prijmem, a tedy realnym vyjadrenim uzitku. Hodnota jakéhokoliv statu je pfi
tom urcena jeho ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. Diskontni mira byla stanovena na Urovni WACC.
Naklady vlastniho kapitalu byly odhadnuty na zékladé trzniho modelu (CAPM), a to v rdmci pouzitého
softwarového vybaveni pfi znalosti:

- bezrizikové vynosové miry (odhadnuto jednak podle vynosu statnich dluhopist CR a jednak,
protoze se v posledni dobé pravdépodobné podafilo zvysit dlouhodobé tempo inflace),

- rizikové prémie,

- prémie za specifické riziko byla stanovena, tj. pfirazka za malou velikost spole¢nosti a za
nepredvidatelnost arabské klientely.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem

K 30. 6. 2022

Investice do majetkovych ucasti - - 567 397 567 397
Obchodni a ostatni pohledavky a i i 72 364 72 364
zalohy

Penezm prostredky a penézni i i 623 693
ekvivalenty

Prijaté pljcky a uvéry - - 274095 274095
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 13821 13821
Celkem - - 928 300 928 300
tis. K& Urover 1 Urover 2 Uroven 3 Celkem

K 31.12. 2021

Investice do majetkovych Ucasti - - 567 397 567 397
Obchodni a ostatni pohledavky a i i 40717 40717
zalohy

Penezm prostredky a penézni i i 1147 1147
ekvivalenty

Prijaté pljcky a Uvéry - - 290 286 290 286
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 14299 14299
Celkem - - 913 846 913 846



Finan¢ni nastroje, které nejsou precenované na realnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou pfecenované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finanéni aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné

3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank

Vykdzané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

tis. K&

K 30. 6. 2022

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky
Penize a penézni ekvivalenty
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky

Ugetni hodnota

72 364
623

7956

Redln3 hodnota

72 364
623

7956

tis. K& Ugetni hodnota Redlna hodnota
K31.12. 2021

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 40717 40 717
Penize a penézni ekvivalenty 1147 1147
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky 864 864

6.5. Ocenéni investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou po pocatecnim zarazeni ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu ucetni zavérky. Investice do
nemovitosti se neodepisuji.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v rliznych
modifikacich:

- Metoda vynosova,
- Metoda srovnavaci.

Metoda vynosova

Vynosova metoda vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti. Vychazi se z predpokladu, ze vlastnik nemovitost pronajima za ucelem
dosaZeni trvalého vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijm0 z ndjemného a vydaju, resp. nakladu
vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry se provadi diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priibézné zohledhovat vyvoj ekonomiky. Soucasnd hodnota
nemovitosti je pak urCena podle schématu:

- stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu,

- stanoveni odpovidajici kapitalizacni miry,
- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou¢asnou kvantitativni Uroven.
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Metoda srovnévaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejd nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou, které byly realizovany zejména v prabéhu uplynulych dvandcti mésict. To proto, ze za delsi dobu
Udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto srovndni se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajd z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je
odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soucasné situace na trhu.

7. Vykazovani podle segmentu
Fond vykazuje informace o segmentech prvotné podle pfijmd z ndjmu podle nasledujicich objektd:

- Objekty RS a Areadl rehabilitacniho sanatoria; Budovy kavarny v Karviné-Darkove;

- Objekty HLD — Areal lazeniské lécebny Darkov;

- Objekty UH, Zlin — Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori vCetné budovy na adrese
Rasinova 73/15,760 01 Zlin a Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvofi véetné domu &islo
popisné 126 na adrese Marianské nameésti 126, 686 01 Uherské hradisté, Pozemky a stavby v
Uherském Hradisti;

- Ostatni objekty — Bytovy dim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k.U. Vinis¢e, Chorvatsko, zapsané
ve Vypisu z Pozemkové knihy, ¢islo vliozky 2373, pro katastralni obec 330787, ViniSce; Bytova
jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha a Stavby
a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k.U. Karvina — mésto;

- Ostatni — Segment ostatni predstavuje Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty a dalsi vynosy a ndklady, které nelze pfifadit k jednotlivym objektim.
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Vynosy a naklady jsou prvotné rozdéleny podle jejich vynaloZeni na urcité objekty. V pfipadé, ze nelze takto
naklady a vynosy rozélenit je kazdému objektu pfifazen jejich pomeér. Informace o segmentech je mozné
analyzovat takto:

Objekty Objekty Ostatni

Objekty RS HLD UH objekty Ostatni Celkem
Zisky/ztraty z investic do 31857 2189 350 119 i 34517
nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmény
realné hodnoty financnich -17 - - - - -17
aktiv
Spravni naklady -681 -562 -59 -38 -9 -1 349
LIS e e R 31159 1627 293 81 9 33151
hospodareni
Osobni naklady -2 -2 -2 -2 -3 -11
Ostatni provozni naklady -2 836 -355 -70 -71 - -3332
PGl el e 28 321 1270 221 8 12 29808
hospodareni
Financni vynosy - - - - 138 138
Financni naklady -6 144 - - - -1731 -7 875
2R Z el 22177 1270 221 8 1605 22071
dinnosti pfed zdanénim
Dan z prijmu za béznou 1110 64 1 i 30 1105
éinnost — splatna
Dan z prijmu za béznou i i i i i
¢innost — odlozena
2 2 O s s 21067 1206 210 8  -1525 200966
po zdanéni
Vyplaty drziteldm

. Y~ . - - - - -50 000 -50 000
investi¢nich akcif

Zisk z pokracujici Cinnosti
po vyplaté drziteldm 21 067 1206 210 8 -51 525 -29 034
investicnich akeif

Zvysen( Cistych aktiv
pripadajicich drzitelim

investinich akcii s pravem
na odkup po zdanéni
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8. Komentare k vykazu o finan¢ni pozici

8.1. Investi¢ni majetek

v tis. K& 30. 6. 2022 31.12. 2021

Stav k 1 lednu 665 828 600 847
Prirastky - 8 007
Ubytky - -333
Dopad zmén redlné hodnoty - 57 307
Stav k 31. prosinci 665 828 665 828

V souladu se statutem Fondu se investice do nemovitosti ocenuji realnou hodnotou, ktera je stanovena
vzdy ke konci Ucetniho obdobi, tj. 31.12. a takto stanovena hodnota predstavuje jejich redlnou hodnotu po
cely rok. V pripadé nahlé zmeény bude zpracovano mimoradné ocenéni. Fond ke konci sledovaného obdobi
posoudil, Ze nenastaly Zzadné zmény vyzadujici mimoradné ocenéni k datu mezitimni Ucetni zavérky.

Metoda Reédlnd hodnota k Redlna hodnota

viis. Ke ocenénf 30.6.2022  k31.12.2021
Aredl rehabilitacniho sanatoria Vynosova 353360 353360
Budovy kavarny v Karviné-Darkoveé Srovnavaci 4000 4000
Aredl lazenskeé lécebny Darkov Vynosova 102 107 102 107
Pozemky v Uherském Hradisti Srovnavaci 47279 47279
Stavby/a pozvemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k.u. Vynosova 43 000 43 000
Karvina — mesto

Bytova jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova o

¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha Srovnavac 16570 16570
Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori

véetné budovy na adrese Rasinova 73/15, 760 01 Srovnavaci 45100 45100
Zlin

parcela ¢islo St. 149 zastaveéna plocha a nadvori

véetné domu ¢islo popisné 126 na adrese Srovnavaci 32 000 32 000
Marianské namesti 126, 686 01 Uherskeé hradisté

Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k.u.

ViniS¢e, Chorvatsko, zapsané ve Vypisu o

z Pozemkové knihy, ¢islo vlozky 2373, pro Srovnavac 15200 15200
katastralni obec 330787, Vinis¢e

Hodnota majetku v porizeni - 6 809 6 809
Hmotné movité veci - 403 403
Stav k 31. prosinci 665 828 665 828

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici
polozky:

viis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021

Celkové najemné z investic do nemovitosti 55122 45945
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti -20 605 -2 564
Celkem 34 517 43 381



8.2. Cenné papiry a obchodni podily

Investice do dcefinych spole¢nosti

Spole&nost ICO
LT 61974935
Darkov a.s.

Zasobovan

i vodou 28745159
VTCH s.r.o.

Spole&nost ICO
LT 61974935
Darkov a.s.

Zasobovan

i vodou 28745159
VTCH s.r.o.

Oblast Zemé
plsobeni plsobeni
Lazenskaﬁ Beskd
rehabilitacn .
o republika
i péce
vyroba, Ceska
obchod a )
. republika
sluzby
Oblast Zemé
plsobeni plsobeni
Lazenskaﬁ Beskd
rehabilitacn .
o republika
i péce
Vyroba, Ceskd
obchod a )
. republika
sluzby

Podil

2022

100 %

100 %

Podil

2021

100 %

100 %

Investice
Pof.
2022 hodnota
511096 227400
55300 15050
Investice
Por.
2021 hodnota
511096 227400
55300 15050

Precenéni

283 696

40 250

Precenéni

283 696

40 250

V souladu se statutem Fondu se investice do majetkovych Ucasti ocenuji realnou hodnotou, ktera je
stanovena vzdy ke konci U¢etniho obdobi, tj. 31.12. a takto stanovena hodnota predstavuje jejich redlnou
hodnotu po cely rok. V pfipadé nahlé zmény bude zpracovano mimoradné ocenéni. Fond ke konci
sledovaného obdobi posoudil, Ze nenastaly zadné zmény vyzadujici mimoradné ocenéni k datu mezitimni

Ucetni zaverky.

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareniv Fadku ,Zisky/ztraty ze zmény redlné hodnoty financnich aktiv* v obdobi, ve kterém

vzniknou.

Ostatni podily

Spolegnost

Penézni dam, spofitelni
druzstvo

Spolecnost

Penézni dam, spofitelni
druzstvo

Zemé pUsobeni

Ceska republika

Zemé pUsobeni

Ceska republika

Podil
2022

0,66 %

Podil
2021

0,66 %

Investice
2022  Pof. hodnota
1001 1007
Investice
2021 Pof. hodnota
1001 1007

Precenéni

0

Precenéni

0
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8.3. Danové pohledavky a zavazky

Danové pohledavky/zavazky predstavuji pohledavky (+) nebo zavazky (-) za Finanénim uradem. Ke konci
sledovaného obdobi vykazoval Fond zavazek za Finanénim Ufadem v uhrnné vysi 7 104 tis. K& (2021:
zavazek 243 tis. K¢).

viis. K& 30. 6. 2022 31.12. 2021
Dan z pfijmd pravnickych osob z toho: 290 -201
- Poskytnuté zalohy na dan z prijmd pravnickych osob - 2 456
- (F)’;ipb/atky/nedop/atky na dani z prijmu pravnickych 1395 106
- Vytvorena rezerva na dari z prijma pravnickych osob -1105 2763
Dan z pfidané hodnoty 411 -41
Ostatni dané a poplatky -7 805 -1
Celkem -7 104 -243

Ostatni dané a poplatky jsou za sledované obdobi predevsim tvoreny zavazkem z titulu srazkové dané
spojeného s vyplatou drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup (podilu na zisku).

8.4. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva

Kratkodobé

v tis. K& 30. 6.2022 31.12. 2021
Pohledavky z obchodnich vztah( 13 635 39775
Jiné pohledavky 40129 160
Poskytnuté zalohy 126 782
Pohledédvky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva 53 890 40717
Dlouhodobé

v tis. K& 30. 6. 2022 31.12. 2021
Jiné pohledavky — neinvestic¢ni 66 720 66 720
Jiné pohledavky — investicni 18 600 19 300
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 85 320 86 020

Pohledavky z obchodnich vztaht predstavuji predevsim pohledavky z titulu ndjemného, kdy pohledavky
ve vysi 12 820 tis. K¢ (2021: 37 077 tis. K&) jsou za dcefinou spole¢nosti Lazné Darkov, a. s.

Jiné dlouhodobé pohledavky investiéni ve vysi 18 600 tis. K& zahrnuji pohledavku za spolec¢nosti
Zasobovani vodou VTCH s.r.o. ztitulu pfistoupeni kdluhu vyplyvajicitho z Uvérové smlouvy u
Raiffeisenbank, a. s.

Pohledavka ve vysi 66 720 tis. K& vznikla z titulu rozdéleni investiéniho a neinvesti¢niho majetku.
NevyluGuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéznich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investi¢ni ¢innosti a souc¢asné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vaci jméni z investiéni ¢innosti na vracenti
této majetkové hodnoty;

- v evidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni z
ostatni ¢innosti.
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8.5. Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K& 30. 6.2022 31.12. 2021
Bézné ucty u bank 622 1147
Pokladni hotovost 1 -
Celkem 623 1147

Financni prostredky na Uc¢tech u bank jsou plné disponibilni.

8.6. Casové rozligeni aktiv

v tis. K& 30. 6. 2022 31.12. 2021
Dohadné ucty aktivni 9 9
Naklady pristich obdobi 191 58
Prijmy pristich obdobi - 1742
Celkem 200 1809

Prijmy pristich obdobi v roce 2021 predstavuji energie spojené s investicemi do nemovitosti, které byly
v roce 2022 vyfakturovany na ndjemce nemovitosti.

8.7. Z&kladni kapital

K 30. 6. 2022 tvori upsany zakladni kapital 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.

Jmenovita

v K& ks Emisni 4zio
hodnota

Zakladatelské akcie 6672 66 720 000 0
Splacené 6672 66 720 000 0
Celkem k 31. 12. 2021 6 672 66 720 000 0
Hodnoty akcii k 30. 6. 2022:

Zakladatelské 30. 6.2022 31.12. 2021
Pocet kusU 6672 6672
Hodnota v K& 10 000,0000 10 000,0000

Hodnota zakladatelskych akcif je stanovena pomérem vlastniho kapitalu z neinvesti¢ni ¢asti Fondu a
poctem kusl vydanych zakladatelskych akcii.

8.8. Prijaté uveéry

viis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Bankovni uvéry — FIO banka, | 88 582 93 624
Bankovni uvéry — FIO banka, |l 52 353 56 451
Bankovni uvéry — FIO banka, S 25097 27129
Bankovni Uvéry — Banka Creditas 84 026 88193
Bankovni Uvéry — Penézni diim, spofitelni druzstvo 24 037 24 889
Celkem 274 095 290 286
Dlouhodobé uvéry 240754 256 945
Kratkodoba ¢ast uvérd 33341 33 341

Bankovni Uvéry jsou uzavieny jako dlouhodobé bankovni Uvéry, kdy kratkodoba ¢ast Uvérl predstavuje
¢ast jistiny, ktera bude uhrazena do 30. 6. 2023.



K 30. 6. 2022 byly podminky pro uro¢ené zavazky nasledujici:

Banka Pivodni ZGstatek Urokové mira

jistina
FIO banka, | 160 000 88 582 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
FIO banka, Il 98 000 52 353 1Y PRIBOR + 2,05 % p. a.
FIO banka, S 60 000 25097 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
Banka Creditas 99 998 84 026 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Penvezm ddm, sporitelni 30 000 04 037 400%p. a.
druzstvo
K 31.12. 2021 byly podminky pro urocené zavazky nasledujici:
Banka Pu_yogim Z(statek Urokové mira

jistina

FIO banka, | 160 000 93 624 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
FIO banka, Il 98 000 56 451 1Y PRIBOR + 2,05 % p. a.
FIO banka, S 60 000 27129 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
Banka Creditas 99 998 88193 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Penézni dim, spofitelni 30 000 24 889 4,00 % p. a.
druzstvo

Jako zajisténi uvér od Penézni ddm spofitelni druzstvo Fond poskytuje zastavu nemovitosti a
blankosmeénkou s avalem.

Jako zajisténi uvérd od FIO banka Fond poskytuje zastavu nemovitosti, zastavou bézného uUctu,
zajistovacim prevodem pohledavek z ndjmu postoupenim, vinkulaci pojistného pInéni a zastavou akcif
Fondu.

Jako zajisténi uUvéru od Banka Creditas Fond poskytuje zdstavu nemovitosti, zastavni pravo
k pohledavkam za najemniky, zastavou bézného uctu a blankosmeénkou s dolozkou ,bez protestu”.

8.9. Ostatni dlouhodobé zavazky

viis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Zavazky z rozdéleni majetku 66 720 66 720
Zavazky z prijatych zaloh 139 39
Ostatni dlouhodobé zavazky 8809 9136
Celkem 75 668 75895

Zavazek ve vysi 66 720 tis. K& vznikl z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a souc¢asné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vaci jméni z investiéni ¢innosti na vracenti
této majetkové hodnoty;

- vevidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni z
ostatni ¢innosti.

Zdavazky z pfijatych zaloh ve vySi 139 tis. K¢ pfedstavuji pfijaté vratné kauce.
Ostatni dlouhodobé zavazky predstavuji zavazek vyplyvajici z pfevodu obchodniho podilu Zasobovani

vodou VTCH, s. r. 0. ve vysi 15000 tis. K¢, ktery je splatny ve 30 splatkach po 500 tis. K¢ po dobu 3 let.
Zavazek vzhledem k jeho dlouhodobosti byl diskontovan na sou¢asnou hodnotu.
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Pro diskontni sazbu byla pouzita predikce inflaéni miry Ministerstva financi Ceské republiky na obdobi
pristich 3 let, ktera Cini 2 %. Soucasné byla ze zavazku vyClenéna kratkodoba ¢ast zavazku - viz.
poznamka 8.11. Do 5/2022 nebyli hrazeny splatky zavazku dle splatkového kalendare, protoze ze strany
proddvajiciho nedoslo k naplnéni vSech podminek vyplyvajicich ze smlouvy o prevodu. Z tohoto divodu
doslo ve sledovaném i minulém obdobi k pfepoctu diskontu zavazku vzhledem k prodlouzeni jeho
splatnosti.

Nize uvedena tabulka zobrazuje celkovy zlstatek zavazku:

viis. K¢ 30. 6. 2022 31.12. 2021
Smluvni zavazek 14 500 15000
Diskont vykazany v minulych ucetnich obdobi -701 -725
Diskont vykazany v ostatnim Uplném vysledku -138 -255
Nabéhlé uroky za sledovany roky vykazany v ostatnim 160 279

Uplném vysledku

Soucasna hodnota zdvazku ke konci obdobi
Kratkodoba ¢ast zavazku 5012 5163
Dlouhodoba ¢ast zavazku 8 809 9136

8.10. OdloZeny danovy zavazek

v tis. K& 30. 6. 2022 31.12. 2021
Odlozeny danovy zavazek 20 662 20 662
Celkem 20 662 20 662

Odlozena dan vznika z prechodnych rozdill, predevsim z ocenéni investic do nemovitosti na redlnou
hodnotu. Odlozeny danovy zdvazek predstavuje vysi dané z prijmU, kterou bude muset Fond zaplatit v
budoucich obdobich z titulu téchto prfechodnych rozdild.

8.11. Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva

v tis. K& 30. 6. 2022 31.12. 2021
Zdavazky z obchodnich vztah( 7 956 807
Zavazky vici zaméstnancim - 2
Ostatni zavazky - 55
Zavazky za drziteli investi¢nich akcii s pravem a odkup 42 500 -
Kratkodoba ¢dst ostatnich dlouhodoby zavazk( 5012 5163
Celkem 55468 6 027

Z4&vazky za drziteli investiénich akcii s pradvem na odkup predstavuji zavazek z titulu vyplaty Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup (podilu na zisku), kdy k vyporadani zavazku
dojde v pribéhu druhé poloviny roku 2022.

8.12. Casové rozligeni pasiv

v tis. K& 30.6.2022  31.12.2021
Vydaije pristich obdobi - 442
Dohadné ucty pasivni 15 83
Celkem 15 525

Vydaje pfistich obdobi v roce 2021 pfedstavuji nevyfakturované dodavky energii, které byly vyfakturovany
v lednu 2022.

Dohadné ucty pasivni predstavuji dohad dodavky energii ve vysi 15 tis. KC.



8.13. Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Fond vydava jeden druh investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a
jsou vydavany ve formé na jméno. Investiénim akciim byl pridélen ISIN: CZ0008042355.

Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papirl
Praha, a. s.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

- najeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu,

- napodil na zisku z hospodareni Fondu s investicnim majetkem Fondu,

- nalikvida¢ni zlstatek pfi zaniku Fondu s likvidaci,

- nabezplatné poskytnuti Statutu a statutu Fondu, posledni vyroéni zpravy nebo pololetni finanéni
zpravy Fondu, pokud o né akcionar pozada.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedk( poukazanych upisovatelem na
ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Investicnimi akcie Ize vydat pouze na zaklade
vefejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem,
neni s nimi spojeno pravo na fizeni spolecnosti.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihdty:

a) do 4 mésicl ode dne, kdy akcionar vlastnici investiéni akcie Fondu pFedloZil Fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcif v aktualni hodnoté
maximalné 10 000 000,00 K¢ (slovy: deset miliond korun ¢eskych);

b) do 6 mésicl od dne, kdy akcionar vlastnici investiéni akcie Fondu predlozil Fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
vyssi nez 10000 000,00 K¢ (slovy: deset miliond korun c¢eskych), maximalné vsak
30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych);

c) do 12 mésicl ode dne, kdy akciondr vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu Zzadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
vyssinez 30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych).

V celych 30. 6.2022 31.12.2021

Hodnota investicni akcie 396 516,6385 409 696,0329
Pocet investi¢nich akcii na za¢atku obdobi 2203 2203
Pocet emitovanych investicnich akcii v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi 2203 2203

AktudIni hodnota investi¢ni akcie Fondu je stanovovana z CAl Fondu zji$téného pro pfislusné obdobi, a to
nejméne 4krat rocné, nejpozdeji vzdy k 25. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po skonceni
prislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem CAl a celkovym poctem vydanych kust akcii. Hodnoty akcii Fondu
se zaokrouhluji na Ctyri desetinna mista. Hodnota investicnich akcil je vyjadrena v Ceskych korunach
(CZK).

Sougésti polozky Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (dale jen ,Cista
aktiva investor(", nebo ,CAI") jsou:

- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor,
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investi¢ni ¢innosti.
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9. Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

9.1. Zisky/ztraty z investic do nemovitosti

viis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021
Najemné a sluzby spojené s nagjmem 55122 45945
Celkové primé provozni naklady -20 605 -2 564
Celkem 34 517 43 381

Vynosy z poskytovanych sluzeb pfedstavuji pfedevsim vynosy z pronajmu investi¢niho majetku a sluzeb
s najmem spojenych.

Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

v tis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021
Spotfeba materialu a energif 6 224 2 347
Opravy a udrzovani 14261 157
Sprava nemovitosti 120 60

Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti celkem

9.2. Zisky/ztraty ze zmény realné hodnoty finan&nich aktiv

v tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Precenéni pohledavek -17 266
Celkem -17 -266

9.3. Spravni naklady

v tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Audit 170 45
Naklady na depozitare 240 230
Naklady na administratora 342 342
Ugetni a danové sluzby 270 435
Naklady na znalecké posudky 180 194
Pravni a notarské sluzby 64 60
Ostatni spravni naklady 83 54
Celkem 1349 1360

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich nakladt k zadnym vyznamnym vykyvim. Tyto naklady
odpovidaji béznému provozu Fondu.

Ostatni spravni naklady zahrnuji prfedevsim poplatek za Uschovu cennych papiré ve vysi 30 tis. K¢,
poplatek za obchodovani na burze ve vysi 50 tis. K¢ a ostatni drobné néklady (postovné, webova doména)
ve vySi 3 tis. KE.

9.4. Osobni naklady

v tis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021
Mzdové naklady 10 10
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 1 1
Celkem 11 11

K 30. 6. 2022 nemél Fond Zadné zameéstnance (2021: 0 zaméstnanct). Fond ve mzdovych nakladech
eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny predstavenstva a dozorci radu.



9.5. Ostatni provozni naklady

v tis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021
Pojisténi 235 100
Dané a poplatky 663 637
Ostatni naklady 2 434 106
Celkem 3332 843

Dané a poplatky predstavuji pfedevsim uhrazené dané z nemovitych véci. Ostatni ndklady jsou pak
tvoreny predevsim vyporadacim koeficientem DPH.

9.6. Finan¢ni vynosy

v tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Ostatni finan¢ni vynosy 138 140
Celkem 138 140

V roce 2022 byly ostatni finanéni vynosy tvofeny vynosem z diskontovanych urok( ve vysi 138 tis. K&
(20271: 140 tis. K&) pfi ndkupu obchodniho podilu na splatky.

9.7. Finan&ni naklady

v tis. K¢ 1-6/2022 1-6/2021
Nakladové uroky 7 851 6722
Ostatni financ¢ni naklady 24 10
Celkem 7 875 6732

Nakladové uroky zahrnuji nakladové uroky z pfijatych bankovnich uvér( a diskontované uroky z nakupu
obchodniho podilu na splatky.

Ostatni finan¢ni naklady jsou tvoreny predevsim bankovnimi poplatky a poplatky z uvérQ.

9.8. Dari z pfijmu — splatna a odlozena

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zékladni dafiova sazba uplathovana na
zaklad dané tak ¢ini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle

Udetnich a danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS").

Nasledujici tabulka zobrazuje pfehled pfimych dani:

v tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — splatna -1 105 -1729
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — odlozena - -
Celkem -1 105 -1729
Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZené dané:

Pohyby vedouci k odlozené Stav ZruSeni odlozené  Zuctovani do

dani k1.1.2022 dané zisku/ztraty  otav k30.6.2022

Investiéni majetek —
precenéni

Prodej majetku - - - -
Cisté darfové pohledévky

-20 662 - - -20 662

Vroce 2022 i vroce 2021 Fond vykazuje odlozenou dan pouze z precenéni investicniho majetku.

25



Splatna dan z pfijma:

v tis. K& 1-6/2022 1-6/2021
Zisk pred zdanéni dle IFRS 22 071 32580
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem 20 1994
Zisk pred zdanénim dle CAS 22 091 34 574

Uprava o dariovy zéklad — nedariové néklady - -
Danové odpisy - -
Uprava o dariovy zéklad — osvobozené piijmy - -

Darnovy zaklad 22 091 34 574
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 22 091 34 574
Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % 1105 1729
Dan z prijm( -1 105 -1729

9.9. Vyplaty drzitellim investi¢nich akcii s pravem na odkup

Na zakladé rozhodnuti valné hromady doslo ve sledovaném obdobi k vyplaté podilu na zisku ve vysi
50 000 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyplatu investicnim akciim vykazanym jako zavazek neboli
,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pradvem na odkup’, je vyplata vykazéna jako néklad
ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

10. Transakce se spfiznénymi osobami

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a souc¢asné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka v{ci jméni z investi¢ni ¢innosti na vracenf
této majetkové hodnoty;

b) v evidenci jméni z investicni ¢innosti vznika zdvazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.

Veskeré vynosy a naklady spojené s vyuzitim majetkové hodnoty naleZejici do jméni z ostatni ¢innosti, ale
vyuzivané pfi investi¢ni ¢innosti Fondu (Investované ostatni jméni) jsou alokovany vylu¢né do jméni z
investicni ¢innosti.

V pfipadé uctovani o jméni Fondu jako celku se o této pohleddvce/zavazku nelctuje, pouze se v zavazcich
a pohledavkach vykazuje pro potfeby oddéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.
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Lazné Darkov, a.s.

Ovladana osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby (ovladajici osoba je
vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy matefskou obchodni korporaci)

Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzand
Pohledavky Zavazky vostatnim v ostatnim
uplném Uplném
vysledku  vysledku
12 820 - 47 488 636

Popis transakce Datum
(vtis. K¢) uzavreni

Pronajem investic do nemovitosti a
sluzby s tim spojené

Dodatek ¢. 10 k najemni smlouveé
ze dne 20. 11. 2014 (variabilni 04.01.2022 - - - -
slozka najmu)

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 4 359 tis. K¢
Smlouva o postoupeni pohledavek
na ¢astku 38 118 tis. K&

Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 39 079 tis. 30. 06. 2022 - - - -
Ke

Dohoda o trojstranném zapocteni

pohledavek na ¢astku 10 800 tis. 30. 06. 2022 - - - -
Ke

Dodatek ¢. 11 k najemni smlouveé
ze dne 20. 11. 2014 (ndjem EUR) 30. 06. 2022 i i i i
CELKEM 50 938 38118 47 488 636

31.03. 2022 - - - -

15.06.2022 38118 38118 - -

Ing. Pavlina Filipi

Ing. Pavlina Filipi je ovladajici osobou, ktera vlastni 6 672 ks zakladatelskych akcii, coz predstavuje 100 %
podil na zakladnim kapitalu Fondu.

Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzand
Pohledavky Zavazky vostatnim v ostatnim
Uplném Uplném
vysledku  vysledku
Smlouva o postoupeni pohledavky  15. 06. 2022 38118 - - -
NeANSEIUHVE e oL @ 30. 06. 2022 - 42005 - 50000
vyplaté dividendy
CELKEM 38118 42 095 - 50 000

Popis transakce Datum
(vtis. Ke) uzavreni

VsSechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.
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11.  Odmeény klicového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance.

Ve vykazovaném obdobi byly vyplaceny odmény vedeni Fondu podle smluv o vykonu funkce celkem:
Pevna slozka odmén: 12 tis. K&

Pocet pfijemcu: 2

Z toho vyplacené osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu:

Odmény vedoucich osob: 6 tis. K&
Pocet pfijemc: 1
Odmeény ostatnich osob:6 tis. K¢

Pocet pfijemc: 1

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1.  Rizenirizik
Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikdm, zejména:

e trznimu riziku (véetné uUrokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir( drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir( drzenych custodianem,
v pfipade jeho selhani mlze byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z uUrovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalSich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojd a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidictho a kontrolniho systému Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie Fond
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovanirizik je statutem
Fondu pfijaty systém Ilimitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce Fond
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Fond vyhodnocuije rizika pfed a po uskutec¢néni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér uddlosti operac¢niho rizika.
Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z divodu aktivit Fondu pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve statutu Fondu. V priibéhu téetniho obdobi nedoslo k zadnym
zasadnim zmeénam v existenci finan¢nich rizik, v jejich fizeni i v definici investi¢nich limitl ve statutu
Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pdjcek mize fond zvysit expozici Fondu viéi témto rizikim, coz mize také
zvysit potencialni vynosy, kterych muize Fond dosahnout. Investi¢ni spoleénost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro Ffizeni celkové potencialni expozice téchto nastroju.
Tyto limity zahrnuji moznost pUjéky az do maximalni vySe 95% hodnoty majetku fondu. Statutem Fondu
je pfi poskytovani Uvérd z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou
poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt
pouze tehdy, kdyZ je zajisténa dafiova uznatelnost souvisejicich drokovych nakladd.
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Fond pouziva réizné metody k méreni a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou

popsané nize.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice
Zné ucty
Zné ucty
Bézné ucty

Bé
Bé

Bézné ucty
Bézné lcty
Obchodni podily
Obchodni podily

Obchodni podily
Obchodni podily
Uvéry

Uvéry

Obchodni a jiné
pohledavky
Investiéni majetek

Ostatni
Celkovy soucet

Typ rizika
kreditni
kreditni
kreditni

kreditni
trzni
trzni

trzni

kreditni,
urokové

kreditni
trzni riziko
kreditni

Protistrana Hodnota Koncentrace
FIO banka 481 0,0%
Ceska spofitelna 3 0,0%
CREDITAS 43 0,0%
Penézni prostfedky na o
uctech WF Group % 0.0%
Celkem 623 0,0 %
Lazné Darkov, a.s. 511 096 39,1 %
Zasobovani vodou VTCH 55300 42 %
S.I.0.
Penézni dam - Clensky 1001 01 %
vklad
Celkem 567 397 43,4 %
g)r;stoupem k dluhu ZVTCH 18 600 14%
Celkem 18 600 14 %
Obchodnf a jiné pohledavky 53 890 47 %
Nemovitosti 665 828 51,0 %
ostatni 200 00%
1 306 538 100,0 %

12.3. Expozice a koncentrace rizik v tis. K& Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu

riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv i investiénich nastrojd v majetku
Fondu. Fond m(Ze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a
zvySené volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K&

riziko ceny obchodnich podill

riziko ceny nemovitosti
urokové riziko uveérd

Hodnota * Zirta Vlastni
parametr kapital/CAl
567397 *15% 85110 0
665828*15 % 99 874 0
18600*1 % 186 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
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Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol

urokové riziko uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu Urokové kfivky smérem vzh(ru

12.3.1.Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,
do penéznich prostfedk’ mlze byt potom urcita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny
rimér .
tis. K& ea’ektivnl' Do 1 roku Nadlg}taz 5 Nad 5 let Celkem
arokové
sazby
Uvéry 0 33 341 133 366 107 388 274095
Ostatni dlouhodobé zavazky 0 0 18 600 0 18 600
Zdavazky z obchodnich vztaht 0 55 468 0 0 55 468
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele 0 0 873 526 0 873 526

investic¢nich akcii s pravem na odkup
Celkem k 30. ¢ervnu 1025492 107388 1221689

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dal§iho prodeje nebo mlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

12.3.3.Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného prip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva,
at jiz v disledku jednani tfeti osoby &i v ddsledku vyssi moci.
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12.3.4.Riziko Zivelnich 8kod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvori soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mUze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, jejichz
podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je
ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

12.3.5.Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé&, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit nélezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

z Uvérl a zapUjcek poskytnutych Fondem;
z pohledavek postoupenych na Fond;

z obchodnich pohledavek;

penéznich prostfedkd uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z uvérl a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je
snizovano provéfovanim dluznikd vramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce a
prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Vyse jistiny uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrogit 95% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterald a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou
uvér nebo puljcka poskytnuty spole¢nosti, ve které je fond drzitelem majetkové Uc¢asti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond pozadovat, aby tato spolecnost zajistila Uv&r nebo pudjcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

~

Bézné

tis. K& Uvéry  Pohledavky acty Ostatni  Celkem

Standardni 18 600 53890 623 200 73313
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0 0 0
Celkem k 30. ¢ervnu 18 600 53 890 623 200 73313

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.
Penézni prostfedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny u Ceské spofitelny, a.s., FIO Banky a banky

CREDITAS, které jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostfedkl je tak zanedbatelné/nizké.
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12.3.6.Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Gc¢ast (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spolec¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

12.3.7.Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménoveé spocivajici vtom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mdze stoupat nebo
klesat v ddsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky.
Funkecni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. DUsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou meénovou pozici a
prabézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku
hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR.

12.3.8.Urokové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spoéiva ve fluktuaci Cistého urokového vynosu a
hodnoty finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje u¢inkdm kolisani
prevladajici urovné trznich urokovych sazeb na redlnou hodnotu finan¢nich aktiv a penéznich tokd. Fond
drZi pljeky sproménlivym uUrokem, které vystavuji Fond uUrokovému riziku redlné hodnoty/Fond
nevykazuje zadné finanéni nastroje Urocené proménlivou Urokovou sazbou a neni tak vystaven
urokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi Géastmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu redlné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu redlné hodnoty drZenych investic. Vice
k ocenovani redlnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu.
Dopad pripadné zmény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vic¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazkd.
AvSak mUze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spole¢nosti,
do kterych fond investuje.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu.

12.3.9.Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uvérovou expozici vici klientdm v sektoru velkoobchodu a maloobchodu,
informacni a komunikaéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a rekreacni ¢innosti ¢i zpracovatelského
pramyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mdze dochazet nejen v rdmci odvétvi, ale i v ramci transakci
s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond Gvéry poskytnuté klienttim v Ceské republice.
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12.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku:
stredn)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
hospodareni a diverzifikaci majetku Fondu m(ze zvolend skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rlstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi
investicnimi cili. SouCasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu
predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
muze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

12.3.11. Riziko refinancovani Gvérd (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uveérl pfijatych na ucet Fondu, spogivajici v tom, Zze Fond nebo pfislusna
spole¢nost mUze celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

12.3.12. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupen
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spogiva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mUze vyuzivat ve statutu Fondu.

12.3.13. Rizika spjatad s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetieno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

12.3.14. Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mdze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, tedy napfiklad v
disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho
prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due
diligence zamyslené investice.

12.3.15. Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, ktera ma v Uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunika¢ni infrastrukture. Fond je zavisly na finan¢nich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mUze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hackerd, poc¢itacovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné finanéni ztraty,
nesplnéni dluht vaci klientlim, regulacnim zasahlm a poskozeni reputace.
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Skupina je vystavena provoznimu riziku, které m(ze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci
nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko maze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany
nebo vyuctovany; regulatorni pozadavky v této oblasti se zvySily a ocekava se jejich dalsi rist.

Fond muze utrpét ztraty v dasledku pochybeni ¢lena orgdnt Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku
nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl
Investi¢ni spole¢nosti ¢i ¢lenl organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému
poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodém. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Fond a Investicni spolecnost pfijima za ucelem prevence a odhalovani této Cinnosti,
nemusi byt vzdy efektivni.

12.3.16. Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych

hodnot ve vlastnictvi fondu, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku fondu, zejména zavedeni &i zvyseni dani,
srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organd verejné spravy.

12.3.17. Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko vyporadani spocivajici vtom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo jinych spolecnosti, jejichz podily

tvofi sou¢ast majetku Fondu, mlze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.18. Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitére (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)
Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni

¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

12.3.19. Riziko zruSeni fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divod( zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:
a) pramérna vyse fondového kapitdlu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;
b) vysSe fondového kapitdlu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedoséhne ¢éastky

odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z dlivodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mze byt

zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond muze byt zrusen napfiklad i z divodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Fondu).

12.3.20. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;
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Riziko odchylky aktudlni hodnoty Investicnich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkl pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Fond je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zpUsobit zménu aktualni hodnoty
Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;

Riziko vztahujici se k odpovédnost v{ci tfetim osobdm, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterda ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutuy;

Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vSechny Investiéni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mlzZe byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s prévem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dariovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;
Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici
Investorovi mohou ve svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vici nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dariové rezidence, mdze byt na
protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipade, ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vi¢i nému postupovano tak, Zze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své danové rezidence, m(ze byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.
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13.  Zmeény ucetnich metod a opravy chyb minulych let

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym zménam Ucetnich metod nebo opravam chyb minulych let.

14. Nasledné udalosti

Po datu mezitimni ucetni zaverky nedoslo k vyznamnym naslednym udalostem.

V Praze dne 8. 9. 2022

-~
)

POdPIS: oo
Ing. Pavlina Filipi
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5. Udaje o predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu

V priibéhu aktualniho Ucetniho obdobi Fond pocita s dalSimi rekonstrukcemi v 1dzefiském objektu Lazné
Darkov, a.s., za Ucelem zvySeni budouciho vynosu celého lazeriského areadlu. V nasledujicim obdobi je
zamérem Fondu nadale udrZzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Dale bude Fond
pokracovat ve vyhledavani dalsich investi¢nich pfilezitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia na trhu
s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Investice realizované Fondem jsou planovény jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont drzby
investic Fondu je tficet let. V soucasné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitalovych ziskd.
Nenfi vSak vylouceno, ze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individualni lukrativni
nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv. Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit
realizovan primym prodejem zdjemctm nebo prostrednictvim specializovanych poradct/broker.

V priibéhu aktudiniho Uc¢etniho obdobi, je planovana vyplata podilu na zisku, ve vztahu k investi¢nim akciim
vydavanych k Fondu. Dne 30. 6. 2022 bylo Valnou hromadou Fondu rozhodnuto o vyplaté podilu na zisku
(dividendy) ve vysi 50 mil. K¢&.

V prlibéhu aktudlniho Ucetniho obdobi je porad rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni
spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti
mUze dojit omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky s dalsim dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluh( Fondu.

V souvislosti s celosvetovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym m(ze v této
souvislosti Celit, a souCasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. Presto vSak stav bdélosti trva. Hygienicka stanice
v lazenskych zarizenich stéle doporucuje nosit rousky (rouska nebyla nafizena pouze doporucena).

Ke dni vyhotoveni Pololetni financni zpravy Fond vSechny tyto vlivy vyhodnotil jako rizikové, nicméné diky
zkuSenosti z let 2020 az 2022 jiz ma vypracovany opatfeni, kterd na dana rizika umi reagovat.

Dalsi vlivy na chod lazni a lazenskych sluzeb a Vliv valky na Ukrajiné na ekonomiku:

Diky postoji Ceské republiky v této situaci se dafi naplhovat kapacitu l&zni i diky 1é¢bé ukrajinskych
veterand a ranénych v laznich Darkov, jakoZto specializovaném pracovisti rehabilitace a nasledné péce.

Naopak ekonomicka situace vyvolala zménu a skladby klientely a jejich sklon k usporam. V soucasné
dobé je obava z nizsi koupéschopnosti obyvatel a sklonu ke snizeni konzumace navazujicich sluzeb.

Fond identifikuje nova rizika na Urovni zvySovani cen energii, kdy pfes fond naklady na energie sice pouze
prochdazi a dale jsou prefakturovany na najemce. AvSak razantni rdst cen energii dopada na lazenstvi jako
takové, které nedokaze vzrlstajici naklady vyvazit zdrazovanim jejich sluzeb. Co se déje v souvislosti
scenami energii, muze mit nékolikanasobné horsi dopady nez pandemie Covid- 19. Lze vsak
predpokladat kroky ze strany vlady CR potazmo EU, které prispé&ji ke stabilizaci cen energi.

Po provozni strance je situace pravidelné monitorovana.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni finanéni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodarfeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi

Funkce: predseda predstavenstva spolecnosti
WEF Group SICAV a.s.

Dne: 8.9.2022

Podpis:
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