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Pouzité zkratky
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Pololetni  financni
zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investicni sgoleénost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci ¢islo: 14078

Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

City Logistic Property Fund SICAV a.s., ICO: 09400117, se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se dopliuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkUl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdejsich predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Tato pololetni finan¢ni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier

POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2023 - CITY LOGISTIC PROPERTY FUND SICAV AS.

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpistd

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zd&kon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zédkon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT NN
predpisU

Pololetni financni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Ciselné tdaje a informace dle ust. § 119 odst. 2 ZPKT jsou predlozeny ve formé standardnich Ucetnich
vykaz( dle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb,,
0 Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi
institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist. Ddvodem je skutecnost, ze Fond v souladu s ust. § 19a odst. 2
ZoU rozhod! o pouziti mezindrodnich Ucetnich standard( od pocéatku Ucetniho obdobi nasledujiciho po
ucetnim obdobi, v némz byly cenné papiry pfijaty k obchodovani na evropskeém regulovaném trhu, tj. od
1.1.2024.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi koncici k 31. 12. 2022 a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2022.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni finan¢ni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2023 - CITY LOGISTIC PROPERTY FUND SICAV AS.

-

Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu City Logistic Property Fund SICAV as.

Sidlo Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

ICO 09400117

LEI 315700WKFYAFWN2ZNDO7

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25587

Vznik Fondu 7.8.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi ptedpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitélu: 133877 378 K¢ (k 30. 6. 2023)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100.000 K&
(z toho 100.000 K¢ zapisovany zékladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 133777 378 K&
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma najmeéno
Jmenovita hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejneé obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcil k 30. 6. 2023 100 ks
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Investicni akcie A (IAA)
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

Investiéni akcie B (IAB)
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2023

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.

na jmeéno

kusové

od 2. 5 2023 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim City
Logistic_Investicni akcie A

volné prevoditelné

CZ0008050242
130.459.301 ks

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
na jmeno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno
0 ks

c) lIdentifikacni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitafe vykonaval

Nazev CYRRUS, as.

ICO 63907020

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobf
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2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v uplynulém pololeti vykdazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0 tis. K& pred zdanénim.

Pfedmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk(
vlozenych kvalifikovanymiinvestory. V pribéhu U¢etniho obdobi Fond vykonaval bézné ¢innosti v souladu
se svym statutem.

b) Investi¢ni cile Fondu

Investiénim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych
prostredkd.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis udalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na Ucet Fondu nemovitostni a developerské projekty. Projekty jsou pfimo v
aktivech fondu a fondem jsou pfimo realizovany. Projekty Fondu jsou zminény v odstavci d) tohoto
¢lanku.

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka Cini max. 2 roky od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investicni strategie Fondu je zamérena zejména na primé investice do nemovitosti, nepfimé investice do
nemovitosti prostrednictvim nemovitostnich spole¢nosti, investice do cennych papird, poskytovani tvérd
a investice do pohledavek. Investice fondu se soustfeduji na tzemi Ceské republiky, ovéem ne vyluéné.
Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
Ize oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k doGasnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
Ize oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k doGasnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Aktualné neni zvazovana zmeéna investi¢ni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
Bézné prijmy jsou generovany prevazné z prondjmu nemovitosti a trokl z poskytnutych Gvér( a zapujcek.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani
investic, a proto nema vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investicni strategie.

V pripadé, ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formeé reinvestovani zdrojl z béznych pfijmua a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti, pfipadné bankovnim financovanim. Fond nema potize s likviditou pfi realizaci investicni

strategie.
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Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekdvat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potreby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuZziti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docGasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provoznirizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti.

V ramci zvySené volatility na financénich trzich Ize ocekavat, ze pravidelné ocefiovani majetku a dluht na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostatecné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Ucetni
jednotky. Fond ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa. Pro feSeni pripadnych
budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavkd na odkup byly definovany vhodné
nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V ndvaznosti na rdst inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z dlivodu cen energii
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu rokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
ndrodnich bank, kterd k rlstu pristoupila, a dvoutydennireposazba se z poc¢atecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rust jesté zrychlil v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech tento trend brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti
inflaci, zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a
spotreby domacnosti a pripadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejiovanymi
odhady mezikvartalni zmény HDP, kdy rtst zpomalil a mnoho trhii se dostalo pobliz nulovému rdstu, a to
véetné CR, kterd technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotrebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové
nadale nasvédCuji tomu, ze spotriebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezretni a stale Setfi na horsi Casy,
resp. nemaji rezervy na rostouci nédklady. Rdst Urokovych sazeb s mirnym zpozdénim ved! k rstu sazeb
depozitnich, coz dale podporuje doméacnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy zacinaji byt investi¢ni alternativou a rlst
,bezrizikové" Urokové sazby vede k rdstu pozadovanych vynosU investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i Urokové sazby hypotécnich Uvérl a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidll a praci
developerlim brani ve vyraznéjSimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytd, resp. dalsich typU
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je véak
predpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém dlsledku pomdze stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oZiveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
vSak v roce 2022 a prvni poloviné roku 2023 vzrostl ddraz na dostatec¢nou financni silu ekonomickych
hracu a jejich rezerv — domacnosti i firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.
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Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény rediné hodnoty majetku a zadvazk Fondu.

d) Projekty v majetku Fondu

N&zev proiekiu: Nemovitosti zapsané na LV ¢. 16560, k.U. Modrany, obec Praha,
proJ ' okres Hlavni mésto Praha (byvaly aredl Modranské Potrubni)

Vlastnik projektu (fond /

prislusné SPV): Fome

Adresa nemovitosti Katastralni uzemi 728616 Modrany, Obec 554782 Praha, okres
' CZ0100 Hlavni mésto Praha, LV ¢. 16560

Predpokladana realizace: 2029

Plocha souc¢asna (v m?): 25087

Plocha budouci (v m?): 25087

Predpokladané zhodnoceni (v %): [RE{SIORA

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Cilem projektu je v nejblizSim obdobi pronajem nemovitosti tretim
stranam (sklady, kancelarské prostory, parkovaci a odkladni
Sl SN o] (o[ UMY alele\ Aol ()[ISUMI plochy), vyhledové dosazeni mozného vysokého zhodnoceni skrze
prodej. Soucasti projektu je rekultivace pozemkd a nemovitosti,
zajisténi nezbytnych Uprav a ocekavana zména Uzemniho planu.

e) Udaje o podstatnych zménach Gdaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu uplynulého pololeti

S ucinnosti od 1.3.2023 doslo k nasledujicim podstatnym zménam ve ¢lancich statutu Fondu:
e Cl. 3 - Auditor

e Cl. 14 - Cenné papiry vydavané k Fondu, jejich Upis a obchodovani s nimi

f) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitdlu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investiéni
¢innosti. V Ciselnych udajich Pololetni financni zpravy se jedna o polozku 18 na str. 4 pfilohy ¢.4.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vsech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

g) Vlivvélky na Ukrajiné

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci.
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V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze
v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbe na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovliviujicimi toky zboZi a sluzeb.

h) Popis vSech vyznamnych udalosti, ke kterym doSlo po skonceni émési¢niho obdobi, za které je
vpracovana mezitimni Gcetni zavérka

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k Zzadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Pololetni financni zpravy.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: City Logistic Property Fund SICAV a.s.
09400117
Sidlo: Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie uréené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materidini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutarniho organu
Fondu, ma tento vztah predevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Kapitélove spiiznéné strany

Jméno: Rattaj Igor
Dat. nar.: 2.1.1971
Bytem: Demanovska Dolina 166, PSC: 031 01, Slovenska republika

Jinak spiiznéné strany
Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Jméno / Nazev HOBACOR, a.s.
Dat. nar.: / ICO 06233287
Bytem: / Sidlo Pramyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

Jméno / Nazev
Dat. nar../1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/ 1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/1CO
Bytem: / Sidlo

DEVEREAL a.s.
05038553
Antala Staska 1859/34, Kr¢, 140 00 Praha 4

Clapix s.r.o.
27499570
Priimyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

360 real facilities s.r.o.
05631661
Priimyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

PAVING SYSTEM a.s.
07301987
Priimyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

CLP Finances.r. 0.
10982922
Priimyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10
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Jméno / Nazev
Dat. nar.:/ 1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/ 1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/ 1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/ 1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/ 1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/ 1CO
Bytem: / Sidlo

Jméno / Nazev
Dat. nar.:/1CO
Bytem: / Sidlo

Galaxo a.s.
10982922
Primyslova 1472/11, Hostivar, 102 00 Praha 10

MIG REAL s.r.o.
36789933
ul. 29. augusta 5 Bratislava 811 08, Slovensko

T Fuel Co,, s.T. 0.
50014 609
Dvorakovo nabrezie 8 Bratislava 811 02

C4U, sr.o.
36749 648
MatuSova 4387/19 Bratislava 811 04

RHK REAL s.r.o.
35790083
ulica 29. augusta 5 Bratislava 811 08

EU GEN s.r.o.
44 809 654
Pribinova 25 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09

RCBT, s. 1. 0.
35936 533
29. augusta 5 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 08

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

V uplynulém pololeti nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119 odst. 2
pism. b) ZPKT.

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pFedchoziho roku

Smlouva o poskytnuti
CLP Finance s.r.o.  pfiplatku mimo zakladni  23.5.2022 priplatek

kapital spolecnosti

Smlouva 0  sprave,
360 real facilities prechodu najemnich

2 . 1.6.2022 n/a n/a
S.I.o. vztahU a najmu prostoru
slouziciho k podnikani
Igor Rattaj ??;%%\681 235$ UVert 4 6.2022 urok aver
Igor Rattaj Smlouva o zapocteni 30.6.2022 zapocteni zapocteni
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30.06.2023
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Posledni Posledni . Posledni
. Posledni den
den den Posledni den den minulého
rozhodného | Korekce | rozhodného | rozhodného . .
f . . rozhodného | rozhodného
AKTIVA Poznamk obdobi 30.6.2023 obdobi obdobi obdobi obdobi
0znamKka | (hrytto) (netto) 30 | 30.6.2023 | o’ 0o | 31 19
30.6.2023 6.2023 T ey
2022
. . . .| CELKEM CELKEM
INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICNI | NEINVESTICNI FOND FOND
Aktiva celkem (%) ‘ 216 843 216 843 100 216 943 221 906
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zéloznami (%) 8.2 215 215 100 15 498
v tom: a) splatné na pozadani 8.2 215 215 100 315 498
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 8.3 71876 71876 71876 73243
b) ostatni pohledavky 8.3 71876 71876 71876 73243
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 8.4 144 450 144 450 144 450 145 140
11 | Ostatni aktiva 8.5 26 26 26 3025
13 | Naklady a prijmy priStich obdobi 8.6 276 276 276 0
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Posledni den Posledni den
Posledni den Posledni den rozhodného minulého
rozhodného obdobi 30. rozhodného obdobi rozhodného
. 6.2023 obdobi 30. 6. 2023 obdobi
PASIVA Poznédmka 30. 6.2023 3112 2022
INVESTIENI NEINVESTIGNI | CELKEM FoND | CEEREM
Pasiva celkem (2 216 843 100 216 943 221 906
1 | Zavazky v(¢i bankam a druzstevnim zéloznam (%) 8.7 73001 73001 73001
v tom: a) splatné na pozadani 8.7 1 1 1
b) ostatni zévazky 8.7 73000 73000 73000
2 | Zavazky vic¢i nebankovnim subjektdm (%) 8.8 8704 8704 11796
V tom: b) ostatni zévazky 8.8 8704 8704 11796
4 | Ostatni pasiva 8.9 1361 1361 1970
6 | Rezervy () 8.10 0 0 162
v tom: b) na dané 8.10 0 0 162
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na
drzitele investicnich akcii klasifikovanych jako
zavazek) celkem 83 066 83 066 86 929
8 | Cista aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif 8.11 134194 134194 128 529
v tom: d) obdoba kapitalovych fond 8.11 116 249 116 249 116 249
e) obdoba ocenovacich rozdilt 8.11 13500 13500 14183
f) obdoba nerozdélenych ziskl nebo
neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi 8.11 4 445 4445 -1 903
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif
klasifikovanych jako zavazek bez zmény za dané
obdobi 134194 134194 128 529
9 Z&kladni kapital (%) 8.12 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 8.12 100 100 100

-417

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi -417 6 348
v tom: a) priristek zévazk{ _ -417 6348
Vlastni kapitél 100 100 100
Cist4 aktiva pripadajic na dritele investiénich
akeif celkem (Fondovy kapitéal) 133777 133777 134 877
Podpisovy zédznam statutdrniho organu Ucetni jednotky:
Sestaveno dne: 26.9.2023 ¢ pisovy g ! k}:
/: Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M. ’\‘ )
f f / /
N o ][:. zmocnény zastupce 7 /
Sestavil: Lenka Topolnicka ﬁ/ / A 5‘\( .
(P &
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢)

Priloha k mezitimni

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
IC0O: 094 00 117
Ucetni zavérce k 30. 6. 2023 (v tis. K&)

< 0d zacétku
. 0d za¢atku do Od zatatiu do do konce
Od zacatku do konce konce minulého
konce rozhodného . rozhodného .
. . rozhodného . rozhodného
Poznamka obdobi . obdobi .
obdobi 1-6/23 obdobi
1-6/22
L .~ CELKEM CELKEM
INVESTICNI NEINVESTICNI FOND FOND
1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy (%) 9.2 4253 4253 4024
2 | Néklady na uroky a podobné néklady (%) 9.2 3826 3826 0
5 | Naklady na poplatky a provize 9.3 63 63 8
6 | Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci 9.4 -147 -147 205
7 | Ostatni provozni vynosy 9.5 2 040 2 040 0
8 | Ostatni provozni naklady 9.5 1140 1140 0
9 | Spravninaklady (5) 2.6 1269 1269 1000
v tom: b) ostatni spravni naklady 9.6 1269 1269 1000
20 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim =162 =162 2791
21 | Dafi z piijmu 9.7 265 265 147
22 | Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -417 -417 2 644
Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
Sestaveno dne: 26.9.2023 ‘ i g J ky
Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M. ~ “q
Sestavil: Lenka Topolnicka t-. 7 zmocnény zastupce // /
f"’ e /‘L//C'\&\
X L
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PODROZVAHA

Za rok koncici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢)

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
IC0O: 094 00 117

Priloha k mezitimni Ucetni zavérce k 30. 6. 2023 (v tis. KE)

Pozndmka Posledni den rozhodného obdobi Posledni den minulého
30.6.2023 rozhodného obdobi 31. 12. 2022
8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 12 216 943 221906

Sestaveno dne: 26.9.2023 f

Sestavil: Lenka Topolnicka

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu Gcetni jednotky:
Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M.
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Za rok koncici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢)

Zéakladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Oceriovaci Zisk Celkem

V tis. K¢
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zlstatek k 1.1.2022

Zlstatek k 30.6.2022

Z&kladni Vlastni Emisni Rezerv | Kapitdl. | Ocenovaci Zisk Celkem

Vtis. K&
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zlstatek k 1.1.2023

ZUstatek k 30.6.2023
Sestaveno dne: 26.9.2023 Podpisovy zaznam statutarniho orgénu Gcetni jednotky:
/ Mgr. Martin Duch, LLM. et LL.M. ) Ry
" o 7 7 zmocnény zastupce Al 7 J
Sestavil: Lenka Topolnicka 4 /
P ( A
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIf

Za rok koncici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢)

Vlastni |  Emisni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zisk Celkem
Viis. K¢ akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
ZUGstatek k 1.1.2022 0 104 242 102 340
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 2644 2644
Emise akcif 0 0 0 506 0 0 506
0

Zustatek k 30.6.2022 105 490

Zlstatek k 1.1.2023 116 249 134 877
Ekllrsove rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do 0 0 0 0 683 0 683
Cisty zisk/ztréta za U¢etni obdobi 0 0 0 0 0 -417 -417

Zustatek k 30.6.2023 133777

Sestaveno dne: 26.9.2023 Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu Ucetni jednotky:
Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M. e 9
F P e # i
- i tupce /
Sestavil: Lenka Topolnicka ¢ Zmocneny zas 7
/el
[ O
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 30. 6. 2023

(v tisicich K¢)

City Logistic Property Fund SICAV a.s.

z

IC0: 09400117

Priloha k mezitimni Ucetni zavérce k 30. 6. 2023 (v tis. KE)

Sestavil: Lenka Topolnicka '-‘.I zmocneny zastupce // /
A/ Al a2l
" / L‘/v "

A

X

0d zacatku do konce rozhodného obdobi 0d zacatEu éjollgoncs dmén,uleho
1-6/2023 rozhodného obdobi
1-6/2022
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Poskytnuté véry - Gerpani 0 -63 000
Poskytnuté uvery - splaceni 1355 400
Prijaté uroky z poskytnutych uvér( 4265 0
Zaplacené pfiplatky mimo zakladni kapital majetkovych ucasti 0 -10
Zaplacené spravni a provozni naklady 2693 -1 030
Zaplacené dané z prijmu -1 492 0
5 6821 -63 640
Cisty penézni tok z provoznich €innosti a zménami pracovniho kapitalu
Penézni toky z investiéni ¢innosti
Pofizeni dlouhodobého majetku 0 -21742
Cisty penéZni tok z investini €innosti 0 21742
Penézni tok z finan¢ni ¢innosti
Prijaté uvery - Cerpani 0 23000
Prijate uvery - splaceni 3243 0
Uroky z prijatym Gverd 3823 0
Vratky danf 62 0
Cisty penézni tok z finanénich &innostf -7 004 23 000
Cista zména penéznich prosttedk( a ekvivalent -183 -62 382
Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi 498 63 873
Dopady kurzovych rozdilt na penézni polozky 0 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 31® 1491
Sestaveno dne: 26.9.2023 ' Podpisovy zdznam statutarmiho organu Ucetni jednotky:
{,’ Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M. -
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VERCE

v

PRILOHA K MEZITIMNI UCETNI Z

1. Obecné informace

City Logistic Property Fund SICAV a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zékonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: City Logistic Property Fund SICAV a.s.

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

Den zapisu do obchodni rejstriku: 7. srpna 2020

ICO: 09400 117

DIC: CZ09400117

Pravni forma: Akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25587

Predmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 02. 03. 2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsén do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych papirli a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investi¢ni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investort a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl vioZenych akcionafi Fondu, a to zejména na zakladé
pfimych investic do nemovitosti, nepfimych investic do nemovitosti prostfednictvim nemovitostnich spolecnosti, dale do
cennych papird, Ucasti, poskytovani Uvérl, pohledavek a jinych doplnkovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim
vynosem a rizikem v rdmci Evropské unie. Hodnota investic do nemovitosti ¢ini v koncentraci majetku Fondu v bézném
obdobi 49 %. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii déle reinvestovana.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodafovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 1. 9. 2020 AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s, ICO: 275 90 241 (déle jen ,investi¢ni spole¢nost’,
,obhospodarovatel” nebo ,administrator”).

Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladatell Fondu ke dni 18. 02. 2020 jmenovana do funkce
individudlniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat

prostfednictvim této osoby.

V prabéhu roku 2023 investiéni spole¢nost vykondvala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplfhovala jeho investi¢ni strategii.
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Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investi¢ni spole¢nost provadi i administraci Fondu. Uvedené ¢innosti
ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spolec¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajiStuje reditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Clenové predstavenstva a dozordi rady k 30. Servna 2023:

Statutarni organ:
Clen predstavenstva AVANT investiéni spole¢nost, a.s. od 07.08. 2020
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M. od 07.08. 2020

Dozordi rada:

Clen dozor¢i rady Ing. Igor Rattaj od 07.08. 2020

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

2. Vychodiska pro pripravu mezitimni ucetni zaverky

0d data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu UcCtuje dle Ucetni osnovy urcené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,VoUBFI).

Investi¢ni akcie Fondu jsou od 2. 5. 2023 obchodovany na Burze cennych papirl Praha, a. s. Fond je v souladu se zdkonem
¢. 563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,ZoU") emitentem investi¢nich cennych papirt
prijatych k obchodovani na evropském trhu a ma povinnost sestavovat Ucetni zaverku v souladu s mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (dale jen ,IFRS"). Fond v souladu s § 19a ZoU vyuzil moznosti sestavovat Ucetni zavérku podle IFRS
od pocatku nasledujiciho ucetniho obdobi, tj. od 1. 1. 2024 a mezitimni UcCetni zavérka tak byla pfipravena na zakladé
Ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZoU") a
piislugnymi nafizenimi a vyhlagkami platnymi v Ceské republice, zejména VoUBFI.

Mezitimni UcCetni zavérka byla sestavena na zakladé akrualniho principu a na zakladé zasady ocenovani realnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich U¢etnich standardd upravenych pravem Evropskeé unie.

Tato mezitimni Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadéni a obsahové vymezeni polozek
mezitimni Ucetni zavérky a rozsah Udajd ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Mezitimni UCetni zavérka byla zpracovana jako fadnd k datu 30. 6. 2023, za Ucetni obdobi od 01. 01. 2023 do 30. 6. 2023
(dale téz ,ucetni obdobi").

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zdsady, zdsadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Fond je subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako velka ucetni jednotka.
Mezitimni Ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nemd v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou mezitimni Ucetni zavérku.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje a oceriuje financni nastroje podle mezindrodnich ucetnich standard(
upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").
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3.  Dulezité ucetni metody

Mezitimni UcCetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a casoveé neomezeného trvani Fondu jako ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi uéetnimi metodami:

3.1. Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho prfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z ucétu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pri nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu den doruceni navrhu na vklad katastralnimu
Uradu.

Finandéni aktiva

Nakupy nebo prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum dodano ucetni
jednotce.

Financni aktivum se zaucCtuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni préava zaniknou, pokud Fond uplatni préava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nesplfioval kritéria k
oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢dst se oductuje, pokud vyprsela préava na obdrzeni penéznich tokd z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Gc¢tovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne nérok.
Finan¢ni zdvazky
Vznik nebo prevody finanéniho zévazku jsou vykazovany k datu vyporadani obchodu.

Fond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finanéni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipad€, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Smeéna se stavajicim dluznikem a véritelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauc¢tovani nového finanéniho zévazku.

3.2. Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investicni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Fond mUzZe investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni nastroje):

e nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,

-12 -



City Logistic Property Fund SICAV a.s.

/\VCI n I. IC0O: 094 00 117

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha k mezitimni Ucetni zavérce k 30. 6. 2023 (v tis. KE)

e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti a
e naklady spojené s porfizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozZce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje redlnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuje.

3.3. Financni aktiva

Fond pred klasifikaci financnich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevSim pak drzenych cennych
papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitalovy nastroj. Kapitalovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucéetni jednotky po odeéteni vSech jejich zavazku.

V pfipadé, Ze Fond drZi investiéni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zaddost ma pravo na odkup téchto cennych papir(,
investicni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové financni aktivum.

3.3.1. Dluhova financni aktiva
Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohleddvky za nebankovnimi subjekty.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami“ obsahuje zejména bézné Ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté Uvéry v ramci repo obchodl a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druZstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zaloZnou, véetné repo obchodd, zalohy na pofizeni cennych papird, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papird nevyporadanych do tficeti dnli po stanoveném dni vypofadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéZnich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojd Fondu jsou tvofeny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tok( ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych
finanénich aktiv Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").
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Zasady Fondu vyzaduiji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zaucétovani oceruje finanénim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény rediné hodnoty a oducétovani
finanéniho aktiva je uétovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financnich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v asoveé souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z urokd a podobné vynosy".

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od po¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.2. Kapitalova finanéni aktiva
Mezi kapitalova financni aktiva se z rozvahy radf:
e Ucasti s rozhodujicim vlivemn.

Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco za
UCasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové UcCasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spolecnym vlivem, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 20 %
podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nesplnuji zafazeni do podstatného a rozhodujiciho
vlivu jsou vykazany v polozce ,Akce, podilové listy a ostatni podily”.

Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitalova financni aktiva v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztréaty (dale také jako ,FVTPL").

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje financni aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani
financniho aktiva je Uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano v polozce
,Zisky nebo ztraty z financnich operaci.

3.4. Finan¢ni zavazky

Finan¢ni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorugit drziteli hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zéavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zavazky patfi do
skupiny financénich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovana na zékladé redlné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanéni zavazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty pfifaditelné
uverovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi
a oductovani finanénich zavazkU je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.5. Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucéty. PfeCerpani bankovnich uc¢tl se v rozvaze vykazuje
v zavazcich v poloZce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloznam".
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3.6. Leasing

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zékladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany
jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a
jsou uznany ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynosd v dobé poskytnuti prondjmu, tj. rovhomeérné po dobu trvani
leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

3.7. Zpusoby ocernovani
Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich tc¢etnich standard(
(déle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropskeé unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani rediné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastrojd muize byt realna hodnota zejména z ddvodu zanedbatelného kreditniho a urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investicni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluht Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spoleCnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
e nezavisly znalec.
e investicni spoleCnost s vyuzitim nezavislého znaleckého ocenéni.

Realna hodnota Nemovitosti a Ucasti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papiri vydavanych investi¢nim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavienym investi¢nim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto urc¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne Uc¢etniho obdobi do
dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 15 Redlna hodnota.
3.8. Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek souCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo upadku Fondu nebo protistrany.

3.9. Z4asady pro uctovani nakladd a vynosU

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozlisenf
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuc¢tovanim do nékladl nebo do vynosu
bez Casového rozliSeni neni dotcen Ucel casového rozliseni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakuijici vydaje, popf. pfijmy.
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Opravy ndklad nebo vynost minulych Ucetnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladd nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi, které se Uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.9.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a casoveé souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodafeni v polozce ,Naklady na troky a podobné nédklady" a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.9.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou Uctovany v ramci vynosu z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v polozce ,Vynosy z akcif a podil(”.

3.9.3. Vynosy a néklady z poplatku a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se UCtuje ve vécné a casoveé souvislosti.

3.9.4. Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a penale jsou Uctovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

3.10.  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycCislené v cizi méneé jsou Uctovany v tuzemské mené prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u financnich aktiv a zavazkl ocernovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmény
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zavazky vycCislené v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym
k datu Ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a zavazkd vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.11.  Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro daf z pfijm0 se propocte z vysledku hospodafeni béZzného Ucetniho obdobi pfipoétenim darové
neuznatelnych nakladt, odec¢tenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmd a pripoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouZzitim
oCekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou pfechodné rozdily zékladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich uc¢etnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet
Fondu. Odlozeny dafovy zavazek se vykazuje v poloZce ,Ostatni pasiva“ a odlozena danova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZzené dané vztahuijici se k pfechodnym rozdildm vykdzanym v rdmci rozvahy je také
vykdzana v rozvaze jako snizeni/zvySeni téchto pfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijm0”.
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3.12. Tvorbarezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zadvazk( nebo naklad(, jejichZ povaha je jasné definovadna a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipade, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse plnéni.

Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pripadé€, Ze existuje dostatecné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pfi vycCisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.

3.13.  Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromeé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkl v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podmineéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dllezitou sou¢ast jeho innosti a maji podstatny vliv na Urover rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jind rizika, napf. zajisténim aktiv a zdvazk( vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zdvazek je mozné aktivum/zavazek, které je dlisledkem minulych udalosti a jehoZ existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, ktera neni piné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zavazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, Ze k jeho vyrovndni bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napfr.
neodvolatelné Uverové prisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazk( jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve sprave a Uschové cennosti a cennych papird a souvisejici zdvazky prislusna aktiva klientdm vrétit (napr.

aktiva ve spravé). Podrozvahovymi poloZkamijsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapl, opci a futures.

3.14.  Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie a investicni akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve forme na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni sou¢asti majetku
z investi¢éni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent,
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pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pri zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani
novych zakladatelskych akci,

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat a dostat
vysveétleni zaleZitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatfiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy,

pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, pravo pozadat statutarni organ Fondu o svolani
mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti,

pravo na podil na likvidaénim zUstatku z ostatniho jmeéni tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni souc¢asti
majetku z investicni ¢innosti, pfi zruSeni Fondu s likvidaci,

v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé exekucniho prikazu k
prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného
Akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF,

predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 160 ZISIF,

pravo na bezplatné poskytnuti aktudiniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

Investi¢ni akcie

Fond vydava jeden druh investicnich akcii. Investicni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany
ve formeé na jméno. Investic¢nim akciim byl pfidélen ISIN: CZ0008050242.

S investicnimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

Fond

pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie,

pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investicnich akcii na ucet Fondu za podminek stanovenych Stanovami a
Statutem,

pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda) schvaleny
valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a Statutem,

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu,
pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat,
pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu,

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investicni akcie nebo v pripadé exekucniho prikazu k
prodeji Investicni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF,

pravo na podil na likvida¢nim zdstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investiéni ¢innosti, pfi zruseni
Fondu s likvidaci,

pravo na bezplatné poskytnuti aktudlniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy.

vydava investicni akcie za aktualni hodnotu vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny

den, tj. den pfipsani finanénich prostredkl poukazanych upisovatelem na U¢et Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem
Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno
obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.
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Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splfuji definici finan¢niho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Financ¢ni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nesplfiuji vyjimky stanovené ve standardu
IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investicni akcie jako zavazky. Pro zajisténi vérného
a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako finanéni zavazky v rozvaze
vykdzany v polozce ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii”.

Vyslednd ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii (Fondovy kapitél)” je zékladem pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcif je vyjadfena v CZK.

4.  Sezdénnost

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

5. Regulatorni poZzadavky

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. CYRRUS, a.s. (déle jen ,depozitar”) vykonava pro Fond funkci
depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od
01.09. 2020.

6. Zmény ucetnich metod

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zménam ucetnich metod.

7. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/Cista
aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii.
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8.  Vyznamné polozky v rozvaze

8.1. FinancCni nastroje

Fond zvefejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje do nasledujicich
kategorif:

tis. K& Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
nabéhlou do ostatniho Gplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou ) S o c
dluhové kapitalové povinné uréena
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledavky za 0 0 0 315 0
bankami
Pohledavky za 0 0 0 71876 0

nebankovnimi subjekty

Ckem fnanéniakiva | 0] 0] 0 72 0
Pasiva
Z&vazky vici bankam 0 0 0 73001

Zavazky vUci 0 0 0 8704
nebankovnim
subjektdim

Ostatni pasiva 0 0 0 193

Cista aktiva pripadajici 0 0 0 134194
na drZitele investicnich
akeif

8.2.  Pohledavky za bankami

tis. K& 30. 6. 2023 2022
ZUstatky na béZnych Uétech 315 498
- Investi¢ni ¢ast Fondu 215 398
- Neinvesticni ¢ast Fondu 100 100

Fond evidoval ke konci sledovaného Ucetniho obdobi ziistatek na BU ve vys$i 315 tis. K.
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8.3. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 30.6.2023 2022
Poskytnuté Uvery a zapujcky z toho: 71876 73243
Splatné nad 5 let 71876 73243

Ve sledovaném obdobi Fond eviduje poskytnuté uvéry ve vysi 71 876 tis. K¢.
Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

Splatna hodnota pohledavek z poskytnutych uvérd ke konci sledovaného obdobi ¢ini jistina ve vysi 71 645 tis. K¢ (rok
2022: 73 000 tis. K&) a uroky ve vysi 231 tis. K& (rok 2022: 243 tis. K¢&).

Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti jméni Fondu.

8.4. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na Ucet Fondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni urcen pro provozni Ucely a
jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. u¢etni metody.

(v tis. K&) Stavby Pozemky Samostatné movité Celkem
VECI

ZUstatek k 81 496 62 994 650 145140

1.1.2023

Prirtstky 0 0 0 0

Ubytky 0 0 40 40

Precenéni -315 -650

Zlstatek k 30. 6. 2023 81089 62 679 _ 144 450

(v tis. K&) Stavby Pozemky Samostatné movjté Celkem
véci

ZUstatek k 0 0 0 0

1.1.2022

Prirdstky 73044 56 461 650 130 155

Ubytky 0 0 0 0

Precenéni 8452 6 533 14985

Zlistatek k 31. 12. 2022 81 496 62 994 _ 145140

Pfecenéni dlouhodobého hmotného majetku na realnou hodnotu je Uctovano jako snizeni vykazanych ocenovacich rozdild
ve vlastnim kapitalu, resp. Cistych aktivech pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
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8.5. Ostatni aktiva

tis. K& 30. 6. 2023 2022
Pohledavky vici odbérateliim 0 3025
Pohledavky v{ci statnimu rozpo&tu 26 0

Ve sledovaném obdobi eviduje Fond ostatni aktiva ve vysi 26 tis. K¢ (rok 2022: 3 025 tis. K&). Ve sledovaném obdobi se
jedna o pohledavky z titulu dané z pfidané hodnoty a v minulém obdobi se jednd o pohledavky vici odbérateldim z titulu
najmu.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investiéni ¢asti jméni fondu.

8.6.  Naklady a pfijmy pfistich obdobi

tis. K& 30. 6.2023 2022
Naklady pfistich obdobf 276 0

Ve sledovaném obdobi eviduje Fond naklady pfistich obdobi ve vysi 276 tis. KC. Jedna se o naklady na dan z nemovitych
VECI.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

8.7. Zavazky vuci bankam
tis. K& 30. 6. 2023 2022
Prijaté Uvéry a zapUjcky z toho: 73 001 73 001
- Splatné na pozadani 1 1
- Splatné do 1 roku 996 996
- Splatné od 1 roku do 5 let 23919 23919
- Splatnénad 5 let 48 085 48 085

Splatnd hodnota zavazk( z titulu pfijatych uvérl ke konci sledovaného obdobi ¢ini jistina ve vysi 73 000 tis. K&. Zavazek
splatny na pozadani se sklada ze zaporného zUstatku na bankovnim Ucétu ve vysi 1 tis. K&.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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8.7.1. Vyvoj hodnoty zavazku v{c¢i bankam

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici bankam a jejich zmény rediné hodnoty:

tis. K& 30.06.2023 2022
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 73001
Redlnd hodnota k 1. 1. 73001 0
Transakce za sledované obdobi
Prirdstky 3 526 148 266
Oductovani financnich zavazkd z toho: 3526 75265
- Splatna hodnota zavazku 3526 75265
Z4avazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku ke konci sledovaného obdobf 73001 73 001
Reélna (Ggetni) hodnota zavazku ke konci sledovaného obdobi
8.8. Zavazky za nebankovnimi subjekty
tis. K& 30. 6. 2023 2022
Prijaté uvéry a zapujcky z toho: 8704 11796
- Splatné od 1 roku do 5 let 8704 11796

Splatna hodnota zavazk( z titulu pfijatych Uvérl ke konci sledovaného obdobi ¢ini jistina ve vysi 9 011 tis. K¢ (rok 2022:
12 254 tis. KC) a uroky ve vysi 4 tis. K& (rok 2022: 0 tis. K&). Precenéni jistiny Gvéru ¢ini 30.6.2023 -311 tis. K¢ (k 31. 12.
2022: -458 tis. K¢). Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni fondu.
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8.8.1. Vyvoj hodnoty zavazkl za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici nebankovnim subjektlm a jejich zmény rediné hodnoty:

tis. K& 30. 06. 2023 2022
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 12254 0
Pocatecni stav ocenovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: -458 0
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -458 0
Realna hodnotak 1. 1. 11796 0
Transakce za sledované obdobi
Prirtstky 300 44 654
Zmeéna realné hodnoty za sledované obdobi vlivem precenéni z toho: 147 -458
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 147 -458
Oductovani financnich zavazkd z toho: 3539 32 400
- Splatna hodnota zavazku 3539 32 400
Z4avazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku ke konci sledovaného obdobf 9015 12254
Konecny stav ocenovaciho rozdilu ke konci sledovaného obdobi -311 -458
z toho:
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty -311 -458

Redlna (lGcetni) hodnota zadvazku ke konci sledovaného obdobi 8704 11796

8.9. Ostatni pasiva

tis. K& 30.6.2023 2022
Zavazky vUici dodavateltim 193 705
Zavazky vUici akcionartim, podilnikdim 0 0
Odlozeny darovy zavazek 835 802
Z&vazky vUici statnimu rozpoctu 276 388
Dohadné polozky pasivni 57 75

Fond eviduje zavazky vic¢i dodavateltim, zévazky vici statnimu rozpoctu z titulu dané z nemovitych véci a dohadné
polozky pasivni na naklady za sluzby auditora. Odlozeny danovy zavazek se vztahuje k precenéni dlouhodobého
hmotného majetku.

Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti jméni Fondu.
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8.9.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

Nize uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 30. 6. 2023 2022
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 1970 706
Realna hodnota k 1.1. 1970 706
Transakce za sledované obdobi
Prirdstky 4 440 162 513
Oductovani financnich zavazkd 5049 161 249

Z4avazky ke konci sledovaného obdobi
Splatnd hodnota zavazku ke konci sledovaného obdobi 1361 1970

Redlna (Ucetni) hodnota zévazku ke konci sledovaného obdobi 1361 1970

8.10.  Rezervy

tis. K& 30.6.2023 2022
Rezerva na dané 0 162

Colem |0 @

Ke konci sledovaného obdobi vykazuje Fond rezervu na dan z pfijmu ve vysi 0 tis. KC.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv:

tis. K& Rezerva na dané
Zlstatek k 1. lednu 2023 162
Snizeni 162

8.11.  Cista aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcif

Sougasti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitalovych fondd, ocefiovacich rozdild, emisniho &zia, rezervnich fondd,
nerozdélenych vysledk( hospodareni minulych let a vysledek hospodareni béZzného Uéetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako prirlistek zavazkd v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi".

VySe zavazku tak odpovida fondovému kapitdlu podle pozadavkd ZISIF. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena v CZK,

coz predstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem
Fondu.
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8.11.1. Obdoba kapitalovych fondu

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na ucet Fondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 116 249 tis. K¢ (v roce 2022: 116 249 tis. K¢&).

Ks 30. 6. 2023 2022
Pocet investi¢nich akcii na zacatku obdobi 130 459 301 116 825 020
Pocet vydanych investi¢nich akcii v obdobi 0 13 634 281
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v obdobi 0 0

Podet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 130 459 301 130 459 301

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

8.11.2. Obdoba ocerovacich rozdild
tis. K& Dlouhodoby hmotny majetek
ZUstatek k 1. lednu 2023 14183
Snizeni -650
OdloZena dan 33

ZUstatek k 30. ¢ervna 2023 13 500

Hodnota ocenovacich rozdild je tvofena z portfolia nemovitosti. Tento investi¢ni (neprovozni) majetek je ocenén redinou
jednou rocné na zakladé znaleckého posudku vypracovaného externim znalcem. Rozdil mezi pofizovaci cenou a obvyklou
cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil.

Ve sledovaném obdobi doslo k vyrazeni ¢asti majetku v disledku jeho likvidace a vyfazeni ¢asti ocenovaciho rozdilu ve.
prepoctu odlozené dané.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jmeni fondu.
8.11.3. Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi

Soucdsti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
predchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finanénich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 30. 6.2023 2022
Z(statek nerozdélenych ziskd/ztrat k 1.1. -1 903 -643
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziski/ztrat z vysledku hospodareni 6 348 -1 260

minulého roku

Celkem ke konci sledovaného obdobi 4 445 -1903

Fond roce 2022 dosahl vysledku hospodareni ve vysi 6 348 tis. KE. Statutarni organ schvalil vysledek hospodareni pouzit
na Uhradu ztraty z minulych let a zbylou ¢ast prevést na Ucet nerozdéleny zisk Fondu z minulych ucetnich obdobi.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.
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8.12.  Zakladni kapital

K 30. 6. 2023 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. KC.

Zakladni kapital je tvoren 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 100 000 K¢.

9.  Vyznamné poloZky ve vykazu zisku a ztraty

9.1. Financ¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje ndsledujici zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim Uplném vysledku:

tis. K& Ocenéné Ocenéné redinou hodnotou
nabéhlou do ostatniho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou ) o L L
dluhové kapitalové povinné uréené
nastroje nastroje
Finanéni aktiva
Vynosy z urokl a 0 0 0 4253 0
podobné vynosy
Naklady na poplatky 0 0 0 -13 0
a provize

Zisk nebo ztrata 4 240
z finanénich aktiv

Financni zavazky

Naklady na uroky a 0 0 0 -3826 0
podobné naklady

Zisk nebo ztrata z 0 0 0 -147 0
precenéni

Zisk nebo ztrata -3973
z financnich zavazk{

Zisk nebo ztrata 267
z finanénich néstroju

9.2. Cisty trokovy vynos

tis. K& 30. 6.2023 30. 6.2022
Vynosy z Grok( 4253 4024
z Uvérl a zapujcek 4253 4024
Néklady na uroky -3826 0
z Uverl a zapujcek -3826 0

Cisty drokovy vynos 427 4024

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z Urokd z poskytnutych tvér( ve vysi 4 253 tis. K¢ (2022: 4 024 tis. K¢) a
ndklady z urokd z prijatych Uvérd ve vysi 3 826 tis. K¢ (2022: 0 tis. K¢).
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Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

9.3. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Né&klady na poplatky a provize -63 -8
ostatni -63 -8

Fond ve sledovaném obdobi evidoval naklady na poplatky a provize, ztoho poplatek za pfijeti investi¢nich nastrojd
k obchodovani ve vysi 50 tis. K& (2022: 0 tis. K&) a bankovni poplatky ve vysi 13 tis. K& (2022: 8 tis. K&).

Jednd se o polozky vztahuijici se k investiéni ¢asti jméni Fondu.

9.4. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci
tis. K& 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Zisk/ztrata z dluhovych finan¢nich nastrojl ocenénych redlnou -147 -148
hodnotou
Kurzové rozdily 0 =77

Fond ve sledovaném obdobi eviduje ztratu z pfecenéni z uvér( ve vysi 147 tis. K.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s financnimi nastroji:

tis. K& Zisk/ztrata Zisk/ztrata z

Z pfecenéni oductovani
Finan¢ni aktiva 0 0
Finan&ni pasiva -147 0
Z&vazky vici nebankovnim subjektiim -147 0

9.5. Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Ostatni provozni vynosy 2 040 0
Ostatni provozni naklady -1 140 0

Colem —— 0 0

Ostatni provozni vynosy ve vysi 2 040 tis. KE predstavuji vynosy z pronajmu nemovitosti.
Ostatni provozni naklady ve vySi 1 140 tis. KC predstavuji naklady na opravu nemovitosti ve vysi 496 tis. K¢, naklady na

dan z nemovitosti ve vysi 276 tis. K¢, naklady z titulu vyfazeni majetku ve vysi 40 tis. K¢, ostatni provozni naklady ve vysSi
306 tis. K¢ a jiné provozni naklady z titulu zuctovani DPH ve vysi 22 tis. KC.
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Jednd se o polozky vztahuijici se k investiéni ¢asti jmeéni fondu.

9.6. Spravni naklady

tis. K& 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 38 21

- naklady na povinny audit ucetni zaverky 38 21
Pravni a notarské sluzby 9 6
Odmeéna za vykon funkce 600 600
Sluzby depozitare 285 327
Poradenské a konzultacni sluzby 265 33
Ostatni spravni naklady 72 13

Ostatni spravni naklady predstavuji zejména naklady za znalecké posudky ve vySi 55 tis. KE a za poskytnuti sidla ve vysi
9 tis. KE.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.
97. Splatna dan z pfijmu

Fond vykazal za sledované obdobi ztratu ve vysi 152 tis KC.

tis. K& 30. 6. 2023 30. 6. 2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢Cinnosti pred zdanénim -152 2791
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z oductovani financni aktiv 0 0
vykdzanych v ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni 147 -1 243
Danové neodcitatelné naklady 15 1390
DalSi polozky snizujici zaklad dané -2 545 0
Pouzité slevy na dani a zapocCty 0 0

Zohlednéni danové ztraty mlnulych let
T | )
Dafi vypoltena pfi pouiti sazby 5% / 19% _

Na oCekdvanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UCetnictvi vytvorena rezerva ve vysi O tis.
K& (2022: 147 tis. K&). Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 0 tis. K¢ (2022: 147 tis.
Ke).
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Nize uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmu:

tis. K& Rezerva na dan z Splatna dan z OdloZena dan Celkem
prijma prijma

Z(statek k 1. lednu 2023 162 0 0 162

Zruseni/Uprava dané z pfijmd -162 0 0 -162

z minulych let

Tvorba dané z pfijmU v uc¢etnim 0 427 0 427

obdobf

9.8. Odlozeny darnovy zavazek/pohledavka

OdlozZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdilt za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje k 30. 6. 2023 odlozeny danovy zavazek ve vysi 835 tis. K¢.

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZené dané za prvni pololeti roku 2023:

tis. K& Stav Zruseni Uprava Ostatni Stav
k 1.1.2023 odlozené odlozené zmény  k30.6.2023

dané vlivem  dané vlivem

prodeje nového

ocenénf

Odlozena dan k nemovitosti

__i_i__

10. Leasing

10.1.  Leasing z pohledu pronajimatele

Ve sledovaném obdobi Fond pronajima majetek v podobé pozemkd, budov a samostatnych movitych véci.

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je pfedmétem operativniho leasingu:

tis. K& 30. 6. 2023 2022
Stavby 81089 81 496
Pozemky 62 679 62 994
Samostatné movité veci 682 650
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Fond v rémci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 30. 6. 2023 30.6.2022
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 2 040 0
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasingt

Budouci minimalni leasingové platby Cinf:

tis. K& 30. 6. 2023 2022
Splatné do jednoho roku 4080 4080
Splatné v obdobi 1-2 roky 4080 4080
Splatné v obdobi 3-4 roky 0 2 040

Celkem k 31. prosinci 8160 10 200

Majetek je v najmu na dobu urcitou, a to do 30. 6. 2025, neni zde predpoklad prodlouzeni.

11.  Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

12. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 30. 6. 2023 2022
Hodnoty predané k obhospodarovani 216943 221906

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spole¢nosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

13. Zalohy, zavdavky, zapUljcky, uvéry a zajisténi poskytnuté
¢lendm fidicich a kontrolnich organ

Fond neposkytl Zzadné zalohy, zavdavky, zapujcky a uvéry ¢lenlim statutarniho organu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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14. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

14.1.  Rizenirizik

Cinnost Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika
a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych statutem Fondu
a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
finan¢énich nastroju a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je
statutem Fondu prijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskute¢nénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni spoleCnost s pfedchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investi¢ni vybor se sklada ze tff az péti ¢lend, pficemz dva az ¢tyfi ¢lenové jsou voleni
na spole¢ny navrh vSech akcionard vliastnicich zakladatelské akcie Fondu a jeden ¢len na ndvrh ¢lena predstavenstva
Investi¢ni spole¢nosti. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér uddlosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit
obhospodarovatele pfi realizaci investicni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu.
V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci financénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici
investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize Fond zvysit expozici Fondu vici témto riziklim, coz maze také zvysit potencidlni
vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Investi¢ni spolecnost tyto expozice fidi souc¢asné. Fond ma stanovené specifické
limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstroj. Tyto limity zahrnuji moznost pdjcky az do maximalni vyse
300 % ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi
presahnout 25 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani Gvérl z majetku Fondu preferovano poskytnuti pfiméreného zajisténi
s vyjimkou poskytnuti Gveéru osobé, na niz ma Fond U¢ast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze
tehdy, kdyz je zajiSténa danova uznatelnost souvisejicich Urokovych nakladu.

Fond pouzivéa rdzné metody k méreni a fizeni rdznych druhd rizik, kterym je vystaven. Tyto metody jsou popsané nize.
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14.2.  Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bezne ucty recitni Ceskoslovenska obchodn 124 01%
B&ZNé Gcty kreditni ?e%ifl?l:‘ak AG pobocka Ceska 191 0.1 %
Uvéry kreditni, rokové 360 real facilities s.r.o. 71876 33,1 %
Pozemky trzni 62 679 289 %
Budovy, haly stavby trzni - 81161 37,4 %
Movité veci Trzni 610 0,3 %
Ostatni pohledavky kreditni 0,7 %

Celkovy soucet 216 943 100,0 %

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika,
jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vSech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé
aktiv Fondu.

14.3.  ldentifikovana hlavnirizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

14.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv &i investi¢nich nastroji v majetku Fondu. Fond mdze u svych
obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyvl na finanénich trzich a zvysené volatility utrpét znacné ekonomické
ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztréata Vlastni kapital/CAl
riziko ceny nemovitosti 143840*15% 0 21576
urokové riziko Uvérd 71876*1 % 719 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena pfecenéni smérem dol(

urokoveé riziko Uverl — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru
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14.3.2. Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaru¢eno vcasné a pfiméfené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni premény aktiv v majetku Fondu do penéznich prostredk(
muaze byt potom uréitd transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady nebo ji nemusi byt mozné provést
v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano
diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zGstatku
penéznich prostredkd v majetku Fondu.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zdvazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vazeny Dolroku Nad1az5 Nad5 let Celkem

pramér let
tis. K& efektivni

urokové

sazby
Z&vazky vici bankam 9,6 % 997 23919 48 085 73001
Z&avazky vUici nebankovnim subjektiim 50% 0 8704 0 8704
Ostatni pasiva 0,0 % 1361 0 0 1361
ECllLitl? aktiva pripadajici na drzitele investic¢nich 0.0 % 0 133777 0 133777

Cakem | | 2| 100400 daled| z10683]

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vaci nespriznénym subjektlim a tyto povinnosti pinit
dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz a penéznich ekvivalent(, fidit
splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich prostfedkd, které Fond musi udrzovat na svych
bankovnich uctech je zakotven ve Statutu Fondu.

14.3.3. Riziko niZsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity nemovitosti nabytych za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu jsou za
stanovenych podminek nabyvany nemovitosti. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku a néekterych
pfipadech muze byt obtizné realizovat jejich prodej v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova
situace mUze vyustit v prodej za cenu nizsi, nez na kterou byla nemovitost v majetku Fondu ocenovana, coz se nasledné
projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

14.34. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti hrozi riziko poklesu jejich hodnoty v disledku existence zastavnich nebo jinych prav
tfetich osob. Dale hrozi také riziko nedostate¢né infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici
z ocenovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti vystavbou, existuje riziko jejich vadného prip.
pozdniho zhotoveni, v dlsledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko
zniceni takového aktiva, at jiz v dlsledku jedndni treti osoby ¢i v disledku vy$si moci.

14.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stupefi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu. V ddsledku Zivelni udalosti, napf. povodni, zaplav, vybuchu plynu
nebo pozaru, mdze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku
Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.
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14.3.6. Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazklm, tj. splatit své dluhy, vyplatit
ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pinéni), ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7 Uveér( a zapUljcek poskytnutych Fondem;
e penéznich prostfedkl ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Uvérd a zapUjcek poskytnutych Fondem je snizovéno provéfovanim dluznik(i v rdmci zpracovani analyzy
ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investiéni spole¢nosti jako obhospodafovatele Fondu
a prebiranim externiho ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni ivérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu Uvérového rizika
za dllezité, mze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mlze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spole¢nosti mize také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni uvérového a obchodniho rizika protistrany.

VysSe jistiny uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopistm vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 100 % hodnoty aktiv Fondu.

Pokud jsou Uvér nebo puijcka poskytnuty spolecnosti, ve které je Fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim viivem,
nemusi Fond pozadovat, aby tato spole¢nost zajistila Uvér nebo pljcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi
ovladajici a ovladanou osobou.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi odhad maximalini
expozice Fondu vUc¢i Uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky Beézné (Cty  Ostatni Celkem
Standardni 71876 0 315 302 72 493
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0

0 0 0
Cakem | lg| 0] 5| 3| 2]

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibéZzné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredki je tak nizké.

14.3.7. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mUzZe drzet
investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mlze stoupat nebo klesat v disledku zmeén
meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je pfepocitana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohleddvek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdilli s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).
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Nasledujici tabulka zobrazuje aktiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 315 0 315
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 71876 0 71876
Nemovitosti a movité veci 144 450 0 144 450
Ostatni aktiva 0

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 6. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Zavazky vic¢i bankam 73000 1 73 001
Zavazky vUic¢i nebankovnim subjektdm 8704 0 8704
Ostatni pasiva 1361 0 1361
E)Fiztnédil;‘gvsagifégsdajicf na drzitele investi¢nich akcii celkem 133 777 0 133777

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna.

14.3.8. UrokoVveé riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého urokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v dusledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje ucinklm kolisani prevliadajici urovné trznich
urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokl. Fond vykazuje finanéni nastroje Urocené
proménlivou Urokovou sazbou a je tak vystaven Urokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény reédiné hodnoty je spojeno s financnimi investicemi Fondu — nemovitostmi. Jedna se o investice
ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu redlné hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni
také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu rediné
hodnoty drzenych investic. Vice k ocenovani realnou hodnotou v ndsledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Uc¢etni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmeény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vi¢i zménam drokovych sazeb na ocenéni svych Uro¢enych aktiv a zavazkd. Avsak m(ze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmeén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spole¢nosti, do kterych Fond investuije.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Fondu.

14.3.9. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Koncentrace pozic mlzZe Fond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vseobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou expozici vicéi nemovitostnimu
sektoru. Fond ma také vyznamnou uvérovou expozici vici spole¢nosti 360 real facilities s.r.o. Ke koncentraci rizika mize
dochazet nejen v ramci odvétvi, ale i v rdmci transakci s danou protistranou. Podle zem{ koncentruje Fond svoje investice
zejména v Ceské republice.
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14.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Zze i pfes maximalni snahu o bezpec¢né obhospodarovani
a diverzifikaci majetku Fondu mze Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v poc¢atku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znaény podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mdze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty
investice ve Fondu.

14.3.11. Riziko refinancovani Gvérd (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond celi riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalSim financovanim (at jiz ve formé uvéru, ¢i jinak)
¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsSich, nez jsou stavajici.

14.3.12. Riziko nadmérného vyuzivani pdkového efektu Fondem (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investi¢nich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond maze vyuzivat ve statutu Fondu.

14.3.13. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu muze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je osetreno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

14.3.14. Riziko jinych prévnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mdze snizit v dlsledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu, napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene, ndjemniho
vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pfed kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni
due diligence zamyslené investice.

14.3.15. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatk ¢i selhani vnitfnich procesl nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kteréa ma v Uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond celi mnozstvi provoznich rizik, vCetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na finan¢nich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichZ ¢innost maze byt negativné ovlivnéna rfadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systém, utoky pocitacovych hackerd, poéitacovych vird, teroristické utoky,
a jiné. Fond tak mlze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluh( vici klientim, regulaénim zdsahim a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které maze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko mdze vzniknout u transakci, které nebyly rddné zaznamenany nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekdva se jejich dalsi rist.

Fond mUze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu ¢&i
¢lena organl Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrZeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvod( zaméstnancd Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lent organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet
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a opatfeni, ktera Fond a Investi¢ni spole¢nost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

14.3.16. Riziko potencialniho stretu zajmu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajm0, ¢imz je potencialni riziko minimalizovano.
14.3.17. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkl ¢i omezeni ze strany prislusnych organd verejné
spravy.

14.3.18. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu mdze byt zmarena v ddsledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

14.3.19. Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéreného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko ztraty majetku
Fondu svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, ktera mdize byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

14.3.20. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

14.3.21. Riziko zru$eni Fondu (stupeni vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:

a) primeérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicli nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vyse fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésicti ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢éstky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond(, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
mésice depozitare.

Dale mUze byt Fond zrusen napriklad z divodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUze byt zrusen i z jinych nez zdkonem
stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zruSen napfiklad i z divodU ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pfipadé
hospodarskych problém( Fondu).

14.3.22. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, 7e CNB odejme povoleni k éinnosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé nékladd insolvenéniho
fizeni.
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14.3.23. Riziko soudnich sporl a spravnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni Uc¢astnikem Zadného soudniho sporu.

14.3.24. Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

Riziko odchylky aktudini hodnoty Investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty otevfené pozice Investora na Fondu
v dUsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatk( pri odkupu Investi¢nich akcif;

Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Obhospodarovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporaddany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

Riziko vztahujici se k odpovédnost vaéi tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé skody zplsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mdze projevit negativné na
hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada Skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze povinna osoba
povinnost k nahradé skody, kterd ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlvodd nespinéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutuy;

Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zruseni
Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamys$leného investicniho horizontuy;

Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho horizontu.
Statut timto vyslovné upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky
v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dafiovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, ze pripadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi mohou ve
svém ddsledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé€, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vici nému postupovano tak, Ze v ddsledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba;

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripadé, ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohledhovana v souladu se zvefejnénou
politikou zaclefiovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.
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15. Redlna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zdvazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouzivda rdzné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstupt a vstupU specifickych pro danou entitu.

Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicéné z dévodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosoveé kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajd. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpoklad( provede odhad individudlnich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li uréity
objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci drovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovanad redlnou hodnotou v radmci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se rfadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohleddvky a pasiva ocenované redinou hodnotou proti zisklim nebo ztratam
jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk( nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi financniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni
instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Géetnich predpist, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikaniinvesti¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zédsady opatrnosti. Ato tfebaido
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finanénich zdvazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohledédvek. Budouci zavazky diskontujeme na
zékladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dand metoda je dle
naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktudini situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pfedcasné splaceni Gvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to
odpovida definici realné hodnoty.
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15.1.  Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:

Uroveri 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni

Uroveri 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Grovné 1, které jsou
pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek

Uroven 3 — Redlna hodnota je stanovena pomoci vstupnich velicin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroven v hierarchii realnych hodnot, v niZ je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovéano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mereni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tridy) ocenéné redinou
hodnotou k 30. ¢ervnu 2023.

K 30. 6.2023
tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 315 315
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 71786 71786
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 144 450 144 450
Ostatnim aktiva 0 0

Celkem k 30. &ervnu “ 216 577 216 577

Zavazky

Zavazky vUc¢i bankam 0 0 73001 73001
Zavazky vUic¢i nebankovnim subjektdim 0 0 8704 8704
Ostatni pasiva 1361 1361

Celkem k 30. ¢ervnu ‘n 83 066 83 066
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Rok 2022
tis. K& Urovefi 1 Urovefi 2 Urovefi 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 498 498
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 73243 73243
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 145140 145140
Ostatni aktiva 0 0 3025 3025
(Celemksiposnel | 0] 0| 22| 221505
Zdvazky
Zavazky vic¢i bankam 0 0 73 001 73 001
Zdavazky vUici nebankovnim subjektdm 0 0 11796 11796
Ostatni pasiva 1970 1970

Celkem k 31. prosinci ‘n 86 767 86 767

Pro vSechny pfesuny finanénich ndstroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje Uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité financ¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do uUrovné 2 nebo 3. Takovym pfikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2022 ani 2023 nedoslo k Zadnym presunim.

15.2.  Techniky ocenovani a vstupni veliCiny

Popis ocefovaci techniky a vstupnich veliin urovné 2 a 3

Pro ocenéni redlné hodnoty na urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z
trhu u obdobnych finan¢nich nastroju, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliCiny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni rediné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Uc¢etni hodnotou. Na
zakladé vstupnich velicin aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veliciny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodafstvi, informace z
financnich trhd, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zdsad
a pfedpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s pfedpokladem ,going concern®, ocenéni by
mélo odrazet ndklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substancni hodnoty. DalSi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pripadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéZz metoda Ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zéavazk( na bazi ucetnich principl a zasad. V ramci pfecenéni
dil¢ich slozek majetku a zavazk( Ize samozfejmeé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi velicinami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikdtord” nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
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termin realizace. Tato analyza je dudlezitd prfi vybéru prislusnych koeficientd, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokld je
povaZzovana (spolu s ostatnimi modely pouZzivajicimi predikce budoucich vysledkl) za teoreticky nejspravnéjsi metodu

ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocefovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méfeni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci pfedchoziho ucetniho obdobi

jsou nasledujict:
K 30.6.2023:

tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami v CZK

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty v CZK

Dlouhodoby hmotny majetek
Ostatni aktiva

Zavazky

Zdavazky vici bankam

Zdavazky vc¢i nebankovnim
subjektliim

Ostatni pasiva v CZK

Rok 2022

tis. K&
Aktiva
Pohledavky za bankami v CZK

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty v CZK

Dlouhodoby hmotny majetek
Ostatni aktiva

Zavazky

Zdavazky vici bankam

Z&vazky vUici nebankovnim
subjektdim

Ostatni pasiva v CZK

Redln3 hodnota

315
71876

144 450
26

73001
8704

1361

Reélnd hodnota

498
73243

145140
3025

73001
11796

780

Oceriovaci technika

DCF Model
DCF Model

Nemovitostni trzni data
DCF Model

DCF Model
DCF Model

DCF Model

Ocenovaci technika

DCF Model
DCF Model

Nemovitostni trzni data
DCF Model

DCF Model
DCF Model

DCF Model

Pouzité vstupy

Pribor, IRS CZ
ARAD

Trzni data
Pribor

Pribor, IRS CZ
ARAD

Pribor

Pouzité vstupy

Pribor, IRS CZ
ARAD

Trzni data
Pribor

Pribor, IRS CZ
ARAD

Pribor
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15.3.  Popis ocenovacich postupl pouzitych Ucetni jednotkou v Grovni 3

15.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni urCena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou

diskontovani budoucich vynost. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi

15.3.2. Ocenéni obchodnich podild a akeif
ndkladovym zplsobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finanéniho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocatecnim ocenéni ¢i pro ocenéni
START - UP.

15.3.3. Ocenéni poskytnutych Uvérd/pohleddvek
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

15.3.4. Ocenéni pfijatych Gvér/zavazku
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finan¢ni aktiva na zékladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na financ¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribé&zné.

- 44 -



City Logistic Property Fund SICAV a.s.

/\VCI n I. IC0O: 094 00 117

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha k mezitimni Ucetni zavérce k 30. 6. 2023 (v tis. KE)

15.3.5. Sladéni pohybu na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybd na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid néstroj je k 30.6.2023 nasleduijici:

tis. K& . Zisk
Z'S,k /ztréta
/ztrata .
s , Z precen y .
Redlnd  zprecen &nido  Nakuby/ VYDOFAd Pfevody  Redlna
hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1. vysledku ° arovné3  k 30.6.
hospoda . =,
Y Uplného
vysledku
Aktiva
Pohledavky za 498 0 0 12776 0 0 12 959 0 315
bankami
Pohledavky za 73243 0 0 4253 0 0 5620 0 71876
nebankovnimi
subjekty
Dlouhodoby 145140 0 -650 0 0 0 40 0 144450
hmotny
majetek
Ostatni aktiva 3025 2922 5921
Zdvazky
Zavazky vUci 73001 0 0 3526 0 0 3526 0 73001
bankam
Zavazky vUci 11796 147 0 300 0 0 3539 8704
nebankovnim
subjektliim
Ostatni pasiva 1970 4440 5049 1361

Celkem 86 767 8 266 12114 83 066
zavazky
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Rok 2022
tis. K& . Zisk
Z'S,k /ztréta
/ztrata .
. N Z precen y .
Redlnd  zprecen &nido  Nakupy/ VYDOFAd Pfevody  Redlna
hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1. vysledku ° arovné3 k31.12.
hospoda . =,
Y Uplného
vysledku
Aktiva
Pohledavky za 63 873 -77 0 190014 0 0 253389 0 498
bankami
Pohledavky za 39272 - 149 0 142594 0 0 108474 0 73243
nebankovnimi
subjekty
Ucasti s 1 11 0 0 -12 0 0 0 0
rozhodujicim
vlivem
Dlouhodoby 0 0 14985 130155 0 0 0 0 145140
hmotny
majetek
Ostatni aktiva 122 839 119814 3025
Celkem aktiva | 103146 14985 | 585679 ” 481677 n 221906
Zdvazky
Zavazky vUci 0 0 0 74131 0 0 1130 0 73001
bankam
Zavazky vUci 0 -458 0 44 654 0 0 32 400 11796
nebankovnim
subjektlim
Ostatni pasiva 154 694 12006 141424 1970

Celkem -458 273 479 12006 | 174954 86 767
zavazky
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16. Transakce se spfiznénymi osobami

Ucetni jednotka ve sledovaném obdobi neeviduje transakce se spfiznénymi osobami.

16.1.  Osoby ovladajici

Jméno ovladajici osoby: Rattaj Igor

Bytem: Demanovska dolina 166,
031 01 Liptovsky Mikulas,
Slovenska republika

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil

Podil na hlasovacich pravech: 100 % pfimy podil

17.  Vyznamné udalosti po datu UcCetni zavérky

Nedoslo k zadnym jinym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mely vyznamny dopad na ucetni zavérku
Fondu.

Sestaveno dne: 26.9.2023

-

&

/,// ‘/ //‘/

{ 3
i Az NN

Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M.
zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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S. Udaje o pfedpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu

V dal$im pribéhu aktualniho Gcetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou
ve statutu Fondu formou selekce titull vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uvérl, pripadné nakupem majetkovych Ucasti v kapitalovych
spole¢nostech, cennych papirt a predevsim nemovitosti. Fond bude spravovat soucasné portfolio a
disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

V pribéhu aktudiniho ucetniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajiné, jeho pripadné dalsi
eskalace ¢i rozSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je pfedevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima pfelomu let 2022 a 2023 zejména v Evropé pomohla, jedna
se o alternativy drazsi a s potencionalné nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozZstvi (omezeni a
vyssi nakladnost produkce, prepravy &i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi
vyskytu kumulace poptavky, napf. z divodu nadpriimérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména
kvali moznému zvysSeni inflace, urokovych sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic
v ekonomice.

V prabéhu aktudlniho uUcetniho obdobi bude pokracujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napri¢ vSemi sektory ekonomiky (véetné prdmyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhor§enim ziskovosti firem. Rizikem je také
rist defaultd a rlst kreditnich prirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych retézcd
po obdobi uzavér kvali COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak mUze byt pomalejsi, nez je predpokladano. Pozitivné z pohledu HDP
také pasobi silny trh prace, byt se souc¢asné jedna o proinflaéni faktor.

Ke dni vyhotoveni Pololetni finanéni zpravy existuje znacna mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladt a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit oCekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluht Fondu.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava veérny a poctivy
obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsazeny v pololetni
finan¢ni zpravé obsahuje vérny prehled dilezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6 mésicich uc¢etniho
obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot pro
zbyvajicich 6 mésicl ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se spfiznénymi stranami v prvnich 6
mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky hospodareni Fondu.

Zpracoval: Mgr. Martin Duch, LL.M. et LL.M.
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 26.9.2023
) .J.’/ ( ./{‘/C'\(\\
Podpis: B T



