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Face i to Face Business

Zprava nezavislého auditora o vécnych zjiSténich k vypoétu
hodnoty ukazatele LTV Skupiny k 31.12.2023

Pro: J&T BANKA, a.s (Administrator)

Natland nemovitostni podfond spoleénosti Natland Investi¢ni fond SICAV, a.s.
Dne: 30.4.2024

Vazeni ¢lenové predstavenstva,

toto je zprava nezavislého auditora o v&cnych zjidténich k vypoétu hodnoty ukazatele LTV Skupiny k
datu 31.12.2023 (dale jen ,Zprava“). Vyrazy uvedené v této Zpravé s velkym podéatec¢nim pismenem
maji stejny vyznam jako v Emisnich podminkach (jak definovano nize), pokud nejsou v této Zpravé
vyslovné definovany jinak.

Odkazujeme timto na ¢lanek 4.2 emisnich podminek dluhopisi s pevnym urokovym vynosem ve
vySce 547 % p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 300.000.000 K& s moznosti
navySeni az o 50 % splatné v roce 2024, ISIN CZ0003521643 (dale jen ,Dluhopisy”), vydavanych
spole¢nosti Natland rezidenéni investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen
,Emitent*) (dale jen ,Emisni podminky“). Dle €lanku 4.2 Emisnich podminek Emitent ma povinnost
vyhotovit vypo€et hodnoty ukazatele LTV Skupiny (déle jen ,Vypocet").

Emitent vyhotovil Vypocet ke dni 31.12.2023 na zakladé finan¢nich Gdajl a hodnot uvedenych v
Ucetnich zavérkach spoleénosti Skupiny za obdobi konéici 31. prosince 2023. Kopie tohoto Vypoétu
tvofi pfilohu této Zpravy.

Vychodisko pro sestaveni zpravy

NaSe prace byly provedeny v souladu s Mezinarodnim standardem pro souvisejici sluzby ISRS 4400
— Dohodnuté postupy v souvislosti s finan¢nimi informacemi. Prostudovali jsme pfilozeny Vypocet
vyhotoveny povéifenym zmocnéncem Emitenta, tj. osobou opravnénou zastupovat statutarniho
feditele Emitenta. NaSe prace byly zalozeny na ziskani porozuméni postupu vyhotoveni Vypoctu
prostfednictvim dotazovani vedeni spoleénosti, odkazovanim na Vypocet, porovnani finan&nich
informaci ve Vypo&tu se zdroji, z nichz jsou ziskany, a prepo¢itani vypottld ve Vypottu.

Za utelem oveéfeni podkladovych finanénich informaci, manazerskych informaci &i u€etnich zaznamu
vstupujicich do Vypo¢tu byl proveden audit uéetnich zavérek (potazmo mezitimnich G¢etnich zavérek)
nize uvedenych spole¢nosti Skupiny ke dni 31.12.2023:

. Natland Nemovitostni podfond spole¢nosti Natland Investi¢ni fond SICAV, a.s.

TPA Audit s.r.o.
140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz

Pobocky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565 @

ICO: 60203480, &islo opravnéni 80 Komory auditord CR, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463 b .
akertilly
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Face 3 to Face Business

. Vilmot s.r.o.

U auditd &i provérek finanénich informaci u spoleénosti Clubhouse, a.s., Clubhouse Phase Il, as.,
Lipenecky statek a.s., Rezidence Kubistova s.r.o., Harfa s.r.o., BP Veleslavin, a.s. a Paliva JS, s.r.o.
jsme provedli standardni auditni procedury v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy.
Z divodu nedosazeni hodnoty podilu minimalng 10% na celkovych aktivech skupiny (dle definice ve
¢lanku 4.2 Emisnich podminek), auditorskou zpravu nevydavame.

Zprava
Na zakladé vy$e uvedeného potvrzujeme, Ze:

1) Finanéni informace obsaZené v pfilozeném Vypoétu byly presné pfevzaty z uG€etnich zavérek
spolegnosti Skupiny konéici 31. prosince 2023. U&etni zaverky vy$e uvedenych spole¢nosti Skupiny
byly pfedmeétem auditu provedenym spoleénosti TPA Audit s.r.o..

2) Finangni informace ve Vypottu jsou prezentovany v souladu s prislu$nymi aucetnimi definicemi
tykajicimi se jejich sloZek, struktury, jak je uvedeno v &lanku 4.2 Emisnich podminek.

3) Kalkulace, které jsou uvedeny ve Vypoé&tu sestaveném v souladu s &lankem 4.2 Emisnich
podminek, jsou aritmeticky spravné.

Zde uvedena Zprava je poskytnuta vyhradné pro ugely spinéni podminek &lanku 4.2 Emisnich
podminek ze strany Emitenta. Nepfijimame jakoukoli odpovédnost viigi tetim stranam, kterym bude
tato zprava poskytnuta nebo které k ni ziskaji pfistup.

Piiloha: Vypocet ukazatele LTV Skupiny

TPA Audit s.r.o.
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JLTV = {2-H)/A = 1 35,55%]|

Z Zdvazky Popis |Analyticky ufet |Subjekt
450 000 000,00[Vydané dluhopisy 521001|NNP
0,00|Prijaty uvér Raiffei: 1k a.s. 461002|ClubHouse Phase ()
28 800 000,00 PFijata pljcka Dutan Bouska 36501|Rezidence Kubitova
9 300 000,00| Pfijatd pljeka Dufan Bougka 36506|Rezidence Kubistova
550 000,00(Pfijats pljéka RKH 379200|BP Veleslavin
Z Celkem 488 650 000,00
H Likvidni prostfedky [Popis Analyticky uet [Subjek
10 593 711,54(Bankovni Géet RB b&3ny 131001|NNP
1648 074,65]Bankovni dget CS béiny 131005|NNP
12956 869,44|Bankovni Uéet RB 221004|LS
0,00{Bankovni GEet RB - terminovany vklad 221800(LS
60 001,12|Bankovni (et CS béiny 221500{ClubHouse
3 233 423,88|Bankovni Uiget CS bény 221001 |Vilmot
-247 933,89|PFijaté zélohy z prodeje bytd - RS 324100(Vilmot
-6 499 878,25 | Pfijaté zalohy z prodeje bytd - SoSBK 324200/ Vitmot
17 441 547,78|Bankovni Géet RB 221005 |ClubHouse Phase Il
-82 644,43|Pfijaté zdlohy 2 prodeje bytu - RS 324100|ClubHouse Phase iI
-8 263 636,36/ Pijaté 24lohy 2 prodeje bytd - So5SBK 324200|ClubHouse Phase II
0,00| P¥ijaté 23lohy z prodeje bytli - Klientské zmény 324300]ClubHouse Phase Il
20 145,83 |Bankovni UZet béiny 221001|Rezidence Kubistova
97 493,69|Bankovni Géet béiny 221101 |BP Veleslavin
107 819,77|Bankovni Géet CS b&ny 221001}PALIVA JS, 5.r.0.
80 407 373,92|Bankovni (i¢et RB 221005 |Harfa s.r.o.
0,00{Pfijaté 2lohy 2 prodeje bytli - RS 324100{Harfa s.r.o.
-1 109 504,13|P¥ijaté zélohy 2 prodeje bytd - SoSBK 324200|Harfa s.r.o.
0,00|Prijaté zdlohy z prodeje byt - Klientské zmény 324300{Harfa s.r.0.
H Celkem 110 362 864,56,
A Aktiva Popis |Analyticky Get [Subjekt
al 9 500 000,00/R: éné jednotky dliim Na Viktorce - bez ki Posudek JLL NNP
a2 4 700 000,00|Rozestavéné jednotky dum Na Viktorce - pozemky Posudek JLL NNP
a3 1 000,00}Pozemky dle LV 974 Posudek JLL NNP
a4 394 000,00|Logo Nattand Posudek JLL NNP
as 16 562 634,00{Nedokonéeny DHM - Project Company Alfa, a. s. Posudek JLL NNP
a6 720 000,00[Nedokonéeny DHM - IMMO MIad4 Boleslav Posudek JLL NNP
a Celkem 32 277 634,00
cl 0,00[Projekt Lipenecky park Posudek JLL LS
c2 83 900 000,00|R ény projek ClubHouse Posudek JLL ClubHouse
c3 120 600 000,00|Rozestavény projek Vilmot Posudek JLL Vilmot
c4 89 500 000,00|Projekt ClubHouse Phase Il Posudek JLL ClubHouse Phase 1
[=] 61 800 000,00|Rozestavény projek Rezidence Kubiitova Posudek JLL Rezid Kubi$tova
c6 78 400 000,00|Pozemek BP Veleslavin Posudek JLL BP Velestavin
7 39 350 000,00|Aredl Uhfinéves Posudek JLL PALIVAJS, s.r.0.
c8 19 810 000,00|Harfa - jednotky Posudek JLL Harfa s.r.o,
c9 17 390 000,00|Na Parkem - pozemky Posudek JLL Nad Parkem s.r.0,
¢ Celkemn 510 750 000,00
el 0,00|Poskytnuta pijéka Lipenecky statek, a. s. - droky 375013|NNP
e2 31 097 000,00|Poskytnuté pujtka ClubHouse, a. s. - jistina 375014 |NNP
e3 10 508 911,66|Poskytnuts pujtka ClubHouse, a. s. - Groky 375015[NNP
ed 41 212 000,00|Poskytnuté ptjtka Vilmot s.r.o. - jistina 375016/ NNP
[ 13 927 171,99|Poskytnuté pujéka Vilmot s.r.o. - uroky 375017|NNP
eb 0,00[Poskytnutd pljtka Lipenecky statek, a. s. - Groky 375019|NNP
e7 116 670 918,21|Poskytnuta pljcka Natland Finance investiéni fond, a. s. - jistina 375020|NNP
e8 14 306 423,36|Poskytnuts pujéka Natland Finance investiéni fond, a. s. - Groky 375021|NNP
e9 S 900 000,00|Poskytnuté pujika BP Veleslavi , @. 8. - jistina 375024|NNP
el0 1 611 262,47 |Poskytnuté pujéka BP Veleslavin, a. s. - aroky 375025|NNP
ell 27 700 000,00|Poskytnutd pdjtka Rezidence Kubidtova s.r.o. - jistina 375026/ NNP
el2 3 257 975,34 |Poskytnuté pujéka Rezidence Kubiitova s.r.o. - Groky 375028|NNP
el3 100 000,00|Poskytnutd pujka Rezidence Kubiitova s.r.o. - jistina 375029|NNP
e1l4 11 761,64|Poskytnuta pijéka Rezid Kubidtova s.r.o. - Groky 375031|NNP
el5 1000 000,00|Poskytnuté pujéka Rezidence Kubiitova s.r.o. - jistina 375032|NNP
el6 117 616,44 |Poskytnuts pujcka Rezidence Kubidtova s.r.o. - uroky 375034|NNP
el7 9 300 000,00|Poskytauta pujtka Rezid Kubi§ 5.r.0. - jistina 375035|NNP
el8 1 888 924,82 |Poskytnuta pijtka Rezidence Kubiitova s.r.0, - Groky 375036{NNP
el9 17 499 940,25|Poskytnuta pujtka PALIVA 1S, s.r.0. - jistina 375039|NNP
20 3 555 081,48|Poskytnutd pujéka PALIVA IS, s.r.o. - uroky 375040|NNP
e2l 45 500 000,00}Poskytnuta piijcka VILMOT s.r.o. - jistina 375041|NNP
e22 3763 311,78|Poskytnuta pujéka VILMOT s.r.0. - uroky 375042|NNP
e23 57 189 288,34|Poskytnuta pljéka ClubHouse Phase Il a. 5. - jistina 375043|NNP
e24 S 146 115,59|Poskytnuta pujtka ClubHouse Phase Il, a. 5. - Groky 375044|NNP
€25 111 346 446,16|Poskytnuté pljtka TISOVERA, s. r. 0. - jistina 375045|NNP
26 20 031 378,19|Poskytnuta pijtka TISOVERA, s. r. 0. - Groky 375046|NNP
e27 15 300 000,00|Poskytnuté pujtka TISOVERA, s. r. 0. - jistina 375047|NNP
e28 128 804,38|Poskytnuta pujcka TISOVERA, s. r. o. - Groky 375048|NNP
e29 650 000,00|Poskytnuta pljcka ClubHouse, a. s. - jistina 375049|NNP
e30 80 917,81 |Poskytnuté pUjéka ClubHouse, a. s. - uroky 375050)NNP
e31 S 700 000,00|Poskytnuta piijtka PALIVA JS, s.r.0. - jistina 375051|NNP
e32 472 849,32|Poskytnutd pujéka PALIVA IS, s.r.0. - uroky 375052]NNP
e33 7 700 000,00|Poskytnuta pijéka BP Veleslavin, a. s. - jistina 375053|NNP
e34 617 191,78|Poskytnuta pujéka BP Veleslavin, a. s. - droky 375054|NNP
e35 2710 000,00[Poskytnuta pijeka TISOVERA, s. r. o. - jistina 375055|NNP /
e36 173 015,99[Poskytnuta pljcka TISOVERA, s. r. 0. - uroky 375056|NNP /
e37 2714 336,04 |Posky pujtka Rezid Kubidtova s.r.o. - pfecendni 375928|NNP I
e Celkem redukovano 520999 778,74
A Celkem 1064 027 412,74







