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PouZzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdé&jsich predpist

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hv&zdova 1716/2b,

AYENT IS Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 076 70 184, se sidlem Jungmannova 26/15,

Fond Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

MVESIlIR{elale [\l \ajetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
kapital ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . o
cennych papirl

CNB

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INElralfeWAal-WvA(l Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

|—
m

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdsti majetku a dluhé Fondu z jeho

Ostatni jmen investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

’ Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz& upravé nékterych pravidel zakona o

VoBUP . o . . o . Cxe

investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist
Tato vyrocéni zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

7ISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT NI
predpist

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zverejiovani Usetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim v rozvaze, podrozvaze, vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu zmen Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif je obdobi koncici poslednim dnem
Ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujic informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmenam v hodnotdch a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvafi podfond, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investicni cinnosti od svého ostatniho jmeéni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu
Sifelfe

[¢f0

LEI

Misto registrace
Vznik Fondu

Doba trvani Fondu

Typ Fondu a jeho
pravni forma

Pravni rezim

Zemeé sidla Fondu

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel

Poznamka

Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
07670 184

315700U656QSA79QQ285

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
23982

26.11.2018
doba neurcita

Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
republice

Ceska republika
+420 267 997 795, avantfunds.cz

AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu:

211 495 tis. K¢ (k poslednimu dni Ucetniho obdobi)

30 tis. K&

(z toho 100 tis. K& zapisovany zakladni kapital)

211 465 tis. K&

7 toho neinvesti¢ni fondovy kapital:

z toho Investi¢ni fondovy kapital:



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
100 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K&

listinny cenny papir
na jméno
kusovée

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
7 435956 ks

573 785 ks v objemu 10 117 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centraini depozitaf cennych papir(, a.s.

na jmeéno
kusové

prijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papirl Praha, a.s. jako instrument s
oznacenim VIHOREV.CAP.SICAV

volné prevoditelné

CZ0008043569
64 637 908 ks

39176 117 ks v objemu 53 805 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

*Ke konci Ugetniho obdobi do$lo k Upisu novych prioritnich investiénich akcii v objemu 39 850 tis. K¢,
které nebyly ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy emitovany.
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodateni s Ostatnim jmé&nim skonéilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. KC pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostiedkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investi¢nim cilem Fondu jsou zejména investice ve formé pfimych ¢i nepfimych
investic do nemovitych véci, bytovych jednotek a nebytovych prostor, v€etné vystavby novych
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, majetkovych ¢asti v nemovitostnich spolecnostech
a jinych spolecnostech, cennych papirli, pohledavek, zapUjcek a uvérd ¢i jinych doplikovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem.

Fond je svou investi¢ni politikou rdstovym investi¢nim fondem, coz znamena, ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podilt na zisku Fondu Investordm, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investiéni strategii
Fondu a projevi se zvySenim hodnoty investi¢nich akcii.

Fond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytuje Gvéry a zapUjcky, které
plynou zejména do nemovitostnich spolecnosti. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany
do prostoru Evropskeé unie.

V prabéhu Ucetniho obdobi se Fond pfi novych investicich zaméfil na prilezitosti k rozsifeni svého
nemovitostniho portfolia.

Hlavnimi zdroji pfijma Fondu v U&etnim obdobi byly pEijmy z Gpisu investiénich akci.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond mlze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné odekdvanych zdrojd financovani. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond nezavedl 74dné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zddnd omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitélu, které podstatné
ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

0Od 15. 7. 2019 jsou prioritni investiéni akcie (PIA) Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovéni na
regulovaném trhu BCPP. Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména
vétsi atraktivita a likvidita investi¢nich akcii pro nové potencidlni investory. Dalsim dlvodem je také

Fondem a zaroven bez negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového vefejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak predstavuje u investic do nemovitosti a
majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delSim
investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu,
pokud pravo na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarl v jednom okamziku. Stanovy
a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni
delsiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
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Fondu. Prodej investicni akcie akcionarem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splnuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo prilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv dlvodu v pribéhu Zivotni cyklu investice nemélo dojit k dokonceni
jednotlivého nemovitostniho projektu v¢. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k
vyrazné zméné parametrl vnéjsiho ekonomického prostfedni ukazalo dalsi investovani Fondu do
dokonceni projektd jako neekonomické, mlze Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostrednictvim projektového spolecnosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).

Stejné tak Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve
chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az
dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi
neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se
nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahgjit exit z investice prodejem za cenu na trhu
dostoupnou nebo u jednotlivé majetkové Gcasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové
pohledavky poskytnuté z majetku Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v¢. moznosti jejiho
prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti,
pripadné je postoupit za trznich podminek na treti stranu (Exitova strategie).

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) lze definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 218 665 0
Kratkodoba aktiva 50 031 30
Aktiva celkem 268 696 30
Vlastni kapital 0 30
CAl 211 465 0
Dlouhodobé zavazky 15107 0
Kratkodobé zavazky 42124 0
Pasiva celkem 268 696 30
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c) Prehled portfolia

V této Easti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za U¢etni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni U¢etniho % podil zmena v %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

196 516 268 726 100 % 3,67 %
Fondu
Penézni prostfedky 2 359 49730 18,51 % 2 008,10 %
Poskytnute Uvery a 99 51 132 996 49,49 % 33,54 %
post. pohledavky
Majetkoveé ucasti 48 759 49 888 18,56 % 2,32 %
Nemovitosti 45615 35672 13,27 % -21,80 %
Ostatni majetek 85 440 0,17 % 417,65 %

Komentar k pfehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy.

V priibéhu U¢etniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Rezidence Strakonicka s.r.o.

Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 057 01 694

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 269212

Pfedmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor

VD Project Zbraslav s.r.o.

Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 116 62 786

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 352528

Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
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e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. KE:

Vynosy z pfecenéeni

majetkovych Udasti [ i
Vynosy/z uveru a post. 10 760 )
pohledavek

Vynosy najmu nemovitosti 1284 =
HV po zdanéni -6 789 =

Komentar k prehledu vysledkd

Ve sledovaném obdobi vykazoval Fond vynosy za pfijaté Uroky z poskytnutych uver( 10 760 tis. K¢,
vynosy z najmu nemovitosti ve vysi 1 284 tis. K¢ a dale nerealizované vynosy z precenéni majetku Fondu
1129 tis. Ke.

V rozhodném obdobi nebyly Zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.

f) Prehled zkladnich finan¢nich a provoznich ukazatell

Hlavni finan¢ni ukazatelé

Stav k poslednimu dni , .
y A Stav k’poslednimu dni . o
Ukazatel predchazejiciho o W . Zmeénav %
O - Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu 154 449 tis. K¢ 211 465 tis. K& 36,92 %
Ostatni jmeéni 30 tis. K& 30 tis. K& 0%
Pakovy efekt — metoda o o o

hrubé hodnoty aktiv ok 05 2
ngovy ef,ekt — metoda 197 % 197 % 0%
zavazkova

Nové investice 47 337 tis. K& 63 921 tis. K& 3503 %
Ukoncené investice 17 830 tis. K¢ 0 tis. K¢ N/A
Cisty zisk 892 tis. K¢ -6 789 tis. K¢ -861,10 %
Hodnota vkonnosin 17,6244 K& 16,0724 K& -8,81 %
investicni akcie (VIA)

pesE el 13160 K& 142260 K¢ 8,10 %

investicni akcie (PIA)
KomentéF k hlavnim finanénim ukazateldm
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyroéni zpravy.
g) Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled Udaja vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze

¢. 2 Vyro¢ni zpravy.
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Vlastni kapital 0 30
CAl 211 465 0
Dlouhodobé zavazky 15107 0

Kratkodobé zavazky 42 124 0

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investiénich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvoreny zejména zavazky za akcionari z titulu vydanych investicnich akcii. V ramci
své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divod( nedostatku zdroj kapitalu.
Pfipadné vypadky ve financovani z divod odkupU investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich
zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou prfedevsim z emisi akcii.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkl na
bankovnich uétech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitdlu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie
vroce 2023

1,4300 K¢
1,4100 K¢
1,3900 K¢
1,3700 K¢
1,3500 K¢
1,3300 K¢
1,3100 K¢

1,2900 K¢
31.03.2023 30.06.2023 31.07.2023 31.08.2023 30.09.2023 31.10.2023 30.11.2023 31.12.2023
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Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie
v roce 2023

18,0600 K¢
17,7600 K¢ / ——
17,4600 K¢
17,1600 K¢
16,8600 K¢
16,5600 K¢
16,2600 K¢
15,9600 K¢
15,6600 K¢
15,3600 K¢
15,0600 K¢

31.03.2023 30.06.2023 31.07.2023 31.08.2023 30.09.2023 31.10.2023 30.11.2023 31.12.2023

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry ¢innosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarskeé ¢innosti.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 120 dnli od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

V pribéhu uéetniho obdobi Fond vykonaval béZnou ¢innost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spolecnosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti. Zdrojem pfijmU byly pfedevsim
prijmy z Upisu investicnich akcii investory. Investicni strategii Fondu byly také investice do nemovitosti v
segmentu najemniho investicniho bydlen.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze do¢asny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvaZzovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
BéZné pfijmy jsou generovany pfevazneé Uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu.
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BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich didvodl zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béZznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukonc¢enych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- docCasné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu nejdéle 2 let.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potiebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize ocekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje pfekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkUl na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, které je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecko) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvli
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazk( Fondu.

Ekonomicka situace byla v pribéhu roku 2023 ovlivnéna dvéma silnymi faktory — vysokou inflaci a slabou
ekonomickou situaci.

- Byt CNB byla jednou z prvnich narodnich bank, kterd pristoupila ke zvy$ovani urokovych sazeb
(z pocétecni trovné dvoutydenni reposazby 0,25 % az na uroveri 7,00 % z ¢ervna 2022, kterou CNB
drzela témér po cely rok 2023), tak nedokdazala zabranit vysokému ristu inflace, kterd se v roce 2023
vpridmeru drzela nad 10 %. Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU, se urokové sazby drzely
na vysokych urovnich, pfip. v roce 2023 dale postupné rostly. Inflace byla vysoka zejména ve statech
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stfedni a vychodni Evropy, kde jeji vyvoj eskaloval i kvili silnému dopadu valky na Ukrajiné z ddvodu
cen energii, originalné ziskavanych z Ruska. Hlavnim cilem centralnich bank je boj proti inflaci,
zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity
a spotfeby domacnosti a pfipadné vyvolani mirné recese. Proto byl rist Urokovych sazeb rychly a
na v pfedchozim desetileti nevidané Urovné a aktivitu ekonomickych subjekt’ skute¢né zacal dusit.

- Ekonomika se tak v priibéhu roku 2023 pohybovala mezi stagnaci a slabou recesi (k datu vytvoreni
této Vyrocni zprdvy odhad -0,3 % za 2023). Pri¢inou bylo omezenf investic firem i razantni snizeni
spotrebnich vydajd doméacnosti zpdsobené poklesem redlnych mezd (-2,5 % za 2023), ztratou kupni
sily nizkoprijmovych domacnosti a spofenim téch vysokopfijmovych. Spotrebitelé jsou ve svych
vydajich stale velmi obezretni, ve svych obavach jsou utvrzovani dalsimi negativnimi zpravami
ze svéta nebo domacimi vlivy typu konsolidacniho balicku statniho rozpoctu.

- RUst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl k rlistu sazeb depozitnich, coz dale v roce 2023
podporovalo domacnosti v opatrném chovani, byt redlné urokové sazby vlivem vysoké inflace
zUstavaly zaporné.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trh a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj iminentni
vyznam a vliv. Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvek energif
a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla vyhnout
se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat kapacitu
na zimu 2023/2024. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské Fetézce prokazaly urcitou miru
odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zbozi
a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou letech trvani konfliktu zUstavaji totozné, v case
se vSak snizuje jejich vliv:

- velké vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad véetsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zbo7i

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadnd aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Viyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho uéetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investicni akcie ,PIA™, které budou verejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2024 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Fond dale &elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych uveéra.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

Makroekonomicky vyhled na rok 2024 byl postaveny na zakladé prognéz CNB a KB z podzimu 2023 a
stoji na téchto predpokladech vyvoje zakladnich fundamentd ¢eské ekonomiky:

Dojde k obnoveni rlistu HDP o slabych 1,6 %, a to diky obnovenému rlstu realnych mezd (nizka
nezaméstnanost drzici se pod 4 % dle metodiky Ministerstva prace a socialnich véci (dale jen
,MPSV") pomUze ve vyjedndvaci pozici vUcizaméstnavatellm) a nasledné mirnému rlstu
spotfebnich vydajd. Naopak brzdit ekonomiku budou stdle jesté vysoké uUrokové sazby (zejména
pocatkem roku 2024) a slaby rlist dalsich zemi, zejména Némecka. Rizikem pro obnoveni ristu HDP
je reakce na konsolidacni bali¢ek ¢i globalni vyvoj a z toho plynouci obezfetné chovani ekonomickych
subjektl tlumicich spotfebu a investice.

Inflace se v roce 2024 dostane ke 2 %, a to diky srovnavaci zékladné, silnému poklesu poptavky
zroku 2023 a zlevnéni surovin na trzich; s rizikem na vyssi strané kvdli snizovani statnich dotaci a
subvenci (s dopadem na cenu, napf. pfes navyseni o OZE), vlivu konsolida¢niho bali¢ku, nizké
nezaméstnanosti, silnéjsimu oZiveni poptavky a riziku ristu cen ropy.

Pokles inflace by mél byt nasledovan poklesem drokovych sazeb, kdy pravdépodobny je rychly
pokles korunovych sazeb na cca 4 % na konci 2024, poté by jiz pokles mél byt pozvolnéjsi. 10Y IRS
by mél klesnout o cca 0,5 procentniho bodu k 4 % a melo by dojit ke zplosténi kfivky. Obdobny vyvoj
je ocekavan i pro eurové a dolarové sazby, byt zejména pro Euro plati, Ze sazby jsou a budou vyssi a
po delsi dobu, nez bylo predikovano poc¢atkem roku 2023.

- Pokles urokovych sazeb bude opatrné nasledovan i snizovanim korunovych (¢i cizoménovych)
depozitnich urokd.

- Kurz ceské koruny k EUR se v roce 2023 drzel vétSinou pod 24 CZK/EUR, s mirnym oslabovanim
ke konci roku. Pro rok 2024 ¢ekame dle makroekonomickych fundamentd vyvoj bez vyznamnych
vykyvl - mirné oslabeni az k25 CZK/EUR v prvnim pololeti kvdli poklesu korunovych urokovych
sazeb, v pololeti druhém naopak slabsi posileni diky hospodafskému oziveni v CR.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond pfevazné investuje:
Realitni trh

o Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je Cekan mirny rist do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mirnou korekci cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
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nakladova strana, resp. inflaéni rlst cen stavebnich materiald, ktery v8ak obecné postupné
odeznél, a rlst ceny praci véetné mezd.

Pokles urokovych sazeb bude impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urok( z vkladl a
poklesu hypotécnich urokd dojde k oziveni hypotéCnich uvérd a tim i poptavky
po nemovitostech. OZiveni pomohou i uvolnéna pravidla CNB pro hypotééniho financovani.

Mélo by tak dojit k pozvolnému ndvratu rlstu cen nemovitosti, ten vSak bude selektivni
(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spise nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky
dojde k oZiveni). Cenova dostupnost bydleni stale zUstava Spatna kvili silnému rlistu cen

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individudiné
ovlivnéna finanénimi parametry jednotlivych projektl, cenou a dostupnosti financovani,
ufizenim nakladd a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive
budou mit i pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovlivhovat
konkurenceschopnost nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a
jeho cenu.

pohledavky

Obecné zlstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhdni), at jiZ jde o Uvéry hypotééni,
spotrebitelské nebo nefinanénim podnikiim. Mize vSak dochazet k mirnému nartstu vlivem
zpozdéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

Ocenéni uveérl na readlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uveérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznik, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu Urok a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
uvér a pohledavek tedy bude silné zaviset na individudinim posouzeni finanéniho zdravi
dluznika.

Majetkové Ucasti (neobchodované spole¢nosti)

@)

Ocenéni majetkovych UuCasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protichtdnych vlivll — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby
diskontnich faktord). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuZiti Uveérového financovani

Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucCasti individualni situace
jednotlivych firem, kterd bude silné ovlivnéna jejich finan¢nimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
velmi riznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementd firem obstat
v prostredi vysokych ndkladd a dlouhodobého slabého ristu po predchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojd na ukor vlastni ekvity.

Rizikové faktory aktudlniho Ucetniho obdobi

V pribéhu aktualniho U¢etniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

pomalejsi nez ¢ekany pokles inflace;

pozvolngjsi nez ocCekavany pokles urokovych sazeb vekonomice s dopadem na ceny akcii a
dluhopis kvdli trzni poptavce a pfes ocenovaci modely, zplsobujici zhorseni finanéniho zdravi firem
a podporujici sporeni jako alternativu k investovani;

pokracujici pokles spotfebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim
ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky (véetné prlimyslu a stavebnictvi) a pokracujici
ekonomickou stagnaci;
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- zhorSeni ziskovosti firem, rlst defaultl a rlst kreditnich pfiraZzek s dopadem na redlnou hodnotu
majetku a dluh Fonduy;

- mezinarodni vlivy majici Sokovy dopad nebo zvysuijici riziko.
Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znaénd mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladd a rizik

na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
presnosti stanovit o¢ekavany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefiné spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztah(.

f) Informace o tom, zda Fond mé& poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Uéetnfho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavfeni Zzadné nabyvaci smlouvy.

h) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZzera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Sykora

Dalsi identifikagn tidaje patum narozen: 13.09. 1994
Bytem: Zasmucka 890, Kolin

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: celé Utetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

Pred prichodem do AVANT IS pracoval ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers na pozici danového
konzultanta v tymu M&A, kde se vénoval prevazné danovym due diligence,structuringu a
mezinarodnimu zdanéni. Inzenyrsky titul ziskal na Vysoké skole ekonomické v Praze v oboru Finance.
Jeden semestr stravil na ekonomickeé univerzité v polském Krakove.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

i) Identifikacni Gdaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nézev Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782
praa 4, Olbrachtova 1929/62,PSG 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

j) Identifika¢ni Gdaje kaZzdé osoby povérené tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitdfem povéfena.

k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opréavnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpiirce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyrocni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik( cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir( vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podil( na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. ) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadné dividenda.
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o) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodaiovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dal$ich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodariovani 4369 tis. K&
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 594 tis. K&
Uplata depozitafe za sprévu cennych papir( 0 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora 242 tis. K&

Udaje o dal$ich nékladech &i danich

Pravni a notarské sluzby 71 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 30 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 192 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 141 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zméndch dajd uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
S ucinnosti od 01.07.2023 doslo zejména k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:

e zmeéna stanovovani hodnot investi¢nich akcii: mésicné;
e zména podminek vystupnich poplatkd;
e zména minimalni Uplaty pro Obhospodarovatele a zavedeni 3 % bonifikace.

q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, idaje o poétu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho

organu jsou odménovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany

Fondem.
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Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou niZze uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho zaméstnanctm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovéni a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 1046 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 tis. K¢
Pocet prijemcl 86,8
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K¢

r) Udaje o mzddch, platach a obdobnych pfjmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikdim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;
e reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové sloZzce odmeény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucich osob 134 tis. K¢
Pocet pfijemcl 8,0
Odmeény ostatnich pracovnik( 912 tis. K¢
Pocet prijemcl 78,8



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizac¢ni fad, ktery je zakladni normou Ffizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fradnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vytycenych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSt€éna vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pristup vaci vSem zainteresovanym subjektlm. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stéld funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vysSe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zdvaznych uUcetnich predpist a platnych uUcéetnich
standardd vramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou niz8ich metodickych materidl(i, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovateld je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarnino organu.

Ugetnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, je v ramci organizacniho fadu administratora Fondu
oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a
od provadéni Uhrad plateb z béZnych a z dalsich uctd Fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi
smérnicemi a organizac¢nim rfadem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou
osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatel( transakci a souc¢asné je vyznamné omezeno riziko
umyslného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzaviit obchod na Uc¢et Fondu jsou oddéleny od
0sob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na uUcéet Fondu, véetné realizace takového obchodu. Do
Ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnénik pfistupu do ucetniho systému je realizovano po
schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucéetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani)
do uUcetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi administratora. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichZ €innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich radd, prikazd, pokynl, smérnic a limit(, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan priibéh ¢innosti a transakci, ovérovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody Fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu UGcetnictvi je inventarizace majetku a zdvazkd Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelnd rizika a mozné ztraty
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souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéano
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost uUcetnictvi a Ucetnich
vykazUl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutecného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zrugeni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh Ize akcionardm drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylucné na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle Z0K, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investiéniho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcif jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investicniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcii ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, 1. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zlstatku veetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikm investi¢nich akcif urcité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tridu.

S investiéni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zlstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.
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Fond vydava dva druhy kusovych investi¢nich akcii, konkrétné prioritni investi¢ni akcie (dale také jako
,PIA") a vykonnostni investicni akcie (dale také jako ,VIA").

Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. VIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na VIA.

Maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Prava spojena s akcii VIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na UcCet spolecnosti. Investicni akcie odkoupenim
zanikaji.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis nebo
Stanovy néco jiného. S investicni akcii neni spojeno pravo Investora podilet se dle Zakona o obchodnich
korporacich a Stanov na fizeni Fondu, avSak je s ni spojeno pravo Investora podilet se dle Zakona, Stanov
a tohoto Statutu na zisku Fondu, pfipadné likvidaénim zUstatku Fondu pfi jeho zruSeni s likvidaci. Prava
spojena s investicni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu vydanych
Fondem.

Nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.
Prioritni investi¢ni akcie (PIA)

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu. PIA predstavuji podil akcionare
na casti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na PIA.

Maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno.
Prava spojena s akcii PIA

Akcie spolecnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno
pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na UcCet spolecnosti. Investicni akcie odkoupenim
zanikaji.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis nebo
Stanovy néco jiného. S investicni akcii neni spojeno pravo Investora podilet se dle Zakona o obchodnich
korporacich a Stanov na fizeni Fondu, avsak je s ni spojeno pravo Investora podilet se dle Zakona, Stanov
a tohoto Statutu na zisku Fondu, pfipadné likvidaénim zUstatku Fondu pfi jeho zruSeni s likvidaci. Prava
spojena s investicni akcii jsou uvedena v zakone ¢. 240/2013 Sb. a dale v stanovach a ve statutu vydanych
Fondem.

Mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném vefejném trhu.

Nabyvani investi¢nich akeif
Vyse minimalni vstupni investice Investora je:

e Castka 100.000, - K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) v pripadé, Ze splfuje podminky ustanoveni §
272 odst. 1 pism. a) az h) Zakona;

e Castka 1.000.000, - K¢ (jeden milion korun ¢eskych) v pripadé, Ze splfuje podminky ustanoveni §
272 odst. 1 pism. i) bod 2 Z&kona;

e ekvivalent ¢astky 125.000, - EUR (jedno sto dvacet pét tisic euro) prepoctené na ¢eské koruny v
kurzu vyhlasovaném Ceskou nérodni bankou ke dni nabyti v pfipadé, ze spliuje podminky
ustanoveni § 272 odst. 1 pism. i) bod 1 Zékona. Rozhodnym kurzem pro Ucely vypoctu je ménovy
kurz CZK/EUR vyhlasovany Ceskou narodni bankou k rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni
uskutecnéni transakce v pripadé prevodu.

Upis investi¢nich akcii podléha vstupnimu poplatku (pFirazce) ve vy$i az 3 % z investované ¢astky. Pfesna
Castka je stanovena v pfislusné smlouveé o Upisu. Vstupni poplatek je pfijmem Fondu.
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Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkl poukazanych upisovatelem na
Uget Fondu zfizeny pro tento Udel Depozitafem, resp. za penézni ¢astku zapo&tenou k rozhodnému dni
postupem dle ust. § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich. Za penézni ¢astku doslou na Uget
Fondu, nebo za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle ust. § 21 odst. 3 Zakona o
obchodnich korporacich (po odecteni pripadnych poplatkll) je vydavan nejblizsi nizsi cely pocet
investi¢nich akcii vypocteny jako celoc¢iselna ¢ast podilu doslé ¢astky po odecteni pfipadnych poplatkl a
aktualni hodnoty investi¢ni akcie pro rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit
celou investiéni akcii je pfijmem Fondu (zplsob vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatk).

Odkupovani investiénich akcii

Administrator zajisti odkoupeni investi¢ni akcie za ¢astku, ktera se rovna jeji aktualni hodnoté pro den,
ke kterému obdrzel zaddost o odkoupeni investi¢ni akcie, pficemz touto hodnotou se rozumi hodnota
investicni akcie k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém byla Administratorovi doruc¢ena
zadost o odkup. Vyplata penéznich prostredk odpovidajicich hodnoté odkoupenych investi¢nich akcii je
provedena bezhotovostnim pfevodem na Ucet Investora uvedeny v Seznamu akcionar nebo v zadosti o
odkup investiénich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu investi¢nich akcii ¢ini ekvivalent ¢astky
100.000, - K¢ (sto tisic korun ¢eskych). Hodnota investi¢nich akcif ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi
odkupem investi¢nich akcii klesnout pod hranici minimalni investice uvedené v tomto Statutu, pokud
nepozada Investor o odkup vSech zbyvajicich investi¢nich akcii.

Klesne-li vySe Investi¢niho fondového kapitalu na 1.250.000, - EUR a niZsi, pozastavi Obhospodarovatel
odkupovani investi¢nich akcii. Dosahne-li vySe Investicéniho fondového kapitalu ¢astky 200.000.000, -
EUR a vyssi, pozastavi Obhospodarovatel vydavani investi¢nich akcii. Obhospodarovatel rovnéz

nejvyssi vyse Investicniho fondového kapitalu uréené v pfedchozich vétach tohoto ¢lanku. Pro stanoveni
dne obnoveni vydavani nebo odkupovani investicnich akcii plati ust. § 163 odst. 3 Zakona.

Obhospodarovatel je opravnén pozastavit vydavani nebo odkupovani Investicnich akcii na dobu nejdéle
2 let, a to jen, je-li to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmd Investord.
Vystupni poplatky
Na odkupy investicnich akcii se aplikuje vystupni poplatek (srdzka) ve vysi:
a) 10 % hodnoty odkupovanych akcii v pripadé, ze:

i. Investor pozada o odkup Investicnich akcii do 2 let od Upisu odkupovanych Investicnich

akcii; a zaroven

ii. se odkupuje v kalendarnim roce vice nez 10 % jeho investicnich akcii;

b) 0 % celkové hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii v ostatnich pfipadech.

d) Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho orgdnu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho Clena, kterym je licencovana investicni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond jako nesamospravny investiéni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutarniho orgéanu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za spinéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutarni orgdn prostfednictvim svych zmocnéncd, ktefi mizou kazdy jednat samostatneé.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutdrni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
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investord s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investicni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zavedI a udrzZuje postupy pro fizeni stfetll zajmU{ mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymi fondy a jinymi zékazniky AVANT IS nebo takovymi zéakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlasStnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e o0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investiéni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondiné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkcni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a piijmeni Mgr. Robert Robek

datum n’arozenf: 7.9.1970
bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce 1.1.2028 - 20.1.2023

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. DrZitel
makléiské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a
s dlouholetou zkusSenosti se spravou fondU kvalifikovanych investorl se zamérenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva AVANT IS, od
¢ervna 2017 mistopredseda predstavenstva AVANT IS.

Dalsi identifikacni Udaje

Jméno a prijmeni Ing. Vladimir Bezdék, M.A.

datum narozeni: 21.6.1974
bytem: Kratka 811, 252 29 Dobfichovice

Obdobi vykonu funkce 21.1.2023-31.12.2023

Znalosti a zkuSenosti

InZenyrsky titul na Vysoké skole ekonomické v Praze - hlavni specializace Finance, vedlejsi specializace
Analyza socialné ekonomickych dat. Magistersky titul na The University of Manchester, obor Social
Policy and Analysis. 12letd praxe v fizeni pojistoven (v CR a SR) a penzijnich spolecnosti na pozici
pfedsedy predstavenstva s bilancemi v Fadech desitek mld. K& a 9letd praxe v Ceské narodni bance v
oblastech ménova politika a finanéni stabilita. Od cervence 2021 predsedou predstavenstva AVANT
1S..

Dalsi identifikacni Udaje

Zmocnéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.
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Clenové vyboru pro audit v préib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (predseda)
Jméno a prijmeni RNDr. Dusan Brabec (¢len)
Jméno a pfijmeni Maxim Vichorev (¢len)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu
obhospodafovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akcionarll Fondu a jednoho ¢lena na navrh pfedsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Usetniho obdobi

Jméno a piijmeni Maxim Vichorev
Jméno a pfijmeni Rostyslav Petchenko
Jméno a piijmeni Tomas Sykora

e) Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valiné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valnd hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezZitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 50 %
zapisovaného zéakladniho kapitdlu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlasl vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétSinu jinou. K
rozhodnuti podle § 421 odst. 2 pism. m), ZOK, k rozhodnuti 0 zméné stanov, k rozhodnuti, v jehoz disledku
se méni stanovy, k rozhodnuti o povéfeni pfedstavenstva nebo spravni rady zvysit zakladni kapital, o
moznosti zapodteni penézité pohledavky vici spolec¢nosti proti pohleddvce na splaceni emisniho kursu,
o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopist, o zruseni spolecnosti s likvidaci a k rozhodnuti o
rozdéleni likvida¢niho zlstatku se vyzaduje souhlas alespori dvoutfetinové vétsiny hlasl pfitomnych
akcionard.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)
Jelikoz je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho orgdnu i vyboru pro audit v plsobnosti valné
hromady, neuplatruje na né Fond Zzadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principidiné

akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zéasad nediskriminace a rovného zachazeni.
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g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

S‘Eav X pos!’eqn|m,LJV dm, Stav k poslednimu dni Ugetniho
predchazejiciho ucetniho

obdobi

Polozka vlastniho (fondového)
kapitalu

obdobi
Vlastni (fondovy) kapital celkem 154 479 211 495
Zakladni zapisovany kapital 100 100
Kapitalové fondy 110 363 174168

Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z predchozich -70 -70
obdobi z neinvesticni ¢innosti

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 43194 44086
obdobi z investi¢ni ¢innosti

Zisk nebo ztrata za Ucetni 892 6789
obdobi

C4sti fondového kapitélu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papiri v tis. K&

. st [ [poeliednimi g Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho bdobi
obdobi obdo

Vlastni (fondovy) kapital celkem 154 479 211495
Zakladatelské akcie 30 30
Vykopnostm investicni akcie 120 9492 119514
(,VIA")

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA") 33 507 91 951

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval z4dné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu mUZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostrfedk( poukazanych upisovatelem
na Ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celoCiselna ¢ast podilu doslé castky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirli (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Prioritni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. K pfevodu Vykonnostnich akcif tfetim osobam, tj. osobam,
které dosud nejsou vlastniky investicnich akcii, je nutny predchozi pisemny souhlas predstavenstva.

Prevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li
néktery zvlastnik( zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicd ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akci.
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i) Vyznamné piimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi primymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcif Fondu, pokud zékon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Maxim Vichorev 95 %

Andrii Vykhorev 5%

j) Vlastnici cennych papird se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsdna v ¢asti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papir(
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zviastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;

o dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investic¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi viastniky cennych papir( pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(l pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidiciho orgdnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani lenl statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Géinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstifku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
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disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy meéni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmény netykaji investiénich cild. Zména statutu tykajici se investiénich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnikd zakladatelskych akcii
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dlsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investi¢nich akcii na Investiénim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investiéni akcie, kterych se takova
zména dotykd, u¢inénym na valné hromadg, rozhodnutim uc¢inénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsSinu hlast vSech akcionafll drzicich investi¢ni akcie dotcené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pdsobnost fidictho orgédnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéreno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladéni podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInénf pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoZ zékladé ¢lenové fidiciho orgadnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji i¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Ci jind prava knim za zvyhodnénych
podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V priloze ucetni zavérky Fondu se jedna o polozku kapitola 7.11. prilohy.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.
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Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pri zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepSiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ugetnich standardd, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkl emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Cel.

Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva spolecnosti

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 29.4.2024

Podpis:
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 — Zprava auditora

Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku Fondu, jehoZz hodnota pfesahuje T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha €. 1 — Zprava auditora



AUDITONE

ccccccccccc

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2023

Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

Praha, duben 2024



AUDITSNE

Member of @ Nexia

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Gcetni jednotce

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Jungmannova 26/15, 110 00 Praha 1 Nové Mésto

Méstského soudu v Praze
oddil B Cislo vlozky 23982
076 70 184

AVATN investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce clena
predstavenstva zastupuje Ing. Vladimir Bezdék, M. A.

Predmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych
investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, v platném znéni

1. leden 2023 az 31. prosinec 2023
Akcionari investi¢niho fondu

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin

Méstského soudu v Praze
oddil C, Cislo vloZky 345046
099 38 419

+420 771 224 893
info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

C. 1959
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AUDITSNE

Member of @ Nexia

Zprava nezavislého auditora
pro akcionare investicniho fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky investicniho fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s. (dale ,ucetni
jednotka") sestavené na zakladé mezindrodnich standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unii, ktera se sklada z vykazu o financni pozici k 31.12.2023, z vykazu zisku a ztraty a ostatniho Uplného
vysledku, vykazu zmén Cistych aktiv pripadajici na drzitele investicnich akcii, a vykazu o penéznich tocich za
rok kondici 31.12.2023 a prilohy k témto vykazim, ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych Gcetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investicniho fondu
Vihorev.Capital SICAV a.s. k 31.12.2023 a financni vykonnosti a penéznich tok{ za rok koncici 31.12.2023
v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)

¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na téetni
jednotce nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, ze

dtkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota investice do majetkovych Ucasti predstavuje
k datu Ucetni zavérky vyznamnou Cast bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, preceriuje tcetni jednotka
tato aktiva k rozvahovému dni na realnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni téchto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o precenéni majetkové Ucasti na realnou
hodnotu je uvedeno v bodech 7.2 a 8.3 komentare

k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni investice do nemovitosti

Hodnota nemovitostniho portfolia predstavuje k datu
Ucetni zavérky vyznamnou ¢ast bilancni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Uetni jednotka
svoje nemovitosti k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni majetku a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti na realnou
hodnotu je uvedena v bodech 7.4 a 8.2 komentare
k Gcetnim vykazdm.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii

Ucetni jednotka sestavuje Ucetni zavérku na zakladé
mezinarodnich standardl Gcetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
polozek aktiv.

V ramci nasich testd jsme ovéfili, Ze pouzitd metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu téchto aktiv Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentati ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem UcCetni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia.

Vramci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia.
Déle jsme vyhodnotili, jak je vysledné ocenéni
vykazano v ucetni zavérce a popsano v komentari
k Ucetnim vykazdm

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zévazkl, vlastniho kapitalu, nakladd a wvynosl
vsouladu s IFRS a na dostateCné zverejnéni
informaci v Komentafi k ucetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
financni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Ucetni
jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpis@ na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo
zpasobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Vedeni Gcetni jednotky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu

s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je vedeni Gcetni jednotky povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou
pripadd, kdy vedeni Gcetni jednotky planuje jeji zruSeni nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada ve spolupréaci s vyborem pro audit.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds$ vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech piipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redIné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
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dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol vedenim ucetni jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky vedenim ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni
jednotky nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni
zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykaijici se
schopnosti Gcetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Ucetni jednotka ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

¢  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Gcetni jednotky, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali vedeni Ucetni jednotky, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravée informovat, protoze Ize realné ocekavat, ze mozné negativni
dopady zvefejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst.2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 30. 6. 2023 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Gcetni
jednotky jsme druhym rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 30. 4. 2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UcCetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spolec¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici primérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Gcetni zavérky
obsazené ve vyrocni finanCni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavki narizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupli bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kondici 31. prosince 2023 obsazena ve vyro¢ni
finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Priloha &. 2 — Udetni zavérka Fondu ovérenda auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)




Vihorev.Capital SICAYV, a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI
k 31. prosinci 2023

(v tisicich K¢)
Pozn. 31/12/2023  31/12/2022
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize 7.7 30 30
Kratkodoba neinvesticni aktiva celkem 30 30
Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem 30 30
Dlouhodobad aktiva
Financni iakt/va vykazovana v rediné hodnotée do zisku 182 884 148 350
nebo ztraty
Postoupené pohledavky 7.1 9 546 4 496
Poskytnuté uvery a zapujcky 7.1 123450 95095
Investice do majetkovych Ucasti 7.2 49 888 48759
Investice do nemovitosti 35672 45615
Investice do nemovitosti 7.4 35672 45615
Obchodni a jiné pohleddvky 109 107
Ostatni pohledavky 7.3 109 107
Dlouhodoba aktiva celkem 218 665 194 072
Kratkodoba aktiva
Financni aktiva vykazovand v rediné hodnoté do zisku 0 0
nebo zirdty
Postoupené pohledavky 7.1 0 0
Obchodni a jiné pohleddvky 321 75
Obchodni a jiné pohledavky 7.3 321 75
Darnové pohledavky 7.9 0 0
Penize 7.7 49700 2329
Naklady a prijmy pristich obdobi 7.5 10 10
Kratkodobad aktiva celkem 50 031 2414
AKTIVA pfifaditelnd investi¢nim akciim celkem 268 696 196 486

AKTIVA celkem 268726 196 516




Pozn. 31/12/2023  31/12/2022

VLASTN[ KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 7.6 100 100
Nerozdeéleny zisk/ztrata minulych let -70 -70
Vlastni kapital celkem 30 30
Dlouhodobé zavazky
/:{nancn/ zavaz{q vykazované v rediné hodnote do 15000 15000
Zisku nebo Ziraty

Prijaté uvéry a zapUjcky 7.10 15000 15000
Obchoadni a jiné zavazky 107 10736

Obchodni a jiné zavazky 7.8 107 10736
Dlouhodobad pasiva celkem 15107 25736
Kratkodobé zavazky
Obchodnf a jiné zavazky 7.8 41 503 15797
Danové zavazky 7.9 621 504
Kratkodobé zavazky celkem 42124 16 301
Zav\{azky celke_rp (Imlmo g|styc!1 aktiv pfipadajicich na 57931 42 037
drzitele investicnich akcii s prdvem na odkup)
C|S,ta aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcil s 711 211 465 154 449
prdvem na odkup
PASIVA priraditelnd investi¢nim akciim celkem 268 696 196 486
Vlastni kapital a zavazky celkem 268 726 196 516

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval Investicni akcie jako
finanéni zdvazek vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”. Jako vlastni kapital Fond vykazuje neinvesti¢ni ¢ast majetku fondu.




Vihorev.Capital SICAYV, a.s.
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi roku 2023

(v tisicich K¢)
Poznamky 2023 2022
Trzby z pronajmu nemovitosti 1284 838
Trzby z pronajmu nemovitosti 8.1 1284 838
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -50 -12
Pojisteni 8.1 -22 -12
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem 8.1 -28 -
Zmeéna realné hodnoty majetku 8.2 -249 8110
Q|Ste zmény re,alne hodnoty finan¢nich nastroji do 22135 4152
zisku nebo ztraty
Zisk/ztrata ze zmény realné hodnoty finanénich aktiv 8.3 -11 069 -10 355
Urokové vynosy 8.6 10 760 7334
Urokové naklady 8.6 2199 -1234
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 8.6 373 103
Ostatni provozni naklady/vynosy 8.4 0 77
Spravni a vSseobecné naklady 8.5 -5498 -2135
Ostatni dané a poplatky 8.7 -59 -88
Zisk/Ztrata pred zdanénim -6 707 2638
Dan ze zisku 8.9 -82 -1746
Zisk/Ztréta z pokradujici Cinnosti po zdanéni -6 789 892
Ostatni Gplny vysledek - -
Celkovy Uplny vysledek za rok -6 789 892

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich “drzitelim

investinich akcil s prdvem na odkup pe zdanéni

Zisk/ztrata za Ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.




Vihorev.Capital SICAYV, a.s.
VYKAZ 0 PENEZNICH TOCICH
k 31. prosinci 2023

(v tisicich K¢)
Pozn. 2023 2022
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk/ztrata za obdobi
Upravy o:
Zmeény hodnoty Gistych aktiv pfipadajicich drzitellim
: o - . -6 789 892
investi¢nich akcii s pravem na odkup
Zmeény z pfecenéni na realnou hodnotu 8.2,8.3 11318 2 245
Urokové vynosy 8.6 -10 760 7334
Urokové naklady 8.6 2199 1234
Danovy naklad 89 82 1746
-3 950 -1 217
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek 71,78,7.5 -5298 -4 660
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazk( 7.8 15077 24035
5829 18 158
Zaplacené dané ze zisku 7.9 -82 -677
Cisté penize z provoznich &innosti 5747 17 481
Penézni tok z investi¢nich ¢innosti
Porizeni dlouhodobého majetku 7.4 9694 -37 505
Zména stavu poskytnutych uvért a pljcek 7.1 -29793 -21 975
Investice do majetkovych ucasti 7.2,8.3 - -
Cisté penize pouZité v investignich &innostech -20 099 -59 480
Penézni tok z financovéni (neprovozni cash flow)
Upisy investicnich akeii 7.11 63 922 29 508
Zména stavu prijatych uvérd a vypujcek 7.10 -4.398 12 531
Zaplacené uroky 2199 1234
Priplatek do fondového kapitalu - -
Cisté penize pouzité ve financovanf 61723 43273
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentd 47 371 1274

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi




Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI[ S PRAVEM
NA ODKUP

k 31. prosinci 2023

(v tisicich K¢)

Poznéamka 2023 2022
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii 154 449 124 049
k1. lednu
Prijem z vydanych investicnich akcif 7.11 63 921 47 338
Splaceni investi¢nich akcii - odkup 7.1 0 17 830
Priplatky do fondového kapitalu 7.11 0 0
ngna_mstych aktiv z transakci s investi¢nimi 63921 29 508
akciemi
Dohad na nevydané akcie -116 -116
Zvyseni ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele - 6789 892

investic¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcif

211 465 154 449

k 31. prosinci




Vihorev.Capital SICAYV, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU neinvesti¢niho
k 31. prosince 2023

(v tisicich K¢)
. I Nerozdéleny Zisk/Ztrata o
Z3kladni kapital Jisk/ztrata b&ného roku Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2022 100 -70 - 30
Zmény v roce 2022
Rozdéleni zisku 2021 -
Uplny vysledek hospodarenti - - - -
Zlstatek k 31. prosince 2022 100 -70 - 30
. s Nerozdéleny Zisk/Ztrata R
Zakladni kapital Jisk/ztréta b&ného roku Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2023 100 -70 - 30

Zmeény v roce 2023

Rozdéleni zisku 2022 -

Uplny vysledek hospodareni - - - -
Zlstatek k 31. prosince 2023 100 -70 - 30




KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM
1. VSEOBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika Fondu

Fond vznikl dne 26. listopadu 2018 zapisem do obchodniho rejstfiku, vedeného Méstskym soudem
v Praze oddil B, pod vloZkou 23982

Od roku 2019 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(i Praha,
as.

Obchodni firma: Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 076 70 184

DIC: Cz07670184

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2023 - 31.12.2023

Fond jiz nevytvari podfondy. Do 31.12.2021 byl Fond s Podfondem. Od 1.1.2022 doslo ke zruseni
Podfondu a slouc¢eni veskerych aktiv a pasiv do Fondu.

Fond je od 27.10.2023 odregistrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.
Organy fondu k datu 31. 12. 2023:
Statutarni organ — predstavenstvo:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021
pfi vykonu funkce zastupuije:
Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
zmocneény zastupce
ZpUsob jedndni:
Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné. Je-li clenem predstavenstva pravnicka osoba,
zmocni bez zbytec¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnickeé

osoby musi splfiovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena pfedstavenstva a nemuze byt
soucasneé clenem dozorci rady.



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27590241

Dozoréi rada:

Clen dozor&i rady Maxim Vichorev
den vzniku Clenstvi 1. ledna 2021

Zmeény v obchodnim rejstfiku
V rozhodném obdobi doslo v obchodnim rejstriku k nasledujicim zménam:

Zmocnény zastupce Mgr. Robert Robek vymazano 20. ledna 2023
Zmocneény zastupce Ing. Vladimir Bezdék, M.A. zapsano 21. ledna 2023

Vlastnici Fondu k 31. 12. 2023:

Zakladni kapital je soucasti jméni Fondu a tvofi ho 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné
podobé, které tvori zapisovany zakladni kapital ve vySi 100 000 K¢.

Vlastniky Fondu jsou Maxim Vichorev, ktery vlastni 95% podil na zakladnim kapitalu a Vykhorev Andrii,
ktery vlastni 5% podil na zakladnim kapitalu.

Udaje o investiéni spolegnosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spolec¢nost (na zékladé smlouvy o vykonu
funkce ze dne 20. 12. 2018):

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

IC0O: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafem Fondu byla tato spole¢nost:
Ceskd spofitelna, a. s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782




Organizacni struktura ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Ucetnim obdobfi

Fond, jako nesamospravny investi¢ni Fond je pIné obhospodarovan investi¢ni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zptsobem:

Valnd hromada

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

A 4

Clen pfedstavenstva:

Dozoréi rada Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

A

Obhospodarovani: Administrace:

Gcetnictvi, prdvni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti
a reklamaci, ocefovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané
a poplatky, vedeni seznamu vlastniki CP, rozdé&lovani
a vypldceni vynos(, emise CP, nabizeni investic, vyroéni

- sprava majetku fondu
(investice/divestice)
fizeni rizik

zpravy, KID, propagaéniho sdéleni, informace akcionarim,
komunikace sCNB, vedeni evidence o vydavani
a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 1.10.2022
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU RADNE UCETNI ZAVERKY

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou Ucetni zaveérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2023 a koncici
31. prosince 2023.

Usetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finaneni pozice Fondu k 31. prosinci 2023, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za obdobi konéici
31. prosince 2023.

Ugetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona &. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Usetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejiovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uc¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).




2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy fondu
2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy

Prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejnéni) pojistnych smiluv v Ucetnich
zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou

neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nepodnika v daném odvétvi, proto zmeény standardu nemaji vliv na ucetni zaverku.

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zavérky nazvana Zverejnéni U¢etnich pravidel

VyZaduje, aby Ucetni jednotky zverejnily svd vyznamna (angl. material) Ucetni pravidla spise nez sva
podstatna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani,
ktera Ucetni pravidla v Ucetni zavérce zverejnit.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani ucetni zaverky a formulovani informaci o pouZzitych ucetnich
pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na finanéni situaci a vykonnost prezentovanou v Ucetnich
vykazech.

- Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v éetnich odhadech a chyby nazvané Definice Udetnich
odhad(

Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby nazvana Definice Uéetnich odhadd,
se zaméruje na Ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit Ucetni pravidla a U¢etni odhady.

Dopad na ucetni jednotku:
Ugetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zdvazky
vyplyvajicimi z jediné transakce

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce, ktera zmenSuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje
rozdil mezi uCetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pri prvotnim zachyceni.

Dopad na uéetni jednotku:
Ugetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, kterd tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezinarodni danova reforma — Pravidla pro pilif |l

Tato novelizace do IAS 12 vloZila vyjimku z poZzadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezverejni
informace o odlozené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neni dotCen pozadavky této noveé regulace.




- Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné
informace

Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace,
ktera Uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 U¢inna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neni dotéen pozadavky této noveé regulace.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucéinna a nebyla fondem pouzita

Do data schvaleni této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak
nebyly k po¢atku bézného ucetniho obdobi Gcinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této Ucetni zavérky:

= Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023
a pozdéji s retrospektivni Uc¢innosti, pozdéjsi novelizaci odloZzena na 1. 1. 2024), kterd poskytuje
vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkU s ohledem na smluvni ujedndni platnd k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo
okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejnované o zavazcich v Uc¢etni zavérce. Novelizace
vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné
vyporadani (realizace ¢i uskutecnéni) zavazku. Fond neo¢ekava z pfijatych zmén zasadni dopad do
Ucetni zavérky.

=V zafi 2022 byla vyddna novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zavazku
ze zpétného leasingu. Uginnost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do ugetni
zaverky, pficemz aktualné Zadny neocekava.

= Vfijnu 2022 byla vyddna novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (U¢innost pro roéni icetnf
zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd vyjasnuje, jak podminky, které musf G¢etni jednotka
naplnit béhem 12ti mésicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu
finanéni situace. Uginnost je retrospektivni a Fond bude analyzovat piipadny dopad do G&etni zavérky.

=V kvétnu 2023 byla vydana novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (U¢innost pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd dopliuje poZadavky na zvefejnéni a
rozcestnik k existujicim pozadavklm, pozadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni
informace o ujednanich financujici dodavatele. Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do
Ucetni zavérky.

=  Vsrpnu 2023 vyddna novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici
sménitelnost (Ucinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2025 nebo pozdéji), kterd upresni
vymezeni sménitelné a nesmeénitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit smeénny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodate¢né zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi dpravu o
aplika¢ni priru¢ku a ilustrativni priklad. Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do ucetni
zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové transakce jsou realizovany v ménach, které jsou véeobecné
smeénitelné.

2.2.3. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= |IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvlit,
protoZe se jedna o docasny standard v,




= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s G¢innostiod 1. 1.
2024)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s ucinnostiod 1. 1. 2025)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na uUcetni zaveérku Fondu.

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Usetni zavérka Fondu je prezentovana v ¢eskych korundch (K¢&), a je to ména primarniho ekonomického
prostredi, ve kterém Fond plsobi. V8echny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

4. POUZIVANE UCETNI METODY
DUllezita ucetni pravidla a metody pouzité pfi pfipravé fadné ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipade, Zze zména:
- je vyzadovana IFRS, nebo
- vyUstivto, Ze UCetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecnosti ovliviujicich finan¢ni pozici, financni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpoklada, Ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych Uprav se provadi kapitalové. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Uc¢etni postup byl vzdy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit U¢inky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.

Polozky Ucetnich vykaz( Uc¢tované na zékladé odhadd jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z pfedchoziho obdobi se provadi upravenim pocatecniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pri pfipravé ucetni zaverky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodafovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivatel ucetni zavérky.

4.2. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirC, den provedeni platby, den
zUcGtovani prikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk podle vypisu z U¢tu, den sjedndni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekdvan odliv ekonomického
prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, Jestllze uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda. ~




Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUuctuje do
nakladd nebo vynosu.

4.3. TRANSAKCE V CIZ[ MENE

Usetni zavérka Fondu je pfedkladéna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Ceskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

Pri sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Ustuji za pouziti sménného kurzu vyhldseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi meéné prepocitavaji za pouziti zavérkového smenného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadfené v cizi méné, se prepoditavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni rediné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cendch vyjadrenych v cizi méng, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepocCtu jsou zahrnuty do vykazu uplného vysledku hospodareni.
4.4. FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejhuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finanéni . .

tis. K¢ aktiva/zavazky v Osta_tnl Qstatnl Celkem

iy “ aktiva zavazky

redIné hodnoté
K31.12. 2023
Poskytnuté uvery a zapujcky 123 450 - - 123 450
Postoupené pohledavky 9 546 - - 9 546
Investice do majetkovych Ucasti 49 888 - - 49 888
Peneznl prostfedky a penézni i 49730 i 49730
ekvivalenty
Obchodni a ostatni pohledavky - 440 - 440
Prijaté uvéry a zapUjcky 15000 15000
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 41 503 - 728 42 231
Financni Ostatni Ostatni

tis. K¢ aktiva/zavazky v . ! Celkem

iy « aktiva zavazky

redIné hodnoté

K 31.12. 2022
Poskytnuté Uvery a zapujcky 95095 - - 95095
Postoupené pohledavky 4 496 - - 4 496
Investice do majetkovych Ucasti 48759 - - 48759
Peneznl prostredky a penézni i 2359 i 2359
ekvivalenty
Prijaté uvéry a zapUjcky 15000 - - 15000
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 15795 - 504 16 301

4.5. FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY

451. Klasifikace

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich akti
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokU plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finan¢ %
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje

rdvnen



predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv
a k rozhodovani. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku
hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojl Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale
presto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za Ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokU
ani jako cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Z vySe uvedeného
plyne, Ze vSechny investice Fond klasifikuje jako finanénf aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyzaduji, aby investi¢ni spolec¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zdkladé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

4.5.2. Ocenovani kapitalovych nastrojl

Jelikoz Fond splnuje definici investi¢ni jednotky dle IFRS 10 (“Konsolidovana ucetni zavérka”), nejsou
majetkové Ucasti stejné jako vSechny ostatni kapitalové nastroje predmétem konsolidace, ale Fond
vykazuje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

4.5.3. Ugtovani, odG&tovani a ocefiovani

Finanéni aktiva a finaneni zavazky vykazovana v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou prvotné
zachycené v redlné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uctovany pfimo do ndkladd ve vykazu Uplného
vysledku hospodareni.

Finanéni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauc¢tovanijsou vSechna finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenéna realnou hodnotou. Zisky
a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovény ve vykazu uplného vysledku hospodareni
na fadku ,Cisté zmeény realné hodnoty finan¢nich nastrojd do zisku nebo ztraty” v obdobi, ve kterém
vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou Uctovany
ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.

4.5.4. Presuny mezi Grovnémi v ramci hierarchie redlné hodnoty

Pro vSechny pfesuny finanénich nastrojl mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati pfedpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V priibéhu roku 2023 nedoslo k Zadnym
pfesuntim.

4.5.5. Financni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatové kratkodobé financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni
dohody, kdy Fond ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich
zdvazkl a na zdakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich zavazkd
jako finanéni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Portfolio finan¢nich zavazk(l je spravované
a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace
o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zavazkd a k rozhodovani.

Financ¢ni zavazky jsou prvotné ocenény pofizovaci cenou, ktera predstavuje realnou hodnotu prijatého
plnéni veetné transakénich nakladd. Nasledné Fond vychazi pfi stanoveni jejich redlné hodnoty z jejich
nabéhlé hodnoty s pouzitim metody efektivni irokové miry. Nabéhla hodnota je vypocitana s prihlédnutim
na diskont nebo prémii z emise a naklady, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové miry.

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani od
dodavateld.




4.5.6. Penézni prostfedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné
kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PreCerpani
bankovnich U¢tl se vykazuje ve vykazu finanéni pozice v zdvazcich.

4.5.7. Leasing

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své cinnosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou
vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné
hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v ramci ostatnich
provoznich vynosud v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu
uzavieného leasingového vztahu.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozlisuje operativni a finanéni leasing. Fond vykazuje v rozvaze aktiva v poloZce
,Dlouhodoby hmotny majetek”, které reprezentuje pravo k uziti aktiv, ktera jsou pfedmeétem leasingovych
ujednani. Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby, které jsou v
rozvaze vykazany v polozce ,Ostatni pasiva“. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k
pocatku trvani leasingu.

Fond rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma
najemce — Fond pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po
stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich naklad( snizenych o opravky za dobu
pouzitelnosti a o pripadné znehodnoceni. Aktivum je odepisovano rovhomeérne do konce doby
pouzitelnosti nebo po dobu trvani leasingu, nastane-li drive. Prislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu
zisku a ztraty v polozce ,Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku”.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k
pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlstkova
vypujéni Urokova sazba Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zdavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé Uroky a snizovan o uhrazené
platby. Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu,
zmeény trzni urokové sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni
opce nebo opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vySe zavazku z leasingu. Precenéni zavazku z
leasingu Fond vykazuje jako Upravu hodnoty aktiva, maximalné vsak do vySe jeho ucetni hodnoty.
Upravy hodnoty aktiva pod jeho uéetni hodnotu jsou Uctovany do vysledku hospodareni v polozce
,Ostatni provozni naklady”. Nabéhlé uroky jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Naklady na
uroky a podobné naklady" a precenéni zdvazku z leasingu je soucasti ostatnich provoznich nakladi a
vynosu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s
kratkodobymi leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Za aktivum nizké hodnoty administrator Fon
povazuje aktivum do hodnoty 100 000 K¢&. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dob uY
trvani do 12 mésicu.

Pri stanoveni doby trvani leasingu u smluv uzavienych na dobu neurcitou Fond posuzuje predevsi
dostupnost, pracnost a vysi nakladd na zménu predmétu najmu. Z tohoto dlvodu Fond mize c
klasifikovat leasingové smlouvy na dobu neurcitou za kratkodobé i dlouhodobé. U dlouhodobych najm ¥



je pak doba trvani leasingu odhadnuta vedenim Fondu s pfihlédnutim na predpoklad budouciho vyvoje
Fondu.

4.5.8. Zapocteni financnich nastroj

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych Castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek souCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pripadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

4.6. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCI[ SPRAVEM NA
ODKUP

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcif klasifikoval Investiéni akcie jako
finaneni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drZitele investicnich akcii s pravem na
odkup®.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
¢l. 14.15 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu a soucasné se
jednotlivé tridy akcii lisi v alokaci fondového kapitdlu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych
akcii klasifikovanych jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investicni akcie. Akcie Fondu
maji podobu listinného cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru
(prioritni investi¢ni akcie) a jsou vydany ve formé na jméno.

Vydané investi¢ni akcie jsou detailng popséany v bodu 8.9 Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich
akcii s pravem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cista
aktiva investor(l", nebo ,CAl") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktudiniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti

4.7. REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou ¢asovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud
ma Fond soucCasny zavazek (zdkonny nebo smluvni), ktery je disledkem minulé uddlosti, a je
pravdépodobné, ze vyporddani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkl, a navic je mozno
spolehlivé kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykdzana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydaj(i potfebnych k vyrovnani sou¢asného zévazku
vykazaného na konci U¢etniho obdobi po zohlednénirizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokd potfebnych k vyporadani sou¢asného zdvazku, ucetni
hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokd. Rezervy jsou prfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvori.

4.8. DANE ZE ZISKU

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam vykdzanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
primo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako souc¢ast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.




Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykdzaného ve vykazu
o Uplném vysledku dle narodnich Ucetnich standardl po Upravach pro danové ucely. Fond vykaze v
bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezervé, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finan¢ni situaci jako
zavazek.

Odlozend dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdild mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Odlozené dariové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych docasnych rozdill. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mize
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze pfislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmd jsou pouzivany aktudiné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym darnovym
zavazkdm a pokud se tyto odloZené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zameér Gisté uhrady zlstatkd.

4.9. VYNOSY

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze Castku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy Fond preved| vyznamna rizika a prospéech z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protipInéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pridané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou oceriovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bezné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dan z pridané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

4.10. UZNANIVYNOSU

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované Fondem za dodané zbozi/vyrobky a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti.
Vynosy jsou snizeny o pripadné obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek

Vynosy z prodeje nemovitosti, jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy Fond preved|
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si neponechava dalSi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skutecnou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Urokové
miry. Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéznich pfijm0 po ocekavanou dobu trvani dluhového nastroje, na
jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni irokoveé miry dluhovych nastrojd, kromé financnich aktiv
a zavazk( klasifikovanych jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty, |




5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri pfipravé individualni ucetni zaveérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a uréuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynos(
a nakladud. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZzeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Gc¢etnich hodnot aktiv a zdvazl
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornik.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméne doslo a v nadchdazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchéazejiciho obdob).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. FOND JAKO INVESTICNI JEDNOTKA

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a oceriuje své
investice do majetkovych Ucasti jako finanéni aktiva ocefovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
74dna z majetkovych Gcasti fondu nebo jeho obhospodafovateli neposkytuje sluzby souvisejici s
investicni ¢innosti fondu.

Fond naplfuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. fond:
- shromazduje penézni prostfedky od vice investord a provadi spole¢né investovani
shromazdénych penéznich prostfedkl ve prospéch investorl a dale spravuje tento majetek;
- investiénim cilem fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedk( a majetku vlozenych
akcionafi s tim, Ze vynosy investic fondu budou pfevazné opatfovany z dividend a urokd;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot

Fond napInUJe i dalSi typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Uc¢asti (exitova strategie) ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mUzZe Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostoupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v€. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj
investice nejevi jako UCelné je kapitalizovat do majetkové ucCasti, pfipadné je postoupit za trznich
podminek na treti stranu.

5.2. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani Ucetnich vykazU, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychdzi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investicnich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
urcitym pozadavkdm ZISIF.




5.3. ODHAD REALNE HODNOTY

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana
na aktivnich trzich (napf. vefejné obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi
z kdtovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Realnd hodnota finanénich aktiv
a zévazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty neobchodované na burze), se
stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rdzné metody a vychazi ztrznich podminek
existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté
stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocefiovani bézné
pouzivané ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupt a vstupt specifickych pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro meéfeni realné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urc¢itého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané
aktivum nebo zavazek.

5.3.1. Ocenovani finan¢nich aktiv a zdvazku redlnou hodnotou vykazanou do zisku
nebo ztraty

Redlnd hodnota financnich aktiv, ktera nejsou kétovana na aktivnim trhu, je stanovena nezavislym
certifikovanym znalcem. Ocenéni provedené nezavislym certifikovanym znalcem zahrnuje aplikaci tfi
ocenovacich trznich pfistupd, a sice porovnavaciho, vynosového a ndkladového, které jsou pouzity
jednotlivé, nebo soubézné, v zavislosti na konkrétnim ocenovaném majetku, Ucelu ocenéni a souvisejicich
podminkach ocenéni. Vysledkem uvedenych trznich ocernovacich pfistupl je porovndvaci, vynosova a
vécna (nakladovd, substancni) hodnota. Vysledkem komplexni aplikace trznich pristupl v pripadé
konkrétniho ocenéni je odhadnuta hodnota, kterou je bud vySe zminéna trzni hodnota, nebo jiny typ
hodnoty dany konkrétnim tcelem ocenéni nebo pouzitymi predpoklady.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek fondu. Fond povazuje za
pozorovatelné udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehliva a ovéfitelna, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo priblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité
ocenovaci metody nemusi pIné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se
proto pfipadné upravuje tak, aby umozniovalo zahrnuti dalich faktor(, véetné modelového rizika, rizika
likvidity a rizika protistrany.

Realna hodnota kapitalovych finan¢nich aktiv byla stanovena pomoci Substancni hodnoty. Metoda
substancni hodnoty na bazi reprodukcnich cen ocernuje majetek pri pouziti vybranych auditorskych
postupl s pfihlédnutim k zdsadé opatrnosti a se zohlednénim opravnych poloZzek. Majetek je ocefovan s
ohledem na soucasné ceny na trhu majetku a jeho moznosti prodejnosti pfi znalostech ocenéného
majetku. Zavazky jsou obvykle ocenény v Ucetnich hodnotach.




Redlnd hodnota finan¢nich pohleddvek a zdvazkd pro ucely zvefejnéni se odhaduje diskontovanim
budoucich smluvnich penéznich tok{ pfi aktualni trzni Urokové sazbé opravenou o nepozorovatelné
urokové rozpéti.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazk( fondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2023.

Pro vSechny presuny mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani realnou hodnotou plati pfedpoklad,
Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V pribéhu let 2023 ani 2022 nedoslo k Zadnym pfesundm.

VsSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

Rok 2023
v tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroveri 3 Celkem
Financni aktiva vykdzdna v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty

Majetkové cenné papiry 0 0 49 888 49 888
Poskytnuté pajcky 0 0 123450 123450
Postoupené pohledavky 0 0 9 546 9 546
Rok 2022

v tis. K& Urovers 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkemn
Finan¢ni aktiva vykazana v redlné

hodnoté do zisku nebo ztraty

Majetkové cenné papiry 0 0 48759 48759
Poskytnuté pajcky 0 0 95095 95095
Postoupené pohledavky 0 0 4 496 4 496

5.3.2. Technika ocenovani aktiv a zévazk( redlnou hodnotu

Dlouhodobé finanéni instrumenty na Urovni 3, zpravidla Uvéry, pohledavky a sménky, jsou ocenény pomoci
diskontovaného cashflow modelu.

Mezi vstupni pozorovatelné veli¢iny diskontniho faktoru patfi trzni a kreditni riziko.

Trzni riziko se reflektuje z trzni urokovou miru pro ,Korunove uvery poskytnutych bankami
nefinanénim podnikiim v CR — nové obchody". Tato sazba je zvefejiiovéna Ceskou narodni bankou v
databazi ¢asovych fad ARAD. V pfipadé signifikantni zmény trzni urokové sazby je slozka v diskontnim
faktoru adjustovana.

Kreditni riziko odrazi bonitu dluznika a jeho pravdépodobnost selhani. Do kreditniho rizika je
zapocitan ,Z-Spread”, ktery |ze interpretovat jako rozdil mezi trzni sazbou a sazbou poskytnutého nebo
pfijatého uvéry, aby se diskontované cashflow rovnalo nominalni hodnoté jistiny finanéniho instrumentu.
Z-Spreadem je vyjadrena pravdépodobnost selhani dluznika nebo o jakou vySsi nebo nizsi rizikovou
prirazku je véritel schopen poskytnout dluznikovi finan¢ni instrument oproti trhu. Dale do urCeni rizikové
pfirazky vstupuje DRSK model. Dalsim kritériem vyhodnocenim rizikové pfirazky je zajisténi a kovenanty
pro dluznika vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti finan¢nich prostfedkd. V neposledni fadé hodnoceni
finan¢ni zdravi dluznika (napf. rentabilita, likvidita, zadluzZeni, pakovy efekt, Urokové kryti atd.) Financ¢ni
analyza dluznika je provadéna minimalné jedenkrat rocné. Na zakladé signifikantni zmény ve finan¢ni
stabilité dluznika je dale kreditni rizikova prirazka adjustovana.




V ndsledujici tabulce jsou uvedeny nomindini a rediné hodnoté finanénich instrument( fondu, véetné
diskontni sazby.

Typ

Cislo finanéniho Matur ~ Nominalni hodnota , Urokovéa o
instrumentu ita instrumentu mstrtment sazba Redind hodnota
1 0,16 450 000,00 FIX 10,00 % 451 935,00
2 2,00 122 274 384,00 FIX 10,00 % 105119 287,92
3 0,5 500 000,00 FIX 15,00 % 514.100,00
4 0,25 2 686 663,17 FIX 15,00 % 2667 050,53
5 3 1000 000,00 FIX 10,00 % 1000 000,00
6 2,09 2092 090,00 FIX 5% 2 144 601,46
7 2,09 2 074 887,00 FIX 15% 2126 966,66
8 2,5 15000 000,00 VAR 14,27 % 15000 000,00

Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty jsou ocenény pomoci metody diskontovanych
penéznich tokd. Diskontni sazba odrazi kreditni riziko stanovené pomoci DRSK modelu a trzni sazby z
¢asovych rfad ARAD. Vazeny prdmér diskontni sazby ¢ini 18,43 % p.a.

Zavazky za bankami a nebankovnimi subjekty jsou ocenény pomoci metody diskontovanych penéznich
tokl. Diskontni sazba odrazi kreditni riziko stanovené pomoci DRSK modelu a trzni sazby slozené
z Priboru a IRS CZ. Vazeny prameér diskontni sazby ¢ini 14,19 % p.a.

6. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, ze Fond ke konci sledovaneho obdobi drzi pouze poskytnuté uvéry a majetkoveé Ucasti,
které se zabyvaji prondjmem nemovitosti v Praze Ize tak definovat pouze jeden provozni segment.

VSechny naklady a vynosy tak Ize priradit tomuto segmentu.
7. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

7.1. POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY
Poskytnuté uvéry jsou realizovany se spfiznénym i tfetimi stranami. Jsou vykazany jako finanéni aktiva,
ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pljcky a uvéry jsou
evidovany ve vysi nesplacené jistiny vcetné Casove rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich realnou

hodnotou.

Uvéry jsou Slenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobg, kdy kratkodobé tvéry jsou splatné do 12
meésicl od data Ucetni zaveérky.

Fond kratkodobé uvéry a zapUjcky k 31. 12. 2023 neeviduje.




Dlouhodobé
v tis. K¢ 31.12.2023 31.12. 2022
Uvéry a zapUjcky poskytnuté spiiznénym strandm 123450 95095
Uvéry a zapUjcky poskytnuté tfetim strandm 0 0
Postoupené pohledavky za spriznénymi stranami 9 546 4 496
Celkem 132 996 99 591
Redlng Zména « 3
hodnota realné Cerpani — Cerpani — Nabéhly Splatky — Splatky — Realna hodnota
k1.1. hodnoty penézni nepenézni urok penézni nepenézni  k31.12.2023
v tis. K¢ 2023
Uvéry a pujcky
poskytnuté
spfiznénym 95095 -12098 31000 0 9453 0 0 123 450
strandm
Uvéry a pujcky
poskytnuté 0 0 0 0 0 0 0 0
tfetim stranam
Postoupené
pohledavky za 4496  -100 0 4517 983 0 -350 9 546
spfiznénymi
stranami

-12198 31000 4517 10 436 -350

Nepenézni cerpani a splatka ve vysi 350 tis. K& predstavuji kapitalizaci Urok( do jistiny uvéru a nepenézni
Cerpani 4 167 tis. K¢ pfedstavuje 2 nové Uvéry postoupené na pohledavku a zapoéteny s Upisem.

Zajisténi jednotlivych uvérl a zapUjcek je nasleduijici:

- Uvér poskytnuty spfiznénym strandm ve vysi 143 446 tis. K¢ je zajistén rugitelskym prohlasenim
akcionart dluznika. K 31.12.2021 bylo dluznikem vystaveno Uznani dluhu ve smyslu ust. § 2053
zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

- Uvér poskytnuty spfiznénym stranam ve vysi 1 029 tis. K& je zajistén bianco vlastni sménkou na
fad Uvérujiciho s dolozkou bez protestu a dolozkou o efektivnim placeni bez uvedeni data
splatnosti, mény a sménecné sumy.

Zajisténi jednotlivych postoupenych pohledavek je nasledujici:

- Postoupena pohledavka za spriznénymi stranami ve vySi 4 235 tis. KC je zajiSténa sménkou
vlastni na ¢astku odpovidajici vysi Uvéru.

- Postoupena pohledavka za spfiznénymi stranami ve vysi 730 tis. K¢ je zajiSténa vlastni
blankosmeénkou avalovanou avalistou na rfad bez uvedeni sménecné Castky a data splatnosti
s dolozkou bez protestu. K Uveru nalezi prislusenstvi Uroku z prodleni post. pohledavky 96 tis. K&

- Nové postoupené pohledavky za spfiznénymi stranami ve vysi 4 585 tis. KC nejsou zajistény.
7.2. INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Majetkové UcCasti byly ocenény na realnou hodnotu za pouziti substancni metody,
nebot, nebot spole¢nosti nefunguji na principu Going concern. Principem substanéni metody je ocenéni
jednotlivych aktiv na redlnou hodnotu a odecteni cizich zdrojd, rovnéz v redlné hodnoté. Podkladovym
vétSinovym aktivem téchto spolecnosti jsou nemovitosti, které byly ocenény na realnou hodnotu
porovnavaci metodou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu
uplného vysledku hospodareni v fadku ,Cisté zmeény redlné hodnoty finanénich néstroji do zisku nebo
ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.
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31.12.2023 Investice v tis. K&

N « Zemé , Porizovaci Redlna . . .
Spole¢nost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
Rezidence 057 01 694 CR 100 % 35788 45 458 9670
Strakonicka s.r.o.

\S/Dr F;rOJeCt Zbraslav, - 146 6 786 R 100 % 1 4 430 4 429
CELKEM 35789 49 888 14099
31.12.2022 Investice v tis. K&

N x Zemé , Pofizovaci Reédlna . _
Spolegnost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Pfecenéni
Rezidence 057 01 694 CR 100 % 35788 43 885 8097
Strakonicka s.r.o.

\S/Dr F;rOJeCt Zbraslav, 116 60 786 CR 100 % 1 4874 4873
CELKEM 35789 48759 12970

Investice do majetkovych Ugasti jsou zastaveny ve prospéch spoleénosti Fio banka, a. s., IC: 61858374
jako zastavnim véritelem v souvislosti se smlouvou o Uvéru ve prospéch uvedené spolecnosti, a to
k zajisténi pohledavky vcetné prisluSenstvi a zajisténi v budoucnu vzniklych penézitych pohledavek.
V ramci zastavniho prava je zfizen zdkaz zatizeni zcizeni a zatizeni obchodniho podilu bez predchoziho
souhlasu Fio banky, a. s.

7.3. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Fond neeviduje zadné dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky.

Kratkodobé
v tis. K¢ 31.12.2023 31.12. 2022
Pohledavky z obchodnich vztaht za tretimi osobami 321 73
Ostatni pohledavky 0 2

Kratkodobé pohledavky z obchodnichwztah( a ostatni

pohledavky celkem

Pohledavky z obchodnich vztah( predstavuji nezaplacené ndjemné ke konci roku. V minulém obdobi se
jednalo o poskytnuté zdlohy dodavatelim a ostatni pohleddvky predstavuji nevyplacené preplatky
z vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd.

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2023 31.12. 2022
Ostatni pohledavky 109 107
Dlouhodobé ostatni pohleddvky celkem 109 107

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky za kauci k najmu 8 bytovych jednotek Strakonicka, které
nebyly uhrazeny ve vysi 107 tis. K¢ a reklasifikovana ¢astka za nevyplacené pfeplatky z vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim bytl ve vysi 2 tis. K&.




7.4. INVESTICNI DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na uc¢et Fondu neni U¢etné odepisovan, protoze neni uréen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadfeno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

Dlouhodoby Poskyt.
) Samostat C zalohy
majetek b P K - it Technické Celkern
provozni Stavby OzEMKy  nemovite p »dnoceni na clke
o VECi hmotny
(v tis. K&) cinnost majetek
Redlna
hodnota k 1. 0 0 0 0 0 0 0
1.2022
Prirtstky
novych 0 26875 0 0 0 0 26 875
nemovitosti
Precenéni
nemovitosti 0 18740 0 0 0 0 18740
na realnou
hodnotu
Realna
hodnota 45615 45615
k 31.12. 2022
Realna
hodnota k 1.
1. 2023
Prirtstky
novych 0 0 0 0 0 0 0
nemovitosti
Precenéni
nemovitost 0 -9943 0 0 0 0 -9943
na realnou
hodnotu

Reédlnd
hodnota 35672 35672
k 31.12. 2023

7.5. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Naklady pfistich obdobi 10 10
Prijmy pristich obdobi 0 0
Celkem 10 10

Naklady pfistich obdobi pfedstavuji casové rozliseni pojisténi nemovitosti na nasledujici obdobi.
7.6. VLASTNI KAPITAL

K 31.12. 2023 vykazuje Fond pIné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢, ktery je
rozvrzen na 100 000 kusl zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu.

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuiji nakumulovane vysledky
hospodareni uplynulych let -70 tis. K&. Fond ke konci sledovaného obdobi evi /sledek hospodareni
0 tis. K& (2022: 0 tis. K&) £




7.7. PENIZE

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkld je drzena na bankovnich
Uctech, pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem.

Fond je za Ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostfedky ve vysi
alespon 500 000 K& s moznosti do¢asného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.

Celkovy stav penéznich prostredkd ke dni 31. 12. 2023 ¢ini 49 730 tis. K& (2022: 2 359 tis. K¢) z toho
penézni prostredky pochazejici z investicni Cinnosti prifaditelné k investicnim akciim k 31. 12. 2023 ¢ini
49700tis. K¢ (2022: 2 329 tis. K&*) a penézni prostredky neinvesti¢ni, pfifaditelné k zakladatelskym akciim
¢ini 30 tis. K¢ (2022: 30 tis. K&*).

7.8. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Zavazky z obchodnich vztah( zahrnuji béZné provozni zavazky Fondu.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze U¢etni hodnota zavazk( z obchodnich vztah( a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Zdavazky z obchodnich vztaht za tretimi stranami 1103 182
Zavazky za akcionafi 39967 15350
Ostatni zavazky za tretimi stranami 1 1
Dohadné polozky pasivni 424 264
Vynosy pristich obdobi 8 0

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht a ostatni'zavazky

celkem

Zavazky za akcionari ve vysi 39 967 tis. K¢ (2022: 15 350 tis. K&) predstavuji zavazky Fondu emitovat
investorlim, na zakladé vyporadané smlouvy o Upisu investiéni akcie zohlednéné o DP na nevydané akcie.

Vynosy pfistich obdobi predstavuji ¢asové rozligeni Uroku z terminovaného vkladu zfizeném u Ceské
Sporitelny a.s..

Dohadné polozky predstavuji dohad na audit 242 tis. K¢, depozitafre 52 tis. K¢ a dohad na
obhospodarovani 130 tis. KC.

Dlouhodobé

v tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni zavazky za tretimi stranami 107 10736
Dlouhodobé zavazky ostatni zavazky celkem 107 10736

Zavazek predstavuje (i) kauci z najmu 8 bytovych jednotek ve vysi 107 tis. K¢. (ii) Zavazek z postoupeni
najemného z 8 bytovych jednotek na TRINITY BANK a.s. ve vysi 10 629 tis. K¢, ktery predstavuje
soucasnou hodnotu diskontovanych najmda ve vysi 107 tis. KE mésicné az do 30. zafi 2033 a vychazi
smlouvy o zajistovacim postoupeni pohledavek z ndjmu byl ve sledovaném obdobi vyporadan.

7.9. DANOVE POHLEDAVKY/ZAVAZKY

K 31.12. 2023 Fond vykazuje rezervu na dan z pfijmU pravnickych osob ve vysi 717 tis. K& (2022: 246 tis.
K¢), kterd je poniZzena o zaplacené zalohy v roce 2023 ve vysi 487 tis. K& (2022: 720 tis. K¢&).



Odlozeny danovy zavazek se vztahuje k precenéni majetku na realnou hodnotu.

v tis. K& 31.12.2023 31.12. 2022
Zavazek (pohledavka) z titulu dané z pfijmU pravnickych osob 229 -474
Zavazek z titulu odlozené dané 392 977
Zavazek z titulu dané z pridané hodnoty 0 1
Celkem 621 504

7.10. PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Uvéry a zapUjcky pFijaté od spfiznénych stran - -
Uvéry a zapUjcky pfijaté od tetich stran 15000 15000
Celkem 15000 15000

Fond ve sledovaném obdobi eviduje jeden dlouhodoby Uvér se splatnosti 6/2025. Nabéhlé uroky jsou
splacené &tvrtletn&. Uvér je zajistén vykonnostnimi investiénimi akciemi Fondu.

Uvéry jsou ¢lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé tvéry jsou splatné do 12
meésicl od data Ucetni zaveérky.

7.11. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA
ODKUP

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostredkd poukdzanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni pfedpis, nebo
stanovy néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo investora podilet se na jeho fizeni, avsak je s ni
spojeno pravo akciondre podilet se na jeho zisku a na likvidaénim zlstatku pfi zruseni Fondu s likvidaci.

Sinvesti¢ni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu. Po dobu 365
dni od zahajeni Upisu investi¢nich akcii se investi¢ni akcie neodkupuiji.

Oba druhy investi¢nich akcif se lii primarné v pravidlech pro alokaci CAI (nikoliv podilu na zisku).

Vlastnici investi¢nich akcii Fondu maji dale zejména:

- pravo byt informovani o aktualni hodnoté investiéni akcie;

- pravo na odkoupeni investi¢nich akcii na u¢et Fondu;

- pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

- pravo za podminek stanovenych Zakonem na valné hromadé hlasovat;

- pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezZitosti tykajicich se Fondu;

- pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pfipadé
exekucéniho pfikazu k prodeji investi¢ni akcie predkupni pravo k investicnim akciim jiného
Investora

- pravo pozadovat vyménu hromadné investi¢ni akcie;

- prévo na podil na likvidaénim zdstatku pfi zruseni Fondu s likvidac;

- pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu, posledni vyro¢ni zpravy a zpravy
o hospodareni.




Fond emituje investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou pro tzv. rozhodny den, tj.
den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukazanych investorem na Ucet fondu zfizeny pro tento Ucel
depozitafem, resp. den Uc¢inkd zapocteni postupem dle ust. § 21 odst. 3 ZOK, resp. ke dni vneseni
nepenezitého vkladu.

Odkupovani investi¢nich akcii probiha na zakladé zadosti Investora o odkoupeni investi¢nich akcii, kterou
Investor predklada Administratorovi. Administrator je povinen odkoupit investi¢ni akcie od Investor( ve
Ih{té ve Ihaté do 120 (sto dvaceti) dnli ode dne podéni Zadosti Investora o odkoupenf investi¢nich akcif,
pficemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva prostfedky z Majetku Fondu pfipadajici na fondovy kapital
odkupovaného druhu investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 31.12.2023 31.12.2022
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,42260 1,31600
Hodnota investi¢ni akcie VIA 16,07240 17,62440
Pocet investi¢nich akcii PIA na zacatku obdobi 25461 791 8825215
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 39176 117 16 636 576
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 64 637 908 25461 791
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 6862 171 6 354 191
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi 573785 1506 648
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -998 668
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 7 435956 6862 171

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je stanovovana zpravidla ctvrtletné ke konci rozhodného obdobi.
Hodnoty akcii fondu se zaokrouhluji na ¢tyfi desetinna mista. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadfena
v korundch ¢ceskych (K¢).

Spfiznéné strany vlastni ke konci sledovaného obdobi 1,93 % akcii PIA a 64,33% akcii VIA.

Ke konci sledovaného obdobi fond eviduje 58 zadosti o Upis PIA 39 850 tis. K¢, které budou vyemitovany
v nasledujicim obdobi, v evidenci jako zavazek za akcionare.

8. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

8.1. ZISK/ZTRATA Z PRONAJUMU NEMOVITOST/

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Trzby z prondjmu nemovitosti 1284 838
Trzby z pronajmu nemovitosti 1284 838
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -50 -12
Pojisténi -22 -12
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem -28 -
Celkem 1234 826

Fond ve sledovaném obdobi eviduje nemovitost 8 bytovych jednotky na ulici Strakonickd, Praha 5.
Zastava bance TRINITY BANK a.s., které tyto platby byly podfizeny, byl ve sledovaném obdobi vyporadan.
Fondu plyne pfijem z najmu téchto byt. jednotek.




8.2. ZMENA REALNE HODNOTY MAJETKU

Zména realné hodnoty majetku predstavuje pfecenéni hodnoty 8 bytovych jednotek popsano v bodé
Strakonicka Praha 5 bod 7.4, které jsou k datu ucetni zavérky ocenény na realnou hodnotu na zakladé
znaleckého posudku vypracovaného externim znalcem do vysledku hospodareni Fondu.

v tis. KC 31.12.2023 31.12.2022
Zmeéna realné hodnoty majetku -249 8110
Celkem -249 8110

8.3. CISTE ZMENY REALNE HODNOTY FINANCNICH NASTROJU DO ZISKU NEBO ZTRATY

Cisté zmény redlné hodnoty predstavuji zménu v redlné hodnoté obchodnich spole¢nosti a ostatnich aktiv
vykazanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Redina PrirGstky/ Redlna Precenéni

o hodnota ; hodnota
v tis. K¢ Ubytky do
k31.12. v roce 2023 k31.12. zisku/ztraty

2022 2023
Rezidence Strakonickd, s.r. o. 43 885 0 45 458 1573
VD Project Zbraslav, s. . 0. 4874 0 4430 -444
Poskytnuté tvéry 95095 40 453 123 450 -12 098
Postoupené pohledavky 4 496 5150 9 546 -100
CELKEM 148 350 45603 182 884 -11 069

8.4. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni provozni naklady 0 -38
Ostatni provozni vynosy 0 115
Celkem 0 77

Ve sledovaném obdobi Fond Zadné Ostatni provozni naklady a vynosy neeviduje, projekt prodeje
nemovitosti byl jiz vyporadan. V minulém obdobi pfedstavoval pfedevsim naklady spojené s opravami
dokoncéenych nemovitosti, resp. zasob, jiz prodanych ve vysi 23 tis. K& Dale ostatni provozni naklady
zahrnuji zucétovani koeficientu DPH ve vysi 15 tis. KC.

Ostatni provozni vynosy v minulém obdobi predstavovali pfefakturaci spojenych s projektem 115 tis. K¢.
8.5. SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY
Uplata za vykon ¢innosti Obhospodafovatele, kterou vykonava spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,

a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spole¢nosti.




Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou.

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Naklady na odmeény statutarniho auditu 242 228
z toho:

- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 242 228
Pravni a notarskeé sluzby 71 16
Odmeéna za vykon obhospodarovani 4369 1259
Sluzby depozitare 594 560
Naklady na zaméstnance 128 0
Poradenstvi 30 32
Ostatni spravni naklady 64 40
Celkem 5498 2135

Ostatni spravni ndklady Fondu tvofi zejména ndklady na vedeni evidence cennych papirll a znalecké
posudky. V minulém obdobi se jedno o naklady na vedeni evidence cennych papiri a dalsi drobné naklady.

8.6. UROKOVE VYNOSY A NAKLADY A OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

Urokové vynosy predstavuji Uroky z poskytnutych Gvérd a vypijcek a roky z postoupenych pohledévek.
Ostatni finanéni vynosy/naklady pfedstavuji vynos zemise cennych papirl 382 tis. K& a naklad
z bankovnich poplatk 9 tis. K&, v minulém obdobi se jednalo o vynos z emise cennych papirt 114 tis. K&
a naklad z bankovnich poplatk( 11 tis. K&

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 373 103
Urokové naklady — tvéry a zapUjcky -2.199 -1 234
Urokové vynosy — Gvéry a zapdjcky 10760 7334
Celkem 8 934 6 203

8.7. OSTATNI DANE A POPLATKY

Ostatni dané a poplatky v roce 2023 predstavuji pfedevsim poplatek za pfijeti investi¢nich nastrojd na
burze ve vysi 51 tis. K¢, rozhlasové poplatky ve vysi 4 tis. KE a dan z nemovitosti ve vySi 4 tis. KC.

V roce 2022 predstavuji pfedevsim poplatek za pfijeti investi¢nich nastroji na burze ve vysi 57 tis. K¢,
rozhlasové poplatky ve vysi 2 tis. K¢ a poplatky prodleni na dani 35 tis. K¢.

8.8. LEASING

Leasing z pohledu pronajimatele

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je pfedmétem operativniho
leasingu:

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Stavby 35672 45615
Pozemky 0 0
Samostatné movité veci 0 0

Celkem 35672 45615




Fond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 1284 838
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasingC

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemctm prostrednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mési¢né.

Budouci minimalni leasingové platby &ini:

tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Splatné do jednoho roku 1284 838
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 5136 5136

Celkem k 31.12. 6 420 5974

Fond ma ve sledovaném obdobi uzavienou najemni smlouvu na dobu neurcitou, proto jeji splatnost nad
pét let neni vypocitavana.

8.9. DANE ZE ZISKU
Splatna dan

Splatna dan je za obdobi 2023 kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdafovan danovou sazbou
ve vySi 5 % s ohledem na statut vefejné obchodované investicni spole¢nosti.

Kalkulace rezervy na dan z pfijma je uvedena v tabulce nize:

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Zisk pred zdanéni dle IFRS -6 707 2638
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym vysledkem - -
Zisk pred zdanénim dle CAS -6 707 2638
Uprava darnového zakladu — astky zvysujici VH 23822 14 510
Uprava darového zakladu — ¢&stky snizujici VH 2774 -12 229
Danovy zaklad 14 341 4919
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 14 341 4919
Splatna dan z prijmd ve vysi 5 % 717 246
Dan z pfijm 717 246

V roce 2023 Fond tvofil rezervu na dan z prijmu ve vysi 717 tis K¢ (2022: 246 tis K¢&) a odloZenou dan ve
vysSi 392 tis. K¢ (2022: 979 tis. K&).

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z prijmu:

tis. K& Rezervana Splatnd dan Odlozena Celkem
dan z z pfijma dan
prijma
Vyuctovani danoveé povinnosti r.2023 0 198 0 198
Tvorba rezervy na dan z pfijmd 587 -116




9. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

VIHOREV.INVESTMENTS SE

Popis transakce
(v tis. K&)

Smlouva o uvéru (plvodné na
Budéjovicka Complex, s. r.0.)

s uvérovym ramcem 20 000 000 K¢
a urokovou sazbou 10 % p. a.
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019 — navySeni Uvérového
ramce na 50 000 000 K¢.
Postoupena smlouva o Uveru
uzaviena dne 2.1.2020 s Uv€rovym
ramcem 500 000 K¢ a urokovou
sazbou 15 % p. a.

Postoupena smlouva o Uvéru
uzavrena dne 30.3.2019

s Uvérovym ramcem 1 536 657,52
K¢ a Urokovou sazbou 15 % p. a.
Smlouva o postoupeni smlouvy a
pohledavky ve znéni dodatku ¢. 1
ze dne 2.5.2023 ve vysi 2.092.090
Ke

Smlouva o postoupeni smlouvy a
pohledavky ve znéni dodatku ¢. 1

ze dne 2.5.2023 ve vysi 2.074.887
Ke

Smlouva o postoupeni pohledavek
za spolec¢nosti VD Project Zbraslav
ve vysi 1 000 000 K¢

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
zapUjcce uzaviené dne 2.1.2020
(postoupena pohledavka)

s Upravou splatnosti prirostlych
urokd

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019

Dodatek ¢. 3 ke smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019

Datum
uzavreni

6.5.2019

30.4.2020

9.12.2020

postoupeno
dne
1.2.2021

2.5.2023

2.5.2023

28.7.2021

22.9.2021

2.5.2022
3.5.2022
3.5.2022

1.9.2022

Pohledavky

143 446

825

2992

2302

2283

Zisk

vykdzany

Zavazky v ostatnim
Upiném

vysledku

- 9408

1 390

- 210

- 208

Ztrdta
vykdzand
v ostatnim
Gplném
vysledku

CELKEM

151 848




Maksym Vichorev
Zisk Ztrata
vykdzany vykdzana
Pohledavky  Zavazky v ostatnim v ostatnim
Uplném Uplném
vysledku  vysledku

Popis transakce Datum
(vtis. KE) uzavreni

Smlouva o uvéru s uvérovym
ramcem 1 950 000 K¢ a urokovou 14.2.2019 1029 - 45 -
sazbou 10 % p. a.

Smlouva o poskytnuti priplatku

mimo zakladni kapital spolecnosti 27.1.2021 - - - -
ve vySi 250 000 Ké.

Upis vykonnostnich investi¢nich

- 20.4.2022
akcif
Nakup 8 bytovych jednotek 25.4.2022
Smlouv,a 0 zapocteni vzajemnych 2549029
pohledavek
CELKEM 1029 = 45 =
VD Project Zbraslav, s. . 0.
Zisk Ztréta
. vykdzany  vykdzana
POP'S tr:a nsakoe Datvurn, Pohledavky Zavazky vostatnim v ostatnim
(v tis. K¢) uzavfeni . .
Uplném Uplném
vysledku  vysledku
Postoupena smlouva o Uveru 0StOUDENG
uzaviena dne 1.7.2021 s Uvérovym P P
. L dne 1243 - 100 -
ramcem 1 000 000 K¢ a urokovou
o 28.7.2021
sazbou 10 % p. a.
CELKEM 1243 : 100 -

10. ODMENY KLICOVEHO VEDEN(
Fond nema zadné zaméstnance.

Ve sledovaném obdobi byly vyplaceny odmeény ¢lendim vyboru pro audit, celkové naklady ve vysi 128 tis.
Ke.

Fond byl celé ucetni obdobi obhospodarovan a administrovan spolec¢nosti AVANT investicni spolecnost,
a. s., kdy Fondu byla vyuctovédna odmeéna ve vysi 4 369 tis. K¢ (2022: 1 259 tis. K¢&).

11. RIZENI RIZIK

Cinnost Fondu je vystavena réiznym finanénim rizik(im, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika readlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich t
meénového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku;

e ariziku likvidity.
4 . o .. o Priypen
Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napr. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty ————
cennych papirl drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirti drzenych custodianem,

v pfipadé jeho selhani mlze byt schopnost Fondu pfevadét cenné papiry do¢asné snizena.



Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni t&chto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastroj a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investiéni vybor Fondu ma 3 (tfi) ¢leny a je poradnim orgdnem Obhospodafovatele. Cleny
investic¢niho vyboru jmenuje a odvolava predstavenstvo Fondu, a to 1 (jednoho) ¢lena na navrh predsedy
statutarniho organu Obhospodarovatele a zbyvajici leny na spole¢ny ndvrh vSech akcionarl vlastnicich
zakladatelské akcie Fondu. Investicni rozhodnuti prijima Investicni spole¢nost s predchozim stanoviskem
investicniho vyboru.

Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z
dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v
existenci finanénich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize fond zvysit expozici Fondu v(ci témto rizikiim, coz mlze také
zvysit potenciadlni vynosy, kterych mlze Fond dosahnout. Investicni spole¢nost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroju.
Na Ucet Fondu Ize prijmout Uvér (véetné hypotecniho Uvéru), nebo zapljcku se splatnosti nepresahujici
30 let za podminek odpovidajicich standardu na nemovitostnim trhu a za podminek obvyklych v
obchodnim styku, a to do vyse 300% hodnoty fondovénho kapitalu Fondu (pocitano u kazdého jednotlivého
uvéru nebo zapdjcky pred poskytnutim). Soucet vSech uvérl a zapUljcek pfijatych Fondem nesmi
presahnout 400% hodnoty fondového kapitalu Fondu a soucasné urokové zatizeni bude brat ohled na
pravidla nizké kapitalizace pro zachovani plné uznatelnosti urokd jako danového nakladu Fondu. Fond
muzZe rovnéz poskytovat Uvéry nebo zapUjcky, a to az do souhrnné vyse 100% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry nebo zapUjcky budou Fondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 20 let a za podminek
obvyklych v obchodnim styku. Preferovanym zplsobem (nikoliv povinnou podminkou) poskytnuti
zapUjcky ¢i uvéru z majetku Fondu bude poskytnuti pfiméreného zajisténi (napfiklad zajistovaci pfevod
prava, zastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.). Statutem Fondu je pfi poskytovani uvérl z
majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz
ma Fond Uc¢ast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa
danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladd.

Fond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.




11.1. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&zné ucty kreditni Ceskg spor@elna, as. - 97 022 101 %
terminovany vklad
B&zné ucty kreditni Ceska sporitelna, a.s. 22 678 8,4 %
Obchodni podily trzni Podil Repdgnce 45 458 16.9 %
Strakonicka s.r.o.

Obchodni podily trzni Podil VD Project 4430 17 %

Zbraslav s.r.o.

Uvery kreditni, urokové \S/:Ehorev Investments 192 499 45,6 %
Uvéry kreditni, urokové M. Vykhoryev 1021 045
Postoupene kreditni, urokové  Vihorev Investments 8355 31 %
pohledavky SE

Postoupene kreditni, urokové VD Project Zbraslav 11971 04 %
pohledavky S.r.o.

nemovitosti trzni 35672 13,3 %
ObChOC!nI ajiné kreditni 430 01 %
pohledavky

Ostatni kreditni 10 0,0 %

Celkovy soudet 268 696

11.2. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
11.2.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastroji v majetku
Fondu. Fond mze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyva na finanénich trzich a

zvySené volatility utrpét zna¢né ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K¢ Hpoa(igg[gtt Ztréta kapi‘zgla/g[,z:,
riziko ceny obchodnich podill 49888*15% 7 483 0
urokové riziko uverd 132996 *1 % 1330 0
riziko ceny nemovitosti 35672*15% 5351 0

Analyza citlivosti zobrazuje potenciadlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovang
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.



Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podiltl — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu Urokové kfivky smérem vzhiru
11.2.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni

dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potifeby promptni pfemény aktiv v majetku

Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Fondu,

do penéznich prostfedk’ mlze byt potom uréita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady

nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného

prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného

zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Vazeny
prdmér <
tis. K& efektivni Do 1 roku hierd ; Iae%[ Nad 5 let Celkem
Urokové
sazby
Obchodni a jiné zavazky 0 42124 15000 0 57124
Cista aktiva pripadajici na drzitele 0 0 211 465 0 211 465

investi¢nich akcii s pravem na odkup

D e )

v vy

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalsiho prodeje. Do Fondu
nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za ucelem dalsiho prodeje nebo mlZze dojit k situaci, Ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném casovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

11.2.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku prfimo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dsledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci. .
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11.2.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, maze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto
riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

11.2.6. Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7z Uvérl a zapujcek poskytnutych Fondem;
e 7 pohledavek postoupenych na Fond;
e zobchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkd ulozenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérd a zapdjcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je
snizovano provéfovanim dluznikl vramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizenirizik Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznik( stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k Fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepresné a neuplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mUize vzniknout
v dusledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nost muze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

V prvnich 12 mésicich existence Fondu mdze byt s vyjimkou minimalni ¢astky likvidnich prostfedkd az
100 % Majetku Fondu tvofeno jedinym aktivem. Toto do¢asné snizeni diverzifikace rizik zvySuje zavislost
hodnoty Majetku Fondu na tomto jediném aktivu.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky  Bé&Zné Ucty Ostatni Celkem
Standardni 132 996 430 49700 10 183136
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0 0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 132996 49700 183136

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkl je tak zanedbatelné/nizké.




11.2.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stupen vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spolec¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolec¢nosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje UCasti v takové spolecnosti.

11.2.8. Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stupen
vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi soucdst majetku
Fondu. V ddsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spolec¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

11.2.9. Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkcni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné meéng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zavazk(, které z transakce plynou. DUsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Fond ma vSechna sva financni aktiva a zavazky v ¢eské mené.

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Penize 49 700 49 700
Poskytnuté uvery a zapujcky 132996 132996
Investice do majetkovych ucasti 49 888 49 888
Obchodnf a jiné pohledavky 430 430
Dlouhodoby hmotny majetek 35672 35672
Ostatni 10 10

Celkem k 31. prosinci 268 696 268 696

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Obchodni a jiné zavazky 42124 42 124
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 211 465 211 468
na odkup

Celkem k 31. prosinci 253 589 253 589




11.2.10. Urokové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Sistého Urokového vynosu a
hodnoty finanéniho aktiva v dtsledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje ucinkam kolisani
prevladajici urovneé trznich Urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich toku.

11.2.11. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratdam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vseobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uvérovou expozici vici klientdm v sektoru nemovitosti.

11.2.12. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuper vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i prfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mdze Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu riistu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zarizenimi s obdobnymi investicnimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepriznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

11.2.13. Riziko refinancovani Gvérd (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uverl pfijatych na U¢et Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti &i jinych
spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, ze Fond nebo prislusna
spole¢nost muze Celit riziku, ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

11.2.14. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni
Fondu riziku: stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakoveho efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spogiva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mize vyuZivat ve statutu Fondu.

11.2.15. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

11.2.16. Riziko jinych préavnich vad (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mdze snizit v dUsledku pravnich

vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,

majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

11.2.17. Operacni riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo ji ﬁbi

fdvnen



opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim
osoby, kterd ma v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na finan¢nich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hacker(, pocitacovych vir(, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mlze utrpét vyznamné financni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahlim a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mlze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko mize vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a ocekava se jejich dalsi rdst.

Fond mUze utrpét ztraty v dUsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Fondu ¢i ¢lena organd Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnancl Investicni
spole¢nosti ¢i ¢lent organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatfeni, ktera
Fond a Investi¢ni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

11.2.18. Riziko potencidlniho stfetu zajmu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imz je potencialni riziko
minimalizovano.

11.2.19. Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori
soucast majetku fondu, zejména zavedeni Ci zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany
pfislusnych organl verejné spravy.

11.2.20. Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci
jinych spole¢nosti, jejichZz podily tvofi soucast majetku Fondu, mdze byt zmarfena v dusledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

11.2.21. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani
(stupeni vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko
ztraty majetku Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mdze byt zapfiinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

11.2.22. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.




11.2.23. Riziko zruseni fondu (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond maze byt ze zadkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:
a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon T 250 000 EUR,;
b) vySe fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale m(ze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond muze
byt zruSen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zruSen napriklad i z divodu
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

11.2.24. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovatel, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvencniho Fizeni;

11.2.25. Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Fond nevede zadny soudni spor.

11.2.26. Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investicnich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za
urcitych podminek opréavnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zpUlsobit zménu
aktualni hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi
vyporadani odkupU;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
mUZe projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada skody bude pInéna z majetku
Fondu, nebo tim, ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterd ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nespln;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ mUze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani
akcionare ve Fondu;
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e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mdze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s prévem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je dariovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathnované vici

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, Ze Investor porusi
smluvné prevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, ze v ddsledku toho dojede
ke snizeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dariové rezidence, mize byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipad€, ze by nastala, mohla mit skutecny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovéna v souladu se zvefejnénou politikou zaclenovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

12. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

13. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI
Po rozvahovém dni doslo k Upisu novych prioritnich investicnich akcii v objemu 39 580 tis. K¢, které nebyly
ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.

Fond dodatkem €. 6 ke smlouvé o uvéru ¢. 201901 ze dne 25.3.2024 navysil Uvérovy ramec se spolecnosti
VIHOREV.INVESTMENTS SE az do vySe 200.000.000 k¢.

V pribéhu aktudlniho uéetniho obdobi pfetrvava riziko dopadt konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozSifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pripadné celosvétovy obchod. Byt byly od pocatku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
pfepravni a skladovaci kapacity, jednd se o alternativy drazsi a potenciondlné s nedostateCnou
dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vy$si ndkladnost produkce, prepravy ¢i skladovani),
zejmeéna pfi vyskytu kumulace poptavky, napf. z divodu nadpriimérné chladné zimy. Dopad na Fond by
byl zejména kv(li moznému snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic v ekonomice.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znaénd mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladu a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
presnosti stanovit oc¢ekavany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluht Fondu.




Z4dné dalsi vyznamné udalosti po datu Udetni zavérky nenastaly.

V Praze dne 29.dubna 2024

Ing. VLADIMIR BEZDEK, M.A.
zmocnény zastupce ¢lena pfedstavenstva
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
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Pfiloha &. 3 — Zprdva o vztazich za Ugetni obdobi

(ust. § 82 ZOK)
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
07670184
Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Mgr. Maxim Vichorev

Dat. nar.: 20. srpna 1986

Bytem: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

ZpUsob ovladant: pfimo prostfednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Nazev osoby: NAVA FUND a.s.

ICO: 073 45330

Sidlo: Jungmannova 26/15, Nove Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUlsob ovladani: nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti

OFFICECENTER.CZ sr.0.,, ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Florenc PP5 project s.r.o., ktera vilastni 100% podil na
zakladnim kapitalu spolecnosti NAVA FUND a.s.

Nazev osoby: Florenc PP5 project s.r.o.

ICO: 139 53 885

Sidlo: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Zpusob ovladant: nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti

OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti Florenc PP5 project s.r.o.

Nazev osoby: Ricany Apartments s.r.o.

ICO: 14102 072

Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti

OFFICECENTER.CZ s.r.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 30% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Ricany Apartments s.r.o.
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Fintown s.r.o.
17323 657
Prvniho pluku 211/5, Karlin, 186 00 Praha 8

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 65% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti Fintown s.r.o.

Vihorev Development Prague East s.r.o.
060 38 239
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepifimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ s.r.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 30% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Vihorev Development Prague East s.r.o.

OFFICECENTER.CZ s.r.0.

28471 032

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
pfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu

Rezidence u Vojanky s.r.o.
08097 224
Budéjovicka 635/69, Kr¢, 140 00 Praha 4

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Rezidence u Vojanky s.r.o.

Vihorev Development s.r.o.

07675992

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Vihorev Income Properties | s.r.o.
08694 711
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolec¢nosti Vihorev Income Properties | s.r.o.
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

VIHOREV.INVESTMENTS SE
24802 131
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spoleé¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE

Rezidence Strakonické s.r.o.
05701 694
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti Rezidence Strakonicka s.r.o.

VD Project Zbraslav s.r.o.
116 62 786
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostfednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
Vihorev.Capital SICAV, a.s., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VD Project Zbraslav s.r.o.

Project pod Jezerkou s.r.o.
199 24 984
Prvniho pluku 211/5, Karlin, 186 00 Praha 8

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vilastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 50% podil na zakladnim
kapitalu spolecnosti Project pod Jezerkou s.r.o.

c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovliadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.
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§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Rezidence Strakonicka
S.r.0.
VIHOREV.INVESTMENTS
SE

Maxim Vichorev x Alena
Vichoreva

VIHOREV.INVESTMENTS
SE

VIHOREV.INVESTMENTS
SE

VIHOREV.INVESTMENTS
SE

VIHOREV.INVESTMENTS
SE

VIHOREV.INVESTMENTS
SE

Rezidence Strakonicka
S.I.0.

Smlouva o budouci
kupni smlouve
Dodatek €. 2 ke
smlouvé o zapujcce
Dodatek €. 1 ke
kupni smlouvée
Smlouva o
postoupeni
smlouvy a
pohledavky ¢.
2305022121
Dodatek €. 1 ke
smlouvé o
postoupeni
smlouvy a
pohledavky ¢.
2305022121
Smlouva o
postoupeni
smlouvy a
pohledavky ¢.
2305022122
Dodatek ¢. 1 ke
smlouveé o
postoupeni
smlouvy a
pohledavky ¢.
2305022122
Dodatek ¢. 5 ke
smlouveé o uveru ¢.
201901

Dodatek ¢. 1 ke
Smlouvé o budouci
kupni smlouve

19.1.2023

30.1.2023

1.3.2023

2.5.2023

2.5.2023

2.5.2023

2.5.2023

1.9.2023

1.9.2023

Uveér

n/a

Uveér

n/a

Uvér

n/a

Uveér

n/a

Urok

n/a

Urok

n/a

Urok

n/a

Urok

n/a
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€)
odst. 2 pism. e) ZOK)

Prehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

Maxim Vichorev Smlouva o Uvéru 1422019  Uvér Bez protiplnéni
\S/:EHOREV'lNVESTMENTS Smlouva o Uvéru 6.5.2019 Uvér Bez protiplnéni
Smlouva o poskytnuti
Maxim Vichorev priplatku mimo 22.12.2020 Priplatek Priplatek
zakladni kapital
Maxim Vichorev SR OUIREIE | o 90 oy | IIESTEL Podi
vymeneé podild akcie
Smlouva o zapocteni Zapodten Zapodten
Maxim Vichorev vzajemnych 22.12.2020 POCle POCle
. pohledavek pohledavek
pohledavek
VIHOREV.INVESTMENTS ~ Smiouva o zapoctent Zapodteni Zapotteni
vzajemnych 16.8.2021 ) )
SE . pohledavek pohledavek
pohledavek
Maxim Vichorev Rucitelské prohlaseni  1.3.2022 n/a Zajisténi
Smlouva o zapocteni Zanoiteni Zanoitent
Maxim Vichorev vzajemnych 25.04.2022 ~2POC pocie
. pohledavek pohledavek
pohledavek
\L/Jpllznnostnfoh Mlesiiniole
Maxim Vichorev Kupni smlouva 25.04.2022 Y*ONNOS pravo
investic¢nich .
» k nemovitostem
akcif
o : Dohoda o spolupraci
sl Viehorer x Vinerey | o g 25042022 n/a Zajistent
Income Properties | s.r.o. L
vyporadani transakce
Dodatek ¢. 2 ke
\S/:EHOREV'lNVESTMENTS smlouveé o Uvéru ze 2.5.2022 Uvér Urok
dne 6.5.2019
Dodatek ¢. 3 ke
\S/:EHOREV'lNVESTMENTS smlouvé o Uvéru ze 3.5.2022 Uvér Urok
dne 6.5.2019
Dodatek ¢. 4 ke
\S/:EHOREV'lNVESTMENTS smlouvé o Uvéru ze 1.9.2022 Uvér Urok
dne 6.5.2019
VIHOREVINVESTMENTS o itelské prohlaseni 192022 n/a Zajisténi

SE

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: Ing. Vladimir Bezdék, M.A.
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 29.3.2024

Podpis:
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Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Realna hodnota

dentifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni
J (v tis. CZK) Ucetniho obdobi
(v tis. CZK)

Postoupené pohledavky za spriznénymi

. 9 646 9 546
stranami
100 % podil na zakladnim kapitalu . 4430
spolecnosti VD Project Zbraslav s.r.o.
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti Rezidence Strakonicka, s. r. o. 69 758 HHA5E
Dlouhodoby hmotny majetek 26 875 35672
Poskytnuté Uvery spiiznénym stranam 144 476 123450
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