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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AU S Praha 4 - Nusle, PSC 140 00, Doru¢ovaci &islo: 14078

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 076 70 184, se sidlem Jungmannova 26/15, Nové

Fond Mésto, 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeits;:om rerdion Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci

ISIN . P
cennych papird

([@X
Z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a

LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

NElgr4alMePAgl-Whdlill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou souc¢asti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

O
N

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smeérnice jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

VLR spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Pololetni zprava Tato pololetni zprava



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 06. 2022

ZISIE Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Z0K
ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

ZPKT

Pololetni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting
Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii. Srovnavacim
obdobim ve zkradceném vykazu o finanéni situaci je obdobi kongcici k 31. 12. 2021 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich je obdobi koncici k 30. 6. 2021.

Vysveétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v uplynulém pololeti, jez odrazi financni vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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Zakladni udaje o Fondu

Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
315700U6S6QSA79Q0285
Misto registrace zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
23982
Vznik Fondu 26.11.2018
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

UClReel e +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 121.058 tis. K¢ (k 30. 6. 2022)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 30 tis. K&
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

Z toho Investicni fondovy kapital: 121.028 tis. K&

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif k 30. 6. 2022 100 000 ks
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")

Podoba listinny cenny papir

Forma na jméno

Jmenovita hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu.

Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcii k 30. 6. 2022 6.354.197 kust

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centralni depozitar cennych papird, a.s.

Forma na jméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost od 15. 7. 2019 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim VIHOREV.CAP.

SICAV
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008043569
Pocet akcii k 30. 6. 2022 8.825.215 kusl

c) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢éinnost
depozitdre vykondval

Nazev Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782

a4 Ol 15262, 755 1400

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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2. Informace o podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Jménim Fondu se pro Ucely této vyro¢ni zpravy mysli Ostatni jméni. Hospodareni s Ostatnim jménim
spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské
akcie.

Hospodafeni s Ostatnim jménim skongilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 K¢ pred zdanénim. Hospodarsky vysledek Fondu za pololeti koncici k 30. 6. 2022 ¢inil ztratu ve vysi 2
269 tis. K¢ (za pololeti koncici k 30. 6. 2021 zisk ve vysi 1 614 tis. K&). Vynos HV je tvofen predevsim uroky
z poskytnutych Uvérd.

V pribéhu ucetniho obdobi Fond provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu. Vynosy
plynouci z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti —
poskytnuti financovani do spolecnosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti. Zdrojem prijma byly
predevsim Upisy investi¢nich akcii investory. Investi¢ni strategii Fondu byly také investice do nemovitosti
v segmentu najemniho investic¢niho bydleni.

b) Investi¢ni cile a strategie Fondu

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cill a investi¢ni strategie Fondu.

Investi¢ni strategie Fondu je zamérfena zejména na investice ve formé prfimych ¢i nepfimych investic do
nemovitych véci, bytovych jednotek a nebytovych prostor, véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, majetkovych ¢asti v nemovitostnich spoleénostech a jinych
spole¢nostech, cennych papirl, pohledavek, zdpUjcek a uvérd &i jinych doplhkovych aktiv s
predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni sverenych
prostfedkU na realitnim trhu v Ceské republice.

Fond je svou investi¢ni politikou rdstovym investi¢nim fondem, coZ znamena, ze zpravidla nepouziva zisk
k vyplaté podili na zisku Fondu Investoriim, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii
Fondu a projevi se zvySenim hodnoty investicnich akcii. Fond své investice koncentruje do investic v
oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Uvert a zapdjcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze
doplnkoveé bez koncentrace na urcité hospodarské odveétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice
smerovany do prostoru Evropské unie.

c) Prehled investiénich éinnosti a popis uddalosti a rizik, které mély podil na vysledcich Fondu

Obhospodarovatel realizuje na ucet Fondu nemovitostni a developerskeé projekty a zejména development
rezidenénich vynosovych nemovitosti. Nékteré z projektl jsou pfimo v aktivech fondu a fondem jsou
pfimo realizovény, jiné jsou feseny prostrednictvim Ucelovych projektovych spole¢nosti (SPV) s
majetkovou U¢asti fondu.

d) Udaje o podstatnych zménach Gdajii uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doglo
v pribéhu uplynulého pololeti

Dne 1.1.2022 byl podepsan novy statut Fondu v ndvaznosti na prevod veskerého majetku a dluhd

z podfondu Podfond Vihorev.Development na fond Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond tak byl s t¢innosti
od 1.1.2022 vymazan ze seznamu CNB a z tohoto divodu zanikl.
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e) Majetkové Ucasti ve spole¢nostech v portfoliu Fondu

Rezidence Strakonicka s.r.o.

Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 057 01 694

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 286823
Pfedmét podnikani: prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Obchodni podil: 100 %

VD Project Zbraslav s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 116 62 786

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 352528
Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Obchodni podil 100 %

f)  Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude silna recese.

Krize COVID-19 je v souCasnosti v Utlumu, ale nasledny vyvoj nelze s dostatecnou miry jistoty
odhadnout. S jejimi rizikovymi faktory se trh do jisté miry vyrovnava a snazi se na né reagovat, nicméné
mira nejistoty budouciho vyvoje je i nadale rizikem.

g) Vlivruské agrese vii¢i Ukrajiné

V navaznosti na valeény konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni
rizika, kterym muze v této souvislosti ¢elit. JelikoZ Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na
Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni
jednotky. Fond také nemd 7adnd depozita u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila kroky k
odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valeénym konfliktem:

- velké vykyvy na finanénich trzich,

- zvySeniinflace,

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem mUze byt silnd recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zpréava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopadiim
aktualni situace na Ukrajiné") Ize v§ak jiz nyni ocekdvat, Ze pfimy dopad na doméci ekonomicky rst, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Dlvodem je jejich velmi nizky podil na
vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vyssich cen ropy, zemniho
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plynu a zprostiedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit
kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

Tyto faktory vytvari zminény proinflacni tlak, ktery se projevil ristem inflace zejména na pocatku
stavajiciho Ucetniho obdob. Nemovitostni portfolio Fondu je z hlediska inflace stabilni, nicméné dopad
muze byt na strané vynost z nemovitosti, kde s ohledem na jeji skokovy rlist nenfjistota, Ze se podari tyto
vynosy plné valorizovat.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrZeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

V prabéhu ucetniho obdobi fond vykonaval béznou éinnost v souladu se svym statutem. Vynosy plynouci
z aktiv fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych poloZek a k investi¢ni ¢innosti — poskytnuti
financovani do spole¢nosti zabyvajicich se developmentem nemovitosti. Zdrojem prijmu byly predevsim
Upisy investi¢nich akcii investory. Investi¢ni strategii Fondu byly také investice do nemovitosti v segmentu
najemniho investi¢niho bydleni.

Investice Fondu jsou alokovany v odvétvich, na které by mohly mit silny dopad karanténni opatfeni. Fond
investuje pfevazné do nemovitostnich spole¢nosti. Objem portfolia umistény v sektorech, na které mohou
mit bezprostfedni dopad epidemiologicka opatfeni, presahuje 10 % aktiv Fondu. Fond neocekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dGvod( prfimého dopadu karanténnich opatrent.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfemeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZzné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z uUvérovych nastrojli v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérld. Rozsah tohoto vypadku bude vsak omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodd zaznamenat kratkodoby ¢aste¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostatecné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost sprdvy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mUze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.
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V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkupl investi¢nich akcif. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak pfeklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond Fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na financénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zakladé trznich dat mUze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19 a ruskou invazi na Ukrajinu.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problému s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.

h) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti Fondu a vysledkd Fondu zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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3. Soupis transakci se spfiznénou stranou
Ovladana osoba: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
07670184
Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF. Pfi posuzovani mozného vztahu spriznénosti je nutné v souladu
s bodem 10 mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24 akcentovat materidini rovinu vztahu AVANT IS
s Fondem oproti roviné formalné-pravni. Ackoliv je tedy AVANT IS jedinym ¢lenem statutdrniho organu
Fondu, ma tento vztah pfedevsim regulatorni podstatu, tj. nejedna se fakticky o vztah spfiznénosti.

Osoby ovladajici
Maxim Vichorev

Dat. nar.: 20. 8. 1986
Bytem: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

Kapitdlové spiiznéné strany

Prehled dcefinych spolec¢nosti Fondu viz kapitola 2. Informace o podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Fondu, pism. d. této pololetni zpravy.

Jinak spfiznéné strany — osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

VIHOREV.INVESTMENTS SE
ICO: 248 02 131
Sidlo: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Transakce se spfiznénymi stranami v uplynulém pololeti

Smluvni typ PInéni poskytované | PInéni obdrzené

_Up|s vxk()’nnostr?!ch 20.4.2022  Vykonnostni akcie =
investicnich akcii

Nakup 8 bytovych

Maxim Vichorev

Maxim Vichorev jednotek 25.4.2022 = Bytové jednotky
Ve Vishorey | Sloua @ zepocien 2542022 - :
vzajemnych pohledavek
VIHOREV. Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé - .
INESTMENTS se o Gvéruze dne 6.52019 22022 Uver Iral
VIHOREV. Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé 3.52022 Uvér Urok

INESTMENTS se o Uvéru ze dne 6.5.2019

Transakce se spfiznénymi stranami v odpovidajicim obdobim pfedchoziho roku

V prvnim pololeti roku 2021 nedoslo k zadnym transakcim se spfiznénymi stranami ve smyslu ust. § 119
odst. 2 pism. d) bod 2 ZPKT.
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4, Vysledky hospodareni emitenta k 30. 06.2022
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Vihorev.Capital SICAV, a.s.

VYKAZ O FINANCNI POZICI (neauditovany)

k 30.¢ervnu 2022
(v tisicich K¢)

AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize
Kratkodoba neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym
akciim celkem

Dlouhodob3 aktiva
Financni aktiva vykazovana v redlné
hodnotée do zisku nebo ztrdty

Postoupené pohledavky
Poskytnuté uvéry a zapujcky
Investice do majetkovych Ucasti
Investice do nemovitosti
Investice do nemovitosti
Obchoani a jiné pohleddvky
Ostatni pohledavky
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Financni aktiva vykazovang v redlné

hodnoté do zisku nebo ztraty
Postoupené pohledavky

Obchoani a jiné pohleddvky
Obchodni a jiné pohledavky
Daroveé pohledavky

Penize

Naklady a prijmy pristich obdobi

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA pfifaditelnd investi¢nim akciim
celkem

AKTIVA celkem

Pozn.

8.7

8.1
8.1
8.2

8.4

8.3

8.1

8.3
8.9
8.7
8.5

30/06/2022 31/12/2021  31/12/2021

30
30

30

111 631

3614
57 831
50 186
26 037
26 037

107
107
137775

18 447

18 447
311
27

284
15616
10

34 384

172159
172189

Fond * Podfond*

30
30

30

124 900

74714
50 186

124900

592
27
565
1055

1647

126 547

30 126 547



Pozn. 30/06/2022 31/12/2021 31/12/2021
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 8.6 100 100
Nerozdeleny zisk/ztrata minulych let -70 -70
Vlastni kapital celkem 30 30

Dlouhodobé zavazky
Financni zavazky vykazované v redlné

hodnoté do zisku nebo ztraty 15000 _
Prijaté uvéry a zapujcky 8.10 15000 -
Obchoadni a jiné pohledavky 107
Obchodni a jiné zavazky 8.8 107 -
Dlouhodoba pasiva celkem 15107 -
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 8.8 36 024 2 498
Danové zavazky 8.9 - -
Kratkodobé zavazky celkem 36 024 2498

Zévazky celkem (mimo Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii 51 131 2 498
s prévem na odkup)

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii s pravem na odkup 811 121028 124049

Vlastni kapital a zavazky celkem 172189 126 547

*Do 31.12.2021 byl Fond s Podfondem od 1.1.2022 doS$lo ke zruSeni Podfondu a slouc¢eni veSkerych
aktiva a pasiv do Fondu.

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval Investicni akcie jako
finanéni zdvazek vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”. Jako vlastni kapital Fond vykazuje neinvesti¢ni ¢ast majetku fondu.



Vihorev.Capital SICA\{, a.s. ) ] )
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU (neauditovany)
za obdobi leden—¢erven 2022

(v tisicich K¢)
Poznédmky 1-6/2022 1-6/2021
Trzby z pronajmu nemovitosti 196 -
Trzby z pronajmu nemovitosti 9.1 196 -
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -208 -
Pojisteni 9.1 -12 -
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem 9.1 -196 -
Cisté zmeny realné hodnoty finan¢nich nastrojt do zisku 9.9 3839 i
nebo ztraty
Ostatni provozni naklady/vynosy 9.3 122 -76
Spravni a vSeobecné naklady 9.4 -939 -833
Urokové vynosy 9.5 3216 2 669
Urokové naklady 9.5 -120 -
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 9.5 3 -56
Ostatni dané a poplatky 9.6 -59 -5
Zisk pfed zdanénim -1 628 1699
Dan ze zisku 9.7 -641 -85
Zisk/Ztrata z pokradujici ¢innosti po zdanéni -2 269 1614
Ostatni Uplny vysledek - -
Celkovy Uplny vysledek za rok -2 269 1614

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drzitelGm investi¢nich

akcii s pravem na odkup po zdanéni



Vihorev.Capital SICAV, a.s.

VYKAZ 0 PENEZNICH TOCICH (neauditovany)
k 30. ervnu 2022

(v tisicich K¢)

Pozn. 1-6/2022 1-6/2021 1-6/2021
Fond * Podfond*

Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi
Upravy o:
Zmeény hodnoty Cistych aktiv
pfipadajicich drziteldm investi¢nich -2 269 1614
akcii s pravem na odkup
Zmeény z pfecenéni na realnou

9.2 3839 85
hodnotu
Urokové vynosy 9.5 -3217 -2 669
Urokové naklady 9.5 120
Danovy naklad 9.7 641 -
-886 -970
Zmena stavu obchodnich a jinych 88 99177 57
pohledavek
Zmeéna stavu zasob - -
Zmena stavu obchodnich a jinych 8.3 8.5 33 633 14 64
zavazkd
10570 30 -1 086
Zaplacené dané ze zisku 8.9 -360 -663
Cisté penize z provoznich ginnosti 10210 -1749
Penézni tok z investi¢nich Cinnosti
Porizeni dlouhodobého majetku 8.4 -26 037
Zrowjvena stavu poskytnutych uvérd a 81 16 260 17 800
pujcek
Investice do majetkovych ucasti 8.2 - -
E).lste penize pouZité v investi¢nich 9777 -17 800
¢innostech
Penézni tok z financovani
(neprovozni cash flow)
Upisy investiénich akcif - dohad 8.8 -752 19232
Zm?nva stavu pfijatych uverd a 810 14 880
vypujcek
Priplatek do fondového kapitalu - -
Cisté penize pouzité ve financovani 14128 19 232
Cisté zvySeni penéz a penéznich 14 561 317

ekvivalent(

Penize a penézni ekvivalenty na
pocatku obdobf

Penize a penézni ekvivalenty na

konci obdobi
*Do 31.12.2021 byl Fond s Podfondem od 1.1.2022 doslo ke zruseni Podfondu a slou¢eni veskerych aktiv
a pasiv do Fondu. Ve sledovaném obdobi Fond vykazuje v ramci vykazu spole¢né.




Vihorev.Capital SICAV, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI[ S PRAVEM
NA ODKUP (neauditovany)

k 30.6ervnu 2022

(v tisicich K¢)

Pozndmka 1-6/2022 1-6/2021
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii 124049 48 972
k1. lednu
Prijem z vydanych investicnich akcii 8.11 - 55761
Splaceni investi¢nich akcii 8.11 - -
Priplatky do fondového kapitalu 8.11 - 250
Zmeéna distych aktiv z transakcf s investi¢nimi akciemi - 56 011
Dohad na nevydané akcie -752 -
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele 2969 1614

investi¢nich akcil s pravem na odkup po zdanéni
Cista aktiva pripadajici na drzitele akcif

k 30.8ervnu 121028 106 597



Vihorev.CaQitaI SICAV, a.s. )
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU neinvesti¢niho - (neauditovany)

k 30.¢ervnu 2022
(v tisicich K¢)
Nerozdéleny Zisk/Ztrata
Z&kladni kapital zisk/ztrata béznéhoroku  Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2021 100 -61 -9 30
Zmeény v roce 2021
Rozdéleni zisku 2020 - -9 9 -

Uplny vysledek hospodarent - - - -
Zlstatek k 31. prosince 2021

Nerozdéleny Zisk/Ztrata
Zakladni kapital zisk/ztrata bézného roku Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2022 100 -61 -9 30
Zmény v roce 2022
Rozdéleni zisku 2021 - -9 9 -
Uplny vysledek hospodareni - - - -
Zlstatek k 30.¢ervnu 2022 100 -70 = 30



KOMENTAR K MEZITIMNIM UCETNIM VYKAZUM (NEAUDITOVANE)
1. VSEOBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika spole¢nosti

Fond vznikl zépisem do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF
vedeného CNB dne 20. 12. 2018.

Od roku 2019 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha,
a.s.

Obchodni firma: Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Den zapisu Fondu do obchodni rejstriku: 26. listopadu 2018

ICO: 07670 184

DIC: Cz07670184

Pravni forma: akciova spoletnost s proménnym zakladnim kapitalem
Vykazovaci obdobi: 1.1.2022 - 30.06.2022

Podfond je od 14. 6. 2019 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho Uradu.
Organy fondu k datu 31. 12. 2021:
Statutdrni organ — predstavenstvo:

Clen pfedstavenstva AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021

pfi vykonu funkce zastupuije:
Mgr. Robert Robek
zmocnény zastupce

ZpUsob jednant:

Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné. Je-li clenem predstavenstva pravnicka osoba,
zmocni bez zbyteéného odkladu jedinou fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala. Zastupce pravnické
osoby musi spliovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena predstavenstva a nemuze byt
soucasné ¢lenem dozorci rady.

Dozoréi rada:

Clen dozordi rady Maxim Vichorev
den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27590241

Zmeény v obchodnim rejstfiku

V rozhodném obdobi doslo v obchodnim rejstiiku k vymazu Podfondu Development a Podfondu Vihorev
Development. Spolec¢nost od 1.1.2022 Fond Vihorev SICAV, a.s. nevytvari podfondy.

vymazano 31. ledna 2022 — podfond pod ndzvem Podfond Vihorev.Development

zapsano 8. Unora 2022 - spole¢nost od 1.1.2022 nevytvari podfondy.

Vlastnici Fondu k 30.6.2022:

Dle § 165 ZISIF mUze akciova spole¢nost s promeénnym zakladnim kapitélem vytvaret podfondy. Podfond
je ucetné a majetkove oddélena cast jejiho jmeéni. Zakladni kapital je soucasti jméni Fondu a tvofi ho
100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé€, které tvori zapisovany zakladni kapital

ve vySi 100 000 K¢.

Vlastniky Fondu jsou Maxim Vichorev, ktery vlastni 95% podil na zakladnim kapitalu a Vykhorev Andrii,
ktery vlastni 5% podil na zakladnim kapitalu.

Udaje o investiéni spole¢nosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spolecnost (na zékladé smlouvy o vykonu
funkce ze dne 20. 12. 2018):

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, kterd je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafrem Fondu byla tato spolecnost:
Ceska spoiitelna, a. s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782



Organizacni struktura Ucetni jednotky a jeji zadsadni zmény v uplynulém Gcetnim obdobi

Fond, jako nesamospravny investi¢ni Fond je plné obhospodarovan investiéni spole¢nosti, ktera realizuje
veskeré c¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizaéni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zptsobem:

Valnd hromada

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

A 4

Clen predstavenstva:

Dozoréi rada Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

A

Obhospodarovani: Administrace:

Gcetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti
a reklamaci, ocefiovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané
a poplatky, vedeni seznamu vlastnikil CP, rozdélovani
a vypldceni vynos(, emise CP, nabizeni investic, vyro¢ni

sprava majetku fondu
(investice/divestice)
fizeni rizik

zprdvy, KID, propagacniho sdéleni, informace akcionariim,
komunikace sCNB, vedeni evidence o vydavani
a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 1. 9. 2020
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU MEZITIMNI UCETNI ZAVERKY

Tato mezitimni Ucetni zavéerka je nekonsolidovanou Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2022 a
kon¢ici 30. ¢ervna 2022.

Mezitimni Ucetni zavérka je v souladu se vSemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a
poctivy obraz finan¢ni pozice Fondu k 30.¢ervnu 2022, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za
obdobi kon¢ici 30.¢ervna 2022.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena s ohledem na ukonceni Uc¢etni jednotky Podfondu k 1.1. 2022 a
to s ohledem na to, Ze:
e Dne31.ledna 2022 bylo na Valné hromadé Fondu rozhodnuto o pfijeti novych stanov spolecnosti
a rozhodnuto o prevodu majetku a dluhl z investi¢ni ¢innosti podfondu Vihorev.Development do
fondu Vihorev.Capital SICAV, a. s., a to s ucinnosti ke dni 1. 1. 2022.
e Dne 1. bfezna 2022 bylo do datové schranky Fondu doru¢eno od Ceské narodni banky
Vyrozumeéni o vymazu udajl o podfondu spole¢nosti Vihorev.Capital SICAV, a. s. ze sezamu
investi¢nich fondd s pravni osobnosti, a to s uéinnosti k 1. lednu 2022.

Majetek a zavazky Podfondu byly pfevedeny do majetku Fondu a Fond pokracuje v ¢innosti Podfondu.

Neexistuji zadné ndznaky, ze by Fond v dohledné budoucnosti nepokracoval ve své ¢innosti. Tato
mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu pokracujici ¢innosti. Toto presvédceni



statutarniho organu se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Mezitimni Ucetni zavérka k 30.6.2022 nepodléha povinnému auditu.

2.1 PROHLASEN( O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zverejnovani ucetni
zavérky a vjeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Gc¢etni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Ugetni zavérka Fondu je prezentovéna v Seskych korunach (K&), které jsou soucasné funkénii prezentaéni
meénou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pdsobi. VSechny finanéni
informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

4. SEZONNOST

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5. POUZ{VANE UCETNi METODY

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni

ucetni zaverce, v niz jsou blize popsana. V pradbéhu mezitimniho Uc¢etniho obdobi nedoslo ke zméné v
aplikovanych ucetnich pravidlech.

5.1 FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejiuje informace poZadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorif:

Finan&ni
aktiva/zavazky v Ostatni Ostatni

tis. K¢ realné hodnoté aktiva zdvazky Celkem
K 30.6.2022

Poskytnuté Uvery a zapUjcky 57 831 - - 57 831
Postoupené pohledavky 22 061 - - 22 061
Investice do majetkovych ucasti 50186 - - 50186
Investice do nemovitosti 26 037 26 037
Peneznl prostredky a penézni i 15 646 i 15 646
ekvivalenty

Obchodni a jiné pohledavky 311 117 428
Prijaté uvéry a zapujcky 15000 15000
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 36 024 - 107 36 131



Finanéni

aktiva/zavazky v Ostatni Ostatni

tis. K& realné hodnoté aktiva z4avazky Celkem
K 31.12. 2021

Poskytnuté uvery a zapujcky 70829 - - 70 829
Postoupené pohledavky 3885 - - 3885
Investice do majetkovych ucasti 50186 - - 50186
Penezm prostredky a penézni i 1055 i 1055
ekvivalenty

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 2 498 - - 2 498
6. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Prfi pfipravé mezitimni individualni Gcetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a uréuje
predpoklady, které maiji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zdvazkd, vynos(
a nakladld. Tyto odhady a predpoklady jsou zalozeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Uc¢etnich hodnot aktiv a zavazu
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skuteéné vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhaduy, a jeji dopad je obsazen v UpIném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméne doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zdvazk( nebo vlastniho kapitélu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

6.1  STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléha
urcitym pozadavkdm ZISIF.

6.2 ODHADY SPOJENE S PANDEMIi COVID-19

Na sklonku roku 2019 se v Ciné objevil novy typ nebezpeéné choroby COVID-19, ktery se v roce 2020
postupné rozsifil do dalsich zemi véetné Ceské republiky. Disledky tohoto rozsifeni a opatfeni viady Ceské
republiky i dalsich zemi k zamezeni jeho Sifeni mély nevyznamny negativni dopad na hospodareni Fondu
v Usetnim obdobi. Fond neeviduje 7adné zruSeni rezervace zd(vodu pandemie. Drtivd vétsina
nemovitosti v majetku Fondu byla jiz pfed pandemii zasmluvnéna a pak i prodana.

Dlsledky opatfeni COVID-19 nemély vliv na investi¢ni strategii Fondu.

Vzhledem k minimalnimu rozsahu negativniho dopadu na hospodareni Fondu v Ugetnim obdobi naopak
oCekavame, ze Fond by mohl realizovat nékteré zajimavé projekty, které se na trhu objevi.

Fond vbudoucnu zatim neocekdva negativni dopad na vysledek hospodareni, spojeny s disledky
pandemie COVID-19, pokud se situace vyznamné nezhorsi.

Fond nezadal o vefejnou podporu v souvislosti s pandemii COVID-19.
Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni mezitimni Ucetni zavérky dopad viru SARS-CoV-2, jim
vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mezitimni Ucetni zavérku.

Obhospodarovatel ke dni vyhotoveni mezitimni ucetni zavérky zhodnotil rizika negativniho dopadu COVID-
19 anezjistil vliv na zménu hodnoty aktiv Fondu, a to predevsim kvlli jejich Zivotnosti a celkovému

poskytnutému uzitku.



7 VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zptsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segmentu:

- Investice do nemovitosti — jedna se pofizeni nemovitosti za ucelem pronajmu

- Financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s pfijatymi a
poskytnutymi pjckami a drzenymi majetkovymi uéastmi.

- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze prifadit vySe uvedenym
segmentdm.

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Finan&ni aktiva

v redlné
hodnoté do
Investice do zisku nebo
30. ¢ervna 2022 nemovitosti ztraty Ostatni Celkem
Trzby z ngjmu 196 - - 196
Naklady souvisejici s ndjmem -208 -208
Cisté zmeny realné hodnoty i 3839 i 3839
fin. nastrojl
Spravni a vSeobecné naklady - - -939 -833
O§tatn| provozni i 199 199
naklady/vynosy
Urokové vynosy - 3216 - 3216
Urokové néklady -120 -120
Ostatni financni i i 3 3
naklady/vynosy
Ostatni dané a poplatky - - -59 -59
Zisk pfed zdanénim -12 -743 -873 -1 628
Dan ze zisku -10 -598 -33 -641
Zisk/Ztrata z pokraCujici 22 1341 906 2 269
¢innosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek - - - -
Celkovy Uplny vysledek za rok -22 -1 341 -906 -2 269
ZvySeni Cistych aktiv
pripadajicich drziteltm 22 1341 -906 -2 269
investi¢nich akcii s pravem na
odkup po zdanéni
Aktiva 26 144 145 694 321 172 159
Zavazky 107 15000 36 024 51131
8. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

8.1 POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY

Poskytnuté uveéry jsou realizovany se spfiznénym i tfetimi stranami. Jsou vykazany jako financni aktiva,
ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, prindseji pevné a proménlivé platby. Tyto pujcky a uvéry jsou



evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné casove rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich realnou
hodnotou.

Uvéry jsou &lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé uvéry jsou splatné do 12
mésicl od data ucetni zavérky.

Kratkodobé

v tis. K¢ 30. 06.2022 31.12.2021

Uvéry a zapUijcky poskytnuté spiiznénym stranam - -

Uvéry a zaplijcky poskytnuté tfetim strandam - -

Postoupené pohledavky za spfiznénymi stranami 18 447 -
18 447 -
Dlouhodobé
v tis. K¢ 30. 06.2022 31.12. 2021
Uvéry a zapUjcky poskytnuté spiiznénym strandm 57 831 53471
Uvéry a zapUjcky poskytnuté tfetim stranédm - 17 262
Postoupené pohledavky za spriznénymi stranami 3614 3981
Celkem 61 445 74714
Realna  Zména 5 Redln&
hodnota redlné Cerpani— Cerpani— Nabéhly Splatky — Splatky —  hodnota
v tis. K& k1.1.2021 hodnoty penézni nepenézni urok penézni nepenézni k 30.6.2022
Uvéry a pujcky
poskytnuté 53471 3839 5800 - 2399 : - 57831
spfiznénym
strandm
Uvéry a pujcky
poskytnuté 17 262 - - - 568 - -17 830 0
tfetim stranam
Postoupené
pohledavky za 3981 - - 18135 250 - 305 22061
spfiznénymi
stranami

74714  -3839 5800 18 135 -18 135 79 892

Ve sledovaném obdobi doslo k pfedpisu Urok( z tvéru ve vysi 2 967 tis. K¢, které jsou splatné k datu
splatnosti jistiny.

Nepenézni Cerpani ve vysi 17 830 tis. K¢ predstavuje Uveér k treti strané, ktery byl pfeveden na postoupenou
pohledavku, kdy zavazek zpostoupeni bude hrazen zapoctem se zavazkem vyplyvajici z odkupu
investi¢nich akcii.

Nepenézni Cerpani a splatka ve vysi 305 tis. K¢ predstavuji kapitalizaci UrokU do jistiny Uvéru.

Zajisténi jednotlivych uvérl a zapujcek je nasleduijicf:

- Uvé&r poskytnuty spfiznénym strandm v nominaini hodnoté 60 708 tis. K& je zajistén rucitelskym
prohlasenim akcionard dluznika. Souc¢asné k 31.12.2021 bylo dluznikem vystaveno Uznani dluhu
ve smyslu ust. § 2053 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

- Uvér poskytnuty spfiznénym strandm ve nomindlni hodnoté 962 tis. K& je zajistén bianco vlastni
sménkou na fad Uvérujiciho s dolozkou bez protestu a dolozkou o efektivnim placeni bez uvedeni
data splatnosti, mény a sménecné sumy.

- Uveér poskytnuty tietim stranam ve vysi 17 830 tis. K& byl zajistén rucitelskym prohlasenim

akcionara Uveérujiciho.



Zajisténi jednotlivych postoupenych pohledavek je nasledujici:
- Postoupena pohledavka za spriznénymi stranami ve vysi 2 425 tis. KC je zajiSténa sménkou
vlastni na ¢astku odpovidajici vySi Uvéru.
- Postoupena pohledavka za spfiznénymi stranami ve vysi 617 tis. KC je zajiSténa vlastni
blankosmeénkou avalovanou avalistou na rfad bez uvedeni sménecné castky a data splatnosti
s dolozkou bez protestu.

8.2 INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako finanéni aktiva v rediné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareni v fadku ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich néstroji do zisku nebo ztraty"
v obdobi, ve kterém vzniknou.

30.6.2022 Investice v tis. K&

N x Zemé , Pofizovaci Redlna . _
Spolegnost ICO plisoben Podil hodnota hodnota Precenéni
Rezidence 057 01 694 CR 100 % 35788 39 766 3978
Strakonicka s.r.o.

\S/Dr F;rOJeCt Zbraslav, 11662 786 CR 100 % 1 10 420 10 419
CELKEM 35789 50 186 14397
31.12.2021 Investice v tis. K&

N ~ Zemé , Pofrizovaci Redlna . . .
Spole¢nost ICO piisobent Podil hodnota hodnota Precenéni
Rezidence 057 01 694 CR 100 % 35788 39 766 3978
Strakonicka s.r.o.

\S/Dr F;rOJeCt Zbraslav, 11660 786 CR 100 % 1 10 420 10 419
CELKEM 35789 50 186 14 397

V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo k zadné nové investici do majetkovych Ucasti.

Investice do majetkovych U&asti jsou zastaveny ve prospéch spole¢nosti Fio banka, a. s., IC: 61858374
jako zastavnim véfitelem v souvislosti se smlouvou o Uvéru ve prospéch uvedené spole¢nosti, a to
k zajisténi pohledavky vcetné pfislusenstvi a zajisténi v budoucnu vzniklych penéZitych pohledavek.
V ramci zastavniho prava je zfizen zakaz zatizeni zcizeni a zatizeni obchodniho podilu bez prfedchoziho
souhlasu Fio banky, a. s.

8.3 OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Fond neeviduje Zadné dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky.

Kratkodobé

v tis. KC 30.6.2022 31.12. 2021
Pohledavky z obchodnich vztaht za tfetimi osobami 25 25
Ostatni pohledavky 2 2

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni

pohledavky celkem

Pohledavky z obchodnich vztahl predstavuji poskytnuté zalohy dodavateldm a ostatni pohledavky
predstavuji nevyplacené preplatky z vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytd.



Dlouhodobé

v tis. K& 30.6.2022 31.12. 2021
Ostatni pohledavky 107 -
Dlouhodobé ostatni pohledavky celkem 107 -

Dlouhodobé pohledavky predstavuji pohledavky za kauci k najmu 8 bytovych jednotek Strakonicka, ktera
nebyla uhrazena.

8.4 INVESTICNI DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na ucet Fondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni urcen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadreno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

Poskyt.
Dlouhodoby zalohy
majetek na
provozni Samostatné  Technické  hmotny
(vtis. Ke) ¢innost Stavby Pozemky movitévéci zhodnoceni majetek Celkem
Redlna
hodnota k 1. 0 0 0 0 0 0 0
1.2021
Redlna
hodnota
k 31.12.2021
Redlna
hodnota k 1. 0 0 0 0 0 0 0
1.2022
Prirastky
novych 26 037 0 26 037

nemovitosti

0 0 0
Reélng
hodnota 26 037 26 037
k 30.6. 2022

Fond ve sledovaném obdobi preved| do majetku fondu nemovitost 8 bytovych jednotek Strakonicka,
urcené k pronajmu. Nemovitost je zatizena zastavou u TRINITY BANK a.s.

8.5 NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
tis. KC 30.6.2022 31.12.2021
Naklady pfistich obdobi 10 0
Prijmy pristich obdobi 0 0
Celkem 10 0]

Naklady pfistich obdobi predstavuji casové rozliseni pojisténi nemovitosti na r.2023.
8.6 VLASTNI KAPITAL

K 30. 06. 2022 vykazuje Fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K&, ktery je
rozvrzen na 100 000 kus( zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném verejném trhu.

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let - 70 tis. K& Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nulovy vysledek

hospodareni (2021: 0 tis. K&)



8.7 PENIZE

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina finanénich prostfedkl je drzena na bankovnich
Uctech, pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem.

Celkovy stav penéznich prostfedkd na bankovnich uUcétech ke dni 30.06.2022 ¢&ini 15 646 tis. K¢
(31.12.2021: 1 085 tis. K&) z toho penize z investi¢ni ¢innosti pfifaditelné k investiénim akciim ¢ini k
30.06.2022 15 616 tis. K& (31.12.2021: 1 055 tis. K&).

Fond je za ucCelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostfedky ve vySi
alespon 500 000 K¢ s moznosti doCasného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.

8.8 OBCHODNI A JINE ZAVAZKY
Zavazky z obchodnich vztahd zahrnuji béZné provozni zavazky Fondu.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze U¢etni hodnota zavazkl z obchodnich vztah( a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

Kréatkodobé

v tis. K& 30.6.2022 31.12. 2021
Zavazky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami 151 255
Zdavazky za akcionari 35 641 2100
Ostatni zavazky za tretimi stranami 23 1
Dohadné polozky pasivni 209 142

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky

celkem

Zavazky za akciondfi ve vysi 35 641 tis. K& (2021: 2 100 tis. K&) predstavuji zavazky Fondu emitovat
investorlm, na zdkladé vyporadané smlouvy o Upisu, investi¢ni akcie ponizena o dohad na dosud
nevydané akcie ve vysSi-752 tis. KC.

Dlouhodobé

v tis. K¢ 30.6.2022 31.12. 2021
Ostatni zavazky za tretimi stranami 107 -
Dlouhodobé zavazky ostatni zavazky celkem 107 =

Zavazek predstavuje kauci z ndjmu bytd.
8.9 DANOVE POHLEDAVKY/ZAVAZKY

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje zédvazek za Finanénim Ufadem z titulu vyporadani koeficientu
DPH ve vysi 0 tis. K¢ (2021: pohledévka 28 tis. K¢&).

K 30.6.2022 Fond vykazuje rezervu na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 121 tis. K¢ (2021: 181 tis.
K<), kterd je ponizena o zaplacené zalohy v roce 2022 ve vysi 404 tis. K& (2021: 774 tis. K¢).

v tis. K¢ 30.6.2022 31.12. 2021
éigizek (pohledavka) z titulu dané z prijmd pravnickych 084 503
Zavazek z titulu dané z pridané hodnoty - 28
Celkem 284 -565



8.10 PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Dlouhodobé
v tis. K& 30. 06.2022 31.12. 2021
Uvéry a zapUjcky poskytnuté spiiznénym strandm - -
Uvéry a zaplijcky poskytnuté tfetim strandm 15000 -
Celkem 15 000 =

Fond ve sledovaném obdobi uzavrel novy dlouhodoby Uvér se splatnosti 6/2025. Nabéhlé uroky jsou
splacené tvrtletné. Uvér je zajistén vykonnostnimi investiénimi akciemi Fondu.

Uvéry jsou ¢lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé uvéry jsou splatné do 12
mésicl od data ucetni zavérky.

8.11 CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA
ODKUP

Fond vydava k Fondu kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu
investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani
finan¢nich prostredkd poukazanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni pfedpis, nebo
stanovy néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo investora podilet se na jeho fizeni, avSak je s ni
spojeno pravo akcionare podilet se na jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi zruSeni Fondu s likvidaci.

Sinvesticni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu. Po dobu 365
dni od zahajeni Upisu investicnich akcif se investicni akcie neodkupuiji.

Oba druhy investi¢nich akcif se li§i primarné v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku).

Vlastnici investicnich akcii Fondu maji dale zejména:

- pravo byt informovani o aktualni hodnote investicni akcie;

- pravo na odkoupeni investi¢nich akcif na Ucet Fondu;

- pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, pokud se jedna o zalezitosti tykajici se Fondu;

- pravo za podminek stanovenych Zakonem na valné hromadé hlasovat;

- pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu
a Fondy;

- pravo uplatnit v pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k investicnim akciim jiného
Investora

- pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

- pravo na podil na likvida¢nim zUstatku pfi zruseni Fondu s likvidact;

- pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu, posledni vyro¢ni zpravy a zpravy
o hospodareni.

Fond emituje investicni akcie za aktudlni hodnotu investicni akcie vyhlaSenou pro tzv. rozhodny den, tj.
den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukazanych investorem na Ucet fondu zfizeny pro tento Ucel
depozitafrem, resp. den UCink( zapocteni postupem dle ust. § 21 odst. 3 ZOK, resp. ke dni vneseni
nepenézitého vkladu.

Odkupovani investicnich akcii probihd na zakladé zadosti Investora o odkoupeni investicnich akcii, kterou
Investor predklada Administratorovi. Administrator je povinen odkoupit investiéni akcie od Investor( ve



lhité ve Ihdté do 120 (sto dvaceti) dnli ode dne poddni Zadosti Investora o odkoupeni investi¢nich akcii,
pricemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva prostfedky z Majetku Fondu pfipadajici na fondovy kapital
odkupovaného druhu investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 30.6.2022 31.12.2021
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,2712 1,2287
Hodnota investi¢ni akcie VIA 17,2814 17,8159
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 8825215 3161611
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi - 5663 604
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 8825215 8825215
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 6 354191 2884370
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - 3469 821
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 6 354191 6 354191

Aktualni hodnota investi¢ni akcie je stanovovana zpravidla Ctvrtletné ke konci rozhodného obdobi.
Hodnoty akcii fondu se zaokrouhluji na ¢tyfi desetinna mista. Hodnota investi¢nich akcii je vyjadrena
v korundch ¢eskych (K¢).

Prijem z Upisu investi¢nich akcii a pfiplatk mimo ZK Ize dle typu finanéniho plnéni charakterizovat
nasledovné:

Pfijata plnéni Prijata plnéni

v tis. K¢ v roce 2022 v roce 2021

Zapocet s pohledavkami 27 287 1991

Prijaté penize 7 600 24 836

Prijata plnéni celkem 34 887 26 827
9. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU
9.1 ZISK/ZTRATA Z PRONAJMU NEMOVITOSTI(

v tis. K¢ 30.6.2022 30.6.2021
Trzby z prondjmu nemovitosti 196 -
Trzby z pronajmu nemovitosti 196 -
Ndklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -208 -
Pojisténi -12 -
Ostatni naklady souvisejici s pronajmem -196 -

Celkem D) -

Fond v pribéhu sledovaného obdobi pofidil nemovitost 8 bytovych jednotky Strakonicka Praha 5.
K nemovitosti se vaze zastava bance TRINITY BANK a.s. tzn vSechny platby jsou podfizeny tomuto
zavazku a Fondu tak neplyne realny pfijem.
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9.2 CISTE ZMENY REALNE HODNOTY FINANCNICH NASTROJU DO ZISKU NEBO
ZTRATY

Cisté zmény realné hodnoty predstavuji zménu v redlné hodnoté obchodnich spolenosti a ostatnich aktiv
vykdzanych v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Redlna PrirGstky/ Redlna
hodnota  Ubytky v roce hodnota  Precenéni do
v tis. K¢ k 31.12.2021 2022 k 30.6.2022 zisku/ztraty
Rezidence Strakonicka, s. r. 0. 39 766 - 39 766 -
VD Project Zbraslay, s. r. 0. 10420 - 10420 -
Poskytnuté uvery 74714 9017 79892 -3839
CELKEM 124900 9017 130078 -3 839
9.3 OSTATNI PROVOZN{ NAKLADY A VYNOSY
v tis. K¢ 30.6.2022 30.6.2021
Ostatni provozni naklady - -76
Ostatni provozni vynosy 122 -
Celkem 122 -76

Fond ve sledovaném obdobi zadné provozni naklady neeviduje. V minulém obdobi se jednalo predevsim
o naklady spojené s opravami a dokoncenim nemovitosti, resp. zasob ve vysi 259 tis. K¢ a vyuctovani
sluzeb ve vysi 61 tis. K&. Dale ostatni provozni naklady zahrnuji zuctovani koeficientu DPH ve vysi 193 tis.
Ke.

Ostatni provozni vynosy predstavuji predevsim preplatky z vyuctovani sluzeb ve vysi 115 (2021: 2 tis. K¢)
a vynosy ze vstupnich poplatk( investortd ve vysi 7tis. K¢ (2021: 4 tis. K&).

9.4 SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY
Uplata za vykon &innosti Obhospodafovatele, kterou vykondva spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho

statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou.

v tis. K¢ 30.6.2022 30.6.2021
Naklady na odmény statutarniho auditu 50 45
z toho:

- Naklady na povinny audit Uc¢etni zavérky 50 45
Pravni a notarské sluzby 14 -
Odmeéna za vykon obhospodarovani 582 517
Sluzby depozitare 284 228
Poradenstvi - 33
Ostatni spravni naklady 9 10
Celkem 939 833

Ostatni spravni naklady Fondu tvofi zejména naklady na vedeni evidence cennych papir a dalsi drobné
naklady.

9.5 UROKOVE VYNOSY A NAKLADY A OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

Qrokové vynosy pfedstavuji Uroky z poskytnutych uvér( a vypujcek a Uroky z postoupenych pohledavek.
Urokové naklady pfedstavuji Uroky z pfijatych Uvérd.



Ostatni finan¢ni vynosy predstavuji vynosy zemise cennych papirl. Ostatni naklady v min.obdobi
predstavovali pfedevsim bankovni poplatky.

v tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Ostatni finan¢ni naklady - -56
Ostatni finan¢ni vynosy 3 -
Urokové vynosy — Gvéry a zapUjcky 3216 2 669
Urokové naklady — tvéry a zapujcky -120 -
9.6 OSTATNI DANE A POPLATKY

Ostatni dané a poplatky v roce 2022 pfedstavuji poplatek za pfijeti investiénich nastrojd na burze ve vysi
50 tis. K¢, rozhlasovy poplatek 3 tis. K& a bankovni poplatky 6 tis. KE. V minulém obdobi se jednalo
predevsim poplatek za pfijeti investiénich nastrojl na burze ve vysi 50 tis. K&, rozhlasové poplatky ve vysi
51tis. K¢, kolky ve vySi 2 tis. KE a poplatky za Upisy ve vySi 4 tis. KC.

9.7 DANE ZE ZISKU

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 30.6.2022 30.6.2021

Splatna dan béZzného roku zaucétovana do naklad( 181 85

Splatna dan minulého roku zauctovana do nakladd 460 -

Celkem 641 85
Splatna dan

Splatna dan je za sledované obdobi kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdafovan danovou
sazbou ve vysi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investicni spolecnosti.

Kalkulace rezervy na daf z pfijmd je uvedena v tabulce nize:

v tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Zisk pred zdanéni dle IFRS -1628 1699
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem - -
Zisk pred zdanénim dle CAS -1628 -
Uprava dafového zékladu — astky zvysujici VH 4035 -
Uprava dafového zékladu — ¢astky snizujici VH - -
Darnovy zaklad 2 407 1699
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 2 407 1699
Splatna dan z pfijmU ve vysi 5 % 181 85
Odsouhlaseni ocekavané a skutecné danoveé povinnosti je uvedeno v tabulce nize.
tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Zisk po prevodu a pred zdanénim 2 407 1699
Teoreticka dariovd sazba ve vysi 5 % 181 85

Danovy efekt polozek, které nejsou uznatelné pro Ucel

stanoveni dané z pfijmu:

Upravy IFRS - -
Zisky, které jsou osvobozeny od dané - -
Neuznatelné naklady - - -
Celkovy darovy naklad 181 85
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9.8 LEASING
Leasing z pohledu pronajimatele

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je pfedmétem operativniho
leasingu:

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Stavby 26 037 0
Pozemky 0 0
Samostatné movité veci 0 0

Podfond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje ndsledujici vynosy spojené s operativnim
leasingem:

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 196 0
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby 0 0

Analyza splatnosti operativnich leasing

Investice do nemovitosti jsou pronajaty pfevazné ndjemcdm prostfednictvim dlouhodobych smluv o
operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mésicné.

Budouci minimalni leasingové platby Cini:

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Splatné do jednoho roku 838 0
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 5136 0

Celkem k 30.6 5974 -

Fond ma ve sledovaném obdobi uzavifenou najemni smlouvu na dobu neurgitou, proto jeji splatnost nad
pét let neni vypocitavana.



10 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

VIHOREV.INVESTMENTS SE

Popis transakce

(v tis. K&)

Smlouva o Uvéru (plvodné na
Budéjovicka Complex, s. 1. 0.)

s Uvérovym ramcem 20 000 000 K¢
a Urokovou sazbou 10 % p. a.

Dodatek ¢. T ke smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019 — navyseni Uvérového
rémce na 50 000 000 K¢.

Postoupena smlouva o Uvéru
uzaviena dne 2.1.2020 s Uv€rovym
ramcem 500 000 K¢ a urokovou
sazbou 15 % p. a.

Postoupena smlouva o Uveru
uzaviena dne 30.3.2019 s Uveérovym
ramcem 1 536 657,52 K¢ a Urokovou
sazbou 15 % p. a.

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o zapUijcce
uzavrené dne 2.1.2020 (postoupena
pohleddvka) s Upravou splatnosti
prirostlych uroku

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019

Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o Uvéru ze
dne 6.5.2019

CELKEM

Datum
uzavieni Pohleddvky Zavazky

6.5.2019 60 708 -
30.4.2020 - -
9.12.2020 617 -

postoupeno i
dne 1.2.2021 2426
22.9.2021 - -
2.5.2022
3.5.2022
63 751

Zisk
vykdzany
v ostatnim
Up/ném
vysledku

2377

37

163

= 2 577

Ztrata
vykédzana
v ostatnim
aplném
vysledku



Maksym Vykhoryev

Zisk Ztrata
vykdzany vykéazana
v ostatnim v ostatnim

Popis transakce Datum uplném Uplném
(v tis. K¢) uzavieni Pohledavky Zdavazky  vysledku vysledku
Smlouva o uvéru s Uvérovym

ramcem 1 950 000 K¢ a urokovou 14.2.2019 96?2 _ 29 _

sazbou 10 % p. a.

Smlouva o poskytnuti pfiplatku mimo
zakladni kapital spolec¢nosti ve vysi 2712021
250 000 K¢. o

CELKEM 962 = 22 =

VD Project Zbraslay, s.r. 0.

Zisk Ztrata

. vykazany vykdzana

POP'S trVa nsakoe Datvum, Pohledavky Zavazky vostatnim v ostatnim
(v tis. K&) uzavreni

Uplném Uplném
vysledku vysledku
Postoupena smlouva o Uvéru
uzaviena dne 1.7.2021 s Uv€rovym postoupen
ramcem 1 000 000 K¢ a trokovou odne 1092 - 50 -
sazbou 10 % p. a. 28.7.2027

Upis vykonnostnich investiénich akcii 20.4.2022

Nakup 8 bytOVYCh jednotek 25.4.2022

Smlouva o zapocteni vzajemnych

pohledavek 25.4.2022

CELKEM 1092 - 50 -
11. ODMENY KLICOVEHO VEDEN(

Fond nema zadné zaméstnance.

Fond byl celé Ucetni obdobi obhospodarovan a administrovan spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost,
a. s., kdy Fondu byla vyuctovana odména ve vysi 582 tis. K¢.

12. RIZEN[RIZIK
Cinnost Fondu je vystavena rliznym financnim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir( drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani mlze byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry docasné snizena.
Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z dUrovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.



Rizeni t&chto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojd a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu je
strategie Ffizeni rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni spoleCnost s predchozim stanoviskem investic¢niho
vyboru. Investi¢ni vybor Fondu ma tfi éleny a je poradnim orgdnem Obhospodafovatele. Cleny
Investicniho vyboru jmenuje a odvolava predstavenstvo Fondu, a to dva Cleny na spolecny navrh vSech
Akcionarl a jednoho ¢lena na ndvrh pfedsedy predstavenstva Obhospodarovatele Fondu.
Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi
stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z
ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit,
jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu Uc¢etniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zméndm v
existenci finan¢nich rizik, v jejich fizeni &i v definici investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikiim, coz mize také
zvysit potencialni vynosy, kterych mUze Fond dosdhnout. Investi¢ni spoleénost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojl.
Na Ucet Fondu Ize pfijmout Uvér (véetné hypotec¢niho Uvéru), nebo zapujcku se splatnosti nepresahujici
30 let za podminek odpovidajicich standardu na nemovitostnim trhu a za podminek obvyklych v
obchodnim styku, a to do vyse 300% hodnoty fondového kapitalu Fondu (pocitano u kazdého jednotlivého
Uvéru nebo zapUjcky pred poskytnutim). Soucet vSech Uvérl a zapUjcek prijatych Fondem nesmi
presahnout 400% hodnoty fondového kapitalu Fondu a soucasné urokové zatizeni bude brat ohled na
pravidla nizké kapitalizace pro zachovani piné uznatelnosti urokl jako danového nakladu Fondu. Fond
muze rovnéz poskytovat Uvéry nebo zapuijcky, a to az do souhrnné vyse 100% hodnoty majetku Fondu.
Uvéry nebo zapljcky budou Fondem poskytovany se splatnosti nepfesahujici 20 let a za podminek
obvyklych v obchodnim styku. Preferovanym zplsobem (nikoliv povinnou podminkou) poskytnuti
zapUjcky ¢i uvéru z majetku Fondu bude poskytnuti pfiméreného zajisténi (napriklad zajistovaci prevod
prava, zastavni pravo, sménka, ruditelské prohlaseni apod.). Statutem Fondu je pfi poskytovani uvérd z
majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobég, na niz
ma Fond uc¢ast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa
danova uznatelnost souvisejicich drokovych nakladu.

Fond pouziva réizné metody k méfeni a fizeni rGznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

12.1 Expozice a koncentrace rizik v tis. K&
Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné ucty kreditni FIO, CS 15646 9,09 %

15646

Obchodni podily trzni 50186 29,15 %

. |Cekem |  50186]  2915%]
Nemovitosti trzni 26 037 1512 %
Uvéry kreditni, 79 892 46,40 %

urokové
Obchodni a jiné pohledavky kreditni 311 0,18 %
Ostatni kreditni 117 0,07 %

Celkovy soucet 172189 100,00 %



12.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

12.2.1 Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku
Fondu. Fond m(Ze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a

zvySené volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

Hodnota * 5
tis. K& parametr Ztrata  Vlastni kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podill 50186*15% 7 528 0
urokové riziko Uvert 79892 *1 % 799 0
riziko ceny nemovitosti 26037*15% 3906 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

urokové riziko uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhtru

12.2.2 Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vcasné a pfiméefené zpenézeni
dostate¢ného mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu,
do penéznich prostredkd mlze byt potom uréita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostrfedkd v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazkd Fondu (v tis. K&):

Vézeny
prdimér
efektivni
urokové Nad 1az5
tis. K& sazby Do 1 roku let  Nad5let Celkem
Obchodni a jiné zavazky 36 024 15107 0 51131

Qsta avkt[va pnpgdapcl na drzitele 191 028 0 0 121028
investicnich akcii s pravem na odkup

Celkem k 30. ¢ervnu - 157 052 172 159




12.2.3 Riziko nizsf likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dal§iho prodeje nebo mlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢Casovém horizontu za pfiméfenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k soucasné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku niz&i likvidity jsou
vystaveny pouze nemovitosti specifického Uc¢elu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

12.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku primo ¢&i prostrednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného prip. pozdniho zhotoveni, v dlsledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva,
at jiz v dtsledku jednani treti osoby ¢i v dsledku vySsi moci.

12.2.5 Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mUze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, jejichz
podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je
ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

12.2.6 Uvérové riziko (stupefi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé&, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit nélezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
e 7z Uvérl a zapljcek poskytnutych Fondem;
e 7z pohledavek postoupenych na Fond;
e zobchodnich pohledavek;
e penéznich prostiedkd ulozenych u bank.

Uvérové riziko z uvérd a zapdjcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je
snizovano provérovanim dluznikd vramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizenirizik Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investiéni spole¢nost jako obhospodafovatel Fondu vyuziva k Fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepresné a neuplné. | kdyz Investicni spolec¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout
v dlsledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nost muze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a

obchodniho rizika protistrany.



Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky  Bé&zné Gdty Ostatni Celkem
Standardni 57 831 22 061 15616 25 95533
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané O O O O O
Ztratové

Celkem k 30. gervnu 57 831 22 061 15 616 95 533

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., a Fio banky a.s., kterd je
regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkl je tak
zanedbatelné/nizké.

12.2.7 Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stupen vystaveni Fondu riziku:
stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

12.2.8 Riziko selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stuper vystaveni
Fondu riziku: stfednf)

Rizika spojend s moznosti selhdni Nemovitostni spolecnosti, Ugasti, na které tvofi soucast majetku
Fondu. V dasledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spoleénosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.2.9 MénoVé riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drzet investice i v jinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mdze stoupat nebo
klesat v dasledku zmén ménovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funke&ni ménou Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepoditavany zlstatky pohledavek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Fond ma vsSechna sva finanéni aktiva a zavazky v ¢eské méné.

Nasledujici tabulka zobrazuje financ¢ni aktiva Fondu k 30. 6. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Penize 15646 0 0 15646
Poskytnuté uvery a zapujcky 79 892 0 0 79 892
Investice do majetkovych ucasti 50186 0 0 50186
Obchodni a jiné pohledavky 144 0 0 144
Investice do nemovitosti 26 037 0 0 26 037
Danové pohledavky 0 0

Celker k 30. &ervnu 172 189 _ﬂ_ﬂ 172189



Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 30. 6. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Vlastni kapital 30 0 0 30
Obchodni a jiné zavazky 51131 0 0 51131

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele 121 028 0 121 028
investic¢nich akcii s pravem na odkup

Celkem k 30. gervnu 172189 nn 172189

12.2.10  Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: nizké)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spoéiva ve fluktuaci Cistého Urokového vynosu a
hodnoty finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje u¢inkdm kolisani
prevladajici Urovné trznich urokovych sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd.

12.2.11 Riziko koncentrace (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uveérovou expozici vici klientdm v sektoru nemovitosti.

12.212  Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i prfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu mUze Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zarizenimi s obdobnymi investicnimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou
jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj
ceny jednotlivého aktiva mdze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

12.2.13 Riziko refinancovani Gvért (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uveér( pfijatych na ic¢et Fondu nebo Nemovitostnich spoleénosti &i jinych
spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, ze Fond nebo pfislusna
spole¢nost mUze celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

12.2.14  Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stuperi vystaveni Fondu
riziku: stfedni)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spogiva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
osSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mUze vyuzivat ve statutu Fondu.

12.2.15 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetieno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.



12.2.16  Riziko jinych pravnich vad (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Zze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku préavnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichZz podily tvofi soucast
majetku Fondu, tedy napriklad v dlsledku existence zastavniho prdva treti osoby, vécného bremene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.2.17  Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdlze byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vliivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného
opatrovani, které mUze byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim
osoby, kterd ma v Uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunika¢ni infrastrukture. Fond je zavisly na finan¢nich, Uc¢etnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mUze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hackerd, poc¢itacovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné finanéni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahdm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mlze vzniknout v dasledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamendny nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mUze utrpét ztraty v dUsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Fondu ¢&i ¢lena organt Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl Investi¢ni
spole¢nosti &i ¢lend organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatreni, ktera
Fond a Investi¢ni spolecnost prijima za UCelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.2.18 Riziko potencialniho stietu zajm( (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmu, ¢imz je potencidlni riziko
minimalizovano.

12.2.19 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem
majetkovych hodnot ve viastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz
podily tvofi souc¢dst majetku fondu, zejména zavedeni &i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze
strany pfislusnych organt verejné spravy.

12.2.20 Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti Ci
jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢dst majetku Fondu, mize byt zmafena v dlsledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném
terminu.

12.2.21 Riziko ztraty majetku svéfeného do tschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v uschoveé a existuje tedy riziko
ztraty majetku Fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterda mdze byt zapfiinéna



insolventnosti, nedbalosti nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

12.2.22  Riziko vyplyvajici z omezené ginnosti depozitare (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

12.2.23 Riziko zruseni fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z divodu, Ze:
a) pramérna vySe fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;
b) vySe fondového kapitdlu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢éstky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investiénich fondd, napf. v piipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z dlivodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUize byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond muze byt zrusen napfiklad i z divodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Fondu).

12.2.24  Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolven¢niho Fizent;

12.2.25 Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond nevede zadny soudni spor.
12.2.26  Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodateénych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akeif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za
urcitych podminek opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mlze zplsobit zménu
aktualni hodnoty Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi
vyporadani odkupU;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
mUZe projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Zze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutu;



e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vsSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu anebo Obhospodafovatele ohledné moZnosti setrvani
akcionare ve Fondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mlze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo stétu, jehoz je dafovym

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované vigi
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, Ze v pfipadé, Ze Investor porusi
smluvné prevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke sniZeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sférfe.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclefiovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

13. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

14. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 31. ledna 2022 bylo na Valné hromadé Fondu rozhodnuto o pfijeti novych stanov spole¢nosti a
rozhodnuto o prevodu majetku a dluhl zinvestiéni ¢innosti Fondu Vihorev.Development do fondu
Vihorev.Capital SICAV, a. s., a to s Uc¢innosti ke dni 1. 1. 2022.

Dne 1. bfezna 2022 bylo do datové schranky Fondu doru¢eno od Ceské narodni banky Vyrozuméni o
vymazu Udajd o Fondu spole¢nosti Vihorev.Capital SICAV, a. s. ze sezamu investi¢nich fond( s pravni
osobnosti, a to s ucinnosti k 1. lednu 2022.

Vliv ruské agrese v(¢i Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajiny, Ruskou federaci, provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v
této souvislosti Gelit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani
nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto destinaci.
Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

- velké vykyvy na finan¢nich trzich

- zvySeniinflace

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopad(iim
aktualni situace na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni ocekdvat, ze pfimy dopad na doméci ekonomicky rlst, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Dlvodem je jejich velmi nizky podil na
vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v piipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé& Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostifedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit


https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Vyjadreni-CNB-k-dopadum-aktualni-situace-na-Ukrajine/

kurz koruny, ktery je ve srovnani s prfedpoklady zimni prognézy aktualné slabsi.

74dné dalsi vyznamné udalosti po datu mezitimni Uéetni zavérky nenastaly.

V Praze dne 30.zaf{ 2022

Tt*—:,_.-—-——-_; e

,

Mar. Robert|Robek
zmocnény'zstupce Clena pfedstavenstva

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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5. Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi je zdmérem Fondu rozsifovat své portfolio v ramci své investi¢ni
strategie vymezené ve statutu Fondu.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie (PIA), které budou verejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2022 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. Ackoliv je
krize COVID-19 v soucasnosti v Utlumu, nasledny vyvoj nelze s dostate¢nou miry jistoty

odhadnout. S jejimi rizikovymi faktory se trh do jisté miry vyrovnava a snazi se na né reagovat, nicméné
mira nejistoty budouciho vyvoje je i nadale rizikem. V této souvislosti mize dojit k vyznamnému omezeni
ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh(
Fondu. Ke dni vyhotoveni Pololetni zpravy vSak existuje znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby
zavedeni mimoradnych opatreni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale
dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit o¢ekavany dopad vyse
uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluh Fondu.

V navaznosti na valecny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni
rizika, kterym muze v této souvislosti celit. JelikoZz Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na
Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni
jednotky. Fond také nema zadna depozita u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila kroky k
odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valeénym konfliktem:

- velké vykyvy na financnich trzich,

- zvyseniinflace,

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem mize byt silnd recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zpréava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopadiim
aktuadlni situace na Ukrajiné") Ize v§ak jiz nyni ocekdvat, Ze pfimy dopad na doméci ekonomicky rist, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Ddvodem je jejich velmi nizky podil na
vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostfedkované i dalsich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit

kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

Tyto faktory vytvafi zminény proinflacni tlak, ktery se projevil ristem inflace zejména na pocatku
stavajiciho ucetniho obdob. Nemovitostni portfolio Fondu je z hlediska inflace stabilni, nicmméné dopad
mUZe byt na strané vynost z nemovitosti, kde s ohledem na jeji skokovy rist nenijistota, Ze se podari tyto
vynosy plné valorizovat.



POLOLETNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — VIHOREV.CAPITAL SICAV, A S.

6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodarfeni Fondu za uplynulé pololeti a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

Dne: 30.9.2022
Podpis: " N e . SREiR
\\
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