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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadné Gcetni zavérky k 31. 12. 2016
spolecnosti TISOR, investicni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionafm spolecnosti TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., se sidlem v Praze 10, Po&ernicka 272/96, IC 027 89 027

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zévérky spolecnosti TISOR, investi¢ni fond s promé&nnym
zékladnim kapitadlem, as. (déle také jen Spole¢nost), sestavené na zékladé Eeskych Getnich
predpisti za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12, 2016, ktera se sklédéa z rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu
zisku a ztraty, pfehledu o zménéach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZnich tocich za obdobi od
1.1. 2016 do 31. 12. 2016 a pfilohy, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcetni zdvérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
TISOR, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s. k 31.12. 2016, nakladd,
vimosu, vysledku jejiho hospodafeni a penéinich toki za obdobi od 1.1.2016 do
31. 12. 2016 v souladu s ¢eskymi (ifetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zékonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorG Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezévisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze
dlkazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadFeni
naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného dsudku pfi auditu
Ugetni zévérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu Gcetni zévérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zéleZitostem nevyjadiujeme.

Spolecnost k 31, 12. 2016 vykéazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které z podstatné Césti ziskala fizi s rozhodnym dnem 1. 1. 2016, a vyuZivé je k realizovani vynost
z pronajmu. Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti predstavuiji pfiblizné 54 % netto hodnoty celkovych
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aktiv a vynosy z prondjmu (resp. prodeje) nemovitosti tvofi témé&F 94 % vynos( spolecnosti, stalo se
ovéfeni nemovitosti a souvisejicich vynost hlavni zalezitosti auditu.

Pfi ovéfeni jsme se zaméfili na analyzu dokumentii souvisejicich s pfedmétnou fizi s ndslednym
ovéfenim vykézani dlouhodobého hmotného nemovitého majetku v déetnich knihach a v Géetni
zavérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. RovnéZ jsme ovéfovali navaznost zal&tovanych vynosl
z prondjmu (resp. prodeje) dlouhodobého hmotného nemovitého majetku na uzaviené smlouvy.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosii z pronajmu (resp. prodeje) nemovitého
majetku jsou uvedeny v rozvaze, vykazu zisku a ztraty a v €lancich 6, 7 a 18 prilohy.

Dalsi hlavni zaleZitosti auditu bylo ovéfeni pfijatych bankovnich Gvérd a nebankovnich zapujcek,
které k 31.12. 2016 tvofi pfiblizné 76 % celkovych pasiv. Zabyvali jsme se pfislusnymi smlouvami a
pisemnym odsouhlasenim nesplacenych z(istatkd Gvérd a zapujcek k rozvahovému dni.

Informace o pfijatych bankovnich Gvérech a nebankovnich zép(jckach jsou uvedeny v rozvaze,
vykazu zisku a ztréty a v ¢lancich 4, 21 a 22 piilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpréavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrotni zprévé mimo UGcetni zavérku a na$i zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nagich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim G&etni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materilnim) nesouladu s Géetni zavérkou
¢i s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi b&hem ovéiovani Geetni zévérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v3ech vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi
préavnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpist na formélini naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), j. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpUsobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokéZeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v G&etni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupil jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutdrniho Freditele, sprévni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutérni feditel Spolecnosti odpovidé za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povauje za
nezbytny pro sestaveni (cetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (letni zavérky je statutérnf Feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolegnost
schopna pokrafovat v trvéni podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky
zaleZitosti tykajici se trvdni podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni déetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutdrni feditel plénuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak uéinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny
vsouladu svySe uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v (cetni zévérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materiélni) nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodii
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze reélné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Géetni zavérky na jejim
zékladé prijmou.

Pfi provédéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprévnosti Uletni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materilni) nespravnost, k niz doglo
v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nesprévnosti
zpisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falfovani,
Umysina opomenuti, nepravdivé prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol statutarnim
feditelem.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na (¢innost jejiho vnitintho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhad
a informace, které v této souvislosti statutérni reditel Spole¢nosti uvedl v pifloze Ggetni
zavérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokiadu trvani podniku pfi sestaveni Géetni zévérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje
vyznamnéa (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolegnosti pokratovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takové vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetnf zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nae zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychézeji z dikaznich informaci, které
Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost pokra¢ovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢élenéni a obsah Gcetni zavérky vietné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiéténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatk{ ve vnitinim kontrolnim systému.

V Brné dne 25. 5. 2017

Kreston A&CE Audit, s.r.o. =
PtasSinského 4, 602 00 Brno /
opravnéni KACR & 007 /fﬁ’/‘}/}///)/k-\_ L
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spole¢nosti Y P
> i - //"/

i 5 p
Odpovédny statutarni auditor: y ye //
Ing. Libor Cabicar A/ (s e v

opravnéni KACR ¢ 1277

Prilohy: e

Vyrocni zprava obsahujici Géetni zavérku skladaijici se z:
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Vykazu zisku a ztraty

Pfehledu o zménach vlastniho kapitalu
Prehledu o penéznich tocich
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TISOR, investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné videtni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné vdetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢)

CESTNE PROHLASENI UCETNI JEDNOTKY

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce, podle
naseho nejlepsiho védomi a svédomi podava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské éinnosti a vysledcich hospodafeni spoleénosti

TISOR, investi¢éni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
IC 027 89 027

Pocernicka 272 /96

108 00 Praha 10 - MaleSice

za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a hospodafeni.

V Praze dne 28. dubna 2017

Ing. Michal Vlach, povéfeny mocn,éfi()
statutarniho feditele -



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fddné vifetni zivérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Zprava statutdrniho Feditele o podnikatelské éinnosti investiéniho
fondu TISOR a o stavu jeho majetku v obdobi od 1. ledna 2016 do
31. prosince 2016

TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.(ddle IF
TISOR), byl tcastnikem korporatni pfemény ve smyslu zakona 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, v ramci které na neéj
presla ¢ast jméni rozdélované spoleénosti Business Centrum KCM, a.s., ICO
27381714, se sidlem Praha 10, MaleSice, Pocernicka 272/96, PSC 108 00,
ktera byla uvedena v projektu rozdéleni odstépenim sloudenim, vyhotoveném
dne 11.4.2016 a schvaleném dne 16.5.2016.

Zminénou pfeménou nabyl IF TISOR:
- dlouhodoby hmotny majetek — nemovitosti
- dlouhodoby hmotny majetek — movité véci
- kratkodoby finan¢ni majetek
- zavazky

Dominantni hodnotu od§tépovaného majetku nabyvaného IF TISOR v ramci
pfemeény tvofi soubor nemovitosti na adrese MaleSice, Poéernicka 272/96,
PSC 108 00.

Na zakladé znaleckého posudku zpracovaného ke dni predchazejicimu
rozhodnému dni pfemény to je k 31. 12. 2015 byla hodnota odstépované
¢asti jmeéni prechazejici do IF TISOR 250 494 tis. Ké.

IF TISOR, investicni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s
v srpnu 2016 nabyl 100% podily na nemovitostnich spoleénostech QSX
Czech, s.r.o. a QLH Czech, s r.o., kdy souéasné uzaviel smlouvu na prevod
téchto podilt véetné majetkové tcasti na spoleénosti Business Centrum
KCM, a.s., ktera stanovi spoleény vliv do doby realizace pifevodu a je
podminéna od§tépenim majetku ze spoleénosti QSX Czech, s.r.o. a QLH
Czech, s r.o. do fondu.

Ve vykazovaném obdobi prodal IF TISOR nemovitost v Brné na adrese
Orli 16 za castku 93 500 tis. K¢.

Ke dni 1. Cerna 2016 zménil IF TISOR své sidlo do prostor jim drzené
nemovitosti na adrese Pocernicka 272 /96, MaleSice, 108 00 Praha 10.

S Gi¢innosti 10. 11. 2016 doslo ke zméné osoby povéfeného zmocnénce
statutarniho feditele na Ing. Michal Vlach, bytem Podolsks 1488/8, Praha
Branik, PSC 147 00. oo™\



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné ucetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KE)

Hospodafeni investiéniho fondu

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodafeni IF TISOR poskytuje ucéetni
zavérka za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016. Hospodarfeni
investicniho fondu za uvedené obdobi skonéilo uetnim ziskem ve vysi
26 389 tis. Ké.

Aktiva

IF TISOR vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové vysi 807 783
tis. K& Ta jsou tvoiena piedevS§im dlouhodobym hmotnym majetkem ve
formé nemovitosti ve vysi 442 670 tis. K¢, v dobé sestaveni zavérky bankovni
hotovosti ve vysi 228 981 tis. K¢, dale pak pohledavkami z poskytnutych
uvéri ve vySi 40841 tis. K¢ a uclastmi se spoleénym vlivem na
nemovitostnich spolecnostech ve vysi 19 188 tis. K¢.

Pasiva

Celkova pasiva IF TISOR ve vysi 807 783 tis. K¢ jsou tvofena pfedevsim
vlastnim kapitalem ve vysi 153 977 tis. K&, zavazky viéi nebankovnim
subjektiim ve vysi 436 444 tis. K¢ a zavazky viéi bankam ve vysi 179 890
tis. K¢.

Hodnota vlastniho kapitalu IF TISOR, pfipadajiciho na 1 akcii k 31.12.2016
¢ini 3,9398 K¢é.

Udilosti po rozvahovém dni a vyhled pro rok 2017

Po rozvahovém dni byl IF TISOR zucastnénou osobou na dvou korporatnich
pfeménach, a to formou faze se spole¢nosti QLH Czech, s r.o., IC 04118138,
se sidlem PocCernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10 a formou
odstépenim slouc¢enim se spolecnosti QSX Czech, s.r.o., IC 04117522, se
sidlem PocCernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10. V obou piipadech se
jednalo o dcefiné spole¢nosti, jejichZ podily nabyl IF TISOR v roce 2016, jak
vySe uvedeno. Rozhodnym dnem obou pfemén je 1. leden 2017. V ramci
zminénych premén nabude IF TISOR do svého majetku retailové nemovitosti
v Brné, Praze, Ostravé a Novém Ji¢iné za 1celem dlouhodobého drZeni.
U¢innosti pfemény zanikl zavazek na prodej podilu QLH Czech s.r.o.

InvestiCni fond pfipravuje vroce 2017 investice do dalSich vynosovjch
nemovitosti komeréniho charakteru.

V Praze dne 28. dubna 2017

'/’// Ing. Michal Vlach, =~ <
_-povéfeny zmocnénec statutarniho feditele
-~ P \
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Ptiloha Fidné ddetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Profil investiéniho fondu

Rozhodnym nebo téz sledovanym obdobim se pro potfeby této vyrocni zpravy
rozumi obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016.

1) Zakladni idaje o investiénim fondu a jeho akciich
Obchodni firma: TISOR, investiéni fond s proménnym zdkladnim
kapitdlem, a.s.

Sidlo: Praha 10, Malesice, PoCernicka 272/96
ICO: 02789027
DIC: CZ02789027

rejstfikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 19621

datum zapisu do OR: 18. 3. 2014

pravni forma: akciova spolenost s proménnym zakladnim
kapitalem

zapisovany zakladni kapital: 2,000.000,- K&

Vznik spoleénosti

Investi¢ni fond TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. (dale jen ,fond“ nebo ,investi¢ni fond“ nebo ,spoleénost¥), byl zalozen
notarskym zapisem NZ20/2014, sepsanym 22.1.2014 Mgr.Sarkou
Tlaskovou, notafkou v Praze. Fond je akciovou spoleénosti s proménnym
zakladnim kapitalem, ktera vydava akcie, s nimiZ je spojeno pravo akcionafe
na jejich odkoupeni na ucet spoleénosti. Fond byl zapsian do obchodniho
rejstfiku 18.3.2014. Fond je zapsan v seznamu investiénich fonda dle § 597
pism. a) ZISIF, vedeného Ceskou narodni bankou.

Predmét podnikini

Pfedmétem podnikani spoleénosti je vykon ¢&innosti investiéniho fondu
kvalifikovanych investori podle zakona &.240/2013Sb. o investiénich
spole¢nostech a investicnich fondech (dale jen ,ZISIF9), a to investovani dle
ustanoveni §95 odst.1 pism. a) ZISIF,

Statutarni reditel, obhospodafovatel a administrator fondu k 31.12.2016:
Safety invest funds, investi¢ni spolecnost, a.s. (od 18.3.2014)

IC: 284 95 349 3
Sidlo: Praha 1, Revoluéni 1003/3, PSC 110 00 :
Poznédmka: obhospodafovatel neni opravnén presahnout rozhodnjr“li\mit.
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné vicetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KE)

Povéfeny zmocnénec: Ing. Michal Vlach, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Praha 4, Branik 147 00

Spravni rada emitenta ve sloZeni k 31.12.2016:

Predseda spravni rady: MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 297/7, Jundrov, 637 00 Brno

Clenové spravni rady: MARTIN BENDA, dat. nar. 8. zafi 1971
¢.p. 159, 251 01 Brezi

Ing. HYNEK ZIROVNICKY, dat. nar. 8. éervna 1966
Ceskolipska 395, 190 00 Praha 9
Vybor pro audit emitenta ve sloZeni k 31.12.2016:
Predseda vyboru pro audit: JAROSLAV HAVLICEK, dat. nar. 20. ledna
1962
Urbankova 3371/69, 143 00 Praha 4

Clenové vyboru pro audit: LENKA BARTUSKOVA, dat. nar. 20. listopadu
1971V Prithonu 143, 252 30 Lety

NINA SVOBODOVA, dat. nar. 5. bfezna 1989
K Nové Vsi 358/16, 158 00 Praha 5

2) Udaje o osobich, které mély kvalifikovanou udast na investiénim

fondu
Jméno datum narozeni pocet akcii (ks) podil na fondu (%)
Martin Benda 8.9.1971 1000000 50
Martin David 21.8.1968 1000000 50

3) Udaje o 2zméndch skuteénosti zapisovanjch do obchodniho
rejstfiku, ke kterym doslo béhem rozhodného obdobi
Sidlo:

Bofivojova 828/33, Zizkov, 130 00 Praha
Zapsano 18. bfezna 2014
Vymazano 1. ¢ervna 2016



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
1CO: 02789027

PFiloha Fddné detni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Pocernicka 272 /96, Malesice, 108 00 Praha 10
Zapsano 1. ¢ervna 2016

Zpusob jednéni:
Statutarni reditel jedna v plném rozsahu, samostatné a bez omezeni.
Podepisovani za spoleénost provadi statutirni feditel tak, ze k firmé
spole€nosti pfipoji povéfeny zmocnénec statutarniho feditele obchodni
firmu statutarniho feditele a sv(3j podpis.
Zapsano 18. brezna 2014
Vymazano 28. listopadu 2016

SpoleCnost zastupuje statutarni feditel prostfednictvim svého
povéifeného zmocnénce. Podepisovani za spoleénost provadi statutarni
feditel tak, Ze k firmé spoleénosti pFipoji povéfeny zmocnénec
statutarniho feditele obchodni firmu statutarniho feditele a svij
podpis.

Zapsano 28. listopadu 2016

Povéfeny zmocnénec statutdrniho feditele
Jifi Brada, nar. 1. ledna 1966, bytem Nadrazni 259, 277 51
Nelahozeves
Den zaniku funkce 10. listopadu 2016
Zapsano 18. bfezna 2014
Vymazano 28. listopadu 2016

Ing. Michal Vlach, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Praha 4, Branik 147 00

Akcie
2 000 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé& - zakladatelské
akcie. Pfevod zakladatelskych akcii je podminén souhlasem
statutarniho feditele.
Zapsano 28. listopadu 2016

Ostatni skuteénosti
Na spolecnost TISOR, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., pfeSla ¢ast jméni rozdélované spoleénosti Business
Centrum KCM, a.s., ICO 27381714, se sidlem Praha 10, Malesice,
PoCernicka 272/96, PSC 108 00, ktera byla uvedena v projektu
rozdé€leni odStépenim sloudenim, vyhotoveném dne_11.4.2016 a
schvaleném dne 16.5.2016. ' g



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné aletni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

4) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 2 000 000 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelské kusové akcie na jméno v listinné
podobé (cenny papir)

Investiéni akcie:

Pocet akcii: 37 082 211 ks

Druh, forma, podoba: investicni kusové akcie na jméno v zaknihované
podobé

(zaknihovany cenny papir)
ISIN: CZ0008041449
Nazev emise: TISORFOND IFPZK
Hodnota NAV fondu:
Vyse fondového kapitalu: 153,976.711,- K¢ (k 31.12.2016)
Hodnota NAV fondu na
1 akcii: 3,9398 K¢ (k 31.12.2016)

5) Identifika¢ni iidaje o depozitafi fondu

Cinnosti depozitafe pro IF TISOR v celém sledovaném obdobi vykonavala
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka
333/150, IC 00001350, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vlozka 46, ktera bude vykonavat tuto
c¢innost depozitaie pro fond i nadéle.

6) Identifika¢ni idaje o vSech obchodnicich s cennymi papiry

Cinnost obchodnika s cennymi papiry ve sledovaném obdobi vykonavala pro
fond pouze spolecnost BH Securities, a.s. (Géastnik burzy), IC 60192941, Na
Pfikopé 848/6, Praha 1.

7) Udaje o podstatnjch zménich stanov nebo statutu fondu, ke

kterym doslo v pribéhu sledovaného obdobi

Ve sledovaném obdobi nedoslo k podstatnym zménam ve znéni stanov ani ve
znéni statutu spoleénosti a ani nedo§lo ke zméné€ investicni strategie fondu.

* 007
/



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
ICO: 02789027

PFiloha F4dné uletni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KE)

8) Popis podnikatelské Einnosti spoleénosti

Od svého vzniku spole¢nost vyviji éinnost investiéniho fondu kvalifikovanych
investorQ, spocivajici ve shromaZdovani penéznich prostfedki ve fondu
oproti vydavani cennych papirti ve formé investiénich akcii kvalifikovanym
investortim, za i¢elem spoleéného investovani shroméazdénych prostfedk.

Investicnim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
urovni  vynosu  dlouhodobych  urokoviich  sazeb prostrednictvim
dlouhodobych investic do nemovitosti a podilli na nemovitostnich
spoleCnostech a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trhti. Fond se Fidi svym statutem. Fond se
zameéfuje na vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za ticelem
dlouhctiadobého prongjmu, pfi¢emZ nékteré vybrané nemovitosti nabizi téz
k prodeji.

Ve sledovaném obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 fond vykonaval béznou
cinnost v souladu se svym statutem. Aktivhi nemovitostni portfolio fondu
bylo ve sledovaném obdobi tvofeno 2 vynosovymi komerénimi nemovitostmi
situovanymi a Brné a v TiSnové u Brna a ve sledovaném obdobi nabytym
komerénim aredlem vramci pfemény ods§tépeni sloudenim s deefinou
spole¢nosti Business Centrum KCM, a.s. a dale vlastnictvim dvou Géasti na
nemovitostnich spoleénostech QLH Czech sr.o. a QLX Czech sr.o., jez ve
sledovaném obdobi nabyl.

9) Udaje o vSech penézitjch i nepenézitych plnénich, které od
investiéniho fondu pfijali v rozhodném obdobi statutirni Feditel a
¢lenové spravni rady

Statutarni feditel ani ¢lenové spravni rady nepfijali zadna plnéni od

investi¢niho fondu.

10) Udaje o hlavnim podpiirci investiéniho fondu
Ve sledovaném obdobi investi¢ni fond nemél Zadného podptirce.

11) Udaje o soudnich nebo rozhodé&ich sporech, jejichz déastnikem byl
nebo je v rozhodném obdobi investiéni fond, jestlize hodnota sporu
pfevysSuje 5% hodnoty majetku fondu

Investi¢ni fond nebyl v rozhodném obdobi ti¢astnikem Zadného sporu, jehoz

hodnota by pfesahovala 5% hodnoty majetku fondu.

12) Udaje o primérném poé&tu zaméstnanci investiéniho fondu
V rozhodném obdobi nezaméstnaval fond Zadné zaméstnance.



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné icetni zdvérky k 31. 12, 2016
(v celych tis. K&)

13) Informace o aktivitich v oblasti vizkumu a vyvoje
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

14) Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a

pracovné pravnich vztahu
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

15) Informace o organizaéni sloZce v zahraniéi
Investi¢ni fond nema Zadnou organizaéni slozku v zahraniéi.

16) Informace o nabyti vlastnich akecii
Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie.

17) Informace o pfedpokladaném vjvoji investiéniho fondu

v nasledujicim obdobi

V priibéhu roku 2017 bude fond pokracovat v naplfiovani investiéni strategie
vymezené ve statutu fondu.

Fond bude pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho portfolia a
disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. V pfipadé vyskytu vhodného
nemovitostniho projektu na trhu je fond pripraven do takového projektu
investovat.

Fond pfipravuje zesStihleni své majetkové struktury pfesunem nemovitosti
z majetku spoluovladanych nemovitostnich spoleénosti QLH Czech s r.o. a
QLX Czech s r.o. do svého portfolia formou korporatnich pfemén.

Z dlouhodobého pohledu jsou investice do nemovitosti vnimany jako
perspektivni a stale umoziuji investortim dosahovat na dobfe pfipravenych
a spravovanych projektech nadprimérné zhodnoceni vloZenych finanénich
prostiedkti. Fond pfedpoklada dalsi oZivovani realitniho trhu.

Fond zvazuje investice do segmentu bytové vystavby, pfipadné nakup bytové
nemovitosti za Gi€elem jejiho dlouhodobého drzeni.

Fond niZe uvadi hlavni rizika spojena s investicemi do nemovitostnich aktiv,
na ktera je zaméfena investiéni strategie fondu, a pfedstavuji tak diilezita
rizika a nejistoty, které mohou provazet podnikatelskou é&innost fondu.
Ostatni rizika souvisejici s ¢innosti fondu jsou uvedena v rizikovém profilu ve
statutu fondu.

Riziko stavebnich vad nebo ekologickych zatéZi nemovitosti

A

Fond pfi nabyvani nemovitosti snizuje rizika fadnym provedenim provérek
v oblasti stavebni a pfipadné ekologické zatéze pf'ipraquanjrcp projekta a

/ 11

/



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné wetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢)

aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci instrumenty. Pfesto nelze vyloucit
ztratu na majetku fondu v disledku véas neodhalenych stavebnich vad &
ekologickych zatézi.

Riziko vipadkti planovanych pfijmt z prondjmu nemovitosti

Vypadek planovanych pfijm z prondgjmu mulZe nastat nahodile, kdy
postihne vyznamnéj$i najemniky nemovitosti, nebo muiZe souviset s celkovou
situaci na trhu, napf. v pfipadé hospodafské recese, v tom pripadé ovliviiuje
chovani vétSiho mnoZstvi najemnik( & potencionalnich najemnik. Fond
snizuje tato rizika tim, Ze investuje pfedevsim do nemovitosti kvalitnich svou
polohou, které si udrzi najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodafské recese
a jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjsiho najemnika umozni
fondu jej v pfiméfené dobé nahradit. Toto riziko je dale sniZovano vybérem
vhodnych najemnikt. Jak jiZ bylo vySe zminéno, fond ocekava celkem
pfiznivy vyvo] na realitnim trhu, a proto toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi a je pro nasledujici pololeti vhimano jako nizké riziko.

Riziko spojené s dluhovym financovanim

S ohledem na mozZnost fondu pfijimat pfi financovani nakupu ¢i vystavby
nemovitosti uvéry resp. zapijéky do souhrnné vyse predstavujici
dvacetinasobek majetku fondu dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni
rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek fondu v pripadé
chybného investicniho rozhodnuti, resp. v duasledku jiného duvodu
vedouciho ke sniZeni hodnoty majetku fondu. Existuje rovnéz odpovidajici
riziko insolvence fondu. Toto riziko je minimalizovano pedlivé a vhodné
nastavenym cerpanim uvérQ pro konkrétni vybrané projekty.

Riziko vypofadani

Transakce s majetkem fondu mutiZe byt zmafena v dusledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve
sjednaném terminu. Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakeci.

18) Ciselné iidaje a informace o hospodafeni emitenta

Ciselné udaje a informace dle § 119 odst. 2 pism. a) zakona &. 256/2004 Sb.,
0 podnikéani na kapitalovém trhu, vyplyvaji z pfiloZenych tigetnich vykazu,
které byly pfipraveny na zakladé ticetnictvi vedeného v souladu se zakonem
C. 563/1991 Sb., o tucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisi a Ceskymi
Ucetnimi standardy a vyhlaSkami platnymi v Ceské republice (s vyhlaskou
MF CR &. 501 /2002 Sb., ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ticetni
zaverky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce).
Ucetni vykazy byly zpracovany za pfedpokladu nepfetrzitého-{rvani udetni
jednotky a na principech ¢asového rozliSeni naklad® a vynosti a historickych
X
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

1CO: 02789027
Priloha Fddné ufetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢)

cen, svyjimkou vybranych finanénich nastrojli ocefiovanych realnou
hodnotou.

V Praze dne 28. dubna 2017

—
r —_—
i : e
Lt Ing. Michal Vlach
povéfeny zmocnénec statutarniho feditele

>

P

3



Obchodni firma: TISOR investiéni fond s proménnym kapitélem a.s.

IC: 02789027

Sidlo: Poernickd 272/96, 108 00 Praha 10

ROZVAHA
k 31.12. 2016

tis. K& Pozndmka 12.2016 12.2016 12.2016 2015
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 10 0 0 0 0
2 Stétni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0
ptijimané centrdln{ bankou k refinancovani 0 0 ] 0
viom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a dru¥stevnimi zalo¥nami 11 228 981 ] 228 981 2644
vtom: a) splatné na poZddani 228 981 0 228 981 2 644
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
4 Pohledivky za nebankovnimi subjekty 12 40 841 0 40 841 0
vtom: a) splatmé na poZzadani 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 40 841 0 40 841 0
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0 0 0
vtom: a)vydané viédnimi institucemi 0 0 0 0
b} vydané ostatimi osobami 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0 0 0
a) akcie 0 0 0 0
b) podilové listy 0 0 0 0
c) ostatn{ podily 0 0 0 0
7 Utasti s podstatnym vlivem 16 19 188 0 19 188 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 16 0 0 0 216 236
z toho: v bankéch 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0 0 0
z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
¢) ostatni 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 442 670 0 442 670 129 218
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni &innost 0 0 0 0
b) ostatni 442 670 0 442 670 129218
11 Ostatni aktiva 19 75410 =227 75183 2215
12 Pohledivky z upsaného zikladniho kapitalu 0 0 0 0
13 Néklady a pfjmy pfistich obdobi 20 920 0 920 0
Aktiva celkem 808 010 -227 807 783 350 314




Obchodni firma: TISOR investiéni fond s proménnym kapitalem a.s.
IC: 02789027
Sidlo: Poternickd 272/96, 108 00 Praha 10

ROZVAHA
k 31.12. 2016

tis. K& Poznémka 2016 2015

PASIVA
1 Zévazky vii¢i bankam a druZstevnim ziloZnam 21 179 890 68 890
vtom: a)splatné na poZadani 0 0
b) ostatni zévarky 179 890 68 890
2 Zavazky vii¢i nebankovnim subjektim 22 436 444 184 838
vtom: a)splatné na poZadan{ 0 0
v tom: isporné 0 0
b) ostatni zavazky 436 444 184 838
3 Zévazky z dluhovych cennych papini 23 0 0
vtom: a)emitované dluhové cenné papiry 0 0
b) ostatni zdvazky z dluhovych cennych papird 0 0
4 QOstatn{ pasiva 24 24776 8201
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 25 573 576
6 Rezervy 26 12 123 0
vtom: a)na diichody a podobné zivazky 0 0
b) na dang 3218 0
c¢) ostatn{ 8905 0
7 Podtizené zdvazky 0 0
8 Zakladn{ kapitdl 27 2000 2000
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2 000 2000
9 Emisni 4Zio 0 0
10 Rezervn{ fondy a ostatni fondy ze zisku 28 0 0
vtom: a)povinné rezervni fondy 0 0
b) ostatni rezervni fondy 0 0
c) ostatni fondy ze zisku 0 0
d) rizikové fondy 0 0
11 Rezervni fond na nové ocen¥ni 0 0
12 Kapitélové fondy 144 233 33874
13 Ocefiovaci rozdily 29 -9 686 60 893
ztoho: a) z majetku a zdvazkl 1 509 41750
b) ze zaji¥fovacich derivati 4} 0
©) z plepottu Gdasti -11 195 56 143
d) ostatn{ 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréata z predchozich obdobi 28 -8 959 0
15 Zisk nebo ztrita za ietni obdobi 26 389 -8959
16  Vlastni kapital 153977 87 808
Pasiva celkem 807 783 350 314




Obchodni firma; TISOR investiZni fond s proménnym
kepitalem a.s,

IC: 02789027

Sidlo: Pofernicka 272/96, 108 00 Praha 10

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1,1.-31.12.2016

tis. K& Pomamka 2016 2015
1 Vynosy z drokil a podobné vynosy 4 10193 5928
z toho: a) draky z dluhovych cennych papini 0 0
b) vynosy z tirokd z ostatnich aktiv 10 193 5928
2 Néklady na iroky a podobné naklady 4 -26415 23589
z toho: ndklady na droky z diuhovych cennych papiri 0 0
3 Vynosy z akcif a podild 0 0
viom: a)vynosy z i¥asti s podstatnym viivem 0 0
b) vynosy = Gdasti s rozhodujicim vlivem 0 0
¢) ostatni vymosy z akcif a podilii 0 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 5 0 0
5 Néklady na poplatky a provize 5 -1788 -112
6 Zisk nebo zirdta z finanénich operaci 6 16 250 0
7  Ostatni provozni vymosy 7 57 308 20 380
8 Ostatni provoznf niklady 7 -147 -529
9  Sprévni niklady 8 23150 6987
viom: a)ndklady na zamé&stnance 0 0
z toho: aa) mzdy a platy 0 0
ab) socidlni a 2dravotni pojisténi 0 0
ac) ostatni néklady na zaméstnance 0 0
b) ostatni sprévni naklady -23 150 -6 987
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k diouhodobému hmotnému 0 0
a nehmotnému majetku
vtom: a)pouZiti rezerv k diouhodobému hmotmému majetku 0 1]
b) pouiti opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému majetiu 0 0
©) pouZitf opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému 0 0
hmotmnému a nehmotnému majetku 0
viom: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetiu 0 0
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
©) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
¢) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpult¥ni opravnych poloZek a rezerv k pohledivkam a zarukim, vynosy 0 0
z dfive odepsanych pohleddvek
viom: a) pouZiti rezerv k pohledavkim a zirukam 0 0
b) pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zéruk 0 0
<) zisky z postoupeni pohledévek a vynosy z odepsanych pohledévek 0 V]
13 Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloek a rezerv k pohleddvkam -227 0
a zdrukdm 0 0
vitom: a) tvorba opravnych poloZek k pohledévkam a pohleddvkam ze zruk 0 0
b) tvorba rezerv za zéruky 0 0
¢) odpisy pohleddvek a pohledévek ze ziruk, ztréty z post. pohledavek 0 0
14 Rozpudténi opravnych polozek k titastem s rozhodujietm a podstatnym 0 0
vlivem 0 0
15 Ztraty z ptevodu uasti s rozhodujicim a podstatnym, tvorba a pouiti 0 0
opravnych polozek 0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv -4 452 0
17 Tvorba a poufiti ostatnich opravnych polozek 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach igasti s rozhoduiicim nebo podstatn{in viivem 0 0
19 Zisk nebo zirdta za dcetni obdobi z béiné dinnosti pFed zdanénim 27 572 -4 909
20 Mimotédné vynosy 9 0 0
21 Mimotidné ngklads 9 0 0
22 Zisk nebo ztrdta za udemf obdobf z mimoFddné cinnosti pred zdanénim 0 o
23 Daii z pfijmi 30 -1183 -4 050

24 _Zisk nebo ztrita za itemi obdobl po zdanéni 26 389 -8 959
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TISOR. Investitni fond s proménnym zdkladnim kapitilem a.s.

Vykaz o penéznich tocich
za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016

(v tis. K&)
Obdobi kongici
Poznamka 31.12.2016
P¥ehled o penéZnich tocich z provozni &innosti
Vysledek hospodateni pted zdan&nim 27 572
Upravy o nepen&ni operace:
odpisy 0
tvorba (rozpu¥téni) rezerv 4 452
tvorba (rozpusténf) opravnych polozek 227
zirata (zisk) z pfecenénf investi¢ntho majetku 0
ztrata (zisk) z prodeje investiéniho majetku -16 250
vynosy z dividend a podil{ na zisku 0
tirokové vynosy -10 193
tirokové ndklady 26 415
ostatni nepené&Zn{ tipravy 0
Vysledek hospoda¥enf pfed zdan&nim po Gipravé 32223
Upravy o zmény pracovntho kapitélu:
sniZeni (zvy3eni) stavu pohledévek z obchodnich vztaht, -74 321
jinych pohledavek a &asového rozlideni
sniZenf (zvySeni) stavu zisob 0
zvySeni (sniZenf) stavu zavazki z obchodnich vztaht, -7
jinych zdvazkii pasiv a Easového rozliseni
zvySenl (sniZenf) stavu krdtkodobého finanéniho majetku 0
PenéZni prostFedky z provoznich operaci -42 105
Placené dané& z pt{jmu -947
PentZni toky z provozni innosti celkem -43 052
PentZni toky z investi¢n{ &innosti
Vydaje spojené s pofizenim finanénich investic =25 580
Piljmy z prodeje finannich investic 0
Vydaje spojené s potizenim nehmotného a hmotného majetku -627
PH{jmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 93 500
Poskytnuté zapiijcky a avery -40 641
Prijaté dividendy a podily na zisku 0
Ptijaté vroky 9993
PendZnf toky z investi¢ni ¢innosti celkem 36 645
PendZni toky z financovéni
Piijem z emise akcii 14 700
Vyplacené podily na zisku, dividendy 0
Emise (ndkup) vlastnich dluhopisi 0
Prijaté zapiijeky a avéry 239 692
Placené tiroky -27 101
PentZnfi toky z financovin{ celkem 227 291
Cisté zvySeni pen¥z a pen&¥nich ekvivalenti 220 884
Stav pen&z a pen&Znich ekvivalentii k zatdtku obdobi 2 644
Pen&Zni prostfedky a ekvivalenty nabyté fiizf 5453
PrirGstek (ibytek) b&hem obdob{ - 220 884
Stav penéz a penéZnich ekvivalenti ke konci obdobi

228 981



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fddné wcetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis, K&)

1. VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNI ZAVERKY

TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (,Investiéni Fond“ nebo ,,Fon “) byl
zaloZen pfijetim stanov spoleénosti ve form& notafského zipisu ze dne 22. ledna 2014, v souladu se
zdkonem 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich a se zdkonem ¢&. 240/2013 Sb. o investidnich
spoleSnostech a investi¢nich fondech v platném znéni. Investiéni fond byl zapsén do obchodniho rejstiiku
dne 18. bfezna 2014.

Investi¢ni fond byl dne 10.3.2014 zapsan podle §514 ve spojeni s §513 odst. 1 zékona o investi®nich
spolecnostech a investi¢nich fondech do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti, vedeného podle
§597 pism. a) téhoz zdkona, a to na ziklad® Rozhodnuti Ceské ndrodni banky C.,j.
2014/2464/570Sp/2014/71/571 ze dne 10.3.2014.

Piredmét podnikini spole¢nosti

- Investovani a sprdva majetku dle ust. §95 odst. 1 pism. a) zdkona & 240/2013 o investidnich
spoleénostech a investi¢nich fondech

Sidlo spole¢nosti

Pocéernicka 272 / 96
Praha 10 - Malesice
PSC 108 00

Ceska republika

- Zapsano 1.¢ervna 2016
Statutarni orgian — statutdrni Feditel
povéreny zmocnénec statutdrniho Feditele:

Ing. Michal Vlach
Podolska 1488/8, 147 00 Praha 4 — Branik

- Zapsano 28. listopadu 2016
Statutdrni Feditel

Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s., (o3 28495349, se sidlem: Praha 1,
Revoluéni 3, PSC 110 00

Zpiisob jedndni:

SpoleCnost zastupuje statutarni feditel prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce.
Podepisovani za spoletnost provadi statutarni feditel tak, e k firm& spole€nosti pFipoji povéteny
zmocnénec statutdrniho feditele obchodni firmu statutdrniho feditele a sviij podpis.

Spravni rada:
Predseda spravni rady:

MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968 oY e
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno - : /
Den vzniku funkce: 18. bfezna 2014 .



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
1CO: 02789027

P¥iloha Fidné uéetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokraovini)

Clen sprévni rady:

MARTIN BENDA, dat. nar. 8. za¥i 1971
¢.p. 159, 251 01 Bfezi
Den vzniku funkce: 18. bfezna 2014

Clen spravni rady:

Ing. HYNEK ZIROVNICKY, dat. nar. 8. &ervna 1966
Ceskolipska 395/10, St¥izkov, 190 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 21. kvétna 2014

Akcie Fondu mohou byt pofizovény pouze kvalifikovanymi investory.

Investi&nim cilem Fondu je dosahovat stabilntho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do memovitosti a podilé nemovitostnich
spolegnosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finan&nich trhii. Fond se
fidi svym statutem.

Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. vykonava funkei depozitife a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitafe (,,depozitar™).

Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice, a to podle zdkona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozd&jsich predpisi.

S rozhodnym dnem 1.1.2016 fond realizoval fizi oditSpenim sloudenim s &Asti jméni rozdélované
spoletnosti Business Centrum KCM, a.s. IC 27381714,

Ugetni zévérka byla pfipravena na zdklad& G&etnictvi vedeného v souladu se zékonem & 563/1991 Sb.,,
o ucetnictvi, ve znéni pozdgjSich predpisi a pFisluinymi natizenimi a vyhladkami platnymi v Ceské
republice. Zévérka byla zpracovéna na principu &asového rozlieni nékladt a vynosi a principu redlné
hodnoty.

Tato uCetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou & 501/2002 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zdkona &. 563/1991 Sb., o idetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpist, pro idetni Jjednotky, které
Jjsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jsich predpisi,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek idetni zavérky a rozsah udajii ke zvefejnéni
pro banky a né&které finanéni instituce.

Tato udetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016. Minulé idetni obdobi trvalo
od 1. 4.2014 (rozhodny den sloudeni s &4sti jmé&ni zanikajicich spoleZnosti DSO real, a.s. a DST real, a.s.)
do 31. 12.2015.

Do obchodniho rejstfiku bylo 1.6.2016 zapsano sloudeni s odstépovanou &ast jméni rozd&lované
spolegnosti Business Centrum KCM, a.s. s rozhodnym dnem 1. 1. 2016. V a&etni zavérce k 31. 12. 2016
jsou ve sloupcich pro minulé obdobi uvedeny hodnoty z kone&né ticetni zavérky Fondu k 31. 12. 2015, tj.
bez vlivu sloudeni.



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
I1CO: 02789027

Priloha Fidné ifetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

2. DULEZITE UCETNI METODY

Utetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrZitého a fasové neomezeného trvani udetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nésledujicimi dilezitymi (i¢etnimi metodami:

(a)  Den uskutenéni ietniho pFipadu

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskutetnéni ddetniho pkipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti ob&Ziva, den nikupu nebo prodeje valut, deviz, pop¥. cennych papiri, den provedeni platby, popf.
inkasa z G¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkil podle zpravy do$lé od banky, den sjednani a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popt. Gv&rového piislibu, den
pfevzeti hodnot do aschovy.

Utetni ptipady nékupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dile
pevné terminové a opéni operace jsou od okamzZiku sjednani obchodu do okamZiku vypofadani obchodu
zaudtovany na podrozvahovych tétech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho &ast Fond odudtuje z rozvahy v pfipad¥, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &4sti. Spoletnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se t¥chto priv vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Stétni pokladni¢ni poukézky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetn& podilovych listi a
ostatnich podili jsou klasifikovany podle zimé&ru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou proti iétim nakladi nebo vynosii,

b) realizovatelnych cennych papiri,

¢) cennych papiri drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papiri pofizenych v primarnich emisich neur&enych k obchodovéni.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zatfazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou stitni pokladniéni poukédzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry u&tovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢4st diskontu nebo 4Zia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uctovany v pofizovaci cené.

Nasledn€ jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu

ocefiovany realnou hodnotou.

Redlna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trZni cena vyhléSend ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud spole¢nost prokaZe, Ze za trzni cenu je moZné cenny papir prodat.

V piipadg vefejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papirii jsou realné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papirt.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolednost neprokaZe, Ze za trimi cenu je
moZné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné ddetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

- Metody zji§téni vécné hodnoty - majetkové

- Metoda tcetn{ hodnoty

- Metoda likvidagn{

* Aplikace metod (porovnani nékolika ocetiovacich metod).

(d  Ostatni aktiva

Pohledévky vytvofené Fondem se vykazuji v relné hodnote, ktera spo&iva v nominalni hodnot# snizené

© opravnou poloZku. Ziklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle neZ 180 dni, se sniZi o 30 %,

¢) ne déle neZ 360 dni, se sni%i o 66 %,

d) déle nez 360 dni, se sniZi o 100 %.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se sni%i o 100 %, jestliZe proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvendni fizeni, které dosud neskongilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydéna obdobné rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky urfené k investovini jsou pti vzniku ocetiovany re4lnou hodnotou navySenou o transakéni
néklady. Nasledn& se ocefiuji v ziistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni trokové miry. Jestlize
existuje objektivni ditkaz o tom, Ze dolo ke ztrt& ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym &astkam. Nedobytné pohledavky jsou
odepisovany aZ po ukondeni konkurzniho ¥izeni dluznika. U krétkodobych pohledavek se jejich realna
hodnota bliZi hodnoté idetni.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypodtu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a
alokace urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni tirokov4 mira je trokova mira, kterd
pfesné diskontuje odhadované budouci pen&’ni ptijmy/vydaje (vetn& viech pfijatych nebo uhrazenych
poplatkii, které tvofi nedilnou soucdst efektivni tirokové sazby, transakéni néklady a dalii prémie nebo
diskonty) po otekévanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo p¥ipadné& po kratii dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozZeni

a) plné vymozitelné, se sniZi o 0 %,

b) zaZalované, se sni%i o 50 %,

b) &astetn& vymoZitelné, se sniZi o 70 %,

¢) v insolvenci, se sniZi o 80 %,

d) nevymozitelné, se sniZi o 100 %,

Pokud nelze jednotlivé pohleddvky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

Poskytnuté dvéry a zapiijéky jsou vykazovany v tdetni ziistatkové hodnot® sni¥ené o opravné polozky
tak, aby zobrazili souasnou hodnotu odhadované zpétng ziskatelné hodnoty.

@ Piepocet cizi mény

Transakce vy&islené v cizi m&ng jsou Gdtoviny v tuzemské meéné prepodtené devizovym kurzem platnym

v den transakce. Aktiva a pasiva vydislend v cizi mén& spoledns s devizovymi spotovymi transakcemi

pfed dnem splatnosti jsou pfepocitivana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB platnym k datu

Getni zdvérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepodtu aktiv a pasiv vyc¢islenych v cizi méng je vykizin ve

vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrta z finanénich operaci”. A AACE /
6



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fadné idetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

(® Zdanéni

Datiovy ziklad pro dafi z p¥{jmi se propofte z vysledku hospodafeni b&mého wUZetniho obdobi
piipoctenim dafiov€ neuznatelnych nékladi a odedtenim vynost, které nepodléhaji dani z p¥ijmi, ktery je
déle upraven o slevy na dani a pfipadné zdpocty.

OdloZena dait vychazi z veSkerych dogasnych rozdili mezi i&etni a datiovou hodnotou aktiv a zévazkii
s pouZitim o&ekdvané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené datiové pohledévce se
uctuje pouze v ptipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalim uplatn&ni v nasledujicich G&etnich
obdobich. V podminkich Fondu vzniké odloZena daii z titulu zm&ny ocen&ni investi¢nich aktiv.

1)) Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym &asovym rozvrhem a vydi. Rezerva se tvoii
v piipadg, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti

- je pravdépodobné, %e plnéni nastane a vyZ4da si odliv prostfedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfi€emZ pravdépodobné znamena pravd&podobnost vy3si, nez 50%

- je moZné provést pfime¥end spolehlivy odhad plnéni.

(i) Polozky z jiného i¢etniho obdobi a zmény icetnich metod

V pribéhu Gtetniho obdobi nebyly uétovany zmény Gdetnich metod ani opravy minulych let.



TISOR, investi¢ni fond s prom&nnym zikladnim kapitilem, a.s.

1CO: 02789027
Priloha Fadné Géetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouZivané spole¢nosti se béhem udetniho obdobi nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Vynosy z drokii

z vkladd 8 2
ze zapljcky 10 185 5926
ostatni (notfska uschova) 0 0
Naklady na droky
z vkladii 0 0
z Gvéri 26 415 23 589
ostatni 0 0
Cisty tirokovy vynos -16 222 -17 661

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Vynosy z poplatki a provizi

Z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni 0 0
Niklady na poplatky a provize

Z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni - 1788 112
Celkem -1 788 -112

6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH
tis. K& 7 - 31.12.2016  31.12.2015
Zisk/(ztrita) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 16 250 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Zisk/(ztrata) z nakoupenych pohledavek 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 0

16250



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
I1CO: 02789027

Priloha FAdné tudetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KS)

T OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015

Ostatni provozni vynosy (zejména z titulu prondjmu) 57 308 20 380
Ostatni provozni ndklady 147 529
Celkem 57 161 19 851

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém udetnictvi za sledované u&etni obdobi tyto spravni ndklady:

Priim&rny pofet zaméstnanci 0

Mzdy 0

Odmény &lend statut, orgéni 0

Niklady na socidlni zabezpegeni 0

Sociélni naklady v

Osobni ndklady celkem 0

tis. K& B 31.12.2016 31.12.2015
Ostatni spravni naklady

Naklady na obhospodafovani 240 240
Naklady na depozitife 576 309
Pravni poradenstvi a sluzby L 157/ 707
Uéetni a daiiové poradenstvi* 764 523
Oprava, tdrzba a sprava majetku 6175 812
Daii z nemovitosti 3913 63
Spotieba energii 7258 1 601
Ostatni o - 3 067 2732
Celkem 23 150 6 987

Ad*) Do nékladi roku 2016 byly zat¢tovany ndklady na povinny audit Getni zavérky ve vysi 64 tis. K&.

Fond nemél zamé&stnance. Portfolio manaZer je zaméstnancem Investiéni spole&nosti.

9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoiadné naklady a vynosy uéetni jednotka neeviduje.



TISOR, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné vdetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

10. POKLADNA

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31.12.2016  Vliv fize 31.12.2015.
Zistatky na b&Znych udtech 228 981 5453 2 644
Terminované vklady 0 0 0
Celkem 228 981 5453 2644

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015

Zapujtky 0 0
Uvéry spoluovladané osoby 40 841 0
Postoupené pohledavky - 0 0
Celkem 40 841 0

Piehled Gvéri k 31.12.2016:

Hodnota  jrok. Datum Aktualni

Dluznik zapljeky/Gveru gazha v splatnosti Zistatek
(vtis. K&) o4pa. tivéru zapiijcky

QSX Czech s.r.0. 250118 10,00 2212019 38558
QLH Czech s.r0. 50539 10,00 22.12019 2083
CELKEM 40 641

Zévazek z ptislusenstvi k uvedenym tvériim &ini k 31,12.2016 200 tis. K&

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATN{ CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVAN{

Cista ti¢etni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papird pfijimanych
CNB k refinancovéni

tis. K& - - 31.12.2016  31.12.2015
Statni pokladniéni poukézky ) P 0 0
Jiné pokladni poukézky N 0 0
Stétni dluhopisy B § X 0 0
Cistd iiketni hodnota w1 0 0
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fadné hdetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Klasifikace stitnich bezkupoénovych dluhopisii a ostatnich cennych papirG pfijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zdmé&ru Fondu

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015

Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

redlnou hodnotou proti G&tiim nakladi nebo vynosi
Stitni bezkupdénové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Stétni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP drZené do splatnosti

S oo
oo o

Cista G¥etni hodnota 0

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakei statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPfRY

Klasifikace dluhovych cennych papirti do jednotlivych portfolii podle zdmé&ru Fondu

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015

Dluhoveé cenné papiry ocefiované realnou hodnotou
proti i¢tiim néklad nebo vynosii

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti

oo o
Soo o

Cist dtetni hodnota

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listli a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zdméru
Fondu

tis. K& B 31.12.2016  31.12.2015

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované

redlnou hodnotou proti W¢tim nékladd nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cist4 uetni hodnota 0 0

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
tis. K& Predmét Zakladni  Vlastni Podil Hodnota
Obchodni firma ICO Podnikéni kapitdl  kapitdl naVK  znalce

K 31. prosinci 2015

\ Pronijem
Business Centrum KCM, as. 27381714 nemovitosti 2000 45394 100% 216326
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fddné ii¢etni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

K 31. prosinci 2016

Prondjem

Business Centrum KCM, a.s. 27381714 nemovitosti 2 000 8979 100 % 7 264
Pronédjem

QSX Czech s.r.o. 04117522 nemovitosti 10 853 100 % 4749
Prondjem

QLH Czech s.r.o. 04118138 nemovitosti 10 620 100 % 7175

Celkem 19 188

Vyznamni mezironi zména ocenéni udasti ve spolednosti Business Centrum KCM, as. je
zpisobena pfedeviim od$tépenim &asti jméni spolednosti Business Centrum KCM, as. a jejim
pfechodem na Fond s rozhodnym dnem 1. 1. 2016.

Ve sledovaném obdobi uzavfel Fond smlouvu o pfevodu podili dcefinych spoleénosti se
spole¢nosti Taratana s r.0. a to v rozsahu 100% majetkovy podil na Bussines Centrum KCM, a.s.
a 50% majetkovych podilii na spoletnostech QSX Czech sr.0. a QLH Czech sr.0. Uvedeny
prodej vychédzi zdohod o budouci obchodni spoluprici, kdy vrimeci zminéné smlouvy do
terminu pfevodu v roce 2017 se Fond spoleén& s Taratanou podili na fizeni uvedenych firem
stejnym dilem, to je tyto spole&n& ovl4daji.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Samostatné
Budovy, movité v&ci
halya +umélecka Nedokondené  Zilohy

tis. K& stavby dila a sbirky Pozemky investice  majetek Celkem

K 31. prosinci 2015 107 532 486 21200 0 0 129 218

Faze 273 533 2250 116 467 838 0 393 088

Priristky 0 0 0 993 25 1018

Ocenéni -23 651 0 23261 0 0 -390

Technické zhodnoceni 391 0 0 0 0 391

Ubytky 63 100 250 16 900 405 0 80 655

K 31. prosinci 2016 294705 2486 144 028 1426 25 442670

Oprivky a opravné

poloZky - - o

K 31. prosinci 2015 0 0 0 0 0 0

Roéni odpisy 0 0 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0 0 0

Opravné "polo\‘zk'}_' 0 0 0 0 0 0
_K 31. prosinci 2016 0 0 LU 0 0 0
ZiStatkoyd cena | B . i

K3\, prosinci 2014 294705 2486 144028 1426 25 442670

=007 )
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fddné ucetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KS)

Ve sledovaném obdobi doslo k zauétovani fize se spolednosti Business Centrum KCM a.s. ve
vySi 393 088 tis. K&, opravky a opravné polozky byly 0,- K&. Ocenéni dlouhodobého hmotného
majetku ve vysi -390 tis. K& vychézi ze znaleckého posudku k 31. 12, 2016. Dale probghlo
technické zhodnoceni ve vysi 391 tis. K&.

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které
jsou drZeny za ucelem investiéni pfileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou
hodnotou k 31. 12. 2016, kterd byla zjiténa na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi
ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2016 je vykézén jako ocetiovaci rozdil.

19. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2016  Vliv fiize 31.12.2015
Pohledavky z ndjmt 2 402 0 396
Poskytnuté zalohy 126 122 524
Daiiové pohledavky 234 0 0
Dohadné uéty 256 0 1238
Pohledavky za ovladanymi osobami 72 134 0 0
Ostatni - 3 0 57
Celkem 75 183 122 2215

Spole¢nost eviduje k 31.12.2016 pohleddvku z titulu vréceni pfiplatku do vlastniho kapitalu
spoluovlddanych spolednosti:

QSX Czech s.r.0. ve vy$i 56 134 tis. K&
QLH Czech s.r.0. ve vy$i 16 000 tis. K&

20. NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

s KE 31122016 Viiv faze 31.12.2015
Naéklady a pi‘lJm\ pi"lét]ch obdobi B 920 49 0
Celkem 920 49 0

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& - 31.12.2016  Vliv fize 31.12.2015
Splatné na pozadéani (do 1 roku) 12 780 8 400 4 200
Splatné od 1 roku do 5 let 52 200 33 600 18 120
Splatné nad 5let 114910 81600 46570
Celkem 179 890 123 600 68 890

Ceskoslovenska obchodni banka poskytla investi¢nimu fondu dlouhodobé uvep} na zakladé smluv s\vy§e
uvedenym zistatkem k 31. 12. 2016, jeZ jsou zajistény:
\

/
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
I1CO: 02789027

Priloha Faddné déetni zdve&rky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KE)

1) Smlouva o tivéru 0800/16/5662 , kde je z této zajisténa pohledavka vii&i bance zdstavnim prdvem na
nemovitostech ve vlastnictvi fondu, zastavnim prévem k pohledavce formou blokace prostfedk na fidtu a
zéastavnim pravem k pohledavkdm z obchodni &innosti Fondu
2) Smlouva o uvéru 2100/15/5662, kde je z této zajist&na pohledivka vigi bance zistavnim pravem na
nemovitostech ve vlastnictvi fondu, zistavnim prévem k pohledavce formou blokace prostfedki na ity a
zastavnim pravem k pohledavkém z obchodni &innosti Fondu
3) Smlouva o Gvéru 1279/14/5662, kde je z této zajisténd pohledavka vi&i bance zastavnim pravem na
nemovitostech ve vlastnictvi fondu, zéstavnim pravem k pohled4vce formou blokace prostfedkili na Gétu a
zastavnim pravem k pohleddvkdm z obchodni &innosti Fondu

22. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. Ké 31.12.2016 31.12.2015

Zéptjcky 0 0
Uvéry 436 444 184 838
Celkem 436 444 184 838

Ptehled tvert k 31.12.2016:

Hodnota  (jyok. Datum Aktualni

Veitel zApljeky/Gv&Tu gazha v splatnosti ziistatek
(vitis. K&) o p.a. uvéru zéptljcky

Tartana s.r.o. 213920 8,00 30.9.2020 213920
Kosteno Holdings 231920 8,00 30.9.2020 1213920
CELKEM 427 840

Zavazek z piisluenstvi k uvedenym Gvérim &ini k 31.12.2016 8 604 tis. K&

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
Klasifikace zdvazki z dluhovych cennych papirt

tis. K& — 31122016 31.12.2015
Depozitni sménky 0 0
Hypotééni zdstavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni ) . 0 0
Cista uletni hodnota 0 0

14 \



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné d&etni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KE)

24, OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2016  Vliv fiize 31.12.2015
Zivazky 5785 2 500 819
Ptijaté zalohy 315 0 1177
Pfijaté kauce 2 385 0 1092
OdloZeny daiiovy zévazek 15 851 14 846 4137
Dohadné ugty 440 70 695
Ostatni _ 0 1 680 281
Celkem 24776 19 096 8201

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTiCH OBDOBI

tis. K& 31.12.2016  Vliv filze 31.12.2015
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 573 615 576
Celkem 573 615 576

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

. Podatetni Zaplacené Koneény stav
tis. K& stav Fize Tvorba zélohy  Rozputéni 31/12/2016
Rezerva na DPPO 0 0 4165 -947 0 3218
Rezerva na opravu majetku 0 4453 4452 0 0 8 905
Rezerva na rizika 0 0 0 0 0 0
Rezerva na zaruéni opravy 0 0 0 0 0 0
Rezerva na ztrtu z obchodu 0 0 0 0 0 0
Rezerva ostatni ) 0 0 0 0 0 0
Celkem 0 4453 8617 -947 0 12 123

Fond nema Zadné zavazky ze soudnich spord.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zaloZenim Fondu. Jedna se o 2 000 000 ks kusovych akeii na
jméno v listinné podobé.

Fondovy kapital na 1akcii rozdé€leni na zakladatelské a investidni akcie

31.12.2016
Fondovy kapital 153976 711
Podet vydanych akeii 2 000 000
Fondovy kapitél na 1akcii 76,99

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZ ICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Za bézné obdobi fond vykazal zisk ve vysi 26 389 tis. K&.

15



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné wfetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis, K¢)

Nerozdéleny zisk

nebo neuhrazeni

ztrdta

z pfedchozich
_tis. K¢ Zisk / Ztrata obdobi Rezervnf fond Kapitdlové fondy
Zustatek k 1. lednu 2016 pred -8 959 0 0 33874

rozdélenim zisku 0

Pievod do neuhrazené ztrity 8 959 -8 959 - -
Emise investi¢nich akcif - - - 14 700
Zauctovani flize Business Centrum KCM - - - 95 659
-8 959 0 144 233

Fond do 31.12.2016 vydal 37 082 211 ks investi¢nich akcii.

29. OCENOVACI ROZDILY

DL hmotny Realizovatelné Zajidtovaci Cisté investice Postoupené

tis. K& majetek  cenné papiry derivaty do ucasti pohledavky
Zistatek k 1. lednu 2016 4 750 - - 56 143 -
SniZeni 26 652 - - 68 510 -
Zvyseni 23 261 - - 1172 -
Vliv odloZené dané 150 - - - -

Zustatek k31. prosinci
2016 1509 - - -11 195 -

30. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

Splatna daii z ptijmi

_tis. K& o  31/12/2016
Zisk nebo ziréta za G€etni obdobi pred zdan&nim 27572
Datiove neod¢itatelné ndklady 248
Rozdil datiovych a Getnich odpist -5 537
Rozdil ziistatkovych cen vyiazeného majetku - 61035

 Mezisoudet o 83 318
Dail vypottens p¥i pouZiti sazby 5§ % 4166
Vytvolend rezerva na daii z pfijmu PO 4165

Odlozeny datiovy dluh/pohled4vka

OdloZené dan¢ z ptijmu jsou potitiny ze vSech doasnych rozdilii za pouziti datiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy dluh nebo pohledivka uplatnény, tj. 5 %. Odlozeny dafiovy dluh
k 31.12.2016 &ini 15 851 tis. K&.
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
1CO: 02789027

Priloha Fadné dcetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KE)

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI{

Fond vykazoval k 31. prosinci 2016 hodnoty pfedané k obhospodafovéni do spolednosti Safety invest
funds investi¢ni spole€nost, a.s. ve vysi 807 783 tis. K&.

32. FINANCNIi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktoriim, které jsou viechny bliZe podrobn& popsany ve statutu Fondu.
Souéasti vnitiniho ¥{diciho a kontrolniho systému obhospodatovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezévisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méf, omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je piijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limitl je navrZena tak, aby zajistila splndni nejmén& poZadavki kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady &. 243/2013 v aktualnim znéni a déle vSech limitd
jak jsou uvedeny ve Statutu Fondu. V rimci strategie Fizeni rizik jsou sledovan4 rizika rozt¥idéna tak, aby
bylo zabezpeeno, Ze jsou sledovina a vhodn& ofetfena rizika nejmén& v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostateéné likvidity, rizik protistran, trznich a opera&nich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finanni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trzni rizika. TrZni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhit majetku Fondu. Tento vyvoj zdvisi na zménich makroekonomické situace a je do zna&né miry
nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se déle zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investord
zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic a tedy dochézi i k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradiéni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smé&fujici k maximalizaci vynosu pﬁ minimalizaci rizika. Tyto
modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na tizkou investi¢ni oblast, nutné mensi. I kdyZ ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyznamnym dopadiim expozice fondu vii¢i trznimu riziku do jeho finanéni situace je,
s ohledem na uvedené, nutno zdiraznit, Ze historickd vykonnost neni zérukou a dostatenym mé&¥itkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostatetné likvidity je f{zeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvéZenosti objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a Casovym strukturdm zévazki a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plnit viechny svoje aktudlni a pfedvidatelné zévazky.

Riziko protistran je oSetieno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajiStujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.

33. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Fond realizoval kroky ke korporitnim pfemé&nam, a to formou od3t&penim sloudenim se spole&nosti QSX
Czech s.ro. IC 04117522, se sidlem Posernick4 272/96, Malegice, 108 00 Praha 10 a fizi se spole¢nosti
QLH Czech s r.o., IC 04118138, se sidlem Polernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10 s rozhodnym
dnem 1. ledna 2017, kdy by mélo dojit k jejich zapisu ke dni 1. kvétna 2017. V ramei zminénych ptemén
nabyva Fond do svého majetku retailové nemovitosti v Brn&, Praze, Ostravé a Novém Ji¢ing za utelem
dlouhodobého drzeni. Utinnosti pfemény zanik4 zivazek na prodej podilu QLH Czech s.r.o.

K jinym vyznamnym naslednym udalostem nedoslo.
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TISOR, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 02789027

Priloha Fidné uéetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Odesléno dne: Podpis statutdrntho organu nebo fyzické Osoba odpovédnd za Osoba odpovédna za
osoby, kterd je_udetn(_jednotkou—" GEetnictvi (jméno a podpis) Uteinizaverku (jméno a podpis)
| e |
- -
4 -- »
tel. linka
/" )
/
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ZPRAVA O VZTAZIiCH

TISOR, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC 02789027

se sidlem: Po&ernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

(dale jen ,investiéni fond" nebo ,spoleénost”)

Vypracovana v Praze dne 31. bfezna 2017 statutdrnim feditelem, kterym je spolecnost
Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s., zastoupena povéfenym zmocnéncem.

1. Uvod

Tato zpréva byla vypracovana statutarnim organem investi¢niho fondu na zakladé povinnosti
die § 82 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK"), za udetni
obdobi roku 2016 (déle jen ,sledované obdobi*). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj.
podie ZOK vztahy mezi investitnim fondem jako ovladanou osobou a ovladajici osobou
investiCniho fondu a déle vztahy mezi investi¢nim fondem a ostatnimi osobami oviadanymi
stejnou ovladajici osobou, ktera ovliada investiéni fond.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladajici osoby Hl

Zakladatelské akcie spolegnosti, které jsou nositeli hlasovacich prav ve spoleénosti, drzeli ve
sledovaném obdobi akcionafi Martin Benda a Martin David, kaZdy vlastnici 50%
zakladatelskych akcii spolecnosti. Uvedené osoby dle svého prohlaseni nejednaji ve shodé a
nejednaly tak ani ve sledovaném obdobi.

Statutarnimu fediteli nejsou znamy Zadné jiné osoby, které mohly nepiimo ovladat
spole¢nost, nebo ke kterym mohla spoleénost ve sledovaném obdobi mit vztah ovladané
osoby ve smyslu ZOK.

Vzhledem k vySe uvedenému spoleénost neméla ve sledovaném obdobi Zadnou ovladajici
osobu ve smyslu ZOK.

| 2.2 Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, ktera oviada
[ investiéni fond

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano vé&l. 2.1 vySe, spoleénost ve
sledovaném obdobi neméla v pozici ovlddané osoby s Zadnymi osobami vztah propojenych
osob ve smys| § 82 odst. 1 ZOK.

3. Zhodnoceni vztahii mezi propojenymi osobami |

Vzhledem k absenci vztahi propojenych osob, kterych by se spole&nost ve sledovaném
obdobi Ucastnila v pozici oviadané osoby, nejsou v této zpravé dale popisovany Zadné \



konsekvence z takovych vztaht vyplyvajici, jak je poZzaduje popsat § 82 odst. 2a 4 ZOK.

4. Osoby ovladané investiénim fondem

Investicni fond nebyl po sledované obdobi sam ovladajici osobou.

5. Prohlaseni statutarniho reditele

Statutarni fedite! prohlasuje, Ze vySe uvedeny piehled je Upiny a spravny.
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Ing. Michal Vlach
. povereny zmocnénec statutarniho feditele
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