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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Praha 8, Pobrezni

AUISTA RS 620/3, PSC 18600

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nébrezi

AT IS 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

BCPP Burza cennych papirli Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO: 027 89 027, se sidlem Poc&ernicka

et 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Lr;vpeits;:cm emEY) Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . g
cennych papird

(@3
=z
o

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INETh IR AalAIi® Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

,_
m

Narizeni
0 prospektu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd

(@)
N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

VORI spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl
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Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist
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Vyroéni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

ZISIF Zdakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Z0K

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT e e
predpist

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem predchoziho Ucetniho obdobi.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Uc¢etné a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jmeéni.



VYROCNI ZPRAVA 2020 — Czech Investment Fund SICAV, a.s.

-

Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Sidlo Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

ICO 027 89 027

LEI 315700K42APKSHJPAT12

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
19621

Vznik Fondu 18.3.2014

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

VR Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AMISTA IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1210595 083 K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 2 000 000,- K¢
(z toho 2 000 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1208 595083 K¢
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jméno
Jmenovita hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi 2 000 000 ks
Zmény v Ugetnim obdobf
Nove vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K&

Investiéni akcie
zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti

Fenele Centralni depozitar cennych papird, a.s.
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

od 14. 1. 2016 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papiré Praha,

OloehzeereiEnes a.s. jako instrument s oznacenim TISORFOND

IFPZK
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN CZ0008041449
Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi 171004 290 ks
Zmény v Ugetnim obdobi
Noveé vydané 0 ks v objemu 0 tis. K&*
Odkoupené 3770918 ks v objemu 24 000 tis. K¢

*Ke konci U¢etniho obdobi do$lo k Upisu novych investi¢nich akcii v objemu 8 000 tis. K&, které nebyly
ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.
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2. Objektivn zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fonduy,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodéfskym vysledkem ve vysi
0,-. K&.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval bézné innosti v souladu
se svym statutem. Investiéni strategie Fondu je zaméfena zejména na nabyvani a dlouhodobé drzeni
komercénich nemovitosti se zamérenim na jejich rozvoj s cilem zvySovani vynosu z najmda.

S ohledem na stagnaci ¢eského realitniho trhu v segmentu, do kterého Fond v souladu se svoji investiéni
strategii a statutem investuje, nebyly emitovany ve sledovaném obdobi investi¢ni akcie .

Z hlediska investic je Fond zamérfen zejména na nakup komer¢nich vynosovych nemovitosti na dzemi
Ceské republiky s uzsim zaméfenim na oblasti hlavniho mésta Prahy a jihomoravské metropole Brna a
okoli. Vnitrni struktura nebytovych prostor nemovitostniho portfolia je Clenéna do tfech zakladnich
segmentl, a to maloobchod, sklady a kancelafe. V U¢etnim obdobi nebyla realizovana zadna vyznamnéjsi
investice v preferenéni investi¢ni oblasti. V zavéru Ucetniho obdobi doslo k jednani o nékupu strategicky
vyznamného pozemku parc. ¢. 121/16, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 119 m?, v k. U. Dubina u
Ostravy sousediciho s nemovitosti na adrese Bohumira Cetyny 3025/15, Ostrava Bélsky les v majetku
Fondu od statutarniho mésta Ostrava. Obchod byl dokoncen v unoru tohoto roku v investi¢nim objemu
150 tis. Ké.

Volné prostfedky, jez se kumulovaly z inkasa najmd nebytovych prostor v nemovitostnim portfoliu Fondu,
byly kratkodobé investovany do investicnich smének:

- Dne 5. brezna 2020, do Sménky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem Schiphol
Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana v Obchodnim
rejstriku Obchodni a primyslové komory Amsterdam, s urokem 4 % p.a., se splatnosti mésict
s dolozkou bez protestu. Investicni objem byl 61 500 tis. K& se sménecnou sumou ke dni
splatnosti, to je k 7. zafi 2020 ve vysi 62 754 tis. K&, znacici zhodnoceni o 1 254 tis. KE.

- Dne 13. bfezna 2020, do Sménky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem Schiphol
Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana v Obchodnim
rejstriku Obchodni a prdmyslové komory Amsterdam, s urokem 4 % p.a. se splatnosti mésict
s dolozkou bez protestu. Investi¢ni objem byl 32 500 tis. K& se sménecnou sumou ke dni
splatnosti, to je k 14. zafi 2020 ve vysi 33 159 tis. K&, znacici zhodnoceni o 659 tis. KE.

- Dne 18. zari 2020, do Sménky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem Schiphol
Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsanda v Obchodnim
rejstriku Obchodni a prdmyslové komory Amsterdam, s urokem 4 % p.a. se splatnosti mésicu
s dolozkou bez protestu. Investicni objem byl 136 000 tis. K& se sménecnou sumou ke dni
splatnosti, to je k 18. bfeznu 2021 ve vysi 138 698 tis. K¢, znacici zhodnoceni o 2 698 tis. KE.

- Zinvesti¢niho pohledu byl externimi dodavateli v U¢etnim obdobi zpracovévan projekt pro zadost
a UcCast vdotatnim programu - Operacniho program Podnikani a inovace
pro konkurenceschopnost, oddil Uginné nakladani energii, rozvoj energetické infrastruktury a
obnovitelnych zdrojl energie, podpora zavadénych novych technologii v oblasti nakladani energii
a druhotnych surovin se zamérenim na podporu energetické ucinnosti a vyuzivani energie
z obnovitelnych zdrojl v podnicich. Ve sledovaném obdobi byla celkova investice Fondu v rdmci
tohoto projektu ve vysi 4 463 tis. KC.

Nasledkem stagnace trhu s komercnimi nemovitostmi, jez byla dana zejména vlivem COVID-19 nebyla
realizovana zadna investice na rozsifeni nemovitostniho portfolia Fondu. T&zisté ¢innosti se prechodné
pfeneslo do oblasti minimalizace ztrat na pfijmech v dlsledku vladnich a zdkonnych opatfeni omezuijici
¢innost vice ¢i méné vétsiny najemcl nebytovych prostor v nemovitostnim portfoliu Fondu. Vzhledem
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k vyvazené struktufe, jak ndjemnich nebytovych prostor z hlediska zaméreni, tak z hlediska ndjemcd
se podafilo Fondu minimalizovat pokles ziskovosti.

Hlavnimi zdroji pHjma Fondu v U&etnim obdobi byly pifjmy z ndjmu nebytovych prostor nemovitostniho
portfolia Fondu.

Prijmy Fondu ve sledovaném obdobi zndjmu nebytovych prostor a z poskytovanych sluzeb
nemovitostniho portfolia nevykazaly pokles oproti pfedchozimu hospodarskému roku 2019, ba naopak
doslo k narlstu. Primérna mesicni vyse trzeb z ndjmu a poskytovanych sluzeb roku 2020 (pfepocteny
hospodarského roku 201 9V(pFepoéteny z délky 18 mésicu, kdy v dlsledku korporatni pfemény odstépeni
sloucenim se spolecnosti Ricany property, s.r.o. doslo k prodlouzeni U¢etniho obdobi) ¢ini 17 500 tis. K&.

Prijmy z najmu nemovitostniho z portfolia Fondu nebyly z celkového pohledu zasazeny opatfenimi
v souvislosti s pandemii COVID-19. Proaktivni politikou spravy nemovitostniho portfolia dochazelo
k poskytovani slev na najmu, a to zejména pak tém, ktefi méli narok pozadat o dotaci v programu COVID
Najemné, ktera slevu na strané pronajimatele vyzadovala, ale na druhou stranu byly tyto slevy vyvazovany
obchodnimu dohodami na prodlouzeni doby ndjmu. Soucasné se podafilo individudlnim pristupem
minimalizovat objem splatnych pohledavek z najmu a sluzeb, coz prezentuje i vysSe pohledavek do 360
dni po splatnosti k datu 31.12.2020 ve vysi 3 992 tis. K&. VUGi trzbam z pronajmu a poskytovanych sluzeb
roku 2020 ve vysi 229 217 tis. KC., kdy se jedna o 1,7 % trzeb z prondjmu a poskytovanych sluzeb. Zaroven
je nutno dodat, Ze ke dni 14.04.2021 zUstalo z uvedené vyse pohleddvek roku 2020 neuhrazeno jen 600
tis. K&, coz ¢ini 0,2 % trzeb z pronajmu a poskytovanych sluzeb.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zdvazkl Fond muize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktudlné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze se fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| z4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitélu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

0d 14. 1. 2016 jsou investiéni akcie Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
BCPP. Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita
a likvidita investi¢nich akcii pro nové potencialni investory. Dalsim divodem je také moznost rychlejsi a

negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostiednictvim jednorazového vefejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionafl na odkup investi¢nich akcif
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu nepfedstavuje pro Fond vyznamnéjsi riziko, kdy
nema investice v podilech na kapitélovych spole¢nostech, jez by znamenaly zhorSenou likviditu v{ci
nastavenym parametrdm vyporadani pfi zpétném odkupu vlastnich investi¢nich akcii.

Dosavadni vyvoj hodnoty investicnich akcii Fondu skyta vyznamné investi¢né zajimavou moznost
obchodovani na urovni kvalifikovanych investorl, coz je alternativa k likvidité investice pro investory
Fondu, kdy s predikci vyvoje hodnoty investicnich akcif je mozné tyto obchodovat za vySSi hodnotu, nez
je garantovana hodnota pfi zpétném odkupu Fondem. V takovém pfipadé na jedné strané neni zatizen
Fond vyplatou na zpétny odkup a na strané druhé je pro investora rychlejsi a vyhodnéjsi zhodnoceni.

V rdmci politiky nabyvani investi¢nich prostiedkd pres verfejny Upis investi¢nich akcii planuje Fond vytvorit
vice tfid investiénich akci pro moZnost osloveni, jak konzervativngjsich kvalifikovanych investor(, tak
investory cilicich na vyssi vynosy s akceptovatelnym rizikem.

V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv dlivodu v pribéhu Zivotni cyklu investice nemélo dojit k dokonceni
jednotlivého nemovitostniho projektu v¢. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k
vyrazné zméné parametrl vnéjsitho ekonomického prostfedni ukazalo dalsi investovani Fondu do
dokonceni projektd jako neekonomické, mulze Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
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prostfednictvim projektového spole¢nosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodobé aktiva 2129 411 -
Kratkodoba aktiva 68 130 2000
Aktiva celkem 2 197 541 2 000
Vlastni kapital - 2000

Cista aktiva pfipadajici
drzitelim vyplatitelnych

investi¢nich akcif (fondovy 1208 57Q i
kapital dle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 935197 =
Kratkodobé zavazky 53749 =
Pasiva celkem 2197 541 2000

c) Prehled portfolia

V této Casti je uveden pouze zékladni komentovany pfehled o portfoliu investi¢ni ¢asti Fondu a jeho
vysledcich za Ucetni obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Stav.k poslednimu Stav,k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho | dni Ucetniho % podil zZzmenav %
ucetniho obdobi *) | obdobi

Celkova aktiva

2152 527 2 197 541 100 % 2,18 %
Fondu
Penézni prostredky 43 454 46 627 2,21 % 6,98 %
POEhginis Uy 2 104 523 178170 8,10 % 73,54 %
drzené sménky
Nemovitosti 1944 258 19517 241 88,71 % 0,36 %
Ostatni aktiva 60 292 271 503 0,98 % -64.25 %

*) S ohledem na realizovanou fuzi k 1. 7. 2018 bylo U¢etni obdobi Spolecnosti rozdéleno, pficemz
srovnatelné obdobi je prezentovano prodlouzené v rozsahu 18ti mésicU. Z tohoto ddvodu nejsou vysledky
prezentované ve vykazu plné srovnatelné.
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Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyroéni zpravy.

Prakticky v celém pribéhu Ucetniho obdobi pokracovaly restriktivni opatieni stétu, jez se dotykaly i
¢innosti Fondu, a to jak z pohledu investi¢ni ¢innosti, tak generovan vynosd z najmu nebytovych prostor
nemovitostniho portfolia potazmo jeho ndjemct. Pfes obecné zvySeny ekonomicky tlak se podafilo
proaktivnim pfistupem ke spravé portfolia Fondu negativnim dopadim na vynosy fakticky zabranit.

d) Vyznamné majetkové (casti

Fond po celé Ugetni obdobi nemél v majetku zadnou majetkovou Uéast na jiné obchodni spoleénosti

e) Prehled vysledk( Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Vynosy z ndgjmd nemovitost/ 229216 =
Vynosy z prevodu ucasti s i

HV po zdanéni 120 225 =

Komentar k pfehledu vysledk(

V minulém obdobi Fond neposkytoval zadna ruceni a vzhledem k absenci majetkovych Ucasti nepobiral
ani nenarokoval dividendy

V rozhodném obdobi byla vyznamnym faktorem krize kvili COVID-19 nesouci Utlum ekonomiky coby
dusledek opatfeni statu v boji proti pandemii. V rdémci Fondu vsak k propadu hospodarského vysledku
fakticky nedoslo, kdy proti pfedchozimu uéetnimu obdobi doslo k mirnému nardstu, k ¢emuz doslo
v dUsledku proaktivni politiky spravy nemovitostniho portfolia s individuainim zaméfenim na jednotlivé
pfipady. Poskytnuté slevy v ramci omezujicich legislativnich opatreni byly poskytovany v drtivé vétsiné
v ramci vyvazenych obchodnich dohod s jednotlivymi ngjemci.

f)  PFehled zékladnich finanénich a provoznich ukazateld

Hlavni finanéni ukazatelé

SiE7 IR pes e mim Cirf Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho v xp . Zménav %
Y . Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi *)

NAV Fondu 1112 370 tis. K¢ 1208 595 tis. K¢ 8,65 %

Ostatni jméni 2 000 tis. K¢ 2 000 tis. K¢ 0%
Pakovy efekt dle metody

hrubé hodnoty aktiv IR e Rk
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 194 % 182 % -6 %
metody

Nové investice (Upisy) 326 444 tis. K¢ = -100 %
Usentene [vesiice 24 000 tis. K& 24 000 tis. K& 0%

(odkupy)
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Cisty zisk 153 968 tis. K 120 225 tis. KE -21,92 %

Hodnota investic¢ni akcie 6,3645 K& 7,0676 K& 11,05 %

*) S ohledem na realizovanou fuzi k 1. 7. 2018 bylo Ucetni obdobi Spole¢nosti rozdéleno, pricemz
srovnatelné obdobi je prezentovano prodlouzené v rozsahu 18ti mésicu. Z tohoto ddvodu nejsou vysledky
prezentované ve vykazu plné srovnatelné.

Komentdr k hlavnim finan&nim ukazatellim

ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. I) Vyrocni zpravy.

g) Zdroje kapitélu

Nasledujici pfehled udajd vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital - 2000

Cista aktiva pfipadajici
drzitelim vyplatitelnych

investi¢nich akcii (fondovy 20 B _
kapital dle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 935197 =
Kratkodobé zavazky 53749 -

Komentér ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investic¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z bankovnich tvérd. V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen
omezovat svou investi¢ni ¢innost z ddvodl nedostatku zdroj kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani
z dlvodl odkupt investicnich akcii je schopen pokryt z vlastnich likvidnich zdrojd, které predstavuji
bankovni Uty a sménky ve vysi 225 mil. KE.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkd na
bankovnich uctech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo v ramci limitl stanovenych statutem Fondu. Potencidlni riziko je
v pfipadé pozadavkl investorll Fondu na zpétny odkup vétsiho objemu investi¢nich akcii. Z tohoto
pohledu jsou dany ve statutu fondu ¢asové limity v zavislosti na objemu investi¢nich akcii, které by mél
Fond vyplatit, resp. realizovat zpétny odkup. Fond disponuje dostatecnymi likvidnimi prostfedky na pokryti
moznych narokU investorl z pohledu Zadosti o zpétny odkup investi¢nich akcii a ma moznost i navyseni
Uvérové angazovanosti na stavajici nemovitostni portfolio po pokryti i vyssiho objemu pozadavkd, nez by
byl nucen prodat nékterou z nemovitosti ze svého portfolia.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty investiCni akcie
7,5000 K¢

7,0000 K¢
6,5000 K¢
6,0000 K¢
5,5000 K&

5,0000 K¢
30.06.2018 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

Rast hodnoty investi¢nich akcii Fondu je dan jeho expanzivni investiéni politikou v letech 2018 — 2019 kdy
byly realizovény nakupy dvou podili na nemovitostnich spole¢nostech, které naslednymi korporatnimi
pfeménami odstépenim slouc¢enim umoznily pfevod nemovitosti z téchto spole¢nosti do portfolia Fondu.
Soucasné s tim se podafilo nabyté nemovitosti prakticky plné obsadit, efektivné investovat do jejich
rozvoje a kontinualné snizovat Uvérové zatizeni Fondu, kdy je dlsledkem rist hodnoty investi¢nich akcif
i v presahu ucCetniho obdobi 2020, i pfes to, ze nebyla realizovana zadna vyznamna nemovitostni
investice.

i)  Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke dni 10. 6. 2020 Fond v souladu s Ramcovou smlouvou s investorem ze dne 19. 12. 2018 a zakladé
jeho zadosti o zpétny odkup investiCnich akcii ze dne 3. 12. 2019 odkoupil 1 885 459 ks svych
zaknihovanych investicnich akcii za ¢astku 12 000 tis. K¢, ktera byla dana hodnotou jedné investicni akcie
ke dni 31. 12. 2019, kdy k uvedenému datu zpétného odkupu investicni akcie stazenim z vefejného trhu
zanikly.

Ke dni 10. 6. 2020 Fond v souladu s Ramcovou smlouvou s investorem ze dne 20. 12. 2018 a zakladé
jeho zadosti o zpétny odkup investicnich akcii ze dne 29. 11. 2019 odkoupil 1 885 459 ks svych
zaknihovanych investicnich akcii za ¢astku 12 000 tis. K¢, ktera byla dana hodnotou jedné investicni akcie
ke dni 31. 12. 2019, kdy k uvedenému datu zpétného odkupu investicni akcie stazenim z vefejného trhu
zanikly.

j)  Popis vdech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimZ doslo po skongeni U&etniho obdob,
v€. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Udalosti po rozvahovém dni z hlediska investic:

- Dne10. 2. 2021 doslo k uzavreni kupni smlouvy na pozemek parc. ¢. 121/16, ostatni plocha, jina
plocha, o vymeére 119 m?, v k. U. Dubina u Ostravy sousediciho s nemovitosti na adrese Bohumira
Cetyny 3025/15, Ostrava Bélsky les v majetku Fondu od statutarniho mésta Ostrava v investi¢nim

objemu 150 tis. K¢.
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- Dne 18. bfezna 2021 byla uplatnéna Sménka vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem
Schiphol Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana
v Obchodnim rejstiiku Obchodni a primyslové komory Amsterdam, na ¢astku 138 698 tis. K¢,
ktera byla Fondu proplacena.

- Dne 22. bfezna 2021 Fond investoval do Sménky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V,,
se sidlem Schiphol Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, 1CO: 34157775,
zapsand v Obchodnim rejstfiku Obchodni a pramyslové komory Amsterdam, s Urokem 4 % p.a.
se splatnosti mésict s dolozkou bez protestu. Investic¢ni objem byl 170 000 tis. K& se sménecnou
sumou ke dni splatnosti, to je k 22. zafi 2021, ve vysi 173 428 tis. K&.

- Zinvestiéniho pohledu byl externimi dodavateli v Ugetnim obdobi zpracovavan projekt pro zadost
a UcCast vdotatnim programu - Operaéniho program Podnikani a inovace pro
konkurenceschopnost, oddil U¢inné nakladani energii, rozvoj energetické infrastruktury a
obnovitelnych zdrojl energie, podpora zavadénych novych technologii v oblasti nakladani energii
a druhotnych surovin se zaméfenim na podporu energetické Ucéinnosti a vyuzivani energie
z obnovitelnych zdroj v podnicich. Ve sledovaném obdobi byla celkova investice Fondu v rdmci
tohoto projektu ve vysi 4 463 tis. K&.

Udalosti po rozvahovém dni z hlediska organizacni struktury:

- Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 3. 3. 2021, byl s Ucinnosti ke dni 31. 3. 2021
odvolan individudlni statutarni organ, jediny Clen predstavenstva AMISTA investicni spolecnost,
a.s. ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19621.

- Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 3. 3. 2021, byl s Ucinnostik 1. 4. 2021 zvolen
individualni statutarni organ Fondu, jedinym ¢&lenem predstavenstva AVANT investicni
spole¢nost, a.s., se sidlem Rohanské nabfezi 671/15, 186 00 Praha 8, ICO: 275 90 241, zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 11040.

- Zmeénou individudlniho statutarniho organu doslo ke dni 31. 3. 2027 k zaniku Depozitarské
smlouvy s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., se sidlem, Radlicka 333/150, 150 57 Praha
5; 1CO: 000 071 350, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod spisovou znackou B XXXVI 46.

- Dne1.4.20217 byla uzaviena Depozitarska smlouva se spolecnosti CYRRUS, a.s., se sidlem Veveri
3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno, ICO: 639 07 020, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u
Krajského soudu v Brné spisova znacka B 3800.

k) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V priibéhu aktudlniho ucetniho obdobi Fond planuje realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu
Fondu vyhledavanim a pfipadnou realizaci nakupu komer¢nich nemovitosti do svého nemovitostniho
portfolia, nebo nakupem majetkovych Ucasti na kapitalovych spole¢nostech jez komeréni nemovitosti
vlastni, kdy naslednym prodejem, nebo korporatni premeénou nemovitosti z dcefiné spolecnosti nabyde
Fond do svého portfolia. Pokud jde o obchodni ¢innost, tak Fond aktivni spravou svého stavajiciho
nemovitostniho portfolia chce toto déle rozvijet a strukturovanim najmu zvySovat celkovou ziskovost a
stabilitu pfijma.

Pro ziskavani investi¢ni prostfedkd Fond planuje tyto primarné ziskdvat z vlastnich likvidnich prostfedkd
a upisovanim investicnich akcii, kdy ve stavajicim ucetnim obdobi hodla vytvorit vice trid investicnich
akcii, aby tyto zatraktivnil pro nové, ale i stavajici kvalifikované investory.

V' aktualnim ucetnim obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni
spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V oblasti obchodni
¢innosti spocivajici v najmu nebytovych prostor v portfoliu Fondu bude pokracovat v proaktivni politice ve
vztahu k najemcdm s individualnim pfistupem vychazejicim z pfedmétu podnikatelské ¢innosti ndjemce,
moznosti Cerpani statni podpory v ramci vliadnich programd v nouzovém stavu a z aktualniho vyvoje
ekonomiky s cilem obchodni dohody v pfipadé participace na prokazatelnych ztratach jednotlivych
najemcd. V zdsadé jde o slevy na najemném na zakladé vladnich programd, jez jsou podminény
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participaci pronajimateld, slevy na ndjemném na prechodna obdobi nebo odklady plateb najemného, proti,
kterym jsou postaveny zejména dohody o prodlouzeni ndjemnich vztahd.

Vinvesti¢ni ¢innosti Fond bude pokracovat v planovanych drobnych investicich do stavajiciho
nemovitostniho portfolia. Dale se monitoruji investiéni pfilezitosti ze zajmové oblasti Fondu, které jsou
bezesporu v soucasnosti ovlivnény situaci okolo COVID-19, kdy ale Fond neplanuje ménit investi¢ni
strategii co do kritérif pro investice jako je pomér aktualniho vynosu v{ci investiéni angazovanosti.

) Vliv pandemie COVID-19

V zavéru roku 2019 se objevily prvni informace o $ifeni virové ndkazy COVID-19 a Uzemi Cinské lidové
republiky ve mésté Wu-Chan v provincii Chu-pej v Centralni Ciné. Vzhledem k rychlosti §ifeni ndkazy dne
30. ledna 2020 vyhlasila Svétova zdravotnicka organizace epidemii COVID-19 za globdini stav zdravotni
nouze a dne 11. bfezna 2020 prohlasila Sifeni virové ndkazy COVID-19 za pandemii. Dne 12. 3. 2020 byl
vyhlden na Uzemi Ceské republiky nouzovy stav, ktery byl prodluzovan do 17. kvétna 2020 a po bezméla
pétimésicni odmlce byl opét vyhlasen 5. fijna 2020 a trva fakticky doposud. V pribéhu nouzového stavu
platil rezim podle krizového zakona ¢&. 240/2000 Sb., kdy VIada Ceské republiky méla pravomoc ukléadat
Ukoly organim krizového fizeni véetné orgdn( krajl a obci a sou¢asné mohla pfijimat krizova opatfent.
V rdmci opatreni doslo mimo jiné k uzavreni maloobchodnich prodejen vyjma vybranych segmentd (jako
jsou potraviny, drogerie atd.), restauraci, a i k zadkazu hromadnych akcf, kdy v zavéru roku 2020 se opatfeni
zacCala rozsifovat na omezeni pohybu osob. Z hlediska Fondu, ktery ma prakticky vSechny pfijmy
generovany z pronajmu vlastnich nemovitosti byly zasazeny vsechny klicové segmenty, a to jak
maloobchodni prodej a sluzby, tak pronajem kancelarskych prostor. V pfipadé maloobchodu a sluzeb byla
valna ¢ast provozoven pronajatych v portfoliu Fondu uzavfena, a pokud jde o kancelarské prostory, tak
doslo prakticky vsude, pokud ne k zastaveni ¢innosti, tak k jejimu omezeni. V priibéhu nouzového stavu
se ze dne na den opatfeni proti §ifeni virové nékazy COVID-19 VIady Ceské republiky a jednotlivych
ministerstev rozsifovala a soucasné s timto se postupné realizovala ekonomickd opatfeni ve formé
danovych ulev, finanéni intervence statu k udrzeni zaméstnanosti a dalSich ekonomickych pobidek
pro fyzické osoby a spole¢nosti na pfeklenuti Utlumu ¢innosti prakticky vSech odvétvi ekonomiky vyjma
specializovaného segmentu zdravotnictvi. Na pfelomu bfezna a dubna Vldda Ceské republiky zadala
schvalovat navrhy zdkond, jez se mély pfechodné vztahovat na obdobi nouzového stavu, kdy v fadé
pfipadl vsak budou prekracovat tento ¢asovy ramec. Ukoncenim nouzového stavu v kvétnu 2020 skoncil
rezim krizového zékona a Vlada Ceské republiky ztratila pravomoc ukladat Ukoly ostatnim organtim
krizového fizeni véetné organt kraji a obci a zanikla Uc¢innost opatfeni pfijatych viadou, kdy zlstala
zachovana opatfeni vydana ministerstvem zdravotnictvi. Situace vznikla nastalou celosvétovou krizi byla
natolik bezprecedentni, ze i pfes snahu minimalizovat nasledky, tvorily legislativni kroky zmirmujici dopady
v pfimém dusledku vznik nejistoty dalsiho vyvoje. Na konci prvni poloviny roku 2020 byl z pohledu Fondu
jednim z klicovych program Covid ndjemné, jez vyzadoval pro podporu statu ve vztahu k plnéni
na ndjemné pro postizené spolecnosti vladnimi opatfenimi i finan¢ni participaci pronajimatele, tedy
Fondu. Alternativou bylo jiz platné opatreni, kdy bylo mozné najemné za tfi mésice druhého kvartalu 2020
uhradit se splatnosti az do konce roku pfi prokazani dopadu krize COVID-19 na ¢innost firmy/ndjemce.
Soucasné zacala probihat kontinualné jednani o pozadavcich najemcl na slevy z ndjmu mimo vladni a
dota¢ni programy, a to po celou dobu U¢etniho obdobf prakticky doposud.

Dopady opatfeni v rdmci pandemie COVID-19 na ndjemné ve sledovaném Ug&etnim obdobi:

Covid najemné s 30% participaci Fondu 1449 416,- K¢
Moratorium na ndjemné 2797482 K¢
Sleva z ngjmu 1687 599,- K¢
TOTAL sniZzeni 3137 005,-Ke

Uplatnéné Moratorium bylo v nasledném ucetnim obdobi uhrazeno.

Jak vyplyva z vySe uvedeného Fond identifikoval hlavni zdroje rizik spojenych s pandemii COVID-19
dopadajici na ekonomicky vykon Fondu
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- pfimé dopady epidemiologickych opatfeni na nékteré najemce, ktefi v ramci téchto nemohly
provozovat ¢innost, coz byl zejména maloobchod, restaurace a sportovni aktivity;

- nepfimé dopady na najemce, které spocivaly zejména omezeni primarni ¢innosti jako, je napf.
organizace a provoz vystav a veletrhd, kdy ale na kanceldrské prostory pro zézemi nebylo mozno
programy uplatnit;

- celkovy pokles ekonomickeé aktivity, ktery se odrazil napfiklad v oblasti kratkodobych podndjmd,
ale i u ostatnich najemc, ktefi byli vice ¢i méné zasazeni.

V priibéhu celého Ugetniho obdobi probihaly obchodni jednani na béazi individudiniho pFistupu
k jednotlivym ndjemctm, kdy byly vyjedndvany odklady a slevy na ndjemném proti prodluzovani
ndjemnich vztahd za Gcelem eliminovani dopadl na vykonnost Fondu ve stfednédobém horizontu.

Finan¢ni propady pfijmu z najmd nebytovych prostor v ramci pandemie COVID-19 se podafilo eliminovat
ziskanim novych klientd, obchodnimi dohodami a zefektivnénim fizeni, kdy bez rozsifeni nemovitostniho
portfolia Fondu v kone¢ném dusledku je vysledek hospodareni se sledovaném obdobi lepsi proti obdobi
pfedchozimu.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl fondd kvalifikovanych investor(. Investofi do investi¢nich akcii
vydavanych Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na U¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu
protiplnéni za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od
obdrzeni zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investini strategie / redina hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Fondu jsou zejména investice do komerénich nemovitosti na tzemi Ceské republiky
se zamérenim na lokality hlavniho mésta Prahy a jihomoravské metropole Brna a jeho okoli.

Stavajici charakter nemovitosti v portfoliu Fondu z hlediska vyuzitelnosti nebytovych prostor je rozlozen
do tfi zakladnich segmentd, a to je maloobchod a sluzby, kancelarské prostory a sklady. Skladba najemcd
Fondu a obchodni politika fondu zaloZzena na individudlnim pfistupu k ndjemcdm fakticky eliminovala
mozné ztraty v disledku opatreni pandemie COVID-19.

Aktualni nemovitostni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za
neutralni. Nicméné i pres dosavadni vysledky Ize oCekavat, ze v souvislosti s negativnhim vyhledem
ekonomiky se bude dale zvySovat tlak na prijmy z najmu vlastnénych nemovitosti , kdy bude Fond
pokracovat v dosavadni obchodni strategii nicéné je na mozné negativni aspekty vyvoje pripraven.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mlze mit vliv na vykon
Fondu, ale z hlediska hodnoty nemovitosti pokles nepredpokladame.

Investice Fondu jsou vramci struktur vlastnénych nemovitosti a skladby najemcl dostatecné
diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa odolnost majetku Fondu v pfipadé jednotlivych vypadkd nebo
poklest vynosl z najmda.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vySsi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
BéZné prijmy jsou generovany pfevazné z ndgjmu z nemovitostniho portfolia Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenat v budoucnu kratkodoby ¢asteény
vypadek. Vypadek téchto pfijmu vSak vzhledem k diverzifikaci charakteru portfolia neni pro Fond kriticky,
a to ani ve vyssim objemu.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora, spravce a depozitare. Sou¢asné je pocitano s kontinualnim plnénim
zévazk( z bankovnich uvér(, které mé Fond pouze od CSOB, a to bez nutnosti urychlit exitovou strategii
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u nékterych nemovitostnich projektl. Diky dostateénym zdrojim likvidniho majetku nejsou ocekavany
potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Ve sledovaném obdobi doslo ke zvySeni hodnoty na jednu investi¢ni akcii a pfi
nastavené obchodni politice se v budoucnu pokles nepfedpoklada. | pres predpoklady odvozené
ze stavajiciho vyvoje je pocitdno s moznosti poklesu redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu
v navaznosti na celkovy pokles vykonnosti ekonomiky, ktery by mohl investory motivovat k ukonéeni
investice. Fond vsak disponuje dostatecnymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojl z béznych pfijma pfipadné za prispéni novych Uvérovych
pozic k danému investiénimu projektu. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic nad
rdmec bézné udrzby a rozvoje, a proto vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni strategie.

Vyraznéjsi potfeba likvidity by byla mozna pouze z titulu odkupl investi¢nich akcii investory. V pfipadé

potfeby mlze Fond ucinit nasledujici opatrent:

- ziskani investor( novych investor(, ktefi by akcie uréené k zpétnému odkupu nabyli;

- vyplata z vlastnich likvidnich zdrojq, které v sou¢asnosti s kritickym vyvojem poditajf;

- navyseni Uvérové angazovanosti na stavajici portfolio Fondu, které je alternativné s financuijici
bankou predjednano;

- prodej nekteré z nemovitosti z portfolia Fondu;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili vesSkeré potfebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplisobenim podminek organizace prace.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize ocekavat, Zze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vyse uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatieni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
neocekava moznost vyraznéjsino poklesu v realné hodnoté investic, ktery by mohl pro Fond znamenat
prekazku pro jeho dalsi fungovani. Aktualni likvidita Fondu je zajisténa, nebot dostate¢nd ¢dst majetku
Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavkl na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond

veskeré potrebneé sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Fond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v U&etnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetm’ho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu Ucetniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

e) ldentifikacni Gdaje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto &innost vykondval, véetné stru&ného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Petr Krusina
Dalsi identifikacni Udaje datum narozeni: 1987
Vykon &innosti portfolio manazera pro fond: 1.1.2020 - 31.3.2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spolecnosti CPI Property a Facility, s.r.o.,, kde ziskal
zkuSenosti v oblasti financniho fizeni a spravy majetku. Predchozi zkuSenosti sbiral ve finan¢nich
institucich v oblasti obchodu a spravy majetku.

Jméno a prijmeni Tomas Bortl
Dalsi identifikaéni Gdaje datum narozeni: 1979
Vykon &innosti portfolio manaZzera pro fond 1.4.2020 - 31.10. 2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred prichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privatniho bankére ve spolecnosti Privatbanka a.s.
z investicni skupiny PENTA. Ve spravé mél vyznamné privatni klienty a zaméroval se vyhradné
na investicni poradenstvi. Predtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnosti Starteepo Group
na pozici Business analytika a v Ceské spofitelné na pozici Premier bankére.
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Jméno a prijmeni Vojtéch Ruffer
DalSi identifikacni Gdaje datum narozeni: 1995
Vykon ¢éinnosti portfolio manazera pro fond 1.11.2020 — 31. 12. 2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zaméfenim na kapitalové trhy, ocenovani aktiv a finanéni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank na oddéleni Corporate Development, které se
specializovalo na zlepsovani internich proces(, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvardm a vys$simu managementu banky.

f) Identifika¢ni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou Einnost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO 000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

g) Identifika¢ni Gdaje kazdé osoby povéiené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povéiena.

h) ldentifikaéni Udaje kazdé osoby oprédvnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykonévala ¢innost
hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto
&innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ucetnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podplirce.

i) ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pflohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir vydavanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajl o vSech stéatnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Uetni obdobi, kterda mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finan&ni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyl Fond ucastnikem zadnych soudnich nebo rozhod&ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodgiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.

) Udaje o skute¢né& zaplacené Uplat& obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozlidenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitafe, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodafovani 960 tis. K&

Uplata depozitafi za sluzby depozitaFe 780 tis. K&.

Uplata depozitafe za sprévu cennych papirt 125 tis. K¢

Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 K&

Uplata auditora 388 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech &i danich
Jednotlivé dalsi naklady jsou uvedeny v auditované Ucetni zaverce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitélu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zmeénach Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v préibéhu U€etniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priib&hu U¢etniho obdobi nedos$lo k zadné podstatné zméné statutu Fondu, ani ke zméné investiénich
cild, investi¢ni politiky ani strategie Fondu.
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n) Udaje o mzdach, dplatdch a obdobnych pifjmech pracovnikii a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovniklim nebo vedoucim
osobam v Uetnim obdobf, &lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i povéreni zmocnénci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvofeny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odmeénovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikd, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu t€m z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zdsady a postupy pro odmeénovani ve vztahu k
pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu nebo
obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v rémci systému odmeénovani podporuji Fadné a ucinné
fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rémec rizikového profilu obhospodarovanych fondd,
jsou v souladu s jejich strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmua.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

Jediny Clen predstavenstva a dozorCi rada,
Portfolio manazefi.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendrokoveé slozce odmény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.
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4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozorg&ich organd a vrcholové vedenf

V dlsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sh., kterym se méni zédkon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitini struktury Fondu k 17. 12. 2020 zménén
na dualisticky.

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, je investi¢ni spole¢nosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investort a k provadéni jejich administrace. AMISTA IS obhospodaruje investi¢ni fondy a
provadi administraci investicnich fondd, jejichz aktualni seznam je uveden na internetovych stréankach
CNB.

S ucinnostiod 1. 4. 2021 je statutarnim organem Fondu AVANT IS.

AVANT IS je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodafovani fondU kvalifikovanych investor(
a k provadeni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investicni spoleCnosti specializujici se
na vytvareni, obhospodafovani a administraci fondl kvalifikovanych investorl s jiz tfinactiletymi
zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investi¢ni fondy a provadi administraci investiénich fond, jejichz
aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach avantfunds.cz.
AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved!| a udrZuje postupy pro fizeni stfetd zajmd mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymifondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, ktera ovlada AVANT IS nebo investiéni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové &i personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipade jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavfenou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu byla AMISTA IS zastoupena prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd,
ktefi disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a prijmeni Ing. Michal Vlach

Dal3( identifika&ni Gdaie datum narozeni: 11. 4. 1966
) bytem: Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4

Obdobfi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brn€, postupné pracovat ve stfednim a vySsim managementu
komercnich spolecnosti. V roce 2008 byl zakladatelem investicni spolecnosti, kde byl statutarnim
organem do roku 2018. V sou¢asnosti plsobi na pozici povéfeného zmocnénce statutarniho organu
AMISTA IS vinvesti¢nich fondech kvalifikovanych investorl. Od 1. 4. 2021 pdsobi na pozici
zmocnéného zastupce &lena predstavenstva investiéni spoleénosti AVANT IS u investi¢nich fondi
kvalifikovanych investord.
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Jméno a prijmeni Ing. Petr Jarousek
datum narozeni: 22. 2. 1973

Dalsi identifikacni Udaje bytem: Dolezalova 711/14, Zaboviesky, 616 00
Brno

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu
fizeni spolecnosti. Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni
¢innosti a vyvojem informacnich systému.

Jméno a pfijmeni Ing. Ondrej Horak
datum narozeni: 1. 8. 2979

Dalsi identifikacni Udaje bytem: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha
1

Obdobi vykonu funkce 1.1.2020 — 17.12. 2020

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fond kvalifikovanych investord
plsobi od roku 2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného
reditele ma na starosti komplexni fizeni spolecnosti. V minulosti fidil aktivity a mél na starosti pripravu
produktl a péci o klienty.

Jméno a pfijmeni Mgr. Pavel Bare$
datum narozeni: 23.9. 1977

DalSi identifikaGni Udaje bytem: Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00
Brno

Obdobi vykonu funkce 17.12.2020 — 31.12. 2020

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté plsobil jako advokatni
koncipient a posléze jako advokat v predni brnénske advokatni kancelari specializujici se mimo jiné na
oblasti obchodni a korporatni agendy s pfesahem na investicni transakce, oblast cennych papirl a
bankovniho prava. V ramci AMISTA IS se vénuje zejména podpofe nemovitostniho portfolio
managementu.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyroéni zpravy.
Zmocnéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem.

Clenové kontrolniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobf
Jméno a pfijmeni Martin David

Dal3{ identifikagni tdaie datum narozeni: 21. 5. 1968
J bytem: Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

V manazerskych pozicich v realitnich a jinych obchodnich spoleénostech plsobi od roku 1993.
Na pozicich v segmentu investi¢nich fondl kvalifikovanych investord plsobi od roku 2014. Zajistoval
fizeni a analyzu nemovitostnich projektl a pozdéji i planovani a realizaci investi¢nich strategii fondu.
Byl ¢lenem volenych orgdnt v obchodnich spole¢nostech a pozdéji u investi¢nich fondd.
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Jméno a prijmeni Martin Benda
datum narozenf: 8. 9. 1971

Dalsi identifikacni Udaje bytem: Vaclavské namésti 807/64, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

Obdobi vykonu funkce 1.1.2020 — 17.12. 2020

Znalosti a zkuSenosti

Studoval Vysoké uceni technické v Brné. V manazerskych pozicich v realitnich a jinych obchodnich
spolec¢nostech plsobi od roku 1998 a v oblasti investi¢nich fondd od roku 2014. V minulosti Fidil
finanéni planovani, podilel se na tvorbé, vyhodnocovani a realizaci investi¢nich strategii a byl ¢lenem
volenych organ( v mnoha obchodnich a investi¢nich spole¢nosti.

Jméno a prijmeni Ing. Hynek Zirovnicky
datum narozeni: 8. 6. 1966

Dalsi identifikacni Udaje bytem: Ceskolipska 395/10, Stfizkov, 190 00
Praha 9

Obdobf vykonu funkce 1.1.2020 - 17.12. 2020

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Ceské vysoké udeni technické v Praze a Institut ocefovani majetku Vysoké Skole
ekonomické v Praze. Pracoval v manazerskych pozicich ekonomického Useku vyrobniho podniku,
pozdéji jako maklér v realitni kancelari.

Od roku 2008 byl portfolio manazerem nemovitostnich fond( a od roku 2010 pracuje v oblasti spravy
nemovitosti a jejich ocenovani.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyro€ni zpravy.
Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

Clenové vyboru pro audit v prib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a pfijmeni Ing. Vit Vareka
Dalsi identifikacni Udaje narozen: 1963
Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuenosti

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi
papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do souéasnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupce
na pozicich vykonny reditel, pfedseda predstavenstva a ¢len dozorc¢i rady.

Jméno a pfijmeni Ing. Michal Be¢var
Dalsi identifikaéni Gdaje narozen: 1980
Obdobf vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracoval ve spoleénosti AMISTA IS, kde
postupné zastaval pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licenc¢ni zalezitosti, pracovnik oddéleni
cennych papirli a account manazer. Dfive také pUsobil ve spolec¢nosti Raiffeisenbank, a.s.
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Jméno a prijmeni Ing. Petr Janousek
Dalsi identifikacni Udaje narozen: 22. 2. 1973
Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu
fizeni spoleénosti. Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni
¢innosti a vyvojem informacnich systému.

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a prijmeni Ing. Petr Krusina
Jméno a prijmeni Tomas Bortl

Jméno a pfijmeni Ing. Ondrej Horak
Jméno a pifjmeni Vojtéch Ruffer, MSc.
Jméno a pfijmeni Ing. Michal Kus&k, Ph.D.
Jméno a piijmeni Ing. Radek Vasa

Jméno a pfijmenf Ing. Jifi Brada

Prohlaseni

Nikdo z ¢lent spravnich, fidicich a dozorc¢ich organd ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. Vi¢i Zzadnému z ¢lent spravnich, fidicich a dozor¢ich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organ(. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organt ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ugetnim obdobi nenastaly z&dné stiety z&jmd.

b) Informace o odmé&ndach G&tovanych za U&etni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluzeb, a
to zvI&st za Fond a zvIast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ucetni obdobi byly auditorem za povinny audit ro¢ni Gcetni zavérky Uctovany nasledujici odmény:
U&tovana odména auditora 388 tis. K&

Odména za povinny audit rocni Ucetni zaverky 388 tis. K¢

Odmeéna za jiné ovérovaci sluzby 0 K&
Odmeéna za danové poradenstvi 0 Ke
Odmeéna za jiné neauditorske sluzby 0 K&

Vykon vnitiniho auditu Fondu vykonava AVANT IS v ramci ¢innosti administrace, pficemz odména za
vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mésicni odmeény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS na
zakladé smlouvy o vykonu funkce individuélniho statutarniho organu.

c) Organizaéni struktura

Fond neni soucasti skupiny.
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d) Hlavni akcionéfi
Jméno
Dalsi identifikacni Udaje

Vy$e podilu k poslednim dni U&etniho obdobi
Ugast na kapitélu /hlasovacich préavech Fondu
Typ Ucasti

Jméno
Dalsi identifikacni Udaje

Vy$e podilu k poslednim dni U&etniho obdobi
Ugast na kapitélu /hlasovacich préavech Fondu
Typ Ucasti

Martin Benda

datum narozeni: 8. 9. 1971
bytem: Vaclavské namésti 807/64, Nové Mésto,
11000 Praha 1

50 %
50 % / ano, 1 mil. hlast

pfima

Martin David

datum narozeni: 21. 5. 1968
bytem: Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

50 %
50 % / ano, 1 mil. hlast

pfima

Hlavni akcionari nemaji odlisna hlasovaci prava.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 3 Vyro¢ni zpravy.

e) Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na Fondu, a to alespor odkazem na zakon upravujici pravni poméry obchodnich
spole€nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jedna o druh akcie, nebo na srovnatelny zahranicni
pravni pfedpis a stanovém obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o druh obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vyddava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vySe je téz uvadéna v
obchodnim rejstiiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionari drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucéné v rozsahu Ostatniho jmeni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zUstatku veéetné zaloh Ize akcionarim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi
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Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investicénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu &asti Investiéniho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribuéniho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investi¢nich
akcii ve svém majetku. v souladu se stanovami a statutem Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné
tfidy se pak na ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle
poctu investi¢nich akcii ve svém majetku.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Uc¢et Fondy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

f) Dividendova politika

Valna hromada Fondu mUze rozhodnout o tom, Ze akcionartim bude vyplacen podil na zisku. Podilem na
zisku akcionarl Fondu je dividenda uréena pomérem akcionarova podilu k zékladnimu kapitdlu Fondu
k datu vyplaty dividendy urcenému k takovému ucelu valnou hromadou Fondu. Souhrn vyplacenych
dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez je vysledek hospodareni za prislusné ucetni
obdobi po odecteni prostfedkd povinné prevadénych do kapitdlovych fondd Fondu, jsou-li zfizeny, a
neuhrazenych ztrat minulych let a po pricteni nerozdéleného zisku minulych let a fondd vytvorenych ze
zisku, které Fond mUze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo prostredky
z jinych vlastnich zdroj, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

g) Regulaéni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi ramec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pricemz tato Cinnost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zakladé téchto zakond upravuje pravidla pro vstup na
kapitélovy trh, pravidla jedndni s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady pravnich predpist tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti tuzemskych investicnich fondl a jejich obhospodarovatell, administratord a
depozitard.

Fond podléha regulaci CNB, kterd pIni Ulohu integrovaného orgénu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykon&va dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. PFi vykonu dohledu
nad finan¢nim trhem posiluje CNB ddvéru investor(i a emitent(i pfedevsim tim, Ze pfispivé k ochrané
investorl a podporuje transparentnost finan¢niho trhu a trzni disciplinu. V rémci vykonu dohledu nad
investiénimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym
systémovym dopadem, coz jsou pfedevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostredky
verejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také liceneni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakon( a primo pouzitelnych predpist Evropské unie (v pfipadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani népravnych opateni, fizeni o
prestupcich a zajistovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezinarodni spoluprace.

Dohled nad kapitdlovym trhem CNB provadi naslednou kontrolni ginnosti, kterd je zaméfena na
dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich a
kontrolnich systémd.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.
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h) Zaméstnanci

V priibéhu celého Ugetniho obdobi nemél Fond zadné zaméstnance.

i) Vyznamné smlouvy

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k uzavieni nasledujicich vyznamnych smluv uzavienych Fonde:

e Smlouva o Uvéru ze dne 10. 9. 2020 se spole¢nosti Core Property, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

e Dohoda o vyporadani investicniho zavazku ze dne 25.11.2020 se spoleCnosti Core Property,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

e Dohoda o zapocteni ze dne 30.11.2020 se spolecnosti Core Property, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

e Dohoda o zplsobu vyporadani pohleddvky investora z titulu odkoupeni cennych papir ze dne
30.11. 2020 s investorem (1) fyzickou osobou

e Dohoda o zplsobu vyporadani pohledavky investora z titulu odkoupeni cennych papirl ze dne
30.11. 2020 s investorem (2) fyzickou osobou

e Smlouva o administraci ze dne 17. 12. 2020 se spolec¢nosti AMISTA investic¢ni spole¢nost, a.s.

e Smlouva o vykonu funkce ze dne 17.12. 2020 se spolec¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

j) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyroc¢ni zprévy jsou prijaty k obchodovani
pouze na evropském regulovaném trhu BCPP v sekci Investicni fondy/Fondy kvalifikovanych investord.

k) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.

[)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitélu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhl z investi¢ni
ginnosti. V priloze Ucetni zavérky Fondu se jednd o polozku Cistd aktiva pfifaditelnd drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomeér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pri zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.


https://www.pse.cz/udaje-o-trhu/investicni-fondy/fondy-kolektivniho-investovani
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S. Samostatna ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolida¢niho
celku k rizik@im, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo mUze byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné ucetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materialt, zamérfujicich se podrobné&ji na
konkrétni Casti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvélenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozenf statutarniho organu.

Vedenim ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba — ASB Accounting, s.r.o., se
sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 11000, IC 272 15 849, zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil
C, vlozka 105100

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizacniho rfadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni uhrad plateb z béznych a z dalSich uctt Fondu
v souladu s vysSe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni Uc¢etnich vykazl. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu,
vCetné realizace takového obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pristupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadrizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do Ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. Vsechna prihlaseni do
ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpisU a vnitfnich fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan prabéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazkd Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera pfedvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho fadna ochrana a Udrzba a zda ucetni
zapisy o majetku a zdvazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovano
kontrole téZ vrdmci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uZivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi ridicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost uUcetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana prabeézné vramci Uc¢etniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupl rozhodovani a sloZeni statutarniho orgénu, dozorci rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vyborl (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho Clena, kterym je licencovana investicni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
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ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutdrni orgdn prostrednictvim svych zmocnéncu, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolava valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemdze byt delegovéana na jiné organy Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodafovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery Fidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Kontrolnim organem Fondu byla tfi¢lenna spravniradaatood 1.1. 2020 do 17.12. 2020 a od 17. 12.2020
do 31. 12. 2020 po zméné stanov Fondu byla jednoclenna dozorci rada, volena a odvolavana valnou
hromadou. Spravni rada byla usnasenischopnad, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
spravni rady je tfeba prostd vétsina hlast vsech ¢lend spravni rady, po zméné stanov k 17.12. 2020 byl
pouze jeden d¢len dozoréi rady. Spravni rada a Dozor¢i rada zejména kontroluje cinnost
obhospodarovatele pfi obhospodafovani a administraci majetku Fondu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lenl jsou zfad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Fond zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lent a pIni funkci poradniho organu obhospodarovatele
pfi realizaci investicni strategie Fondu. Investi¢ni vybor byl zfizen na zakladé Smlouvy o zajisténi cinnosti
a sluzeb pfi vzniku a fungovani vyboru pro audit ze dne 1. 1. 2018 se spolec¢nosti AMISTA consulting, a.s.
se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, Karlin, 186 00, ICO 24245674 . Investi¢ni vybor projednava
obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto stanovisko
neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou vétSinou
svych hlasu.

c) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvolani &lenll statutdrniho orgdnu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvoldni ¢lend statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadl, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjSim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmény netykaji investiénich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cili Fondu je podminéna
pfedchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech viastnik( zakladatelskych akcii uginénym
na valné hromadeé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doru¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionaf( vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionaf uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionafl ucinény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akciondfld drzicich investiéni akcie dotéené zmeénou
parametrd.
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d) Zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho préavni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

e) Popis postupli rozhodovéni a zakladniho rozsahu piisobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromdzdéni vlastnik( cennych papird predstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
plsobnosti své&fuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocCet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlasd vsech
akcionarll vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfi¢tvrtinové vétsiny hlasll vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvyseninebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podilti na likvidaénim zUstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvoldni ¢lend kontrolniho organu,
zméné statutu Fondu ve véci investiénich cild Fondu.

f) Informace o kodexech fizeni a spréavy Fondu, které jsou pro néj zdvazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investicni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavkU vychdazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB ke schvéleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodafovatele (napf.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty¢enych investi¢nich cill etickym zpisobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi sprave majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pristup v(ci vSem zainteresovanym subjektlim. Dohled nad uplatiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
sprdvy obhospodafovanych fond( zajiStuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zdvazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond napliiuje kodex Fizeni a sprdvy spoleCnosti, ktery je pro néj zdvazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématdm, kterd maji podle jeho odlivodnéné Gvahy pro
spoleéniky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. I) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.
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i) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Polozka vlastniho (fondového) SEaV . k,plosledmmuw Ejm Stav k poslednimu dni Ugetniho
" predchazejiciho ucetniho ,
kapitalu obdobi #) obdobf

Zakladni zapisovany kapital 2 000 2 000
fondovy kapital z investi¢ni 1112370 1208 595
cinnosti

*) S ohledem na realizovanou fuzi k 1. 7. 2018 bylo Ucetni obdobi Spole¢nosti rozdéleno, pficemz
srovnatelné obdobi je prezentovano prodlouzené v rozsahu 18ti mésicd. Z tohoto dlvodu nejsou vysledky
prezentované ve vykazu plné srovnatelné.

Césti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papirC v tis. K&

. iy K pESIEEmITIL el Stav k poslednimu dni U¢etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho .
obdobf .

Vlastni (fondovy) kapital celkem 1210595 1114370
Zakladatelskeé akcie 2 000 2 000
Investicni akcie 1208 595 1112370

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované akcie Fondu, které by nebyly splaceny.

Akcie Fondu mizZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedk( poukazanych upisovatelem
na UcCet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie
platné k rozhodnému dni.

j) Omezeni prevoditelnosti cennych papirG (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik(l zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

k) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)
Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li

zakon jinak. Vyznamnymi primymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

. ; Vyse podilu k poslednimu dni
i< poeiy Ucetniho obdobi
Martin David 50 %

Martin Benda 50 %
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[)  Vlastnici cennych papir(l se zvlaStnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. e) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nema zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urCitym druhem investicnich akcif;

e zméné druhu nebo formy investicnich akcii;

e dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akcionéfi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavuijici podil na Fondu, které
mohou mit za ndsledek ztiZzeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl pfedstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu znémy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, ze by byly v Ugetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
ndsledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou Gcinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky pFevzeti, a i€inky z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluy, jejichz uverejnéni by bylo pro Fond vézné poskozujici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho

organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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q) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenlm statutdrniho orgdnu Fondu umoZznéno
nabyvat UCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplisobem jsou prava z téchto cennych papir(l vykonavana
(§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zékladé je zaméstnanclm a ¢lendim statutdrniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Uc¢astnické cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Michal Vlach

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti

AVANT investicni spole¢nost, a.s.
Dne: _—30.4.2021
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7. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha €. 4 - Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Pfiloha 2 pism. ) VoBUP)

Pfiloha ¢. 5=  Nazvy spolecnosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozor&ich organt a

vrcholové vedeni Fondu ¢élenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda pfislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organt nebo spole¢nikem.
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Priloha &. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31. 12. 2020 spolec¢nosti
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionariim spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s., se sidlem Pocernicka
272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, ICO 02789027.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucletni zavérky spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. (dale
také jen Spolecnost), sestavené na zdkladé Mezinarodnich standard( Ucetniho vykaznictvi IFRS ve
znéni pfijatém Evropskou unii ke dni 31.12. 2020, kterd se sklada z vykazu o financni situaci
k 31.12. 2020, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich za rok kondici 31. 12. 2020 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace spole¢nosti
Czech Investment Fund SICAYV, a.s. k 31.12.2020 a finan¢ni vykonnosti a penéznich toku za rok

koncici 31.12.2020 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na Spolenosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Spole¢nost investuje zejména do aktiv nemovité povahy. Spolecnost k 31.12.2020 vykéazala
v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti, které k rozvahovému dni Cini 89 %
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hodnoty celkovych aktiv. Vynosy z pronajmu (vcetné sluzeb) nemovitosti tvofi 71 % vynosl
spolecnosti.

Spolecnost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzeny nebo pofizovany za Ucelem dosahovani
vynosu z najmu, ktery se ocenuje realnou hodnotou. Pfi stanoveni redlné hodnoty dlouhodobého
hmotného majetku vychazi spole¢nost z posudku znalce, ktery redlnou hodnotu stanovil zejména na
zakladé miry kapitalizace a rocni hodnoté trzniho najemného. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladd a metodiku pouzivanou vedenim a externim znalcem
pro stanoveni redlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a jeji vhodnost. Dale byly
provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence, vlastnictvi, zastavniho prava.

Spravnost a Uplnost vykazanych vynost z najemnich smluv byly pro audit Spolecnosti klicovou
oblasti z toho dlvodd, Ze proces zachyceni a vykazani vynost je zavisly na velkém poctu najemnich
smluv. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména analytické testy vécné spravnosti
vyznamnych vynosovych Uctd vcetné analytickych postupl zahrnujicich porovnani vykazanych
vynosU s dalSimi finan¢nimi a nefinan¢nimi informacemi.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosld z prondjmu nemovitého majetku jsou
uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 6.6. a 6.12.
prilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni reditel Spolec¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou

¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splhuji pozadavky pravnich predpisii na formalni ndlezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkd by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokdzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V rdmci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za
ucetni zaverku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a

za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ucetni zavérky
s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize readlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v dUsledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

— Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadt

a informace, které v této souvislosti statutarni reditel Spolecnosti uved! v priloze Gcetni
zavérky.
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— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani Spolecnosti pfi sestaveni tcetni
zavérky statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spolecnosti pokracovat v jejim nepfetrzitém trvani vychazeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichz se Ize readlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich. Déale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali
statutarniho reditele, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky
za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti
popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové
zélezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli
v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné olekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi
nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich
standardU pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 29. 6. 2020 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolec¢nosti
jsme nepretrzité 6 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29.4.2020 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Uletni zavérky Spole¢nosti.”

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme ovéreni, poskytujici pfiméfenou jistotu souladu Ucetni zavérky obsazené ve Vyrocni
zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se doplhuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o
regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavéni zprav
(,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k Gcetni zavérce.

Za vypracovani Ucetni zadvérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédny statutarni organ
Spolecnosti a nese odpovédnost mimo jiné za:

* navrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,

» sestaveni Uletni zavérky obsazené ve Vyroéni zpravé v platném formatu XHTML.

Nasim ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych diikaznich informaci nazor na to, zda-li Ucetni zavérka
obsazena ve Vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
nafizeni o ESEF. Toto ovéreni poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000 — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani
provérkou historickych finan¢nich informaci” (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vyse uvedenym
standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad
s pozadavky nafizeni o ESEF.
V rdmci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
* seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,
» seznamili jsme se s vnitinimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatiovani
pozadavkd nafizeni o ESEF,
» identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s pozadavky
narizeni o ESEF zplGsobeného podvodem nebo chybou a
* na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zdali veskeré Gcetni zavérky, které jsou obsazeny ve Vyrocni
zpravé, byly sestaveny v platném forméatu XHTML.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho zavéru.
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Zaveér
Podle naseho nazoru Ucetni zévérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2020 obsazena ve
Vyrocni zpravé je ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZzadavky nafizeni
o ESEF.

V Brné dne 30. 4. 2021

/

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opravnéni KACR ¢&. 007

Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Libor Cabicar

opravnéni KACR ¢. 1277

Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:
- Vykazu o finan¢ni situaci
- Vykazu o Uplném vysledku
—  Pfilohy Gcletni zavérky
— Vykazu o zménach vlastniho kapitalu

— Vykazu o penéznich tocich

((RESTON
"A&CE

Opravneni KACR & 007
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Czech Investment Fund SICAYV, a.s.

Vykaz finanéni situace

k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Pozndmka 31.12.2020 31.12.2019

AKTIVA
Penézni prostfedky 2 000 2000
Poskytnuté pujcky - -
Aktiva celkem pfipadajici drziteldm zakladatelskych akcii (tj.
neinvestiéni ¢ast) 6.1 2000 2000
Penézni prostredky 6.2 46 627 43 454
Obchodni pohledévky 6.3 10 490 15552
Pohledavka z titulu splatné dané z prijmu 3057
Majetkové Ucasti v realné hodnoté s preceneénim do vysledku 6.4 = -
Poskytnuté pujcky a ostatni financni aktiva 6.5 178170 104 523
Investice do nemovitosti 6.6 1951 241 1944258
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.7 7 956 44740
Aktiva celkem pfipadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif
(j. investicni ¢ast) 2197 541 2152527
Aktiva celkem 2199 541 2152527
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2000 2000
Vlastni kapital celkem (tj. neinvesti¢ni ¢ast) 6.1 2000 2000
Obchodni a jiné zavazky 6.8 45749 54753
Zavazek z titulu splatné dané z prijmu = 791
Bankovni Uvéry 6.9 857 256 919971
Zdavazky vUci akcionarim 6.9 8 000 -
Ostatni financni zavazky 6.5 11181 -
OdloZeny danovy zavazek 6.17 66 760 64 642
Zavazky celkem bez ¢Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii (tj. investicni ¢ast) 988 946 1040157
Cista aktiva pfipadajici drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii (tj. investicni ¢ast) 6.11 1208 595 1112370
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Czech Investment Fund SICAYV, a.s.
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku
za prodlouzené obdobi kondici 31. prosince 2020
(v tisicich K¢)
Rok kongici Rok kongici
Poznédmky 30.12.2020 30.12.2019
Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb 6.12 229216 315006
Zisk (ztrata) plynouci z majetkovych Gcasti v rediné hodnoté 6.4 = -30 763
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 6.6 -5228 -781
Zisk plynouci z ostatnich financ¢nich aktiv / zavazkd 6.13 -8 099 8285
Cisty kurzovy zisk (ztréta) 510 276
Urokové vynosy 1 -
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.14 -46 251 -52 439
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.15 -6 869 -26 194
Dané a poplatky 6.17 -1182 -1388
Ostatni provozni vynosy (naklady) -9 366 4074
Zisk pred finan¢nimi naklady 152732 215524
Financni naklady 6.16 -24 737 -56 241
Zisk pfed zdanénim 127 995 159 283
Dan ze zisku 6.17 -7770 -5315
PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcif
(Zisk po zdanéni za obdob) 120 225 153 968
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy priristek hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drzZitellm vyplatitelnych
investi¢nich akcif
(Celkovy Uplny vysledek za obdobi) 120 225 153 968

Pozn.: S ohledem na realizovanou fuzi k 1. 7. 2018 bylo ucetni obdobi Spolecnosti rozdéleno, pficemz srovnatelné
obdobi je prezentovano prodlouzené v rozsahu 18ti mésicd. Z tohoto ddvodu nejsou vysledky prezentované ve vykazu

plné srovnatelné.
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Czech Investment Fund SICAYV, a.s.
Vykaz penéznich toku
za prodlouzené obdobi kongici 31. prosince 2020
(v tisicich K¢)
Rok kongici Rok kongici
Poznémky 30.12.2020 30.12.2019
Penézni toky z provoznich innosti
PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Zisk za rok po zdanéni) 120 225 153 698
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni &innosti:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.17 7770 5315
Ztrata z prodeje stalych aktiv 6.6 258
Urokové vynosy 6.16 24601 55984
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 6.6 5228 781
Ztrata (zisk) z pfecenéni majetkovych Gcasti - 30763
Ztrata z pfecenéni derivatovych nastrojd 6.5 15025 -5612
Zména stavu pohledavek a zavazku:
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek 46788 -7154
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazkd 9791 -13 964
210104 220080
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaj spojeny s porizenim investic do nemovitosti 6.6 -12 469 -7732
Vydaj spojeny s nakupem majetkové Ucasti = -5070
Prijmy plynouci z prodeje majetkovych ucasti = 12 800
Poskytnuté pajcky 6.5 73 647 -60 000
Pfijem z poskytnutych puUjcek = 31837
Zaplacena dan ze zisku 6.17 -0 499 -5917
Cisté penize z (vyuzité pfi) provozni innosti Fondu 114 489 186018
PenéZni toky z financovani
Prijem z Upisu vyplatitelnych investicnich akcif = -
Odkup vyplatitelnych investicnich akcif 6.11 -24.000 -24.000
Splatky bankovnich uvérd a nebankovnich vypujcek 6.9 -62 715 -87 357
Placené uroky 6.16 -24.601 -56 171
Cisté penize pouZité pfi (ziskané z) financovan( -111 316 -167 528
Cisté zvySeni penéz 3173 18 490
Penézni prostredky na pocatku obdobi 45 454 26 965
Penézni prostredky na konci obdobi 48 627 45454
z toho penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu 2 000 2 000
z toho penézni prostfedky zahrnuté mezi aktiva pfipadajici
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif 6.2 46 627 43 454

Pozn.: S ohledem na realizovanou fuzi k 1. 7. 2018 bylo ucetni obdobi Spolecnosti rozdéleno, pricemz srovnatelné
obdobi roku 2019 je prezentovano prodlouZené v rozsahu 18ti mésict. Z tohoto ddvodu nejsou vysledky prezentované

ve vykazu plné srovnatelné..
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Czech Investment Fund SICAYV, a.s.
Vykaz zmén Cistych aktiv
pfipadajicich drzitellm vyplatitelnych investi¢nich akcii

za prodlouzené obdobi kondici 31. prosince 2020
(v tisicich K¢)

2020 2019
Zlstatek k 1. Gervenci 2018, resp. 1. lednu 2019 1112370 655958
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii = 326 444
Odkup investicnich akcif -24.000 -24.000
PrirGstek Cisté hodnoty aktiv
pfipadajicich drziteldm vyplatitelnych investic¢nich akcif 120 225 153968
ZUstatek k 31. prosinci 2020, resp. 31. prosinci 2019 1208 595 1112370
Pocet investi¢nich akcif (ks) 171004 290 174775208
Hodnota Cistych aktiv pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 7,0676 6,3645

Pozn.: S ohledem na realizovanou fuzi k 1. 7. 2018 bylo ucetni obdobi Spolecnosti rozdéleno, pricemzZ srovnatelné
obdobi roku 2019 je prezentovano prodlouZené v rozsahu 18ti mésicd. Z tohoto divodu nejsou vysledky prezentované
ve vykazu piné srovnatelné.
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Komentare k aéetnim vykazim

1 Obecné informace

Ugetni zavérka je sestavena za spolecnost — investiéni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (dale jen ,CIF"
nebo ,Fond") se sidlem Pocernické 272/96, 108 00, Praha 10 - Malesice, Ceska republika. Fond vznikl zapisem do
obchodniho rejstfiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahdjeni své ¢innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro
kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(ZISIF).

0Od svého vzniku Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort, spocivajici ve shromazdovani
penéznich prostredkd ve Fondu oproti cennym papirim kvalifikovanych investord, za U¢elem spole¢ného investovani
shromazdénych prostredkd. V tomto kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zékladnim kapitalem, kterd
vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investicni). Investicni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2016 obchodovany na
Burze cennych papird Praha a ztohoto ddvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu
s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiénimi akciemi je spojeno
pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé pfipad( upravenych vyslovné
zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti a podilll na nemovitostnich spole¢nostech a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trh. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na
vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Ucelem stfednédobého pronajmu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je za celé obdobi roku 2020 obhospodarovan a administrovan spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a.s.
se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 (do konce roku 2018 byla obhospodarovatelem a administratorem
spole¢nost Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s.). Investi¢ni spolecnost je statutarnim reditelem Fondu a
jejimi povérenymi zmocnénci jsou Ing. Michal Vlach (povéreny zmocnénec A), Ing. Ondfej Hordk (povéreny
zmocnénec B) a Ing Petr Janousek (povéreny zmocnénec C), pficemz kazdy povéreny zmocnénec B a C musi jednat
vzdy s A, zatimco A musijednat spole¢né vzdy s B nebo C. Spravni rada Fondu je tficlenng, pficemz predsedou spravni
rady je pan Martin David a ¢leny jsou pan Martin Benda a Ing. Hynek Zirovnicky.

Depozitadfem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5.

2 Prohlaseni o shodé s uc¢etnim pravidly a vychodiska sestaveni Uc¢etni zaverky

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy dgetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Ugetni zavérka vychdzi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Ucetni zaverky narusen, zatimco historické ocenéni je pouzito
pro zavazky a kratkodoba finanéni aktiva (pohledavky a penize), u nichz vsak historické ocenéni Ize povazovat za
vhodnou aproximaci realného ocenéni.

Sestaveni Ucetni zaverky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady a predpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v Uetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady a Usudky ucinéné pfi
sestavovani této Ucetni zaverky se tykaji réiznych Ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.

Srovnatelnost Ué¢etnich obdobf

Vzhledem k realizaci Projektu fuze slou¢enim s rozhodnym dnem k 1. 7. 2018, o némz bylo rozhodnuto vedenim
Fondu a spolecnosti Ricany Property, s.r.o., kterd byla dcefinou spolec¢nosti, musel Fond uzaviit Ucetni a dariové
obdobi ke dni, ktery predchazel rozhodnému dni pfemény, tj. k 30. 6. 2018. Fond byl nastupnickou spole¢nosti,
pricemz ke dni, ktery predchazel fuzi, musel sestavit Ucetni zaverkou oveérenou auditorem, a proto bylo Uc¢etni obdobi
roku 2018 prezentované v této Ucetni zaverce zkraceno na 6 mésicl. K 1. 7. 2018 byl sestaven zahajovaci vykaz
finanéni situace Fondu a zaniklé spole¢nosti Ri¢any Property, s.r.0. a bylo zapo&ato prodlouzené tcetni obdobi roku
2019 v délce 18 mésicu. Vysledky prezentované v této Ucetni zavérce tak nejsou pIné srovnatelné, nebot bézné obdobi
je v délce 12ti mésict, zatimco srovnatelné obdobi v délce 18ti mésicu.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této Ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz Ucinnost je od 1. 1. 2020 a které
nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zaverce ve srovnani s predchazejici rocni
Ucetni zavérkou za rok 2019:
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Novy Koncepcni ramec ucetniho vykaznictvi zalozeného na IFRS, ktery se a priory netyka vykaznictvi Fondu
v prvni linii, nebot je nutné respektovat pozadavky standardd a interpretaci. V jeho dUsledku vSak muze dojit
k Upravé vykladu stavajicich pravidel, resp. mohou byt upravena pravidla IFRS v budoucnu, coz maze vést ke
zmeénam Ucetnich pravidel Fondu. Divody novelizace spocivaji v doplnéni Upravy dosud neupravenych oblasti
(Uprava prezentace a zvefejiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocenovani a oduznani), v aktualizace
definic aktiv a zavazkU a ve vyjasnéni souc¢asné Upravy (napf. pojeti nejistoty pfi oceriovani).

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku. Novelizace se dotyka posouzeni transakce
porizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen
porizenim skupiny aktiv. DUsledky takového vyhodnoceni jsou zdsadni pro zplsob zachyceni a souvisejici
ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych Cistych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstrariuje
z definice podniku podminku, Ze dlsledkem podnikové kombinace muize byt snizeni nékladd, a nova definice je
plné orientovéna vystupy kupovaného podniku (zboZi, sluzby poskytované zékazniklim). Novelizace nové zavadi
tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny a Ucetni jednotka jej maze vyuzit a rozhodnout, Ze redlnd hodnota
nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) redlnou hodnotou nabyvaného aktiva uvniti celku, a proto je
transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace. Fond bude reflektovat
Upravu definice ve svych budoucich transakcich, pficemz Ize pfijmout obecné platny zaveér, Ze vice transakci
mUze byt klasifikovano praveé jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace.

Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky a IAS 8 Udetni pravidla, zmény v Udetnich odhadech a
chyby upravujici definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se Ucetni jednotka musi
vyvarovat tzv. zastfeni informace (napf. vagné formulovat informace o vyznamnych polozkédch a udélostech,
nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na rlizné pozice v Ucetni zadvérce a poskytovat
vyrazné vice informace a tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zfetel na
primarni uzivatele, nikoliv celou skalu moznych uzivatell. V neposledni fadé informace musi byt posuzovany tak,
7e |ze oSekdvat, ze mohou mit vliv na rozhodovani uzivatel(, nikoliv zdali jej ovlivni. Uginnost novelizace je
prospektivni na udalosti a transakce uskutecnéné od pocatku prvotni aplikace. Fond neocekava zasadni dopad
do ucetni zaveérky, avsak nova Uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pfi sestavovani
budoucich ucetnich zavérek.

Novelizace IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocerniovani a IFRS 7 Financni nastroje:
zverejriovani nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencidlni zmény, které muze
pfinést reforma IBOR sazeb na Ucetni vykaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvazovany jako
referenéni Urokové sazby (pouzivaji se napf. jako zékladna pfi ur¢ovani variabilniho Uroceni) a vyjadruji naklady
na ziskani uvérového financovani. Vzhledem ktomu, Ze se objevila otdzka ohledné jejich dlouhodobého
pouzivani, zvefejnéna novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich urokovych sazeb jinymi
alternativnimi sazbami a vyporadéva dopady na zajiStovaci Ucetnictvi. Novelizace se dotyka i zverejnéni a pfinasi
dodatecné pozadavky na informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy urokovych sazeb. Novelizace nema
dopad na Ucetni zaverku Fondu.

Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v ddsledku Covid-19 s G&innosti od 1. Servna 2020 byla Fondem
pfijata dobrovolné jiz od 1. ledna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani, ktera se
v ndjemnich vztazich objevila v dUsledku Sifeni covid-19. Novelizace se dotyka pouze spole¢nosti v postaveni
najemcl a umoZznuje Ulevy vzniklé jako pfimy dlsledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu,
a tedy precenéni financniho zdvazku, ale jako Ulevu z ndjemného s pfimym dopadem do vysledku hospodafreni.
Fond neni ve vyznamném postaveni najemce, proto novelizace nema zasadni dopad na ucetni zavérku roku
2020.

Nové a novelizovana Ugetni pravidla IFRS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud G¢inna a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly k pocatku
béZného ucetniho obdobi U¢inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této Ucetni zaverky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro roéni icetni zaverky
zacinajici 1. 1. 2021 odloZend novelizaci z ervna 2020 na 1. 1. 2023 a pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu
(zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Ucetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka
se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsaZenou v IFRS 4. Fond
pUsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak finan¢ni
situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

V lednu 2020 byla vyddna novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazki
Jjako kratkodobé nebo dlouhodobé (Uginnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 odloZena novelizaci
z Cervence 2020 na 1.1.2023 a pozdéji s retrospektivni Gcinnosti), kterd poskytuje vseobecnéjsi pristup ke
klasifikaci zavazkl sohledem na smluvni ujedndni platnd k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze
prezentaci zavazk( ve vykazu finan¢ni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak
informace zverejfiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan
jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna ocekavanim Ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace &i uskute¢néni) zdvazku. Fond posoudi
novou Upravu a vyplyvajici zmeény, pfiéemz neocekava zasadni dopad do Ucetni zaverky.
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= Vkvetnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — PFijmy pred zamyslenym uZitim
(U¢innost pro rocni Ucetni zaverky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd zakazuje Ucetni jednotce snizovat
pofizovaci néklady o vynosy z prodeje vyrobkl vytvorenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pred uvedenim do
stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici ndklady uznany ve vysledku hospodareni.
Fond nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neocekava dopad této novelizace.

= Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminéna aktiva — Naklady nutné
k naplnéni smlouvy (4¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd vyjasnuje néklady,
které ma Ucetni jednotka zahrnout do vycisleni ndklad nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je
smlouvy ztratova. Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

= Vkvétnu 2020 byl vydan Vyroc¢ni projekt zlepseni IFRS cyklu 2078-2020 (Uc¢innost pro roéni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardd: novelizace IFRS 9 Financni
ndstroje vyjasnuje poplatky, které ma Ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo
modifikovaného finanéniho zévazku podstatné odlisné od podminek pdvodniho zévazku (vyjasnéni 10% testu).
Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, kterd se stava
prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materska spole¢nost. Zjednoduseni se tykd ocenéni kurzového rozdilu z prevodu
Ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrariuje pozadavek na vylouceni darfovych penéznich tokd
z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych standardd. Fond neocekdva zadny
vyznamny dopad z noveé vydanych novelizaci.

=V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni rdmec. Jde o
formalni novelizaci bez dopadu do Uc¢etni zavérky Fondu.

=V ¢ervnu 2020 byly vydéana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1.
1. 2023 nebo pozdéji), jejimz cilem je pomoci spolecnostem s implementaci IFRS 17 a usnadnit objasnéni
dopadu IFRS 17 na finanéni vykonnost dot¢enych spole¢nosti. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace
tak nebude mit zadny dopad na jeho Ucetni zavéerku.

= Vsrpnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: Uctovani a ocenovani,
IFRS 7 Financni nastroje: zverfejiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate
Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci IASB na ocekavané zmeny, které by méla prinést reforma IBOR
sazeb na Ucetni vykaznictvi (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace
upravuje postupy, jak v Uéetni zavérce reagovat na pfipadné zmény ve vysi smluvnich penéznich tokd finanénich
nastrojl a v zajistovacim Ucetnictvi v ddsledku zmén IBOR sazeb. Spole¢nost neo¢ekava zasadni dopad do
ucetni zaverky.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla IFRS vydané |IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze se
jedna o docasny standard

= IFRS 17 Pajistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017 vEetné uvazeni novelizace z ¢ervna 2020, kterd odklada pocatek
ucinnostina 1. 1. 2023))

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydand vlednu 2020 vcetné
novelizace z Gervence 2020, ktera odklada poc¢atek Ucinnostina 1. 1. 2023)

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarfizeni — Prijmy pfed zamyslenym uzitim (vydana v kvétnu 2020
s U¢innostiod 1. 1. 2022)

= Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy (vydana
v kvétnu 2020 s Ucinnostiod 1. 1. 2022)

= Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2078-2020 (vydané v kvétnu 2020 s Uéinnosti od
1.1.2022)

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydand v kvétnu 2020 s Uc¢innostiod 1. 1. 2022)
3 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni Ucetni zavérky Fondu jsou pfiblizena dale v této ¢asti prilohy, pficemz
pro vSechna obdobi prezentovana v ucetni zavérce byla Ucetni pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménoveé prepocty

Funkéni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je Ceska koruna (K<), kterd je stejné tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménéch (cizi
mény) nez je funkéni ména (K¢&), jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.
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Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny zavérkovym
meénovym kurzem. Nepenézni polozky, které se oceruji na bdzi historickych cen a byly plvodné pofizeny
v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani
cizoménovych penéznich poloZek nebo z jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni
pfislusného obdobi a jsou prezentovany samostatné jako ,Cisty kurzovy zisk (ztréta)".

3.2 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za U¢elem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi pofizovacich nakladd k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny a
vedlejsich nakladd primo pfifaditelnych pofizeni nemovitosti jako dar z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nésledné po dobu drzby jsou vedeny vredlné hodnoté
s pfecenénim do vysledku hospodareni. Dopad precenéni — zisk/ztrata — je prezentovan samostatné ve vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho upiného vysledku.

Vydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich prondjem, jsou uznany ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny. Naklady vynaloZzené za Ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni
a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pronajmu
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomicke uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Gistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyrazena.

3.3 Financni investice v jinych spole¢nostech

Fond je investi¢ni jednotkou v souladu s IFRS 10 a majetkové Ucasti ve spolecnostech, které predstavuji investice
Fondu (napf. jde o nemovitostni spole¢nosti — spole¢nosti, které drzi investice do nemovitosti) a v nichz ma Fond
rozhodujici vliv (tj. dcefiné spolecnosti), jsou ocenény redlnou hodnotou s precenénim do vysledku a nejsou
konsolidovany. Rozhoduijici vliv (ovladani) je identifikovan tehdy, pokud Fond ma moc nad druhou spole¢nosti, je
vystaven variabilni navratnosti ze své angazovanosti ve druhé spole¢nosti a je schopen vyuzit svoji moc k ovlivnéni
navratnosti. Ovladani je dano zejména vlastnictvim vice nez 50 % hlasovacich prav v jiné spole¢nosti, pfipadné
deklarovéno jinym zplsobem (napf. vétsinové persondlni zastoupeni Fondu ve statutarnich orgénech).

Majetkoveé Ucasti se precenuji k rozvahovému dni a rozdil z pfecenéni je zachycen jako zisk nebo ztrata do vysledku
hospodareni daného obdobi a je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného
vysledku. Ve vykazu finanéni situace jsou majetkové Ucasti prezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté s
precenénim do vysledku.

Majetkoveé uUcasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivemn, které nepredstavuji investice Fondu, ale poskytuji sluzby
souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni spole¢nosti), jsou konsolidovany. Fond Zzadnou takovou dcefinou
spolecnost neovlada, a proto tato Ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni zavérka.

Majetkova uUcast v jiné spolecnosti je oductovana pri prodeji, pficemz zisk nebo ztrata je stanovena jako rozdil mezi
Cistym vytézkem z prodeje a ucetni hodnotou majetkové Ucasti a je zahrnuta do vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém je majetkova ucast prodana.

3.4 Financ¢ni aktiva (Pohledavky a penézni prostredky)

S ohledem na klasifikaci finan¢nich aktiv jinych, nez jsou finan¢ni investice do nekonsolidovanych dcefinych
spole¢nosti (viz 3.3), Fond prezentuje pohledévky, a to zejména obchodni pohleddvky v souvislosti s prondjmem
nemovitosti nebo v souvislosti s prodejem investic, a dale nakoupené pohledavky a poskytnuté uvéry, vyskytne-li se
investicni prilezitost. Financni aktiva doplnuji penézni prostredky — vklady u bank a pokladni hotovost.

Nakoupené pohledavky a poskytnuté tGvéry

Nakoupené pohledavky a poskytnuté Uvery, které prfimo nesouvisi s pronajmem nemovitosti, jsou samostatnou
investi¢ni aktivitou Fondu. Fond takové pohledavky ocenuje realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni
a nevykazuje v jejich souvislosti Urokové vynosy.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocehovany od prvotniho ocenéni v rediné hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé
splatnosti a nizkym Urokovym sazbdm v ekonomice se shoduje se zUstatkovou hodnotou. Redlnd hodnota
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predstavuje sou¢asnou hodnotu ocekdvanych penéznich tokd. Pohledévky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich
nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy prabéh ocekavanych budoucich
penéznich tokl a timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Pfipadné zhorseni kvality pohledavky, at jiz vlivem uvérového rizika dluznika nebo ekonomickym vyvojem, je
promitnuto do redlného ocenéni pohledavky a ztratové &i ziskové precenéni je zachyceno ve vysledku hospodareni
jako soucast polozky ,Zisky (ztrata) z ostatnich finan¢nich aktiv a zavazk(".

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vycerpana smiuvni prava k penéznim tokim plynoucim z pohledavky nebo
pokud je pohleddvka prevedena, proddna na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchl spojenych s
vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné.

3.5 FinanCni zavazky

S ohledem na klasifikaci finanénich zavazkd Fond prezentuje pouze kategorii “Ostatni zdvazky” zahrnujici obchodni
zavazky, zavazky z nakoupenych investic a pfijaté bankovni a nebankovni Uvéry a puljcky. Tyto zavazky jsou prvotné
zachyceny v realné hodnoté upravené o transakeni naklady, které jsou pfimo prifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou
ocenovany v zlstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni drokové miry.

Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazk( (zejména obchodnich zavazk(), u nichz je pripadny Urokovy néklad nevyznamny. Tyto zédvazky
jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coz je vétSinou spojeno s uskutecnénim
penézni platby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vysledku hospodareni v okamziku
zaniku smluvni povinnosti.

3.6  Derivatové nastroje

Fond v ramci prevzeti Cistych aktiv spolecnosti Arkada Prostéjov, s.r.o. pfevzal s Uvérem derivatovy nastroj — urokovy
swap (IRS) — a nové v souvislosti s pofizenim finanéni investice ve spole¢nosti Ri¢any Property s.r.o. uzaviel novy
derivatovy nastroj — urokovy swap (IRS).

Derivaty jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocefiovany v realné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pficemz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény redlné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivéat klasifikovan jako zajiStovaci ndstroj. V pfipadé pouziti zajistovaciho
Ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na charakteru zajisténi. Fond vSechny své derivaty v této
Ucetni zavérky vykazuje jako derivaty drzené k obchodovani, tj. nezajistovaci.

3.7 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investicni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi
akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitalovy nastroj a jejich nominalni vyse je prezentovdna jako
zakladni kapitdl Fondu, a (i) investi¢ni akcie jako finanéni zavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zUstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaiji
zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazkd. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo
vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé ndklady na emisi.
Pripadny odkup zakladatelskych akcif je vykazan a odecten primo ve vlastnim kapitalu. Koupé, prodej, emise nebo
zruSeni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a pokud k takoveé transakci dojde
je prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.
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Investi¢ni akcie

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi spojeno
hlasovaci préavo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za Ucelem ziskani penéznich prostredkd ke
své investi¢ni ¢innosti a prfedpoklada jejich vyporadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici
investi¢nich akcii maji prédvo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku
hospodarenf jako souc¢dst finanénich nakladu.

Investicni akcie jsou prezentovany v UcCetni zavérky jako vyplatitelné investi¢ni akcie, pficemz jejich hodnota je
kalkulovana ve vysi Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu snizenych o zavazky Fondu a hodnotu zakladniho kapitélu. Emise
investi¢nich akcii je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmén Cistych aktiv prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci
vykazu zmeén vlastniho kapitélu, ktery za situaci, kdy nedo$lo k Zzadné zmeéné vlastniho kapitalu, neni prezentovan.

3.8  Vypljeni naklady

VypUjéni naklady (zejména urokové naklady za pouziti efektivni Urokové sazby, dividendy vypldcené k investi¢nim
akciim) jsou uzndny ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako sou¢dst financnich nakladd, ledaze
jsou pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva,
ktera nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpdsobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo
prodej. VypuUjcni naklady vzniklé v obdobi jejich pofizeni se stavaji soucasti pofizovacich ndkladd téchto aktiv.
Vzhledem k ¢innosti Fondu a zpUsobu pofizeni jeho investic neni pfipadnd aktivace vypujcnich nakladd
pravdépodobna.

3.9 Leasing

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spocivd v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zékladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy
Z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzene nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku
v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovhomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou uznany jako snizeni vynosl
z ndjemného na linearni bazi po dobu smluveného najemného. Dale jsou vynosy snizeny o dan z pfidané hodnoty a
jiné s trzbami souvisejici dané. PocateCni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjedndavanim a uzavienim
smlouvy o operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pricitaji k Gcetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) a
v dUsledku ovliviuji vysi mezirocniho pfeceneni nemovitosti, které se ocenuji v realné hodnoté.

Fond jako ndjemce

Fond, jeli v postaveni ndjemce, pouziva jednotny model k U¢etnimu zachyceni leasingd, v jehoz dlsledku vykazuje ve
vykazu finanéni situace prava k uzivani, ktera reprezentuji prava k uZiti aktiv, kterd jsou predmétem leasingovych
ujednani. Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby. Prava k uzivani a
souvisejici zavazky jsou zachyceny k poc¢atku trvani leasingu.

Fond rozlisuje nové mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu identifikovan
a je ovladan zékaznikem (ndjemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud mé najemce — Fond pravo
ziskat podstatnou ¢ast benefitll spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti
daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich ndkladd snizenych o opravky za dobu pouZitelnosti a o
pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktiva se mUlzZe upravit vlivem modifikace / pfecenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnomeérné po dobu kratsi z doby pouzitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokovd sazba, resp. pfirdstkova vypdjéni Urokova sazba
Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v ddsledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby,
zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmeény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde
k pfecenéni vySe zavazku z leasingu.

Fond stanovi dobu trvani nékterych leasingl na bazi kvalifikovanych odhadl. Pfehodnoceni doby trvani vede
k pfehodnoceni vySe zavazku z leasingu a soucasné téz ke zmené ocenéni prava k uzivani aktiva.
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Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi leasingy a
leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12 mésica.
Leasingy aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelarského a IT vybaven.

Fond téz vyuziva praktické zjednoduseni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v ramci pravidelnych
plateb. Uvazuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovliviujici vysi zavazku z leasingu.

3.10 Uznani vynosl

Vynosy Fondu jsou primarné tvofeny vynosy z pronajmu nemovitosti — viz 3.9. Dal$i vynosy plynou ze sluzeb
poskytovanych v souvislosti s prondjmem. Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované
protihodnoty a jsou uznany ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby. Jedna se vétsinou o kratkodobé
sluzby, u nichZ uznani vynosu je spojeno s ¢asovym okamzikem, pfipadné jsou za obdobi, které je ale velmi kratké
(mési¢ni intervaly). Pokud zékaznik uhradi za smluvenou sluzbu predem, vznikéd Fondu smluvni zavazek.

3.11 Zisk / Ztrata z investic do nemovitosti

Zisk / ztrata plynouci z investic do nemovitosti zahrnuje (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii)
dopad mezirocniho precenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil realné hodnoty stanovené k rozvahovému
dni s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni predchazejiciho ucetniho obdobi upraveném o vysi novych investic
nebo jejich vyrazeni. Fond stanovi realnou hodnotu jednou ro¢né pfi zpracovavani rocni ucetni zaverky.

3.12 Zisk / Ztréta z finanénich investic v realné hodnoté s precenénim do vysledku

Zisk / ztrata plynouci z finan¢nich investic — majetkovych Ucasti v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech —
zahrnuje (i) Cisty vysledek z prodeje majetkovych Ucasti a (i) dopad mezirocniho precenéni drzenych ucasti, tj. rozdil
realné hodnoty stanovené krozvahovému dni s ocenénim Ucasti k rozvahovému dni predchazejiciho ucetniho
obdobi.

Zisk / ztrata plynouci z finan¢nich investic zahrnuje také rozdil, o ktery se lisi posledni redlna hodnota majetkové
Ucasti od realné hodnoty nabyvanych Cistych aktiv, které jsou odstépeny od nekonsolidované dcefiné spolecnosti a
prevedeny pfimo do majetku Fondu. Vznikly rozdil je vniman jako pfecenéni financni investice mezi poslednim
rozvahovym dnem a dnem fuze.

3.13 Zisk / ztrata z ostatnich financéni aktiv a zavazk(

Zisk / ztrata plynoucf z ostatnich financnich aktiv a zdvazk( zahrnuje vysledkovy dopad z operaci s pohleddvkami a
zéavazky, napf. snizeni hodnoty pohleddvek v disledku Uvérového rizika, ztraty z oductovani pohleddvek, resp. zisky
z oductovani zavazkd, disledky moZzného vzajemného zdpoctu pohledavek a zévazk( apod.

3.14 Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti

Cinnost Fondu spo&ivé v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikajf pfimé naklady zahrnujici sprévu
nemovitosti, opravy a udrzbu, materidglovou spotfebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani pronajmu. Naklady
jsou ve vysledku hospodareni uznany v okamziku poskytnuti souvisejici sluzby / materidlu. Pokud je za sluzby a
dodavky uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu financni situace v aktivech pohledavka — poskytnuté zalohy.

3.15 Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odmeéna a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spole¢nosti a depozitari, dale
s Fondem a jeho Cinnosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

3.16 Dané a poplatky

Nakladem Fondu je dan z nemovitosti, kterd je zachycena ve vysledku hospodareni k poc¢atku kalendarniho roku,
nebot stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vysi dafiové povinnosti, kterd je
hrazena ndsledné v pribéhu kalendarniho roku. Soucdsti polozky jsou také spravni poplatky zachycené v okamziku
jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.
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3.17 Finanéni naklady

Vzhledem k ¢innosti Fondu neni ve vysledku hospodareni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodareni, ale
vysledek hospodareni pred financénimi néklady, které zahrnuji drokové ndklady z uvérl a pljcek na bazi efektivni
urokové sazby, bankovni poplatky a dividendy k investi¢nim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Urokovou mirou je takova urokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci penézni vydaje po
oc¢ekdvanou dobu trvani finan¢niho zavazku k jeho ¢isté ucetni hodnoté.

3.18 Dané ze zisku

Danovy naklad predstavuje principidlné soucet splatné dané a odlozené dane.

Splatna dan

Splatnd dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok (zdanovaci obdobf), pficemz zdanitelny
vysledek (zisk / ztrata) je odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z divodu
odlisného pohledu na danové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od Ucetniho vysledku hospodareni odecteny
nebo naopak k nému pricteny.

OdloZena dari

OdloZzena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a darfové (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazk( a zjejich rozdild je pomoci odpovidajici danové sazby kalkulovana odloZzena dan.
OdloZené danové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdilli a odlozené danové
pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdill, ale pouze v rozsahu, v némz je
pravdépodobné, ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odcitatelné prechodné rozdily
zuzitkovany. Proto je ucetni hodnota odlozené danové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a
snizena vrozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. Odlozena dan neni zachycena
z pfechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci, ktera
neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na Ucetni vysledek
hospodareni.

Odlozené dariové pohleddvky a zadvazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb (a darfiovych zakon(), které byly
schvaleny v obdobi pred rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odlozené danoveé
pohledavky, resp. vyporadani odloZzeného danového zavazku. Ocenéni odloZzenych danovych zavazkd a pohleddvek
pfitom odrazi danové dusledky, které vyplynou ze zpUsobu, jakym Fond k rozvahovému dni o¢ekava uhradu nebo
vyrovnani U¢etni hodnoty svych aktiv a zdvazkd.

Splatna a odlozena dar za Ucetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dang, ktera se vztahuje
k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je dafovy dopad také souc¢dsti ostatniho Uplného
vysledku a (i) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni nebo zvyseni vlastniho kapitélu, kdy je dari také zachycena
jako primé zvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

3.19 Penize a penézni ekvivalenty / Vykaz penéznich tokd

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s pdvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokd je shodné. Fond nedrzi a nevykazuje zadné penézi ekvivalenty.

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investicni ¢innosti — nakup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
nakup a prodej majetkovych U¢asti v nemovitostnich a jinych spole€¢nostech, do nichz mlze Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tok( jako penézni toky z provoznich
cinnosti. Fond neprezentuje zadnou ¢ast celkového penézniho toku jako penézni tok z investicni ¢innosti ve svém
vykazu penéznich tokd.

V rdmci penéznich tokU z financovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
bankovnimi uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich ¢innosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodareni roku (tj. pfirGstek nebo Ubytek Cistych aktiv pfiraditelnych drzitellim vyplatitelnych investi¢nich akcii)
upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich penéznich
prijm0 a vydajl a o polozky vynost a nakladd souvisejicich s penéznimi toky z ¢innosti nebo financovani. V rdmci
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provozni ¢asti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych
Ucasti (s jejich porizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéznich tok( v ¢asti financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody, pfi niz jsou zverejnény hlavni tridy
hrubych penéznich pfijma a vydaju.

4 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel, kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech
a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci G¢etnich pravidel

Pfi uplathovani Ucetnich pravidel uvedenych v predchézejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udélosti a rozhodlo o pouziti U¢etnich pravidel takovym zplsobem, aby
Ucetni zavéra poskytovala jejim uzivatellim uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

COVID-19 a mimoradnd opatreni vyhlédSena v souvislosti s pandemif koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla Vladou CR vyhlagena mimofddna opatfen( v souvislosti se $ifenim koronaviru, kterd s réiznou
intenzitou dopadla na podnikatelské subjekty v Ceské republice véetné Fondu a byla spojena s nejistotou ohledné
délky trvani. Fond je dlouhodobé ve vynikajici finanéni situaci, coZ prezentuje i vySe pohleddvek do 360 dni po
splatnosti k datu 31.12.2020 ve vysi 3 992 tis. K&. Vci trzbam z prondjmu a poskytovanych sluzeb roku 2020 ve vysi
229 217 tis. KE. se jedna jen 0 1,7 % trzeb z pronajmu a poskytovanych sluzeb. Zaroven ke dni 14.04.2021 zUstalo
z uvedené vySe pohledavek roku 2020 neuhrazeno jen 600 tis. K¢, coz ¢ini 0,2 % trzeb z pronajmu a poskytovanych
sluzeb.

Celkova vyse trzeb z pronajmu a poskytovanych sluzeb roku 2020 nevykazala pokles oproti roku oproti predchozimu
hospodarskému roku 2019. Primérna mésicni vyse trzeb z prondjmu a poskytovanych sluzeb roku 2020 (prepocteny
z délky 12 meésicd) ¢ini 191017 tis. K¢, prlmérnd mésicni vySe trzeb z prondjmu a poskytovanych sluzeb

vvvvvv

Nemovitosti z portfolia Fondu nebyly razantné zasazeny opatifenimi v souvislosti s Sifenim koronaviru, i kdyz
v ojedinélych pfipadech byly ndgjemnikim poskytnuty ulevy z ndgjemného, zejména pak tém, ktefi méli narok pozadat
o dotaci v programu COVID Najemné.

Zavazky k financujici bance byly plnény beze zbytku, takze nemuselo byt vyuzito moznosti na odklad splatek
bankovnich uvérd.

Vedeni Fondu povaZuje nadale okolnosti, které dopadly na ¢innost Fondu a jeho vysledky za rok 2020 za udalosti
docGasné, které doposud nijak nenarusuji pfedpoklad trvani podniku, na jehoz zakladé byla tato Ucetni zaverka
zpracovana. Investi¢ni aktiva (nemovitosti) Fondu jsou rozmanitd, u nékterych doslo k mirnému snizeni rediné
hodnoty (Ostrava, Praha Kr¢ a Lhotka), jiné nemovitosti naopak mirné vzrostly (nemovitosti v Brné a okoli). Ostatni
nemovitosti si udrzely svou hodnotu.

Pfes pokradujici trvani nouzového stavu v CR i v prvnim &tvrtleti roku 2021 ocekévé vedeni Fondu vyvoj ekonomiky
s mirnym optimismem, zejména v souvislosti s nastartovanim odlozené spotfeby domacnosti po prekonani
epidemiologické krize, a tudiz povazuje vySe uvedena opatreni za do¢asna. V horizontu nékolika mésict budou pfijmy
z ndjmU nebytovych prostor na Urovni smiuvnich ujednani.

Investi¢ni jednotka a vyuziti vyjimky dle niZ nejsou investiéni dcefiné spoleé¢nosti konsolidovany

Fond je v kontextu Upravy IFRS, konkrétné IFRS 10, investicni jednotkou, pro niz plati vyjimka z konsolidace tzv.
investi¢nich dcefinych spole¢nosti. Fond tak posuzuje své majetkové Ucasti v jinych spolecnostech, které mu
zakladaji ovladani, zdali je povinen ¢i neni tyto spole¢nosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zvefejnit
konsolidovanou Ucetni zavérku.

Cinnost Fondu od jeho vzniku spogiva ve shromazdovani penéznich prostfedk( ve Fondu oproti cennym papirdim
(konkrétné investi¢nich akcif) kvalifikovanych investord, za Ucelem jejich spole¢ného investovani. Fond se pfitom Fidi
svym statutem a uplatiuje nékolik investicnich strategii, zejména pak pfimé investice do nemovitosti a nakup
majetkovych Ucéasti v nemovitostnich spole¢nostech, pfipadné financ¢ni investice do jinak podnikatelsky
orientovanych spolec¢nosti. Tyto hlavni investice mohou byt dopIinény nakupem pohledavek.

Ugetn( pravidla uplatnénd p¥i zachyceni a ocenénf pfimych investic do nemovitosti, taktéZ u finanénich aktiv jinych,
nez jsou majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech, vyplyvaji z dalSich ¢asti této ucetni zavérky a nebylo nutné u
nich ¢init zadné Uvahy a usudky, které by byly volbou z moznych reseni.
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Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni majetkovych Ucasti v ovlddanych dcefinych spole¢nostech véak vychazi
z posouzeni, zdali dcefina spolecnost je investiéniho charakteru (napf. drzi nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu kjinym aktivitdm Fondu (napf. zajistuje spréavu nemovitosti drzenych
Fondem). Kombinuje-li dcefind spole¢nost oba charaktery, nahlizi se na ni jako na investi¢ni dcefinou spole¢nost.

Investi¢ni dcefina spolecnost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, za prfedpokladu, Ze Fond naplnuje nasledujici
povinnosti:

= ziskdva financni prostiedky od investor( (pfedpokladé se vétsi pocet a nespriznénost);
Fond ma vice investord, které nejsou vzdjemné spriznény.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investi¢nich projektl v souladu se svymi investi¢nimi strategiemi
(predpoklada se vice investi¢nich projektd);

Fond ma nékolik investic do nemovitosti v rliznych lokalitdch a za vykazovana obdobi mél i investi¢ni dcefiné
spole¢nosti. K 31. 12. 2020 (ani k 31.12.2019) jiz nedrzi Zadny majetkovy podil v jiné spole¢nosti a vSechny investice
jsou soustfedény v pfimo vlastnénych nemovitostech.

=  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje redlnych hodnot;

Fond vSechny investice do nemovitosti ocenuje modelem redlné hodnoty s dopadem do vysledku hospodareni, stejné
tak pfistupuje k ocenéni majetkovych Ucasti v investi¢nich dcefinych spole¢nostech a obdobné k ostatnim finan¢nim
aktiviim za predpokladu, Ze jejich realna hodnota by byla vyrazné jind nez hodnota nominaini, ktera se pro kratkodobé
splatné pohledavky a penézni prostredky bere jako aproximace realné hodnoty.

= Fond ma pro své investice stanovenu investicni strategii spocivajici v zameéru investice, ocekavané dobé drzby a
Casovém horizontu jejiho prodeje.

Fond majetkové UcCasti, které drzel za predchazejici obdobi prodal v roce 2019, pricemz majetkova podstata byla
prevedena do pfimého vlastnictvi Fondu.

Struktura Ucetnich vykaz(

Pfi zpracovani této Ucetni zaverky byla uvazena struktura Ucetnich vykazl s ohledem na skuteCnost, Zze Fond je
investi¢ni fondem kvalifikovanych investord, a nikoliv obchodni ¢i vyrobni G¢etni jednotkou.

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finan¢nich instituci a podobnych Ucetnich jednotek neni pro Fond, jehoz €innost spociva
v investovani, drzeni investicnich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem vhodna struktura vykazu finanéni
situace pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zdvazkd. U vybranych aktiv a
zavazkU Ize vyjadrit ocekavani ohledné jejich drzby, ale plvodni zamér mlze byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva
ve vykazu finanéni situace fazena spise dle likvidity od disponibilnich penéZnich prostfedk( pres obchodni
pohledavky, finan¢niinvestice a investice do nemovitosti k ostatnim aktiviim a pfipadné odloZené darnové pohledavce.
Obdobny pristup je aplikovan pro zavazky, které jsou fazeny dle ocekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné
danové zavazky, poté bankovni Uvéry a nebankovni pdjcky, nakonec pfipadny odloZzeny danovy zavazek.
V komentafich k jednotlivym poloZzkdm vykazu financni situace je pfipojen detail a rozliSeni kratkodobych a
dlouhodobych zUstatkd ucinenych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akcii jako finanénich zavazkd, nikoliv jako kapitélovych nastroji je vykaz finanéni
situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a
ve vysledku ¢asti vykazu je kalkulovana hodnota Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Protoze Fond interné rozliSuje aktiva pfiraditelna drzitelGm zakladatelskych akcii (neinvestiéni ¢ast Fondu) a aktiva
priraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (investi¢ni ¢dst), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni
situace, coz v disledku umoZzriuje zfetelnou kalkulaci Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcif.

Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Podnikatelska ¢innost Fondu spociva v investovani ziskanych prostfedkd a v jejich zhodnoceni, proto nelze
jednozna¢né rozlisovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) ¢asti vysledku hospodarfeni. Urokové vynosy jsou ve
své podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydéle¢nou ¢innosti, stejné tak jako trzby
z pronajmu a efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni finan¢nich investic a investic do nemovitosti. Obdobné Ize nahlizet na
kurzové rozdily. Proto neni vykaz Uplného vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovan na provozni a neprovozni
¢ast, je kalkulovan vysledek hospodareni pred financnimi naklady, které zahrnuji Urokové naklady a bankovni poplatky,
a pfipadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vypldceny.
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Vykaz penéznich tokd

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hlavni vydeélecnou ¢innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti soucasti penéznich tokl z provozni &innosti a nikoliv investiéni. Cast investiéniho penézniho toku ve
vykazu neni prezentovdna samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty naplnéni, avsak penézni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Ucastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou
prezentovany pfimou metodou v rdmci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v Cistych aktivech prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii

Vzhledem ke skutecnosti, Ze vlastni kapital tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investicnich akcii
— je zasadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim nalezi prostfednictvim investi¢nich akcii, je sestaven a
prezentovdn vykaz zmén v Cistych aktivech pfifaditelnych drzitellm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz
zobrazi dopad nové emise investicnich akcii, odkup investi¢nich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investi¢nim
akciim a zvyseni hodnoty Cistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodarent.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapitél a ten je dan po¢tem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnikim investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitélu sam o sobé
postrada informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi. Vykaz je proto sestaven a
prezentovan pouze, pokud k takové transakci doslo.

Investi¢ni akcie Fondu

Fond vydava investicni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kotovany na Burze cennych
papirl Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penézni prostfedky k investovani. Sinvesti¢nimi
akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na zadost drzitele (investora) na Ucet Fondu a Fond ma
povinnost ve vymezenych terminech takoveé investicni akcie odkoupit zpét. S investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu odkoupit tyto akcie zpét na zadost jejich vlastnika jsou investicni akcie
klasifikovany jako finanéni zavazek a ve vykazu finanéni situace je prezentovéna polozka oznadend jako ,Cista aktiva
pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii“. Dtsledkem je odchyleni ekonomického a Uc¢etniho zobrazeni
investi¢nich akcii od prévniho pojeti, nebot z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco
v této ucetni zavérce investicni akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pripadnych
dividend, které jsou financnim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akci

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu” Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény) a v komentafich neni obsazeno souvisejici zvefejnéni.
Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investiénimi
akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a soucasné vysledek za obdobi je vnimam jako
prirlistek (Ubytek) Cistych aktiv pfiraditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek zvefejiiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolecnosti k prezentaci
ukazatele Cistych aktiv prifaditelnych drZitellm vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu investiéni akcii a tuto
hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu Gistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcit.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond ¢&inf urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou pribézné pfehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosazena skute¢nost se mdze lisit od aktualné u¢inénych a uznanych
odhadd a uvazenych predpokladd. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen
pfistoupit v pristim Ucetnim obdobi k zasadnim zménam v Ucetnich hodnotéch prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Redlna hodnota investic do nemovitosti a majetkovych tGéasti

Fond ocenuje investice do nemovitosti a majetkové Ucasti — v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech — realnou
hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni, pficemz realna hodnota nemovitosti odhadnuta 31. 12. 2020 Ginila
19517 241 tis. K& (31.12.2019: 1 944 258 tis. K&). K 31. 12. 2019 ani k 31. 12. 2020 Fond jiz nevykazuje majetkové
Ucasti v jinych spole¢nostech.

Investice do nemovitosti predstavuji nejvyznamnéjsi rozvahovou polozku aktiv, ktera formuje hodnotu Cistych aktiv
priraditelnou drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (k 31. 12. 2020 &ini redlnad hodnota aktiv priblizné 89 % celkové
hodnoty investi¢nich aktiv Fondu (k 31.12.2019 ¢&inil pomér 90 % pfi zahrnuti i redlné hodnoty majetkovych Ucasti)).
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Redlné hodnoty investic jsou k rozvahovému dni stanovovany externim odbornym poradcem, jsou ovlivnény
soucasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a o¢ekdvanym vynosem plynoucim
z pronajmu nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni majetkovych ucasti v nemovitostnich spole¢nostech.
V budoucnu mize dojit k novym skuteGnostem a zménam, které mohou vést krlstu i ke snizeni aktudlné
prezentovanych realnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohleddvek

Obchodni pohledavky jsou oceriovany v zlstatkové hodnoté, kterd vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi sou¢asné hodnoty ocekavanych
penéznich tokd. Obchodni pohleddvky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybnuje bezproblémovy prabéh ocekdvanych budoucich penéznich tokl a
timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stari
pohledavek a u pohledavek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto
muze v budoucnu dojit k uhrazeni celé nomindini hodnoty znehodnocenych pohleddvek. V takovém pripadé Fond
v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K31. 12. 2020 je ocenéni pohledavek snizeno z titulu oCekavaného uvérového znehodnoceni o 1 158 tis KC.
(31.12.2019: 1 319 tis. K&), coz predstavuje priblizné 10 % (2019: 8 %) nominalni hodnoty vykazovanych obchodnich
pohledavek. Uvérové riziko Ize povazovat jak v absolutnim, tak relativnim vyjadieni za velmi malé. Z hlediska
budoucnosti se Uvérové riziko zvysit mize, avSak vedeni Fondu se chova obezretné a dlsledné analyzuje své
protistrany (ndjemce), navic ndjemnivztah je vétsinou doprovéazen uhrazenim kauce, kterd ma Gvérové riziko snizovat.

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papirt, podléha danové legislativé, kterd mu umozniuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci danové sazby 5 %. S uvazenim této danove sazby je ocenovana i odlozena dan, ktera
vSak muze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna (zvysena, resp. upraveny podminky pro vyuziti snizené danové
sazby; béznd sazba ze zisku je 19 %) a mize tak dojit ke zméné vysSe odlozené dané. Skutecny danovy dopad mdze
byt tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhadl zplsobeny bud zménou v danové legislative, nebo zménou
v obchodnim chovani Fondu. Zvyseni danové sazby by zdsadné zménilo vysledek hospodareni v obdobi, kdy by ke
zméné doslo a vdusledku by doslo ke sniZzeni hodnoty Cistych aktiv pfifaditelnych drzitellm vyplatitelnych
investicnich akcil.

5 Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu spogivéa v investovani finanénich prostfedk( do nemovitosti na tizemi CR — bud formou p¥imo
drzenych nemovitosti nebo formou drzenych majetkovych Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech. Z pohledu
segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto tfeba
vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s poZzadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

6 Dodateéné poznamky k Géetnim vykazim

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drzitelim zakladatelskych akcii

v tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Penézni prostredky 2000 2000
Poskytnuté pujcky = -
Vlastni kapital — Zakladni kapital 2000 2000

Vlastni kapital spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. je tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery je dan
hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Celkovému poctu zakladatelskych akcii odpovida
k 31. 12. 2020 hodnota zakladniho kapitalu ve vysi 2 000 tis. K&, ktery je pIné splacen a za prezentovana obdobf
nedoslo k zadné zmeéné této hodnoty. S kazdou akcif je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a souc¢asné i pravo na
vyplatu dividend z neinvesticni ¢asti Fondu. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investi¢ni ¢innosti fondu
a jsou podloZeny pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Prostredky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou deponovany k 31. 12. 2020 ve vysi 2 000 tis. KE na samostatném
bankovnim Uctu. Tento Ucet byl vytvoren v souladu s regulatornimi pozadavky zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery
patfi akcionarlim — drzitellm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou souc¢dsti Cistych aktiv priraditelnych
drziteldm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vysSe do ¢lenéni celkovych penéznich prostiedkd.
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6.2 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostredky

Fond eviduje pouze penézni prostredky drzené na bankovnich Uc¢tech, pficemz celkovy zlstatek penéz s ohledem na
volnost uziti prostrfedkd Fondem je nasledujici:

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti Fondem 10320 10320
Penézni prostredky volné disponibilni k vyuziti Fondem 36307 33134
Penézni prostiedky celkem 46 627 43 454

Prostfedky omezené ve vyuziti Fondem ve vySi jsou navazany na bankovni Gvéry ¢erpané Fondem a omezeni vyplyva
z uvérovych smluv. Fond nevyuziva zadna bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostredky” pro
Ucely sestaveni vykazu penéznich tokd.

Nepenézni transakce

K 19.11.2020 doslo upisu novych investi¢nich akcii Fondu spole¢nosti Core Property, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. ve vysi 8 000 tis. K&. Investi¢ni akcie odpovidajici tomuto Upisu budou vydany v pribéhu
kvétna 2021 na zakladé hodnoty ¢istych aktiv pfipadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii ke dni 31. prosince
2020, tudiz Fond k 31.12.2020 vykazuje zavazek vU¢i akcionardm ve vysi 8 000 tis. K. Pohleddvka Fondu z titulu
emise novych investi¢nich akcii byla dne 25.11.2020 zapoctena s jistinou pUjcky pfijatou od tohoto subjektu.
Pohledavky z Urokd nabéhlé do 25. 11. 2020 jako pfislusenstvi zlstaly Fondu k Uhradé.

6.3 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky zahrnuji pohledavky za ndjemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi pred koncem roku) a dale pohledavky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
Ucasti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohleddvky se vyjime¢né dostavaji do prodleni (pohledavky po
splatnosti). Clenéni zGstatku pohleddvek na zlistatek v nomindini vysi a vysi snizeni hodnoty pohledavek vyjadfujici
znehodnoceni v ddsledku zvyseného Uvérového rizika zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 31.12.2019 31.12.2019
Obchodni pohledavky — nominalni hodnota 11 648 16 871
Snizeni hodnoty v disledku posouzeni Uvérového rizika -1158 -1319
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 10490 15552

Fond sleduje vyvoj uvérového rizika jako mezirocni precenéni vySe pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych polozek
samostatné.

6.4 Majetkové Ucasti v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku

Fond jiz nedrzi zadné majetkové Gc¢asti na jinych spole¢nostech, vSechny byly vSechny v priibéhu roku 2019 prodany.

6.5 Financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku

v tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
PUjcka — TESSERA, ks. 40613 39837
Nakoupené sménka — J&T Private Equity B.V. 137 557 60 842
Pohleddavky z uzavienych derivatovych néstroj - 3844
Finan&ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou celkem 178170 104 523

Sménka — J&T Private Equity B.V.

V Unoru 2020 byla splatnd sménka ve sménecné hodnoté 61 240 tis. K& (Uro¢ena sazbou 4,1 % p.a.). Sménka byla
dle smluvnich podminek uhrazena, resp. Fond soubézné nakoupil nové dvé sménky za 61 500 tis. K&, resp. 32 500
tis. K¢, které byly splatné v zafi 2020 v celkové sménecné hodnoté 95 912 tis. KE Sménky byly uroceny sazbou 4 %
p.a. V zafi 2020 Fond nakoupil novou sménu za 136 000 tis. K&, kterou financoval vyse uvedenymi splatnymi
sménkami a dale doplatil 40 088 tis. KE. Sménka je splatna v breznu 2021 v celkové sménecné hodnoté 138 698 tis.
Ke.
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Poskytnuta pljcka — TESSERA, a.s.

Fond z konce roku 2017 vykazuje prevzatou pohledavku vyjadfuji pljcku poskytnutou spolecnosti TESSERA, k.s.,
kterd je spfiznénou stranou Fondu (shoda v ovlddajici osobé Fondu a spole¢nosti TESSERA, k.s.). Spole¢nost
TESSERA, k.s., je také drzitelem 2,85 % investi¢nich akcii Fondu. Plj¢ka je Urocena urokovou sazbou 8 % p.a. a je
splatnd do 31. 12. 2024. Rozpad celkového zlstatku pljcky na jistinu a nabéhly Urok zobrazuje nédsledujici tabulka:

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
Plj¢ka — TESSERA, k.s. — jistina 38544 38544
Plj¢ka — TESSERA, k.s. — nabéhlé uroky 2 069 1293
Pdjcka poskytnutd spolec¢nosti TESSERA, k.s. celkem 40613 39837

Derivatové ndstroje

Fond ma uzavreny nésledujici derivatové nastroje — Urokové swapy — k zajisténi Urokového rizika bankovnich Gvér(
urocenych variabilni Urokovou sazbou:

Redlna hodnota Reédlna hodnota

Objem obchodu k 31.12.2020 k31.12.2019

v tis. K& Den vyporadani (stav k 31. 12. 2020) (zavazek) (pohledévka)
(1) Urokovy' swap 29.8.2025 304 080 tis. K& -10 519 1474
(2) Urokovy swap 31.8.2022 75786 tis. K¢ -585 2098
(3) Urokovy swap 31.8.2022 9 857 tis. K& -77 272
Redlna hodnota derivatd celkem) X X -11181 3844

Za obdobi roku 2020 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodareni ve vysi 17 785 tis.
K¢ predstavujici ztratu z pfecenéni k 31. 12. 2020 ve vysi 15 025 tis. K¢ a ztratu z vyuctovani a souvisejicich plateb ve
vysi 2 760 tis. K&.

Za prodlouzené obdobi roku 2019 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodareni ve vysi
701 tis. KC predstavuijici zisk z pfecenéni k 31. 12. 2019 ve vysi 1 581 tis. KC a ztratu z vyuctovani a souvisejicich
plateb ve vysi 880 tis. K¢.

Zisk / ztrdta plynouci z precenéniderivatll je soucéasti polozky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich financnich
aktiv/zavazkd" ve vysledku hospodareni a zisk / ztrata plynouci z realizace derivatl je souc¢asti polozky ,Finanénf
naklady".

6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti poridil a v ramci své investicni Cinnosti vytvari nemovitostni portfolio za
Ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investicni strategie. V portfoliu jsou pozemky
i budovy umisténé v Praze, v Brné, v Ostrave, Tisnove u Brna, Prostéjoveé a Novém Jiciné. Vyvoj za obdobi roku 2020
a za prodlouzené obdobi roku 2019 zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitosti

v tis. K¢ celkem
Redlna hodnota k 1. 7. 2018 1027 365
prirGstky v rdmci prevzeti Cistych aktiv dcefinych spolecnosti (viz 7.20 910 000
Vyrazeni prodaného majetku -58
prirGistky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 7732
precenéni do vysledku hospodareni -781
Redlna hodnota k 31. 12. 2019 1944 258
prirGstky v rdmci prevzeti Gistych aktiv dcefinych spolecnosti (viz 7.20 12 469
Vyrazeni prodaného majetku -258
precenéni do vysledku hospodareni -5228
Reélnd hodnota k 31. 12. 2020 1951 241

Popis metod a stanoveni redlné hodnoty investic do nemovitosti (Groven 3) je popsan v ¢asti 8.5.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zéruka splaceni ¢erpanych
bankovnich Gvérl — viz ¢ast 6.10.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:
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2020

Prodlouzené
obdobi koné&ici

v tis. K¢ Obdobi kongici 31. 12. 2020 31.12.2019
Celkové ndjemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 191 867 265 662
Celkové prijmy z preuctovani provoznich ndkladd investic do nemovitosti 37 349 49 343
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -46 251 -52 439
Dan z nemovitosti -1182 -1 388
Zisk z investic do nemovitosti 181783 261179
6.7 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva
v tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Poskytnuté zalohy 2161 1342
Naklady pristich obdobi 5789 5291
Ostatni pohledavky 6 38107
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 7956 44740

V rémci ostatnich pohledavek Fond k 31.12.2019 evidoval:

= pohleddvku za spole¢nosti Ri¢any Property s.r.o. ve vysi 5 490 tis. K¢, ktera vznikla v obdobi realizace fuze, kdy
najemci hradili za sluzby a ndjemné na bankovni Ucet spole¢nosti Ri¢any Property s.r.o., avSak pravné tyto

prostfedky ndlezi Fondu. V pribéhu roku tato pohleddvka byla uhrazena.

= pohledavku ve vysi 32 575 tis. K€ za spolecnosti z titulu prodeje majetkové Ucasti ve spolecnosti Core Property,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,Core Property®) a 10 tis. KC za spolecnosti Linker
Company s.r.o. z prodeje spole¢nosti Ri¢any Property s.r.o. Tato pohledavka byla zapoctena se zavazkem

zpétného odkupu akcii Core Property v priibéhu roku 2020.

6.8 Obchodni a jiné zadvazky

v tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Obchodni zavazky 14061 12720
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 2395 13089
Prijaté kauce 27309 26244
Zavazky vUci statu 1719 2430
Ostatni zavazky 265 270
Obchodni a jiné zavazky celkem 45749 54753

z toho finan¢ni zavazky 41635 39234

7 toho nefinanéni zavazky 4114 15519

Ugetni hodnota zavazk(, které predstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zavazkd v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporfadanim

existujicich zavazkU za nizké.

VySe uvedené zavazky jsou k jednotlivym rozvahovym dndm evidovany jako kratkodobé splatné. Prijaté kauce u
poskytovanych prondjmd jsou vnimany také jako kratkodobé splatné, nebot ndjemni vztahy jsou vypovéditelné

v obdobi ne delsim jak 12 mésicl od data rozvahy.

6.9 Zavazky vc¢i akcionariim

V pribéhu roku 2020 Fond upsal nové investi¢ni akcie v hodnoté 8 000 tis. K& (viz. 6.2), které budou vydany v kvétnu

2021 na zakladé hodnoty ¢istych aktiv k 31.12.2020 (viz. bod 6.2).

22



Uéetni zdvérka spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 2020

6.10 Bankovni Uvéry a nebankovni zapUjcky

Bankovni Uvéry
v tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Bankovni Uvéry — dlouhodobé splatna ¢ast uveru 793 260 857 256
Bankovni Uvéry — kratkodobé splatna ¢ast uvéru 63 996 62715
Bankovni Uvéry celkem 857 256 919 971

K 1.7.2018 Fond prevzal od spolecnosti Ri¢any Property, s.r.o. bankovni Uvér ve vysi 495 000 tis. K¢, ¢imz se rozsifilo
portfolio bankovnich uveérd, které k 31. 12. 2020 tvofi osm bankovnich uvérl cerpanych od Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., ktera je soucasné depozitafem Fondu:

Zlstatek tvéru ve.

Efektivni drokova nabéhlého Uroku
Bankovni uvér sazba p.a. k 31.12.2020 Splatnost
CSOB bankovni Gvér 1,85% 81600 31.08.2030
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 29 570 31.08.2029
CSOB bankovnf Uvér 2,98 % 17 000 31.05.2029
CSOB bankovnf Uvér 2,10 % 137 040 30.11.2026
CSOB bankovnf Uvér 2,10 % 25888 30.11.2026
CSOB bankovnf Uvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 15164 15.8.2022
CSOB bankovnf Uvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 116 594 15.8.2022
CSOB bankovnf Uvér 3,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 434 400 30. 6. 2025
Bankovni Gvéry celkem X 857 256 X

Za obdobi roku 2020 Fond vykazuje urokové naklady z bankovnich uvérd 21 789 tis. KE.

ZUstatek Gvéru ve.

Efektivni drokova nabé&hlého troku
Bankovni uvér sazba p.a. k 31.12.2019 Splatnost
CSOB bankovnf Uvér 1,85 % 90 000 31.08.2030
CSOB bankovnf Uvér 2,98 % 32330 31.08.2029
CSOB bankovni Uvér 2,98 % 18920 31.05.2029
CSOB bankovni Uvér 2,10 % 148 200 30.11.2026
CSOB bankovni Uvér 2,10 % 27988 30.11.2026
CSOB bankovni Uvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 16 225 15.8.2022
CSOB bankovni Uvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 125308 15.8.2022
CSOB bankovni Uvér 3,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 467 000 30. 6. 2025
Bankovni ivéry celkem X 919971 X

Za prodlouzené obdobi roku 2019 Fond vykazal urokové naklady z bankovnich Uvér( 44 526 tis. KE.

Bankovni Uvéry predstavuji finanéni zavazky a jejich prezentovana ucetni hodnota prezentovana se vyznamné
neodchyluje od jejich redlné hodnoty. Nesplacené zUstatky bankovnich Uvér( jsou zaru€eny nemovitostmi
prezentovanymi v ramci investic do nemovitosti — viz ¢ast 6.6.

Vyvoij dluht z financovani

Fond v réamci svych zavazkd vykazuje nékolik finanénich zavazkd, jejichz penézni Uhrada by byla prezentovana ve
vykazu penéznich tokd v ramci penéznich tokl z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni poc¢ate¢niho
a konecného zUstatku takovych zavazku:
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Bankovni Nebankovn{
v tis. K¢ lvéry pUjcky Celkem
Pocatecni zlstatek k 1. 7. 2018 512328 328 621 840 949
dopad podnikové premény (prevodu ¢istych aktiv) 495000 - 495000
penézni tok — splatky uvéru -87 357 -1990 -89 347
penézni tok — placené uroky -44. 526 -11 644 -56 171
Uhrada emisf investicnich akcif - -326 444 -326 444
nabéhlé urokové naklady 44 526 11457 55984
Konegny zlstatek k 31. 12. 2019 919 971 - 919971
penézni tok — splatky Uveru -62 715 = -62 715
penézni tok — placené uroky -21 841 = -21 841
nabéhlé urokové naklady 21 841 = 21841
Kone¢ny zUstatek k 31. 12. 2020 857 256 = 857 256
z toho kratkodobé splatny zUstatek 793 260 = 793 260
z toho dlouhodobé splatny zlstatek 63 996 = 63 996

6.11 Cisté aktiva pfifaditelna drzitel&im vyplatitelnych investiénich akcif

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou soucasti investicni ¢asti Fondu a jsou
pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii, a zavazkd Fondu. VysSe Cistych aktiv se pribézné méni dle
vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investiCnich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitellm vyplatitelnych investi¢nich
akcii.

Fond po ddkladné analyze dospél k zaveru, Ze vydané investi¢éni akcie s ohledem na pravo drZitele pozadat Fond o
odkup na ucet Fondu, ¢imz investicni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek.
S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investic¢nich akcii véetné
kalkulace Cistych aktiv na jednu investicni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

31.12.2020 31.12.2019
Cista aktiva pFiraditelna drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 1208 595 1112370
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 171 004 290 174775208
Cist4 aktiva pripadajici na jednu investiéni akgii (v K&) 7,0676 6,3645

V prabéhu roku 2020 probéhl odkup investicnich akcii, pfi némz Fond vyplatil investi¢nim akcionardim 24 000 tis. K¢.
Nasledujici tabulka zobrazuje vyvoj v poCtu emitovanych investicnich akcii:

V pribéhu obdobi roku 2020 doslo k nasledujicimu sniZzeni poc¢tu investi¢nich akci:

Poget

v tis. K¢ investi¢nich akcii
Stav k 31.12.2019 174775208
odkup investi¢nich akcif -3770918
Stav k 31. 12. 2020 171004 290

6.12 TrZzby z prondjmu a poskytovanych sluZzeb
Obdobi kongict

Obdobi kondict 31.12.2019
v tis. K¢ 31.12.2020 (12 mésicil) (18 mésfell)
Trzby z prondjmu 191 867 265663
Trzby z poskytovanych sluzeb 37349 49343
Trzby celkem 229216 315006

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z primych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s prondgjmem jsou poskytovany najemcum sluzby, které navysuji celkovy pfijem z prongjmu. Vechny
trzby jsou realizovany na uzemi Ceskeé republiky.
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Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz zadna z uzavienych smluv neni dlouhodobé
nevypovéditelnym leasingem. Kazdy najemce ma moznost smlouvu vypovedét s vypovédni dobou kratsi nez 12
mésicu.

6.13 Zisky / Ztraty z ostatnich finan¢nich aktiv a zavazku
Obdobi konéici Obdobi konéici

31.12.2020 (12 31.12.2019
v tis. K¢ mésicl) (18 mésfeil)
Zisk z precenéni finanénich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté (viz 6.5) 6959 7 591
Zisk z precenéni derivatového nastroje — Urokového swapu (viz 6.5) -15025 1581
Uprava hodnoty obchodni pohledévek v disledku Gvérového rizika (viz 6.3) -33 -887
Zisky/(ztréty) plynouci z ostatnich financnich aktiv a zavazkd celkem -8 099 8285

6.14 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Obdobi kong&ici

Obdobi konéici 31.12.2019
v tis. K¢ 31.12.2020 (12 mésicl) (18 mésich)
Spotreba materialu a energii 3270 2139
Sprava nemovitosti 15743 13146
Opravy a udrzovani 10 640 15411
Ostraha 5246 7 035
Poplatky a provize za zprostredkovani 2 851 2937
Ostatni sluzby 8 500 11771
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 46 251 52 439

6.15 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby
Obdobi kongicf

Obdobi kongici 31.12.2019
v tis. K¢ 31.12.2020 (12 mésich) (18 mésicl)
Sprdva a vedeni Fondu (pozn. 7.3) 960 1691
Poplatky depozitafi 780 1170
Ekonomické sluzby — pravni, dafové a ucetni poradenstvi 5129 23333
Spréva fondu a souvisejicl ekonomickeé a pravni sluzby celkem 6 869 26 194

6.16 Financni naklady

Obdobi konéici
31.12.2020 (12

Obdobi konéici
31.12.2019 (18

v tis. K¢ mésict) mésicd)
Urokové naklady — bankovni Gvéry 21789 44 526
IRS naklady/(vynosy) - bankovni Uvéry - realizované 2760

Urokové naklady — nebankovni pjeky 52 11457
Urokové naklady celkem 24 601 55983
Ostatni finan¢ni naklady (bankovni poplatky a jiné finan¢ni naklady) 136 258
Finanéni naklady celkem 24737 56 241

6.17 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznand ve vysledku hospodareni

Dan ze zisku prezentovana ve vysledku hospodareni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odloZené dané:
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Obdobi konéici Obdobi konéici

31.12.2020 31.12.2019
Vtis. K¢ (12 mésicil) (18 mésict)
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 5147 7 306
Uprava splatné dané za predchéazejici obdobi 505 92
Splatna dan celkem 5652 7398
Odlozena dan z titulu zmény prechodnych rozdild 2118 -2 083
Celkovy dariovy néklad (vynos) 7770 5315

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zverejnént:

Obdobi konéici Obdobi kongici
31.12.2020 31.12.2019

Vtis. K¢ (12 mésic) (18 mésfcil)
Zisk pred zdanénim za bézné obdobi 127 995 159 283
Z&konna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 6 400 7964
Dopad danové neuznatelnych nékladd / vynost 810 1411
Dopad danovych odpisl -2 063 -2 069
Dopad odlozené dané 2119 -2 083
Dopad danovych ndkladd souvisejicich s predchazejicim obdobim 504 92
Celkovy dariovy naklad (vynos) 7770 5315
Efektivni dariovd sazba (bez vlivu dariovych dopadd min. let) 5,68% 3,28%

Odlozend dan ve vykazu finanéni situace

OdloZena dan Fondu vychazi ze zdanitelnych rozdilli mezi G¢etni a dariovou hodnotou investic do nemovitosti.

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Rozdil v U¢etni a dafiové hodnoté investic do nemovitosti (zavazek) 66 794 64718
Rozdil v Ucetni a dariové hodnoté pohledavek (pohleddvka) -34 -76
OdloZeny danovy zavazek 66 760 64 642

Sesouhlaseni odlozené dané

Z(statek odloZené dané v meziro€nim srovnani je ovlivnén zménou prechodnych rozdild Fondu, ale také uznanim
odloZené dané v disledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

v tis. K¢ Odlozend dan
Z(statek k 1. 7. 2018 — odloZeny dariovy zavazek 41843
dopad podnikové premeny k 1.7.2018 24 882
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni -2083
ZUstatek k 31. 12. 2019 - odloZeny dariovy zévazek 64 642
dopad podnikove premeny =
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 2118

ZUstatek k 31. 12. 2020 - odloZeny dariovy zévazek 66 760
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady vSechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. Kazdy drzi 50 % zakladatelskych akcii.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéz hlavnimi investory Fondu:

31.12.2020 31.12.2019
Martin Benda 46,98 % 47,04 %
Martin David 46,98 % 47,04 %
TESSERAk.s. 2,85 % 2,79 %
Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 1,34 % 1,31 %
Dalsi investori — fyzické a pravnické osoby 1,85 % 1,82 %
Drzitelé investi¢nich akcii celkem 100 % 100 %

V prabéhu obdobi roku 2020 doslo k odkupu investi¢nich akcii, ¢imz se zmeénily poméry mezi jednotlivymi akcionari.

7.2 Transakce se spriznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami (jsou-li vibec néjaké) jsou zaloZzeny na podminkdch shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami. Zdstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se ocekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

V pribéhu roku 2020 nedoslo mezi Fondem a spfiznénimi stranami k Zadnému pfijeti ani poskytnuti penézniho plnéni.

V ramci obchodnich pohledavek Fond evidoval k 31. 12. 2019 pohledavku ve vysi 10 820 tis. KC za spolecnosti Core
Property, investi¢ni fond sproménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souvislosti s prodejem majetkové Ucasti
v Business centrum KCM, a.s., ktery se uskutecnil v roce 2017. Tato pohledavka byla v prlbéhu roku 2020 uhrazena.

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k 31. prosinci.2020 prezentuje pUjcky poskytnuté spfiznéné strané TESSERA, k.s. — bliz&i informace v ¢asti 6.5.

7.3 0dmeény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je od roku 2018 zajistovéno spolecnosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., kterd je taktéz
v plisobnosti statutarniho feditele Fondu. Za obdobi roku 2020 byla ze strany investi¢ni spole¢nosti vyuctovana
Fondu odmeéna ve vysi 960 tis. K& (prodlouzené obdobi roku 2019: 1 511 tis. K&).

Fond ma zfizenu spravni radu, ktera je tficlenna. Za prezentovana obdobi nebyly vyplaceny zadné odmeny a jiné
vyhody ¢lendim spravni rady.
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8 Rizeni finan&niho rizika

V souladu se svym statutem a v disledku svych investi¢nich strategii je Fond vystaven finan¢nim riziklm, kterd
zahrnuji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trznirizika zahrnujici Urokové (8.3) a ménové (8.4) riziko.

Finanéni rizika, kterd ovliviuji financni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z ndsledujicich finan¢nich nastroja:

Vtis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Finanéni aktiva

Financéni aktiva v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku 178170 104 523

Finanéni aktiva oceniovana v zlstatkové hodnoté 57117 59 006

z toho:  Obchodni pohledavky 10 490 15552

Penézni prostredky 46 627 43 454

Finanéni aktiva celkem 235287 163 529

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky ocernované v zUstatkové hodnoté 898 892 959 205
z toho:  Bankovni Gvery 857 256 919971
Nebankovni zapUjcky -

Obchodni a jiné zavazky 41 636 39234

8.1  Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smiuvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav pohledavek véetné ostatnich financnich aktiv je prlibézné posuzovan. | vzhledem k faktu, ze
poskytnutd pljcka je vaci spriznéné strané (spole¢nosti TESSERA, k.s.) a déle pohleddvka z titulu nakoupené sménky
je vlci financni instituci, Fond nepfistoupil k zasadnimu znehodnoceni pohledédvek a k zachyceni ztraty ve vysledku
hospodareni.

Penézni prostfedky na bankovnich U&tech jsou ulozeny u CSOB, a.s., ktery je depozitafem s dlouhodobé stabilnim
uvérovym ratingem - rating ,A" od S&P. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finan¢nich povinnosti a splatit zavazky — Urokové platby
ajistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim
ze zévazkl v{ci nespriznénym subjektlim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Uvéru véetné prislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostateCny objem penéz a penéznich
ekvivalentd, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohleddvek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpdsobem ovlivnéno
uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nemé dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zévazkd Fondu (v tis. K&):

Véazeny prameér

efektivni drokové Do 1az Nad
K 31.12.2020 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Netrocené finanéni zavazky X 41636 = s 41 636
Bankovni Uvéry 2,03 % 81166 708 909 173342 963 417

Celkem X 122 802 708909 173342 1005053
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zévazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny prdmér

efektivnf drokové Do 1az Nad
K 31.12.2019 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Neurocené finanéni zavazky X 39234 = = 39234
Bankovni Uvery 321 % 91787 444 411 513003 1049 201
Celkem X 131021 444 411 513003 1088435

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zékladé nediskontovanych penéznich tokl evidovanych finanénich zavazkd
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mdze byt po Fondu poZadovano splaceni zavazk(. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny uvérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavfenych
uverovych vztah(.

8.3  Urokové riziko
Urokoveé riziko je spojeno s finanénimi zavazky, které maji proménlivou trokovou sazbu.

ZapUijcky, které byly Fondem prezentovany v pribéhu roku 2018 byly fixné UroGené a neni s nebylo s nimi spojeno
urokoveé riziko budoucich urokovych plateb.

Vétsina bankovnich Gvérd (pét z osmi) je také fixné Uroceno a pouze tfi bankovni Uvéry jsou postaveny na variabilni
urokové sazbé (1M PRIBOR plus 1,5 % marze), s nimiz je tedy spojeno Urokové riziko zmény vySe Urokovych plateb
v dlsledku zmény Urokové sazby. K nim jsou souc¢asné uzavreny derivatové nastroje — swapy, které ve své podstaté
urokovou sazbou fixuji. Fond vSak neaplikuje zajistovaci Ucetnictvi. Ekonomické riziko dopadu zmény Urokovych
sazeb na celkovy vysledek hospodareni je i presto eliminovano.

Pokud je uvazen nesplaceny zlstatek bankovnich Gvért UroGenych variabilni irokovou sazbou a doslo-li by ke zméné
urokové sazby o 1 %, vysledek hospodareni by byl pfi riistu (poklesu) Urokové sazby nizsi (vy§si) o 5 662 tis. K& (k 31.
12.2019: 6 025 tis K¢&), pficemz vyssi citlivost je zplsobena bankovnim Uvérem, jehoZ nesplaceny zlstatek k 31. 12.
2020 ¢ini 434 400 tis. K¢.

Z4dné urogené pohledavky ani zavazky nejsou oceriovany v redlnych hodnotach, zména jejich rediné hodnoty tedy
nema pfimy dopad do Ucetnich vykazd.

8.4 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méné, je pfepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zlstatky pohledévek a zévazkd, které z transakce plynou. Ddsledkem je vznik kurzovych rozdil( s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 31. 12. 2020 Fond nevykazuje zadna penézni aktiva a zavazky denominované v jiné nez funkéni méne (CZK),
vysledek hospodareni neni ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich pfepocCtu a Fond neni vystaven ménovému riziku.
Vysledek hospodareni zahrnuje nepatrny kurzovy rozdil (2020: zisk 510 tis. K&; 2019: ztrata 276 tis. K¢&), nebot
i obchodni a investicni transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména je pouzita pouze v ojedinélych
pfipadech.
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8.5 Ocenovani redlnou hodnotou

Redlna hodnota finanénich aktiv

Nasledujici tabulka zobrazuje rozc¢lenéni finan€nich aktiv dle typu ocenéni, pficemz financni aktiva ocefiovana
v amortizované hodnoté zahrnuji pohledavky kratkodobé splatnosti a penézni prostredky, jejichz ocenéni Ize
povazovat za vhodnou aproximaci jejich redlné hodnoty.

K'31.12.2020

Ocenéni

Ocenéni v redlné hodnoté

Vtis. K¢ v amortizované hodnoté (droveri 3)
Financ¢ni aktiva

Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou - 178170

Obchodni pohledavky 10490 -

Penézni prostredky 46 627 -

Finanéni aktiva celkem 57117 178 170

K31.12.2019

Ocenéni

Ocenéni v realné hodnoté

Vtis. K¢ v amortizované hodnoté (droven 3)
Finanéni aktiva

Financni aktiva ocenovana realnou hodnotou - 104 523

Obchodni pohledavky 15552 -

Penézni prostredky 43 454 _

Finanéni aktiva celkem 59 006 104 523

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocenuje realnou hodnotou na pokracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro
kapitalové zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni realné hodnoty vyuziva sluzby externiho znalce, ktery je
drzitelem profesni kvalifikace a ma dostatecné zkusenosti s ocenovanim nemovitosti v dané lokalité. U vSech
nemovitosti je ocenéni zalozeno na Uvaze nejlepSiho a nejvySSiho vyuziti. Ocenéni nezavislym znalcem je
poskytovano na ro¢ni bazi. Fond, resp. investi¢ni spolecnost v postaveni administratora Fondu a jeji finan¢ni oddéleni
disponuje osobou, ktera poskytuje podklady a soucinnost nezavislému znalci a reviduje zpracované ocenéni pro Ucely
finanéniho vykaznictvi.

Realna hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou, tj. ocenovaci technikou v drovni 3.
Nasledujici tabulka zobrazuje ocenéni realnou hodnotou v Urovni 3, typy drzenych nemovitosti, oceriovaci metodu a
klicové vstupy pro ocenéni, které byly pouzity znalcem:

v tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019
Praha — Malesice 374000 374000
Praha — Novodvorska 108 000 110300
Praha — Sturova 54200 57 800
Praha — HoleSovice 911 000 906 000
Brno — Libusina 24000 20300
Brno — Kolafikova 58 700 54 000
Prostéjov 308 000 308 000
Tisnov 51100 50 000
Ostrava — Dubina 62 200 63 600
Investice do nemovitosti celkem 1951 200 1944000
Ostatni movita aktiva zahrnuta do investic do nemovitosti 41 258
Investice do nemovitosti celkem

prezentovdna ve vykazu finanéni situace 1951 241 1944 258

Pro investice do nemovitosti ocenované realnou hodnotou urovné 3 jsou relevantni ndsledujici informace — vyznamné
nepozorovatelné vstupy:

= Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionalniho pfijmu z pronajmu, charakteru nemovitosti a
prevladaijicich trznich podminek.

= Citlivost: mirné zvyseni pouzité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu redlné hodnoty a naopak.
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= Ro¢ni trzni ndjemné, pfi zohlednéni rozdild v lokalité a individudlnich faktord, jako napf. fasada a velikost, mezi
srovnatelnymi objekty a pfislusnou nemovitosti.

= Citlivost: vyznamny nérUst pouzitého ndjemného by ved! k vyznamnému ndrdstu redlné hodnoty a naopak

Primérny Primérny

Lokalita Metoda ocenéni Mira  vynos z ndjmu Mira  vynos z ndjmu
kapitalizace nam?2 (K&  kapitalizace na m2 (K&)

(%) 2020 2020 (%) 2019 2019

Praha — Malesice vynosova 7,50 2777 7,10 2 460
Praha — Novodvorska vynosova 8,30 4122 7,50 4014
Praha — Sturova vynosova 6,80 1762 7,60 1698
Praha — HoleSovice vynosova 6,50 3444 7,70 3355
Brno — Libusina vynosova 8,65 1894 8,10 1823
Brno — Kolafikova vynosova 8,85 2 004 8,10 1945
Prostéjov vynosova 8,25 2726 7,50 2604
Tisnov vynosova 9,00 1854 7,00 1693
Ostrava — Dubina vynosova 9,20 1099 9,00 1488

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neniv zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pInéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskute¢nénych beéhem Ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazkd Ci
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pinéni ve prospech Fondu.

10 Cistd hodnota aktiv

Spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investicnim fondem, jehoZz pldsobeni podléha regulaci ze strany
Ceské nérodni banky a ktery musf naplfovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF"). Jednim z pozadavkl je zverejnéni tzv. Cisté
hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro Ucely stanoveni jeji vysSe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich
standardd upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je moZné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou
nabidkou a poptavkou (stredova cena) a

b) pro urceni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolec¢nosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouzit hodnotu, ktera je
vyhlasena na evropském regulovaném trhu nebo na zahranicnim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera
je vyhlasena k okamziku ne pozdéjsimu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku ocenéni.

(2) Ceska ndrodni banka stanovi vyhldskou postupy pro uréeni rediné hodnoty majetku a dluh( investiéniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyvé z pozadavkd IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a
jeho vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

7 pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva —
nemovitosti a majetkové ucasti — ocenuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostredky — jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a Ize jej povazovat
za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocefovany realnou hodnotou, ale jsou Uroceny na bazi
nespriznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

31.12.2020 31.12.2019
Cista aktiva pFiFaditelna driteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif (v tis. K&) 1208 595 1112370
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 171 004 290 174775208
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 7,0676 6,3645
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11 Uddalosti po rozvahovém dni

0d 1. 4. 2021 je Fond obhospodafovan a administrovan spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. se sidlem
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8. Investicni spole€nost je statutarnim organem — ¢lenem predstavenstva a
pfi vykonu funkce ji zastupuje Ing. Michal Vlach.

0d 1. 4. 2021 je Depozitafem Fondu spolecnost CYRRUS, a.s., se sidlem: Veveri 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno,
IC: 63907020, spisova znacka: B 3800 vedena u Krajského soudu v Brné.

Z&dné dalsi vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém
dni a do data schvalenf této Ucetni zaveérky.

12 Schvaleni ucetni zavérky

Tato UcCetni zavérka byla schvalena a vyddna ke zvefejnéni dne 30. dubna 2021.

Ing. Michal Vlach
zmocnény zastupce Clena predstavenstva,
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pifloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)



Zpréva o vztazich (Vyrocni zprava za ucetni obdobi od 1. 1. 2020 do
31.12.2020)

1. UvoDp

Tuto zprdvu o vztazich vypracoval statutarni organ investi¢niho fondu Czech Investmet Fund SICAV, a.s.,
ICO: 027 89 027, se sidlem Pocernickd 272/96, Malesice, 180 00 Praha 10, obchodni spole¢nost zapsand v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil 19621, vlozka B (ddle jen ,Fond“) s
pfihlédnutim k povinnosti uloZené statutarnimu organu ovladané osoby dle § 82 odst. 1 zakona ¢. 90/2012
Sb., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZOK"), za G¢etni obdobi od 1.1. 2020
do 31.12.2020 (déle jen, sledované obdobi“). Za pfedpokladu, Ze by Fond byl ovlddanou osobou, tato zprava
by popisovala vztahy s propojenymi osobami, tj. podle ZOK vztahy mezi Fondem jako ovladanou osobou a
ovlddajici osobou Fondu a déle vztahy mezi Fondem a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou, ktera ovlada Fond (ddle jen ,Propojené osoby”). Fond vSak ve sledovaném obdobi nebyl v pozici
ovladané osoby, coZ bude v této zpravé niZe zdlivodnéno a popsano.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladajici osoby

Fond mél v priibéhu sledovaného obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12 2020 celkem dva akcionare drzici
zakladatelské akcie, tzn. akcie, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo. Akciondfi jsou dvé fyzické osoby, které
nejednaji ve shodé, z nichZ kazdd drZi 50% zakladatelskych akcii Fondu a disponuje svymi hlasovacimi pravy
samostatné.

Ve sledovaném obdobi bylo rovnovainé rozdéleni hlasovacich prdv mezi dvé nespojené a nezavislé
entity, odpovidajici poméru: 1) akcionaf fyzicka osoba s podilem 50 %, 2) akcionar fyzicka osoba s podilem
50%, kdy tento pomér byl nastolen v roce 2018. Z tohoto dlivodu ani v ¢asti sledovaného obdobi, nemél
Fond ve své vlastnické strukture Zadnou osobu s rozhodujicim vlivem ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK, ktera by
byla schopna pfimo ¢i nepfimo ovliviiovat ¢i ovladat Fond, ani nebylo moZné ovlddajici osobu identifikovat
za pomoci ustanoveni § 75 ZOK.

Na zdkladé vyse uvedeného lze konstatovat, Ze po celé sledované obdobi neexistovala ve viastnické
struktufe Fondu Zddnda osoba s rozhodujicim vlivem, ktera by byla schopna pfimo ¢i nepfimo ovliviiovat i
ovladat Fond, a Fond tak nemél ve sledovaném obdobi Zadnou ovlddajici osobu.

Ovladana osoba

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano vySe, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici
ovladané osoby vci Zadné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK.



Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Vzhledem k absenci ovladajici osoby vici Fondu, jak je popsdno vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl
v pozici ovladané osoby, a tudiz nemél Zaddné vztahy s osobami, jeZ by bylo mozné pokldadat za osoby ovlddané
stejnou ovladajici osobou, jako by byla ovlddajici osoba Fondu.

Osoby ovladané Fondem

Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovladajici osoby vici Zadné obchodni korporaci.

3.  ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Vzhledem kabsenci ovladajici osoby, jak je popsdno vySe, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici
ovladané osoby vici Zadné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudiz nebyl osobou ovladanou ci
fizenou v rdmci seskupeni. Fond spravuje svij veskery majetek bez vlivu svych akcionafl Ci jinych osob
majicich na Fondu ¢i na hlasovacich pravech ve Fondu pfimou ¢i nepfimou Gcast, a to prostfednictvim
nezdvislé a odborné zpusobilé investi¢ni spole¢nosti.

4. zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

JelikoZ Fond neni ovladanou osobou, neni ovladani nebo fizeni vykondvano Zadnym zplsobem, ani
prostfednictvim valné hromady, ani diisledkem akciondrské dohody ani dohody o vykonu hlasovacich prav i
jiné dohody. Z téchto dlivod( neni mozné identifikovat Zadné zplsoby a prostifedky ovladani, tj. ani ovladani
skrze majetkovy podil na ovladané osobé, ani nepfimé uplatnéni rozhodujiciho vliv na Fond, jelikoZ takovy
vliv absentuje.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH Vv UCETNIM OBDOBi NA POPUD NEBO VZAJIMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

V Géetnim obdobi roku 2020 (déle jako ,Ugetni obdobi“) nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo
v zajmu akcionare Fondu Ci jiné osoby, které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Fondu zjisténého podle posledni Gcetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Uéetnim obdobi nebyly Fondem uzaviteny 7adné smlouvy ¢ ucinéna pravni jednani ¢i poskytnuta plnéni,
které by mohly vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednani ¢i poskytnuti pInéni mezi osobou ovladanou
a osobou ovladdajici ¢i osobou ovladanou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

V Uetnim obdobi nebyly Fondem uzavfeny 7adné smlouvy ¢ ucinéna pravni jednani, které by mohly
vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jedndni mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici.



Smiouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
V predeslych Gcetnich obdobich nebyly Fondem uzavieny Zadné smlouvy ¢i uc¢inéna prdvni jednani, které by
mohly vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jedndni mezi osobou ovlddanou a osobou ovlddajici.

Smlouvy mezi oviadanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

V Uéetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo mozné
povaZovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovldadané a osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.
Smlouvy uzaviené v piedeslych tcetnich obdobich

V predeslych tGcetnich obdobich nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by
bylo mozné povaZovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovlddané a osoby ovladané stejnou ovladajici
osobou.

7.  POSOUZENIi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJIMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
S ohledem na vySe uvedené skutecnosti je ziejmé, Ze neexistuje Zadna smlouva, jiné pravni jednani i
opatreni, které by bylo moZné v rdmci tohoto bodu posuzovat.

8. ZHODNOCEN| VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Fond nezaznamenal Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly ze vztahli s osobami propojenymi
s Fondem v pozici ovlddajici osoby ¢i osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou. JelikoZ takové vztahy nelze
pro jejich absenci identifikovat, pro Zadnou osobu nelze identifikovat ani vyhodu ani nevyhodu a pro Fond
neplynou v této souvislosti Zadna rizika.

9.  PROHLASENI
Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé jsou uplné, priikazné a spravné.

V Praze dne 22. 3. 2021

-A‘.‘ ’//

MMan \
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
~ Clen predstavenstva
Ing. Petr Jaﬁo,J.%,ek, zastupce B pfi vykonu funkce

V Praze dne 24. 3. 2021 e

~" Czech Investment Fund SICAV, a.s.
/ AMISTA investic¢ni spolecnost, a.s.,

Clen predstavenstva
Ing. Michal Vlach, zastupce A pfi vykonu funkce
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. )

VoBUP)

Realna hodnota
o |

(v tis. CZK)
Penézni prostredky na uctech 46 627 46 627
Ilzoss‘kytnuté pUjcka spole¢nosti TESSERA, 38 544 40613
gl"c\]/lfoupené sménka — J&T Private Equity 136 000 137 557
Nemovitost Praha — Malesice e 129 374000
Nemovitost Praha — Novodvorska 10 &2 108 000
Nemovitost Praha — Sturova VL 54200
Nemovitost Praha — HoleSovice F 911 000
Nemovitost Brno — Libusina TR 24000
Nemovitost Brno — Kolafikova 481091 58 700
Nemovitost Prostéjov 806 802 308 000
Nemovitost TiSnov A e 51100
Nemovitost Ostrava oo 222 62 200
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Priloha €. 5 — Informace o spole&nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich a
dozorgich organd Fondu a rovnéz ¢&lenové jeho vrcholového vedeni ¢&leny
spravnich, Fidicich a dozor¢ich organt nebo jejich spole¢niky v predeslych péti
letech a stejné informace o byvalych &lenech spravnich, fidicich a dozorgich
organl Fondu ¢&i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny organt Fondu alespon
po uréitou &ast Udetniho obdobi

AMISTA IS je ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investicnich fondd, ktere
obhospodaruje. Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych
strankach amista.cz.

Informace o spole¢nostech, ve kterych byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich organl nebo
jejich spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

BHS Fund I., investi¢ni fond s

proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Predseda spravni rady Ano
ICO: 037 50 604

BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

ICO: 038 46 784

Compact Property Fund, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Predseda spravni rady Ne
ICO: 034 51 488

Predseda spravni rady Ano

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investicnich fondd, ktere
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych
strankach avantfunds.cz.

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Ing. Michal Vlach ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
ICO: 027 89 027

Advertising ONE, a.s.

ICO: 014 07 031

Core Property, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Povéreny zmocnénec Ano
ICO: 049 16 760

Czech Project Management, a.s. v

Povéreny zmocnénec Ano

Clen predstavenstva, DR 29.4.2015

likvidaci” Predseda dozorc¢i rady 9.6.2015
ICO: 276 30 650
arLhela, ere. Jednatel 732016

IC0: 273 73738

EMUN PARTNERS investicni spole¢nost, Predseda predstavenstva +

a.s. akCiONaF 17.5.2018
ICO: 284 95 349

Safety Real, fond SICAV, a.s. Pov&Feny Zmocnénec AnO

IC0: 247 99 751 y

TESSERA k.s. .

180: 277 57 663 Predseda DR 1.1.2017
Arkada Prostéjov s.r.o.

I60: 278 73 129 SERElE Ano
Ri¢any Property s.r.o. v likvidaci Jednatel Ano



ICO: 274 38 767

UV zdi s.r.o.
[CO: 092 07 104

Jednatel + spolec¢nik

Ano
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Martin David, ¢lenem spravnich, fidicich, dozor¢ich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost

B67, a.s.

ICO: 023 74 862

CIF services a.s.

IC0:; 27381714

BT14, a.s.

ICO: 023 74 391

C25, a.s.

ICO: 023 75 028

Core Property, investi¢ni fond s

promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 049 16 760

European Property Group, a.s.
ICO: 257 02 351

N166, a.s.

ICO: 041 14 761

Rezidence Limuzska, a.s.

ICO: 056 77 165

SOLODOOR as.

IC0O: 252 09 779

SOLODOOR CENTRUM s.r.0.
ICO: 016 65 235

SOLO MATCHES & FLAMES, a.s.
IC0O: 252 09 795

StartupYard Batch 8 and 9 s.r.o.
ICO: 060 02 897

TESSERA k.s.

ICO: 277 57 668

SOLODOOR DEVELOPMENT, s.r.0.
ICO: 061 69 317

Solo Property Group, a.s.

ICO: 066 19 185

Clen predstavenstva
Clen dozor¢i rady
Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva
Clen dozor¢i rady

Predseda predstavenstva
Predseda predstavenstva
Predseda predstavenstva
Predseda predstavenstva
Jednatel

Predseda predstavenstva
Spole¢nik

Clen predstavenstva
Jednatel

Clen sprévni rady

Ano

Ano

Ne

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Martin Benda ¢lenem sprdvnich, fidicich, dozoréich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

Core Property, investi¢ni fond s
proménnym kapitalem a.s.

IC0O: 049 16 760

Safety Real, fond SICAV, as.
ICO: 247 99 751

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
ICO: 027 89 027

JAVOR3 s.r.o.

ICO: 50 967 231

Butovice Offices, s.r.o. v likvidaci
ICO: 017 39 697

Clen spravni rady

Zastoupeni pravnické osoby ve

statutarnim organu

Clen spravni rady
Jednatel

Jednatel

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Funkce Trvani angazma
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LESY HUNKOVCE, s.r.o.

IGO: 50 061 968 Jednatel e
ITCE(§S2E7F;A55%68 Predseda statutarniho organu Ne
%g'%e;ggrgg‘és Predseda predstavenstva Ne
|S(JlgA2(?3”2_|ET>3T4a52 Predseda dozorc¢i rady Ne
:Bceg ggijférf‘ Spolecnik Ano

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Ing. Hynek Zirovnicky ¢lenem spravnich, fidicich, dozorgich
organt nebo jejich spolec¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Safety Real, fond SICAV, a.s.

1G0: 247 99 751 Clen spravni rady Ne
TORMONTEX COMPANION s.r.o. Jednatel Ano
ICO: 292 21 722

Treaslewort, a.s. - . ,

180: 256 85 252 Clen statutarniho organu Ano
TESSERA k.s. zastoupeni pravnicke osoby ve Ne
ICO: 277 57 668 statutarnim organu

Czech Investment Fund SICAYV, a.s. &len soravni rad Ne
I0: 027 89 027 P y

LOGRIS a.s. - -

180: 018 34 002 Clen spravni rady Ne





