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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR ) . . C o x . oy , .
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Fond Vihorev.Capital SICAV, a.s., ICO: 076 70 184, se sidlem Rohanské nébfezi 671/15,

Karlin, 186 00 Praha 8

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek
Fondovy kapital a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné
a majetkové oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvofeného Fondem ve smyslu
ust. § 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému c&islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity |dentifier (blize viz https://www.gleif.org/en
a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Elr oW Aal-Wviill Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd
Ostatni imén Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
Podfond vytvoreny Fondem s nazvem ,Podfond Vihorev.Development®, NID:
Fetilie 75161214

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpisl

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investicnich
VoBUP y - S . VN
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Narizeni
0 prospektu


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Vyroéni zprava Tato vyro¢ni zprava

Ugetni obdobf Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Z3akon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zékon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon
Z0K . p . T
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejSich predpisl

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejhovani Ucetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Upiného
vysledku, ve vykazu zmen vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finaneni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoz i o dalSich skutecnostech, se vede Ucetnictvi tak, ze

umoznilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfond je
sestavena Vyrocni zprava.
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Zakladni udaje o Fondu a Podfondu

Nazev Fondu Vihorev.Capital SICAV, a s.

Sidlo Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO 076 70 184

LEI Fondu 315700U6S6QSA79QQ285

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
23982

Vznik Fondu 26.11.2018

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

VR Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zédvaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnen presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

Podfond Podfond Vihorev.Development
NID Podfondu 75161214

LEI Podfondu 315700MXBHY2E50BXU49

Vznik Podfondu: 20.12.2018

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu podle ZISIF: 49 001 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvestiéni fondovy kapital: 30 tis. K&
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zéakladni kapital)
z toho Fondovy kapital Podfondu: 48 971 tis. K¢
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b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Po&et akcif ke konci Uetniho obdobi
Zmény v U&etnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Viykonnostni investiéni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

Podfond Vihorev.Development

listinny cenny papir

najméno

kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
100 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné
nebylo pridéleno
2 884 370 kusU

884 370 ks v objemu 12 300 tis. K&*

0 ks v objemu 0 tis. K¢

*Ke konci U&etniho obdobi doslo k Upisu novych vykonnostnich investiénich akcii v objemu 35 788 500
K¢, které nebyly ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy emitovany.



VYROCNI{ ZPRAVA 2020 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Podfond Vihorev.Development

Prioritni investiéni akcie (,PIA")
zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti

FEgE Centrdlni depozitar cennych papird, a.s.
Forma najméno
Jmenovitd hodnota kusové

od 15 7. 2019 jsou pfijaty kobchodovani

Obchodovatelnost na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha,

a.s. jako instrument s oznacenim
Vihorev.Capital/SHS

Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN CZ0008043569

Po&et akcif ke konci Uetniho obdobi 3161611 kusU

Zmény v Ugetnim obdobf

Noveé vydané 1167611 ks v objemu 1 294 tis. KC*

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢

*Ke konci Ugetniho obdobi doslo k Upisu novych prioritnich investiénich akcii v objemu 1 000 000 K¢,
které nebyly ke dni vyhotoveni Viyrocni zpravy emitovany.
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako U¢etné a majetkove oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfond
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomeérech podfondl, jakoz i o dalsich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
ucetni zaverky za kazdy jednotlivy podfond. VesSkera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Ugetni zavérka je sestavovdna samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro G&ely Vyroéni zpravy mysli
Ostatni jmeéni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykézanym hospodarskym vysledkem ve vysi
- 9 tis. KC pred zdanénim. Ztrata je tvorena predevsim spravnimi naklady.

Prehled investicni dinnosti Podfondu

V pribéhu ucéetniho obdobi Podfond provadél standardniinvestiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostredk( ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cild a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu. Investiénim cilem Fondu
a Podfondu jsou zejména investice ve formé primych ¢i nepfimych investic do nemovitych véci, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, v€etné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych
prostor, majetkovych ¢asti v nemovitostnich spolec¢nostech a jinych spole¢nostech, cennych papird,
pohledavek, zapuijcek a uvert ¢i jinych dopliikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem
arizikem

Podfond je svou investi¢ni politikou rdstovym investiénim podfondem, coZz znamend, Ze zpravidla
nepouziva zisk k vyplaté podili na zisku Podfondu Investordm, ale zisk je dale reinvestovan v souladu
s investicni strategii Podfondu a projevi se zvysenim hodnoty investicnich akcif.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani uGveér(
a zapUjcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplikové bez koncentrace na urcité
hospodarské odveétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru Evropské
unie.

V prabéhu Ucetniho obdobi se Fond pfi novych investicich zaméfil na pfilezitosti k rozsifeni svého
nemovitostniho portfolia. Konkrétné Fond nabyl prostfednictvim Podfondu 100% obchodniho podil ve
spolecnosti Rezidence Strakonicka s.r.o.

Hlavnimi zdroji pi{jm@ Fondu, resp. Podfondu v Ugetnim obdobi tak byly pfijmy z drok( poskytnutych
Gvérl a prijmy z prodanych nemovitosti (bytovych jednotek).

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroji pro kryti splatnych zavazk( Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| 74dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zzadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

0d 15. 7. 2019 jsou prioritni investi¢ni akcie (PIA) pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu BCPP.
Smyslem listingu investi¢nich akcii Podfondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita
a likvidita investi¢nich akcii pro nové potencialni investory. Dalsim dlvodem je také moznost rychlejsi

a flexibilngjsi likvidity investi¢nich akcii nad ramec pravidel odkupu investi¢nich akcii Fondem a zaroven
bez negativniho dopadu na penézni likviditu Podfondu pro stavajici investory.
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Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostfedkd od tfetich osob,
ato prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionard na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdrojl Podfondu vSak pfedstavuje u investic do nemovitosti, které
jsou obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni
riziko nedostatec¢né likvidity Podfondu, pokud pravo na odkup vyuZzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina
akcionarll v jednom okamziku. Stanovy a statut sice |ze upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové
a finan¢né motivovano k dodrzeni del$iho investi¢niho horizontu (napf. vystupnimi srazkami), ale na
druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni
investory.

Podfond jako emitent investi¢nich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych
cennych papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni
likviditu Podfondu. Prodej investiéni akcie akcionafem Podfondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném
trhu by mohl byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za
ndsledek zhorsen likvidity Podfondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Podfond). Fond
tedy vnima investi¢ni akcie jako nastroj, ktery spliuje pozadavky obou stran — dovoli Podfondu nalézt
nové prostredky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcif,
pficemz na druhé strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pripadé potreby (napf. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo pfilezitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv dlvodu v pribéhu Zivotni cyklu investice nemélo dojit k dokonceni
jednotlivého nemovitostniho projektu vC. rozprodeje na koncove zakazniky, nebo by se vzhledem
k vyrazné zméné parametrl vnéjsiho ekonomického prostredni ukazalo dalsi investovani Fondu
do dokonceni projektl jako neekonomické, mlze Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostfednictvim projektového spole¢nosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).

b)  Finanéni prehled
NeinvestiCni ¢ast

Ze zverejnéného vykazu Vykaz o finanéni pozici (pfiloha ¢. 2 Viyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici
Fondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Ukazatel Stav k poslednimu ,dnl Uetniho
obdobi

Dlouhodoba aktiva -

Kratkodoba aktiva 44
Aktiva celkem 44

Ukazatel Stav k poslednimu ,dnl U&etniho

obdob

Vlastni kapital 30
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 14
Pasiva celkem 44
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Ze zverejnéného vykazu Vykaz o finanéni pozici (pfiloha ¢. 4 Viyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici

Podfondu nasledujicimi udaji v tis. Ké:

Ukazatel Stav k poslednimu ,dnl Udetniho
obdobf

Dlouhodobé aktiva 85785
Kratkodoba aktiva 512
Aktiva celkem 86 297

Ukazatel Stav k poslednimu ,dni Ucetniho
obdobi

Vlastni kapital 48 971
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 37 326
Pasiva celkem 86 297

c) Prehled portfolia Podfondu

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich za
Ucetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze ¢. 4 Vyrocni

zpravy.
Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho dni Ucetniho % podil zména Vv %
ucetniho-obdobi * obdobi
Celkova aktiva 41228 86 297 100 109,32
Podfondu
Penézni prostredky 106 512 0,59 383,02
Ostatni podily 40 334 46,74 100,00
Nemovitosti 28815 = = -100,00
PEEIGITLIE B/ & 12178 45 451 52,67 27322
zapujcky
Ostatni majetek 128 - 0 -100,00

*) Stav k poslednimu dni predchdzejiciho Gcetniho obdobi zobrazuje Udaje z auditované Gcetni zavérky
k 31.12. 2019 sestavené podle ¢eskych Ucetnich pfedpisl, z tohoto ddvodu hodnoty piné nesouhlasi na
minulé Ucetni obdobi uvedené v Ucetni zaverce k 31. 12. 2020 sestavené podle Mezinarodnich Ucetnich
standardd.

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 6 Vyro¢ni zpravy.
Fond navysil pfedevsim objem poskytnutych Gvérd a zapujcek.
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V pribéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Rezidence Strakonicka s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Jungmannova 26/15, Noveé Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 057 01 694

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 286823

Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

e) Prehled vysledk( Podfondu

Ze zverejnéného vykazu Vykaz zisku a ztraty a ostatniho Uplného vysledku (pfiloha ¢. 4 Vyro¢ni zpravy)
Ize definovat financni vykonnost Podfondu nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchéazejiciho dni Uéetniho % podil zménav %
ucetniho obdobi * obdobi

B Z PIOCE 11 405 12327 62,10 808
nemovitosti

vymosy 2 pifseeen 4546 22.90 100,00
majetku

Urokové vynosy 714 2818 14,20 294,68
Ostatni vynosy 2 564 159 0,80 -93,80
Vynosy celkem 14 683 19 850 100 35,19
Spravni naklady 2082 -1818 65,42 -12,68
Urokové naklady -943 - - -100,00
Ostatni naklady -1 599 -961 34,58 -39,90
Naklady celkem -4 624 2779 100 3990
Cista zmena 10059 17071 . 69,71

hodnoty portfolia

*) Stav k poslednimu dni pfedchazejiciho Gcetniho obdobi zobrazuje Udaje z auditované ucetni zavérky
k 31.12. 2019 sestavené podle ¢eskych Ucetnich predpist, z tohoto divodu hodnoty plné nesouhlasi na
minulé ucetni obdobi uvedené v Ucetni zavérce k 31. 12. 2020 sestavené podle Mezinarodnich Ucetnich

standardd.
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Komentdr k prehledu vysledkd

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynosl Podfondu jsou z prodeje nemovitostniho majetku a pfijaté droky
z poskytnutych Uvérd. Déle se na vynosech Podfondu podilely i vynosy z pfecenéni majetku Podfondu.

V rozhodném obdobi nebyly 7zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu.

f)  Prehled zékladnich finanénich a provoznich ukazatelll Podfondu

Hlavni finanéni ukazatelé podle ZISIF

Stav k poslednimu Stav k poslednimu dni

Ukazatel dni predchazejiciho Yy X PO , Zménav %
el , Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi *

NAV Podfondu 31673 tis. K¢ 48 971 tis. k¢ 54,61 %
Pakovy efekt — metoda o o o
hrubé hodnoty aktiv 130% e 3500%
FEl O s 130 % 176 % 35,00 %
standardni zavazkova

Nové investice (Upisy) = 13 594 tis. K& 100,00 %
Ukoncené investice o
(odkupy) i - 0,00 %
Priplatky mimo zakladni i 300 tis. K& 100,00 %
kapital

Cisty zisk 10 059 tis. K& 17 071 tis. K& 69,71 %
Cista zména hodnoty NAV 10 059 tis. K¢ 30965 tis. K¢ 207,83 %
Hodnota vykonnostni y o
investicni akcie (VIA) 14,7749 K¢ 15,7291 6,46 %
AIOCITELE PO 10613 K& 11395 7.37 %

investi¢ni akcie (PIA)

*) Stav k poslednimu dni pfedchazejiciho Uc¢etniho obdobi zobrazuje Udaje z auditované ucetni zavérky
k 31.12. 2019 sestavené podle ¢eskych Ucetnich predpisd, z tohoto divodu hodnoty plné nesouhlasi na
minulé Ucetni obdobi uvedené v Ucetni zavérce k 31. 12. 2020 sestavené podle Mezinarodnich Ucetnich

standardd.

Komentar k hlavnim financnim ukazatelm

Zplsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. o) Vyrocni zpravy.
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g) Zdroje kapitélu Podfondu

Nasledujici pfehled udaju vtis. KC vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroju kapitalu
k poslednimu dni Ucetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Podfondu jsou uvedeny
v priloze €. 4 Vyrocni zpravy.

. . " S Stav k poslednimu dni
Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K& Ucetniho obdobi

Vlastni kapital =

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii s prdvem na odkup 48 971
(fondovy kapital dle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky -

Kréatkodobé zdroje kapitélu v tis. | Stav k poslednimu dni Ugetniho
Ké obdobi

Kratkodobé zavazky 37 326

Komentér ke zdrojlm financovani

Investicni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Podfondu jsou tvoreny zejména zavazky za akcionafi z titulu vydanych investic¢nich akcii.
V rdmci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodl nedostatku zdrojd
kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z divodd odkupl investi¢nich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou pfedevsim z emisi
akcii.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 a 4 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkd na
bankovnich uctech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatnée
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h)  Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie
1,1600 K&
1,1400 K&
1,1200 K&
1,1000 K&
1,0800 K&
1,0600 K&
1,0400 K&
1,0200 K&
1,0000 K&

Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie
18,0000 K¢&
16,0000 K¢
14,0000 K&
12,0000 K&
10,0000 K&
8,0000 K¢
6,0000 K¢
4,0000 K&
2,0000 K¢
0,0000 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.
i) Informace, zda v Usetnim obdobf do$lo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefinad spoleénost ani nikdo jiny jménem
Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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j)  Popis vdech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimZ doslo po skon&eni U&etniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroeni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

V ddsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl pdvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. 1. 2021 zménén na
dualisticky.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu a Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, Zze tyto
uddlosti nemaiji vliv na Ucetni zavérku Fondu a Podfondu. Lze vsak divodné ocekdvat, Ze vysSe uvedena
situace ovlivni v pribéhu uc¢etniho obdobi roku 2021 realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu a Podfondu.

Po rozvahovém dni doslo k Upisu novych vykonnostnich investi¢nich akcii v objemu 16 981 800 K¢, které
nebyly ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.

k) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. c) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V prdbéhu nésledujiciho Ucetniho obdobi je zdmérem Fondu a Podfondu rozsifovat své portfolio v rdmci
své investicni strategie vymezené ve statutu Fondu, resp. Podfondu. Fond v prdbéhu ndsledujiciho
ucetniho obdobi planuje pofizeni bytovych jednotek v Praze.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investicni akcie (PIA), které budou verejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2021 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu
akcif vydavanych k Podfondu.

V pribéhu ndsledujiciho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vsak existuje
znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimofadnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku
a dluhd Fondu, resp. Podfondu.

[)  Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti ¢elit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude silnd recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhita pro vyplatu protipinéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.
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Investiéni strategie / redind hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych Uc¢asti v kapitadlovych obchodnich
spole¢nostech, dluhovych cennych papirt a poskytovani dvérd. Dluzniky jsou subjekty jejichZ ekonomicka
expozice je vici ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu jsou alokovany v odvétvich, na které by mohly mit silny dopad karanténni opatfeni. Fond
investuje pfevazné do nemovitostnich spole¢nosti. Objem portfolia umistény v sektorech, na které mohou

mit bezprostfedni dopad epidemiologicka opatfeni, pfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond neocekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dGvod( pfimého dopadu karanténnich opatreni.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mlze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vySsi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vySsi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné uroky z Uverovych nastrojl v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikl po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvér(. Rozsah tohoto vypadku bude v§ak omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divod( zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito beéznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béZnych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi Urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky v8ak mUZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk( investor(.

V pripadé, Zze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijma a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond uinit
nasledujici opatreni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.
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Provoznirizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili vesSkeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizptsobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na financ¢nich trzich Ize oGekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na

ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfretrzitého trvani dcetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostiedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje pfekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmeérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond ani Podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotnfho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani nenf
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Podfond jako Uucetné a majetkove oddélena ¢ast jméni Fondu nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi. Jelikoz je Podfond ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema ZzZadné
zaméstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c¢) Informace o tom, zda Fond ma poboCku nebo jinou ¢ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21
odst. 2 pism. f) ZoU)

Fond ani Podfond nemaiji poboc¢ku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o &innosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle
statutu Podfondu. Z hlediska investic nedosSlo v priibéhu Ucetniho obdobi k uzavreni zadné nabyvaci
smlouvy.

e) Identifikacni idaje kaZdé osoby provadejici spravu majetku (portfolio manaZzera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF
a Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Vit Sindel&F

datum narozeni: 6. 11. 1979
bytem: VrSovicka 81, Praha 10 100 00

Vykon &innosti portfolio manaZzera pro Fond: celé Ugetni obdobf

Dalsi identifikacni Udaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Vysokoskolské vzdélani, praxe v oboru bankovnictvi 10 let — pozice v oblasti Compliance a prevence
prani Spinavych penéz. Drzitel certifikatu odborné zpdsobilosti dle Vyhlasky ¢. 319/2017 Sb., o odborné
zpUsobilosti pro distribuci na kapitalovém trhu

f)  Identifikacni Udaje kaZzdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitafe vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Piilohou 2
pism. b) VoBUP)

ICO

452 44782
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Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé ucetni obdobi

g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovéanim majetku Fondu, pokud je
u této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Piflohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond ani Podfond sluzeb hlavniho podpdrce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF
a Piilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 6 Vyro¢ni zpravy.

j)  Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papirli vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobf, v€. Udajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za U&etni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a P¥ilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond uéastnikem zadnych soudnich nebo rozhod&ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu nebo Podfondu v Ucetnim
obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo Podfondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podild na zisku na jednu investicnf akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zadnému druhu investi¢nich akcii vyplacena zadna dividenda.

V G&etnim obdobi pfedchazejicim Ucetnimu obdobi nebyla k zaddnému druhu investi¢nich akcii vyplacena
zadna dividenda.
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)  Udaje o skute&n& zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovéni Fonduy, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a (idaje
o dalSich ndkladech &i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. ) ZISIF a PFilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 1077 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 1077 tis. K&
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 466 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 466 tis. K¢
Uplata depozitaFe za sprévu cennych papirt 13 tis. K¢
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 13 tis. K¢
Uplata administrétora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
- Fondu
- Podfondu
Uplata hlavniho podptirce 0Ke
- Fondu
- Podfondu
Uplata auditora 89 tis. K&
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 89 tis. K¢
Udaje o dal3ich nakladech &i danich
- Fondu
Ostatni spravni naklady 10 tis. K¢
- Podfondu
Pravni a notarské sluzby 96 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 25 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 65 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitalu Podfondu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investiéni ¢innosti Zadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho
jméni. Veskeré spolecné naklady, které Ize pfifadit k vice podfondim, jsou alokovany pomeérné na vrub
Fondového kapitalu vsech dot¢enych podfond(, a to v poméru dle vySe Fondového kapitélu dotéenych
podfondl. Veskeré naklady, které nelze jednoznacné pfifadit k urcitému podfondu, jsou alokovany
pomeérné na vrub Fondového kapitélu vSech podfondd v poméru dle vyse Fondového kapitalu.

m) Udaje o podstatnych zméndch Udajd uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:
S u¢innosti od 25. 3. 2020 doslo zejména k nasledujicim zménam ve statutu Podfondu:
e zména auditora z ATLAS AUDIT s.r.o. na NEXIA AP a.s,;

e snizeni minimalni vstupni investice.
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n) Udaje o mzdéch, dplatéch a obdobnych piijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lené&nych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o podtu pracovnikd
a vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni
kapitdlu, které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
2 pism. b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnénci statutarniho organu jsou
odmeénovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odmeénovani, které byly
vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany Fondem, a to ani na ucet
Podfondu.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiiovat Udaje o odmérovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Fondu:

Pevna slozka odmén 0 Ke
Pohybliva slozka odmén 0 K¢
Pocet prijemcl 54,3
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmén 697 455 K¢
Pohybliva slozka odmén 0 K¢
Pocet pfijemcl 54,3
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

o) Udaje o mzddch, dplatéch a obdobnych piijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeny, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu t€m z jeho pracovnikd nebo
vedoucich osob, jejichZz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu nebo Podfondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,

e Reditelé spravy majetku.
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Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendrokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

e v pomeérné vysi pfiraditelné Fondu:

Odmeény vedoucich osob 0Ke
Pocet prijemcl 52
Odmeény ostatnich pracovnik( 0Ke
Pocet pfijemcl 49

e v pomeérné vysi priraditelné Podfondu:

Odmeény vedoucich osob 105909 K&
Pocet prijemcl 53
Odmeény ostatnich pracovnikd 591 546 K¢
Pocet prijemcl 49
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4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozorgich organ( a vrcholové vedeni

V dsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sbh., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k1. 1. 2021 zménén
na dualisticky.

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fond{ kvalifikovanych
investorll s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodarfuje investi¢ni fondy a provadi
administraci investiénich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB
a internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrZuje postupy pro fizeni stfet( zajma mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymifondy ajinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, je ovladana AVANT IS nebo investicnim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové &i personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zéakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostrednictvim svych zmocnénych zastupc, kteff
disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.
Zmocnéni zastupci statutarniho organu Fondu v prabéhu Ugetniho obdobf

Jméno a prijmeni Mgr. Robert Robek

datum qarozem’: 7.9.1970
bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobf vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Dalsi identifikacni Udaje

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti a
s bletou zku$enosti se spravou fondd kvalifikovanych investorli se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva AVANT IS,
od ¢ervna 2017 mistopredseda predstavenstva AVANT IS.

Jméno a pfijmeni Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

datum narozeni: 18. 3.1983
bytem: Rolnicka 56, 73551 Bohumin

Obdobfi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Dalsi identifikacni Udaje
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Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul
na Fakulté financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkuSenosti
se spravou fondd kvalifikovanych investorll se zaméfenim na nemovitosti, pohledavky a majetkoveé
ucasti.

Jméno a prijmeni JUDr. Petr Kratky

datum narozeni: 4. 1. 1975
bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Obdobi vykonu funkce od 14. 10. 2020 do konce U¢etniho obdobi
Znalosti a zkuSenosti

Dalsi identifikacni Udaje

2007 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice;

2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice;

2005 - titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha;

2013 - titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha.

Pred nastupem do funkce ¢lena predstavenstva plsobil jako portfolio manazer déle nez 10 let ve sféfe
finan¢nich instituci. Mj. Ceské pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (Fizeni provozné fin.
odd. a odd. operaénich rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu
kontrol OM). Od r. 2014 plsobi v AVANT IS, kde ved| pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-
2016) a od r. 2017 se zabyva spravou fondd kvalifikovanych investord se zamérenim zejm. na Uvéry,
majetkové Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech a nemovitosti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 7 Vyroéni zpravy.

Zmocneni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolecnostmi.

Clenové kontrolniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a pfijmeni Maksym Vykhoryev
datum narozeni: 20. 8. 1986

Dals$i identifikaCni Udaje bytem: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00
Praha 5

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuenosti
Maksym Vykhoryev vystudoval Karlovu Univerzitu, magistersky obor Pravo a pravni véda na Pravnicke
fakulté a bakaldrsky obor na Podnikohospodarské fakulté VSE. Odroku 2008 aktivné plsobi
na Geském realitnim trhu, zejména v oblasti prodeje a sprdvy nemovitosti. Od roku 2014 pUsobi
na rezidencnim developerském trhu. Mezi jeho klicové kompetence patfi strukturovani nemovitostnich
obchodd a jejich financovani.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 7 Vyro¢ni zpravy.

Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji ¢lenové kontrolniho organu

s Fondem uzavrenou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clenové vyboru pro audit v prib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Véclav Urban (predseda)

Jméno a pfijmenf RNDr. Dusan Brabec (Clen)
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Jméno a prijmeni Maksym Vykhoryev (Clen)

Clenové investiéniho vyboru v prib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a prijmeni Maksym Vykhoryev

Jméno a prijmeni Rostyslav Petchenko

Jméno a piijment Vit SindelaF
Prohlaseni

Nikdo z ¢lent sprdvnich, fidicich a dozorc¢ich organd ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. Vaci zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organ(. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organt ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ugetnim obdobi nenastaly zadné stiety z&jmd.

b) Informace o odménéch G&tovanych za Ugetni obdobf auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluzeb,
a to zvIast za Fond a zvIast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ucetni obdobf byly auditorem za povinny audit ro¢ni Gcetni zavérky Uctovany nasledujici odmény:

Ustovana odména auditora 100 tis. K&

Odména za povinny audit rocni Ucetni zavérky

- Fondu
- Podfondu 100 tis. K&
Odména za jiné ovérovaci sluzby 0 tis. K&
Odména za darnové poradenstvi 0 tis. K&
Odmeéna za jiné neauditorské sluzby 0 tis. K&

Vykon vnitiniho auditu Fondu vykonava AVANT IS v ramci ¢innosti administrace, pficemz odména za
vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mésicni odmeény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS na
zakladé smlouvy o vykonu funkce individuélniho statutarniho organu.

c) Organizaéni struktura

Dcefiné spolec¢nosti
Jméno/Nazev Rezidence Strakonicka s.r.o.

Dalsi identifikacni udaje IC0O: 057 01 694
se sidlem: Jungmannova 26/15, 110 00 Praha 1

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech 100 %
Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.

d) Hlavni akcionafi

Jméno/Nézev Maksym Vykhoryev
datum narozeni: 20. srpna 1986

Dalsi identifika¢ni Udaje bytem: Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00
Praha 5
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95 % zakladatelskych akcif
Vy$e podilu k poslednim dni U&etniho obdobi 31,63 % prioritnich investi¢nich akcii (PIA)
34,67 % vykonnostnich investi¢nich akcif (VIA)
podil Ucasti na kapitalu pripadajiciho na prislusny
druh akcii odpovida vysi podilu akcionare
Typ Ucasti pfima

Ugast na kapitélu /hlasovacich préavech Fondu

Fond je pfimo ovladan akcionafem Maksymem Vykhoryevem.
Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 5 Vyroéni zpravy.

e) Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pfedstavujictho podil na Fondu, a to alespon odkazem nazakon upravujici pravni poméry
obchodnich spoleCnosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jedna o druh akcie, nebo na
srovnatelny zahranicni pravni pfedpis a stanovam obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o druh
obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vyddava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstriku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poCtu akcii. Zakladatelské akcie se Ffidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy
a stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jméni.

Podil na zisku a podil na likvidaénim zlstatku véetné zdloh Ize akcionaflim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.
Investiéni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi
Investori do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Fondového kapitalu prislusného podfondu.

Investori do vSech investi¢nich akcif jedné tfidy se na Fondovém kapitalu podfondu podileji zcela a vylu¢né
v rozsahu ¢asti Fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho poméru uvedeného
ve stanovach a statutu Fondu a pfislusného podfondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak
na ¢asti Fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poc¢tu investicnich akcii ve
svém majetku. TFida investi¢nich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. § 163
odst. 3 ZISIF, 1j. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil na likvidacnim
zUstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastniklim investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet vyluéné na vrub
¢asti Fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tridu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:
a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet pfislusného podfonduy;

b) pravo na podil na zisku; a



VYROCNI{ ZPRAVA 2020 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Podfond Vihorev.Development

c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investiénimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spolec¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

f)  Dividendova politika

Valna hromada Fondu mize rozhodnout o tom, Ze akcionardm bude vyplacen podil na zisku. Podilem na
zisku akcionarl Podfondu je dividenda ur¢end pomérem akcionarova podilu k zékladnimu kapitalu
prislusného podfondu k datu vyplaty dividendy ur¢enému k takovému ucelu valnou hromadou Fondu.
Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez je hospodarsky vysledek za
prislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedk( povinné prevadénych do kapitdlovych fondl prislusného
podfondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych
let a fondU vytvorenych ze zisku, které Fond mUze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmf vyplatit
zisk nebo prostredky z jinych vlastnich zdrojd, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

g) Regulaéni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi ramec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pficemz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zakladé téchto zakond upravuje pravidla pro vstup na
kapitalovy trh, pravidla jedndni s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfiprave fady pravnich pfedpist tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti  tuzemskych investi¢nich fond( a jejich obhospodafovatell, administratord
a depozitard.

Fond i jeho podfond podléhaji regulaci CNB, ktera pini tlohu integrovaného organu dohledu nad finanénim
trhem v Ceské republice. CNB vykonava dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. PFi
vykonu dohledu nad finanénim trhem posiluje CNB diivéru investor(i a emitentd pfedevsim tim, Ze ptispiva
k ochrané investorll a podporuje transparentnost finanéniho trhu a trzni disciplinu. V ramci vykonu
dohledu nad investiénimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné
vyznamnym systémovym dopadem, coz jsou pfedevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni
prostfedky vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci
a povolovaci ¢innosti, kontrolu dodrzovani zakonl a pfimo pouzitelnych pfedpisé Evropské unie
(v piipadé, Ze je k této kontrole CNB zmocnéna), vyhlések a opatfeni vydanych CNB, ukladani napravnych
opatreni, fizeni o pfestupcich a zajistovani éinnosti regulace a aktivity v oblasti mezinarodni spoluprace.

Dohled nad kapitdlovym trhem CNB provéadi naslednou kontrolni &innosti, kterd je zaméfena na
dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni fidicich
a kontrolnich systému.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, kterd by vyznamneé
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu nebo jeho podfondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.

h) Zaméstnanci

Ke konci Ugetniho obdobi nemél Fond Z4dné zaméstnance. JelikoZ je podfond Fondu U¢etné a majetkoveé
oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema Zzadné zameéstnance.

i) Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem v pribéhu Ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych v ramci
bézného podnikani Fondu, jsou uvedeny v priloze ¢. 5 Vyrocni zpravy.
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j))  Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢dsti 1 pism. ¢) Vyrocni zpravy jsou prijaty k obchodovani pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

k) Rating

Podfond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Podfondu nebyl pridélen.

[)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkoveé NAV Podfondu — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF,
tj. celkova hodnota majetku Podfondu po odecteni vSech dluht Podfondu. V komentafi k ucetnim
vykaztim Podfondu se jedna o polozku ,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup®.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Samostatna ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o zasaddch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho
konsolida¢niho celku k rizikim, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo mdze byt vystaven ve
vztahu k procesu Uéetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ucetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatriované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych material(, zaméfujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pripadech pouze na zdékladé schvdlenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozenf statutarniho organu.

Ugetnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Interni oddéleni UcCetnictvi administratora Fondu je v ramci organizacniho radu administratora Fondu
oddéleno od spravy majetku Fondu a jeho podfondu a dcefinych spolecnosti Fondu, véetné spravy
bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béZznych a z dalsich Gc¢td Fondu a jeho podfondu
v souladu s vysSe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu a jeho podfondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell
transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Uumysiného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby
opravnené uzaviit obchod na Ucet podfondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci
obchodu na Ucet podfondu, veetné realizace takového obchodu. Do U¢etniho systému maiji pristup pouze
uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav.
Opravnénik pristupu do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Oprdvnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do Ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni ucetnictvi administratora. VSechna pfihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné
rekonstruovat.

Vykon wvnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpist a vnitfnich fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazkd Fondu
a jeho podfondu, v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna
rizika a mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho rfadna ochrana
a Udrzba a zda Ucetni zdpisy o majetku a zdvazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je
pravidelné podrobovano kontrole téz v ramci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych
postupl s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost
Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovéna priibézné v ramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné
externim auditorem schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéfeni ucetni zavérky
zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych
nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti
uvedeni skutecného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupl rozhodovani a slozeni statutarniho orgénu, dozor¢i rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vyborl (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investi¢ni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond, veetné jeho podfondl, jako nesamospravny
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investicni fond v souladu se ZISIF. K zastupovani investicni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu
Fondu tato ve smyslu ust. § 154 OZ povéruje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond
navenek zastupuje statutarni organ prostfednictvim svych zmocnénct, ktefi mdzou kazdy jednat
samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolavéa valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu, véetné jeho podfondl. Tato kompetence nemU(ze byt delegovana na jiné
organy Fondu. Samotna investi¢ni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investi¢ni strategie
Fondu a jeho podfondt jsou realizovana prisluSnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery
fidi investi¢ni ¢innost obhospodarovatele ve vztahu k Fondu a jeho podfonddm.

Kontrolnim organem Fondu je dozorci rada, ktera se sklada z jednoho ¢lena voleného a odvoldvaného
valnou hromadou. Dozor¢&i rada je usndsenischopna, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro prijeti usneseni
dozoréi rady je tfeba prosta vétsina hlast vSech ¢len dozoréi rady. Dozoréi rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku Fondu a jeho podfondd.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficéemz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Obhospodarovatel Fondu zfidil investiéni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lent a pIni funkci poradniho organu
obhospodafovatele pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu a jeho podfondd. Cleny investiéniho vyboru
jmenuje a odvolava obhospodarujici investi¢ni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva ¢leny na
navrh vétsiny akcionard Fondu a jednoho ¢lena na ndvrh pfedsedy predstavenstva AVANT IS. Investi¢ni
vybor projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko.
Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje
prostou vétsinou svych hlasu.

c) Zvlastni pravidla urcujicich volbu a odvolani ¢len( statutdrniho orgdnu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvoldni ¢lend statutérniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdejsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu podfondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel podfondu, pokud se
takové zmény netykaji investi¢nich cilll. Zména statutu tykajici se investi¢nich cilt podfondu je podminéna
prfedchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech viastnik( zakladatelskych akcii uginénym
na valné hromadeé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doruc¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionarl vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionafli uc¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akciondfld drzicich investiéni akcie dotéené zmeénou
parametrd.
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d) Zvlastni plsobnost statutarniho orgéanu nebo spravni rady podle zékona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu a jeho podfond(, véetné stanoveni jeho zékladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3
ZISIF svereno vylucné obhospodarovateli Fondu.

e) Popis postupl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu nebo
obdobného shromazdéni vlastnikd cennych papir(l pfedstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4
pism. e) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti své&fuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 1/2 (jednu
polovinu) vSech zakladatelskych akcii Fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast
pfitomnych akcionard viastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyZaduji vétsinu
jinou. V pfipadé valné hromady, kde jsou na porad jednani zafazeny body, u nichz doCasné nabyvaiji
hlasovaciho prava investicni akcie vydané Fondem k Podfondu, je tato valna hromada schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akciondri vlastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje 1/2 (jednu
polovinu) vSech zakladatelskych akcii, a sou¢asné akcionafi vlastnici investicni akcie s do¢asné nabytym
hlasovacim pravem, jejichz pocet presahuje 1/3 (jednu tretinu) vsSech vydanych investi¢nich akcif
prislusné tridy investi¢nich akcii s do¢asné nabytym hlasovacim pravem.

f)  Informace o kodexech Fizeni a sprdvy Fondu, které jsou pro néj zédvazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond i jeho podfond jsou fizeny a spravovany investi¢ni spoleCnosti, ktera je povinna se pfi
obhospodarfovani a administraci fidit celou fadou vseobecné zavaznych pravnich pfedpistd, véetné
pravnich predpist Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichZ pozadavkd vychdzi i soubor vnitfnich
norem obhospodafovatele Fondu. Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB ke
schvaleni. Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich
pravidel obhospodafovatele ((napf. organizaéni fad, ktery je zdkladni normou fizeni a sprdvy
obhospodarovatele Fondu, o stfetu zajmd, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat
fadnou spravu jméni podfondu a dosahovani vytyéenych investiénich cild etickym zplsobem.
Obhospodarovatel je navic vaci podfondu, resp. investordm podfondu zavazan dodrZzovat pfi spravé
majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisténa vysoka uroven odbornosti poskytovanych sluzeb
se soucasnym ddrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy pfistup vici véem zainteresovanym
subjektim. Dohled nad uplatiovanim vySe uvedené politiky fizeni a spravy obhospodafovanych fondd
zajistuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni
organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond napliiuje kodex fizeni a spravy spolecnosti, ktery je pro néj zdvazny nebo ktery
dobrovolné dodrZuje, a to zejména ve vztahu k tématlim, ktera maji podle jeho odlvodnéné Gvahy
pro spolecniky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. ) ZPKT)

Jelikoz je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné



VYROCNI{ ZPRAVA 2020 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Podfond Vihorev.Development

akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

i)  Struktura vlastniho kapitdlu Podfondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Podfondu v tis. K&

Polozka vlastniho (fondového) vStav klpo.gk?dnlrrv]u df" Stav k poslednimu dni U&etniho
o . pfedchazejiciho ucetniho .
kapitalu ; obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 31673 48 971
Kapitalové fondy 5200 19094
Ocenovaci rozdily 15182 -
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 1232 12 806
obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 10059 17071

*) Stav k poslednimu dni pfedchézejiciho Ucetniho obdobi zobrazuje Udaje z auditované Ucetni zavérky
k 31.12. 2019 sestavené podle ¢eskych Ucetnich predpist, z tohoto divodu hodnoty pIné nesouhlasi na
minulé ucetni obdobi uvedené v Ucetni zavérce k 31. 12. 2020 sestavené podle Mezinarodnich Ucetnich
standardu.

Césti fondového kapitalu Podfondu pripadajici na jednotlivé druhy cennych papir(i v tis. K&

. Stay [oDNgJeWnimu dni Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir pfedchazejicitho ucetniho obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 31673 48 971
Vykonnostni investicni akcie (,VIA") 29 550 45 369
Prioritni investi¢ni akcie (,PIA") 2123 3603

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu ani jeho podfondu,
které by nebyly splaceny.

Akcie Fondu a jim vytvorenych podfondd mize smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu
Castky 125 tis. EUR nebo osoba uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedk( poukazanych upisovatelem
na Ucet prislusného podfondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet podfondu je upisovateli upsan nejblizsi
nizsi cely pocet investicnich akcii prislusného podfondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé
¢astky a hodnoty investi¢ni akcie platné k rozhodnému dni.

j)  Omezeni prevoditelnosti cennych papirC (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.
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k)  Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich préavech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

. / Vyse podilu k poslednimu dni
Vel el Uetniho obdobf

Maksym Vykhoryev 95 %

[)  Vlastnici cennych papir(l se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyro¢ni zpravy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kotovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vS&emi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet pfislusného podfondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vyse
uvedeného vyplyva, ze Zadny z vlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nema zadna zvlastni prava,
kterymi by nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. e) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valna hromada hlasuije o:
e zméné prav spojenych s urCitym druhem investicnich akcif;
e zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
o dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akcionéfi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirli predstavujici podil na Fondu,
které mohou mit za ndsledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl
predstavujicich podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu znamy (§ 118 odst. 5 pism.
f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, ze by byly v Ugetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionéfi, které mohou mit za
nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl pfedstavujicich podil na Fondu
nebo jeho podfondu nebo hlasovacich prav.

o) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou Gc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti, a i¢inky z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluy, jejichZ uveFejnéni by bylo pro Fond vazné poskozujici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny z4dné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovliadani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.



VYROCNI{ ZPRAVA 2020 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Podfond Vihorev.Development

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho orgédnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazén
k pInéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k pInéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Programy, na jejichz zdkladé je zaméstnancim a ¢lendm statutérniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat Uc¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prdva k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou préva z téchto cennych papird vykonavana
(§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a ¢lendim statutarniho

organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry jeho podfondu ¢i jina prava knim za
zvyhodnénych podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze VyroCni zprava podava verny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu a Podfondu za Ucetni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 29.4.2021
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7. Prilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu

Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 3 —  Zprava auditora k U¢etni zavérce Podfondu

Priloha ¢. 4 —  Ucetni zévérka Podfondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 5—  Zpréava o vztazich za Ucetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 6 - Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje T % hodnoty majetku Podfondu
(Priloha 2 pism. e) VoBUP)

Pfiloha ¢. 7=  Nazvy spole¢nosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organd

avrcholové vedeni Fondu ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda pfislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organl nebo spole¢nikem
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Priloha ¢. 1 — Zprava auditora k ucetni zavérce Fondu
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Zprava nezavislého auditora

o0 ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2020

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Praha, duben 2021

NEXIAAP as. Tel.: +420 221 584 301, +420 221 584 302 ICO/ID No.: 48117013
Clen Nexia International Fax: +420 221 584 319 DIC/Tax No.: CZ 48 11 70 13

Sokolovska 5/49 E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz Obchodni rejstiik/Commercial register:
186 00 Praha 8 http:/www.nexiaprague.cz Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14203
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1¢0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 23982

076 70 184

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva, pti vykonu funkce
zastupuje JUDr. Petr Kratky

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investicnich fondech

1. ledna 2020 az 31. prosince 2020
akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, cislo viozky 14203

481 17 013

CzZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim investicniho fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky investicniho fondu Vihorev.Capital SICAV, a.s. (dale také ,ucetni
jednotka" ¢i ,investi¢ni fond") sestavené na zakladé mezinarodnich standardl Gcetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o finan¢ni pozici k 31. 12. 2020, vykazu zisku
a ztraty a ostatniho Uplného vysledku hospodareni, vykazu o penéznich tocich za rok kondici 31. 12. 2020,
vykazu zmén vlastniho kapitdlu a komentare k Gcetnim vykazim, ktery obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalSi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investicniho fondu
Vihorev.Capital SICAV, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladd a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za Ucetni obdobi
koncici 31. 12. 2020 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor{
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

N&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZzadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpisobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistiii.
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Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za Gcetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je UCetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo
planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v désledku podvod nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, ze takovéd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a déle to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o pldnovanéritrozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznam {ick
nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalsSich zalezitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opattenich.

Daéle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zvetrejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize realné ocCekavat, Ze mozné negativni dopady

v . v s

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 30. 6. 2020 urcila valna hromada ucetni jednotky. Auditorem Ucetni jednotky
jsme druhym rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 30. 04. 2021 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, ze jsme UCetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v Cl. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovliadanym obchodnim spolecnostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentéfi k Gc¢etnim vykazlm uéetni
jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméFenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
0 ESEF"), ktera se vztahuji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavk{ nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyro¢ni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZena
ve vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEE.<Tuto
zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovagi zakézky
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ISAE 3000 (revidované znéni) — ,,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci* (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZzadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani pozadavk®
nafizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfiméFenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali Gcetni zavérka, ktera je obsaZena ve vyroCni zprave, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho zavéru.
Zaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Uletni jednotky za rok konéici 31. prosince 2020 obsaZena ve vyro¢ni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2021

N

Ing. Jakub Kovaf
evidencni Cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 096
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Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Vihorev.Capital SICAV, a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI
k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Pozn. 31/12/2020 31/12/2019 26/11/2018
AKTIVA
Kratkodob4a aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 8.1 44 - -
Penize 8.2 - 39 100
Krétkodob4 aktiva celkem 44 39 100
AKTIVA celkem 44 39 100

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Z&kladni kapital 8.3 100 100 100
Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 8.3 -61 - -
Zisk/Ztrata bézného ucetniho obdobi 8.3 -9 -61 -
Vlastni kapital celkem 30 39 100
Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 8.4 14 - -

Kratkodobé zavazky celkem - - -

Zdavazky celkem - - -

Vlastni kapital a zavazky celkem 44 39 100




Vihorev.Capital SICAV, a.s.
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi roku 2020

(v tisicich K¢)
Poznamky 2020 2019

Spravni a vSseobecné naklady 9.1 -10 -61
Ostatni finan¢ni vynosy 9.2 1 -
Zisk pred zdanénim 9 -61
Dan ze zisku 9.3 - -
Zisk/Ztrdta z pokraCujici &innosti  po

zdanéni 9 -61

Ostatni Uplny vysledek - .

Celkovy Uplny vysledek za rok -9 -61




Vihorev.Capital SICAV, a.s.
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Poznamka 2020 2019
Penézni tok z provoznich ginnosti
Zisk/ztrata za obdobi -9 -61
Upravy o:
Nepenézni operace - -
9 -61
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 8.1 -44 -
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazkd 8.4 14 -
-30 -61
Zaplacené dané ze zisku - -
Cisté penize z provoznich ginnosti -39 -61
Cisté penize pouzité v investi¢nich innostech - -
Cisté penize pouzité ve financovani - -
Cisté sniZeni penéz a pen&Znich ekvivalent( -39 -61
Penize a penézni ekvivalenty na po&dtku obdobf 8.2 39 100
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.2 0 39
Vihorev.Capital SICAV, a.s. )
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
k 31. prosinci 2020
(v tisicich K¢)
V tis. K& Zdakladni  Nerozdéleny  Zisk/Ztrata Vlastni
| kapital zisk/ztrata béZného roku kapital
Z(statek k 26.11.2018 100 - - 100
Zmeény v roce 2019
Uplny vysledek hospodareni - - -6 -61
Zlstatek k 31. prosince 2019 100 - -61 39
V tis, K& Zdakladni  Nerozd@leny  Zisk/Ztrata Vlastni
’ kapital zisk/ztrata bé&Zného roku kapital
Z(statek k 1.1.2020 100 - -61 39
Zmeény v roce 2020
Rozdéleni zisku 2019 - -61 61 -
Uplny vysledek hospodareni - - -9 -9

ZUstatek k 31. prosince 2020 100 -61 -9 30




KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM
1. VSEOBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika Fondu

Fond vznikl dne 26. listopadu 2018 zapisem do obchodniho rejstriku, vedeného Méstskym soudem
v Praze oddil B, pod vlozkou 23982

Obchodni firma: Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodni rejstfiku: 26. listopadu 2018

ICO: 076 70 184

DIC: CZ684639451

Pravni forma: akciové spole¢nost s proménnym zékladnim kapitalem
Zapséana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 23982
Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech
a investicnich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2020 - 31.12. 2020

Fond vytvari podfondy. Fond vyclenuje veskery majetek z investicni ¢innosti do Podfondu.
Organy fondu k datu 31. 12. 2020:
Statutarni feditel:

Statutérni feditel AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
den vzniku funkce: 26. listopadu 2018

pfi vykonu funkce zastupuije:
Mgr. Robert Robek
povéfeny zmocnénec

Mgr. Ing. Ondrej Pieran
povéfeny zmocnénec

JUDr. Petr Kratky
povéfeny zmocnénec

ZpUsob jednan:

Spole¢nost zastupuje statutarni feditel. Je-li statutarnim Feditelem pravnicka osoba, urci povéreného
zmocnénce, ktery bude statutarniho feditele a tim i spole¢nost zastupovat. V pfipadé, ze statutarni feditel
urci vice povéfenych zmocnéncd, pak kazdy povereny zmocnénec zastupuje spolecnost samostatne.
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Spravni rada:

Clen spravni rady Maksym Vykhoryev
Den vzniku ¢lenstvi: 26. listopadu 2018

Zmeény v obchodnim rejstriku

V rozhodném obdobi doslo v obchodnim rejstiiku k zapisu JUDr. Petra Kratkého jako povéreného
zmocnénce statutarniho feditele AVANT investicni spole¢nost, a. s., a to dne 14. 10. 2020.

Vlastnici Fondu k 31. 12. 2020:

Zakladni kapital tvori 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvori zapisovany
zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢.

Vlastniky Fondu jsou Vykhoryev Maksym, ktery vliastni 95% podil na zakladnim kapitalu a Vykhorev Andrii,
ktery vlastni 5% podil na zakladnim kapitalu.

Udaje o investiéni spolednosti, ktera byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi obhospodarovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

ICO: 27590 241
Udaje o spoleénosti, ktera je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafem Fondu byla tato spolec¢nost:

Ceska spofitelna, a. s.

Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

ICO: 452 44782
Organizaéni struktura G&etni jednotky a jeji zadsadni zmény v uplynulém uéetnim obdobi
Fond, jako nesamospravny investi¢ni fond je pIné obhospodarovan investic¢ni spolecnosti, ktera realizuje

veskeré cinnosti Fondu svymi pracovniky. Organiza¢ni strukturu principu obhospodarovani Ize tedy
naznacit nasledujicim zplsobem:




Valna hromada

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

A

Statutarni Feditel:

Spravni rada Vybor pro audit
AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

v \

Obhospodarovani: Administrace:

- sprdva majetku fondu UcCetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti
(investice/divestice) a reklamaci, ocenovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané a
fizeni rizik poplatky, vedeni seznamu vlastnikl CP, rozdélovani a

vyplaceni vynosl, emise CP, nabizeni investic, vyroéni

zpravy, KID, propagacniho sdéleni, informace akcionaram,
komunikace s CNB, vedeni evidence o vydavani a
odkunovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 20. 12. 2018
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU RADNE UCETNI ZAVERKY

Tato UcCetni zdvérka je nekonsolidovanou Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2020 a koncici
31. prosince 2020.

Ugetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finan¢ni pozice Fondu k 31. prosinci 2020, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok( za obdobfi koné&ici
31. prosince 2020.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
sestaveni UCetni zavérky neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti
pokraCovat ve své ¢innosti. Toto pfesvedceni statutarniho feditele se opira o Sirokou skalu informaci, které
se tykaji stavajicich i budoucich podminek véetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Ucetni zévérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitélovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. PROHLASENI 0 SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Ugetni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). A AD
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2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy Fondu
2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné uc¢innymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji plné retrospektivni pouZziti (tj. srovnévaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouZziti prospektivni.

- Zmény odkaz( na koncepcéni rémec ve standardech (vydany v bieznu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Spolecné s novelizovanym Koncepcnim ramcem, ktery nabyl ucinnosti vydanim dne 29. brezna 2018, rada
IASB vydala také Zmény odkaz( na koncepéni ramec ve standardech IFRS. Dokument obsahuje:

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zévérky

- Upravy standardu IAS 8 U¢etni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v Ucetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

- Upravy standardu IAS 38 Nehmotn4 aktiva

- Upravy standardu IFRS 2 Uhrady vazané na akcie

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

- Upravy standardu IFRS 6 Priizkum a vyhodnocovani nerostnych zdroj

- Upravy standardu IFRIC 19 Vyporadani financnich zavazk( kapitélovymi néstroji

- Upravy standardu IFRIC 20 Naklady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového dolu

- Upravy standardu IFRIC 22 Cizomé&nové transakce a zalohova plnéni

Ne vSechny Upravy vSak aktualizuji znéni s ohledem na odkazy a citace z ramce tak, aby odkazovaly na
novelizovany Koncepcni ramec. Néktera znéni jsou aktualizovana pouze tak, aby ukazovala, na kterou
verzi Ramce odkazuji (Ra&mec IASC pfijaty radou IASB v roce 2001, Rdmec IASB z roku 2010 nebo novy
revidovany Rédmec z roku 2018) nebo Ze definice ve standardu nebyly aktualizovany pomoci novych
definic obsazenych v novelizovaném Koncepcnim ramci.

- Definice pojmu ,vyznamny* (vydany v Fjnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky maji usnadnit pochopeni definice
pojmu ,vyznamny". Jejich cilem neni zmeénit zakladni koncepci vyznamnosti ve standardech IFRS.
Soucasti nové definice se stal pojem ,zastfeni” vyznamnych informaci nevyznamnymi informacemi.
Hranice vyznamnosti ovliviujici uZivatele byla zménéna z ,mohla by ovlivnit* na ,mohlo by se divodné
ocekavat, ze ovlivni".

Rada IASB pro zajisténi jednotnosti upravila dalsi standardy a Koncep¢ni ramec, které obsahuiji definici
pojmu ,vyznamny" nebo na termin ,vyznamny" odkazuiji:

- Upravy standardu IAS 8 U¢etni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 10 Udalosti po skonceni G¢etniho obdobi

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v U¢etnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné aktiva a podminéné zévazky

- Reforma referencnich drokovych sazeb (vydany v ervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finané&ni nastroje

Upravy byly vydany v reakci na mozné disledky pfipravované reformy urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na financni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro viechny zajistovaci vztahy,

které jsou pfimo ovlivnény reformou referencnich Urokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby uUcetni jednotky uplatiovaly tyto pozadavky na zajistovaci Ucetnictvi-za—.._
predpokladu, Ze referen¢ni hodnota urokové sazby, na které jsou zalozené zajiStované per;émiﬁ‘v;o%y% P ,:\x
a penézni toky ze zajistovaciho nastroje, nebude v disledku reformy referenénich urokogf@”sazeb
zménéna. { }T;;'jz.?'




Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaverky.

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Dle standardu IFRS 3 Podnikové kombinace ucetni jednotka rozhodne, zda urcita transakce ¢i jina udalost
je podnikovou kombinaci, pouzitim definice obsazené v tomto standardu, kterd vyzaduje, aby nabyta
aktiva a prevzaté zavazky tvorily podnik. Pokud nabyta aktiva podnik netvori, Ucetni jednotka o transakci
Ci jiné udalosti Uctuje jako o pofizeni aktiva. Upravy standardu maji vyjasnit definici podniku s cilem
usnadnit jeji praktické provadéni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Reforma referencnich drokovych sazeb (vydany v Eervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
- Uprava standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finan¢ni nastroje

Upravy byly vydany v reakci na mozné disledky pfipravované reformy Urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na finanéni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro véechny zajistovaci vztahy,
které jsou pfimo ovlivnény reformou referencnich uUrokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplatiiovaly tyto pozadavky na zajistovaci Ucetnictvi za
predpokladu, Ze referenéni hodnota Urokové sazby, na které jsou zalozené zajiStované penézni toky a
penézni toky ze zajiStovaciho nastroje, nebude v dulsledku reformy referencnich Urokovych sazeb
zménéna.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- Novelizace standardu IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku COVID-19 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1. 6. 2020)

Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani, ktera se v najemnich vztazich objevila
v dUsledku sifeni covid-19. Novelizace se dotyka pouze spole¢nosti v postaveni najemcd a umoznuje
Ulevy vzniklé jako pfimy dlsledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy
pfecenéni finanéniho zavazkuy, ale jako Ulevu z najemného s pfimym dopadem do vysledku hospodareni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje v roce 2020 leasingy, proto novelizace standardu nema vliv na ucetni zavérku.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucinna a nebyla Fondem pouZita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které nejsou zavazné Ucinné pro rok kong&ici 31. prosince
2020, ale mohou byt pouzity dfive

- Zmeény IFRS 4 Pojistné smlouvy — odklad IFRS 19 (vydany v ¢ervnu 2020, platny od 1. 1. 2021)

Cilem zmén je fesit prfechodné ucetni disledky rozdilnych dat Ucinnosti IFRS 9 Finanéni nastroje
a nadchazejiciho IFRS 17 Pojistné smlouvy pro vybrané ucetni jednotky. Zménami IFRS 4 se zejména
prodluzuje doba pouzitelnosti pfechodné vyjimky z uplatiovani IFRS 9 az do roku 2023, aby se datum
ucinnosti IFRS 9 sladilo s novym IFRS 17.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmény standardu nemaji vliv na ucetni zaverku.




- Zmeény IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 Urokovd srovndvaci trokovd sazba — Féze 2 (vydany
v srpnu 2020, platny od 1. 1. 2021)
- Uprava standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Financni nastroje

Jednd se o druhou reakci IASB na o¢ekdavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni
vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v UCetni zavérce reagovat na pripadné zmény ve vysi
smluvnich penéznich tokd financnich nastrojl a v zajistovacim Ucetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace uUcetni zavérky nazvand Klasifikace zdvazk( jako kratkodobé
nebo dlouhodobé (i¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
ucéinnostt)

Novelizace vydana v lednu 2020 poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zdvazkd s ohledem na

smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu

finan¢ni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiované

0 zavazcich v ucCetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby

nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna

ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace &i uskutecnéni) zavazku.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyslenym uZitim (U¢innost pro roéni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji)

Tato novelizace vydana v kvétnu 2020 zakazuje Ucetni jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy

z prodeje vyrobkl vytvorenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené

vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodareni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Naklady nutné k naplnéni
smlouvy (Gc¢innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji)

Tato novelizace vydana v kvetnu 2020 vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni

nakladl nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- Vyroéni projekt zlepseni IFRS cyklu 20718-2020 (G¢innost pro rocni UCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022
nebo pozdéji)

Tento projekt vydany v kvétnu 2020 zahrnuje novelizace nasledujicich standardd: novelizace IFRS 9
Financni nastroje vyjasriuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky
nového nebo modifikovaného finanéniho zédvazku podstatné odlisné od podminek pdvodniho zdvazku
(vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spolecnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materska spolec¢nost. Zjednoduseni se tyka
ocenéni kurzového rozdilu z prevodu Ucetni zaverky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje
pozadavek na vylouceni danovych penéznich tokd z ocenéni rediné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni
s pozadavky jinych standardu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad z nové vydanych novelizaci do Ucetni zaveérky.




- novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdéji),

Tato novelizace vydana v kvétu 2020 pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepcni

ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky Fondu.

- novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (t¢innost pro roéni Ucetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji),

Novelizace vydana v Cervnu 2020 s cilem pomoci spolecnostem s implementaci IFRS 17 v obdobi

zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych

spole¢nosti odklada uc¢innost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeho ucetni zaverku.

- novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky nazvand Klasifikace zdvazki jako krdtkodobé
nebo dlouhodobé (ic¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji),

Tato novelizace vydana v ¢ervenci 2020 odklada ucinnost novelizace z pavodniho terminu 1. 1. 2022 na

1.1.2023 a pozdégji.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Uéetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouZity spoleénostmi sestavujicimi svou
Ucetni zaverku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:
o IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o do¢asny standard,
e IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
o Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazkd jako krdtkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu
2020 vcetné novelizace z ¢ervence 2020)
e Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pred zamyslenym uZzitim (vydana v
kvétnu 2020)
¢ Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéne zavazky a podminéna aktiva — Ztratové smlouvy -
Naklady nutné k napinéni smlouvy (vydana v kvétnu 2020)
o Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu
2020)
e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydand v kvétnu 2020)
e Zmény IAS 1 Sestavovani a zverejfiovani Ucetni zavérky — zvefejnéni UCetnich pravidel
(vydané v unoru 2021)
o Zmény IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby — definice U¢etnich odhadd
(vydané v unoru 2021)
¢ Novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 4 a IFRS 16 Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2
(vydand v srpnu 2020 s ucinnosti od 1. 1. 2021)

Tyto standardy nemeély ve sledovaném obdobi zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.
3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Ugetni zévérka Fondu je prezentovéna v Seskych korunach (K¢), které jsou soucasné funkénii prezentacni
meénou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond plsobi. VSechny finanéni
informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

4. POUZIVANE UCETNI METODY

T
e,

Dllezita ucetni pravidla a metody pouzité pfi pfipravé fadné ucetni zavérky jsou popsany ruzeij AAPp T
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4.1. ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipadé, ze zména:
je vyzadovana IFRS, nebo
vyusti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skute¢nosti ovliviujicich finanéni pozici, finaneni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v UCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych Uprav se provadi kapitdlové. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zaverku
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.

Polozky Ucetnich vykaz( Uctované na zakladé odhadl jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zalozeny, nebo v dlsledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi se provadi upravenim pocateéniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pri pripravé Ucetni zavérky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivateld uéetni zaverky.

4.2. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, den
zUctovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z Uctu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odUctuje z rozvahy v pfipadeé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUctuje do
nakladl nebo vynosu.

4.3. TRANSAKCE V ClIZI MENE

Ugetni zavérka Fondu je pfedkladéna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadfuji
v Geskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

Pri sestavovani ucetni zaveérky Fondu se transakce v jiné meng, nez je funkéni ména Fondu (cizi mena),

Uctuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahp‘\\/é@@i o

CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prf p%fté\%@ﬂ?;a 5

dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zaveérkového sménného kurzu Wf{aﬁs‘e”héh(o” "3’“.;.“\\\

pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni rediné hodnoty. Nepehézni poﬁf@ﬁ
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i

)

N



Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu uplného vysledku hospodareni.
4.4. FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejhuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje
a investicni nastroje do nasledujicich kategorif:

Financni . .
aktiva/zavazky v Oasli?it/r:al Zgig; ! Celkem
tis. K& redlné hodnoté y
K 31.12. 2020
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy 44 - - 44
Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty - 0 - 0
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 14 - - 14
Financnf Ostatni Ostatni
aktiva/zavazky v aktiva avazk Celkem
tis. K& realné hodnoté y
K 31.12.2019
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy - - - -
Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty - 39 - 39

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - - -

4.5. FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY
451. Klasifikace

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio finanénich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zdakladé redlnych hodnot. Fond se soustreduje
predevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv
a k rozhodovani. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku
hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojl Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a urokem, ale
presto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za Uéelem inkasovani smluvnich penéznich tok(
ani jako cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Z vyse uvedeného
plyne, ze vSechny investice Fond klasifikuje jako financni aktiva v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduiji, aby investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi financnimi informacemi.

4.5.2. Ocenovani kapitalovych ndstrojl

Fond vykazuje majetkové UcCasti stejné jako vSechny ostatni kapitalové nastroje v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

4.5.3. Financni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatové kratkodobé finanéni zavazky, jejichZz podstata vyplyva ze, smluwr.

dohody, kdy Fond ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum. / % . b
:' v




Fond klasifikuje své finan¢ni zdvazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich
zavazk( a na zdkladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto financ¢nich zavazki
jako finanéni zavazky v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty. Portfolio financ¢nich zavazkl je spravované
a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na informace
o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zdvazk a k rozhodovani.

Financni zavazky jsou prvotné ocenény pofizovaci cenou, ktera predstavuje realnou hodnotu pfijatého
plnéni veetné transakénich nakladd. Nasledné Fond vychazi pfi stanoveni jejich rediné hodnoty z jejich
nabéhlé hodnoty s pouzitim metody efektivni irokové miry. Nabéhla hodnota je vypocitana s prihlédnutim
na diskont nebo prémii z emise a nakladd, které jsou nedilnou soucasti efektivni trokové miry.

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani od
dodavateld.

4.5.4. Penézni prostiedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné
kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PreCerpani
bankovnich uctl se vykazuje ve vykazu finanéni pozice v zavazcich.

4.5.5. Zapodcteni finanénich nastrojl

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zictovanych ¢astek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vySi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi uddlostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

4.6. VLASTNI KAPITAL

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finan¢niho zdvazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach (CZK).

4.7. REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou Casovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud ma
Fond soucasny zavazek (zdkonny nebo smluvni), ktery je ddsledkem minulé udalosti, a je pravdépodobné,
Ze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkld, a navic je mozno spolehlivé
kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd potiebnych k vyrovnani soucasného zavazku
vykazaného na konci ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva urcuje pomoci odhadu penéznich tokld potfebnych k vyporadani sou¢asného zavazku, ucetni
hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokl. Rezervy jsou pfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvofi.

4.8. DANE ZE ZISKU

Danoveé néklady za Ucetni obdobi zahruiji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu-zisku, =
a ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkdm vykdzanym v ostatnim Uplném vys|ed U*«rﬁe%o Ta N\
primo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele mveﬁtr&‘ﬁ‘uch a - - \\
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vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykdzaného ve vykazu
0 Uplném vysledku dle narodnich Ucetnich standard( po Upravach pro dariové Ucely. Fond vykaze
v béZzném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezervé, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych docasnych rozdild. O odlozené danoveé pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muize
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze piislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmU jsou pouzivany aktualné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkim a pokud se tyto odloZené darnové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatkd.

4.9. VYNOSY

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy Fond preved| vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahmuji pfijaté protipinéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pripadné
obchodni slevy, vysi dané z pridané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cCinnosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

4.10. UZNANIVYNOSU

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované Fondem za dodané zboZi/vyrobky a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti.
Vynosy jsou snizeny o pfipadné obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri pripravé individudini Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urCuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynost
a nakladl. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichZ se odhady Ucetnich hodnot aktiv a zavazU
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhad
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornik.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:

- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo; jf,% 2,
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zmeéné doslo a v nadchazejicim tcetnim obdobi (pokuyd s& zmena,
tyka i nadchazejiciho obdobi). / |74 ﬁ%
o
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Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozZek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU
Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, Ze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
urcitym pozadavkdm ZISIF.

5.2. ODHADY SPOJENE S PANDEMIi COVID-19

Odhady spojené s COVID-19 se vztahuji pfedevsim k investicni Cinnosti a jsou popsany ve vysledcich
hospodareni Podfondu.

6. PRVNIPRIJET(IFRS

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 je prvni Ucetni zavérkou Fondu sestavenou v souladu s IFRS.

Ugetni jednotka zvefejnila srovnatelné Udaje vykdzané v této Usetni zavérce k 26. 11. 2018 a 31. 12. 2019.
Pfi pfipravé pocatecni rozvahy podle IFRS upravil Fond ¢éstky plvodné vykézavné v Ucetni zavérce
éii?;ené v souladu se vSeobecné uznavanymi Ucetnimi zasadami platnymi v Ceské republice (CZ

Rozhodnuti u¢inéna pfi prvnim uplatnéni pfijetl IFRS:

Moznost vyjimek pfi prvnim uplatnéni [FRS:
Dobrovolné vyjimky Fond neuplatnil.

Povinné vyjiimky z IFRS:

Vyjimka pro odhady.
Odhady podle IFRS k 26. listopadu 2018 jsou stejné jako odhady provedené k tomuto datu v souladu s CZ
GAAP.

Sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS

Sesouhlaseni vlastniho kapitalu Fondu:

V tis. KC K 31. prosinci 2019 K 26. listopadu 2018
Vlastni kapital dle CZ GAAP 39 100
Vlastni kapitdl dle IFRS 39 100

Sesouhlaseni Uplného hospodéfského vysledku po zdanéni za rok 2019:

2019
Hospodarsky vysledek za Ucetni obdobi po zdanéni dle CZ GAAP -61
Uplny hospodéfsky vysledek za u&etni obdobi po zdanéni -61
Sesouhlaseni Vykazu penéznich tokd za rok 2019:
Pfechod z CZ GAAP na IFRS nemél zadny dopad na vykazované penézni toky gepe L/ané F—ond,erm

Polozky odsouhlaseni mezi vykazy podle CZ GAAP a vykazy podle IFRS nemaji 2”; Cisty dopad “Aa \ \

generované penézni toky.




Komentér k sesouhlaseni CZ GAAP a IFRS

Prfechod z CZ GAAP na IFRS nemél Zadny dopad na vykazovany viastni kapital, Uplny hospodarsky
vysledek po zdanéni a penézni toky generované Fondem za rok 2019.

7. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segment(, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery pfijima strategickd rozhodnuti.

Vzhledem k tomu, Ze Fond vyclenuje veskery majetek z investiéni ¢innosti do podfond( eviduje Fond
pouze majetek z neinvesti¢ni ¢innosti. Segmentova analyza kinvesti¢ni ¢innosti Fondu je soucéasti
vysledk( hospodareni podfondu.

8. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI

8.1. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Pohledavky jsou Uctovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni.

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze U¢etni hodnota pohledéavek z obchodnich vztahl a jinych pohledavek
odpovida jejich redlné hodnoté.

Fond neeviduje zadné dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12.2020  31.12.2019 1.1.2019
Pohledavky z obchodnich vztaht za tfetimi osobami 14 - -
Ostatni pohledavky 30 - -
Kréatkodobé pohledavky z obchodnich vztaht a

ostatni pohledavky celkem 44 - -

Ostatni pohledavky pfedstavuji pohledavky za Podfondem z titulu pfefakturace nakladu.

8.2. PENIZE

Fond neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a finan¢ni prostfedky jsou drzeny na bankovnich Ucétech
(v hodnoté pod 1 tis. K¢).

8.3. VLASTNI KAPITAL

K31. 12. 2020 vykazuje Fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K&, ktery je
rozvrzen na 100 000 kusl zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu.

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace zahrnuji nakumulované vysledky
hospodareni uplynulych let - 61 tis. KE. Vysledek hospodareni aktualniho obdobi je ve vysi - 9 tis. K¢.

8.4. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

A\A AP

Zavazky z obchodnich vztah( zahrnuji bézné provozni zavazky Fondu. 7/ aﬁ” “,

Vedeni Fondu je toho nazoru, Ze U¢etni hodnota zavazk( z obchodnich vztahd ajlnycwéavazk%mﬁ’powja
A

jejich realné hodnoté.




Fond neeviduje Zadné dlouhodobé obchodni a jiné zavazky.

Kratkodobé

v tis. KC 31.12.2020  31.12.2019  26.11.2018
Zdavazky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami 14 - -
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht a ostatni

zdvazky celkem 14 - -

9. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

9.1. SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY

v tis. K& 2020 2019
Pravni a notarské sluzby 4 41
Poradenstvi 5 19
Ostatni spravni naklady 1 -
Celkem 10 60

9.2. OSTATNI FINANCNI VYNOSY

Ostatni finan¢ni vynosy ve vysi 1 tis. K pfedstavuji nahradu za bankovni poplatky strzené z bézného uctu
zarok 2018 a 2019.

9.3. DANE ZE ZISKU
Splatna dan
Splatna dan je za obdobi roku 2020 kalkulovana z dafiového zakladu Fondu, ktery je zdanovan darovou

sazbou ve vysi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investi¢ni spolecnosti. Vzhledem k tomu,
ze Fond vykazuje k 31. 12. 2020 ztratu, nevykazuje Fond dané ze zisku.

10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond neeviduje Zadné transakce se spfiznénymi osobami (mimo pohledavky za Podfondem ve vysi 30 tis.
K¢ z titulu prefakturace nakladd). Transakce se spfiznénymi osobami z investi¢ni ¢innosti jsou uvedeny
v komentafi k ucetnim vykazdm Podfondu.

11. RIZENI RIZIK

Fond nevyviji investicni Cinnost, hlavnirizika spojena s investovanim jsou obsazena v komentari k ucetnim
vykaztm Podfondu.

12. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplnovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazka.

13. ODMENY KLIEOVEHO VEDENI A AP N

Fond nema zadné zaméstnance. /




V prezentovaném obdobi nebyly z Fondu vyplaceny Zadné odmény &i jiné vyhody c¢lendm organ(
spolecnosti — statutarnimu a kontrolnimu organu.

14. VYHODNOCEN| PREDPOKLADU NEPRETRZITEHO TRVANI

V ramci problematiky kumulované ztraty Fondu — ohrozeni going concernu bylo vyhodnoceno, ze:

kumulovana ztrata Fondu z pohledu obhospodarovatele investi¢niho fondu neohrozuje princip
nepretrzitého trvani Fondu jako Ucetni jednotky;

Fond negeneruje zadné vynosy, avsak docasné do odvolani jsou z n€j na zadost zakladatele
investi¢niho fondu hrazeny fixni naklady spojené s ¢innosti nékterych organt investi¢niho fondu;
rozhodnuti zakladatele alokovat z vlastni vile nevratné ¢ast nakladd na neinvestiéni ¢ast jmeéni
investi¢niho fondu vyplyva z jeho zaméru:

o nezkreslovat vysledky Fondu, naklady, které prfimo nesouviseji s vysledky Fondu, kdy by
vlivem vysokych fixnich nakladd pfi sou¢asné nizké vysi fondového kapitalu mohlo
dochazet k situaci, kdy i pres dobré vysledky Fondu bude fondovy kapital pfipadajici na
vlastniky investi¢nich akcif klesat; a

o zohlednit skutecnost, Ze pfi pocatecnim nizkém objemu fondového kapitalu Fondu neni
objem ¢innosti zajistovanych napf. zejména dozor¢imi organy investi¢niho fondu natolik
vyznamny, Ze by ospravedifioval vynalozeni pIné vySe shora uvedenych nakladd na vrub
neinvesticni ¢asti fonduy;

zdroje na Uhradu shora uvedenych nakladl jsou vzdy v dostatecném predstihu zajistény praveé ze
strany zakladatele formou dobrovolného priplatku mimo zakladni kapital a nevznika tak riziko, ze
by doslo k vyCerpani vlastniho kapitalu pfipadajicitho na Fond, a tedy ohrozeni principu
nepretrzitého trvani Fondu jako Ucetni jednotky;

vySe uvedena praxe muze byt dal§im rozhodnutim zakladatele kdykoliv v budoucnu upravena,
nebot v dlsledku rlstu objemu investic maji vySe uvedené naklady stale zmensujici se podil na
celkové nakladovosti investi¢niho fondu, resp. Fondu a sou¢asné rozvojem aktivit ekonomicky
vice odpovidaji nakladim na ¢innosti zajistované organy a zastupci investi¢niho fondy;

v ndvaznosti na rozhodnuti zakladatele o ukonceni financovani nakladd alokovanych na Fond
formou pfiplatkd mimo zakladni kapital obhospodarovatel rozhodne o tom, zda budou takové
naklady nadale uctovany na vrub podfondu Fondu nebo budou redukovany tak, aby byla
dlouhodobé zachovana dostate¢na vyse vlastniho kapitalu pripadajici na Fond.

15. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DN

Po rozvahovém dni doSlo u Fondu ke zméné monistické vnitini struktury akciové spole¢nosti na
dualistickou.

Zmeény v obchodnim rejstfiku po rozvahovém dni:

Statutarni orgdn:
Statutarni feditel AVANT investicni spoletnost, a.s. vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Robert Robek vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA vymazano 1. 1. 2021
Predstavenstvo AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. zapsano 1. 1. 2021

Prfi vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky zapsano 1. 1. 2021




Kontrolni organ:

V souvislosti se zménou statutarniho organu ze statuarniho feditele na predstavenstvo byla v obchodnim
rejstrfiku provedena zména ze spravni rady na dozorci radu. Clenové dozor&irady jsou stejni jako v plvodni
spravni radé.

V Praze dne 26. 4. 2021

JUIir. Petr Kratky -

povéreny zmocneénec Clena predstavenstva
AVANT investicni spole¢nost, a.s.
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Nazev Ucetni jednotky:
Sidlo:

1CO fondu:

NID podfondu:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spoleCnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

Podfond Vihorev.Development, Vihorev.Capital SICAV, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

076 70 184

751 61 214

AVANT investiCni spolecnost, a.s., ¢len predstavenstva, pti vykonu funkce
zastupuje JUDr. Petr Kratky

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech

1. ledna 2020 az 31. prosince 2020
investori Ucetni jednotky

Udaje o auditorské spolecnosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, ¢islo viozky 14203

481 17 013

Cz48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

investortim podfondu Podfond Vihorev.Development,
Vihorev.Capital SICAYV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prfiloZzené ucetni zavérky investicniho podfondu Podfond Vihorev.Development,
Vihorev.Capital SICAV, a.s. (dale také ,Ucetni jednotka" Ci ,investicni fond"“) sestavené na zakladé
mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada
z vykazu o financni pozici k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty a ostatniho Uplného vysledku hospodareni,
vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2020, vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii s pravem na odkup a komentafe k Ucetnim vykazlim, ktery obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investi¢niho podfondu Podfond
Vihorev.Development, Vihorev.Capital SICAV, a.s. k31. 12. 2020 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho
hospodareni za ucetni obdobi koncici 31. 12. 2019 v souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi
ve znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor{
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni majetkové Gcasti

Hodnota pofizené majetkové Gcasti Ucetni jednotky
predstavuje k datu Gcetni zavérky vyznamnou Cast
bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, precefiuje tcetni jednotka
svoje dlouhodoba aktiva k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkové Ucasti na realnou
hodnotu je uvedeno v bodech 8.2 a 9.2 komentare

k Ucetnim vykazdm.

Zachyceni prodeje bytovych jednotek

Prodej nemovitosti predstavuje nevyznamnéjsi ¢ast
vykazu zisku a ztraty a ostatniho UpIného vysledku.

Riziko vtéto oblasti vnimame v moZném
podhodnoceni vynos@ v disledku nezahrnuti vSech
kupnich smluv na prodej nemovitosti do Ucetnictvi
a adekvatniho vyrazeni prodanych nemovitosti ve
spravné hodnoté.

Nespravné vykazani vynosd a s tim souvisejicich
nakladd z prodeje bytl, by mélo zasadni vliv na vérny
a poctivy obraz ucetni zavérky

Informace o prodeji bytovych jednotek jsou uvedeny
v bodech 8.3 a 9.1 komentare k Ucetnim vykazim.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii s ddrazem na prvni vykazovani

Ucetni jednotka sestavuje Ucetni zavérku prvnim
rokem na zakladé mezinarodnich standardl Gcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Informace k prvnimu pfijeti IFRS ucetni jednotkou
jsou uvedeny vbodé 6. Komentare k ucetnim
vykazdim.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni jeji
majetkové Ucasti.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu majetkové Ucasti Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentafi k GCetnim vykaziim.

V ramci auditorskych testd byly ovéfeny vsechny
transakce spojené s prodejem nemovitosti. V ramci
testl byly ziskany vsechny podkladové dokumenty
a bylo ovéreno zachyceni téchto transakci v Gcetnich
vykazech.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zévazkl, vlastniho kapitalu, nakladd a wvynosl
vsouladu sIFRS, na spravnost aplikace prvniho

vvvvv

v komentafi  k Gcetnim  vykazdm v sodladu

s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroCni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpisobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e  ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo

7 rw

planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢ng’a'vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime /vyznan nou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamiie
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(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UcCetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme spinili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné ocCekavat, Ze mozné negativni dopady

v . v s

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem ucetni jednotky nds dne 30. 6. 2020 urcila valna hromada fondu. Auditorem Gcetni jednotky jsme
druhym rokem.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro

vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 30. 04. 2021 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v Cl. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Ucetnim vykazdm ucetni
jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pifenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Ucetni zavérka obsazena
ve vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu pro ovérovaci zakazky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci* (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani pozadavkd
nafizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
priméFenou jistotu pro ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali Gcetni zavérka, ktera je obsaZena ve vyroCni zprave, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateny a vhodny zaklad proAwjadreni
naseho zavéru.
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zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka UCetni jednotky za rok koncici 31. prosince 2020 obsazena ve vyrocni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni

o ESEF.

) Ing. Jakub Kovar

\¢ S/ evidenéni ¢islo auditora 1959
NIPR 4yt NEXIA AP a.s.

T evidencni Cislo auditorské spolecnosti 096

V Praze dne 30. dubna 2021
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VYROCNI{ ZPRAVA 2020 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Podfond Vihorev.Development

Priloha &. 4 — Ugetni zavérka Podfondu ovéFend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
VYKAZ O FINANCNI POZICI
k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Pozn. 31/12/2020  31/12/2019 1/1/2019
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Poskytnuté uveéry a zapujcky 8.1 454517 12178 -
Investice do majetkovych uUcasti 8.2 40 334 - -
Dlouhodoba aktiva celkem 85785 12178 -
Kréatkodob3 aktiva
Zasoby 8.3 - 14390 98 186
Obchodni a jiné pohledavky 8.4 - 26 88
Penize 8.5 512 106 25337
Kratkodoba aktiva celkem 512 14 624 123611
AKTIVA celkem 86 297 26 700 123 611
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 8.6 - - 23 006
Dlouhodobé zavazky celkem - - 23006
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zévazky 8.6 37111 7 636 2624
Pfijaté uvéry a zapujcky 8.7 - - 84 544
Danové zavazky 8.8 215 1058 2082
Kratkodobé zavazky celkem 37 326 8 694 89 250

Zévazky celkem (mimo cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif 37 326 8 694 112 256
s pravem na odkup)

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele

) o o . 8.9 48 971 18 006 11355
investiénich akcii s pravem na odkup

Vlastni kapital a zavazky celkem 86 297 26 700 123611

Podfond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcif klasifikoval Investicni akcie
jako finanéni zavazek vykazované jako ,Cisté aktiva pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pra\/er“
na odkup”. Z tohoto dlvodu Podfond Vihorev.Development vykazuje vlastni kapital v nulove \,y A A




Vypocet fondového kapitdlu z investicni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1
ZISIF)

k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

) o ). . 48 971 18 006 11 355
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Precenéni zasob na realnou hodnotu - 14 426 -
Odlozena dan - -759 -
Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle § 48 971 31673 11355

191 odst. 1 ZISIF




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
VYKAZ ZISKU A ZTRATY A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi roku 2020

(v tisicich K¢)

Poznamky 2020 2019
Zisk/ztrata z prodeje zasob 9.1 12 327 11 405
Cisté zmény rediné hodnoty
finanénich nastrojd do zisku nebo 9.2 4 546 -
ztraty
Ostatni provozni naklady 9.3 -223 -1478
Ostatni provozni vynosy 9.3 159 7
Spravni a vSeobecné naklady 9.4 -1818 -2082
Urokove vynosy 9.5 2818 714
Urokové naklady 9.5 - -943
Ostatni finan¢ni naklady 9.5 -6 -10
Ostatni dané a poplatky 9.6 -8 -110
Zisk pfed zdanénim 17795 7 503
Dan ze zisku 9.7 -724 -958
lek/thfata z pokradujici innosti po 17 071 6 545
zdanéni
Ostatni Uplny vysledek - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 17 071 6 545

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s 17 071 6 545
préavem na odkup po zdanéni




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Poznamka 2020 2019
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi
Upravy o:
ervw'emi hodno‘_ty ' C|styo.h ak{tw pfipadajicich 17 071 6 545
drziteldm investic¢nich akcii s pravem na odkup
Zmeny z pfecenéni na realnou hodnotu 9.2 -4 546
Danovy naklad 9.7 724 958
Urokové vynosy 9.5 2818 714
Urokové naklady 9.5 - 943
10 431 7732
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohleddvek 8.4 26 62
Zména stavu zasob 8.3 14 390 83796
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 8.6,8.8 -7 022 -19 871
17 825 71719
Zaplacené dané ze zisku 8.8 -1 358 -
Cisté penize z provoznich &innost 16 467 71719
Penézni tok z investi¢nich &innosti
Zména stavu poskytnutych tvért a pljcek 8.1 -22 761 -11 463
Cisté penize pouzité v investi¢nich innostech -22 761 -11 463
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Emise investi¢nich akcif 8.9 6 700 -
Zména stavu pfijatych Uvérd a vypujcek 8.7 0 -84 544
Zaplacené uroky 8.7 0 -943
Cisté penize pouzité ve financovani 6700 -85 487
Cisté zvy3eni penéz a penéznich ekvivalent( 406 25231
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 8.5 106 25337

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.5 512 106




Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCI{ S PRAVEM
NA ODKUP

k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

5 Poznamka 2020 2019
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii 18 006 11 355
k1. lednu

Ostatni zmény - 106
Prijem z vydanych investicnich akcif 8.9 13 594 -
Splaceni investic¢nich akcif 8.9 - -
Pfiplatky do fondového kapitalu 89 300

Zména Cistych  aktiv  ztransakei 13894 )

s investi¢nimi akciemi

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investicnich akcil s pravem na 17071 6 545
odkup po zdanéni

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akcif
k 30. Cervnu

48 971 18 006




KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM
1. VSEOBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika Podfondu

Podfond vznikl zdpisem do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF

vedeného CNB dne 20. 12. 2018.

Od roku 2019 jsou akcie Podfondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird

Praha, a.s.
Obchodni firma: Vihorev.Capital SICAV, a.s. Podfond Vihorev.Development
Sidlo spole¢nosti: Rohanské ndbrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu Fondu do obchodni rejstfiku: 26. listopadu 2018

ICO: 07670 184

DIC: CZ684639451

Pravni forma: Podfond akciové spole¢nosti s proménnym
kapitalem

Vykazovaci obdobi: 1.1.2020 - 31.12. 2020

Podfond je od 14. 6. 2019 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho Uradu.

Organy fondu k datu 31. 12. 2020:
Statutarni organ:
Statutérni feditel AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
den vzniku funkce: 26. listopadu 2018
pri vykonu funkce zastupuije:
Mgr. Robert Robek

povéfeny zmocnénec

Mgr. Ing. Ondrej Pieran
povéfeny zmocnénec

JUDr. Petr Kratky
povéfeny zmocnénec

Zpusob jednani:

zakladnim

Spolecnost zastupuje statutarni reditel. Je-li statutarnim Feditelem pravnickd osoba, urci povéreného
zmocnénce, ktery bude statutarniho feditele a tim i spolecnost zastupovat. V pfipadé, Ze statutarni feditel
urci vice povérenych zmocnéncd, pak kazdy povéfeny zmocnénec zastupuje spole¢nost samostatné.

Kontrolni organ:
Spravni rada

Clen spravni rady Maksym Vykhoryev
Den vzniku ¢lenstvi: 26. listopadu 2018




Zmeény v obchodnim rejstriku

V rozhodném obdobi doslo v obchodnim rejstfiku k zapisu JUDr. Petra Kratkého jako povéreného
zmocnénce statutarniho feditele AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.

Vlastnici Fondu k 31. 12. 2020:

Dle § 165 ZISIF mUze akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem vytvaret podfondy. Podfond
je ucetné a majetkoveé oddélena cast jejiho jmeéni. Zakladni kapital je soucasti jméni Fondu a tvofi ho
100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé, které tvori zapisovany zakladni kapital
ve vySi 100 000 K¢.

Vlastniky Fondu, tedy i Podfondu, jsou Vykhoryev Maksym, ktery vlastni 95% podil na zakladnim kapitalu
a Vykhorev Andrii, ktery vlastni 5% podil na zakladnim kapitalu.

Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi

V rozhodném obdobi obhospodarfovala Fond tato investi¢ni spole¢nost (na zakladé smlouvy o vykonu
funkce ze dne 20. 12. 2018):

AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

ICO: 275 90 241

Udaje o spoleénosti, ktera je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafem Fondu byla tato spolec¢nost:
Ceska spofitelna, a. s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44782
Organizaéni struktura Gcetni jednotky a jeji zadsadni zmény v uplynulém ucetnim obdobi
Podfond, jako nesamospravny investicni Fond je plné obhospodafovan investi¢ni spolec¢nosti, ktera

realizuje vesSkeré ¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznacit nasledujicim zpdsobem:

Valna hromada

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

A 4

Statutarni Feditel:

Spravni rada Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

\4 \4

N

Obhospodafovanf: Administrace:
s v . ’ s Vs ~ . eav. s . 'l ) .
Ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, StlZﬂ%{S'g&

- sprava majetku fondu PRI - ¢
: J a reklamaci, ocenovani, vypocCet aktualni hodnoty CP, dané ¢,

(investice/divestice)
fizeni rizik

avyplaceni vynos(, emise CP, nabizeni investic, vyroéni

zpravy, KID, propagacniho sdéleni, informace akciondrim,
komunikace sCNB, vedeni evidence o vydavani
a odkupovani CP atd.

a poplatky, vedeni seznamu vlastniki CP, rozd&lovan( .04 VT



2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU RADNE UCETNI ZAVERKY

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanou Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2020 a koncici
31. prosince 2020.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Podfondu k 31. prosinci 2020, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok( za obdobi
koncici 31. prosince 2020.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
sestaveni radné Ucetni zavérky neexistuji zadné naznaky, ze Podfond nebude moci v dohledné
budoucnosti pokracovat ve své Cinnosti. Toto presvédceni statutarniho organu se opira o sirokou Skalu
informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek v&etné progndz souvisejicich se ziskovosti,
s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Ucetni zévérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Ucetni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Gcetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. FOND JAKO INVESTICN/ JEDNOTKA

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezindrodnich Ucetnich standard (IFRS 10) a oceruje své
investice do majetkovych ucasti jako financni aktiva oceriovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
74dnda z majetkovych Ucasti fondu, resp. podfondu nebo jeho obhospodafovateli neposkytuje sluzby
souvisejici s investicni ¢innosti fondu. Podfond tudiz nesestavuje konsolidovanou ucetni zavéerku.

Fond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. fond:
- shromazduje penézni prostfedky od vice investord a provadi spoleéné investovani
shromazdénych penéznich prostfedkd ve prospéch investor( a déle spravuje tento majetek;
- investiénim cilem fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedkl a majetku vloZzenych
akcionafi s tim, ze vynosy investic fondu budou prevazné opatfovany z dividend a urokd;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot

Fond naplnuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Podfond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s fondem propojeni; a
- majetkoveé Ucasti ve formé podilu na zékladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celeho ucetniho obdobi.

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve chvili, kdy

na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investorm Fondu ve stfedné az dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomickeé prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkoveé Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mdze Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu dostoupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci. Uvérové pohledévky poskytnuté z majetku
Fondu jsou drZeny zpravidla do splatnosti vé. moZnosti jejiho prodlouZeni, pokud se s ohledem na-vy\voj | Ap
investice nejevi jako UCelné je kapitalizovat do majetkové UcCasti, pfipadné je postoupit jzé%ﬁ*zhléh
podminek na treti stranu. /




2.3. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy fondu
2.3.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji plné retrospektivni pouZziti (tj. srovnévaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouZziti prospektivni.

- Zmény odkaz( na koncepcéni rémec ve standardech (vydany v bieznu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Spolecné s novelizovanym Koncepcnim ramcem, ktery nabyl ucinnosti vydanim dne 29. brezna 2018, rada
IASB vydala také Zmény odkaz(i na koncepéni ramec ve standardech IFRS. Dokument obsahuje:

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zévérky

- Upravy standardu IAS 8 U¢etni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v Ucetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

- Upravy standardu IAS 38 Nehmotn4 aktiva

- Upravy standardu IFRS 2 Uhrady vazané na akcie

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

- Upravy standardu IFRS 6 Priizkum a vyhodnocovani nerostnych zdroj(i

- Upravy standardu IFRIC 19 Vyporadani financnich zavazk( kapitélovymi néstroji

- Upravy standardu IFRIC 20 N&klady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového dolu

- Upravy standardu IFRIC 22 Cizomé&nové transakce a zalohova plnéni

Ne vSechny Upravy vSak aktualizuji znéni s ohledem na odkazy a citace z ramce tak, aby odkazovaly na
novelizovany Koncepcni ramec. Néktera znéni jsou aktualizovana pouze tak, aby ukazovala, na kterou
verzi Ramce odkazuji (Ramec IASC pfijaty radou IASB v roce 2001, Ramec IASB z roku 2010 nebo novy
revidovany Rédmec z roku 2018) nebo Ze definice ve standardu nebyly aktualizovany pomoci novych
definic obsazenych v novelizovaném Koncepcnim ramci.

- Definice pojmu ,vyznamny* (vydany v Fjnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky maji usnadnit pochopeni definice
pojmu ,vyznamny"“. Jejich cilem neni zmeénit zakladni koncepci vyznamnosti ve standardech IFRS.
Soucasti nové definice se stal pojem ,zastfeni” vyznamnych informaci nevyznamnymi informacemi.
Hranice vyznamnosti ovliviujici uZivatele byla zménéna z ,mohla by ovlivnit* na ,mohlo by se divodné
ocekavat, ze ovlivni".

Rada IASB pro zajiétém’jednotnosti upravila dalsi standardy a Koncepcni ramec, které obsahuji definici
pojmu ,vyznamny’ nebo na termin ,vyznamny" odkazuiji:

- Upravy standardu I1AS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 10 Udalosti po skoncéenf iéetniho obdobi

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v Ucetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné aktiva a podminéné zévazky

- Reforma referencnich drokovych sazeb (vydany v ervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finané&ni nastroje

Upravy byly vydany v reakci na mozné dusledky pfipravované reformy urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na financni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro viechny zajistovaci vztahy,
které jsou pfimo ovlivnény reformou referencnich Urokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplatiiovaly tyto pozadavky na zajistovaci ucetnictvf za A ;: .
predpokladu, Ze referenéni hodnota uUrokové sazby, na které jsou zaloZzené zajistované pegé ‘f‘*ffbky @\
apenézni toky ze zajistovaciho nastroje, nebude v disledku reformy referenénich Urokopyeh saz,eg, 5 ‘ \\
zméneéna. &

\




Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaverky.

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Dle standardu IFRS 3 Podnikové kombinace ucetni jednotka rozhodne, zda urcita transakce ¢i jina udalost
je podnikovou kombinaci, pouzitim definice obsazené v tomto standardu, ktera vyZzaduje, aby nabyta
aktiva a prevzaté zavazky tvorily podnik. Pokud nabyta aktiva podnik netvofi, ucetni jednotka o transakci
Ci jiné udalosti Uctuje jako o pofizeni aktiva. Upravy standardu maji vyjasnit definici podniku s cilem
usnadnit jeji praktické provadéni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Reforma referencnich drokovych sazeb (vydany v Eervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
- Uprava standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finan¢ni nastroje

Upravy byly vydany v reakci na mozné disledky pfipravované reformy Urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na finanéni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro véechny zajistovaci vztahy,
které jsou pfimo ovlivnény reformou referencnich Urokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplathovaly tyto pozadavky na zajistovaci Ucetnictvi za
predpokladu, Ze referenéni hodnota Urokové sazby, na které jsou zalozené zajiStované penézni toky a

penézni toky ze zajiStovaciho nastroje, nebude v dulsledku reformy referencnich Urokovych sazeb
zménéna.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- Novelizace standardu IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku COVID-19 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1. 6. 2020)

Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani, ktera se v nagjemnich vztazich objevila v
ddsledku siteni covid-19. Novelizace se dotyka pouze spole¢nosti v postaveni ndjemct a umoziuje Ulevy
vzniklé jako prfimy dUsledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy pfecenéni
finan¢niho zavazku, ale jako ulevu z nagjemného s pfimym dopadem do vysledku hospodareni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje v roce 2020 leasingy, proto novelizace standardu nema vliv na ucetni zavérku.

2.3.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
uc¢inna a nebyla fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které nejsou zavazné Gg¢inné pro rok kon¢ici 31. prosince
2020, ale mohou byt pouzity dfive

- Zmeény IFRS 4 Pojistné smlouvy — odklad IFRS 19 (vydany v ¢ervnu 2020, platny od 1. 1. 2021)

Cilem zmén je feSit prfechodné ucetni disledky rozdilnych dat Ucinnosti IFRS 9 Finan¢ni nastroje a
nadchazejiciho IFRS 17 Pojistné smlouvy pro vybrané ucetni jednotky. Zménami IFRS 4 se zejména
prodluzuje doba pouzitelnosti pfechodné vyjimky z uplatiovani IFRS 9 az do roku 2023, aby se datum
ucinnosti IFRS 9 sladilo s novym IFRS 17.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmény standardu nemaji vliv na ucetni zaverku.




- Zmeény IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 Urokovad srovnévacf trokova sazba — Faze 2 (vydany v
srpnu 2020, platny od 1. 1. 2021)
- Uprava standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Financni nastroje

Jednd se o druhou reakci IASB na o¢ekdavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni
vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v Ucetni zavérce reagovat na pfipadné zmeény ve vysi
smluvnich penéznich tokd financnich nastrojl a v zajistovacim Ucetnictvi v diisledku zmeén IBOR sazeb.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zaverky nazvand Klasifikace zdvazkt jako krdtkodobé
nebo dlouhodobé (i¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
ucéinnostt)

Novelizace vydana v lednu 2020 poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zdvazkd s ohledem na

smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu

finan¢ni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejhované

0 zavazcich v ucCetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby

nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna

ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskute¢néni) zavazku.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyslenym uZitim (U¢innost pro roéni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji)

Tato novelizace vydana v kvétnu 2020 zakazuje Ucetni jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z

prodeje vyrobk( vytvorenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené

vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodareni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

- novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Naklady nutné k napinén/
smlouvy (Gc¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji)

Tato novelizace vydana v kvetnu 2020 vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni

nakladl nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- Vyroéni projekt zlepseni IFRS cyklu 20718-2020 (G¢innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022
nebo pozdéji)

Tento projekt vydany v kvétnu 2020 zahrnuje novelizace nasledujicich standardd: novelizace IFRS 9
Financni nastroje vyjasriuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky
nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odlisné od podminek plvodniho zavazku
(vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spolecnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji matefska spolec¢nost. ZjednoduSeni se tyka
ocenéni kurzového rozdilu z prevodu Ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje
pozadavek na vylouceni danovych penéznich tokl z ocenéni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s
poZadavky jinych standardd.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad z nové vydanych novelizaci do Ucetni zaveérky.




- novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdéji),

Tato novelizace vydana v kvétu 2020 pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepcni

ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky Fondu.

- novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (t¢innost pro roéni Ucetni zdvérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji),

Novelizace vydana v Cervnu 2020 s cilem pomoci spolecnostem s implementaci IFRS 17 v obdobi

zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finanéni vykonnost dotéenych

spole¢nosti odklada uc¢innost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeho ucetni zaverku.

- novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvand Klasifikace zdvazk( jako krdtkodobé
nebo dlouhodobé (dc¢innost pro roéni icetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji,

Tato novelizace vydana v ¢ervenci 2020 odklada u¢innost novelizace z plvodniho terminu 1. 1. 2022 na

1.1.2023 a pozdégji.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni U¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spoleénostmi sestavujicimi svou
ucetni zaverku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:
o IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o do¢asny standard,
e |[FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
o Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazkd jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu
2020 vcetné novelizace z ¢ervence 2020)
* Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pred zamyslenym uZzitim (vydand v
kvétnu 2020)
¢ Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Ztratové smlouvy -
Naklady nutné k napinéni smlouvy (vydana v kvétnu 2020)
o Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu
2020)
e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydand v kvétnu 2020)
e Zmény IAS 1 Sestavovani a zvefejiovani UcCetni zavérky — zvefejnéni UCetnich pravidel
(vydané v tnoru 2021)
o Zmény IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby — definice U¢etnich odhadd
(vydané v unoru 2021)
* Novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 4 a IFRS 16 Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2
(vydand v srpnu 2020 s ucinnosti od 1. 1. 2021)

Tyto standardy nemeély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku fondu.

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Ugetni zévérka Podfondu je prezentovana v Geskych korunach (Kg), které jsou soucasné funkeni
i prezentacni ménou Podfondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Podfond
plsobi. VSechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

4. POUZIVANE UCETNI METODY

Dllezita ucetni pravidla a metody pouzité pfi pripravé fadné ucetni zavérky jsou popsany ﬂll’lée‘f




4.1. ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipadé, ze zména:
je vyzadovana IFRS, nebo
vyUsti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skute¢nosti ovliviiujicich finanéni pozici, finanéni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v UCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych Uprav se provadi kapitdlové. Pro srovnatelnost uUcetni jednotka upravi ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy ucetni postup byl vzdy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.

Polozky Ucetnich vykaz( Uctované na zakladé odhadl jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zalozeny, nebo v dlisledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z pfedchoziho obdobi se provadi upravenim pocate¢niho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcil s pravem na odkup. Pfi pfiprave Ucetni zavérky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivateld Ucetni zavérky.

4.2. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, den
zUctovani prikazt Podfondu, den pripsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Uctu, den sjedndni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Podfond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a v okamziku, kdy Podfondu vznikne povinnost ze zdvazku a je ocCekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp.
jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl prfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se
zUctuje do nakladl nebo vynosd.

4.3. TRANSAKCE V ClIZI MENE

Ucetni zévérka Podfondu je pfedkladana v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Podfond
vyviji svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Podfondu
vyjadfuji v ¢eskych korunach (Kg), které jsou funkéni ménou Podfondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni
zaverku.

PFi sestavovani Uc¢etni zavérky Podfondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Podfondu (cizi
ména), Uctuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému
rozvahovému dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového smeénného kurzU ~_
vyhlaSeného CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadrené v ciz nqe% s% N\
pfepoGitavaji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu urceni r;a@& hodnoty ‘ \
/

Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méng, se
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Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu Uplného vysledku hospodareni.
4.4. ZASOBY

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou ocenovany
na nizsi Urovni nakladd na pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich naklad(
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti ur¢enych k prodeji. Naklady pofizeni
zasob zahrnuji také ndklady na ndkup, zpracovani, vypUjéni naklady a ostatni naklady vynalozené
v souvislosti s uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji
rezijni naklady, pficemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni rezie je rozvrhovana na
zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace
a proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti ocenuji vzdy redlnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitalu z investicni ¢innosti je pro investory Podfondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akci),
proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd realnou
hodnotou nezbytné.

Za UcCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden

,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti®, ktery je uvaden pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

4.5. FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finan&ni , ,
aktiva/zavazky v Oasli?it/r; zgisz ! Celkem
tis. K& redIné hodnoté y
K 31.12.2020
Poskytnuté uvéry a zapujcky 44 946 - - 44 946
Postoupené pohledavky 505 - - 505
Investice do majetkovych Ucasti 40 334 - - 40 334
Penezm prostredky a penézni ) 512 ) 512
ekvivalenty
Obchodnfi a ostatni zavazky a zalohy 37111 - 215 37 326
Financni Ostatni Ostatni
aktiva/zavazky v aktiva 2évazk Celkem
tis. K& realné hodnoté y
K31.12. 2019
Opchodm a ostatni pohledavky a 26 i i 26
zalohy
Poskytnuté uvéry a zapUjcky 12178 - - 12178
Penézni prostredky a penézni i 106 i 106

ekvivalenty
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 7636 -




4.6. FINANCNI AKTIVA V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY
4.6.1. Klasifikace

Podfond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio finan¢nich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Podfond se soustreduje
pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuzivd tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv
a k rozhodovani. Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném
vysledku hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojli Fondu jsou tvofeny pouze jistinou
a urokem, ale pfesto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich
penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji.
Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny investice Podfond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na
zakladé rediné hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

4.6.2. Ocenovani kapitalovych nastrojl

Fond vykazuje majetkové UCasti stejné jako vSechny ostatni kapitalové nastroje v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

4.6.3. Financni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatové kratkodobé financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni
dohody, kdy Podfond ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zdvazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
zavazk( a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich zavazkd
jako finanéni zavazky v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty. Portfolio finanénich zavazkd je spravované
a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Podfond se soustfeduje predevsSim na
informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zavazk( a k rozhodovani.

Financni zavazky jsou prvotné ocenény pofizovaci cenou, ktera predstavuje realnou hodnotu pfijatého
plnéni veetné transakenich nakladd. Nasledné Podfond vychazi pfi stanoveni jejich redlné hodnoty z jejich
nabéhlé hodnoty s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Nabéhld hodnota je vypocitana s prihlédnutim
na diskont nebo prémii z emise a ndklad(, které jsou nedilnou soucéasti efektivni irokové miry.

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zboZzi nebo sluzby odebrané v réamci bézného podnikani od
dodavateld.

4.6.4. Penézni prostfedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné
kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti tfi meésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PreCerpani
bankovnich uc¢tl se vykazuje ve vykazu finanéni pozice v zavazcich.

4.6.5. Zapodteni financnich nastrojl

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysSi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi uddlostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipade selham platebnl
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.




4.7. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIl SPRAVEM NA
ODKUP

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval Investicni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla uginéna pfedevsim na zakladé toho, Ze je s investiénimi akciemi Podfondu dle
Statutu ¢l. 14.15 spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na uUcet Podfondu
a soucasne se jednotlivé tfidy akcii lisi v alokaci fondového kapitélu dle ZISIF. Podfond vydava nasledujici
druhy kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investiéni
akcie. Akcie Podfondu maji podobu listinného cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie)
a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investi¢ni akcie) a jsou vydany ve formé na jméno.

Vydané investiéni akcie jsou detailné popsany v bodu 8.9 Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup.

Soucasti polozky Cistd aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cista
aktiva investor(i’, nebo ,CAI") jsou:
- Investi¢ni akcie s prévem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni Cinnosti

4.8. REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou Casovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zalctuji, pokud ma
Podfond soucasny zdavazek (zékonny nebo smluvni), ktery je disledkem minulé udalosti, a je
pravdépodobné, Ze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkd, a navic je mozno
spolehlivé kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykdzana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd potfebnych k vyrovnéni souéasného zévazku
vykazaného na konci ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani sou¢asného zdvazku, ucetni
hodnota rezervy se rovna sou¢asné hodnoté téchto penéznich tokd. Rezervy jsou pfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvofi.

4.9. DANE ZE ZISKU

Danové ndklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam vykazanym v ostatnim uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo jako souc¢ast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim udplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy na zakladé zisku vykazaného ve vykazu
o Uplném vysledku dle narodnich U¢etnich standardl po Upravach pro dafiové ucely. Podfond vykaze v
bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezerve, pokud jesté neni pripraveno danové
pfiznani. Pokud Podfond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Odlozené danové zavazky JSOU —
vykazovany v pfipadé odecitatelnych doc¢asnych rozdild. O odloZzené darové pohledavce se uotlﬂtc {Qouzel VN
v pripadé, kdy je pravdépodobné, Zze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti |Q;ii muze 8
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena of odnotu ”Fbrjj’ ,M




kterou je pravdépodobné, Ze pfislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmU jsou pouzivany aktualné platné danové sazby.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzdjemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkim a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z prijm0 vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatkd.

4.10. VYNOSY

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomickeé uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Podfondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy Podfond prevedl vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho
a Podfond si neponechava dalsi manazerskou angaZzovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.
Vynosy zahmuji pfijaté protiplnéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pripadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované Podfondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

4.11. UZNANiVYNOSU

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované Podfondem za dodané zbozi/vyrobky a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti.
Vynosy jsou snizeny o pripadné obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek

Vynosy z prodeje nemovitosti, jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy Podfond preved!
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Podfond si neponechava dalSi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uzndny v ¢ase a jejich vyse stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni trokoveé
miry. Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového ndstroje a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je urokova mira, ktera presné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéZnich pfijm0 po ocekdvanou dobu trvani dluhového nastroje, na
jejich &istou zlstatkovou hodnotu k okamzZiku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni rokové miry dluhovych nastrojd, kromé finanénich aktiv
a zavazkd klasifikovanych jako v rediné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri priprave individudini ucetni zaverky v souladu s IFRS provadi vedeni Podfondu odhady a urcuje
predpoklady, které maiji vliv na aplikaci Ucetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynosu
a nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady uc¢etnich hodnot aktiv a zavazu
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhadu A , N

mohou liSit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Podfondu své odhady nagﬁ@g&% i,\
nezavislych odbornika. T - v o
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Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméene doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméneé doslo a v nadchdzejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazk( nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.7. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani Ucetnich vykazd, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Podfondu
prezentovany, vychazi ze skutec¢nosti, Zze Podfond je investicnim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha
urcitym pozadavkdm ZISIF.

5.2. ODHAD REALNE HODNOTY

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zdvazky v realné hodnoté obchodovana
na aktivnich trzich (napr. verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Redlnd hodnota financnich aktiv
a zévazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty neobchodované na burze), se
stanovi pomoci ocefovacich metod. Podfond pouziva rizné metody a vychazi ztrznich podminek
existujicich ke kazdému datu Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté
stejné, analyzy diskontovanych penéznich tokd, modely ocefiovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné
pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuZiti trznich vstup( a vstupt specifickych pro danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznd aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenént;
e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud primo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redinych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro meéreni realné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé
nepozorovatelnych vstup(, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané
aktivum nebo zavazek.

5.2.1. Ocenéni nemovitosti urCenych k prodeji pro ucely vypoctu fondového kapitalu
z investicni ¢innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich ndkladl. Do poc¢atecniho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim porizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se
v souladu se statutem Podfondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho
roku, pficemz takto urCena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od
posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty
nemovitosti. ST A DN
VA
Na vySe uvedeny majetek Podfondu jakozto rozpracovaného projektu L’Jéetnijednotkap’pﬁﬁovaé@ standard’
IAS 2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drzena za ucelem prgdeje. K Sg’f 2}?3119
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doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro ur€eni fondového kapitalu dle § 191
odst. 1 ZISIF, kdy Podfond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zéklade § 196 ZISIF a skute¢nosti,
podle néjZ se majetek a dluhy investi¢niho Podfondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji realnou hodnotou.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno internim znalcem administratora pomoci metody trzniho
porovnani. Principem této metody je porovnani ocefovaného predmétu se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za
dany predmét pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu.

5.2.2. Ocenovani financnich aktiv a zdvazk(d redlnou hodnotou vykazanou do zisku
nebo ztraty

Redlnd hodnota finanénich aktiv, kterd nejsou koétovana na aktivnim trhu, je stanovena nezavislym
certifikovanym znalcem. Ocenéni provedené nezdvislym certifikovanym znalcem zahrnuje aplikaci trf
ocenovacich trznich pfistupd, a sice porovnavaciho, vynosového a nakladového, které jsou pouzity
jednotlivé, nebo soubézné, v zavislosti na konkrétnim oceriovaném majetku, Ucelu ocenéni a souvisejicich
podminkach ocenéni. Vysledkem uvedenych trznich ocefiovacich pfistupl je porovnavaci, vynosova a
vécnd (nakladova, substancni) hodnota. Vysledkem komplexni aplikace trznich pristupl v pripadé
konkrétniho ocenéni je odhadnuta hodnota, kterou je bud vySe zminéna trzni hodnota, nebo jiny typ
hodnoty dany konkrétnim ucelem ocenéni nebo pouzitymi pfedpoklady.

Urceni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost”, vyzaduje vyznamny usudek fondu. Podfond povazuje za
pozorovatelné Udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehliva a ovéfitelng, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vystupem ocenéni je vzdy odhad nebo priblizna hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité
ocenovaci metody nemusi piné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Podfond ma. Ocenéni
se proto pfipadné upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalSich faktord, véetné modelového rizika, rizika
likvidity a rizika protistrany.

Redlnd hodnota finanénich zavazk(d pro Ucely zvefejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich
smluvnich penéznich tokd pfi aktualni trzni Urokové sazbé opravenou o nepozorovatelné drokové rozpéti.

Nasledujici tabulka analyzuje v réamci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazk( fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosinci 2020.

Pro vSechny pfesuny mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani realnou hodnotou plati predpoklad, ze
nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V priibéhu let 2020 ani 2019 nedoslo k Zadnym pfesundm.

Vsechna zvefejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.

Rok 2020

v tis. K& Uroven 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkem
Financni aktiva vykdzana v redlné

hodnoté do zisku nebo ztraty

Majetkoveé cenné papiry - - 40 334 40 334
Ostatni pohledavky - - - -
Poskytnuté pujcky - - 45 457 45 4571

Celkem - - 85785 85785




Rok 2019

vtis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem

Finanéni aktiva vykdzana v redlné

hodnoté do zisku nebo ztraty

Majetkoveé cenné papiry - - - -
Ostatni pohledavky - - 26 26

Poskytnuté pujcky - - 12178 12178
Celkem - - 12 204 12 204

Investice zarazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebo jsou obchodovany zfidka
nebo nejsou obchodovany vibec. Nastroje urovné 3 zahrnuji soukromy kapitédl a pohledavky
z podfizenych uverl. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto cenné papiry k dispozici,
pouzil Podfond k odvozeni redlné hodnoty ocenovaci metodu.

Aktiva a pasiva ocenovana na urovni 3 jsou minimalné jednou ro¢né precenovana na zakladé posudku
zpracovaného nezavislym znalcem k 31. prosinci kazdého kalendafniho roku. Realna hodnota pujcek
poskytnutych fondem je stanovena ve vysi jistiny, ledaZe by si Investiéni spole¢nost byla védoma
zavaznych dlvodU tykajicich se divéryhodnosti dluznika, coz by umoznilo fondu jednat jinak. Metoda
uréeni redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk( fondu a zpldsob stanoveni skute¢né hodnoty akcii fondu
jsou obsazeny v provadécich pravnich predpisech.

5.3. ODHADY SPOJENE S PANDEMIi COVID-19

Na sklonku roku 2019 se v Ciné objevil novy typ nebezpe&né choroby COVID-19, ktery se v roce 2020
postupné rozsifil do dalsich zemi véetné Ceské republiky. Disledky tohoto rozsifeni a opatieni viady Ceské
republiky i dalSich zemi k zamezeni jeho Sifeni mély nevyznamny negativni dopad na hospodareni
Podfondu v Ugetnim obdobi. Podfond neeviduje zadné zruSeni rezervace z diivodu pandemie. Drtiva
vétSina nemovitosti v majetku Podfondu byla jiz pfed pandemii zasmluvnéna a pak i prodana.

Dulsledky opatfeni COVID-19 nemély vliv na investicni strategii Podfondu.

Vzhledem k minimalnimu rozsahu negativniho dopadu na hospodafeni Podfondu v U¢etnim obdobi
naopak ocekavame, ze Podfond by mohl realizovat nékteré zajimavé projekty, které se na trhu objevi.
Podfond v budoucnu zatim neocekdva negativni dopad na vysledek hospodareni, spojeny s dlsledky
pandemie COVID-19, pokud se situace vyznamné nezhorsi.

Podfond nezadal o verejnou podporu v souvislosti s pandemii COVID-19.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni uUcetni zavérky dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mezitimni ucetni zavérku.
Obhospodarovatel ke dni vyhotoveni ucetni zavérky zhodnotil rizika negativniho dopadu COVID-19
a nezjistil vliv na zménu hodnoty aktiv Podfondu, a to pfedevsim kvdli jejich Zivotnosti a celkovému
poskytnutému uzitku.

6. PRVNI PRIJETI IFRS

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 je prvni U¢etni zavérkou Podfondu sestavenou v souladu s IFRS.
Ugetni jednotka zvefejnila srovnatelné Udaje vykdzané v této Ucetni zavérce k 1. 1. 2019 a 31. 12. 2019.
PFi pfipravé poc¢atecni rozvahy podle IFRS upravil Podfond ¢astky plvodné vykézgné v UCetni zavérce
sestavené v souladu se vSeobecné uzndvanymi Ucetnimi zasadami platnymi v Ceské republice (CZ
GAAP).

Rozhodnuti u¢inéna pfi prvnim uplatnéni pfijeti IFRS:

Moznost vyjimek pfi prvnim uplatnéni [FRS:
Dobrovolné vyjimky Podfond neuplatnil.




Povinné vyjimky z IFRS:

Vyjimka pro odhady.

Odhady podle IFRS k 1. lednu 2019 jsou stejné jako odhady provedené k tomuto datu v souladu s CZ
GAAP.

Sesouhlaseni CZ GAAP s IFRS

Sesouhlaseni vlastniho kapitalu Podfondu:

V tis. KC K 31. prosinci 2019 K 1. lednu 2019
Vlastni kapital dle CZ GAAP z investi¢ni ¢innosti 31673 7 082
Re-klasifikace dlouhodobého majetku do zdsob

k1.1.2019 4273 4273

- Ocenovaci rozdily -
- Aktivace vypUj¢nich nakladl -

- ZruSeni odlozené dané z precenéni 4273 4273
Re-klasifikace dlouhodobého majetku do z&dsob 17940 )
k31.12.2019

- Ocenovaci rozdily -14 426

- ZruSeni odlozené dané z precenéni -3514

Cist4 aktiva pfifaditelna drzitelim investidnich akcif

- 18 006 11 355
s prévem na odkup

Sesouhlaseni Uplného hospodéfského vysledku po zdanéni za rok 2019:

2019

Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi po zdanéni dle CZ GAAP 10 059
Re-klasifikace dlouhodobého majetku do zasob -3514
- OdloZena dan z prechodnych rozdil( -3514
Uplny hospodéFsky vysledek za u&etni obdobi po zdanéni 6 545

Sesouhlaseni Vykazu penéznich tokl za rok 2019:

Pfechod z CZ GAAP na IFRS nemél zadny dopad na vykazované penézni toky generované Podfondem.
Polozky odsouhlaseni mezi vykazy podle CZ GAAP a vykazy podle IFRS nemaji zadny Cisty dopad na
generované penézni toky.

Komentér k sesouhlaseni CZ GAAP a IFRS

Zasoby

Podfond podle CZ GAAP vykazoval své investice do nemovitosti jako dlouhodoby majetek, ktery byl
v souladu se statutem Podfondu precenovan na realnou hodnotu. V ramci IFRS jsou vSak tyto investice
zafazeny v majetku jako zdsoby. Z tohoto dlvodu doslo k 1. lednu 2019 k re-klasifikovani majetku do
zasob a byly provedeny nasledujici Upravy souvisejici s touto zménou:
- ZruSeni pfecenéni souvisejici s dlouhodobym majetkem, tj. zasoby jsou evidovany v pofizovacich
cenach
- ZruSeni odlozené dané z precenéni dlouhodobého majetku

Cistéd aktiva pfifaditelna investiénim akciim s pravem na odkup

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval podle IFRS investi¢ni

akcie jako finan¢ni zavazek vykazovany jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akgii _
s pravem na odkup®. V ramci CZ GAAP jsou emitované investicni akcie vykazovany jako vlastm kapml A p m
Z tohoto dlvodu doslo k re-klasifikaci vlastniho kapitalu na finanéni zavazek. ER




7. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povaZzovan statutarni organ Spole¢nosti,

ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:

- Bytové domy — jedna se o rekonstrukci a nasledny prodej bytovych a nebytovych prostor.

- Financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s pfijatymi
a poskytnutymi pUjckami a drzenymi majetkovymi uc¢astmi

- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze prifadit vySe uvedenym

segmentim

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31. prosince 2020 Finan&ni
aktiva
) v redlné ,
Bytové domy hodnots do Ostatni Celkem
zisku nebo
ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 12 327 = - 12 327
Z@k/ztrata Z pfecenéni na i 4546 i 4546
realnou hodnotu
Ostatni provozni naklady -223 - - -223
Ostatni provozni vynosy 159 159
Spravni a vSeobecné naklady - - -1818 -1818
Urokové vynosy - 2818 - 2818
Urokové naklady - - -
Ostatni financni naklady - - -6 -6
Ostatni dané a poplatky -1 - -7 -8
Zisk pred zdanénim 12 262 7 364 -1 831 17 795
Dan ze zisku -674 -147 91 -724
Zisk/Ztréta z pokracujic 11588 7223 1740 17 071
¢innosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek - - - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 11 588 7223 -1740 17 071
ZvySeni Cistych aktiv
pripadajicich drzite|tm 11 588 7223 -1 740 17 071
investiénich akcii s pravem na
odkup po zdanéni
Aktiva - 85785 512 86 297
Zavazky - - 37 326 37 326
8. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI
8.1. POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY
o A A i’\\\

Poskytnuté uvery jsou realizovany se spiiznénym i tfetimi stranami. Jsou vykazany jak
kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfindseji pevné a proménlivé platby. Tyto pUj
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evidovany ve vysi nesplacené jistiny vcetné ¢asoveé rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich realnou
hodnotou.

Uvéry jsou &lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé Uvéry jsou splatné do 12
mésicl od data Ucetni zavérky.

Podfond kratkodobé Uvéry a zapUjcky k 31. 12. 2020 neeviduje.

Dlouhodobé
v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019 1.1.2019
Uvéry a pdjcky poskytnuté spfiznénym stranam 29113 6116 -
Uvéry a pajcky poskytnuté tietim stranam 15833 6 062 -
Postoupené pohledavky za spriznénymi stranami 505 - -
Celkem 45 451 12178 -
Redlna Zména 5 Realna
ok hodnota ... Cerpani— Cerpdni— Nabéhly Splatky - Splatky — hodnota
v tis. K& realné <y “y , <2 Jy o
k1.1. hodnoty penézni nepenézni urok penézni nepenézni k31.12.
2020 2020
Vihorev
Investmen 3997 - 14200 7194 1408 1 - 26799
ts SE
GARTAL
Holding,a. 6062 - 9000 - 1210 439 - 15833
S.
Maksym
Vykhoryev 2119 - - - 195 - - 2314
Vihorev
Investmen - - - 500 5 - - 505
ts SE
CELKEM 12178 - 23200 7 694 2818 439 - 45 457

Ve sledovaném obdobi doslo k nepenéznimu Cerpani Uvéru ve vysi 7 194 tis. k¢ zapocCtem zavazku
podfondu ztitulu uplatnéni naroku na Cerpani uUvéru a pohleddavky podfondu ztitulu postoupeni
pohledavky.

Nepenézni Cerpani ve vysi 500 tis. KC predstavuje postoupenou pohledavku, kdy zavazek z postoupeni byl
uhrazen zapoctem s pohleddvkou vyplyvajici z Upisu investicnich akcii.

8.2. INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spolecnosti jako finan¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén rediné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu Uplného
vysledku hospodafeni v fadku ,Cisté zmény redlné hodnoty financnich nastrojli do zisku nebo ztraty”
v obdobi, ve kterém vzniknou.

31.12.2020 Investice v tis. K&

o * Y e , , Pofizovaci Redlna . _
Spole¢nost ICO Zemef plsobeni  Podil hodnota hodnota Preceneéni
Rezidence 057 01 694 Ceska 100 % 35788 40334 4 546
Strakonicka s.r.o. republika
CELKEM 35788 40 334 4546

V pribéhu roku 2020 byl realizovan nakup spolec¢nosti Rezidence Strakonicka za hodnotu SSJ&ENBKC
Kupni cena byla uhrazena zapo¢tem s pohledavkou vyplyvajici z Gpisu investi¢nich akcii. — / ~




8.3. ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceriuje na Urovni svych pofizovacich ndkladd. Do poc¢atecniho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypUjeni naklady vynalozené na vystavbu
nemovitosti.

V souladu se statutem Podfond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcif
preceni realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto urcena hodnota
se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchézejiciho datu:
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019 1.1.2019
Pc,>r|20\ia0| cena vcetné vedlejsich pofizovacich i 14390 98186
nakladl

Z4asoby celkem - 14 390 98 186

Ve sledovaném obdobi Podfond realizoval doprodej bytovych jednotek projektu Budéjovicka 635. Prodej
11 bytovych jednotek Podfond realizoval se ziskem ve vysi 12 327 tis. K¢.

8.4. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Podfond neeviduje zadné dlouhodobé obchodni a jiné pohledavky.

Kratkodobé
v tis. K¢ 31.12.2020  31.12.2019 1.1.2019
Pohledavky z obchodnich vztaht za tfetimi osobami - 26 88

Ostatni pohledavky - - -

Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni i 2% 88
pohledavky celkem

Pohledavky z obchodnich vztahl predstavuji pfedevsim pohledavky z poskytnutych zéloh dodavatelim.
8.5. PENIZE

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina financnich prostfedkl je drzena na bankovnich
Uctech, pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuZziti Podfondem.

Fond je za ucCelem zajisténi svého vnitiniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vysi
alespori 500 000 K& s moznosti docasného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pripadu.

8.6. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

Zavazky z obchodnich vztahl zahrnuji bézné provozni zavazky Podfondu.

Vedeni Podfondu je toho nazoru, Ze Ucéetni hodnota zavazk( z obchodnich vztahl a jinych zavazki
odpovida jejich realné hodnoté.

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019 1.1.2019

Prijaté zalohy na prodeje bytl -

Celkem -




Kratkodobé

vtis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019 1.1.2019
Zavazky z obchodnich vztahl za tfetimi stranami 104 806 2 488
Zavazky za akcionari 36 789 - -
Prijaté zalohy na prodeje bytt - 6 490 -
Ostatni zavazky za tfetimi stranami 30 36 6
Dohadné poloZky pasivni, vydaje pfistich obdobi 188 304 130
Kratkodobé zavazky z obchodnich vztah( a ostatni

zavazky celkem 37 111 7 636 2 624

Zavazky za akcionafi ve vysi 36 789 tis. K¢ predstavuji zavazky podfondu emitovat investoriim, na zakladé
vyporadané smlouvy o Upisu, investicni akcie. Z toho penézni uhrada byla provedena ve vysi 500 tis. K&
a 36 589 tis. K¢ bylo uhrazeno zapoc¢tem na uhradu zavazku z postoupené pohledavky a Uhradu kupni
ceny podilu Rezidence Strakonicka, s. r. o.

Pfijaté zalohy na prodeje byt predstavuji zaplacené zalohy na zakladé smluv o smlouvé budouci na
prodej bytové jednotky. Vzhledem k tomu, ze ke konci sledovaného obdobi nema Podfond ve svém
portfoliu Zadné projekty, neeviduje Podfond ani Zadné prijaté zalohy na prodeje bytd.

8.7. PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Ve sledovaném obdobi doslo k ¢erpani pfijatych Uvérd v celkové vysi 500 tis. K&. Sou¢asné doslo k jejich
splaceni v pIné vysi.

Podfond neeviduje Zadné dlouhodobé pfijaté uvery a zapUjcky.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12.2020 31.12.2019 1.1.2019
Uvery a pUjcky prijaté od spriznénich stran - - -
Uvéry a pUjcky pfijaté od tretich stran - - 84 544
Celkem - - 84 544

8.8. DANOVE ZAVAZKY

Podfond ke konci roku 2020 eviduje pohledavku za Finan¢nim ufadem z titulu vyporadani koeficientu DPH
ve vySi 5 tis. KE.

K '31.12.2020 Podfond vykazuje rezervu na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 663 tis. K&, ktera je
ponizena o zaplacené zalohy v roce 2020 ve vysi 443 tis. KC.

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019 1.1.2019
Zdavazek (pohleddvka) z titulu dané z pfijmd

pravnickych osob 220 855 -169
Zdavazek z titulu dané z pfidané hodnoty -5 203 2 251
Celkem 215 1058 2082

8.9. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA
ODKUP

Fond vydava k Podfondu kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktudini hodnotu
investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pnpsam
finan¢nich prostfedkd poukazanych upisovatelem na ucet Podfondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie Podfondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného pap|ru a“p
formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.




Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis, nebo
stanovy néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo investora podilet se na jeho fizeni, avsak je s ni
spojeno pravo akcionare podilet se na jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi zruSeni Podfondu
s likvidaci.

S investiéni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu. Po dobu
365 dni od zahdjeni Upisu investic¢nich akcil se investicni akcie neodkupuiji.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Oba druhy investi¢nich akcii se li$i primarné v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku).

Vlastnici investi¢nich akcii Podfondu maji dale zejména:

- pravo byt informovani o aktualni hodnoté investicni akcie;

- pravo na odkoupeni investicnich akcii na ucet Podfonduy;

- pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, pokud se jedna o zalezitosti tykajici se Podfondy;

- pravo za podminek stanovenych Zakonem na valné hromadeé hlasovat;

- pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu
a Podfondy;

- pravo uplatnit v pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji investicni akcie predkupni pravo k investicnim akciim jiného
Investora

- pravo pozadovat vymeénu hromadné investi¢ni akcie;

- pravo na podil na likvida¢nim zUstatku pfi zruseni Podfondu s likvidaci;

- pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu, posledni vyro¢ni zpravy a zpravy
o hospodareni.

Fond emituje investicni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou pro tzv. rozhodny den, tj.
den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukazanych investorem na Ucet fondu zfizeny pro tento Ucel
depozitafrem, resp. den U¢inkd zapocteni postupem dle ust. § 21 odst. 3 ZOK, resp. ke dni vneseni
nepenézitého vkladu.

Odkupovani investi¢nich akcif probiha na zakladé zadosti Investora o odkoupeni investic¢nich akcii, kterou
Investor predklada Administratorovi. Administrator je povinen odkoupit investi¢ni akcie od Investord ve
Ihiité ve Ihaté do 120 (sto dvaceti) dnd ode dne podani Zadosti Investora o odkoupeni investi¢nich akci,
prficemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva prostfedky z Majetku Podfondu pfipadajici na fondovy
kapital odkupovaného druhu investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 31.12.2020 31.12.2019

Hodnota investicni akcie PIA 1,1395 1,0613

Hodnota investicni akcie VIA 15,7291 14,7749

Pocet investicnich akcii PIA na zaCatku obdobf 2 000000 2 000 000

Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 1161611 -

Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi - -

Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 3161611 2 000 000

Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 2 000 000 2 000 000

Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi 884 370 -

Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -

Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 2884370 2 000 000
Aktualni hodnota investicni akcie je stanovovana zpravidla Ctvrtletné ke konci rozhodnéhgs [@Q"ﬁic}bﬂ o
Hodnoty akcii fondu se zaokrouhluji na ¢tyfi desetinnd mista. Hodnota investi¢nich akcii ,;iﬁfédfena
v korundch ceskych (K¢). . - P 4

—~
D N



Prijem z vydanych investi¢nich akcii a priplatké mimo ZK Ize dle typu finan¢niho plnéni charakterizovat
nasledovné:

. Pfijata plnéni Pfijata pInéni
viis. K¢ v roce 2020 v roce 2019
Zapocet s pohledavkami 7194 -
Prijaté penize 6700 -
ZUctovani prijatych zaloh - -
Prijata plnéni celkem 13 894 -

9. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU
9.1. ZISK/ZTRATA Z PRODEJE ZASOB
v tis. K& 2020 2019
Trzby z prodeje bytovych jednotek 28933 119 251
Naklady na prodané bytové jednotky -16 606 -107 846
Celkem 12327 11 405

Ve sledovaném obdobi Podfond realizoval prodej 11 bytovych jednotek se ziskem ve vysi 12 327 tis. K¢.
Zarok 2019 Podfond realizoval prodej bytovych jednotek se ziskem ve vysi 11 405 tis. K.

9.2. CISTE ZMENY REALNE HODNOTY FINANCNICH NASTROJU DO ZISKU NEBO ZTRATY

Cisté zmény redlné hodnoty predstavuji zménu v redlné hodnoté obchodnich spolecnosti a ostatnich aktiv
vykazanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Redlna v o Redlna " . .

o hodnota Pnrystky/ hodnota Precenéni

v tis. K& Ubytky do
. 12. v roce 2020 k31.12. zisku/ztrat

2019 2020 y

Rezidence Strakonickg, s. r. o. 0 35788 40 334 4 546

Poskytnuté Uvéry 12178 33273 45 451 0

CELKEM 12178 69 061 85785 4 546

9.3. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

Ostatni provozni naklady -223 -1478
Ostatni provozni vynosy 159 7
Celkem -64 -1 471

Ostatni provozni naklady predstavuji pfedevsim naklady spojené s provozem nemovitosti, jako jsou
administrativni sluzby a zuc¢tovani koeficientu DPH.

Ostatni provozni vynosy predstavuji pfedevsim poplatky za instalaci elektromér( a preplatky z vyuctovani
sluzeb.

9.4. SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY

Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele, kterou vykondva spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce indiv.idqé’lgf@;o‘:,‘;%\
statutarmniho organu akciové spolec¢nosti. f""%j‘t‘w' @ N
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v tis. K& 2020 2019

Naklady na odmény statutarniho auditu 89 147
z toho:

- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 89 147
Pravni a notarské sluzby 96 349
Odména za vykon obhospodarovani 1077 971
Sluzby depozitare 466 499
Poradenstvi 25 45
Ostatni spravni naklady 65 70
Celkem 1818 2 082

Pravni a notarské sluzby predstavuji pfedevsim pravni sluzby spojené s prodejem nemovitosti.

Ostatni spravni naklady Podfondu tvori zejména néklady na marketing, vedeni evidence cennych papir(
a dalsi naklady spojené s fizenim Podfondu.

9.5. UROKOVE VYNOSY A NAKLADY A OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

Urokové naklady pfedstavuji troky z pfijatych Gvérd a vyptjcek. Urokové néklady spojené s vystavbou
nemovitostf jsou aktivovany do hodnoty zasoby jako vypUjcni naklady.

Urokové vynosy piedstavuji Uroky z poskytnutych avérd a vypdjcek a Uroky z postoupenych pohledavek.

Ostatni finan¢ni naklady obsahuji pfedevsim bankovni a Uvérové poplatky.

v tis. K¢ 2020 2019
Urokové naklady — tvéry a zapUjcky - -943
Ostatni finan¢ni néklady -6 -10
Urokové vynosy — Uvéry a zapljcky 2818 714
Celkem 2812 -239

9.6. OSTATNI DANE A POPLATKY

Ostatni dané a poplatky predstavuji spravni poplatky spojené s prevodem nemovitosti a pokuty z prodlenf
vymeérené finanénim Uradem. Za 2020 ¢ini tyto poplatky 8 tis. K& (2019: 110 tis. K&).

9.7. DANE ZE ZISKU

Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 2020 2019
Splatna dan bézného roku zaucétovana do naklad( 663 958
Splatna dan minulého roku zauétovana do nakladu 61 -
Odlozena dan zauc¢tovana do nakladd v bézném roce - -
Celkem 724 958
Splatna dan

Splatnd dan je za obdobi 2020 kalkulovana z danového zisku Podfondu, ktery je zdanovan danovou
sazbou ve vysi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investicni spolecnosti. Vzhledem k tomu,
Ze za obdobi 2019 Podfond nesplfioval podminky zékladniho investi¢niho fondu, byla splatna dan
kalkulovany z danového zisku sazbou ve vysi 19 %.




10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

VIHOREV.INVESTMENTS SE

Zisk Ztrata
. vykdzany | vykdzana
Pop|strvansakce Datvum Pohledavky Zdavazky | v ostatnim | v ostatnim
(v tis. Ke) uzavreni A P
Uplném Uplném
vysledku | vysledku
Smlouva o Uvéru (pavodné na
Budéjovickda Complex, s. r. 0)
s Gvérovym rémcem 20 000 000 K& | 052019 26799 ] 1408 ]
a urokovou sazbou 10 % p. a.
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o uvéru ze
dne 6.5.2019 — navyseni Uvérového 30.4.2020 - - - -
ramce na 50 000 000 K¢.
Postoupena smlouva o Uveéru
uzaviena dne 2.1.2020 s Uveérovym
rémcem 500000 K& a drokovou| 122020 505 ] > )
sazbou 15 % p. a.
CELKEM 27 304 - 1413 -
Maksym Vykhoryev
Zisk Ztrata
. vykézany | vykdzana
POP'S tr:a nsakoe Datvum, Pohledavky Zavazky | v ostatnim | v ostatnim
(vtis. K¢) uzavreni - .
Upiném Upiném
vysledku |  vysledku
Smlouva o uvéru s uvérovym
ramcem 1 950 000 K¢ a urokovou 14.2.2019 2314 - 195 -
sazbou 10 % p. a.
Smlouva o poskytnuti pfiplatku
mimo zakladni kapital spole¢nosti 22.12.2020 - - - -
ve vysSi 300 000 K¢.
Smlouva o vkladu a vyméné podill
— 100 % podil Rezidence
Strakonickd, s. r. 0. v hodnoté 22.12.2020 ) _ ) )
35788 500 K&
Smlouva o zapocteni vzajemnych
pghlgd§vek ’—osmlouva 0 vkle}dg a 9212.2020 i i i i
vymeéneé podill a smlouva o Upisu
investicnich akcif
Smlouva o Upisu investi¢nich akcif 22.12.2020 - 35788 - -
CELKEM 2314 35788 195 -

11. ODMENY KLICOVEHO VEDENI

Fond nema zadné zaméstnance.

V prezentovaném obdobi nebyly z Podfondu vyplaceny Zzadné odmeény ¢&i jiné vyhody ¢lendim organ(
spolecnosti — statutarnimu a kontrolnimu organu.

12. RIZENI RIZIK

Soucasti vnitiniho ridiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je strategie fizenj r',Zqu PN
vykondvana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrednu@m ‘této ;
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva r|Z|kae Zaklag 'm




nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pfed uskutec¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovi analyzu ekonomické vyhodnosti
obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimZ je jméni Podfondu
vystavenu z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit, jsou popsdna ve statutu Podfondu. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym
zdsadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni
situace Podfondu maji nejvetsi vyznam rizika:

Trzni riziko

Trzni riziko je hlavnim rizikem, kterému je jméni Podfondu vystaveno. Trzni riziko vyplyva z vlivu zmeén
vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Podfondu nebo nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych
spolecnosti, jejichz podily tvorfi sou¢ast majetku Podfondu.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum v majetku Podfondu nebude
zpenézeno veas za pfiméfenou cenu a ze z tohoto dldvodu nebude obhospodarovatel na t¢et Podfondu
schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. V pfipadé potfeby promptni pfemény
aktiv v majetku Podfondu nebo nemovitostnich spoleCnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori
soucast majetku Podfondu, do penéznich prostfedkd mlze byt potom uréitd transakce zatiZzena
dodatecnymi transak¢nimi naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pripadné pouze za cenu
realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic
v ramci statutem vymezeného zplsobu investovani.

Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu nebo nemovitostni
spole¢nosti

Riziko zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Podfondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichz podily
tvori soucast majetku Podfondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mize dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Podfondu nebo nemovitostni spole¢nosti,
jejichz podily tvori sou¢ast majetku Podfondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Podfondu.

prodeje.

Do Podfondu nebo nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Podfondu, mohou byt
za stanovenych podminek nabyvany nemovitosti za Ucelem dal$iho prodeje nebo mize dojit k situaci, Ze
z dlvodu zachovani minimaliniho podilu likvidnich aktiv v majetku Podfondu, nemovitost bude muset byt
z majetku Podfondu &i nemovitostni spolec¢nosti prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mlze ukdzat obtiznym realizovat prodej nemovitosti
v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi
cenu, nez na kterou byla nemovitost v majetku Podfondu ¢i nemovitostni spolec¢nosti ocenovana. To se
projevi ve snizeni hodnoty majetku Podfondu.




Rizika spjata s chybnym ocenénim nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni spole¢nosti

V dlsledku chybného ocenéni nemovitosti nebo Ucasti v nemovitostni spole¢nosti muze dojit k poklesu
hodnoty majetku Podfondu po prodeji nemovitosti nebo Ucasti v nemovitostni spole¢nosti.

Riziko jinych pravnich vad

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mize snizit v ddsledku
pravnich vad aktiv nabytych do majetku Podfondu nebo nemovitostnich spole¢nosti, jejichZz podily tvorfi
souc¢ast majetku Podfondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného
bfemene, ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava.

Urokové riziko

Urokové riziko je vymezeno jako riziko ztraty z titulu nepfiznivého dopadu zmeény trokovych sazeb a maze
se vazat k uvérliim poskytnutym Podfondem nemovitostnim spoleénostem.

Uvérové riziko

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazk( protistrany Podfondu. Emitent
investiéniho nastroje v majetku Podfondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi svij zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v pIné vysi nesplati.

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond ucast

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Podfond Ucast, spocivajici v tom, ze takova
spoleé¢nost mUzZe byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika miZe dojit k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

Riziko spojené s investicemi do nemovitosti.

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Podfond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Podfondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového
aktiva, at jiz v dlsledku jedndni tfeti osoby ¢i v dUsledku vy$si moci.

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace
Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych

hodnot ve vlastnictvi Podfondu ¢i nemovitostni spole¢nosti vlastnéné Podfondem, zejména zavedeni Ci
zvyseni dani, srazek, poplatkl ¢i omezeni ze strany pfislusnych organl statu.

Riziko ménové

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.




Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z dévodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)
Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapfi¢inéno zejména

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném
opatrovani majetek Podfondu.

Riziko zruseni fondu
Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z dGvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitdlu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢éastky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;

b) vyse fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investiénich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno statutem Podfondu a vnitinimi predpisy
Podfondu. Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investorll dle zakona
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, musi
byt veskeré investice Podfondu realizovany v souladu s platnych statutem Podfondu a podléhaji kontrole
ze strany depozitare Podfondu.

12.1. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice typ rizika protistrana hodnota | koncentrace
PGjcky a Gvéry kreditni, drokové | 28PUICka Vihorev investments | -, 54 58,3%
SE v¢. uroki

PLiSky a dvéry kreditni, Grokové éfﬁk“é"ka GARTAL Holding V.| 15 g5 34,4%
PUjcky a Uvéry kreditni, Urokové é?gkuéoka Vihorev: Maxim ve. 2314 50%
Pdijcky a avéry Celkem 44 946 97,8%
Penize a penézni ekvivalenty | kreditni FIO 1 0,0%
Penize a penézni ekvivalenty | kreditni Ceska sporitelna 511 1,1%
Obchodni a jiné pohledavky [ kreditni Postoupené pohledavky ...~ = 505 1,1%
ST 45963 100,0%
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12.2. Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Uvéry Pohledévky B&Zné Gdty Celkem
Standartni 44946 505 512 45963
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 44 946 505 512 45963
12.3. Likviditni riziko — splatnost pasiv
Bez financnich derivatl v tis. K¢
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Fond nevydal dluhopisy.
12.4. TrZniriziko — analyza citlivosti v tis. K&
Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital

urokoveé riziko uveérd 471419*1 % 895 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmeny trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencidlni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhdru

13. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalSi skutec¢nosti, které by naplhovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

14. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni doslo u Fondu ke zméné monistické vnitfni struktury akciové spolecnosti na
dualistickou.

Covid-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.

Obhospodatovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Udetni zavérky vykodhotil, Ze
udalosti nemaji vliv na tcetni zavérku fondu. Lze véak diivodné odekdvat, Ze vyée uvederfd situacé
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu. Portfolio fol
z hlediska dopadl opatfeni ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky povazovat za stabilni. U nejvyznaas




spolec¢nosti v portfoliu fondu doslo v ndvaznosti na pfijata opatreni ke zpomaleni rdstu a akvizice novych
klientd, nicméné na podnikatelskou ¢innost spole¢nosti a zajisténi jeji pokracovani neméli opatreni zadny
zasadni dopad.

Zmény v obchodnim rejstiiku po rozvahovém dni:

Statutdrni organ:

Statutarni reditel AVANT investicni spolecnost, a.s. vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Robert Robek vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky vymazano 1. 1. 2021
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA vymazano 1. 1. 2021

Predstavenstvo AVANT investicni spolecnost, a.s. zapsano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky zapsano 1. 1. 2021

Kontrolni organ:

V souvislosti se zménou statutarniho organu ze statuarniho reditele na predstavenstvo byla v obchodnim
rejstfiku provedena zména ze spravni rady na dozoréi radu. Clenové dozoréi rady jsou stejni jako v plvodni
spravni rade.

Ostatni skuteénosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni doslo k Upisu novych vykonnostnich investi¢nich akcii v objemu 16 981 800 K¢, které
nebyly ke dni sestaveni této Ucetni zavérky emitovany.

Z&dné dalsi vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky nenastaly.

V Praze dne 26. 4. 2021

jUDrA Petr Kratky
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Pfiloha &. 5 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba:

Sidlo:

Vihorev.Capital SICAV, a.s.
07670184

Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

b) Uloha ovladané osoby ve struktuFe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici
Jmeéno:

Dat. nar.:

Bytem:

Zpusob ovladani:

Maksym Vykhoryev

20. srpna 1986

Strakonicka 1856/11, Smichov, 150 00 Praha 5

pfimo prostrednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:

NAVA FUND a.s.
073 45330
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

neprimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.0, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolec¢nosti NAVA FUND a.s.

OFFICECENTER.CZ s.r.0.

28471 032

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
pfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitalu

Rezidence Strakonicka s.r.o.

057 01 694

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

neprimo prostrednictvim 95% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby, ktera
vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Rezidence Strakonicka
S.r.o.

Rezidence u Vojanky s.r.o.

08097 224
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Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Néazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Podfond Vihorev.Development

Budéjovicka 635/69, Kr¢, 140 00 Praha 4

nepfimo prostfednictvim 90% podilu na zakladnim kapitdlu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ s.r.0., kterda vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spole¢nosti Rezidence u Vojanky s.r.o.

Smart Quest s.r.o.

022 97 451

Budé&jovicka 635/69, Kr¢, 140 00 Praha 4

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu

Vihorev Development s.r.o.

076 75992

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Vihorev Income Properties | s.r.o.
08694 711
Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 90% podilu na zakladnim kapitdlu spole¢nosti
OFFICECENTER.CZ sr.0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti VIHOREV.INVESTMENTS SE, ktera vlastni 100% podil na zakladnim
kapitalu spolec¢nosti Vihorev Income Properties | s.r.o.

VIHOREV.INVESTMENTS SE
248 02 131

Jungmannova 26/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 90% podilu na zdkladnim kapitdlu spolecnosti
OFFICECENTER.CZ sr.o0., ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitdlu
spolecnosti VIHOREV.INVESTMENTS SE

c) Zplsob a prostiedky oviadani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz primo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.

d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, které byla uginéna na popud nebo v zéjmu osob dle
ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zajmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).
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e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Maksym Vykhoryev Smlouva o uvéru 14.2.2019 Uvér Bez protiplnéni
\S/:EHOREV'lNVESTMENTS Smlouva o uveéru 6.5.2019  Uvér Bez protiplnéni
Smlouva o poskytnuti 29 12
Maksym Vykhoryev priplatku mimo o Priplatek Priplatek
. S 2020
zakladni kapital
Smlouva o vkladu a 22.12. Investicni .
MRS Ve S wméné podili 2020 akcie Pl
Smlouva o zapocteni e e
o . 22.12. Zapocteni Zapocteni
MEL S e 2 Vel 2020 pohledavek  pohledavek
pohledavek

f)  Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Gjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovldadanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionafl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: povéreny zmocnénec jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Dne: 29.3.2021
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Pfiloha ¢. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Pofizovaci hodnota Redlna hodnota k poslednimu
Identifikace majetku (tis. CZK) dni Ucetniho obdobi

Poskytnuty uver spolecnosti 25174 26 799
VIHOREV.INVESTMENTS SE

Poskytnuty Uveér spolecnosti 14294 15833
GARTAL Holding

Poskytnuty Uver spolecnosti 1950 2314
Maksym Vykhoryev

100 % podil na zakladnim 35789 40 334

kapitalu spole¢nosti Rezidence
Strakonicka, s. r. 0.
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Pfiloha ¢. 7 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich
a dozor&ich organi Fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni Cleny
spravnich, fidicich a dozorc¢ich organ( nebo jejich spoleniky v pfedeslych péti
letech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorcich
organl Fondu ¢i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli Eleny organd Fondu alespori
po ur&itou ¢ast Udetniho obdobi

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investicnich fondd, ktere
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych

strankach avantfunds.cz.

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich
organt nebo jejich spolec¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost

LaVILLA luxusni reality, s.r.o.
ICO: 290 56 128

AVANT investicni spolecnost, a.s.
ICO: 27590 241

NetBroker S.r.0.
ICO: 257 99 592

TUTAMEN SICAV, a.s.

ICO: 059 79 528

Cornerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 061 80 337

SEMPER SICAV, a.s.

ICO: 062 96 921

CSNF SICAV, as.

ICO: 065 61 705

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 056 70 047

VALOUR investi¢ni fond s promennym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 078 21 158

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 08107 238

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

NWT FUND SICAVY, a.s.

ICO: 082 79 306

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

IC0: 090 74 511

k1 Investments SICAV, a.s.

ICO: 094 24 300

CONTI REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 096 58 165

Clen statutarntho orgénu

Spole¢nik
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu
Spole¢nik
Zastoupeni pravnické osoby ve

statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma



AFG Treti SICAV, a.s.

ICO: 099 75 730

DOMOPLAN - Bohunicka brana SICAV, a.s.
ICO: 099 63 596

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV a.s.

ICO: 086 13 893

Convenio, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 242 61 386

Natland rezidenéni investiéni fond s
promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 23 824

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond
SICAV, as.

ICO: 058 70 160

Czech Development Capital, a.s.

ICO: 058 15 533

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.

ICO: 064 09 768

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

EnCor Funds SICAV, as.

ICO: 067 60 295

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s.
ICO 08613893

ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

AVANT Private Equity investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

Nemomax investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

GROWWS SICAV a.s.

ICO: 067 11 235

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 073 17 930
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zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupen/ pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

4 Gimel Investments SICAV, a.s.
ICO: 069 61 126

REIT-CZ, a.s.

ICO: 071 96 555

IC INVEST FUND SICAV, a.s.

ICO: 071 52 906

r2p invest SICAV, a.s.

ICO: 073 15899

SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 053 43 038

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO: 054 79 819

STRL Group SICAV, a.s.

ICO: 077 48 914

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

PRIME FUND SICAVY, a.s.

ICO: 097 75 331

TBGF SICAV ass.

ICO: 093 94 257

GOOD LIFE SICAV, a.s.

ICO: 093 08 741

GREENLIGHT SICAV, a.s.

ICO: 092 54 081

MeLion Capital SICAV, a.s.

ICO: 091 46 156

AVANT GROUP SICAV, a.s.

ICO: 091 31 752

EVONETIC SICAV, a.s.

ICO: 090 88 431

RN TECH SICAV, a.s.

ICO: 091 16 451

GALIORL FUND SICAVY, a.s.

ICO: 090 43 365

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
ICO: 094 00 117

J&T Market Opportunities SICAV a.s.
ICO: 07748914

DS investicni fond SICAV a.s.

ICO: 057 75 787

REALIA FUND SICAV, a.s.

ICO: 089 07 498

Spolecenstvi vliastnikd k Chlumu 243, 244,

Dysina,
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Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



IC0O: 263 31 853

CRUIYFF a.s.
IC0: 242 87172

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

SEMPER SICAV, a.s.

ICO: 062 96 921

APE Development, a.s.

ICO: 062 41 310

Ibara Investment a.s.

ICO: 039 30 505

Land Value Holding, a.s.
ICO: 069 98 674

FQI Supreme, a.s.

ICO: 071 76 368

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

Startec Ventures SICAV a.s.
ICO: 051 75 925

FAMILY ACE s.r.0.

ICO: 052 98 296

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.

ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 660

Clean Future Battery a.s.

ICO: 07990 189

Gpod Value Investments SICAV, a.s.
ICO: 024 31 491

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO: 037 60 073

Na Dubovci 6, s.r.0.

ICO: 066 76 383
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Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Informace o spolec¢nostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondfej Pieran, CFA, ¢lenem spravnich, fidicich,

dozorcich organl nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v prfedeslych péti letech:

Spole¢nost

Aendi International s.r.o.
ICO: 277 82 247

CORFINA CZ s.r.0.
ICO: 623 01 845

Farma Cesky les s.r.o.
ICO: 041 57 524
Farma Hana s.r.o.

ICO: 042 48 546
Farma Litoméfice s.r.o.
ICO: 043 40 612
Farma Svitavy s.r.o.
ICO: 042 03 763
MAGNA INVEST | s.r.o.
ICO: 091 38 676

Spolecnik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma



ZDD pozemkova a.s.

ICO: 062 44 742

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
ICO: 094 46 061

4 Gimel Investments SICAY, a.s.
ICO: 069 61 126

AE ACQUISITION |, a.s.

ICO: 051 88 636

APE Development, a.s.

ICO; 062 41 310

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO:; 080 31 444

ARETE INVEST investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 035 32 534

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

AVANT GROUP SICAV, a.s.

IC0O: 091 31 752

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO: 27590 241

BHS REAL ESTATE FUND SICAVY, a.s.
ICO: 055 04 643

BIDLI investiéni fond SICAV, a.s.

IC0: 075 25 869

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

Budéjovicka investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
IC0: 242 61 386

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s.

IC0O: 073 17 930

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
IC0O: 094 00 117

Clean Future Battery a.s.

IC0O: 079 90 189

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

Cornerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 061 80 337

Czech Capital Fund SICAV, a.s.

ICO: 052 12 634

Czech Development Capital, a.s.

ICO: 058 15 533

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
ICO: 064 09 768

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

CSNF SICAV, a.s.

ICO: 06561 705

DOMOPLAN investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYROCNI{ ZPRAVA 2020 - Vihorev.Capital SICAV, a.s.

Podfond Vihorev.Development

Clen dozor¢i rady

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



ICO: 056 70 047

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

DS investi¢ni fond SICAV a.s.
ICO: 057 75 787

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

ENGINE CLASSIC CARS SICAVY, a.s.
ICO: 037 60 073

EVONETIC SICAV, a.s.

ICO: 090 88 431

FAMILY ACE, a.s.

ICO: 052 98 296

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

FQI CAPITAL, a.s.

ICO: 041 77 967

FQI Supreme, a.s.

ICO: 071 76 368

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

GALIORL FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 43 365

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO:; 05479 819

GOOD LIFE SICAV, a.s.

ICO:; 093 08 741

GREENLIGHT SICAVY, a.s.

ICO: 092 54 081

GROWWS SICAV a.s.

ICO: 067 11 235

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

Ibara Investment a.s.

ICO: 039 30 505

IC INVEST FUND SICAV, a.s.

ICO: 071 52 906

J&T Market Opportunities SICAV a.s.
ICO: 077 48 914

k1 Investments SICAV, a.s.

ICO: 094 24 300

K-INVEST uzavfieny investi¢ni fond, a.s.

ICO; 242 49 319

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674

MelLion Capital SICAV, a.s.

ICO: 091 46 156

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond,
a.s.

ICO: 242 23 824

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732
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Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



Natland reziden&ni investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

NC Cervené vrsky s.r.o.

ICO: 057 65 633

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 081 07 238

NWD SICAV a.s.

ICO: 052 85 437

NWT FUND SICAV, a.s.

ICO: 082 79 306

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

Plan B Investments SICAV a.s.
IC0O: 075 06 678

PREMIOT Capital Fund SICAV a.s.
ICO: 079 43 687

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

Private Equity investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641

r2p invest SICAV, a.s.

IC0: 073 15 899

REALIA FUND SICAV, a.s.

IC0: 089 07 498

REIT-CZ, a.s.

ICO: 071 96 555

RENDIT investi¢ni fond s promennym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 044 72 411

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

Richfox Capital Funds SICAV, a.s.
ICO: 056 41 497

RN TECH SICAV, a.s.

ICO: 091 16 451

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond

SICAV, a.s.

IC0: 058 70 160

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

SEMPER SICAV, a.s.

ICO: 062 96 921

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

SkyLimit Industry SICAV a.s.

ICO: 052 65 754

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



ICO: 051 94 148

SPM FINANCE investi¢ni fond
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Zastoupeni pravnické osoby

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ve statutarnim organu Ne
ICO: 053 43 038

Startec Ventures SICAV a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 051 75925 ve statutarnim organu

TBGF SICAV as. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 093 94 257 ve statutarnim organu

TOLAR SICAV a. s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 066 97 615 ve statutarnim organu

Tourbillon Invest SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 060 81 436 ve statutarnim organu

TREBITSCH investicni fond SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 07821 158 ve statutarnim organu

TUTAMEN SICAV, ass. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 059 79 528 ve statutarnim organu

UseltUpas. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 053 60978 ve statutarnim organu

VALOUR investi¢ni fond s proménnym C

. ) o Zastoupeni pravnickeé osoby

zgkladmm kapitalem, a.s. ve statutdrnim organd Ne
ICO: 05574 005

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV DY g\

as. Zastoupgn| pravmc’ke osoby Ne
1GO: 086 13 893 ve statutarnim organu

Vihorev.Capital SICAV, a.s. Zastoupeni pravnickeé osoby Ne

ICO: 076 70 184

ve statutarnim organu

Informace o spolec¢nostech, ve kterych byl JUDr. Petr Kratky ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond L
Zastoupeni pravnické osoby ve

SICAV, a.s. o , Ano
10 05870160 statutarnim organu
APE Development, a.s. (dfive AVANT x . . _
Development SICAY, as.) giera?r?&)ravm rady/c¢len statutarniho Ano
IC0: 06241310 9
Private Equity investi¢ni fond s proménnym L

. p s Zastoupeni pravnické osoby ve
zgkladmm kapitalem, a.s. statutarmim orgénu Ano
ICO: 04353447
%OOK?EZCJEQESV 25 Clen statutdrntho orgénu Ano
:gggggi%lyATUM' 5. Clen statutdrntho orgdnu Ano
Koruna Ceska (monarchisticka strana Cech,
Moravy a Slezska) Mistopredseda Ano
ICO: 44266740
JUDr. Petr Kratky Poradenska a konzultacni ¢innost AnO
ICO: 67934021 (0OSVC)
ﬁzv(?';;égéezi[fm spolecnost, a.s. Clen statutarniho organu Ano
Natland rezidencni investi¢ni fond s Zastoupeni prévnické osoby ve
proméeénnym zakladnim kapitalem, a.s. Ano

10 24130249 statutarnim organu



ARETE INVEST investicni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 03532534

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.
ICO: 03754774

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 05670047

Tourbillon Invest SICAV, a.s.
ICO: 06081436

Nemomax investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitdlem, a.s.

ICO: 04622669

Czech Capital Fund SICAV, a.s.
ICO: 05212634

SPILBERK investicni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 05194148

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO: 05479819

SkyLimit Industry SICAV a.s.
ICO: 05265754

DS investi¢ni fond SICAV a.s.
ICO: 05775787

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 06505694
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
ICO: 06409768

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 06872778

r2p invest SICAV, a.s.

ICO: 07315899

Plan B Investments SICAV a.s.
ICO: 07506678

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 07670184

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 08031444

HELSKE SICAV a.s.

ICO: 08412472

REALIA FUND SICAV, a.s.

ICO: 08907498

GALIORL FUND SICAVY, a.s.
ICO: 09043365

MeLion Capital SICAV, a.s.

ICO: 09146156

EVONETIC SICAV, a.s.

ICO: 09088431

RN TECH SICAV, a.s.

ICO: 09116451

GREENLIGHT SICAVY, a.s.

ICO: 09254081

GOOD LIFE SICAV, as.

ICO: 09308741

TBGF SICAV a.s.

IC0O: 09394257

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
ICO: 09446061
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Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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CREDITAS ASSETS SICAV a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve

ICO: 09783261 statutarnim organu A9
CREDITAS LOAN SICAV a.s. Zastoupeni pravnické osoby ve Ano
ICO: 09783334 statutarnim organu

Tourbillon East Europe 1, s.r.o.

IC0: 07075693 Jednatel Ne
Tourbillon East Europe 2, s.r.o. Jednatel Ne

ICO: 06429882

Czech Private Capital Real Estate SICAV, a.s.
(nyni DRFG Invest IV. a.s.) Predseda sprédvni rady Ne
ICO: 06038697

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

ICO: 27590241

AVANT Consulting, a.s.

IC0: 29003610

PREVALENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Predseda spravni rady Ne
ICO: 03609260

ING pojistovna, a.s., v likvidaci

ICO: 25703838

Natland Finance, a.s. (dfive Natland Finance

Pfedseda dozor¢i rady Ne

Predseda dozorci rady Ne

Clen dozorgi rady Ne

Zastoupeni pravnické osoby ve

investi¢ni fond, a.s.) e Ne
ICO: 03073866

Private Equity investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s. Clen sprévni rady Ne
ICO: 04353447

AVANT GROUP SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby ve Ne
ICO: 09131752 statutarnim organu

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Maksym Vykhoryev ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organu nebo jejich spolec¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

IMMO project SE
ICO:; 071 68 519
NAVA FUND a.s.
ICO: 073 45 330

OFFICECENTER.CZ sSro. é|en statutarniho Orgénu Ano
ICO: 284 71 032

Clen statutarniho organu Ano

Clen statutarniho organu Ano

Spolecnik Ano
lFEV:eS:i%eSr;c&Stggzonicka' sro. Clen statutarniho organu Ano
%eéj%%%cgyz\ganky SI0. Clen statutarniho organu Ano
lSérg?er4Tf)aé<OSSg\/8ices sTo. Clen statutarniho organu Ano
:gg?ge;éc?g?gzsm/w, as Clen dozor¢i rady Ano
Vihorev Development s.r.o. Shallecil A
IS 7S2s Clen statutarniho organu Ano
Vihorev Development Prague East s.r.o. Glen statutérniho organu ARG

ICO: 060 38 239
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Vihorev Income Properties | s.r.o.

10" 086 94 711 Clen statutarniho organu Ano
IFOREYINVESTRIENTS S2 Clen statutarniho organu Ano
ICO: 248 02 131 9





