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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR ) . . C e a . RN
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Ceska nérodni banka

Fond Good Value Investments SICAY, a.s., ICO: 024 31 491, se sidlem Jandaskova
1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluht v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné a
majetkoveé oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvofeného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a

LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)
investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF

oy4

Ostatni jmeni

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
- Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisud
Podfond 1 Podfond vytvofeny Fondem s nazvem ,Podfond GVI-1°, NID: 75161753
Podfond 2 Podfond vytvoreny Fondem s nazvem ,Podfond GVI-2“ zanikl s Ucinnosti ke dni 1.
5. 2021 fuzi Podfondu GVI-1 a Podfondu GVI-2, a to fuzi slouc¢enim.
Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich
VoBUP . ) oy . G
spolec¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Tato vyrocni zprava

Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 v pfipadeé Fondu.

Obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 4. 2021 a obdobi od 1. 5. 2021 do 31. 12. 2021
v pfipadé Podfondu 1.

Obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 4. 2021 v pfipadé Podfondu 2.

ZISIF Zdakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Ucetni obdobi


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Z3akon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisl

V roce 2021 doslo k fuzi Podfondu GVI-2 do Podfondu GVI-1 s rozhodnym dnem 1. 5. 2021. Za Ucelem
zajisténi srovnatelnosti informaci v komentarich Vyrocni zpravy je za aktualni komentované obdobi zvolen
kalendarni rok 2021, tj. obdobi od 1.1.2021 do 31. 12. 2021. Za srovnavaci obdobi je povazovan

kapitolach Vyrocni zpravy.

Z dlvodu fuze, kterd rozdélila Ucetni obdobi podfondU, obsahuje Vyroéni zprava 4 Ucetni zavérky a prilohy
Ucetnich zavérek, tj. fradna ucetni zaveérka Fondu za Ucetni obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 ze dne 28.
4. 2022, mimoradna ucetni zavérka Podfondu GVI-1 za Ucetni obdobi od 1.1.2021 do 30.4.2021 ze dne
27.7.2021 afadna ucetni zavérka za Ucetni obdobi 1. 5. 2021 do 31. 12. 2021 ze dne 28. 4. 2022, a
mimoradna ucetni zavérka Podfondu GVI-2 za Ucetni obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 4. 2021 ze dne 3. 8.
2021. Prilohou Vyroc¢ni zpravy je rovnéz Zahajovaci rozvaha Podfondu GVI-1 k datu 1. 5. 2021 ze dne 3. 8.
2021.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostaCujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyro¢ni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako Ucetné a majetkové oddelené ¢asti jmeéni
Fondu. O majetkovych pomérech podfond(, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, ze

umoznilo sestaveni Ucetni zaveérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfondy je
sestavena Vyroc¢ni zprava.



VYROCNI ZPRAVA 2021 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

1. ZA&kladni Udaje o Fondu a Podfondech
Nézev Fondu Good Value Investments SICAV, a.s.

Sidlo Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno

ICO 024 31 491

LEI Fondu 315700UEHMST7M4Z3W65

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B
7082

Vznik Fondu 11.12.2013

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

I Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

.o +420 267 997 795, www.avantfunds.cz
weboveé stranky

Fond ziskal povoleni k ginnosti samosprdvného investiéniho fondu na zakladé
Obhospodarovatel rozhodnuti CNB ¢.j. 2018/012222/CNB/570 ze dne 22. 1. 2018, které nabylo
pravni moci 23. 1. 2018.

Poznamka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

Poskytovatel fizeni
rizik

AVANT IS

AVANT IS vykonava ¢innost fizeni rizik na zakladé Smlouvy o povéreni jiného
Poznamka vykonem c¢innosti fizeni rizik investi¢niho fondu ze dne 1. 2. 2020 a obdobné
pfedchozi smlouvy ze dne 4. 4. 2018.

Podfondy vytvorené
Fondem

Podfond GVI-1, Podfond GVI-2
Podfond 1 Podfond GVI-1
NID Podfondu 1 75161753

LEI Podfondu 1 Nema



http://www.avantfunds.cz/
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Vznik Podfondu 1: 18.2.2020

Podfond GVI-2

(podfond zanikl fuzi s rozhodnym dnem 1. 5. 2021 a ze seznamu fondt CNB
Podfond 2 byl vymazan ke dni 1. 5. 2021). Podfond vytvoreny Fondem s nazvem
,Podfond GVI-2" zanikl s U¢innosti ke dni 1. 5. 2021 fuzi Podfondu GVI-1 a
Podfondu GVI-2, a to fuzi slou¢enim

NID Podfondu 2 75161761

LEI Podfondu 2 315700X2DN6P2414AQ30

Vznik Podfondu 2: 18.2.2020

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1518191 tis. K& (k poslednimu dni Ucetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 98 tis. K¢
(zapisovany zakladni kapital 110 000 tis. K&)
z toho Fondovy kapital Podfondu 1: 1518 093 tis. K&

b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma najméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif ke konci Uéetniho obdobi 110 ks

Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané 0 ks v objemu 0 K¢

Odkoupené 0 ks v objemu 0 K¢
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c) Udaje o cennych papirech Podfondu 1

Investi¢ni akcie

Podoba listinny cenny papir
Forma najméno
Jmenovitd hodnota kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

Obchodovatelnost )
regulovaném trhu

Prevoditelnost volné prevoditelné

ISIN nebylo pridéleno

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobf 4 828 534 ks

Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané 1297 136ks v objemu 11 200 K&
Odkoupené 3969 763 ks v objemu 1 216 524 K¢

V souvislosti s fuzi slou¢enim podfond( s rozhodnym dnem 1. 5. 2021 doslo k zéniku Podfondu 2 a
navazujici vyméné 358 515 228 ks investi¢nich akcii Podfondu 2 za 1 230 156 ks investi¢nich akcif
Podfondu 1.
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2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Fondu

(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

Na zakladé projektu pfemény — projektu fuze ve formé slouceni dvou podfond Fondu ze dne 29.3.2021,
rozhodnuti predstavenstva spolec¢nosti ze dne 29.3.2021 a rozhodnuti valné hromady fondu ze dne
30.4.2021 doslo k rozhodnému dni 1.5.2021 k fuzi slou¢enim podfondd Podfond 1 v roli ndstupnického
podfondu a Podfond 2 v roli podfondu zanikajiciho. Jméni Podfondu 2 preslo do jméni Podfondu 1.
K vymazu Podfondu 2 ze seznamu fond( CNB doslo ke dni 1. 5. 2021.

Z divodu pfechodu aktiv a pasiv Podfondu 2 do Podfondu 1 k rozhodnému dni fuze, ktera rozdélila
kalendarni rok na dvé uUcetni obdobi jsou, pro Ucely moznosti meziro¢niho srovnani vyvoje polozek
Ucetnich vykazU, ve vyroéni zpravé jako srovnavaci obdobi vyuzity udaje pfedchoziho kalendarniho roku.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucéetni zavérku Fondu a podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na ucetni zavérky. Lze v8ak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2022 redlnou hodnotu majetku a dluhd.

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondd
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomérech podfondy, jakoz i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zavérky za kazdy jednotlivy podfond. Veskera investi¢ni ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Usetni zavérka je sestavovéna samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro Gcely Vyroéni zpravy mysli
Ostatni jméni.

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodarfeni s Ostatnim jménim skongilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ztrata
ve vys§i 60 tis. K¢ pred zdanénim. Ztrata vznikla v disledku vzniku nakladd na poplatky a audit pfi absenci
vynosu.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu 1

V pribéhu ucetniho obdobi Podfond 1 provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu.
Predmétem podnikdni Fondu a Podfondu 1 je kolektivni investovani prostredk( ziskanych od investord
na zdkladé stanovenych investi¢nich cill a investiéni strategie Fondu a Podfondu 1.

Investi¢ni strategie Podfondu 1 je zaméfena zejména na poskytovani uvérl a zapljcek podnikateldm
formou tzv. mezaninového financovani a pfipadné dale formou investic do Ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech.

Investi¢nim cilem Podfondu 1 je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vioZzenych Investory Podfondu 1, a to
na zakladé investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem jako jsou: Ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani Uverl jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy
z dluhopist a nastrojl penézniho trhu, s tim, Ze vynosy investic budou prevazné opatfovany pfijmem
z dividend a Urok( z poskytnutych uvérl. Prevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia Podfondu 1 bude
v souladu s investi¢nim cilem dle pfedchozi véty dale reinvestovana. Podfond 1 primarné investuje na trhu
Ceské republiky a Slovenské republiky.

V pribéhu Ucetniho obdobi se Fond pfi novych investicich Podfondu 1 zamé&fil na pfilezitosti predevsim
v oblasti poskytnuti Uvérl a ndkupu investi¢nich akcii. K 30.9.2021 doslo k vymazu Sugilit Invest, a.s.
v likvidaci, dcefiné spole¢nosti Podfondu 1, z obchodniho rejstfiku.
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Hlavnimi zdroji pfijma Podfondu v U&etnim obdobf byly pfjmy z Grokd a obdobnych vynosti a déle pak
dividendy z majetkovych Ucasti a pfijmy z prongjmu.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V pribéhu Uetniho obdobi Fond nezaved| za4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitdlu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu 2

V pribéhu tcetniho obdobi Podfond 2 provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu, a to az do
svého zaniku prostfednictvim fuze slouc¢enim krozhodnému dni 1.5.2021, kdy jeho jméni preslo
do Podfondu 1. Pfedmétem podnikani Fondu a Podfondu 2 bylo kolektivni investovani prostredkd
ziskanych od investor(l na zékladé stanovenych investi¢nich cild a investi¢ni strategie.

Investi¢ni strategie Podfondu 2 byla zaméfena zejména na investice do majetkovych Ucasti a podild
v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uvérd ¢i zapljcek, a to zejména subjektlim
zabyvajici se developmentem nemovitosti. Jeji souc¢asti byla diverzifikace rizik na zdkladé investic do vice
podkladovych aktiv. Investi¢nim cilem Podfondu 2 bylo dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni
investicniho majetku, pfi signifikantné redukované volatilité a poklesech.

Hlavnimi zdroji pfijmd Podfondu 2 byly pfedevsim uroky a obdobné vynosy.

b) Finanéni prehled

Neinvesti¢ni ¢ast — Fond

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 0
Kratkodoba aktiva 152
Aktiva celkem 152
Vlastni kapital 98
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 54
Pasiva celkem 152
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Podfond 1

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 6.1 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Podfondu 1
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Dlouhodoba aktiva 1499 392
Kratkodoba aktiva 24205
Aktiva celkem 1523 597
Vlastni kapital 1518093
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 5504
Pasiva celkem 1523 597

Komentar k finanéni pozici:

V ndvaznosti na projekt fuze slou¢enim doslo k rozhodnému dni 1.5.2021 k pfechodu majetku, zdvazkU a
jméni Podfondu 2 do Podfondu 1. Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi tak obsahuje hodnotu aktiv a
pasiv Podfondu 1, ktery k rozhodnému dni fuze nabyl aktiva a pasiva zaniklého Podfondu 2 a déle s nimi
hospodafril.

c) Prehled portfolia

Podfond 1 a Podfond 2

Vteto casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu 1 a jeho vysledcich
za UcCetni obdobi v tis. KC. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze ¢. 6.1 vyrocni
zpravy.
Stav k poslednimu dni kalendarniho roku Stav
2020 k posledni

Ukazatel Podfond 1 a mu dni Podil v % sména v
Podfond 1 Podfond 2 Ucetniho °
Podfond 2 .
obdobi

Celkova aktiva

2322382 366 741 2689123 1523597 100 4334
Podfondu
Penézni prostredky 11 286 6900 18 186 16 428 1,08 -0,66
Ostatni podily 549 504 0 549504 237808 15,61 -56,72
Nemovitosti 70 000 0 70000 71 200 467 171
Poskytnute uvery a 1 586 564 350837 2093673 1190384 78,13 3884
zapUjcky
Ostatni majetek 105028 4 105 032 7777 0,51 -92,59
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Komentar k prehledu portfolia

Udaje v tabulce zohlednuji skutecnost, Ze veskera aktiva a pasiva Podfondu 2 byla k rozhodnému dni fuze
1.5.2021 prevedena do Podfondu 1. Srovnavacim obdobim je kalendaini rok 2020 a zmény jsou
posuzovany vUc&i souctu hodnot za Podfond 1 a Podfond 2 k datu 31.12.2020 uvedenému v pfislusném
sloupci tabulky.

U ukazatele Celkova aktiva Podfondu jsou srovnavaci hodnoty v tabulce zkresleny objemem investice
Podfondu 1 do investi¢nich akcii Podfondu 2 realizované v roce 2020, a to v objemu 318 160 tis. KC. Pri
zohlednéni této investice (ij. nezapodcitani jejiho objemu do srovnani) doslo k meziro¢nimu poklesu
celkovych aktiv 0 847 366 tis. K&, coz predstavuje pokles o 35,74 %, a k meziroénimu narlstu objemu
ostatnich podilt o 6 464 tis. K&, tj. 0 2,79 %.

Nejvyznamnéjsi vliv na zmeénu celkového objemu aktiv mélo mezirocni snizeni objemu poskytnutych
uveérl o 38,84 % a vyporadani investi¢nich akcii Podfondu GVI-2 vliastnénych Podfondem GVI-1.

V priibéhu Ugetniho obdobi se vedle fuze nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv
na vysledky hospodareni Fondu.

Vice podrobnosti je uvedeno v priloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu 1 jsou uvedena v pfiloze ¢. 6.1

d) Prehled vysledkd

Podfond 1 a Podfond 2

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 3.1, pfiloha ¢. 4.1 a pfiloha ¢. 6.1 Vyroéni zpravy) Ize
definovat finan¢ni vykonnost Podfondu 1 ndsledujicimi udaji v tis. K¢:
_— oy Udaje za
Udaje za kalendarni rok 2020 kalendaini
rok 2021

Ukazatel (Podfond | Podilv% | Zménav %

Podfond 1 a 1a
Podfond 2 Podfond

2)

Podfond 1 Podfond 2

Bézné vynosy
(inkasa dividend, 166 537 8997 175534 126 520 86,53 -27,92
urokd atd.)

Realizované gisté

vynosy z prodeje 0 0 0 0 0 N/A
majetku

Nerealizované

vynosy (z pfecenénf 0 0 0 8115 5,55 100
majetku)

Ostatni vynosy 21 000 0 21 000 11 576 7,92 -44,88
Vynosy celkem 187 537 8997 196 534 146 211 100 -25,61
Spravni ndklady 1484 1471 2955 1937 6,97 -34,45
Ostatni naklady 2 205 396 2 601 25869 93,03 894,58
Ndéklady celkem 3689 1867 5556 27 806 100 400,47

Cista zména hodnoty

portfolia 183 848 7130 190978 118 405 = -38,00
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Komentdr k prehledu vysledk

Udaje v tabulce zohlednuji skutecnost, Ze veskera aktiva a pasiva Podfondu 2 byla k rozhodnému dni fuze
1.5.2021 prevedena do Podfondu 1. Zmeény v tabulce vyjadfuji zmény souctu hodnot Podfondu 1 a
Podfondu 2 za jednotlivé kalendarni roky.

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynost Podfondu 1 jsou vynosy z Urok( z poskytnutych uvér( a vynosy
Z pronajmu.

Vrozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu 1.

Vice podrobnosti je uvedeno v pfiloze ¢. 2 Vyro&ni zpravy.
e) Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazatell

Podfond 1 a Podfond 2

Hlavni finanéni ukazatele
Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Stav k poslednimu dni kalendarniho roku Stav Podfond 1

Ukazatel Podfond 1 ZE?SE&?;&J Zménav %
Podfond 1 Podfond 2 2 Podfond albdoni

NAV Podfondu 2236 974 346122 2583096 1518093 1340
Pakovy efekt —

metoda hrubé hod. 10331% 103,96 % N/A 99,28 % N/A
aktiv

Pakovy efekt —

metoda standardni 103,82 % 105,96 % N/A 100,36 % N/A
zavazkova

Howe lpesil o 87 000 450 500 537 500 401 215 -25,36
(Upisy)

Ukondené investice 0 111 508 111 508 1216 524 990,97
(odkupy)

Cisty zisk 183 848 7130 190 978 118 405 138,00
Flodnsita ltesticn 298,22 K& 101 K& N/A 314,40 K& N/A

akcie

Komentar k hlavnim financnim ukazateldm

Udaje v tabulce zohlediujf skutecnost, Ze veskera aktiva a pasiva Podfondu 2 byla k rozhodnému dni fuze
1.5.2021 prevedena do Podfondu 1. Srovndavacim obdobim je kalendarni rok 2020 a zmeény jsou
posuzovany vUic¢i souctu hodnot za Podfond 1 a Podfond 2 k datu 31.12.2020 uvedenému v pfislusném
sloupci tabulky.

U ukazateld NAV a Nové investice jsou srovnavaci hodnoty v tabulce zkresleny objemem investice
Podfondu 1 do investi¢nich akcii Podfondu 2 realizované v roce 2020. Nasledujici komentare zohlednuji

vliv tohoto zkresleni.
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NAV Podfondu 1 — celkova hodnota Fondového kapitalu Podfondu 1, tj. celkova hodnota majetku
Podfondu po odeéteni vSech dluh Podfondu 1. NAV je pfifazeno investortim.

Podfond 1 drzel ke konci srovnavaciho obdobi investi¢ni akcie Podfondu 2 v celkovém objemu 318 160
tis. K&. Po zohlednéni této skutec¢nosti (1j. pfi vyfazeni ze souc¢tu srovnavaciho obdobi) doslo meziroéné
k 32,97% poklesu celkového NAV, tj. o ¢astku 746 843 mil. K&. Pokles NAV plyne z pfedevsim z divodu
zpétného odkupu akcil.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 300 %
Fondového kapitalu. Pakovy efekt Fondu metodou hrubé hodnoty aktiv dosahl 99,28 % a dle standardni
zavazkové metody dosahl 100,36 %.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV fondu z investicni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouZziti
pravidel pro netting expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

Nové investice — objem novych investic ve srovnavacim obdobi v sobé zahrnuje Upisy investi¢nich akcii
Podfondu 2 ze strany Podfondu 1 v celkovém objemu 315 mil. K&. Pri zohlednéni této skutec¢nosti (ij. jejich
vyfazeni ze souctu srovnavaciho obdobi), narostly nové investice o 178 715 mil. K&, coZ predstavuje
meziroéni rdstu 80,32 %.

Vice podrobnosti je uvedeno v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

f)  Zdroje kapitalu

Podfond 1

Nasledujici prehled Udaji vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni Uc¢etniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Podfondu 1 jsou uvedeny
v pfiloze ¢. 3.1 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Vlastni kapital 1518093

Cizi zdroje 5504

Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Kratkodobé zavazky 5504

.

!
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Komentdr ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu 1 je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Podfondu 1 jsou tvofeny zejména rezervou na dan z pfijmu pravnickych osob, a zavazky
z obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Podfond 1 nucen omezovat svou investiéni ¢innost
z dlivodl nedostatku zdrojd kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z ddvodd odkupU investi¢nich akeif
je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou
predevsim z emise akcii.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkd
na bankovnich U¢tech Podfondu 1. Penézni prostredky v hotovosti Podfond 1 nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojt kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Podfondu 1, a to i nepfimo.
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g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Podfond GVI-1 vyvoj hodnoty investi¢ni akcie
vroce 2021
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Podfond GVI-2 vyvoj hodnoty investi¢ni akcie
vroce 2021
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie Podfond 2 je zobrazen do data 30.4.2021, pfedchazejicimu rozhodnému
dni fuze.

h) Informace, zda v U&etnim obdobi do$lo k nabyti vlastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Ke konci Usetniho obdobi nedrzel Fond a Podfond 1, jeho dcefina spoleénost ani nikdo jiny jménem Fondu
akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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i)  Popis vSech vyznamnych udélosti, které se tykajf Fondu a k nimz doslo po skonéeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Provedené zmény v obchodnim rejstriku:

Dne 15, 3. 2022 byl pan Radek Vonavka vymazan z pozice ¢lena dozorci rady Fondu. Dale byl 15. 3. 2022
vymazan Ing. Petr Sembera z pozice ¢lena predstavenstva a byl nahrazen dne 15. 3. 2022 Ing. Radkem
Vonavkou na pozici ¢lena pfedstavenstva spole¢nosti.

Fond posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérky Fondu a Podfondu 1. Fond
na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto udalosti nemaji
na Ucetni zavérky vliv.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym muze
v této souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, ze u Fondu a Podfondu 1
neni ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky, jelikoz fond nevlastni zadna aktiva v Rusku
¢i na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24. 2. 2022; ,Vyjadfeni CNB k dopaddim
aktualni situace na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni ocekdvat, Zze pfimy dopad na doméci ekonomicky rlst, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil
na vyvozu zbozi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostfedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit
kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

K zadnym dalsim vyznamnym udalostem po datu Ucetni zavérky, které by mely vyznamny dopad na ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V prlibéhu aktudlniho U¢etniho obdobi je zamérem Podfondu 1 nadale pokracovat v poskytovani Uvérd a
udrZovat a technicky zhodnocovat nemovitost v portfoliu. Podfond 1 bude realizovat investiéni strategii
vymezenou ve statutu Fondu a Podfondu 1.

V pribéhu aktualniho téetniho obdobi bude Podfond 1 ¢elit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti.

Fond nadale planuje upisovat investi¢ni akcie. V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2021
vyplatu dividendy ve vztahu k investiénim akciim vydavanych k Podfondu 1.

Popis hlavnich rizik

V pribéhu roku 2022 budou vyznamnym rizikovym faktorem mozné dopady mimoradnych opatfeni
spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19 a mozné dopady
vale¢ného konfliktu na Ukrajiné na ¢eskou ekonomiku a potazmo ¢innost Fondu. V pfipadé naplnéni
rizikovych faktorl mize v téchto souvislostech dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢
vS§emi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhl Fondu. Ke dni vyhotoveni
Vyroéni zpravy vSak existuje znaéna mira nejistoty ohledné intenzity a doby mimoradnych vlivd a jejich
efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvojiv této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluht Fondu a Podfondu 1.

Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této
souvislosti Gelit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu a Podfondu 1 neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.


https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Vyjadreni-CNB-k-dopadum-aktualni-situace-na-Ukrajine/
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Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na cilova aktiva v podobé majetkovych uUcasti,
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dlisledkem bude silna recese.

Vliv ruské agrese v(¢i Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze
v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, Ze u Fondu a Podfondu 1
neni ohrozen pfedpoklad nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky, jelikoz Fond a Podfond 1 nevlastni zadna
aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( s téchto destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

- velké vykyvy na finanénich trzich

- zvySeniinflace

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond ani Podfond 1 nejsou, a Podfond 2 nebyl, aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

Podfond 1 jako ucetné a majetkové oddélend ¢ast jmeéni Fondu nevyviji ¢innosti v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi. JelikoZ je Podfond 1 Uc¢etné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema zadné
zaméstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahl. Stejna informace platila i pro
Podfond 2 v Ugetnim obdobi az do jeho zaniku.

¢) Informace otom, zda Fond mé poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Fond je samospravny. Portfolio manazer vykonaval v pribéhu uUcéetniho obdobi ve vztahu k fondu i
k podfonddm standardni ¢innost dle statutu fondu a podfondu.

Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Ugetniho obdobi k uzavfeni zadné nabyvaci smlouvy.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni RNDr. Anna Kokolusova
Dalsi identifikacni Gdaje Datum narozeni: 17. 2. 1962,
bytem Valticka 4107/17, 628 00 Brno
Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: po celé Ugetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Masarykova Univerzita Brno. Dlouholeté zkusenosti s ekonomickym fizenim obchodnich spole¢nosti
zamérenych na nemovitosti a development, dale pak s ekonomickym vedenim obchodnich spoleé¢nosti
zamérenych na maloobchod a velkoobchod s kosmetickym zbozim.
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f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitére vykondaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

NEPZY Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond po celé Ugetni obdobi

Ceska spofitelna, a.s.
452 44 782
Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

Vykon ¢innosti depozitare pro Podfond 1 po celé Ucetni obdobi

Ceskd spofitelna, a.s.
452 44782

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

Vykon ¢innosti depozitare pro Podfond 2 1.1.2021do 1. 5. 2021

g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V roce 2021 nebyla takova osoba depozitarem povérena.

h) Identifikaéni Udaje kaZzdé osoby opréavnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V roce 2021 nevyuzival Fond, Podfond 1 ani Podfond 2 sluzeb hlavniho podptrce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem priloh ¢. 8 a 9 Vyro¢ni zpravy.
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j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papirt nebo
zaknihovanych cennych papir( vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. idajl o vSech statnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za Ugetni obdobi, kterda mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V roce 2027 nebyl Fond Uc¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhod¢ich spord, které by se tykaly majetku
nebo ndrok{ vliastnikd cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papirt vyddvanych Fondem, kdy by
hodnota prfedmétu sporu prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu, Podfondu 1 nebo Podfondu 2
v Ugetnim obdobi.

Vroce 2021 nebyl Fond uc¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Fondu, Podfondu 1 nebo
Podfondu 2.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V roce 2021 nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skute¢né zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech &i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Udaje jsou uvedeny za kalendaini rok 2021:

Uplata obhospodafovateli za obhospodafovani 1937 tis. K¢
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 1 912 tis. K¢
- Podfondu 2 348 tis. K¢

Uplata depozitafi za sluzby depozitare 765 tis. K¢.
- Fondu 120 tis. K¢
- Podfondu 1 360 tis. K¢
- Podfondu 2 169 tis. K¢

Uplata depozitéfe za spravu cennych papirQ 0 tis. K&
- Fondu 0 tis. K&
- Podfondu 1 0 tis. K&
- Podfondu 2 0 tis. K&

Uplata administratora
: Eggsgndu . zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
- Podfondu 2

Uplata hlavniho podpdrce 0 tis. K¢
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 1 0 tis. K&
- Podfondu 2 0 tis. K&

Uplata auditora 109 tis. K&
- Fondu 0 tis. K¢
- Podfondu 1 132 tis. K&
- Podfondu 2 12 tis. K¢
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Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich

- Fondu
Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 0 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0tis. K¢
Ostatni spravni naklady 2 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 0 tis. K¢

- Podfondu 1
Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 63 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 89 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 7 188 tis. K&

- Podfondu 2
Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby 0 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 0 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 1 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 470 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitélu pfislusného podfondu. Naklady Fondu, které nevznikaji
nebo nemohou vznikat v souvislosti s investiéni ¢innosti zadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub
Ostatniho jméni. Veskeré spole¢né ndklady, které Ize pfifadit k vice podfonddm, jsou alokovany pomérné
na vrub Fondového kapitdlu vsech dot¢enych podfondd, a to v poméru dle vySe Fondového kapitdlu
dotéenych podfondl. Veskeré naklady, které nelze jednoznacné pfifadit k uréitému podfondu, jsou
alokovany pomérné na vrub Fondového kapitalu vSech podfondd v poméru dle vyse Fondového kapitalu.

m) Udaje o podstatnych zménach ddajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu roku 2021 doslo k ndsledujicim podstatnym zméndm statutu Fondu, Podfondu 1 a Podfondu
2. U Fondu zména Statutu dne 1. 4. 2021 z ddvodu zmény auditora.U Fondu zména Statutu dne 1. 5. 2021,
zmény jsou v navaznosti na zmény Stanov schvalené na VH z 30. 4. 2021. Zejména se jedna o fuzi
Podfondu GVI1 s Podfondem 2. U Podfondu 1 zména Statutu dne 1. 4. 2027 z ddvodu zmény auditora. U
Podfondu 1 zména Statutu dne 1. 5. 2021, zmény jsou v ndavaznosti na zmény Stanov schvalené
na VH z 30. 4. 2021. Zejména se jedna o fuzi Podfondu GVI1 s Podfondem 2.U Podfondu 1 zména Statutu
dne 4. 8.2021. U Podfondu 2 zména statutu dne 1. 4. 2021 z divodu zmény auditora.

n) Udaje o mzddach, dplatdch a obdobnych pifjmech pracovnikl a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vypladcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gidaje o po&tu pracovnik( a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici Fondu (vcetné portfolio manaZera Fondu), Administratora a Poskytovatele fizeni rizik nejsou

odménovani Fondem. Pracovnici Administratora a Poskytovatele fizeni rizik jsou odménovani AVANT IS
v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.
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AVANT IS vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikd, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi,
Ze odmeéna je tvofena narokovou sloZzkou (mzda) a nenarokovou sloZkou (vykonnostni odména).
Nenarokova sloZzka odmény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se zpravidla
odviji od vysledku hospodareni Fondu a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu 1:

Pevna slozka odmén 7 185K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 K¢
Pocet prijemcl 1
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

e v pomerné vysi pfifaditelné Podfondu 2:

Pevna slozka odmén 3206 K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 K¢
Pocet prijemcl 1
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

o) Udaje o mzdéch, tplatéch a obdobnych piijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Fond a Poskytovatel fizeni rizik uplatiuji specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven Fond, Podfond 1 nebo
Podfond 2. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a
nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu Fondu ani Podfondu, jsou v souladu s jejich
strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu, Podfondu 1 nebo Podfondu 2:

e Predseda predstavenstva, ktery zarover zastdva funkci portfolio manazera,
e Clen predstavenstva,

e Clen dozordi rady,

e Rizenfrizik - tato pozice je Uplatné obsazovana ze strany AVANT IS.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmenou se stanovuje individuainé.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu 1:

Odmény vedoucich osob 0 K¢
Pocet prijemcl 0
Odmeény ostatnich pracovnik{ 7 185K¢
Pocet pfijemcl 1
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e v pomeérné vysi prifaditelné Podfondu 2:
Odmeény vedoucich osob
Pocet pfijemcl
Odmeény ostatnich pracovnik(
Pocet prijemcl

Podfond GVI-2

0Ke

0

3206 K¢
.



VYROCNI ZPRAVA 2021 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

4. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu, Podfondu 1 a Podfondu 2 za Ucetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Dne: 28.4.2022

Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil Administrator:

/ S g

RNDr. Anna Kokolusova AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
predseda predstavenstva Mgr. Robert Robek

mistopredseda predstavenstva
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5. Prilohy
Priloha ¢. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu
Pfiloha ¢. 2 — Ucetni zavérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢. 3 - Zpréva auditora k Mimoradné ucetni zavérce Podfondu 1 (1.-4./2021)

Priloha ¢. 3.1 —Mimoradnad ucetni zaverka Podfondu 1 ovérend auditorem (1.-4./2021) (ust. § 234 odst.
1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 4 - Zpréva auditora k Mimoradné ucetni zavérce Podfondu 2 (1.-4./2021)

Pfiloha ¢. 4.1  —Mimoradna ucetni zaveérka Podfondu 2 ovéfena auditorem (1.-4./2021) (ust. § 234 odst.
1 pism. A) ZISIF)

Pfiloha ¢. 5 — Zprava auditora k Zahajovaci rozvaze Podfondu 1 (k 1. 5. 2021)

Pfiloha ¢. 5.1 — Zahajovaci rozvaha Podfondu 1 (k 1. 5. 2021)

Pfiloha ¢. 6 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Podfondu 1 (5.-12./2021)

Pfiloha ¢. 6.1 - Ucetni zavérka Podfondu 1 ovéfend auditorem (5.-12./2021) (ust. § 234 odst. 1 pism.
a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 7 — Zpréva o vztazich za Ucetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 8 — lIdentifikace majetku Podfondu 1, jehoz hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku
Podfondu 1 (Pfiloha 2 pism. E) VoBUP)

Priloha ¢. 9 — ldentifikace majetku Podfondu 2, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku

Podfondu 2 (Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Ptiloha &. 1 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA ACIONARUM SPOLECNOSTI
GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.,
(,,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych uéetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021,
vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitdlu za Ucetni obdobi od 1.1.2021 do
31.12.2021, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole€nosti
k 31.12.2021 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za ucetni obdobi od 1.1.2021 do
31.12.2021 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a poutziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou ptipad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérfenou jistotu, Ze uUcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vysSe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, mysind opomenuti, nepravdivad prohldseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti.
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na ucéinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedl v pfiloze Ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uUcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze Ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychdzeji z
ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a ddle to, zda
Gcetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

2,
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatki

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, dne 28.4.2022

autors,
&
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Komory auditor(i £R

Auditorskd firma:

K auditors, s.r.o.
Vevefi 102, 616 00 Brno
Opravnéni ¢. 595

Prilohy:
1) Rozvaha k31.12.2021

Odpovédny auditor:

Ing. Zdenék KF¥iz
Opravnéni ¢. 1888

2) Vykaz zisku a ztrat za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021

3) Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2021
4) Vyrocni zprava k 31.12.2021
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ROZVAHA

Ke dni 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

Posledni den Posledni den Pﬁ:ﬁﬂghd:n
AKTIVA Pozn. rozhodného Korekce rozhodného rozhodného
obdobi-brutto obdobi-netto .
obdobi-netto
Aktiva celkem (2) 152 ‘ 152 28
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami (%) 7.2 22 22 28
v tom: a) splatné na pozadani 22 22 28
11 | Ostatni aktiva 759 130 130 0
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni den mmuler)o rozhodného
obdobi
Pasiva celkem (%) 152 28
4 | Ostatni pasiva 74 54 0
Cizf zdroje (bez ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
- vt atn p 54 0
akcii klasifikovanych jako zavazek) celkem
9 | Zakladni kapital () 75 110 110
z toho: a) splaceny zékladni kapital 110 110
13 | Kapitdlové fondy 7.6 130 0
15 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobf 77 -82 -80

16  Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi

17 Vlastni kapitdl

Cist4 aktiva pripadajici na dritele investiénich akcif celkem
18 At
(Fondovy kapital)

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U€etni jednotky:

28.4.2022 RNDr. Anna Kokolusova
Sestavil: predseda predstavenstva

Bc. Martin Dozbaba

q
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PODROZVAHA

Ke dni 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

Good Value Investments SICAV, a.s.

ICO: 024 31 491

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Poznémka Posledni den rozhodného obdobi Posledni den minulého rozhodného obdobi
1 | Poskytnuté pfisliby a zaruky 253228
Sestavena dne: Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:
28.4.2022 RNDr. Anna Kokolusova
Sestavil: predseda predstavenstva /
Bc. Martin Dozbaba /f j ‘
%A @w P o
o
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

Good Value Investments SICAV, a.s.

ICO: 024 31 491

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Pozndmka 0d zag4tku do koncie rozhodného 0d zag&tku do,konce mir]ulého
obdobi rozhodného obdobi
5 Naklady na poplatky a provize 82 2 0
8 Ostatni provozni naklady 83 2 0
9 Spravni naklady (%) 84 56 2
b) ostatni spravni néklady 56 2
20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 8,5 -60 2
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -60 2

Sestaveno dne:

28.4.2022

Sestavil:

Bc. Martin Dozbaba

N

predseda predstavenstva

RNDr. Anna Kokolusova

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U€etni jednotky:

Ol
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Za’kl'c_ldlm’ VIas_tnl’ Er:rli_sni Rezerv Kapital. Ocenovaci Zigk Celkem
kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zustatek k 1. 1. 2020 1762282 -289 669 657 019 2129742
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 2 2
Ostatni zmény 0 0 0 0 -1762282 289 669 -657 099 -2129712

Zustatek k 31. 12. 2020

Zistatek k 1.1.2021 0 0 0 0

Cisty zisk/ztrata za Uetnf obdobf 0 0 0 0 0 0 -60 -60

Prevody do fondl 0 0 0 0 130 0 0 130
0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2021

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:

28.4.2022 RNDr. Anna Kokolusova
Sestavil: predseda predstavenstva

i [
Bc. Martin Dozbaba d' : @W /é/ab > P
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

Good Value Investments SICAV, a. s. (,Fond") byl zalozen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: Good Value Investments SICAVY, a. s.

Sidlo: Jandaskova 1957/24, 621 00 Brno

Den zépisu do obchodni rejstiiku: 11.12.2013

ICO: 024 31 491

DIC: CZ02431491

Pravni forma: Akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B vlozka 7082

Predmét podnikant: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 9. 12. 2013 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor(l vydavanim ucéastnickych cennych papir(l a provadi spole¢né
investovani shromazdeénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Fond veskery majetek z investi¢éni ¢innosti zahrnuje do nékterého z podfondd. Kazdy podfond ma vlastni investi¢ni
strategii a vlastni statut. Investicni strategie podfondu je vzdy uvedena ve statutu konkrétniho podfondu.

V pribéhu minulého Ucetniho obdobi 2020 doslo na zakladé rozhodnuti Valné hromady k vytvoreni podfondu GVI-1
(,Podfond") a veskery majetek a zavazky tykajici se investi¢ni ¢innosti byly k datu 2. 3. 2020 timto prevedeny do Podfondu.
Dale byl v roce 2020 vytvoren Podfond GVI-2. Na zakladé valné hromady ze dne 30. 4. 2021 doslo k fuzi Podfondu GVI-2
do Podfondu GVI-1 ato k datu 1. 5. 2021.

Good Value Investments SICAV, a. s. vytvari podfond pod nazvem Podfond GVI-1, na jehoZ uc¢et mize Fond nabyvat
majetek v souladu s investicni strategii tohoto Podfondu.

Investi¢nim cilem Podfondu GVI-1 je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vloZzenych Investory Podfondu GVI-1, a to na
zakladé investic do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem jako jsou: Ucasti v Nemovitostnich
spole¢nostech a poskytovani Uvérl jakoZto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy z dluhopist a nastrojd penézniho
trhu, s tim, Ze vynosy investic budou pfevazné opatfovany pfijmem z dividend a urokl z poskytnutych Uvérd. Prevazna
¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu GVI-1 bude v souladu s investiénim cilem dle pfedchozi véty dale
reinvestovana. Podfond GVI-1 primarné investuje na trhu Ceské republiky a Slovenské republiky.

Podfond ma vlastni investicni strategii a vlastni statut. Investicni strategie a investi¢ni cil Podfondu je podrobnéji
specifikovan ve statutu Podfondu.
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Obhospodarovatel a administrator:

Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho Fondu podle § 480 ZISIF
a valné hromady Fondu ze dne 3. 4. 2018, se Fond stal samospravnym investicnim Fondem. To znamena, Ze
obhospodarovani Fond provadi prostfednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob. AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
jiz vykonava pouze administraci a byla téZ povérena Fondem k fizeni rizik.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je samospravny. Investi¢ni spole¢nost
provadi administraci a fizeni rizik Fondu, resp. Podfondu. Uvedené cinnosti ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni
spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu si Fond zajistuje sam prostrednictvim k tomu
opravnénych osob.

Predseda pFedstavenstva a Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2021:

Statutarni organ:
Predseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova od 3.4.2018

Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera 0d 3.4.2018

Dozoréi rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Veronika Kaiser od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada, Ph.D. od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Matthew David Kaiser od 3. 8.2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

Dozorci rada:

Clen dozor¢i rady Veronika Kaiser od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada, Ph.D. od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Matthew David Kaiser od 3. 8. 2021
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2. Vychodiska pro pripravu ucetni zaverky

0Od data vytvorfeni Fondu obhospodafovatel o jméni Fondu Uctuje dle Uéetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro U¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,VoUBFI").

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé akruélniho principu a na zékladé zésady ocenovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich U¢etnich standardl upravenych pravem Evropskeé unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocenuje a uvadi informace o finanénich nastrojich podle mezinérodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah udajll ke zvefejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako radna k datu 31. 12. 2021, za ucetni obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.
(ddle téz ,ucetni obdobi).

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zdsady, zasadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investic¢niho fondu ovéfuje auditorem.

Fond neni subjektem vefejného zéjmu podle § 1a ZoU a je kategorizovén podle § 1b odst. 1 ZoU jako mikro ucetni
jednotka. Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou Ucetni zaveérku.

3.  Dlezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako uéetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Ucetnimi metodami:

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu - datum, kdy se Fond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nesplioval kritéria k
oductovani, pak Fond o pfevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.
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Financéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrZzeni penéznich tok( z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uZzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uétovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Fond zalctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme finan¢ni zavazek z rozvahy v pfipadg, Ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadg, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skondi jeji platnost.

Sména se stdvajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauc¢tovani nového finanéniho zavazku.

3.2. Financéni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papir, a stanovi, zda se jedna o dluhové financni aktivum nebo kapitélovy nastroj. Kapitdlovym ndstrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Gcéetni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost mad prévo na odkup téchto cennych papird,
investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné financ¢ni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

3.2.1. Dluhova finanéni aktiva
Mezi dluhova finan¢éni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e néktera Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami” obsahuje zejména bézné ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvery v ramci repo obchod a ostatni pohledavky u centrdlnich bank, bank nebo druZstevnich zalozen.

Financnimi dluhovymi aktivy v polozce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tretim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financ¢nich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokU plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio finan¢nich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojd Fondu jsou tvofeny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drZzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tokl a ur¢ené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny investice do dluhovych
financnich aktiv Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyzaduji, aby investicni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.
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Fond pfi prvotnim zauc¢tovani ocenuje finanénim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény reainé hodnoty a oducétovani
finanéniho aktiva je U¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financnich operaci” mimo nabéhlé droky, které jsou Uctovany v casové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z Urokd a podobné vynosy".

Finan¢ni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.

Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od po¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.  Finan¢ni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatové financni zavazky, jejichZ podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, ze tyto zavazky patfi do
skupiny finanénich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovdna na zakladé rediné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauc¢tovani ocenuje finanéni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty pfiraditelné
uverovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi

a oductovani financ¢nich zavazk( je Uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.4. Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Uétd se v rozvaze vykazuje
v zdvazcich v poloZce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloZznam”.

3.5.  ZpUsoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF oceriuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich Ucetnich standard(
(dale jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani redlné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastroji mdze byt redlnd hodnota zejména z déivodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika
a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluh Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

e nezavisly znalec.
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Redlnd hodnota Nemovitosti a Ugasti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papir vydévanych investi¢nim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavienym investi¢nim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto urc¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne Ucetniho obdobi do
dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 12 Realna hodnota.
3.6.  Vzijemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocCitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny ndrok na zapocteni zi¢tovanych ¢astek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci béZzného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.7.  Zasady pro Uctovani nakladd a vynos

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu tdetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylng. Casové rozligeni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuétovanim do nakladd nebo do vynost
bez Casového rozliSeni neni dotcen ucel casového rozliseni a ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popr. prijmy.

Opravy nakladl nebo vynost minulych Uéetnich obdobi se Uétuji na uctech nakladl nebo vynost béZzného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.7.1. Vynosy a naklady z poplatkll a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a casove souvislosti.

3.7.2. Naklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a penale jsou Uétovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

3.8. Dan zpfijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich U¢etnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozend dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet
Fondu. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva“ a odlozena dafova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZzené dané vztahujici se k pfechodnym rozdillim vykézanym v ramci rozvahy je také
vykazana v rozvaze jako snizeni/zvyseni téchto pfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijm".

11



Good Value Investments SICAV, a.s.

/\VCI n I' ICO: 024 31 491

INVESTICNi SPOLECNOST
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

3.9. Tvorbarezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v piipade, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedk( pfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné’ znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse pInéni.
Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pri vycisleni rezervy se

neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oCekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pficinou tvorby rezervy.

3.10. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maiji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:
e Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spoletnika se podilet dle Zakona o obchodnich
korporacich, stanov Fondu a tohoto Statutu, na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zlstatku pfi jeho zruseni
s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vznikd pouze z hospodareni Fondu s majetkem,

ktery nevznikl z investi¢ni Cinnosti Fondu,

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

4.  Regulatorni poZadavky

Fond podléhd dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceské Spofitelna a.s. (déle jen ,depozitar”) vykonava pro Fond
funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 5. 3.
2020.

5. Zmeény ucCetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investicni spolecnosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni
se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.
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Od 1. 1. 2021 maji investiéni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze v Géetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim ndstrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezindrodnich Ucetnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 investi¢ni spole¢nosti a investiéni fondy fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9
Financni nastroje, IAS 32 Finan¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejhovani.

V ramci implementace IFRS na finan¢ni nastroje byly k 1. 1. 20271 provedeny nasledujici zmény Uc¢etnich metod:
a) Vykazovani a ocenovani finan¢nich nastroji podle standardu IFRS 9

Fond se rozhodl v souladu se standardem IFRS 9 neupravovat srovnavaci Udaje za pfechazejici obdobi a zménu ucéetni
metody tak aplikuje modifikovanym retrospektivnim pfistupem, tedy Uprava je provedena retrospektivné s kumulovanym
dopadem na nerozdélené vysledky vykazanym k 1.1.2021. Informace za srovnatelné obdobi nejsou upraveny.

Finanéni aktiva jsou nové klasifikovana na zakladé obchodnich modell, kdy Fond je fizen na zakladé obchodniho modely,
kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazk( jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé
realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny finan¢ni nastroje Fond

klasifikuje jako financni aktiva nebo financni zavazky ocenované v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje informace o pdvodni a novou kategorii ocenovani a jejich uéetni hodnotu:

Pavodni Nova Ucetni
Pavodni kategorie acetni Nové kategorie
hodnota
hodnota

Aktiva

Doenovane recinou Realnou hodnotou do
Pohledavky za bankami hodnotou do vlastniho 28 i neb ) 28
kapitalu zisku nepo ztraty

Pasiva

NiZe uvedena tabulka zobrazuje zmény klasifikace finan¢nich aktiv a finanénich zavazk( k datu prvotniho pouziti IFRS 9:

Kategorie Ocenované redlnou Pdvodni ucetni Nova ucetni
hodnotou do vlastniho kapitalu hodnota Reklasifikace Piecenéni hodnota
k 31.12.2020 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami
Pocatecni zlstatek 28 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni readlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty

0 -28 0 0
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Kategorie Redlnou hodnotou do Pdvodni ucetni Nova ucetni
zisku nebo ztraty hodnota Reklasifikace Piecenéni hodnota

k 31.12.2020 k 1.1.2021
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty
Poc¢atecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty

b) 1AS32 Finanéni nastroje — vykazovani

0 28 0 28

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci emitovanych cennych papird. Klicovym faktorem, na jehoz zakladé
jsou podle IFRS rozliSovany financni zavazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zavazku Ucetni jednotky
poskytnout hotovostni (i jiné) pInéni nebo dodat jiny finanéni nastroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie,
s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou finanénim zavazkem, ktery v pfipadé splnéni vyjimek uvedenych
v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, préavo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prévo vlastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem

Klasifikace zakladatelskych akcii nemaji zadny dopad na Fond.

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/Cista
aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Finan¢ni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorif:

tis. K& Ocenéné realnou hodnotou
Ocenéné e . . .
" do ostatniho Gplného vysledku do zisku nebo ztraty
nabéhlou
hodnotou dluhové kapitalové povinné uréend
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledayky za 0 0 0 29 0
bankami
Ostatni aktiva 130
Pasiva

Ostatni paswa

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K& 2021 2020
ZUstatky na béZznych Uctech 22 28

Jednd se o bézny Ucet u Ceské sporitelny, a.s. se z(istatkem 22 tis. K&. Bankovni et je veden v CZK.

7.3. Ostatni aktiva

tis. K& 2021 2020
Ostatni 130 0

Calen @]

Polozka ostatni obsahuje pohledavku z titulu priplatku mimo ZK ve vysi 130 tis. K¢.

Splatna hodnota pohledavek 130 tis. K¢ ke konci sledovaného obdobi ¢ini 130 tis. K¢.
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7.4.  Ostatni pasiva

tis. K& 2021 2020
Dohadné polozky pasivni 54 0

Colen s 0

Dohadné polozky pasivni jsou tvoreny dohadem na audit Ucetni zavérky ve vysi 54 tis. K¢

7.4.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény redlné hodnoty:

tis. K& 2021 2020
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zdvazku k 1. 1. 0
Redlnd hodnota k 1. 1. 0
Transakce za sledované obdobi
Prirtstky 54 0

Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zdvazku k 31. 12. 54 0

Redlna (G&etni) hodnota zavazku k 31. 12. _
7.5.  Zakladni kapital

K 31.12. 2021 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 110 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvofen 110 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 000 K¢.

7.6.  Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji priplatek mimo zakladni kapital. Na Uc¢et Fondu jsou k datu Ucetni zavérky v kapitalovych
fondech evidovany priplatky ve vysi 130 tis. k¢.

7.7.  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych zisk(l nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finanénich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych zisk( a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2021 2020
ZUstatek nerozdélenych ziski/ztrat k 1.1.2021 -80 -80

Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni
minulého roku

Celkem k 31.12. -82 ﬂ

Ztrata za Ucetni obdobi 2021 ve vySi 60 tis. KE bude navrzena na prevedeni na neuhrazené ztraty z minulych let.

2 0
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8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Ocenéné realnou hodnotou
Ocenéné

tis. K& nabahlou do ostatnllho uplného v.y?IedIfu do zisku nebo ztraty

hodnotou diuhové kapitalové povinné uréené
nastroje nastroje

Financni aktiva

Naklady na poplatky

a provize

Zisk nebo ztrata

z financnich aktiv

Financni zavazky

Zisk nebo ztrata

z finanénich zdvazku

Zisk nebo ztrata D)
z finanénich néstroju

8.2.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z poplatk(l a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -2 0
Ostatni -2 0

Caken 2 0

Naklady na poplatky a provize predstavuji bankovni poplatky ve vysi 2 tis. K¢.

8.3.  Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 2021 2020
Ostatni provozni naklady 2 0

Caen 2 0

Ostatni provozni néklady predstavuiji pendle z FU ve vysi 2 tis. K&.
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8.4.  Spravni naklady

tis. K& 2021 2020
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 55 0

- naklady na povinny audit Ucetni zaverky 55 0
Ostatni spravni naklady 1 2

N

Colen % 2

Polozka ostatni spravni naklady predstavuje poplatek za ISIN ve vysSi 1 tis. KC.

8.5.  Splatna dan z pfijmu

tis. K& 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim -60 -2

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z oductovani financni aktiv
vykazanych v ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni
Danove neodcitatelné naklady

Pouzité slevy na dani a zapocty

0 0

Zohlednéni danové ztraty minulych let 0

0
Z4klad dané po odeéteni dariové ztraty )

Na ocekdvanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvorena rezerva ve vysi O tis.
K&. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 0 tis. K¢.

9.  Vynosy podle geografického Clenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na Uzemi Ceské republiky. Investiéni ¢innost se odehravd v Podfondu, tudiz fond
negeneruje zadné vynosy.

10. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

Fond k rozvahovému dni vykazuje nulové hodnoty pfedané k obhospodafovani, jelikozZ se jedna o samospravny fond.
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11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1. Rizeni rizik

Cinnost Fondu je vystavena zejména Uvérovému riziku.

Fond v ramci své ¢innosti zfizuje podfondy, na kterych probiha investi¢ni ¢innost. Fond nerealizuje investi¢ni ¢innost.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné ucty kreditni Ceska sporitelna, a. s. 22 14,5 %
Ostatni kreditni 130 85,5 %

Celkovy souget 100,0 %

11.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

11.3.1. Uvérové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: nizké)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdavazklm, tj. splatit své dluhy, vyplatit
ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrZzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni), ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména z penéznich prostiedkd ulozenych u bank.

Informace, které Investi¢ni spole¢nost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dllezité, mlze se stét, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout v disledku uddlosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napriklad podvody). Investi¢ni spole¢nosti mdze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Ugetni hodnota financnich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi odhad maximalni
expozice Fondu vici Gvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky Bé&Zzné idty  Ostatni Celkem
Standardni 0 0 22 130 152
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0 0 0

0
CakemaLposis 0] 0l 2 0

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredk( je tak zanedbatelné.
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11.3.2. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond m(ze drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mizZe stoupat nebo klesat v ddsledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za ndsledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepoditdna, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohleddvek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 22 22
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0
Dluhové cenné papiry 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0
Ostatni aktiva 130 130

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Zdavazky v(ci bankam 0 0
Zdavazky vic¢i nebankovnim subjektim 0 0
Zavazky z dluhovych cennych papir 0 0
Ostatni pasiva 54 54

Expozice Fondu na ménové riziko neni zadna.

11.3.3. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stredni)

Koncentrace pozic muze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Fond ma koncentraci pouze v(ic¢i bankovnimu sektoru v Ceské republice.

11.3.4. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, e CNB odejme povoleni k ginnosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Zze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé naklad( insolvenéniho
fizeni.
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12. Redlna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovand na aktivnich trzich (napfr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfr. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychdzi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocefovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuZiti trznich vstupd a vstupU specifickych pro danou entitu.

VsSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vsechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni readlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovanad realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finaneni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investiéni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finan¢niho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finanéni
instrument dostate¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uéetnich pfedpis(, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich Fond(, je tfeba provést korekce ze zdsady opatrnosti. A to tfeba i
do vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohledédvek. Budouci zévazky diskontujeme na
z&kladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodnad, neboft reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predc¢asné splaceni Uvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v souCasnosti, a to
odpovida definici redlné hodnoty.
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12.1. Hierarchie redlnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:

e Uroveri 1 — Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

e Uroven 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

o Urover 3 — Reélna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je urc¢ena na zékladé vstupnich
hodnot nejnizsi urovné, které jsou vyznamné pro méreni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové redlné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tridy) ocenéné redlinou
hodnotou k 31. prosinci 2021.

Rok 2021
tis. K& Uroven 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 22 22
Ostatni aktiva 130 130
T O S S N
Zdvazky

Ostatni pasiva

Rok 2020

tis. K& Urover 1 Urover 2 Uroveri 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami

Zavazky

Pro vSechny pfesuny finanénich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finanéniho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2020 ani 2021 nedoslo k Zadnym pfesundm.
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12.2. Techniky ocenovani a vstupni veliciny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenéniredlné hodnoty na Urovni 2 vychdzime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliCiny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Uéetni hodnotou. Na
zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocehovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finan¢nim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
financnich trhd, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a predpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, ze pracujeme s predpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substan¢ni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocefiovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zdvazk( na bazi Ucetnich principl a zasad. V rdmci precenénti
dil¢ich slozek majetku a zdvazk( Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjiSténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou vefejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikdtor(” nebo na zdékladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na financ¢ni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

tis. K& Redlna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva

Pohledavky za bankami 22 DCF model PRIBOR, IRS CZ
Ostatni pasiva 130 DCF model PRIBOR
Zavazky

Ostatni pasiva 54 DCF model PRIBOR, EURIBOR
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12.3. Popis ocenovacich postupl pouzitych Ucetni jednotkou v Urovni 3

12.3.1. Ocenéni poskytnutych tvér(/pohledavek
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zaklade vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na finanénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

12.3.2. Ocenéni prijatych uUvérd/zavazki
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

12.3.3. Sladéni pohybt na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroji je k 31.12.2021 ndsledujici:

. Zisk
/ZZtlrséI;a /ztréta
Redlnd  zpfecen Zé)r:;eggn N&kupy/ VVDor4d Pfevody  Redlna
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1. vysledku o drovné3 k31.12.
hospoda . Inéh
fenf UpINeho
vysledku
Aktiva
PN 72k 28 0 0 4816 0 0 4822 0 22
bankami
Ostatni aktiva 130 130
Zavazky

Ostatni pasiva

Celkem
zavazky
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Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroji je k 31.12.2020 nésledujici:

. Zisk
Zisk .
/ztréta / z’Erata
. N Z pfecen . (s
Redlnd  zprecen Gnido  Nakupy/ VYDOF4d Pfevody Redlna
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1.  vysledku o urovné3 k31.12.
hospoda . =,
foni Uplného
vysledku
Aktiva
Pohledavky za 30 o8
bankami
ClEm el --!-i--!-i--i-
Zdvazky
Celkem
zdvazky
13. Transakce se spfiznénymi osobami
13.1. Osoby oviadané
Fond neeviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.
13.2.  Osoby ovladajici
Jméno/Nazev ovladajici osoby: Ing. Jaroslav Kokolus, CSc.
Sidlo/Bytem: Valticka 4107/17, Zidenice, 628 00 Brno
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil
Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil

Fond eviduje pohledavku vici osobé ovladajici ve vysi 130 tis. K¢ z titulu pfiplatku mimo zakladni kapital.

13.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky, uvery a zajisténi poskytnuté ¢lenim fidicich a
kontrolnich orgdnt

Fond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapUjcky a uvéry ¢lentim statutdrniho organu ani ¢lenim dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Vliv pandemie COVID-19:

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Vedeni spolec¢nosti na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotilo, ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni zaveérku Fondu.

Vliv ruské agrese vici Ukrajiné:

V navaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni rizika, kterym
muze v této souvislosti ¢elit. JelikoZ Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory z
téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. Fond také nema zadna depozita
u Sberbank CZ, u které CNB na konci Ginora 2022 zahdjila kroky k odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik spojenych s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

— velké vykyvy na finanénich trzich;
— zvySeniinflace;
— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoZ disledkem bude silna recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskové zprava CNB ze dne 24. 2. 2022; ,Vyjadieni CNB k dopadim aktuélni situace
na Ukrajiné") Ize v§ak jiz nyni ocekdvat, ze pfimy dopad na domdci ekonomicky rdst, ktery vyplyva z obchodnich vazeb
na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Dvodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska
2,3 % a v pripadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména
prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou
hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni prognézy aktualné slabsi.

Sestaveno dne: 28. 4. 2022

Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil Administrator:

/ T\—w g
RNDr. Anna Kokolusova, AVANT investicni spole¢nost, a.s.
predseda predstavenstva Mgr. Robert Robek

mistopredseda predstavenstva
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K auditors, s.r.o. Kancelar: Veveri 102, Brno 616 00
Auditorskad spolecnost E-mail: audit@kgroup.cz
www.kgroup.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PODILNiKUM PODFONDU
GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s., Podfond GVI-1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.,
Podfond GVI-1 (,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych uUcetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 30.4.2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zméndach vlastniho kapitalu za Ucetni obdobi od
1.1.2021 do 30.4.2021, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 30.4.2021
a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za Gcetni obdobi od 1.1.2021 do 30.4.2021 v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zdvérky je predstavenstvo Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a poutziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadQ, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivad prohldseni nebo
obchdzeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti.
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na ucéinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedl! v pfiloze Ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeji z
ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a ddle to, zda
Ucetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatki

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, dne 3.8.2021
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Komory auditor(i ¢R

Auditorskd firma:

K auditors, s.r.o.
Vevefi 102, 616 00 Brno
Opravnéni ¢. 595

Prilohy:
1) Rozvaha k 30.4.2021
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Odpovédny auditor:

Ing. Zdenék KF¥iz
Opravnéni ¢. 1888

2) Vykaz zisku a ztrat za obdobi od 1.1.2021 do 30.4.2021

3) Priloha k ucetni zavérce k 30.4.2021

4) Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1.1.2021 do 30.4.2021
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Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 024314971
Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

ROZVAHA

ke dni 30. 4. 2021

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den Pﬁ:ﬁﬂghien
omamia | el | e | mednéio | araanio
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 1936 420 -38 343 1898077 2322382
3 | Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zaloZznami (%) 6 508 0 6 508 11286
v tom: a) splatné na pozadani 7.1 6 508 0 6 508 11286
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (Z) 1614523 -38343 1576180 1586 564
vtom: a) splatné na pozadani 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 7.2 1614523 -38343 1576180 1 586 564
6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily 7.3 0 0 0 318160
7 | Ugasti s podstatnym viivem (Z) 7.4 1651 0 1651 1651
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem () 7.4 229 693 0 229 693 229 693
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 7.5 70000 0 70000 70000
11 | Ostatni aktiva 7.6 13081 0 13081 105028
13 | Naklady a prijmy pfistich obdobi 7.7 964 0 964 0
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PASIVA Posledni den rozhodného obdobf Posledni den r‘gr(;il)e;)?o rozhodného
Pasiva celkem (%) 1898077 2322382
2 | Zavazky vici nebankovnim subjekttim (%) 120913 75410
b) ostatni zédvazky 7.8 120913 75410
4 | Ostatni pasiva 7.9 13916 2740
6 | Rezervy (%) 9690 7 258
b) na dané 7.10 9690 7258
kol Ksakovangah ko zévare cokem Lae B5.408
7 | Podfizené zavazky 0 0
Cistd aktiva pFipadajici na drzitele investiénich akcif klasifikovanych 0 0
jako zavazek bez zmény za dané obdobi
12 | Kapitalové fondy 7.1 1317 609 1849 282
13 | Ocenovaci rozdily (Z) 10 000 -453 256
z toho: a) z majetku a zédvazkl 7.2 70 000 -453 256
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobf 7.13 377 848 657 100
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi . 183 848
v tom: a) pfirlstek zavazkd 0 183848
b) prirlstek kapitdlu 48101 0

Vlastnf kapitél 7753 558 2236 974

Cistd aktiva pripadajici na drZitele investiénich akeif celkem
(Fondovy kapitél)

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:

/

Sestaveno dne:
27.07.2021

Sestavil: b

Bc. Martin Dozbaba ([ &w /&ab L—
s
/
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VYKAZY ZISKU A ZTRATY
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(v tisicich K¢)

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

ICO: 02431491

Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

Poznémka

0d za¢atku do konce rozhodného

0d za¢atku do konce minulého

obdobf rozhodného obdobf

1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy () 7.14 39 883 131 340
2 | Néklady na uroky a podobné néklady () 7.14 1040 410

¢) ostatni vynosy z akcifi a podil 7.15 0 0
5 | Naklady na poplatky a provize 7.16 5] 13
6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 7.7 8313 1097
7 | Ostatni provozni vynosy 7.18 3859 13710
8 | Ostatni provozni naklady 7.18 19 125
9 | Spravni naklady (%) 458 1484

b) ostatni spravni néklady 7.19 458 1484
) e ol : 2100
18 \Ijl(i)\glrr?a ziscich nebo ztratach Uc¢asti s rozhodujicim nebo podstatnym 715 0 20390
19 | Vyplaty drzitelGm investi¢nich akcif 0 0
20 | Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 7.21 50 533 185 505
21 | Daf z prijmu 7.21 2432 1657
22 | Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi po zdanéni 48 101 183 848

Sestaveno dne:
27.07.2021

Sestavil: b
Bc. Martin Dozbaba k 4

Podpisovy zéznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Ol fir

[
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PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 30. 4. 2021

(v tisicich K¢)

Poznémka Posledni den rozhodného obdobi Posledni den mmulef)o rozhodného
obdobi
1 | Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 253228
10 | Prijaté zastavy a zajisténi 1576180 1596 564

Podpisovy zéznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

Qo e

Sestaveno dne:
27.07.2021

Sestavil:
Bc. Martin Dozbaba
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PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni 30. 4. 2021

(v tisicich K¢)

Zéklgd’nl’ Vlas_tnl’ Er)'lj_sni Rezerv Kapital. Oceﬁoyaci Zigk Celkem
kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zustatek k 18.2.2020 0 0 0 0 1762282 -289 669 657 099 2129712
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -163 587 0 -163 587
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 183 848 183 848
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 87000 0 0 87000
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2020 1849 282 -453 256 840 947 2236973

Z(statek k 1.1.2021 1849 282 -453 256 840947 2236973
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 463 256 -463 297 159
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 48101 48101
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondt 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 -531673 0 0 -531673
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 30.4.2021 1317 609 10 000 425792 1753 560

Podpisovy zéznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
Sestaveno dne:

27.07.2021

Sestavil: {{ @M /M B ¢ —
Bc. Martin Dozbaba Ve

/
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1. Obecné informace

Podfond GVI-1 (,Podfond”) je podfond investi¢niho fondu Good Value Investments SICAV, a.s. (,spole¢nost” anebo ,Fond").
Fond byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako
JZISIF).

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady ze dne 21. 02. 2020 doslo k vyélenéni veSkerého majetku a zavazkd Fondu z
investi¢ni ¢innosti do majetku Podfondu GVI-1.

Nazev Podfondu: Podfond GVI-1

Nazev Fondu: Good Value Investments SICAV, a.s.

Sidlo: Jandaskova 1957/24, 621 00 Brno

Den zapisu do obchodni rejstriku: 11.12.2013

ICO: 02431491

DIC: CZ02431491

Pravni forma: podfond investi¢niho fondu

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Brné, oddil B viozka 7082

Predmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 9. 12. 2013 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapséan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako ucetné a majetkove oddélena ¢ast jmeéni Fondu.
Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapséan dne 18. 2. 2020.
Investicni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor vydavanim Ucastnickych cennych papirl a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zékladé urcené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZzenych akcionafi Podfondu, a to na zakladé investic
do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou
zejména: Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uvér a zapujcek, s tim, Zze vynosy investic
Podfondu budou pfevazné opatfovany pfijmem z urok( z poskytnutych uvérl, dale pak ve formé pohledavek z
poskytnutych uvérl a pdjcek. Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude dale reinvestovana.

Obhospodarovatel a administrator:

Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k ¢Ginnosti samospravného investi¢niho Fondu podle § 480 ZISIF
a valné hromady Fondu ze dne 3. 4. 2018, se Fond stal samospravnym investicnim Fondem. To znamena, Ze
obhospodarovani Fond provadi prostfednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob.
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Jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je po&inaje 3. 4. 2018 AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC0: 275 90
247 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”, ,administrator”).

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu.

V priibéhu roku 2021 samospravny fond vykonaval ¢innost obhospodafovani majetku Podfondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Podfondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je samospravny. Investi¢ni spolecnost
provadi pouze administraci a fizeni rizik Fondu, resp. Podfondu. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu
realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu si Fond zajiStuje sam
prostrednictvim k tomu opravnénych osob.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. dubnu 2021:

Statutarni orgdn:
Predseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova 0d 3.4.2018

Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera 0d 3.4.2018

Dozor¢i rada:

Predseda dozorc¢i rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018
Clen dozoréi rady Veronika Kaiser od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada od 30. 4. 2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:

Dozor¢i rada:

Clen dozor¢i rady Veronika Kaiser od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada od 30. 4. 2021
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2. Vychodiska pro pfipravu mimoradné ucetni zavérky

Od data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,VoUBFI").

Mimoradna ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,ZoU") a pFisludnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. Mimoradna Ucetni zavérka byla sestavena na zékladé akrudiniho principu a na zakladé zasady
ocenovani redlnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pravem Evropskeé unie.

Tato mimoradna Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na usporadani a obsahové vymezeni
polozek mimoradné ucetni zavérky a rozsah Udajd ke zverejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Predkladana mimoradna ucetni zavérka Podfondu je nekonsolidovana.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako mimoradna k datu 30. 4. 2021, za Ucetni obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 4.
2021 (dale téz ,ucetni obdobi") z divodu pfipravované fuze Podfondd GVI-T a GVI-2 k 1.5.2021, kdy Podfond GVI-2 bude
fuzovat do Podfondu GVI-1.

Vzhledem ke skutecnosti, ze mimoradna Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena k 30. dubnu 2021, mél Podfond za rok
2021 zkracené Ucetni obdobi a Udaje ve vykazu zisku a ztraty vykazované za bézné obdobi jsou za obdobi od 1. ledna
2021 do 30. dubna 2021 a nejsou srovnatelné s minulym ucetnim obdobim.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zésadu Uctovani ve vécné a casové souvislosti, zésadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zaverka investiéniho fondu a jeho jednolitych Podfond( ovéfuje auditorem.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Podfond vykazuje a ocefuje finan¢ni néstroje podle mezindrodnich tcetnich standardd
upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").

3. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Podfondu jako udetnf
jednotky a byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi ddlezitymi tcetnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni uc¢etniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Nemovitosti

Pri nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu den doruceni navrhu na vklad katastralnimu
Uradu.



Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

/\VCI n I. ICO: 02431491

INVESTICNI SPOLECNOST Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

Finanéni aktiva

Nakup nebo prodej finanéniho aktiva jsou vykazovany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Podfond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zaucCtuje v piipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Pokud pfevod finanéniho aktiva nesplfuje kritéria k oductovani, pak
prejimajici o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vypréela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic nebo prevedla
v8echna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.

Finanéni zdvazky
Nakupy nebo prodeje finan¢niho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Podfond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Podfond vyjme finan¢ni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost.

Smeéna se stavajicim dluznikem a véritelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauctovani nového finan¢niho zavazku.

Derivaty

Ugetni pFipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné a opéni

terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

3.2 Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investi¢ni pfilezitost jsou predevSsim nemovitosti drzené Fondem na ucet Podfondu s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé porizovacich nakladd veetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Podfondu.

Fond mUze na Ucet Podfondu investovat do nésledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni nastroje):

e nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,

e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.
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Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti,
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipade, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje redlnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuje.
3.3 Finan¢ni aktiva

3.3.1 Dluhova financ¢ni aktiva

Podfond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto
finan¢nich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tok{ plynoucich z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio
finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje
pfedevsim na informace o rediné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastroji Podfondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto cenné
papiry klasifikované jako drzené za Ucelem inkasovani smluvnich penéznich tok( ani jako cenné papiry drzené za ucelem
inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych finan¢nich aktiv
fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyZaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na zakladé rediné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje financnim aktivum realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmény
realné hodnoty, nabéhlé prislusenstvi a oductovani financniho aktiva je Uctovano do vysledku hospodareni daného roku.

3.3.2 Kapitalova financni aktiva

Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a vykazuje
kapitalova finan¢ni aktiva jako ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanéni aktivum redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmény realné
hodnoty a oductovani finanéniho aktiva je Uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku.

3.4 Financni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatové finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Podfond ma
povinnost dorugit drZiteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financ¢nich zavazk( a na zékladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto financ¢nich zavazk(, jako finanéni zavazky v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty. Portfolio finanénich zdvazkd je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.
Fond se soustfeduje predevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zavazkd
a k rozhodovani.
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Podfond pfi prvotnim zaucétovani ocenuje finanénim zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmeény
realné hodnoty priraditelné Uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné
hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi a oductovani finanénich zavazkl je U¢tovano do vysledku hospodareni daného roku.

3.5 Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béZnych Ucétech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Precerpani bankovnich Uctd se vykazuje ve vykazu
finan¢éni pozice v zavazcich.

3.6 Leasing

Podfond jako pronajimatel

Podfond vrdmci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluyv, které jsou vyhodnoceny a
klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované
protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu
uzavfeného leasingového vztahu.

Podfond jako najemce

Podfond jako najemce nerozliSuje operativni a finan¢ni leasing. Podfond vykazuje v rozvaze aktiva v polozce dlouhodoby
hmotny majetek, které reprezentuje pravo k uziti aktiv, ktera jsou pfedmétem leasingovych ujednani. Zaroven Podfond
prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby, které jsou v rozvaze vykazany v polozce Ostatni
pasiva. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k poc¢atku trvani leasingu.

Podfond rozlisuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu identifikovan a je
ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. Podfondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma ndjemce — Podfond pravo
ziskat podstatnou ¢dst benefitd spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti daného
aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vySi pofizovacich naklad( snizenych o oprdvky za dobu pouzitelnosti a o pfipadné
znehodnoceni. Aktivum je odpisovano rovnomérné po dobu trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k pocatku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlistkova vypujeni irokova sazba Podfondu,
nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navysovan o nabéhlé Uroky a snizovan o uhrazené platby. Pokud dojde
ke zméné budoucich leasingovych plateb v dlsledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby, zmény odhadu
garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde k pfecenéni vyse
zavazku z leasingu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi leasingy a

leasingy aktiv nizkych hodnot. Za aktivum nizké hodnoty administrator Fondu, resp. Podfondu povazuje aktivum do
hodnoty 100 000 K¢. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou trvani do 12 mésicd.
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3.7 Redlna hodnota

Majetek a dluhy Fondu, resp. Podfondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standardt (dale jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropskeé unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani realné
hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finan¢nich nastrojd mize byt redind hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

V realné hodnoté nejsou dale vykazovany finan¢ni nastroje vydané Fondem, s nimiz je spojeno pravo na odkoupeni na
ucéet Fondu, resp. Podfondu vykazované jako finanéni zdvazek v souladu s IFRS 32. Jedna se o dUsledek skute¢nosti, Zze
se ekonomicky jednd o hodnotu Cistého jméni pripadajici na drzitele téchto financnich nastroji (tj. redlnou hodnotu
majetku Fondu po odecteni rediné hodnoty dluh Fondu).

Majetek a dluhy Podfondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluhl Podfondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuije:

a) investi¢ni spole¢nost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo,
b) nezavisly znalec.

Realna hodnota Nemovitosti a Ucasti v majetku Podfondu, véetné realné hodnoty cennych papirt vydavanych investiénim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavienym investicnim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho obdobi do
dne predchazejiciho dni dalSiho stanoveni realné hodnoty.

Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do drovneé 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.
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Aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v rdmci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finaneni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.
Pohledavky po splatnosti
Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek, které jsou po splatnosti:

a) nedéle nez 90 dni, snizio 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, snizi o 66 %,

d) déle nez 360 dni, snizi o 100 %.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahdjeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Nemovitosti a zasoby

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je prokazatelné,
Ze za trzni cenu je mozné nemovitost prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, redlna hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych

ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator mize pro Ucely stanoveni reainé
hodnoty vyuZzit podklad v podobé ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

3.8  Tvorba opravnych polozZek

Prostfednictvim opravnych polozek je do Ucetnictvi promitana zasada opatrnosti pfi zhodnoceni bonity a
pravdépodobnosti Uvérového selhdni protistrany. Opravné polozky se tvofi k Uétdm majetku a jinych aktiv, které se
neocenuji redlnou hodnotou nebo nejsou ocenovany ekvivalenci.
Pri stanoveni vySe opravnych polozek se zohlednuje jejich zajisténi, pokud soucasné vyhovi nasledujicim podminkam:

a) existuje pravni jistota, ze pfi selhani dluznika bude mozno se uspokoijit z tohoto zajisténi,

b) zajisténi zohledni nejvyse v soucasné Cisté realizovatelné hodnoté zajiSténi pouze ve vysi, kterd neslouzi k

zajisténi jinych jejich aktiv nebo aktiv tretich osob (maji-li ndrok na uspokojeni pred Ucetni jednotkou), a maximalné
do vyse ocenéni zajistovanych aktiv v Ucetnictvi.
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3.9  Vzijemna zuactovani

Finan¢ni aktiva a zavazky se vzdjemné zapoditavaji a Cista Castka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny ndrok na zapocteni zu¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku spole¢nosti nebo protistrany.

3.10 Zasady pro Uctovani nakladd a vynos

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat v&rny a poctivy obraz pfedmétu udetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zictovanim do ndklad nebo do
vynosU bez ¢asového rozliSeni neni dotéen Ucel ¢asového rozliSeni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje
zameérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. pfijmy.

Opravy ndkladl nebo vynost minulych Géetnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladl nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi, které se Uctuji jako uprav vysledkd minulych let.

Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a casove souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni. O pohledavce z titulu Urokd nebo poplatkd z provizi je ve prospéch vynost uctovano nejdrive ke dni, kdy
Podfond vyuzil svého prava pozadovat prfislusenstvi a uplatnil svij pozadavek vici dluznikovi.

3.11  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu mimoradné Udetni zavérky. Vysledny zisk
nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci”.

3.12 Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dan z prijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené darnové pohledavce se Uctuje pouze v pfipade, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet Podfondu.

3.13 Tvorbarezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

14



Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

/\VCI n I. ICO: 02431491

INVESTICNI SPOLECNOST Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

Rezerva se tvori v pfipade, pro ktery plati nasledujici kritéria:
a) existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych uddlosti,

b) jepravdépodobné, ze pinéni nastane a vyzada si odtok prostredkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
"pravdépodobné” znamena prevysujici pravdépodobnost 50 %,

c) je mozné provést prfimérené spolehlivy odhad vyse plnénf.
Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, Zze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pficinou tvorby rezervy.
Ocekava-li se vyporadani dluht ve vzdalengjsi budoucnosti, je odhad vydajl nezbytnych k vyporadani dluh( diskontovan

na soucasnou hodnotu pouzitim soucasné trzni Urokové miry, je-li diskont vyznamny. Postupné navysovani rezervy do
predpokladané vyse dluhu je v dalSich Ucetnich obdobich uctovano v urokovych nakladech.

3.14 Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond k Podfondu vydava 1 druh investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany
ve formé na jméno. Investic¢nim akciim nebyl pridélen ISIN.

S investiénimi akciemi Podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
e najeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu,
e napodil na zisku z hospodareni Fondu s investi¢nim majetkem Fondu,
e na likvida¢ni zUstatek pfi zaniku Fondu s likvidaci,

e na bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Podfondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpréavy Podfondu,
pokud o né akcionar pozada.

Podfond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedkll poukdzanych upisovatelem na Uc¢et Podfondu zfizeny pro tento Ucel
depozitafem Podfondu. Investi¢nimi akcie Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo,
pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, neni s nimi spojeno pravo na fizeni spolecnosti.

Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splfuji definici zadvazku dle bodu 4.4 Koncepcniho
ramce. Podfond na zakladé standardu IAS 32 odst. 16A — 16D vyhodnotil, ze zavazek vyplyvajici z emise investicnich akcii
bude vykazan jako vlastni kapital a to vzhledem k tomu, ze:

e Dodava drziteli pomérny podil na Cistych aktivech Ucetni jednotky v pfipadé, Ze dojde k likvidaci ucetni jednotky
(T6A, 16C).

e Vzhledem k tomu, ze Podfond k 30. 4. 2021 emituje pouze jednu tfidu investicnich akcii, jedna se o nejpodfizené;jsi
ndstroj, kdy vSechny investi¢ni akcie maiji stejné znaky (164, 16C).

e S investi¢nimi akciemi neni spojen zadny dalsi smluvni zdvazek (mimo prava odkupu) dodat hotovost ¢i jiné
finan¢ni aktivum (16A).

e Podfond nedisponuje zadnym jinym finanénim ndstrojem, ktery by byl vdzan na zménu &istych aktiv (16B, 16D).
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e Podfond neni uzavren na dobu urc¢itou a likvidace je pod kontrolou ucetni jednotky (16C).

Emitované cenné papiry klasifikované jako vlastni kapital jsou vykazany vrozvaze v polozkach vlastniho kapitalu.
Vysledna ¢astka polozky ,Vlastni kapital” je zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcif
je vyjadrena v K¢.

4. Regulatorni pozadavky

Fond, resp. Podfond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskd spofitelna, a. s. (déle jen ,depozitai) vykonava
pro Fond resp. Podfond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je u¢inné od 5. 3. 2020.

5. Zmeény Ucetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Uéetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k sezndmeni
se s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 maji investiéni spole¢nosti a investiéni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojd, jejich ocefiovani a uvadeéni informaci o nich v pfiloze v U¢etni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplatfovani
mezinarodnich U¢etnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich Ucetnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy Fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9
Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejnovani.

V rdmci implementace IFRS na financni nastroje byly k 1.1.2021 provedeny nasledujici zmeény Ucetnich metod:
1. Vykazovani a ocefiovani finanénich nastrojl podle standardu IFRS 9

Finanéni aktiva jsou nové klasifikovdna na zakladé obchodnich modell, kdy Podfond je fizen na zakladé obchodniho
modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finan¢nich zavazk( jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na
zaklade realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat
cenné papiry v ostatnim uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny finan¢ni nastroje Podfond
klasifikuje jako financni aktiva nebo financni zavazky ocenované v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty.

V ramci implementace doslo k pfevodu nabéhlych ocenovacich rozdild v ramci vlastniho kapitalu do nerozdélenych ziskd
minulych let ve vysi 463 098 tis. KC.IAS32 Financni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazkd a kapitalovych nastrojd. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zdvazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zavazk( ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (Ci jiné) pInéni nebo dodat jiny financni nastroj.

V souladu s touto klasifikaci vydané investicni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou financnim

zavazkem, ktery v pripadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy
nastroj.
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Vramci implementace byla provedena klasifikace emitovanych cennych papirQ, kdy bylo vyhodnoceno, Ze spliuji
podminky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj. Z tohoto dlivodu nema aplikace standardu na ucéetni jednotku vliv.

2. Leasingy podle IFRS 16
Podfond eviduje leasingové smlouvy z pohledu pronajimatele, které byly k 1.1.2021 klasifikované jako operativni leasing.

V ramci implementace bylo vyhodnoceno, ze investi¢ni fond do konce roku 2020 vykazoval vynosy v souladu s pozadavky
standardu IFRS 16 a aplikace standardu tak nema vliv na ucetni jednotku.

6. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Podfond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

7.Vyznamné polozky v rozvaze a vykazu zisku a ztraty

7.1 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2021 2020
ZUstatky na béZznych Uctech 6 508 11 286
Celkem 6 508 11 286

Zlstatek béZného Uctu je veden u Ceské spofitelny, a.s. v CZK.

7.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté Uvéry a zapujcky z toho:

Splatné do 1 roku 457 433 658 504
Splatné od 1 roku do 5 let 1093408 896 060
Splatné nad 5 let 31339 32000
Celkem 1576180 1 586 564

VSechny pohledavky jsou pfed datem jejich splatnosti, kromé pohledavky po splatnosti ve vysi 38 342 tis. K¢, ktera je
ponizena o 100 % opravnou polozku.
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7.3  Akcie, podilové listy a ostatni podily

tis. K¢ 2021 2020
Akcie ocenované redlnou hodnotou proti Uétdm nakladl a vynosu 0 0
Akcie realizovatelné 0 318160
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0

Celkem 318 160

|

Polozka Akcie realizovatelné v roce 2020 obsahuje akcie Podfondu GVI-2 vysi 318 160 tis. K&. K 30.4.2021 jiz Podfond
tyto akcie nevlastni, protoze doslo k jejich zpétnému odkupu.

7.4 Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum . , . . Velikost , Zakladni Hodnota
L ICO Nazev spole¢nosti PR Sidlo o

Pofizeni podilu [%] kapital celkem

18.2.2020 27674291 FAnn Retail, a.s 1009 Brno.Jandaskova .5, 229 693
o re ° 24,PSC 62100

Z Prehled podstatného vlivu:

Datum . i : i
V%J ) ICO Nazev spolecnosti Ve,||koc:st Sidlo Zakla_drjl Hodnota

Pofizeni podilu [%] kapital celkem

18.2. Sugilit Invest, a.s. v ., Brno, Jandaskova

2020 05615071 likvidaci 50 % 24, PSC 62100 2000 1651

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovény v kapitole 12. ,Vztahy se spfiznénymi osobami.
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7.5 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na Ucet Podfondu neni Ucetné odepisovan, protoze neni uréen pro provozni Ucely
a jeho ocenéni je vyjadreno realnou hodnotou, viz. uc¢etni metody.

Dlouhodoby Poskyt.

(v tis. K&) majetek’ Stavby  Pozemky Sampgta}ng Technicke ] zalohy na Celkem
provozni movité veci zhodnoceni  hmotny
¢innost majetek

Pofizovaci cena dlouhodobého majetku

ZUstatek k

1.1.2021

PrirGstky - - - - - - -
Ubytky - - - - - - -
Preceneni - - - - - - -

ZUstatek k 30.
4. 2021

ZUstatek k
1.1. 2021

Odpisy a
amortizace

Opravky
k Ubytklm
Preuctovani - - - - - - -

ZUstatek k 30.
4. 2021

ZUstatkova
hodnota k

1.1.2021

ZUstatkova
hodnota k 30.
4. 2021

Precenéni dlouhodobého hmotného majetku na realnou hodnotu je Uctovano jako zvySeni nebo snizeni vykazanych
ocenovacich rozdil ve vlastnim kapitalu.
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Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je pfedmétem operativniho leasingu:

tis. K& 2021 2020
Stavby 70 000 70 000
Pozemky 0 0
Samostatné movité véci 0 0
Celkem 70 000 70000

7.6 Ostatni aktiva

tis. K& 2021 2020
Pohledavky z postoupenti 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 6 521 0
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna realna hodnota derivatd 0 0
Pohledavky z repo obchodu 0 0
Ostatni 6 559 0

Celkem 13 080

‘

Pohledavka v{ci statnimu rozpoctu obsahuje zaplacené zalohy na daf z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 6 521 tis. K&.
Polozka ostatni obsahuje omylem zaslanou platbu ve vysi 4 000 tis. K¢, dale pak pohledavky z najmu ve vysi 2 335 tis. K¢
a pohleddvku z rezervacnich poplatkl ve vysi 224 tis. K.

7.7 Naklady a prijmy pfistich obdobi

tis. K¢ 2021 2020
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pfistich obdobi 964 0
Celkem 964 000 0

Polozka prijmy pristich obdobni pfedstavuje ¢asove rozlisené najemné z pronajmu budovy.
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7.8  Zavazky za nebankovnimi subjekty

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

tis. K& 2021 2020
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 120913 75410
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

Celkem 120913

Polozka prijaté uvéry a zapujcky splatné do 1 roku obsahuje zUstatek pfijatého Uvéru vé. prislusenstvi ve vysi 120 913
tis. K¢.

7.9 Ostatni pasiva

tis. K& 2021 2020
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 65 126
Prijaté zalohy 0 1237
Zavazky v0ci akcionartm, podilnikdm 13227 0
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 0 639
Odlozeny danovy zavazek 500 658
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 124 80
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zdaporna realnd hodnota derivatl 0 0
Zdavazky z repo obchod( 0 0
Zdavazky z leasing 0 0
Ostatni 0 0

Zdavazky vaci akcionarlim predstavuji zavazek ze zpétného odkupu akcii. Odlozeny danovy zavazek predstavuje dan
z ocenovaciho rozdilu budovy ve vysi 500 tis. K& Dohadné polozky pasivni obsahuji pfedevsim dohad na audit ve vysi 94
tis. K¢ a sluzby depozitare 30 tis. KE.
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7.10 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢

Rezerva na opravy majetku

Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rezervy ostatni

Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam

Celkem

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 024314971
Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

Rezerva na dané obsahuje i nevyucétovanou rezervu na dan z roku 2020.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

Rezerva
tis. K¢ na opravy Rezerva na dané
majetku
ZUstatek k 1. lednu 2021 - 7258
Snizeni - -
Zvyseni - 2432

ZUstatek k 30. dubnu 2021

2021 2020

0 0

9690 7258

0 0

0 0

38342 38342

48 032 45 600
Rezervy na . Opra\{ne’
rizika a ziréty Rezervy ostatni pgloz,ky
k pohledavkam
- - 38342

7.11  Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na ucet Podfondu jsou k datu

mimoradné Ucetni zavérky v

kapitalovych fondech evidovany investice v celkové vysi 1 317 609 tis. K.

Ks
Pocet investicnich akcii na zacatku obdobi
Pocet vydanych investi¢nich akcii v obdobi

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v obdobi

Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi

2021 2020
7501 161 7216626
32 863 284 535
1803 636 0

5730388 7 501 161
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7.12  Ocenovaci rozdily

Dlouhodoby Ucast Ostatni Dluhové
o " srozhodujicim a . S o ,
tis. K& hmotny . akcie a financni Derivaty  Ostatni
. podstatnym p s
majetek . podily nastroje
vlivem
Zlstatek k 1. lednu 2021 10000 - 466416 3160 - - -
Snizeni - 466 416 3160 - - -
Zvyseni - - - - -
Z(statek k 31. dubnu
2027 10 000 0 0 - - -

Hodnota ocenovacich rozdilli je tvorfena z portfolia nemovitosti a majetkovych Gcasti. Tento investiéni (neprovozni)
majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2020, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku nebo interniho
ocenéni administratora. Rozdil mezi pofizovaci cenou a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan
jako ocenovaci rozdil. Stav ocehovaciho rozdilu z G¢asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem byl k 1.1.2021 dle IFRS 9 a
obchodniho modelu zauctovan do nerozdéleného zisku z minulych let.

7.13  Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Za sledované obdobije zisk ve vysi 48 101 tis. K. V minulém obdobi byl ve vysi 657 100 tis. KE. K poklesu zisku z minulych
let doslo predevsim zménou uUcetnich metod. Zisk za sledované obdobi ve vySi 48 101 tis. KC je navrzen jak prevod
nerozdéleny zisk z predchozich obdobi.

7.14  Cisty drokovy vynos

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z Urok

z vkladl 0 0
z Uvérl a zapujcek 39883 131 340
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Naklady na droky

z vkladd 0 0
z Uvérd a zapujcek -1040 -410
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0

Cisty Grokovy vynos 130 930

Vynosy a naklady na uroky predstavuji pfedevsim uroky z poskytnutych a pfijatych pUjcek.
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7.15  Vynosy z akcii a podild

tis. K¢ 2021 2020
Podily na zisku z U¢asti s podstatnym vlivem v realné hodnoté 0 0
Podily na zisku z U¢asti s rozhodujicim vlivem v rediné hodnoté 0 20390
Podily na zisku z ostatnich akcii a podill 0 0

|

Celkem 20 390

Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.

7.16  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z poplatk(l a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 5 13

Celkem 13

|

Polozka ostatni predstavuje naklady na bankovni poplatky ve vySi 5 tis. K.

7.17  Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

tis. K¢ 2021 2020
Zisk/ztrata z kapitalovych nastrojd ocenovanych realnou hodnotou 6 280 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z dluhovych nastrojd ocefiovanych realnou hodnotou 1939 0
Zisk/ztrata z ostatnich financ¢nich operaci 94 1097
Celkem 8313 1097

Zisk z kapitalovych ndstrojl pfedstavuje vynos s prodeje akcii 6 280 tis. K&. Zisk z dluhovych nastrojd je tvofen precenéni
uvéru ve vysi 1 939 tis. K&. Zisk z ostatnich finanénich operaci je z rezervacénich poplatkl ve vysi 94 tis. K&.
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7.18 Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K¢ 2021 2020
Ostatni provozni vynosy

Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 3859 13710
Vynosy z pronajmu (leasingu) — variabilni platby

Ostatni provozni naklady -19 -125
Celkem 3840 13 585

Polozka ostatni provozni naklady je tvorena naklady z titulu vyuctovani koeficientu DPH.

7.19  Spravni naklady

tis. K& 2021 2020
Naklady na zaméstnance a ¢leny statutarnich organl a dozorci rady
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 0 0
- naklady na povinny audit Uc¢etni zaverky 23 80
- naklady najiné ovérovaci sluzby 0 0
- danové poradenstvi 0 0
- jiné neauditorskeé sluzby 0 0
Naklady na danoveé poradenstvi 0 35
Pravni a notarské sluzby 0 0
Administrace 260 880
Sluzby depozitare 120 384
Ostatni spravni naklady 55 105
Celkem 458 1484

Polozka ostatni spravni naklady obsahuje naklady na znalecké posudky ve vysi 55 tis. K¢.

Néklady na zaméstnance a ¢leny statutdrnich orgdn( a dozor¢i rady

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém uc¢etnim obdobi zaméstnance. Podfond je plné samospravny. Administraci
Fondu, reps. Podfondu provadi investi¢ni spole¢nost. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu realizuje
investicni spolecnost svymi zaméstnanci.
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7.20
z drive odepsanych pohledavek

tis. K¢
Rozpusténi opravné polozky k pohledavkam
Rezerva k pohledavkam

Celkem

7.21  Splatna dan z pfijmu

tis. K&

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim

Vynosy nepodléhajici zdanéni

Danove neodcitatelné naklady

Pouzité slevy na dani a zapocCty
Z3aklad dané

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 024314971
Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy

2021 2020

0 21000

0 0

0 21000
2021 2020
50 533 185 505
1939 53972
42 13 632

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni darnoveé ztraty

145165

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 %

Na ocCekavanou vySi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UCetnictvi vytvorena rezerva ve vysi 2 432
tis. K¢. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 9 690 tis. K¢, ktera obsahuje i
nevyuctovanou rezervu na dan z pfijmu za rok 2020. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob ¢&ini k
rozvahovému dni 6 521 tis. K¢, obsahuijici i nevyuctované zalohy za rok 2020.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmd:

Rezerva na dan z

tis. K¢ e o
prijmu

ZUstatek k 1. lednu 2020 7258

ZruSeni/Uprava dané z pfijmu i

z minulych let

Tvorba dané z prijmu v ucetnim 0439

obdobi
ZUstatek k 31. prosinci 2020

Splatna dan z pfijimd  OdloZena dan Celkem
- 500 7758
- - 2432
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7.22 OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti darové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje na ucet Podfondu k 30. 4. 2021 odlozeny danovy zavazek ve vysi 500 tis. K¢.

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odlozené dané za rok 2021:

Zrusen( Uprava
tis. K& Stav odlozené odlozené dané Ostatni Stav
' k1.1.2021 danévlivem  vlivem nového zmény k 30.4.2021
prodeje ocenéni
OdloZena dan k ocenovacim rozdilim — 500 i i 500
nemovitosti/zasoby
Odlozena dan k ocenovacim rozdilim — i i i i
finan¢ni aktiva
Odlozena dan k ocenovacim rozdilim — i i i i
finan¢ni pasiva
Celkem 500 = = 500

Za sledované obdobi je odlozena dan ve vysi 500 tis. K&. Tato dan je vypoctena z ocenovaciho rozdilu vlastnéné
nemovitosti stanoveného znaleckym posudkem.

8. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Podfond provozuje svou &innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

9. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K¢ 2021 2020
Aktiva 0 0
Celkem 0] 0]

Fond je od 3. 4. 2018 samospravnym Fondem, a proto nejsou predany zadné hodnoty k obhospodarovani.
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10.  Zavazky a pohledavky nevyucétované v Ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté prisliby a zaruky 0 253228
Poskytnuté zastavy 0 0
Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
Pohledavky z opci 0 0
Odepsané pohledavky 0 0
Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 0 0
Prijaté prisliby a zaruky 0 0
Prijaté zastavy a zajisteni 1576180 1586 564
Zavazky ze spotovych operaci 0 0
Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
Zavazky z opci 0 0
Hodnoty prevzaté do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0
Celkem 1576180 1839 792

Prijaté zastavy a zajisténi se jedna o zajisténi poskytnutych uverl ve vysi 1 576 180 tis. K& formou blankosmének a
pfipadné zastav podilu.

11.  Zalohy, zavdavky, zapujcky, Uvéry a zajisténi poskytnuté
¢lendm fidicich a kontrolnich organ(

Podfond neposkytl zadné zalohy, zavdavky, zapljcky a uvéry ¢lendm statutarniho organu ani ¢leniim dozorci rady.
Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1  Rizeni rizik

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimz je Podfond vystaven z ddvodu svych aktivit a fizeni
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pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsdna ve statutu Podfondu. V priibéhu téetniho obdobi nedoslo k zadnym
zdsadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace
Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

12.2  Typy podstupovanych rizik

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Podfondu.
Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych veli¢in, politickych zmén,
apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Podfondu.
Portfolio Podfondu je sloZeno z rliznych typU investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni Podfondu
(koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a méndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni
volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice m(ze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb ¢i zménou
spotové bezrizikové vynosove krivky urcité mény. Jedna se o dopad na hodnotu urokoveé citlivych aktiv a pasiv
spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Nejvyznamneéjsi podstupované trzniriziko je riziko ceny obchodnich podild. Riziko povazujeme za stfedni.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zdvazku protistranou obchodu (napr. dluznikem, finanéni instituci, dodavatelem
sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond fidi toto riziko komplexni analyzou a selekci protistran obchodu a
emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosU ve vztahu k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych uveér( v aktivech fondu nizké a vzhledem vysi prostfedkd na béznych
uctech minimalni.

Likviditni riziko

Je schopnost Podfondu dostat svym zavazkdm, ¢ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu odkupovanych
investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uc¢tu pfi vyporadani finan¢nich transakei. Likviditni riziko fond fidi tak, ze na
strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedk( a na strané pasiv mit takové instrumenty,
pomoci kterych Podfond ziska likvidni prostredky, aby byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky.
Podfond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho zlstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedk( na béznych uctech jako minimalini.

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni opera¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Podfondu a vnitfnimi piedpisy Podfondu. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl, musi byt veskeré investice Podfondu realizovany
v souladu s platnym Statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany depozitare Fondu.
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12.3 Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

typ expozice typ rizika protistrana hodnota | koncentrace
obchodni podily trzni FAnn Retail, a.s. 229 693 12,6%
obchodni podily trzni Sugilit Invest, a.s. v likvidaci 1651 0,7%
Celkem obchodni podily trzni 231 344 12,7%
Pljcky a uvéry kreditni, drokové | BIOLAND Invest a.s. 76 233 42%
Pljcky a uvéry kreditni, irokové | Projekt Barrandez-vous a.s. 168 549 9,2%
Pdjcky a uvery kreditni, urokové | Statek Huntifov s.r.o. 30887 3,4%
Pdjcky a uvery kreditni, rokové | GENFIN s.r.o. 56 496 1,7%
Pljcky a uvery kreditni, drokové | Mitrovsky Angus, s.r.o. 20837 1,1%
Pdjcky a uvery kreditni, rokové | Mitrovsky dvdr, a.s. 15246 0,8%
Pdjcky a uvery kreditni, rokové | Top.Estates Projekt 05 s.r.o. 325763 17,7%
Pdjcky a uvery kreditni, rokové | Top.Estates Projekt 06 s.r.o. 374561 20,5%
Pdjcky a uvery kreditni, rokové | T.E Projekt 07 s.r.o. 501 823 27,4%
Pdjcky a uvery kreditni, urokové | Agro MP, s.r.0. 3846 0,2%
Pdjcky a uvery kreditni, Urokové Z;S'rl?e(tgg;igrfry ~zmena 1939 0,1%
Celkem pajcky a Gvéry kreditni, urokové 1576180 86,3%
penize a penézni ekvivalenty kreditni Bézné Ucty u bank CS CZK 6 508 0,3%
;i'/'i‘ve;restey”"ze a penezni kreditni 6 508 0,3%
Obchodni a jiné pohledavky kreditni 13080 0,7%
Celkem 1827112 100,0%

12.4  Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K¢
Uvéry Pohledavky B&Zné Ucty Celkem

Standartni 1576180 13080 6 508 1595768
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 1576180 13080 6 508 1595768
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12.5  Likviditni riziko — splatnost pasiv

Zavazky vici nebankovnim subjektdm (%) 120912 328,77

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni zavazky 120912 328,77

Bez finan¢nich derivatd v tis. K¢

<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢

<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0
Plovouci kupon 0

Podfond nema vydané dluhopisy.

12.6  Trzniriziko — analyza citlivosti v tis. KC

Hodnota*parametr | Zisk a ztrata Vlastni kapital
obchodni podily 231 344*15% 34702 -
urokoveé riziko uver( 1576 180*1% 15761 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku a dopad
na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.

Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

urokoveé riziko Uvert — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhdru
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Analyza splatnosti leasingt

Podfond jako pronajimatel

Budouci minimalni leasingové platby Cini:

tis. K¢

Splatné do jednoho roku
Splatné v obdobi 1-2 roky
Splatné v obdobi 3-4 roky
Splatné v obdobi 4-5 let
Splatné nad 5 let

Celkem k 30. dubnu

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

ICO: 02431491

Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

2021
11576
23153
23153
23153
57882

138917

13.  Vztahy se spfiznénymi osobami

tis. K¢

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k ulozeni
Hodnoty predané k obhospodarovani

Prijaté prisliby a zaruky

Prijaté zastavy a zajisteni

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

Celkem

|

2020
11576
23153
23153
23153
57882

138917

2021 2020

O O O O O O O O o o o o o o
e ©O O O O O O O o o o o o o o

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami bude soucasti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.
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tis. K& Vztahy mezi osobami  Zavazky Pohledavky  Naklady Vynosy
Glamour a.s. Ovladana stejnou ovladaci 0 0 123 0

osobou
AHAFU as. Ovladana stejnou ovladaci 0 0 36 0
osobou
FANn Retall, a.s. Ovladana osoby fondem 0 0 0 0
Sugilit Invest, a.s. v likvidaci Ovladana osoby fondem 0 0 0 0

14.  Vyznamné udalosti po datu mimoradné ucetni zavérky

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni mimoradné ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mimoradnou Ucetni zavérku Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni mimoradné ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na mimoradnou Ucetni zavérku Fondu a Podfondl. Obhospodarovatel také dospél k zavéru, ze tyto
udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 30. 4.
2021 zpracovana za pfedpokladu, Ze Fond bude nadale pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vyse
uvedena situace ovlivni v prabé&hu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Fuze Podfondu GVI-1 a GVI-2
Na zakladé projektu fuze ze dne 29.3.2021 dojde k 1.5.2021 k fuzi Podfondu GVI-2 do Podfondu GVI-1. Ddvodem fuze je
celkova restrukturalizace spolecnosti za ucelem zjednoduSeni organizacnich a administrativnich ¢innosti spolecnosti a

jejich Podfondd. Blizsi informace o fuzi a vyméné akcii jsou popsany v projektu fuze.

Fuze byla schvalena valnou hromadou dne 30.4.2021.

Sestaveno dne: 27. 7. 2021

Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil:
/ o
(L [GH2—~
RNDr. Anna Kokolusova Avant investi¢ni spolecnost a.s

Mgr. Robert Robek

pfedseda predstavenstva Adminitrator
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K auditors, s.r.o. Kancelar: Veveri 102, Brno 616 00
Auditorskad spolecnost E-mail: audit@kgroup.cz
www.kgroup.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PODILNiKUM PODFONDU
GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s., Podfond GVI-2

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.,
Podfond GVI-2 (,Spolecnost”) sestavené na zdkladé ceskych uUcetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 30.4.2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zméndach vlastniho kapitalu za Ucetni obdobi od
1.1.2021 do 30.4.2021, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v priloze této Gcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka poddava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 30.4.2021
a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za Gcetni obdobi od 1.1.2021 do 30.4.2021 v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zdvérky je predstavenstvo Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a poutziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadQ, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod( nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivad prohldseni nebo
obchdzeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti.
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na ucéinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedl! v pfiloze Ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeji z
ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a ddle to, zda
Ucetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatki

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, dne 3.8.2021

o

X oprévnéni isto ©
595

Komory auditort ¢R

Auditorskd firma:

K auditors, s.r.o.
Vevefi 102, 616 00 Brno
Opravnéni ¢. 595

Prilohy:
1) Rozvaha k 30.4.2021

Odpovédny auditor:

Ing. Zdenék KF¥iz
Opravnéni ¢. 1888

2) Vykaz zisku a ztrat za obdobi od 1.1.2021 do 30.4.2021

3) Priloha k ucetni zavérce k 30.4.2021

4) Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1.1.2021 do 30.4.2021
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Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

ROZVAHA

ke dni 30. 4. 2021

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den Pﬁ:ﬁﬂghien
Pominia | roindio || Koses | odednéio | oorodnho
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 380 629 380 629 366 741
3 | Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 935 935 6900
v tom: a) splatné na pozadani 7.1 935 935 6900
4 | Pohleddvky za nebankovnimi subjekty () 379 404 379 404 359 837
b) ostatni pohledavky 7.2 379 404 379 404 359 837
6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily 7.3 0 0 0
7 | Ugasti s podstatnym viivem () 7.4 0 0 0
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem () 7.4 0 0 0
10 | Dlouhodoby hmotny majetek () 7.5 0 0 0
11 | Ostatni aktiva 7.6 290 290 4
13 | Naklady a prijmy pfistich obdobi 7.7 0 0 0
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Priloh

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-2
ICO: 02431491
a mimoradné Ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K&)

PASIVA Posledni den roghodného Posledni dlen minulérjo
obdobi rozhodného obdobi
‘ Pasiva celkem (%) 380 629 366 741
2 | Zavazky vici nebankovnim subjekttim (%) 20008
b) ostatni zédvazky 7.8 20008
4 | Ostatni pasiva 7.9 4262 236
6 | Rezervy (%) 840 375
b) na dané 7.10 840 375
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif klasifikovanych jako
zavazek) celkem 9102 2031
7 | Podfizené zavazky 0 0
Cistd all<tiva pFipadajl’ci na drzitele investi¢nich akcii klasifikovanych jako zévazek bez zmény 0 0
za dané obdobi
12 | Kapitalové fondy 711 359 552 338992
z toho: a) z majetku a zédvazkl 7.12
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobf 7.13 7130
Zisk nebo ztréta za Getni obdobi
v tom: a) pfirlstek zavazkd 7130
b) prirlstek kapitdlu 8845

16 ‘ Vlastni kapitdl

17

Cista aktiva pripadajici na drZitele investiénich akcif celkem (Fondovy kapital)

375527 346 122

Sestaveno dne:
27.07.2021

Sestavil:
Bc. Martin Dozbaba

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:

/

O 2o
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INVESTICNi SPOLECNOST

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni 30. 4. 2021

(v tisicich K¢)

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-2
ICO: 02431491

Pfiloha mimoradné ucetni zavérky k 30. 4. 2021 (v tis. K¢&)

Poznémka 0d zag&tku do konce rozhodného 0d zag&tku do konce minulého
obdobf rozhodného obdobf
1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy () 7.14 9600 8692
2 | Néklady na uroky a podobné néklady () 7.14 42 8
¢) ostatni vynosy z akcifi a podil 7.15 0 0
5 | Naklady na poplatky a provize 7.16 4 13
6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 7.7 288 305
7 | Ostatni provozni vynosy 7.18 0 0
8 | Ostatni provozni naklady 7.18 0 0
9 | Spravni naklady (%) 531 1471
b) ostatni spravni néklady 7.19 531 1471
Rozpusteni opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
12 | © o g . 7.20 0 0
vynosy z dfive odepsanych pohleddvek
Podil na ziscich nebo ztratach uc¢asti s rozhodujicim nebo podstatnym
18 ) 7.15 0 0
vlivem
20 | Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 7.21 9311 7 505
21 | Dan z pfijmu 7.21 466 375
22 | Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi po zdanéni 8845 7130

Sestaveno dne:
27.07.2021

Sestavil: o
Bc. Martin Dozbaba

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U¢etni jednotky:

[

Ol 27~
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PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 30. 4. 2021

(v tisicich K¢)

Poznémka Posledni den rozhodného obdobi Posledni den mmuleho rozhodného
obdobi

10 | Prijaté zastavy a zajisténi 379 404 359937
Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U€etni jednotky:

27.07.2021 /
Sestavil: J2 y :

Bc. Martin Dozbaba ( : @W é}b o —

Fa
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PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni 30. 4. 2021

(v tisicich K¢)

Zéklgd’nl’ Vlasfcnl’ Er)'lj_sni Rezerv Kapital. Oceﬁoyaci Zi§k Celkem
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zustatek k 18.2.2020

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 7130 7130
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 338992 0 0 338992
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2020 346 122

Zustatek k 1.1.2021 0 0 0 0 338992 0 7130 346 122
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocerovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 8845 8845
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondt 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeif 0 0 0 0 20 560 0 0 20 560
Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 30.4.2021

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutarniho orgénu Uéetni jednotky:

27.07.2021

Sestavil: b /
Bc. Martin Dozbaba 4: @M\/ M ,C,\
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1. Obecné informace

Podfond GVI-2 (,Podfond”) je podfond investi¢niho fondu Good Value Investments SICAV, a.s. (,spole¢nost” anebo ,Fond").
Fond byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako
JZISIF).

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady ze dne 21. 02. 2020 doslo k vyélenéni veSkerého majetku a zavazkd Fondu z
investi¢ni ¢innosti do majetku Podfondu GVI-1.

Nazev Podfondu: Podfond GVI-2

Nazev Fondu: Good Value Investments SICAV, a.s.

Sidlo: Jandaskova 1957/24, 621 00 Brno

Den zapisu do obchodni rejstriku: 11.12.2013

ICO: 02431491

DIC: CZ02431491

Pravni forma: podfond investi¢niho fondu

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Brné, oddil B viozka 7082

Predmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 9. 12. 2013 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako ucetné a majetkove oddélena ¢ast jmeéni Fondu.
Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapséan dne 18. 2. 2020.
Investicni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor vydavanim Ucastnickych cennych papird a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zéklade urcené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vloZzenych akcionafi Podfondu, a to na zakladé investic
do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou
zejména: Ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani uverl a zapujcek, s tim, Zze vynosy investic
Podfondu budou pfevazné opatfovany pfijmem z urokl z poskytnutych uvérl, dale pak ve formé pohledavek z
poskytnutych uvérl a pdjcek. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude dale reinvestovana.

Obhospodarovatel a administrator:

Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k ¢Ginnosti samospravného investi¢niho Fondu podle § 480 ZISIF
a valné hromady Fondu ze dne 3. 4. 2018, se Fond stal samospravnym investicnim Fondem. To znamena, Ze
obhospodarovani Fond provadi prostfednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob.
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Jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je pocinaje 3. 4. 2018 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.,
ICO: 27590 241 (ddle jen ,investi¢ni spolecnost”, ,administrator”).

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu.

V prabéhu roku 2021 samospravny Fond vykonaval ¢innost obhospodarovani majetku Podfondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Podfondu a priibézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je samospravny. Investi¢ni spolecnost
provadi pouze administraci a fizeni rizik Fondu, resp. Podfondu. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu
realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu si Fond zajiStuje sam
prostrednictvim k tomu opravnénych osob.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. dubnu 2021:

Statutarni orgdn:
Predseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova 0d 3.4.2018

Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera 0d 3.4.2018

Dozor¢i rada:

Predseda dozorc¢i rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Veronika Kaiser od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada od 30. 4. 2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zmeénam v obchodnim rejstiiku:

Dozor¢i rada:

Clen dozor¢i rady Veronika Kaiser od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek od 30. 4. 2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada od 30. 4. 2021
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2. Vychodiska pro pfipravu mimoradné ucetni zavérky

Od data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,VoUBFI").

Mimoradna ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o
Udetnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,ZoU") a pFisludnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice,
zejména VoUBFI. Mimoradna Ucetni zavérka byla sestavena na zékladé akrudiniho principu a na zakladé zasady
ocenovani redlnou hodnotou ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pravem Evropskeé unie.

Tato mimoradnd Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na usporadani a obsahové vymezeni
polozek mimoradné ucetni zavérky a rozsah Udajd ke zverejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Predkladana mimoradna ucetni zavérka Podfondu je nekonsolidovana.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako mimoradna k datu 30. 4. 2021, za Ucetni obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 4.
2021 (dale téz ,ucetni obdobi”) z dlivodu pfipravované fuze podfondd GVI-T a GVI-2 k 1.5.2021, kdy Podfond GVI-2 bude
fuzovat do Podfondu GVI-1.

Vzhledem ke skutecnosti, ze mimoradna Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena k 30. dubnu 2021, mél Podfond za rok
2021 zkracené Ucetni obdobi a Udaje ve vykazu zisku a ztraty vykazované za bézné obdobi jsou za obdobi od 1. ledna
2021 do 30. dubna 2021 a nejsou srovnatelné s minulym ucetnim obdobim.

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zasadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti a zésadu opatrnosti.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zaverka investiéniho fondu a jeho jednolitych Podfondl ovéfuje auditorem.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Podfond vykazuje a ocefuje finan¢ni néstroje podle mezindrodnich tcetnich standardd
upravenych primo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").

3. Dulezité ucetni metody

Mimoradna ucetni zavérka Podfondu byla pfipravena v souladu s ndsledujicimi dilezitymi tcetnimi metodami:

1.1 Den uskutecnéni uc¢etniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Finanéni aktiva

Nakup nebo prodej finanéniho aktiva jsou vykazovany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Podfond zavazal koupit
aktivum.
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Financni aktivum se zauctuje v piipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Pokud pfevod finanéniho aktiva nesplfuje kritéria k oductovani, pak
prejimajici o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.

Finan¢ni zdvazky
Nakupy nebo prodeje finan¢niho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Podfond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Podfond vyjme finan¢ni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a véfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik pvodniho finanéniho zavazku a zau¢tovani nového finanéniho zavazku.

Derivaty

Ugetni pfipady nékupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

1.2 Financéni aktiva

1.2.1 Dluhova financ¢ni aktiva

Podfond klasifikuje své investice do dluhovych finan¢nich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto
financnich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tok{ plynoucich z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio
finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje
predevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastroji Podfondu jsou tvofeny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto cenné
papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za ucelem
inkasovani penéznich tok( a uréené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych finan¢nich aktiv
Podfond klasifikuje jako financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyzaduji, aby investi¢ni spolec¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanénim aktivum realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmény
realné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi a oductovani finan¢niho aktiva je u¢tovano do vysledku hospodareni daného roku.
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1.3 Financni zavazky

Finan¢ni zavazky jsou nederivatové finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Podfond ma
povinnost dorugit drZiteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financ¢nich zavazk( a na zékladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto financ¢nich zavazk(, jako finanéni zavazky v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty. Portfolio finanénich zdvazkd je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.
Podfond se soustfeduje predevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti
zavazk( a k rozhodovani.

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanénim zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Nasledné zmény

realné hodnoty prifaditelné Uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocehovaci rozdil a ostatni zmény realné
hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi a oductovani finanénich zavazkl je U¢tovano do vysledku hospodareni daného roku.

1.4 Penézni prostredky
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béZnych Ucétech u bank a jiné kratkodobé investice na

aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Precerpani bankovnich Uctd se vykazuje ve vykazu
finanéni pozice v zavazcich.

1.5 Realna hodnota

Majetek a dluhy Fondu, resp. Podfondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standardt (ddle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropskeé unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani realné
hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastrojd mizZe byt redlna hodnota zejména z dlivodu zanedbatelného kreditniho a urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich Uctech;

b) penézni ekvivalenty;

c) pohledavky a zdvazky s kratkou splatnostt.
V realné hodnoté nejsou dale vykazovany finan¢ni nastroje vydané Fondem, s nimiz je spojeno pravo na odkoupeni na
Ucéet Fondu, resp. Podfondu vykazované jako finanéni zdvazek v souladu s IFRS 32. Jedna se o dUsledek skute¢nosti, Zze
se ekonomicky jednd o hodnotu Cistého jméni pripadajici na drzitele téchto financnich nastroji (tj. redlnou hodnotu

majetku Podfondu po odecteni redlné hodnoty dluh Podfondu).

Majetek a dluhy Podfondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investicni akcie. Redlnou
hodnotu majetku a dluhl Podfondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

a) investi¢ni spole¢nost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo,

b) nezavisly znalec.
Realna hodnota Nemovitosti a Ucasti v majetku Podfondu, véetné realné hodnoty cennych papirt vydavanych investiénim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavienym investicnim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho

obdobli, pficemz takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho obdobi do
dne predchazejiciho dni dalSiho stanoveni realné hodnoty.
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Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pri stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v rdmci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finaneni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.
Pohledavky po splatnosti
Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:

a) nedéle nez 90 dni, snizio 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, snizi o 100 %.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno

insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

1.6 Tvorba opravnych polozek

Prostrednictvim opravnych polozek je do UCetnictvi promitana zasada opatrnosti pfi zhodnoceni bonity a
pravdépodobnosti Uvérového selhani protistrany. Opravné polozky se tvofi k Uétdm majetku a jinych aktiv, které se
neocenuji realnou hodnotou nebo nejsou ocenovany ekvivalenci.
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Pri stanoveni vySe opravnych polozek se zohlednuje jejich zajisténi, pokud soucasné vyhovi nasledujicim podminkam:
a) existuje pravni jistota, ze pfi selhani dluznika bude mozno se uspokoijit z tohoto zajisténi,

b) zajisténi zohledni nejvyse v soucasné Cisté realizovatelné hodnoté zajiSténi pouze ve vysi, kterd neslouzi k
zajisténi jinych jejich aktiv nebo aktiv tretich osob (maji-li ndrok na uspokojeni pred Ucetni jednotkou), a maximalné
do vysSe ocenéni zajistovanych aktiv v Ucetnictvi.

1.7  Vzajemna zuctovani

Finan¢ni aktiva a zavazky se vzdjemné zapoditavaji a Cista Castka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny ndrok na zapocteni zu¢tovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku spole¢nosti nebo protistrany.

1.8  Zésady pro Uctovani ndkladd a vynosU

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat v&rny a poctivy obraz pfedmétu udetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zictovanim do néklad nebo do
vynosU bez ¢asového rozliSeni neni dotéen Ucel ¢asového rozliSeni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje
zameérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. pfijmy.

Opravy ndkladl nebo vynost minulych Géetnich obdobi se Uctuji na Uctech nakladl nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se predchozich obdobi, které se Uctuji jako uprav vysledkd minulych let.

Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a casove souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni. O pohledavce z titulu Urokl nebo poplatkd z provizi je ve prospéch vynost uc¢tovano nejdrive ke dni, kdy
Podfond vyuzil svého prava pozadovat pfislusenstvi a uplatnil svij pozadavek vici dluznikovi.

1.9 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu mimoradné detni zavérky. Vysledny zisk
nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci”.

1.10 Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd, ode¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené darnové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy
neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Podfondu
vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet Podfondu.
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1.11  Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
a) existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

b) jepravdépodobné, Ze pinéni nastane a vyzada si odtok prostredkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
"pravdépodobné" znamena prevysujici pravdépodobnost 50 %,

C) je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse plnéni.
Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, Zze k nim dojde. Pri vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oCekavana vyrazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.
Ocekava-li se vyporadani dluht ve vzdalenéjsi budoucnosti, je odhad vydajl nezbytnych k vyporadani dluh( diskontovan

na soucasnou hodnotu pouzitim soucasné trzni Urokové miry, je-li diskont vyznamny. Postupné navysovani rezervy do
predpokladané vyse dluhu je v dalSich Ucetnich obdobich uctovano v urokovych nakladech.

1.12 Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond k Podfondu vydava 1 druh investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany
ve formé na jméno. Investi¢nim akciim nebyl pfidélen ISIN.

S investi¢nimi akciemi Podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
e najeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu,
e napodil na zisku z hospodareni Fondu s investi¢nim majetkem Fondu,
e nalikvida¢ni zUstatek pfi zaniku Fondu s likvidaci,

e na bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Podfondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy Podfondu,
pokud o né akcionar pozada.

Podfond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlaSenou vzdy zpé&tné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukdzanych upisovatelem na Ucet Podfondu zfizeny pro tento Ucel
depozitafem Podfondu. Investiénimi akcie Ize vydat pouze na zakladé vefejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo,
pokud neni stanoveno obecné zavaznym pfedpisem, neni s nimi spojeno pravo na fizeni spole¢nosti.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost Investora, splfuji definici zdvazku dle bodu 4.4 Koncepcéniho
ramce. Podfond na zakladé standardu IAS 32 odst. 16A — 16D vyhodnotil, ze zavazek vyplyvajici z emise investic¢nich akcii
bude vykazan jako vlastni kapital, a to vzhledem k tomu, ze:

e Dodava drziteli pomérny podil na Cistych aktivech Ucetni jednotky v pfipade, ze dojde k likvidaci ucetni jednotky
(16A,16C).

e Vzhledem k tomu, ze Podfond k 30. 4. 2021 emituje pouze jednu tfidu investicnich akcii, jedna se o nejpodfizené;jsi
ndstroj, kdy vSechny investi¢ni akcie maiji stejné znaky (164, 16C).
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e S investi¢nimi akciemi neni spojen Zadny dal&i smluvni zavazek (mimo prava odkupu) dodat hotovost ¢&i jiné
finanéni aktivum (16A).

e Podfond nedisponuje zadnym jinym finanénim ndastrojem, ktery by byl vdzén na zménu Cistych aktiv (16B, 16D).
e Podfond neni uzavren na dobu urcitou a likvidace je pod kontrolou ucetni jednotky (16C).

Emitované cenné papiry klasifikované jako vlastni kapital jsou vykazany vrozvaze v polozkach vlastniho kapitalu.
Vysledna castka polozky ,Vlastni kapital” je zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investicnich akcif
je vyjadiena v K¢.

4. Regulatorni poZzadavky

Fond, resp. Podfond pod|éha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskd spofitelna, a. s. (dale jen ,depozitai) vykonava
pro Fond, resp. Podfond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je ucinné od 5. 3. 2020.

5. Zmény ucetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investicni spolecnosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo prechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznameni
se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0Od 1.1.2021 maji investi¢ni spolecnosti a investicni fondy povinnost vykazovat a ocefovat finan¢ni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojq, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v priloze v GUéetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finan¢nim ndstrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezindrodnich Ucetnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2027 investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9
Financni nastroje, IAS 32 Finan¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverejhovani.

V rdmci implementace IFRS na finanéni nastroje byly k 1.1.2021 provedeny nasledujici zmény Ucetnich metod:
1. Vykazovani a ocenovani finanénich néstrojd podle standardu IFRS 9

Finan¢ni aktiva jsou nové klasifikovana na zdkladé obchodnich modeld, kdy Podfond je fizen na zékladé obchodniho
modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finan¢nich zdvazk( jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na
zékladé redlnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny financni
nastroje Podfond klasifikuje jako finan¢ni aktiva nebo finanéni zavazky ocenované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.
IAS32 Finan¢ni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 prindsi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazkd a kapitdlovych nastrojd. Klicovym faktorem, na

jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitalové ndstroje je existence smluvniho zavazk( ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (¢i jiné) pInéni nebo dodat jiny finan¢ni nastroj.
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V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou finanénim
zavazkem, ktery v pripadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy
nastro;.

Vramci implementace byla provedena klasifikace emitovanych cennych papirQ, kdy bylo vyhodnoceno, Ze spliuji
podminky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj. Z tohoto diivodu nema aplikace standardu na Ucéetni jednotku vliv.

6. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Podfond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

7.Vyznamné polozky v rozvaze a vykazu zisku a ztraty

1.13 Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2021 2020
ZUstatky na béZznych Uctech 935 6900
Celkem 935 6 900

Zlstatek béZného Uctu je veden u Ceské spofitelny, a.s. v CZK.

1.14  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté uvéry a zapujcky z toho:

Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 236 748 219 893
Splatné nad 5 let 142 656 139944
Celkem 379 404 359 837

VSechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
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1.15 Ostatni aktiva

tis. K& 2021 2020
Pohledavky z postoupeni
Poskytnuté zalohy

Pohledavky vici statnimu rozpoctu

Dohadné polozky aktivni

0
0
0
OdloZena danova pohledavka 0
0
Kladna redlna hodnota derivatl 0

0

Pohledavky z repo obchodd

A O O O O O o o

Ostatni 290
Celkem 290

IS

Polozka ostatni pohledavky pohledavku za prodej majetkové Ucasti ve vysi 4 tis. K¢ a dale pohledavky z titulu rezervacnich
poplatkd ve vysi 286 tis. KE.

1.16  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2021 2020

Prijaté Uvéry a zapujcky z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 20008
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

‘

Celkem 20 008

Zavazky splatné do 1 roku predstavovaly pfijaté uvery, které byly k datu mimoradné ucetni zaverky splaceny.
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1.17 Ostatni pasiva

tis. K& 2021 2020
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 178 141
Prijaté zalohy 0 35
Zdavazky v(ci akcionarm, podilnikdm 0 0
Zdavazky vic&i statnimu rozpoctu 0 0
OdloZeny danovy zavazek 0 0
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 84 60
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivatd 0 0
Zavazky z repo obchodl 0 0
Zdavazky z leasing 0 0
Ostatni 4000 0
Celkem 4262 236

Polozka dohadné ucty pasivni obsahuje dohady na audit ve vysi 42 tis. K¢ a sluzby depozitare 42 tis. K. Polozka ostatni
obsahuje omylem zaslanou platbu GVI-1, kterd zanikne fuzi, pfipadné bude vracena.

1.18 Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2021 2020
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 840 375
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam 0 0
Celkem 840 375

Rezerva na dané obsahuje i nevyucétovanou rezervu na dan z roku 2020.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

Rezerva Opravné
. . Rezervy na . .
tis. K¢ na opravy Rezerva na dané . . Rezervy ostatni polozky
: rizika a ztraty oo
majetku k pohledavkam
Zlstatek k 1. lednu 2021 - 375 - - -
Snizeni - - - - -
Zvyseni - 465 - - -

ZUstatek k 30. dubnu 2021
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1.19 Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na ucet Podfondu jsou k datu mimoradné ucetni zavérky v
kapitalovych fondech evidovany investice v celkové vysi 359 552 tis. K¢.

Ks 2021 2020
Pocet investicnich akcii na zacatku obdobi 341767 675 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii v obdobi 332 757 654 452171715
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v obdobi 316010101 110 404 040

Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi 358 515228 341767 675

1.20 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Za sledované obdobi je zisk ve vysi 8 845 tis. KC. V minulém obdobi byl ve vysi 7 130 tis. KE. Zisk za sledované obdobi ve
vySi 8 845 tis. KC je navrzen jak prevod nerozdéleny zisk z predchozich obdobi.

1.21  Cisty Grokovy vynos

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z Urok

z vkladl 0 0
z Uvérd a zapujcek 9600 8692
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0
Naklady na droky

z vkladd 0 0
z Uvérd a zapujcek 42 8
z dluhovych cennych papird 0 0
ostatni 0 0

Cisty drokovy vynos

Vynosy a naklady na uroky predstavuji pfedevsim uroky z poskytnutych a pfijatych pujcek.
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1.22 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z poplatk(l a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 4 13

Celkem 13

|

Polozka ostatni predstavuje naklady na bankovni poplatky ve vysi 4 tis. K.

1.23  Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci

tis. K¢ 2021 2020
Zisk/ztrata z cennych papirll ocenovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci 288 305
Celkem 288 305

Zisk z ostatnich financénich operaci pfedstavuje vynos z rezervaéni poplatk( k poskytnutym dvériim.
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1.24  Spravni naklady

tis. K¢ 2021 2020

Naklady na zaméstnance a ¢leny statutdrnich orgdnl a dozorci rady

Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 12 30
- naklady na povinny audit Uc¢etni zaverky 12 30
- naklady najiné ovérovaci sluzby 0 0
- danoveé poradenstvi 0 0
- jiné neauditorskeé sluzby 0 0
Naklady na danoveé poradenstvi 0 0
Pravni a notarské sluzby 0 0
Administrace 348 1057
Sluzby depozitare 170 381
Ostatni spravni naklady 1 3
Celkem 531 1471

Polozka ostatni spravni naklady obsahuje naklady za pridéleni LEI.

Néklady na zaméstnance a ¢leny statutdrnich orgdn( a dozor¢i rady

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém uc¢etnim obdobi zaméstnance. Podfond je plné samospravny. Administraci
Fondu, resp. Podfondu provadi investiéni spole¢nost. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu realizuje
investicni spolecnost svymi zaméestnanci.

1.25 Splatna dan z pfijma

tis. K¢ 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢cinnosti pred zdanénim 9311 7 505
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -

Danoveé neodcitatelné naklady - n

Pouzité slevy na dani a zapocty - n

Zaklad dané

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Z3aklad dané po odecteni danové ztraty

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 466 375

Na oCekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvorena rezerva ve vysi 466 tis.
KE. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 840 tis. K&, ktera obsahuje i nevyuctovanou
rezervu na dan z prijmu za rok 2020.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmd:

Rezerva na dan z

tis. KC Yo
prijma

ZUstatek k 1. lednu 2021 374

ZruSeni/Uprava dané z pfijmu i

z minulych let

Tvorba dané z prijmu v ucetnim 166

obdobi
ZUstatek k 30. dubnu 2021

Splatnd dan z pfijimd&  Odlozend dan Celkem

- - 374

- - 466

8. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Podfond provozuje svou &innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

9. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K¢
Aktiva

Celkem

2021 2020
0 0
) 0

Fond je od 3. 4. 2018 samospravnym Fondem, a proto nejsou pfedany zadné hodnoty k obhospodarovani.
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10.  Zavazky a pohledavky nevyucétované v Ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze

tis. K& 2021 2020
Poskytnuté prisliby a zaruky 0 0
Poskytnuté zastavy 0 0
Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
Pohledavky z opci 0 0
Odepsané pohledavky 0 0
Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 0 0
Prijaté prisliby a zaruky 0 0
Prijaté zastavy a zajisteni 379 404 359 837
Zavazky ze spotovych operaci 0 0
Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
Zavazky z opci 0 0
Hodnoty prevzaté do uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0
Celkem 379 404 359 837

Prijaté zastavy a zajisténi se jedna o zajisténi poskytnutych Uvérd ve vysi 379 404 tis. K& formou blankosmeének a pripadné
zastav podilu.

11.  Zalohy, zavdavky, zapujcky, Uvéry a zajisténi poskytnuté
¢lendm fidicich a kontrolnich organ(

Podfond neposkytl Zadné zalohy, zavdavky, zapljcky a uvéry ¢lendm statutarniho organu ani ¢leniim dozorci rady.
Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

126  Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice.
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Rizika, jimzZ je Podfond vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu
Podfondu. V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni.
Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

1.27 Typy podstupovanych rizik

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmeény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Podfondu.
Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych veli¢in, politickych zmén
apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Podfondu.
Portfolio Podfondu je sloZeno z rliznych typU investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zaméreni Podfondu
(koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a méndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni
volatility omezené a dochazi k zvyseni rizika koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice m(ze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb ¢i zménou
spotové bezrizikové vynosove krivky urcité meény. Jedna se o dopad na hodnotu Urokoveé citlivych aktiv a pasiv
spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny obchodnich podill. Riziko povazujeme za stfedn.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrZeni zdvazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci, dodavatelem
sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Podfond fidi toto riziko komplexni analyzou a selekci protistran obchodu
a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosU ve vztahu k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych uveér( v aktivech fondu nizké a vzhledem vysi prostfedk( na béznych
uctech minimaini.

Likviditni riziko

Je schopnost Podfondu dostat svym zavazk(m c¢ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu odkupovanych
investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uctu pfi vyporadani finanénich transakei. Likviditni riziko Podfond fidi tak, Ze na
strané aktiv vytvafi takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedk( a na strané pasiv mit takové instrumenty,
pomoci kterych Podfond ziska likvidni prostredky, aby byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky.
Podfond fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho zlstatku na bézném uctu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedk( na béznych Uctech jako minimalni.

Operachni, pravni a ostatni rizika
Rizeni opera¢nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Podfondu a vnitfnimi predpisy Podfondu. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zéakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis(, musi byt veskeré investice Podfondu realizovany
v souladu s platnym Statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany depozitare Fondu.
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1.28 Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢
typ expozice typ rizika protistrana hodnota | koncentrace
obchodni podily trzni
Celkem obchodni podily trzni 0 0,0%
PUjky a Uvéry kreditni, Grokové 1?%E8tates Projektova 1 98 781 26,0%
Pljcky a uvéry kreditni, irokové | Top Estates Videnska, s.r.o. 142 656 37,5%
Pljcky a uvéry kreditni, rokové | Top Estates Myslivna, s.r.o. 137967 36,2%
Celkem pujcky a Uvéry kreditni, Urokové 379 404 99,7%
penize a penézni ekvivalenty kreditni Bézné Ucty u bank CS CZK 935 0,2%
CeII.<em penize a penézni kreditnf 935 0.2%
ekvivalenty
Obchodnf a jiné pohledavky kreditni 290 0,7%
Celkem 380629 100,0%
1.29 Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K¢
Uvéry Pohledavky B&7né Ucty Celkem
Standartni 379 404 290 935 380629
Po splatnosti
Presmlouvané
Ztratové
Celkem 379 404 290 935 380629
1.30 Likviditni riziko — splatnost pasiv
Bez financnich derivatd v tis. K&
<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0
Plovouci kupon 0

Podfond nema vydané dluhopisy.
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1.31 Trzniriziko — analyza citlivosti v tis. KC
Hodnota*parametr | Zisk a ztrata Vlastni kapital
obchodni podily -
urokové riziko uveérd 379 404*1% 3794 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad

na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.

hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll
urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzharu

13.

tis. K¢

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci
Pohledavky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k ulozeni
Hodnoty predané k obhospodarovani
Prijaté prisliby a zaruky

Prijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci
Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do uschovy, do spravy a k ulozeni

Vztahy se spriznénymi osobami

2021 2020
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
) 0

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami bude soucasti vyro¢ni zpravy Fondu za sledované obdobi.
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tis. K& Vztahy mezi osobami  Zdvazky Pohledavky Naklady  Vynosy
4HAFU a.s. Ovladana stejnou ovladaci osobou 0 0 42 0

14.  Vyznamné udalosti po datu mimoradné ucetni zavérky

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni mimoradné ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na mimofadnou Uucetni zaveérku Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni mimoradné Ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na mimoradnou Ucéetni zavérku Fondu a Podfond(. Obhospodarovatel také dospél k zavéru, ze tyto
udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla Uc¢etni zavérka k 30. 4.
2021 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak dlvodné ocekdvat, Ze vyse
uvedena situace ovlivni v prabéhu ucetniho obdobi roku 2021 redinou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Faze Podfondu GVI-1 a GVI-2

Na zakladé projektu fuze ze dne 29.3.2021 dojde k 1.5.20217 k fuzi Podfondu GVI-2 do Podfondu GVI-1. Ddvodem fuze je
celkova restrukturalizace spole¢nosti za Ucelem zjednodusSeni organiza¢nich a administrativnich ¢innosti spole¢nosti a

Fuze byla schvalena valnou hromadou dne 30.4.2021.

Sestaveno dne: 27. 7. 2021

Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil:
[ _—
RNDr. Anna Kokolusova AVANT investiéni spolec¢nost a. s.

Mgr. Robert Robek

predseda predstavenstva Administrator
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P

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA AKCIONARUM SPOLECNOSTI
GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, A.S., Podfond GVI-1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené zahajovaci rozvahy spole¢nosti GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.,
Podfond GVI-1 (,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, kterd dale zahrnuje
Komentar ve smyslu ust. § 11b zak. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
obsahujici dal$i vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1 komentare k této
zahajovaci rozvaze. Zahajovaci rozvaha byla sestavena na zakladé schvaleni projektu fuze slou¢enim
s rozhodnym dnem 1.5.2021 a sloucenim spolec¢nosti GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.,
Podfond GVI-2, jako zanikajici, do nastupnické spole¢nosti GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.,
Podfond GVI-1 bude zapsano v pfislusném registru.

Podle naseho nazoru zahajovaci rozvaha podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 1.5.2021 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy aplikovanymi v kontextu pfislusnych ustanoveni
zédkona ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu se zdkonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze
dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za zahajovaci rozvahu

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni zahajovaci rozvahy ndstupnické spoleénosti
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani zahajovaci rozvahy je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolec¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze zahajovaci rozvahy zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolec¢nosti nebo ukoncéeni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu
svySe uvedenymi predpisy ve vsSech pripadech v zahajovaci rozvaze odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a
povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé ptrijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti zahajovaci rozvahy
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou,
protozZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti.
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na uc¢innost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolec¢nosti uvedl| v pfiloze zahajovaci rozvahy.

e  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v ptiloze zahajovaci rozvahy, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeji z
dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢clenéni a obsah zahajovaci rozvahy, véetné ptilohy, a dale to, zda
zahajovaci rozvaha zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatki

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, dne 3.8.2021

Auditorskd firma:

K auditors, s.r.o.

Vevefi 102, 616 00 Brno

Opravnéni ¢. 595

awors,
&
'Do s
x opravnéni islo ©
595
Komory auditort &R

Odpovédny auditor:

Ing. Zdenék KF¥iz
Opravnéni ¢. 1888
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VYROCNI ZPRAVA 2021 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Priloha €. 5.1 Zahajovaci rozvaha Podfondu 1 (k 1. 5. 2021)



ROZVAHA

1.5.2021
0
Pozn/élmka Posledni Posledni Posledni
den . den .der}

AKTIVA rozhodne'ho Korekce rozhodného mlnulef]o

pro obdobi obdobi rozhodngho
korekci (brutto) obdobi
Aktiva celkem (%) 2313049 | -38342| 2274707 | 1898077
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami () 4.9 7443 0 7443 6 508
v tom: a) splatné na pozadani 7443 7443 6 508
b) ostatni pohledavky 0 0,00 0
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (Z) 410 1993927 | -38342| 1955585| 1576180
v tom: a) splatné na pozadani 0 0 0
b) ostatni pohledavky A04 bk) 1993927 | -38342| 1955585| 1576180
6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily (Z) 412 0 0,00 318 160
7 | Ugasti s podstatnym viivem (%) 1650 1650 1650
z toho: v bankach 0,00

8 | Ugasti s rozhodujicim viivem (Z) 229 693 229 693 229 693
Z toho: v bankach 0 0
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (Z) 70 000 0 70 000 70 000
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni &innost 0 0 0
11 | Ostatni aktiva 4.16 9371 9371 13 081
13 | N&klady a pfijmy pfistich obdobi 965 965 965




Posledni den

, Posledni den minulého
PASIVA Poznamka rozohtijdon;ho rozho dné,ho
obdobi
Pasiva celkem (2) 2274707 1898 077
2 | Zavazky vici nebankovnim subjektdm (%) 120 912 120 912
v tom: a) splatné na pozadani 0 0
b) ostatni z&vazky 120912 120912
4 | Ostatni pasiva 4.21 14 178 13915
5 | Vynosy a vydaije pfistich obdobi 4.22 ,00 0
6 | Rezervy (%) 4.23 10 531 9690
v tom: a) na dlichody a podobné zavazky 0 0
b) na dané 10 531 9690
c) ostatni 0 0
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investiénich akcii klasifikovanych jako zavazek) celkem 145 621 144 518
12 | Kapitalové fondy 4.28 1677 161 1317 609
13 | Ocenovaci rozdily (%) 10 000 10 000
z toho: a) z majetku a zavazkl 10 000 10 000
b) ze zajiStovacich derivat 0 0
c) z pfepoCtu cizoménovych zajidtovacich finanénich
nastroj 0 0
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta z pfedchozich obdobi 441925 377 849
15 | Zisk nebo ztréta za ucetni obdobi 4.27 0 48 101
v tom: a) pfirdstek zavazkd 0
b) prirGstek kapitalu 0 48 101
16 | Vlastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 2129 086 1753 559
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investinich akcii celkem
17 | (Fondovy kapital) 0

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu U€etni jednotky:

O it

Sestaveno dne:

27.07.2021
Sestavil: i ¥
Bc. Martin Dozbaba G




Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

KOMENTAR K ZAHAJOVACI ROZVAZE K 1.5.2021

spolecnosti Good Value Investments SICAYV, a.s., Podfond GVI-1
Good Value Investments SICA V, a.s., se sidlem Jandaskova 1957/24, Re¢kovice, 621 00 Brno, ICO: 024
31491, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 7082
DALE JEN ,Spole€nost®

ktera vyhotovila nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici projekt pfemény - projekt fuze slouc¢enim
nasledujicich dvou podfondd Spole¢nosti:

Podfond GVI-1, zapsany v seznamu vedenem CNB pod identifikaénim kédem 75161753
DALE JEN ,Nastupnicky podfond“ a

Podfond GVI-2, zapsany v seznamu vedeném CNB pod identifikaénim kédem 75161761
DALE JEN ,Zanikajici podfond*

Na zakladé projektu fuze slou€enim, pfi které prechazi jméni zanikajici Podfond GVI-2 na nastupnicky
Podfond GVI-1 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., pfi€emz dochazi k zaniku
zanikajiciho Podfondu a nedochazi k zalozZeni ¢i vzniku Zadné nové spolecnosti, je sestavena zahajovaci
rozvaha obchodni spole€nosti k rozhodnému dni, tj. k 1.5.2021.

Koneéné uéetni zavérky zu€astnénych obchodnich spoleénosti byly sestaveny ke dni 30.4.2021.

Na zakladé téchto zavérek €ini vlastni kapital Podfondu GVI-1 1 753 560 tis. K¢ a vlastni kapital podfondu
GVI-2 ¢ini 375 527 tis. K&.

Komentare k u¢etnim vykaziim (neauditované)

1. Vykazujici jednotka

Zahajovaci rozvaha je sestavena za nastupnicky Podfond GVI-1 se sidlem Jandaskova 1957/24, 621 00

Brno, Ceska republika a je nekonsolidovana.

2. Vyznamné udalosti ve vykazovaném obdobi

Na zakladé projektu fuze slou¢enim ze dne 29.3.2021 zanikl bez likvidace Podfond GVI-2 se sidlem

Jandaskova 1957/24, 621 00 Brno a jeho jméni pfeslo na nastupnickou spole€nost Podfond GVI-1.
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Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

Nastupnicka spolegnost pfevzala vSechny sloZky aktiv a pasiv zanikajici spole€nosti, vSe tak, jak
zanikajici spoleénost vykazala ve své konecné ucetni zavérce. Zaroven nastupnicka spolecnost vyloucila

vzajemné zavazky a pohledavky v odpovidajicich hodnotach.

3. Zahajovaci rozvaha

ROZVAHA
1.5.2021
0
Pozn/émka Posledni Posledni Posledni
den . den .der}

AKTIVA rozhodne’ho Korekce rozhodného mmuleho

pro obdobi obdobi rozhodngho
korekci (brutto) obdobi
Aktiva celkem (2) 2313049 | -38342| 2274707 | 1898077
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 4.9 7443 ,00 7443 6 508
v tom: a) splatné na poZ&dani 7443 7443 6 508
b) ostatni pohledavky ,00 0,00 0
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (Z) 4.10 1993927 | -38342| 1955585 1576180
v tom: a) splatné na poZ&dani ,00 0,00 0
b) ostatni pohledavky A04 bk) 1993927 | -38342| 1955585| 1576180
6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily (Z) 412 ,00 0,00 318 160
7 | Uasti s podstatnym viivem (Z) 1650 1650 1650
z toho: v bankach 0,00

8 | Uasti s rozhodujicim vlivem () 229 693 229 693 229 693
z toho: v bankach 0,00 0
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (Z) 70 000 ,00 70000 70000
Z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost ,00 0,00 0
11 | Ostatni aktiva 4.16 9371 9371 13 081
13 | Naklady a pfijmy pfistich obdobi 965 965 965
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Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

ICO: 02431491

PASIVA

Poznamka

Posledni den
rozhodného obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného obdobi

1898 077

Pasiva celkem (2) 2274707
2 | Zavazky vGci nebankovnim subjektim () 120 912 120 912
v tom: a) splatné na poZ&dani ,00 0
b) ostatni zavazky 120912 120912
4 | Ostatni pasiva 4.21 14 178 13915
5 | Vynosy a vydaije pfistich obdobi 4.22 ,00 0
6 | Rezervy (2) 4.23 10 531 9690
v tom: a) na duchody a podobné zavazky ,00 0
b) na dané 10 531 9690
c) ostatni ,00 0
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii klasifikovanych jako zavazek) celkem 145621 | 144 518
12 | Kapitalové fondy 4.28 1677 161 1317 609
13 | Oceriovaci rozdily () 10 000 10 000
z toho: a) z majetku a zavazk{ 10 000 10 000
b) ze zajiStovacich derivatl ,00 0
¢) z pfepoctu cizoménovych zajiStovacich finanénich
nastrojl ,00 0
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 441925 377 849
15 | Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi 4.27 ,00 48 101
v tom:; a) pfirGistek zavazki ,00
b) pfirustek kapitalu ,00 48 101
16 | Viastni kapital (15+18+19+23+24+25+30+31) 2129 086 1753 559
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii celkem
17 | (Fondovy kapital) ,00
P¥iloha k uéetni zavérce Good Value Investments SICAYV, a.s., Podfond GVI-1 5




Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

4. Komentare k zahajovaci
4.1 Pohledavky za bankami

tis. K& 1.5.2021 30.4.2021
ZUstatky na béZznych Uctech 7 443 6 508
Celkem 7 443 6 508

Zlstatek béZného Uctu je veden u Ceské spofitelny, a.s. v CZK.

4.2 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 1.5.2021 30.4.2021
Poskytnuté Uvéry a zapujcky z toho:
Celkem 1955585 1576180

Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti, kromé pohledavky po splatnosti ve vySi 38 342 tis. K¢,
ktera je ponizena o 100 % opravnou polozku.

4.2 Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum x Nézev Vellkgs ] Zakladn Hodnot
fizeni o spole¢nosti tpodilu Sidio i kapital a

Porizeni P [%] P celkem

18.2. 2767429 FANN Retail, o Brno, Jandaskova 24, PSC

2020 ] . 100 % 62100 26700 229693

Z Prehled podstatného vlivu:

Veliko .
Datum . ) 3 . st , Zaklad’ Hodno
o ICO Nazev spoleCnosti odilu Sidlo ni ta
Porizeni P (%] kapital celkem
18.2. 056150 Sugilit Invest, a.s. v o Brno, Jandaskova 24, PSC
2020 71 likvidaci S0 % 62100 2000 1651

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou déle specifikovany v kapitole 12. ,Vztahy se spfiznénymi
osobami.

P¥iloha k uéetni zavérce Good Value Investments SICAYV, a.s., Podfond GVI-1
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Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

4.3 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na uUc¢et Podfondu neni U¢etné odepisovan, protoZze neni uréen pro
provozni Ucely a jeho ocenéni je vyjadreno realnou hodnotou, viz. Ucetni metody.

Precenéni dlouhodobého hmotného majetku na realnou hodnotu je uctovano jako zvySeni nebo snizeni
vykdzanych ocenovacich rozdild ve vliastnim kapitalu.

Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek:

tis. K& 1.5.2021 30.4.2021
Stavby 70 000 70 000
Pozemky 0 0
Samostatné movité véci 0 0
Celkem 70 000 70000

4.4 Ostatni aktiva

tis. K& 1.5.2021 30.4.2021
Pohledavky z postoupeni 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 6 521 6 521
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna redlna hodnota derivatl 0 0
Pohledavky z repo obchodd 0 0
Ostatni 2850 6 559
Celkem 9 371 13080

Pohledavka vagéi statnimu rozpoc¢tu obsahuje zaplacené zalohy na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi
6 521 tis. KC. Polozka ostatni obsahuje omylem zaslanou platbu ve vysi 4 000 tis. K¢, dale pak pohledavky
z najmu ve vysi 2 335 tis. K¢ a pohledavku z rezervacénich poplatk( ve vysi 224 tis. K.

4.5 Naklady a prijmy pfistich obdobi

tis. K¢ 1.5.2021 30.4.2021
Naklady pristich obdobi 0 0
Prijmy pfistich obdobi 964 964
Celkem 964 964

Polozka prijmy pristich obdobni pfedstavuje ¢asove rozlisené najemné z pronajmu budovy.

P¥iloha k uéetni zavérce Good Value Investments SICAYV, a.s., Podfond GVI-1

N



Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

4.6 Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 1.5.2021 30.4.2021
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 120913 120913
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 120913 120913

PoloZka pfijaté Uvéry a zapUjcky splatné do 1 roku obsahuje zlstatek pfijatého Uvéru vE. prislusenstvi ve vysi
120 913 tis. K.

47 Ostatni pasiva

tis. K¢ 1.5.2021 30.4.2021
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 243 65
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky v0ci akcionartim, podilnikdm 13227 13227
Zdavazky vic¢i statnimu rozpoctu 0 0
OdloZeny danovy zavazek 500 500
Dohadné polozky pasivni 208 124
Celkem 14178 13916

Zavazky v0Ci akcionarlm predstavuji zavazek ze zpétného odkupu akcii. OdloZzeny danovy zdvazek
predstavuje dan z ocenovaciho rozdilu budovy ve vySi 500 tis. KE. Dohadné polozky pasivni obsahuji
predevsim dohad na audit ve vySi 94 tis. KC a sluzby depozitare 30 tis. KC.

P¥iloha k uéetni zavérce Good Value Investments SICAYV, a.s., Podfond GVI-1
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Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

4.8 Rezervy a opravné polozky

tis. K& 1.5.2021 30.4.2021
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 10 531 9690
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tretim osobam 38342 38 342
Celkem 48 873 48 032

Rezerva na dané obsahuje i nevyucétovanou rezervu na dan z roku 2020.

49 Kapitalové fondy

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investi¢ni akcie. Na u¢et Podfondu jsou k datu mimoradné ucetni zavérky
v kapitalovych fondech evidovany investice v celkové vysi 1317 609 tis. K& krozhodnému dni je vyse
1667171 tis. K&

410 Ocenovacirozdily

tis. K& Dlouhodoby hmotny majetek
ZUstatek k 30. dubnu 2021 10000
Snizeni -
Zvyseni -

ZUstatek k 1. kvétnu 2021 10 000

Hodnota ocenovacich rozdild je tvofena z portfolia nemovitosti a majetkovych Ugasti. Tento investi¢ni
(neprovozni) majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2020, kterd byla zjisténa na zékladé znaleckého
posudku nebo interniho ocenéni administratora. Rozdil mezi pofizovaci cenou a obvyklou cenou stanovenou
dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil. Stav ocenovaciho rozdilu z Ucasti s rozhodujicim

a podstatnym vlivem byl k 1.1.2021 dle IFRS 9 a obchodniho modelu zauc¢tovan do nerozdéleného zisku
z minulych let.
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Komentar k zahajovaci rozvaze k 1. 5. 2021
(v celych tis. K¢)

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 02431491

411

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z prfedchozich obdobi

V minulém obdobi byl ve vysi 377 849 tis. K. Hospodarsky vysledek schvalovacim fizeni je 64 076 tis K¢
navrzeny na prevedeni do nerozdéleného zisku z minulych let.

5 Prehled vlastniho kapitalu

ZUstatek k 30.4.2021

Zmeény ucetnich metod

Kapital.
fondy
1317 609

Ocenovaci
rozdily

Zisk
(ztréta)
425792

Celkem

1753 560

Opravy zasadnich chyb

Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahruté do HV

Cisty zisk/ztrta za Ucetni obdobi

Podily na zisku

Prevody do fondu

Pouziti fondU

Emise akcii

Snizeni zakladniho kapitalu

Nakupy vlastnich akcii

o/l o o oo/ololo o

O/l o o oo/ ojlo|o|o

O/l o o oo/ ojlo|o|o

Ostatni zmény
Zlstatek k 1.5.2021

359 562
1677161

e O O 0Ol 0Ol o oo oo oolo|lo

1000

Ol 22~

15975

375527

| 441925 2129087

Ptiloha k uéetni zavérce Good Value Investments SICAYV, a.s., Podfond GVI-1
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PODILNiKUM PODFONDU
GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s., Podfond GVI-1

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti GOOD VALUE INVESTMENTS SICAV, a.s.,
Podfond GVI-1 (,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych uUcetnich predpist, ktera se sklada z
rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za ucetni obdobi
od 1.5.2021 do 31.12.2021, a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze této Gcetni
zaveérky.

Podle naseho nazoru uUcetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12.2021 a nakladd a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za ucetni obdobi od 1.5.2021 do
31.12.2021 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zdvérky je predstavenstvo Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a poutziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadQ, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérfenou jistotu, Ze uUcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysind opomenuti, nepravdivad prohldseni nebo
obchdzeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti.
nikoli abychom mohli vyjadFit ndzor na ucéinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedl| v pfiloze Ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
této souvislosti v pfiloze Ucetni zdvérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeji z
ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucéetni zavérky, véetné prilohy, a ddle to, zda
Ucetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatki

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné, dne 28.4.2022

Auditorskd firma:

K auditors, s.r.o.

Vevefi 102, 616 00 Brno

Opravnéni ¢. 595

Prilohy:

1) Rozvaha k31.12.2021

ditors,
» A
& :

opravnéni Eislo ©
595
Komory auditor(: &R

Odpovédny auditor:

Ing. Zdenék KF¥iz
Opravnéni ¢. 1888

2) Vykaz zisku a ztrat za obdobi od 1.5.2021 do 31.12.2021
3) Priloha k ucetni zavérce k 31.12.2021
4) Vyrocni zprava k 31.12.2021
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OZVAHA

dni 31.12. 2021
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Posledni den Posledni den P?ﬁ:ﬁﬂghd:n
AKTIVA Pozn. rozhodného Korekce rozhodného .
obdobi-brutto obdobi-netto *1) obrggg;—)r?:tetgiz)
Aktiva celkem (2) 1523 597 ‘ 1523 597 1898077
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami (%) 7.2 16 428 16 428 6 508
v tom: a) splatné na pozadani 16 428 16 428 6 508
4 | Pohleddvky za nebankovnimi subjekty (¥) 7.3 1190384 1190384 1576180
b) ostatni pohledavky 1190 384 1190 384 1576180
7 | Ugasti s podstatnym vlivem (%) 0 0 1651
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem () 7.4 237 808 237 808 229 693
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 7.5 71 200 71200 70000
11 | Ostatni aktiva 7.6 7777 7777 13081
13 | Naklady a prijmy pfistich obdobf 7.7 0 0 964
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Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

PASIVA

Posledni den rozhodného obdobi *1)

Posledni den minulého rozhodného
obdobi *2)

16 ‘ Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi

‘ Pasiva celkem () 1523 597 1898077

1 | Zévazky v(ci bankam a druzstevnim zaloznam (%) 7.8 1 0
v tom: a) splatné na pozadani 1 0

2 | Zavazky vici nebankovnim subjekttim (%) 7.9 0 120913
b) ostatni zdvazky 0 120913

4 | Ostatni pasiva 7.10 930 13916
6 | Rezervy (5) 7.11 4573 9690
b) na dané 4573 9690

R s S
13 | Kapitdlové fondy 7.2 1003 509 1317 609
14 | Ocerovaci rozdily (%) 713 11 200 70 000
z toho: a) z majetku a zédvazkl 11 200 70 000

15 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobf 7.4 447 925 377 848

61459

48101

. b) prirlstek kapitélu - 61 459 48101

17 ‘ Vlastni kapitél

Cistd aktiva pripadajici na drZitele investiénich akeif celkem

U3 (Fondovy kapitél)

71578093

7753 558

Pozn.: *1) rozhodné obdobi je z ddvodu fuze 1. 5. 2021 - 31. 12. 2021; *2) minulé obdobi je z divodu fluze 1. 1. 2021 - 30. 4. 2021.

Sestaveno dne:

28.4.2022
Sestavil: i
Bc. Martin Dozbaba { i
e

Podpisovy zéznam statutarniho organu Gcetni jednotky:

O fiAe~

RNDr. Anna Kokolusova
pfedseda predstavenstva
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PODROZVAHA

Ke dni 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)
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ICO: 024 31 491

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Poznémka

Posledni den rozhodného obdobi *1)

Posledni den minulého rozhodného
obdobi *2)

1 | Poskytnuté pfisliby a zaruky

0

253 228

10 | Prijaté zastavy a zajisténi

1

1190384

1576180

Pozn.: *1) rozhodné obdobf je z divodu fuze 1. 5. 2021 - 31. 12. 2021; *2) minulé obdobi je z dGvodu fuze 1. 1. 2021 - 30. 4. 2021.

Sestaveno dne:

28.4.2022

RNDr. Anna Kokolusova

Sestavil:
Bc. Martin Dozbaba

predseda pfedstavenstva

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:

Ol
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 024 31 491
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Pozndmka 0d zag4tku do kor]ce rozhodného 0d zag&tku dp konce mlinulého
obdobi *1) rozhodného obdobi *2)

1 | Vynosy z UrokU a podobné vynosy (%) 8.2 85152 39 883

2 | Naklady na uroky a podobné néklady (%) 8.2 839 1040

5 | Néklady na poplatky a provize 8.3 13 5

6 | Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 8.4 -24 872 8313

7 | Ostatni provozni vynosy 8.5 7717 3859

8 | Ostatni provozni naklady 8.5 149 19

9 | Spravninaklady (%) 8.6 948 458

b) ostatni spravni néklady 948 458

20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim 66 048 50 533
21 | Dan z pfijmu 8.7 4 589 2432
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobf po zdanénf 61 459 48101

Pozn.: *1) rozhodné obdobi je z divodu fuze 1. 5. 2021 - 31. 12. 2021; *2) minulé obdobi je z dGvodu fuze 1. 1. 2021 - 30. 4. 2021.

Sestaveno dne:

28.4.2022

Sestavil:
Bc. Martin Dozbaba

Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:

O fire~

RNDr. Anna Kokolusova
predseda pfedstavenstva
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Zéklz_adlnl’ Vlas_tnl’ Er:rli_sni Rezerv Kapitdl. Oceﬁoyaci Zigk Celkemn
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)
Zustatek k 1.1.2021 1849 282 -453 256 840 947 2236973
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 463 256 -463 297 159
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 48101 48101
Emise akeif 0 0 0 0 -531673 0 0 -531673

Zustatek k 30.4.2021 1317609 425792 1753 560

ZUstatek k 1.5.2021 1317 609 425751 1753360
Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 1200 0 1200
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 61459 61459
Emise akcif 0 0 0 0 -314100 0 0 -314100
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 16174 16174

Zustatek k 31.12.2021 1003 509 503 384 1518093

Sestaveno dne:
Podpisovy zaznam statutarniho organu tGcetni jednotky:
28.4.2022 RNDr. Anna Kokolusova

Sestavil: pfedseda predstavenstva

i [
Bc. Martin Dozbaba d' i a"“"/ /d/a\, e,
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7

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCIf

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

e | Eme | e | | ot | | sk
Z(statek k 1.1.2021

Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 61459 61459
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 -1317 609 0 0 -1317609
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2021 -1317609 -1256150

Sestaveno dne:
Podpisovy zéznam statutarniho orgénu tGéetni jednotky:

28.4.2022 RNDr. Anna Kokolusova
Sestavil: pfedseda predstavenstva

) [
Bc. Martin Dozbaba {; @w /d)\, o,
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

Podfond GVI-1 (,Podfond”) je podfond investi¢niho Fondu Good Value Investments SICAV, a.s. (,Fond"). Fond byl zalozZen
v souladu se zédkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich Fondech (déle jako ,ZISIF").

Na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 21. 2. 2020 doslo k vyc¢lenéni veskerého majetku a zavazk( Fondu z
investi¢ni ¢innosti do majetku Podfondu.

Nazev Podfondu: Podfond GVI-1

Nazev Fondu: Good Value Investments SICAV, a.s.

Sidlo: Jandaskova 1957/24, 621 00 Brno

Den zapisu do obchodni rejstriku: 11.12.2013

ICO: 024 31 491

DIC: CZ02431491

Pravni forma: podfond investi¢niho Fondu

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Brné, oddil B vlozka 7082

Predmét podnikant: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 9. 12. 2013 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jmeéni Fondu.
Investicni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je Fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim uc¢astnickych cennych papirt a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a ddle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu GVI-1 je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych Investory Podfondu GVI-1, a to na
zakladé investic do aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem jako jsou: Ucasti v Nemovitostnich
spole¢nostech a poskytovani Uvérl jakoZto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy z dluhopist a ndstroj penézniho
trhu, s tim, Ze vynosy investic budou prevazné opatfovany pfijmem z dividend a urokl z poskytnutych Uvérd. Prevazna
¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu GVI-1 bude v souladu s investiénim cilem dle pfedchozi véty dale
reinvestovana. Podfond GVI-1 primdrné investuje na trhu Ceské republiky a Slovenské republiky.

Obhospodarovatel a administrator:
Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 22. 1. 2018 o povoleni k &innosti samospravného investi¢niho Fondu podle § 480 ZISIF

a valné hromady Fondu ze dne 3. 4. 2018, se Fond stal samospravnym investicnim Fondem. To znamena, ze
obhospodarovani Fond provadi prostrednictvim k tomu opravnénych vedoucich osob.
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Jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je poc¢inaje 3. 4. 2018 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 275 90
247 (dale jen ,investi¢ni spole¢nost”, ,administrator”).

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodafovani Podfondu. Administrace Fondu zahrnuje
ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu.

V prabéhu roku 20271 samospravny Fond vykonaval ¢innost obhospodarovani majetku Podfondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Podfondu a pribézné naplfiovala jeho investiéni strategii.

Podfond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je samospravny. Investi¢ni spole¢nost
provadi pouze administraci a fizeni rizik Fondu, resp. Podfondu. Uvedenou ¢innost ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu
realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu si Fond zajistuje sam
prostfednictvim k tomu opravnénych osob.

Predseda pFedstavenstva a Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2021:

Statutarni organ:
Predseda predstavenstva RNDr. Anna Kokolusova od 3.4.2018

Clen predstavenstva Ing. Petr Sembera 0d 3.4.2018

Dozoréi rada:

Predseda dozor¢i rady Ing. Jaroslav Kokolus, CSc. od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Radek Vonavka od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Ing. Antonin Keller od 3.4.2018
Clen dozor¢i rady Veronika Kaiser od 4. 5.2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek od 4. 5.2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada, Ph.D. od 4. 5.2021
Clen dozor¢i rady Matthew David Kaiser od 26. 8. 2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

Dozor¢i rada:

Clen dozor¢i rady Veronika Kaiser zapsano 4. 5. 2021
Clen dozor¢i rady Mgr. David Vanicek zapsano 4. 5. 2021
Clen dozor¢i rady JUDr. Tomas Rada, Ph.D. zapsano 4. 5. 2021
Clen dozor¢i rady Matthew David Kaiser zapsano 26. 8. 2021
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2. Vychodiska pro pripravu ucetni zaverky

0d data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uétuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro U¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,VoUBFI").

Usetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZoU") a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé akruélniho principu a na zékladé zésady ocenovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich U¢etnich standard( upravenych pravem Evropskeé unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Podfond vykazuje, ocenuje a uvadi informace o finan¢nich néstrojich podle mezinérodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (déle jen ,IFRS").

Tato UGetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah udajll ke zvefejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Individualni uCetni zaverka byla zpracovana jako radna k datu 31. 12. 2021, za ucetni obdobi od 1. 5. 2021 do 31. 12. 2021
(déle téz ,ucetni obdobi”). Ucetni obdobi je zkracené z divodu probéhlé fuze Podfondu GVI-2 do Podfondu GVI-1 a to
k datu 1. 5. 2021.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze vroce 2021 byla mimoradna ucetni zavérka Podfondu sestavena k 30. dubnu 2021, mél
Podfond za rok 2021 zkracené Ucetni obdobi a Udaje ve vykazu zisku a ztraty vykazované za bézné obdobi jsou za obdobi
od 1. kvétna 2021 do 31. prosince 2021 a nejsou srovnatelné (vypovidajici) pfi srovnani s minulym Gcetnim obdobim od
1.1.2021 do 30. 4. 2021.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zasadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investi¢niho Fondu a jeho jednolitych Podfondd ovérfuje auditorem.
Fond neni subjektem vefejného zéjmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mald Gcetni jednotka.

Predkladana ucetni zévérka Fondu je nekonsolidovana. Fond neméa v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

3.  Dlezité ucetni metody

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Podfondu jako Ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi uéetnimi metodami:

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pri nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskute¢néni Ucetniho pfipadu den doruceni navrhu na vklad katastralnimu
Uradu.
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Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje finan¢nich aktiv jsou vykazany k datu sjednani obchodu — datum, kdy se Podfond zavazal koupit
aktivum.

Financni aktivum se zauctuje v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Podfond uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by pfevod finanéniho aktiva nesplnoval
kritéria k oduc¢tovani, pak Podfond o pfevedeném aktivu nelctuje jako o svém aktivu.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprSela prava na obdrZzeni penéznich tok( z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou Uétovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Podfondu vznikne narok.
Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu sjednani obchodu.

Podfond zauctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Podfond vyjme finan¢ni zavazek z rozvahy v pfipadé, Ze finanéni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost
definovana smlouvou splnéna, zrusena nebo skonéi jeji platnost.

Smeéna se stavajicim dluznikem a veéritelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zadvazku a zauctovani nového finan¢niho zavazku.

Derivaty

Pevné a opcni terminoveé operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na
rozvahovych a vysledkovych uctech.

3.2.  Investi¢ni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investi¢ni pfilezitost jsou predevSsim nemovitosti drzené Fondem na ucet Podfondu s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Fond mUiZe na Ucet Podfondu investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni nastroje):
e nemovitost za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti a
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.
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Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, Zze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje redlnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuje.

3.3. Financéni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papir, a stanovi, zda se jedna o dluhové financni aktivum nebo kapitélovy nastroj. Kapitdlovym ndstrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Gcéetni jednotky po odeéteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost mad pravo na odkup téchto cennych papird,
investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné financni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

3.3.1. Dluhova finanéni aktiva
Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e nékterd Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami” obsahuje zejména bézné Ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté uvéry v ramci repo obchodl a ostatni pohledavky u centrdlnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zdloznou, véetné repo obchodd, zdlohy na pofizeni cennych papir(i, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papirl nevyporadanych do tficeti dnl po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.

Financnimi dluhovymi aktivy v poloZce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Podfond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto
finan¢nich aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finan¢nich aktiv. Portfolio
financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje
pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smiluvni penézni toky z dluhovych nastroji Podfondu jsou tvoreny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou
tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené
za Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych
finan¢nich aktiv Podfond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Zasady Podfondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanénim aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a
oductovani finanéniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z finanénich operaci“ mimo nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v casoveé souvislosti do vysledku
hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v polozce ,Vynosy z Urokd a podobné vynosy".
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Finan¢ni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivni vliv a je aplikovana od po¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.2. Kapitdlova finan&ni aktiva
Mezi kapitalova financni aktiva se z rozvahy radf:
e Ucasti s rozhodujicim vlivem.

Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Podfond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o ucCasti s nejméné 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco za
Ucasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Podfond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spoleCnym vlivem, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 20 %
podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nesplriuji zarazeni do podstatného a rozhodujiciho
vlivu jsou vykazany v polozce ,Akce, podilové listy a ostatni podily”.

Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitélova finanéni aktiva v ostatnim Upiném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako ocenovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (déle také jako ,FVTPL").

Podfond pfi prvotnim zauctovani ocenuje financni aktivum redlnou hodnotou. Nasledné zmeény redlné hodnoty a
oductovani financniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano v
polozce ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.4.  Financni zavazky

Finan¢ni zavazky jsou nederivatové finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Podfond ma
povinnost dorugit drZiteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, ze tyto zavazky patfi do
skupiny finanénich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovdna na zakladé rediné
hodnoty.

Podfond pfi prvotnim zaucétovani ocenuje finanéni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmény reainé hodnoty pfiraditelné
uvérovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi
a oductovani financ¢nich zavazk( je Uc¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.5.  Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béZznych Uc¢tech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich Uétd se v rozvaze vykazuje
v zdvazcich v polozce ,Zavazky vic¢i bankam a druzstevnim zdloznam".

3.6. Leasing

Podfond jako pronajimatel

Podfond v rdmci své &innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a
klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo ndrokované
protihodnoty a jsou uzndny ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynost v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovhomeérné
po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
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3.7.  Zpusoby ocerovani
Majetek a dluhy Fondu, resp. Podfondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standardt (ddle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropskeé unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani realné

hodnoty je zpravidla pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finanénich nastroji mdze byt redlnd hodnota zejména z divodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika
a kratke doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zlstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zavazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Podfondu se ocenuji redlnou hodnotou ke dni, k némuz se vypoditava hodnota Investi¢ni akcie. Redlnou
hodnotu majetku a dluh Podfondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

e nezavisly znalec.
Realna hodnota Nemovitosti a Ucasti v majetku Podfondu, véetné realné hodnoty cennych papirti vydavanych investiénim
Fondem nebo zahrani¢nim Fondem, ktery je uzavienym investicnim Fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého
ucetniho obdobi, pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne ucetniho

obdobi do dne predchazejiciho dni dalsiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 13 Redlna hodnota.
3.8.  Vzijemna zuctovani

Finan¢ni aktiva a zavazky se vzdjemné zapoditavaji a Cista Castka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny ndrok na zapocteni zi¢tovanych ¢astek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Podfondu nebo protistrany.

3.9. Zasady pro Uctovani nakladd a vynos

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ugetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich ziétovanim do ndklad nebo do
vynosU bez ¢asového rozliseni neni dotéen Ucel ¢asového rozliSeni a Ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje
zameérnou Upravu hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. pfijmy.

Opravy nakladl nebo vynost minulych Ucéetnich obdobi se Uétuji na uctech nakladl nebo vynost béZzného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uctuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.9.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se UcCtuje ve vécné a Casové souvislosti a takto rozliSeny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuiji ve vysledku hospodareni v polozce ,Néklady na Uroky a podobné naklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".
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3.9.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynosU z dividend, jakmile na né Podfondu vznikne néarok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v polozce ,Vynosy z akcii a podild”.

3.9.3. Vynosy a naklady z poplatkl a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a ¢asové souvislosti.

3.9.4. Naklady a vynosy z pokut a pendle

Smluvni pokuty a penale jsou Uc¢tovani v okamziku jejich faktického vzniku, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

3.10. Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u finanénich aktiv a zavazk{ oceriovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmény
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zdvazky vycislené v cizi méné spolec¢né s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z prfepoctu aktiv a zavazk( vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

3.11. Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladl, ode¢tenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijmU a pfipoctenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zakladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich tcetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Podfondu vznika odloZzena dan zejména z titulu zmeén v ocenéni majetku drzeného na
Ucet Podfondu. OdloZeny danovy zdvazek se vykazuje v poloZce ,Ostatni pasiva“ a odloZzena danova pohledavka je
soucasti polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZené dané vztahuijici se k pfechodnym rozdillim vykazanym v ramci rozvahy
je také vykazana v rozvaze jako snizeni/zvyseni téchto pfechodnych rozdild. Ostatni zmény odlozené dané jsou vykazany
ve vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijmQ".

3.12. Tvorbarezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zadvazk( nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale neni jista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedk( prfedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné’ znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad vyse pInéni.
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Pro dosaZeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v ¢astce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, Ze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z oGekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy oekdvana vyfazeni jsou tésné spojena s udalosti,
jez je pficinou tvorby rezervy.

3.13. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkd v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dilezitou soucdst jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Urover rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jina rizika, napf. zajisténim aktiv a zavazkl vykazanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zdvazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoZ existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, ktera nenf plné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zdvazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostifedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napf.
neodvolatelné Uvérové prisliby, ru¢eni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazk( jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirli a souvisejici zdvazky prislusna aktiva klientlim vratit (napf.
aktiva ve spravé). Podrozvahovymi polozkami jsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapd, opci a futures.

3.14. Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava 1 druh investi¢nich akcii.
Investicni akcie

Fond k Podfondu vydava 1 druh investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vyddvany
ve formé na jméno. Investic¢nim akciim nebyl pridélen ISIN

S investiénimi akciemi Podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava:
e odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu,
e podil na zisku z hospodareni Podfondu s investi¢nim majetkem Podfondu,
e podil na likvidagnim zUstatku pfi zaniku Podfondu s likvidaci,

e bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Podfondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy Podfondu, pokud
0 né akcionar pozada.

Podfond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedkll poukazanych upisovatelem na Uéet Podfondu zfizeny pro tento Ucel
depozitafem Podfondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé vefejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo,
pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.
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Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, spliuji definici zavazku dle bodu 11 IAS 32 Finanéni
nastroje: vykazovani. Podfond na zakladé standardu IAS 32 odst. 16A — 16D vyhodnoatil, Zze zavazek vyplyvajici z emise
investi¢nich akcii bude vykazan jako vlastni kapital a to vzhledem k tomu, Ze:

dodava drziteli pomérny podil na Cistych aktivech ucetni jednotky v pfipadé, ze dojde k likvidaci ucetni jednotky
(16A, 16C),

vzhledem k tomu, Ze Podfond k 31. 12. 2021 emituje pouze jednu tfidu investi¢nich akcii, jedna se o
nejpodrizenéjsi nastroj, kdy vSechny investi¢ni akcie maji stejné znaky (16A, 16C),

s investi¢nimi akciemi neni spojen zadny dalsi smluvni zavazek (mimo prava odkupu) dodat hotovost &i jiné
finanéni aktivum (16A).

Podfond nedisponuje zadnym jinym finanénim ndstrojem, ktery by byl vdzédn na zménu ¢istych aktiv (16B, 16D) a

Podfond je v souladu se statutem uzavfen na dobu neurcitou a likvidace je pod kontrolou Ucetni jednotky (16C).

Emitované cenné papiry klasifikované jako vlastnikapital jsou vykazany v rozvaze v polozkach vlastniho kapitalu. Vysledna
Castka polozky ,Vlastni kapital” je zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadrena

v CZK.

4.

Regulatorni poZzadavky

Fond, resp. Podfond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Ceskd spofitelna, a. s. (déle jen ,depozitai) vykonava
pro Fond, resp. pro Podfond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitafské smlouvy, jejiz
posledni znéni je Gcinné od 5. 3. 2020.

5.

Zmeény Ucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zménam ucetnich metod.

6.

Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Podfond nerealizoval Zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Finan¢ni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje do nasledujicich
kategorif:

Ocenéné redlnou hodnotou
Ocenéné

tis. K& nabahlou do ostatnllho Uplného v.yslledklu do zisku nebo ztraty

hodnotou dluhové kapitélove povinné uréend
nastroje nastroje

Aktiva

Pohledavky za 0 0 0 16 428 0

bankami

Pohledavky za

nebankovnimi subjekty 0 0 0 1190 384 0

Upas’u s rozhodujicim 0 0 0 037 808 0

vlivem

Ostatni aktiva 123

Pasiva

Zdavazky v0ci bankam 0 0 0 1

Ostatni paswa

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K¢ 31.12. 2021 30. 4. 2021
ZUstatky na béZznych Uctech 16 428 6 508

Zlistatek bézného Uctu je veden u Ceské sporitelny, a.s. v CZK.

7.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Poskytnuté uvéry a zapujcky z toho: 1190 384 1576180
Splatné do 1 roku 81379 451 433
Splatné od 1 roku do 5 let 1079 005 1093 408
Splatné nad 5 let 30000 31339

Vsechny pohledavky jsou pfed datem jejich splatnosti, kromé pohledavky po splatnosti ve vysi 38 342 tis. K¢, ktera byla
precenéna na realnou hodnotu ve vysi 0 tis. K.
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Splatna hodnota pohleddvek z poskytnutych uvérd ke konci sledovaného obdobi ¢ini 1221 911 tis. K¢ (k 30.4.2021: 1 576

180 tis. KE.)

7.4.  Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

K31.12.2021
Datum . — Podil na zakladnim
. Nézev spole¢nosti o
pofizeni kapitalu
18.2.2020 FAnn Retail, a.s. 100
K 30. 4. 2021
Datum . N Podil na zékladnim
. Ndzev spolecnosti "y
pofizeni kapitalu
18.2.2020 FAnn Retail, a.s. 100
Prehled podstatného vlivu;
K 30. 4. 2021
Datum . . Podil na zékladnim
. Ndzev spolecnosti "y
pofizeni kapitalu
18.2.2020 Sugilit Invest, a.s. v likvidaci 50

Hodnota celkem

237808

Hodnota celkem

229 693

Hodnota celkem

1651

V obdobi 2021 doslo k vyplaceni podilu na likvidacnim zUstatku ve vysi 1 552 tis. K& a likvidaci spole¢nosti a vymazu z OR.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou dale specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

7.4.1. Vyvoj hodnoty podilt s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Reélnou hodnotou

Reélnou hodnotou
do ostatniho

do zisku nebo ztraty Uplného vysledku/do

tis. K¢

Realna hodnota k 31. 12. 2020 231 344
Redlna hodnota k 30. 4. 2021 231344
Zisk/ztrata z precenéni 8115
Vyrazeni v disledku prodeje 1657

rozvahy

o O o o

Redlna hodnota k 31. 12. 2021 237 808 _
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7.5.  Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny na Ucet Podfondu neni U¢etné odepisovan, protoze neni uréen pro provozni Ucely
a jeho ocenéni je vyjadieno realnou hodnotou, viz. ucetni metody.

DI. majetek Samostatn . If’oskyt.
. . 5 o Technické  zalohy na
(v tis. K&) provozn| Stavby Pozemky é movité , . Celkem
” o zhodnoceni hmotny
cinnost VECI -
majetek
Pofizovaci cena dlouhodobého majetku
Zustatek k
0 70000 0 0 0 0 70000
1.5.2021
Precenéeni 1200 1200

ZUstatek k 31.

Oprévky a opravné polozky
Z(statek k
1. 5. 2021

ZUstatek k 31.
12. 2021

Z(statkova hodnota dlouhodobého majetku

Zlstatkova
hodnota k 0 70 000 0 0 0 0 70 000
1. 5. 2021

ZUstatkova
hodnota k 31. 71 200 71 200
12. 2021

Precenéni dlouhodobého hmotného majetku na redlnou hodnotu je Uc¢tovano jako zvySeni nebo snizeni vykazanych
ocenovacich rozdill ve vliastnim kapitalu.

7.6. Ostatni aktiva

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 7 654 6 521
Ostatni 123 6 559

Celkem 7777 13080

Pohledavky v(ci statnimu rozpodtu predstavuji zalohy na DPPO ve vysSi 7 652 tis. KE a nadmérny odpocet DPH ve vysi 2
tis. K&. PoloZka Ostatni je tvofena pohledavkou z titulu rezervaéniho poplatku ve vysi 123 tis. K¢.

Splatnd hodnota pohledavek ke konci sledovaného obdobi ¢ini 7 777 tis. K&. (k 30. 4. 2021: 13 080 tis. KE]).
V minulém obdobi pohleddvka v{c&i statnimu rozpoctu obsahuje zaplacené zdlohy na DPPO ve vySi 6 521 tis. K&. Polozka

ostatni obsahuje mylnou platbu ve vysi 4 000 tis. K&, dale pak pohledavky z najmu ve vysi 2 335 tis. K¢ a pohledavku
z rezervacnich poplatkd ve vysi 224 tis. Kg.
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7.7.  Naklady a prijmy pristich obdobi

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Prijmy pfistich obdobi 0 964

V minulém obdobi se jedna o pfijmy z pronajmu nemovitosti.

7.8.  Zavazky vUici bankam

tis. K¢ 31.12. 2021 30. 4. 2021
Prijaté Uvéry a zapujcky z toho: 1 0
- Splatné na pozadani 1 0

Ceben | 0
PoloZka splatné na pozadani tvofi zaporny zlstatek na bézném uctu.
7.8.1. Vyvoj hodnoty zavazkd vici bankam

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled zavazk( vici bankam a jejich zmény redlné hodnoty:

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Zd&vazky k poc¢atku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zévazku k 1. 5. (minulé obdobi k 1.1.) 0 0
Redlnd hodnota k 1. 5.(minulé obdobi k 1.1.) 0
Transakce za sledované obdobi
Prirtstky 1 0

Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi
Splatnd hodnota zdvazku k 31. 12. 1 0

Redlna (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12.

7.9.  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 31.12. 2021 30. 4. 2021
Prijaté uvéry a zapujcky z toho: 0 120913
- Splatné do 1 roku 0 120913

Zavazky za nebankovnimi subjekty predstavuji pfijaté Uveéry a pfislusenstvi v CZK.

V minulém obdobi poloZka pfijaté Uvéry a zapUjcky splatné do 1 roku obsahuje zlstatek pfijatého Uvéru ve. prislusenstvi
ve vySi 120 913 tis. KC.
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7.9.1. Vyvoj hodnoty zavazki za nebankovnimi subjekty

NiZe uvedena tabulka zobrazuje prehled zavazk( vici nebankovnim subjektlim a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K¢

Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zdvazku k 1. 5. (minulé obdobi k 1.1.)
Redlnd hodnota k 1. 5. (minulé obdobi k 1.1.)

Transakce za sledované obdobi

Prirtstky
Oductovani financnich zavazkl z toho:

- Splatna hodnota zavazku

Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zdvazku k 31. 12.
Redlna (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12.

7.10. Ostatni pasiva

tis. K&

Zdavazky v(c¢i dodavatelim

Prijaté zalohy

Zavazky v0ci akcionartim, podilnikdm
Odlozeny danovy zavazek

Dohadné polozky pasivni

31.12. 2021 30. 4. 2021
120913 75410
120913 75410

839 1217 040
121752 75537
121752 75537

0 120913

31.12. 2021 30. 4. 2021
182 65

44 0

0 13227

560 500

144 124

930 13916

Ve sledovaném obdobi poloZka pfijaté zalohy je tvofena preplatky splatek z poskytnutych uvér(, odlozeny dafiovy zavazek
je vznikly z precenéni hmotného majetku. Dohadné polozky aktivni tvori dohad na audit ve vysi 75 tis. K¢, depozitarske

sluzby ve vysi 30 tis. K¢ a pravni sluzby 39 tis. K¢.

V minulém obdobi Zavazky vaci akcionardm predstavuji zavazek ze zpétného odkupu akcii. OdloZeny danovy zavazek
predstavuje dan z ocenovaciho rozdilu budovy ve vysi 500 tis. KE. Dohadné polozky pasivni obsahuji pfedevsim dohad na
audit ve vySi 94 tis. K¢ a sluzby depozitare 30 tis. K& Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje pfehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zdvazku k 1. 5. (minulé obdobi k 1.1.) 13916 2739

Redlnd hodnota k 1. 5. (minulé obdobi k 1.1.) 13916 2739

Transakce za sledované obdobi

Prirdstky 95805 218165

Oductovani financnich zavazkd z toho: 108 791 206 988

- Splatna hodnota zavazku 108 791 206 988
Zd&vazky ke konci sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zdvazku k 31. 12. 930 13916

Redlna (Ucetni) hodnota zavazku k 31. 12. 930 13916

7.11. Rezervy a opravné polozky

tis. K& 31.12.2021 30. 4. 2021
Rezerva na dané 4573 9 690

Rezerva na dané€ je k dani z pfijmu pravnickych osob. Opravna polozka je k poskytnutému Uvéru ve vysi 100 % jistiny. Nize
uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

Opravné

P Rezerva na Rezerva na Rezervy na . N
tis. KC opravy majetku dané rizika a ztrat Rezervy ostatni poloZky

pravy maj y k pohledavkam
ZUstatek k 1. lednu 2021 0 7258 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0 0
Zvysenl 2432
Snizeni 5117
Zvysem

7.12. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investicni akcie. Na Ucet Podfondu jsou k datu Ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 1 003 5009 tis. K¢.

Ks 31.12. 2021 30. 4. 2021
Pocet investicnich akcii na zacatku obdobi 5730388 7501161
Pocet vydanych investic¢nich akcii v obdobi 1233941 32 863
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v obdobi 2135795 1803636

Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi 4 828 534 5730 388
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7.13.  Ocenovaci rozdily

Dlouhodoby Kapitalové Dluhové
tis. K& hmotny finanéni finanéni Derivéty Ostatni
majetek nastroje nastroje
ZUstatek k 1. kvétnu 2021 10 000
Snizeni 0
Zvyseni 1200

ZUstatek k 31. prosinci

Hodnota ocenovacich rozdild je tvorena z portfolia nemovitosti. Tento investicni (neprovozni) majetek je ocenén realnou
hodnotou k 31. 12. 2021, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi porfizovaci cenou a obvyklou
cenou stanovenou dle znaleckého posudku je vykazan jako ocenovaci rozdil.

7.14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
pfedchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskl a neuhrazenych ztrat:

tis. K¢ 31.12. 2021 30. 4. 2021
ZUstatek nerozdélenych ziskd/ztrat k 1.5.2021 (minulé obdobi 377 848 657 100
k1.1.2021)

Zyysem/smzem nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni 64 077 183 848
minulého roku

zmeéna ucetni metody 0 -463 100

Celkem k 31.12. 441 925 377 848

Zisk sledované obdobi ve vysi 61 459 tis. K& bude navrzen do nerozdélenych zisk{ s minulych let.

Vysledek hospodareni minulého roku se sklada ze zisku Podfondu GVI-1 ve vySi 48 101 tis. K¢ a Podfondu GVI-2 ve vysi
8 845 tis. K& a nerozdéleny zisk z minulych let Podfondu GVI-2 ve vysi 7 130 tis. K& z dvodu probéhlé fuze k 1. 5. 2021.

Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl a ztrdt spojené s oductovanim financnich aktiv predstavuje zisk nebo ztraty
vyplyvajici z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek.
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8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  Finan¢ni nastroje

Podfond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo
ztraty nebo v ostatnim Uplném vysledku:

Ocenéné realnou hodnotou

Ocenéné NI, . . .
tis. K& nabshlou do ostatnlho Uplného v.yslledlfu do zisku nebo ztraty
hodnotou dlluhoye kagltalqve povinné Urend
nastroje nastroje
Financni aktiva
Vynosy z UrokU a
podobné vynosy 0 0 0 85152 0
Vynosy z poplatkd a 0 0 0 577 0
provizi
Naklady na poplatky 0 0 0 . .
a provize
Zisk nebo ztrata z 0 0 0 95351 0

precenéni

Zisk nebo ztrata
z oductovani

lek nebo ztrata
Financni zévazky

Naklady na uroky a

podobné naklady 0 0 0 839 0

Zisk nebo ztrata
z oductovani

Zisk nebo ztrata
S . . -839
z finanénich zavazkd

Zisk nebo ztrata

8.2.  Cisty Urokovy vynos

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Vynosy z Urok( 85152 39 883
z Uvérd a zapujcek 85152 39 883
Naklady na droky -839 -1 040
z Uvérd a zapujcek -839 -1 040

Cisty Grokovy vynos 84313 38843

Vynosy jsou tvoreny uroky z poskytnutych pljcek ve vysi 85 152 tis. K& (v minulém obdobi: 39 883 tis. K¢), nakladové
uroky z pfijatych pudjcek ve vysi 839 tis. K¢ (v minulém obdobi: 1 040 tis. K¢&).
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8.3.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
Naklady na poplatky a provize -13 -5
ostatni -13 -5

Ostatni naklady predstavuji bankovni poplatky.

8.4.  Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Zisk/ztrata z dluhovych finanénich nastrojd ocenénych redlnou -32 888 1939
hodnotou
Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastrojd ocenénych realnou 8016 6 280
hodnotou
Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci 0 94

Zisk/ztrata z dluhovych finan¢nich ndstroji ocenénych realnou hodnotou predstavuji pfedevsim zménu rediné hodnoty
Uvérl a vynosy z rezervacnich poplatkl. Zisk/ztrata z kapitalovych finanénich nastroji ocenénych realnou hodnotou je
tvofena precenénim majetkoveé Ucasti.

Zisk z ostatnich finan¢nich operaci je z rezervacénich poplatkd ve vysi 94 tis. K.

Nize uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s financnimi nastroji:

tis. K& Zisk/ztréta Zisk/ztrata z

Z precenéni oductovani
Finan¢ni aktiva -25 350 478
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -33465 577
Ugasti s podstatnym vlivem 0 -99
Ugasti s rozhodujicim vlivem 8115 0
Finan&ni pasiva 0 0

Zisk/ztrdta z finan¢nich nastrojl -25 350 478

8.5.  Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Ostatni provozni vynosy 7717 3859
Ostatni provozni naklady -149 - 19

Ostatni provozni vynosy obsahuji vynosy z pronajmu nemovitosti ve vysi 7 651 tis. K&. (v minulém obdobi: 3 859 tis. K¢&),
a vynos z pfedkupniho prava ve vysi 66 tis. K¢ (v minulém obdobi: 33 tis. K&).
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Ostatni provozni ndklady jsou tvofeny dani z nemovitosti ve vysi 52 tis. K& a vyuctovanim koeficientu DPH 83 tis. K& (v
minulém obdobi: 19 tis. K¢&).

8.6.  Spravni naklady

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 109 23

- naklady na povinny audit Ucetni zaverky 109 23
Pravni a notarské sluzby 64 0
Administrace Podfondu 520 260
Sluzby depozitare 240 120
Ostatni spravni naklady 15 55

V minulém obdobi poloZka ostatni spravni naklady obsahuje pfedevsim naklady na znalecké posudky ve vysi 55 tis. K¢.

8.7.  Splatna dan z pfijm0

tis. K¢ 31.12. 2021 30. 4. 2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 61459 50 533
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z oductovani financni aktiv 0 0
vykazanych v ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni -6176 -1 939
Danove neodcitatelné naklady 36177 42
Pouzité slevy na dani a zapocCty 0 0
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0 0

Z3aklad dané po odecteni danové ztraty 91 460 48 636
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 4573 2432

Na oc¢ekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v U€etnictvi vytvofena rezerva ve vysi 4 573
tis. K&. Tato rezerva je v rozvaze vykdzana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vySi 4 573 tis. KE. Zaplacené zalohy na dan
z pfijmu pravnickych osob &ini k rozvahovému dni vysi 7 652 tis. K¢.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmda:

tis. K& Rezervanadanz  Splatndadanz gy 504 daj Celkem
pijmu prjmu

Z(statek k 1. kvétnu 2021 2432 0 500 2932

ZruSeni/Uprava dané z pfijmu -2 432 0 0 -2432

z minulych let

Tvorba dané z pfijm0 v uc¢etnim 4 573 0 60 4633

obdobi

Zustatek k 31. prosinci 2021 4573 - 5133
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8.8.  OdlozZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech do¢asnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vykazuje na Ucet Podfondu k 31. 12. 2021 odloZeny danovy zavazek ve vysi 560 tis. KE.

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZzené dané za rok 2021:

. Uprava
Zrusen odlozené
tis. K& Stav odlozené dan viivem Ostatni Stav
' k 1.5.2021 dané vlivem . zmeény k31.12.2021
. nového
prodeje oo,
ocenéni
Odlozena dgn k ocenovacim rozdildm — 500 0 - 0 c0
nemovitosti
Odlozena dan k ocenfiovacim rozdilim - 0 0 0 0 .

financni aktiva

Caken ] 0] 0 @0

9. Leasing

9.1. Leasing z pohledu pronajimatele

Jedné se o prondjem kancelaisky prostor Brno-Reckovice.
Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje nasledujici majetek, ktery je predmétem operativniho leasingu:

tis. K¢ 31.12. 2021 30. 4. 2021
Stavby 71200 70000

Podfond v ramci Ostatnich provoznich vynost vykazuje ndsledujici vynosy spojené s operativnim leasingem:

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 7 651 3825
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Analyza splatnosti operativnich leasingt
Budouci minimalni leasingové platby cini:

tis. K&

Splatné do jednoho roku
Splatné v obdobi 1-2 roky
Splatné v obdobi 3-4 roky
Splatné v obdobi 4-5 let
Splatné nad 5 let

Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1
ICO: 024 31 491
Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

31.12.2021 30. 4. 2021
3825 3825

7651 7651

7651 7651

7651 7651
19125 19125

Celkem k 31. prosinci 38 250 38 250

Najemni smlouvy jsou sjednané na dobu neurcitou. Polozka Splatné nad 5 let je predpoklad na dalSich 5 let.

10. Vynosy podle geografického ¢lenéni

Podfond provozuje svou &innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

10.1. Fuze

Nasledujici tabulka zobrazuje vliv fUze na po¢atecni stavy k 1. 5. 2021 oproti kone¢nému stavu k 30. 4. 2021.

Prvni den rozhodného obdobi- Posledni den minulého
AKTIVA netto po fuzi k 1.5. 2021 rozhodného obdobi pred
(zahajovaci rozvaha) fuzi-netto k 30.4.2021
Aktiva celkem (%) 2274707 1898 077 ‘
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloZznami (%) 7 443 6 508
v tom: a) splatné na pozadani 7443 6 508
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty () 1955585 1576180
b) ostatni pohledavky 1955585 1576180
7 | Ugasti s podstatnym vlivem (%) 1651 1651
z toho: v bankach
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem () 229 693 229 693
z toho: v bankach
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%) 70 000 70 000
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost
11 | Ostatni aktiva 9371 13081
13 | Naklady a prijmy pristich obdobi 964 964
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Prvni den rozhodného

Posledni den minulého

75207 (anaoet | ST oot
rozvaha)

Pasiva celkem () 2274707 1898 077

2 | Zavazky vici nebankovnim subjektdm (%) 120912 120913
b) ostatni zavazky 120912 120913

Ostatni pasiva 14178 13916

6 | Rezervy (%) 10 531 9690
b) na dané 10 531 9690
iveatitnich akoi iosifkovanch ako sévasek) colker 145 621 144519
12 | Kapitalové fondy 1677 161 1317 609
13 | Ocenovaci rozdily (2) 10000 10000
z toho: a) z majetku a zavazkd 10000 10000

14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 441 925 377 848

15 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi ‘

6 | Vlastni kapltal ‘ 2129 086 1 753 558

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem

7 (Fondovy kapital)

11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 31.12. 2021 30. 4. 2021
Prijaté zastavy a zajisténi 1190 384 1576180

Fond k rozvahovému dni nevykazuje na ucet Podfondu hodnoty pfedané k obhospodafovani, protoze se jedna o
samospravny fond.

Prijaté zastavy a zajisténi se jedna o zajisténi poskytnutych uvér ve vysi 1 190 384 tis. K& formou blankosmének a
pfipadné zastav podilu.
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12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1. Rizeni rizik

Cinnost Podfondu je vystavena rlznym finan¢nim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (vCetné drokového rizika realné hodnoty, urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a
cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

e Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikm, jako je napfr. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papirl drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny
pravni rdmec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhani
muze byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.

e Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a
snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

e Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spole¢nost podle pravidel stanovenych statutem
Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla,
tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, uveéroveé riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a
nederivatovych finanénich ndstroji a investovani nadmérné likvidity.

e Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodafovatele Fondu je
strategie fizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim
této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem
omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskute¢nénim
transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Obhospodarovatel
vyhodnocuije rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a
shér udalosti operac¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu vystaveno z divodu aktivit obhospodarovatele pfi
realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V prabéhu
Ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici
investicnich limitd ve statutu Fondu.

e VyuZitim pakového efektu a pUljéek mize fond zvysit expozici Fondu v0ci témto riziklim, coz mdze také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosahnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi sou¢asné. Fond ma
stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstrojl. Tyto limity zahrnuji moznost
pUjcky az do maximalni vyse 300 % Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného
odkupu. Splatnost téchto pujéek nesmi pfesahnout 20 let. Statutem Fondu je pfi poskytovani uvérd z majetku
Fondu pozadovano poskytnuti pfiméreného zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobég, na niz ma Fond ucast
umoznuijici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa danova uznatelnost
souvisejicich Urokovych nakladd.

Fond pouziva rdzné metody k méfeni a fizeni riznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.
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12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné ucty kreditni CESKA SPORITELNA, A S. 16 428 1,1%
Obchodni podily trzni FANnN Retail, a.s. 237 808 16,5 %
Uvéry kreditni, irokové  Uvéry PO 1190384 82,4 %
Ostatni kreditni 123 00%

Celkovy soucet 1444 743 100,0 %

12.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Podfondu

12.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich nastrojd v majetku Fondu. Fond miZe u svych
obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyv( na finanénich trzich a zvySené volatility utrpét znacné ekonomické
ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztréta Vlastni kapitél/CAl
riziko ceny obchodnich podild 237808 *15% 35671
riziko ceny nemovitosti 71200*15 % 10 680
Urokové riziko uveér( 1190384*1% 11904

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilll — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem dol(

urokové riziko Uverl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhdru
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12.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno véasné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv urc¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Podfondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti ¢ijinych spoleénosti, jejichZ podily tvori sou¢ast majetku Podfondu, do penéznich prostredkd mize byt potom
urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v
ramci Statutem vymezeného zpUlsobu investovani a stanovenim minimalniho zdstatku penéznich prostredk v majetku
Podfondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk Podfondu (v tis. K¢&):

Vazeny
pramér .
tis. K¢ efektivni Do 1 roku Nadlgtaz 5 Nad 5 let Celkem
Urokové
sazby
Zdavazky v(c¢i bankam 0 1 0 0 1
Ostatni pasiva 5503 5503

I W ) ) N )

Zbyvajici splatnost derivatovych zavazk( Podfondu (v tis. K¢):

tis. K& Do 1 roku Nad 1 az 5 let Nad 5 let Celkem
Pevny kupon 0 0
Plovouci kupon

12.3.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Podfondu riziku:
stfedni)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za ucelem jejiho dalSiho prodeje. Do Fondu nebo
Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek nabyvany
Nemovitosti za U¢elem dalsiho prodeje nebo muze dojit k situaci, ze z dlvodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim
druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mdlze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém
horizontu za pfiméfenou cenu. Takova situace muze vyustit v prodej za niZsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v
majetku Fondu ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych Iokahtach.

12.3.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupef vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku primo ¢i prostrednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vy$si moci.
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12.3.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Riziko zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichz podily tvofi sou¢ast
majetku Fondu. V ddsledku zivelni udalosti, napf. povodné, zéplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze dojit ke vzniku Skody
na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, jejichz podily tvorfi soucast majetku Fondu. To se
negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostfednictvim
pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

12.3.6. Uvérové riziko (stupefi vystaveni Podfondu riziku: stfednt)

Riziko spojené s neschopnosti splacet prijaté Uvery spocivajici v tom, Ze v pfipadé neschopnosti Podfondu nebo
Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Podfondu, hradit fadné a véas dluhy,
muze dojit k jednordzovému zesplatnéni dluhd se sjednanym splatkovym kalendarem, narlstu dluh( o prislusenstvi v
podobé Urokd z prodleni a nakladU véritell na jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit v rlstu
dluht, které jsou soucasti majetku Podfondu, a poklesu hodnoty majetku Podfondu, v krajnim pfipadé mdze vést k
rozhodnuti o zruseni Podfondu.

Uvérové riziko Podfondu plyne zejména:

e 7 Uveér( a zapUljcek poskytnutych Podfondem;

e 7z pohledavek postoupenych na Podfond;

e zobchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkd uloZzenych u bank.
Uvérové riziko z Uvérd a zapujcek poskytnutych Podfondem a z pohledévek postoupenych na Podfond je snizovano
provéfovanim dluznik( v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodafovatele Podfondu a pfebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych spole¢nosti Czech
Credit Bureau, a.s.
Informace, které Investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni Uveérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dulezité, mlze se stat, Ze riziko Upadku dluznika mlze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni spolecnost mdze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro

vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny Uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo dluhopisdim vydanym
jedinym emitentem by neméla prekrocit 97% hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolateralt a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Uvér nebo pUjcka
poskytnuty spolecnosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem, nemusi fond pozadovat, aby
tato spoleénost zajistila Uvér nebo pljcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky Bé&Zzné idty  Ostatni Celkem
Standardni 1190 384 0 16 428 123 1206935
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0 0
Ztratoveé 0 0

0 0 0
(Cakem ka1 prosna | 1150388 | 0| o | 1z | 12655
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Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich ucCtech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., kterd je regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredki je tak zanedbatelné/nizké.

12.3.7. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Gc¢ast (stuperi vystaveni
Podfondu riziku: stfednf)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond ucast, spocivajici v tom, ze takova spole¢nost mize byt
dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti
¢i jeho UpInému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

12.3.8. Ménové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Podfond mize drzet
investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo klesat v disledku zmén
meénovych kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Podfondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méné, je pfepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. DUsledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Podfondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR vUSD Celkem

Pohledavky za bankami 16 428 0 0 16 428
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1190 384 0 0 1190 384
Ugasti s rozhodujicim vlivem 237 808 0 0 237 808
Ostatni aktiva 123 0 0 123

Celkem k 31. prosinci 1444743 n‘ 1444743

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky Podfondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Zdavazky v(c¢i bankam 1 0 0 1
Ostatni pasiva 5503 5503

Celkem k 31. prosinci 5 504 nn 5 504

Expozice Podfondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Podfondu analyzuje svou ménovou pozici a pribézné

posuzuje vyvoj ménoveho kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmeény meénového
kurzu CZK/EUR.
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NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazk( Podfondu vacéi zménam devizovych kurzd
k 31. prosinci. Analyza je zaloZena na pfedpokladech, ze se pfislusny ménovy kurz zvysSuje / snizuje o v tabulce uvedené
procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni. Pfedpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu
o pfiméreném posunu devizovych kurzd s ohledem na jejich historickou volatilitu.

Sménny Zména Kurzovy Zména Kurzovy
tis. K& kurz kurzu (4) zisk (+) kurzu () zisk (+)
CZK/Ména ztréta (-) ztréta (-)
CZK/EUR 26,50 2% 0 2%
CZK/USD 21,50 2% 0 2%
CZK/XXX 12,50 2% 2%
12.3.9. UrokoVé riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedn)

Fond je vystaven drokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci istého urokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v disledku pohybu trznich urokovych mér. Podfond se vystavuje Ucinkiim kolisani prevladajici urovné trznich
urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd. Podfond drzi pljcky s proménlivym turokem, které
vystavuji Podfond urokovému riziku realné hodnoty/Fond nevykazuje zadné financni nastroje Urocené promeénlivou
urokovou sazbou a neni tak vystaven Urokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Podfondu — majetkovymi Ucastmi a
nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné hodnoty uvazuji
pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokové sazby
tak mze mit dopad na zménu realné hodnoty drzenych investic. Vice k ocefiovani redlnou hodnotou v ndsledujici ¢asti
této zpravy.

Pohledavky Podfondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Uc¢etni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vacéi zménam urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazkd. Avsak maze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nekterych spolecnosti, do kterych Podfond investuje.

Manazer Podfondu v souladu se statutem Podfondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Podfondu.

12.3.10. Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Podfondu riziku: vysoky/stredni)

Koncentrace pozic mize Podfond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v
daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Podfond vyznamnou majetkovou/Uveérovou
expozici vaci klientdm v sektoru nemovitosti a ddle napfiklad (jiz vSsak v mensim poméru) vaci klientim v sektoru
velkoobchodu a maloobchodu, informacni a komunikacéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a rekrea¢ni ¢innosti ¢i
zpracovatelského primyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mize dochdzet nejen v ramci odvétvi, ale i v rdmci
transakci s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Podfond Uvéry poskytnuté klientlim zejména v Ceské republice
(100 % poskytnutych uvérd k 31. 12.2021).

12.3.11. Riziko zvolené skladby majetku Podfondu (stuper vystaveni Podfondu riziku:
stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Podfondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpe¢né obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Podfondu mize Obhospodafovatelem zvolenad skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Podfondu ve srovnani s jinymi investiénimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucéasné, zejména potom v pocatku existence Podfondu, mohou jednotliva aktiva Podfondu pfedstavovat znaény podil
na celkovém majetku Podfondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mlze mit vyznamny dopad na vyvoj
hodnoty investice ve Podfondu.
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12.3.12. Riziko refinancovani Gvért (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Rizika spojena s refinancovanim uveérl pfijatych na ucet Podfondu nebo jinych spoleénosti, jejichz podily tvori soucast
majetku Podfondu, spodivajici v tom, ze Podfond nebo pfislusnd spole¢nost mlze ¢elit riziku, Ze nebude schopen
refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé uveéru, ¢ijinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢&ilepsich
nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

12.3.13. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Podfondem (stuperi vystaveni
Podfondu riziku: stfednf)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Podfondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu na hodnotu Investi¢nich akcii a
potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vySSi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni
hodnoty pakové efektu, ktery Podfond mize vyuzivat ve statutu Podfondu.

12.3.14. Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Podfondu znalcem, kdy v disledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Podfondu mize dojit k poklesu hodnoty majetku Podfondu po prodeji takové majetkové
hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Podfond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

12.3.15. Riziko jinych pravnich vad (stupef vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mlze sniZit v disledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Podfondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, Ze Podfond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot
provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.3.16. Operaéhni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v udschoveé nebo jiném opatrovani
majetek Podfondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢&eli mnozZstvi provoznich rizik, veetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacénich technologiich a
telekomunikaéni infrastrukture. Podfond je zavisly na financnich, U¢etnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost m(ze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaruy, fyzické zni¢eni dllezitych IT systém, Utoky pocitacovych hacker(, pocitacovych vird, teroristické Utoky, a
jiné. Podfond tak mize utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluh( vaci klientdim, regulaénim zasahim a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko mdze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond muze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako obhospodarfovatele Podfondu ¢&i
¢lena organd Podfond. Podnikani Podfondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl Investi¢ni spole¢nosti ¢i ¢lend organt Podfondu. Tyto kroky by mohly vést k
pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim
predchazet a opatreni, ktera Podfond a Investi¢ni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti,
nemusi byt vzdy efektivni.
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12.3.17. Riziko potencidlniho stretu zajma (stuper vystaveni Podfondu riziku: stredni)

Potencidlni stfet zajm0 mezi drziteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. Podfond je 100 % ovladany
zakladateli Fondu. V budoucnosti nelze vyloucit zmény strategie Podfondu tak, Ze néktery ze zakladatel zacne podnikat
kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
zakladatele jako takového spiSe nez na prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a
ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii.

12.3.18. Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stuperi vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Podfondu nebo Nemovitostnich spolec¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichZz podily tvofi soucast majetku
Podfondu, zejména zavedeni ¢i zvyseni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany prislusnych organd verejné spravy.

12.3.19. Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Podfondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych
spole¢nosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Podfondu, mdze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.20. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spodivajici v tom, Ze je majetek Podfondu v Uschoveé a existuje tedy riziko ztraty majetku
Podfondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mize byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslnym jednanim osoby, kterda ma majetek Podfondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

12.3.21. Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitare (stuperi vystaveni Podfondu
riziku: nizky)
Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou

vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

12.3.22. Riziko zruseni Podfondu (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z divodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitélu tohoto Podfondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢dstky odpovidajici
alespon 1250 000 EUR,;

b) vysSe fondového kapitalu tohoto Podfondu do 12 mésicli ode dne jeho vzniku, nedoséhne ¢astky odpovidajici
alespon 1250 000 EUR.

CNB muze rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investi¢nich fondd, napt. v pfipadé, kdy Podfond nemé déle nez
tfi mésice depozitare.

Dale mUzZe byt Podfond zrusen napfiklad z divodu Zadosti o vymaz Podfondu ze seznamu investi¢nich fond( s pravni
osobnosti, zruseni Podfondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Podfond mdze byt zruSen i z jinych
nez zakonem stanovenych divodl. Podfond muze byt zruSen napfiklad i z dlvodd ekonomickych a restrukturalizacnich
(zejména v pripadé hospodarskych problémd Podfondu).
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12.3.23. Riziko odlisného dafového rezimu (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko odlisného danového rezim spodivajici v tom, ze Cisté vynosy investic jednotlivych Investorl se mohou lisit v
zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci rozdilnych dariovych predpisl a
mezinarodnich smluv ve statech danoveé rezidence Investora a Podfondu;

12.3.24. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Podfondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvida¢ni hodnoty oteviené pozice Investora na Podfondu
v dUsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatk( pri odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Obhospodarovatel je za ur¢itych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mdze zpUsobit zménu aktudini hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zpUsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Podfondu. Toto riziko se mUiZe projevit negativné
na hodnoté majetku Podfondu tim, Ze nadhrada skody bude plnéna z majetku Podfondu, nebo tim, Ze povinna
osoba povinnost k nadhradé skody, kterd ma byt pinéna ve prospéch Podfondu, nesplnt;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Podfondu z divodd nespinéni podminek spojenych s
jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni orgdn muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zrusenti
Podfondu a Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontuy;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého zamysleného investicniho
horizontu. Statut timto vyslovné upozorriuje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Podfondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Podfondu;

 Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceskeé republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi mohou ve
svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, ze v dlisledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v uddlosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutec¢ny nebo mozny vyznamny nepriznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem zohlednovana v souladu se zverejnénou
politikou zadlenovani rizik do proces( investi¢niho rozhodovani.
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13. Redlna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté obchodovand na aktivnich trzich (napfr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi z kotovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnd hodnota financnich aktiv a zévazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napfr. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Podfond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuZiti trznich vstupd a vstupl specifickych pro danou entitu.

VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovanad realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
kterd jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finaneni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finan¢niho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je finanéni
instrument dostate¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle Uéetnich pfedpis(, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. A to tfebaido
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zévazky diskontujeme na
zékladé sazby, kterd se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodnad, neboft reflektuje aktualni situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na predc¢asné splaceni Uvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to
odpovida definici realné hodnoty.

41



Good Value Investments SICAV, a.s., Podfond GVI-1

/\VCI n I. ICO: 024 31 491

INVESTICNi SPOLECNOST

Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Nemovitosti a zasoby

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni se stanovi jako trzni cena ke dni stanoveni realné hodnoty, pokud je prokazatelné,
Ze za trzni cenu je mozné nemovitost prodat.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu, redlna hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych
ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody. Administrator mize pro ucely stanoveni rediné
hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenénf kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

13.1. Hierarchie redlnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroveri 1 - Redlna hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni

o Uroven 2 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek

e Urover 3 — Reélna hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je urc¢ena na zékladé vstupnich
hodnot nejnizsi urovné, které jsou vyznamné pro mérfeni realné hodnoty. Za timto Ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni redlnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni realné hodnoty v pIném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rémci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Podfondu (podle tfidy) ocenéné realnou
hodnotou k 31. prosinci 2021.

K31.12. 2021
tis. K& Uroven 1 Urover 2 Urover 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 16 428 16 428
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 1190 384 1190 384
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 237 808 237 808
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 71200 71200
Ostatni aktiva 0 0 7777 7777
Celemksiposne | 0] 0| w1
Zavazky
Zdavazky v(ci bankam 0 0 1 1

Ostatni pasiva
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K 30. 4. 2021
tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroveri 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 6 508 6 508
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 1576180 1576180
Ugasti s podstatnym vlivem 0 0 1651 1651
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 229 693 229 693
Dlouhodoby hmotny majetek 0 0 70000 70000
Ostatni aktiva 0 0 13081 13081
Naklady a prijmy pfistich obdobi 0 0

Celkem k 30. dubnu n‘ 1898 077 2 322 382

Zavazky
Zavazky vici nebankovnim subjektim 0 0 120913 120913
Ostatni pasiva 13916 13916

Celkem k 30. dubnu n‘ 134 829 134 829

Pro vSechny presuny finanénich ndstrojd mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi pfesunout aktivum do uUrovné 2 nebo 3. Takovym pfikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu roku 2021 nedoslo k zadnym presundm.

13.2. Techniky ocenovani a vstupni veliciny

Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in Grovné 2 a 3

Pro ocenénirealné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finanénich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliciny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Uéetni hodnotou. Na
zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
finan¢nich trh{, emisni podminky, finan¢ni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a pfedpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Zze pracujeme s pfedpokladem ,going concern”, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotrebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pripadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci oceniovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychazime z ocenéni majetku a zévazk( na bazi Ucetnich principl a zasad. V ramci pfecenéni
dilcich slozek majetku a zavazkl Ize samozfejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody
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Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou vefejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finan¢niho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych mutliplikdtor(” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezitd pfi vybéru prislusnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na financ¢ni aktivum

Ocenéni vynosovym zpasobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vcetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici Urovné 3 ke konci sledovaného uc¢etniho obdobi
jsou nasledujici:

tis. K& Redlna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy

Aktiva

Pohledavky za bankami 16 428 DCF Model Pribor, IRS CZ

Pohledavky za nebankovnimi 1190 384 DCF Model ARAD

subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem 237 808 Vynosova metoda Financni vykazy, trzni
data

Dlouhodoby hmotny majetek 71200 Trzni metoda Trzni data

Ostatni aktiva 7777 DCF Model Pribor

Naklady a prijmy pfistich obdobi 964 DCF Model Pribor

Zdvazky

Zdavazky v(ci bankam 1 DCF Model Pribor, IRS CZ

Ostatni pasiva 370 DCF Model Pribor

13.3.  Popis oceriovacich postupd pouzitych Gcetni jednotkou v Grovni 3

13.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou
diskontovani budoucich vynosU. Vstupni veli¢iny jsou najemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi

Porovnavaci zplsob

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou urceny k dalSimu prodeji, i neni mozné stanovit realnou hodnotu vynosovym
zpUsobem. Vstupni veli¢iny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.

13.3.2. Ocenéni obchodnich podilt a akcii
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z prfedpokladu fungovani finan¢niho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.
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13.3.3. Ocenéni poskytnutych Gvérd/pohledavky
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.

13.3.4. Ocenéni prijatych Gvérl/zavazky
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na financ¢nich trzich. K tomuto UcCelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.
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13.3.5. Sladéni pohybt na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstrojd je k 31. 12. 2021 nasledujici:

Zisk Zisk
. /ztrata
/ztrata N .
RedIng N Z pfecen Prevody (s
edlna  zprecen "y "0t Nakupy/V Vypolddd zado  edina
tis. K¢ hodnota éni do . by Prodeje Emise ypor i . hodnota
. ostatnih znik ni drovné
k1.5. vysledku o 3 k31.12.
hospoda ., ,~,
feni Upiného
vysledku
Aktiva
Pohledavky 7 443 0 0 998641 0 0 989656 0 16 428
za bankami
Pohledavky
a . 1955585 -32 888 0 227 940 0 0 960 253 0 1190 384
nebankovni
mi subjekty
U&asti s
podstatnym 1651 0 0 0 0 0 1651 0 0
vlivem
U&asti s
rozhodujici 229 693 8115 0 0 0 0 0 0 237 808
m vlivem
Dlouhodoby
hmotny 70 000 0 1200 0 0 0 0 0 71 200
majetek
Ostatni 9371 0 0 31684 0 0 33278 0 7777
aktiva
Naklady a
prumy 964 0 0 0 0 0 964 0 0
pristich
obdobi
g:tlil?/eam 2274707 -23412 1200 | 1256904 1651 - 1984 151 - 1 523 597
Zdvazky
Zavazky 0 0 0 1 0 0 0 0 1
vUCi
bankam
Zavazky 120912 0 0 839 0 0 121 751 0 0
vUCi
nebankovni
m
subjektlim
Ostatni 14178 0 0 186 369 0 102640 96 977 0 930
pasiva

Celkem 78150 187 209 102 640 217 889 931
zdvazky
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Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid ndstroj je k 30. 4. 20271 nasledujici:

. Zisk
Zisk .
/ztréta / z’Erata
. N Z pfecen y .y
Redlnd  zprecen Gnido  Nakupy/ VYDOF4d Pfevody  Redlnd
tis. K& hodnota  énido ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1.  vysledku o urovné3  k30.4.
hospoda . =,
foni Gpiného
vysledku
Aktiva
Pohledavky za 11 286 0 0 394306 0 0 399084 0 6 508
bankami
Pohledavky za 1586 0 0 49 558 0 0 59 942 0 1576
nebankovnimi 564 180
subjekty
Akcie, podilové 318 160 0 0 0 0 318160 0 0 0
listy a ostatni
podily
Ucasti s 1651 0 0 0 0 0 0 0 1657
podstatnym
vlivem
Ucasti s 229 693 0 0 0 0 0 0 0 229693
rozhodujicim
vlivem
Dlouhodoby 70 000 0 0 0 0 0 0 0 70 000
hmotny
majetek
Ostatni aktiva 105028 0 0 233654 0 0 325601 0 13081
Naklady a 0 0 0 964 0 0 0 0 964
prijmy pristich
obdobf
Celkem aktiva 2322 678 482 784 627 1898
382 077
Zavazky
Z&avazky vUci 75410 0 0 121039 0 0 75536 0 120913
nebankovnim
subjektlim
Ostatni pasiva 2740 218 164 203 657 3331 13916

Celkem 78150 353119 203 657 78 867 135759
zdvazky

Nesoulad mezi kone¢nym stavem k 30. 4. 2021 ak 1. 5. 2021 je zptsobem vlivem fuze (fuze Podfondu GVI-2 do Podfondu
GVI-1).
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14. Transakce se spriznénymi osobami

14.1. QOsoby ovladané

Podfond eviduje U¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma: FANnn Retail, a.s.
Sidlo: Jandaskova 1957/24, Reckovice, 621 00 Brno
Zplisob ovladani: 100 % primy podil

Podil na hlasovacich pravech: 100 % pfimy podil
Pravni forma Akciova spolec¢nost

Predmét podnikant: Kosmetické sluzby, vyroba, obchod a sluzby

VySe zapisovaného zakladni 26 700 000,- K&
kapitalu:

VySe ostatnich slozek 121 797 tis. K¢
vlastniho kapitalu:

Podfond neeviduje Zzadné pohledavky a zavazky v(c¢i osobam s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem.

14.2. Osoby ovladajici

Jméno/Nazev ovladajici osoby: Ing. Jaroslav Kokolus, CSc.
Sidlo/Bytem: Valticka 4107/17, Zidenice, 628 00 Brno
Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil

Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil

Podfond eviduje pohledavku vii¢i osobé ovladajici z titulu nezaplacené uroku z Uvéru (jistina jiz splacena) ve vysi 64 tis.
KE.
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14.3. Zalohy, zavdavky, zapuljcky, uvery a zajisténi poskytnuté ¢lenm fidicich a
kontrolnich organu

Podfond neposkytl Zadné zalohy, zavdavky, zapljcky a uvéry ¢lendm statutarniho organu ani ¢leniim dozorci rady.
Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

15.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Vliv pandemie COVID-19:

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na ucetni zavérku Fondu. Vedeni spolec¢nosti na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotilo, Ze tyto udalosti nemaiji vliv na ucetni zaveérku Fondu.

Vliv ruské agrese vici Ukrajiné:

V navaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni rizika, kterym
muze v této souvislosti Eelit. JelikoZ Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory z
téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky. Fond také nema zadna depozita
u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora 2022 zahdjila kroky k odnéti bankovni licence.
Hlavni zdroje rizik spojenych s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

— velké vykyvy na finan¢nich trzich;

— zvySeniinflace;

— navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoZ disledkem bude silna recese.
Dle informaci Ceské narodni banky (tiskové zprava CNB ze dne 24. 2. 2022; ,Vyjadieni CNB k dopadim aktuélni situace
na Ukrajiné") Ize v§ak jiz nyni ocekdvat, ze pfimy dopad na domdci ekonomicky rdst, ktery vyplyva z obchodnich vazeb
na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska
2,3 % a v pripadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména

prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkované i dalsSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou
hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni prognézy aktualné slabsi.

Sestaveno dne: 28. 4. 2022

Podpis statutarniho zastupce: Vyhotovil Administrator:

RNDr. Anna Kokolusova AVANT investicni spole¢nost, a.s.
pfedseda predstavenstva Mgr. Robert Robek

mistopredseda predstavenstva
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: Good Value Investments SICAV, a.s.
02431491

Sidlo: Jandaskova 1957/24, Re&kovice, 621 00 Brno

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajict: Ing. Jaroslav Kokolus, CSc.
Sidlo: Valticka 4107/17, Zidenice, 628 00 Brno
Zpusob ovladani 100 % podil na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Osoba ovladana: Glamour, a.s.
Sidlo: Brno, Jandaskova 1957/24, PSC 621 00
ICO: 25334310

Osoba ovladana: 4HAFU a.s.
Sidlo: Brno, Jandaskova 1957/24, PSC 621 00

ICO: 277 53 921

Ovléddané osoby Fondem prostrednictvim Podfond GVI-1
Osoba ovladana: FANnn Retail, a.s.
Sidlo: Jandaskova 24, 621 00 Brno

ICO: 276 74 291
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c) ZpUsob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imzZ pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednani uginénych v U&etnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni P . PInéni obdrzené
poskytované

Glamour, a.s. Z4adost o odkup o Penézni
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 1172 20721 Invesition el els prostredky
Glamour, a.s. Smlouva o Upisu vy . . )
(Podfond GVI-1) ivestidnich akci 3.3.2021 Penézni prostredky Investicni akcie
Podfond GVI-2 Fuze sloucenim 1.5.2021 X Jmeng\)/cl)gfondu
Glamour, a.s. 74dost o odkup . ) Penézni
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 1, 8, 2071 Ivesinl e el prostfedky
Glamour, a.s. Dohoda o vyporadani VT Penézni
(Podfond GVI-1) odkupu investiénich akcii 1, 8, 2071 Ivesinl e el prostfedky
4HAFU, a.s. Z&dost o odkup o Penézni
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 12, 11 2071 Ivesienl e els prostfedky
Dodatek ¢. 1 Dohody o .
4HAFU, a.s. ANt VT Penezni
(Podfond GVI-1) vyporadani odkupu 10.12. 2021 Investicni akcie prostredky

investiénich akcif

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

V Ucetnim obdobi doslo k uzavieni nasledujicich smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82
odst. T ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

PInéni
Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni poskytované PInéni obdrzené
nebo prijaté
Glamour, a.s. . Penézni ’
(Podfond GVI-1) Zeplice 1 7 2070 prostredky Lot
Ing. Jaroslav Pendsni
Kokolus, CSc. ZapUijcka 1.7.2020 rostiedk Bezurocné
(Podfond GVI-1) P y
4HAFU as. . Penézni .
(Podfond GVI-1) Zeipllihe 1 7 2070 prostredky Lot
Podfond GVI-1 Smlouva o Upisu Penézni VT
->Podfond GVI-2 investi¢nich akcif 114, 5, 2020 prostredky Iinses o aele
Podfond GVI-1 Smlouva o Upisu Penézni N
- Podfond GVI-2 investicnich akcif 2t &, 202 prostredky Invesiten el ef
Podfond GVI-1 Smlouva o Upisu Penézni N
- Podfond GVI-2 investicnich akcif ek A0 prostredky Invesiten el ef
4HAFU, as. Smlouva o Upisu Penézni N
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 35 1l AV prostredky Invesiten el ef
Glamour, a.s. Smlouva o Upisu Penézni N
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 35 1l AV prostredky Invesiten el ef
Glamour, a.s. Z4adost o odkup o Penézni
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 35 1l AV Invesition el els prostredky
4HAFU, a.s. Smlouva o zapocten 26.1 2021 ) )

(Podfond GVI-1)

vzajemnych pohledavek
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Plnéni

Protistrana Datum uzavreni poskytované PInéni obdrzené

Smluvni typ

nebo prijaté

Glamour, a.s. Smlouva o zapocteni 26.1 2021 ) )
(Podfond GVI-1) vzajemnych pohledévek T
Glamour a.s Dodatek ¢. T Smlouvy o
(Podfond‘ G\/I—1) zapocteni vzajemnych 29.1.2021 - =
pohledavek
4HAFU, a.s. Smlouva o Upisu Penézni .y .
(Podfond GVI-2) investi¢nich akcif 1702, 2021 prostredky Iinses o aele
Glamour, a.s. 74dost o odkup . . Penézni
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 1702, 2021 Ivesinl e el prostredky
Glamour, a.s. Smlouva o Upisu Penézni .y .
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif S 8 2071 prostredky Iinseslicn eele
4HAFU, a.s. Smlouva o Upisu Penézni Y .
(Podfond GVI-2) investi¢nich akcif & 2 2021 prostredky Iinses o aele
Glamour, a.s. Smlouva o Upisu Penézni Y .
(Podfond GVI-2) investi¢nich akcif 10: S, 2021 prostredky Iinseslicn eele
Glamour, a.s. Smlouva o Upisu Penézni N
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif U7:8, 2021 prostredky Invesiten el ef
Glamour, a.s. Z4&dost o odkup o Penézni
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 15 65 2021 Invesition el els prostredky
Glamour, a.s. Dohoda o vyporadani NV Penézni
(Podfond GVI-1) odkupu investi¢nich akcif 15 65 2021 Invesition el els prostredky
e, dizios 2 Smlouva o Gvérové lince 20. 08. 2021 Uvér Urok
Kokolus, CSc.
Glamour, a.s. T .. .
(Podfond GVI-1) Smlouva o uveéroveé lince 20. 8. 2021 Uver Urok
Glamour, a.s. Dodatek ¢. 1 Dohody o . . Penézni
(Podfond GVI-1) vyporadani odkupu IA 1Sk €, 2021 Ivesienl e els prostredky
4HAFU, a.s. Z&dost o odkup o Penézni
(Podfond GVI-1) investi¢nich akcif 12, 117, 2021 Ivesinl e el prostredky
Dodatek ¢. 1 Dohody o .
pullg ks vyporadani odkupu 10.12. 2021 Investicni akcie Pen?zm
(Podfond GVI-1) . o ) prostredky
investi¢nich akcii
Glamour, a.s. Dohoda o vyporadani VT Penézni
(Podfond GVI-1) odkupu investicnich akgif U1, 112 2021 Ivesinl e els prostredky

Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK):

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem vrezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy statutarni organ jako
obhospodarovatel nem(ze byt pfimo vazan pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neprfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohldseni statutarniho orgdnu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Dne: 31.3.2022
Podpis statutarniho zastupce:

O fire

RNDr. Anna Kokolusova

predseda predstavenstva
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Priloha &. 8 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu 1 ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zprdvy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)
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Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu 1 ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na
konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism.
e) VoBUP)

Realna hodnota
k poslednimu dni Ugetniho
obdobi
(tis. CZK)
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (brutto) 1190384
100 % Podil na ZK spole¢nosti FAnn Retail, a.s. 237 808
Nemovitosti v Brnég, LV: 308, Katastralni Uzemi: Reckovice, Adresa:
ul. Jandaskova 24
Pozemky parc. €. 2827/5, 2827/16, 2827/1, 2827/2, 2827/9, 2829/2,
2833/4,2833/13,3475/22, 3475/23 vCetné staveb

|dentifikace majetku

71200
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Priloha &. 9 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu 2 ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zprdvy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)



VYROCNI ZPRAVA 2021 - Good Value Investments SICAV, a.s.

Podfond GVI-1
Podfond GVI-2

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota prfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu 2 ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na
konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism.
e) VoBUP)

Redlnd hodnota
k poslednimu dni Ugetniho
obdobf
(tis. CZK)
Pohledavky za nebankovnimi subjekty (brutto) 16 428

Identifikace majetku
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