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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

AVANT IS
Ceska ndrodni banka

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s., ICO: 094 46 061, se sidlem Rybnd 716/24,

Felne Staré Mésto, 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

(@4
Z
(oV)

Lr;vpeits;:cm [ Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci

ISIN . e
cennych papirt

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en
LEI a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu z jeho

Ostatni jmen investicni cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@]
N

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

VoBUP spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Zakon ¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,

Zh ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Z&akon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon

20 0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Z3akon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisl

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Upiného
vysledku, ve vykazu zmen vlastniho kapitalu je obdobi koncici poslednim dnem ucetniho obdobi
predchazejiciho Ucetnimu obdobi.


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Sidlo Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

(@)

094 46 061

LEI 315700P0JO8V38QX8I32

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25629

Vznik Fondu 25.8.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

VR Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 72 478 339 K& (k poslednimu dni U¢etniho obdob)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 58 540 K¢
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 72 419 799 K&
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks
Zmeény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Prioritni investi¢ni akcie (PIA)

Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci U&etniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Noveé vydané

Odkoupené

Prémiové investi¢ni akcie (PRIA)

Podoba

Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akeifl ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Vykonnostnf investiéni akcie (VIA)

Podoba

Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Uetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

najmeéno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008045390
48 690 060 ks

40190 060 ks v objemu 41 250 tis. K&

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

najmeéno
kusové

nejsou pfijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

Cz0008045374
O ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

na jmeno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008045382
20 000 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fonduy,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skongcilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodéfskym vysledkem 0,- K&.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval bézné ginnosti v souladu
se svym statutem. Investiéni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do majetkovych Ucasti
v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, poskytovani Uvérl a zapUjcek, do cennych papirt a nastrojd
penézniho trhu s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany prijmem z dividend a Urok(
z poskytnutych Uvérd.

Na zékladé vefejné vyzvy k Upisu investi¢nich akcii pokracoval v Ugetnim obdobi Upis investi¢nich akcii
Fondu coby primarniho finan¢niho zdroje pro realizaci investi¢ni strategie Fondu.

Z hlediska investic se Fond zaméfil vyhradné na poskytovani tvérd a zapujcek.

Dne 13. 10. 2021 bylo ze strany CNB zahé&jeno spravni fizeni se spoleénosti FINEMO.CZ SE. Sou&ésti
tohoto fizeni je odnéti povoleni k ¢innosti. Pfestupkové fizeni obsahuje 3 hlavni oblasti:

1. podezieni ze spachani prestupku upraveného v § 36¢ odst. 1 pism. a) zakona ¢. 21/1992 Sb,
0 bankach, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,ZOB") (neopravnéné prijimani vkladud
od verejnosti a poskytovani Uvérd z téchto vkladd);

2. podezfeni ze spachani prestupku upraveného v § 157 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 257/2016 Sb.,
0 spotrebitelském Gvéru, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,ZSU") (uvedeni nepravdivych
informaci v ramci spravniho fizeni vedeného ve véci udéleni povoleni k ¢innosti nebankovniho
poskytovatele spotrebitelského Uvéru);

3. podezfeni ze spachani pfestupku upraveného v § 154 odst. 1 pism. r) ZSU (problematika
ocenovani nemovitosti slouzicich jako zajisténi poskytnutych spotrebitelskych uveérad).

V ndvaznosti na probghlé Ustni jednani mezi CNB a FINEMO.CZ SE bylo zaslédno prostfednictvim
advokéatni kancelafe KOPECNY & PARTNERS s.r.o. na zékladé plné moci pisemné vyjadfeni k jednotlivym
prestupkdm. Spole¢nost v tomto vyjadreni uvadi konkrétni vysvétleni, Ze se prestupkd nedopustila. Dne
4.4. 2022 bylo ze strany CNB zaslédno usneseni, ve kterém se fizeni se spole¢nosti FINEMO.CZ SE
zastavuje. Toto rozhodnuti bylo odlivodnéno, Ze shora uvedené pfestupky nebyly spachany. Zaroven bylo
zastaveno spravni fizeni s uCastnikem ve véci odnéti povoleni k ¢innosti nebankovniho poskytovatele
spotiebitelského Gvéru podle § 146 odst. 1 pism. €) ZSU. V ndvaznosti na tuto skute¢nost nejsou
shledavana Zzadna provozni ¢&i finanéni rizika spoleénosti FINEMO pokracovat ve své podnikatelské
¢innosti jako stabilni subjekt a splnit v budoucnosti své finanéni zavazky vici Fondu.

Hlavnimi zdroji pHjma Fondu v Ugetnim obdobf tak byly pFjmy z Grokd a poplatku za poskytnuti Gvéru.

V roce 2022 bude Fond nadale napliovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu Fondu, a to prevazné
poskytovanim Uver( ¢&i zapUjcek a pfipadné také investicemi do majetkovych Ucasti v kapitalovych
obchodnich spolec¢nostech.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazk( Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné otekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| 74dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.



VYROCN( ZPRAVA 2021 - 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢&:

Dlouhodoba aktiva 71 266 -
Kratkodoba aktiva 5718 59
Aktiva celkem 76 984 59
Vlastni kapital = 59

Dlouhodobé zavazky - =
Kratkodobé zavazky 76 984 =
Pasiva celkem 76 984 59

c) Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. K. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Stav Stav
k poslednimu dni | k poslednimu o . Zmena v
Userzaite) pfedchazejiciho | dni Ugetniho | @ POdl %
ucetniho obdobi obdobi
Celkova aktiva Fondu 42 694 77 043 100%  +80,45%
Penézni prostredky 24372 5777 7,5% -76,3 %
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 18 320 71 266 92,5 % +289 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 Vyrocni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledk( Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zprédvy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Vynosy z Urokl z uveérd 2 946 =
Vynosy z poplatkd a provizi 1959 =
HV po zdanéni 2 459 =
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Komentdr k prehledu vysledk
V rozhodném obdobi nebyly 7zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.

e) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé

Stav k poslednimu dni , .
» R Stav k poslednimu dni . o
Ukazatel predchazejiciho o . Zmeénav %
AN p Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu 28 698 tis. K¢ 72 420 tis. K& +152,35%
Ostatni jmeéni 59 tis. K¢ 59 tis. K¢ 0%
Pakovy efekt dle metody o o o
hrubé hodnoty aktiv 64 % 98 % 4%
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 149 % 106 % -28 %
metody

Nové investice 28 486 tis. K¢ 47 264 tis. K¢ +44,86 %
Ukoncené investice 0 Ke 0 Ke N/A
Cisty zisk 170 tis. K¢ 2 459 tis. K¢ +1346,47 %
Hodnota prioritni investiéni 10083 K& 10663 K& +575%
akcie

JOEMetE VeI 1,0063 K& 1,0249 K& +1,85 %

investi¢ni akcie

Komentar k hlavnim finanénim ukazateldm

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investicni ¢innosti po odecteni vSech dluhl z investi¢ni ¢innosti. NAV Fondu je ze 28,3 % pfifazeno
investorm investujicim do vykonnostnich investi¢nich akcii a z71,7 % investorim investujicim
do prioritnich investi¢nich akcii.

f) Zdroje kapitalu
Nasledujici pfehled udajd vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitélu

k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

Dlouhodobe_zdrqje bElpitzElly Investicni ¢ast Neinvesti¢ni ¢ast
v tis. K&
Cizi kapital (fondovy kapital) 72 420 -
Vlastni kapital - 59

Cizi kapital (kratkodobé zavazky 4564 .
vcetné rezervy na dan z prijmu)

Komentar ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana pfedevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investiéni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd
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kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z dlvodd odkupl investiénich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Ostatni pohleddvky jsou tvofeny pohledavkami za ru¢enim za uvér spojené osobé Fondu vici tfetim
osobam. Odmeéna ¢ini 2 % z hodnoty nesplacené jistiny.

Penize a penézni ekvivalenty (pohleddvky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkd na
bankovnich U¢tech Fondu. Penézni prostiedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v graficke podobé (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie

v roce 2021
1,0700 K&
1,0600 K&
1,0500 K&
1,0400 K&
1,0300 K&
1,0200 K&
1,0100 K&
O (N RN N N N QN O O (N N N
S S v v & & < D S S v &
v % v v v v v ) v v v
N NI > & Sy Q & S N N AV
o w5 o L %5 N A
Vyvoj hodnoty vykonnostni investiéni akcie
v roce 2021
1,0300 K&
1,0250 K&
1,0200 K&
1,0150 K&
1,0100 K&
1,0050 K&
N N N N N QN N RN O (N N N
v v SV SV SV SV SV SV SV SV SV SV
RN SR SR, S, S, S, SN, S, S, SR S
N N N J N § N S S N N N
ENR N A ST A S L) A
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zzadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které by pfedstavovaly podil
na zakladnim kapitalu Fondu.

i)  Popis v8ech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyrocni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po skonceni Ugetniho obdobi doslo u Fondu k emisi 3 757 288 ks novych prioritnich investicnich akeif
v objemu 4 000 tis. K¢, které byly upsany ke konci Ucetniho obdobi.

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti Celit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Vedeni
spolecnosti na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni uUcetni zaverky vyhodnotilo, ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu.

V navaznosti na valecny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni
rizika, kterym muze v této souvislosti Celit. JelikoZz Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢&i
na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni
jednotky. Fond také nemd z&dna depozita u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila kroky
k odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valecnym konfliktem:

- velké vykyvy na financnich trzich,

- zvySeniinflace,

- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dlsledkem muZze byt silnd recese.
Dle informaci CNB (tiskové zprdva CNB ze dne 24. 2. 2022; ,Vyjadfeni CNB k dopad(im aktudIni situace
na Ukrajiné") Ize vsak jiz nyni ocekdvat, ze pfimy dopad na domaéci ekonomicky rdst, ktery vyplyva
z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu
zboZia sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpoklddat
celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vysSich cen ropy, zemniho plynu a

zprostiedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit kurz
koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni prognézy aktualné slabsi.

j) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu nasledujiciho Ucetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou
ve statutu Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu
investicemi do majetkovych Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, poskytovanim uvérd
a zapUjcek a investicemi do cennych papird a nastrojd penézniho trhu s tim, Ze vynosy investic Fondu
budou prevazné opatfovany pfijmem z urokl z poskytnutych uvért a eventuelné z dividend.


https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Vyjadreni-CNB-k-dopadum-aktualni-situace-na-Ukrajine/
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Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie druhu. V ramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2022 vyplatu dividendy ve vztahu k Zzadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

V priibéhu nasledujiciho Uc¢etniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténim poskytovanych Uvérd.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucéasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalsich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V pribéhu nasledujiciho ucetniho obdobi bude nadéle rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni
spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti
muze dojit k omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluht Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vSak existuje znacna mira nejistoty
ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou
ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit
ocekdvany dopad vySe uvedené situace na redlnou hodnotu majetku a dluht Fondu.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjekt( kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhdta pro vyplatu protiplnéni
za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 6 mésicl po skonéeni
kalendarniho mésice, ve kterém obhospodarovatel Fondu obdrzel zadost o odkup.

Investiéni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména poskytovani Uvérd a zapUjcek a investice do majetkovych Ucastf
v kapitalovych obchodnich spolecnostech.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by meély silny dopad karanténni
opatfeni. Fond investuje prevazné do dluhovych nastrojd, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od
ocekavanych prijmd dluznikd. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostiedni
vyznamny dopad epidemiologicka opatieni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocCekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z divodl pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojl, coz mize vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojii obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastroji (napr. preference
seniornich nastrojl, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vyssi mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektord apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BéZné prijmy jsou generovany prevazné uroky z Uveérovych ndstroji v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni mohou doc¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uverl. Rozsah tohoto vypadku bude vSak omezeny.
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Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto prijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Fondu je dostatec¢né likvidn.

Fond disponuje dostatec¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pri kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmd a z pfijm0 ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky vzhledem k pokracujicimu financovani investic, a proto nema vyznamné
potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekdvat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond uginit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalSi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili vesSkeré potfebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19 a konfliktu na Ukrajiné.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni a konfliktu na Ukrajiné byly vyhodnoceny jako
nevyznamné. Fond ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu
vSak tento pokles nepredstavuje prekdzku. Aktudini likvidita Fondu je zajisténa, nebot velkd ¢ast majetku
Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feseni pripadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond

veskeré potrebneé sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetm’ho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu Ucetniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

e) ldentifikacni Gdaje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, vCetné stru&ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Stépén Chvojka

GEE et e datum narozeni: 16. 11.]974
J bytem: Bezrugova 714, Revnice 252 30

Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond celé Ugetni obdobf

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred prichodem do AVANT IS pracoval na obdobné pozici v investi¢ni spolecnosti AMISTA investicni
spole¢nost, a.s. zamérfujici se na spravu fondd kvalifikovanych investorl. Dfive plsobil na pozici

Privatniho bankere v Oberbank, kde se staral o Uvérova a investicni portfolia vyznamnych klientd banky.
Predtim pracoval v CSOB jako Privatni bankér.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitédfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Komeréni banka, a.s.
453 17 054

Sidlo Praha 1, Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 11407

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi



VYROCN( ZPRAVA 2021 - 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, které vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. ) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ucetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pflohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirll nebo
zaknihovanych cennych papiri vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v€. idajl o vSech statnich, soudnich nebo rozhodgéich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem zadnych soudnich nebo rozhod&ich spor(, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U¢etnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zadnému druhu investi¢nich akcif vyplacena zadna dividenda.
V Ucetnim obdobi roku 2020 nebyla k zadnému druhu investicnich akcii vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skutetné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlidenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodafovani 861 tis. K&
Uplata depozitéfi za sluzby depozitaie 512 tis. K¢
Uplata depozitafe za spravu cennych papird 0 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
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Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&

Uplata auditora 91 tis. K&

Udaje o dal$ich nakladech &i danich

Pravni a notarské sluzby 61 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 168 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jmént.

m) Udaje o podstatnych zmenach Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné investicnich cilt, investicni politiky ani strategie Fondu.
V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
S ucinnostiod 1. 1. 2021 doslo zejména k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:

e Uprava feSeni kompenzaci pfi zpétné provedené oprave hodnoty investicni akcie v pripadé upsani
a odkupu investi¢nich akeif;

e doplnéni ustanoveni o zplsobech komunikace s akcionafi Fondu.

S ucinnostik 1. 4. 2021 doslo zejmémna k nasledujicim zménam ve statutu Fondu:
e Uprava vystupnich poplatk(;

e aktualizace statutu v souvislosti s nabytim Ucinnosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni

zékon ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sh., a dalsi souvisejici zakony;

e doplnéni informace k dopadu EU pro environmentalné udrzitelné hospodafské ¢innosti jak je
stanovi nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. Gervna 2020 o zfizeni
radmce pro usnadnéni udrzitelnych investic a o0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088;

e aktualizace pravidel pro komunikaci s akcionari Fondu.

S ucinnosti k 26. 5. 2021 doslo ke zméné statutu Fondu souvisejici zejména s Upravou distribu¢niho
mechanismu Fondu.

n) Udaje o mzdéch, Uplatach a obdobnych piijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplédcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Gdaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zdstupci statutarniho
organu jsou odménovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, ze odména je tvorena nérokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondl, jsou nize uvedena
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¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanclm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén 724 345 K&
Pohybliva slozka odmeén 0Ke
Pocet prijemcl 67,5
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovnikil nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikll nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muZze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondU, jsou v souladu s jejich strategif a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada,
e reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeny s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomer mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 124 808 K&
Pocet prijemcl 83
Odmeény ostatnich pracovnikd 599 538 K¢
Pocet pfijemcl 59,2
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: povéfeny zmocnénec ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 06.04.2022

Podpis:
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5. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Priloha &. 1 — Zprava auditora



Nexia

Zprava nezavislého auditora

__oovereni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2021

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Praha, duben 2022

Tel.: +420 221 584 301, +420 221 584 302 ICO/ID No.: 48 11 70 13

iaprague@ nexiaprague.cz DIC/VAT No.: CZ 48 11 70 13
gue.cz Obchodni rejstiik/Commercial register:
Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14203


mailto:nexiaprague@nexiaprague.cz
http://www.nexiaprague.cz

Nazev U€etni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

ICO:
Statutarni organ:

Pfedmét €innosti:

Ovérfované obdobi:
PFijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidenéni €islo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

ICO:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni ¢islo auditora:

Udaje o auditované G&etnijednotce

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 25629

094 46 061

AVANT investicni spolecnost, a.s., ¢len pfedstavenstva, pfi vykonu funkce
zastupuje JUDr. Petr Kratky, povéfeny zmocnénec

¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investorll ve smyslu ust. § 95

odst. 1 pism. a) zak. €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech

1. leden 2021 az 31. prosinec 2021
akcionafi spolec¢nosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.
€. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 14203

481 17 013

Cz48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Mikulas Las

€. 2493
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Zpréava nezavislého auditora
akcionarim investi¢niho fondu 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gc€etni zaverky investicniho fondu 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s. (dale
také ,Gcetni jednotka" & ,investiéni fond") sestavené na zékladé &eskych Ucetnich pfedpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty, podrozvahovych polozek, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu
a prilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalSi vysvétlujici
informace.

Podle naSeho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investicniho fondu 1. fond
reverznich hypoték SICAV, a.s. k 31. 12. 2021 a naklad a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za ugetni
obdobi kon€ici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Géetni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na G&etni jednotce nezavisli a splnili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisii. Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateé¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravée
mimo Ucetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni G€etnijednotky.

Nas vyrok k UcCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim uUcCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s naSimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vS8ech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliiuji pozadavky pravnich ptedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zplsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, zZe:

. ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v GC€etni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a pové&domi o Géetni jednotce, k nimz jsme dospéli pii

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.;

Odpovédnost predstavenstva a dozorc€i rady za ucetni zavérku
Predstavenstvo odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s c¢eskymi

Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni €etni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.
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Pri sestavovani UcCetni zaverky je prfedstavenstvo povinno posoudit, zda je Gc€etnijednotka schopna nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruSeni tc€etnijednotky nebo ukoncenijeji €innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit GC€etni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimé&fena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné nenizarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v didsledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realn&
pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zavérky zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
ddkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz do3lo v disledku podvodu, je vé&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Géetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetnijednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gucetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost G€etni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v naSi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze GCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor€i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho prib&hu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 6. dubna 2022

Ing. Mikulas Las
evidencni ¢islo auditora 2493
NEXIAAPa.s.
evidencni Cislo auditorské spolec¢nosti 096
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Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Avant

INVESTICNi SPOLECNOST

Ucetni zavérka Fondu

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021



Avq n t 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

INVESTIENI SPOLEENOST I80: 094 46 061

Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)
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1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

ICO: 094 46 061

Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Posledni . p
den Posledni d €N | Posledniden | Posledni den Pos!ednJ den
. rozhodného . . minulého
rozhodného | Korekce obdobi rozhodného rozhodného rozhodného
AKTIVA obdobf obdobf obdobf f
(netto) obdobf
(brutto)
. . . . CELKEM CELKEM
INVESTICNI | INVESTICNI | INVESTICN] | NEINVESTICNI FOND FOND
Aktiva celkem (%)
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 5718 5718 59 5777 24372
v tom: a) splatné na pozadani 5718 5718 59 5777 24 372
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 71266 71266 0 71266 18320
b) ostatni pohledavky 71266 71266 0 71266 18320
11 | Ostatni aktiva 0 0 0 0 2
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Vlastni kapital

Cistd aktiva pfipadajic na drzitele investi€nich akcii celkem
(Fondovy kapital)

Posledni den Posledn; den
Posledni den Posledni den rozhodného . minulého
. . B rozhodného .
rozhodného obdobi obdobi obdobi rozhodného
PASIVA obdobi
o T CELKEM CELKEM
INVESTICNI NEINVESTICNI FOND FOND
Pasiva celkem (%) 76 984 H 59 77 043 42 694
4 | Ostatni pasiva 4435 0 4 435 13929
6 | Rezervy () 129 0 129 9
b) na dané 129 0 129 9
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investi¢nich akcif klasifikovanych jako zavazek) celkem £ v o Sk 1ECEE
8 | Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 69 961 0 69 961 0
d) obdoba kapitdlovych fondu 69 750 0 69 750 0
f) obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych
2trét 7 predchozich obdobi 21 0 21 0
Cistd aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcif
klasifikovanych jako zavazek bez zmény za dané obdobi el v e v
9 | Zakladni kapital (%) 0 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 100 100 100
13 | Kapitalové fondy 0 0 0 28 486
15 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 -41 -41 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi
v tom: a) prirGstek zavazk( 2 459 0 2 459 0

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu Géetni jednotky:

Sestaveno dne: 22.03.2022
JUDr. Petr Kratky

/ povéreny zmocneénec Clena predstavenstva
Sestavil: Tatdna Lochmanova

("’ [ | AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s.




Avq n t 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

INVESTICNi SPOLECNOST

ICO: 094 46 061

Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

PODROZVAHA

ke dni 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi Posledni d,e n m|nu|erllo
rozhodného obdobi
8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 77 043 42 694
9 Prijaté prisliby a zaruky 432 000 482 000
Podpisovy zaznam statutdrniho orgénu Gcetni jednotky:
Sestaveno dne: 22.03.2022

JUDr. Petr Kratky

| / povéreny zmocnénec Clena predstavenstva
Sestavil: Tatdna Lochmanova /

VAUANT AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

L v 0d zac¢atku do

0d zacatku do | Od zacatku do 0d zagatku do konce

. konce konce . P
Poznamka rozhodného rozhodného konce rozhodného minulého
f f obdobi rozhodného

obdobi obdobi p

obdobi
INVESTIENI | NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 | Vynosy z Urokd a podobné vynosy () 2 946 2946 320
4 | Vynosy z poplatki a provizi 1959 1959 675
5 | Naklady na poplatky a provize 17 17 13
9 | Spravni ndklady (%) 2299 2299 804
b) ostatni spravni naklady 2299 2299 804
20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 2588 2 588 179
21 | Dari z pifjmu 129 129 9
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 2 459 2 459 170

Sestaveno dne: 22.03.2022

Sestavil: Tatdana Lochmanova

JUDr. Petr Kratky

/ povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky:
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Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

V tis. K& Z&akladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. Ocenovaci Zisk Celkemn
) kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

ZUstatek k 1.1.2020

Cisty zisk/ztrata za Udetni obdobf 0 0 0 0 0 0 170 170

Emise akcii 0

0 0 0 28 486 0 0 28 486

Zistatek k 31.12.2020 170

Zuastatek k 1.1.2021 28 486 28756

ZUstatek k 31.12.2021

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu Géetni jednotky:
Sestaveno dne: 22.03.2022

/ JUDr. Petr Kratky

/ povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva

Sestavil: Tatana Lochmanova o \/ / ﬂ
‘ 1 L0109 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Y, LVLLLU P
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE
INVESTICNICH AKCI[

za rok koné&ici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

. Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. Ocerovaci Zisk
Vitis. Ke akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta) Celkem

ZUstatek k 1.1.2021

Zmény Ucetnich metod 0 0 0 28 486 0 211 28 697

Cisty zisk/ztréta za U¢etni obdobf 0 0 0 0 0 2 459 2459
Emise akcif 0 0 0 41264 0 0 41 264

Zistatek k 31.12.2021

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu Géetni jednotky:
Sestaveno dne: 22.03.2022

JUDr. Petr Kratky

[

/ povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva - ;
Sestavil: Tatdna Lochmanové A \/ / / / 1%
)0/ ) AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
U N P
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

1.fond reverznich hypoték SICAV, a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Den zdapisu do obchodni rejstriku: 25.08.2020

ICO: 094 46 0671

DIC: CZ09446061

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 25629

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 02.03.2020 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a ) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investicni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF a shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych papiré a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zaklade uréené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a déle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vioZenych akcionafi Fondu, a to na zakladé investic do aktiv
s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou: ucasti v
kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani Uvérd jakozto aktiva dlouhodobé prekondvajici vynosy, s tim, Ze
vynosy investic Fondu budou pfevazné opatfovany pfijmem z Urok( z poskytnutych uveér(, dale pak ve formé pohleddvek
z poskytnutych uveérl a pljcek. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude déle reinvestovana.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 25.08.2020 AVANT investiéni spole¢nost, a.s, ICO: 275 90 241 (ddle jen ,investi¢ni spole¢nost’,
,obhospodarovatel" nebo ,administrator”).

Investi¢ni spole¢nost byla na zdkladé rozhodnuti zakladatel Fondu ke dni 23.07.2020 jmenovana do funkce
individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

V pribéhu roku 2021 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodafovani majetku Fondu v SQulaou 5 imzestlcmm
, \; xk A

cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplnovala jeho investi¢ni strategii. e N\

f K $
Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné ol}ihospoq*f’@v E‘?mve\;}ipm
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investicni spolecnost provadi i administra | Fon_du \ déi;}é»éinn ysti
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ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spolec¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje feditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Clenové predstavenstva a dozorgi rady k 31. prosinci 2021:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva

PFi vykonu funkce zastupuje
Dozor¢i rada:

pfedseda dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

JUDr. Petr Kratky

Ing. Pavel Jisa
Ing. Marek Rokosky, MBA

Ing. Jifi Vranek

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstfiku:

Statutarni organ:

Statutarni feditel

Pri vykonu funkce zastupoval

Pri vykonu funkce zastupoval

Statutarni organ:

Clen predstavenstva

PFi vykonu funkce zastupoval

Spravni rada:

Clen spravni rady

Clen spravni rady

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA povéfeny zmocnénec

JUDr. Petr Kratky, povéfeny zmocnénec

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

JUDr. Petr Kratky

Ing. Marek Rokosky, MBA

Ing. Jifi Vranek

0d 01.01.2021

0d 01.01.2021

0d 01.01.2021

0d 01.01.2021

0d 01.01.2021

od 25.08.2020

do 01.01.2021

od 25.08.2020

do 01.01.2021

od 14.10.2020

do 01.01.2021

0d 01.01.2021

do 03.09.2021

0d 01.01.2021

do 03.09.2021

~—__ 0d 25.08.2020
A AP N\
" 2 '\
2 “d0\01.01.2021

40/01.01.2021

B\

10
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Clen spravni rady Ing. Pavel Jisa od 25.08.2020

do 01.01.2021

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

0Od data vytvoreni Fondu obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisU, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,VoUBFI").

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné i majetkove oddéluje majetek a dluhy ze své investicni cinnosti
od svého ostatniho jméni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investicni ¢innosti a ty z neinvesticni
¢innosti.

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhléaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zékladé akrualniho principu a na zakladé zasady ocenovani realnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich ucéetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocefuje a uvadi informace o financnich nastrojich podle mezinarodnich
Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Tato UcGetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah Udaju ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce. Individudlni Ucetni zavérka byla zpracovana jako
fadna k datu 31. 12. 2021, za U¢etni obdobi od 01.01.2021 do 31.01.2021 (dale téZ ,ucetni obdobi®).

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zdsadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investic¢niho fondu ovéruje auditorem.

Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZoU jako mikro ucetni
jednotka. Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou Ucetni zavérku.

3.  Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a Gasové neomezeného trvani Fondu jako Uéetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi U¢etnimi metodami:

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu fleentaa d.e‘ﬁprlpsam
(valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cen{mx}w “papiry, dén dani
nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy. /> -g;zv A W\
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Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje financnich aktiv jsou vykazany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum dodano ucetni
jednotce.

Financni aktivum se zauctuje v pripadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nespliioval kritéria k
oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic nebo prevedla
v8echna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynosU z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.
Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody financniho zavazku jsou vykazovany k datu vyporadani obchodu.

Fond zauctuje financni zavazek v pripadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme financni zévazek z rozvahy v pfipadé, ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Smeéna se stavajicim dluznikem a vérfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zavazku a zauctovani nového finanéniho zavazku.

3.2. Financni aktiva

Fond pred klasifikaci finan¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych
papirl, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitdlovy nastroj. Kapitalovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech Uc¢etni jednotky po odecteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto cennych papirg,

investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné finanéni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finan¢ni aktivum.

3.2.1. Dluhova finanéni aktiva

Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,

e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,

e Dluhové cenné papiry,

e Akcie, podilové listy a ostatni podily klasifikované jako dluhové finanéni aktivum,

e néktera Ostatni aktiva.

. . . . e e N\ RN .
Polozka ,Pohleddvka za bankami a druzstevnimi zaloznami” obsahuje zejména bézné ucty, term|no"vé’i\5‘§{ady,§p~0812ytnute
Uvéry, poskytnuté Uvéry v rdmci repo obchod( a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druzstevnich zalozen.
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Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty” obsahuje zejména poskytnuté Uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zéloznou, véetné repo obchodd, zalohy na pofizeni cennych papird, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papird nevyporadanych do tficeti dnl po stanoveném dni vyporadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papird.

Polozka "Dluhové cenné papiry" obsahuje dluhové cenné papiry emitované vladnimi institucemi a ostatni dluhové cenné
papiry ocenované nabéhlou hodnotou, dluhové cenné papiry ocefnované realnou hodnotou, dluhové cenné papiry
poskytnuté jako kolateral v repo obchodech, poskytnuté dluhové cenné papiry zapujckou a opravnou polozku k dluhovym
cennym papirim ocenovanym nabehlou hodnotou.

Financnimi dluhovymi aktivy v polozce "Ostatni aktiva' jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojd Fondu jsou tvofeny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tokl a ur¢ené k prodeji. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny investice do dluhovych
finan¢nich aktiv Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (ddle také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi financnimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauc¢tovani ocenuje financnim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmeény realné hodnoty a oductovani
financniho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financnich operaci“ mimo nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v casové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v polozZce ,Vynosy z Urok( a podobné vynosy".

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.
Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovana od pocatku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.  Finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorugit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, Ze tyto zavazky patfi do
skupiny financénich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek Fizeny a jejichZ vykonnost je vyhodnocovana na zakladé redlné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani oceriuje finanéni zavazky redlnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty pfifaditelné
uverovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé prislusenstvi
a oductovani financnich zavazkd je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z finanénich operaci”.

3.4. Penézni prostredky e~

e N S

v

NS %o \
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jin@k%tkoﬁo;@éﬁve'sti%na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PfeCerpani bankovnich iétﬁ se V@ @57’:5 vykazuje
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v zadvazcich v polozce ,Zavazky vicéi bankam a druZstevnim zaloznam".
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3.5.  ZpUsoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenvuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich Ucetnich standard(
(dale jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropské unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani redlné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych financ¢nich nastroji muze byt redina hodnota zejména z diivodu zanedbatelného kreditniho a Urokového rizika
a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich uctech;
b) penézni ekvivalenty;
c) pohledavky a zdvazky s kratkou splatnosti.

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investicni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluhd Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuije:

e investicni spolecnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo
e nezavisly znalec.

Redlna hodnota Nemovitosti a U¢asti v majetku Fondu, véetné redlné hodnoty cennych papird vyddvanych investi¢nim
fondem nebo zahrani¢nim fondem, ktery je uzavfenym investicnim fondem, je stanovena vzdy ke konci kazdého ucetniho
obdobi, pficemz takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne Ucetniho obdobi do
dne predchazejiciho dni dalSiho stanoveni realné hodnoty.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 11 Redlna hodnota.
3.6.  Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo realizovat aktivum a
vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pripadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.7.  Zasady pro ucétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozlisenf
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuc¢tovanim do nakladl nebo do vynosu
bez ¢asového rozliseni neni dotéen Ucel casového rozliseni a Ucetnijednotka tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popf. pfijmy.

Opravy ndklad nebo vynost minulych uUc¢etnich obdobi se Uctuji na uctech nakladd nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uétuji jako Upravy vysledkd minulych let.

3.7.1. Urokové néklady a vynosy

.

O urokovém nakladu nebo vynosu se Uctuje ve vécné a Casove souvislosti a takto rozliseny urokg,vy‘\‘/*ymos nebg naklad je
soucasti ocenéni.
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Urokové néklady a vynosy se vykazuji ve vysledku hospodareni v polozce ,Néklady na uroky a podobné naklady” a ,Vynosy
z Urok( a podobné vynosy".

3.7.2. Vynosy a ndklady z poplatkd a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se UcCtuje ve vécné a Casové souvislosti.

3.7.3. Néaklady a vynosy z pokut a penale

Smluvni pokuty a penale jsou U¢tovani v okamziku jejich faktického vznikuy, tj. k datu, kdy véfitel na né vznese narok u
dluznika.

3.8.  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méne jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Prepocet cizi mény u finanénich aktiv a zavazk( oceriovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucdsti zmeény
realné hodnoty tohoto aktiva nebo zavazku. Ostatni aktiva a zavazky vycislené v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a zdvazkU vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.9. Danz pfijmu

Danovy zaklad pro daf z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim darové
neuznatelnych naklad(, odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmd a pfipoétenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zékladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet
Fondu. Odlozeny danovy zavazek se vykazuje v poloZce ,Ostatni pasiva“ a odlozena danova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odlozené dané vztahujici se k pfechodnym rozdildm vykazanym v rdmci rozvahy je také
vykdzana v rozvaze jako sniZzeni/zvySeni téchto prfechodnych rozdill. Ostatni zmény odloZené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky ,Dan z pfijm".

3.10. Tvorba rezerv

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazkd nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, ze nastanou, ale neni jista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v piipadég, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedkd predstavujicich ekonom|cky prospeoh pricemz
"pravdépodobné” znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést prfimerené spolehlivy odhad vyse plnéni.
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Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pfipadé, ze existuje dostatecné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pfi vycisleni rezervy se
neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekavana vyrazeni jsou tésnée spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.

3.11. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodd, které vedou k vykazani aktiv a zavazkl v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji ddlezitou souc¢dst jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Uroven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo snizit jina rizika, napf. zajisténim aktiv a zavazkd vykdzanych v rozvaze).

Podminéné aktivum/zdvazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udélosti a jehoZ existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejistd udalost, ktera neni pIné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zavazkem je i existujici zdvazek, jestlize neni pravdépodobné, Zze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napr.
neodvolatelné uveroveé prisliby, ruceni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkd jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papir a souvisejici zavazky prislusna aktiva klientdm vratit (napr.

aktiva ve spraveé). Podrozvahovymi polozkami jsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapU, opcf a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

3.12. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava ndsledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské akcie, prioritni investicni akcie, prémiové investicni akcie a
vykonnostni investicni akcie.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni soucasti majetku
z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent,

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, ledaze valna hromada Fondu rozhodne o vylou€eni nebo omezeni prednostniho prava na upisovani
novych zakladatelskych akcii,

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat a dostat
vysveétleni zaleZitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy,

e pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, préavo pozadat statutarni organ Fondu o svolani
mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti,

- A 1 ﬁ o "~
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e pravo na podil na likvidaénim zUstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s ma{etkemhtﬁ’r «ﬂm solgastf
majetku z investicni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci, ‘
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e v pripadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé exekucniho prikazu k

prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného
Akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF,

e predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 160 ZISIF,

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

Investicni akcie

Fond vydava 3 druhy investi¢nich akcii — prioritni investi¢ni akcie (PIA), prémiové investiéni akcie (PRIA) a vykonnostni
investicni akcie (VIA). Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Investicnim akciim PIA byl pfidélen ISIN: CZ0008045390, investicnim akciim PRIA byl pridélen ISIN: CZ0008045374 a
investicnim akciim VIA byl pridélen ISIN: CZ000845382.

S investicnimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investicni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na u¢et Fondu za podminek stanovenych Stanovami
a timto Statutem;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda) schvéleny
valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a timto Statutem;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fonduy;
e pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;
e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezZitosti tykajicich se Fondu;

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pripadé exekucniho prikazu
k prodeji Investicni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vymeénu hromadné Investicni akcie;

e pravo na podil na likvidaénim zUlstatku z hospodafeni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti, pfi
zrusSeni Fondu s likvidact;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyrocni zpravy.
e podil na zisku z hospodareni Fondu s investicnim majetkem Fondu,
e podil na likvida¢nim zdstatku pfi zaniku Fondu s likvidaci,

e bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Fondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu pokud oné
akcionar pozada.

% “w.
'y “ﬁ‘;‘?ﬁ A
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Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz seﬁachazq;;tﬁv ﬁzhod\k
den, tj. den pfipsani finanénich prostredkd poukazanych upisovatelem na uéet Fondu zfizeny pro {ento ucﬁi“ﬁ Ao
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Fondu. Investi¢ni akci Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno
obecné zdvaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost Investora, splfuji definici finan¢niho zavazku dle bodu 11 IAS
32 Financ¢ni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry nesplnuji vyjimky stanovené ve standardu
IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zavazky. Pro zajisténi vérného
a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované cenné papiry klasifikované jako finanéni zavazky v rozvaze
vykazany v polozce ,Cisté aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii".

Vyslednd ¢astka polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii (Fondovy kapitdl)" je zakladem pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investicnich akcii je vyjadiena v CZK.

4.  Regulatorni poZzadavky

NG

Fond podléha dohledu ze strany Ceské narodni banky. Komer&ni banka, a.s. (déle jen ,depozitéf) vykonava pro Fond
funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od
14.09.2020.

Zmény ucetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Pro
investi¢ni spolecnosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni
se s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0Od 1. 1. 2021 maji investicni spolecnosti a investicni fondy povinnost vykazovat a ocefovat finan¢ni nastroje podle
mezinarodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyvéa z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich ndstrojd, jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich Ucetnich standard(.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidi, vychazeji zejména ze standard’ IFRS 9
Financni nastroje, IAS 32 Financ¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejiiovani.

V rdmci implementace IFRS na finan¢ni nastroje byly k 1. 1. 2021 provedeny nasledujici zmeény Ucetnich metod:
a) Vykazovania ocenovani finan¢nich nastroji podle standardu IFRS 9

Fond se rozhodl v souladu se standardem IFRS 9 neupravovat srovnavaci Udaje za pfechazejici obdobi a zménu ucetni
metody tak aplikuje modifikovanym retrospektivnim pfistupem, tedy Uprava je provedena retrospektivné s kumulovanym
dopadem na nerozdélené vysledky vykazanym k 1.1.2021. Informace za srovnatelné obdobi nejsou upraveny.

Financéni aktiva jsou nové klasifikovana na zakladé obchodnich modeld, kdy Fond je fizen na zékladé obchodniho modelu,
kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazk({ jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé
realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny finanéni nastroje Fond
klasifikuje jako financni aktiva nebo financni zavazky ocenované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje informace o plvodni a novou kategorii ocefiovani a jejich Ucetni hodnotu:

Pdvodni kategorie Plvodni Gcetni  Nova kategorie Nova Ucetni
hodnota hodnota
Aktiva

Ocenovane realnou Realnou hodnotou do
Pohledavky za bankami hodnotou do 24372 _. 24 372

vlastniho kapitalu Zisku nebo ztraty

Ocefovane reainou Redlnou hodnotou do
hodnotou do 18320 _. 18 320

vlastniho kapitalu Zisku nebo ztraty

Oceniované reainou Redlnou hodnotou do
Ostatni aktiva hodnotou do 2 . , 2

vlastniho kapitalu Zisku nebo ztraty
Celkem finanénf aktiva 42 694 42 694
Pasiva

Ostatni pasiva Ocenované realnou Realnou hodnotou do
hodnotou do 13929 zisku nebo ztraty 13929
vlastniho kapitalu

Gekkem finantri pasiva 13929 13929

NiZe uvedena tabulka zobrazuje zmény klasifikace finan¢nich aktiv a finan¢nich zévazk( k datu prvotniho pouziti IFRS 9:

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty

Kategorie Ocenované realnou Plvodni Ucetni Reklasifikace Precenéni Nova ucetni
hodnotou do vlastniho kapitalu hodnota hodnota
k 31.12.2020 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami

Pocatecni zlstatek 24372 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty 24372

24372 e — —

Pohledavky za nebankovnimi
subjekty
Pocéatecni zlstatek 18320 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou 18320
hodnotou do zisku nebo ztraty

Koneny ziistatek 18 320 18 320 _I_i
Ostatni aktiva
Pocatecni zlstatek 2 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty

Koneény zistatek __ﬂ_ﬂ

Ostatni pasiva
Pocatecni zlstatek 13929 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redlnou 13929
hodnotou do zisku nebo ztraty

13929 13925 —a—a

/19



Avq n t 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

INVESTIENI SPOLEENOST IC0: 094 46 061

Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Kategorie Redlnou hodnotou do Pdvodni Ucetni Reklasifikace Piecenéni Nova Ucetni
zisku nebo ztraty hodnota hodnota
k 31.12.2020 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami
Poc¢atecni zlistatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty 24372 24372

Konecny zistatck S B — 2372

Pohledavky za nebankovnimi

subjekty

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0
Reklasifikace — ocenéni redlnou

hodnotou do zisku nebo ztraty 18320 18320

e —— e — 16 320

Ostatni aktiva
Pocatecni z(statek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty

Konegny zistatek _ﬂ__!_

Ostatni pasiva
Pocatecni z(statek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty 13929 13929

e e p—— ey — 13929

b) 1AS32 Finanéni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci emitovanych cennych papirt. Klicovym faktorem, na jehoz zakladé
jsou podle IFRS rozlisovany finan¢ni zavazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zavazku ucetni jednotky
poskytnout hotovostni (€i jiné) plnéni nebo dodat jiny finanéni nastroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie,
s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou financnim zavazkem, ktery v pfipadé spinéni vyjimek uvedenych
v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy ndstroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zdstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazkl. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich
zpéetné odkoupeni Fondem.

Klasifikace zakladatelskych akcii nema zadny dopad na Fond.
Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zévazky, nebot je s nimi spojeno prévo viastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci

pravo na valné hromadé Fondu a nesplhuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastro;.

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcii jako financni zavazek doslo k prevodu fondoveho kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”.
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Z vySe uvedeného plynou nasledujici Upravy spojené s implementaci I[FRS:

Prevod slozek vlastniho kapitalu do polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii”.

a)
ROZVAHA
AKTIVA 1.1.2021 pfed zménou

Uéetni metody

1.1.2021 po zméné Ucetni

Uprava bod a) metody

|| Aktiva celkem (= 42694 | 42 694

Pohledavky za bankami a

druzstevnimi zéloznami () LS

v tom: a) splatné na pozadani 24 372

Pohledavky za nebankovnimi

subjekty (2) 18 520
b) ostatni pohledavky 18320

Ostatni aktiva 2

PASIVA 1.1.2021 pfed zménou

Ucetni metody

24 372
24 372
18 320

18 320

2

1.1.2021 po zméné Ucetni

Uprava bod a) metody

|| Pasiva celkem (= 42694 42 694

4
5
6

13

15

Ostatni pasiva 13929

Vynosy a vydaje pristich obdobi
Rezervy (%) 9

b) na dané 9
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investicnich
akcii klasifikovanych jako zavazek)
celkem
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investic¢nich akcif

d) obdoba kapitalovych fond(

f) obdoba nerozdélenych ziskd
nebo neuhrazenych ztrat z -
predchozich obdobf
Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii klasifikovanych
jako zavazek bez zmeény za dané
obdobfi

Podrizené zavazky
Zakladni kapital (2)
z toho: a) splaceny zakladni kapital

13938

100
100
28 486

170

Kapitalové fondy
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z predchozich obdobi

13929

13938

28 697
28 486

28 697
28 486

211 211

28 697 28 697

= 100
- 100
-28 486 i

211 41

- Vlastni kapital 28 756 -28 697 _

Cistd aktiva pfipadajici na drZitele
investi¢nich akcii celkem (Fondovy
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5. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital/Cista
aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii.

6. Vyznamné poloZky v rozvaze

6.1.  Finan¢ni nastroje

Fond zvefejiuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje do nasledujicich
kategorif:

tis. K& Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
nabéhlou do ostatniho tplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou dluhové kapitdlové povinné uréend
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 0 5777 0

Pohledavky za
nebankovnimi subjekty 71266

S S S S

Pasiva

Ostatni pasiva 0 0 0 4 435 0
Cista aktiva pfipadajici

na drzitele investicnich 0 0 0 72 420 0
akcii

Cekkem fnancriposiva | 0 0| 0| 7e@ss| 0]

6.2.  Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2021 2020
ZUstatky na béznych Uctech 5777 24 372

5777 24372

Fond ve sledovaném obdobi na bankovnich Uctech eviduje celkem 5 777 tis. K&. (2020: 24 372 tis. K&.).
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6.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2021 2020
Poskytnuté Uvery a zapUjcky z toho: 0 0
Splatné nad 5 let 71266 18 320

71266 18 320

Fond ve sledovaném obdobi eviduje Uvér ve vysi 71 266 tis. K&, z toho Uroky ve vysi 3 266 tis. K¢ (Urokova sazba je 6 %).
V minulém obdobi Fond evidoval Gvér ve vysi 18 320 tis. K&, z toho Uroky ve vysi 320 tis. K¢ (Urokova sazba ¢inila 6,27 %).

VSechny pohledavky jsou pfed datem jejich splatnosti.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jméni Fondu.

6.4. Ostatni aktiva

tis. K¢ 2021 2020
Ostatni 0 2

cekem . 0 2

Ve sledovaném obdobi Fond neevidoval ostatni aktiva. V minulém ucetnim obdobi tvofila ostatni aktiva chybna platba ve
vysi 2 tis. KE.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jméni Fondu.

6.5. Ostatni pasiva

tis. K¢ 2021 2020
Zavazky vlc¢i dodavatellim 77 79
Zavazky v(ci akcionarim 4000 13 564
Dohadné polozky pasivni 222 286
Ostatni zavazky 136 0

4435 13929

Polozka Zavazky vici akcionaflim predstavuje pfijatou zélohu na Upis investi¢nich akcii slozenou na bankovni Gc¢et ve vySi
4000 tis. K¢ (2020: 13 550 tis. K¢ a zauctovany dohad na nevydané akcie ve vysi 14 tis. K¢). Dohadné polozky pasivni
tvori polozky za audit ve vysi 91 tis. K& (2020: 61 tis K&), sluzby depozitare ve vysi 54 tis. K¢ (2020: 152 tis. K&), odmén za
zprostredkovani ve vysi 67 tis. K& (2020: 56 tis. K¢), odmén za Upisy ve vysi 10 tis. K& (2020: 10 tis. K&). V minulém roce
dohadné polozky tvorila také sluzba vyhodnoceni M reportu ve vysi 7 tis. KC.

Polozka Ostatni zavazky ve sledovaném obdobi tvofi pouze zavazky vici zprostredkovatellim.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jmeéni Fondu.
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6.5.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

Nize uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K¢ 2021 2020
Zavazky k poc¢atku sledovaného obdobi

Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 13929 0

Pocatecni stav ocefiovaciho rozdilu k 1. 1. z toho: 0 0

Zmeéna uveéroveého rizika vykazana v ostatnim Uplném vysledku 0 0

Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 0 0

Realna hodnota k 1. 1. 13929 0

Transakce za sledované obdobi

Prirdstky 35380 58140

Oductovani financnich zavazkd z toho: 44 874 44211

Splatna hodnota zavazku 44 874 44211
Zavazky ke konci sledovaného obdobi

Splatnd hodnota zavazku k 31. 12. 4 435 13929

Redlna (Gcetni) hodnota zavazku k 31. 12. 4 435 13929

6.6. Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2021 2020
Rezerva na dané 129 9

Cokem g

Fond vytvofil rezervu na splatnou dan ve vysi 129 tis. K& (2020: 9 tis. K&)
Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

Nize uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

tis. K¢ Rezerva na Rezerva na Rezervy na Rezervy Opravné
opravy dané rizika a ztraty ostatni polozky
majetku k pohledavkam
Z(statek k 1. lednu 2020 0 0 0 0 0
Snizeni O O O O O
Zvysem
e I I N T
2020
tis. K& Rezerva na Rezerva na Rezervy na Rezervy Opravné
opravy dané rizika a ztraty ostatni polozky
majetku k pohledavkam
Z(statek k 1. lednu 2021 0 9 0 0 0
Snizeni 0 -9 0 0 0
Zvyseni 129

Z(statek k 31. prosinci o
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6.7.  Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akci

Soucasti hodnoty Cistych aktiv je obdoba kapitdlovych fond(, oceriovacich rozdilll, emisniho &zia, rezervnich fondd,
nerozdélenych vysledkd hospodareni minulych let a vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi, ktery je v rozvaze
zohlednén jako prirlstek zavazk( v poloZce ,Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi”.

VySe zavazku tak odpovida fondovému kapitélu podle pozadavk( ZISIF. Hodnota investi¢nich akcif je vyjadiena v CZK,

coz pfedstavuje i ménu zavazku. Zavazek je splatny na zadost investora o odkupu investi¢nich akcii v souladu se statutem
Fondu.

6.7.1. Obdoba kapitalovych fondU

Kapitalové fondy pfedstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Ucet Fondu jsou k datu Ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 69 750 tis. KC.

Ks 2021 2020
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobf 20000 000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii VIA v obdobi 0 20 000 000
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobf 8 500 000 0
Pocet vydanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 40 190 060 8 500 000
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii PIA v obdobi 0 0
Pocet investicnich akcii PRIA na zacatku obdobi 0 0
Pocet vydanych investicnich akcii PRIA v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii PRIA v obdobi 0 0

Pocet investi¢nich akcii PRIA na konci obdobf nn

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jmeéni Fondu.

6.7.2. Obdoba nerozdélenych zisk( nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi

Soucasti polozky Obdoba nerozdélenych zisk(l nebo neuhrazenych ztrat z pfedchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
predchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych finan¢nich aktiv.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskl a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2021 2020
ZUstatek nerozdélenych ziskl/ztrat k 1.1.2021 0 0
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziski/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku 211 0

Celkem k31,12 I T ]

Fond v bézném ucetnim obdobi 2021 dosahl kladného vysledku hospodareni ve vysi 2 459 tis. K. Statutarni organ
navrhuje vysledek hospodareni za Ugetni obdobi Fondu pfevést na Ucet nerozdéleny zisk Fondu z minulych uéetnich
obdobi v plné vysi. Vysledek hospodareni ucetniho obdobi roku 2020 byl v pIné vysi preveden na nerozdéleny zisk
z minulych let.
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6.8.  Zdakladni kapital

K 31.12. 2021 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢.

Zakladni kapital je tvofen 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé s jmenovitou hodnotou 1 K&.

7. Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

7.1.  Financni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim Uplném vysledku:

tis. K¢ Ocenéné Ocenéné redlnou hodnotou
nabéhlou do ostatniho Gplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou dluhové kapitalové povinné uréené
nastroje nastroje
Finanéni aktiva
Vynosy z Urokl a
podobné vynosy 0 0 0 2990 °
Vynosy z poplatki a 0 0 0 1959 0
provizi
Naklady na poplatky
a provize

lek nebo ztrata

D] 4888
z finanénich nastroju

7.2.  Cisty Urokovy vynos

tis. K& 2021 2020
Vynosy z Grok(l
z Uverl a zapUjcek 2946 320

Cisty Grokovy vynos 2946 320

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z Urokl z pujcky ve vysi 2 946 tis. K&, v minulém obdobi realizoval vynosy
ve vySi 320 tis. KC.

Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jmeéni Fondu.
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7.3.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z poplatkll a provizi 1959 675
ostatni 1959 675
Naklady na poplatky a provize -17 -13
ostatni -17 -13

1042 662

Vynosy ve sledovaném obdobi ve vysi 1959 tis. K& (2020: 675 tis. K&) se skladaji ze vstupnich poplatkd za Upisy
investicnich akcii ve vysi 159 tis. K& (2020: 75 tis. K&) a poplatku za dostupnost Uvéru ve vysi 1 800 tis. K& (2020: 600 tis.
KE).

Naklady tvofi ve sledovaném obdobi bankovni poplatky ve vysi 16 tis. K& (2020: 4 tis. K¢) a poplatek za pridéleni LEI ve vysi
1 tis. K& (2020: 9 tis. K¢&).

V roce 2021 se jedna se o polozky vztahuijici se pouze k investiéni ¢asti jméni Fondu. V roce 2020 se poplatek CNB ve vySi
2 tis. KC vztahuje k neinvesticni ¢asti jméni Fondu.

7.4.  Spravni naklady

tis. K& 2021 2020
Naklady na zaméstnance a ¢leny statutarnich organ( a dozor¢i rady 0 0
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 91 61

naklady na povinny audit Ucetni zaveérky 91 61
Naklady ze vstupnich a vystupnich poplatkd investort 606 106
Naklady na marketingové sluzby 0 15
Pravni a notarské sluzby 61 62
Odmeéna za vykon funkce 861 322
Sluzby depozitare 512 152
Ostatni spravni naklady 168 86

2299 804

Ve sledovaném obdobi ostatni spravni naklady ve vysi 168 tis. K& (2020: 86 tis. K&) se skladaji z odmeén za uUpisy ve vysi
67 tis. K& (2020: 28 tis. K&), vyhodnocovani M reportu ve vysi 84 tis. K¢ (2020: 28 tis. K¢&), soudnich poplatek ve vysi 4 tis.
K¢, poplatku za zpravu pro Ucely auditu ve vysi 5 tis. K& a poplatku sluzby KID ve vysi 8 tis. K& (2020: odmén za poradenstvi
ve vysi 30 tis. K&).

V roce 2021 se jedna se o polozky vztahujici se pouze k investi¢ni ¢asti jméni Fondu. V roce 2020 se polozka za Pravni a
notarskeé sluzby ve vysi 39 tis. K& vztahuje k neinvestiéni ¢asti jméni Fondu.
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7.5.  Splatna dan z pfijmu

tis. K¢ 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 2 588 179

Zéklad dané 2588
Zéaklad dané po odecteni dafiové ziraty 2588 ‘

Daf vypodtend pfi pouZiti sazby 5 % o 9]

Na ocekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v U¢etnictvi vytvofena rezerva ve vysi 129 tis.
K&. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 129 tis. K&. Zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob placené nebyly.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijma:

tis. K& Rezervanadan Splatna dar z pfijmG  Odlozena dan Celkem
z prijma

ZUstatek k 1. lednu 2021 9 0 0 9

Zruseni/Uprava dané z pfijm0 z minulych let -9 -9 0 -18

Tvorba dané z prijmd v ucetnim obdobf 129 138

Zistatek k 31.prosinci 2021 _I_!

Jedna se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti jméni Fondu.

7.6.  OdlozZeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech do¢asnych rozdilll za pouziti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fondu k 31.12.2021 nevznikl danovy zavazek nebo odlozena danova pohledavka.
Jedna se o polozky vztahuijici se k investicni ¢asti jméni Fondu.

8.  Vynosy podle geografického &lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na tzemi Ceské republiky.
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9. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové
polozky

tis. K& 2021 2020
Prijaté prisliby a zaruky 432000 482 000
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 77 043 42 694

500043 524 604

Fond ve sledovaném obdobi eviduje pfislib k poskytnutému uvéru ve vysi 432 000 tis. K¢ (2020: 482 000 tis. K¢&).

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

10. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

10.1. Rizenirizik

Cinnost Fondu je vystavena riznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné Urokového rizika rediné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokl, ménového rizika a
cenového rizika),

e Uvérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papir(
drZenych v Uschoveé zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PfestoZe existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhani maze byt schopnost Fondu
prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investiéni spole¢nost podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uveérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
finanénich nastroj a investovani nadmerné likvidity.

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni
rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostrednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je
statutem Fondu pfijaty systém limit( pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskuteénénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spole¢nost s predchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investi¢ni vybor se sklada ze tfi ¢lend, pficemz dva ¢leny jsou voleny na spole¢ny navrh
vSech akcionart vlastnicich zakladatelské akcie Fondu a jeden Clen na navrh predsedy predstavenstva tavesticni
spolecnostl Obhospodarovatel VyhOanCUJe r|2|ka pred apo uskutecnenl transakce (ex-ante a ex- pos’f)xp*@vadl stressqve

Oyodu aktlwt
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V prlibéhu Ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zasadnim zménam v existenci financénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici
investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

VyuZzitim pakového efektu a pljcek mdze Fond zvysit expozici Fondu vaci témto rizikim, coz mize také zvysit potencialni
vynosy, kterych maze Fond dosahnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi sou¢asné. Fond ma stanovené specifické
limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojl. Tyto limity zahrnuji moZnost pujcky az do maximalni vyse
300 % ¢istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pUjcek nesmi
presahnout 20 let. Preferovanym zpUsobem (nikoliv povinnou podminkou) poskytnuti zapUjcky ¢i Uvéru z majetku Fondu
bude poskytnuti priméreného zajisténi (napriklad zajiStovaci prevod prava, zastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni
apod.). Fond pouziva rizné metody k mérfeni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané
nize.

10.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Bézné ucty kreditni Komercni banka a.s. 5777 7,5%
Bézné ucty kreditni 0,0%
Obchodni podily trzni 0,0 %
Obchodni podily trzni 0,0 %
| Obchodnfpodly . JCekem | 0l 00%]
Uvéry kreditni, urokové  FINEMO.CZ 71 266 92,5 %
Uvéry kreditni, Grokové 0,0 %
Obchodnf a jiné pohledavky  kreditni 0,0 %
Ostatni kreditni 0,0 %

Celkovy soucet 77 043 100,0 %

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné Ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily, poskytnuté uvéry,
nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka uréita rizika, jejichz
koncentraci Fond vycisluje jako podil sou¢tu Uc¢etni hodnoty vSech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv
Fondu.

10.3. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

10.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich nastrojl v majetku Fondu. Fond mdze u svych
obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvd na finanénich trzich a zvysené volatility utrpét zna¢né ekonomické
ztraty.

30



Avq n t 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

INVESTICNi SPOLECNOST ICO 094 46 061
Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztrdta  Vlastni kapitél/CAl
riziko ceny obchodnich podil( X*15% 0 0
riziko ceny nemovitosti X*15% 0 0
riziko ceny cennych papir( X*15% 0 0
urokové riziko Uvérd 71266*%1 % 1782 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

urokové riziko Uverl — parametr je vyjadfeny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzh(ru

10.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, ze neni zaruceno vCasné a pfimerené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potreby promptni premény aktiv v majetku Fondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti ¢i jinych spolecnosti, jejichZ podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, do penéznich prostredkd m(ze byt potom
urCitd transakce zatizena dodatecnymi transakcnimi naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné
pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v
ramci Statutem vymezeného zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostredk( v majetku
Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk Fondu (v tis. K&):

Vazeny
primér
tis. K& efektivni Dol lv\lad ! Nad 5 let Celkem
i’ . roku azb5let
Grokové
sazby
Cista aktiva pripadajici na drzitele IA O 0 72 420 O 72 420
Ostatni pasiva 4 564 4 564

_ﬂ-ﬂ

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vici nespfiznénym subjektliim a tyto povinnosti plnit
dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snaZi udrZzovat dostateény objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit
splatnost zavazkl se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich prostfedkd, které Fond musi udrZzovat na svych
bankovnich uctech je zakotven ve Statutu Fondu.

10.3.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: Zadné)
Fond nema v portfoliu nemovitosti.

10.3.4. Uvérové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkdm, tj. splaf”rt Své dluhy \yp%a‘ut
ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind plnéni), ke kterym °e zavaz
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Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7z Uvérl a zapljcek poskytnutych Fondem;
e zpohledavek postoupenych na Fond;
e zobchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkd uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Gvérl a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovéano
provéfovanim dluznik( v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Investi¢ni
spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu a prebiranim externiho ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit
Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spolecnost jako obhospodarovatel Fondu vyuziva k fizeni ivérovych rizik, mohou byt nepfesné
a neuplné. | kdyz Investicni spolecnost vyhodnocuje Uvérové expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika
za dulezité, maze se stat, ze riziko Upadku dluznika m(ze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize tézce
predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni spolec¢nosti mize také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro
vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

Ucetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty predstavuje nejlepsi odhad maximalni
expozice Fondu viéi vérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledavky Beuzvr][)e/ Ostatnf Celkem

Standardni 71 266 5777 77 043

_ﬂ-ﬂ

Stav obchodnich pohledavek Fondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u Komercni banky, a.s., ktera je regulovanym bankovnim
subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak zanedbatelné.

10.3.5. Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménoveé spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize drzet investice
i vjinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mdze stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych
kurzd. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz( mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méne, je pfepoditana, stejné tak jsou prepocitavany zlstatky
pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Ddsledkem je vznik kurzovych rozdill s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zdstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem
Pohledavky za bankami 5777 O O 5777
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 71 266 e /1266

Celkem k 31. prosinci 77 043 nm ’
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Nasledujici tabulka zobrazuje financni zavazky Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR % USD Celkem
Ostatni pasiva 77 043 77 043

Celkem k 31. prosinci 77 043 ‘n 77 043

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje
vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménového kurzu
CZK/EUR.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zdvazk( Fondu vic¢i zménam devizovych kurzd k
31. prosinci. Analyza je zalozena na predpokladech, Ze se prislusny ménovy kurz zvySuje / snizuje o v tabulce uvedené
procento, pfiéemz vsechny ostatni proménné zUstavaji konstantni. Pfedpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu
o pfiméfeném posunu devizovych kurz( s ohledem na jejich historickou volatilitu.

Sménny « Kurzovy « Kurzovy

tis. K& kurz kuzrze(rl_z; zisk (+) kﬁgjg zisk (+)

CZK/Ména ztrédta () ztréta (-)

CZK/EUR 24,86 2% 0 2% 0

CzZK/USD 21,951 2% 0 2% 0

CZK/XXX 12,50 2% 0 2% 0
Celkem k 31. prosini .o 0o 0o/ 0 0]

10.3.6. Urokové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spocivé ve fluktuaci ¢istého Urokového vynosu a hodnoty finanéniho
aktiva v dusledku pohybu trznich trokovych mér. Fond se vystavuje Ucinkm kolisani pfeviadajici Urovné trznich urokovych
sazeb na redlnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd.

Fond ma pfimou expozici vi¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych urocenych aktiv a zavazkd.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Fondu.

10.3.7. Riziko koncentrace (stupern vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic maze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi véeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou Uvérovou expozici vaci klientdim v
sektoru nemovitosti. Ke koncentraci rizika mize dochazet nejen v ramci odveétvi, ale i v ramci transakci s danou
protistranou. Podle zemi koncentruje Fond Uvéry poskytnuté klientlim zejména v Ceské republice (100 % poskytnutych
Uver k 31.12.2021)

10.3.8. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpetné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu mUlze Obhospodafovatelem zvolend skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dode na. vy Qi‘ hodnoty
investice ve Fondu. N
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10.3.9. Riziko refinancovani Gvért (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spojena s refinancovanim uvérl pfijatych na ucet Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych spolec¢nosti,
jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, spocivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna spolec¢nost maze Gelit riziku, Ze
nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim (at jiz ve formé tvéry, ¢ijinak) ¢i refinancovat za podminek
stejnych Ci lepSich nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv. Fond nema prijaté uveéry.

10.3.10. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupen vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill
Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu Investicnich akcii a potencialné
tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vySsi ztraty. Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové
efektu, ktery Fond mdze vyuzivat ve statutu Fondu. Fond nevyuziva pakového efektu.

10.3.11. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu muze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je osSetreno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

10.3.12. Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mdze snizit v disledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zastavniho prdva tfeti osoby, vécného bfemene,
ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot
provadi pravni due diligence zamyslené investice.

10.3.13. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim osoby, kterd ma v Uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond celi mnozstvi provoznich rizik, vCetné rizika vyplyvajictho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastruktufe. Fond je zavisly na financnich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichZ ¢innost maze byt negativné ovlivnéna rfadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaruy, fyzické zni¢eni dllezitych IT systémd, Utoky pocitacovych hackerd, poéitacovych virQ, teroristické utoky, a
jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nesplnéni dluhd vaci klientdm, regula¢nim zdsahdm a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které maze vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko mize vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a oGekava se jejich dalsi rist.

Fond mU(ze utrpét ztraty v dlsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako obhospodarovatele Fondu &i
¢lena organt Fondu. Podnikdni Fondu je vystaveno riziku nedodrZzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni,
nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investiéni spole¢nosti ¢i ¢lent organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim
sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opateni, ktera Fond a Investicni spolecnost prijima za ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.
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10.3.14. Riziko potencidlniho stfetu zajmu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Potencialni stfet zajm0 mezi drziteli investi¢nich akcii Fondu a zakladateli Fondu. Fond je 100 % ovladany zakladateli
Fondu. V budoucnosti nelze vyloucit zmény strategie Fondu tak, Ze néktery ze zakladatell zacne podnikat kroky (fuze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako
takového spiSe nez na prospéch Fondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Fondu,
jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii.

10.3.15. Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a prondjmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Fondu, jejichz podily tvofi sou¢dst majetku Fondu, zejména zavedeni &i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i
omezeni ze strany pfislusnych organt verejné spravy.

10.3.16. Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu, mlze byt zmafena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

10.3.17. Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stupen
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéreného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku
Fondu svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, ktera mdlze byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslinym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

10.3.18. Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny ukony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investicni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmu.

10.3.19. Riziko zruseni Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) primérnd vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB muze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investicnich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez ti
mésice depozitare.

Dale mUze byt Fond zrusen napriklad z dlvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondU s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUzZe byt zrugen i z jinych nez zdkonem
stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zrusen napfiklad i z ddvod( ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pfipadé
hospodarskych problém( Fondu).
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10.3.20. Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuper vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho Upadku nebo jestlize
byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Obhospodarovatele nebude postacovat k Uhradé ndkladd insolvenéniho
fizeni;

10.3.21. Riziko soudnich spor( a spravnich sankcf (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dne 13. 10. 2021 bylo ze strany CNB zahajeno spravni fizeni se spole¢nosti FINEMO.CZ SE. Sougésti tohoto fizeni je odnéti
povoleni k ¢innosti. Prestupkové fizeni obsahuje 3 hlavni oblasti:

1. podezfeni ze spachani pfestupku upraveného v § 36¢ odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,Z0B") (neoprdvnéné prijimani vkladl od verejnosti a poskytovani uvérl z téchto
vkladd);

2. podezfeni ze spachani pfestupku upraveného v § 157 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 257/2016 Sb., o spotfebitelském
avéru, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZSU") (uvedeni nepravdivych informaci v rdmci spravniho fizeni
vedeného ve véci udéleni povoleni k ¢innosti nebankovniho poskytovatele spotfebitelského uvéru);

3. podezfeni ze spachani piestupku upraveného v § 154 odst. 1 pism. r) ZSU (problematika oceriovani nemovitosti
slouzicich jako zajisténi poskytnutych spotrebitelskych uvérd).

V ndvaznosti na probé&hlé ustni jednani mezi CNB a FINEMO.CZ SE bylo zaslano prostfednictvim advokatni kancelare
KOPECNY & PARTNERS s.r.0. na zékladé pIné moci pisemné vyjadreni k jednotlivym prestupkiim. Spole¢nost v tomto
vyjadfeni uvadi konkrétni vysvétleni, Ze se prestupk(i nedopustila. Dne 4. 4. 2022 bylo ze strany CNB zaslano usneseny,
ve kterém se fizeni se spolec¢nosti FINEMO.CZ SE zastavuje. Toto rozhodnuti bylo odlvodnéno, Ze shora uvedené
prestupky nebyly spachany. Zaroven bylo zastaveno spravni fizeni s UCastnikem ve véci odnéti povoleni k Cinnosti
nebankovniho poskytovatele spotfebitelského Gvéru podle § 146 odst. 1 pism. e) ZSU. V névaznosti na tuto skute¢nost
nejsou shledavana zadna provozni ¢i financni rizika spole¢nosti FINEMO pokracovat ve své podnikatelské ¢innosti jako
stabilni subjekt a splnit v budoucnosti své finanéni zavazky vaci Fondu.

10.3.22. Rizika spojend s finanénimi derivaty (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spojena s jednotlivymi typy derivaty, ktera maji byt nabyvany na ucet Fondu, kterymi jsou v zasadé rizika trzni, a to
zvlasté ménova ¢i Urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pfipadé financnich derivatd, které nejsou obchodovany
na evropskych regulovanych trzich, mdze byt Fond navic vystaven Uvérovému riziku protistrany a vyporadacimu riziku.
Ackoli pocatecni investice do finanéniho derivatu mize byt mala (anebo zadna), mlze i nepatrnd zména trznich podminek
vyvolat podstatné snizeni ¢i zvyseni trzni hodnoty finanéniho derivatu (tzv. padkovy efekt) a zna¢ny nepomér mezi vysi
plnéni jednotlivych smluvnich stran v rémci uzavieného finan¢niho derivatu.

10.3.23. Riziko spojené s repo obchody (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsim v riziku protistrany, tj. riziku, ze vyporadani neprobéhne tak, jak se
pfedpokladalo, z diivodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené [h{té, nebo riziku, Ze
emitent nebo protistrana nedodrzi svlj zavazek, a riziku spojenym s nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

10.3.24. Riziko odlisného danového reZzimu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko odlisného danového rezim spocivajici v tom, Ze Cisté vynosy investic jednotlivych Investord se mohou lisit v

zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci rozdilnych dafovych predpist a
mezinarodnich smluv ve statech danoveé rezidence Investora a Fondu;
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10.3.25. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktudlni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora na Fondu v
ddsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pri odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Obhospodafovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zplsobit zménu aktualni hodnoty Investi¢nich akcii,
za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani odkup;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost viéi tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody zplsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mlze projevit negativné na
hodnoté majetku Fondu tim, Zze nahrada skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze povinna osoba
povinnost k nahradé skody, ktera ma byt pInéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutuy;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o zruseni
Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investicniho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho horizontu.
Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mUze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby &i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi mohou ve
svém dUsledku snizit Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, Ze v disledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné
Udaje ohledné své darové rezidence, mlze byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni
danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a fizeni, ktera by v pripad€, ze by nastala, mohla mit skuteCny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohledhovana v souladu se zverejnénou
politikou zac¢lenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.

11. Realna hodnota

A AP TN

/. y AP N
Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku ¥ Fé%né:t@nggkcﬁ mezi
ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na aktivrﬁch trzic ha‘*::“f;. rejne
obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen ta koncH
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datu vykazani. Redlnd hodnota finanénich aktiv a zévazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychdzi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zaverky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuZziti trznich vstup( a vstupl specifickych pro danou entitu.

Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finanéni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uveérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajl. Za této situace se s pouzitim
realistickych pfedpokladd provede odhad individudinich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urgity
objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva oceniovana redlnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupU, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam
jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk( nebo interniho ocenéni administratora, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténifinancniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni
instrument dostate¢né zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle U¢etnich predpist, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikdni investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zdsady opatrnosti. Atotfebaido
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu Ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zévazky diskontujeme na
z&kladé sazby, ktera se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dana metoda je dle
naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktudini situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pfed¢asné splaceni ivéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v sou¢asnosti, a to
odpovida definici realné hodnoty.
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11.1. Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroven 1 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
Ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni

e Uroven 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Urovné 1, které jsou
pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné pro aktivum &i zavazek

e Uroven 3 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veli¢in, které nejsou zalozeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamné pro mereni realné hodnoty. Za timto ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni realnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3.
Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy) ocenéné redinou
hodnotou k 31. prosinci 2021.

Rok 2021
tis. K& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Financ¢ni aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 5777 5777
Pohledavky za nebankovmm| subjekty 71 266 71 266
el icst posiel e o)
Financni zavazky
Ostatni pasiva 4 435 4435

Celkem k 31. prosinci nn 4 435 4 435

Rok 2020

tis. K& Urovefi 1 Urovefi 2 Urovefs 3 Celkem
Financ¢ni aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 24 372 24372
Pohledavky za nebankovnimi subjekty O O 18 320 18 320

Ostatni aktiva

Celkem k 31. prosinci _ﬂ‘ 42 694 46 694

Finan¢éni zavazky
Ostatni pasiva 13929 13929

Celkem k 31. prosinci _ﬂ‘ 13929 13929

Pro vSechny pfesuny finanénich nastrojli mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocefovani realnou hodnotou plati
predpoklad, ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje Uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zaklade kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizkeé likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovneé 2 nebo 3. Takovym prikladem mohou byt-nektereé- dluhop|sy
obchodované na ceském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s I|kV|d|tou > AT 2N

V pribéhu let 2020 ani 2021 nedoslo k zadnym pfesundm.
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11.2. Techniky ocenovani a vstupni veliCiny

Popis ocefovaci techniky a vstupnich veli€in Grovné 2 a 3

Pro ocenénirealné hodnoty na urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z trhu
u obdobnych finan¢nich nastrojl, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce ¢i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménové kurzy, urokové sazby.

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Uc¢etni hodnotou. Na
zakladé vstupnich velicin aplikuje jednotka nékterou z ocefovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veliiny patfi informace a finanénim aktivu, urokové sazby, analyza vyvoje hospodarstvi, informace z
finan¢nich trhl, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak déna jako rozdil
individuainé ocenénych polozek majetku a zdvazkl. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zésad
a predpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s predpokladem ,going concern®, ocenéni by
mélo odrazet ndklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu snizenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substancni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zdvazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda ucetni
hodnoty. V tomto pfipadé vychdzime z ocenéni majetku a zavazkd na bazi Ucetnich principl a zasad. V rdmci precenéni
dil¢ich slozek majetku a zavazk( Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani oceriované
hodnoty se srovnatelnymi velicinami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti verejné i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad
se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikator(d” nebo na zdkladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dulezita pfi vybéru pfislusnych koeficientd, které se aplikuji na finanéni Udaje
ocenovaného podniku. Prislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finan¢ni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vCetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokl je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkl) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného ucetniho obdobi
jsou nasledujici:

tis. K& Realna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Finanéni aktiva

Pohledavky za bankami 5777 DCF Model PRIBOR, IRS CZ, ARAD
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 71 266 L3 — DCF model ARAD, ECB




Avq n t 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

INVESTIENI SPOLEENOST I80: 094 46 061

Pfiloha v rddné Gcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)
11.3. Popis oceriovacich postupd pouzitych Gcetni jednotkou v Urovni 3

11.3.1. Ocenéni nemovitosti
Vynosovy pfistup
Tam kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou
diskontovani budoucich vynost. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho
trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi

Porovnavaci zplsob

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou urceny k dalSimu prodeji, Ci neni mozné stanovit realnou hodnotu vynosovym
zpUsobem. Vstupni veli¢iny jsou informace o nemovitosti, analyzy realitniho trhu.

11.3.2. Ocenéni obchodnich podild a akeif
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani financéniho aktiva jako Going Concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da mérit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje redlnou hodnotu vSech polozek aktiv finan¢niho aktiva a nasledné se odectou cizi zdroje. Tato
hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napfiklad u developerskych projektd ve vystavbé

nékladovym zplsobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finan¢niho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocatecnim ocenéni ¢i pro oceneni
START — UP.

likvidaéni hodnotou

Model ocenuje finanéni aktivum, které ma vétSinou zapornou pfidanou hodnotu. V tomto pfipade je tfeba stanovit
substan¢ni hodnotu, od které je tfeba odecist naklady na likvidaci finan¢niho aktiva

11.3.3. Ocenéni cennych papirt
vynosovym zplGsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tok (. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.

11.3.4. Ocenéni poskytnutych Gvérd
vynosovym zplGsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich peneﬁzgwh {Qkh\»,DlSkOﬂ’[ﬂl
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na urovni emitenta a dale trzniho rizika, které t‘g:e Vpotaz aktydti VYVOj

na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko fe vyhc?ﬁrw?)cg*e dle p%treb
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
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11.3.5. Ocenéni prijatych uvérd
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financnich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich velicin. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potreb,
minimalné 1x roéné, trzni riziko pribézné.
11.3.6. Sladéni pohybl na urovni 3 hierarchie redinych hodnot

Sladéni pohybU na Urovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2021 nasledujici:

. Zisk
Zisk p
/ztrata / z’Erata
. N Z precen o o
Redlnd  zpfecen ani do N&kupy/ VYDOFAd Prevody Redlna
tis. K¢ hodnota éni do ostatnih Vzn?ky Prodeje Emise ygm, zado hodnota
k1.1 vysledku o drovné3 k31.12.
hospoda .
feni Uplného
vysledku
Financni aktiva
Pohledavkyza 4 579 0 0 33660 0 0 52255 0 5777
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 18 320 0 0 52 946 0 0 0 0 71 266
subjekty

Ostatni aktiva

Celkemn 42 694 86 606 52 257 77 043
finanéni aktiva

Financéni
zavazky

Ostatni pasiva 13929 35380 44 874 4435

Celkem
finanéni 13929 35380 44 874 4435
zavazky
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Sladéni pohybl na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2020 nasledujici:

Zisk Zisk
/ztrata /ztréta

Redlnd  zprecen zpfecené Pfevody  Redlnd

tis. K¢ hodnota  énido nido 'j@lzﬁ?ky Prodeje Emise Vygcr)“fad zado hodnota
k1.1. vysledku ostatniho arovné3 k31.12.
hospoda  UpIného
feni vysledku
Financ¢ni aktiva
Pohledavky za
: 0 0 0 27844 0 0 3472 0 24 372
bankami
Pohledavky za
nebankovnimi 0 0 0 18320 0 0 0 0 18 320
subjekty

Ostatni aktiva

Celkem 46 164 3472 42 694
finanéni aktiva

Finanéni
zavazky
Ostatni pasiva 44212 58 141 13929
I D S
finanéni 44212 58 141 13929
zavazky

12. Transakce se spfiznénymi osobami

12.1. Osoby oviadané

Fond neeviduje zadné uUcasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.
12.2.  Osoby ovladajici

Jméno/Nazev ovladajici Jméno/Nazev ovladajici

Ing. Marek Rokosky, MBA Ing. Jifi Vranek

osoby: osoby:

sidlo/Bytem: 1Z24I:8(F)‘[<|e:)r:a§a665/1 9, Slivenec, Sidlo/Bytem: ?Sg%oovggh[;/g, Vysocany,
ZpUsob ovladani: 38% primy podil Zpasob ovladani: 38% primy podil

Podil na hlasovacich pravech:  38% pfimy podil Podil na hlasovacich pravech:  38% primy podil
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Jméno/Nazev ovladajici Ing. Pavel Jiga

osoby:

. ) Podvinny mlyn 2348/28,
Sellereyism Liber), 190 00 Praha 9
ZpUsob ovladani: 24% primy podil

Podil na hlasovacich pravech:  24% pfimy podil

12.3. Zalohy, zavdavky, zapUjcky, uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lendm fidicich a
kontrolnich organt

Fond neposkytl Zzadné zalohy, zavdavky, zapUljcky a uvéry ¢lenlim statutarniho organu ani ¢lentim dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

13.  Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky

Po skonéeni Ugetniho obdobi doslo u Fondu k emisi 3 751 288 ks novych prioritnich investiénich akeii v objemu 4 000 tis.
K¢, které byly upsany ke konci Ugetniho obdobi.

Viiv COVID-19
Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Vedeni spole¢nosti na zakladé informaci

dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky vyhodnoatilo, ze tyto udalosti nemaji vliv na Uc¢etni zavérku Fondu.

Vliv ruské agrese vici Ukrajiné

V navaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni rizika, kterym
muze v této souvislosti ¢elit. Jelikoz Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, Bélorusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory z
téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky. Fond také nema zadna depozita u
Sberbank CZ, u které CNB na konci Ginora zahdjila kroky k odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valecnym konfliktem:
- velké vykyvy na financnich trzich;
- zvySeniinflace;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoZ disledkem mdze byt silna recese.

Dle informaci Ceské nérodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopaddim aktudini situace na
Ukrajing") Ize vsak jiz nyni ocekavat, Ze pfimy dopad na domdci ekonomicky rlst, ktery vyplyvd z obchodnich vazeb na
Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3
% a v pfipadé Ukrajiny T %). Kratkodobé Ize nicméné predpokladat celkové proinflaéni dopady konf kju Jejmena
prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkované i dalSich energii. Stejnym srpera@rﬁbude né. qempvou
hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni prognézy aktuﬁlne slaha'z’



https://www.cnb.cz/cs/cnb-news/tiskove-zpravy/Vyjadreni-CNB-k-dopadum-aktualni-situace-na-Ukrajine/
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Pifloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)
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Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: 1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
094 46 061
Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Ing. Marek Rokosky, MBA

Dat. nar.: 20.5.1976

Bytem: Za Fortem 866/19, Slivenec, 154 00 Praha 5

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 38% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby

Jméno: Ing. Jiff Vranek

Dat. nar. 13.3.1976

Bytem: Parikova 910/9, Vysocany, 190 00 Praha 9

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 38% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou
Ing. Marek Rokosky, MBA:

Nazev: CxO services s.r.0.

ICO: 034 03 262

Sidlo: Za Fortem 866/19, Slivenec, 154 00 Praha 5

ZpUsob ovladant: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu spol.

CxO services s.r.o.

Nazev: EDB s.r.o.

ICO: 117 25 494

Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladan: pfimo prostrednictvim 60% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu spol. EDB
s.ro.

Nazev: FINEMO.CZ SE

ICO: 052 53 683

Sidlo: Ostrovského 253/3, Smichov, 150 00 Praha 5

Zpusob ovladani: pfimo prostrednictvim 38% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu spol.
FINEMO.CZ SE
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Nazev: FINEMO Holding s.r.o.

ICO: 03971872

Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 38% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu spol.

FINEMO Holding s.r.o.

Ing. Jifi Vranek:

Nazev: FINEMO.CZ SE

ICO: 052 53 683

Sidlo: Ostrovského 253/3, Smichov, 150 00 Praha 5

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 38% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu spol.
FINEMO.CZ SE

Nazev: FINEMO Holding s.r.o.

ICO: 03971872

Sidlo: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Zpusob ovlddani: pfimo prostrednictvim 38% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu spol.

FINEMO Holding s.r.o.

c) ZpUsob a prostredky ovladani
Ovladajici osoba uzivd standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil

na ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiiuje rozhoduijici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zajmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smiluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

FINEMO.CZ SE Smlouva o Uvéru 1.9.2020 avér urok
SmleL ° Zizel zastavni pravo zastavni ravo
FINEMO.CZ SE zéstavniho prava 1.9.2020 b P

k pohleddvkam k pohledavkam  k pohledavkam

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé L .
FINEMO.CZ SE o Uvéru ze dne 1.9. 2020 18. 8. 2021 aver urok

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé

o zfizeni  zastavniho zastavni pravo zastavni pravo
FINEMOCZSE — Jsva  kpohledavkam 1082021 | onledavkém Kk pohledévkam

ze dne 1. 9. 2020

f) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna

Ujma.
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g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vézana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: povéreny zmocnénec Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 22.03.2022

Podpis:
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2

pism. €) VoBUP)



|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobf (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Realna hodnota
Porizovaci hodnota k poslednimu dni

Identifikace majetku (v tis. CZK) Ugetniho obdobi

(v tis. CZK)
Penézni prostredky na uctech 5777 5777

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 68 000 71 266



