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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC0O: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,

AURNT s Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papirli Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s,

Fond IC0: 242 61 386, se sidlem Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté praveri Evropské unie

(@4
=z
o

Lr;vpeitsaqcm [ Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnostite smvslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodnhc.systému Gislovani pro identifikaci

ISIN . Py
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index phy/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenzseaé pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a sznvaleai prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papiru newo jei ch prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komize (ES) c. 809/2004

\ElralMe WAl Narizeni Fvropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 o zneuZzivani trhu, ve
trhu znéni nazdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu

Majate«.2 dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
Investeni cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Ostatni jmeéni

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(@)
N

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdejsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizi Upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich

HRELIP spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Vyroéni zprava Tato vyro¢ni zprava

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021



https://www.gleif.org/en
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Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z3akon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd

Tato vyroCni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT").

V souladu s ustanovenim § 22b odst. 2 zakona o UcCetnictvi nesestavuje Fond/incividudlni vyrocni zpravu,
protoze vSechny informace o konsolidujici Ucetni jednotce, které musi 4t saievat individudlni vyroéni
zprava, obsahuje tato konsolidovana vyroc¢ni zprava.

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 - Sestavovaiii a zvefejiiovani Gcetni zavérky
a vjeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetrihc.s/kaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi((SIC, 1=RIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.
Dlvodem je skutecnost, ze Fond v souladu s ust. § 19a otst. 2 zékona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, rozhodl o pouziti Mezinarcdnieh standardd Ucetniho vykaznictvi od pocatku
ucetniho obdobi nasledujiciho po ucetnim obdobi, wunemz byly cenné papiry k prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu.

Individualni i konsolidovana ucetni zavérka-Foriduuyla sestavena k 31. prosinci 2021 a za ucetni obdobi
od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021. cako ¢rovnatelné udaje pro vykaz o finanéni pozici Fond uvadi
udaje k 31. prosinci 2020. Ve vykaze© uplnéin vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu
0 penéznich tocich pak Fond uvadisrovnatelné udaje za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020.

Vysvétlujici poznamky obsakwii *dosiacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v ivodretach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrézi financni vykazy.

Vyro¢ni zprdva je konaoliaovana a je auditovana.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu: Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO: 242 61 386

LEL: 315700PQXSZZHNBONW75

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
18471

Vznik Fondu: 20.08.2012

Misto registrace:

Doba trvani Fondu: doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma: formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zeme sidla Fondu: Ceska republika

Telefonni ¢islo a
weboveé stranky:

Obhospodarovatel: AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnoutrazhadny limit.

Poznamka: Obhospodarovatel vykonava pro Fond t3z siuzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

Pravni rezim:

+420 267 997 795, avantfunds.cz

a) Fondovy kapitél Fondu dle ZISIF
Vyse konsolidovaného fondového kapitalu: 25693717 tis. K¢
- Ztoho investi¢ni fondovy kapital: 72569 108 tis. K¢ (v&etné nekontrolnich podill

ve vysi 29 774 tis. K&)

(individualniinvesti¢ni FK 2 598 245 tis. K¢)
- Ztohoto ostatni fondovy kapita:: 209 tis. K¢

(individualni ostatni FK 209 tis. K¢)

b) Udaje o cennych.panirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcif: 20 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, kusova akcie na jméno v listinné podobé
ISIN: CZ0008041373

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nejsou pfijaty k obchodovani na evropském

regulovaném trhu.
Prevoditelnost zakladatelskych akcif je omezena.
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Investi¢ni akcie s prédvem na odkup (vykédzané dle IFRS jako zavazek):

Pocet akcif: 129 159 ks

Druh, forma, podoba: investicni akcie, kusova akcie na jméno v zaknihované podobé

ISIN: CZ0008041381

Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou volné prevoditelné a od 2. 1. 2015 jsou vefejné

obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
pod nazvem Budéjovicka IFPZK.

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢nich ¢innosti

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni s ostatnim jménim
spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské
akcie.

V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval b&Zné ginnost v souladu se svym statutem.

Predmétem podnikatelské ¢innosti emitenta je vliastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti na adrese Antala
Staska 1670/80, Praha 4. Jedna se o soubor nemovitosti, ve kterém se nachdzi jeden z nejvétsich
provozovatelll zdravotnickych sluzeb v Praze, spole¢nost MEDICON, a.s. Spole¢nost MEDICON, a.s.
je sou¢asné vyznamnym provozovatelem oddéleni radiodiagnostiky a zobrazovacich metod na Uzemi
Prahy citajici ¢tyri lokality a poskytujici vSechny dostupné modality, tj. ultrazvuky, skiagrafické rentgeny,
skiaskopické rentgeny, panoramatické zubni rentgeny, denzitometry, mamagrafy, CT (pracovisté
pocitatové tomografie) aMR (magnetickou rezonanci). Je téZ _nzivétsim poskytovatelem
mamografického screeningu nejen na Uzemi Prahy, ale v celé CR, 4 souCasné provozuje vysoce
specializovana oddéleni jako napf. onkochirurgické oddéleni pro Ié¢hu karciriomu prsu (Onkocentrum
Budéjovicka), jednodenni chirurgii se Sirokym spektrem operativy, sgacielizovanou kliniku se zamérenim
na komplexni péci o Zeny (Centrum pro nemoci prsu) a nejvetsi gactroenterologické oddéleni v Praze.

Vyznamny najemcem vySe uvedeného objektu je také nepriklaavi3stska ¢ast Praha 4 nebo ocni klinika
Lexum, a.s.

V roce 2021 Fond zvysil konsolidované vynosy z prana,até irwvestice do nemovitosti z 227,8 mil. K& v roce
2020 na 237,5 mil. K¢ v roce 2021, 1j. o cca 4%, k&7 pine pronajal prostory vzniklé dokoncenim dostavby
objektu Epsilon. Tato dostavba umoznila Fondu'rozsiFit nabidku Iékarskych prostor, u nichz Fond evidoval
znacnou poptavku.

Spolu s ristem vynosu se také zvysily pfinié néklady souvisejici s pronajatou nemovitosti, a to z 46,2 mil.
K¢ za rok 2020 na 51,8 mil. K¢ za rok202 i, tedy o cca 5,6 mil. KC.

Precenénim investic do nemovitosti ria realnou hodnotu dosahl Fond v roce 2021 vynosu 81,5 mil. K&, ve
srovnatelném obdobi, tj. v roze 202040 pak bylo 177,2 mil. K&.

Pfecenéni pohledavek a“nu,2el na redlnou hodnotu ¢&inilo vroce 2021 minus 42,9 mil. K& coz
predstavovalo vyrazri: narées ve srovnani s rocem 2020, kdy toto precenéni dosahlo minus 1,4 mil. K&.
Tento ndrlst byl zplsoban mezirocnim nardstem trznich Urokovych sazeb a dale vykazanim jednorazové
ztraty z pfecenéni zapUjcky spole¢nosti Starlite Pictures s.r.o. ve vysi 31,5 mil. K¢, jak je detailné popsano
v poznamce 5.7 pfilozené konsolidované Ucetni zavérky.

Konsolidovany provozni vysledek hospodareni Fondu za rok 2021 tak ¢inil 220,9 mil. K&, v roce 2020 to
bylo 353,4 mil. K&. Tento pokles byl zplisobeny pfedevsim vyse uvedenym nizsim pfecenénim nemovitosti
na realnou hodnotu ve srovnani s pfedchozim rokem a jednordzovym precenénim zapUjcky vUici
spolec¢nosti Starlite Pictures s.r.o.

Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni byl v roce 2021 ovlivnén dopadem ¢astec¢ného splaceni
smluvné nedroceného Uvéry, s negativnim dopadem 11,2 mil. K& do hospodarského vysledku.

Konsolidovany vysledek hospodareni za Uc¢etni obdobi pfed zménou hodnoty Cistych aktiv pripadajicich
drzitelim investi¢nich akcii s prdvem na odkup tak v roce 2021 ¢&inil 192,6 mil. K&, coz predstavovalo
pokles ve srovnani s mimoradné Uspésnym rokem 2020, kdy tento vysledek dosahl 328,17 mil. K¢.

Duisledky rozsifeni pandemie COVID-19 do Ceské republiky a opatfeni viady Ceské republiky i dalsich zemi
k zamezeni jeho Sifeni mély i v roce 2021 negativni pfimy i nepfimy dopad na hospodareni Fondu. Primy
dopad na hospodareni Fondu nebyl vyznamny, nepfimym dopadem byl ale dopad na ¢innost spole¢nosti
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Starlite Pictures s.r.o., ktery ved| k vySe uvedenému precenéni zapQjcky vaci ni ve vysi 31,5 mil. K&, jak je
detailné popsano v poznamce 5.7 prilozené konsolidované Ucetni zavérky.

Fond se domniva, Ze pandemie COVID-19 nevedla ke snizeni realné hodnoty hlavnich aktiv Fondu -
souboru budov klasifikovanych jako investice do nemovitosti (viz pozndmka 8.4 pfiloZzené pfilohy
konsolidované ucetni zavérky).

Fondu v roce 2021 vznikly také dodatecné naklady na hygienicka a obdobna opatfeni, jejich celkova vyse
za toto obdobi ale nepresahla cca 100 tis. K&, a to zejména z toho dlvodu, Ze opatfeni byla realizovana
primo jednotlivymi najemci.

Celkové primé naklady Fondu souvisejici s pandemii COVID-19 tak Cinily v roce 2021 pfiblizné 100 tis. K&,
nepfimé pak cca 31,5 mil. KC.

Fond v roce 2021 drZel dostatek likvidnich prostredk( a véas hradil své splatné zavazky. Vyse likvidnich
prostfedkd k 31. prosinci 2021 ¢inila 76 057 tis. K& (mimo prostfedky vedené v ostatnim fondovém
kapitalu — viz pozndmka 8.6 pfilozené pfilohy konsolidované ucetni zavérky).

Vzhledem k pouze omezenému negativnimu dopadu pandemie COVID-19 na hospodareni Fondu v roce
2021 Fond podstatnym zptsobem nezménil svoji obchodni strategii ani neomezil planované investi¢ni
aktivity v komplexu nemovitosti na adrese Antala Staska 1670/80, Praha” 4. Fond, prostfednictvim
spolecnosti ASUZA a.s. tak v roce 2021 zacal realizovat projekt zastfeSeri ati'a_budovy, ¢imz vzniknou
nové plochy k pronajmuti o celkové velikosti cca 713 m2 pro komerZni vyuziti, jako jsou obchody ¢i
restauracni zafizeni. Fond takeé jiz vede jednani s potencialnimi naierinci tchoto prostoru. Investice do
tohoto projektu v roce 2021 Cinily cca 55 mil. K& s tim, Ze na jejich dokancerii v roce 2022 bude vynalozeno
jesté dalSich cca 10 mil. KE. Kolaudace stavby se ocekava v dubnua v-zdri roku 2022. Kromé této investice
Fond vroce 2021 provadél mensi Upravy pronajimanyc¢h proste: na zakladé specifickych pozadavkd
jednotlivych ndjemcd.

Fond nezadal o verejnou podporu v souvislosti s panacmii COVID-19.

Vedeni Fondu situaci souvisejici s pandemii 2UYIDW19 pribézné sleduje a je pfipraveno reagovat
na aktualni situaci.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouiity k.fiiancovani béznych provoznich nakladd a k investicim
v ramci celkové koncepce zkvalitho/dni'a ziensovani poskytovanych sluzeb v nemovitostnim arealu.

V pribéhu dalsiho ucetniho obdehi Lude Fond pokracovat ve sprdvé soucasného nemovitostniho
portfolia a disponibilni vynosy budou ¢'ale reinvestovany.

V roce 2022 Fond planuje mimo dokonceni zastfeSeni atria provést i upravy v 5. tém patre budovy Epsilon
v oCekavane vysi cca 20 mit, K<

Fond neplanuje vyplatunodilu na zisku.

Zdrojem pfijmd Fondu byly pfedevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek. Transakce
se spfiznénymi stranami jsou detailné popsany v pfiloze €. 2 této Vyrocni zpravy.

V soucasné dobé plati, ze mimo zasmluvnénou finalizaci atria, fidici organy Fondu nezavazaly Fond
k dal$im vyznamnym investicim, véetné ocekdvanych zdrojd financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi
Fond nezaved! Zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zddna omezeni vyuziti zdrojd
jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani
nepfimo.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostredkl od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionar na odkup investi¢nich akcif
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak pfedstavuje u investic do majetkovych ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany sdelSim investicnim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionafl v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
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Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finan¢né motivovano k dodrZzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu takto nastavena investi¢ni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencialni investory. Tyto investi¢ni akcie s pravem na odkup jsou v UCetni zavérce sestavené
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi vykazany jako zavazek.

Fond jako emitent investi¢nich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorsen/ likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investi¢ni akcie s pravem na odkup jako nastroj, ktery splfiuje poZzadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt
nové prostredky od dalSich investor(, ale bez toho, aby zatézoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pficemzZ na druhé strané maji novi akciondfi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo pfileZitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

V pfipadé, kdy by se vzhledem k vyrazné zméné parametr( vnéjSiho ekonomického prostredni ukazalo
dalsi investovani Fondu v aredlu Poliklinika Budéjovicka jako neekonomické, mize Fond aredl jako celek
prodat jinému strategickému investorovi (Exitova strategie).

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitovz strategie) ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondx veistredné az dlouhodobém
horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost
prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé maje.kové dcasti by se nejevila jako
ekonomicky rentabilni, miZe Fond zahgjit exit z investice prodeje/n 7a cenu na trhu dostupnou nebo u
jednotlivé majetkové tcasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji liktiaeci. Ivérové pohleddvky poskytnuté z
majetku Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v¢. mozndeti |ejiho prodlouzeni, pokud se s ohledem
na vyvoj investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do maietkové uc¢asti, pfipadné je postoupit za trznich
podminek na treti stranu (Exitova strategie).

b) Financni prehled

Ze zverejnéného Konsolidovaného vykazu.a-financiii pozici (rozvaha), viz pfiloha ¢. 2 této Vyroéni zpravy
Ize definovat konsolidovanou finanéni'pozici F¢ndu nasledujicimi Udaji v tis. K¢:

Ukazatel i Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Finan¢ni aktiva v realné
hodnoté vykazané do astatniko 74977
Uplného vysledku hospodareni

Hmotny majetek 1574
Poskytnuté zapujcky 216 570

Nedokoncené investice

do nemovitosti oA

Investllce do nemovitosti — 3042 114

vlastni

Inves‘qce}do nemovitosti — 14 947

pronajate prostory

Obchodni a jiné pohledavky 31482

Penize a penézni ekvivalenty 76 051 209
Aktiva celkem 3 524 207 209
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Ukazatel Investicni ¢ast v tis. K& Investicni ¢ast v tis. K&

Vlastni kapital = 209
Kratkodobé zavazky 502 229 =
Kratkodobé zavazky z najma 2576 -
Odlozeny darnovy zavazek 116 506 -
Dlouhodobé zavazky 320774 =
Dlouhodobé zavazky z nagjmu 13014 -
Cist4 aktiva pfipadajici na

drzitele investicnich akcif 2 569 108 =
s pravem na odkup

Z toho: 29774 i

- nekontrolni podily
- drzitelé investicnich akcif

, 2 539 334 =
s pravem na odkup

Pasiva celkem 3524207 209

c) Prehled portfolia

V této ¢astije uveden pouze zakladni komentoviany pichiad o portfoliu konsolidovaného Fondu a portfoliu
(nekonsolidovaného) Fondu a jeho konsolidovanhyen.a nekonsolidovanych vysledcich za posledni Ucetni
obdobi. Vice podrobnosti je uvedeno v audit¢yar2 konsolidované ucetni zaveérce Fondu v pfiloze €. 2 a
v auditované individualni ucetni zavérce Fondu vioriloze €. 4 této Vyrocni zpravy.
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Prehled portfolia za konsolidovany celek:

Ukazatel Stav k 31.1 2..2021
v tis. K¢

Finan¢ni aktiva

v redlné hodnoté
vykdzané do
ostatniho Uplného
vysledku
hospodareni

Hmotny majetek

Poskytnuté zapujcky

Nedokoncené
investice
do nemovitosti

Investice do
nemovitosti
Investice do
nemovitosti —
pronajaté prostory
Obchodni a jiné
pohledavky
Penize a penézni
ekvivalenty

Aktiva celkem

74977

1574

216 570

66 498

3042114

14941

31482

76 260

3524416

Prehled portfolia za individudlni ¢ast

Ukazatel AL/ Stavk 31.1 2'.2029 % podil zmeéna Vv %
\ v tis. KC

Financ¢ni aktiva

v realné hodnoté
vykazané do
ostatniho Uplného
vysledku
hospodareni
Hmotny majetek
Poskytnuté zapujcky
Nedokoncené
investice

do nemovitosti
Investice do
nemovitosti
Investice do
nemovitosti —
pronajaté prostory
Obchodnf a jiné
pohledavky
Penize a penézni
ekvivalenty

Aktiva celkem

478 757

634
214 434

7789

2432949

71791

31268

67 037
3 304 659

Stav k 31.12.2020

v tis. K¢

71211

818

208 560

14707

2950 508

19 420

73 3

126 706

Q465 232

389 932

692
210392

6 941

2 360 600

79 984

72 500

120 003
3241 044

% podil zZmeéna v %

213% 529 %
0,04 % 92,42 %
6,14 % 384 %
1,89 % 352,15 %

86:52 % 3,10 %
042 % -23,06 %
0,89 % -57,05 %
2,16 % -39,81 %

100,00 % 171 %

14,49 % 22,78 %
0,02 % -8,38 %
6,49 % 1,92 %
0,24 % 12,22 %

73,62 % 3,06 %
217 % -10,24 %
0,95 % -56,87 %
2,03 % 4414 %

100,00 % 1,96 %
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Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 2 a 4 této Vyro¢ni zpravy.

Fond neeviduje Zadna vécna bfemena na nemovitostech klasifikovanych jako Investice do nemovitost,
ktera mohou ovlivnit vyuziti téchto aktiv ze strany Fondu.

Fond neeviduje zadné problémy v oblasti zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti aktiv ze strany
Fondu. V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni Fondu.

Vyznamné investice Fondu do nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

d) Vyznamné majetkové Ucasti Fondu

Fond vlastni nize uvedené majetkové Ucasti:

Nazev: ASUZA a.s.
ICO: 283 68 258
Sidlo: Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vlastri 92 % nodil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Nazev: EDEN Prague Invest s.r.o.
ICO: 285 25 485
Sidlo: Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym zakladain' kapitdlem, a.s. vlastni 5 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Nazev: Fisolta Commearz a.r.o:
ICO: 03586103
Sidlo: Durychova 101/66, Praha 4, PSC 142 00

Budéjovicka investi¢ni fond s pfomeanym zakladnim kapitalem a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravzci spoleénosti.

VsSechny tyto majetkavé Ucasti jsou zahrnuty do konsolidacniho celku Fondu, viz pfiloha €. 2 této Vyroc¢ni
zpravy.

Popis vyznamnych nemovitosti v ¢lenéni dle katastralniho Gzemi

Nemovitost dle katastralniho Gzemi

Soubor nemovitosti — Administrativni a lékarské centrum Budé&jovicka; Praha 4, A.Staska 1670/80 -
katastralni pracovisté Praha, LV 2010, 11327, 11328, 11329 a 10714, katastralni Uzemi Kr¢, obec
Praha.

Poznamka: ve vlastnictvi spole¢nosti Budgjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.a ASUZA ass.

Pozemek parc. €.369/9 - katastralni pracovisté Praha-Zdpad, LV 3 048, katastralni uzemi Jesenice u
Prahy, obec Jesenice

Poznamka: ve vlastnictvi spole¢nosti Fisolta Commerz s.r.o.

e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vykazu o Uplném vysledku Fondu (pfiloha ¢. 2 a 4 Viyroéni zpravy) Ize definovat
finanéni vykonnost Fondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:
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Za konsolidovany celek:

Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 .
Ukazatel . . . N zZmeénayv %
v tis. KC v tis. KC

Vynosyz pronajate 237 490 227779 4,26 %
investice do nemovitosti

Prime naklady souvisejici 51879 -46 230 1222 %
S pronajatou nemovitosti

Ostatni provozni naklady -4 367 -4 223 341 %
Zmiena regline ooy = 81502 177 267 -54,02 %
investice do nemovitosti
Zmena redine hodnoty = -42 924 1394 2979,20 %
ostatni

Ostatni vynosy 1138 241 372,20 %

EFOVOZ”'VVVS,'edek 220 960 353 440 -37,48 %
ospodareni

Nakladoveé / vynosove
uroky

Ostatni finan¢ni naklady /
vynosy

Financ¢ni vysledek
hospodareni

17 194 7093 142,41 %
62 -6( 333 %

-17 256 -7.153 141,24 %

B GREI nesaelEl 203 704 346 287 41,17 %
pred zdanénim

Dan z pfijmu za béZnou
cinnost

Vysledek hospodareni

za Ucetni obdobf pred
zménou hodnoty Cistych
aktiv pripadajicich
drzitelGm investi¢nich
akcii' s pravem na odkup
Polozky, které nejsou
reklasifikovany do
Vysledku hospodareni za
ucetni obdobi:

Zmeény realné hodnoty
kapitalovych investic
precenovanych na
realnou hodnotu do
Ostatniho Uplného
vysledku hospodareni
Souvisejici danovy dopad
Ostatni Uplny vysledek
za Ucetni obdobi

po zdanéni pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv 3766 1839 104,79 %
pripadajicich drziteldim

investi¢nich akcii

s pravem na odkup

-14°8604 -20 038 -25,81 %

188 838 326 249 -42,12 %

3766 1839 104,79 %

Uplny hospodéfsky

vysledek celkem pred 192 604 328 088 -41,30 %
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zmeénou hodnoty Cistych
aktiv pripadajicich
drZitellm investi¢nich
akcii s pravem na odkup

ZvySeni Cistych aktiv
pfipadajici na drzitele
vyplatitelnych
investi¢nich akcii

Zisk pfipadajici na
drzitele zakladatelskych
akcif

Nekontrolni podily

Za individualni ¢ast:

188 104

4 500

322 894 -41,74 %
0 N/A
5194 -13,36 %

Stav k 31.12.2021 v tis. Stav k 31.12.2020 "
Ukazatel . ; - zmeénayv %
K¢ V1S, [

Vynosy z pronajaté
investice do nemovitosti
Primé naklady souvisejici
s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady
Zména realné hodnoty —
investice do nemovitosti
Zména realné hodnoty —
ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek
hospodareni

Nakladoveé / vynosove
uroky

Ostatni finan¢ni naklady /
vynosy

Finanéni vysledek
hospodareni

Vysledek hospodareni
pred zdanénim

Dan z pfijmu za béZnou
¢innost

Vysledek hospodareni za
Ucetni obdobf pred
zménou hodnoty Cistych
aktiv pripadajicich
drzitelGm investi¢nich
akcii' s pravem na odkup
Polozky, které nejsou
reklasifikovany do
Vysledku hospodareni za
ucetni obdobi:

237 490

-49 251
-3 658
38 225

-42 235
1126

181897

-13 098

-56

-13 154

168 543

-101655

157 888

227779 4,26 %
-44594 971 %
-3 169 1543 %
99 871 -61,73 %
-1 494 2726,97 %
228 393,86 %
278 321 -34,72 %
-8 287 304,63 %
50 1,82 %

-3 292 299,57 %
275029 -38,72 %
-14 222 -25,08 %
260 807 -39,46 %
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Zmeény realné hodnoty
kapitalovych investic
precenovanych na
realnou hodnotu do
Ostatniho uplného
vysledku hospodareni
Souvisejici danovy dopad
Ostatni Uplny vysledek za
Ucéetni obdobi po zdanéni
pfed zménou hodnoty
Cistych aktiv pfipadajicich
drzitelGm investi¢nich
akcii' s pravem na odkup

88 825 74 240 19,65 %

88 825 74 240 19,65 %

Uplny hospodéfsky
vysledek celkem pred
zménou hodnoty Gistych
aktiv pfipadajicich
drZiteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup
ZvySeni Cistych aktiv
pfipadajici na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich
akcif

Zisk pfipadajici na drzitele
zakladatelskych akcii

246713 335 047 -26,36 %

246713 Q35047 -26,36 %

0 0 N/A

V priibéhu Ugetniho obdobi nenastaly zadné vyznariné'si neobvyklé transakce, které by mohly zdsadné
ovlivnit pohled na finanéni a majetkovou situaci/Foridu.

V pribéhu Ugetniho obdobi se nevyskytly Zddnéfaktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

Jak vynosy, tak i naklady Fondu plvnot.z tuzemska a jsou denominovany v ¢eskych korundch.

K 31.12.2021 mél Fond celkavA aktiva za konsolidovanou &ast ve vysi 3 524 416 tis. K&. Cistd aktiva
pfipadajici na drzitele irves:iehich akcii s pravem na odkup po zohlednéni nekontrolnich podilt ¢inila
k 31.12.2021 celkem.2 539R34tis. KE. Ostatni vlastni kapital Fondu ¢inil ke dni 31.12.2021 ¢astku 209 tis.
Ke. Uplny hospodarsky.vysledek pred zménou hodnoty Gistych aktiv pripadajicich drziteldm investi¢nich
akcii s pravem na odkup po zohlednéni nekontrolnich podilti ke dni 31.12.2021 &inil 188 104 tis. K&.

K 31.12.2021 mé&l Fond celkova aktiva za individudIni ¢ast ve vysi 3 304 659 tis. K&. Cista aktiva pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup cinila k 31.12.2021 celkem 2 598 245 tis. K¢. Ostatni
vlastni kapital Fondu ¢&inil ke dni 31.12.2021 &astku 209 tis. K&. Uplny hospodaisky vysledek celkem pred
zménou hodnoty &istych aktiv pfipadajicich drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup ke dni
31.12.2021 ¢inil 246 713 tis. K&.

Ugetni hodnota investiénich akcii Fondu byla k 31.12.2021 dle IFRS ve vy$i 20 117 K&. Tyto akcie s préavem
na odkup jsou podle IFRS vykazany jako zavazky. Oproti hodnoté akcie k 31.12.2020, ktera byla dle IFRS
ve vysi 18 207 K¢, se jedna o narlst ve vysi 10,49 %. Tento nardst hodnoty investi¢ni akcie byl zplsoben
zejména kladnym hospodarskym vysledkem a dale rlstem trzni hodnoty aktiv Fondu.

V pribéhu dalsiho uéetniho obdobi bude Fond pokracovat ve spravé souc¢asného portfolia nemovitosti
a majetkovych ucasti a disponibilni vynosy budou dale reinvestovany.

Zdrojem pfijmua Fondu byly pfedevsim pfijmy z prondjmu nemovitosti.
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Vysvétlujici poznamky k vykazdm:

V pribéhu Ugetniho obdobi nedoslo ke zméndm udetnich metod, s vyjimkou téch, které jsou popsany
v pfiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zprdvy, a finan¢ni vykazy nebyly vyznamné ovlivnény sezénnimi ani
cyklickymi faktory.

V priibéhu roku 2021 nedoslo k Zzadnym zménam ve strukture Fondu.
V pribéhu ucetniho obdobi nenastaly zadné vyznamné ¢i neobvyklé transakce, které by mohly zdsadné

ovlivnit pohled na finanéni a majetkovou situaci Fondu.

f) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé (dle individualni U¢etni zavérky Fondu):
Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K¢&:

Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2020 "
Ukazatel ; . . v ZménavVv %
v tis. KC v tis. KC

Celkové NAV Fondu 2 598 245 23515352 10,49 %
Ostatni jmeéni 209 209 0,00 %
Pakovy efekt

metodou hrubé hodnoty aktiv 125 % 133 % -6,11 %
Pakovy efekt

dle standardni zavazkové

metody 127 % 138 % 772 %
Cisty zisk 248753 335047 -26,36 %

Hodnota investi¢ni akcie
s pravem na odkup 70 N7 18 207 10,49 %
(zaokrouhleno na K¢)

Komentar k hlavnim financnim ukazzielum

NAV Fondu - celkova hodnotaiivesticniho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni'/Sect dluhl z investi¢ni ¢innosti.

Zplsob vypoctu / stanoveniivydranych ukazatell je uveden v ¢dsti 4 pism. 0) Vyro¢ni zpravy.

g) Zdroje kapitélu

Nasledujici pfehled udaju vtis. KC vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroju kapitalu
k poslednimu dni Uéetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitdlu Fondu podle IFRS jsou
uvedeny v piiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.

Za konsolidovany celek:

\E)lt?sh;SObe Zelieje Kepitelly Investicni cast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K¢

Vlastni kapital = 209

Dlouhodobé zavazky 450 294 =

E?tkOdObe zdroje kapitalu v tis. Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Kratkodobé zavazky 504 805 =
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Za individualni ¢ast:

\[/)[[?SUh;gObe zdroje kapitalu Investiéni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. KE

Vlastni kapital = 209

Dlouhodobé zavazky 182170 =

E?tkOdObe zdroje kapitalu v tis. Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&

Kratkodobé zavazky 524 035 209

Komentdr ke zdrojam financovani

Fond svou provozni ¢innost financuje ¢aste¢né z vlastnich zdrojd a ¢astec¢né z cizich zdroju (kratkodobé
obchodni zavazky a nebankovni zapUjcky). Vice podrobnosti k zdvazklim a zapUjckam je uvedeno v priloze
€. 2 a 4 této Vyrolni zpravy.

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vyd&vanych investi¢nich akcii
a nebankovnimi zapdjckami. V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investiéni ¢innost
z dlivodl nedostatku zdrojd kapitdlu. Pfipadné vypadky ve financovaniz divc di odkupl investi¢nich akcii
je schopen pokryt z externich zdroji nebo operativnim prodejem likvidnieh aktiv.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroji jeho kapitdly, ‘které sHodstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Zapisovany zakladni kapital Fondu je ve vysi 2 000 tis. K&, kiary je pIné splacen a je rozdélen mezi 20 kusU
zakladatelskych listinnych akcif.

Struktura zavazku:

Struktura zdvazk( je detailné vysvétlena v priloze €. 2 a 4 této Vyroéni zpravy, bod Kratkodobé zdvazky
a bod Dlouhodobé zavazky.

e Dlouhodobé zavazky — obsahuj zejmena diouhodobé zapUjcky a dlouhodobé kauce.
e Kratkodobé zavazky — obsahuji zeiména kratkodobé zapUjcky, zadvazky z obchodnich vztah( a ostatni
zavazky.

Vysvétleni a rozbor pené#nich-ok:l
Penézni prostredky Fandi je.mozno analyzovat nasledovné:

Za konsolidovany celek:

Penize a penézni ekvivalenty

k 31.12.2021 Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&
V tis. K&

Pokladni hotovost 53 -

Penézni prostredky
na bankovnich Uc¢tech

Celkem 76 051 209

75998 209



VYROCNI ZPRAVA 2021 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A S.

Za individualni ¢ast:

Penize a penézni ekvivalenty
k31.12.2021 Investicni ¢ast v tis. K& Neinvesticni ¢ast v tis. K&
V tis. K&

Pokladni hotovost 5 -

Penézni prostredky
na bankovnich Uc¢tech

Celkem 66 828 209

66 823 209

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 a 4 této Vyrocni zpravy, bod Penize
a penézni ekvivalenty.

Vykaz penéznich tok( za Ugetni obdobi je uveden v piiloze &. 2 a 4 této Vyro&ni zpravy.
Struktura finanéni hotovosti:

Struktura finanéni hotovosti je uvedena vyse. Penézni prostfedky na bankovnich.4ctech jsou umistény na
bankovnich Uétech Depozitare Fondu.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§291 ¢dst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

S Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie
20 000 K¢
19 000 K¢
18 000 K¢
17 000 K¢
16 000 K¢
15 000 K¢
14 000 K¢

13 000 K¢

Fond v U¢etnim obdobf nevyplatil na investi¢ni akcie zadnou dividendu.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

) Informace, zda v U&etnim obdobi do$lo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.
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j)  Popis viech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz do3lo po skon&eni U&etniho obdob,
v&. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyrocni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Dne 2. Unora 2022 podepsal Fond Smlouvu o auditu Ucetni zaverky se spole¢nosti 22HLAV s.r.o.
Na zakladé této smlouvy se auditor zavazal k provedeni auditu Ucetni zavérky sestavené k 31. prosinci
2021.

Dne 18. Unora 2022 byla mezi Fondem a Ceskoslovenskou obchodni bankou a.s. uzaviena Smlouva o
uvéru, umoznujici Fondu ¢erpat bankovni Uvér do vyse 800 mil. K& na splaceni dluh( v{ci spfiznénym
osobam a financovani véeobecnych korporatnich potieb se splatnosti do 15. inora 2027. Uvér je zajistén
zastavnim pravem k nemovitostem a pohledavkam, ruCenim dcefinné spole¢nosti ASUZA a.s. a zastavou
cennych papirl. Dne 22. Unora 2022 Fond nacerpal bankovni uvér ve vysi 450 mil. K¢ a zaroven uhradil
450 mil. K¢ spolecnosti Schneider Group a.s.

V souvislosti s poskytnutim tohoto bankovniho Uvéru byl dne 16. Unora 2022 uhrazen zavazek Fondu v{ci
panu Robertu Schneiderovi ve vysi 30 288 tis. K¢.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zavérky mozny dopad viry'sARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na'ucetni zavérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni UCethi zaverky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu. Lze vSak ocekavat, Ze vy&= uvedzna situace mize ovlivnit v
prabéhu ucetniho obdobi roku 2022 realnou hodnotu majetku a diutiG:=oadu. Fond neidentifikoval Zadné
nové dopady COVID-19 nad rémec téch, které jsou jiz uvedeny v hcdd ).

k) Udaje o pfedpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fandu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

Hlavnim zdrojem vynosu v roce 2022 budou i nadéle winusy z pronajmd a sluzeb s najmem spojenych.

Vroce 2022 bude dokoncen projekt zastfesani atric."budovy, ¢imz vzniknou nové plochy k pronajmuti
o celkové velikosti cca 713 m2 pro komercrivyuzitl, jJako jsou obchody &i restauraéni zafizeni. V roce 2021
bylo na tento projekt vynalozeno cca 55 mil. K&'s tim, Ze na jejich dokonceni v roce 2022 bude vynalozeno
jesté dalsich cca 10 mil. K&. Kolauaace prvriicasti stavby se o¢ekava v dubnu a druhé v zafi roku 2022.
Fond ma jiz zajiSténé najemce pro.tenta prostor.

V roce 2022 Fond dale planuje provést stavebni Upravy v patém patfe budovy Epsilon v ocekavané vysi
cca 20 mil. K¢ a pfipadné i deisi.arounéjsi stavebni Upravy na zékladé specifickych pozadavk( jednotlivych
ndjemcd.

Popis hlavnich rizik

Koncem unora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo ve vale¢ny konflikt
s vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu. Celosvétovou reakci na ruské poruseni mezinarodniho prava a
agresi v0ci Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni podnikatelské ¢innosti. Celkovy dopad
posledniho vyvoje se projevil zvySenou volatilitou na finanénich a komoditnich trzich a dalsimi ddsledky
pro ekonomiku. Podnikatelska rizika zahrnujici nepfiznivé dopady ekonomickych sankci uvalenych na
Rusko, preruseni podnikdani (véetné dodavatelskych retézc), zvyseny vyskyt kybernetickych Gtokd, riziko
poruseni pravnich a regulatornich pravidel a mnoho dalSich je obtizné posoudit a jejich celkovy vliv a
mozné Ucinky nejsou v tuto chvili znamy. Nelze proto s pozadovanou pfesnosti stanovit ocekavany dopad
vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluh Fondu.

Vyznamnym rizikovym faktorem bude nadale dopad mimoradnych opatfeni spojenych s rozsifenim viru
SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. Vtéto souvislosti mize opétovné dojit
k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfic vsemi sektory ekonomiky s dopadem na realnou
hodnotu majetku a dluhti Fondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vsak existuje znacna mira nejistoty ohledné
intenzity a doby zavedeni mimorfadnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku,
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nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s poZzadovanou presnosti stanovit oc¢ekavany
dopad vysSe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Obecné ale Fond eviduje znacnou poptavku zejména na pronajem Iékarskych prostor v objektu Poliklinika
Budéjovicka, ktery je dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym zdravotnickym objektem a je
vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na pronajem lékarskych prostor dosahoval
dlouhodobé priblizné + 10 %. Mozny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budé&jovicka,
pfipadné pokles najemného, by tedy nemél byt dlouhodoby.

) Vliv pandemie COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaveérku Fondu. Vedeni
spole¢nosti na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotilo, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na ucetni zaveérku Fondu.

m) Vliv véle¢ného konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou

V navaznosti na valeény konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci Fond identifikoval a vyhodnotil hlavni
rizika, kterym muze v této souvislosti Celit. Jelikoz Fond nevlastni Zadra aktiva v Rusku, Bélorusku ¢&i
na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen predboklad siepretrzitého trvani ucetni
jednotky. Fond také nema 7adna depozita u Sberbank CZ, u které=<CNR na konci Unora zahdjila kroky
k odnéti bankovnf licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valeénym konfliktem:
- velké vykyvy na finan¢nich trzich,
- zvySeniinflace,
- navazujici celkovy pokles ekonomickeé ak*ivityierioz disledkem mUze byt silnd recese.

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zoréva CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopadiim
aktualni situace na Ukrajiné") Ize v§ak jiz nyiirocekavat, Ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rst, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko, a'Ukraiinu, bude omezeny. Dlvodem je jejich velmi nizky podil
na vyvozu zbozi a sluzeb z CR (v pfipade'Ruska 2,3 % a v pripadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflagni danady konfliktu zejména prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostiedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit

kurz koruny, ktery je ve srovpanis pfedpoklady zimni progndzy aktudiné slabsi.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie, subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti, konkrétné souboru nemovitosti tvofici
administrativni a lékarské centrum Budéjovicka a majetkovych Ucasti ve spolecnostech, které jsou
vlastniky nemovitosti. Fond ma dale vyznamnou Uvérovou expozici vici dalsim spole¢nostem, které
vlastni a pronajimaji nemovitosti. Dluzniky jsou subjekty, jejichZz ekonomicka expozice je vyhradné vagci
ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni, naopak vétSina najemcl ze segmentu zdravotnictvi, tvofici cca 67 % vynos Skupiny, nebyla
opatfenimi vyznamné omezena. Ndjemci ze segmentu obchodni prostory, tvofici cca 33 % vynos(
Skupiny a pfedstavujici najemce z fad statni spravy, obchodu, finanénich a telekomunikaénich sluzeb, byly
vroce 2021 pfijatymi opatfenimi zasazeni, ale nevedlo to k podstatnym a dlouhodobym vypadkim

hrazeného najmu.
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Fond proto neocekdva vyznamny negativni dopad na svého majetku z dlvodd primého dopadu
karanténnich opatreni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

BézZné prijmy jsou generovany prevazné z pfijatych najmu. Regulatorni opat‘enigio ochranu ndjemcd po
dobu karanténnich omezeni znamenala pouze do¢asné zpozdéni ¢asti Cash-flaw generovaného z najmda.
Rozsah tohoto vypadku vSak byl velmi omezeny a podobny rozsah s&=kéva Fond i v roce 2022.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenatikrétkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijma vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim olijemu. Majetek Fondu je dostatecné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, kferé mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku, Témita L2znymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitafe. Liky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
oCekavany potize pfi kryti béznych nékladl Fondu:

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urbvri rizika a Fond tak neoCekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles reamé hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mUzZe/invastary rnotivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz'nize)wnro uspokojeni pozadavkd investord.

V piipadé, Ze nebudou ziskany ncveé “prostredky upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé rainvestevani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmUd ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema wznaniné,zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize
s likviditou pri realizaci investiini’strategie.

Hlavni potfebu likvidityize ocekavat z titulu odkupl investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukoncenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésict.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredku.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond rfadné zajistili veSkeré potrebné ¢Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na financénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zakladé trznich dat mUlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktualni metoda
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ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19 i pfipadné dalsi vlivy, jako je valka na Ukrajiné.

Predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajiSténa, nebot velkd ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich néstrojich. Pro feseni pripadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitéch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

¢) Informace o tom, zda Fond méa poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o &innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondux Ugetni'n obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu ucetniho obdobi ve vztahu K Fenaw standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedos$lo v priibéhu uéetniho obdobi k tizevreri zadné nabyvaci smlouvy.

e) ldentifikacni (daje kazdé osoby provadéjici spravu maj=tku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé. po kterou'tuto ¢innost vykondval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijment: Tomas Bortl

. el gy nar. 4.3.1979
palsfidentifikacnilidaje bytem Bolofiska 602/5, 109 00 Praha 10
Vykon &innosti portfolio manazz2ra p o Fond: po celé Udetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfslic manazera:

Pred pfichodem dn AVAWT 5 pracoval na obdobné pozici v AMISTA IS. Drive plsobil na pozici
Privatniho bankére e spuieCnosti Privatbanka a.s. z investicni skupiny PENTA. Ve spravé mél
vyznamné privatni klierity a zameéroval se hlavné na investicni poradenstvi. Predtim sbiral zkuSenosti
mimo jiné ve spoleénosti Starteepo Group na pozici Business analytika a v Ceské spofitelné na pozici
Premier bankére

Jméno a pfijment: Mgr. Daniel Sritr

nar. 20. 5. 1974

gelsficeniniacruaas bytem Sluknovska 316/12, 190 00, Praha 9
Vykon &innosti portfolio manazera pro Fond: po celé Udetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera:

Magistersky titul na Pfirodovédecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socidlni geografie
a regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 11-ti leta praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investicnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.
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f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev: Komeréni Banka, a.s.

ICO: 45317 054

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond: celé Ucetni obdobi

g) ldentifikacni Udaje kazdé osoby povérené lschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kazdé osoby oprédvnéné poskytovat investiéni sldzoy, Kierd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obd<bi, a'U4aj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst-1.niem. J) ZISIF a Prilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpurce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfezatilie 1'% hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely tétc znravv, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 east. | ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
P¥lohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy©. 6%/ yiacni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, kteé se tykaji majetku nebo néroku vlastnikd cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papit&2syddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Foridurozhodném obdobi, v&. Udajll o vSech statnich, soudnich nebo rozhod¢ich
fizenich za USetnfnhdoi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finan&nf
situaci nebo ziskovast Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Plohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podil( na zisku na jednu investicni akcii (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla zakladatelskym ani investiénim akciim vyplacena 74dnd dividenda.

V (¢etnim obdobi pfedchazejici toto Ucetni obdobi nebyla zakladatelskym ani investi¢énim akciim
vyplacena zadna dividenda.
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) Udaje o skute&né& zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodafovan( Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podpUrce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pfsm. i) VoBUP)

Skuteéné uhrazena dplata:
Odmeéna obhospodarovateli za

obhospodarovani Fondu: 7S, NG
Uplata depozitéfi: 324 tis. K&
Uplata hlavniho podparce: 0 tis. K¢
Uplata auditora: 430 tis. K&
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich:

Pravni a notarské sluzby 44 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 1554 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 1295tis. K¢
Provozni naklady Fondu celkem 4 367 tis. K&

Fond v Ugetnim obdobi nevyuzival ginnosti hlavniho podptirce.

Soucasti odmény obhospodarovateli je Uplata za veskeréi¢innostinfi obhospodarovani (§ 5 ZISIF odst. 1)
a administraci majetku Fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF).

Uplata auditora predstavuje zaplacenou odménu Ve prospech auditorské spolecnosti 22HLAV s.r.o. za
vykon ¢innosti auditora, tj. audit individualnich UZetnich zaverek, konsolidované ucetni zavérky a vyrocni
zpravy za rok 2020. Odména auditora bez DPH Cirilaiza konsolidovany celek 430 tis. K¢, z toho zvIast za
Fond 280 tis. K¢. Naklady za audit individud!niciuceinich zaverek, konsolidované Ucetni zaverky a vyrocni
zpravy za rok 2021 v celkové vysi 479 tis. K¢ za konsolidovany celek, z toho zvlast za Fond 320 tis. K¢
(vSe bez DPH), nebyly k 31. prosincii207%, vyfakturovany ani uhrazeny.

m) Udaje o podstatnych zméndch Ldaji uvedenych ve statutu investicniho Fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Uéetniho obdobi (§ 2571 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho @sdehi ioslo k nsledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

S U¢innosti od 08.03.2021 doslo k nasledujicim zménam ve statutu fondu:
e Formalni upravy Statutu
e Zména ¢l.10 ,Pravidla pro vyplatu z vlastnich zdroj

e Doplnéni ¢l. 15 ,Dalsi informace”

n) Udaje o mzdéch, Uplatadch a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vypldcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovniklm nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikil a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho

organu jsou odménovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvofeny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany

Fondem.
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Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén: 474 tis. KC
Pohybliva slozka odmeén: 0 tis. K&
Pocet prijemcl: 67,5
Odmény za zhodnoceni kapitalu: 0 tis. K&

o) Udaje o mzdéch, Uplatéch a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedousici»osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu #3n./z jho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy proiil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnancUtm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, ktervm mrize byt vystaven obhospodarovatel fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v.ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a Ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rémec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji pasteby k zamezovani stietu zajma.

Vedouci osoby a zaméstnanci, ktefi pfi vykonu ‘¢innosti v ramci jejich funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorcirada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz urlatnuii vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozky odmény s tirh, ze'mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnpUsinisaginénou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucichacnh: 82 tis. K¢
Pocet pfijemcu: 8,3
Odmeény ostatnich zaméstnancd: 393 K¢
Pocet prijemcd: 59,2

Odména za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v U¢etnim obdobi vyplacena.
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4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozor&ich organd a vrcholové vedeni

V dUsledku nabyti U¢innosti zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. 1. 2021 zménén na
dualisticky.

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spole¢nosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvafeni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodafuje investi¢ni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB
a internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zadnou jinou hlavni &innost.

AVANT IS zavedl a udrzZuje postupy pro fizeni stfetll zajm0 mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymifondy a jinymi zékazniky AVANT s nebo takovymi zédkazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim \vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e o0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, j¢ ¢vladana AVANT IS nebo investiénim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkova, i persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investiénihofands, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

V U¢etnim obdobf nenastaly z4dné strety zajm( AVANT.IS ve vztahu k Fondu.
Funk¢ni obdobi statutarniho organu je 10 let./Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavienou

smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedény zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ
nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefiryri spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANTS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, ktef
disponuji pfedchozim souhlasem CNEk vyronu své funkce. Zmocnéni zastupci neuzavieli zadné pracovni

ani jiné smlouvy s Fondem ani je!o Gzerinymi spolecnostmi.

Zmocnény zéstupce statutdnitio orgédnu Fondu v pribéhu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Daniel Sritr

Dalsi identifikacni ddaie: datum parozeni: 20.5.1974
)< bytem Sluknovské 316/12, 190 00, Praha 9
Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkusenosti:

Magistersky titul na Pfirodovedecké fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Socidlni geografie
a regionalni rozvoj, demografie. Vice nez 11-ti letd praxe v oblasti spravy nemovitosti, developmentu a
fizeni investicnich prilezitosti. Praxe v fizeni vétsiho poctu lidi.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 7 Vyro¢ni zpravy.
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Clenové kontrolniho organu Fondu v priibéhu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijment: Robert Schneider
datum narozeni: 21. 8. 1968

Dalsi identifika¢ni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkusenosti:

Plsobeni ve statutarnich orgdnech a dozorc¢ich radéach ve spole¢nostech zabyvajicich se investovanim
do nemovitosti a do spole¢nosti zabyvajicich se potravinarskym primyslem.

Aktivni fizeni investic do nemovitosti a jejich sprava.

Jméno a pfijmeni: Mgr. David Mikula

datum narozenf: 26. 7. 1978
bytem pod Visnovkou 1704/6, 140 00 Praha 4

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdobi

Dalsi identifika¢ni udaje:

Znalosti a zkusenosti:
Plsobeni v dozoréich radach ve spoleénostech zabyvajicich se investovan'm do nemovitosti.
Dohled nad investicemi do nemovitosti, jejich kontrola a sprava.

Jméno a pfijmeni: Robert Schieiuei jun.
datum narozeni: 17. 8. 1997

Dalsi identifikacni udaje: bvten:.V kolkovné 910/8, Staré Mésto, 110 00
Praha. 1

Obdobi vykonu funkce: ceid Ugetni obdobi

Znalosti a zkusenosti:
Pdsobeni v dozorcich radach ve spoleénastectzabyvajicich se investovanim do nemovitosti.
Dohled nad investicemi do nemovitosti, jeiich kontrola a sprava.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v [filoze €. 7 Vyroéni zpravy.
Funkéni obdobi ¢lena kontrainiko organu je 5 let.

Clenové spravni rady.iako ¢=ouy's fidici pravomoci vykonavali po celé Ucetni obdobi funkci ¢lena spréavni
rady bezuplatné.

Clenové Investi¢niho vyboru v pribéhu Ugetniho obdobi

Fond zfidil investiéni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu Fondu. Cleny
investicniho vyboru jmenuje a odvolava obhospodartujici investic¢ni spolecnost jako statutarni reditel
Fondu, a to dva c¢leny na navrh vétSiny akciondrd Fondu a jednoho ¢lena na ndvrh predsedy
predstavenstva této investi¢ni spolecnosti. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlas.

Jméno a pfijment: Robert Schneider
datum narozeni: 21. 8. 1968

Dalsi identifikacni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdobi
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Jméno a prijment: Eduard Koranda
datum narozeni: 10. 5. 1969

Dalsi identifikacni udaje: bytem U luzického seminare 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé Ucetni obdobi

Jméno a pfijment: Tomas Bortl

datum narozeni: 4. 3. 1979
Bytem: Bolonska 602/5, 109 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdobi

Dalsi identifikacni udaje:

Clenové vyboru pro audit v prabé&hu Ugetniho obdobi

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend, pficemz vSichni ¢lenové byli zvoleni valnou
hromadou. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Jméno a pfijment: Robert Schneider
datum narozeni: 21. 8. 106R

Dalsi identifika¢ni udaje: bytem U luzického semin#ie 97/18, 118 00,
Praha 1

Obdobi vykonu funkce: celé Ugetni obdchi

Jméno a pfijmeni: Michaela Ribcy2

datum narozeni: 8. 9. 1987

Dalsiidentifikacni ddaje: byvterriSokolovska 760/5, 323 00 Plzef

Obdobi vykonu funkce: alé Ucetni obdobi

Jméno a pfijmeni: rlana Koubova

datum narozenf: 28. 2. 1950
bytem Edvarda BeneSe 1809/30, 301 00, Plzen

Obdobi vykonu funkce: celé Ucetni obdobi

Dalsi identifikacni udaje:

Prohlaseni

Nikdo z ¢lend spravnich, fdicich.a dozoréich orgdnl ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvod.iyirestay ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvicaci. Vaci zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno uUredni vefejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organd. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcéich organd ani vrcholového
vedeni a Fondem v U&etnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmd.

b) Principy odménovani osob s fidici pravomoci Fondu, jména a pfijmeni téchto osob a popis jejich
¢innosti a s nimi spojenych plisobnosti a rozhodovacich pravomoci (§ 118 odst. 4 pism. h) ZPKT)

Osobou s fidici pravomoci Fondu je AVANT IS, ktera zastava funkci statutarniho organu, ve které
je zastoupena povérenymi zmocnénci Mgr. Ing. Ondfejem Pieranem, CFA, Mgr. Robertem Robkem
a Mgr. Danielem Sritrem. Osoba s fidici pravomoci Fondu je odmériovana na zakladé smlouvy o vykonu
funkce individualniho statutarniho organu formou fixni mésiéni odmény. Tato smlouva vcéetné
odménovani musi byt schvalena valnou hromadou Fondu.

K poslednimu dni U&etniho obdobi Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odmériovani ani
nezfidil vybor pro odmeény.
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Uplata za obhospodafovani majetku Fondu a jeho administraci je (v souladu se statutem a smlouvou
o vykonu funkce) hrazena z majetku Fondu souvisejiciho s investi¢ni ¢innosti a je stanovena na 60.000,-
K& mésicné za kazdy zapocaty kalendarni mésic

c) Pené&Zité a nepenéZité pfjmy, které pfijaly za Ugetni obdobf osoby s Fidicl pravomoci od Fondu a od
osob ovladanych Fondem (§ 118 odst. 4 pism. f) ZPKT)

Ciselné Udaje a informace o vysi véech penézitych prijmd, které za Ugetni obdobi od Fondu pfijaly osoby
s fidici pravomoci, jsou uvedeny pod ¢asti 3 pism. |) Vyro¢ni zpravy. Ridici osoby za U¢etni obdobi nepfijaly
zadné penézité ani nepenézité prijmy od osob ovladanych Fondem.

Povéreni zmocnénci jako Clenove statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nepfijali v Ucetnim obdobi Zadny penézity nebo nepenézity pfijem, a to ani od Fondu a ani od osob
ovladanych Fondem.

Osobami s fidici pravomoci v $irsim smyslu jsou i osoby s kontrolni pravomoci, tzn. ¢lenové jeho
kontrolniho organu. Clenové kontrolniho orgénu nejsou z majetku Fondu za vykon funkce odménovani ani
nepobiraji Zadna nepenézita plnéni.

Clenové kontrolniho orgénu jako osoby s kontrolni pravomoci nepfijali z titulu své kontrolni funkce
ve Fondu v Ugetnim obdobi Z&dny penézity ani nepenézity pfijem, a to an. &d Fondu a ani od osob
ovladanych Fondem.

d) Pocet akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich padirna‘Sondu, které jsou ve vlastnictvi
osob s Fidici pravomoci Fondu, opce a srovnatelné investicai 1ast.oje, jejichz hodnota se vztahuje
k akciim nebo obdobnym cennym papirim predstavujicict, podil na Fondu a jejichz smluvnimi
stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci Fondu nejsou zédné akcie nebo obdobné cenné papiry predstavujici
podil na Fondu, kromé pana Roberta Schneiderd, ktcqv je drzitelem 20 ks zakladatelskych akcii a 128 815
ks investicnich akeii.

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutérnihc organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)
nevlastni zadné cenné papiry pfeactaviiici~godil na Fondu a nevlastni ani zadna jind prava k akciim
predstavujici podil na Fondu.

e) Informace o odménéch UGtuvaiiych za Ugetni obdobi auditory v lenéni za jednotlivé druhy sluZeb, a
to zvl&st za Fond a zvi45i{.za lonsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ucetni obdobi byly ‘auditorem za povinny audit ro¢ni Gcetni zavérky Gctovany nasledujici odmény
(individualni Fond):

U&tovana odména auditora: 280 tis. K&
Odmeéna za povinny audit rocni Ucetni zaverky 280 tis. K¢
Odmeéna za jiné overovaci sluzby 0 tis. K¢
Odmeéna za danové poradenstvi 0 tis. K¢
Odmeéna za jiné neauditorskeé sluzby 0 tis. K¢

Za Ucetni obdobi byly auditorem za povinny audit ro¢ni Gcetni zavérky Gctovany nasledujici odmény
(konsolidovany celek):

Udtovana odména auditora: 430 tis. K&
Odména za povinny audit ro¢ni Ucetni zavérky 430 tis. K&
Odména za jiné overovaci sluzby 0 tis. K¢
Odména za danové poradenstvi 0 tis. K¢
Odména za jiné neauditorskeé sluzby 0 tis. K¢
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Poznamka: VysSe uvedena odména za konsolidovany celek zahrnuje i audit individualni icetni zavérky.

Vykon vnitfniho auditu Fondu vykonava AVANT IS vramci ¢innosti administrace, pficemz odména
za vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mési¢ni odmény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS
na zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu.

f)  Organiza¢ni struktura:

Skupinu k 31.12.2021 a 2020 je mozné popsat nasledovné:

Matefska spole¢nost:

Obchodni firma:

Dalsi identifikacni udaje:

Predmét Cinnosti

Dcefiné spoleénosti:
Obchodni firma:

Dalsi identifikacni udaje:

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech:

Predmét Cinnosti

Obchodni firma:

Dalsi identifikacni udaje:

Ugast na kapitélu /hlasovacish pravech:

Predmét Cinnosti

Obchodni firma:

Dalsi identifikacni udaje:

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech:

Predmét Cinnosti

Budé&jovickd investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 242 61 386

se sidlem: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00
Praha 4

Vlastnictvi a rozvoj komplexu nemovitosti
na adrese sidla spolec¢nosti.

ASUZA a.s.

ICO: 283 68 208

se sidlem: An:ala Staska 1670/80, 140 46 Praha 4
Bucdéjovicika . investiéni fond s proménnym
kapitdlem, a.s. vlastni 92,03 % podil na zakladnim
kapitalt.a hlasovacich pravech spolecnosti.

Frondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Fisolta Commerz s.r.o.

ICO: 035 86 103
se sidlem: Durychova 101/66, 142 00 Praha 4

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem a.s. vlastni 100 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti

Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

EDEN Prague Invest s.r.o.

ICO: 285 25 485
se sidlem: Vinohradska 1233/22, 120 00 Praha 2

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym
kapitalem, a.s. vlastni 5 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 a 4 této Vyrocni zpravy.
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g) Hlavni akcionafi:

Jméno/Obchodni firma: Robert Schneider

Dalsi identifikacni udaje: datum narozeni: 21. 8. 1968
bytem: U luzického seminare 97/18, Mala Strana,
118 00 Praha 1

Vyse podilu: 99,73 %
Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech Fondu: 99,73 % /99,73 %
Typ Ucasti: prima

Akcionafi maji stejna hlasovaci prava.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 5 Vyrocni zpravy.

h) Popis prav a povinnosti spojenych s piislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na Fondu, a to alespon odkazem na zakon upravuijici pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jedna o druh akcie, nebo na srovnatelny zahrani¢ni
pravni pfedpis a stanovdam obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o.2r.ih obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢nizprav .

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladrimu, kapitalu, jehoz vysSe je téz uvadéna
v obchodnim rejstiiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poCtu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upraveu ¢'e ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy
a stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionaie jaxo spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likviga&nim zustatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatniin fenaavérn kapitalu.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdv spaienc hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich cdkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Bliz&i informace k pravim/spujeriych se zakladatelskou akcii jsou uvedena v zakoné ¢&. 240/2013
Sb. a dale ve stanovach avwe ¢tatutu vydanych Fondem.

Investi¢ni akcie

S investi¢ni akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se dle ZOK a téchto stanov na fizeni
spole¢nosti. Pravo investi¢nich akcii na zisku a na likvidacnim zdstatku vznika pouze z majetku, ktery
vznikl z investi¢ni ¢innosti (z fondového kapitalu pripadajiciho na investiéni akcie). Investi¢ni akcie
s pravem na odkup jsou v zavérce podle IFRS vykazany jako zavazek.

ve stanovach a ve statutu vydanych Fondem.

i) Dividendova politika

Valna hromada Fondu muze rozhodnout o tom, Ze akcionarim bude vyplacen podil na zisku. Podilem
na zisku akcionard Fondu je dividenda uréena pomérem akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu Fondu
k datu vyplaty dividendy urc¢enému k takovému ucelu valnou hromadou Fondu. Souhrn vyplacenych
dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez je hospodarsky vysledek za prislusné ucetni
obdobi po odecteni prostredkl povinné prevadénych do kapitdlovych fondd Fondu, jsou-li zfizeny, a
neuhrazenych ztrat minulych let a po pricteni nerozdéleného zisku minulych let a fondd vytvorenych ze
zisku, které Fond muze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo prostfedky
z jinych vlastnich zdroj(, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.
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Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

j)  Regulaénf prostredf

Regulace kapitalového trhu stanovi rdmec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pfi¢emz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zékladé téchto zakon( upravuje pravidla pro vstup
na kapitalovy trh, pravidla jednani s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady pravnich predpis( tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢&innosti tuzemskych investiénich fondd a jejich obhospodafovatell, administratord
a depozitard.

Fond podléha regulaci CNB, kterd pini Ulohu integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonavéa dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitélového trhu. PFi vykonu dohledu
nad finanénim trhem posiluje CNB dlivéru investorl a emitent(l pfedevsim tim, Ze pfispivé k ochrané
investorl a podporuje transparentnost finanéniho trhu a trznf disciplinu. V rémci vykonu dohledu nad
investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym
systémovym dopadem, coz jsou pfedevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostfedky
vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakonl a pfimo pouzitelnych predpist Evropské uriia (v pfipadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani naprdvnych opatieni, fizeni o
prestupcich a zajistovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezinarodri sooluprace.

Dohled nad kapitdlovym trhem CNB provadi naslednou kontromi cibfosti, kterd je zaméfena
na dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péte i spravé fondd a nastaveni fidicich
a kontrolnich systém.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, m2novouanhi obecnou politiku, kterd by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz primo, nebo nepfimo.

k) Zaméstnanci

Ke konci Ugetniho obdobi nemél Fond 7adné 2amiastnance.

) Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondeém Vv priibéhu Ugetniho obdobi, mimo smluv uzavfenych v ramci
béZného podnikani Fondu, jszawivadeny v pfiloze €. 5 Vyroéni zpravy.

m) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyroéni zpravy jsou pfijaty k obchodovani pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

n) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, Zzadny rating Fondu nebyl pridélen.

0) Alternativni vykonnostni ukazatele

ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell

Celkové NAV fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu spole¢nosti ve smyslu
§164 odst. 1 ZISIF, tj. celkova hodnota majetku spole¢nosti z investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluh
z investicni cinnosti.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
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a celkovym NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici fondu
a celkovym NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet
hrubych hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti
pravidel pro netting expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Samostatna ¢ast Vyroc¢ni zpravy

a) Informace o zdsadéch a postupech vnitni kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolidaéniho
celku k rizikaim, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo m(iZe byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné ugetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizSich metodickych materidld, zaméfujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o vesSkerych Ucetnich pripadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktuadlné platného slozZeni statutarniho organu.

Ugetnictvi je vramci organizaéniho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu
a dcefinych spole¢nosti Fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni Uhrad plateb z béZnych
a z dalSich uctd Fondu v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizaénim fadem. Timto
je eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez| vivu vykonnych osob a
schvalovatell transakci. Osoby opravnéné uzavfit obchod na Ucet Farduissu oddéleny od osob
opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu véetné realizace takovéno obchodu. Do Ucetniho
systému maji pfistup pouze uZivatelé s pfislusnymi opravnénimi_a dle jejich funkce je jim pfifazen
pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni kpfistupu do tcetritho systému je realizovano
po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup
(UGtovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici ¢dalleni Ucetnictvi. VSechna prihlaseni
do ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnime awditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem ccmpliance. jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora/rondusva vjeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. V réamci vnitfni kontroly je pravidelné or.trolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zavaznych pravnich predpis( a vnitfnich radd; privazu, pokynl, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanoven@ limiwy, kontrolovan pribéh ¢innosti a transakci, ovérovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovist awmetody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratéi dché realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniha.systén.u v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd Fondu,
v jejimz prabéhu se ovériie, zda’jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanyra-rniajetkem, zda je zajisténa jeho rfadna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zavazcierrodrazi jejich redlnou hodnotu. Usetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno
kontrole téz vramci cinosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi a ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupl rozhodovani a sloZeni statutdrniho orgdnu, dozoréi rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor(i (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investiéni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investicni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ poveéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutdrni orgdn prostrednictvim svych zmocnéncu, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolavéa valna hromada Fondu.
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V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v rdmci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Kontrolnim organem Fondu je dozoréi rada, kterd se sklada ze tfi ¢lend volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Dozoréi rada je usnasenischopnd, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
dozoréi rady je tfeba prosta vétsSina hlast vSech ¢len dozor¢i rady. Dozoréi rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku Fondu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lenl a pIni funkci poradniho organu
obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarfujici investiéni spolec¢nost jako statutarni organ Fondu, a to dva ¢leny na navrh vétSiny
akcionarl Fondu a jednoho ¢&lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investi¢ni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanoyisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

c) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lenl statutarniho“organu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

74dna zvlastni pravidla ur¢ujici volbu nebo odvoldni &lenl statutéraiho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu sculadu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnoushré madeu s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucincesti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstiiku ma konstitutivni chayakter, riabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméng, stanev tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
ddsledkem je zména obsahu stanov a z rozhodiwuti valné hromady neplyne, zda popr. jakym zplsobem
se stanovy meéni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespa o5 (slovy: tii pétin) hlast vSech vlastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodariim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem dorucenvm swtutdinimu orgdnu Fondu. Zména statutu, kterda by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidei vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucCinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl ucinény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionar u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsSinu hlast vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotcené zménou
parametrd.

d) Zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spréavni rady podle zékona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni feditel nema zvlastni plisobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni plisobnost dle ZOK kromé
opravnéni volit a odvolavat statutarniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutarniho reditele.
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e) Popis postuptli rozhodovéani a zakladniho rozsahu plisobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromazdéni vlastnik( cennych papirl predstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Nejvyssim organem fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vsech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje zakon nebo stanovy fondu. Stanovy fondu svéfuji vedle ZOK do plsobnosti valné
hromady rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zakladniho kapitdlu
povéfenou spravni radou nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti, volbu
a odvolani statutarniho feditele a schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lenl spravni rady a statutarniho
feditele, vcetné schvaleni veskerych odmeén, které jsou jim pro vykon jejich funkce poskytovany
a rozhodnuti o pfeméné fondu.

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akciondfi vlastnici zakladatelské a/nebo
investi¢ni akcie, jejichz pocet presahuje 2/3 (dvé tretiny) celkového poctu hlasovacich prava
na spole¢nosti.

Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech akcionart, pokud ZOK nebo stanovy Fondu
nevyzaduji vétsinu jinou.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o: zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii,
zméné druhu nebo formy investiénich akcii, dalsi zalezZitosti, pro které ZOK vyzaduje hlasovani podle druhu
akcif v souladu s § 417 ZOK, hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investicni'akcie a akcionafi, ktefi
vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé je s investi¢nimi akciemi spejane hlasovaci pravo, pficemz
s kazdou investi¢ni akcii je spojeno 100 (sto) hlasd. Takovato valna hiomada rozhoduje nadpoloviéni
vétsinou hlast vSech akcionart vliastnicich zakladatelské akcie a nadpclovicinivétsinou hlast pfitomnych
akcionard vlastnici investi¢ni akcie dle druhu akcii (nadpoloviéhi »étsina se pocitd pro kazdy druh
investicnich akcii zvlast), pokud ZOK nebo tyto stanovy nevyzadUii vatsinu jinou.

Souhlas alespon 3/4 (tfictvrtinové) vétsiny hlast vsech akcion=*U je zapotfebi pro rozhodnuti valné
hromady v pfipadé téchto zalezitosti: zména stanov spaGiacnosti, zvySeni nebo snizeni zapisovaného
zaékladniho kapitalu, schvaleni podild na likvidacninh zdstetku, rozhodnuti o pfemeéné spolec¢nosti,
schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takceyve jeho casti, ktera by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zsiidnuw pfedmétu podnikani nebo ¢innosti spole¢nosti,
zména druhu nebo formy akcii, zména prav.spoicnych s urcitym druhem akcii, volba a odvolani ¢len(
spravni rady, volba prvniho statutarniho faditele, v0zhodnuti o rozdéleni zisku, o zcizovani a nabyvani
majetku, bude-li hodnota zcizovanéhe neno nebyvaného majetku presahovat 100.000.000,- K¢, o prijeti
zapUjcky ¢i uvéru, bude-li zdpljca riebe—Uvér presahovat ¢dstku 100.000.000,- K&, poskytovani
jakéhokoliv zajisténi dluhu, jehoz vyde bude presahovat ¢astku 100.000.000,- K¢, zména statutu
spole€nosti ve véci investicni strdtegie a zplsobu investovani, Uplaty obhospodarovateli, administratorovi
a depozitari, naklad(l souviseifcicins eohospodarovanim majetku fondu.

f) Informace o kot=xceh.izeni a sprdvy Fondu, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu Fidit zakonem a aktualizovanym souborem vnitfnich norem schvalenych CNB. Mimo vyse uvedené

neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zdvazné, nebo které by dobrovolné
dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplfiuje kodex fizeni a spravy spole¢nosti, ktery je pro néj zavazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématlm, ktera maji podle jeho odlivodnéné tvahy pro
spole¢niky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. [) ZPKT)

Jelikoz je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organt Fond principidlné
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akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

i) Struktura vlastniho kapitalu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Informace o strukture vlastniho kapitdlu Fondu jsou uvedeny v pfiloze &. 2 a 4 této Vyro&ni zpravy.

Zakladni kapital Fondu (celkovy fondovy kapital) je rozdélen na dva druhy akcif:

Zakladatelské akcie

Podoba:
Forma:

Jmenovita hodnota:
Prijeti k obchodovani na regulovaném trhu:

ISIN

Pocet akcif ke konci U&etniho obdobi:

Investi¢ni akcie (vykézané dle IFRS jako z&vazek)

Podoba:
Forma:
Jmenovitd hodnota:

Prijeti k obchodovani na regulovaném trhu:

ISIN
Podet akcii ke konci Uéetniho obdabi:

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou prijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, tzn. nejsou kétovany na zadném oficialnim
trhu

Cz0008041373
20 kusu

zaknihovany =2nny papir
naimeénc
kusove

Cd roku 2015 jsou investi¢ni akcie s pravem na
adkup prijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papirt Praha, a.s.

CZ0008041381
129 159 kusu

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu mize smluvaé nadyvat osoba nejméné ve vysi min. 1.000.000 K¢ pri splnéni dalSich
podminek ZISIF.

Fond emituje investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedkd poukdzanych upisovatelem
na UcCet Fondu zfizeny pro tento UCel depozitafem Fondu, resp. za penézni castku zapoctenou
k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich. Za penézni ¢astku doslou
na Ucet Fondu (snizenou o pripadné poplatky) uctovanou dle smlouvy o Upisu investi¢nich akcii, nebo za
penézni Castku zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich
podilu doslé ¢astky (snizené o pripadné poplatky) a aktudini hodnoty investicni akcie Fondu platné
k rozhodnému dni. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou investi¢ni akcii Fondu,
je pfijmem Fondu (zpUsob vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatk(), ¢ini-li tento rozdil maximalné
100,- KE. Presahuje-li rozdil ¢astku 100,- K&, bude vyplacen zpét na bankovni Ucet investora.

Ke konci U¢etniho obdobi nedrZel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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j) Omezeni prevoditelnosti cennych papird (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplisobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Zze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil, pfedkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

k) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena s obéma druhy akcii.

[)  Vlastnici cennych papir(l se zvlaStnimi préavy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze zadny zvlastnikd investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zzadné z/astni prava, kterymi
by nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. ) ZPKT)

Zadny druh akcii nema omezena hlasovaci prava. Podrobnosii ¢.noctu hlasl, pfi hlasovani, se Fidi
stanovami Fondu.

S kazdou zakladatelskou akcif je spojeno 100 (sto) hlasti

S kazdou investi¢ni akcii je spojen 1 (jeden) hlas. siyjimikou hlasovani, kdy valna hromada hlasuije:
0 zméne prav spojenych s urcitym druhem investicnich aiccii, zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii,
dali zalezitosti, pro které ZOK vyzaduje hlasgvéni™ podle druhu akcii v souladu s § 417 ZOK,
kdy v takovémto pripadé je spojena kazda investicnisakcie se 100 (sto) hlasy.

n) Smlouvy mezi akciondfi nebo ob=obrymiivlastniky cennych papirt pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za ndsledek ztizeni.nfevaditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papiri predstavuijicich
podil na Fondu nebo hlasovz cich orav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu nenf zndmo, ze By bty vU&etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztizeni p*avaditalnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav:

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabydou Gc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladdani Fondu v disledku nabidky prevzeti, a U¢inky z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smiuy, jejichz uverejnéni by bylo pro Fond vézné poskozuijici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Ucéinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovliadani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutérniho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavéazan
k pInéni pro pfipad skoncenf jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny z4dné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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q) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lenim statutérniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat UCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry €i jinda prdva k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplisobem jsou prava z téchto cennych papir vykonavana
(§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Uc¢astnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu
Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni

situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkéach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr
Funkce: povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva spole¢nosti

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 28. dubna 2022

Podpis:
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7. Piilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora ke konsolidované ucetni zavérce

Pfiloha ¢.2 — Konsolidovana ucetni zavérka Fondu oveéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a)
ZISIF)

Priloha ¢. 3 -  Zprava auditora k individualni Uc¢etni zavérce

Pfiloha ¢. 4 — Individualni U¢etni zavérka Fondu overena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha 6.5~  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha €. 6 - Identifikace majetku Fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1% hodnoty majetku Fondu
(Priloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Pfiloha ¢. 7 —  Nazvy spolecnosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organt a

vrcholové vedeni Fondu c¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor€ich organi nebo
spole¢nikem kdykoli v predeslych 5 letech s uvedenim toho, zda prislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organl nebo spole¢nikem
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Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora ke konsolidované Gcetni zavérce Fondu
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

AR

urcena akcionaiiim spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu konsolidované ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti Bud&jovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Spole¢nost™) a jejich dcetfinnych spolecnosti (,,Skupina“)
sestavené¢ na zakladé mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou
unii, kterd se sklada z konsolidovaného vykazu o finan¢ni situaci k 31.12:2021, konsolidovaného
vykazu o uplném vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho kanitaly a konsolidovaného
vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2021 a ptilohy této ficctni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici irformacé. Udaje o Skupiné jsou
uvedeny v bod¢ 2 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava veérny a poctivy obraz financ¢ni situace
Skupiny k 31.12.2021 a finan¢ni vykonnosti a penéZrich wsku za rok kon¢ici 31.12.2021 v souladu
s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znénf piijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem-o anditurech, natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory anditora Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadnZ dop.néné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe
odpovédnost stanovena témito prearisy ;e podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
ucetni zaveérky. V souladu se zakener, o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Skuniné nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Dorinivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zakiad yiro yyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zélezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tisudku pfi auditu ucetni
zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zdvérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Ocenéni investice do nemovitosti

Z celkové vySe aktiv k rozvahovému dni predstavuji 87% investice do nemovitosti. Investice do
nemovitosti se po prvotnim vykazani ocenuji redlnou hodnotou. Zmény realné hodnoty investic do
nemovitosti jsou vykazany ve vykazu o Gplném vysledku v polozce Zmény realné hodnoty — investice
do nemovitosti. Ocenovani investice do nemovitosti je proto pro nas audit dulezité.

Nase auditorské postupy zahrnovaly posouzeni vhodnosti zvolenych metod ocenéni v expertnich
znaleckych posudcich, které Skupina pouzila pro ocenéni redlnou hodnotou. Déle zahrnovaly detailni
testy uctovani zmén realnych hodnot v porovnani s ocenénim v posudcich s ohledem na uplnost a
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presnost ocenéni a posouzeni dostatecnosti a vhodnosti informaci zvetejnénych v komentafich ke
konsolidovanym ucetnim vykazim. Zvolené ocenovaci postupy pro stanoveni realné hodnoty jsme
vyhodnotili jako pfimétené a zpiisob jejiho promitnuti do konsolidované ucetni zavérky jako spravny.

Informace o vykédzani a ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodech 5.6 a 5.16 komentatt
ke konsolidovanym tc¢etnim vykaziim.

Aplikace IFRS 16 - Leasingy

Cast vynost Skupiny je realizovana téZ z pronajmu pronajatych nemovitosti. Skupina si pronajima od
treti strany nemovitost dlouhodobé a vykazani souvisejici ndjemni smlouvy podléha standardu I[FRS
16 — Leasingy. Soucasné se jedna o investici do nemovitosti, tedy nasledné je aplikovan standard IAS
40 — Investice do nemovitosti. Tuto oblast proto povazujeme pro nas audit za dulezitou.

Overili jsme vypocet a uctovani uroku a splatek leasingového zavazku. Ovétili jsme téZ nasledné
ocenéni k rozvahovému dni — pfecenéni na realnou hodnotu, které Skupina provedla na zaklade
expertniho znaleckého posudku. S vyuzitim vlastnich znalci jsme poseudili oceniovaci postupy
pouzité v posudku. Zvolené ocenovaci postupy jsme vyhodnotili jako pifimc¥ené a promitnuti ocenéni
v konsolidované Gcetni zavérce povazujeme za spravné.

Informace k pravu uzivani nemovitosti i souvisejicimu ocenéni isoa uvedeny v bodech 5.6 a 5.16
komentait ke konsolidovanym tcetnim vykazim.

Uétovani vynosii 7 investice do nemovitosti

Kromé zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti=tvc#i témeét vSechny vynosy Skupiny vynosy
z najemného z investic do nemovitosti. Vynosy'z rivjemné¢ho vazi na prevazné dlouhodobé najemni
smlouvy. Mezi rizikové faktory patii klasifikace vimest z Casového pohledu a souvisejici evidence
pohledavek z titulu ndjemného i spravné (pieditovani sluzeb. UGtovani vynosti z najemného
predstavuji pro nas audit vyznamnou oblast.

Nase auditorské postupy, které jsme prcvedli v reakci na riziko vyznamné (materialni) nespravnosti
zau¢tovanych vynost, zahrnovaly »ejména-aialytické testy zati¢tovanych vynost ve vazbé na najemni
smlouvy a detailni testy uctovani ‘Zastek souvisejicich s vybranymi ndjemnimi smlouvami se
zam¢fenim na ukoncené najemi snjlouvy, nové najemce, nové pronajimané prostory a pretctovani
sluzeb. Dospéli jsme k zdwliun7e vykazané vynosy jsou v souladu s uzavienymi ndjemnimi
smlouvami a jsou v ucewicivi Skupiny zobrazeny spravné z vécného i ¢asového pohledu.

Informace o vynosect z=n2'emného z investice do nemovitosti jsou uvedeny v bodech 5.6 a 5.15

7w o

komentait ke konsolidevanym ucéetnim vykazam.

Ocenéni poskytnutych pujcéek a dopady COVID-19

Skupina ocenuje poskytnuté pijcky, které spolu s pohledavkami tvoii zhruba 7% jejich aktiv,
v souladu s IFRS 9 redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Pandemie COVID-19, ktera od roku
2020 ovliviiuje hospodaieni firem, neméla na Skupinu zadny negativni dopad v oblasti investice do
nemovitosti s ohledem na najemce z oblasti zdravotnictvi, nicmén¢ v oblasti poskytnutych puijcek
existuje vyssi riziko nesplaceni z divodu dopadu pandemie na hospodateni dluznikti. Posouzeni a
promitnuti takového rizika mize mit vyznamny dopad na vysledek hospodafeni Spolecnosti, proto
jsme tuto oblast pro audit povazovali za vyznamnou.

Nase auditorské postupy zahrnovaly mj. posouzeni metod klasifikace ptj¢ek a pohledavek a metod
jejich ocenéni realnou hodnotou, které Skupina aplikuje v souladu s IFRS 9. Provéfili jsme pouzivané
postupy pro ocenéni realnou hodnotou, zejména postupy pro stanoveni rizikové kategorie a ptitazeni
rizikového koeficientu a postupy pro stanoveni diskontni miry, a jejich aplikaci na jednotlivé
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poskytnuté pijcky. Zvolené postupy pro ocenéni poskytnutych putjéek jsme vyhodnotili jako
pfiméiené a promitnuti ocenéni v konsolidované ucetni zavérce povazujeme za spravné.

Informace o ocenéni poskytnutych pujcek jsou uvedeny v bodech 5.5 a 5.7 komentart ke
konsolidovanym ucetnim vykaziim.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok ke konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s oveéfenim konsolidované ucetni zavérky seznamit se
s ostatnimi informacemi a posoudit, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s konsolidovanou tcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o tcetni jednotce ziskanymi béhem
ovetovani konsolidované ucetni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace/nejevi jako vyznamné
(materialn¢) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace .Oyly ¢ vSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi prespisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich pfedrisiina formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (mater ality}, tedy zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavkl by bylo zptisobilé ovlivnit usudek Cinény nazaklad€ ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupi, do miry, jiz dokazeme.nosoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutetnosti,v jez jsou téz predmétem zobrazeni
v konsolidované Gc¢etni zavérce, jsou ve vsechivyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s konsolidovanou uc¢etni zavérkou a

+ ostatni informace byly vypracovany v sculadu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad? poznatkl a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace necbsaiiuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich zddné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pied-taven:tva, dozorci rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za konsolidovanou
ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani konsolidované ucetni zaveérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Skupina schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze konsolidované ucetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu neptetrzitého trvani pii
sestaveni konsolidované ucetni zavérky, s vyjimkou pftipadl, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni
Skupiny nebo ukonceni jeji €innosti, respektive kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida dozorci rada ve spolupraci
s vyborem pro audit.
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Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfimétena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v konsolidované ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespradvnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti uUcCetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom.za jejich zakladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materidlni) ‘nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamin? (imaterialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt t£né doliody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdivéa prohlaSeni nebo obchazeni=vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny‘relcvantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupyv vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadtit ndzor na ucinnostiiejiho vnitiniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, piinéfenost provedenych tucetnich odhadt a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolec¢nosti uvedl v piiloze konsolidované
ucetni zaveérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokiade.meptetrzitého trvani pfi sestaveni konsolidované
ucetni zavérky predstavenstven’ a to, zda s ohledem na shromazdéné dilkazni informace
existuje vyznamna (materialni; nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost:Skupiny nepfetrzite trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamnd (matecialii’) niejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na
informace uvedené »-tcto souvislosti v priloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejscu dostatené, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Skupiny nenfetrzits wvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicn:éne vudouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Skupina ztrati
schopnost nepfeirzite trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidované ucetni zavérky, vcetné
prilohy, a dale to, zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a
udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace o financnich udajich ucetnich jednotek
zahrnutych do Skupiny a o jeji podnikatelské Cinnosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok
ke konsolidované ucetni zavérce. Zodpovidame za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za
jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni zavérce je nasi vyhradni
odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priubéhu
ucinili, v¢etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

22HLAV s.r.0., IC 64052907, Spisova znatka C 10016 vedena u KS v UL, evidenéni ¢. KACR 277, osvédéeni KDPCR
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Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich
zalezitostech, u nichz se lze realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych
souvisejicich opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zaklad¢ zalezitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované ucetni zavérky za bézny
rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz piedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi
zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni piedpisy zakazuji zveiejnéni takové zalezitosti nebo
jestlize ve zcela vyjime¢ném piipadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave
informovat, protoze lze realné¢ ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvetejnéni pievazi nad ptinosem
z hlediska vetejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (Z10) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadovare' nad-iamec mezinarodnich
standardt pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Skupiny nas dne 29. 6. 2021 urcila valna hromada Spoiccnosti. Auditorem Skupiny jsme
druhym rokem.

Soulad s dodateénou zprdavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok ke konsolidované U Cetni, zav€rce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 28. 4. 2022 vyhotovili dle
¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu aRaqy (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnucy zadné zakédzané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 527/2014. Prohlasujeme, Ze jsme Skupin€¢ kromé povinného auditu
neposkytli zadné jiné sluzby.

22HLAV s.r.o.

¢len mezinarodni asociace nezavislych profesionalnich firem

MSI Global Alliance, Legal & Accounting Firms

Vseboticka 82/2, 400 01 Usti nad Labem Ing. Miroslava Nebuzelska
Evidenéni ¢islo KACR 277 Evidenéni ¢islo KACR 2092

V Praze, dne 28. dubna 2022
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Priloha &. 2 — Konsolidovand Ucetni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2021

SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS) VE ZNENI
PRIJATEM EVROPSKOU UNII
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Konsolidovany vykaz o finanéni pozici (rozvaha)

v tis. K¢

Poznéamka 31/12/2021 31/12/2020
AKTIVA
AKTIVA - neinvestiénl
Penize a penézni ekvivalenty 58 209 209
Aktiva celkem prifaditelna drzitellm zakladatelskych akcif 209 209
AKTIVA - investi¢ni
\Ij;ré?gj& il;té\é%\éar?;l}?é hodnoté vykazané do ostatniho Uplného cs 74977 71211
Hmotny majetek 54 1574 818
Poskytnuté zapujcky 55 216570 208 560
Nedokoncené investice do nemovitosti 56 66 498 14707
Investice do nemovitosti 5.6 3042114 2950 508
Investice do nemovitosti — pronajaté prostory 56 14941 19 420
Obchodni a jiné pohledavky 5.7 31482 73302
Penize a penézni ekvivalenty 58 76 051 126 497
Aktiva celkem pfifaditelna drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na odkup 3524207 3465023
AKTIVA celkem 3524416 3465232
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital — neinvesti¢ni
Z&kladni kapitdl (zapisovany) 59 2 000 2 000
Kumulované ztraty 59 -1 791 -1 791
Vlastni kapital neinvesti¢ni v2lkem 209 209
Vlastni kapitdl a zavazky priraditelné drzitelim zakladatelskych akcif
celkem 209 209
Z&vazky — investicni
Dlouhodobé zavazky
OdloZeny danovy zavazek 5.20 116 506 107 989
Dlouhodobé zavazky 512 320774 902 496
Dlouhodobé zévazky z ndjma 512 13014 15108
Dlouhodobé zévazky celkem 450 294 1025593
Kratkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky 511 502 229 59 101
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Kratkodobé zévazky z ndjma 511 2576 3824

Kratkodobé zdvazky celkem 504 805 62 925

Zavazky investi¢ni celkem (mimo &istych aktiv pripadajicich na

drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup) 955099 1088518

Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na 510 2569 108 2376 505

odkup

Z toho: - nekontrolni podily 29774 25275
- drzitelé investi¢nich akcii s pravem na odkup 2 539 334 2351230

Zéavazky celkem 3524207 3465023

Vlastni kapitél a zavazky celkem (vEetn& nekontrolnich podilti) 3524416 3465232
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Konsolidovany vykaz o Uplném vysledku

v tis. K¢
Poznédmka 2021 2020

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 5.6,5.15 237 490 227779
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 56,518 -51 879 -46 230
Ostatni provozni naklady 518 -4367 -4223
Zména realné hodnoty — investice do nemovitosti 516 81 502 177 267
Zména realné hodnoty — ostatni 516 -42 924 -1394
Ostatni vynosy 517 1138 241
Provozni vysledek hospodareni 220960 353440
Nakladové / vynosové uroky 5.19 S17 14 -7 093
Ostatni finanéni naklady / vynosy 5.19 -62 -60
Finan¢ni vysledek hospodareni -17256 -7 153
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 203704 346 287
Dan z prijm0 za béznou ¢innost 5.20 -14 866 -20 038
Vysledek hospodareni za idetni obdobi pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pripadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prédvem na odkup 188 838 326 249
Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vycledku
hospodareni za Ucetni obdobi:
Zmeény realné hodnoty kapitalovych inv zstic
precenovanych na realnou hodnoti:¢a Catatriho
Uplného vysledku hospodareni 53 3766 1839
Souvisejici danovy dopad - -
Ostatni UpIny vysledek za uc=tni obdobi po zdanéni 3766 1839
prfed zménou hodnoty istych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup
Uplny hospodéfsky vysledek celkem pfed zménou 192 604 328088
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s pravem na odkup

Zvy3eni Cistych aktiv pfipadajici na drzitele

vyplatitelnych investiénich akcif 188 104 322894

Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych

akeif 0 0

Nekontrolni podily 4500 5194
Zvyseni/snizeni (-) Gistych aktiv na 1 investi¢ni akcii 5.22 1456 K& 2 500 K&
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii o Ke 0 Ke
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Konsolidovany vykaz zmeén vlastniho kapitalu

v tis. K¢
Uplny Vlastni
Zakladni Kumulované vysled«%k . . kf’.’]plta!
o ) hospodareni  vétSinového Celkem
kapital ztraty IS .
za Ucetni vlastnika
obdobi celkem
ZUstatek k 31. prosinci 2019 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2020
o o A 0 0 0
pripadajici na zakladatelské akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2020 2000 -1791 0 209 209
Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2021
s o . 0 0 0
pripadajici na zakladatelské akcie
ZUstatek k 31. prosinci 2021 2000 -1791 0 209 209
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Konsolidovany vykaz zmeén Gistych aktiv pfifaditelnych drzitelim
investicnich akcii s pravem na odkup

v tis. K&

31/12/2021 31/12/2020

Pocet investicnich akcif (ks) 129 159 129 159

Cistd aktiva pFipadajici drziteltim vyplatitelnych
investicnich akcii s pravem na odkup po zohlednéni 2539 334 2351230
nekontrolnich podild (v tis. K¢)

Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 19 661 18204
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Konsolidovany vykaz zmén Gistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup

v tis. K&

2021 2020
Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investidnich akcii s prévem
na odkup k 1. lednu 2351230 2028336
Prijem z vydanych investi¢nich akcii s pravem na odkup 0 0
Splaceni investicnich akcif 0 0
Zvyseni / snizeni Cistych aktiv z transakei s investi¢nimi 0 0
akciemi
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akeif 188107 322894
Cista aktiva pripadajlmlna drzitele investi¢nich akcii s pravem 25.9334 2351230
na odkup k 31. prosinci
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Konsolidovany vykaz penéznich tokd

v tis. K¢

Poznédmka 2021 2020
Prirlistek ¢isté hodnoty aktiv pfipadajici drzitellm
vyplatltelgyc,h |nves'5|9n|ch avlfcu za obcjobl / Vyslgd’ek 203 704 346 288
hospodareni za béznou c¢innost pfed zdanénim
pfipadajici drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif
Upravy o nepenéZni operace 21052 -181699
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek o4 270 81
Cisty zisk / ztréta z finan¢nich operaci 519 62 60
Uprava o nakladové a vynosové troky 519 17194 7093
Uprava o pfecenéni investice do nemovitosti 516 -€1 502 -174 480
Uprava o precenéni FVPL aktiv 516 42524 1394
Ostatni nepenézni operace 13059
Cisty provozni pen&zni tok pred zmé&nami
pracovniho kapitalu 182 652 164 589
Zména stavu pracovniho kapitalu 12 245 36016
Zmeéna stavu kratkodobych pohledavek 11383 28 747
Zména stavu kratkodobych zavazkd 862 7 269
Cisty provozni penézni tok pred zdan&nim 194 897 200 605
Zaplacené uroky -255 -283
Prijaté uroky
Zaplacend dan z prijm0 za beznou ¢innost 520 9422 -4673
Cisty pené&zni tok z provozni dinnosti 185220 195649
Vydaje spojené s nabytim FVTPL aktiv -50
Prijmy z prodeje FVTPL aktiv 50
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -52 862 -39 396
Vydaje spojené s nabytim hmotného majetku -756
Prijmy z prodeje hmotného majetku 2 055 1135
Cisty pené&zni tok z investiéni dinnosti -51 563 -38261
Zména stavu zdvazkd z financovani -168 780 19021
Splatka najmu -2 539 -2 423
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Zména stavu dlouhodobych pohledavek -12784 -73 001
Cisty pen&zni tok z finanénf &innosti -184103 -56 403
Cista zména penéznich prostiedki a penéznich 50 546 100 985

ekvivalent(

Pocatecni stav penéznich prostredkd a penéznich 58 126 706 25721
ekvivalentd

Kor}ecny s:tav penéznich prostredkl a penéznich 58 76 260 126 706
ekvivalent(

—  ztoho penézni prostredky vztazené 58 209 209
k zakladnimu kapitalu

—  ztoho penézni prostredky zahrnuté mezi
aktiva priraditelna drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcif

5.8 76 051 126 497
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Komentare ke konsolidovanym ucéetnim vykazim

1 Obecné informace

Egi@{gkazujm ucetn! Budéjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vysvétleni zmeény nazvu

vykazujici ucetni jednotky nebo
jinych zplsobU identifikace od N
konce predchoziho Ucetniho

obdobi:

Zemé, ve které ma ucetni Ceska republika
jednotka sidlo: ’

Akciova spole¢nost

Ceska republika

Antala Staska 1670/80, Kré, 140 00 Praha 4.Cegké republika
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4; Ceska republika

Popis povahy ¢innosti Ucetni Ugetni jednotka je investi¢nim foncemiinvestujicim do nemovitosti a
jednotky a jejich zakladnich podnikajicim v souladu se zalzormem/¢. 240/2013 Sb., o investicnich
cinnosti: spole¢nostech a investiénich fandech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Nazev m_aterske ucetni Robert Schneider
jednotky:

Nazev nejvyssiho ovladajiciho Robert Schnaides

podniku ve skupiné:

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavenasza.riatefskou spolecnost Budéjovicka investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (¢ale jen'Spole¢nost, Fond / fond nebo Matefska spolecnost) se
sidlem Antala Staska 1670/80, Priha“4 “Kr, PSC 140 00, Ceska republika, jeji dcefiné spole¢nosti
a pridruzenou spole¢nost (dale takéskupina).

Vroce 2021 a 2020 Skupina.podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle zakona
¢. 240/2013 Sbh., o investién ch’spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis.

Investiénim cilem Skuniiiy+e dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prosiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich
spole¢nosti a doplnikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitadlovych a finanénich trhd. Fond se
ve svém investicnim zaméreni a politice fidi platnym statutem. Od roku 2015 jsou akcie Matefské
spolec¢nosti pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.

Statutarni organy Matefské spole¢nosti

V dUsledku nabyti U¢innosti zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zékona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plivodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. lednu 2021 zménén na
dualisticky.

Valnd hromada Spolec¢nosti na svém jednani dne 19. listopadu 2020 s ucinnosti od 1. ledna 2021
jmenovala spolec¢nost AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s. do funkce individualniho statutarniho organu. Od
1. ledna 2021 pfi vykonu funkce statutarniho organu bude zastupovat spole¢nost AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s. pouze Mgr. Daniel Sritr.


http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=80335&nr=240%7E2F2013&rpp=15#local-content
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Valnd hromada Spolec¢nosti na svém jednani dne 19. listopadu 2020 s ucinnosti od 1. ledna 2021
jmenovala pana Roberta Schneidera, Mgr. Davida Mikulu a pana Robert Schneider jun. do funkce ¢len(

kontrolniho organu.

Dne 8. bfezna 2021 byl Obhospodarovatelem schvalen aktualizovany statut Fondu.

K 31. prosinci 2021:

Jméno

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Pri vykonu funkce zastupuije:

Jméno

Mgr. Daniel Sritr

Clenové dozordi rady k 31. prosinci 2021:

Jméno
Robert Schneider
Mgr. David Mikula

Robert Schneider jun.

Clenové vyboru pro audit k 31. prosinci 2021:

Jméno
Robert Schneider
Michaela Rabova

Hana Koubova

Funkce

Clen predstavenstva

Funkce

Povéreny zmocnénec

Funkce
Predseda cozorcii rady
Slen dezoidi rady

Clen dozoréi rady

Funkce
Clen vyboru pro audit
Clen vyboru pro audit

Clen vyboru pro audit
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2 Konsolidac¢ni celek a podnikové kombinace

K 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 byly do konsolidované ucetni zaverky Spole¢nosti zahrnuty
nasledujici spole¢nosti:

Spole¢nost Zemé Hiavni &innost Efektlvr;ovclﬁstnlcky
Matefské spole¢nost

Budejovicka investi¢ni fond s promeénnym Viastnictvi a rozvoj

zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24261386, Seska republika neﬁg\ﬂggﬁ
sidlo: Antala Stagka 1670/80, Kré, 140 00 P ,
na adrese sidla
Praha 4 9 .
spolecnosti
Dcefiné spole¢nosti
Prondjem

5 nemovitosti, byt a
Ceska republika  nebytovych prastor 92,03 %, pfimy podil
na adrese sidla

ASUZA a.s., IC0O: 283 68 258, sidlo: Antala
Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

spo eCiiast!
Fisolta commerz s.r.0., 1C0: 035 86 103, Prarfajern oo
sidlo: Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Geskd republika  neffivitasti, byt a 100,00 %, primy

Praha 4 nebytoyych prostor podi

Zmeény konsolidac¢niho celku:

V roce 2021 ani v roce 2020 neprobéhly zadné zmeny kansolidacniho celku.

3 Prehled zakladnich ucetnich.paliiik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladrié 1:Cetnivpravidla aplikovana pfi zpracovani této konsolidované ucetni
zaverky. Tato pravidla byla pouzita kenzistentné pro vSechna prezentovana ucetni obdobi, pokud neni
uvedeno jinak.

3.1 Zakladni zasady.sestaveni ucetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka Skupiny je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (ddle jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii a interpretacemi IFRIC.

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, upravenych
o ocenéni investice do nemovitosti precefiované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, ocenéni
finan¢nich aktiv vredlné hodnoté vykdzané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni a ocenéni
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkd v redlné hodnoté do vykazu zisku a ztraty.

Sestaveni konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje uplatiovani urCitych zasadnich
Ucetnich dohadd. VyZzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svdj Usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel
Skupiny. Oblasti kladouci vyssi naroky na uplatiovani usudku, nebo s vy$Si mirou slozitosti, Ci oblasti, ve
kterych jsou pro Ucely sestaveni konsolidované Ucetni zavérky uplathovany dulezité predpoklady
a odhady, jsou zvefejnény v poznamce 4.

Skupina vykazuje finan¢ni Udaje v tisicich K¢ (déle jen tis. K¢), které jsou pro Skupinu ménou vykazovani.
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3.2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

3.3 Konsolidace

A) Konsolida¢ni celek

Konsolidovana ucetni zavérka zahrnuje Fond a spolecnosti, které jsou kontrolovany Fondem (dcefiné
spole¢nosti). Ucetni politiky dcefinych spoleénosti byly zménény k zajisténi nezbytné konzistence
s politikami Skupiny.

Vnitropodnikové transakce, z(statky a nerealizované zisky z operaci mezi spole¢nostmi ve Skupiné jsou
eliminovany.

B) Dcefiné podniky

Dcefiné podniky jsou vSechny vykazujici jednotky, ve kterych je Skupina ooravnéna fidit jejich financni
a provozni ¢innost, coz je pravomoc, ktera byva obecné spojena+s vlactiictvim vice nez poloviny
hlasovacich prav. Dcefiné podniky jsou pIiné konsolidovany od c¢ate; kdy byla na Skupinu prevedena
pravomoc vykonavat nad nimi kontrolu a jsou vylouceny z konsclicace K datu pozbyti této pravomoci.

Pro U¢tovani podnikovych kombinaci pouziva Skupina metodu akvizice. Protihodnota pfedana za pofizeni
dcefiné spole¢nosti je redlnd hodnota prevadénych aktix.a vzniklych zavazkd. Naklady spojené s akvizici
se vykazuji jako naklady v okamziku jejich vyneloZeni. Rorizend identifikovatelna aktiva, zavazky a
podminéné zavazky prevzaté v ramci podnikove konshiriace jsou prvotné ocenovany redlnou hodnotou k
datu pofrizeni.

Investice do dcefinych spolecnosti se UCtuji vinofizovaci cené snizené o ztraty ze snizeni hodnoty.
Pofizovaci cena je upravena tak, aby odraz=la zmény Uhrady vyplyvajici z Uprav podminéné protihodnoty.
Pofizovaci cena zahrnuje rovnéz pfir. ‘o prifaditelné naklady na investice.

Céstka, o kterou je prevedend DHrotifodnota vy$si nez redlnd hodnota podilu Skupiny na pofizenych
identifikovatelnych Cistych aktivecrise Uctuje jako goodwill. Pokud je tato ¢astka nizsi nez redlna hodnota
Cistych aktiv dcefiné spolecnastinofizené na zakladeé vyhodné koupé, rozdil se zauctuje pfimo do vykazu
zisku a ztraty.

Vnitroskupinové transakce, zlstatky a nerealizované zisky z transakci mezi spole¢nostmi ve Skupiné jsou
z konsolidace vylouceny. Nerealizované ztraty jsou taktéz z konsolidace vylouceny. V pfipadé nutnosti
byly Ucetni postupy pro dcefiné spole¢nosti pozménény tak, aby byla zachovana konzistence s postupy
Skupiny.

3.4 Vykazovani podle segmenttl

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, kterd odpovida za
alokaci zdroja a hodnoceni vykonnosti provoznich segment(, je povazovan Statutarni Feditel Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.
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3.5 Prepocty cizich mén
A) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou soucasti Ucetni zavéerky kazdé z jednotek Skupiny, jsou ocenovany za pouziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka pasobi (,funkéni ména”).

Konsolidovana ucetni zavérka je prezentovana v ceskych korunach, které jsou pro Skupinu ménou
vykazovani.

B) Transakce a zlstatky

Transakce v cizi méné se prepoditavaji do funkéni mény na zakladé sménnych kurzd platnych k datim
transakci nebo ocenéni pfi pfehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci
a z prepoctu penéznich aktiv a zavazk( vyjadrenych v cizich ménach sménnym kurzem platnym ke konci
Ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejsou odloZeny do ostatniho Uplného
vysledku jako zajisténi penéznich tokd.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,Finarcn:vynosy nebo naklady”.

3.6 Finan¢ni aktiva a zavazky

Finan¢ni aktiva:

a) Majetkové a dluhové cenné papiry

Skupina klasifikuje své investice na zakladé obechodnihovmodelu pro spravu téchto financnich aktiv
a charakteristik smluvnich penéznich tokd z téchto financénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je fizeno
a vyhodnocovano na zakladé realné hodnoty./Skinina se primarné zaméfuje na informaci o realné

hodnoté a pouziva tyto informace k posouzeri{ vyl-ornosti aktiv a pfi rozhodovani.

Majetkové cenné papiry urené jake FVI Gl

Pfi pocatecnim vykazani mlze Skenine ucinit neodvolatelnou volbu (pro jednotlivé finanéni nastroje),
ktera urci investovani do kapitalcvych nastrojl jako FVTOCI. Klasifikace finan¢niho ndstroje jako FVTOCI
neni povoleno, pokud je inyesticedo kapitalového nastroje drzena k obchodovani, nebo pokud je to
podminéné protiplnéni uznari= naoyvatelem v podnikové kombinaci, na kterou se vztahuje IFRS 3.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskano primarné za Ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo

e pfi prvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojl, které Skupina
spolecné spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako Ucinny zajistujici
ndstroj).

Investice do kapitdlovych nastrojd ve FVTOCI jsou prvotné ocenény redlnou hodnotou véetné
transakénich nakladd. Nasledné jsou ocenovany redlnou hodnotou, zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
realné hodnoty jsou vykazany v Ostatnim uplném vysledku a akumulovany v Ocenovacich rozdilech
z pfecenéni investic. Kumulovany zisk nebo ztrata nebudou pfi vyfazeni investice reklasifikovany
do Vykazu zisku a ztraty a misto toho budou prevedeny rovnou do nerozdéleného zisku.

Skupina urcila veskeré investice do kapitdlovych nastrojd, které nejsou drzeny k obchodovani jako
FVTOCI.
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Dividendy z téchto investic do kapitalovych ndstrojl jsou vykdzany ve Viykazu zisku a ztraty v okamziku,
kdy Skupiné vzniklo pravo na pfijeti dividendy, pokud dividendy nepredstavuji navraceni ¢asti pofizovaci
ceny investice. Dividendy jsou zahrnuty v poloZce ,Finanéni vynosy” ve Vykazu zisk( a ztraty.

Dluhové cenné papiry:

Smluvni penézni toky dluhovych cennych papirt Skupiny pfedstavuji pouze jistinu a uroky. Tyto cenné
papiry ale nejsou drzeny za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tokd ani za Ucelem inkasa smluvnich
penéznich tokd a za Ucelem prodeje.

b) Ostatniinvestice — poskytnuté zapujcky a kratkodobé pohledavky

Hodnoceni vykonnosti Skupiny, jako Fondu, se provadi pro celé portfolio investic na zakladé redlné
hodnoty, stejné jako podavani zprav klicovym Ffidicim pracovnikim a investorim. V tomto pfipadé jsou
vsechny kapitéalové a dluhové investice soucasti stejného portfolia, u kterého je vykonnost hodnocena
spole¢né na zakladé realné hodnoty a vykazovana v celém rozsahu kli¢ovym Fidicim pracovnikdm.

ProtoZe i vSechny ostatni investice Fondu, zejména poskytnuté zaptjcky a kratkodobé pohledavky, jsou
spravovany a oceniovany na zaklade realné hodnoty, jsou v souladu s IFRS 9 klasiiikovany jako ocenované
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky:

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze Skupina je Fondem obchodovaninisna vefejném trhu, jsou veskera jeji
finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky fizeny a jejich vykonnost.ie fiodnocena na zakladé rediné hodnoty,
v souladu se Statusem fondu a jejimi politikami pro fizeni rizika a v'souladu s jeji investiéni strategii.

Z vySe uvedenych dlivodu jsou tedy vSechny financn zavazky Skupiny, v souladu s IFRS 9 par. 4.2.2,
klasifikovany jako ocefované realnou hodnotou do vitkazu ziskU a ztraty.

3.7 Ustovani a ocefovani finanZnich aktiv a zavazkd ocefiovanych redlnou
hodnotou do vykazu ziskua zt-aty

Prvotni vykdzani:

Financéni aktiva a finanéni zayaziky Geenované redlnou hodnotou do vykazu zisk( a ztraty jsou pfi prvotnim
zauctovani ocenény redlriouhodriotou. Souvisejici transakéni naklady jsou zauctovany do vykazu zisk(
a ztraty.

Oductovani:

Financni aktiva jsou oduc¢tovana z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z investic vyprselo nebo
bylo pfevedeno a Skupina prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Nésledné vykazani:

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty ocenény realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty
finanéniho aktiva nebo finanéniho zavazku ocenovaného realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou
vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v ramci polozky ,Zmény realné hodnoty” v obdobi, ve kterém
vznikaji.
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Odhad redlné hodnoty:

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Realna hodnota finanénich aktiv a zavazk’ obchodovanych
na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivaty a cenné papiry k obchodovani) vychazi z
kotovanych trznich cen ke konci obchodovani k datu vykazani. Skupina pouziva posledni obchodovanou
trzni cenu jak pro finanéni aktiva, tak pro finan¢ni zavazky, pokud posledni obchodovana cena spada do
rozpéti ,bid-ask”. V pripadech, kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti ,bid-ask”, urci vedeni Skupiny
v ramci rozpéti ,bid-ask” nejreprezentativnéjsi objektivni hodnotu.

Redlnd hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd, které se neobchoduji na aktivnim trhu se stanovi pomoci
ocenovacich technik. Skupina pouziva rlzné metody a definuje predpoklady, které jsou zalozeny
na trznich podminkach existujicich ke kazdému datu vykazovani. Pouzivané ocenovaci techniky zahrnuiji
pouziti srovnatelné neddvné bézné transakce mezi UCastniky trhu, odkaz na jiné nastroje, které maji v
podstaté stejny pribéh diskontovanych penéznich tokl, modely ocefiovani opci a dalsi ocenovaci
techniky bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupd a co nejmensim spolehnuti
se na vstupy specifické pro danou entitu.

Prevody mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty:

Prevody mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty se povazuji za uskuteZnené na zacatku vykazovaciho
obdobi.

3.8 Odhady realné hodnoty

Redlné hodnoty financnich aktiv a zavazkd obchodovainvch na aktivnich trzich (jako jsou vefejné
obchodované cenné papiry) jsou zaloZeny na kétavanyvch irzriich cenach ke konci obchodovani ke konci
Ucetniho obdobi. Skupina vyuziva posledni obchodcvarié trzni ceny finanénich aktiv i finanénich zavazkd.

Aktivni trh je takovy trh, na kterém dochazi k trarisaxcim s aktivy nebo pasivy s dostate¢nou frekvenci
a objemem pro priibézné poskytovani inforracio cenach.

Redlna hodnota financ¢nich aktiv a zévazial, kieré nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena za
pouziti ocenovacich technik. Skuninawoouzivd Fadu metod a stanovuje predpoklady, které vychazeji
z existujicich trznich podminek ke “wonci kazdého ucetniho obdobi. Techniky ocefovani pouzivané
pro nestandardizované finanliiiridstioje jako jsou opce, ménové swapy a dalSi mimoburzovni derivaty,
zahrnuji pouziti srovnateinyck’nedavnych transakcei, odkazu na jiné, v podstaté stejné nastroje, analyzu
diskontovanych pensZnichtoku, op&ni ocenovaci modely a jiné ocefiovaci techniky bézné pouzivané
Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupl a co nejmensi zavislosti na vstupech specifickych
pro Ucetni jednotku.

U nastrojd, pro které neexistuje aktivni trh, mize Skupina pouZzit interné vyvinuté modely, které jsou
obvykle zaloZzené na metodach a technikach ocefovani obecné uznavanych jako standard v oboru.
Ocenovaci modely se pouzivaji pfedevsim k ocenéni nekoétovanych akcii, dluhovych cennych papird
ajinych dluhovych nastrojd, pro které trhy neexistovaly nebo nebyly béhem ucetniho obdobi aktivni.
Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné a jsou proto odhadnuty na zakladé
stanovenych predpokladu.

Vystupem modell je vzdy odhad nebo aproximace hodnoty, kterou nelze s jistotou urcit, a pouZzité
ocenovaci techniky proto nemusi plné odrazet vSechny faktory relevantni pro vSechny pozice, které
ma Skupina v drzeni. Ocenéni jsou proto pfipadné upravena tak, aby zohledrovala dalsi faktory, véetné
modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.

Vypocet rediné hodnoty pohledavek a pUljcek je zaloZen na diskontovani budoucich rizikové upravenych
penéznich tokd, kde kazda poloZzka smluvné podchyceného splatkového kalendare je nahrazena rizikoveé

upravenou hodnotou.
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Stanoveni realné hodnoty u poskytnutych pujcek

Skupina pouziva tyto rizikové kategorie a koeficienty pro vypocet rizikové upravenych penéznich toku:

Rizikova kategorie Definice rizikové kategorie Mira diskontu penéznich tokd

ZapUjcka je splacena dluznikem podle
dohodnutych podminek. Dluznik se
Nizké riziko nachazi v pfiznivé financni situaci a neni 0-20%
dtvodu pochybovat o véasném splaceni
celé zapujcky.

U dluznika doslo ke zhorseni

skute€nosti ovliviujicich splacenti jistiny
nebo Urokl od doby, kdy byla zapdjcka
Stredni riziko poskytnuta a splacenf jistiny a urokd v 20-80 %
plné vysi je na zakladeé hodnoceni bonity
dlunika nejisté. Cdstedné splaceni
zapUjcky je ale vysoce pravdépodobné.

PIné splaceni jistiny a uroku je na
zakladé hodnoceni bonity dluznika
nemozné. Tyto zapljcky se jevi jako
Vysoke riziko nenavratné nebo navratné pouze 80-100 %
¢asteéné v malé hodnoté. Céstedna
ndvratnost  zapljcky mlze byt
uskutecnitelnd v budoucnosti.

Specifickad mira diskontu jednotlivé zapUjcky je stanovena na zakiadé finanéni situace dluznika k datu
sestaveni Ucetni zaverky, s pfihlédnutim k jejimu zajisténi a prévniin moznostem vymahani.

Redlnd hodnota finanénich zavazkd pro ucely zvefeineni se odhaduje diskontovanim budoucich
smluvnich penéznich tokd pfi soucasné trzni Uiakéé sazbé, kterou ma Spole¢nost k dispozici pro
podobné finanéni nastroje.

Hierarchie realné hodnoty ma nasledujici Urovaé:

e vstupy Urovné 1 jsou neupravenewkotované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo
zavazky, které ma Skupina k dispczici k datu ocenént;

e vstupy Urovné 2 jsou wstenynjiné nez kotované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou
pozorovatelné pro dané aktivium nebo zavazek, pfimo nebo nepfimo; a

e vstupy Urovné 3.isoll népozorovatelné vstupy pro dané aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii r2dirié=nodnoty, v niz je ocenéni redlnou hodnotou kategorizovéno jako celek,
je zaloZeno na zakladé vetupu nejnizsi urovng, ktery je vyznamny pro ocenéni realnou hodnotou jako celku.
Pro tento Ucel se vyznam vstupu posuzuje na zakladé ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pokud se pro
ocenéni realnou hodnotou pouZivaji pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamnou Upravu na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, jedna se o ocenéni na Urovni 3. Posouzeni vyznamu konkrétniho vstupu pro
ocenéni redlnou hodnotou jako celku vyzaduje Usudek s prihlédnutim k faktordm specifickym pro
konkrétni aktivum nebo zavazek.

Stanoveni toho, co je ,pozorovatelny Udaj“, vyzaduje vyznamny Usudek Skupiny. Skupina povazuje
za pozorovatelné Udaje takové trzni Udaje, které jsou snadno dostupné, jsou pravidelné distribuovany
nebo aktualizovany, jsou spolehlivé a ovéfitelné, nejsou proprietarni a jsou poskytovany nezavislymi zdroji,
které jsou aktivné zapojeny do relevantniho trhu.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realné hodnoty finanénich aktiv a zdvazk( Skupiny
ocenované realnou hodnotou k 31. prosinci 2021:

Uroven hierarchie realné hodnoty

elee finanenlei v e finanénich aktiv a zavazk(

Stanoveni realné hodnoty

Finan¢ni aktiva v realné hodnotée . , R
Posudek pripraveny nezavislym

vykazané do ostatniho Uplného vysledku Uroven 2
L znalcem
hospodareni
Redlna hodnota poskytnutych zapujcek
A BT je stanovena na zakladé metody ’ .
Foshgrinuiee Zeppcld diskontovanych ocekavanych Uroven 3
penéznich toku.
Redlna hodnota poskytnutych zapujcek
Kratkodobé pohledavky Je stanovena na zaIEIadQ mej[ody Uroveri 3
diskontovanych oc¢ekavanych
penéznich toku.
Penize a penézni ekvivalenty Nominalni hodnota Uroven 3
Ugetni hodnota — vzhledem ke kratké ]
Kratkodobé zavazky splatnosti nejsou o¢ekavané budouci Uroven 3
penézni toky diskontovany
Dlouhodobé zavazky (mimo Cistych aktiv Odhad na bazi diskontovanych )
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii budoucich smluvnich penéznich toku Uroven 3

s pravem na odkup) pfi soucasné trzni Urokové sazbé L\

Popis vyznamnych nepozorovatelnych vstupl pro ocenéni vyznaranyci investic mérenych na FVPL:

Vyznamné nepozorovatelné vstupy pouzité pfi meérfeni i=alné hodnoty kategorizované na uUrovni 3
hierarchie realnych hodnot spolu s kvantitativni analyzau cidlivosti k 31. prosinci 2021 a 2020 jsou uvedeny
nize:

Redlnd
hodnota Citlivost vstup( geni
ohni a , . . pl pro uréeni
31.12.2021 k 31.12.2021 TeChnika oceri®2ni Vyznamné nepozorovatelné vstup relné hodnoty
v tis. KE
Pokud by se urokova
marze zvysilao 1 %, vedlo
Urokova marze byla Skupinou by to ke snizenirealne
Metoda stanovena na 2 % pro spole¢nosti hodnoty poskytnutych
ey N\ ) , ovladané nebo spoluovladané pUjcek 0 9 444 tis. KC.
Poskytnuté zapdjcky 272570 diskontovanych ltimdtnim vl ik
penéznich tok( ultimatnim viastnikem Pokud by se trokova
spole¢nosti a 4 % pro ostatni marze snizila o 1% vedlo
spolecnosti by to ke zvyseni redlné
hodnoty poskytnutych
pljcek 0 19 441 tis. K¢.
Redlnd
hodnota Citlivost vstup( geni
! o ’ . . pl pro urceni
31.12.2020 k 31.12.2020 Technika ocenéni  Vyznamné nepozorovatelné vstup re4Iné hodnoty
v tis. K&
Pokud by se urokova
marze zvysilao 1 %, vedlo
Urokova marze byla Skupinou by to ke snizenireaine
Metoda stanovena na 2 % pro spole¢nosti hggnsty f?%ygquwlzh
tAané 4 dand pljcek o is. K&.
Poskytnuté zapUjcky 208 560 diskontovanych oviadane nebo spoluoviadane

penéznich tokd

ultimatnim vlastnikem
spolec¢nosti a 4 % pro ostatni
spole¢nosti

Pokud by se urokova
marze snizila o 1 %, vedlo
by to ke zvySeni realné
hodnoty poskytnutych
pljcek o0 24 276 tis. KE.
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3.9 Hmotny majetek

Hmotny majetek je majetek, jehoz doba pouZitelnosti je delsi nez 1 rok. Hmotnym majetkem Skupiny
je predevsim inventar, tj. regaly, sedaky, skfifiky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek PFedpokladana doba zZivotnosti
Nabytek 15 let
Inventar 25 let

Z(statkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke konci kazdého
ucetniho obdobi.

V pfipadé, Ze je Uc¢etni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snizi se ucetni
hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho realizovatelnou hodnotu.

Zisky a ztraty plynoucfi z Ubytk( aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy a jejich U¢stnhodnotou a vykazuji se
ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.

3.10  Nehmotnd aktiva — goodwill

Goodwill pfedstavuje ¢astku, o kterou cena akvizice prevvsujeraainou hodnotu podilu Skupiny na Cistych
identifikovatelnych aktivech, zavazcich a potencionalnich.zavazcicn nabytého dcefiného podniku k datu
akvizice. Goodwill vznikly pfi akvizici dcefiného podniki=ie zahrnuty v Nehmotnych aktivech. Goodwill je
kazdoro¢né testovan na snizeni hodnoty a je vykazd:dn vwpofizovaci cené po odeéteni kumulovanych
ztrat ze snizeni hodnoty. Ztraty ze snizeni hcdnoty.gcodwillu jsou nevratné a jsou vykazovany jako
amortizace nehmotnych aktiv. Zisk nebo ztrata zprodeje podniku zahrnuje Ucetni hodnotu goodwillu
vztahujici se k prodanému subjektu.

3.11 Investice do nemovitesti

Investice do nemovitosti je nemcvitos) drzena za U¢elem dosazeni pfijmU z najemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosii veidzi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti ve prvotrié oceni na Urovni pofizovacich nakladu, které zahrnuji i vedlejsi naklady
spojené s porizenintsnemavitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji realnou
hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo, respektive do navyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investicnich akcif s pravem na odkup. Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je
investice do nemovitosti trvale stazena z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci
ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytézkem z prodeje
a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do hospodaiského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost
oductovana, respektive do navyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Veskeré bézné opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu zisku a ztraty v ramci Ucetniho obdobi,
ve kterém vzniknou.
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3.12 Leasing

Skupina jako ndjemce:

Skupina si pronajima zejména kancelarské prostory, které pak dale pronajima. Najemni smlouvy jsou
uzavfeny na pevna obdobi do 10 let, ale mohou mit i moZnosti rozsiteni, jak je popsano nize.

Smlouvy mohou obsahovat jak leasingové, tak i neleasingové komponenty. Skupina rozdéli odmeénu
ze smluv o leasingu a o0 ndjmech na zakladé jejich pomérnych samostatnych cen.

Aktiva a zavazky vyplyvajici z najmu se prvotné ocenuji na zakladé soucasné hodnoty. Zavazky
z pronajmu predstavuji ¢istou sou¢asnou hodnotu nasledujicich leasingovych plateb:

e pevné platby snizené o vSechny pohledavky z leasingovych pobidek,

e variabilni platby, které jsou zalozeny na indexu nebo sazbé mérené pomoci indexu,

e  Castky, u nichz se ocekava, Zze budou splatné Skupinou v ramci zaruk na zbytkovou hodnotuy,
e realizaCni cena kupni opce, pokud si je Skupina primérene jistd, ze tuto opci uplatni a

e platby pokut za predcasné ukonceni najmu.

Leasingové platby, které maji byt provedeny na zakladé pravdépodobné yvtuacuenu uplatnitelnych opci
jsou také zahrnuty do ocenéni zavazku. Leasingové splatky jsou diskontovary pomoci urokové sazby
implicitni v leasingu. Pokud tato mira nemUze byt snadno urcitelna. ¢ozZ je obecné pfipad ndjemného
ve Skuping, najemce pouziva marginalni Urokovou sazbu, coz je salzbz, kterou by najemce musel zaplatit,
aby si puUjcil prostfedky nutné k ziskani aktiva podobné hocnotrgako aktivum s pravem uzivani
v podobném ekonomickém prostredi s podobnymii podinirkami, zabezpeCenim a smluvnimi
podminkami.

Pro stanoveni marginalni vypujéni sazby Skupina:

e pokud je to mozné, pouzije nedavné firlancoyan’od tfeti strany, upravené tak, aby odrazelo rozdily
podminek financovani, pfipadné
e pouzije bezrizikovou Urokovou sagzbu lipraveriou o Uveéroveé riziko za leasing.

Skupina je vystavena potencidlnimu hudcucimu narlstu variabilnich leasingovych plateb na zakladé
indexu nebo sazby, které nejsou zahriuty v najemnim zavazku, dokud nenabydou ucinnosti.

V okamziku, kdy platbyszainZené na indexu nebo sazbé nabyvaji Ucinnosti, je leasingovy zavazek
pfehodnocen souvztazné sworeiiodnocenim hodnoty prava k uzivani.

Leasingoveé splatky jsou razdéleny mezijistinu a financni ndklady. Financni naklady se Uctuji do zisku nebo
ztraty po dobu prondjmu tak, aby se vytvorila konstantni urokova sazba na zbyvajici ¢ast zavazku za kazdé
obdobi.

Aktiva s pravem uzivani se ocenuji pofizovaci cenou, ktera zahrnuje:

e Castku pocatecniho ocenéni zavazku z leasingu,

e veSkeré platby za leasing uskutecnéné k datu nebo pred datem zahdjeni minus veskeré prijaté
leasingové pobidky,

e veSkeré pocatecni pfimé naklady a

e naklady na obnovu.

Aktivum, pravo na uzivani, se obecné odepisuje po dobu Zivotnosti aktiva, tj. doby najmu rovnomérmeé.

Pokud si je Skupina pfimérené jista, ze uplatni opci k nakupu, pravo na uzivani se odpisuje po dobu

zivotnosti podkladového aktiva. Vzhledem k tomu, ze investice do nemovitosti jsou ocenovany realnou
hodnotou, je odpis prava na uzivani budovy soucasti jejich pfecenéni ve vykazu zisku a ztraty.
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Platby spojené s kratkodobym pronajmem aktiva nizké hodnoty se vykazuji rovhomérné jako naklad
ve vykazu ziskd a ztraty. Kratkodobé pronajmy jsou prondjmy s dobou pronajmu 12 mésicl nebo méné.
Drobna aktiva zahrnuji napf. IT vybaveni nebo kancelarské vybaveni.

Skupina jako pronajimatel:

V disledku prijeti nového standardu leasingu Skupina nepotiebovala provadét Upravy Ucetnictvi u aktiv
drzenych jako pronajimatel.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze najaté prostory jsou Skupinou dale pronajimany, jsou tyto klasifikovany jako
Investice do nemovitosti a v souladu s ucetni politikou Skupiny ocenovany realnou hodnotou do zisku
a ztraty.

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze doba sjednanych najmu pronajimanych prostor je kratsi nez doba zivotnosti
investice do nemovitosti, jsou tyto najmy klasifikovany jako operativni leasing. Platby v rémci operativnich
leasingl jsou ¢asove rozliSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani pronajmu.

3.13  Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k Uhradé od zdkaznikl za poskytaute=sluzby vramci bézné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti kratsi nez jeden rok (nebo. ramizijednoho provozniho cyklu,
pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodobz=akiiva. Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v realné hddnoté, “ai nasledné jsou ocenovany redlnou
hodnotou, jak je popsano v poznamce 3.8.

3.14  Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty v konsolidovandnmi=vykazu penéznich tokl zahrnuji finanéni hotovost,
inkasovatelné bankovni vklady, ostatn{ vy<oce lkvidni kratkodobé investice s plvodni dobou splatnosti tfi
meésice a méne.

3.15  Zakladni kapital

Z3akladni kapital matefskesspalalnosti predstavuje 20 kusU zakladatelskych akcii. Dodateéné naklady,
které se primo vztahuil K envisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizeni vlastniho
kapitalu, a to v Cisté vy3i po snizeni o souvisejici dan. V pripadé porizeni vlastnich akcii spole¢nosti
spole¢nosti ve Skupiné je Uhrada véetné veskerych pfimo souvisejicich dodate¢nych ndkladd na danou
transakci (po odecteni dané z prijm), odectena z celkového vlastniho kapitalu pripadajiciho na viastniky
materské spolecnosti, a to az do doby zruseni nebo znovu emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto
kmenové akcie nasledné znovu emitovany, je jakakoli prijata protihodnota, snizena o vesSkeré pfimo
souvisejici dodatec¢né transakéni naklady a pfislusné dopady dané z prijmd, zahrnuta do vlastniho kapitalu
pfipadajiciho na vlastniky materské spolecnosti.

3.16 Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prévem na odkup

Skupina klasifikuje vydané investi¢ni akcie, obsahujici pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu
a predstavuijici tak odkupitelny finanéni nastroj, jako kapital, pokud jsou striktné splnéna nasledujici kritéria
dle standardu IAS 32:

e odkupitelny nastroj musi drzitele opraviiovat k pomérnému podilu na ¢istych aktivech Fonduy;
e odkupitelny nastroj musi byt nejvice podfizenou tfidou a vlastnosti této tfidy musi byt identické;
e nesmi existovat zadné smluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, nez je zavazek

emitenta k jejich zpétnému odkupu; a
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e celkové ocekavané penézni toky z odkupitelného nastroje po dobu jeho zivotnosti musi byt v zasadé
zalozeny na zisku nebo ztraté emitenta.

V opacném pfipadeé jsou investi¢ni akcie klasifikovany jako zavazky.

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze SICAV fondy obsahuji dvé tfidy akcii, zakladatelské a investi¢ni, investi¢ni
akcie tak pres disledné oddéleni majetku dle pozadavk( ZISIF dle sou¢asné pfijimané interpretacni praxe
nejsou nejvice podfizenou tfidou, a proto jsou klasifikovany jako zavazky a vykazany ve Viykazu o finanéni
pozici jako Cisté aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii s prévem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup jsou:

Investiéni akcie s pravem na odkup — vklady investor(. Fond vydava investi¢ni akcie klasifikované jako
zévazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup".
Jedna se o investicni akcie, které jsou volné prevoditelné a vefejné obchodované. Investicni akcie jsou
vydany jako zaknihované.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z precenéni aktiv na realnou hodnotu z investicni ¢innosti
tvorici soucast zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem
na odkup.

Nerozdélené zisky a ztraty — nerozdeélené zisky a ztraty z minulych a ekiudiniho obdobi vztahujici
se kinvesticni Cinnosti tvofici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadai‘cich na drzitele investicnich akcif
s pravem na odkup.

Vyslednd &astka polozky ,Cista aktiva pripadajici na arzitele Ifivesti¢nich akcii s prdvem na odkup"
je zakladem pro vypocet hodnoty investiCnich akcii. Hadneta investicnich akcii je vyjadrena v Ceskych
korunach (CZK).

3.17  Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané vramci bézného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikavany.jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné do jednoho
roku (nebo v rdmci jednoho proveznifia cyklu, pokud je del$i nez jeden rok). Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobé zavazky. Ugetni holinota je vzhledem k jejich kratkodobému charakteru aproximaci jejich
realné hodnoty.

3.18 Pfijaté zapujCry

Pfi prvotnim zachyceni se pfijaté zapujcky Uctuji v redlné hodnoté snizené o transakéni ndklady. Nasledné
se zapUjcky vykazuji v rediné hodnoté; veskeré rozdily mezi prijmy (bez transakénich nakladd) a hodnotou
splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po celou dobu trvani zapQjcky s pouZzitim metody
efektivni Urokové sazby.

3.19  Splatna a odloZena dan z piijm0

Danové naklady za Ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZzenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pripadd, kdy se vztahuje k polozkam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucdst Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem
na odkup.

Splatnd dan z pfijmU se vypocte na zakladé danovych zakond, které byly k rozvahovému dni schvaéleny,
nebo proces jejich schvéleni zdsadnim zplsobem pokrocil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné vyhodnocuje
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postupy uplatnéné pfi sestaveni danového priznani, které se tyka situaci, kdy Spole¢nost interpretuje
prislusné danoveé predpisy, a v pfipadé potfeby vytvari rezervu na zakladé predpokladané castky, ktera
bude splatna danovému organu.

Odlozend dan z pfijmd je stanovena s pouzitim zavazkové metody z do¢asnych rozdilll mezi dariovou
a Ucetni hodnotou aktiv a zdvazkd v konsolidované Ucetni zavérce. Odlozeny danovy zavazek se vSak
nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odloZzena dan se dale nevykazuje, pokud
vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych, nez je podnikova kombinace, které
v dobé vzniku nemaji dopad ani na ucetni ani na danovy zisk nebo ztratu. Odlozena dan se stanovi
za pouziti darfiové sazby (a danovych zakon), kterd byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho
schvaleni zdsadnim zplsobem pokrocil a o které se predpokladd, Ze bude Ucéinné v obdobi, ve kterém
bude prislusna odlozena danova pohledavka realizovana nebo odlozeny danovy zavazek vyrovnan.

OdloZena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, ze ji bude mozné danove uplatnit
v budoucnu.

OdloZzena dan je rozeznana ze vSech docasnych rozdild vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spolecnosti s vyjimkou odlozeného danového zavazku v pfipade, kdy je nacasovani
realizace téchto doc¢asnych rozdili pod kontrolou Skupiny a je pravdépodobrge, e tyto doc¢asné rozdily
nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenze/any, mokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledayer, proti kratkodobym danovym
zavazklm a pokud se tyto odloZzené danové pohledavky a zavazky wkaji/dané z prijma vymeérené stejnym
finan¢nim Uradem stejné zdafované Ucetni jednotce nebo-rlizinym zdafovanym ucetnim jednotkam
v pfipade, Ze existuje zamer cisté Uhrady zUstatkd.

3.20 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Skupina. sojcasny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdésedohne, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné odcerpani
prostfedkl; a mze byt proveden spoiehlivy odhad vyse zdvazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvori.

Rezervy jsou ocenény souc¢ashou hodnotou predpoklddanych vydajd, které budou nezbytné pro
vyporadani zavazku, s pouzitirn sazhy pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni stanoveni ¢asové
hodnoty penéz a specifiCi<a rizika daného zavazku. Zvyseni rezervy v disledku toku ¢asu se vykazuje jako
urokovy naklad.

3.21 Vykazovani vynost

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu protihodnoty ziskané nebo narokované a poskytnuti sluzeb v ramci
béznych ¢innosti Skupiny. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty, vracenych vyrobkd,
slev a skont a po vylouéeni prodejd v rdmci Skupiny.

Skupina vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je mozno jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné, Ze budouci
ekonomickeé uzitky poplynou do Ucetnijednotky a ze byla splnéna specificka kritéria stanovena pro kazdou
¢innost skupiny, kterd jsou popsdna nize. Skupina stanovuje odhady na zakladé historickych vysledkd
a po zohlednéni typu zakaznika, typu transakce a konkrétnich podminek jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou zauc¢tovany k datu uskutec¢néni sluzeb.
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3.22  VypUjénindklady

Vypuijéni naklady, které jsou pfimo ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva,
(1j. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro zamyslené
pouziti nebo prodej), se pfictou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je aktivum
v podstatné mife pfipravené pro zamyslené pouziti nebo prode;j.

0d vypujénich nakladd, které splnuji kritéria pro aktivaci, se odeétou investi¢ni vynosy z do¢asného

investovani specifickych pdjcek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny ostatni vypUjéni
naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

3.23  Spfiznéné strany

Spriznénymi stranami spoleénosti se rozumi:

e akcionari, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

e Clenové statutarnich, dozor€ich a fidicich organ(i a osoby blizké témto osbbem, véetné podnikd, kde
tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spoleCnosti, které maji spolecného Clena vedeni se Skupinou.

3.24 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a'dnem sestaveni konsolidované Ucetni zavérky,
je zachycen v konsolidovanych Ucetnich vykazech v pfipade, e tyto udalosti poskytly doplfiujici informace
o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem _a anea sestaveni konsolidované ucetni zavérky doslo
k vyznamnym udalostem zohledrujicim skut=ecnbst, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky
téchto udalosti popsany v priloze konsolidovaneicetni zaverky, ale nejsou zauctovany v konsolidovanych
Ucetnich vykazech.

4 Rozhodujici uCetni'odriaay a usudky

Odhady a usudky jsou piibezne yyhodnocovany a jsou zaloZeny na historickych zkusenostech a jinych
faktorech, véetné ocakavanihuaoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za pfimérené.

4.1 Vyznamné ucetni odhady a predpoklady

Skupina c¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznikajici Uc¢etni odhady ze samé
povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusSnym skuteénym vysledkim. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje zna¢na mira rizika, Ze budou béhem pfistiho Uc¢etniho obdobi pficinou
vyznamnych Uprav Uc¢etni hodnoty aktiv a zdvazk(, jsou uvedeny v ndsledujici ¢asti textu.

A) Klasifikace a ocenéni investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti pfedstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za Ucelem dosazeni
dlouhodobych vynost z ndjmu a nejsou obsazeny Skupinou. Jsou ocefiovany redlnou hodnotou. Zmény
realné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidovaném vykazu o Uplném vysledku ve Zméndch rediné
hodnoty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je stanovena pomoci ocenovacich technik. Dal$i podrobnosti
o provedenych rozsudcich a pfedpokladech viz poznamka 5.6.
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B) Redlnd hodnota bezlroéného zavazku

Skupina prijala zapUjcky, které jsou bezuro¢né. Tyto zapUljcky jsou v okamziku jejich pfijeti vykdzany
v Gisté soudasné hodnoté. Nasledné je Urok rozlisen do Vykazu o Uplném vysledku. Urok je rozlisovan
pomoci efektivni Urokové miry. S ohledem na skute¢nost, ze pouzita urokova mira odpovida podminkam
trhu, povazuje Skupina tuto hodnotu za nejlepsi aproximaci rediné hodnoty téchto zavazka.

C) Redlnd hodnota majetkovych cennych papir(

Redlna hodnota finanénich nastroju, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena s pouzitim
technik ocenovani. Skupina pouziva tsudku pfi vybéru riznych metod a ¢ini pfedpoklady, které prevazné
vychazeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého Ucetniho obdobi.

42 Dopad novel a interpretaci IFRS na konsolidované finanéni vykazy Fondu

421  Zéavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné (Cirnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouZziti (tj. ¥ vriavazi hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Zmeény IFRS 4 Pojistné smlouvy — odklad IFRS 19 (vydany v ¢eivnu 2820, platny od 1.1.2021)

Cilem zmén je feSit prechodné ucetni dlsledky rozdilnych.dat\ucirinosti IFRS 9 Finanéni nastroje a
nadchazejiciho IFRS 17 Pojistné smlouvy pro vybrané Ucetni jecnotky. Zménami IFRS 4 se zejména
prodluzuje doba pouzitelnosti pfechodné vyjimky z uplatncvani IFRS 9 az do roku 2023, aby se datum
ucinnosti IFRS 9 sladilo s novym IFRS 17.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmany ctardardu nemaji vliv na konsolidovanou ucetni zavéerku.

- ZmeényIFRS 9, IAS 39, IFRS 7, [I:-RS*. a'FRS 16 Urokové srovndvaci Grokové sazba — Faze 2 (vydany
v srpnu 2020, platny od 1.1.2027),

- Uprava standardu IFRS ¢ Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS7 Finan¢éni nastroje
- Uprava standardu'AS-2S Financni nastroje

Jedna se o druhou reaksi IASB na ocekavané zmeény, které by méla prinést reforma IBOR sazeb na ucéetni
vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v UcCetni zavérce reagovat na pripadné zmeény ve vySi
smluvnich penéznich tok{ financnich ndstrojl a v zajistovacim Ucetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocekava zasadni dopad do konsolidované Ucetni zaveérky.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii covid-19 (vydany v bifeznu
2021, platny od 1.4.2021)

Cilem Upravy je usnadnit najemcim uctovani o zménach najemnich vztah( v souvislosti s pandemii
Covid-19. Uprava pfindsi praktické zjednodugeni umoznujicim ndjemcdm rozhodnout se, Zze nebudou
posuzovat Ulevy na najemném jako modifikaci leasingu, pokud Ulevy na najemném vznikly jako primarni
disledek pandemie a spliuji konkrétni podminky.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neaplikuje praktické zjednoduseni u najemnich smluv, proto zmény standardu nemaji vliv na

konsolidovanou Ucetni zavérku.
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4.2.2 Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou
doposud u¢inna a nebyla Fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zdvazné ucinné pro rok kondici
31. prosince 2021, ale mohou byt pouzity dfive

- Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v kvétnu 2020, platny od 1.1.2022)

Hlavnim cilem uUpravy standardu IFRS 3 je, aby se standard odkazoval na novy Koncepcni ramec z roku
2018 (dosud odkazy na koncepcni ramec z roku 1989).

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje podnikové kombinace, proto zména standardu nema vliv na konsolidovanou Ucetni
zaveérku.

- Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyslenym uZitim (vydany v kvétnu
2020, platny od 1.1.2022)

Novelizace standardu IAS 16 se zaméruje na vynosy z prodeje polozek vyrobenych na majetku pred jeho
planovanym pouzitim, tedy pri zkusebnim provozu. Vynosy z prodeje poloZzk «yrobenych na majetku ve
zkuSebnim provozu jiz nemohou snizovat pofizovaci cenu aktiva.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pozemky, budovy ani zafizeni, proto zména standarduiema vliv na konsolidovanou ucetni
zaveérku.

- Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a poaminénd aktiva — Nevyhodné smlouvy — néklady
nutné k naplnéni smlouvy (vydany v kvétnu 2029, piatny od 1.1.2022)

Novelizace standardu se zamérfuje na Newy/hodn€ cmiouvy a nové definuje neodvratitelné naklady na
splnéni zavazku stanoveného smlouvou prexraciiici jejich ekonomické prinosy. Naklady na splnéni
smlouvy jsou tak definovany jako naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, které zahrnuji pfirdstkové
naklady na splnéni smlouvy nebo alakacida!®iCh nakladd, které souviseji s pInénim smlouvy.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje nevyhodné sinicuvy;proto zména standardu nema vliv na konsolidovanou Ucetni zavérku.

- Novelizace vyplyamiici 2 Vyioéniho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1.1.2022)

- Uprava standardu IAS 41 Zemé&délstvi

Cilem Upravy je narovnani rozporu mezi pozadavky na ocenéni realnou hodnotou podle standardu IAS 41
s pozadavky na ocenéni redlnou hodnotou dle standardu IFRS 13 Ocenéni redlnou hodnotou.

- Uprava standardu IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS

Pokud dcefiny/spole¢ny/pfidruzeny podnik pfijima IFRS pozdéji nez jeho matefsky podnik, mize podle
standardu IFRS 1 vyuzit vyjimky, aby za splnéni podminek ocenil sva aktiva a zavazky v hodnoté vykazané
v konsolidované Ugetni zavérce matefského podniku. Upravou tohoto standardu je mozné vyuzit této
vyjimky i na kumulativni kurzové rozdily.

- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje

Uprava standardu IFRS 9 vyjasriuje, které poplatky se zahrnuji do pouziti 10 % testu pfi posuzovani, zda
oductovat finanéni zavazek. 10 % testem se rozumi test, zda v pfipadé, kdy je mezi dluznikem a
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véfitelem uzavfena nova Uvérova smlouva, se jedna o vyznamnou zménu podminek, ktera by vedla
k oductovani finanéniho zavazku a vykazani nového finanénich zavazku.

- Uprava standardu IFRS 16 Leasingy

Novelizace se tyka zruseni ilustracniho prikladu nahrady technického zhodnoceni s cilem vyhnout se
nejasnostem tykajicich se uctovani leasingovych pobidek.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neoc¢ekava zasadni dopad do konsolidované Ucetni zaveérky.

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkl k IFRS 17 (vydané v ¢ervnu 2020,
platny od 1.1.2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy ma nahradit standard IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard stanovuje
komplexni metodiku vztahujici se na vSechny pojistné smlouvy a zajistné smlouvy a také na investi¢ni
smlouvy s prvky dobrovolné uc¢asti. Dodatek kIFRS 17 pak feSi obavy a problémy simplementaci
standardu.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na konsblicovanou ucetni zavéerku.

- Zmény IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky — zrerzjneni Ucetnich pravidel (vydané v
Unoru 2021, platny od 1.1.2023)

Novelizace nahrazuje termin ,podstatna Ucetni pravidla’ pojmerr: ,vyznamna (materialni) informace o
UcCetnich pravidlech” a poZaduje, aby Ucetni jednotky..zvefejfiovaly vyznamné (materidini) informace
namisto vyznamnych (podstatnych) Uéetnich pravidei

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocCekava zasadni dopad do konsolidavaneicetni zaverky.

- Zmény IAS 8 Ugetn( pravidla, zn'ény+ LZetrich odhadech a chyby — definice G&etnich odhad( (vydané
v Unoru 2021, platny od 1.1.2025;,

Novelizace zavadi definici ,uc¢ethich vodhad(” a obsahuje dalsi Upravy IAS 8, které objasnuji, jak odlisit
zmény v Ucetnich pravidlech od ziién v odhadech. Tento rozdil je dllezity proto, Ze zmény Ucetnich
pravidel se obecné uplatnuii Znétné, zatimco zmény odhadl se Uctuji v obdobi, kdy zména nastala.

Dopad na ucetni jednod<u:

Fond neoc¢ekava zasadni dopad do konsolidované Ucetni zaveérky.

K datu schvaleni ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
ucetni zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

o IFRS 14 Casové rozligeni pi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard,

* Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkU jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020
vcetné novelizace z Gervence 2020),

o Upravy IAS 12 Dané ze zisku — Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (vydané v kvétnu 2021) a

e Dodatek k IFRS 17 Pojistné smlouvy: Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnavaci Udaje (vydané
v prosinci 2021).

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na konsolidovanou uUcetni zavérku Fondu.
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5 Komentare ke konsolidované udetni zavérce

5.7 Informace o segmentech

Skupina vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentl. Skupina ma dva
klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma odliSnym skupinam
ndjemcd. Kategorie Ostatni pak predstavuje nakoupeny pozemek, o jehoz vyuziti nebylo doposud
rozhodnuto, poskytnuté zapujcky a financéni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného
vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segmentd:

e Zdravotnictvi — jedna se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb véetné
specializované péce.
e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchodim, poskytovatelm finanénich

a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni pfedstavuje nakoupeny pozemek, o jehoZ vyuziti nebylo doposud rozhodnuto,
poskytnuté zapUjcky a finanéni aktiva v rediné hodnoté vykazané do ostarniho Upiného vysledku
hospodareni.

Rozdéleni vynosu, nakladl a aktiv a zavazkl mezi segment Zdravotnicti a Oh<hodni prostory je zaloZeno
na pomeéru vynosut obou segmentt za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31/12/2021

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady

Zmeéna redlné hodnoty — investice do nemovitosti
Zmeéna redlné hodnoty — ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nékladové / vynosové uroky
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy

Finan¢ni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z pfijm0 za béznou ¢innost

Vysledek hospodareni za t¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZiteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za i¢etniopuabi Lo
zdanénf

Zmeény realné hodnoty kapitaiavyc= investic
precenovanych na realnau hodnetu ao Ostatniho
uplného vysledku hospoacreni

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Upiny vysledek za ucetni obdobi po zdanéni
prfed zménou hodnoty Sistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Uplny hospodaisky vysledek celkem pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pripadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Aktiva

Zavazky

Zdravotnictvi

158 323
-34 584
-2870
52420
-28615
759
145433

-10 426

-39

-10 465

134968

125421

125421

2119438
606 789

Obchodni
prostory

79167
-17 294
-1435
26212
-14 309
379
72720

-5214

-20

-5234

0,453

-4774

62712

62712

1059 801
303418

Ostatni

-62
2870

2807

-1 554

-1 557

1250

-545

705

3766

3766

4471

345177
44 892

Celkem

237 490
-51 879
-4 367
81502
-42 924
1138
220960
-17194
-62

-17 256

203 704

-14 866

188 838

3766

3766

192 604

3524416
955099
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N Obchodni .
31/12/2020 Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 149 951 77 828 227779
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -30 433 -15796 -1 -46 230
Ostatni provozni naklady -2 731 -1417 -75 -4223
Zména redlné hodnoty — investice do nemovitosti 115787 60 097 1383 177 267
Zmeéna redlné hodnoty — ostatni -918 -476 -1 394
Ostatni vynosy 150 78 13 241
Provozni vysledek hospodareni 231 806 120314 1320 353440
Nékladové / vynosové uroky -3579 -1 857 -1 657 -7 093
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy -38 -20 2 -60
Finan¢ni vysledek hospodareni -3617 -1877 -1659 -7 153
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 228 189 118 427 -339 346 287
Dan z prijm0 za béZnou ¢innost -13 020 0758 -260 -20 038

Vysledek hospodareni za t¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZiteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup 21516v 111 679 -599 326 249

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za G¢etni ok Jobi‘ o
zdanénf

Zmeény realné hodnoty kapitalovych invzstic
precenovanych na realnou hodnoti'te Cetatriiho
Uplného vysledku hospodareni 1839 1839

Souvisejici danovy dopza!

Ostatni UpIny vysledek za dcatni obdobi po zdanéni
prfed zménou hodnoty Sistych aktiv pfipadajicich
drzitellm investi¢nich akcii s prdvem na odkup 1839 1839

Uplny hospodaisky vysledek celkem pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pripadajicich drziteldm

investi¢nich akcii s prédvem na odkup 215169 111679 1240 328 088
Aktiva 2063610 1071070 330552 3465232
Zavazky 688 448 357323 42747 1088 518

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (pronajem prostor tfetim stranam), je objem mezi-segmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina ptsobi vyhradné v Ceské republice.
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5.2 Financni nastroje podle kategorii

31. prosince 2021 FVTOCI FVPL Celkem
Finan¢ni aktiva dle rozvahy

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho

Uplného vysledku hospodareni 74977 74977
Poskytnuté zapujcky 216 570 216 570
Obchodni a jiné pohledavky 31482 31482
Celkem 74977 248 052 323029

Finan¢ni zavazky v reélné

31. prosince 2021 hodnoté Celkem
Finanéni zavazky dle rozvahy

Dlouhodobé zavazky 320774 320774
Kratkodobé zavazky 502 229 502 229
Celkem 823003 823003
31. prosince 2020 FVTOCI FVPL Celkem
Finan¢ni aktiva dle rozvahy

o e et N 1 nam
Poskytnuté zapUjcky 208 560 208 560
Obchodni a jiné pohledavky 73302 73302
Celkem 71211 281 862 353073
31. prosince 2020 Financnf zévazkygorsr?g;g' Celkem
Finan¢ni zavazky dle rozvahy

Dlouhodobé zavazky 902 496 902 496
Kratkodobé zavazky 59 101 59101
Celkem 961 597 961 597
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5.3 Financni aktiva v realné hodnoté vykazana do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni

a) Klasifikace finan¢nich aktiv ocefovanych redlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku:

Finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuji
majetkoveé financni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Skupina neodvolatelné zaradila
do této kategorie. Jedna se o strategické investice a Skupina povazuje tuto klasifikaci za vhodnéjsi.

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
EDEN Prague Invest s.r.o. 74977 71211
Celkem 74977 71211

b) Zmény v roce 2021 a 2020 je mozné popsat takto:

v tis. K¢& 31/12/2021 31/12/2020
K 1. lednu 7\ 2% 69 371
PrirGstky z titulu zmény realné hodnoty vykazané v Ostatnim

Uplném vysledku 3766 1840
K 31. prosinci 74977 71211

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho Upiného vysledku hospodarenik 31. prosinci 2021
a 2020 predstavuji 5 % ni podil ve spoleCnosti EDEN Praguetinvest s.r.o, se sidlem Krakovska 1256/24,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zabivajici se' prondjmem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostawmino Uplného vysledku hospodarenik 31. prosinci 2021
a 2020 jsou denominovana v ¢eskychskorinach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho Upiného vysledku hospodarenijsou k 31. prosinci
2021 pfecenéna na redlnou hodrotuna zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek je
zaloZeny zejména na porovnani sisobdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie realné
hodnoty se tak jedna o Grovenz.
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5.4 Hmotny majetek

v tis. K& Inventar

Rok kongici 31. prosince 2021

Pocatecni ucetni hodnota 818
PrirGstky 821
Odpisy -65
Porizovaci cena 9530
Opravky -7 956
Kone&na Ucéetni hodnota 1574

Rok kon¢ici 31. prosince 2020

Pocatecni ucetni hodnota 883
Odpisy -65
Pofizovaci cena 8709
Opravky -7 891
Konec¢na Ucetni hodnota 818

Skupina neidentifikovala znehodnocani raajetku k 31. prosinci 2021 ani k 31. prosinci 2020. Reédlna
hodnota dlouhodobého majetku mapavida priblizné jeho zlstatkovym hodnotam.

55 Poskytnuté zApL|Cky

Poskytnuté zapUjcky awzaplacené kauce jsou finanénim aktivem oceriovanym redlnou hodnotou do
vykazu ziskd nebo ztraty.

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Zaplacené kauce — nominalni 194 104
hodnota

Poskytnuté zapujcky — nominalni 298 368 208 896
hodnota

Precenéni na realnou hodnotu -11 992 -530
Celkem 216 570 208 560

Narlst zaporného pfecenéni poskytnutych pljcek ve srovnani s pfedchozim obdobim je dan predevsim
rlstem trznich urokovych sazeb.
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Poskytnuté zapujcky a kauce k 31. prosinci 2021 je mozné analyzovat takto:

Urokova sazba (k Realna hodnota

Dluznik Popis Datum splatnosti 1. lednu 2022) K 31/12/2021
Pacovska 869 s. r. 0. Kauce po skoqéenf neni Uroceno
najmu 185
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 50% 40904
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 40% 150 866
Property Taskent a.s. Zapujcka 31.12.2025 4,0 % 9839
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 4,0 % 1012
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 40% 6 844
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 4,0 % 2932
PATRONUS GTRNACTY a.s. ZapUjcka 31.12.2025 4,0% 3361
Eisolta financels.ro. Zapujcka 31.12.2025 6,0 % 627
216 570

Celkem

Poskytnuté zapujcky a kauce k 37. prosinci 2020 je mozné.analyzovat takto:

Redlnd hodnota

Dluznik Popis . Dawimisplatnosti Urokova sazba K 31/12/2020
Pacovska 869 s.r. 0. Kante po skonceni neni uroceno 183
najmu

Property Sokolovska s.r.o. zénujcka 31.12.2026 50 % 43054
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka 31.12.2026 30% 153 034
EDEN Prague Invest s.r.o0. ZapUjcka 31.12.2025 30% 2012
Property Sokolovska s.ivo. ZapUjcka 31.12.2026 1,5% 967
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 1.5% 6517
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka 31.12.2026 1,5% 2793

208 560

Celkem
ZapUjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Redlna hodnota poskytnutych pujcek je stanovena na zdkladé metody diskontovani budoucich rizikové
upravenych penéznich tokd.

VSechny poskytnuté zaptjcky jsou denominovany v ¢eskych korundach.

5.6 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je dlouhodobym majetkem precenovanym na realnou hodnotu.
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v tis. K¢& 31/12/2021 31/12/2020
Pocatecni stav k 1.1. 2969928 2762432
PrirGstky — vlastni investice do nemovitosti 1071 30518
Zména realné hodnoty vlastni investice do nemovitosti 90 535 179 837
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti — pravo k najmu -4479 -2 859
Kone&ny stav k 31.12. 3057 055 2969 928
Z toho:

- vlastni investice do nemovitosti 3042114 2950508

- pronajaté investice do nemovitosti 14941 19420

PrirGstky investice do nemovitosti vroce 2021 a 2020 predstavuji provedené pfistavby a Upravy
v komplexu nemovitosti na adrese sidla Spole¢nosti.

31/72,202: 31/12/2020
Najemné 237490 227779
Prime provozni ngklady spojené s nemovitosti, které souvisi 51879 46 230
S generovanym najmem
Prime provozni nqklady spojené s nemovitostf, které nesouvis| 4367 4993
S generovanym najmem
Zména realne bodnoty vlastni i pronajaté investice 81502 177 267
do nemovitosti
Celkem 262 746 354 593

Narlst ndjemného v roce 2021 je zpGsoban piedevsim rozsifenim pronajimanych prostor po provedené
pristavbé v komplexu vlastnénych'reniovitgsti na adrese sidla Spole¢nosti a pravidelnou indexaci
sjednanych najmda.

Nedokoncené investice do pemcvitesti k 31. prosinci 2021 ¢inily 66 498 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020:
14 707 tis. K&). Nedokofiter.24nvestice do nemovitosti predstavuji pfedevsim zastfeSeni atria budovy,
jehoz finalizace se pfedpokidda v prvni poloviné roku 2022. Nedokon&ené investice jsou po své finalizaci
zachyceny jako priristizy investic do nemovitosti.

Ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 pfedstavuje ocenéni na zakladé znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2021 resp. 2020. Znalecky posudek byl
zaloZeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najmd, které byly pfedmétem trzni transakce, podplrné pak na ocekavanych
najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti
nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 5.14.
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Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv
o operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mési¢éné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Splatné do jednoho roku 193 385 183 271
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 771683 732 433
Celkem 965 068 915704

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke znacnému zajmu o najem prostor se vedeni Spolecnosti domniva, ze v pfipadé ukoncent
najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

5.7 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou finanénim aktivem ocefiovanym red neu hodnotou do vykazu ziskd nebo
ztraty.

a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou prevazné pohiadavky za odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné
jsou splatné do 30 dnd, a proto jsou vSechny klazifikovany jako kratkodobé. Pohleddvky z obchodnich
vztahU se prvotné zauctuji ve vysi prijatého prctipineai, nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou, ktera
zohlednuje vymoZitelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledaky

Jiné pohledavky v nabéhlé hodnbté preastavuji predevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné
do jednoho roku.

Uvérova kvalita kratkodobyeh ponledévek maze byt znédzornéna nasledovné:

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Obchodni pohledavky ve splatnosti — brutto 10109 6 396
Obchodni pohledavky po splatnosti — brutto 574 15304
Minus: pfecenéni na realnou hodnotu -829 -161
Obchodni pohledavky — v redlné hodnoté 9854 21539
Ostatni kratkodobé pohledavky — v realné hodnoté 12 519 12 195
Ostatni kratkodobé zapUjcky — v redlné hodnoté 9109 39 568
Obchodni a jiné pohleddvky celkem — v redlné hodnoté 31482 73302

Ostatni kratkodobé zapujcky v rediné hodnoté predstavuji zejména zapUjcku spole¢nosti Starlite Pictures
s.r.o. ve vysi 9 107 tis. K& (2020: 39 568 tis. K¢). ZapUjcka spole¢nosti byla uréena na financovani vzniku
ojedinélého celovecerniho filmu, jehoz finanéni ndvratnost ale vyrazné utrpéla v souvislosti s epidemii
Covid 19. Skupina vlastni prava k tomuto filmu a ocekava, ze jejich prodejem dojde k ¢astecné uhradé
zapUjcky alespori ve vysi jeji aktudlni realné hodnoty. Uvér spolecnosti Starlite Pictures s.r.o. je v souladu
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s politikami Skupiny hodnocen jako velmi rizikovy a v roce 2021 byla vykazana ztrata z jeho prfecenéni na
redlnou hodnotu ve vysi 31 506 tis. K& (2020: 2 922 tis. K¢&).

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020

Pohledavky po splatnosti — redlna hodnota

-do 30 dni 558 6909
-do 180 dni 16 6122
-do 360 dni 1619
- vice nez 360 dni 585
Celkem 569 15235

Pohledavky po splatnosti predstavuji predevsim pohleddvky vic¢i ostatnim <oriziénym spole¢nostem,
proto je riziko Uvérové ztraty minimalni.

Maximalni mira dvérového rizika k datu Ucetni zavérky je Ucetni Hodnowa pohledavek uvedenych vysSe.
Skupina nema zadné pohledavky zastaveny za Ucelem zajisténi.

VSechny obchodni a jiné pohledavky jsou denominovany v.ceskycri korunach.

5.8 Penize a penézni ekvivalenty

K 31. prosinci 2021 penize a penézni ekvivalen'y predstavuji penézni prostfedky na béznych uctech
a penézni hotovost ve vysi 76 260 tis. K¢ (5371 prosinci 2020: 126 706 tis. K¢&).

Penize a penézni ekvivalenty pfipadaiici arzitelum zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Bankovni Ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drziteldm investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Pokladni hotovost 58 14
Bankovni ucty 75998 126 483
Penize a penézni ekvivalenty 76 051 126 497
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59 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapital — neinvestién:

Spole¢nost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2021 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 2 000 tis. K¢&).

Prdva spojena se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.
Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapitdl pfipada drziteldm zakladatelskych akcii a m(ze byt analyzovan nésledovné:

v tis. K¢ 31/12,2021 31/12/2020
Z&kladni kapital (zapisovany) 2500 2000
Kumulované ztraty -1 791 -1 791
Vlastni kapitél neinvesti¢ni celkem 209 209

5.10 Cist4 aktiva pfipadajici na drzitelesinvestic¢nich akcif
Drzitelé investicnich akcii mohou byt vyplaceni v riavaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych

aktiv pfipadajicich na drzitele téchto investi&nich akcif je v samostatném vykazu uvedeném na zacatku
této konsolidované ucetni zaverky.

5.11 Kratkodobé zavazky « krétkodobé zavazky z najma

Kratkodobé zdavazky jsou (fimangnimi zdavazky klasifikovanymi jako ocefované redlnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Obchodni a jiné zavazky 34042 24 434
Kratkodobé zapUjcky 468 187 34 667
Kratkodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 502 229 59101
Kratkodobé zavazky z najma 2576 3824
Kratkodobé zavazky z najm0 v redlné hodnoté celkem 2576 3824

Nartst kratkodobych zapUjcek je zplsoben zejména reklasifikaci zaptjcek od spoleénosti Schneider
Group a.s. v celkové vySi 437 899 tis. K¢ a zapUjcky od pana Roberta Schneidera ve vysi 30 288 tis. K¢
z dlouhodobych na kratkodobé vzhledem ke skute¢nosti, ze byly splaceny vlednu a v unoru 2022
v souvislosti s poskytnutym bankovnim financovanim, viz poznamky 5.12 a 7.
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Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Skupiny. VSechny kratkodobé zavazky jsou
denominovany v ¢eskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru zlstatkova hodnota kratkodobych zdvazk( odpovida jejich
trzni hodnoté.

5.12 Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zdvazky jsou finanénimi zdvazky klasifikovanymi jako ocerfiované redlnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Dlouhodobé kauce 9655 9288
Dlouhodobé zapujcky 311119 893208
Prijaté zapUjcky celkem 320774 902 496
Dlouhodobé zavazky z nagjmu 13014 15108
Dlouhodobé zavazky z najm( v redlné hodnoté celkem 13014 15108

Snizeni dlouhodobych zapUjcek je zplsobeno zejména reklasifikeci zapljcek od spolecnosti Schneider
Group a.s. v celkové vysSi 437 899 tis. K¢ a zapUjcky od pana Roberta Schneidera ve vysi 30 288 tis. K&
z dlouhodobych na kratkodobé vzhledem ke skutecriosti, e byly splaceny vlednu a v unoru 2022
v souvislosti s poskytnutym bankovnim financovari‘m, viz pcznamky 5.11 a 7.

Zaplacené kauce nejsou Uroceny. Dlouhodobé zépuicky jsou Uroceny efektivni Urokovou sazbou 1,5 %,
ktera odpovidala trzni Urokové sazbé uvéru;kiery by Spoleénost mohla ziskat na finan¢nim trhu,
v okamziku jejiho poskytnuti.

VSechny dlouhodobé zdvazky jscu aenominovény v ceskych korundch. Zdstatkovd hodnota
dlouhodobych zavazk{ odpovidéiejich tizni hodnoté.

513  Podminéné zavazky

Skupina ma podminéneszavazky z pravnich ndrokd vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se, ze
z téchto podminénych zdvazk( vzniknou jiné vyznamné zavazky.

Financni Ufady v Ceské republice jsou opréavnény provést kontrolu G¢etnich zadznamu kdykoliv v priibéhu
Ihdty pro stanoveni dané, ktera dle § 148 Danového fadu ¢ini 3 roky a po¢ina bézet dnem, v némz uplynula
Ihdta pro podani fadného danového tvrzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pfiéemz konc¢i nejpozdéji
uplynutim 10 let od jejiho pocatku. V navaznosti na to mohou finanéni Ufady dodate¢né vyméfit dan
z pfijm0, urok z prodleni a pendle. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zadnych okolnosti, které by
v budoucnosti mohly vést ke vzniku vyznamného potencidiniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

5.14  Smluvni a jiné budouci zavazky

9.14.1 Kapitdlové zavazky

K 31. prosinci 2021 Skupina odhaduje, ze otekavané vydaje na investice do nemovitosti budou Cinit
priblizné 30 mil. K&, z nichz cca 20 mil. K¢ bude urceno na upravy budovy Epsilon a cca 10 mil. KE na

finalizaci atria (k 31. prosinci 2020: 0 tis. K¢&).
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9.14.2  Z&vazky z pronajmu v piipadech, kdy je Skupina ndjemcem

Skupina si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od jiné spfiznéné
osoby. Toto najemné je vykazano vramci vztah( se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce.
Najaté prostory jsou dale pronajimany tretim osobam. Souhrn budoucich minimalnich plateb v ramci
nezrusitelnych najemnich smluv do roku 2030 je nasledujici:

31/12/2021 31/12/2020
Do 1 roku 2793 2633
1az5let 11172 10 531
Nad 5 let 11172 13164
Celkem 25137 26 328

9.14.3  Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu k 31. prosinci 2021 ¢inily pfiblizné 11 179 tis. KE(2620: 5 166 tis. KE). Vedeni
predpoklada, ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

5.15  Vynosy z pronajaté investice do nemovitost!

Veskeré trzby pochazi z pronajmu investice do nemovitosti.

v tis. K& 2021 2020
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 237 490 227779
Celkem 237 490 227779

516  Zména realné hocnety

v tis. K¢ 2021 2020
Zména realné hodnoty — vlastni investice do nemovitosti 90 535 179 837
Zména realné hodnoty — pronajata investice do nemovitosti -5709 -2570
Zména realné hodnoty — nedokonc¢ené investice do nemovitosti -3324

Zména redlné hodnoty — zapUjcky a pohleddvky -42 924 -1394
Celkem 38578 175873
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5.17 Ostatni vynosy

v tis. K¢ 2021 2020
Pojistna pIneni 1123 224
Ostatni 15 17
Celkem 1138 241

5.18 Druhové ¢lenéni nakladt

Rozclenéni nakladl souvisejicich s pronajatou nemovitosti:

v tis. K& 2021 2020
Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti

Energie 1760 16 388
Opravy 11.179 5166
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 7 045 9326
Ostatni naklady 16 045 15350
Celkem 51879 46 230

Ostatni provozni ndklady

Administrativni sluzby 4120 4003
Spotreba materialu 96

Ostatni 157 220
Celkem 4 367 4223
Provozni naklady celkaiin 56 246 50 453

Danova povinnost ve vztanu k nemovitosti k 31. prosinci 2021 predstavuje zejména odpocet DPH ve vysSi
6 558 tis. K& (2020: 8 740 tis. K&).
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5.19 Financni naklady a vynosy

v tis. KC 2021 2020

Finan¢ni naklady:

Urokové néklady 25178 14 440
Ostatni finanéni naklady 62 60
Finanéni néklady z finanénich aktivit celkem 25240 14 500

Finan¢ni vynosy:

Urokové vynosy z pijcek 7984 7 347
Finan¢ni vynosy z finanénich aktivit celkem 7984 7 347
Finan¢ni vysledek hospodareni -17 25§ -7 153

Vroce 2021 urokové naklady obsahovaly nejen Urokové naklady ve )ysi|13.944 tis. K¢, ale i dopad
¢astecného splaceni smluvné nedroceného Uveéru ve vysi 11 234 tis. KT

520  Dan zprijma

v tis. K¢ 2021 2020
Splatna dan z pfijmu za obdobi 6 996 7228
Odlozena dan 7870 12810
Dan z pfijm( celkem 14 866 20038

Dan ze zisku pred zdanénim celé Ski:dinysse iisi od teoretické ¢astky, ktera by vznikla pouzitim vazeného
aritmetického priméru pfislusnyeh “dafiovych sazeb vztahujicich se na zisky konsolidovanych
spole¢nosti, a to nasledujicim zp isobzm:

v tis. K& 2021 2020
Zisk pred zdanénim 203 704 346 287
Aplikovana prdmeérna danova sazba 6% 6%
Dan vypoctena s pouzitim mistnich primérnych danovych sazeb 12222 20777

Danovy efekt:

- nakladl neodpocitatelnych pro danoveé ucely 1316 187
- rozdilu mezi U¢etnimi a danovymi naklady a vynosy 1002 2786
- ostatni 326 -3712
Dan z pfijmu celkem 14 866 20038

Vazeny aritmeticky primeér prislusnych danovych sazeb za rok 2021 ¢inil 6 % (2020 6 %).
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Odlozeny danovy zavazek k 31. prosinci 2021 a 2020 je mozné analyzovat nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Odlozeny darovy zavazek:

Rozdil mezi Uc¢etni a danovou hodnotou majetku 116 506 108 204
Odlozeny dariovy zavazek celkem 116 506 108 204

Odlozena danova pohledavka:

Precenéni pohledavek na realnou hodnotu 215
OdloZena danova pohledavka celkem 215
Cisty odlozeny dafovy zavazek 116 506 107 989

Zmeéna odlozeného danového zavazku:

v tis. K€ 2021 2020

U&tovano pres Vykaz zisku a ztraty:

Precenéni investice do nemovitosti a rozdil mezi Ucetni a

dafiovou hodnotu majetku 83(Z 12 880
Zména realné hodnoty pohledavek 215 -70
Zména odloZeného dafiového zavazku celkem 8517 12810

5.21 Transakce se spfiznénymi stranami

Materska spole¢nost:

Vlastnikem 99,7 %niho podilu ve Spole¢istiva zaroven jejim konecnym vlastnikem je pan Robert
Schneider.

Dcefiné, pfidruzené a spole¢né poaniky:

Dcefinymi spolecnostmi jsoy spaledriosti ASUZA a.s. a Fisoltacommerz s.r.o., viz poznamka 2. Transakce
s témito spolecnostmi jscul elimirovany v ramci sestaveni konsolidované ucetni zaverky.

Clenové klicového vedeni udetni jednotky nebo jejitho Matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spolecnosti k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 vykonavala spole¢nost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., prostfednictvim svych povérenych zmocnéncd.

Spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s. je zaroven Obhospodarovatelem a realizuje investicni
strategii  definovanou  statutem  Fondu. Spole¢nost hradi  Obhospodafovateli  poplatek
za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zameéstnance.

Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spriznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané konecnym vlastnikem Spolecnosti.
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Prehled transakci se spfiznénymi stranami:

a) Zulstatky vyplyvajici z nakupu sluzeb ke konci roku

Spole¢nost vykazovala tyto zlstatky se spfiznénymi stranami:

31/12/2021 31/12/2020
Pohledavky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 4456 10 464
Pohledavky z obchodniho styku — ovladajici fyzicka osoba 106
Ostatni pohledavky 697
Pohledavky celkem 4562 11161
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 8 1740
Zavazky z obchodniho styku — statutarni reditel PO o0 60
Ostatni zavazky — ostatni spfiznéné strany 132
Z&avazky celkem 200 1800

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spfiznényimi strana.ni pfedstavuji pfedevsim pohledavky
z ndjmu a jsou splatné do jednoho mésice po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.

Zdavazky z obchodniho styku vici spfiznénym stranam viznikaji zejména z ndkupu vyrobkl a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zavazky VUG spfiznénym stranam - stawtarni feditel PO - vznikaji zejména z poplatku
za obhospodarovani a jsou splatné 4o 14dnd fo dodani.

VySe uvedené zavazky jsou nezajistinea nejsou uroceny.

b) Zd&pujcky poskytnuté spfizninynai strandm a zapujcky prijaté od spriznénych stran.

31/12/2021 31/12/2020
Poskytnuté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 216 385 208 377
Poskytnuté kauce — ostatni spfiznéné strany 185 183
Poskytnuté kauce a zapUjcky celkem 216 570 208 560
Dlouhodobé prijaté zapljcky — ostatni spfiznéna strana 269 858 823246
Kratkodobé prijaté zapljcky — ostatni spfiznéné strany 437 899 27 630
Kratkodobé prijaté zapljcky — ovladajici fyzickd osoba 30288
Prijaté zapUjcky celkem 738 045 857913

ZapUjcky poskytnuté ostatnim spriznénym strandam predstavuji predevsim zapUjcky sesterské
spole¢nosti Property Sokolovskd, s.r.o. ve vysi 202 558 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 206 365 tis. K¢) a
spole¢nosti Property Taskent a.s. ve vysi 9 839 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 0 tis. K¢).
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Kratkodobé prijaté zapUjcky od ostatnich spriznénych stran predstavuji zapujcky od sesterské spole¢nosti
Schneider Group a.s. ve vysi 437 899 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 27 630 tis. K&) a kone¢ného vlastnika
spole¢nosti, pana Roberta Schneidera ve vysi 30 288 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 0 tis. K&).

Dlouhodobé prijaté zapUjcky od ostatni spriznéné strany predstavuji zapuajcky od sesterské spole¢nosti
Schneider Group a.s. ve vysi 269 858 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 823 246 tis. K¢&).

Snizeni dlouhodobych a zvyseni kratkodobych pljéek je zplsobeno reklasifikaci pdjéek od spole¢nosti
Schneider Group a.s. v celkové vysi 437 899 tis. K¢ a zapUjcky od pana Roberta Schneidera ve vysi 30 288
tis. K¢ z dlouhodobych na kratkodobé vzhledem ke skutecnosti, ze byly splaceny v lednu a v unoru roku
2022 v souvislosti s poskytnutym bankovnim financovanim, viz poznamky 5.11,5.12a 7.
ZapUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.

ZapUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran jsou realizovany za bé&znych
obchodnich podminek.

c) Vynosy a ndklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spriznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

v tis. K& 2021 2020
Urokové vynosy — ostatni spfiznéné strany 7951 7 347
Trzby za sluzby — ostatni spfiznéné strany 1160 1152
Ostatni vynosy 260

Vynosy celkem 9371 8 499

Urokové vynosy predstavuiji Uroky z pdjdek poskytnutych sesterské spolecnosti Property Sokolovska,
S.r.o., viz vyse.

v tis. K& 2021 2020
Urokové néklady — ostatni spf znZné strany 20 408 12 500
Primé naklady souvisciicie-nrinajatou nemovitosti — sluzby — ostatni 113

spfiznéné strany

Naklady na sluzby — statutarni reditel PO 720 639
Néklady celkem 21241 13139

Spole¢nost v roce 2021 uhradila ndjemné své sesterské spolec¢nosti Pacovska 869 s.r.o. ve vysi 2 793 tis.
K& (2020: 2 706 tis. K&). Jednd se o najemné za najaté prostory, které jsou ddle pronajimany tfetim
osobam.

Urokové néklady predstavuji zejména Uroky z pdjcek pfijatych od sesterské spole¢nosti Schneider Group
a.s., viz vyse.

Naklady za sluzby pfedstavuji poplatek za obhospodarovani placeny spole¢nosti AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s.

Transakce se spfiznénymi stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.
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5.22 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil konsolidovaného zisku z investiéni ¢innosti Fondu
(po odecteni ¢asti zisku pfipadajici na nekontrolni podily) k poctu investi¢nich akcif.

31/12/2021 31/12/2020
Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investicnich akcif (ks) 129159 129 159
Celkovy pocet kusovych akcii bez jmenovité hodnoty 129179 129 179
Investi¢ni fondovy kapitél celkem (v K&) 132774784 132 774784

31/12/2021 31/12/2020
Zisk pochézejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K¢&) 192 604 328088
Zisk po odectu ¢asti pripadajici nekontrolnim podilim
(v tis. K&) 188104 322954
Zisk pripadajici na 1 investicni akcii (v K¢) 1456 2500

Vzhledem k tomu, ze Fond nevydal zadné fedici kapitalové nastroje, je vi'Se zf 2zeného zisku na akcii rovna
zakladnimu zisku na akcii.

6 Hodnoceni rizik

6.1 Rizeni finan&niho rizika dle statute. Fondu

Z ¢innosti Skupiny vyplyva celd fada financriich @ jiriyca rizik: trzni riziko, Uvérové riziko, riziko likvidity, dale
operacni riziko, riziko zruseni Materské spolaciiosti; stavebni a pravnich vad, riziko spojené s investicemi
do movitych véci a dalsi. Celkova stratejie Skupiny pro fizeni rizik se zaméfuje na nepredvidatelnost
finan¢nich trh a snazi se minimalizoyatncterncialni negativni dopady na finanéni vysledky Skupiny.

Identifikaci a fizenf rizik provadi Finarizniroddéleni Skupiny v souladu s postupy schvalenymi statutarnim
feditelem Spole¢nosti. Finanéai addéeni Skupiny identifikuje, oceruje a zajistuje finanéni rizika v Uzké

spoluprdci s provoznimiviedaetkami Skupiny. Predstavenstvo vydava pisemné zasady celkového fizeni
rizik, zejména ménoveého atiroravého a instrukce pro fizeni likvidity Skupiny.

6.2 TrZniriziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti, do niz Skupina investuje, maze stoupat nebo klesat v zavislosti
na zméndch ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzniriziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

S ohledem na povahu vyznamné ¢asti majetku Skupiny, jeZ je tvofena investicemi do nemovitosti, probiha
jeho ocenovani v souladu se Statutem vzdy jednou za rok. Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno
kazdoro¢né k rozvahovému dni certifikovanym znalcem. V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Skupiny by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota akcie Skupiny stanovena
na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou nemovitosti v majetku
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Skupiny. Dojde-li k takovéto nahlé zmeéné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Skupiny,
postupuje Investiéni spolec¢nost v souladu s platnym Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 31. prosinci 2021 hodnota investice do nemovitosti vySsi / nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezmeénily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vy$si / nizsi (k 31. prosinci
2020: 1 tis. K&) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. prosinci 2021 snizila 0 15 %, snizil by se zisk
Spole¢nosti pred zdanénim a zménou hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s prdvem na odkup o0 458 468 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 445 489 tis. K¢), ¢ista hodnota vlastniho kapitalu
o 0tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 0 tis. K&) a ¢ista hodnota pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem
na odkup 0 430 960 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 418 760 tis. K¢&).

VySe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena na dlouhé
obdobi (vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptéviu ria prondjem lékarskych
prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé vzimitazramnym a zavedenym
zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. ’fevis poptavky na prondjem
lékafskych prostor dosahuje dlouhodobé pfiblizné + 10 %. Pfipadnym océekavanym rizikem tedy maze byt
znacny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budéjevicka, pripadné vyznamny pokles
najemného. Z vyse uvedenych divodl nepovazuje vedeni Skupiriy 1atos1ziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostiadky'a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankach
a finan¢nich institucich, a rovnéz v disledku uvéraveno rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohledavek a budoucich dotiodriutycintransakci. U bank a finan¢nich instituci akceptuje
Skupina pouze renomované banky a finanéni insitdce. Pokud existuje nezavislé hodnoceni odbérateld,
pouziva Skupina toto hodnoceni. Rokud toto “hodnoceni neexistuje, vyhodnoti Obchodni oddéleni
uvérovou kvalitu odbératele, pricen.7 bere v/ahu jeho finanéni pozici, zkuSenost s odbératelem a dalsi
faktory.

Uvérové riziko predstavuje déle.situac:, kdy emitent investi¢niho nastroje v majetku Skupiny &i protistrana
smluvniho vztahu (pfi realizaci’kankrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pripadné dluznik pohledavky
tuto pohleddvku véas a v pewysi nesplati.

Kreditni kvalita portfolia i« 31. prosinci 2021:

v tis. K¢ Standartni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho 74977 74977
Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 216570 216 570
Obchodni a jiné pohledavky — kratkodobé zapdjcky 9107 9107
Obchodni a jiné pohledavky 21801 574 22375
Penize a penézni ekvivalenty 76 260 76 260
Celkem 398715 574 399 289
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Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2020:

v tis. K¢ Standartni Po splatnosti Celkem
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho 71211 71 211
Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky 208 560 208 560
Obchodni a jiné pohledavky — kratkodobé zapdjcky 39 568 39 568
Obchodni a jiné pohledévky 18498 15236 33734
Penize a penézni ekvivalenty 71211 71211
Celkem 409 048 15236 424284

C) Urokové riziko

Urokové riziko Skupiny vznikd u poskytnutych pljcek. Poskytnuté zapUjcky Skupiny jsou vykazovany
v redlné hodnoté s urokem ¢asove rozliSenym na zakladé efektivni Urokové sazhy. Veskeré poskytnuté
zapUjcky jsou pfijaty s pevnym Urokovym vynosem a z tohoto dlvodu je riziko sriény Urokové sazby velmi
nizké. V pfipadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazeb nebosie ereriCnich Urokovych sazeb,
nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku ani vlastniho kapitalu Slkpiny 2i na Cistou hodnotu aktiv
pfipadajici na drzitele investicnich akcif.

6.3 Riziko nestalé hodnoty akcii

V disledku skladby majetku Fondu a zplsobu jeho olinosnodarovani mdze byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy u kazaé investice a je pfimo spojené s filozofii investice
do investi¢niho fondu. Investor-akcionar y-eoulada se Statutem Fondu pred svou investici do Fondu
do investi¢nich akcii s prévem na. edkip prokazal Cestnym prohldsenim, Ze je osobou uvedenou
v ustanoveni § 56 Zakona a ze si jowecari=vsech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym
rozhodnutim investovat riziko nestaié hodnoty investi¢nich akcii s pravem na odkup tohoto Fondu
akceptoval.

6.4 Riziko likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenézeno vcas
za pfiméfenou cenu a Ze Skupina z tohoto dlvodu nebude schopna dostat svym zdvazkim v dobé, kdy
se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Skupiny, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné
k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence
Skupiny mize byt az 100 % majetku tvoreno jedinou nemovitosti. Toto do¢asné snizeni diverzifikace rizik
zvySuje zavislost hodnoty majetku Skupiny na této jediné nemovitosti.

Finanéni oddéleni Skupiny monitoruje priibézné predpovédi pozadavk(l Skupiny na likviditu s cilem zajistit
dostatecné penézni prostfedky na pokryti provoznich potfeb a zaroven udrzet dostatec¢nou rezervu na
necerpané vazané vypUjcni prostfedky tak, aby Skupina neporuSovala pfipadné uvérové limity nebo
smlouvy tykajici se jejich vypujénich prostfedkl. Tyto progndzy zohledruji plany Skupiny tykajici se
financovani uvérl a dodrzovani smiuv.
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Okamzita likvidita Skupiny je zajiSténa predevsim volnymi penéznimi prostfedky vedenymi na bankovnich
Uctech. Nize uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Skupiny, které budou vyporadany podle
zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data smluvni splatnosti.

And nead 3 180 az 3 . -

K 31. prosinci 2021 Mencnez 302150 Trokaz® - ViceneZ Ostatnf

ni ni 360 dni et et

Kratkodobé pohledavky 8790 496 13090

Kratkodobé zapuijcky 9107

Poskytnuté zapujcky 216 385 185

Obchodni a ostatni kratkodobé

zavazky 24117 477 236 877

Kratkodobé zavazky z najmu 213 1070 1294

Dlouhodobé zavazky 41262 279 512

Dlouhodobé zavazky z najmu 13014

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii s pravem na 2569 108

odkup

Netto -15540 -477 810 20026 102 7109 -279 327 2 569 108
And ney 5 180 az <ok a3 . 5

K 31. prosinci 2020 Mendrez  90az180 yokaze  Vicenez Ostatni

ni ni 360 dn’ et et

Kratkodobé pohledavky 20 533 13201

Kréatkodobé zapujcky 40340

Poskytnuté zapujcky 2195 206 365

Obchodni a ostatni kratkodobé

zavazky 9138 14 96¢ 34993

Kratkodobé zavazky z najmu 1402 »105 1317

Dlouhodobé zavazky 95156 807 340

Dlouhodobé zavazky z najmu 10191 4917

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

investicnich akcii s pravem na 2 376 505

odkup

Netto 9993 -16 074 17231 -103 152 -605892 2376 505

100
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6.5 Expozice a koncentrace rizik:

31. prosince 2021:

Typ expozice

Pokladna

Bézny ucet

Bézny ucet

Obchodni a jiné pohledavky

Poskytnuté zapujcky

Finanénfi aktiva v realné hodnote
vykazané do Ostatniho Uplného
vysledku hospodareni

Investice do nemovitosti

Nedokoncéené investice do
nemovitosti

Hmotny majetek

Celkem

31. prosinec 2020:

Typ expozice
Pokladna
Bézny ucet
Bézny ucet

Obchodni a jiné pohledaykv

Poskytnuté zapujcky

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do Ostatniho Uplného
vysledku hospodareni

Investice do nemovitosti

Nedokoncené investice do
nemovitosti

Hmotny majetek

Celkem

Typ rizika

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Trzni
Trzni

Trzni

Typ rizika

Kiaditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Kreditni

Trzni
Trzni

Trzni

Protistrana

Komeréni banka,
as.

UniCredit Bank
Czech Republic and
Slovakia, a.s.

RUzné subjekty

RUzné subjekty

R(zné subjekty

“rotistrana

Komeréni banka,
as.

UniCredit Bank
Czech Republic and
Slovakia, a.s.

RUzné subjekty

RUzné subjekty

RUzné subjekty

Hodnota netto

53

76150

57

31482

216 570

74977

3307085

66 498

1574

3524416

Hodnota netto

14

126 676

16

73302

208 560

71211

2969928

14707

818

3465232

Koncentrace

0,00 %

2,16 %

0,00 %

0,89 %

6,14 %

213 %

86,74 %

1,89 %

0,04 %

100,00 %

Koncentrace

0,00 %

3,66 %

0,00 %

212 %

6,02 %

2,06 %

8571 %

0,42 %

0,02 %

100,00 %
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6.6 Rizeni kapitalovych rizik
Cile Fondu pfi fizeni zdrojd financovani jsou nasledujici:

e spliovat zakonné pozadavky stanovené ceskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Fondu splnit predpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohl pokracovat
v tvorbé zisku pro akcionafe a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektlm;

e udrzovat optimalni strukturu kapitdlu definovaného podle ¢eskych Ucetnich predpist tak, aby byly
minimalizovany naklady na takto stanoveny kapital.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkd viozenych akciondfi Fondu a drziteli
investi¢nich akcii s pravem na odkup.

Dostatecna vyse cCistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup predstavuje
pro investory uréitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v porddku vyplacena zpét. Rizeni zdrojl
financovani Fondu je provadéno za ucelem ochrany schopnosti pokracovat v ¢innosti Fondu po ¢asové
neomezenou dobu pfi maximalizaci vynost akcionarl a drzitell odkupitelnych investi¢nich akcii. Dale
za Ucelem udrzovat optimalni pomeér Cistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych
cizich zdroju.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup a jinych zdroji pocitanych jako pomér ¢Cistyzh akdiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcif a celkovych zdrojd financovani Spole¢nosti. Celkavé zdrc;e financovani Spolecnosti jsou
pocitany jako soucet celkovych zavazkl (vEetné uvérd a pljcek, zavazkl z obchodniho styku, jeZ jsou
vykazany ve vykazu finanéni pozici) a vlastniho kapitalu spizené«a stav penéznich prostredkd a penéznich
ekvivalentd.

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Celkovy dluh bez ¢istych aktiv
pripadajicich na drzitele odkupitelnych 955 099 1088518

investicnich akcif
minus penézni prostredky a penézni

ekvivalenty 76 260 126 706
Cisty dluh bez &istych aktiv pfipadajicich

na drzitele odkupitelnych investi¢nich 878 839 961812
akeif

Cista aktiva pfipadajici na:drzi el

investi¢nich akcii s pravem 113 odkup 2569108 2376505
Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 3448156 3338526

Pomer Cistych aktiv pfipadajici na
drzitele investicnich akcii s pravem na 74,51 % 71,18 %
odkup a celkovych zdrojd financovani
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6.7 Riziko zruSeni Materské spole¢nosti (Fondu)

Fond muze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejména z ddvodu:

N rozhodnuti o pfeméné Matefské spolecnosti;

i) odnéti povoleni k ¢innosti Matefské spolec¢nosti, napr. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Matefské spolecnosti vlastni kapital Materské spole¢nosti nedosahl
vySe 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé, ze Fond ma po dobu delsi nez 6 mésicl jen jednoho
akcionare;

iii) Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investiéni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povolenf k ¢innosti Matefské spolecnosti, jestlize bylo vydano rozhodnuti

o jeho Upadku nebo jestlize byl insolvenéni ndvrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postacovat
k Uhradé nakladl insolvenéniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti
AVANT investiéni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruije.

Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizke:

6.8 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Matefské spolecnosti ze strany depozitare je<=mluvne omezen depozitafskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda.pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani
a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majet«u Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto
Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné«hsoby. nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto
Statutem, neni povéren depozitaf. Tato kontrcla a &inrost je zajistovana pfimo Investiéni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitaie v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly zesstrany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Zadané obdobi Fond jednal v souladt se.svymi stanovami a statutem prostrednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan visouledu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhraa a vysiedky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT
investiéni spole¢nosti, a.s:

Toto riziko bylo ve sledevaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

6.9 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesu, ze selhani provoznich
systémd ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacni riziko je posuzovano pri schvalovani kazdé transakce Skupiny. Pri posuzovani operacniho rizika
se bere v Uvahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Skupiny a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.10 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Skupiny se muze snizit v ddsledku stavebnich a pravnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Skupiny.
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Ve sledovaném obdobi Skupina vlastnila stabilni portfolio nemovitosti nevykazujicich zadné zavazné
stavebni ani pravni vady. Skupina provadéla béznou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci
zhodnoceni formou pléanovanych dil¢ich investiénich zasahU ve formé rekonstrukei.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.11 Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou
az po delsim ¢asovém obdobi. V pripadé vady véci movité, ktera je soucasti souboru generujici pravidelny
¢i nepravidelny vynos, mlze dojit k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaru¢niho servisu. Disledkem
téchto vad muze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvySené néklady na opravy atd.
Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi vadami,
at jiz v podobé vécného poskozeni, ¢i v podobé prav tfetich osob k nim uplatiiovanych napf. v souvislosti
s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko Ize snizit dikladnym pravnim i vécnym auditem predchazejici
nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Skupina evidovala ve svém majetku movité véci, totc rizike bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.12  Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem
ucasti v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejici specifického zaméreni

Poskytovani zapljcek — existuje zde riziko pravnich vad (owexistenci zapujcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika muize byt prohlasen tpacek)sZ échto divodd mize hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majeti<u Fondu.

Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond Ucéast, 'nohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku
tohoto  rizika muaze  dojit  kpokicsuw. Tzni  ceny  podilu  vobchodni  spole¢nosti
¢i k Uplnému znehodnoceni (Upadkir Shehindnispole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni
spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi Skupinalvykazovala obchodni podil ve spole¢nosti EDEN PRAGUE Invest s.r.o.,
jehoz realna hodnota je stabiini T eteriziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.13  Riziko spulerie s investicemi do pohledavek a pljcek

Investice do pohledavek jsou zaloZzeny na odhadu primeérné vynosnosti nabyvanych pohledavek
posuzované v urcitém casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto nelze
individualizovat. Predpokladem primeérného vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost urcité
pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota, ato pfimérenée
k riziku jejich vymozeni. Investice do pohledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu
dalsich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohleddvky ¢i jejiho zajisténi
¢asto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika mize byt prohldsen Upadek).

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.14  Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny mUze byt zmafena v dUsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazklm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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Vzhledem ke skute¢nosti, Zze s vyjimkou provedeni fuze Skupina ve srovnatelném obdobi neprovedla
zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6.15  Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfi¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo vjiném
opatrovani majetek Skupiny.

Ve sledovaném obdobi neméla Skupina Zadny majetek svéfen do Uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné
0s0bé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

7 Udalosti po konci uéetniho obdobi

Koncem Unora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo ve valecny konflikt
s vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu. Celosvétovou reakci na ruské poruseni mezinarodniho prava a
agresi vUci Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni podnikatelské ¢innosti. Tyto skute¢nosti
spolec¢nost povazuje za neupravujici nasledné udalosti. Celkovy dopad potledniho vyvoje se projevil
zvySenou volatilitou na finan¢nich a komoditnich trzich a dalsimi dlsledky/p-o exariomiku. Podnikatelska
rizika zahrnujici nepfiznivé dopady ekonomickych sankci uvalenych na Ruskc, preruseni podnikani (véetné
dodavatelskych fetézcl), zvyseny vyskyt kybernetickych Utokd, rizika paruseni pravnich a regulatornich
pravidel a mnoho dalSich je obtizné posoudit a jejich celkovy vl 2mozné Ucinky nejsou v tuto chvili
znamy.

Dne 18.2.2022 byla mezi Spolecnosti a Ceskoslovenskow, obchodni bankou a.s. uzaviena Smlouva o
uveru, umoznujici Spole¢nosti cerpat bankovni Gvér do yysa 869 mil. KE na splaceni dluh( vaci spriznénym
osobdm a financovani véeobecnych korporatnich patieh se splatnosti do 15. Unora 2027. Uvér je zajistén
zastavnim pravem k nemovitostem a pohledavkam, ru&eriim dcefinné spolecnosti ASUZA a.s. a zastavou
cennych papir(. Dne 22. Unora Spolec¢nost nacerpzla 2ankovni Gvér ve vysi 450 mil. K& a zaroveri uhradila
450 mil. K& spole¢nosti Schneider Group a.<

V souvislosti s poskytnutim tohota sbankewwilho Uvéru byl dne 16. Unora 2022 uhrazen zdvazek
Spoleénosti vici panu Robertu Schneiderovi ve vysi 30 288 tis. K.

Po rozvahovém dni do doby sactavenikonsolidované Ucetni zavérky nedoslo k zadnym dalsim udalostem,
které by mély vyznamny. dcozd na konsolidovanou uUcetni zaveérku Skupiny sestavenou k 31. prosinci
2021.

8 Schvaleni konsolidované ucéetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem SpoleCnosti a vydana ke zverejnéni dne
28. dubna 2022.

V Praze dne 28. dubna 2022

Mgr. Daniel Sritr
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pfiloha &. 3 — Zprava auditora k individualni 4&etni zavérce Fondu
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

AR

urcena akcionaiiim spolecnosti

Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené individualni ucetni zavérky spole¢nosti Budé&jovicka investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Spolecnost) sestavené na zakladé mezinarodnich standardt
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada z individudlniho vykazu
o finan¢ni situaci k 31.12.2021, individudlniho vykazu o uplném vysledkwus«individudlniho vykazu
zmeén vlastniho kapitalu a individualniho vykazu o penéznich tocich za 'rek koncici 31.12.2021 a
prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatiych Gletnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pilohy téio Gidetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy Obraz finan¢ni situace Spolec¢nosti
k 31.12.2021 a financ¢ni vykonnosti a penéZnich toki z. ok kon¢ici 31.12.2021 v souladu
s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni piijetém Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o aud'itosech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditora Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplxiné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy j2 pocrobnéji popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit
ucetni zaveérky. V souladu se zakoy<m o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na Spoletnosti.nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
zuvedenych pfedpisi. Domnivdme se, ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vysddieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu ucetni
zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Ocenéni investice do nemovitosti

Z celkoveé vySe aktiv k rozvahovému dni predstavuji 76% investice do nemovitosti. Investice do
nemovitosti se po prvotnim vykazani oceiuji redlnou hodnotou. Zmény realné hodnoty investic do
nemovitosti jsou vykazany ve vykazu o uplném vysledku v polozce Zmény realné hodnoty — investice
do nemovitosti. Ocenovani investice do nemovitosti je proto pro nas audit dulezité.

Nase auditorské postupy zahrnovaly posouzeni vhodnosti pouzitych metod ocenéni v pouzitych
znaleckych posudcich, které Spolecnost pouzila pro ocenéni redlnou hodnotou. Dale zahrnovaly
detailni testy uctovani zmén redlnych hodnot v porovnani s ocenénim v posudcich s ohledem na
uplnost a ptesnost ocenéni a posouzeni dostateCnosti a vhodnosti informaci zvefejnénych v

22HLAV s.r.0., IC 64052907, Spisova znatka C 10016 vedena u KS v UL, evidenéni &. KACR 277, osvédteni KDPCR
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komentafich k ucetnim vykaziim. Zvolené ocenovaci postupy pro stanoveni realné hodnoty jsme
vyhodnotili jako pfimétené a zpisob jejiho promitnuti do ucetni zavérky jako spravny.

Informace o ocenéni investic do nemovitosti jsou uvedeny v bodé¢ 4.6 a 4.16 komentait
k individualnim tcetnim vykazim.

Aplikace IFRS 16 - Leasingy

Cast vynosti Spole¢nosti je realizovana téZ z pronajmu pronajatych nemovitosti. Jde o dlouhodobé
najemni smlouvy s ovlddanou osobou i se tfeti stranou. Souvisejici ndjemni smlouvy podléhaji
vykazani dle standardu IFRS 16 — Leasingy. Soucasné se jedna o investice do nemovitosti, tedy
nasledné je aplikovan standard IAS 40 — Investice do nemovitosti. Tuto oblast proto povazujeme pro
nas audit za dulezitou.

Overili jsme vypocet a uctovani uroku a splatek leasingového zavazku. Ovétili jsme téz nasledné
ocenéni k rozvahovému dni — pfecenéni na redlnou hodnotu, které¢ Spolecnost provedla na zaklade
expertniho znaleckého posudku. S vyuzitim vlastnich znalcl jsme poseudili oceflovaci postupy
pouzité v posudku. Zvolené ocenovaci postupy jsme vyhodnotili jako pifimc¥ené a promitnuti ocenéni
v individualni G¢etni zavérce povazujeme za spravné.

Informace k pravu uzivani nemovitosti i souvisejicimu ocenéni isow uvedeny v bodech 4.6 a 4.16
komentait k individualnim Gcetnim vykazim.

Uétovani vynosii 7 investice do nemovitosti

Kromé¢ zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti frofitémét vSechny vynosy Spolecnosti vynosy
z najemného z investic do nemovitosti. Vynosy'z rivjemné¢ho vazi na prevazné dlouhodobé najemni
smlouvy. Mezi rizikové faktory patii klasifikace vimest z Casového pohledu a souvisejici evidence
pohledavek z titulu ndjemného i spravné (pieditovani sluzeb. UGtovani vynosti z najemného
predstavuji pro nas audit vyznamnou oblast.

Nase auditorské postupy, které jsme prcvedli v reakci na riziko vyznamné (materialni) nespravnosti
zau¢tovanych vynost, zahrnovaly »ejména-aialytické testy zati¢tovanych vynost ve vazbé na najemni
smlouvy a detailni testy uctovani ‘Zastek souvisejicich s vybranymi ndjemnimi smlouvami se
zam¢fenim na ukoncené najemii snjlouvy, nové najemce, nové pronajimané prostory a preuctovani
sluzeb. Dospéli jsme k zawli,n7e vykazané vynosy jsou v souladu s uzavienymi najemnimi
smlouvami a jsou v ucewnicivi Spolecnosti zobrazeny spravné z vécného i ¢asového pohledu.

Informace o vynosectn z=n2emného z investice do nemovitosti jsou uvedeny v bodech 4.6 a 4.15

komentéit k individudiaim tcetnim vykazim.

Ocenéni poskytnutych pujcéek a dopady COVID-19

Spole¢nost ocenuje poskytnuté pijcky, které spolu s pohledavkami tvoii zhruba 7% jejich aktiv,
v souladu s IFRS 9 redlnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty. Pandemie COVID-19, ktera od roku
2020 ovliviiuje hospodateni firem, neméla na Spole¢nost Zadny negativni dopad v oblasti investice do
nemovitosti s ohledem na najemce z oblasti zdravotnictvi, nicmén¢ v oblasti poskytnutych puijcek
existuje vyssi riziko nesplaceni z divodu dopadu pandemie na hospodateni dluznikti. Posouzeni a
promitnuti takového rizika mize mit vyznamny dopad na vysledek hospodafeni Spolecnosti, proto
jsme tuto oblast pro audit povazovali za vyznamnou.

Nase auditorské postupy zahrnovaly mj. posouzeni metod klasifikace ptj¢ek a pohledavek a metod
jejich ocenéni realnou hodnotou, které Spolecnost aplikuje v souladu s IFRS 9. Provéfili jsme
pouzivané postupy pro ocenéni realnou hodnotou, zejména postupy pro stanoveni rizikové kategorie a
ptitazeni rizikového koeficientu a postupy pro stanoveni diskontni miry, a jejich aplikaci na jednotlivé
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poskytnuté pijcky. Zvolené postupy pro ocenéni poskytnutych putjéek jsme vyhodnotili jako
pfiméfené a promitnuti ocenéni v individudlni ucetni zavérce povazujeme za spravneé.

Informace o ocenéni poskytnutych plijcek jsou uvedeny v bodech 4.5 a 4.7 komentait k individualnim
ucetnim vykazim.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zaveérky.nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeries zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v seuadu-s'ptislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliujijpozadavky pravnich predpist na
formalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v konwextu vyznamnosti (materiality),
tedy zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo :pfsobilé ovlivnit usudek ¢inény na
zakladé€ ostatnich informaci.

Na zaklad¢ provedenych postupi, do miry, jiz dokazeme.nosoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutec¢nosti, ez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialiich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

» ostatni informace byly vypracovany v soniedu’'s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé seznatkia a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pii
provadéni auditu, ostatni informacz ‘neohsahiji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupdl jsme v obdrzenyci, osiatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavensiva, dozoréi rady a vyboru pro audit Spole€nosti za icetni zavérku

Predstavenstvo Spoiacnisst odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi udetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadt, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti,
respektive kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidd dozoréi rada ve spolupraci
s vyborem pro audit.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech piipadech v ucetni zavérce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi ptedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespradvnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) resoravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné |(wiaterialni) nespravnosti
zpasobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajp¢ dohudy (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchéazeni vhitinich/kontrol.

*  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti ielevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy, vi:od«é s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ti¢innost jejina vnitiniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, p¥iméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvc.Spolecnosti uvedl v ptiloze Gcetni zaveérky.

« Posoudit vhodnost pouziti predpokladm. nenfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem ha/siromazdéné ditkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici_ 2, ud4losti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materidlni) nciistcta ‘existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislesti v piiloze ucetni zaverky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadfit moditi-ovany vyrok. NaSe zdvéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vyehazeii 7 dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udaiosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit cei-ovou prezentaci, Clenéni a obsah U¢etni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, v¢etné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich
zalezitostech, u nichz se lze realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych
souvisejicich opattenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zaklad¢ zalezitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo,
dozor¢i radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaveérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi
zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zvetejnéni takové zalezitosti nebo
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jestlize ve zcela vyjime¢ném piipadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave
informovat, protoze lze realn¢ ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvetejnéni pievazi nad ptinosem
z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardt pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 29. 6. 2021 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme tietim rokem.

Soulad s dodate¢nou zprdavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze na§ vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zprave je v <oviadu s naSi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 28.4.20Z2 vyvhstovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby aved=ié v €l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Prohlasujeme, 7 jsme-Sholecnosti a podnikiim, které ovlada,
kromé povinného auditu neposkytli zadné jiné sluzby.

22HLAV s.r.o.

¢len mezindrodni asociace nezavislych prefesianainich firem

MSI Global Alliance, Legal & Accountit g Fiyms

Vseboticka 82/2, 400 01 Usti nad Labeia Ing. Miroslava Nebuzelska
Evidenéni &islo KACR 277 Eviden¢ni &islo KACR 2092

V Praze, dne 28. dubna 2022
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Pfiloha &. 4 — Individudlni Ucetni zavérka Fondu ovérend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
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BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKA ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2021

SESTAVENA V SOULADU S MEZINARODNIMI STANDARDY UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS) VE ZNENI
PRIJATEM EVROPSKOU UNII
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Individualni vykaz o finan¢ni pozici (rozvaha)

v tis. K¢

Pozndmka 31/12/2021 31/12/2020
AKTIVA
AKTIVA - neinvestiéni
Penize a penézni ekvivalenty 48 209 209
Aktiva celkem priraditelna drZitelim zakladatelskych akeif 209 209
AKTIVA - investiénl
SLr;?gdclg il;té\;\d/;?glq?é hodnoté vykazané do ostatniho Uplného 43 478 757 389932
Hmotny majetek 4.4 634 692
Poskytnuté zapujcky 4.5 214 434 210392
Nedokoncené investice do nemovitosti 4.6 71789 6941
Investice do nemovitosti — vlastni 4.6 2,432 949 2 360 600
Investice do nemovitosti — pronajaté prostory 46 71791 79984
Obchodni a jiné pohledavky 47 31268 72 500
Penize a penézni ekvivalenty 4.¢ 66 828 119794
Aktiva celkem pfifaditelné drzitelim
investi¢nich akcii s pravem na odkup 8304450 3240835
Aktiva celkem 3304 659 3241044
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapitdl — neinvestiéni
Z&kladni kapital (zapisovany) 49 2000 2000
Kumulované ztraty 49 -1791 -1791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkei 2 209 209
\C/Iealllf;rrlrl'] kapitdl a zavazky prifaditelné drzitellm zakladatelskych akcif 209 209
Z&avazky - investi¢ni
Dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek 4.20 82817 77 857
Dlouhodobé zavazky 412 61184 647 676
Dlouhodobé zavazky z najmd 412 38169 40038
Dlouhodobé zavazky celkem 182170 765 571
Kratkodobé zavazky
Kratkodobé zavazky 411 487 802 57019
Kratkodobé zavazky z ndjma 411 36233 66713
Kratkodobé zavazky celkem 524 035 123732
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Zavazky investi¢ni celkem (mimo &istych aktiv pripadajicich
na drzitele investi¢nich akcii s prédvem na odkup) 706 205 889303

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prévem na

odkup 4.10 2 598 245 2351532
Z&avazky celkem 3304 450 3240835
Vlastni kapital a zavazky celkem 3304 659 3241044
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Individualni vykaz o Uplném vysledku

v tis. K¢

Poznédmka 2021 2020
Vynosy z pronajaté investice do nemovitostf 4.6,4.15 237 490 227779
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti 46,418 -49 251 -44 894
Ostatni provozni naklady 46,418 -3658 -3169
Zmeéna redlné hodnoty — investice do nemovitosti 46,416 38225 99 871
Zmeéna redlné hodnoty — ostatni 46,416 -42 235 -1 494
Ostatni vynosy 417 1126 228
Provozni vysledek hospodareni 181 697 278 321
Nékladové / vynosové uroky 4.19 -13 098 -3237
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy 4.19 -56 -55
Finanéni vysledek hospodareni 13904 -3292
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 168 543 275029
Dan z pfijmG za béznou ¢innost 4.20 -10 655 -14.222

Vysledek hospodareni za t¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZitelm investi¢nich 157 888 260 807
akcii s pravem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Zmeny realné hodnoty kapitalovych investic
precenovanych na realnou hodnotu do Jstatiiho Uplného 88 825 74240
vysledku hospodareni 4.3

Souvisejici danovy dopad - -

Ostatni Uplny vysledek z.= &22tni ¢hdobi po zdanéni pred
zménou hodnoty ¢istych aitiv pfipadajicich drziteldm 88 825 74240
investi¢nich akcii s pravem ne.odkup

Uplny hospodéfsky vysledek celkem pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich 246713 335047
akcif s pravem na odkup

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajici na drzitele vyplatitelnych

: e o 246713 335047
investi¢nich akcii

Zvyseni/snizeni (-) Gistych aktiv na 1 investi¢ni akcii 4.22 1910 K& 2 504 K&
Zakladni zisk na 1 zakladatelskou akcii 422 0Ke 0Ké
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Individualni vykaz zmén vlastniho kapitalu

v tis. K¢

Z(statek k 31. prosinci 2019

Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2020
pripadajici na zakladatelské akcie

ZUstatek k 31. prosinci 2020

Uplny hospodéfsky vysledek za rok 2021
pripadajici na zakladatelské akcie

Z(statek k 31. prosinci 2021

Zakladni
kapital

2000

2000

2000

Kumulované
ztraty

-1791

-1791

-1791

Uplny
vysledek
hospodareni
za ucetni
obdobi

Vlastni
kapital
vétsinového
vlastnika
celkem

209

209

209

Celkem

209

209

209
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Individualni vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich

akcii s pravem na odkup

v tis. K&

Pocet investicnich akcii (ks) s pravem na odkup

Cistd aktiva pFipadajici drzitelim vyplatitelnych
investi¢nich akcif s pravem na odkup (v tis. K¢)

Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&)

31/12/2021

129 159

2598 245

20117

31/12/2020

129159

2351532

18 207
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Individualni vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup

v tis. K&

2021 2020
Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investidnich akcii s prévem
na odkup k 1. lednu 2351532 2016 485
Prijem z vydanych investicnich akcif 0 0
Splaceni investicnich akcif 0 0
Zvyseni / snizeni Cistych aktiv z transakei s investi¢nimi 0 0
akciemi
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich 046713
akeif A 335047
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem 2 5] 245 2351 532

na odkup k 31. prosinci
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Individualni vykaz penéznich tokd

v tis. K¢

Poznédmka 2021 2020
PrirCistek ¢isté hodnoty aktiv pfipadajici drziteldm vyplatitelnych
investi€nich akcif za obdobi / Vysledek hospodafen( za bé&Znou 168 543 275 029
¢innost pfed zdanénim pfipadajicf drziteldm vyplatitelnych
investi¢nich akcif
Upravy o nepenézni operace 9911 -105871
Odpis dlouhodobého majetku a pohledavek 55 73
Cisty zisk / ztréta z finanénich operacf 4.19 56 55
Uprava o nékladové a vynosové troky 4.19 13098 3237
Uprava o precenéni investice do nemovitosti 4.16 05,355 -99 871
Uprava o precenéni FVPL aktiv 42235 1494
Ostatni nepenézni operace -10 859
Gisty provozni penéznf tok pfed zm&nami pracovniho kapitalu 158 632 169 158
Zména stavu pracovniho kapitélu 5117 57814
Zména stavu pohleddvek a asového rozliseni aktiv 11010 29398
Zména stavu zaévazk( a asového rozliseninasiv 5893 28416
Cisty provozni penézni tok pred zdan&n'm 163 749 226972
Zaplacené uroky -845 -206
Prijaté uroky
Zaplacend dan z prijm0 za béZnou ¢innost -7 519 -4673
Cisty pené&zni tok z provozni dinnosti 155385 222093
Vydaje spojené s nabytim FVTPL aktiv -50
Prijmy z prodeje FVTPL aktiv 50
Vydaje spojené s nabytim investice do nemovitosti -1 286 -28 054
Pfijmy z prodeje hmotného majetku 2113 1135
Cisty pen&zni tok z investiénf &innosti 827 -31 411
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Zména stavu zavazk( z financovani
Splatky najm0

Zména stavu dlouhodobych pohledavek

Cisty pen&zni tok z finandni ginnosti

Cista zména pené&znich prostredk( a pen&znich ekvivalenttl

Pocatecni stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentt

Konecny stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalentl
z toho:
- penézni prostredky vztazené k zakladnimu kapitalu

- penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva pfifaditelnd drziteldm
vyplatitelnych investicnich akcif

48

4.8

4.8

48

-172 325
-28 644
-8 209

-209178

-52 966

120003

67 037

209

66 828

8 669
-26 536
-72 900

-90767

99915

20088

120003

209

119794

121



VYROCNI ZPRAVA 2021 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A S.

Komentare k individualnim ucetnim vykazim

1 Obecné informace

IndividudIni Ucetni zavérka (dale jen Ucetni zavérka) je sestavena za spolecnost Budéjovickd investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen Spolenost nebo Fond), ICO: 242 61 386, se sidlem
Antala Staska 1670/80, Praha 4 - Kr&, PSC 140 00, Ceska republika. Fond sestavuje také konsolidovanou
ucetni zaverku.

Vroce 2021 a 2020 Spolecnost podnikala v oblasti investovani v Ceské republice, a to podle zékona
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Investicnim cilem Spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podill
nemovitostnich spolecnosti a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a finanénich trhl. Fond se ve svém investiénim zaméreni a politice fidi platnym statutem.

Od roku 2015 jsou investicni akcie Fondu s pravem na odkup pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papirti Praha, a.s.

Statutarni organy Spole¢nosti:

V ddsledku nabyti U¢innosti zékona ¢. 33/2020 Sh., kterym se m2nizakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporaciciv),.ve, znéni zdkona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plivodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 1. lednu 2021 zménén na
dualisticky.

Valna hromada Spolecnosti na svém jednani' dne 19 ulistopadu 2020 s ucinnosti od 1. ledna 2021
jmenovala spole¢nost AVANT investi¢ni spcleérost, a.s. do funkce individudlniho statutarniho organu. Od
1. ledna 2021 pfi vykonu funkce statutarniho crganw’zastupuje spoleCnost AVANT investicni spolecnost,
a.s. pouze pan Mgr. Daniel Sritr.

Valna hromada Spolecnosti na svém jednani dne 19. listopadu 2020 s ucinnosti od 1. ledna 2021
jmenovala pana Roberta Schneidera, Mgr. Davida Mikulu a pana Robert Schneider jun. do funkce ¢len(
kontrolniho organu.

Dne 8. bfezna 2021 byl Obhosnogarovatelem schvalen aktualizovany statut Fondu.

K 31. prosinci 2021:

Jméno Funkce

AVANT investicni spolecnost, a.s. Clen piedstavenstva
PFi vykonu funkce zastupuje:

Jméno Funkce

Mgr. Daniel Sritr Povéreny zmocnénec
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Clenové dozoréi rady k 31. prosinci 2021:

Jméno Funkce

Robert Schneider Predseda dozor¢i rady
Mgr. David Mikula Clen dpzpréi rady
Robert Schneider jun. Clen dozor¢i rady

Clenové vyboru pro audit k 31. prosinci 2021:

Jméno Funkce

Robert Schneider Clen vyboru pro audit
Michaela Rabova Clen vyboru pro audit
Hana Koubova Clen vyboru pro audit

V souladu s ustanovenim § 22b odst. 2 zakona o Ucetnictvi nesestavuje spslecnectBudéjovicka investicni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vyroc¢ni zpravu, protoze pficlusné informace zahrne do
konsolidované vyro¢ni zpravy.

2 Prehled zakladnich ucetnich politik

V nasledujici ¢asti uvadime zakladni Ucetni pravidla apiikavana pfi zpracovani této Ucetni zavérky. Tato
pravidla byla pouzita konzistentné pro vSechna prezericovaria ucetni obdobi, pokud neni uvedeno jinak.

2.1 Zakladni zasady sestaveni u¢atni zavérky

Usetni zavérka Spole¢nosti je sesta’ena,v couladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (dale
jen ,IFRS") ve znéni prijatém Evropskau uriif a interpretacemi IFRIC.

Usetni zavérka je sestavena na princiou historickych pofizovacich cen, upravenych o ocenéni investice
do nemovitosti pfecefiovan= ra realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, ocenéni finanénich aktiv
vredlné hodnoté vykdzané do_ostatniho Uplného vysledku hospodareni a ocenéni financénich aktiv
a finanénich zavazku viedlnd hodnoté do vykazu zisku a ztraty.

Sestaveni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje uplatiovani urcitych zasadnich Uc¢etnich dohadd.
Vyzaduje rovnéz, aby vedeni vyuzivalo svUj Usudek v procesu aplikace Ucetnich pravidel Spole¢nosti.
Oblasti kladouci vyssi naroky na uplatiovani usudku, nebo s vysSsi mirou slozitosti, Ci oblasti, ve kterych
jsou pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky uplathovany ddlezité predpoklady a odhady, jsou zverejnény
v poznamce 3.

Spoleénost vykazuje finanéni Udaje v tisicich K¢ (dale jen tis. K¢), které jsou pro Spole¢nost ménou
vykazovani.

2.2 Prohla3eni o shodé s ucetnimi pravidly

Uetni z&vérka byla sestavena vsouladu s Mezindrodnimi standardy uUcetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Gcetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Gc¢etni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).
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2.3 Vykazovani podle segmentt

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida
za alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan Statutarni reditel
Spolec¢nosti, ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

2.4 Prepodty cizich mén
A) Funkéni ména a ména vykazovani

Polozky, které jsou souc¢asti Ucetni zavérky kazdé z jednotek Spole¢nosti, jsou ocenovany za pouziti mény
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém jednotka pasobi (,funkéni ména”).

Ugetni zavérka je prezentovéana v eskych korundach, které jsou pro Spole¢nost ménou vykazovani.

B) Transakce a zlistatky

Transakce v cizi méné se prepodcitavaji do funkéni mény na zakladé sménaye!t kurzl platnych k datdm
transakci nebo ocenéni pfi pfehodnoceni polozek. Kurzové zisky nebo ztraty vyplyvajici z téchto transakci
a z prepoctu penéznich aktiv a zavazkl vyjadrenych v cizich méndch siaénnimi kurzem platnym ke konci
Ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, pokud nejscu edloZzeny do ostatniho Uplného
vysledku jako zajisténi penéznich tokd.

Kurzové zisky nebo ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a zuaty v poiozee ,Finanéni vynosy nebo naklady”.

2.5 Finan¢ni aktiva a zavazky

Financni aktiva:

a) Majetkové a dluhové cenné papiry

Spole¢nost klasifikuje své investice navzakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv
a charakteristik smluvnich penéi’nich tokd z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je fizeno
a vyhodnocovano na zaklad# Teaind“nodnoty. Spoleénost se primarné zaméfuje na informaci o reainé

hodnoté a pouziva tyto iriforivace’k posouzeni vykonnosti aktiv a pfi rozhodovani.

Majetkové cenné papiry uréené jako FVTOCI:

Pri pocatecnim vykazani mdze Spolecnost ucinit neodvolatelnou volbu (pro jednotlivé finanéni nastroje),
kterd urci investovani do kapitalovych nastrojd jako FVTOCI. Klasifikace finan¢niho ndstroje jako FVTOCI
neni povoleno, pokud je investice do kapitalového nastroje drzena k obchodovani, nebo pokud
je to podminéné protiplnéni uznané nabyvatelem v podnikové kombinaci, na kterou se vztahuje IFRS 3.

Financni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:

e bylo ziskano primarné za Ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo

e pfi prvotnim vykazani je souéasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které Spole¢nost
spolecné spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo

e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zdrukou nebo je uréeny jako Ucinny zajistujici
ndstroj).

Investice do kapitalovych nastrojd ve FVTOCI jsou prvotné ocenény redlnou hodnotou véetné
transakénich nakladd. Nasledné jsou ocenovany redlnou hodnotou, zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
redlné hodnoty jsou vykazany v Ostatnim uUplném vysledku a akumulovany v Ocenovacich rozdilech
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z pfecenéni investic. Kumulovany zisk nebo ztrata nebudou pfi vyfazeni investice reklasifikovany
do Vykazu zisku a ztraty a misto toho budou prevedeny rovnou do nerozdéleného zisku.

Spole¢nost urcila veskeré investice do kapitdlovych ndstrojl, které nejsou drzeny k obchodovani jako
FVTOCI.

Dividendy z téchto investic do kapitdlovych ndstrojl jsou vykdzany ve Vykazu zisku a ztraty v okamziku,
kdy Spole¢nosti vzniklo pravo na pfijeti dividendy, pokud dividendy nepfedstavuji navraceni ¢asti
pofizovaci ceny investice. Dividendy jsou zahrnuty v poloZce ,Finanéni vynosy" ve Vykazu zisk( a ztraty.

Dluhové cenné papiry:

Smluvni penézni toky dluhovych cennych papirti Spole¢nosti pfedstavuji pouze jistinu a Uroky. Tyto cenné
papiry ale nejsou drzeny za Ucelem inkasa smluvnich penéznich tokd ani za Ucelem inkasa smluvnich
penéznich tokl a za Ucelem prodeje. Inkaso smluvnich penéznich tokU je pouze nahodilé pfi dosahovani
obchodnich cild Spole¢nosti.

b) Ostatniinvestice — poskytnuté zapujcky a kratkodobé pohledavky

Hodnoceni vykonnosti Spole¢nosti, jako Fondu, se provadi pro celé portfoliotirivestic na zaklade realné
hodnoty, stejné jako podavani zprav klicovym Fidicim pracovnikim a inves orim. V tomto pfipadé jsou
vSechny kapitdlové a dluhové investice soucasti stejného portfolia, u'kteréns je vykonnost hodnocena
spole¢né na zakladé realné hodnoty a vykazovana v celém rozsahukiizowm Fidicim pracovnikdm.

Protoze i vSechny ostatni investice Fondu, zejména poskytnuté zipujcky a kratkodobé pohledavky, jsou
spravovany a ocenovany na zaklade realné hodnoty, jsou v.souladu's IFRS 9 klasifikovany jako oceniované
realnou hodnotou do vykazu zisku a ztraty.

Financni zavazky:

Vzhledem ke skutecnosti, Zze Spolecnost je Fand=m obchodovanym na vefejném trhu, jsou veskera jeji
finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky fizenysa jejich vykonnost je hodnocena na zakladé rediné hodnoty,
v souladu se Statusem fondu a jejirvi palitkam' pro fizeni rizika a v souladu s jeji investiéni strategii.

Z vySe uvedenych divodU jsou tegy=/Sechny finanéni zavazky Spole¢nosti, v souladu s IFRS 9 par. 4.2.2.,
klasifikovany jako ocefované re¢Inou hodnotou do vykazu zisk( a ztraty.

2.6 Ustovani a ocenuvani finandnich aktiv a zavazkd ocefiovanych realnou
hodnotou do vykazu zisku a ztraty

Prvotni vykdzani:

Financéni aktiva a finanéni zavazky ocenované redlnou hodnotou do vykazu zisk( a ztraty jsou pfi prvotnim
zauctovani ocenény redlnou hodnotou. Souvisejici transakéni naklady jsou zauctovany do vykazu zisk(
a ztraty.

Oductovani:

Financni aktiva jsou oduc¢tovana z rozvahy, jestlize pravo obdrzet penézni toky z investic vyprselo nebo
bylo pfevedeno a Spole¢nost prevedla v podstaté veskera rizika a odmény plynouci z vlastnictvi.

Nésledné vykazani:

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva a finanéni zavazky ocenované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty ocenény realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty
finanéniho aktiva nebo finan¢éniho zavazku ocenovaného realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou
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vykazovany ve vykazu o Uplném vysledku v ramci polozky ,Zmény realné hodnoty” v obdobi, ve kterém
vznikaji.

Odhad redlné hodnoty:

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Realna hodnota finanénich aktiv a zavazkl obchodovanych
na aktivnich trzich (jako jsou vefejné obchodované derivaty a cenné papiry k obchodovani) vychazi z
kotovanych trznich cen ke konci obchodovani k datu vykazani. SpoleCnost pouziva posledni
obchodovanou trzni cenu jak pro finanéni aktiva, tak pro finanéni zavazky, pokud posledni obchodovana
cena spada do rozpéti bid-ask”. V pfipadech, kdy posledni obchodovana cena neni v rozpéti ,bid-ask”, urci
vedeni Spole¢nosti v ramci rozpéti ,bid-ask” nejreprezentativnéjsi objektivni hodnotu.

Redlnd hodnota finan¢nich aktiv a zavazkd, které se neobchoduji na aktivnim trhu se stanovi pomoci
ocenovacich technik. Spole¢nost pouziva rlizné metody a definuje pfedpoklady, které jsou zalozeny
na trznich podminkach existujicich ke kazdému datu vykazovani. Pouzivané ocenovaci techniky zahrnuji
pouziti srovnatelné nedavné bézné transakce mezi Ucastniky trhu, odkaz na jiné nastroje, které maji
v podstaté stejny pribéh diskontovanych penéznich tok(, modely ocehovani opci a dalsi ocenovaci
techniky bézné pouzivané U¢astniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupd 4 ¢ nejmensim spolehnuti
se na vstupy specifické pro danou entitu.

Prevody mezi urovnémi hierarchie redlné hodnoty:

Prevody mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty se povazuji za Lskutécnéné na zacatku vykazovaciho
obdobi.

2.7 Odhady realné hodnoty

Redlné hodnoty financnich aktiv a zavazkd oebchodovanych na aktivnich trzich (jako jsou vefejné
obchodované cenné papiry) jsou zaloZeny na.kotova iych trznich cenach ke konci obchodovani ke konci
Ucetniho obdobi. Spole¢nost vyuziva pogicdni,ouchodované trzni ceny finan¢nich aktiv i finan¢nich
zavazkd.

Aktivni trh je takovy trh, na kterém.doehazi k transakcim s aktivy nebo pasivy s dostate¢nou frekvenci
a objemem pro priibézné poskytbvaniintormaci o cendach.

Redlna hodnota finanénich aktiv ;a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena
za pouziti ocenovacich.tectinik."Spole¢nost pouziva fadu metod a stanovuje predpoklady, které vychazeji
z existujicich trznich hodminek ke konci kazdého ucéetniho obdobi. Techniky ocefovani pouzivané
pro nestandardizované finanéni nastroje jako jsou opce, ménové swapy a dalsi mimoburzovni derivaty,
zahrnuji pouziti srovnatelnych nedavnych transakci, odkazu na jiné, v podstaté stejné nastroje, analyzu
diskontovanych penéznich tokl, opéni ocenovaci modely a jiné ocenovaci techniky bézné pouzivané
Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupl a co nejmensi zavislosti na vstupech specifickych
pro Ucetni jednotku.

U ndstroju, pro které neexistuje aktivni trh, mdze Spole¢nost pouzit interné vyvinuté modely, které jsou
obvykle zalozené na metodach a technikach ocenovani obecné uznavanych jako standard v oboru.
Ocenovaci modely se pouzivaji pfedevsim k ocenéni nekdtovanych akcii, dluhovych cennych papirQ
a jinych dluhovych nastrojl, pro které trhy neexistovaly nebo nebyly béhem Ucetniho obdobi aktivni.
Nékteré vstupy do téchto modeld nemusi byt na trhu pozorovatelné a jsou proto odhadnuty na zakladé
stanovenych pfedpokladu.

Vystupem modell je vzdy odhad nebo aproximace hodnoty, kterou nelze s jistotou urcit, a pouZzité
ocenovaci techniky proto nemusi pIlné odrazet vSechny faktory relevantni pro vSechny pozice, které
ma Spolecnost v drzeni. Ocenéni jsou proto pripadné upravena tak, aby zohlednovala dalsi faktory, véetné
modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.
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Vypocet rediné hodnoty pohledavek a pUjcek je zalozen na diskontovani budoucich rizikové upravenych
penéznich tokd, kde kazda polozka smluvné podchyceného splatkového kalendare je nahrazena rizikové
upravenou hodnotou.

Stanoveni realné hodnoty u poskytnutych zapujcek

Spole¢nost pouziva tyto rizikové kategorie a koeficienty pro vypodet rizikové upravenych penéznich toku:

Rizikova kategorie Definice rizikové kategorie Mira diskontu penéznich tokd

ZapUjcka je splacena dluznikem podle
dohodnutych podminek. Dluznik se
Nizké riziko nachazi v pfiznivé financni situaci a neni 0-20%
ddvodu pochybovat o véasném splaceni
celé zapujcky.

U dluznika doslo ke zhorseni

skute¢nosti ovliviujicich splacenti jistiny
nebo Urokl od doby, kdy byla zapdjcka
Stredni riziko poskytnuta a splacenf jistiny a urokd v 20-80 %
plné vysi je na zakladeé hodnoceni bonity
dlunika nejisté. Cdstedné splaceni
zapUjcky je ale vysoce pravdépodobné.

PIné splaceni jistiny a uroku je na
zakladé hodnoceni bonity dluznika
nemozné. Tyto zapljcky se jevi jako
Vysoké riziko nenavratné nebo navratné polzs 80-100 %
¢asteéné v malé hodnoté. Casteéné
ndvratnost  zapuUjcky ¢« mulzesw. byt
uskutecnitelnd v budoucnasti.

Specificka mira diskontu jednotlivé zapUjcky je siantvenawna zakladé finanéni situace dluznika k datu
sestaveni Ucetni zaverky, s prihlédnutim k jejimu zajistériia pravnim moznostem vymahani.

Redlnd hodnota finanénich zavazkd pro Gdely. zverejnéni se odhaduje diskontovanim budoucich
smluvnich penéznich tok( pfi soucasné trzni ¢rokové sazbé, kterou ma Spole¢nost k dispozici pro
podobné finanéni nastroje.

Hierarchie realné hodnoty ma nasiccujici urovné:

e vstupy uUrovné 1 jscu reupravené kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo
zavazky, které maSpaleZnost k dispozici k datu ocenént;

e vstupy Urovie Z=cou vstupy jiné nez koétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou
pozorovatelné pro dané aktivum nebo zavazek, pfimo nebo nepfimo; a

e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro dané aktivum nebo zavazek.

Uroveri v hierarchii redlné hodnoty, v niz je ocenéni redlnou hodnotou kategorizovéno jako celek,
je zaloZeno na zakladé vstupu nejnizsi urovné, ktery je vyznamny pro ocenéni realnou hodnotou jako celku.
Pro tento Ucel se vyznam vstupu posuzuje na zakladé ocenéni realnou hodnotou jako celku. Pokud se pro
ocenéni redlnou hodnotou pouZivaji pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamnou Upravu na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, jedna se o ocenéni na Urovni 3. Posouzeni vyznamu konkrétniho vstupu pro
ocenéni redlnou hodnotou jako celku vyzaduje Usudek s prihlédnutim k faktordm specifickym pro
konkrétni aktivum nebo zavazek.

Stanoveni toho, co je ,pozorovatelny Udaj", vyzaduje vyznamny Usudek Spole¢nosti. Spole¢nost povazuje
za pozorovatelné Udaje takové trzni Udaje, které jsou snadno dostupné, jsou pravidelné distribuovany
nebo aktualizovany, jsou spolehlivé a ovéfitelné, nejsou proprietarni a jsou poskytovany nezavislymi zdroji,
které jsou aktivné zapojeny do relevantniho trhu.

Nasledujici tabulka analyzuje v rémci hierarchie rediné hodnoty financnich aktiv a zavazk(d Spole¢nosti
ocenované realnou hodnotou k 31. prosinci 2021:
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Uroven hierarchie realné hodnoty

PoloZka finanénich vykaz( Stanoveni redlné hodnoty finanénich aktiv a zavazkd

Finan¢ni aktiva v realné hodnotée . , R
Posudek pripraveny nezavislym

vykazané do ostatniho Uplného vysledku snalcem Uroven 2
hospodareni
Redlna hodnota poskytnutych zapujcek
A BT je stanovena na zakladé metody ’ .
oSl S Ze U eIy diskontovani budoucich rizikové Uroven 3
upravenych penéznich tokd
Realna hodnota pohledavek je
. . . stanovena na zakladé metody ’ .
it dleloS (2o ekl o diskontovani budoucich rizikové Uroven 3
upravenych penéznich tokd
Penize a penézni ekvivalenty Nominalni hodnota Uroven 3

Ugetni hodnota — vzhledem ke kratké ]
Kratkodobé zavazky splatnosti nejsou o¢ekavané budouci Uroven 3
penézni toky diskontovany

Dlouhodobé zavazky (mimo Cistych aktiv Odhad na bazi diskontovanych )
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii budoucich smluvnich penéznich toku Uroven 3
s pravem na odkup) pfi soucasné trzni Urokové sazbé -\

Popis vyznamnych nepozorovatelnych vstupl pro ocenéni vyznamnycti investic mérenych na FVPL:

Vyznamné nepozorovatelné vstupy pouzité pfi mérfeni realné hodnaty kategorizované na Urovni 3
hierarchie realnych hodnot spolu s kvantitativni analyzou citlivostiic 31 prosinci 2021 a 2020 jsou uvedeny
nize:

Redlnd
hodnota Citlivost vstup( geni
! Y B . . pl pro uréeni
31.12.2021 k 31.12.2021 Technika oceneri ™. Vyznamné nepozorovatelné vstup rediné hodnoty
v tis. KC 4
Pokud by se urokova
marze zvysila o 1 %, vedlo
Urokova marze byla Skupinou by to ke snizenireainé
Vietoda stanovena na 2 % pro spole¢nosti hodnoty poskytnutych
i ) Wid , ovladané nebo spoluoviddané pljcek 09 462 tis. KE.
Poskytnuté zapdjcky 214 434 di¢kontovanych ltirmatnim vl i
penéznich tok ultimatnim viastnikem Pokud by se trokova
spole¢nosti a 4 % pro ostatni marze snizila o 1 % vedlo
spolecnosti by to ke zvyseni redlné
hodnoty poskytnutych
pljcek 0 19 476 tis. KE.
Redlnd
hodnota Citlivost vstup( geni
! o ’ . . pl pro urceni
31.12.2020 k 31.12.2020 Technika ocenéni  Vyznamné nepozorovatelné vstup rediné hodnoty
v tis. KE
Pokud by se urokova
marze zvysilao 1 %, vedlo
Urokova marze byla Skupinou by to ke snizenireaine
Metoda stanovena na 2 % pro spole¢nosti hggnsty f?%f’;uwlzh
¢ Aané 4 dand pljcek o is. K&.
Poskytnuté zapUjcky 210392 diskontovanych oviadane nebo spoluoviadane

ultimatnim vlastnikem
spolec¢nosti a 4 % pro ostatni
spole¢nosti

Pokud by se urokova
marze snizila o 1 %, vedlo
by to ke zvySeni realné
hodnoty poskytnutych
pljcek o 24 347 tis. KE.

penéznich tokd
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2.8 Hmotny majetek

Hmotny majetek je majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez 1 rok. Hmotnym majetkem Spole¢nosti
je predevsim inventar, tj. regaly, sedaky, skfiriky a jiné kancelarské vybaveni.

Majetek PFedpokladana doba zivotnosti
Nabytek 15 let
Inventar 25 let

Z(statkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovana a v pfipadé potfeby upravena ke konci kazdého
ucetniho obdobi.

V pripadé, ze je Ucetni hodnota aktiva vyssi nez jeho odhadovana realizovatelna hodnota, snizi se ucetni
hodnota tohoto aktiva okamzité na jeho realizovatelnou hodnotu.
Zisky a ztraty plynouci z Ubytk({ aktiv se urci jako rozdil mezi vynosy a jejich 1:&atni hodnotou a vykazuji
se ve vykazu zisku a ztraty jako Ostatni vynosy a Ostatni naklady.

29 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Uc¢elem dosazeri piiiti z ndjemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu=rouziti jako investice do nemovitosti).
Investice do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které zahrnuji i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykaiant, se.investice do nemovitosti ocenuji realnou
hodnotou.

Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty investici ¢o riemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku
v obdobi, ve kterém k nim doslo, respektive. aa riavySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim
investi¢nich akcii s pravem na odkup. Investice do nemovitosti je oduc¢tovana pfi prodeji, nebo pokud
je investice do nemovitosti trvale ‘stazena~z" pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci
ekonomické uzitky.

Zisky a ztraty vzniklé pfi oduc¢tevani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytéZzkem z prodeje a
Ucetni hodnotou aktivayiso'l.zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost
oductovana, respektive downavyseni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

VeSkeré bézné opravy a Udrzba jsou zaucCtovany do vykazu zisku a ztraty v ramci Ucetniho obdobi,
ve kterém vzniknou.

2.10 Leasing

Spolecnost jako ndjemce:

Spole¢nost si pronajima zejména kancelarské prostory, které pak dale pronajima tfetim stranam. Najemni
smlouvy jsou uzavieny na pevna obdobi do 10 let, ale mohou mit i moznosti rozsifeni, jak je popsano nize.

Smlouvy mohou obsahovat jak leasingové, tak i neleasingové komponenty. Spole¢nost rozdéli odménu
ze smluv o leasingu a o0 ndjmech na zakladeé jejich pomérnych samostatnych cen.

Aktiva a zavazky vyplyvajici z najmu se prvotné ocenuji na zakladé soucasné hodnoty. Zavazky
z pronajmu predstavuji ¢istou sou¢asnou hodnotu nasledujicich leasingovych plateb:
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e pevné platby snizené o vSechny pohledavky z leasingovych pobidek,

e variabilni platby, ktery jsou zaloZeny na indexu nebo sazbé mérfené pomoci indexu,

e  Castky, u nichz se ocekava, ze budou splatné Spolecnosti v ramci zaruk na zbytkovou hodnotu,
e realizaCni cena kupni opce, pokud je Spolecnost pfimérené jista, ze tuto opci uplatni a

e platby pokut za pfedcasné ukonceni najmu.

Leasingové platby, které maji byt provedeny na zakladé pravdépodobné v budoucnu uplatnitelnych opci
jsou také zahrnuty do ocenéni zavazku. Leasingové splatky jsou diskontovany pomoci Urokové sazby
implicitni v leasingu. Pokud tato mira nem(ze byt snadno urcitelné, coz je obecné pfipad ndjemného
ve Spolecnosti, najemce pouziva se marginalni Urokovou sazbu, coz je sazba, kterou by najemce musel
zaplatit, aby si pujcil prostredky nutné k ziskani aktiva podobné hodnoty jako aktivum s pravem uzivani
v podobném ekonomickém prostfedi s podobnymi podminkami, zabezpecenim a smluvnimi podminkami.

Pro stanoveni marginalni vypUjéni sazby Spole¢nosti:

e pokud je to mozné, pouzije nedavné financovani od treti strany, upravené tak, aby odrazelo rozdily
podminek financovani, pfipadné
e pouzije bezrizikovou Urokovou sazbou upravenou o Uveéroveé riziko za leasing.

Spolecnost je vystavena potencidlnimu budoucimu narlstu variabilnich le¢sitiaovych plateb na zakladé
indexu nebo sazby, které nejsou zahrnuty v najemnim zavazku, dokud nenal ydeu ucinnosti.

V okamziku, kdy platby zalozené na indexu nebo sazbé nabyyaji-ucianosti, je leasingovy zavazek
pfehodnocen souvztazné s prehodnocenim hodnoty prava k uzivans

Leasingoveé splatky jsou rozdéleny mezijistinu a financni néklady. Financni naklady se uctuji do zisku nebo
ztraty po dobu prondjmu tak, aby se vytvorila konstantni<irokeva sazba na zbyvajici ¢ast zavazku za kazdé
obdobi.

Aktiva s pravem uzivani se ocenuji pofizovasi ceneu,ktera zahrnuje:

e Castku pocatecniho ocenéni zavazku (7 leagirigu,

e veskeré plathy za leasing uskiitecaéind K datu nebo pfed datem zahajeni minus veskeré prijaté
leasingové pobidky,

e veSkeré pocatecni pfimé nakiady\a

e naklady na obnovu.

Aktivum, pravo na uzivani,sse“sisecné odepisuje po dobu zivotnosti aktiva, tj. doby najmu rovnomeérné.
Pokud je Spolecnost primiercné jista, ze uplatni opci k nakupu, pravo na uzivani se odpisuje po dobu
zivotnosti podkladovéharaktiva. Vzhledem k tomu, ze investice do nemovitosti jsou ocenovany realnou
hodnotou, je odpis prava na uzivani budovy soucasti jejich pfecenéni ve vykazu zisku a ztraty.

Platby spojené s kratkodobym pronajmem aktiva nizké hodnoty se vykazuji rovhomérné jako naklad
ve vykazu ziskl a ztraty. Kratkodobé pronajmy jsou prondjmy s dobou prondjmu 12 mésicl nebo méné.
Drobna aktiva zahrnuji napf. IT vybaveni nebo kancelarskée vybaveni.

Spolecnost jako pronajimatel:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze najaté prostory jsou Spolecnosti ddle pronajimany, jsou tyto klasifikovany
jako Investice do nemovitosti a v souladu s Ucetni politikou Spole¢nosti ocefovany realnou hodnotou
do zisku a ztraty.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze doba sjednanych najmd pronajimanych prostor je krats$i nez doba Zivotnosti

investice do nemovitosti, jsou tyto najmy klasifikovany jako operativni leasing. Platby v rémci operativnich
leasingll jsou ¢asové rozlisSovany do vykazu zisku a ztraty po dobu trvani prondjmu.
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2.11 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k Uhradé od zdkaznik( za poskytnuté sluzby vramci bézné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti kratsi nez jeden rok (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu,
pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodobd aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobd aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v realné hodnoté, a i nasledné jsou ocenovany redlnou
hodnotou, jak je popsano v poznamce 2.7.

2.12  Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty ve vykazu penéznich tokl zahrnuji finanéni hotovost, inkasovatelné bankovni
vklady, ostatni vysoce likvidni krdtkodobé investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

2.13  Zakladni kapital

Z3akladni kapital Fondu pfedstavuje 20 kusU zakladatelskych akcii. Dodatec¢hé’ndklady, které se pfimo
vztahuji k emisi novych kmenovych akcii nebo opci, se vykazuji jako snizei vlastiiino kapitalu, a to v Cisté
vySi po snizeni o souvisejici dan. V pripadé pofizeni vlastnich akcii Faridem je’uhrada vcetné veskerych
pfimo souvisejicich dodate¢nych nékladd na danou transakci (pz-edesteni dané z prijma), odectena
z celkového vlastniho kapitalu pripadajiciho na vlastniky Fonduy, a0 az do doby zruSeni nebo znovu
emitovani téchto akcii. Jakmile jsou tyto kmenové akcie nasleane Zitovu emitovany, je jakakoli prijata
protihodnota, snizena o veskeré piimo souvisejici dodatecné transckeni naklady a prislusné dopady dané
z pfijmU, zahrnuta do vlastniho kapitalu pfipadajiciho na.vlastniky Fondu.

2.14  Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele.investiénich akcii s prévem na odkup

Spole¢nost klasifikuje vydané investi¢niekciz Gosahujici pravo na jeji odkoupeni na uUcet Fondu
a predstavujici tak odkupitelny finanérii naistroj, jako kapital, pokud jsou striktné spinéna nasledujici kritéria
dle standardu IAS 32:

odkupitelny nastroj musi drz'tele wpraviovat k pomeérnému podilu na Cistych aktivech Fonduy;

e odkupitelny nastroj musi-oyt iv=ivice podfizenou tfidou a vlastnosti této tfidy musi byt identické;

e nesmi existovat zaané ¢niluvni zavazky dodat hotovost nebo jiné finanéni aktivum, nez je zavazek
emitenta k jejichznétnemu odkupu; a

e celkové ocekavaneinenezni toky z odkupitelného nastroje po dobu jeho zivotnosti musi byt v zasadé

zalozeny na zisku neco ztraté emitenta.

V opacném pfipadeé jsou investi¢ni akcie klasifikovany jako zavazky.

Vzhledem ke skutecnosti, ze SICAV fondy obsahuji dvé tfidy akcii, zakladatelské a investi¢ni, investi¢ni
akcie tak pres disledné oddéleni majetku dle pozadavk( ZISIF dle sou¢asné pfijimané interpretacni praxe
nejsou nejvice podfizenou tfidou, a proto jsou klasifikovany jako zavazky a vykazany ve Vykazu o finanéni
pozici jako Cisté aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii s prévem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup jsou:

Investiéni akcie s pravem na odkup — vklady investor(. Fond vydava investi¢ni akcie klasifikované jako
zévazek a vykazované jako ,Cista aktiva pripadajicich na drzitele investiénich akcii s prédvem na odkup".
Jedna se o investicni akcie, které jsou volné prevoditelné a verejné obchodované. Investicni akcie jsou
vydany jako zaknihované.

131



VYROCNI ZPRAVA 2021 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A S.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni aktiv — vznikaji z pfecenéni aktiv na realnou hodnotu z investiéni ¢innosti
tvofici soucast zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investic¢nich akcii s pravem
na odkup.

Nerozdélené zisky a ztraty — nerozdélené zisky a ztraty zminulych a aktualniho obdobi vztahujici
se k investiéni ¢innosti tvorici zvySeni hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup.

Vysledna ¢éastka polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s prédvem na odkup"
je zakladem pro vypocCet hodnoty investicnich akcii. Hodnota investic¢nich akcii je vyjadrena v Ceskych
korundch (CZK).

215  Obchodni zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané vramci bézného podnikani
od dodavatell. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné do jednoho
roku (nebo v ramci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobé zévazky. Ugetni hodnota je vzhledem k jejich kratkodobému charekteru aproximaci jejich
realné hodnoty.

216  Piijaté zapljcky

Pfi prvotnim zachyceni se pfijaté zapujcky Uctuji v redlné hodnoté snizarié o transakéni ndklady. Nasledné
se zapUjcky vykazuji v rediné hodnoté; veskeré rozdily meri prijriis(hez transakénich nakladd) a hodnotou
splatek se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty postupné po ¢alou dobu trvani zapUjcky s pouZzitim metody
efektivni urokové sazby.

2.17  Splatna a odloZena dan z pfijm©

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuj“splawou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy sevztahuje kpoloZzkam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
pfimo ve vlastnim kapitalu nebo jak soucast Cisté hodnoty aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup. V takovém pi‘oadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim dplném vysledku nebo
ve vlastnim kapitalu nebo jakosoucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Splatna dan z pfijmc=a.vvpacte na zakladé danovych zékon(, které byly k rozvahovému dni schvaleny,
nebo proces jejich sctivaleni zasadnim zpldsobem pokrocil. Vedeni Spole¢nosti pravidelné vyhodnocuje
postupy uplatnéné pfi sestaveni danového priznani, které se tyka situaci, kdy Spolecnost interpretuje
pfislusné danové predpisy, a v pfipadé potfeby vytvari rezervu na zakladé predpokladané castky, ktera
bude splatna darfiovému organu.

OdloZena dan z pfijmd je stanovena s pouzitim zavazkové metody z do¢asnych rozdilll mezi dafiovou
a Ucetni hodnotou aktiv a zavazkd v konsolidované Ucetni zaverce. Odlozeny danovy zavazek se vsak
nevykazuje, pokud vyplyva z prvotniho zachyceni goodwillu; odlozend dan se dale nevykazuje, pokud
vznika z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakcich jinych, nez je podnikova kombinace, které
v dobé vzniku nemaji dopad ani na Ucetni ani na dafiovy zisk nebo ztratu. Odlozena dan se stanovi
za pouziti dafiové sazby (a danovych zakon), kterd byla k rozvahovému dni schvalena, nebo proces jejiho
schvéleni zédsadnim zplsobem pokrocil a o které se predpokladd, ze bude Gcinné v obdobi, ve kterém
bude pfislusna odlozena danova pohledavka realizovana nebo odloZeny dafovy zavazek vyrovnan.

Odlozena danova pohledavka je zauc¢tovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné darove uplatnit
v budoucnu.

OdloZzena dan je rozezndna ze vSech docasnych rozdild vyplyvajicich z investic do dcefinych
a pridruzenych spolecnosti s vyjimkou odlozeného danoveho zavazku v pfipade, kdy je nacasovani
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realizace téchto do¢asnych rozdilé pod kontrolou Spoleénosti a je pravdépodobné, Ze tyto docasné rozdily
nebudou realizovany v dohledné budoucnosti.

OdloZzené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohleddvek proti kratkodobym dafiovym
zavazkim a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z prijmud vymeérené stejnym
finan¢nim Uradem stejné zdanované Ucetni jednotce nebo rlznym zdafiovanym ucéetnim jednotkam
v pfipade, ze existuje zameér cisté Uhrady zUstatkd.

2.18 Rezervy

Rezervy se vykazuji, jestlize: ma Spole¢nost souc¢asny smluvni nebo mimosmluvni zavazek, ktery
je vysledkem minulych udalosti; je pravdépodobné, Ze k vyporadani zavazku bude nezbytné odcerpani
prostredkl; a mze byt proveden spolehlivy odhad vyse zdvazku. Na budouci provozni ztraty se rezerva
netvori.

Rezervy jsou ocenény soucasnou hodnotou predpokladanych vydajd, které budou nezbytné
pro vyporadani zavazku, s pouzitim sazby pfed zdanénim, kterd odrazi sou¢asné trzni stanoveni ¢asové
hodnoty penéz a specificka rizika daného zavazku. Zvyseni rezervy v disledku teku fasu se vykazuje jako
urokovy naklad.

2.19  Vykazovani vynosl

Vynosy predstavuji redlnou hodnotu protihodnoty ziskan? nebcnzrokované a poskytnuti sluzeb v ramci
béznych &innosti Spole¢nosti. Vynosy se vykazuji po odecteni dané z pfidané hodnoty, vracenych vyrobkd,
slev a skont a po vylouéeni prodejd v rdmci Spole¢nosti.

Spolecnost vykazuje vynosy v pfipadé, Ze je rwazne. jejich vysi spolehlivé méfit, je pravdépodobné,
7e budouci ekonomickeé uzitky poplynou do Gcethiieanotky a Ze byla splnéna specificka kritéria stanovena
pro kazdou c¢innost Spole¢nosti, ktera jseu popsédna nize. Spole¢nost stanovuje odhady na zakladé
historickych vysledkll a po zohlednaéni typw zakaznika, typu transakce a konkrétnich podminek
jednotlivych ujednani.

Trzby za poskytnuti sluzeb jsou 7aucwvany k datu uskutec¢néni sluzeb.

220  VypUjénindkiady

Vypuijeni naklady, které jeou pfimo Ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva,
(1j. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro zamyslené
pouziti nebo prodej), se prictou k porizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je aktivum
v podstatné mire pripravené pro zamyslené pouziti nebo prode;.

0Od vypUjénich nakladl, které splnuji kritéria pro aktivaci, se odeétou investi¢ni vynosy z do¢asného

investovani specifickych pujcek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny ostatni vypUjéni
naklady se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.

2.21 Spfiznéné strany

Spriznénymi stranami spole€nosti se rozumi:

e akcionari, ktefi pfimo nebo nepfimo mohou uplatiovat podstatny nebo rozhodujici vliv
u Spolecnosti;

e Clenové statutarnich, dozorcich a fidicich orgdn(i a osoby blizké témto osobdm, véetné podnikd, kde
tito ¢lenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici vliv; a

e spolecnosti, které maji spolecného Clena vedeni se Spole¢nosti.
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2.22 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly doplhujici informace o skute¢nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zaverky doslo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto uddlosti popsany
v pfiloze Ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.

3 Rozhodujici u€etni odhady a usudky

Odhady a usudky jsou priibézné vyhodnocovany a jsou zalozeny na historickych zkusenostech a jinych
faktorech, véetné ocekavani budoucich udalosti, které jsou za danych okolnosti povazovany za prfimérené.

3.1 Vyznamné Gc¢etni odhady a predpoklady

Spolecnost ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Z toho vznika;iei ucetni odhady ze samé
povahy své definice jenom zfidkakdy odpovidaji pfislusnym skutenyiii vysledkdim. Odhady
a predpoklady, u kterych existuje znacna mira rizika, ze budou béhem pristing ucetniho obdobi pricinou
vyznamnych Uprav Uc¢etni hodnoty aktiv a zavazk(, jsou uvedeny v résledujici ¢asti textu.

A) Klasifikace a ocenéni investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti predstavuji zejména pronajaté budovy, které jsou drzeny za Ucelem dosazeni
dlouhodobych vynost z ndjmu a nejsou obsazeny. Ski/pincil. Jsou ocefiovany realnou hodnotou. Zmény
realné hodnoty jsou vykazovany v Konsolidoyanem wkazu o Uplném vysledku ve Zménach realné

hodnoty.

Realna hodnota investic do nemovitosti ic stanovena pomoci ocenovacich technik. Dalsi podrobnosti
o provedenych rozsudcich a predpokladech viz poznamka 5.6.

B) Realnd hodnota beziro&ného.7zavazku

Spolecnost pfijala zapUjcky, Kieresiezu bezliroéné. Tyto zapUjcky jsou v okamziku jejich pfijeti vykazany
v Cisté soucCasné hodnotd. N4sledné je urok rozliSen do Vykazu o uplném vysledku. Urok je rozlisovan
pomoci efektivni Urclsavé miiry. S ohledem na skute¢nost, Ze pouzita Urokova mira odpovida podminkam
trhu, povaZzuje Spolecriast tuto hodnotu za nejlepsi aproximaci realné hodnoty téchto zavazkd.

C) Redlna hodnota majetkovych cennych papir(

Redlna hodnota finanénich nastroju, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu, je stanovena s pouzitim

technik ocefiovani. Spole¢nost pouziva Usudku pfi vybéru rdznych metod a &ini prfedpoklady, které
prevazné vychazeji z trznich podminek existujicich ke konci kazdého ucetniho obdobi.

32 Dopad novel a interpretaci IFRS na konsolidované financni vykazy fondu

3.21  Zavazné novely a interpretace IFRS
Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.

Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.
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- Zmeény IFRS 4 Pojistné smlouvy — odklad IFRS 19 (vydany v ¢ervnu 2020, platny od 1.1.2021)

Cilem zmén je feSit prfechodné ucetni dlsledky rozdilnych dat Gginnosti IFRS 9 Finan¢ni nastroje a
nadchazejiciho IFRS 17 Pojistné smlouvy pro vybrané ucetni jednotky. Zménami IFRS 4 se zejména
prodluzuje doba pouzitelnosti pfechodné vyjimky z uplatiovani IFRS 9 az do roku 2023, aby se datum
ucinnosti IFRS 9 sladilo s novym IFRS 17.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmény standardu nemaji vliv na ucetni zavérku.

- Zmény IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 Urokové srovnavaci Urokové sazba — Faze 2 (vydany
v srpnu 2020, platny od 1.1.2021)

- Qprava standardu IFRS 9 Financ¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Financni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Financni nastroje

Jedna se o druhou reakci IASB na oGekdavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni
vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v UCetni zavérce reagovat na~gfipadné zmény ve vysi
smluvnich penéznich tokd finanénich nastroj a v zajistovacim ucetnictvi v.dizledku zmén IBOR sazeb.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — ulevy na ndjemném v souvisiasti's pandemif covid-19 (vydany v bfeznu
2021, platny od 1.4.2021)

Cilem Upravy je usnadnit najemclim Uctovani o.zménach rnidjemnich vztah( v souvislosti s pandemii
Covid-19. Uprava pfinasi praktické zjednoduseni umozfujicim ndjemciim rozhodnout se, Ze nebudou
posuzovat Ulevy na ndgjemném jako modifikaci leasingt, pokud ulevy na najemném vznikly jako primarni
disledek pandemie a spliuji konkrétni podmiinky.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neaplikuje praktické zjednoduseni u ridjemnich smluv, proto, proto zmény standardu nemaji vliv na
Ucetni zaverku.

3.2.2 Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou
doposud é¢inna a nebyla Fondem pouZzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zdvazné ucinné pro rok kondici
31. prosince 2021, ale mohou byt pouzity dfive

- Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v kvétnu 2020, platny od 1.1.2022)

Hlavnim cilem upravy standardu IFRS 3 je, aby se standard odkazoval na novy Koncepéni ramec z roku
2018 (dosud odkazy na koncepcni ramec z roku 1989).

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje podnikové kombinace, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyslenym uZitim (vydany v kvétnu
2020, platny od 1.1.2022)

Novelizace standardu IAS 16 se zaméruje na vynosy z prodeje polozek vyrobenych na majetku pred jeho
planovanym pouzitim, tedy pri zkusebnim provozu. Vynosy z prodeje polozek vyrobenych na majetku ve
zkuSebnim provozu jiz nemohou snizovat pofizovaci cenu aktiva.
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Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pozemky, budovy ani zafizeni, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Nevyhodné smlouvy — naklady
nutné k naplnéni smlouvy (vydany v kvétnu 2020, platny od 1.1.2022)

Novelizace standardu se zamérfuje na Nevyhodné smlouvy a nové definuje neodvratitelné naklady na
splnéni zavazku stanoveného smlouvou prekracujici jejich ekonomické prinosy. Naklady na splnéni
smlouvy jsou tak definovany jako naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, které zahrnuji pfirdstkové
naklady na spinéni smlouvy nebo alokaci dalsich nakladd, které souviseji s pInénim smlouvy.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje nevyhodné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na Ucetni zavérku.

- Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1.1.2022)

- Uprava standardu IAS 41 Zemé&délstvi

Cilem Upravy je narovnani rozporu mezi pozadavky na ocenéni realnou hodi oteu podle standardu IAS 41
s pozadavky na ocenéni realnou hodnotou dle standardu IFRS 13 Ocengéni re alnou hodnotou.

- Uprava standardu IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS

Pokud dcefiny/spole¢ny/pfidruzeny podnik pfijima IFRS pozéaii heZz jeho matersky podnik, mize podle
standardu IFRS 1 vyuzit vyjimky, aby za splnéni podminek acenil sva aktiva a zavazky v hodnoté vykazané
v konsolidované Ucetni zavérce matefského podniku. Saravou tohoto standardu je mozné vyuzit této
vyjimky i na kumulativni kurzové rozdily.

- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni st oi¢

Uprava standardu IFRS 9 vyjasriuje, které poplatwy se zahrnuji do pouziti 10 % testu pfi posuzovani, zda
oductovat finanéni zavazek. 10 % teStem s= rozumi test, zda v pfipadé, kdy je mezi dluznikem a
véfitelem uzaviena nova Uvérova smiuva,se jedna o vyznamnou zménu podminek, ktera by vedla

k oductovani finan¢niho zavazkusa vykazani nového financnich zavazku.

- Uprava standardu IFRS16 Leasingy

Novelizace se tyka “iadeni ilustracniho prikladu nahrady technického zhodnoceni s cilem vyhnout se
nejasnostem tykajicich ce Uctovani leasingovych pobidek.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkl k IFRS 17 (vydané v ¢ervnu 2020,
platny od 1.1.2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy ma nahradit standard IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard stanovuje
komplexni metodiku vztahujici se na vSechny pojistné smlouvy a zajistné smlouvy a také na investi¢ni
smlouvy s prvky dobrovolné ucasti. Dodatek kIFRS 17 pak feSi obavy a problémy simplementaci
standardu.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.
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- Zmeény IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Ucetni zavérky — zvefejnéni Ucetnich pravidel (vydané v
Unoru 2021, platny od 1.1.2023)

Novelizace nahrazuje termin ,podstatna ucetni pravidla“ pojmem ,vyznamna (materidini) informace o
Ucetnich pravidlech” a pozaduje, aby Ucetni jednotky zverejiiovaly vyznamné (materidini) informace
namisto vyznamnych (podstatnych) Gc¢etnich pravidel.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

- Zmény IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v &etnich odhadech a chyby - definice G&etnich odhadd (vydané
v Unoru 2021, platny od 1.1.2023)

Novelizace zavadi definici ,uc¢etnich odhad(" a obsahuje dalsi Upravy IAS 8, které objasnuji, jak odlisit
zmény v Ucetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dilezZity proto, Ze zmény Ucetnich
pravidel se obecné uplatiuji zpétné, zatimco zmény odhadl se Uctuji v obdobi, kdy zména nastala.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (1ASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni Ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v-Cil wasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pot:Zity spole¢nostmi sestavujicimi svou
Ucetni zaverku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

» IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany viednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o doCasny standard,

e Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazk( jako kratroaabych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020
vcetné novelizace z Cervence 2020),

o Upravy IAS 12 Dané ze zisku — Odlozera dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (vydané v kvétnu 20217) a

e Dodatek k IFRS 17 Pojistné sm!cuvy! Prvctni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnavaci Udaje (vydané
v prosinci 2021)

Tyto standardy nemeély ve sledavanéni obdobi Zzadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.
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4 Komentare k individualni uc¢etni zavérce

4.1 Informace o segmentech

Spole¢nost vykazuje informace o segmentech prvotné podle klientskych segmentu.

Spolecnost ma dva klientské segmenty, které jsou popsany nize, a které predstavuji sluzby dvéma
odlisnym skupinam najemcl. Kategorie Ostatni predstavuje poskytnuté zapljcky a financni aktiva
v realné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku hospodareni.

Definice klientskych provoznich segmentd:

e Zdravotnictvi — jednd se o pronajimani prostor poskytovateldm zdravotnich sluzeb vcéetné
specializované péce.

e Obchodni prostory - jde o prondjem prostor obchodim, poskytovatelm finanénich
a telekomunikacnich sluzeb a podobné.

e Segment ostatni pfedstavuje poskytnuté zapuljcky a finanéni aktiva vi.realné hodnoté vykazané
do ostatniho uplného vysledku hospodareni.

Rozdéleni vynosu, nakladl a aktiv a zavazk( mezi segment Zdravotpizctviia Obchodni prostory je zaloZeno
na pomeéru vynosl obou segmentl za rozhodné obdobi.
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31/12/2021

Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti
Ostatni provozni naklady

Zmeéna redlné hodnoty — investice do nemovitosti
Zmeéna redlné hodnoty — ostatni

Ostatni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Nékladové / vynosové uroky
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy

Finan¢ni vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Dan z pfijm0 za béznou ¢innost

Vysledek hospodareni za t¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZiteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za i¢etniopuabi Lo
zdanéni

Zmeény realné hodnoty kapitélovych investic
precenovanych na realnou hoanott.do Sstatniho
Uplného vysledku hospd ieiant

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Upiny vysledek za ucetni obdobi po zdanéni
prfed zménou hodnoty Sistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Uplny hospodaisky vysledek celkem pfed zménou

hodnoty ¢istych aktiv pripadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Aktiva

Zavazky

Zdravotnictvi

158 323
-32 833
-2 439
25483
-28 156
751
121129

-8732

-37

-8 769

112 360

-7103

105 257

105257

1740934
470791

Obchodni

prostory Ostatni

79167
-16 418
-1219

12742
-14 079
375

60 568

-4 366
-19
-4 385

o0 16

-3 552

52 631

88 825

88 825

52 631 88825

870534 693 191
235414

Celkem

237 490
-49 251
-3 658
38225
-42 235
1126
181 697
-13 098
-56
-13154

168 543

-10 655

157 888

88 825

88 825

246713

3304 659
706 205
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N Obchodni .
31/12/2020 Zdravotnictvi prostory Ostatni Celkem
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 149 951 77 828 227779
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti -29 554 -15340 -44 894
Ostatni provozni naklady -2 086 -1 083 -3169
Zména redlné hodnoty — investice do nemovitosti 65 747 34124 99 871
Zmeéna redlné hodnoty — ostatni -984 -510 -1 494
Ostatni vynosy 150 78 228
Provozni vysledek hospodareni 183223 95098 278 321
Nékladové / vynosové uroky -2131 -1106 -3237
Ostatni finan¢ni naklady / vynosy -36 -19 -55
Finanéni vysledek hospodareni -2167 -1125 -3292
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 181056 93975 275029
Dan z prijm0 za béZnou ¢innost -9 363 4859 -14222

Vysledek hospodareni za t¢etni obdobi pfed zménou
hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drZiteldm
investi¢nich akcii s prdvem na odkup 171 693 89114 260 807

Polozky, které nejsou reklasifikovany do Vysledku
hospodareni za Ucetni obdobi:

Ostatni hospodarsky vysledek za Gcetni ob Johi Lo
zdanénf

Zmeény realné hodnoty kapitalovych inv:2stic
precenovanych na realnou hodnotu.do Qstatr.ho
Uplného vysledku hospodareni 74240 74240

Souvisejici danovy dopad

Ostatni Upiny vysledek za uZetni obdobi po zdanéni
prfed zménou hodnoty Sistych aktiv pfipadajicich
drzitellm investi¢nich akcii s prdvem na odkup 74240 74240

Uplny hospodaisky vysledek celkem pfed zménou
hodnoty ¢istych aktiv pripadajicich drziteldm

investi¢nich akcii s prdvem na odkup 171 693 89114 74 240 335047
Aktiva 1738428 902 292 600 324 3241044
Z&vazky 585442 303 861 889 303

Vzhledem k charakteru ¢innosti Skupiny (pronajem prostor tfetim stranam), je objem mezi-segmentovych
transakci minimalni. Tyto probihaji za obvyklych obchodnich podminek.

Skupina ptsobi vyhradné v Ceské republice.
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4.2 Financni nastroje podle kategorii

31. prosince 2021

Finanéni aktiva dle rozvahy

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho
Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky
Obchodni a jiné pohledavky

Celkem

31. prosince 2021

Finan¢ni zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Celkem

31. prosince 2020

Finanéni aktiva dle rozvahy

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazarié dc ostainiho
Uplného vysledku hospodareni

Poskytnuté zapUjcky
Obchodni a jiné pohledaviwv

Celkem

31. prosince 2020

Finan¢ni zavazky dle rozvahy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky

Celkem

FVTOCI

478 757

478 757

Finan&ni zavazky v redlné
hodnoté

51184
487302

548 986

FVTOCI

389932

389 932

Finan¢ni zavazky v reélné
hodnoté

647 676
57019

704 695

FVPL

214 434

31268

245702

FVPL

210392

72 500

282892

Celkem

478 757

214 434

31268

724 459

Celkem

61184

487 802

548 986

Celkem

389932

210392

72 500

672 824

Celkem

647 676

57019

704 695
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4.3 Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do ostatniho uplného vysledku
hospodareni

a) Kilasifikace finan¢nich aktiv oceriovanych redlnou hodnotou do Ostatniho tplného vysledku:

Finan¢ni aktiva ocerovana redlnou hodnotou do Ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) predstavuii
majetkové financéni investice, které nejsou drzeny k obchodovani a které Spoleénost neodvolatelné
zafadila do této kategorie. Jednd se o strategické investice a Spole¢nost povazuje tuto klasifikaci
za vhodnégjsi.

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
ASUZA as. 389 808 307 644
EDEN Prague Invest s.r.o. 74977 71211
Fisolta commerz s.r.o. 13972 11077

47€ 757 389932

b) Zmeény vroce 2021 a 2020 je mozné popsat takto:

v tis. K¢ 51/12/2021 31/12/2020

K 1. lednu 389 932 315692

E’r|ru§tky z titulu zmeény redlné hodnoty vykdazané v Ostatnini 88 825 74 240

Uplném vysledku (brutto)

K. 31. prosinci 478757 389932
c) Popis jednotlivych spole¢nosti:

Spole¢nost Zemé Hlavni ¢innost Efektivni vlastnicky podil

ASUZA as., ICO: 28368258, . Pronajem nemovitosti, bytd

sidlo: Antala Staska 1670/8C;.  Ceska republika a nebytovych prostor 92,03 %, pfimy podil

Kr¢, 140 00 Praha 4 na adrese sidla spole¢nosti

EDEN Prague Invest s.r.o. 3 Prondjem nemovitost, bytd
ICO: 28525485, sidlo: Rimska = Ceska republika ) '

. 5,00 %, primy podil
103/12,120 00 Praha 2 a nebytovych prostor

Fisolta commerz s.r.o.,

IC0: 03586103, sidlo: Ceska republika Pronsjem ,nehmovr[osu, bytd 100,00 %, pfimy podil
Durychova 101/66, Lhotka, anebytovych prostor
142 00 Praha

Financni aktiva vrealné hodnoté vykazané do Ostatniho Uplného vysledku hospodareni
k 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 jsou denominovana v ¢eskych korunach.

Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do Ostatniho UpIného vysledku hospodarenijsou k 31. prosinci
2021 precenéna na realnou hodnotu na zakladé posudku nezavislého znalce. Tento znalecky posudek je
zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité, z pohledu hierarchie redlné
hodnoty se tak jedna o uroven 2.
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4.4 Hmotny majetek

Rok kon¢ici 31. prosince 2021
Pocatecni Ucetni hodnota
Odpisy

Porizovaci cena

Opravky

Konec¢na Ucetni hodnota

Rok kongici 31. prosince 2020
Pocatecni Ucetni hodnota
Odpisy

Porizovaci cena

Opravky

Koneéna ucetni hodnota

692

-58

8421

-7787

634

750

-58

8421

-7729

692

Dlouhodoby majetek k 31. prosinci 2021 a 2020 predstevuje predevsim vybaveni kanceldfi Spole¢nosti.

Spolec¢nost neidentifikovala znehodnoceni majetkd ki81. prosinci 2021 a 2020.

Redlna hodnota hmotného majetku odpovida pfiblizné jeho zlstatkovym hodnotam.

4.5 Poskytnuté zapUjcky

Poskytnuté zapujcky a. zaplacené kauce jsou finanénim aktivem ocefiovanym redlnou hodnotou

do vykazu ziskl nebo ztraty:
v tis. K¢
Zaplacené kauce — nominalni hodnota
Poskytnuté zapljcky — nominalni hodnota a nabéhly urok
Precenéni na realnou hodnotu

Celkem

31/12/2021
2136

223690

=11 392

214 434

31/12/2020
2136

208 896

-640

210392

Narlst zaporného pfecenéni poskytnutych pljcek ve srovnani s pfedchozim obdobim je dan predevsim

rlstem trznich urokovych sazeb.
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Poskytnuté zapujcky a kauce k 31. prosinci 2021 je mozné analyzovat takto:

Dluznik Popis
ASUZAa.s. Kauce
Pacovska 869 s. . 0. Kauce
Property Sokolovskd s.r.o. Zapujcka
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka
Property Taskent a.s. Zapujcka
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka
Property Sokolovskd s.r.o. Zapujcka

Celkem

Datum splatnosti

po skonceni
najmu

po skonceni
najmu

31.12.2026
31.12.2026
31.12.2025
31.12.2026
31.12.2026

31.12.2026

Urokova sazba (k
1. lednu 2022)

neni Uro¢eno

neni Uro¢eno

50 %
4,0 %
4,0 %
4,0 %
20 %

4,0 %

Poskytnuté zapujcky a kauce k 31. prosinci 2020 je mozné anaiyzevat takto:

Dluznik Popis
ASUZA a. s. Kauce
Pacovskd 869 s.r. 0. “auce
Property Sokolovska s.r.o. zapUjcka
Property Sokolovskd s.r.o. Zapujcka
EDEN Prague Invest s.ra. Zapujcka
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka
Property Sokolovska s.r.o. Zapujcka
Property Sokolovska s.r.o. ZapUjcka

Celkem

ZapUjcky nejsou zajistény pfijatym zajisténim.

Davim sp'atnosti

po skonceni
najmu

po skonceni
najmu

31.12.2026
31.12.2026
31.12.2025
31.12.2026
31.12.2026

31.12.2026

Urokova sazba

neni Uro¢eno

neni Uro¢eno

50 %
3,0%
3,0%
1.5%
1,5 %

1.5%

Redlnd hodnota
k 31/12/2021

1852

185

40 904

150 866

9839

1012

6 844

2932

214 434

Redlna hodnota
k 31/12/2020

1832

183

43 054

153 034

2012

967

6517

2793

210392

Redlna hodnota poskytnutych pujcek je stanovena na zdkladé metody diskontovani budoucich rizikové

upravenych penéznich tokd.

V8echny poskytnuté zapUjcky a kauce jsou denominovany v ¢eskych korunach.
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4.6 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou dlouhodobym majetkem precenovanym na realnou hodnotu.

v tis. K& 31/12/2021  31/12/2020
Pocétecni stav k 1.1. 2 440 584 2307720
Prirlistky — vlastni investice do nemovitosti 438 30518
Prirlistky — prévo k ngjmu 25567
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti — vlastni investice do nemovitosti 71910 118 576
Zména realné hodnoty investice do nemovitosti — pravo k najmu -33759 16230
Konecny stav k 31.12. 2504 740 2440 584
Z toho:
- vlastniinvestice do nemovitosti 2432949 2360600
- pravo k najmu 71791 79984

PrirGistek prava k ndjmu predstavuje zejména prodlouzenf ndjmusprostor do konce roku 2023.

v tis. K& 2021 2020
Najemné 237 490 227779
PFimé provozni naklady spojené s nemovitosti.kteir scuvisi s generovanym -49 251 -44 894
najmem

Primé provozni naklady spojené s nemavitosti, kieré nesouvisi s generovanym 3658 -3169
najmem

Cisty zisk z pfecenéni na redlnarhcdotu 38225 99 871
Celkem 222 806 279 587

Narlst ndjemného v roee 2021 je zpldsoben pfedevsim rozsifenim pronajimanych prostor po provedené
pristavbé v komplexu vlastnénych nemovitosti na adrese sidla Spole¢nosti a pravidelnou indexaci
sjednanych najmada.

Nedokoncené investice do nemovitosti k 31. prosinci 2021 ¢inily 7 789 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020:
6 941 tis. K&).

Ocenéni nemovitosti k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 predstavuje ocenéni na zaklade znaleckého
posudku pfipraveného nezavislym znalcem k 31. prosinci 2021 resp. 2020. Znalecky posudek byl
zalozeny zejména na porovnani s obdobnymi nemovitostmi ve stejné lokalité a za stejnych nebo
obdobnych podminek najmd, které byly pfedmétem trzni transakce, podplrné pak na o&ekavanych
najmech z investice do nemovitosti.

Smluvni zavazky

Informace o smluvnich zavazcich spojenych s koupi, vystavbou nebo rozvojem investice do nemovitosti
nebo s jeji opravou a udrzbou jsou uvedeny v poznamce 4.14.

145



VYROCNI ZPRAVA 2021 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A S.

Najemni smlouvy — leasing z pohledu pronajimatele

Investice do nemovitosti jsou pronajaty prevazné ndjemcim prostfednictvim dlouhodobych smluv
o operativnim najmu, najem je hrazen zpravidla mési¢éné.

Minimalni leasingové splatky je mozné znazornit nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Splatné do jednoho roku 193385 183 271
Splatné nad jeden rok, ale do 5 let 771683 732 433
Celkem 965 068 915704

VétSina najemnich smluv je uzaviena na dobu neurcitou, proto jejich splatnost nad pét let neni
vypocitavana.

Vzhledem ke znacnému zajmu o najem prostor se vedeni Spolecnosti domniva, ze v pfipadé ukoncent
najemni smlouvy bude mozné uzavfit smlouvu s novym najemcem.

4.7 Obchodni a jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky jsou finanénim aktivem ocefiovanym redlnot hodr atou do vykazu ziskd nebo
ztraty.

a) Pohledavky z obchodniho styku:

Pohledavky z obchodniho styku jsou pfevazné pohledayi«y 2a odbérateli z fakturovaného najmu. Obecné
jsou splatné do 30 dnd, a proto jsou vSechny klagifiiovariy jako kratkodobé. Pohledavky z obchodnich
vztahd se prvotné zauctuji ve vysi pfijatého prctiplndni, ndsledné jsou ocenény realnou hodnotou, ktera
zohlednuje vymozitelnost pohledavek.

b) Poskytnuté Uvéry a jiné pohledavky

Jiné pohledavky v nabéhlé hodnoté. fedstavuji pfedevsim kratkodobé zapUjcky a ostatni aktiva splatné
do jednoho roku.

Uvérova kvalita kratkodobyc!i pshiedavek maze byt znézornéna nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Obchodni pohledavky ve splatnosti — brutto 9931 5594
Obchodni pohledavky po splatnosti — brutto 574 15304
Minus: pfecenéni na redlnou hodnotu -829 167
Obchodni pohledavky — v redIné hodnoté 9676 20737
Ostatni krétkodobé pohledévky — v reélné hodnoté 12483 12195
Ostatni kratkodobé zap(ijcky — v redlné hodnoté 9109 39 568
Obchodni a jiné pohledévky celkem — v redlné hodnoté 31268 72 500
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Ostatni kratkodobé zaptjcky v rediné hodnoté predstavuji zejména zapUjcku spole¢nosti Starlite Pictures
s.r.o. ve vysi 9 107 tis. K& (2020: 39 568 tis. K¢). ZapUjcka spole¢nosti byla uréena na financovani vzniku
ojedinélého celovecerniho filmu, jehoz financni navratnost ale vyrazné utrpéla v souvislosti s epidemii
Covid 19. Spole¢nost vlastni prava k tomuto filmu a o¢ekava, Ze jejich prodejem dojde k ¢astecné uhrade
zapUijcky alespori ve vysi jeji aktudini redlné hodnoty. Uvér spoleénosti Starlite Pictures s.r.o. je v souladu
s politikami Spole¢nosti hodnocen jako velmi rizikovy a v roce 2021 byla vykazana ztrata z jeho pfecenéni
na redlnou hodnotu ve vysi 31 506 tis. K¢ (2020: 2 922 tis. K¢&).

Obchodni pohledavky po splatnosti mohou byt analyzovany nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020

Pohledavky po splatnosti — redlna hodnota

-do 30 dni 558 6909
-do 180 dni 16 6122
-do 360 dni 1619
- vice nez 360 dni 585
Celkem 569 15235

Pohledavky po splatnosti predstavuji predevsim pohledavky=(ci ostatnim spfiznénym spole¢nostem,
proto je riziko Uvérové ztraty minimailni.

Maximalni mira Uveérového rizika k datu ucetni zévériy je \icetni hodnota pohledavek uvedenych vyse.
Spole¢nost nema zadné pohledavky zastaveny za ucaler zajisténi.

VSechny obchodni a jiné pohledavky jsou deneminoyany v ¢eskych korunach.
4.8 Penize a penézni ekvivaiarity

K 31. prosinci 2021 penize a pgnezai ekvivalenty predstavuji penézni prostfedky na béznych Uctech
a penézni hotovost ve vysi 67.037 tis. /K¢ (k 31. prosinci 2020: 120 003 tis. K¢&).

Penize a penézni ekvivalerity pfisadajici drziteldm zakladatelskych akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Bankovni Ucty 209 209
Penize a penézni ekvivalenty 209 209

Penize a penézni ekvivalenty pfipadajici drziteldm investi¢nich akcii mohou byt analyzovany takto:

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Pokladni hotovost 5 12
Bankovni ucty 66 823 119782
Penize a penézni ekvivalenty 66 828 119794
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49 Zakladni kapital a fondovy kapital

Vlastni kapital — neinvestién:

Spolec¢nost vydala 20 ks zakladatelskych akcii na jméno, kusové akcie bez jmenovité hodnoty. Zapisovany
zakladni kapital Spole¢nosti k 31. prosinci 2021 ¢inil 2 000 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 2 000 tis. K¢&).

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi:

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Pravo akcionare na podil na ostatnim fondovém kapitalu.
Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Neinvesti¢ni kapital pfipada drziteldm zakladatelskych akcii a m(ze byt analyzovan nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2621 31/12/2020
Z&kladni kapital (zapisovany) 2 000 2000
Kumulované ztraty -1 791 -1 791
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem 209 209

410 Cist4 aktiva pripadajici na drzitele invesii®nich akcif

Drzitelé investi¢nich akcii mohou byt vyplaceniv navaznosti na jejich pozadavek. Analyza vyvoje Cistych
aktiv pfipadajicich na drzitele téchto investi¢nicti akciiie v samostatném vykazu uvedeném na zacatku
této Ucetni zaverky.

411 Kratkodobé zavazky 3 kidtiadobé zavazky z najm

Kratkodobé zdavazky jsou finajicnimi ‘zavazky klasifikovanymi jako ocefované redlnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Obchodni a jiné zavazky 19614 22 352
Kratkodobé zapUjcky 468 188 34 667
Kratkodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 487 802 57019
Kratkodobé zavazky z najma 36233 66713
Kratkodobé zavazky z ndjm v redlné hodnoté celkem 36 233 66713

NarUst kratkodobych pdjcek je zplsoben zejména reklasifikaci pljcek od spole¢nosti Schneider Group
a.s. vcelkové vysi 437 899 tis. K& a zapUjcky od pana Roberta Schneidera ve vysi 30 288 tis. K&
z dlouhodobych na kratkodobé vzhledem ke skutecnosti, ze byly splaceny vlednu a v unoru 2022
v souvislosti s poskytnutym bankovnim financovanim, viz pozndmky 4.12 a 6.

Obchodni ani jiné zavazky nebyly zajistény zadnym majetkem Spolecnosti.
VSechny kratkodobé zavazky jsou denominovany v ceskych korunach.

Vzhledem k jejich kratkodobému charakteru z(statkova hodnota kratkodobych zavazk( odpovida jejich
trzni hodnoté.
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412 Dlouhodobé zavazky a dlouhodobé zavazky z najmd

Dlouhodobé zavazky jsou finanénimi zavazky klasifikovanymi jako ocenované redlnou hodnotou
do vykazu ziskU a ztraty.

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Dlouhodobé zaplacené kauce 6672 6 305
Dlouhodobé zapujcky 54 512 641 371
Dlouhodobé zavazky v redlné hodnoté celkem 61184 647 676
Dlouhodobé zavazky z nagjmu 38169 40038
Dlouhodobé zdvazky z ndjm( v redlné hodnoté celkem 38169 40038

SniZeni dlouhodobych pujcek je zplsobeno zejména reklasifikaci pljcek od spole¢nosti Schneider Group
a.s. v celkové vysi 437 899 tis. K& a zapUjcky od pana Roberta Schneidera sen. ve vysi 30 288 tis. K&
z dlouhodobych na kratkodobé vzhledem ke skutecnosti, ze byly splaceny vlednu a v unoru 2022
v souvislosti s poskytnutym bankovnim financovanim, viz pozndmky 4.11 a 6.

Zaplacené kauce nejsou Uroceny. Dlouhodobé zapuijcky jsou uroceny efek ivni Urokovou sazbou 1,5 %,
kterd odpovidala trzni Urokové sazbé uveéru, ktery by Spole¢nost «nohle Ziskat na finanénim trhu,
v okamziku jejiho poskytnuti.

VSechny dlouhodobé zavazky jsou denominovany v Ceskych koruadacn.

ZUstatkova hodnota dlouhodobych zavazk( odpovida pfiblizné jejich trzni hodnoté.

413 Podminéné zavazky

Spole¢nost ma podminéné zavazky z praviiichnarokd vyplyvajicich z jeji bézné ¢innosti. Neocekava se,
Ze z téchto podminénych zavazkd vzriikncu jing vyznamné zavazky.

Finanéni Ufady v Ceské republice isou‘apravnény provést kontrolu Ggetnich zaznamd kdykoliv v priib&hu
lhity pro stanoveni dané, ktera d'= § 148 Darnového Fadu ¢ini 3 roky a poc¢ina bézet dnem, v némz uplynula
Ihdta pro podani fadného dariGvanatirzeni, nebo v némz se stala dan splatnou, pfiéemz konci nejpozdéji
uplynutim 10 let od jejiha pagatku. V ndvaznosti na to mohou finanéni Ufady dodate¢né vymeéfit dan z
pfijm0, urok z prod'ani_a penale. Vedeni Spole¢nosti si neni védomo zadnych okolnosti, které by v
budoucnosti mohly vest ke vzniku vyznamného potencialniho zavazku vyplyvajiciho z téchto kontrol.

414  Smluvni a jiné budouci zavazky

4141 Kapitdlové zdvazky

K 31. prosinci 2021 Spole¢nost odhaduje, ze ocekavané vydaje na investice do nemovitosti budou ¢&init
priblizné 20 mil. K& a budou uréeny na Upravy budovy Epsilon (k 31. prosinci 2020: 0 tis. K¢&).

4.14.2 Zavazky z prondjmu v pfipadech, kdy je Spole¢nost ndjemcem
Spole¢nost si na zakladé nezrusitelnych smluv pronajima ¢ast investice do nemovitosti od své dcefiné
spolec¢nost a od jiné spfiznéné osoby. Smlouvy jsou uzavirany na 15 let s automatickou prolongaci

0 10 let. Toto ndjemné je vykdzano v ramci vztahl se spfiznénymi stranami v samostatné poznamce.
Najaté prostory jsou dale pronajimany tfetim osobam.
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Souhrn budoucich minimalnich plateb vramci nezrusSitelnych ndjemnich smluv do roku 2030
je nasledujici:

31/12/2021 31/12/2020
Do 1 roku 28 644 27000
Taz5let 114 576 107 999
Nad 5 let 114 576 134999
Celkem 257 796 269 997

4.14.3 Jiné budouci smluvni zavazky

Naklady na udrzbu objektu za rok 2021 ¢ini 8 783 tis. K¢ (2020: 4 225 tis. K&). Vedeni pfedpoklada,
Ze v obdobné vysi budou vynakladany i v budoucnu.

415  Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti

Veskeré trzby pochazi z pronajmu investice do nemovitosti.

v tis. K¢ 2021 2020
Vynosy z pronajaté investice do nemovitosti 237 490 227779
Celkem 237 490 227779

416  Zménarealné hodnoty

v tis. K¢ 2021 2020
Zména realné hodnoty — lastaiinvestice do nemovitosti 71910 118 576
Zména realné hodnoty = proricsata investice do nemovitosti -33 685 -18 705
Zména redlné hodnoty — pohledavky -42 235 -1 494
Celkem 4010 98 377

417  Ostatni vynosy

v tis. K¢ 2021 2020
Pojistna pInéni a ostatni 1124 224
Ostatni 2 4
Celkem 1126 228
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418 Druhové ¢lenéni nakladi

Rozclenéni nakladl souvisejici s pronajatou nemovitosti:

v tis. K¢ 2021 2020
Naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti

Energie 17 401 16185
Opravy 8783 4225
Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti 7 043 9326
Ostatni naklady 16 024 15158
Celkem 49 251 44 894
v tis. K& 2021 2020
Ostatni provozni ndklady

Administrativni sluzby 5056 2828
Spotfeba materidlu 94 83
Ostatni 508 258
Celkem 3658 3169
Provozni naklady celkem 52909 44 894

Danova povinnost ve vztahu k nemovitosti k 3%, prnsinci 2021 predstavuje zejména odpocet DPH ve vysSi
6 558 tis. K¢ (2020: 8 740 tis. K&).

419  Financéni ndklady a »ncay

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Finanéni naklady:

Urokové néklady 20999 10583
Ostatni finan¢ni naklady 56 56
Finanéni néklady z finanénich aktivit celkem 21055 10 639
Finanéni vynosy:

Urokové vynosy z pijcek 7901 7347
Finanéni vynosy z finanénich aktivit celkem 7901 7 347
Finan¢ni vysledek hospodareni -13 154 -3292

Vroce 2021 urokové naklady obsahovaly nejen urokové naklady ve vysi 9 765 tis. K¢, ale i dopad
¢astecného splaceni smluvné nedroceného Uveru ve vysi 11 234 tis. K¢.
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420  Dan z pfijm0

v tis. K& 2021 2020
Splatna dan z pfijma za obdobi 5695 5947
Odlozena dan 4960 8275
Dan z prijmU celkem 10 655 14222

Dan ze zisku Spolecnosti pred zdanénim se lisi od teoretické Castky, ktera by vznikla pouzitim
pfislusné danové sazby Spole¢nosti, a to nasledujicim zplsobem:

v tis. K¢ 2021 2020
Zisk pred zdanénim 168 543 275029
Aplikovana dafova sazba 5% 5%
Dan vypoctend s pouzitim aplikované dariové sazby 8427 13751
Danovy efekt:

- nakladl neodpogitatelnych pro dafové Ggely 1078 145

- rozdilu mezi G¢etnimi a dafovymi naklady 545 2005

- ostatni 605 -1 680
Dan z prijm0 celkem 10 655 14222

Aplikovana darfiova sazba v roce 2021 Cinila 5 %{2820:5 %).

OdloZeny danovy zavazek k 31. prosinci 202% a 2020 je mozné analyzovat nasledovné:

v tis. K¢ 31/12/2021 31/12/2020
Odlozeny danovy zavazek:

Rozdil mezi Uc¢etni a danovou hadnatou fnajetku 82817 78 078
OdloZeny darfovy zdvazek calkem 82817 78 078

OdloZena danova pohledavka:

Precenéni pohledavek na redlnou hodnotu

221
OdloZena danova pohledavka celkem 291
Cisty odlozeny dafovy zavazek 82817 77 857

Zmeéna odlozeného danového zavazku:

v tis. K¢ 2021 2020
Ugtovéno pres Vykaz zisku a ztraty:
Precenéni |nvest|ce do nemovitosti a rozdil mezi Ucetni a darfovou 4739 8350
hodnotu majetku
Zména realné hodnoty pohledavek 221 -75
Zména odloZeného dafiového zévazku celkem 4960 8 275
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4.21 Transakce se spfiznénymi stranami

Spolec¢nost:

Vlastnikem 99,7 %niho podilu ve Spolecnosti a zaroven jejim konec¢nym vlastnikem je pan Robert
Schneider sen.

Dceriné, pridruzené a spoleéné podniky:

Dcefinymi spole¢nostmi jsou spole¢nosti ASUZA a.s. a Fisolta commerz s.r.o., viz poznamka 7.5.

Clenové klicového vedeni Uéetni jednotky nebo jejiho Matefského podniku:

Funkci predstavenstva Spole¢nosti k 31. prosinci 2021 a k 31. prosinci 2020 vykonavala spole¢nost
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., prostfednictvim svych povérenych zmocnéncd.

Spole¢nost AVANT investiéni spolec¢nost, a.s. je zaroven Obhospodarovatelem a realizuje investiéni
strategii  definovanou  statutem  Fondu. Spole¢nost hradi Obhospodarovateli  poplatek
za obhospodarovani.

Spole¢nost nema zadné kmenové zaméstnance.

Ostatni spriznéné strany:

Ostatni spfiznéné strany predstavuji zejména spolecnosti ovladané kone¢nym vlastnikem Spolecnosti.

Prehled transakci se spfiznénymi stranami:

a) ZUstatky vyplyvajici z nakupu sluzeb ke konciroke:

Spole¢nost vykazovala tyto zlstatky se sprizndnymisstranami:

v tis. K& 31/12/2021 31/12/2020
Pohledavky z obchodniho styku — csiami spfiznéné strany 4424 10 464
Ostatni pohledavky 697
Pohledavky celkem 4424 11161
Zavazky z obchodniho styku — ostatni spriznéné strany 8 1372
Zavazky z obchodniho styku — statutarni feditel PO 60 60
Krétkodobé zavazky z najm0 — dcefing spolednost 9742 38422
Zavazky celkem 9810 39854

Pohledavky z obchodniho styku za ostatnimi spfiznénymi stranami pfedstavuji pfedevsim pohledavky
z ndjmu a jsou splatné do jednoho mésice po dodani. Pohledavky jsou nezajisténé a nejsou Uroceny.

Zdavazky z obchodniho styku vici spfiznénym strandm vznikaji zejména z ndkupu vyrobkl a sluzeb a jsou
splatné do tfi mésict po dodani.

Zavazky v0OCi spfiznénym strandm — statutarni feditel PO - vznikaji zejména z poplatku
za obhospodarovani a jsou splatné do 14 dnt po dodani.
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Kratkodobé zavazky z najma vici deefinné spolecnosti predstavuji zejména neuhrazené najemé.
Tyto zavazky nejsou uroceny.

b) Zapdjcky spfiznénym strandam

Spole¢nost vykazovala ke konci roku tyto zlstatky pjcek se spfiznénymi stranami:

31/12/2021 31/12/2020
Poskytnuté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 212 397 208 377
Poskytnuté kauce — dcefina spole¢nost 1852 1832
Poskytnuté kauce — ostatni spfiznéné strany 185 183
Poskytnuté kauce a zaptijcky celkem 214 434 210392

ZapUjcky poskytnuté ostatnim spriznénym stranam predstavuji predelssirn _ zapUjcky sesterské
spole¢nosti Property Sokolovskd, s.r.o. ve vysi 202 558 tis. K¢ (k 31. pres nce2020: 206 365 tis. K¢) a
spole¢nosti Property Taskent a.s. ve vysi 9 839 tis. K& (k 31. prosinci 2020: (. tis: K&).

31/12/2021 31/12/2020
Kratkodobé pfijaté zapUjcky — ostatni spfiznéné strany 437 899 34 667
Dlouhodobé pfijaté zapujcky — ovladajici fyzicka osoba 30288
Prijaté kratkodobé zapujcky celkem 468 187 34 667
Dlouhodobé pfijaté zapUjcky — ostatniznfizréndsirana 54 512 611083
Dlouhodobé pfijaté zapujcky — ovlédajici fyzicka osoba 30288
Prijaté dlouhodobé zapUjcky calkem 54 512 641 371

Kratkodobé prijaté zap&icky od ostatni spfiznéné strany predstavuji zapUjcky od sesterské spole¢nosti
Schneider Group a.s. ve vysi 437 899 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 27 630 tis. K&) a kone¢ného vlastnika
spole¢nosti, pana Roberta Schneidera ve vysi 30 288 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 0 tis. K&).

Dlouhodobé prijaté zapUjcky od ostatni spriznéné strany predstavuji zapuajcky od sesterské spole¢nosti
Schneider Group a.s. ve vysi 54 512 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 611 083 tis. K¢&).

Snizeni dlouhodobych a zvyseni kratkodobych pljéek je zplsobeno reklasifikaci pdjéek od spole¢nosti
Schneider Group a.s. v celkové vysi 437 899 tis. K¢ a zapujcky od pana Roberta Schneidera sen. ve vysi
30 288 tis. K¢ z dlouhodobych na kratkodobé vzhledem ke skutecnosti, ze byly splaceny v lednu a v Unoru
2022 v souvislosti s poskytnutym bankovnim financovanim, viz poznamky 4.11, 4.12 a 6.
ZapUjcky poskytnuté spfiznénym stranam a pfijaté od spfiznénych stran nejsou zajistény.

ZapUjcky poskytnuté spriznénym strandm a prijaté od spriznénych stran jsou realizovany za béznych
obchodnich podminek.
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c) Vynosy a naklady realizované se spfiznénymi stranami

Se spfiznénymi stranami se uskutecnily nasledujici transakce:

v tis. K& 2021 2020
Urokové vynosy — ostatni spfiznéné strany 7901 7 347
Trzby za sluzby — ostatni spfiznéné strany 1160 1152
Ostatni vynosy 260

Vynosy celkem 9 321 8499

Urokové vynosy predstavuiji Uroky z pdjcek poskytnutych sesterské spolecnosti Property Sokolovska,
s.r.o. a Property Taskent a.s., viz vySe.

v tis. K¢ 2021 2020
Urokové néklady — ostatni spfiznéné strany 20488 9365
Urokové néklady — dcefinna spolecnost 590 936
Primé naklady souvisejici s pronajatou nemovitosti — sluzby 78
Naklady na sluzby — statutarni feditel PO 720 639
Naklady celkem 21718 11018

Urokové néklady predstavuji troky z pdjcek piijatvch od sesterské spolecnosti Schneider Group a.s., viz
vyse.

Spolec¢nost v roce 2021 uhradila najnimné sve dcefinné spole¢nosti ve vysi 25 8571 tis. K¢ (2020: 25 096
tis. K¢) a sesterské spolecnosti Przavsicd 869 s.r.o. ve vysi 2 793 tis. K& (2020: 2 706 tis. K¢). Jedna se o
najemné za najaté prostory, kter: jsot dale pronajimany tretim osobam.

Naklady za sluzby preastavu)i poplatek za obhospodarovani placeny spolecnosti AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s.

Transakce se spriznénymii stranami byly realizovany za béznych obchodnich podminek.

422 Zisk na akcii

Zakladni ukazatel zisku na akcii se vypocita jako podil zisku z investi¢ni ¢innosti Fondu k poctu
investi¢nich akcif.

31/12/2021 31/12/2020
Pocet zakladatelskych akcif (ks) 20 20
Pocet investi¢nich akcif (ks) 129159 129159
Celkovy poget kusovych akeif bez jmenovité hodnoty 129179 129179
Investiéni fondovy kapital celkem (v K&) 132774784 132774784
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31/12/2021 31/12/2020
Zisk pochazejici z investi¢ni ¢innosti Fondu (v tis. K¢) 246 713 335047
Zisk pripadajici na 1 investi¢ni akcii (v K&) 1910 Ke 2 594 K¢

Vzhledem k tomu, ze Fond nevydal zadné fedici kapitalové nastroje, je vySe zredéného zisku na akcii rovna
zakladnimu zisku na akcii.

5 Hodnoceni rizik

5.1 Rizeni finanéniho rizika dle statutu Fondu

Z ¢innosti Spole¢nosti vyplyva cela fada financnich i jinych rizik: trzni riziko, dvérové riziko, riziko likvidity,
dale operacni riziko, riziko zruSeni Matefské spolecnosti, stavebni a pravnich vad, riziko spojené
s investicemi do movitych véci a dalsi. Celkova strategie Spolecnosti pro fizeni rizik se zaméfuje
na nepredvidatelnost financnich trh a snazi se minimalizovat potenciaini negativni dopady na finanéni
vysledky Spole¢nosti.

Identifikaci a fizeni rizik provadi Finan¢ni oddéleni Spole¢nosti v_souledu”s postupy schvalenymi
statutdrnim reditelem Spoleénosti. Finanéni oddéleni Spole¢nosti identiiikuje, ocenuje a zajistuje finanéni

rizika v Uzké spolupraci s provoznimi jednotkami Spole¢nosti. Pfedstayenstvo vydava pisemné zasady
celkového Ffizeni rizik, zejména ménového a Urokového a instrukce pre<iizeni likvidity Spoleénosti.

5.2 Trzni riziko
A) Cenové riziko

Hodnota investice do nemovitosti

Hodnota investice do nemovitosti,'do 1z @nzlecnost investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zméndch ekonomickych podminek;.urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzniriziko je obecné riziko spriené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor-akcionar v souladu
se statutem Fondu prec. svousinvestici toto obecné riziko akceptoval. S ohledem na povahu vyznamné
¢asti majetku Spolecnosti, jez je-tvofena investicemi do nemovitosti, probiha jeho ocefovani v souladu se
Statutem vzdy jednouiza 1ow.“Ocenéni investice do nemovitosti je provadéno kazdoroéné k rozvahovému
dni certifikovanym znalcem.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti v majetku Spole¢nosti by tak mohla nastat
situace, kdy aktualni hodnota akcie Spolec¢nosti stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Spole¢nosti. Dojde-li k takovéto nahlé zméné
okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Spolec¢nosti, postupuje Investiéni spole¢nost s platnym
Statutem.

Analyza citlivosti:

Pokud by byla k 37. prosinci 2021 hodnota investice do nemovitosti vySsi / nizsi o 1 tis. K¢ a ostatni
proménné by se nezmeénily, byl by zisk pfed zdanénim za dany rok o 1 tis. K& vy$si / nizsi (k 31. prosinci
2020: 1 tis. K&) z titulu zmény ocenéni této investice.

Pokud by se hodnota investice do nemovitosti k 31. prosinci 2021 snizila o 15 %, sniZil by se zisk

Spole¢nosti pred zdanénim a zménou hodnoty ¢Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcif
s prdvem na odkup 0 375 711 tis. K& (31. prosince 2020: 366 088 tis. K¢), ¢ista hodnota vlastniho kapitalu
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0 0 K& (31. prosince 2020: 0 K&) a ¢ista hodnota pfipadajici na drzitele investicnich akcii 0 356 925 tis. K¢
(31. prosince 2020: 347 783 tis. K¢&).

VySe najmu

Najemci investice do nemovitosti jsou velmi diverzifikovani; fada najemnich smluv je uzaviena na dlouhé
obdobi (vice nez 20 let). Zaroven Emitent eviduje dlouhodobé velkou poptévku na prondjem lékarskych
prostor v objektu Poliklinika Budéjovicka, ktery je historicky a dlouhodobé velmi vyznamnym a zavedenym
zdravotnickym objektem a je vyznamnym i svou polohou v lokalité Prahy 4. Previs poptavky na prondjem
lékafskych prostor dosahuje dlouhodobé pfiblizné + 10 %. Pfipadnym ocekdvanym rizikem tedy maze byt
znacny pokles poptavky po prostorach v objektu Poliklinika Budéjovicka, pripadné vyznamny pokles
najemného. Z vyse uvedenych divodl nepovaZzuje vedeni Spole¢nosti toto riziko za vyznamné.

B) Uvérové riziko

Uvérové riziko vznikd v souvislosti s penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty, vklady v bankéch a
finan¢nich institucich, a rovnéz v disledku uvérového rizika plynouciho z obchodu s odbérateli véetné
neuhrazenych pohledavek a budoucich dohodnutych transakci. U bank a finan¢nich instituci akceptuje
Spole¢nost pouze renomované banky a finanéni instituce. Pokud existuje nezayisi< hodnoceni odbérateld,
pouziva Spolec¢nost toto hodnoceni. Pokud toto hodnoceni neexistuje, yyhadnod Obchodni oddéleni
uvérovou kvalitu odbératele, pficemz bere v Uvahu jeho finanéni pozici,.zkutenost s odbératelem a dalsi
faktory.

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Spolecnosti ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik<aohiedavky tuto pohledavku véas a v plné
vySi nesplati.

Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2021:

v tis. K¢ Standartni splatnoZ‘?i Celkem
E;r;?:gg il;té\éao\égis*?é hodnoté vykazané dc ostainiho upiného 478 757 478 757
Poskytnuté zapUjcky 214 434 214 434
Obchodni a jiné pohleddvky — “ratkcdobé zapUljcky 9109 9109
Obchodni a jiné pohleddyky 21585 574 22 159
Bézné ucty 67 037 67 037
Celkem 790922 574 791 496
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Kreditni kvalita portfolia k 31. prosinci 2020:

Po

v tis. K& Standartni splatnosti Celkem
\lj;/r;zlaendéﬂj ?]Ig[;\:)ao\éar?:r!?é hodnoté vykazané do ostatniho Uplného 389 932 389 932
Poskytnuté zapUjcky 210392 210392
Obchodni a jiné pohleddvky — kratkodobé zapujcky 39 568 39 568
Obchodni a jiné pohledavky 17 696 15236 32932
Bézné ucty 120003 120003
Celkem 777 591 15236 792 827

C) Urokové riziko

Urokové riziko Spolecnosti vznikd u dlouhodobych ptijéek. Dlouhodedé zapdjcky Spolecnosti jsou
vykazovany v realné hodnoté s urokem ¢asove rozliSenym na zakladé efekiivii Urokové sazby. Veskeré
dlouhodobé zapUjcky jsou pfijaty s pevnym urokovym vynosem a zicnow dlvodu je Urokové riziko velmi
nizké. V pfipadé, kdy by doslo ke zméné trznich Urokovych sazsb riebo referenénich urokovych sazeb,
nedoslo by k vyznamnému dopadu do zisku vlastniho kapitélu Snolecnosti ani na ¢istou hodnotu aktiv
pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii.

5.3 Riziko nestalé hodnoty akcii vydanvcih Fondem s pravem na odkup

V dsledku skladby majetku Fondu a zplsobu. jene obnospodarovani mize byt hodnota investi¢nich akgif
s pravem na odkup vydanych Fondem nestédlanRiziko nestdlé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé
investice a je pfimo spojené s filozafii investice do investicniho Fondu. Investor-akcionar v souladu se
Statutem Fondu pred svou investici'do Fendado investiénich akcif s prédvem na odkup prokézal Cestnym
prohldsenim, ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zdkona a ze si je védom vsech rizik, které pro ného
z této investice vyplyvaji. Svyym rozhcdnutim investovat riziko nestalé hodnoty investi¢nich akcii tohoto
Fondu s pravem na odkup akceptava!,

5.4 Riziko likviaity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Spolecnosti nebude zpenézeno vcas
za pfiméfenou cenu a Ze Spole¢nost z tohoto ddvodu nebude schopna dostat svym zavazkim v dobg,
kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Spolecnosti, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tfetich osob, riziko nedostate¢né infrastruktury potfebné k
vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocehovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence
Spole¢nosti mdze byt az 100 % majetku tvofeno jedinou nemovitosti. Toto do¢asné snizeni diverzifikace
rizik zvysuje zavislost hodnoty majetku Spolecnosti na této jediné nemovitosti.

Finanéni oddéleni Spolec¢nosti monitoruje pribézné predpovédi pozadavkd Spole¢nosti na likviditu
s cilem zajistit dostatecné penézni prostiedky na pokryti provoznich potreb a zaroven udrzet dostatecnou
rezervu na neCerpané vazané vypUjcni prostfedky tak, aby Spole€nost neporusovala pfipadné Uvérové
limity nebo smlouvy tykajici se jejich vypUjcnich prostfedkl. Tyto progndzy zohlednuji plany Spole¢nosti
tykajici se financovani tuvérd a dodrzovani smluv.
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Okamzita likvidita Spolecnosti je zajisténa predevsSim volnymi penéznimi prostfedky vedenymi
na bankovnich Uctech. NiZze uvedena tabulka analyzuje pohledavky a zavazky Spole¢nosti, které budou
vyporadany podle zbytkové doby splatnosti na zakladé doby, ktera k rozvahovému dni zbyva do data

smluvni splatnosti.

180 az

K 31. prosinci 2021 Méné nez 30az j80 Trokaz5 Vice nez Ostatni
30 dni dni 360 dni let 5 let

Kratkodobé pohledavky 8747 239 13172

Kratkodobé zapUjcky 9109

Poskytnuté zapujcky 214 434

Obchodni a ostatni

kratkodobé zavazky 10360 476569 875

Kratkodobé zavazky z najmu 11903 10929 13401

Dlouhodobé zavazky 61184

Dlouhodobé zavazky z najmu 35857 2312

Cista aktiva pripadajicf

na drzitele investic¢nich akcif 2598 243

s pravem na odkup

Netto -13516 -487 279 8 005 178 577 -63 496 2598 243
- Ménénrzz | 300z 180 180 az 1rokaz5  Vicenez .

K 31. prosinci 2020 . , Ostatni

30'ni dni 360 dni let 5 let

Kratkodobé pohledavky 19732 13200

Kratkodobé zapujcky 39 568

Poskytnuté zapujcky 4027 206 365

Obchodni a ostatni

kratkodobeé zavazky 7056 14970 34993

Kratkodobé zavazky z ngjmu 41 645 11558 13510

Dlouhodobé zavazky 55482 592194

Dlouhodobé zéavazky z najmu 36758 3280

Cista aktiva pripadajicf

na drzitele investi¢nich akcif 2351532

s pravem na odkup

Netto -28 969 -26 528 4265 -88213 -389109 2351532
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5.5 Expozice a koncentrace rizik:

31. prosince 2021:

Hodnota

Typ expozice Typ rizika Protistrana netto Koncentrace
Pokladna 5 0,00 %
Bazny tcet Kreditni ga‘;”gaerg“s' 67 032 2,03 %
Lo Rdzné o
Obchodni a jiné pohledavky Kreditni subjekty 31268 095 %
Lo Rdzné
Poskytnuté zaplijcky Kreditni subjekty 214 434 6,49 %
Financni aktiva v realné hodnoté vykazané do o Rlzné o
Ostatniho Uplného vysledku hospodareni Kreditni subjekty 478757 1449 %
Investice do nemovitosti Trzni 2504740 7579 %
Nedokoncené investice do nemovitosti Trzni 7789 0,24 %
Dlouhodoby hmotny majetek Trzni 634 0,02 %
Celkem 2304 659 100,00 %
31. prosince 2020:
Typ expozice Typizika Protistrana Hg(;?tgta Koncentrace
Pokladna 12 0,00 %
BEIny utet Khegitni ~ [omeren 119991 370 %
Lo Rdzné
Obchodni a jiné pohledévky Kreditni subjekty 72500 224%
Lo Rdzné o
Poskytnuté zapQjcky Kreditni subjekty 210392 6,49 %
Financni aktiva v redlné hodnoté vykazari do Lo Razné o
Ostatniho UpIného vysledku hospoaarer Kreditni subjekty 389932 1203 %
Investice do nemovitosti Trzni 2 440 584 75,30 %
Nedokoncené investice dc.nerasvitcsti Trzni 6 941 021 %
Dlouhodoby hmotny imaietek Trzni 692 0,02 %
Celkem 3241044 100,00 %
5.6 Rizeni zdrojd financovani

Cile Spole¢nosti pfi fizeni zdrojd financovani jsou nasleduijici:

e spliovat zdkonné pozadavky stanovené ¢eskou legislativou;

e zabezpecit schopnost Spolecnosti spinit predpoklad nepretrzitého trvani tak, aby mohla pokracovat
v tvorbé zisku pro akcionare a ku prospéchu ostatnim zainteresovanym subjektlm;

e udrZovat optimalni strukturu kapitalu definovaného podle ¢eskych Ucéetnich predpisd tak, aby byly
minimalizovany naklady na kapital definovany podle ¢eskych Uéetnich predpist.

Dostatecna vyse Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup predstavuje
pro investory urcitou zaruku, Ze jim bude jejich investice v pofadku vyplacena zpét. Rizeni zdrojl
financovani Fondu je provadéno za Ucelem ochrany schopnosti pokrac¢ovat v ¢innosti Fondu po ¢asové
neomezenou dobu pfi maximalizaci vynosl akcionard a drzitel( odkupitelnych investi¢nich akcii. Déle za
ucelem udrzovat optimalni pomer Cistych aktiv pfipadajicich na odkupitelné investi¢ni akcie a jinych cizich
zdroj(.
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Fond sleduje zdroje financovani na zakladé pomeéru Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup a jinych zdroji pocitanych jako pomér Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii a celkovych zdrojl financovani Spolecnosti. Celkové zdroje financovani Spoleénostijsou
pocitany jako soucet celkovych zdvazkl (véetné uvérl a pUljcek, zavazk( z obchodniho styku, jeZ jsou
vykazany ve vykazu finanéni pozici) a vlastniho kapitalu snizené o stav penéznich prostfedkd a penéznich
ekvivalentd.

31/12/2021 31/12/2020

Celkovy dluh bez Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele odkupitelnych 706 205 889 303
investicnich akcif

minus penezni prostredky a penézni

! 67 037 120003
ekvivalenty
Cisty dluh bez &istych aktiv pfipadajicich
na drzitele odkupitelnych investi¢nich 639 168 769 300
akcif
Qsta avl<t|’va pr|p§\daj|c] na drzitele 0 508 245 03571 532
investi¢nich akcii s pravem na odkup
Vlastni kapital celkem 209 209
Celkové zdroje financovani Spole¢nosti 3237622 3121041

Pomer Cistych aktiv pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii s pravem na §0,28.% 7534 %
odkup a celkovych zdrojd financovani

5.7 Riziko zruSeni Spole¢nosti (Fondu)
Fond maze byt ze zakonem stanovenych divoad zrusen, a to zejména z davodu:

0 rozhodnuti o pfeméné Fondu;

i) odnéti povoleni k ¢innosti“Fondu, “wapf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu.vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR; resp. v pfipade,
Ze Fond ma po dobu delsi nes 6 mésict jen jednoho akcionare;

iii) zadosti o odnéti povaieni,zriuseni Investicni spolecnosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka.odejine povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho Gpadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k Uhradeé nakladd
insolvencniho fizeni, respev pripadé€, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o preméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Upadku, nebyl zamitnut insolvencni ndvrh a nebylo odejmuto povoleni k Cinnosti
AVANT investicni spole¢nosti, a.s., ktery Fond obhospodaruije.

Vzhledem k vySe zminénym skutecnostem je toto riziko hodnoceno jako nizké.

5.8 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Spole¢nosti ze strany depozitdfe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou.
Kontrolou, zda vypocet aktualni hodnoty investi¢ni akcie Fondu s pravem na odkup, zda pouZiti vynosu z
majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocehovani majetku Fondu jsou
v souladu se Zakonem a timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu
se Zakonem nebo timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo
Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.
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V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitare v rozsahu vymezeném ustanovenim Statutu existuje
riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského faktoru).

Zadané obdobi Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocenovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AVANT
investiéni spole¢nosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

5.9 Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procest, ze selhani provoznich
systémd ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Operacéni riziko je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce Spole¢nosti. Pfi posuzovani opera¢niho
rizika se bere v Uvahu fungovani systému vnitini a vnéjsi kontroly Spole¢nosti a ¢innost depozitare.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

510 Riziko stavebnich a pravnich vad

Hodnota majetku Spole¢nosti se mlize snizit v disledku stavebnizh a-zidvnich vad nemovitosti nabytych
do majetku Spolec¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Spole¢nost vlastnila stabilni partraliosnemovitosti nevykazujicich Zadné zavazné
stavebni ani pravni vady. Spole¢nost provadéla wéznou udrzbu nemovitosti a pfipravovala budouci
zhodnoceni formou planovanych dil¢ich investiaicti.zasahll ve formé rekonstrukei. Toto riziko bylo
ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké:

5.11 Riziko spojené s investicarai do movitych véci

Véci movité mohou byt postizeny'vacarmnii, a to napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou az po
delSim ¢asovém obdobi. V prinadé vady veci movité, ktera je soucasti souboru generujici pravidelny i
nepravidelny vynos, mUze dojit/k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko Ize sniZit
smluvni odpoveédnosti za vady+2.Zajisténim kvalitniho zaru¢niho a pozaruéniho servisu. Dlsledkem téchto
vad mUZe byt snizenihodiey véci movitych a jejich souborl a zvySené naklady na opravy atd. Rovnéz
umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi, tak pravnimi vadami, at jiz
v podobé veécného poskozeni, ¢i v podobé prav tretich osob k nim uplatiiovanych napr. v souvislosti
s pfipadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko Ize snizit ddkladnym pravnim i vécnym auditem pfedchazejici
nabyti takového aktiva.

Ve sledovaném obdobi Spolecnost evidovala ve svém majetku movité véci, toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako nizké.

512  Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podil, resp. jinych forem
UcGasti v obchodnich spole¢nostech z pohledu jejich specifického zaméreni

Poskytovani zapUjcek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci zapUjcky ¢i jejiho zajisténi) a riziko

vyporadani (na dluznika muize byt prohldasen Upadek) ztéchto divodid mdze hodnota nabytého
obchodniho podilu kolisat a snizovat hodnotu majetku Fondu.
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Obchodni spole¢nosti, na kterych ma Fond ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dsledku
tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spole¢nosti ¢i k Uplnému znehodnoceni
(Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti prodeje podilu v obchodni spole¢nosti.

Ve sledovaném obdobi Fond vlastnil obchodni podil ve spoleé¢nosti ASUZA a.s., Fisolta commerz s.r.o. a
EDEN PRAGUE Invest s.r.o., jejichz redlna hodnota je stabilni. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

513 Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pljcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu primérné vynosnosti nabyvanych pohledavek, ktera je
vzdy vSak posuzovana v urcitém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky
proto nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi individudini vynosnost
urcité pohledavky, nybrz sou¢asné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez ¢ini jejich jmenovita hodnota, ato pfimérené
k riziku jejich vymozeni. Investice do pohledavek a pujcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu
dalsich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohiadavky ¢&i jejiho zajisténi
¢asto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika mlze byt prohlasen Upadak).

514  Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Spole¢nosti mize byt zmarena v dUsledku-néschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazklm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednandm terminu.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze s vyjimkou provedeni fuie Eodiacnost ve sledovaném obdobi neprovedla
zadné dalsi transakce, toto riziko bylo ve sledovanem ¢hdobi vyhodnoceno jako nizké.

5.15  Riziko ztraty majetku svéreného de ischovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného db 1ischevaanebo jiného opatrovani) mize byt zapric¢inéno zejména
insolventnosti, nedbalostnim nebo” imysinym jednanim osoby, ktera ma v udschové nebo v jiném
opatrovani majetek Spolecnosti.

Ve sledovaném obdobi nemréla’Snole¢nost zadny majetek svéren do Uschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobé, toto riziko bylo e sladovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

6 Udalosti po konci ucetniho obdobi

Koncem unora 2022 pokracujici politické napéti mezi Ruskem a Ukrajinou eskalovalo ve vale¢ny konflikt
s vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu. Celosvétovou reakci na ruské poruseni mezinarodniho prava a
agresi vUc¢i Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni podnikatelské ¢innosti. Tyto skute¢nosti
spolecnost povazuje za neupravujici nasledné udalosti. Celkovy dopad posledniho vyvoje se projevil
zvySenou volatilitou na finan¢nich a komoditnich trzich a dalsimi disledky pro ekonomiku. Podnikatelska
rizika zahrnujici nepriznivé dopady ekonomickych sankci uvalenych na Rusko, preruseni podnikani (véetné
dodavatelskych retézcl), zvysSeny vyskyt kybernetickych Utokd, riziko poruseni pravnich a regulatornich
pravidel a mnoho dalSich je obtizné posoudit a jejich celkovy vliv a mozné ucinky nejsou v tuto chvili
znamy.

Dne 18.2.2022 byla mezi Spole¢nosti a Ceskoslovenskou obchodni bankou a.s. uzaviena Smlouva o
Uveru, umoznujici Spole¢nosti cerpat bankovni Gvér do vyse 800 mil. K& na splaceni dluhti vaci spfiznénym
osobam a financovani vdeobecnych korporatnich potieb se splatnosti do 15. inora 2027. Uvér je zajistén
zastavnim pravem k nemovitostem a pohledavkam, ru¢enim dcefinné spole¢nosti ASUZA a.s. a zastavou
cennych papird. Dne 22. Unora Spole¢nost nacerpala bankovni tvér ve vysi 450 mil. K¢ a zaroven uhradila
450 mil. K¢ spolecnosti Schneider Group a.s.
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V souvislosti s poskytnutim tohoto bankovniho Uvéru byl dne 16. Unora 2022 uhrazen zavazek
Spole¢nosti vici panu Robertu Schneiderovi sen. ve vysi 30 288 tis. K¢.

Po rozvahovém dni do doby sestaveni U¢etni zavérky nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély
vyznamny dopad na Ucetni zavérku Spole¢nosti sestavenou k 31. prosinci 2021.

7 Schvaleni ucetni zavérky
Ugetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Spolecnosti a vydana ke zvefejnéni dne 28. dubna 2022.

V Praze dne 28. dubna 2022.

Podpis statutarniho zastupce:

4

Mgr. Daniel Sritr
povéreny zmocnénec Clena predstavenstva spclecnasti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pfiloha 8. 5 — Zpréva o vztazich za Ugetni obdobf
(ust. § 82 ZOK)
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Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovladana

Ovladana osoba: Budgjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
242 61 386
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Praha 4 — Kr¢, 140 00

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahti mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem
je naplhovani investi¢ni strategie urCené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodafovany
spolecnosti AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajict:

Jmeéno: Robert Schneider

Bydlisté: U LuZického seminare 97/18, Praha 1

Datum narozeni: 21.8.1968

ZpUsob ovladanf: 100 % podil na zapisovaném zakladnim kagita:tl ovadané osoby
Jméno: Robert Schneider

Bydlisté: U Luzického seminare 97/18, Rraha

Datum narozeni: 21.8.1968

ZpUsob ovladanf: 99,7 % podil na investi¢rich/ai«ciich emitovanych ovladanou osobou

Osoby ovladané stejnou ovladajici osebol, tj. pariem Robertem Schneiderem:

Piimo:
Néazev: Budgjovicka investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Priha 4, Aritala Staska 1670/80, PSC 140 46
ICO: 24761586

1GC'% na hlasovacich pravech spole¢nosti

Zollize o ddait 99,7 % podil na investi¢nich akcif

Nazev: PILSENINVEST a.s.

Sidlo: Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46

ICO: 28550 536

ZpUsob ovladanf: 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
Nazev: Patronus ¢trnacty, a.s.

Sidlo: Praha 4, Antala Stagka 1670/80, PSC 140 46

ICO: 242 62 048

ZpUsob ovladanf: 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
Nazev: Schneider Group a.s.

Sidlo: Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

ICO: 28209 184

ZpUsob ovladanf: 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
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Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Fisolta Property a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27085414

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Prazsky bytovy fond a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27085 350

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

PETR — HOUSE a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27089 711

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

PROPERTY CZECH a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

27073 866

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich L avecispolecnosti.

ZEMAN maso-uzeniny, a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, P3C 14044

07387 156

90 % podil na zékladnim kenité's a hiasovacich pravech spolecnosti.

Uzeniny Pribram, a.s.

Praha 4, Antala Stagka 1672/30, PSC 140 46

252 44 523

90 % podil 1 zak'aanim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

Schneicer Company a.s.

Préiha4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

232 88994

10U % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Road Invest a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

28210239

100% podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spoleénosti.

ROAD Company a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

28210271

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Zero s.r.o.

se sidlem Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

271 18 665

90 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.
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Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Nepiimo:
Nazev:

Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Branik pivovar a.s.

Praha 4, UdolIni 212/1, PSC 147 00

24191116

84 % podil na zékladnim kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti.

OTHER — ESTATE a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
27089 622

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

PROPERTY - Litohlavska a.s.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
270 89 606

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Pilsen apartments a.s.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46
078 72 691

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravecl:'spolecnosti.

Property Taskent a.s.
Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
09319 794

100 % podil na zakladnim kenitc!u a hiiasovacich pravech spole¢nosti.

Property Jasna a.s.
Antala Staska 1670,/20,<rc; 140 00 Praha 4
093 19 824

100 % podil'na zailadnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Propert,: Obzor a.s.
An-alg Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
096 /77 038

100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Budéjovicka DELTA s.r.o.
Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

248 39 744

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech

spoleénosti.
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ZpUsob ovladanf:

Budéjovicka GAMA s.r.0.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

24839779

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Budé&jovickd NA ZAHONECH s.r.o.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

248 39 833

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Pacovska 869 s.r.o.

Praha 4, Antala Staska 1670/80, PSC 140 46

290 37 395

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakia2nim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

ASUZA as.

Praha 4, Antala Stagka 157(/80,”SC 140 46

283 68 258

Budgjovicka dnvesidr! fond s proménnym kapitalem, a.s. vlastni 92 % podil na
zakladnim kapitalua hlasovacich pravech spole¢nosti.

Zbyvajiti podl ve vysi 8 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti
vlagtni Sehneider Group a.s.

CoUN Prague Invest s.r.o.

Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska 1233/22, PSC 120 00

28525485

Schneider Group a.s. vlastni 57,659 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spole¢nosti.

Budé&jovicka investiéni fond s proménnym kapitdlem, a.s. vlastni 5 % podil na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.

Property Sokolovska s.r.o.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

036 33039

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.
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ZpUsob ovladanf:

Property Zeleny Pruh s.r.o.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

036 22 339

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

CERTAIN s.r.0.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

248 20 636

Schneider Group a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

MEDICON a.s.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

284 63 293

Schneider Group a.s. vlastni 34 % podil na zikiadnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

NEAC International Hospita!s s: 0.

Antala Staska 1670/80, \r¢. 24090 Praha 4

042 00 438

Schneider ‘Group. a.a-viastni 34 % podil na zékladnim kapitélu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

ME D!CON Hospitals s.r.o.

Rakotova 1717/2, Branik, 140 00 Praha 4

256 34 691

NEAC International Hospitals s.r.o. vliastni 100 % podil na zkladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

Fisolta Commerz s.r.o.

Durychova 101/66, 142 00 Praha 4

03586 103

Budgjovicka investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s. vlastni 100 % podil
na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti.
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ZpUsob ovladanf:

Nazev:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

ZpUsob ovladanf:

Niobé Property s.r.o.
Antala Staska 1670/80, Kr&, 140 00 Praha 4
035 86 600

Patronus ¢trnacty a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnosti.

Ind Property s.r.o.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

035 83 554

Patronus ¢trnacty a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spoleénosti.

OSTROV PROPERTY a.s.

Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4

082 16 703

Niobé Property s.r.o. a Ind Proeprty s.r.o:astni 100 % podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech spole¢nosti.

PURUM KRAFT a.s.

Revolu¢ni 1082/8, Nowé Mazsto, 110 00 Praha 1

03846 121

Patronus ¢tritacty a.s. vlastni 50 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
spolecnost:

Autd Saldova as.
Saldova 278/36, Karlin, 186 00 Praha 8
09104763

Prazsky bytovy fond a.s. vlastni 100 % podil na zdkladnim kapitalu a hlasovacich
pravech spolecnosti.

M 3000, a.s.
Saldova 278/36, Karlin, 186 00 Praha 8

25084526

Auto Saldova vlastni 100 % podil na zakladnim kapitélu a hlasovacich prévech
spolecnosti.
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Nazev: SERKY s.r.0.
Sidlo: Antala Staska 1670/80, Kr¢, 140 00 Praha 4
ICO: 25749391

Property Obzor a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech

ZpUsob ovladanf: p -
spolecnosti.

c) ZpUsob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uZzivad standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil

na ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednani uginénych v U&etnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Spolecnost neuskutecnila v u¢etnim obdobi jednani nad 10 % vlastniho kapi-alu.

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobanii die ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Pacovska 869 s.r.o. N& emrii.smlouva+sluzby PCO

Property Zeleny Pruh, s.r.o. Sivzby PCO, postovné, sluzby, sluzby HTS
Schneider Group a.s. Srnlouvy o zapUjckach

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Smlouva o obhospodarovani majetku
ASUZA as. Smlouvy o0 najmu nebytovych prostor

Smilouvy o zaptjcce

Property Sokolovska, s.r.o. S
Smlouva o Uvéru

Property Taskent a.s. Smlouva o zapUijcce

Robert Schneider Dohoda o postoupeni smlouvy

f) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji zformalni existence ovladaciho vztahu
pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.
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Prohldseni statutarniho organu:
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji z vlastni
¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané osoby pro tento
Ucel opatfil z vefejnych zdroj anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Daniel Sritr
Funkce: povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva spole¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 29. brfezna 2022

Podpis:
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Priloha &. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové porizovaci

ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Piflohou 2 pism. ) VoBUP)
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|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na
konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism.
e) VoBUP)

Pofizovaci hodnota Redlna hodnota
(vitis. CZK) | k31.12. 2021 (v tis. CZK)

Identifikace majetku

Finan&ni aktiva v realné hodnoté vykazané do
ostatniho Uplného vysledku hospodareni

Obchodni podil ve spole¢nosti ASUZA a.s. 46 791 389 808
Obchodni podil ve spole¢nosti EDEN Prague 3871 74977
Invest s.r.o.

St;ghodm podil ve spole¢nosti Fisolta commerz 17 540 13972
Finanénf aktiva v redlné hodnoté vykdzané do

ostatniho UpIného vysledku hospodareni 68 202 478 757
celkem

Hmotny majetek 8 421 634
Poskytnuté zapuijcky 225826 214 434
Nedokon¢ené investice do nemovitosti 77459 7789

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti — vlastni
Soubor nemovitosti — Administrativni a
lekarské centrum Budéjovicka, tj. budova

¢.p.2059 vcetné prislusenstvi (SO01, SO 014,
LV ¢. 2010, Kré), pozemky zapsané na LV ¢.

2010, Kr¢, jednotky zapsané na LV ¢. 11227, laemoie BEEIERS
Kr¢ veetné podild na pozemcich, podil na

prislusenstvi LV ¢. 11327, Kr¢ a podil na

pozemcich zapsanych na LV ¢. 10774, <rC

Investice do nemovitosti — vlastni celkeni 1494316 2 432 949
Investice do nemovitosti — piongjaté

Investice do nemovitos’ pronajaté od

spoleénosti ASUZA a.s. 4152 96850
Inves‘gce dQ nemowtgsn pronajaté od 15036 14941
spoleénosti Pacovska 869 s.r.o.

Investice do nemovitosti — pronajaté celkem 63188 71791
Obchodnf a jiné pohledavky

Obchodnf a jiné pohleddvky celkem 66 524 31268
Penize a penézni ekvivalenty 67 037 67 037

Informace o téchto aktivech Fondu jsou obsazeny v pfiloze €. 4 této Vyrocni zpravy.
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Priloha €. 7 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byly ¢lenové spravnich, fidicich a dozorgich
organti Fondu a rovnéz &lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich
organll nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢élenech
spravnich, fidicich a dozor¢ich organd Fondu &i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli Cleny
organt Fondu alespori po uréitou ¢ast Uetniho obdobf
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byly &lenové spravnich, fidicich a dozoréich organti Fondu a rovnéz
¢lenové jeho vrcholového vedeni Eleny spravnich, fidicich a dozor&ich orgdnl nebo jejich spolec¢niky v
predeslych péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozor&ich organ Fondu
&i vrcholového veden( Fondu, ktefi byli &leny organti Fondu alespori po uréitou &ast Ugetniho obdobf

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individudinim statutarnim organem investicnich fondd, které
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych
strankach avantfunds.cz.

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Daniel Sritr clenem spravnich, fidicich, dozor¢ich orgénd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Fisolta Property a.s., ICO: 270 85 414 Clen statutariho organu Ano
CERTAIN s.r.o., ICO: 248 20 636 Clen statutarniho orgénu Ano
MEDICON a.s., ICO: 284 63 293 Clen dozoréi rady Ano
Property Sokolovska, s.r.0., ICO: 036 33 039 Clen statutarniho organu Aho
KKMK s.r.o., ICO: 289 01 673 Spole¢nik Ano
KKMK s.r.o., ICO: 289 01 673 Clen statutarniho orgari Ano
Bgdéjovjcké inygstiéni fond s proménnym Povéteny zrocnénc ARO
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386

Property Zeleny Pruh, s.r.o., IC0: 03622339 Clen statutérriho organu Ano
Taxema s.r.o., ICO: 039 85 873 Clerrstatutarmniho orgdnu Ne
Taxema s.r.o., ICO: 039 85 873 Spolednik Ano
ALCA s.r.o0., 1CO: 08703396 Zlen statutarniho orgdnu Ne
EDEN Prague Invest s.r.o., ICO: 28525435 Clen statutarniho orgénu Ano
OSTROV PROPERTY a.s./C0!02216703 Clen statutarniho organu Ano
Property Taskent a.s., *CU. 0219794 Clen statutarniho orgénu Ano
Property Jasnd a.s., ICO: 09319824 Clen statutarniho orgénu Ano
Property Obzor a.s., ICO: 09677038 Clen statutarniho organu Ano
SERKY, s.r.0., ICO: 25749391 Clen statutarniho orgénu Ano
Budgjovicka facility a.s. Clen statutarniho organu Ano
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Informace o spoleénostech, ve kterych byl Robert Schneider, ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcéich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Fisolta Property a.s., Spole¢nik Ano
ICO: 270 85 414

Fisolta Property a.s., Clen dozor¢i rady Ano
ICO: 270 85414

Cesky Real, a.s., Spole¢nik Ne
ICO: 252 42 041

Cesky Real, a.s., Clen dozor¢i rady Ne
ICO: 252 42 041

Property Oldrichova, s.r.o.,, Spolecnik Ne
ICO: 264 85 605

Prazsky bytovy fond a s, Clen pfedstavenstva Ano
ICO: 27085 350

Prazsky bytovy fond a s, Spolecnik Ano
ICO: 27085 350

Petr — House, a.s., Clen dozoréi rady Ne
IC0: 270 89 711

Petr — House, a.s., Spole¢nik Ao
IC0: 270 89 711

Property Zero, s.r.o,, Spole¢nik Ano
ICO: 271 18 665

Property Zero, s.r.o,, Clen statutarniho organu Ano
ICO: 271 18 665

PROPERTY CZECH, a.s,, Spole¢nik Ano
IC0: 270 73 866

PROPERTY CZECH, as., Clen aezoif rady Ne
ICO: 270 73 866

ASUZA a.s,, Spolecn i Ne
ICO: 283 68 258

ASUZA a.s,, Cleri dozoréi rady Ano
ICO: 283 68 258

Budgjovicka investicni fond s proménnyra Spolecnik Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24201 286

Budgjovicka investicni fond s pramannyra Clen spravni rady Ne
zakladnim kapitalem, a.s..ICO 242 671 386

Budgjovicka investicni fond's pramennym Clen dozor¢i rady Ano
zakladnim kapitalem, ¢ s, 7C2.242 61 386

PILSENINVEST a.s., Spolecnik Ano
IC0: 285 50 536

PILSENINVEST as,, Clen dozoréi rady Ano
ICO: 285 50 536

PROPERTY - Litohlavska a.s., Clen dozoréi rady Ano
ICO: 270 89 606

PROPERTY - Litohlavska a.s., Spole¢nik Ano
IC0O: 270 89 606

OTHERESTATE as, Clen dozoréi rady Ano
ICO: 270 89 622

OTHER ESTATE a.s,, Spole¢nik Ano
IC0: 270 89 622

PROPERTY - JateCnia.s,, Clen dozoréi rady Ne
ICO: 27089 720

Schneider Group a.s,, Clen statutariho organu Ano

IC0: 282 09 184

Schneider Group a.s,, Spolecnik Ano
ICO: 282 09 184
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Road Invest a.s.,
IC0O: 282 10 239

Road Invest a.s.,

IC0O: 282 10 239

ROAD Company a.s.,
IC0: 282 10 271

ROAD Company a.s.,
IC0: 282 10 271
Schneider Company a.s.,
IC0O: 282 08 994
Schneider Company a.s.,
IC0O: 282 08 994
MEDICON a.s.,

ICO: 284 63 293

PROPERTY PRAGUE CENTER s.r.0,, ICO: 290

51410

Uzeniny Pfibram, a.s,,
ICO: 252 44 523
Uzeniny Pfibram, a.s,,
ICO: 252 44 523
ZEMAN maso-uzeniny, a.s.,
ICO: 07387156
Property Vinice a.s,,
ICO: 246 78 457
Property Vinice a.s.,
ICO: 246 78 457
SCHNEIDER ~ GROUP, as,,
ICO: 252 16 970
Pvatronus ¢trnacty, a.s.,
ICO: 242 62 048
Bvram'k pivovar a.s.,
ICO: 24191116
Bvram'k pivovar a.s.,
ICO: 24191116
lesen apartments a.s.,
ICO: 07872691

Pilsen apartments a.s,,
ICO: 07872691

Pilsen apartments a.s,,
ICO: 07872691
OSTROV PROPERTY a.c
ICO: 08216703
Property Taskent a.s.
ICO: 09319794
Property Taskent a.s.
ICO: 09319794
Property Jasna a.s.
ICO: 09319824
Property Jasna a.s.
ICO: 09319824
Property Obzor a.s.
ICO: 09677038
Property Obzor a.s.
ICO: 09677038

Auto Saldova, a.s.

ICO: 09104763

M 3000 a.s.

IC0: 25084526

Clen statutariho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen dozoréi rady
Spole¢nik

Clen dozoréi rady
Spole¢nik

spoleénik

Clen dozoréi rady
Spolecnik

Spolecnik

Spolesnit

Spolecinik

Clen dozoréi rady
Spolecnik

Clen spravni rady

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady
Spole¢nik
Clen dozoréi rady
Spole¢nik
Clen dozor¢i rady
Spolecnik
Clen dozor¢i rady
Clen dozor¢i rady

Clen dozoréf

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ano

Ang

Ne

Ne

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. David Mikula ¢lenem spravnich, fidicich, dozor¢ich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

Vapencova s.r.o., IC0: 496 16 200
Novy Jenstejn a.s., ICO: 276 18 277
DOGROSE a.s., ICO: 271 84 056
MEDICON a.s., ICO: 284 63 293

OCnet s.r.o, IC0: 289 75 413

OCnet s.r.o, IC0: 289 75 413

MIKULA INVEST s.r.o., IC0: 273 14 251
MIKULA INVEST sr.o., 1C0: 273 14 251
TIRPO Invest a.s., IC0O: 019 19 245
LIMPER Solution a.s., IC0O: 01933396
SEMI INVEST, s.r.0,, ICO: 246 99 730
SEMIFIN INVEST, sr.0., IC0O: 024 42 281
SEMI INVEST, s.r.0, ICO: 246 99 730

Fénix Security s.r.o., ICO: 241 83 857

KOLKOVNA RESTAURANTS, as., ICO:
28652525

Prazsky bytovy fond a.s., ICO: 270 85250

GOLF RESORT KARLSTEJN a.s..ICQ; 25 97
603

SPS TRADE, s.r.0., IC2:255 92 500
STANDER INVEST a.s., ICC: 019 65 263
STANDER INVEST a.s., IC0: 019 65 263
LENYS House a.s., IC0: 018 97 276
Patronus &trnécty a.s., ICO: 242 62 048
EDEN Prague Invest s.r.o., ICO: 285 25 485
Pilsen apartments a.s., ICO: 078 72 691
Pilsen apartments a.s., ICO: 078 72 691

OPT Osnice a.s., IC0: 079 31 573

SVJ domu Cedrova 1462, Jesenice, ICO: 067
99 451

Clen statutarniho orgénu
Clen statutariho organu
Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen dozoréi rady

Clen statutarniho organu
Clen statutarnthocradinu
Clen statutZmihe.orgdnu
Spolecritk
Clen'stacutarniho orgénu
Clen statutarniho organu
Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady
Spolecnik

Jediny akcionar

Clen statutarniho orgénu
Clen statutarniho orgénu
Clen statutarniho orgénu
Clen statutarniho orgénu
Clen statutarniho orgénu
Clen spravni rady

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

Ano

Ne

Ne

Ano

Ne

Ne

Ano

ANoO

Ne

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Funkce Trvani angazma

180



VYROCNI ZPRAVA 2021 —BUDEJOVICKA INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A S.

Niobé Property, s..0., ICO: 035 86 600

ALZHEIMER HOME GROUP s.r.0.,1C0: 035 55
810

Iné Property, s.r.o., ICO: 035 83 554
ALZHEIMER HOME z.0.,, ICO: 035 93 207
NJ Development a.s., ICO: 039 45 545

NJ Development a.s,, ICO: 039 45 545

SVJ domu Cedrova 1463, Jesenice, ICO: 068
21910

SOKOFFICE s.r.0., 1C0: 072 76 460
SOKOFFICE s.r.0., 1C0: 072 76 460

ROXIN s.r.0.,1C0: 071 56 103

ROXIN s.r.0.,1C0: 071 56 103

DEROX s.r.o,,1C0: 071 56 308

DEROX s.r.0., IC0O: 071 56 308

Budé&jovicka facility a.s., ICO: 078 14 984
Budé&jovicka facility a.s., ICO: 078 14 984
Budé&jovicka facility a.s., ICO: 078 14 984
Service Financial s.r.o., IC0: 025 16 179
Service Financial s.r.o., IC0: 025 16 179
Avalanche autoservis s.r.o., IC0.023 83 525
AMADET Jenétejn s.r.o., ICC:050.21 521
AMADET Jesenice II. Sr.¢,. 1C0: 053 15 361
AMADET a.s., IC0: 056 57 121

DOMINGO a.s., ICO: 28075897

Auto Saldova, as., IC0O: 09104763

M 3000 a.s.,ICO: 25084526

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby ve

statutarnim organu

Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho orgénu
Clen statutarniho orgénu
Spole¢nik

Clen statutarniho orgdnu
Spole¢nik

Clen statutarniho orgénu:
Spolecnik

Clen spravni rady

Clen statuwdrniho organu
Spolecn i

Spoiecnik

Clen statutarniho organu
Spole¢nik

Clen statutarniho orgénu
Clen statutarniho orgénu
Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Clen dozoréf

Ano

Ne

Ano

Ne

Ne

Ano

Ano

A0

ANO

Ano

Ano

Ne

Ne

Ano

Ne

Ne

Ano

Ne

Ne

Ne

Ano

Ano

Ano
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Robert Schneider jun. ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Budé&jovicka investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 242 61 386 Clen spravni rady AL
Schneider Group a.s., ICO: 28209184 Clen dozor¢i rady Ano
PROPERTY - Litohlavskd a.s., IC0: 27089606  Clen dozordi rady Ano
OTHER ESTATE a.s., ICO: 27089622 Clen dozor¢i rady Ano
PETR — HOUSE a.s., IC0O: 27089711 Clen dozoréi rady Ano
Cesky Real, a.s., ICO: 25242041 Clen dozor¢i rady Ne

PROPERTY - Jate¢ni a.s., IC0: 27089720 Clen dozor¢i rady Ne

Budgjovicka facility a.s., ICO 07814984 Clen dozoréi rady Ao
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