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Pouzité zkratky

AMISTA IS
AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investi¢ni fondovy
kapital

ISIN
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Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuzitig
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpistd

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Praha 8, Pobfezni
620/3, PSC 18600

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papirli Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

Czech Investment Fund SICAV, a.s., ICO: 027 89 027, se sidlem Pocernicka
272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi nfijeté pravem Evropskeé unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho invegticni Cinriosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle miezinarcdniho systému &islovani pro identifikaci
cennych papirt

Legal Entity ldentifiar (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/iivderx.nhip/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleniiei)

Narizeni Koinise. v nifenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
nafizeni Evropckéria parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, koritrciu aschvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych Lapirt. nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizéni-Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
Znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier

Vyroéni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

ZISIF Zdakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT M
predpist

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavé /ani e Zvefejiiovani Usetni zavérky
a vjeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetnilio vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIT) ‘e zréni pfijatém Evropskou uni.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vyeledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi od 1. 1. 2020 do 31.
12.2020

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici irformiacestak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmenam v hodnotach a vyvoji v U¢stnim ¢bdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovand

Protoze Fond nevytvari podfondy, addéltie v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni Cirnostiodsvého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10

_ 315700K42APKSHJPA112
?gzsziny v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B

Vznik Fondu 18.3.2014
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni rezim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeabeciié zavaznymi v Ceské
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

UGt +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opranen precahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonavanre.Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 1650 353 643 K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
£tohb neinvesti¢ni fondovy kapital: 2 000 000 K¢
(7 toho 2 000 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1548 353 643 K¢



b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost
Prevoditelnost
ISIN
Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi
Nove vydané

Odkoupené

Investi¢ni akcie

Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Uéetniho obdabi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir

najméno

kusové

nejsou verejné obchodovatelné
prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno

2 000 000 ks

0

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

zaknihovany cenny<panir v evidenci spolecnosti
Centralni depozitif cer pych papird, a.s.
najméno

kusové

od '14. 1. 29016 jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
¢.s. Jjeko instrument s oznacenim TISORFOND
IFRZK

volné prevoditelné
C€z0008041449
168 740 437 ks

1131925 ks v objemu 8 000 tis. K&*
3395 778 ks v objemu 24 000 tis. K&

*Ke konci U¢etnihc.ahdobidosio k Upisu novych investicnich akcii v objemu 100 000 tis. K¢, ktere
nebyly ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany. V Ucetnim obdobi byly podany zadosti na odkup
IA v objemu 24 000 tis. r¢, které ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy odepsany z majetkovych Géta.



2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Zména Administratora, Obhospodarovatele a Depozitéare

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 3. 3. 2021, byl s U¢innosti ke dni 31. 3. 2021 odvolan
individudlni statutarni organ, jediny ¢len predstavenstva AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. ICO: 274 37
558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u
Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 19621.

Soucasné Valna hromada Fondu dne 3. 3. 2021 s Uc¢innostik 1. 4. 2021 zvolila individualni statutarni organ
Fondu s jedinym ¢lenem predstavenstva AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rohanské nabreZzi
671/15, 186 00 Praha 8, ICO: 275 90 241, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 11040. V souladu s citovanym rozhodnutim Valné Hromady Fondu byla dne 1.4.
2021 podepsana Smilouva o vykonu funkce individualniho statutarniho organu mezi Fondem a
spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Zménou individualniho statutarniho organu doslo ke dni 31. 3. 2021 k zéqaik« Depozitarske smlouvy s
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., se sidlem, Radlicka 333/150, 15057 Praha 5; ICO: 000 01 350,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pad spisovou znackou B XXXV 46.

Dne 1. 4. 20217 byla uzaviena obhospodafovatelem spolecnos:i AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
Depozitarska smlouva se spolecnosti CYRRUS, a.s., se sidlem Vever2163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno,
ICO: 639 07 020, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Kraiského soudu v Brné spisova znacka B
3800 na ¢innost Depozitare pro Fond.

b) Prehled investi¢ni ¢innosti

Pfedmétem investi¢ni ¢innosti Fondu je a adale/bude kolektivni investovani penéznich prostfedkd
vlozenych kvalifikovanymiinvestory. V prieriu Gsetniho obdobi Fond vykonéval bézné ginnosti v souladu
se svym statutem. Investicni strategie.Fendu,je zamérena zejména na nabyvani a dlouhodobé drzeni
komerénich nemovitosti se zaméfenim neaiigjich rozvoj s cilem zvySovani vynosu z najmda.

Z hlediska investic je Fond dlouhddoré zameéren zejména na nakup komercnich vynosovych nemovitosti
na Uzemi Ceské republiky s uz&inyzaniéfenim na oblasti hlavniho mésta Prahy a jihomoravské metropole
Brna a okoli, a to se zaméarein dlouhodobého drZzeni a rozvoje nemovitostniho portfolia. Vnitfni strukturu
nebytovych prostor nemovitostiiho portfolia Ize €lenit do tfech zakladnich kategorii dle vyuziti, a to
maloobchod, sklady "a Kaiicelare. V ucetnim obdobi byla z pohledu vyznamnosti investic Fondem
uzaviena Smlouva o postoupeni pohledavky za spolecnosti Development Chyné, jak je nize podrobnéji
specifikovano ve vyctu investic.

V U¢etnim obdobi Fond koupil strategicky vyznamny pozemek parc. ¢. 121/16, ostatni plocha, jind plocha,
ovymeéfe 119 m2, v k. 4. Dubina u Ostravy sousediciho s nemovitosti na adrese Bohumira Cetyny 3025/15,
Ostrava Bélsky les v majetku Fondu od statutarniho mésta Ostrava. Obchod byl dokoncen v unoru 2021
v investicnim objemu 150 tis. KC.

Dne 1. 9. 2021 byla uzavfena Smlouvy o smlouvé budouci kupni na soubor nemovitosti:

() parcela ¢. 121/12 o vymére 354 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpdsob vyuZiti: jind plocha,
(i) parcela ¢. 121/16 o vymére 119 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpdsob vyuZiti: jind plocha,
(iii) parcela ¢. 240 o vymére 3 695 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je

stavba ,Bélsky les, ¢.p. 3025, obchod".

vée na LV ¢. 1234 katastralni Uzemi Dubina u Ostravy v portfoliu Fondu. Zamér prodeje souboru
uvedenych nemovitosti byl z dGivodd ukoncéeni ¢innosti vyznamného ndjemnika, kdy se sou¢asné jednalo
o polohu nemovitosti mimo Fondem preferované oblasti, coZz komplikovalo spravu, a to i s ohledem na
ekonomicky slabsi lokalitu. Probéhla fada jednani, kdy se Fondu podafilo prodej realizovat s vyraznym



ziskem za 65 000 tis. K¢, kdy Znalecky posudek 7964/073/21 ze dne 2. 8. 2021 urcil redlnou hodnotu
nemovitosti na ¢astku 62 630 000,- K&.

Fond vyuziva k naplfiovani své investiéni strategie mimo prostfedkd z Upisu investi¢nich akcii i bankovni
Uvéry na jednotlivé konkrétni projekty a to vyhradné od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Uvérova
pozice Fondu ze smlouvy o uvéru ¢. 1300/17/24193 ze dne 31.7.2017 méla exspirovat v nasledujicim
Ucetnim obdobi se splatnym zavazkem 12 688 870,- K¢ stejné jako Uvérova pozice Fondu ze smlouvy €.
1310/17/14276 ze dne 31.7.2017 se splatnym zdvazkem 102 795064, K¢ a sohledem na vyvoj
ekonomické situace a predikci tendenci nasledujiciho obdobi vstoupil Fond do jednani s financujici
bankou. Na zakladé téchto jednani byly uvedené dva Uvéry refinancovany a soucasné doslo k navyseni
uvérové angazovanosti, a to v ramci Uvérové smlouvy ¢. 2021008335 ze dne 20. 7. 2021na uvérovy limit
362 000 000,- K&. S ohledem na vyvoj situace a vyhledovych modelti CNB na riist Urokovych sazeb, byla
uvérova pozice dozajisténa zajiSténa Urokovym swapem a to na 70 % jistiny. Navyseni Uvérové
angazovanosti bylo zapfi¢inéno novym investi¢nim zamérem spole¢né s emisi investi¢nich akcii v roce
2022.

V pribéhu roku 2021 na trhu komerénich vynosovych nemovitosti na které je Fond primarné
zaméren pokracovala stagnace, a to v dlsledku nardstajicich inflaénich vlivl a kumulace likvidnich aktiv
ke kontinualnimu rlstu cen. Likviditu, kterou mél Fond k dispozici byl nucen vyuzit za této situace
k investicim do ndstroja finan¢niho trhu, a tak ve sledovaném obdobi investovai:

- Dne 22. bfezna 2021, do Sménky vlastni emitenta J&T Private Equity.B.Y ., se sidlem Schiphol
Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsand v Obchodnim
rejstfiku Obchodni a prdmyslové komory Amsterdam, s Urokem 4 % p.a., se splatnosti mésicu
s doloZkou bez protestu. Investi¢ni objem byl 170 000 #is..KC'se sménecnou sumou ke dni
splatnosti, to je k 22. zafi 2021 ve vysi 173 428 tis K&, znaciti zhkodnoceni o 3 428 tis. K¢.

- Dne 19. ¢ervence 2021 podepsal Fond smlouvu ¢ Uvéri'seispoleénosti CIF services, a.s., ICO 273
81 714, se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 16R 00 Praha 10, zapsana v Obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil 3, Wlozika 10198. Na zakladé této smlouvy Fond
poskytl uvérovanému prostredky ve vysi 141 090 tis. KE s urokovou sazbou 7,4 % p.a. na dobu
dvou let

- Dne 13. fijna 2021, do Smeénky vlastni cmitenta J&T Private Equity B.V.,, se sidlem Schiphol
Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schinhol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana v Obchodnim
rejstriku Obchodni a prdmyslové ~ombry Amsterdam, s tirokem 4 % p.a. se splatnosti mésict
s dolozkou bez protestu. Irtestiéni objem byl 250 000 tis. K& se sménecnou sumou ke dni
splatnosti, to je k 13. dubre=2022 ve vySi 254 799 tis. K&, znacici zhodnoceni o 4 799 tis. KE.

- Dne21.12.2021 bylasnodepsana Smlouva o postoupeni pohledavky mezi Fondem a spolecnosti
Fio banka, a.s.»IC0:01858374, se sidlem V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1, zapsana v
obchodnim rejstriiu vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2704. Predmétna
pohleddvka je.za Spule¢nosti Development Chyné, s.r.o., ICO: 04064526, se sidlem Kodariska
558/25, Vrsovice, 101 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 241727, kterad je vlastnikem souboru nemovitosti, kdy hodnota pohledavky
dle Znaleckého posudku ¢. 321-5423/2021 ¢ini 374 421 tis. KC. Sjednana cena za postoupeni ¢ini
285000 tis. K¢ a je zajisténd mimo jiné nemovitostmi dluznika to je Development Chyné, s.r.o..
Ve sledovaném obdobi byla uhrazena ¢ast Uplaty za postoupeni ve vysi 190 000 tis. K. Doplatek
ceny za postoupeni byl uhrazen v souladu se smluvni dokumentaci na poc¢atku roku 2022.

- Zinvestiéniho pohledu byl externimi dodavateli v U¢etnim obdobi zpracovavan projekt pro zadost
a UCast vdotatnim programu — Opera¢niho program Podnikani a inovace
pro konkurenceschopnost, oddil U¢inné nakladani energii, rozvoj energetické infrastruktury a
obnovitelnych zdrojt energie, podpora zavadénych novych technologii v oblasti nakladani energif
a druhotnych surovin se zaméfenim na podporu energetické ucinnosti a vyuzivani energie
z obnovitelnych zdrojd v podnicich. Ve sledovaném obdobi byla celkova investice Fondu v ramci
tohoto projektu ve vysi 4 463 tis. K¢.

Nasledkem stagnace trhu s komerc¢nimi nemovitostmi, jez byla dana zejména vlivem COVID-19 nebyla
realizovana Zzadna pfima investice na rozsifeni nemovitostniho portfolia Fondu. Tézisté investi¢ni ¢innosti
se pfechodné pfeneslo do oblasti finan¢nich nastrojl a do Uveérovych pozic zajisténych nemovitostmi,
pfipadné potencidlem se v nemovitostnim projektu angazovat. SouCasné vramci spravy stavajiciho

nemovitostniho portfolia Fondu probihala obchodni jedndni a byla pfijimana rozhodnuti za ucelem



minimalizace ztrat na pfijmech v disledku vladnich a zakonnych opatfeni omezujici ¢innost vice ¢i méné
vétsiny najemcl nebytovych prostor Fondu z dlivodu COVID a ddle neuspokojivého vyvoje cen energii.
Vzhledem k vyvazené strukture, jak najemnich nebytovych prostor z hlediska zaméreni, tak z hlediska
ndjemcd se podarilo Fondu minimalizovat pokles ziskovosti.

Hlavni zdroje piijm@ Fondu v U&etnim obdobf

Priibézné prijmy Fondu ve sledovaném obdobi plynouci z ndjmu nebytovych prostor a z poskytovanych
sluzeb nemovitostniho portfolia nevykazaly pokles oproti pfedchozimu hospodarskému roku 2020, ba
naopak doslo k narlstu. Primérna mésicni vyse trzeb z najmu a poskytovanych sluzeb roku 2021
(prepocteny z délky 12 mésicl) cini 20 293 tis. K¢, primérnd mésicni vyse trzeb z prondjmu a
poskytovanych sluzeb hospodarského roku 2020 ¢ini 19 101 tis. KE.

Vyznamnymi polozkami na strané pfijmu Fondu dale byly:

- Dne 20. 7. 2021 byla s Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. podepsana Smlouva o Gvéru, kterd
refinancovala dva stdvajici Uvéry Fondu a sou¢asné navysovala Uvérovou angazovanost, jak je uvedeno
vySe v Clanku ,Prehled investicni Cinnosti”.

- Dne 22. zafi 2021 byl termin splatnosti Sménky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem
Schiphol Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana v Obchodnim
rejstfiku Obchodni a prdmyslové komory Amsterdam na sméneénoussumu /3 428 tis. K¢, ktera byla
proplacena.

- Dne 23. z&f{ 2021 pristoupil Fond do pozice komplementafe komianditni spole¢nosti TESSERA k. s., ICO:
277 57 668, se sidlem: Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00'Brno, zapsané v obchodni rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Brné pod sp. zn. A 26305. Z tohoto pfistaupeni ve sledovaném obdobi ndlezi podil na
zisku uvedené komanditni spolecnosti v souladu g2 stianovami ve vysi 41 416 tis. KC.

- Dne 5. fijna 2021 byla podepsana Kupni smlouva'mezi Fondem a spolecnosti Bélsky les s.r.o., ICO 116
88 599, se sidlem Kobylnicka 1408/3, Slatina. 627 /00 Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 12429¢, na zaklade které doslo k prodeji nemovitosti z portfolia
Fondu zapsané na LV ¢. 1234 u KatastrdIniho dfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ostrava, pro obec Ostrava, katastra:ii Uzemi Dubina u Ostravy za kupni cenu 65 000 tis. K¢, ktera byla
v souladu se smluvni dokumentaciehrazena.

- Dne 8. prosince 2021 byly uzaverry-dvé Uvérové smlouvy mezi Fondem na strané Gvérovaného a dvéma
investory na strané uvérujcic'i v celkovém objemu 100 000 tis. K&. Pfedmétné pohledavky investord byly
ke dni 3. 12. 2021 za:e&tenwioroti investicnimu zavazku na vydani investicnich akcii Fondu.

Prijmy z najmu nemovitostniho portfolia Fondu, jejichz zdrojem jsou hlavni aktiva Fondu byly ve
sledovaném obdobi ovlivnény pretrvavajici pandemii COVID-19, jejiz vyvoj nebylo mozno, a to zejména
z hlediska vladnich opatreni a dopadu na najemce predikovat. Proaktivni politikou spravy nemovitostniho
portfolia Fondu, podporovanou slevami na najmu u spole¢nosti, jez byly pandemii ekonomicky postizeny
ve spojeni s obchodnimu dohodami na strané jedné a udrzenim vysoké obsazenosti na strané druhé,
nedoslo ve sledovaném obdobi k propadu hospodareni.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond m(ze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktudlné neplanuje.

V soucasné dobé v souvislosti s investicni ¢innosti ma Fond zavazek na doplatek ceny za postoupeni
pohledavky od FIO banky, a.s. za spole¢nosti Development Chyné ve vysi 95000 tis. K&. V prabéhu
Ugetniho obdobi Fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty &i sluzby. Fond neeviduje Zadné omezeni
vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako
emitenta, a to ani nepfimo.

Od 14. 1. 2016 jsou investi¢ni akcie Fondu coby emitenta pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
BCPP. Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita
a likvidita investi¢nich akcii pro nové potencialni investory. Dal$im dlvodem je také moznost rychlejsi a



negativniho dopadu na penézni likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny ndstroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcii
v uréitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu nepredstavuje pro Fond vyznamnéjsi riziko, kdy
nema investice v podilech na kapitalovych spoleénostech, jez by znamenaly zhorsenou likviditu vici
nastavenym parametrdm vyporadani pri zpétném odkupu vlastnich investi¢nich akcii.

Ve sledovaném obdobi Fond pfistoupil do pozice komplementafe komanditni spolecnosti, jejimz
predmétem podnikani je vyroba el. energie prostfednictvim FVE. Riziko Fondu z pohledu zakonného
ruceni komplementare nijak Fond neohrozuje, komanditni spolec¢nost je sto plnit své zavazky, které ma
pouze k financujici bance, kdy vyse zdvazk( je i tak kryta finanénimi aktivy Fondu. Pfinos pozice
komplementdfe je v podilu na zisku komanditni spolec¢nosti, ktery je vzhledem kvyvoji na trhu
s elektrickou energif vyhledoveé zajistén.

Dosavadni vyvoj hodnoty investi¢nich akcii Fondu skyta vyznamné investi¢né zajimavou moznost
obchodovani na urovni kvalifikovanych investord, coz je alternativa k likvidité investice pro investory
Fondu, kdy s predikci vyvoje hodnoty investi¢nich akcii je mozné tyto obchodovat za vyssi hodnotu, nez
je garantovana hodnota pfi zpétném odkupu Fondem. V takovém pfipadéinadedr.é strané neni zatizen
Fond vyplatou na zpétny odkup a na strané druhé je pro investora rychlejsi e vyhodnéjsi zhodnoceni.

V rdmci politiky nabyvaniinvesti¢nich prostfedkd pres vefejny Upis investiénich akcii planuje Fond vytvorit
vice tfid investi¢nich akci pro moznost osloveni, jak konzervativaéjsich kvalifikovanych investord, tak
investor( cilicich na vy$si vynosy s akceptovatelnym rizikem:, Tento koncept je vplanu realizovat
v ndsledném ucetnim obdobi nicméné v soucasné dohé ma“=and dostatek likvidnich prostfedkl a
s ohledem na stav trhu neni zvySovani likvidity prioritou.

V pfipadé, kdy by z jakéhokoliv divodu v pribéhu«Zivotai cyklu investice nemélo dojit k dokonceni
jednotlivého nemovitostniho projektu v&. rozgrodejs ria koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k
vyrazné zméné parametrl vnéjsiho ekonomickeno prostfedni ukazalo dalsi investovani Fondu do
dokonceni projektd jako neekonomické, rivize. Fond jednotlivy projekt, drzeny bud pfimo nebo
prostfednictvim projektového spoleénosti”(nemiavitostni SPV), prodat jako celek jinému strategickému
investorovi (Exitova strategie).

V ramci hospodareni s Ostatnim jmeériim spocivajici vyhradné v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, kekterému Fond vyda' zatladatelskeé akcie, nebyla realizovana zadna Cinnost Vysledek
hospodareni Ostatnim jménipr.skanciio v Ucetnim obdobi vykdazanym hospodarskym vysledkem ve vysi
0,-. K&.

¢) Finan¢ni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 2 554 228 -
Kratkodoba aktiva 354 360 2 000
Aktiva celkem 2 908 588 2 000



Vlastni kapital = 2 000
Cista aktiva pfipadajici
drZitellm vyplatitelnych

investi¢nich akcif (fondovy A9 S5€ i
kapital dle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 1202 806 -
Kratkodobé zavazky 157 429 -
Pasiva celkem 2908 588 2000

d) Prehled portfolia

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu investicni ¢asti Fondu a jeho
vysledcich za Ucetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditovand Udetni zavérce v priloze
¢. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu V
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni Ucetniho " & zménav %
ucetniho obdobi obdobi <

Celkova aktiva

2197 541 4908 53¢ 100,00 % 32,36 %
Fondu

Penézni prostredky 46 627 40 764 1,40 % -12,57 %
Poskytnute puicky a 178170 755134 2596 % 32383 %
drzené smeénky

Nemovitosti 1951 241 2051177 70.52 % 512 %
Ostatni aktiva 21\a03 61513 211 % 186,07 %

KomentdF k pfehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouiodaba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zpravy.
Do patého mésice U=triha.thdobi pokracdovaly restriktivni opatieni statu v souvislosti s pandemii COVID-

z pohledu investi¢ni ¢innosti, tak generovan vynost z ndjmu nebytovych prostor nemovitostniho portfolia
potazmo jeho najemcl. Pres obecné zvyseny ekonomicky tlak se podafilo proaktivnim pristupem ke
spraveé portfolia Fondu negativnim dopadim na vynosy fakticky zabranit.

e) Vyznamné majetkové (casti a nemovitostni investice

Majetkova Ucast

Fond po celé Ugetni obdobi nemél v majetku zadnou majetkovou Uéast na jiné kapitalové spolecnosti. Ke
dni 23. zafi 2021 pristoupil do pozice komplementafe v komanditni spole¢nosti TESSERA K. s., IC: 277 57
668, se sidlem: Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, zapsané v obchodni rejstriku vedeném u Krajského
soudu v Brné pod sp. zn. A 26305



Nemovitostni investice

Vyvoj slozek realné hodnoty v Case 31.12.2020 31.12.2021 zZmeéna ocenénf

TISNOV 57 100 000 57 110 000 6010000
KCM 374000 000 376 760 000 2760000
PRAHA STUROVA 54200 000 57 340 000 3140000
OSTRAVA 61 519 143 0 0
PRAHA NOVODVORSKA 108 000 000 114 300 000 6 300 000
Brno LibusSina tfida — Budovy 24000 000 27 830 000 3830000
BRNO KOLARIKOVA 58 700 000 59 960 000 1260 000
ARKADY PROSTEJOV 308 000 000 405 800.L00 97 800 000
PRAHA ROZMARIN 911 000 000 952 10 0Ly 41 000 000
CELKEM 1950519 143 2,021,100 000 162 100 000

f) Prehled vysledk( Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 234roéni‘zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Vynosy z najm0 nemovitosti 221 200
d
Zisk (z’;rata), z investic do 136 513 i
nemovitosti
Z|Sk Qly’noum z_osta’mclno 97 455
finan¢nich aktiv / zavaz«U
Naquqy souvisejicis 48104
pronajmem nemovitosti
Sprava fondu -4 863
HV po zdanéni 355758 =

Komentdr k prehledu vysledk

Nejvyznamnéjsim vynosem fondu jsou trzby z pronajmu generované z pfimych investic do nemovitosti,
které drzi Fond a pronajima je. V rozhodném obdobi stejné jako v pfedchozim byl vyznamnym faktorem
vyvoj krize COVID-19 nesouci Utlum ekonomiky coby disledek opatfeni statu v boji proti pandemii, ale i
zmeén ve strukture podnikatelské ¢innosti firem. V ramci Fondu vsak k propadu hospodarského vysledku
fakticky nedoSlo, ba naopak oproti pfedchozimu uUcéetnimu obdobi doSlo k narlstu, k ¢emuz doslo
v dlsledku proaktivni politiky spravy nemovitostniho portfolia s individudinim zamérenim na jednotlivé
pfipady. Poskytnuté slevy v rdmci omezujicich legislativnich opatfeni byly poskytovany v drtivé vétsiné
v ramci vyvazenych obchodnich dohod s jednotlivymi najemci.



V ramci zisku z investic do nemovitosti fond vykazuje zhodnoceni obhospodafovaného portfolia.

Zisky z ostatnich finanénich aktiv a zadvazkd eviduji predevsim precenéni Urokovych swapl a podil na
hospodareni komanditni spole¢nosti TESSERA k.s. z titulu komplementare.

g) Prehled zékladnich finanénich a provoznich ukazatel(l

Hlavni finanéni ukazatelé

SiEE X pes ealfiimy il Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho lav xp . Zménav %
e , Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Fondu 1208 595 tis. K¢ 1548 353 tis. K¢ 2811 %

Ostatni jmeéni 2 000 tis. K& 2 000 tis. K& 0%
Pakovy efekt dle metody

hrubé hodnoty aktiv 179 ek 7
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 182 % 188 % 6 %
metody

Emise inv.akcif - 8 0UN tisi K¢ %
Zpétny odkup inv.akcif 24 000 tis. K¢ 24009 tis. K& 0%
Cisty zisk 120 225 tis. K& 355758 tis. K& 195,91 %
Hodnota investi¢ni akcie 7,0676°K¢ 9,1759 K¢ 29,83 %

Komentdr k hlavnim finanénim ukazatelm
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazateluie uveden v ¢asti 4 pism. I) Vyrocni zpravy.

h) Zdroje kapitalu

Nasledujici prehled Udajd wv.tisi, K&/ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etnitio cbddbi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyroc¢ni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kagitalu P . P

. . Investicni cast Neinvesticni cast
v tis. KC
Vlastni kapital - 2 000
Cistd aktiva pfipadajicf
drzitellm vyplatitelnych

investiénich akcif (fondovy 1548353 )
kapital dle ZISIF)
Dlouhodobé zavazky 1202 806 =



Kratkodobé zavazky 157 429 -

Komentdr ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z bankovnich Gvérd. V ramci své ¢innosti neni Fond nucen
omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodl nedostatku zdroj kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani
z dlvodl odkupl investi¢nich akcii je schopen pokryt z vlastnich likvidnich zdrojd, které predstavuji
bankovni U¢ty a sménka ve vysi 255 mil. K¢ ke konci U¢etniho obdobi.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo v ramci limitl stanovenych statutem Fondu. Potencidlni riziko je
v pfipadé pozadavk( investorl Fondu na zpétny odkup vétsiho objemu investiénich akcii. Z tohoto
pohledu jsou dany ve statutu fondu ¢asové limity v zavislosti na objemu investicnich akcii, které by mél
Fond vyplatit, resp. realizovat zpétny odkup. Fond disponuje dostatecnymi lividhim? prostredky na pokryti
moznych narokd investor( z pohledu Zadosti o zpétny odkup investi¢nicih aiccii 2 ma moznost i navyseni
uvérové angazovanosti na stavajici nemovitostni portfolio po pokryti i v/$Sih>objemu pozadavkd, nez by
byl nucen prodat nékterou z nemovitosti ze svého portfolia. Likvidita Foridu eliminuje i byt zanedbatelné
riziko pozice komplementare v komanditni spolecnosti Tessera k. s.

i) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v graficke padobé (§291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoRUP)

Vyvoj hodnaty investiéni akcie
v.roce 2021
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

RUst hodnoty investi¢nich akcii Fondu je dan jeho expanzivni investi¢ni politikou v letech 2018-2019 kdy
byly realizovany nakupy dvou podild na nemovitostnich spole¢nostech, které naslednymi korporatnimi
pfeménami odstépenim slouc¢enim umoznily pfevod nemovitosti z téchto spolec¢nosti do portfolia Fondu.
Souc¢asné s tim se podafilo nabyté nemovitosti prakticky plné obsadit, efektivné investovat do jejich
rozvoje a kontinualné snizovat Uvérové zatizeni Fondu, kdy je disledkem rlst hodnoty investi¢nich akcii i
v presahu ucetniho obdobi 2021, i pres to, ze nebyla realizovana zadna vyznamna nemovitostni investice.



j)) Informace, zda v U&etnim obdobf doglo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke dni1.6.2021 Fond v souladu s Rdmcovou smlouvou s investorem ze dne 19. 12. 2018 a zakladé jeho
zadosti 0 zpétny odkup investi¢nich akcii ze dne 19 10. 2020 odkoupil T 697 889 ks svych zaknihovanych
investi¢nich akcif za ¢astku 12 000 tis. K¢, ktera byla dana hodnotou jedné investiéni akcie ke dni 31. 12.
2020, kdy k uvedenému datu zpétného odkupu investiéni akcie stazenim z verejného trhu zanikly.

Ke dni1.6.2021 Fond v souladu s Rd&mcovou smlouvou s investorem ze dne 20. 12. 2018 a zakladé jeho
zadosti o zpétny odkup investi¢nich akcii ze dne 19. 10. 2020 odkoupil 1 697 889 ks svych zaknihovanych
investi¢nich akcif za ¢astku 12 000 tis. K&, ktera byla dana hodnotou jedné investiéni akcie ke dni 31. 12.
2020, kdy k uvedenému datu zpétného odkupu investiéni akcie stazenim z verejného trhu zanikly.

k) Popis véech vyznamnych udélosti, které se tykajf Fondu a k nimz doslo po skonéeni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Udalosti po rozvahovém dni z hlediska investic:

- Vaktualnim ucetnim obdobi v disledku celoevropské energetické krize isou vedena individudini
jednani s ndjemci o navySovani zaloh za energie v pfipadech, kdz jscii energie dodavany pres
Fond a nasledné vyuctovany. Veskera jednani jsou vedera scilem udrzeni obsazenosti
nemovitostniho portfolia a zachovavani pfipadné zvysovani prima z #iajmda.

- Dne 24 ledna 2022 na zakladé Smlouvy o prevodu akcii nebyi od spolec¢nosti CORE Property a.s.
v likvidaci 100 % -ni akciovy podil na spole¢nosti CIF services;a.s. se sidlem, Pocernicka 272/96,
108 00 Praha 10, IC: 273 81 714, zapsané v obchodnirjstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. B 10198.

- Dne 17. 2. 2022 doplatkem kupni ceny*nat/la GZinnosti Smlouva o postoupeni pohledavky
uzaviend mezi Fondem a Fio bankou, a.s., [80:'41858374, se sidlem V Celnici 1028/10, 117 21
Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku yederiém Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
2704. Pfedmétna pohledavka je za $pol>&rosti Development Chynég, sr.o., ICO: 04064526, se
sidlem Kodariska 558/25, Vrsovice, 101,00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, eddil C/ vlozka 241727. Uvedena spole¢nost viastni komeréné
vyuzitelné pozemky v hodne 3 527,000 tis.K¢.

- Vpribéhu bfezna a dubha Foand nakoupil dalsi pohledavky zajisténé nemovitostmi spolecnosti
Development Chyné .a.x ¢

- Dne 7. dubna 2022 Fond./vydrazil predmétné nemovitosti do svého portfolia se zdmérem nabyté
pohledavky tzpaditat proti cené vydrazeni.

- Dne13.dubna 2822 byla proplacena sménka emitenta J&T Private Equity B.V., se sidlem Schiphol
Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, ICO: 34157775, zapsana v Obchodnim
rejstriku Obchodni a priimyslové komory Amsterdam.

Po rozhodném dni z hlediska organizac¢ni struktury k zadnym zménam nedoslo.

) Udajeo predpoklédaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi Fond planuje realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu
Fondu vyhledavanim a pfipadnou realizaci nakupu komercnich nemovitosti do svého nemovitostniho
portfolia, nebo nakupem majetkovych Ucasti na kapitalovych spole¢nostech jez komeréni nemovitosti
vlastni, kdy naslednym prodejem, nebo korporatni pfeménou nemovitosti z dcefiné spole¢nosti nabyde
Fond do svého portfolia. Pokud jde o obchodni ¢innost, tak Fond aktivni spravou svého stavajiciho
nemovitostniho portfolia chce toto déle rozvijet a strukturovanim ndjmu zvySovat celkovou ziskovost a
stabilitu pfijmda.

Vzhledem k situaci na trhu, kdy jsou stavajici ceny komerénich nemovitosti v zajmovych lokalitach
v porovnani s moznymi vynosy na urovni, kterd neni pro Fond v drtivé vétsiné pfipadd akceptovatelna



zvazuje kratkodobé investice volnych prostfedkd do produktl finanéniho trhu. Dalsi moznosti je volnou
likviditu investovat do Uvérovych pozic, které jsou zajiStény nemovitostmi s vizi pro fond vyhodného
zuroceni pfipadné ziskani nemovitosti, které pozice zajistuiji.

Pro ziskavani investi¢ni prostfedk Fond planuje tyto primarné ziskdvat z vlastnich likvidnich prostredkd
a upisovanim investi¢nich akcii, kdy ve stavajicim ucetnim obdobi hodla vytvofit vice tfid investi¢nich akcif,
aby tyto zatraktivnil pro nové, ale i stavajici kvalifikované investory. Nicméné v soucasnosti ma Fond
dostatek likvidnich prostfedkd a nejde o prioritni zajem.

V aktualnim ucetnim obdobi se projevi nékolik globalnich faktord, se kterymi je nutno pocitat ve smyslu
mozného negativniho dopadu na ekonomiku:

- podle stavajicich predikci je epidemie nemoci COVID-19 na Ustupu, nicméné dopady, jak viadnich
opatreni, tak zména podnikatelskych aktivit bude mit v pribéhu aktualniho obdobi stale dopad.

- energeticka krize, kterd je vyvoldna prudkym narlistem ceny energii na svétovych trzich

- valecny konflikt na Ukrajiné jez ma v soucasnosti globalni dopad pfi snaze eliminovat vliv Ruska na
svétovou ekonomiku

- vyznamnym dUsledkem vsSech uvedenych faktorl je rostouci inflace, jez negativné zasahne vsechna
odveétvi

Obhospodarovatel fondu stale a obezfetné monitoruje situaci, rizna rizika a ragzneé dopady jednotlivych
krokU.

V oblasti obchodni ¢innosti spocivajici v najmu nebytovych prostor v portfeiiu Fondu bude pokracovat
v proaktivni politice ve vztahu kndjemclm s individudlnim priscupem  vychézejicim z pfedmétu
podnikatelské ¢innosti ndjemce a vyvoje ekonomiky s cilem ¢bcaodni dohody v pfipadé participace
na prokazatelnych ztratach jednotlivych najemc.

Vinvesti¢ni ¢innosti Fond bude pokracovat v planovanych drobnych investicich do stavajiciho
nemovitostniho portfolia. Dale se monitoruji investi¢ni prilezitosti ze zajmové oblasti Fondu, které jsou
bezesporu v sou¢asnosti ovlivnény situaci oknlo €OV!D-19, kdy ale Fond neplanuje ménit investi¢ni
strategii co do kritérii pro investice jako je poméraitualnino vynosu vici investic¢ni angazovanosti.

m) Vliv pandemie COVID-19

V zavéru roku 2019 se objevily prvritinformace o ifenf virové ndkazy COVID-19 a tUzemi Cinské lidové
republiky ve mésté Wu-Chan v provincii*Chu-pej v Centralni Ciné. Vzhledem k rychlosti §ifeni ndkazy dne
30. ledna 2020 vyhlasila Svétove.zdrevotnicka organizace epidemii COVID-19 za globaini stav zdravotni
nouze a dne 11. bfezna 2020 piohiasila Sifeni virové nakazy COVID-19 za pandemii. Dne 12. 3. 2020 byl
vyhlasen na Uzemi Ceské repchliy nouzovy stav, ktery byl prodluzovan do 17. kvétna 2020 a po bezméla
pétimésicni odmlce Lvicpdtvyhlasen 5. fijna 2020 prodluzovan do 11. dubna 2021 a naposledy od 26.
listopadu 2021 do 25. prosince 2021. V pribéhu nouzového stavu platil rezim podle krizového zékona ¢&.
240/2000 Sbh., kdy VIada Ceské republiky méla pravomoc ukladat ukoly orgdntm krizového fizeni véetné
organt krajl a obci a souc¢asné mohla prijimat krizova opatreni. Z hlediska Fondu, ktery ma prakticky
vSechny pfijmy generovany z prondjmu vlastnich nemovitosti byly zasazeny vSechny klicové segmenty, a
to jak maloobchodni prodej a sluzby, tak pronajem kancelarskych prostor. V pfipadé maloobchodu a
sluzeb byla valna ¢ast provozoven pronajatych v portfoliu Fondu uzavfena, a pokud jde o kancelarské
prostory, tak doslo prakticky vSude, k omezeni ¢innosti. V prlibéhu nouzového stavu se ze dne na den
opatfen( proti Sifeni virové ndkazy COVID-19 VIady Ceské republiky a jednotlivych ministerstev rozsifovala
a soucasné s timto se postupné realizovala ekonomicka opatfeni ve formé danovych ulev, finanéni
intervence statu k udrzeni zaméstnanosti a dalSich ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a
spole¢nosti na preklenuti Utlumu c¢innosti prakticky vsech odvétvi ekonomiky vyjma specializovaného
segmentu zdravotnictvi Situace vznikla nastalou celosvétovou krizi byla natolik bezprecedentni, ze i pfes
snahu minimalizovat nasledky, tvorily legislativni kroky zmirfujici dopady v prfimém dUsledku vznik
nejistoty dalsiho vyvoje. Ve sledovaném obdobi vzhledem ke zkusSenostem z pfedchoziho obdobi trh
stabilizovat



Reélny dopad pandemie COVID-19 na ndjemné ve sledovaném Ugetnim obdobi &inil celkem 1 086 tis. K&,
kdy slo zejména o slevy na najmu u najemcd, ktefi byli zjevné ekonomicky postizeni, a to jak opatfenimi,
tak realnymi zménami na trhu, ale u kterych je dlouhodoba udrzitelnost pro Fond vyhodna.

Jak vyplyva z vySe uvedeného Fond identifikoval hlavni zdroje rizik spojenych s pandemii COVID-19
dopadajici na ekonomicky vykon Fondu

- pfimé dopady epidemiologickych opatfeni na nékteré najemce, ktefi vramci téchto nemohly
provozovat ¢innost, coz byl zejména maloobchod, restaurace a sportovni aktivity;

- nepfimé dopady na najemce, které spocivaly zejména omezeni primarni ¢innosti jako, je napf.
organizace a provoz vystav a veletrh(, kdy ale na kancelarské prostory pro zazemi nebylo mozno
programy uplatnit;

- celkovy pokles ekonomické aktivity, ktery se odrazil napfiklad v oblasti kratkodobych podnajmd,
ale i u ostatnich najemc, ktefi byli vice ¢i méné zasazeni.

V pribéhu celého Ucetniho obdobi probihaly obchodni jednéni na béazi individudlniho pfistupu
k jednotlivym najemctm, kdy byly vyjednavany odklady a slevy na najemném proti prodluzovani
najemnich vztahd za ucelem eliminovani dopadU na vykonnost Fondu ve stfednédobém horizontu.

Finan¢ni propady pfijmu z najmd nebytovych prostor v ramci pandemie COVID-19 se podafilo eliminovat
ziskanim novych klientd, obchodnimi dohodami a zefektivnénim Fizeni, kdy bez rozsifeni nemovitostniho
portfolia Fondu v kone¢ném dUsledku je vysledek hospodareni se sledovan2niabdobi lepsi proti obdobi
pfedchozimu.

n) Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl fondd kvalifikovanych invector(. Investofi do investi¢nich akcif
vydavanych Fondem maji pravo na odkup téchto investicaich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu
protiplnéni za odkupované investi¢ni akcie je uvedera ve ctatutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od
obdrzeni zadosti o odkup obhospodarovatelemiFoncil.

0) Investiéni strategie / redlna hodnota invesiic I2iidu

Investiéni strategii Fondu jsou zejn'énavinvestice do komerénich nemovitosti na tzemi Ceské republiky
se zamérenim na lokality hlavniho mecta Frahy a jihomoravské metropole Brna a jeho okoli.

Stavajici charakter nemovitosti \ portioliu Fondu z hlediska vyuZitelnosti nebytovych prostor je rozlozen
do tfi zakladnich kategorii dle’vyuzitiza to je maloobchod a sluzby, kancelarské prostory a sklady. Skladba
ndjemcd Fondu a obchedni‘politika fondu zaloZend na individudlnim pfistupu k ndjemctm fakticky
eliminovala mozné ziréty v diisledku opatfeni pandemie COVID-19.

Aktualni nemovitostni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za
neutralni. Nicméné i pfes dosavadni vysledky Ize ocekavat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem
ekonomiky se bude dale zvySovat tlak na pfijmy z ndjmu vlastnénych nemovitosti, kdy bude Fond
pokracovat v dosavadni obchodni strategii nicméné je na mozné negativni aspekty vyvoje pfipraven.

Investice Fondu jsou vramci struktur vliastnénych nemovitosti a skladby najemcl dostatecné
diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa odolnost majetku Fondu v pfipadé jednotlivych vypadkd nebo
poklest vynosl z najmd.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména dlouhodobé investi¢ni strategie Fondu.
V souc¢asné dobé predikovana ekonomicka recese jako dlsledek nékolika aktualnich globalnich vlivi a to:

- krize COVID-19, ktera je v soucasnosti v Utlumu, ale nasledny vyvoj nelze s dostate¢nou miry jistoty
odhadnout. S jejimi rizikovymi faktory se trh do jisté miry vyrovnava a snazi se na né reagovat, nicméné
mira nejistoty budouciho vyvoje je i nadale rizikem.



- energeticka krize vyvolana rostoucimi cenami energii na globalnim trhu. Priciny jsou pomérné Siroké
od diskuse nad politickou dohodou ,European Green Deal”, pfes spekulace na trhu s emisnimi
povolenkami az po vale¢ny konflikt na Ukrajiné a snahu eliminovat Rusko coby globainiho dodavatele
fosilnich paliv.

- invaze Ruska na Ukrajinu jez dopada v ramci sankci nejen na zminénou energetiku, ale i na trh
s pohonnymi hmotami, trh se zakladnimi potravinami a ostatni segmenty. Soucasné s tim staty stredni
Evropy ekonomicky Celi migracni viné z napadené Ukrajiny

Veskeré zminéné faktory vytvafi proinflacni tlak, ktery se projevil ristem inflace zejména na pocatku
stavajiciho ucetniho obdob. Nemovitostni portfolio Fondu je z hlediska inflace stabilni, nicméné dopad
muze byt na strané vynosd z nemovitosti, kde s ohledem na jeji skokovy rlist neni jistota, Ze se podafi tyto
vynosy plné valorizovat.

Pro zajisténi likvidity Fondu tento drzi ¢ast aktiv jak na Uctech, tak v kratkodobych nastrojich finanéniho
trhu ve snaze zmirnit dopad inflace a souc¢asné zachovat likviditu pro mozné investiéni pfilezitosti.

p) Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné z najmud z nemovitostniho portfolia.Ferdu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodd zaznamenat v.budoucnu kratkodoby ¢astecny
vypadek. Vypadek téchto prijmU vSak vzhledem k diverzifikaci charakte:u poirolia neni pro Fond kriticky,
a to ani ve vysSim objemu.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu Gmioznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost sprdvy vlastniho majetku. Témito bezmymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora, spravce a depozitare. Soucasné je pocitano s kontinualnim plnénim
zavazkUl z bankovnich Gvérd, které ma Fond pouze od/CS@B, a to bez nutnosti urychlit exitovou strategii
u nékterych nemovitostnich projektd. Diky dogtate®nym zdrojdm likvidniho majetku nejsou ocekavany
potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investiéni strategie Fondu je spojena s nizsiurbvri rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Ve sledovanéni’obdowi doslo ke zvyseni hodnoty na jednu investicni akcii a pfi
nastavené obchodni politice se \budoucnu pokles nepfedpoklada. | pres prfedpoklady odvozené
ze stavajiciho vyvoje je poditdno<c moznosti poklesu redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu
v navaznosti na celkovy pokles xyranriasti ekonomiky, ktery by mohl investory motivovat k ukonéeni
investice. Fond vsak disponuje dastati2énymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pfipadé, ze nebudoutzis<aiy ynové prostfedky Upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formewreirvestovani zdrojl z béZnych pfijma pfipadné za pfispéni novych Uvérovych
pozic k danému investicniriiu projektu. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic nad
ramec bézné udrzby a rozvoje, a proto vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investi¢ni strategie.

Vyraznéjsi potfeba likvidity by byla moznd pouze ztitulu odkupl investi¢nich akcii investory, nebo
uplatnéni ruceni komplementare v komanditni spole¢nosti. V pfipadé potfeby mdize Fond uginit
nasledujici opatfent:

- ziskani investor( novych investor(, ktefi by akcie uréené k zpétnému odkupu nabyli;
- vyplata z vlastnich likvidnich zdrojQ, které v souc¢asnosti s kritickym vyvojem pocitajf;
- prodej nekteré z nemovitosti z portfolia Fondy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

q) Provoznirizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potrebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.



V rdmci zvysené volatility na financnich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zakladé trznich dat mUlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené nejen pandemii COVID-19, ale i budouci rizika spojena s nastupujicimi globalnimi vlivy
a doprovodnou inflaci.

r) Predpoklad nepretrzitého trvani Gcetni jednotky

S ohledem na vyse uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
neoCekava moznost vyraznéjsiho poklesu v realné hodnoté investic, ktery by mohl pro Fond znamenat
prekazku pro jeho dalsi fungovani. Aktuaini likvidita Fondu je zajisténa, nebot dostate¢nd ¢ast majetku
Fondu je umisténav likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavkd na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.



3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitéch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst. 2
pism. e) ZoU) a informaci v souvislosti s nafizenim Evropského parlamentu o taxonomii (rdmec pro
usnadnéni udrzitelnych investic)”

Fond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2020/852 ze dne 18. Gervna 2020 o zfizeni ramce
pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné narfizeni (EU) 2019/2088. Uvedené nafizeni vymezuje
environmentalné udrzitelné investice z hlediska hospodarské cinnosti, kde podle ¢l 3 odst. b) jde o
¢innosti, které vyznamné neposkozuji stanovené environmentalni cile, kdy 4o této kategorie spada i
¢innost Fondu

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodnihe zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu vizahraiic

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu vevztanu k'majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF,

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ugetritho bbdobi ve vztahu k Fondu standardni éinnost dle statutu
Fondu.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby pravaddjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodnéni obdoLi a dobé, po kterou tuto €innost vykondval, véetné struc¢ného
popisu jeho zkuSenosti 2-znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) \'oBUPj

Jméno a prijmeni Vojtéch Ruffer
Dalsi identifika¢ni udaje datum narozeni: 1995
Vykon ¢innosti portfolio manaZzera pro fond 1.11.2020 — 31. 3. 2021

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zaméfenim na kapitalové trhy, ocenovani aktiv a finanéni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank na oddéleni Corporate Development, které se
specializovalo na zlepsovani internich procesl, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvardm a vys$simu managementu banky.

Sprava majetku do 30.3.2021



Jméno a prijmeni Tomas Bortl
Dalsi identifika¢ni Udaje datum narozeni: 1979
Vykon ¢innosti portfolio manaZzera pro fond 1.4.2021 - 31.12. 2021

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred pfichodem spolecnosti AVANT investi¢ni spolec¢nost, a.s. pracoval na pozici portfolio manazera u
AMISTA IS, kde vykonaval obdobnou ¢innost jako v souc¢asnosti pro fondy kvalifikovanych investort.
V predchozim obdobi byl na pozici Privatniho bankére ve spole¢nosti Privatbanka a.s. z investi¢ni
skupiny PENTA. Ve spravé mél vyznamné privatni klienty a zameéroval se vyhradné na investiéni
poradenstvi. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolec¢nosti Starteepo Group na pozici Business
analytika a v Ceské spofitelné na pozici Premier bankére.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitére vykondaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Ceskoslovenska Obchodni banka, a:5.

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 01.01.2020" 31. 3. 2621

Ve\ efi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fame 1.4.2021 —31.12. 2021

g) Identifikacni Udaje ka?de oscby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozencvicaneZ 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Fiflohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V souladu s platnou legislativou byly v Uschové cenné papiry ve vlastnictvi Fondu pouze u osoby

depozitafe. Vyjma Custody smlouvy, kterou mé spolednost CYRRUS, a.s. uzavienou s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. na zaknihované cenné papiry nebyly jiné osoby uschovou aktiv povéreny.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 01.01.2021-31. 3. 2021




Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 1.4.2021 - 31.12. 2021

h) Identifikaéni Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Ptilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové afizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s.§ 224 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku neve.ridroku viastnikd cennych papirt nebo
zaknihovanych cennych papir(i vyddvanych Fondem, j=stlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. :deill o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za Ugetni obdobl, kterd mohla mit neba vinedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny 1iebe prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1/pisny. j) ZISIF a Pilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond uéastnikeni zadnych soudnich nebo rozhodéich sport, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cenriychiaapirinebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysova'a 5 % hodnoty majetku Fondu v Uéetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond Uu&d stnikem spréavniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyziieminyzvliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vybiacen ‘ch podill na zisku na jednu investicni akcii (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni' s
§ 234 odst. 1 pism.;) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skute&n& zaplacené Uplat& obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozligenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech &i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 945 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitére 636 tis. K¢.
Uplata depozitafe za spravu cennych papirQi 141 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani



Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&

Uplata auditora 290 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich
Jednotlivé dalsi naklady jsou uvedeny v auditované Ucetni zavéerce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zménéch ddajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu U¢etniho obdobi nedo$lo k zadné podstatné zméné statutu Fondu, ani ke zméné investicnich
cil, investi¢ni politiky ani strategie Fondu. Vyjma aktualizace s ohledem na zménu Obhospodarovatele a
Administratora, a toje dni 1. 4. 2021.

n) Udaje o mzddach, dplatdch a obdobnych pifjmech pracovnikdl a vedol cici+-osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu. icho praovnikdm nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivor-slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadny:h‘odméndch za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZiCi ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera fondu) i povéreni zmocnénci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho ¢rganu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s~pozedavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro cdménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvaiena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeéri: je vivplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospedeZeriiobhospodafovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Fond nevyplatil v Uéetnim obdahiobhospodarovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitélu.

o) Udaje o mzdéchi;Gplatach a obdobnych pifjmech pracovnikl nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za oumény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplathuje specifické zdsady a postupy pro odmeénovani ve vztahu k
pracovniklm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mdze byt vystaven obhospodarovatel Fondu nebo
obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a ucinné
fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych fondd,
jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

Jediny ¢len pfedstavenstva a dozor¢i rada,
Portfolio manazefi.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendrokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné. To neplati pro ¢lena dozor¢i rady,
ktery funkci vykonava bez naroku na odmeénu.



4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozor&ich organu a vrcholové vedeni

V dlsledku nabyti Uc¢innosti zékona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k 17. 12. 2020 zménén
na dualisticky.

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, je investi¢ni spole¢nosti, kterd je oprdvnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace. AMISTA IS obhospodaruje investi¢ni fondy a
provadi administraci investicnich fondd, jejichZ aktualni seznam je uveden na internetovych strénkach
CNB.

S ucinnostiod 1. 4. 2021 je statutarnim organem Fondu AVANT IS.

AVANT IS je investi¢ni spole¢nosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fondl kvalifikovanych investord
a k provadeni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investicni spolecnosti specializujici se
na vytvareni, obhospodafovani a administraci fondd kvalifikovanych investerd s jiz tfinactiletymi
zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investi¢ni fondy a provadi administiaciinvesticnich fondd, jejichz
aktudlni seznam je uveden na internetovych strankéch CNB a internetovy:h stréankéch avantfunds.cz.
AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zavedI a udrzuje postupy pro fizeni stfetll zajm0 mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymi fondy a jinymi z&i«azriiky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a_osobarni g2 zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISi,

e o0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo invecticai fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT (IS majetkové ¢i persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT 'S nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, inyestaryiinvestiéniho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkcni obdobi statutarniho organu’jes10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurCito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceri=Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Zmocnéni zastupci scatutérno organu Fondu v priibéhu Ucetniho obdobi
Jméno a prijmeni Ing. Michal Vlach

datum narozeni: 11. 4. 1966
bytem: Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4

Obdobi vykonu funkce 0d 27.3. 2018 do souc¢asnosti

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brn€, postupné pracovat ve stfednim a vySsim managementu
komercnich spolecnosti. V roce 2008 byl zakladatelem investicni spolecnosti, kde byl statutarnim
organem do roku 2018. V sou¢asnosti pdsobi na pozici povéfeného zmocnénce statutarniho organu
AMISTA IS vinvesti¢nich fondech kvalifikovanych investord. Od 1. 4. 2021 pdsobi na pozici
zmocnéného zastupce ¢lena predstavenstva investiéni spolec¢nosti AVANT IS u investi¢nich fond(
kvalifikovanych investor.

Dalsi identifikacni Udaje



Jméno a prijmeni Ing. Petr Jarousek
datum narozeni: 22. 2. 1973

DalSi identifikacni Gdaje bytem: Dolezalova 711/14, Zaboviesky, 616 00
Brno

Obdobi vykonu funkce 27.3.2018-31. 3. 2021

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu
fizeni spolecénosti. Predtim plsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investiéni
¢innosti a vyvojem informacnich systému.

Jméno a prijmeni Ing. Ondrej Hordk
datum narozeni: 1. 8. 2979

DalSi identifika¢ni Udaje bytem: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha
1

Obdobf vykonu funkce 1.1.2018 — 31. 3. 2021

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravyirond’ kvalifikovanych investor(
plsobi od roku 2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje-ad woku 20071. V pozici vykonného
feditele ma na starosti komplexni fizeni spole¢nosti. V minulosti iidii aktivity a mél na starosti pfipravu
produktl a péci o klienty.

Jméno a prijmeni Mgr Faovel Bares
aatumrnarozeni: 23.9. 1977

DalSi identifikacni Gdaje evtem: Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00
Brno

Obdobf vykonu funkce 27.6.2019 - 31. 3. 2021

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Masarykovu univerziti.. Prévnickou fakultu, obor Prdvo, poté plsobil jako advokatni
koncipient a posléze jako advokzi pradni brnénské advokatni kancelafi specializujici se mimo jiné na
oblasti obchodni a korporatni agendly s prfesahem na investi¢ni transakce, oblast cennych papirl a

bankovniho prava. V ramici AviGTA IS se vénuje zejména podpofe nemovitostniho portfolio
managementu.

Zmocnéni zastupci netzavreli Zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem.

Clenové kontrolniho organu Fondu v priibéhu U&etniho obdobf
Jméno a prijmeni Martin David

datum narozeni: 21. 5. 1968
bytem: Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

Obdobf vykonu funkce od 17.12. 2020 do soucasnosti

Znalosti a zkuSenosti

V manazerskych pozicich v realitnich a jinych obchodnich spoleénostech plsobi od roku 1993.
Na pozicich v segmentu investi¢nich fondd kvalifikovanych investord plsobi od roku 2014. Zajistoval
fizeni a analyzu nemovitostnich projektl a pozdéji i planovani a realizaci investi¢nich strategii fondU.
Byl ¢lenem volenych organt v obchodnich spole¢nostech a pozdéji u investi¢nich fondd.

DalSi identifikacni Gdaje

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyrocni zpravy. (Nazvy spole¢nosti, v nichz byli jednotlivi
¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich organt a vrcholové vedeni Fondu ¢lenem spravnich, fidicich nebo
dozorcich organt nebo spole¢nikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda pfislusna osoba
stale je ¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo spole¢nikem.)



Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

Clenové vyboru pro audit v prabé&hu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni Ing. Vit Vareka
Dalsi identifikacni Udaje narozen: 1963
Obdobf vykonu funkce 01.01.2021-31.5.2021

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi
papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do sou¢asnosti plisobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupce
na pozicich vykonny feditel, predseda predstavenstva a ¢len dozorci rady.

Jméno a prijmeni Ing. Michal Bec¢var
DalSi identifika¢ni Udaje narozen: 1980
Obdobi vykonu funkce 01.01.2021-31./5. 2021

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracdval ve spolednosti AMISTA IS, kde
postupné zastaval pozice sales manazer, manazer oddéleninro iicencni zalezitosti, pracovnik oddéleni
cennych papirli a account manazer. Dfive také pUsobil ve spoleciiosti Raiffeisenbank, a.s.

Jméno a prijmeni Ing. Petr Janousek
Dalsi identifikacni Udaje narozen: 22. 2. 1973
Obdobi vykonu funkce 01.01.2021 - 31.5. 2021

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysoké uéeni techriické, v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu
fizeni spolecnosti. Pfedtim piisuhil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni
¢innosti a vyvojem infermeZ£nich systému.

Jméno a prijmeni Ing. Vaclav Urban
DalSi identifikani daje narozen: 4. 11. 1979
Obdobf vykonu funkce 1.4.2021 — 31.12.2021 predseda VPA

Znalosti a zkuSenosti

7 let pUsobil ve finanénich a poradenskych sluzbach. Nejprve ve spole¢nosti Citibank a.s. a posléze ve
spole¢nosti GE Money Bank a.s., kde zastaval rlizné obchodni pozice. Od roku 2009 zastaval pozici
finanéniho feditele ve spole¢nosti BELLMARK ASSET MANAGEMENT a.s. a nasledné ve spole¢nosti
Budé&jovicka s.r.o., kde se zabyval fizenim firemnich financi, investi¢nich a developerskych akci a
akvizicemi nemovitostnich a vyrobnich podnikd vé. jejich financovani. V roce 2013 se stava
mistopredsedou AVANT investicni spolecnost a.s. a soucasné jako Clen Uveérové komise a nasledné jeji
predseda se podili na Uvérovych aktivitach NEY spofitelniho druzstva. Do predstavenstva NEY
sporitelniho druzstva byl zvolen v kvétnu 2016 a je odpovédny za fizeni celkovych podstupovanych rizik.



Jméno a prijmeni Mgr. Martin Duch
Dalsi identifikacni Udaje narozen: 14. 8. 1989
Obdobf vykonu funkce od 1.4.20217 - 31.12.2021 ¢len VPA

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Tilburg University — obor International Business Law. Magistersky titul na Kyushu University — obor
International Economic and Business Law. Od 2015 zkuSenosti se zakladanim, nastaveni struktur
fondu kvalifikovanych investor( a pravni podporou pfi spravé fondl kvalifikovanych investort. Od 2017
sprava fondU kvalifikovanych investor(l se zaméfenim na nemovitosti, majetkové Uc¢asti, poskytovani
uvérl a investi¢ni cenné papiry.

Jméno a prijmeni Ing. Michal Vlach
Dalsi identifikacni Udaje narozen: 11. 4. 1966
Obdobf vykonu funkce od 1.4.2021 - 31.12.202¥%¢len VPA

Znalosti a zkuSenosti

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brne, postupné pracovat ve st edniin-a vyssim managementu
komercnich spolecnosti. V roce 2008 byl zakladatelem investi¢ai=spalecnosti, kde byl statutarnim
organem do roku 2018. V souc¢asnosti plisobi na pozici povéren:ho zmocnénce statutarniho organu
AMISTA IS vinvesti¢nich fondech kvalifikovanych investorG. Ga 1. 4. 2021 pdsobi na pozici
zmocnéného zdstupce ¢lena predstavenstva investiérii spoleCaasti AVANT IS u investi¢nich fondd
kvalifikovanych investor(.

Prohlaseni

Nikdo z ¢lent spravnich, fidicich a dozor¢icn.orgénu ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny Cin a neni ariinebhyiv predeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. Vaci zadriémi z élenu spravnich, fidicich a dozoréich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vaneseno Uredni vefejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich oraant, Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozoré¢ich organd ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ugetnim obdObi nenastaly zadné stiety zajmd.

b) Informace o odménach istoranych za Uetni obdobi auditory v lenéni za jednotlivé druhy sluZeb, a
to zvIast za Font mzv!4<® za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ugetni obdobi byly auditorem za povinny audit ro¢ni G¢etni zavérky Uctovany nasledujici odmény:

Ustovana odména auditora

290 tis. K¢
Odmeéna za povinny audit rocni Ucetni zaverky 290 tis. K¢
Odmeéna za jiné overovaci sluzby 0 tis. K&
Odmeéna za danové poradenstvi 0 tis. K¢
Odmeéna za jiné neauditorskeé sluzby 0 tis. K&

Vykon vnitfniho auditu Fondu vykonava AVANT IS v ramci ¢innosti administrace, pficemz odména za
vykon vnitfniho auditu neni zahrnuta do fixni mésic¢ni odmeény, kterou Fond vyplaci spolecnosti AVANT IS
na zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu.

¢) Organizacni struktura

Fond neni soucasti skupiny.



d) Hlavni akcionari — zakladatelské akcie

Jméno Martin Benda
datum narozeni: 8. 9. 1971

DalSi identifikacni Gdaje bytem: Vaclavské namésti 807/64, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

VysSe podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi 50 %

Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech Fondu 50 % / ano, 1 mil. hlast

Typ UcCasti pfima

Jméno Martin David

datum narozeni: 21. 5. 1968

Palsfidentifiasifcae bytem: Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

Vyse podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi 50 %
Ugast na kapitalu /hlasovacich pravech Fondu 50 % / ano, 1 mil. hlast
Typ Ucasti pfima

Hlavni akcionafi nemaji odlisna hlasovaci prava.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyro¢ni zpravy (Zprdva o yztazich).

e) Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na Fondu, a to alespon odkazem na.zékon upravujici pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se. edné. o druh akcie, nebo na srovnatelny zahranicni
pravni piedpis a stanovam obdobny dokurnent oridu, pokud se jedna o druh obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 113 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvederie v ¢azti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavary Kizagisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na.zaoisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu
akcii. Zakladatelské akci= se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zaklaaatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jméni.

Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zdloh Ize akcionariim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jméni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.
Investiéni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.



Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do investi¢nich akcii se na ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na investi¢ni akcie
podileji pomérné podle poctu investicnich akcii ve svém majetku. v souladu se stanovami a statutem
Fondu.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zGstatku.

S investiénimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

f) Dividendova politika

Valna hromada Fondu mizZe rozhodnout o tom, Ze akcionafim bude vyniacen podil na zisku. Podilem na
zisku akcionard Fondu je dividenda uréena pomérem akcionafova pc¢dilu k Zakladnimu kapitalu Fondu
k datu vyplaty dividendy urcenému k takovému ucelu valnou hromadcs Fondu. Souhrn vyplacenych
dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez je vysledek hospodareni za prislusné ucetni
obdobi po odeéteni prostfedkl prevadénych do kapitalovych fendt Fondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych
ztrat minulych let a po pficteni nerozdéleného zisku minulych let atond( vytvofenych ze zisku, které Fond
muze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vypleatit zisk nebo prostfedky z jinych vliastnich zdroj(,
ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim privodil ¢natek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendoveé-politky.

g) Regulacni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi rmecnro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pricemz tato Cinnost
je upravena zejména ZPKT a Z!Si=. ONB na zakladé téchto zakonl upravuje pravidla pro vstup na
kapitalovy trh, pravidla jednani siinvestory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady pravriict piedpisl tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti tuzerask/ch.investi¢nich fondl a jejich obhospodafovatell, administratorl a
depozitard.

Fond podléha regulaci CNB, kterd pIni Ulohu integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykondva dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. Pi vykonu dohledu
nad finan¢nim trhem posiluje CNB diivéru investor( a emitent(i pfedevsim tim, Ze pfispivéa k ochrané
investord a podporuje transparentnost finan¢niho trhu a trzni disciplinu. V rémci vykonu dohledu nad
investiénimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym
systémovym dopadem, coz jsou predevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostfedky
vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakon( a pfimo pouzitelnych predpist Evropské unie (v pfipadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani népravnych opatfeni, fizeni o
prestupcich a zajiStovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezinarodni spoluprace.

Dohled nad kapitadlovym trhem CNB provadi naslednou kontrolni ginnosti, kterd je zaméfena na
dodrzovani stanovené regulace, dodrZovani pravidel odborné péce pfi sprave fondd a nastaveni fidicich a
kontrolnich systémd.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fonduy, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.



h) Zaméstnanci

V priibéhu celého Ugetniho obdobi nemél Fond zadné zaméstnance.

i) Vyznamné smlouvy

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k uzavieni nasledujicich vyznamnych smluv uzavienych Fondem:

- Dne1.4.2021 byla se spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. uzavfena Smlouva o vykonu
funkce individualniho statutarniho organu

- Dne1.4.2021 uzavrel Fond s AVANTEM IS, a.s. a spolecnosti ASB Accounding s.r.o. Smlouvu o
povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti zahrnujici administraci investi¢niho fondu

- Dne1.4.2021 uzaviel Fond s ASB Accounding s.r.o, a.s. a spolecnosti Sl Facility, a.s. Smlouvu o
¢innosti zpracovani prvotnich Ucetnich dokladl

- Dne 22. brezna 2021, Fond realizoval nakup Smenky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se
sidlem Schiphol Boulevard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandska. ICO: 34157775

- Dne 19. ¢ervence 2021 podepsal Fond smlouvu o Gvéru se spole¢nost?CIF services, a.s., IC 273
81 714, se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10;zaosana v Obchodnim rejstriku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10192 Na \zZkladé této smlouvy Fond
poskytl uvérovanému prostredky ve vysi 141 000 tis. K¢ s/drekevou sazbou 7,4 % p.a. na dobu
dvou let

- Dne 20. ¢ervence 2021 byla s Ceskoslovenskou obchodiii bankou, a.s. podepsana Smlouva o
uvéru, ktera refinancovala dva stavajici Uvéry “Fondu a soucasné navysovala uUvérovou
angazovanost, jak je uvedeno vySe v clanku ,R7ehled investicni ¢innosti”.

- Dne 5. fijna 2021 byla podepsana Kupril smloeva mezi Fondem a spolecnosti Bélsky les s.r.o.,
ICO 116 88 599, se sidlem Kobylnieka (1408/3, Slatina, 627 00 Brno, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym souziern w.Brné, oddil C, vlozka 124290, na zakladé které doslo
k prodeji nemovitosti z porifolia ‘Foncu zapsané na LV ¢. 1234 u Katastralniho Uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastcalninracovisté Ostrava, pro obec Ostrava, katastralni Uzemi Dubina
u Ostravy za kupni cenu 6500Ctis. K¢, ktera byla v souladu se smluvni dokumentaci uhrazena.

- Dne 13. fijna 2021, /~ord realizoval nakup Smeénky vlastni emitenta J&T Private Equity B.V., se
sidlem Schiphol 2outcvard 307, Torec C-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko,

- Dne 8. prosince,2021 byly uzavieny dvé Uvérové smlouvy mezi Fondem na strané Gvérovaného
a dvéma investory na strané uvérujicich v celkovém objemu 100 000 tis. K&. Predmétné
pohledavky investorl byly ke dni 3. 12. 2021 zapocteny proti investi¢nimu zavazku na vydani
investi¢nich akcii Fondu.

- Dne 14. a 15. prosince 2021 byly uzavieny Fondem Dohody o zfizeni a vyporadani investicniho
zavazku s investory Fondu

- Dne 21. prosince. 2021 byla podepsana Smlouva o postoupeni pohledavky mezi Fondem a
spole¢nosti Fio banka, a.s., ICO: 61858374, se sidlem V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2704. Pfedmétna
pohledévka je za spole¢nosti Development Chyné, s.r.o., ICO: 04064526, se sidlem Kodarska
558/25, Vrsovice, 101 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, viozka 241727.

- Dne 23. prosince Fond uzaviel se dvéma investory Dohody o zapocteni investi¢nich zavazkU proti
pohledavkam z poskytnutych uveér(



j) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zprdvy jsou pfijaty k obchodovani
pouze na evropském regulovaném trhu BCPP v sekci Investi¢ni fondy/Fondy kvalifikovanych investor.

k) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, Zzadny rating Fondu nebyl pridélen.

) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investicni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. T ZISIF, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
ginnosti. V priloze Ucetni zavérky Fondu se jednd o polozku Cistd aktiva pfifaditelnd drziteldim
vyplatitelnych investi¢nich akcif.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi.celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy so ¢zt hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti palkbvéhc zrektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jakepemar mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jakooelkavy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejménz za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.


https://www.pse.cz/udaje-o-trhu/investicni-fondy/fondy-kolektivniho-investovani

5. Samostatna ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o zdsadéch a postupech vnitni kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolidaéniho
celku k rizikdm, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo m(iZe byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné ucetni politiky a postupy uplatriované ve Fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materidld, zaméfujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti ucetni problematiky.

Fond uctuje o veskerych Ucetnich pripadech pouze na zdakladé schvélenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho sloZenf statutarniho organu.

Vedenim Ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena tieti osoba — ASB Accounting, s.r.o., se
sidlem Praha 1, V Celnici 1031/4, PSC 11000, IC 272 15 849, zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil
C, vlozka 105100

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad no'£renou osobou, je v ramci
organiza¢niho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku<-ondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad platebz béznych a z dalsich uétd Fondu
v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnimiiédem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych ogob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni.iceinicii vykazd. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na uc¢et Fondu jsou oddéleny od osob opravnérivch potv.dit realizaci obchodu na ucet Fondu,
vCetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému,. maji pfistup pouze uzivatelé s pfislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pficlusty stunen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do Ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do Ucetrithe, systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kteroy byla tato ¢innost delegovana. VSechna pfihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpetnewrekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistdvari, vaitfrim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vywxonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fradu zdninistratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitini kontraly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich prednis(i awvnitrnich fadd, prikazd, pokynl, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci naa‘stanavené limity, kontrolovan priibéh ¢innosti a transakci, ovérovany vystupy
pouzivanych systémd, jejichrizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a vwco nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazk( Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera pfedvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a udrzba a zda Ucetni
z&pisy o majetku a zdvazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéano
kontrole téZ vrdmci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uZivanych postupl s platnou
legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupl rozhodovani a slozeni statutdrniho organu, dozoréi rady ¢i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vybor( (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je pfedstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investiéni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se



ZISIF. K zastupovani investicni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ poveéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutdrni orgdn prostrednictvim svych zmocnéncu, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolavéa valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v rdmci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Kontrolnim organem Fondu je jednoclenna dozorci rada, volena a odvolavana valnou hromadou. Dozor¢i
rada zejména kontroluje ¢innost obhospodarovatele pfi obhospodafovani a administraci majetku Fondu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lenl jsou zfad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Fond zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a plni funkci poradniho organu obhospodarovatele
pfi realizaci investicni strategie Fondu. Investic¢ni vybor projednava obhospodarovatelem predlozené
investicni prilezitosti a vydava knim své stanovisko. Toto stanovisko nerii pro obhospodarovatele
zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou vétsinou syizcinlas.

c) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléani ¢len statutarnihoorganu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolédni ¢lend statutérniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu.y seuladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou.hremaaau s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnasti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstiiku ma konstitutivni charaktar, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstiku. Statutarni organ rozhodne o zménd stancv tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z roziioanuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

0 zménach statutu Fondu rozhodujesstatutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cilii. Zmena statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon /5 (siovy: tii pétin) hlast vSech vlastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodauiim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doruenym statetainimu orgdnu Fondu. Zmeéna statutu, ktera by ve svém dUsledku
znamenala zmeénu pravidei-rwypoctu hodnoty podilu tfidy investi¢nich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, uCinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafrl ucinény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionar u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlas vSech akcionafll drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

d) Zvlastni plisobnost statutarniho orgadnu nebo spréavni rady podle zdkona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni

vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.



e) Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu plisobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromazdéni vlastnik cennych papird predstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech
akcionarll vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akciondr(l viastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podild na likvidaénim zdstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lend kontrolniho organu,
zmeéné statutu Fondu ve véci investi¢nich cild Fondu.

f) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi ok ospadarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpist, véetné pravnieh predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), 7 jejichz pozadavkU vychazi i soubor vnitfnich imoreni obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB lie schvéleni. Rovnéz podléhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internichivnravidel obhospodarovatele (napr.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou Ffizeni a sprawy obriesr.odafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat radnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty¢enych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhogpddaravatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standasd tzv. odborné péce. Timto je zajisténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se soudasnym dlirazem na etikuy, transparentnost a spravedlivy
pristup vaci vSem zainteresovanym subjektdmDohiad nad uplatiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodarovanych fondl zajistuiewsiéla funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kentr¢Ini organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadne koaexy rizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplfiue_ kodex fizeni a sprévy spolecnosti, ktery je pro néj zavazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, ato zeiinéna ve vztahu k tématdm, kterd maji podle jeho odlivodnéné Gvahy pro
spoleéniky nejvéidi vyzinem (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. I) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichZ odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.



i) Struktura vlastniho kapitédlu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

PoloZzka vlastniho (fondového) SEav . k”p’oslednlmuw ’dm Stav k poslednimu dni Ucetniho
" pfedchazejiciho Ucetniho .
kapitalu obdobi obdobi

Zakladni zapisovany kapital 2 000 2 000
fondovy kapital z investi¢ni 1208 595 1 548 353
cinnosti

Césti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir(i v tis. K&

. itz <ol gl Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho bdobi
obdobi ObaoD!

Investicni akcie — Fondovy kapital 1210595 1550 353
Zakladatelské akcie-vlastni kapital 2 000 2 000
Investicni akcie 1208 595 1548 353

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval z4dné emitované akcla ondy, které by nebyly splaceny.

Akcie Fondu muZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve Vysi ekviv=lentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnott,invzsticai akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pripsari fiiancnich prostfedkl poukdzanych upisovatelem
na ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet -oridu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celotise na/cast podilu doslé castky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

j)  Omezeni prevoditelnosti cennvch papiid (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditalrid b2z omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fordu,a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maiji ostatri vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skute&nostuznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

k) Vyznamné piimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)
Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li

zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

, ; Vyse podilu k poslednimu dni
Wil peciy Ugetniho obdobi
Martin David 50 %

Martin Benda 50 %



) Vlastnici cennych papir(l se zviastnimi prdvy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojena s cennymi papiry jsou popsdna v ¢asti 4 pism. e) Vyroéni zpravy Cenné papiry s totoznymi
pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirt vyddvanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti T Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vS§emi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nemd Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s investi¢nimi akciemi;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

e dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhd aiccii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, i«tefi ‘vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo

n) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papir predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii.neba obdobnych cennych papirli pfedstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokudsoe Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu nenf zndmo, Ze by byly v U¢etnim obdobi u2avreny smlouvy mezi akcionéfi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo chdobnych cennych papirl predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych‘je:Fond smluvni stranou a které nabudou Uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény oyladéni Fondu v dasledku nabidky prevzeti, a Ginky z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smlixvieiich uverejnéni by bylo pro Fond vézné poskozuijici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho chdobitiiebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydoutnicinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovliadani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan
k pInéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny z4dné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho

organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.



q) Programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lendm statutdrniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat UCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou prava z téchto cennych papird vykonavana
(§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Uc¢astnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.



6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Michal Vlach

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti

AVANT investicni spole¢nost, a.s.
Dne 29. 4.2022




7. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Pfiloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha 6.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Priloha 2 pism. ) VoBUP)

Pfiloha ¢. 5—  Nazvy spole¢nosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organd a

vrcholové vedeni Fondu ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organt nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda prislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organt nebo spole¢nikem.
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni radné Ucetni zavérky k 31.12.2021
spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarlim spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. se sidlem Pocernicka
272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, ICO 027 89 027

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. (dale
také ,Spolecnost”), sestavené na zakladé mezinarodnich standard( Géetnike, vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2027, vykazu o Uplném
vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich z3 rok koncici 31.12.2021 a
pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnyci Uletnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1.pfilony této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a pociivy finanéni situace spoleénosti
Czech Investment Fund SICAV, a.s. k 31.12.2021, 2-finonéni vykonnosti a penéznich toku za
rok konéici 31.12.2021 v souladu s mezinaro ininii standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu<:e zikonem o auditorech narizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢ 537/2014 a stanaerdy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy prz=auditAISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. NasSe odpaveanost stanovenad témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost audiicra=za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i
dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpistd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nézoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.

Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy.
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Aktiva nemovité povahy

Spolecnost plsobi jako fond kvalifikovanych investor(i a jejim hlavnim aktivem jsou investice do
nemovitosti, které k 31.12.2021 ¢ini 70% hodnoty celkovych aktiv.

Spolecnost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzenych nebo pofizovanych za tuc¢elem dosahovani
vynosu z najmu, ktery se ocefiuje redlnou hodnotou. Pfi stanoveni realné hodnoty dlouhodobého
hmotného majetku vychazi spolecnost z posudku znalce. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladd a metodiku pouzivanou vedenim a externim znalcem
pro stanoveni redlné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a jeji vhodnost. Dale byly
provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence, vlastnictvi, zastavniho prava.

Vynosy z najemnich smluv

Spravnost a Uplnost vykazanych vynos( z najemnich smluv byly pro.audit Sholecnosti klicovou
oblasti. Proces zachyceni a vykdzani vynost z ndjemnich smluv je zavisly ra valkém poctu ndjemnich
smluv. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména anaiyticke testy vécné spravnosti
vyznamnych vynosovych UcCtl, véetné analytickych postup( .alirnujicich porovnani vykdzanych
vynost s dalsimi financnimi a nefinan¢nimi informacemi. \'ynosy z pronajmu (véetné sluzeb)
nemovitosti tvofi 40 % vynosl spolecnosti.

Informace o investicich do nemovitosti a vynos® z ridjemnich smluv jsou uvedeny ve vykazu
o finanéni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospedaieni a v bodu 3.2, 6.6, 6.12, 8.5 pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v sow!aduys 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni .zéwérki a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolec¢nosti

Nas vyrok k Ucetni zavarca se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisclCici=- ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatai informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splhuji pozadavky pravnich predpisii na formalni ndlezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(l, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcletni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materiadlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady Spolecnosti za ucetni zaverku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze U¢ztn’ zaverky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfisestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pripadU, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecngstisnebio ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti oapovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni =avirky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotuy ze U&ztni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou godvoaam nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérend mira jistoty je velka riira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy.ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné_ {materiadlni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivriit e“oriomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiadlni) nespravnost, k niz doslo
v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému
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- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhad
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze Gcetni
zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskal!i. do data nasi zpréavy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu; ze Spolecnost ztrati
schopnost nepfretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni-zéverky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakcz ‘2" udélosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozoi®i radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a ¢.vyznamaych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vriitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vybdru prro’audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné
etické pozadavky tykajici se nezavislosti( a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichz se lIze redlné domnivat, za hy mchly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatrenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat.na zakiadé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozorci
radu a vybor pro audiv. ty, které: jsou z hlediska auditu Uletni zavérky za béZny rok nejvyznamné;si,
a které tudiz pred'stavuihlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kayZ pravni pfedpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela
vyjime¢ném pfipadé usoudime, ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoze |ze redlné olekavat, Ze mozné negativni dopady zverfejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska
vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich
standardU pro audit:

Urceni auditora a délka provadeéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 28.6. 2021 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti
jsme nepretrzité 1 rok.
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Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29. 4. 2022 vyhotovili dle clanku 11
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakdzané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym obchodnim
spole¢nostem neposkytli Zzadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni
zavérky Spolecnosti.

Zprava o souladu s narizenim o ESEF
Provedli jsme ovéreni, poskytujici pfiméfenou jistotu souladu Uletni zavérky obsazené ve Vyrocni
zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (F1J):2014/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se doplfhuje smérnice Evropského parlamentu’ = Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronickeno forméatu pro podavani zprav
(,nafizeni o ESEF"), ktera se vztahuji k Gcetni zavérce.
Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim ¢, ESEF je zodpovédny statutarni organ
Spoleénosti a nese odpovédnost mimo jiné za:
- navrh, zavedeni a udrzovani vnitfnihd kanwolniho systému relevantniho pro uplathovani
pozadavkU nafizeni o ESEF,
- sestaveni Ucetni zavérky obsaz¢né ve Vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Nasim ukolem je vyjadrit na zakladé zizkany<h dlikaznich informaci nazor na to, zda-li Ucetni zavérka
obsazena ve Vyrocni zpravé je ve.vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
narizeni o ESEF. Toto ovéreni poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovérovaci’ zaxdzky ISAE 3000 — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani
provérkou historickych timarériich informaci” (dale jen ,ISAE 3000").
Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vyse uvedenym
standardem ve vsech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad
s pozadavky nafizeni o ESEF.
V rdmci zvolenych postuptll jsme provedli nasledujici ¢innosti:
- seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,
- seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplathovani
pozadavku nafizeni o ESEF,
- identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s pozadavky
nafizeni o ESEF zpUsobeného podvodem nebo chybou a
- na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérfenou jistotu pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.
Cilem nasich postupt bylo posoudit, zdali veskeré Ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve Vyrocni
zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.
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Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho zavéru.

Zavér

Podle naseho nazoru ucetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2021 obsazena
ve Vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky
narizeni o ESEF.

V Hradci Kralové dne 29.4.2022

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Horova 1767/26, 500 02 Hradec Kralové
Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Libor Cabicar
Ev. & opr. KA CR 1277
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Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Czech Investment Fund
SICAV, a.s.

Udethi.zavérka
sestavena k a.za ucetni obdobi koncici
31.nrosince 2021



Uéetni zdvérka spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 2021

Obsah ugetni zavérky
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz finan¢ni situace
k 31. prosinci 2021
(v tisicich K¢)

Poznamka 31.12.2021 31.12.2020
AKTIVA
Penézni prostredky 2 000 2 000
Poskytnuté pujcky = -
Aktiva celkem pfipadajici drziteldm zakladatelskych akcif (1).
neinvesti¢ni ¢ast) 6.1 e 2000
Penézni prostredky 6.2 40 764 46 627
Obchodni pohledavky 6.3 12 456 10 490
Pohledavka z titulu splatné dané z pfijmu 3057
Majetkové Ucasti v realné hodnoté s precenénim do vysledku 6.4 = -
Poskytnuté pUjcky a ostatni finan¢ni aktiva 6.5 755134 178170
Investice do nemovitosti 6.6 2051177 1951 241
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.7 49 057 7956
Aktl‘\,/a pglkem ErlP?(ljajlm drzitellm vyplatitelnych investi¢nich 2908 588 2197 541
akcii (tj. investi¢ni ¢ast)
Aktiva celkem 2910 588 2199 541
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2 000 2 000
Vlastni kapital celkem (ij. neinvesti¢ni ¢ast) 6.1 2000 2000
Obchodni a jiné zavazky 6.8 54815 45749
Zavazek z titulu splatné dané z pfijmu 2614 -
Bankovni uvéry 6.10 1033278 857 256
Zavazky vUci akcionardm 6.9 100 000 8000
Ostatni finan¢ni zavazky 6.5 95 000 11181
Odlozeny danovy zavazek 6.17 74 528 66 760

7 e o o

Zavazky ce:Ikem bez‘(vzls,tyu ak“,uvhp‘npadgjlcllc:h,dr2|telum 1360235 088 946
vyplatitelnych investi¢nich akcif (j. investi¢ni ¢ast)
Cistd aktiva pfipadajici drziteldm 6.11 1548 353 1208 595

vyplatitelnych investi¢nich akcif (tj. investi¢ni ¢ast)
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku
za obdobi kongici 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)
Poznamk Rok kongici Rok kongici
y 31.12.2021 31.12.2020
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.12 221200 229216
Zisk (ztrata) plynouci z majetkovych Gcasti v rediné
« 6.4 = -
hodnoté
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 6.6 136 513 -5228
Zisk plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv / zavazkd 6.13 97 280 -8 099
Cisty kurzovy zisk (ztrata) 292 510
Urokové vynosy - 1
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti 6.14 -48 104 -46 251
Spréava fondu, ekonomickeé a pravni sluzby 6.15 4863 -6 869
Dané a poplatky -1087 -1182
Ostatni provozni vynosy (néklady) - 485 -9 366
Zisk pred finanénimi naklady 401 132 152732
Finan¢ni naklady €16 -26 780 -24 737
Zisk pfed zdanénim 374352 127 995
Dan ze zisku “17 -18 594 -7770
PrirQstek ¢isté hodnoty aktiv pfipadajicich drzitellim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 355758 120 225
(Zisk po zdanéni za obdob)
Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za obdobi
Celkovy prirGstek hodnoty Gistych aktiv Ofipadajicich
drziteldm vyplatitelnych 355 758 120 225

investi¢nich akcif
(Celkovy Uplny vysledek za obdobi)
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz penéznich tokd
za obdobi kongici 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)
Poznamk Rok kongici Rok kongici
y 31.12.2021 31.12.2020
PenéZni toky z provoznich Einnosti
PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi 355758 120 225
(Zisk za rok po zdanéni)
Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni &innosti:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.17 18 594 7770
Ztrata z prodeje stalych aktiv 6.6 -2 069 258
Urokové vynosy 6.16 26 609 24601
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 6.6 134 444 5228
Ztrata (zisk) z precenéni majetkovych ucasti -
Ztrata z precenéni derivatovych nastrojl 6.5 -41916 15025
Zména stavu pohledavek a zavazki:
ZvySeni obchodnich a jinych pohledavek 116 990 46 788
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 131743 -9791
471 265 210104
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaj spojeny s porizenim investic do nemovitosti 6.6 -28 423 -12 469
Vydaj spojeny s nakupem majetkové Ucasti - -
Prijmy plynouci z prodeje majetkovych ucasti - -
Poskytnuté pljcky 6.5 -576 964 -73 647
Prijem z poskytnutych pUljcek - -
Zaplacena dan ze zisku 6.17 -5154 -9 499
Cisté penize z (vyuzité pii) provozni Ginnosti Fondu -139 276 114 489
Penézni toky z financovani
Prijem z Upisu vyplatit€iyeh.invasticnich akcif 8 000 -
Odkup vyplatitelnych investicnich akcii 6.11 -24.000 -24.000
Splatky bankovnich uvérl a nebankovnich vyputjcek 6.9 176 022 -62 715
Placené uroky 6.16 -26 609 -24.601
Cisté penize pouZité pfi (ziskané z) financovani 133413 -111 316
Cisté zvySeni penéz -5 683 3173
Penézni prostredky na pocatku obdobi 48 627 45 454
PenéZni prostfedky na konci obdobi 42764 48 627
z tohg penézni prostredky vztazené k zékladnimu 2000 2000
kapitalu
z toho penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva 6.2 40764 46 627

pripadajici drzitellim vyplatitelnych investi¢nich akcii
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz zmén Cistych aktiv
pripadajicich drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
za obdobi kongici 31. prosince 2021
(v tisicich K¢)
2021 2020
Zlstatek k 1. lednu 2021, resp. 1. lednu 2020 1208 595 1112370
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii 8 000 -
Odkup investiénich akcif -24.000 -24.000
EFrilpr)l;Sdt;jl?o?;tzg?t(jeTC?rtr)l/\?;;:\;titelnych investi¢nich akcif 99 798 120225
Zlstatek k 31. prosinci 2021, resp. 31. prosinci 2020 1548 353 1208 595
Pocet investi¢nich akcif (ks) 10840 437 171 004 290
Hodnota Gistych aktiv pripadajici na jednu investi¢ni akcii (v K&) 9,1759 7,0676
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Komentare k Géetnim vykazim

1 Obecné informace

Ugetni zavérka je sestavena za spolecnost — investicni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (déle jen ,CIF"
nebo ,Fond") se sidlem Pocernické 272/96, 108 00, Praha 10 - MalesSice, Ceska republika. Fond vznikl zapisem do
obchodniho rejstfiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahdjeni své ¢innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro
kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech
(ZISIF).

0d svého vzniku Fond vyviji ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord, spocivajici ve shromazdovani
penéznich prostredkd ve Fondu oproti cennym papirim kvalifikovanych investord, za U¢elem spole¢ného investovani
shromazdénych prostredkd. V tomto kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zékladnim kapitalem, ktera
vyddva akcie dvojtho druhu (zakladatelské a investi¢ni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2076 obchodovény na
Burze cennych papird Praha a ztohoto ddvodu je Fond povinen sestavovat svoji Ucetni zavérku v souladu
s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiénimi akciemi je spojeno
pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci prdvo kromé pripad( upravenych vyslovné
zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynostt dlouhodobych trokovych
sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti a podili na nemovitostnich spole¢hosiech a dopliikovych aktiv
tvorenych standardnimi néstroji kapitalovych a finan¢nich trhid. Fond se Fidi svyrri staiitern. Fond se zaméfuje na
vytvoreni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Ucelem stfednédobého piondimu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond byl v prezentovaném obdobi do 31.3.2021 obhospodarovan a admiiistrovan spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a.s. se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8. Investicri{ spolec¢nost byla statutarnim organem -
predstavenstvem Fondu a jejimi zastupci pfi vykonu funkce byli Ing. Michal Vlach (zastupce A), Mgr. Pavel Bares
(zastupce B) a Ing. Petr Janousek (zastupce C), pficemz zdstupci'3 a C museli jednat vzdy se zadstupcem A, zatimco
A musel jednat spole¢né vzdy s B nebo C.

0d 1.4.2021 je fond obhospodafovan a administrovanspolednosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem
Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha &, kte-a e .7 vykonu funkce zastupovana Ing. Michalem Vlachem.
Spolecnost zastupuje ¢len predstavenstva samostatné.

Clenem dozoréi rady Fondu je pan Mart'n Davic:

Depozitdfem Fondu byla v prezentoraiiém abdobi do 31.3.2021 Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., se sidlem
F}adlické 333/150, 150 00 Praha 5. Cd4 1.4.2021 je depozitafem spolec¢nost CYRRUS, a.s., se sidlem: Veveri 3163/111,
Zaboviesky, 616 00 Brno.

Fond je v kontextu Upraxar IFRS investicni jednotkou, kterd prostfednictvim investicnich akcii ziskava penézni
prostiedky, které investuja.v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za ucelem stfednédobého
zhodnoceni prostfedkd, investice ocefuje a vyhodnocuje na bazi jejich redlnych hodnot, a proto podily v ovladanych
dcefinych spole¢nostech nejsou konsolidovany, tato UcCetni zaveérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni
zavérka a veskeré podily jsou prezentovany jako finanéni aktiva vrealné hodnoté s precenénim do vysledku
hospodareni (viz. 4.1).

2 Prohlaseni o shodé s u¢etnim pravidly a vychodiska sestaveni Uc¢etni zaverky

Ugetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). USetni zévérka vychazi z predpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni Ucetni zavérky narusen, zatimco historické ocenéni je pouzito
pro zévazky a kratkodobd finanéni aktiva (pohledédvky a penize), u nichz vsak historické ocenéni Ize povazovat za
vhodnou aproximaci realného ocenéni.

Sestaveni Ucetni zaverky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a predpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v Ucetnich vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady a usudky ucinéné pfi
sestavovani této Ucetni zavérky se tykaji rliznych ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.
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Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této Ucetni zaverky nasledujici novelizace IFRS, jejichz Uc¢innost je od 1. 1. 2021 a které
nemely vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici rocni
Ucetni zavérkou za rok 2020:

Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku Covid-19 s tginnosti od 1. Gervna 2020 byla Fondem
pfijata dobrovolné jiz od 1. ledna 2020 a jsou popsany v Ucetni zaverce za rok 2020. Toto ustanoveni se tykalo
slev na najmech poskytnutych do 30.6.2021. V roce 2021 bylo pfijato rozsifeni na slevy poskytnuté po tomto
datu. Fond neni ve vyznamném postaveni najemce, proto novelizace nema zasadni dopad na ucetni zaverku roku
2020 a 2021.

V srpnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: Uctovani a ocenovani,
IFRS 7 Financni nastroje: zverejfiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate
Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci IASB na oCekavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR
sazeb na Ucetni vykaznictvi (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2021 a pozdéji). Novelizace
upravuje postupy, jak v Ucetni zavérce reagovat na pfipadné zmény ve vysi smluvnich penéznich tokd finanénich
nastroju a v zajistovacim ucetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb. Novelizace nema vyznamny dopad na tuto
Ucetni zavérku, ani neni ocekavan dopad na Ucetni zavérku v nadchazejicim ucetnim obdobi.

Dne 15. prosince 2020 pfijala Evropska komise Upravy standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy — Prodlouzeni
prechodné vyjimky z uplatiiovani IFRS 9 pro pouziti v Evropské unii. Toto prodlouzeni nema vyznamny dopad na
tuto Ucetni zaverku, ani neni ocekavan dopad na ucetni zavérku v nadchazejicim (cet:iim obdobi.

Nové a novelizovana Uéetni pravidla IFRS, ktera byla vyddna, ale nejsou doposud'iiéi 1nd.a nebyla Fondem pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizavané IFKS, které vSak nebyly k pocatku
bézného ucetniho obdobi Uc¢inné a Fond je pfi sestavovani této Ucetni zavirky nepouzil:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Poiistne. smiouvy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2021 odlozend novelizaci z ervna 2020 nail. 1. 2028 a pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu
(zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v ¢Setnich zavérkdch sestavovanych dle IFRS, tj. tyka
se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sgucasncu nelplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond
plsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazujea ncvy standard dle souc¢asného vyhodnoceni nijak finanéni
situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

V kvétnu 2020 byla vydéna novelizace IFRS 3 Rodnikoy € kombinace (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici
1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktuaiizuje upravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni rdmec. Jde o
formalni novelizaci bez dopadu do t¢etni'zaveriy Fondu.

V kvétnu 2020 byla vyddna noveliz.ce I1AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pred zamyslenym uzitim
(U¢innost pro rocni Ucetni zavérky-zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd zakazuje ucetni jednotce snizovat
porizovaci naklady o vynosy z rodeje vyrobkl vytvorenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pred uvedenim do
stavu pro zamyslené vyuziti: ivovamaji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodarent.
Fond nevykazuje majeiky zakinuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neocekava dopad této novelizace.

V kvétnu 2020 byic wydananovelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Naklady nutné
k naplnéni smlouvy (Linnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera vyjasnuje néklady,
které ma Ucetni jednotika zahrnout do vycisleni ndkladt nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je
smlouvy ztratova. Fond neocekdva zéasadni dopad do Ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyroéni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zévérky
zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nésledujicich standardd: novelizace IFRS 9 Finanéni
nastroje vyjasnuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo
modifikovaného finanéniho zdvazku podstatné odlisné od podminek pdvodniho zédvazku (vyjasnéni 10 % testu).
Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, kterd se stava
prvouzivatelem pozdéji, jak jeji materska spolecnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z prevodu
Ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemeédélstvi odstranuje pozadavek na vylouceni danovych penéznich tok(
z ocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s poZzadavky jinych standardd. Fond neocekava Zadny
vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazku
Jjako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji
s retrospektivni G¢innosti), kterd poskytuje vSeobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni
ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu finanéni situace,
nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zverejiiované o zavazcich v Ucetni zavérce.
Novelizace vyjashuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a
povinnosti Uu¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim Ucetni jednotky ohledné vyporadani
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(realizace ¢i uskutec¢nénf) zavazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neocekava zésadni
dopad do ucetni zavérky.

=V ¢ervenci 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace zavazku
Jjako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), kterd
odklada ucinnost novelizace z pavodniho terminu 1. 1. 2022 na 1. 1. 2023 a pozdéji.

= Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejriovani ucetni zaverky nazvana Zverejnéni
Ucetnich pravidel (&innost pro roéni Ucetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdé&ji). Upravy vyzaduji, aby ucetni
jednotky zverejnily sva podstatna (angl. material) Gcetni pravidla spiSe nez své vyznamna (angl. significant) ucetni
pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi rozhodovani, kterd ucetni pravidla v Ucetni zavérce
zvefejnit. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neoCekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

=V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1.
1. 2023 nebo pozdéji), kterd s cilem pomoci spoleénostem s implementaci IFRS 17 v obdobi zasazeném
pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spole¢nosti odklada
ucinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny
dopad na jeho Ucetni zavérku.

= VUnoru 2021 byla vydana novelizace I1AS 8 Ucetn/ pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby nazvané Definice
Udetnich odhadi (Uginnost pro roéni Ucetni zavérky zadinajici 1. ledna 2023 a pozdgji). Upravy se zaméfuji na
Ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit G€etni pravidla a U¢etni odhady. Fond neocekava zasadni dopad
této novelizace do Ucetni zaveérky.

= Vkvetnu 2021 byla vydéna novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena an scavisejici s aktivy a zavazky
vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinaiici 1. 1. 2623 nebo pozdéji), kterd zuzi
rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi U¢etni a dafiovou hodnotou
aktiva nebo zdvazku pfi prvotnim zachyceni. Divodem jsou rozcilng pristupy k uznani odloZzené dané u
leasingovych kontrakt(. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zineny, piicemz neocekdva zasadni dopad do
ucetni zavérky.

Nova a novelizovana U€etni pravidla IFRS vydané IASB, avSak.2osud nepfijaté EU

K datu schvaleni této Ucetni zavérky nebyly dosud nasleaviiciatanaardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozlieni pfi cenové regulaci (:yaaiy v iednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze se
jedna o docasny standard

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zavezkU. ja<o kritkodobych nebo dlouhodobych (vydand vlednu 2020 vcetné
novelizace z Gervence 2020, kterd ¢dklad4 polatek ucinnostina 1. 1. 2023)

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku=Qdlczena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce
(vydand v kvétnu 2021 s ucinncsti 1. 1. 2023)

= Novelizace IFRS 17 — prvotni apiikace IFRS 17 a IFRS 9 — Srovnavaci informace. (vydana v prosinci 2021
s Ucinnosti 1. 1. 2023)

3 Podstatna ucetni pravidla

Zasadni Ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni ucetni zavérky Fondu jsou pfiblizena dale v této ¢asti prilohy, pficemz
pro vSechna obdobi prezentovana v Ucetni zavérce byla Ucetni pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizomeénové prepocty

Funkéni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostredi, je Ceska koruna (K¢&), kterd je stejné tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana Ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizi
mény) nez je funkéni ména (K¢), jsou prepocteny do mény funkéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem
platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dnijsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny zavérkovym
meénovym kurzem. Nepenézni poloZzky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly plvodné pofizeny
v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani
cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uzndny ve vysledku hospodareni
pFislugného obdobi a jsou prezentovany samostatné jako ,Cisty kurzovy zisk (ztrata)".
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3.2 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za u¢elem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo
za Ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi pofizovacich ndkladd k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny a
vedlejSich nakladd pfimo pfiraditelnych pofizeni nemovitosti jako dan z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny vredlné hodnoté
s pfecenénim do vysledku hospodareni. Dopad pfecenéni — zisk/ztrata — je prezentovan samostatné ve vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku.

Vydaje na opravy a Udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich pronajem, jsou uzndny ve vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém byly vynalozeny. Naklady vynaloZené za ucelem technického zhodnoceni, vylepSeni
a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pronajmu
a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oductovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi gistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyfazena.

3.3 Majetkové Ucasti v jinych spoleénostech

Fond je investi¢ni jednotkou v souladu s IFRS 10 a majetkové UcCasti ve spolecnosteck; které predstavuji investice
Fondu (napf. jde o nemovitostni spoleénosti — spolecnosti, které drzi investice o hemavitosti) a v nichz ma Fond
rozhodujici vliv (tj. dcefiné spolecnosti), jsou ocenény redlnou hodnotou & precznnim do vysledku a nejsou
konsolidovany. Rozhodujici vliv (ovladani) je identifikovén tehdy, pokud Fend ma nioc nad druhou spole¢nosti, je
vystaven variabilni ndvratnosti ze své angazovanosti ve druhé spole¢nosti aje scnopen vyuzit svoji moc k ovlivnéni
navratnosti. Ovladani je dano zejména vlastnictvim vice nez 50 % hlascvacich prav v jiné spole¢nosti, pfipadné
deklarovano jinym zptsobem (napf. vétsinové persondlini zastoupeniandu ve statutarnich orgénech).

Majetkové Ucasti se precenuji k rozvahovému dni a rozdil z pfeceaéni je zachycen jako zisk nebo ztrata do vysledku
hospodareni daného obdobi a je prezentovan samostatné/ve “wkeazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku. Ve vykazu finanéni situace jsou majetkové udastnorezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté s
preceneénim do vysledku.

Majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim. viivem| které nepredstavuji investice Fondu, ale poskytuji sluzby
souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni.spolesnusti), jsou konsolidovany. Fond Zadnou takovou dcefinou
spole¢nost neovlada, a proto tato Ucetni.zavér<a neni sestavena jako konsolidovana Ucetni zavérka.

Majetkova Ucast v jiné spoleCnosti je od ctovéna pri prodeji, pficemz zisk nebo ztrata je stanovena jako rozdil mezi
Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hadnotau majetkové Ucasti a je zahrnuta do vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém je majetkova ucast prodana.

3.4 Finanéni aktiva (Fahiedédvky a penézni prostiedky)

Sohledem na klasifikaciy. financnich aktiv jinych, nez jsou finan¢ni investice do nekonsolidovanych dcefinych
spolec¢nosti (viz 3.3), Fond prezentuje pohleddvky, a to zejména obchodni pohledavky v souvislosti s prondjmem
nemovitosti nebo v souvislosti s prodejem investic, a dale nakoupené pohledavky a poskytnuté uvéry, vyskytne-li se
investicni prilezitost. Finan¢ni aktiva doplfuji penézni prostredky — vklady u bank a pokladni hotovost.

Nakoupené pohledavky a poskytnuté Uvéry

Nakoupené pohledavky a poskytnuté uveéry, které pfimo nesouvisi s pronajmem nemovitosti, jsou samostatnou
investi¢ni aktivitou Fondu. Fond takové pohledavky ocenuje realnou hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni
a nevykazuje v jejich souvislosti Urokové vynosy.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v realné hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé
splatnosti a nizkym Urokovym sazbam v ekonomice se shoduje se zlstatkovou hodnotou. Redlnd hodnota
predstavuje sou¢asnou hodnotu ocekavanych penéznich tokd. Pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali se u nich
nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dikaz, ktery zpochybnuje bezproblémovy priibéh ocekdvanych budoucich
penéznich tokd a timto sniZuje i redlnou hodnotu pohleddvek.

Pfipadné zhorSeni kvality pohledavky, at jiz vlivem uvérového rizika dluznika nebo ekonomickym vyvojem, je
promitnuto do realného ocenéni pohledavky a ztratoveé ¢i ziskové precenéni je zachyceno ve vysledku hospodareni
jako soucast polozky ,Zisky (ztrata) z ostatnich financnich aktiv a zavazkd".
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Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vycerpana smiuvni prava k penéznim toklm plynoucim z pohledévky nebo
pokud je pohledédvka prevedena, proddna na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a prospéchl spojenych s
vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné.

3.5 Finanéni zavazky

S ohledem na klasifikaci finanénich zévazkd Fond prezentuje pouze kategorii “Ostatni zdvazky” zahrnujici obchodni
zavazky, zavazky z nakoupenych investic a pfijaté bankovni a nebankovni Gvéry a pUjcky. Tyto zévazky jsou prvotné
zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakeni naklady, které jsou pfimo prifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou
ocenovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry.

Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodaieni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazkd (zejména obchodnich zavazk), u nichz je pfipadny Urokovy ndklad nevyznamny. Tyto zavazky
jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coz je vétiincd spojeno s uskute¢nénim
penézni platby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vislediku fiospodareni v okamziku
zaniku smluvni povinnosti.

3.6 Derivatové nastroje

Derivaty jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté k datu sjednani<konizaktu a nasledné jsou ocefiovany v redlné
hodnoté ke kazdému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény redlné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodareni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajiStovaci ndstroj. V pfipadé pouziti zajistovaciho
Ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé ha cinaraxteru zajisténi. Fond vSechny své derivaty v této
Ucetni zavérky vykazuje jako derivéty drzené k obchadoveni, (. nezajistovaci.

3.7 Zakladatelské a investiéni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatealské a investicni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi
akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelsi«é-akaie jakO kapitdlovy nastroj a jejich nominalni vyse je prezentovana jako
zékladni kapital Fondu, a (i) investicni akcie jake finanéni zavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou kiasitikovary jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné
hromadé Fondu, pravo.na poaitna zisku Fondu a pravo na likvidaénim zUstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji
zbytkovy podil na aktiveeh Fonuu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo
vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté prijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.
Pripadny odkup zakladatelskych akcii je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu. Koupé€, prodej, emise nebo
zruseni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a pokud k takoveé transakci dojde
je prezentovana ve vykazu zmeén vlastniho kapitalu.

Investi¢ni akcie

Investiéni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za Ucelem ziskani penéZnich prostfedki ke
své investi¢ni ¢innosti a predpoklada jejich vyporadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Vlastnici
investi¢nich akcii maji préavo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku
hospodareni jako souc¢ast finanénich naklad.

Investicni akcie jsou prezentovany v Ucetni zavérky jako vyplatitelné investicni akcie, pficemz jejich hodnota je
investicnich akcii je zachycena v hodnoté prijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci
vykazu zmén vlastniho kapitalu.
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3.8 Vypujéni naklady

VypUjéni naklady (zejména urokové naklady za pouziti efektivni drokové sazby, dividendy vypldcené k investi¢nim
akciim) jsou uzndny ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako soucéast finanénich nékladd, ledaze
jsou pfimo priraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpdsobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacéné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo
prodej. VypUljéni ndklady vzniklé v obdobi jejich pofizeni se stavaji soucasti pofizovacich ndkladl téchto aktiv.
Vzhledem k ¢innosti Fondu a zplsobu pofizeni jeho investic neni pfipadnd aktivace vypljénich ndkladd
pravdépodobna.

3.9 Leasing

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spocivé v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zékladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy
Z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku
v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.
Smiluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po uréité obdobi jsou uzndny jako snizeni vynosU
z ndjemného na linedrni bazi po dobu smluveného najemného. Déle jsou vynosy snizenv. o dan z pfidané hodnoty a
jiné s trzbami souvisejici dané. Pocatecni primé naklady, které vznikly v souvislosti/sessjedndvanim a uzavienim
smlouvy o operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pricitaji k ucetni hodnoté prorijinianétio aktiva (nemovitosti) a
v dasledku ovliviuji vysi meziroéniho precenéni nemovitosti, které se ocenuji v realne hodnoté.

Fond jako ndjemce

Fond, jeli v postaveni ndjemce, pouziva jednotny model k U¢etnimu zach ceniléasingd, v jehoz dlsledku vykazuje ve
vykazu finan¢ni situace prava k uzivani, ktera reprezentuji préva k uZiti aktiv, kterd jsou pfedmétem leasingovych
ujednani. Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby. Prava kuzivani a
souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocatku trvani leasingu

Fond rozlisuje noveé mezi leasingem a servisni smlouvou ¢dle taho, zdali je ve smlouvé pfedmeét leasingu identifikovan
a je ovladan zékaznikem (ndjemcem), tj. Fondem. Ovl4dAniaktiva existuje tehdy, pokud md najemce — Fond pravo
ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s akiivern 7jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti
daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve »ySi pofizovacich ndkladd snizenych o oprévky za dobu pouzitelnosti a o
pfipadné znehodnoceni. Ocenéni aktivasse mize upravit vlivem modifikace / pfecenéni souvisejiciho zavazku
z leasingu. Aktivum je odpisovano rovnonidrné po dobu kratsi z doby pouzitelnosti, resp. doby trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenen ve 1ySi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku trvani
leasingu uhrazeny. K diskontovariijenasizita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlstkova vypuajéni Urokové sazba
Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je 1.4siedneve svém ocenéni navysovan o nabéhlé droky a snizovan o uhrazené platby. Pokud
dojde ke zméné budoucieh leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni Urokové sazby,
zmény odhadu garantovane zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce na prodlouzeni, dojde
k pfecenéni vySe zavazku z leasingu.

Fond stanovi dobu trvéni nékterych leasingll na bdzi kvalifikovanych odhadd. Prehodnoceni doby trvani vede
k pfehodnoceni vySe zavazku z leasingu a soucasné téz ke zmeneé ocenéni prava k uzivani aktiva.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi leasingy a
leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou leasingu do 12 mésicu.
Leasingy aktiv nizkych hodnot se tyka primarné kancelarského a IT vybaveni.

Fond téz vyuziva praktické zjednoduseni a nerozliSuje leasingovou a neleasingovou slozku v ramci pravidelnych
plateb. Uvazuje celkovou platbu jako leasingovou platbu ovliviujici vysi zavazku z leasingu.

3.10 Uznani vynost

Vynosy jsou oceriovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky narokované
Fondem za sluzby poskytnuté v bézné investi¢ni ¢innosti, kterou je pronajem drzenych nemovitosti (viz 3.9). Vynosy
z poskytnutych sluzeb jsou uznany ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby (mohou byt jednorazové i
béhem urcitého (kratkodobého) obdobi) a jednd se zejména o sluzby souvisejici s prondjmem nemovitosti.
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3.11 Zisk/ Ztrata z investic do nemovitost{

Zisk / ztrata plynouci z investic do nemovitosti zahrnuje (i) ¢isty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ii)
dopad meziro¢niho pfecenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil redlné hodnoty stanovené k rozvahovému
dni s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni predchéazejiciho ucetniho obdobi upraveném o vysi novych investic
nebo jejich vyfazeni. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou ro¢né pfi zpracovavani ro¢ni ucetni zaverky formou
znaleckych posudkd.

3.12 Zisk / Ztrata z finanénich investic v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku

Zisk / ztrata plynouci z finan¢nich investic — majetkovych Ucasti v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech -
zahrnuje (i) Cisty vysledek z prodeje majetkovych Ucasti a (i) dopad mezirocniho precenéni drzenych ucasti, tj. rozdil
realné hodnoty stanovené krozvahovému dni s ocenénim ucasti k rozvahovému dni pfedchazejiciho ucetniho
obdobi.

Zisk / ztrata plynouci z finan¢nich investic zahrnuje také rozdil, o ktery se lisi posledni redlnd hodnota majetkové
Ucasti od realné hodnoty nabyvanych Cistych aktiv, které jsou odstépeny od nekonsolidované dcefiné spole¢nosti a
prevedeny pfimo do majetku Fondu. Vznikly rozdil je vniman jako pfecenéni finan¢ni investice mezi poslednim
rozvahovym dnem a dnem fuze.

3.13 Zisk / Ztrata z ostatnich financéni aktiv a zavazk{

Zisky / ztréty plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv a zavazkd zahrnuji vysledkovy dcoad .z operaci s pohleddvkami a
zavazky, napf. zisky a ztraty z pfecenéni redlné hodnoty drzenych finan¢nichk aktiv ti zejména uroky ze smének),
z precenéni derivatovych nastrojl, snizeni hodnoty obchodnich pohled4vel wddsledku uvérového rizika, ztraty
z oductovani pohledavek, resp. zisky z oductovani zavazk(l, dasledky mczpeho vzajemného zédpoctu pohledédvek a
zdavazkU apod.

3.14 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitost

Cinnost Fondu spodiva v prondjmu nemovitostf a v ieho ‘coutislosti Fondu vznikaji pfimé néklady zahrnujici spravu
nemovitosti, opravy a Udrzbu, materidlovou spotfebu-cnergie a jiné sluzby nutné k poskytovani prondjmu. Naklady
jsou ve vysledku hospodareni uznany v okamziku poskytruti souvisejici sluzby / materidlu. Pokud je za sluzby a
dodavky uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu finan¢aisituace v aktivech pohledavka — poskytnuté zalohy.

3.15 Sprava fondu a ekonomick: a pravni sluzby

Odmeéna a poplatky hrazené v souyislosti se spravou a vedenim Fondu investi¢ni spole¢nosti a depozitari, dale
s Fondem a jeho ¢innosti souvisejici ekcnomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti/sowvisejici sluzby.

3.16 Dangé a poplativ

Nékladem Fondu je dan z nemovitosti, ktera je zachycena ve vysledku hospodareni k pocatku kalendarniho roku,
nebot stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vysi dafové povinnosti, kterd je
hrazena ndsledné v prlibéhu kalendarniho roku. Soucasti polozky jsou také spravni poplatky zachycené v okamZziku
jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.

3.17 Finan¢ni naklady

Vzhledem k ¢innosti Fondu neni ve vysledku hospodareni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodareni, ale
vysledek hospodareni pred finanénimi naklady, které zahrnuji Urokové naklady z uvérd a puljcek na bazi efektivni
urokoveé sazby, bankovni poplatky a dividendy k investicnim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Urokovou mirou je takova urokova mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci penézni vydaje po
oc¢ekdvanou dobu trvani finan¢niho zdvazku k jeho ¢isté ucetni hodnoté.

3.18 Dané ze zisku

Danovy naklad predstavuje principialné soucet splatné dane a odlozené dané.
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Splatna dan

Splatnd dan vychdzi ze zdanitelného zisku stanoveného pro prislusny rok (zdarovaci obdobi), pficemz zdanitelny
vysledek (zisk / ztrata) je odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Uplného vysledku z ddvodu
odlisného pohledu na danové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od Ucetniho vysledku hospodareni odecteny
nebo naopak k nému pricteny.

Odlozena dari

Odlozena dan plyne zpouziti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu financni situace) a darfiové (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkl a zjejich rozdill je pomoci odpovidajici dariové sazby kalkulovand odlozena darn.
Odlozené darové zdvazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych prfechodnych rozdilli a odlozené darové
pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech odgitatelnych prechodnych rozdild, ale pouze vrozsahu, v némz je
pravdépodobné, Ze budou dosazeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odCitatelné prechodné rozdily
zuzitkovany. Proto je UcCetni hodnota odlozené dafové pohleddvky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a
snizena vrozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti neni naplnéna. OdloZzena dan neni zachycena
z prechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zévazku v transakci, kterd
neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na Ucetni vysledek
hospodareni.

Odlozené dariové pohleddvky a zdvazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb (a zaiiovych zédkon(), které byly
schvaleny v obdobi pred rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku real:izzvatzlnosti odlozené darové
pohledavky, resp. vyporaddni odlozeného darfiového zdvazku. Ocenéni odlozenyei (ancvych zédvazkd a pohleddvek
pfitom odrazi danové disledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Fond k rozvahovénru dni o¢ekava uhradu nebo
vyrovnani Uc¢etni hodnoty svych aktiv a zavazku.

Splatna a odloZend dari za iéetni obdobi

Splatnd a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodareni juko naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje
k (i) polozkdm zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichzie danovy dopad také soucasti ostatniho Uplného
vysledku a (i) polozkam zachycenym pfimo jako snizeni netio zwseni viastniho kapitalu, kdy je dan také zachycena
jako pfimé zvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu.

3.19 Penize a penézni ekvivalenty / Vykaz penéznich tokd

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji pen@znihotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésite neho méné. Vymezeni penéz pro Ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné. Fond nedrzi a 1iavykezuje Zadné penézi ekvivalenty.

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spocivi v invasticni ¢innosti — nakup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
ndkup a prodej majetkovych Ucasti vaneriovitostnich a jinych spole¢nostech, do nichz mdze Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s t3mito dktiyitami prezentovany ve vykazu penéznich tokl jako penézni toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje Zadivew’cast celkového penézniho toku jako penézni tok z investicni ¢innosti ve svém
vykazu penéznich toka.

V rdmci penéznich tokd z firancovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
bankovnimi uvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za pouZiti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodareni roku (tj. prirdstek nebo Ubytek Gistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investiénich akcii)
upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliseni minulych nebo budoucich provoznich penéznich
prijmd a vydajld a o polozky vynost a nakladd souvisejicich s penéznimi toky z ¢innosti nebo financovani. V ramci
provozni ¢asti jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych
Ucasti (s jejich porizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéZnich tok( v ¢asti financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy
hrubych penéznich pfijm a vydaju.
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4 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel, kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech
a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci U¢etnich pravidel

PFi uplathovani Ucetnich pravidel uvedenych v predchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udélosti a rozhodlo o pouziti Gcetnich pravidel takovym zplsobem, aby
Ucetni zavéra poskytovala jejim uzivatellim uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

COVID-19 a mimoradn4d opatreni vyhlaSena v souvislosti s pandemif koronaviru

Na pocatku roku 2021 stéle trvala tvrda restriktivni opatfeni vyhlasena viddou CR v souvislosti vedena snahou potladit
$ifeni koronaviru, kterd s rliznou intenzitou dopadla na podnikatelské subjekty v Ceské republice véetné Fondu a byla
spojena s nejistotou ohledné délky trvani. Nastésti se pandemicka situace postupné zlepsovala diky proo¢kovanosti
a také ,promoreni” populace CR, takZe Vldda mohla 11. dubna 2021 zrusit vyjimeény stav a od kvétna 2021 postupné
zac&it uvoliiovat omezeni uvalena na ob&any a podnikatelské subjekty Ceské republiky.

Celkova vyse trzeb z pronajmu a poskytovanych sluzeb roku 20271 nevykazala pokles oproti roku oproti predchozimu
hospodarskému roku 2020. Primeérna mésicni vyse trzeb z prondjmu a poskytovanych sluzeb roku 2021 (pfepocteny
z délky 12 meésicd) ¢ini 19098 tis. K¢, prlimérnd mésicni vyse trzeb z prondjmu a poskytovanych sluzeb
hospodarského roku 2020 ¢ini 19 101 tis. K&

Nemovitosti z portfolia Fondu nebyly razantné zasazeny opatfenimi v souvisiosti sSiienim koronaviru, i kdyz
v ojedinélych pripadech byly ndjemniklm poskytnuty ulevy z ndjemného, zejména pe k tem, ktefi méli nérok pozadat
o dotaci v programu COVID Najemné a Covid Nepokryté naklady.

Zavazky k financujici bance byly plnény beze zbytku, takZze nemuse!o byt viyuzito moznosti na odklad splatek
bankovnich uvera.

Vedeni Fondu povazuje nadale okolnosti, které dopadly na ¢innos«Fondu a jeho vysledky za prvni pololeti roku 2021
za udalosti docasné, které doposud nijak nenarusuji pfedpoklad. trvani podniku, na jehoz zakladé byla tato ucetni
zavérka zpracovana. Investicni aktiva (nemovitosti) Fondu jsau rozmanitd, ke konci roku 20271 hodnoty nemovitostf
v{ci roku 2020 mirné ¢i vice vzrostly.

V ndvaznosti na makroekonomicka data, statisticl4 Ucaje’a predikce vyznamnych autorit (kupf. CNB), jeZ referuji o
razantnim meziro¢nim ristu ekonomiky ocekayéved=ni Fondu vyvoj finanéni situace s mirnym optimismem.

Investi¢ni jednotka a vyuZiti vyjimky dle 2 neisoutinvestiéni dcefiné spolednosti konsolidovany

Fond je v kontextu Upravy IFRS, korwxiétnenlFRS 10, investicni jednotkou, pro niz plati vyjimka z konsolidace tzv.
investicnich dcefinych spolec¢nosti’ Fonc tak posuzuje své majetkové UcCasti v jinych spolecnostech, které mu
zakladaji ovladani, zdali je povirien:Zineiil tyto spole¢nosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zvefejnit
konsolidovanou ucetni zaveku.

Cinnost Fondu od jehGiziike-<n0&iva ve shromazdovani penéznich prostiedk(l ve Fondu oproti cennym papirtim
(konkrétné investi¢nich akeif) kvalifikovanych investord, za Uc¢elem jejich spolec¢ného investovani. Fond se pfitom fidi
svym statutem a uplathuje nékolik investi¢nich strategii, zejména pak pfimé investice do nemovitosti a nakup
majetkovych Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, pfipadné finanéni investice do jinak podnikatelsky
orientovanych spole¢nosti. Tyto hlavni investice mohou byt doplnény nakupem pohledavek.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni a ocenéni pfimych investic do nemovitosti, taktéz u finanénich aktiv jinych,
nez jsou majetkové Ucasti v dcefinych spoleCnostech, vyplyvaji z dalSich ¢asti této ucetni zavéerky a nebylo nutné u
nich Cinit zadné uvahy a usudky, které by byly volbou z moznych reseni.

Ugetni pravidla uplatnénd pfi zachyceni majetkovych ugasti v ovlddanych dcefinych spole¢nostech véak vychazi
z posouzeni, zdali dcefina spolecnost je investi¢niho charakteru (napf. drzi nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu kjinym aktivitdm Fondu (napf. zajiStuje spravu nemovitosti drZzenych
Fondem). Kombinuje-li dcefiné spole¢nost oba charaktery, nahlizi se na ni jako na investi¢ni dcefinou spole¢nost.

Investicni dcefina spolec¢nost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, za predpokladu, ze Fond naplfuje nasledujici
povinnosti:

= ziskava financni prostiedky od investor( (predpoklada se vétsi pocet a nespfiznénost);
Fond ma vice investord, které nejsou vzajemné spfiznény.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investi¢nich projektl v souladu se svymi investiénimi strategiemi
(predpoklada se vice investi¢nich projektd);
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= Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje redlnych hodnot;

Fond vSechny investice do nemovitosti ocenuje modelem redlné hodnoty s dopadem do vysledku hospodareni, stejné
tak pfistupuje k ocenéni majetkovych Ucasti v investi¢nich dcefinych spole¢nostech a obdobné k ostatnim finanénim
aktivlim za predpokladu, Ze jejich redlnd hodnota by byla vyrazné jind nez hodnota nominalni, kterd se pro kratkodobé
splatné pohledavky a penézni prostfedky bere jako aproximace realné hodnoty.

=  Fond ma pro své investice stanovenu investicni strategii spocivajici v zaméru investice, ocekavané dobé drzby a
¢asovém horizontu jejiho prodeje.

Fond je k 31. 12. 2021v pozici komplementére ve spoleénost TESSERA k.s. ktery byl v préibéhu roku 2021 jmenovén
Schizi spole¢nikd.

Jako komplementar ma pravo na podil na hospodarském vysledku ve vysi 80 % (bez dalsiho omezeni) a déle také na
pfipadném likvidacnim zlstatku, ktery je ale omezen maximalni vysi 1000 tis. K& Z pohledu Fondu, kdy pozici
komplementare dle stavajici zakonné Upravy neni mozno brat identicky, jako podil standardni kapitalové spolecnosti,
a to zejména vzhledem ke skute¢nosti, Ze nelze tuto pozici realizovat na trhu a nelze ji vykazat v redlné hodnote.

Fond nema v pléanu dlouhodobé na vySe uvedené pozici ve spolecnosti Tessera, k.s. setrvat, a proto s takto ovladanou
spolec¢nosti neni konsolidovan a tato Ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana Ucetni zaverka. TESSERA k.s,
nebyla vyhodnocena jako servisni ovladana spolecnost.

Struktura Ucetnich vykaz(

PFi zpracovani této ucetni zavérky byla uvézena struktura Ucetnich vykazl s’ohledert na skutecnost, ze Fond je
investi¢ni fondem kvalifikovanych investord, a nikoliv obchodni ¢i vyrobni G¢etniiednutkou.

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u financnich instituci a podobnych Ucetnich jednotek neni pro Fond, jehoz &innost spociva
v investovani, drzeni investicnich aktiv a jejich zhodnoceni nasladnym prodejem vhodna struktura vykazu finanéni
situace pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a-lratisodobych aktiv a zdvazkd. U vybranych aktiv a
zavazkl Ize vyjadrit ocekdvani ohledné jejich drzby, ale piivesdni zamer mlze byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva
ve vykazu finanéni situace fazena spise dle likvidity ‘ad disponibilnich penéznich prostfedkl pres obchodni
pohledavky, finan¢niinvestice a investice do nemovitosti rostatnim aktivam a pripadné odlozené dariové pohledavce.
Obdobny pristup je aplikovan pro zavazky, které jsou fazerny dle ocekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné
danové zavazky, poté bankovni Uvéry a nebanrovii’ pljcky, nakonec pfipadny odlozeny dafiovy zavazek.
V komentarfich k jednotlivym polozkam wykezu firaricni situace je pfipojen detail a rozliseni kratkodobych a
dlouhodobych zlstatkd u¢inénych dle stavu'a odh2du vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akeif jako finanénich zavazkd, nikoliv jako kapitalovych ndstrojd je vykaz finanéni
situace koncipovan ve vertikalni strikture; kdy od aktiv Fondu jsou odecteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a
ve vysledku ¢asti vykazu je kalkulovAria hodnota Cistych aktiv prifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Protoze Fond interné rozlistie a'tiva pfiraditelna drzitelGm zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva
priraditelna drziteldm «vplatiteinych investi¢nich akcii (investicni ¢ast), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni
situace, coz v dlsledku uroznuje zfetelnou kalkulaci Gistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich
akei.

Vykaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Podnikatelskd ¢innost Fondu spocivd vinvestovani ziskanych prostfedkl a vjejich zhodnoceni, proto nelze
jednoznadéné rozliSovat mezi provozni a neprovozni (financni) ¢asti vysledku hospodafenti. Urokové vynosy jsou ve
své podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydélec¢nou ¢innosti, stejné tak jako trzby
z prondjmu a efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni finan¢nich investic a investic do nemovitosti. Obdobné Ize nahlizet na
kurzové rozdily. Proto neni vykaz Uplného vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovan na provozni a neprovozni
¢ast, je kalkulovan vysledek hospodareni pred financnimi naklady, které zahrnuji drokové naklady a bankovni poplatky,
a pripadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéznich tokd

Vzhledem k tomu, ze investice jsou hlavni vydélecnou €innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti souc¢asti penéznich tokl z provozni &innosti a nikoliv investiéni. Cast investi¢niho pen&zniho toku ve
vykazu neni prezentovana samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty naplnéni, avSak penézni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Ucastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou
prezentovany pfimou metodou v ramci provozni ¢asti vykazu.
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Vvkaz zmén v Cistych aktivech prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze vlastni kapital tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investi¢nich akcii
— je zdsadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, ktera jim nalezi prostfednictvim investi¢nich akcii, je sestaven a
prezentovdn vykaz zmeén v Cistych aktivech pfifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz
zobrazi dopad nové emise investicnich akcii, odkup investi¢nich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investi¢nim
akciim a zvySeni hodnoty Cistych aktiv o vytvoreny vysledek hospodareni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapitél a ten je dan po¢tem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnikiim investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitdlu sém o sobé
postrada informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi. Vykaz je proto sestaven a
prezentovan pouze, pokud k takoveé transakci doslo.

Investi¢ni akcie Fondu

Fond vydava investi¢ni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kétovany na Burze cennych
papird Praha, a.s. a prostrednictvim jejich emise Fond ziskava penézni prostfedky k investovani. Sinvesti¢nimi
akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drzitele (investora) na Uc¢et Fondu a Fond ma
povinnost ve vymezenych terminech takové investi¢ni akcie odkoupit zpét. S investi¢nimi akciemi neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu odkoupit tyto akcie zpét na zadost jejich Ylasinika jsou investi¢ni akcie
klasifikovany jako finanéni zavazek a ve vykazu finanéni situace je prezentovéna poinpzké ozriadend jako ,Cista aktiva
priraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii“. Dlsledkem je odchyleni.ekor'omického a Ucetniho zobrazeni
investi¢nich akcii od préavniho pojeti, nebot z pohledu ¢eské legislativy se jedrin o slc7ku vlastniho kapitélu, zatimco
v této UcCetni zaverce investicni akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaoije navazano ucetni zachyceni pfipadnych
dividend, které jsou finan¢nim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a vynlecény,

Ukazatel zisku na akci

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Investi¢ni akcie Fondu” Fend neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zdkladni a zfedény)) a«komentafich neni obsazeno souvisejici zverejnéni.
Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 52 kimenovymi) akciemi neni obchodovano. S investiénimi
akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako financriizavazek a sou¢asné vysledek za obdobi je vnimam jako
prirGstek (Ubytek) Cistych aktiv pfifaditelnych drziteltin yyplatitelnych investi¢nich akcif.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek.zvereinovat ukazatel EPS u obchodovanych spolecnosti k prezentaci
ukazatele Gistych aktiv pfifaditelnych drZitelCm vyolatitelnych investiénich akcii na jednu investi¢ni akcii a tuto
hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu Cictysh aktierlifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

4.2 KliCové zdroje nejistoty nfi o.lhadech

Fond ¢&inf urcité odhady a pfedpakiady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priibéZné pfehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkusencsti.*-5udoucnu dosazena skuteénost se muze lisit od aktudlné ucinénych a uznanych
odhadt a uvazenych preaporiasi. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen
pfistoupit v pfistim Gcetnitia obdobi k zdsadnim zménam v Ucetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazk, jsou
zminény nize:

Redlna hodnota investic do nemovitosti a majetkovych tdasti

Fond ocenuje investice do nemovitosti a majetkové ucasti — v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech — realnou
hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodareni, pficemz realna hodnota nemovitosti odhadnuta 31. 12. 2021 Cinila
2051 177 tis. K¢ (31.12.2020: 1 951 2417tis. K&). K31. 12. 2021 ani k 31. 12. 2020 Fond jiZ nevykazuje majetkové
Ucasti v jinych spole¢nostech.

Investice do nemovitosti pfedstavuji nejvyznamnéjsi rozvahovou poloZzku aktiv, kterd formuje hodnotu Cistych aktiv
priraditelnou drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 31. 12. 2021 ¢ini redlna hodnota aktiv pfiblizné 71 % celkové
hodnoty investicnich aktiv Fondu (k 31.12.2020 cCinil pomér 89 % pfi zahrnuti i redlné hodnoty majetkovych Ucasty)).
Realné hodnoty investic jsou krozvahovému dni stanovovany externim odbornym poradcem, jsou ovlivnény
soucasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a oCekdavanym vynosem plynoucim
z pronagjmu nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni majetkovych UcCasti v nemovitostnich spolec¢nostech.
V budoucnu mize dojit k novym skuteénostem a zménam, které mohou vést krdstu i ke snizeni aktudiné
prezentovanych realnych hodnot.

18



Uéetni zdvérka spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 2021

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohledavky jsou ocerovany v zlstatkové hodnoté, kterd vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi sou¢asné hodnoty ocekavanych
penéznich tokd. Obchodni pohleddvky jsou priibézné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Gvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybnuje bezproblémovy pribéh ocekdvanych budoucich penéznich tokl a
timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stari
pohledavek a u pohledévek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto
muze v budoucnu dojit k uhrazeni celé nomindlni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K31. 12. 2021 je ocenéni pohledavek snizeno ztitulu oCekavaného uvérového znehodnoceni o 1 349 tis K¢.
(31.12.2020: 1 158 tis. K¢&), coz predstavuije pfiblizné 10 % (2020: 10 %) nominalni hodnoty vykazovanych obchodnich
pohleddvek. Uvérové riziko Ize povazovat jak v absolutnim, tak relativnim vyjadieni za velmi malé. Z hlediska
budoucnosti se Uverové riziko zvysit mize, avsak vedeni Fondu se chova obezietné a dlsledné analyzuje své
protistrany (ndjemce), navic ndjemni vztah je vétSinou doprovéazen uhrazenim kauce, kterd ma Uvérové riziko snizovat.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirt splnujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o datiick’z prijm (je tzv. zakladnim
investiénim fondem), podléha danové legislativé, kterd umoznuje kalkulovat dafiovel potinnast ze zdanitelného zisku
pomoci danové sazby 5 %. Z rozdilu Ucetnich a danovych hodnot aktiv a zavazkl (z::jména investic do nemovitostt)
je vycCislena odlozend dan, kterd je vzhledem ke skutec¢nosti nizsich danc¢ych iiistatkovych hodnot drzenych
nemovitosti v podobé odloZzeného danového zavazku.

Odlozena dan je ocenovdna za pomoci danovych sazeb plynoucich zpletné/danové legislativy (k 31. 12. 2021 i
31.12.2020 ve vysSi 5 %), ktera mdze byt v budoucnu bez vlivu Fonde-nczménéna a muize tak dojit ke zméné vyse
odlozené dané. Skutecny danovy dopad mize byt tedy v budouanu odlisny od sou¢asnych odhadd zplsobeny bud
zménou v danové legislative, nebo zménou v obchodnim chawaninFondu. V oteviené diskusi se objevuji ndzory na
zruseni darfiového zvyhodnéni investiénich fondd a zvySani danovié sazby ze soucasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto
bylo pfijato jako zména danové legislativy, zplsobil¢ by ta piapocet odlozené dané prezentované v Ucetni zavérce
(navyseni odlozeného danové zdvazku o 208 680 tis. Ac 137112, 2021).

5 Provozni segmenty
Hlavnf &innost Fondu spogiva v investo':ani finarénich prostfedkd do nemovitosti na izemi CR — bud formou p¥imo
drzenych nemovitosti nebo formou drzenychinmajetkovych Ucasti na nemovitostnich spolec¢nostech. Z pohledu

segmentace je uvazen pouze jediny provaznisegment. Informace poskytnuté déle v této Ucetni zaverce je proto tfeba
vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

6 Dodatecné poznamiiyk Géetnim vykazdm

6.1 Vlastni kapitél a cktiva pfifaditelna drzitelGm zakladatelskych akcii

v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Penézni prostredky 2000 2 000
Poskytnuté pujcky - -
Vlastni kapital — Zékladni kapital 2000 2 000

Vlastni kapital spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. je tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery je dan
hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Celkovému poctu zakladatelskych akcii odpovida
k 31. 12. 2021 hodnota zakladniho kapitalu ve vySi 2 000 tis. K¢, ktery je pIné splacen a za prezentovana obdobi
nedoslo k zadné zméné této hodnoty. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i pravo na
vyplatu dividend z neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investi¢ni ¢innosti fondu
a jsou podlozeny pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Prostredky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou deponovany k 31. 12. 2021 ve vysi 2 000 tis. KE na samostatném
bankovnim uctu. Tento Ucet byl vytvofen v souladu s regulatornimi pozadavky zretelné oddélit majetek Fondu, ktery
patfi akcionaflim — drzitellm zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soucéasti Cistych aktiv pfifaditelnych
drZiteldm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vySe do ¢lenéni celkovych penéznich prostfedkd.
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6.2 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostfedky

Fond eviduje pouze penézni prostfedky drzené na bankovnich Uctech, pficemz celkovy zlstatek penéz s ohledem na
volnost uziti prostfedk Fondem je nasleduijici:

v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Penézni prostfedky omezené ve vyuziti Fondem 17 000 10320
Penézni prostredky volné disponibilni k vyuziti Fondem 23764 36 307
Penézni prostredky celkem 40764 46 627

Prostfedky omezené ve vyuziti Fondem ve vySi jsou navazany na bankovni Uvéry cerpané Fondem a omezeni vyplyva
z uvérovych smluv. Fond nevyuziva zadna bankovni precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostredky” pro
Ucely sestaveni vykazu penéznich tokd.

Nepenézni transakce

K 14.12.2021 doslo Upisu novych investicnich akcii Fondu Martinem Bendou a Martinem Davidem ve vysi 100 000
tis. K&. Investiéni akcie odpovidajici tomuto Upisu budou vyddny v priibéhu kvétna 2023 na zakladé hodnoty Gistych
aktiv pfipadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii ke dni 31. prosince 2021, tudiz.Fond k 31.12.2021 vykazuje
zavazek vici akcionarlim ve vysi 100 000 tis. K&. Pohleddvka Fondu z titulu emise novi/ch/investiénich akcii byla dne
25.11.2020 zapoctena s jistinou bezuro¢né pljcky prijatou od téchto investor( v sCuvidlost s ndkupem pohleddvek
popsanych v bodé 6.5.

6.3 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky zahrnuji pohledavky za ndjemci z prondjmu“nen ovitosti (ndgjemné a sluzby vyuctované a
neuhrazené za obdobi pfed koncem roku) a ddle pohleddvky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
Ucasti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohledavky-se “wijimecné dostavaji do prodleni (pohledavky po
splatnosti). Clenéni zistatku pohleddvek na zlstatek venomndlniwysi a vysi snizeni hodnoty pohledavek vyjadrujici
znehodnoceni v ddsledku zvyseného Uvérového rizika zobirazuie nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Obchodni pohledavky — nominalni hodnota N\ U/ 13805 11 648
Snizeni hodnoty v ddsledku posouzeni Gvérového rizika -1 349 -1158
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni sii 1ace 12 456 10490

Fond sleduje vyvoj uvérového rizikajake.mezirocni precenéni vySe pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych polozek
samostatné.

6.4 Majetkové Ufasti vireainé hodnoté s pfecenénim do vysledku

Fond jiz nedrzi zadné majetkové Ucasti na jinych spolecnostech, jejichz zménu v redlné hodnoté v majetkové Ucasti
by precenoval do vysledku.

Fond v pribéhu roku 2021 byl bezuplatné jmenovan komplementarem ve spolecnosti v TESSERA k.s..(viz. str. 17).

Popis ¢innosti TESSERA k.s. je nasledujici — v roce 2010 doslo k pofizeni pozemkd, vystavbé a uvedeni do provozu
fotovoltaické elektrarny o celkovém instalovaném vykonu 5,641 MW v katastrech obci Bfest a Hulin na Kroméfizsku.
Od této doby je provozovani této FVE prakticky jedinou ¢innosti spole¢nosti.

Podil Fondu na vysledku hospodareni za rok 2021 je 80 % ze zisku ve spole¢nosti Tessera, k.s. v souladu s jejimi
stanovami a €ini 41 416 tis. K& Hodnota spole¢nosti Tessera, k.s. stanovena znaleckym posudkem k 31.12.2021 ¢ini
270945 tis. KE. Sohledem na nejistotu plynouci z penéznich tok( z pozice komplementare, Fond tuto vazbu

nevykazuje a vykazuje pouze jisté penézni toky (tj. pfijmy z pfevodu podilu na vysledku hospodareni)
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6.5 Financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku

v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
PUjcka — TESSERA, k.s. 41 627 40613
PUjcka — CIF services a.s. 145689 -
Pohledavky Development Chyné 285 000 -
Nakoupena sménka — J&T Private Equity B.V. 252 083 137 557
Pohledavky z uzavienych derivatovych néstrojd 30735 -
Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou celkem 755134 178170

Poskytnuta pljcka — TESSERA, a.s.

Fond z konce roku 2017 vykazuje pfevzatou pohleddvku vyjadfuji pljcku poskytnutou spolecnosti TESSERA, k.s.,
kterd je spfiznénou stranou Fondu (shoda v ovladajici osobé Fondu a spolec¢nosti TESSERA, k.s.). Spole¢nost
TESSERA, k.s., je také drzitelem 2,88 % investi¢nich akcii Fondu. Pdj¢ka je Urocena urokovou sazbou 8 % p.a. a je
splatnd do 31. 12. 2024. Rozpad celkového zlstatku pljcky na jistinu a nabéhly Urok zobrazuje nédsledujici tabulka:

v tis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
PUjcka — TESSERA, k.s. — jistina 38544 38544
PUjcka — TESSERA, k.s. — nabéhlé uroky 3083 2069
Plijcka poskytnuta spole¢nosti TESSERA, k.s. celkem 67 40613

Poskytnuta pujcka — CIF services a.s.

Fond v zaff 2021 poskytl Gvér ve vysi 141 000 tis. K& spolecnosti CIF servizes as. Uvér je Urogen drokovou sazbou
74 % % p.a. a je splatnd do 19.7.2023. Rozpad celkového zlstatku pli¢ky na jistinu a nabéhly Urok zobrazuje
nasledujici tabulka:

v tis. K¢ 31.12.2021
Pdjcka — CIF services a.s. — jistina 141 000
Pdjcka — CIF services a.s. — nabéhlé droky 4689
Plijcka poskytnuta spole¢nosti TESSERA, k.s. celkem N\ 145689

Pohledavky Development Chyné

V prosinci 20271 Fond uzavrel s Fio banke; a.s' jakowostupitelem smlouvu o postoupeni pohledavky postupitele za
spole¢nosti Development Chyné, s.r.o. “ norainé!nifiodnoté cca 374 000 tis. K& za 285 000 tis. K&. Fond financoval
nakup postupované pohledavky z prostiedkl piijéky ve vysi 100 000 tis. KE poskytnuté pany Martinem Bendou a
Martinem Davidem (do 31.12.2021 poswytnito 100 000 tis. KE) a déle z vlastnich prostfedk( Fondu (90 000 tis. K&),
tj. do 31.12.2021 Fond postupiteli uliradit 190 000 tis. K&. Zbytek zavazku z postoupeni platny do 21. 2 2022 ve vysSi
95000 tis. K¢ je k31.12.2021 yykezar='ramci Ostatnich financnich zavazk( a bude financovan z pdjcky od pana
Martina Benda a pana Martina Lavide ve vySi 80 000 tis. K& a zbytek z vlastnich prostfedk( Fondu.

Sménka — J&T Private Equiity B.V.

V fijnu 20271 Fond nakoupil sménku za 250 000 tis. K&, kterou financoval dfive splatnymi nakoupenymi sménkami.
Smeénka je splatna v dubnu 2022 v celkové sménecné hodnoté 254 799 tis. KE.

Derivatové nastroje

Fond ma uzavfeny nasledujici derivatové ndstroje — Urokové swapy — k zajisténi Urokového rizika bankovnich uveér(
urocenych variabilni Urokovou sazbou:

Objem obchodu Redlna hodnota Redlnd hodnota

v tis. K¢ Den vyporadani (stavk31.12. k 31.12. 2021 k31.12.2020
2021) (zévazek) (zdvazek)

(1) Urokovy swap 29.8.2025 284900 tis. K& 18610 -10519
(2) Urokovy swap 31.8.2022 70121 tis. K¢ 1523 -585
(3) Urokovy swap 31.8.2022 9167 tis. K¢ 199 -77
(4) Urokovy swap 30.5.2025 175 150 tis. K& 6 430 -
(5) Urokovy swap 30.5.2025 172 510 tis. K& 3973 -
Redlnd hodnota derivatd celkem) X X 30735 -11181
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Za obdobi roku 2021 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodareni ve vysi 38 726 tis.
K¢ predstavujici zisk z pfecenéni k 31. 12. 2021 ve vysi 41 916 tis. K¢ a ztratu z vyuctovani a souvisejicich plateb ve
vy$i 3 190 tis. K.

Zisk / ztrdta plynouci z precenéni derivatl je soucasti polozky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich finan¢nich
aktiv/zdvazkd" ve vysledku hospodareni a zisk / ztrata plynouci z realizace derivatl je soucasti polozky ,Financ¢ni
naklady".

6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za
Ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V portfoliu jsou pozemky

i budovy umisténé v Praze, v Brné&, TiSnové u Brna, a Prosté&jove. Vyvoj za obdobi roku 2021 a roku 2020 zobrazuje
nasledujici tabulka:

v tis. K¢ Investice do nemovitosti celkem
Redlna hodnota k 1. 1. 2020 1944 258
Vydaje spojené i investicemi do nemovitosti (technickd zhodnoceni) 12 469
Vyrazeni prodaného majetku -258
precenéni do vysledku hospodareni -5228
Redlna hodnota k 31. 12. 2020 \ 1951 241
Vydaje spojené i investicemi do nemovitosti (technicka zhodnoceni) 28 423
Vyrfazeni prodaného majetku -62 931
precenéni do vysledku hospodareni 134 444
Re4Ina hodnota k 31. 12. 2021 ) 2051177

Popis metod a stanoveni redlné hodnoty investic do nemovitos:i (Uroveri<) je popsan v ¢asti 8.5.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské sis=hodni banky, a.s. jako zaruka splaceni ¢erpanych
bankovnich Uvérd — viz ¢ast 6.10.

Vprabéhu kvétna 2021 Fond prodal nemovitost= Ostravé soukromému investorovi za 65000 tis. Kc.
Rozpad zisku z prodeje nemovitosti:

v tis. K¢ Obdobi konéici 31. 12. 2021
Vynos z prodeje nemovitosti ~ 65 000
Redlnd hodnota nemovitosti k 31.12.2020 -62 200
Prirlistky majetku v roce 2021 -731
Zisk z prodeje nemovitosti 2069

V souvislosti s investicemi de.nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky (ndjemné
prodané nemovitosti z¢rei«2021 Einilo 6 930 tis. K&):

v tis K& Obdobi kongici 31. 12.  Obdobi koncici 31. 12.

2021 2020
Celkové ndjemné (prijmy) z investic do nemovitosti 186 709 191 867
Celkové prijmy z pretctovani provoznich nékladl investic do nemovitosti 34 491 37 349
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -48 104 -46 251
Dan z nemovitosti -1 087 -1182
Zisk z investic do nemovitosti 172 009 181783

Pokles najemného je zplisoben zejména prodejem nemovitosti v Ostravé, jejiz celkové ro¢ni ndjemné za rok 2020
¢inilo 7 048 tis. K&.

6.7 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Poskytnuté zalohy 2201 2161
Naklady pristich obdobi 5319 5789
Ostatni pohledavky 41 537 6
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 49 057 7956
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Vramci ostatnich pohledavek Fond k31.12.2021 evidoval pohledavku za TESSERA k.s. z pfevodu podilu na
hospodarském vysledku za rok 2021 v poméru odpovidajicim komplementari ve vysi 41 384 tis. K¢.

6.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Obchodni zavazky 18714 14061
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 4308 2395
Prijaté kauce 29176 27309
Z&vazky vUci statu 2211 1719
Ostatni zavazky 406 265
Obchodni a jiné zavazky celkem 54815 45749

z toho finan¢ni zavazky 48 296 41 635

z toho nefinanéni zavazky 6519 4114

Ugetni hodnota zévazk(, které predstavuji financni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich rediné hodnoty s ohledem
na splatnost vétsiny zavazkd v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporfadanim
existujicich zavazkd za nizké.

VySe uvedené zavazky jsou k jednotlivym rozvahovym dndm evidovany jako kratko'loke splatné. Prijaté kauce u
poskytovanych prondjmuU jsou vnimany také jako kratkodobé splatné, nebot nijemriéaztahy jsou vypovéditelné
v obdobi ne delsim jak 12 mésict od data rozvahy.

6.9 Zavazky vlci akcionardm

V souvislosti k pfijatymi pljckami v souvislosti s postoupenim:pohled4vicy od Fio banka, a.s. (viz. 6.5) Fond upsal
nové investi¢ni akcie v hodnoté 100 000 tis. K¢ (zdvazek z péicky byl zapoc¢ten s pohleddvkou za Upis novych
investi¢nich akcii v hodnoté 100 000 tis. K¢), které budou vyddnyw kvétnu 2022 na zékladé hodnoty Cistych aktiv
k 31.12.2021 (viz. bod 6.2).

6.10 Bankovni Uvéry a nebankovni zapujcky

Bankovni Uvéry
v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Bankovni Uvéery — dlouhodobé splatna ¢#st tueru 961 970 793 260
Bankovni Uvery — kratkodobé splatna ¢est uve u 71308 63 996
Bankovni Uvéry celkem 1033278 857 256

V prib&hu roku Fond spigar2.1vdry od CSOB (v tabulce roku 2020 ty se splatnosti 15.8.2022) ve vysi 131 758 tis. K&
a ziskal novy uveér ve vysi 262 000 tis. K.

Prehled bankovnich Gvérl k 31. 12. 2021:

Efektivni irokova  ZUstatek Gvéru vé. nabéhlého

Bankovni uveér sazbap.a. Uroku k 31.12.2021 Splatnost
CSOB bankovni tvér 2,48 % 73200 31.08.2030
CSOB bankovni tvér 2,98 % 26 630 31.08.2029
CSOB bankovni tvér 2,98 % 15080 31.05.2029
CSOB bankovni tvér 2,10 % 125640 30.11.2026
CSOB bankovni tvér 2,10 % 23728 30.11.2026
CSOB bankovni tvér 2,07 % (1M PRIBOR + 1,5) * 362 000 30.6.2025
CSOB bankovni tvér 2,07 % (1M PRIBOR + 1,5) * 407 000 30.6.2025
Bankovni Uvéry celkem X 1033278 X

*bankovni Uvéry jsou hedgovany (70 % Uvéru zajisténo IRS 1,78 % p.a., 30 % TM PRIBOR + 1,5 % p.a)

Za obdobi roku 2021 Fond vykazuje Urokové néklady z bankovnich Gvérd 23 221 tis. K.
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Efektivni trokova ZUstatek Uvéru ve.

Bankovni uvér sazba p.a. nabéhlého droku Splatnost
k 31.12.2020
CSOB bankovni Gvér 1,85 % 81 600 31.08.2030
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 29570 31.08.2029
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 17 000 31.05.2029
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 137 040 30.11.2026
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 25888 30.11.2026
CSOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 15164 15.8.2022
CSOB bankovni Gvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 116 594 15.8.2022
CSOB bankovni Gvér 3,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 434 400 30. 6. 2025
Bankovni Uvéry celkem X 857 256 X

Za obdobi roku 2020 Fond vykazuje Urokové néklady z bankovnich Gvérd 21 789 tis. K&.

Bankovni Uvéry predstavuji financni zavazky a jejich prezentovana ucetni hodnota prezentovana se vyznamné
neodchyluje od jejich redlné hodnoty. Nesplacené zlstatky bankovnich uUvérl jsou zaruceny nemovitostmi
prezentovanymi v ramci investic do nemovitosti — viz ¢ast 6.6.

Vyvoj dluh( z financovani

Fond v ramci svych zdvazk( vykazuje nékolik finanénich zavazkd, jejichz penézni(ihrada by byla prezentovana ve
vykazu penéznich tokd v rdmci penéznich tokd z financovani. Nasledujici tabulkapostytuie sesouhlaseni poc¢atecniho
a konec¢ného zlstatku takovych zavazkd:

Nebankovni

v tis. K¢ Bankai/niivéry. oy Celkem
puijcky
Poc¢étedni zGstatek k 1. 1. 2020 919971 - 919971
penézni tok — splatky uvéru -62 715 - -62 715
penézni tok — placené uroky -21 841 - -21 841
nabéhlé urokové naklady 21 841 - 21 841
Konegny zlstatek k 31. 12. 2020 N 857 256 - 857 256
penézni tok — prijem dvéru ~ ( 362 000 362 000
penézni tok — splatky Uveru -185978 -185978
penézni tok — placené uroky -23 221 -23 221
nabehlé urokové naklady 23221 23221
Konecny zGstatek k 31. 12. 2021 1033278 1033278
z toho kratkodobé splatny zlstatek 961 970 1056970
z toho dlouhodobé splatnyzlstate 71308 71308

6.11 Cistd aktiva prifaditelna drziteldm vyplatitelnych investiénich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou soucasti investicni ¢asti Fondu a jsou
priraditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii, a zavazkd Fondu. Vyse Cistych aktiv se pribézné méni dle
vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investicnich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Gistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich
akei.

Fond po ddkladné analyze dospél k zavéru, ze vydané investi¢ni akcie s ohledem na prévo drzitele pozddat Fond o
odkup na ucet Fondu, ¢imz investicni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek.
S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii v€etné
kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

31.12. 2021 31.12.2020
Cista aktiva pFiFaditelnd drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 1548 353 1208595
Pocet investicnich akcii (v ks) 168 740 437 171 004 290
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 9,1759 7,0676
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2021

V pribéhu roku 2021 probéhl odkup investi¢nich akcii, pfi némz Fond vyplatil investiénim akciondrim 24 000 tis. K&,
a zaroven emise novych investi¢nich akcii v hodnoté 8 000 tis. K&. Nasledujici tabulka zobrazuje vyvoj v poctu

emitovanych investi¢nich akci:

v tis. K¢ Pocet investi¢nich akeii
Stav k 31.12. 2020 171 004 290
emise investi¢nich akcii 1131925
odkup investicnich akcif -3395778
Stav k 31.12. 2021 168 740 437

6.12 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

U tis. K& Obdobi konéici Obdobi kongici

31.12.2021 31.12.2020
Trzby z prondjmu 186 709 191 867
Trzby z poskytovanych sluzeb 34 491 37349
Trzby celkem 221200 229216

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, ktzie drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s prondjmem jsou poskytovany ndjemclim sluzby, které navysuji celkov.sfijem z pronajmu. VSechny

trzby jsou realizovéany na Uzemi Ceské republiky.

Pokles najemného je zplsoben zejména prodejem nemovitosti v Ostravé, jeji.: celkové roéni ndjemné za rok 2020

Cinilo 7 048 tis. KC.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemzZ z3aana.z uzavienych smluv neni dlouhodobé
nevypovéeditelnym leasingem. Kazdy najemce ma moznost smlouveypovedét s vypoveédni dobou kratsi nez 12

meésica.

6.13 Zisky / Ztraty z ostatnich finan¢nich aktiv.a zavazk(

U tis. K& Obdobi kongici Obdobf kongici
-~ { 31.12.2021) 31.12.2020

Zisk z pfecenéni finan¢nich aktiv oceriovanych v reZine hounoté (viz 6.5) 14171 6959
Zisk (ztrata) z precenéni derivatového nastroje - Urckovétio swapu (viz 6.5) 41916 -15025
Podil na hospodareni TESSERA k.s. za rok 2621 41 384
Uprava hodnoty obchodni pohledévek v dtsiadkiuivérového rizika (viz 6.3) -191 -33
Zisky/(ztraty) plynouci z ostatnich finan nich ¢ ktiv a zévazk( celkem 97 280 -8099

Zisk z pfecenéni finanénich altiviocenovanych v rediné hodnoté

Rozpad celkového zlstatkit zobrazuje nasledujici tabulka:
v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2021
Urokovy vynos — plijéka Tessera k.s. 2831 3092
Urokovy vynos — plijéka CIF Services a.s. 4688 -
Urokovy vynosy — sménky J&T a.s. 6 652 3867
PUjcka poskytnutd spolec¢nosti TESSERA, k.s. celkem 14171 6959
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6.14 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

v tis. K¢

Obdobi konéici

Obdobi konéici

31.12. 2021 31.12.2020
Spotfeba materialu a energii 3488 3270
Sprava nemovitosti 22 326 15743
Opravy a udrzovani 7179 10 640
Ostraha 5300 5246
Poplatky a provize za zprostfedkovani 1025 2851
Ostatni sluzby 8786 8 500
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 48 104 46 251

Fond v priibéhu roku prechdzel na novy Ucéetni systém Helios a doslo k pfevodu fady ¢innosti v oblasti U¢etnictvi na
spravcovskou spole¢nost. Vzhledem k velikosti nemovitostniho portfolia a jeho modernizaci a rozvoji doslo

k navySeni personalniho obsazeni spravy Fondu.

6.15 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Obdobi konéici

Obdobi konéici

vtis. K¢ 3172 2021 31. 12. 2020
Sprava a vedeni Fondu (pozn. 7.3) \ 915 960
Poplatky depozitafi 777 780
Ekonomické sluzby — pravni, danové a Ucetni poradenstvi 3141 5129
Spréava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem /. 4863 6 869

6.16 Financni naklady

v tis. KC

Obdobi konéict

Obdobi konéici

NN 31.12. 2021 31.12.2020
Urokové naklady — bankovni Gvéry 23221 21789
IRS naklady/(vynosy) - bankovni Gvéry — realizované 3190 2760
Urokové naklady 198 52
Urokové naklady celkem o 26 609 24 601
Ostatnf finan¢ni néklady (bankovni poplatky a jirié firianép: naklady) 171 136
Finanéni naklady celkem N 26780 24737

6.17 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznand vaarsiodku hospodareni

Dan ze zisku prezentovana e vysledku hospodareni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odlozené dané:

Vtis. K¢

Obdobi konéici

Obdobi konéici

31.12.2021 31.12.2020
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 10 826 5147
Uprava splatné dané za pfedchazejici obdobi = 505
Splatna dan celkem 10 826 5652
OdloZend dan z titulu zmény prechodnych rozdild 7768 2118
Celkovy dariovy néklad (vynos) 18 594 7770
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Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zverejnént:

Viis. K& Obdobi konégicf Obdobf kongicf
31.12.2021 31.12.2020

Zisk pred zdanénim za bézné obdobi 374352 127995
Z&konna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 18718 6 400
Dopad danové neuznatelnych nékladd / vynos( -3387 810
Dopad danovych odpist -4 505 -2 063
Dopad odlozené dané 7768 2119
Dopad danovych nédkladl souvisejicich s predchdzejicim obdobim = 504
Celkovy dariovy néklad (vynos) 18 594 7770
Efektivni dafiové sazba (bez vlivu dafiovych dopad( min. let) 497 % 568 %

OdloZend darn ve vykazu finanéni situace

OdloZena dan Fondu vychazi ze zdanitelnych rozdilt mezi G¢etni a danovou hodnotou investic do nemovitosti.

v tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Rozdil v G¢etni a dariové hodnoté investic do nemovitosti (zdvazek) 74571 66 794
Rozdil v U¢etni a dariové hodnoté pohledavek (pohleddvka) A QB -34
Odlozeny darovy zavazek 74528 66 760

Sesouhlaseni odlozené dané

ZUstatek odlozené dané v mezironim srovnani je ovlivnén zménou prechedriych rozdild Fondu, ale také uznanim
odlozené dané v disledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych Gesiinych spole¢nosti:

v tis. K¢ OdloZend dani
Zustatek k 1. 1. 2020 - odloZeny dafiovy zavazek 64 642
dopad podnikové premény -
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni —( 2118
Zlstatek k 31. 12. 2020 - odloZeny darovy zdvazek 66 760
dopad podnikové premény =
odlozena dari zachycena ve vysledku hospadarent 7768
Zlstatek k 31. 12. 2021 - odloZeny dano:y 7Avarek 74 528

7 Transakce se spfiziiénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady vSechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. Kazdy drzi 50 % zakladatelskych akci.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéz hlavnimi investory Fondu:

31.12.2021 31.12.2020
Martin Benda 46,60 % 46,98 %
Martin David 46,60 % 46,98 %
TESSERAk.s. 2,88 % 2,85%
Core Property, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. - % 1,34 %
Dalsi investori - fyzické a pravnické osoby 392 % 1,85%
Drzitelé investi¢nich akcii celkem 100 % 100 %

V prabéhu obdobi roku 20271 doslo k odkupu investi¢nich akcii, ¢imz se zménily pomeéry mezi jednotlivymi akcionafi.
Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. v prlbéhu roku 2027 odprodal veskeré
investicni akcie.
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7.2 Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou pouze s Investi¢ni spolec¢nosti, ktera byla ve sledovaném obdobi na
pozici obhospodarovatele a sou¢asné administratora.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 3. 3. 2021, byl s t¢innosti ke dni 31. 3. 2021 odvolan individualni
statutarni organ, jediny clen predstavenstva AMISTA investicni spolecnost, a.s. ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni
620/3, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
19621.

Soucasné Valna hromada Fondu dne 3. 3. 2021, byl s U¢innostik 1. 4. 2021 zvolen individualni statutarni organ Fondu,
jedinym ¢lenem predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha
8, 1C0: 275 90 241, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisové znacka B 11040.
V souladu s citovanym rozhodnutim Valné Hromady Fondu byla dne 1.4. 2027 podepsana Smlouva o vykonu funkce
individualniho statutarniho organu mezi Fondem a AVANTEM investi¢ni spolec¢nosti, a.s.

Obchodni vztahy se spiiznénymi stranami

V obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 3. 2021 byla na pozici Obhospodarovatele a administratora IS Amista, a.s., kdy za
obhospodarovani byla pausalni platba 20 tis. K&/ mésic a za administraci 70 tis. K&/meésic

V obdobi od 1. 4. 2021 do 31. 12. 2021 byla na pozici Obhospodarovatele a administiétora IS AVANT investi¢ni
spolec¢nost, a. s., kdy za obhospodarovani byla pausalni platba 20 tis. KE/ mésic a za adrinistraci 55 tis. KE/meésic

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k 31. prosinci.2021 prezentuje pdjcky poskytnuté spfiznéné strané TEGSERA, k.s. — blizéi informace v ¢4sti 6.5.
a ddle pohledévku z prevodu podilu na hospodarském vysledku za rek 2021 (viz. ¢ast 6.4)

7.3 0Odmeény kli¢ového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu bylo do 31.3.2021 zajistovand spoiesnesti AMISTA investiéni spolecnost, a.s., kteréd piisobila
ve funkci statutdrniho feditele Fondu. V roce 2021 by'a Fandu vyuctovéana odmeéna ve vysi 270 tis. K& (2020: 960 tis.
Ko).

0d 1.4.2021 je fond obhospodafovan a admitiistrovan spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. a fondu byla
vyUctovana odmeéna ve vysi 675 tis. KE.

8 Rizeni finan&niho rizika

V souladu se svym statutem & v.ausledku svych investiénich strategif je Fond vystaven finan¢nim riziklm, kterd
zahrnuiji:

= Uvérové riziko (viz &611),

= riziko likvidity (viz 8.2) @

= trznirizika zahrnujici Urokové (8.3) a ménové (8.4) riziko.

Finanéni rizika, kterd ovliviuji finan¢ni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finan¢nich nastroja:

Vtis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Finanéni aktiva

Financéni aktiva v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku 755134 178170

Finan¢ni aktiva ocenovand v z(statkové hodnoté 53220 57117

ztoho:  Obchodni pohledavky 12 456 10 490

Penézni prostredky 40 764 46 627

Finan¢ni aktiva celkem 808 354 235287

Finanéni zavazky

Finan¢ni zdvazky ocerfiované v zlistatkové hodnoté 1176 574 898 892
ztoho:  Bankovni uvéry 1033278 857 256
Zavazek z nakupu pohledavek 95000

Obchodni a jiné zavazky 48 296 41 636
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8.1  Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zdvazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav pohleddvek véetné ostatnich financnich aktiv je pribézné posuzovén. | vzhledem k faktu, ze
poskytnutd pujcka je v{ci spfiznéné strané (spolecnosti TESSERA, k.s. a CIF services a.s.) a dale pohledévka z titulu
nakoupené sménky je vici financni instituci, Fond nepfistoupil k zdsadnimu znehodnoceni pohleddvek a k zachyceni
ztraty ve vysledku hospodareni.

Pen&zni prostifedky na bankovnich U&tech jsou ulozeny u CSOB, a.s., ktery je depozitafem s dlouhodobé stabilnim
Uveérovym ratingem - rating ,A" od S&P. Riziko ztraty penéznich prostredku je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finan¢nich povinnosti a splatit zavazky — Urokové platby
ajistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim
ze zavazkl v{ci nespriznénym subjektdim (obchodni zavazky, splatky bankovniho Uvéru véetné prislusenstvi) a tyto
povinnosti pInit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrzovat dostate¢ny objem penéz a penéznich
ekvivalentd, ridit splatnost zavazkd se splatnosti pohleddvek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpdsobem ovlivnéno
uverovym rizikem, nebot spoleénost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zévazkd Fondu (v tis. K&):

VéZeny pramér Do v Nad

K 31.12.2021 efektivnf drokové 1 roku 5 let 5 let Celkem
sazby (p.a.) L
Netrocené finanéni zavazky X 143296 = = 143 296
Bankovni tvéry 212 % 780238 924143 30900 1033278
Celkem X 227 527 924143 30900 1176574
Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zévazkd Fondu (v tis. K&):
Vazeny prame .
K31.12. 2020 efektivriciircioveé Do 18z Nad  cekem
) 1 roku 5 let 5let
~23zby(p.e)
Netrocené finanéni zavazky X 41 636 = = 41 636
Bankovni Gvery 2,03 % 81166 708 909 173 342 963 417
Celkem X 122 802 708 909 173342 1005053

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zékladé riediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zavazk(
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kearéinu muaze byt po Fondu pozadovéno splaceni zdvazkd. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny uvéri 1ak budouci dosud nezachycené uUrokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
uvérovych vztaha.

8.3  Urokové riziko
Urokové riziko je spojeno s financnimi zavazky, které maji proménlivou Urokovou sazbu.

Vétsina bankovnich Uvérd (pét ze sedmi) je fixné Uroceno a pouze dva bankovni Gvéry jsou postaveny na variabilni
urokové sazbé (1M PRIBOR plus 1,5 % marze), s nimiz je tedy spojeno urokové riziko zmény vyse urokovych plateb
v ddsledku zmeény Urokové sazby. K nim jsou sou¢asné uzavieny derivatové ndstroje — swapy, které ve své podstaté
urokovou sazbou fixuji. Fond vSak neaplikuje zajiStovaci Ucetnictvi. Ekonomické riziko dopadu zmény urokovych
sazeb na celkovy vysledek hospodareni je i pfesto eliminovano.

Pokud je uvazen nesplaceny zlstatek bankovnich Gvért iro¢enych variabilni Urokovou sazbou a doslo-li by ke zméné
urokové sazby o 1 %, vysledek hospodareni by byl pfi ristu (poklesu) Urokové sazby nizsi (vy$si) o 2 307 tis. K¢ (k 31.
12.2020: 5 662 tis K¢&), celkova ¢ast tvérl podléhajici variabilni Urokové sazbé ¢ini 230 700 tis. K&. k 31.12. 2021.

Z4dné urosené pohledévky ani zavazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotach, zména jejich realné hodnoty tedy
nema pfimy dopad do Ucetnich vykazu.

8.4 Meénovériziko

Ménoveé riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méné€, je pfepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
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zUstatky pohledévek a zdvazky, které z transakce plynou. Ddsledkem je vznik kurzovych rozdill s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 31. 12. 2021 Fond nevykazuje zadna penézni aktiva a zédvazky denominované v jiné nez funkéni méné (CZK),
vysledek hospodareni neni ovlivnén kurzovymi rozdily zjejich pfepo¢tu a Fond neni vystaven ménovému riziku.
Vysledek hospodareni zahrnuje nepatrny kurzovy rozdil (2021: ztrata 292 tis. K¢; 2020: zisk 510 tis. K&), nebot
i obchodni a investi¢ni transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména je pouzita pouze v ojedinélych
pfipadech.

8.5 Ocenovani redlnou hodnotou

Reélnd hodnota financénich aktiv

Nasledujici tabulka zobrazuje rozc¢lenéni financnich aktiv dle typu ocenéni, pficemz financni aktiva ocenovana
v amortizované hodnoté zahrnuji pohledavky kratkodobé splatnosti a penézni prostfedky, jejichz ocenéni Ize
povazovat za vhodnou aproximaci jejich redlné hodnoty.

K31.12. 2021
. Ocenéni Az Ocenénj
Viis. ke v amortizované hodnoté v realn(eu?g\flenrv? Jée)
Finanéni aktiva
Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou - 755134
Obchodni pohledavky 12 456 -
Penézni prostredky 40764 -
Finanéni aktiva celkem [ 53220 755134
K31.12. 2020
. Ocenéni Az Ocenénj
Viis K¢ - v amortizované hodnoté v realn(eu?g\flenrv? Jée)
Finanéni aktiva
Finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou - 178170
Obchodni pohledavky 10490 -
Penézni prostredky 46 627 -
Finanéni aktiva celkem 57117 178170

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocenuje redlnou hodnotou ni porracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drzené pro
kapitalové zhodnoceni a pronajimar.2. Fond ke stanoveni redlné hodnoty vyuziva sluzby externiho znalce, ktery je
drzitelem profesni kvalifikace (a rha_dostateéné zkuSenosti s ocenovanim nemovitosti v dané lokalité. U vsech
nemovitosti je ocenéni zaiazero_ra Uvaze nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Ocenéni nezavislym znalcem je
poskytovano na ro¢ni bazis=and resp. investicni spolecnost v postaveni administratora Fondu a jeji finan¢ni oddéleni
disponuje osobou, ktera peskytuje podklady a sou¢innost nezavislému znalci a reviduje zpracované ocenéni pro Ucely
financniho vykaznictvi.

Redlna hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou, tj. ocenovaci technikou v Urovni 3.
Nasledujici tabulka zobrazuje ocenéni redlnou hodnotou v drovni 3, typy drzenych nemovitosti, ocenovaci metodu a
klicové vstupy pro ocenéni, které byly pouzity znalcem:

v tis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Praha — MaleSice 376 760 374000
Praha — Novodvorska 114 300 108 000
Praha — Sturova 57 341 54200
Praha — Holesovice 952 000 911 000
Brno — Libusina 27 830 24000
Brno — Kolafikova 59 960 58700
Prostéjov 405 800 308 000
Tisnov 57110 51100
Ostrava — Dubina = 62 200
Investice do nemovitosti celkem 2051101 1951 200
Ostatni movita aktiva zahrnuta do investic do nemovitosti 76 41

Investice do nemovitosti celkem

prezentovdna ve vykazu finanéni situace el 1944258
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Pro investice do nemovitosti ocenované realnou hodnotou urovné 3 jsou relevantni nasledujici informace — vyznamné
nepozorovatelné vstupy:

= Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionalniho pfijmu z prondjmu, charakteru nemovitosti a
pfevladajicich trznich podminek.

= Citlivost: mirné zvySeni pouzité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu realné hodnoty a naopak.

= Ro¢ni trzni ndjemné, pfi zohlednéni rozdild v lokalité a individualnich faktor(, jako napf. fasada a velikost, mezi
srovnatelnymi objekty a pfisluSnou nemovitosti.

= Citlivost: vyznamny nérUst pouzitého ndjemného by ved! k vyznamnému ndrdstu redlné hodnoty a naopak

Prdmérny Prdmérny

. Metoda Mira vynos z Mira vynos z
Lokalita . . o . o .

ocenéni  kapitalizace Namunam2  kapitalizace N&mu na m2

(%) 2021 (Ke) 2021 (%) 2020 (K¢) 2020

Praha — MaleSice vynosova 7,50 2 681 7,50 2777

Praha — Novodvorska vynosova 8,30 4122 8,30 4122

Praha — Sturova Vynosova 7,80 1939 6,80 1762

Praha — Holesovice vynosova 6,50 3418 6,50 3444

Brno — Libusina Vynosova 8,50 2147 8,65 1894

Brno — Kolafikova vynosova 8,50 22427 8,85 2004

Prostéjov vynosova 8,00 3615 8,25 2726

Tisnov vynosova 8,00 182 9,00 1854

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neniv zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké nineni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskuteénénych béhem Ucetniho obdobi, které by vadly.ke wzniku a evidenci tzv. podminénych zdvazk( i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminényeh plinénite prospéch Fondu.

10 Cista hodnota aktiv

Spole¢nost Czech Investment Fund SICAVya.e., je investienim fondem, jehoZ plsobeni podléha regulaci ze strany
Ceské nérodni banky a ktery musf napinovannozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sb., o
investiénich spole¢nostech a investignich Tondech (déle jen ,ZISIF"). Jednim z poZzadavkl je zverejnéni tzv. Cisté
hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro U Cely <tanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho foiidu z investiéni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich ucetnich
standard( upravenych pidvem Eiropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni redlid hoarioty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho prévo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouZit primérnou cenu mezi nejlepsi zavaznou
nabidkou a poptavkou (stfedové cena) a

b) pro urceni redalné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouzit hodnotu, ktera je
vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera
je vyhldsena k okamZiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se bliZzicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceskd ndrodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluhd investiéniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverfejriuje s ohledem na pozadavky ZISIF a
jeho vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkU ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zdvazky Fondu redlnou hodnotou. Fond své investiéni aktiva -
nemovitosti a majetkové Ucasti — ocenuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
penézni prostredky — jejich ocenéni v Ucetni zavérce se vyznamneé neodchyluje od redliné hodnoty a Ize jej povazovat
za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany redlnou hodnotou, ale jsou Uroceny na bazi
nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v Ucetni zavérce Ize povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.
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31.12. 2021 31.12.2020
Cista aktiva pFifaditelnd drziteldm vyplatitelnych investiénich akcif (v tis. K&) 1548 535 1208595
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 168 740 437 171 004 290
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 9,1759 7,0676

11 Uddalosti po rozvahovém dni

V Uvodu roku 2022 doslo k eskalaci konfliktu mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy doslo stran Ruska k uznani samostatnosti
dvou samozvanych republik na Ukrajiné. Fond nema zadné obchodni vazby na spolec¢nosti stran konfliktu a nenf
vzniklou situaci bezprostfedné ohrozen. Vliv téchto udalosti Fond vSak spatfuje zejména v prohlubujici se energetické
krizi a rostoucimi proinflacnimi vlivy, jako dlsledek omezeni dodavky komodit a polotovar(i v souvislosti s uvalovanim
mezinarodnich sankci viéi Rusku a jeho reakei.

Z pohledu Fondu jsou vyhodnocovana rizika vyplyvajici z této mimoradné situace, a to zejména z hlediska dopadti na
najemce v nemovitostech Fondu, coz vyzaduje stejné jako v pfipadé krize Covid-19 individualni pfistup. Vzhledem ke
strukture aktiv a v souladu s investi¢ni strategii Fondu nevyvstala potfeba prijeti jakychkoliv mimoradnych opatreni.
Fond zvazil potencialni dopady této situace na své aktivity v ramci stavajicitho nemovitostniho portfolia a investice a
dospél k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani ucetni jednotky. Vzhledem k tomu
byla Ucetni zavérka k 31.12.2021 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale” sciopen pokracovat ve své
cinnosti

K datu vydani auditorské zpravy nebyly identifikovany zadné dalsi vyzhariné nasledné udalosti s dopadem na
finan¢ni situaci a vykonnost Fondu

12 Schvdleni uéetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvalena a vydana ko zverzjnéni dne 12 dubna 2022.

Ing. Michal Vlach
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva,

AVANT investicni spolecnost, a.s.
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Pifloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi

(ust. § 82 ZOK)



Zprava o vztazich (Vyrocni zprava za ucetni obdobi od
1.1.2021 do 31. 12. 2021)

1.  UvoD

Tuto zpravu o vztazich vypracoval statutarni organ investi¢niho fondu Czech Investmet Fund SICAV, a.s.,
ICO: 027 89 027, se sidlem Pogernicka 272/96, Malesice, 180 00 Praha 10, obchodni spoleénost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil 19621, vloZzka B (dale jen ,Fond”) s
pfihlédnutim k povinnosti ulozené statutarnimu organu ovladané osoby dle § 82 odst. 1 zakona ¢. 90/2012
Sh., o obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,ZOK"), za Uc¢etni obdobi od 1.1.
2021 do 31. 12. 2021 (déle jen ,sledované obdobi*). Za pfedpokladu, Ze by Fond byl ovlddanou osobou,
tato zprava by popisovala vztahy s propojenymi osobami, tj. podle ZOK vztahy mezi Fondem jako
ovladanou osobou a ovladajici osobou Fondu a dale vztahy mezi Fondem a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou, kterd ovladad Fond (dale jen ,Propojené osoby”). Fond vsak ve
sledovaném obdobi nebyl v pozici ovladané osoby, coz je v této zprave nize z¢uvizdnéno a popsano.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladaijici osoby

Fond mél v priibéhu sledovaného obdobi od 1. 1. 2027«do 31. 12 2021 celkem dva akcionare drzici
zakladatelské akcie, tzn. akcie, s nimiz je spojeno hlasoyaal pravo. Akcionafijsou dveé fyzické osoby, které
nejednaji ve shodé, z nichz kazda drzi 50% zakladetelokych akcii Fondu a disponuje svymi hlasovacimi
pravy samostatné.

Ve sledovaném obdobi bylo rovnovazné rozdéleni hiasovacich prav mezi dvé nespojené a nezavislé entity,
odpovidajici poméru: 1) akcionar fyzick4 czobe s podilem 50 %, 2) akcionar fyzicka osoba s podilem 50%,
kdy tento pomeér byl nastolen v roce~.101&x.Z tohoto dlvodu ani v ¢asti sledovaného obdobi, nemél Fond
ve své vlastnické strukture zadnod oeobe s rozhodujicim vliivem ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK, ktera by byla
schopna pfimo ¢i nepfimo ovlivnavat.Si ovladat Fond, ani nebylo mozné ovladajici osobu identifikovat za
pomoci ustanoveni § 75701,

Na zakladé vysSe uveaeného Ize konstatovat, ze po celé sledované obdobi neexistovala ve vlastnické
struktufe Fondu zadna osoba s rozhodujicim vlivem, ktera by byla schopna pfimo ¢i nepfimo ovliviiovat
Ci ovladat Fond, a Fond tak nemél ve sledovaném obdobi zadnou ovladajici osobu.

Ovladana osoba

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici
ovladané osoby v(ci zadné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK,

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Vzhledem k absenci ovladajici osoby vaéi Fondu, jak je popsédno vySe, Fond ve sledovaném obdobi nebyl

v pozici ovladané osoby, a tudiz nemél zadné vztahy s osobami, jez by bylo mozné pokladat za osoby
ovladané stejnou ovladajici osobou, jako by byla ovladajici osoba Fondu.



Osoby ovladané Fondem

Fond ve sledovaném obdobi neovladal Zadnou pravnickou osobu. Fond se sice stal komplementarem
komanditni spole¢nost TESSERA, k.s., se sidlem Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 27757668, ale
tuto jeho pozici nelze hodnotit jako vztah ovladajici a ovladané osoby mezi Fondem a spole¢nosti
TESSERA, k.s., nebot Fond se nepodilel pfimo ani nepfimo na vétsiné hlasovacich prdv ve spole¢nosti
TESSERA, k.s..

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici
ovladané osoby v{i¢i 7adné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudiz nebyl osobou ovladanou
¢i fizenou v ramci seskupeni. Fond spravuje svij veskery majetek bez vlivu svych akciondrl &i jinych osob
majicich na Fondu ¢&i na hlasovacich pravech ve Fondu pfimou ¢i nepfimou Ucast, a to prostfednictvim
nezavislé a odborné zptsobilé investi¢ni spole¢nosti.

4.  ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN(

JelikoZ Fond neni ovladanou osobou, neni ovladani nebo Fizeni vykendvanor Zzadnym zpldsobem, ani
prostfednictvim valné hromady, ani ddsledkem akcionarské dohodv ani dciiody o vykonu hlasovacich
prav ¢i jiné dohody. Z téchto dlvodl neni mozné identifikovat zZadn: zpldsoby a prostfedky ovladani, tj. ani
ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé, ani nepfim¢ uplatnéni rozhodujiciho vliv na Fond,
jelikoz takovy vliv absentuje.

5.  PREHLED JEDNANI[ UCINENYCH V UCESNIM+~OBDOBI NA POPUD NEBO VZAJMU
OSTATNICH PROPOJENYCH OSOB

V éetnim obdobi roku 2021 (déle jako ,U!Setniobdobi”) nebylo ucinéno zédné jednani na popud nebo
v zajmu akcionare Fondu Ci jiné osohy, kteté by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu
Fondu zjisténého podle posledni uceini zéverky.

6. PREHLED VZAJEMNYCHM SMILUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V U¢etnim obdobi nebyly Foadem uzavieny zadné smlouvy &i uginéna pravni jednani & poskytnuta pinén,
které by mohly vykazavat znaky smlouvy nebo pravniho jednani ¢i poskytnuti plnéni mezi osobou
ovladanou a osobou ovladajici ¢i osobou ovladanou a osobou ovlddanou stejnou ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Ugetnim obdobi

V U¢etnim obdobi nebyly Fondem uzavieny zadné smlouvy & ucinéna pravni jednani, které by mohly
vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednani mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici.

Smlouvy uzaviené v predeslych Ucetnich obdobich

V predeslych ucetnich obdobich nebyly Fondem uzavreny zadné smlouvy Ci u¢inéna pravni jednani, které
by mohly vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednani mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici.



Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v U&etnim obdobi

V Ugetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo
mozné povazovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovladané a osoby ovladané stejnou ovladajici
osobou.

Smlouvy uzaviené v predeslych Gc¢etnich obdobich

V predeslych ucetnich obdobich nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které
by bylo mozné povazovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovladané a osoby ovladané stejnou
ovladajici osobou.

7.  POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNAN(

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti je zfejmé, Ze neexistuje zadna smlguva, jiné pravni jednani Ci
opatreni, které by bylo mozné v ramci tohoto bodu posuzovat.

8.  ZHODNOCEN[ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE-\/ZTAHU MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI

Fond nezaznamenal zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly ze vztah( s osobami propojenymi
s Fondem v pozici ovladajici osoby ¢i osoby ovladanéssi=jnau ovladajici osobou. Jelikoz takové vztahy
nelze pro jejich absenci identifikovat, pro Zzadnou osobu.nelze identifikovat ani vyhodu ani nevyhodu a pro
Fond neplynou v této souvislosti zadna rizika.

9.  PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Zevidaje uvedené v této zprave jsou Uplné, prakazné a spravné.

V Praze dne 28. 3. 2022

Czech Investment Fund SICAV, @.
Ing. Michal Vlach, zmocnény zastupce
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
pfi vykonu funkce ¢lena predstavenstva



Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro ucely této zpravy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a reédlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1
ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)



|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Piilohou 2 pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni

J (v tis. CZK) Ucetniho obdobi

(v tis. CZK)
Penézni prostredky na uctech 40 764 40 764
lE’ossky’muta pUjcka spolecnosti TESSERA, 38 544 1627
IE\gl’c\J/koupena sménka — J&T Private Equity 250 000 252 083
Nemovitost Praha — MaleSice 367126 376 760
Nemovitost Praha — Novodvorska 101412 114 300
Nemovitost Praha — Sturova 4995 57 340
. L 004 529

Nemovitost Praha — HoleSovice 952 000
Nemovitost Brno — LibuSina 14999 27 830
Nemovitost Brno — Kolarikova 43 061 59 960
Nemovitost Prostéjov 406 802 405 800
Nemovitost TiSnov 48732 57110



Pfiloha &. 5 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich a
dozorgich organd Fondu a rovnéz &lenové jeho vrcholového vedeni &leny spravnich,
Fidicich a dozorgich organl nebo jejich spole¢niky v predeslych péti letech a stejné
informace o byvalych &lenech spravnich, fidicich a dozorCich organt Fondu Gi
vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny orgdnt Fondu alespon po urditou ¢ast
Ugetniho obdobi



Informace o spole¢nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich
organd Fondu a rovnéz &lenové jeho vrcholového vedeni ¢leny spravnich, Fidicich a
dozorgich organu nebo jejich spole¢niky v predeslych péti letech a stejné informace o
byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozoréich organd Fondu &i vrcholového vedeni
Fondu, ktefi byli &leny organti Fondu alespori po uréitou &ast Usetniho obdobi

AMISTA IS je ve smyslu § 9 ZISIF individudinim statutarnim organem investicnich fondu, které
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych
strankach amista.cz.

Informace o spoleénostech, ve kterych byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich, dozoreich organli nebo
jejich spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

BHS Fund I, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 037 50 604

BHS Fund II. - Private Equity, investicni

fond s proménnym zakladnim kapitalem,

av.s.
ICO: 038 46 784

Compact Property Fund, investi¢ni fond s

promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488

Predseda spravni rady

Predseda spravni rady

Predseda spravniraa

Ano

AnO

Ne

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individuainim statttarnim organem investicnich fondd, které
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uvedan <a iriternetovych strankach CNB a internetovych

strankach avantfunds.cz.

Informace o spolec¢nostech, ve kterych byl Ing. Miche! Viach ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslychnétilatech:

Spolecnost
Czech Investment Fund SICAV, a s.

o ‘ " y
Elinkce Trvani angazma

10 027 89 027 Povéreny zmocnénec Ano
Advertising ONE, a.s. « .

180: 014 07 031 Clen predstavenstva, DR 29.4.2015
Core Property, a.s. w+likvidesi . .

10 049 16 760 Povéreny zmocnénec 23.9. 2021
Czech Project Managen:ent, a.s. v

likvidaci” Predseda dozor¢i rady 9.6.2015
ICO: 276 30 650

A-Lhota, s.r.0.

1G0: 273 73 738 Jednatel 7.3.2016
EMUN PARTNERS investi¢ni spole¢nost, y y

as ELi?Osnegjfa pfedstavenstva + 1752018
ICO: 284 95 349

Safety Real, fond SICAV, as. PovEfeny zmocnénec Ano

I60: 247 99 757 y

TESSERA k.s. y

180: 277 57 663 Predseda DR 1.1.2017
Arkada Prostéjov s.r.o.

IC0: 278 73 129 el Ano
Ricany Property s.r.o. v likvidaci

180: 274 38 767 Jednatel 16.8.2021
L zel S /7. Jednatel + spolecnik Ano

IC0: 092 07 104



Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Martin David, ¢lenem spravnich, fidicich, dozor¢ich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

B67, a.s.

1O 023 74 862 Clen predstavenstva Ano
CIF services a.s. “ "

180: 273 81 714 Clen dozor¢i rady Ano
BT14, a.s. . .

180 023 74 391 Predseda predstavenstva Ne
C25.as. Clen predstavenstva Ne

ICO: 023 75 028

Core Property, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Clen dozor¢i rady Ano
ICO: 049 16 760

European Property Group, a.s.

180 257 02 351 Prfedseda predstavenstva Ano
N166, a.s. Y J

IGO0 041 14 761 Predseda predstavenstva ANO
Rezidence Limuzska, a.s. g y

10 056 77 165 Predseda predstavenstva Ano
SOLODOOR a.s. y y o~

1O 252 09 779 Predseda predstavenstv. Ano
SOLODOOR CENTRUM s.r.0. Jednatel Ao
ICO: 016 65 235

SOLD MATCHES & FLAMES, a.s. Predsedapreactavenstva Ano
ICO: 252 09 795 PN

StartupYard Batch 8 and 9 s.r.o. N

IG0: 060 02 897 SPOIRSTN Ano
TESSERA ks, Clerinedstavenstva Ne
ICO: 277 57 668 N

SOLODOOR DEVELOPMENT, s.r.o. wdnatel Ao
ICO: 061 69 317 ‘

Solo Property Group, a:s. Clen sprévni rady Ano

ICO: 066 19 185
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