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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investicni fondovy
kapital

ISIN

([@X
P
o

LEI

Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

O
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Vyrocni zprava

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

WF Group SICAV a.s., ICO: 247 62 717, se sidlem Csl. armady 2954/2, Hranice,
733 12 Karvina

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezindrodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papirt

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisu

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Tato vyrocni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

ZISIF Zdakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT M
predpisy

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
a vjeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmen vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji- dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmenam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu WF Group SICAV as.

Sidlo Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

ICO 247 62 717
LEI 315700R5QSX4V80T2L65

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, sp. zn.
B 4440

Vznik Fondu 10.11.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

RV Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
Pravni rezim republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

. +420 267 997 795, avantfunds.cz
weboveé stranky

Dne 28. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k &innosti samosprévného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/095066/CNB/570, S-Sp-2014/00276/CNB/571,
které nabylo pravni mocidne 1. 9. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatneé.

Obhospodarovatel

Poznamka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1007 457 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 66 720 tis. K¢
(z toho 66 720 tis. K& zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 940 737 tis. K¢
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Investi¢ni akcie
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Pozn.:

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou verejne obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
6672 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

zaknihovany cenny papir

na majitele

kusové

od 21. 11. 2016 jsou prijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako emitent s oznacenim WF Group SICAV

volné prevoditelné

CZ0008042355
2203 ks

0 ks v objemu 0 K¢
0 ks v objemu 0 K&

Prevod 5 ks Investi¢nich akcii pfes BCCP
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonaval b&zné &innost v souladu
se svym statutem. Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trha.

Fond podnikd v oboru lazenstvi a cestovniho ruchu a navazujicich sluzeb. Fond je zaméfen na investice
do ndkupu nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti, jejichz kapitdlova hodnota a potencial vynos(
mohou byt posilovany dodate¢nymi investicemi do rekonstrukci nebo rozsifeni aktiv provadénych tretimi
osobami. Dalsi podstatnou, majetkovou hodnotou, do niz Fond investuje, jsou cenné papiry a Uc¢asti na
spolec¢nostech se sidlem v EU. Dopliikovymi majetkovymi hodnotami Fondu jsou movité véci a investiéni
nastroje napf. investiéni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, ¢i nastroje penézniho trhu.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek, rekonstrukci,
oprav a k investi¢ni ¢innosti.

Hospodareni s investiénim jménim skoncilo v Ucetnim obdobi vykézanym hospodéiskym vysledkem
ziskem ve vysi 38 177 tis. KC po zdanéni.

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ucetnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pfed zdanénim. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond vykonaval béZzné éinnost v souladu se svym
statutem.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroji pro kryti splatnych zdvazkd Fond muze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktudlné neplanuje.

V souc¢asné dobé plati, ze fidici orgdny Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojli financovant. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadnd omezeni vyuZiti zdroj jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredkd od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcif
ve stanovenych terminech a splatnostech ze zdrojl Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych
Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany s delsim investicnim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionart v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu, splatnosti odkupu a vystupnimi srazkami), ale
na druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni
investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zpldsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investicni akcie akcionarem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovéni s témito akciemi nema za nasledek
zhorsenf likvidity Fondu (akciondr, ktery proddva akcie, nevykupuje samotny Fond).
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Fond tedy vnima investi¢ni akcie jako nastroj, ktery splfuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt
nové prostredky od dalSich investor(, ale bez toho, aby zatézoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pficemZ na druhé strané maji novi akciondfi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potfeby (napf. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo pfileZitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

Vystupni strategie Fondu (exitova strategie)

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za uUcelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prdbézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investort ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
s pfihlédnutim k investiéni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktudlini trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investor( z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vlystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vlystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zdjemcim vytipovanym dle oboru cilové spoleénosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spoleCnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

Hlavnimi zdroji pfijma Fondu v U&etnim obdobi tak byly pfijmy z prondjmu nemovitosti a sluzeb.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
v&etné otekavanych zdrojli financovani. V pribéhu U¢etniho obdobi Fond nezaved| 74dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredk( od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu.
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Pravo akcionard na odkup investi¢nich akcii v uréitych terminech a splatnostech ze zdrojl Fondu vsak
predstavuje u investic do majetkovych Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, které jsou
obvykle realizovany s delSim investi¢nim horizontem, a tudiZ nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko
nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarl
v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a
finanéné motivovano k dodrzeni delsiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let,
splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investi¢ni akcie
by nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investi¢nich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhor$eni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investiéni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostfedky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatézoval svoji likviditu povinnym odkupem akgcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potrfeby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo pfileZitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 1242227 66 720
Kratkodoba aktiva 51 839 -
Aktiva celkem 1294 066 66 720

Vlastni kapital = 66 720
Cista aktiva pfipadajici na

drzitele investicnich akcii s 940 737 -
pravem na odkup

Dlouhodobé zavazky 327347 -
Kratkodobé zavazky 25982 -
Pasiva celkem 1294 066 66 720
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c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav
k poslednimu dni
predchazejiciho
Ucetniho obdobi

Stav
k poslednimu dni % podil Zmenav %
Ucetniho obdobi

Ukazatel

Celkova aktiva

1296198 1294 066 100 % 0,16 %
Fondu

Ptz 1147 4825 037 % 320,66 %
prostredky

Iipsesilien] eeine 567 397 561 867 4342 % 097 %
papiry majetkové

Nemovitosti 665 828 680 260 52,56 % 217 %
Ostatni majetek 61826 47114 3.65% 2380 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodobd aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyrocni zpravy.

Po zohlednéni ro¢nich pfecenéni na zékladé znaleckych posudkd, doslo v Ugetnim obdobi k mirnému
poklesu celkového objemu aktiv z 1 296 198 tis. K& na 1 294 066 tis. KE. Hodnota nemovitosti v portfoliu
fondu se zvysila na 680 260 tis. K¢&.

Pouzité ocenovaci metody byly pouze vynosova a srovnavaci, kdy se pro vynosovou pouziva trzni
najemné. V dobé vzniku ocenéni doslo k dalsim vyznamnym ekonomickym jevam, jako jsou zvyseni
urokovych sazeb CNB a akcelerujici inflace.

Majetek fondu je alokovan do téchto klicovych investic:
o Aredl rehabilitaéniho sanatoria Darkov (déle také Objekty RS)

Jedna se o rozsahly komplex vnitfné propojenych budov, klienti zde maji k dispozici ubytovani, stravovani,
léCebné procedury a vétsinu doplnikovych sluzeb, bez nutnosti opustit areal sanatoria. Sanatorium tvori
komplex Ctyf vzajemné bezbariérové propojenych budov obklopenych lazeriskym parkem o rozloze 12
hektar(l. Péce se zaméruje zejména na klienty s nemocemi pohybového Ustroji (jako napf. nemoci patere,
stavy po operacich a Urazech pohybového Ustroji), stavy po implantaci umélého kloubu, mimo jiné i o
neurologické nemoci véetné stavl po mozkovych pfihodach, soucasti aredlu je tzv. "Centrum regenerace
a Svét vitality" nebo Odborny léebny tstav (OLU) umistény ve zrekonstruovanych prostorach budovy A.
Aredl se nachazi v severovychodni okrajoveé casti Karviné. Areal je priblizné obdélnikového tvaru s rozmeéry
540 x 250 m a jeho soucasti je rozlehly park. Hlavni budovy sanatoria jsou umistény v zapadni ¢asti aredlu.
Na vychodnim okraji aredlu se nachazi celek technickych, na které navazuje ubytovaci objekt G a tenisové
kurty se zazemim. Okolni zastavbu tvofi na zapadni strané bytové domy, z jizni strany navazuje zastavba
rodinnych domu. Dle platného Uzemniho planu se areal nachazi v zéné uréené pro ob¢anskou vybavenost
(s vyuzitim pro lazenistvi), centralni ¢ast hlavniho pozemkového celku — mezi objekty rehabilitacniho
sanatoria a aredlem technickych provoz( je nové zarfazena v zoné verejné zelené parkové (pripustné jsou
stavby a zafizeni slouzici pro lazefiské Ucely, véetné ubytovani pro lazenské ucely).

Souhrnna vymeéra uzitnych ploch budov v ocefovaném arealu Cini cca 36 177 m2, tyto plochy byly dle
umisténi rozdéleny do dvou kategorii:

- uzitné plochy v hlavnim arealu sanatoria o celkové vymére 33 061 m2,

- uzitné plochy v arealu technickych provozud o celkové vymére 3 116 m2.
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e Aredl historickych Iazni Darkov (Déle také Objekty HLD)

Jednd se 0 osm lazeriskych domu vyhlasenych za kulturni pamatky (Sanatorium, Vlasta, Marycka, Jifina,
Staré lazné, Spolec¢ensky diim, Eliska, Hubertus), které se nachdzi v prostoru lazeriského parku o rozloze
17 hektarl. Péce se zamérovala zejména na klienty s nemocemi pohybového (chronicka a degenerativni
onemocnéni) a obéhového Ustroji, a déle aredl slouzil pro pobyty relaxa¢niho a rekondi¢niho charakteru,
soucastiarealu je tzv. "Centrum regenerace”. V roce 2015 byla prikoupena Vila Macurovka, ktera s aredlem
sousedi — jedna se o bytovy ddm se sedmi byty pfevazné v plvodnim stavu a ¢aste€nym provoznim
zazemim a v roce 2020 je zpracovana projektova dokumentace pro jeji rekonstrukci.

Aredl se nachazi v jizni okrajové Casti Karving, casti Lazneé Darkov. Aredl je nepravidelného tvaru a je
zasazen do rozlehlého lazenského parku. Hlavni budovy IéCebny jsou umistény na zapadnim a jiznim
okraji parku, dalsi, zejména ubytovaci objekty, jsou umistény dovnitf parku. K zapadnimu, resp.
severozapadnimu okraji arealu pfiléhaji samostatné celky vilovych domU s pfilehlymi pozemky.

Budovy v arealu jsou prevazné v dobrém az velmi dobrém stavu, od roku 2003 byly v arealu provedeny
opravy a investice ve vysi cca 78 mil. K¢.

Souhrnna vyméra uzitnych ploch budov v ocefovaném aredlu ¢ini cca 12 838 m2. Celkova I0zkova
kapacita aredlu Ié¢ebny Darkov ¢ini 277 zek v provozu.

e Pozemky a budovy situované ve mésté Uherské Hradisté (déle také Objekty UH)

Jedna se o parcely Cislo st. 149 zastavéna plocha a nadvofi véetné domu ¢islo popisné 126 katastralni
uzemi Uherské Hradisté. Budova je situovana v souvislé zastavbé v centru obce na Marianském nameésti.
Budova sestava z ulicniho traktu, ktery je podsklepeny a ma ¢tyfi nadzemni podlazi a dvorniho traktu, ktery
ma dveé nadzemni podlazi a je ¢astecné podsklepeny.

V 1. NP uprostfed prijezd, ktery slouzi jako pfistup na dvir. V priceli do ndmésti jsou nebytové prostory.
V 2. NP, 3. NP a 4. NP jsou vzdy dva byty, a to velikosti 2+1 a 3+1. V 5. NP z uli¢ni ¢asti feSeno jako
podkrovi, je zde jeden byt 3+1 s pfislusenstvim.

Ddle se v Uherském Hradisti nachazeji pozemky v jeho mistni ¢asti Maratice. Celkova vyméra pozemkdi
je 22777 m2. Jde o soubor 32 pozemkd, z nichz 3 jsou zastavény stavbami (byvaly senik/konirna, garaze)
v ramci byvalého zemédeélského aredlu. Zbyvajici pozemky jsou volné, nezastavéné, rovinatého az mirné
svazitého charakteru. Dle platného Uzemniho planu jsou pozemky vedeny v plochach zmén plochy
smisené obytné méstské (S0.2) Pozemky jsou témér scelené. V lednu 2023 pak doslo k nabyti pozemkd
od Statniho pozemkového Uradu, ¢imz bylo dosazeno Uplného sjednoceni vlastnickych pomérd v ramci
arealu. K 31. 12. 2023 jiz probihalo fizeni o odstranéni staveb, které bylo k 12. 1. 2023 povoleno.

e Pozemky Veletiny

Fond nakoupil v prvni poloviné roku 2022 dva pozemky o velikosti 5 006 m2 a 2 545 m2 v katastralnim
uzemi Veletiny, Uherské Hradisté. Cilem fondu je sménit tyto pozemky se Statnim pozemkovym Ufadem
za pozemky 3001/56 a 3001/57 katastralnim Uzemi Maratice, Uherské Hradisté. Tyto pozemky pak byly
zceleny s jiz nabytymi pozemky a jsou soucasti dlouhodobé investiéni strategie. Touto strategii je prodej
za Ucelem maximalizace zisku.

e Budova AVION (déle také Ostatni objekty)

Jedna se o budovu v centru mésta Zlin, parcela Cislo St. 254/1, Cislo popisné 73. Budova ma 1 podzemni
a 5 nadzemnich podlazi. V roce 2001 byla zapocata rekonstrukce budovy, ktera byla v havarijnim stavu,
doslo k vyztuzeni nosné konstrukce, a to ocelovou konstrukci, ktera prochazi vSemi podlazimiv ulicni ¢asti
budovy, opravé stfedni krytiny, vyméné oken a zabezpeceni balkonl. Rekonstrukce byla pferusena a je
nutné ji dokoncit. V letech 2023-2024 bude zpracovana projektova dokumentace k rekonstrukci a probiha
vybér architekta.
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e Pozemky a budovy situované ve mésté Karvind v Zizkové ulici (dle také Ostatni objekty)

Pozemky arealu v Zizkové ulici jsou zapsané na LV &. 1750 pro k. U. Karvind. Hlavni stavba ¢.p. 2364 tvori
komercni aredl 8 vzajemné propojenych budov s celkem 8 535 m? ploch. Aredl byl postaven v roce 1986
jako zakladni skola a je tvoren témito pavilony: 2x ucebni, 1x vstupni, 3x propojovaci, 1x stravovaci —
jidelna a kuchyné, 1x sportovni se dvéma télocvicnami a posilovnou. Soucasti komplexu na rozsahlych
travnatych pozemcich je oplocené hristé s umélym povrchem a sportovni atleticky areal s bézeckou
drahou.

e Bytovy dim v obci Sevid, Chorvatsko (ddle také Ostatni objekty)

Bytovy diim ¢. 207 se nachdzi na ulici BOK v obci Sevid, k. U. Vinisce, Chorvatsko, zapsané v Pozemkové
knize vlozky 2373 pro katastralni obec 330787 Vinisce. Jedna se o mezonetovy dim ve svahu od more,
je nadsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkova vyméra pozemku ¢ini 262 m?, zastavéna plocha
179 m?. Dispozi¢né zahrnuje dva oddélené apartmany, kazdy se dvéma podlazimi. Na terase bytového
domu je zfizen bazén, ktery byl v roce 2019 zrekonstruovan. Ddm se nachazi ve vzdalenosti 80 metrl od
morskeé plaze a byl uveden do uzivani v cervnu 2016.

e Bytovy jednotka ¢. 233/53 v Praze Hrdlorezy (déle také Ostatni objekty)
Bytovy jednotka ¢. 233/53 se nachazi na pozemku parc. ¢. 156/23 v obci Praha, katastralni uzemi
Hrdlofezy. Byt je umistén v netypickém bytovém domé, ktery byl postaven v roce 2011. Objekt ma jedno

nadzemni podlazi. Dispozi¢né se jedna o 4+kk, podlahova plocha ¢ini 114 m?. Byt je Caste¢né vybaven a
je ve vyborném technickém stavu.

Vyznamné majetkové (casti (déle jako Ostatni)
Majetkové Ucasti v majetku fondu predstavuje spolecnost Lazné Darkov, a.s.

Lazné& Darkov, a.s., IC0: 619 74 935, spole¢nost je deefinou obchodni korporaci Fondu (Fond je viastnikem
obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy materskou obchodni korporaci).

Hlavni pfedmét podnikani:

rehabilitacni a fyzikdIni medicina: ambulantni specializovana péce, [izkova péce, nasledna lGzkova péce,
lazenska lécebné rehabilitacni péce (véetné péce na Izkach spinalnich jednotek), vSeobecné praktické
lékarstvi (pouze pracovné lékarské sluzby): ambulantni primarni péce, fyzioterapeut: ambulantni lé¢ebné
rehabilitacni péce, ergoterapeut: ambulantni Iécebné rehabilitacni péce.
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d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav
k poslednimu dni
predchazejiciho
ucetniho obdobi

Stav
k poslednimu dni % podil zména v %
Ucetniho obdobi

Ukazatel

B&zné vynosy

- . 84179 85354 56,46 1,40
(ndjemné atd.)
Zisk/ztrata z
precenéni nemovi 57 307 14 268 9,44 -7510
tosti
Zisk/ztrata
7 precenéni 189 746 50 327 33,29 -73,47
financnich aktiv
Ostatni vynosy 1062 1227 0,81 15,54
Vynosy celkem 332294 151176 100,00 -54,50
Spravni naklady 2 518 -2 425 3,84 -3,50
Ostatni néklady -20 352 -60 574 96,16 197,63
Néklady celkem -22 865 -62 999 100,00 175,52
Vyplaty drzitelim i -50000
investicnich akci
cista zmena 309 429 38177 - 87,66

hodnoty portfolia

Komentdr k prehledu vysledk(

Bézné vynosy predstavuji celkové najemné ponizené o pfimé provozni naklady do nemovitosti.
V celkovém najemném doslo k mirnému nartstu ovlivnéného zejména Upravou ndjemného o inflaci.
Pokles vynosU je zplsoben zejména nizSimi vynosy z pfecenéni nemovitosti. Zaroven doslo k prodeji
obchodniho podilu ve spolecnosti Zasobovani vodou VTCH s.r.o.

Podil vynost z prondjmu nemovitosti v majetku emitenta na celkovych finanénich vynosech:

Objekty Objekty Objekty Ostatm
Vynosy z poskytovanych sluzeb 70 523 14610 -260 85354

Podil 82,63 % 17,11 % 0,56 % -0,30 % 100 %
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Informace k o¢ekdvanému vysledku Lazni Darkov, a.s za rok 2022

Lazné Darkov, a.s ocCekavaji kladny vysledek hospodareni za rok 2022 ve vysi cca 35 mil K¢. Tento
hospodarsky vysledek je sice nizSi nez za rok 2021, nicméné tento byl ovlivnén zauctovanim
mimoradnych covidovych kompenzaci od zdravotnich pojistoven.

Pocet vykazanych lééebnych dni v roce 2022 narostl proti roku 2027 cca 0 56 %, ¢imZ doslo k znaénému
navyseni vynosU za lé¢ebnou péci, coz bylo ovlivnéno jednak narlistem cen od zdravotnich pojistoven a
zvySenim poctu zahranicni klientely.

Primérnou obsazenost lUzkové kapacity se podafilo navysit v roce 2022 na 70 %.

e) Prehled zékladnich finanénich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé

Stav k poslednimu dni Stav k poslednimu dni
Ukazatel pfedchazejiciho Y« po . Zménav %
AN ] Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Fondu 969 280 1007 487 3,94

Pakovy efekt 134 % 128 % -4,00

Nové investice (Upisy) - - -

Ukondené investice

(odkupy)

Gisty zisk 300 429 38177 8766
Cistd zména hodnoty

e 309 429 38177 8766
'a_'fc(?gom lii=eiell 409 696,0329 427 025,5804 4923

Komentér k hlavnim finanénim ukazatelim
Zplsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazateld je uveden v ¢asti 4 pism. o) Vyro¢ni zpravy.

f)  Zdroje kapitalu
Nasledujici pfehled udajd vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyrocni zpravy.

v tis. K&

Vlastni kapital = 66 720
Cistd aktiva pfipadajici na

drzitele investi¢nich akcii s 940737 =
pravem na odkup

Dlouhodobé zavazky 327 347 =
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Kratkodobé zavazky 25982 =

Komentdr ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Jako sekundarni zdroje slouzi cizi zdroje Fondu tvorené zejména zavazky z bankovnich Uvérd. Dalsi cizi
zdroje jsou tvoreny ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Fond
nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd kapitdlu. Pripadné vypadky
ve financovani z divodd odkupt investi¢nich akcif je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim
prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav financnich prostredk( na
bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostiedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Investi¢ni akcie
vroce 2022

430 000,0000 K¢
425 000,0000 K¢
420 000,0000 K&
415 000,0000 K&
410 000,0000 K¢
405 000,0000 K¢
400 000,0000 K¢
395 000,0000 K&
390 000,0000 K&
385 000,0000 K¢

380 000,0000 K¢
31.03.2022 30.06.2022 30.09.2022 31.12.2022

Hodnota investi¢ni akcie fondu WF Group SICAV a.s. k 31.12. 2022 je 427 025,5804,- K&.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.
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h) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry innosti Fondu souviseji s hospodéarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné

Podkladové investice Fondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti, a to zejména z dlvodd, Ze trhy aktudlné:

0 nezohlednuji socialni a environmentalni naklady hospodarskych ¢innostf,

i) nedisponuji dostatenym mnoZstvim zvefejnovanych informaci tykajicich se udrzitelnosti, a to
jak v soukromém, tak ve vefejném sektoru, coz muize vést k informacéni asymetrii ohledné
vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnost; a

iii) neposkytuji dostateéné informace o potencionalnich vyssich rizicich v disledku vyvoje sektorové
legislativy a nakladech na financovani a moznostech pripadné verejné podpory environmentalné
udrzitelnych projekt(.

i) Dopady ruskeé invaze na Ukrajinu

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto
destinaci.

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze
v této souvislosti Celit, a souc¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahdjeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a pfepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy a
nasledné i snizit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské retézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovlivaujicimi toky zboZi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou i po cca roce trvani konfliktu zejména:
- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace Ci rozsirent;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlisledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

Vliv ekonomického vyvoje inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rist inflace, ktery ndsledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z divodu cen energif
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému rlistu Urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rlstu pristoupila, a dvoutydenni reposazba se z pocatecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rlst jeSté zrychlila v roce 2022 az na 7,00 % od Gervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich ekonomickych
centrech ovlivhiujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti inflaci, zejména
proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, ato i za cenu snizeni hospodarské aktivity a spotfeby domacnosti
a pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uvefejiovanymi odhady mezikvartalni
zmény HDP, kdy rdst zpomalil a mnoho trhii se dostalo pobliz nulového rlistu, a to véetné CR, kterd
technicky spadla do mirné recese.
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Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptévkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotrebitelské poptavky je zplsobena
zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové
nadale nasvédcuji, Ze spotrebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezfetni a stale Setfi na horsi ¢asy, resp.
nemaji rezervy na rostouci naklady. Rlst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl krdst sazeb
depozitnich, coz dale podporuje domacnosti v opatrném chovani, byt rediné urokové sazby vliivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Presto depozita a kvalitni dluhopisy zacinaji byt investi¢ni alternativou a rist
,bezrizikové" Urokové sazby vede k rdstu pozadovanych vynost investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i Urokové sazby hypotéénich Uvérd a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidll a praci
developerlim brdani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytd, resp. dalsich typ(
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je viak
predpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém disledku pomUze stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k oziveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
vSak vroce 2022 vzrostl dlraz na dostate¢nou finanéni silu ekonomickych hracd a jejich rezerv —
domacnosti i firem — a na potfebu obezfetného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény redlné hodnoty majetku a zavazk( Fondu.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup administratorem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejmena investice do nemovitosti, majetkovych ucasti a dluhovych
nastrojd. Dluzniky jsou subjekty jejichZ ekonomicka expozice je pfevazné vici ekonomice Ceskeé republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond investuje prevazné do dluhovych nastrojl, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od
ocekdvanych pfijmU dluznikd. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostfedni
vyznamny dopad epidemiologicka opatieni, nepresahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dlvodU pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutraini. Nicméné
Ize ocekavat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni poZadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfemeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojl, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vys$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektor(i apod.).

Aktudlné neni zvaZzovana zména investiéni strategie Fondu.
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Likvidita Fondu

BéZné prijmy jsou generovany prevazné z pronajmu nemovitosti, sluzeb a urokl z Uveérovych nastrojd v
portfoliu Fondu. Navrhovana regulatorni opatfeni pro ochranu dluznik( po dobu karanténnich omezeni
mohou doc¢asné znamenat zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérl. Rozsah tohoto vypadku
bude vSak omezeny.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenat kratkodoby ¢aste¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména statutarniho
organu, administratora a depozitafe. Diky dostate¢nym zdrojdm likvidniho majetku nejsou ocekavany
potize pfi kryti b&znych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neoCekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mU(zZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V prfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky upisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmd ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto nema potize s likviditou pfi
realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potrfeby mdze Fond uginit
nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukonc¢enych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredku.

Provozni rizika

Statutarni organ a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V rdmci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dal§i fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajisténa, byt velka ¢ast majetku Fondu neni umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feseni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Vyro&ni zprava

a) Popis vSech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni U&etniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Ke dni 3. 2. 2023 byl zménén statut tak, ze doslo ke zméné sidla Fondu a také doslo ke zméné Uplaty
administratora.

Po rozvahovém dni, doslo podpisem Dodatku ¢. 1 ke zvySeni Uplaty dle Smlouvy o administraci, a to o
rocni inflaci -15,1 %.

Sménna smlouva mezi WF a CR — statni pozemkovy Ufad, sména nemovitosti v k. U. Veletiny. Cenovy
rozdil 9 523 020 K¢ hradi WF Group. Smlouva ze dne 13. 1. 2023. Jedna se o sménu pozemk( v k. U.
Veletiny za Maratice.

Kupni smlouva s odkladacimi podminkami mezi WF Group a LIDL ze dne 27. 9. 2022. Ma dojit k prode;ji
pozemkU v k. U. Maratice, sména probéhne v 2023, cena 78 000 000 Kg&.

Dne 1. 2. 2023 zapoceti Rekonstrukce budovy Lazné Darkov 5. NP (détska IéGebna) a 1. NP (recepce) +
chranéné unikové cesty (schodisté) budovy A ve vysi 21 500 000,- K.

Zmény v Obchodnim rejstiiku: zména sidla na Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karving, zapsano
9. 2. 2023 a také zména spisové znacky na B 4440 vedend u Krajského soudu v Ostrave, zapsano
21.8.2023.

b) Udajeo predpoklédaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V prabéhu nasledujiciho ucetniho obdobi Fond pocita s pribéznymi rekonstrukcemi v 1dzerniském objektu
Lazné Darkov, a.s., za Ucelem zvySeni budouciho vynosu celého lazenského aredlu. V nasledujicim obdobi
je zamérem Fondu nadale udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Dale bude Fond
pokracovat ve vyhledavani dalSich investi¢nich pfilezitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia na trhu
s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Investice realizované Fondem jsou planovény jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont drzby
investic Fondu je do tficet let. V soucasné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitalovych ziskd.
Nenf vSak vylouceno, ze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individualni lukrativni
nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv. Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit
realizovan primym prodejem zdjemctm nebo prostrednictvim specializovanych poradct/broker.

V prabéhu budouciho ucetniho obdobibude Fond Celit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery
by mohl nastat v pfipadé vyraznéjsiho oslabeni ekonomického ristu v CR. Fond pro své financovani
pouziva cizich zdroj(, a proto by takovy vyvoj mohl vyustit ve vyraznéjsi pokles hodnoty investi¢ni akcie.

Dalsim vyznamnym faktorem bude zvysSovani Urokovych sazeb na trhu a tim i drazsi financovani dalsich
projektd.

V priibéhu aktudlniho Ucetniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozsifeni do jiné oblasti, kde rizikem je predevsim dopad na dostupnost a ceny surovin a
energii, pripadné celosvétovy obchod. Byt byly od pocatku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje a
prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 zejména v Evropé pomohla, jedna se alternativy
drazsi a potencionalné s nedostate¢nou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vy$si ndkladnost
produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi vyskytu kumulace
poptavky, napf. z dlvodu nadpriimérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména kvili moznému
zvySeni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupéschopnosti obyvatel a investic v ekonomice.

V prabéhu aktudlniho ucéetniho obdobi bude pokracéujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfi¢ véemi sektory ekonomiky (véetné primyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték a
souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhorSenim ziskovosti firem. Rizikem je také
rlst defaultd a rlst kreditnich pfiraZzek s dopadem na realnou hodnotu majetku a dluh Fondu.
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Tento negativni dopad bude vyvaZzovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych
fetézcl po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a oc¢ekavanym poklesem inflace s naslednym poklesem
urokovych sazeb narodnich bank; zlepseni vSak mdze byt pomalejsi, nez je predpokladano. Pozitivné
z pohledu HDP také pUsobi silny trh prace, byt se sou¢asné jednd o proinflaéni faktor.

Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy existuje znaénd mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladd a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
presnosti stanovit o¢ekdvany dopad vySe uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobf do$lo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. Fond nema Zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ést obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, vCetné stru¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Pavlina Filipi

datum Qarozem’: 13.5.1983
bytem: Ceska 49/69, 760 05 Zlin

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: po celé Udetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Dalsi identifika¢ni udaje

Funkci portfolio manazera vykonava od 1. 9. 2015. Své znalosti a zkuSenosti shirala mimo jiné na
téchto pozicich: rfeditelka korporatniho bankovnictvi ve spolecnosti Moravsky penézni Ustav sporitelni
druzstvo, feditelka regionu pro Plzeri a Prahu ve spole¢nosti mBank, BRE Bank SA, déle pUsobila jako
Clenka predstavenstva ve spolecnostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s., interStroj, a.s., Z-Group
Steel Holding, a.s.
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i) Identifikaéni Udaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost
depozitére vykondaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nézev Ceska spofitelna, a.s.

ICO 452 44782

a4, Ol 152912, 755 1400

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

j) Identifika¢ni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitdfem povérena.

k) Identifikaéni Udaje kaZzdé osoby opréavnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Piilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papiri vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajl o vSech statnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za Ugetni obdobl, ktera mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond ugastnikem zadnych soudnich nebo rozhodéich sport, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Uéetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.
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o) Udaje o skutedné& zaplacené Uplaté& obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozli$enim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodafovani 0 tis. K¢
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 480 tis. KE.
Uplata depozitéfe za spravu cennych papirQ 0 tis. K¢
Uplata administratora 685 tis. K&
Uplata hlavniho podpdrce 0Ke
Uplata auditora 170 tis. K&
Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich

Pravni a notarske sluzby 134 tis. K¢

Ucetni danové sluzby 590 tis. K¢

Naklady na znalecké posudky 182 tis. K¢

Ostatni spravni naklady 184 tis. K¢

Ostatni provozni naklady 1392 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investiéniho fondového kapitélu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zmeénach Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi do$lo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

e ke dni 24. 11. 2022 byl statut zmeénén tak, ze se zmeénil auditor Fondu, upravily se vystupni
poplatky a probéhla celkova aktualizace dokumentu.

q) Udaje o mzdéch, uplatdch a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici Fondu (véetné portfolio manazera Fondu) jsou odménovani Fondem v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Fond vytvoril systém pro odménovani svych pracovniki, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, Zze
odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni odmeéna).
Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych podminek, které se zpravidla
odviji od vysledku hospodareni Fondu a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Pevna slozka odmén 24 000 K&
Pohybliva slozka odmeén 0 K¢
Pocet prijemcl 2
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢
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r)  Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Fond uplatfiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k pracovnikdm, ktefi maji
vyznamny Vvliv na rizika, kterym maze byt vystaven Fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému
odmeénovani podporuji Fadné a uc¢inné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového
profilu Fondu, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmda.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predseda predstavenstva, ktery zaroven zastdva funkci portfolio manazera;
e Clen predstavenstva;

e Clen dozoréi rady;

e Rizenirizik — tato pozice je Uplatné obsazovana administratorem Fondu.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatniuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmeéenou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucich osob 24 000 K¢
Pocet pfijemcl 2
Odmeény ostatnich pracovnik{ 0 tis. K&
Pocet pfijemcl 0
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Pri obhospodarovani svého majetku je Fond povinen se fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich
predpisl, véetné pravnich predpist Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichZ poZadavkd vychazi i
soubor vnitfnich norem, které pfijal statutarni organ Fondu. Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovany a
predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu. Obsahuiji
fadu internich pravidel Fondu (napf. organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu,
o stfetu zajmU, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maiji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu
a dosahovani vytyéenych investi¢nich cild etickym zplsobem. Fond je navic vici svym investorlim
zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka Uroven
odbornosti poskytovanych sluzeb se souc¢asnym dirazem na etiku, transparentnost a spravedlivy pristup
v(c¢i vSem zainteresovanym subjekttm. Dohled nad uplathovanim vySe uvedené politiky fizeni a spravy
zajistuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance, management a kontrolni organ Fondu.

Mimo vysSe uvedené neexistuji Zadné kodexy Fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrd systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplathované ve
Fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych Ucetnich predpist a platnych
Ucéetnich standardd v rdmci internich smérnic investiéni spole¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou déle doplnény soustavou nizSich metodickych materidld, zamérujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pripadech pouze na zdkladé schvélenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatelt je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho sloZeni statutarniho organu.

Ugetnictvi je zajistovéno administratorem Fondu.

Zpracovani Ucetnictvi je tak oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, vCetné
spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béZnych a z dalSich U¢td Fondu. Timto je
eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovateld
transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Ucetnich vykazd. Osoby
opravnéné uzavrit obchod na Ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu
na Ucet Fondu, vCetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pristup pouze uzivatelé
s prislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfisludny stupen uzivatelskych prav.
Opravnéni k prfistupu do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfrizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do Ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni ucetnictvi administratora, pripadné osoby, na kterou byla tato ¢innost smluvné delegovana.
VsSechna prihlaseni do ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSseobecné
zavaznych pravnich pfedpist a vnitfnich radd, prikaz(, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan prabéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana ndpravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera pfedvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a udrzba a zda ucetni
zapisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu.
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Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno kontrole téZ v rdmci éinnosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje
soulad uzivanych postupl s platnou legislativou a prislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu.
Sprdvnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni
zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k31. 12. nebo kjinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni,
ktera zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s prislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu

akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionadfi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vyluéné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zlstatku véetné zdloh Ize akcionarlim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jméni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Fond vydava k Fondu kusové investicni akcie, které maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou
vydany ve formé narfad, tj. akcie najméno; a mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu.

Fond vede prostfednictvim Administratora pro akcie vydané na jméno seznam akcionar( ve smyslu ust.
§ 264 ZOK. Investicni akcie v podobé zaknihovaného cenného papiru jsou rovnéz evidovany na
majetkovych Uétech. Seznam akcionarl neni u akcii Fondu v podobé zaknihovaného cenného papiru
nahrazen vypisem z pfislusné evidence zaknihovanych cennych papirQ, neurci-li vSeobecné zavazny
pravni predpis jinak.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyjadiena v korunach ¢ceskych (CZK). Investice do Fondu, odkupy, nakupy a
odprodeje Investi¢nich akcii a pfipadné vyplaty podilu na zisku jsou realizovany zejména v korunach
Ceskych (CZK).

Na kazdou Investicni akcii pfipada urcita cast Investicniho fondového kapitalu, jak vyplyva ztohoto
Statutu nize. Veskeré emitované Investicni akcie predstavuji stejny podil na pfislusné casti Investicniho
fondového kapitalu.

Investori maji veskera prava spojena s Investicnimi akciemi, které jim udéluji pravni pfedpisy a Stanovy.
Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.
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Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pripadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
poméru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investic¢niho fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcif ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investi¢nich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, 1j. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zlstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize viastnikim investi¢nich akcii urcité tridy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investiéni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Nabyvani investi¢nich akcif

Podminkou vydani Investi¢nich akcii je uzavieni Smlouvy o investici. Investiéni akcie mize smluvné
nabyvat osoba za podminek stanovenych v ZISIF, navazujicich pravnich predpisech a za podminek

specifikovanych v tomto Statutu. Investi¢ni akcie m(ze nabyt vyhradné Kvalifikovany investor ve smyslu
§ 272 ZISIF.

Investi¢ni akcie mze smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméné:

a) Castku 100 000,- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pfipadé, ze
splniuje podminky podle ust. § 272 odst. 1 pism. a) az h) ZISIF,

b) ¢astku 1 000 000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v cizi méné v pfipadé, ze
splniuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF,

c) Castku 125000, EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pripadé, Ze
spliuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism i) bod 1 ZISIF.

Vyse minimalni nasledné investice akcionare (po splaceni vstupni investice) je 100 000,- K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych).

Rozhodnym kurzem pro ucely vypoctu minimalnich investovanych Castek je ménovy kurz vyhlasovany
CNB k rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni uskutecnéni transakce v pfipadé prevodu.

Investovana &astka v jiné méné, nez v CZK bude prepoctena na CZK kurzem vyhlasovanym CNB k
poslednimu dni Rozhodného obdobi.

Fond emituje Investicni akcie za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych Investorem na
Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu, resp. za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému
dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu (snizenou o pfipadné
poplatky) Uctovanou dle Smlouvy o investici nebo za penézni ¢astku zapocétenou k rozhodnému dni
jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a aktualni hodnoty Investicni akcie pro rozhodny den. Rozdil
(zbytek doslé castky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii, je pfijmem Fondu (zplsob
vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatkd).

Odkupovani investi¢nich akcii

Odkupovani Investi¢nich akcii probiha na zakladé zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, kterou Investor
doruci Administratorovi. K odkupu Investi¢nich akcii se pouziji prostfedky z majetku Fondu pfipadajici na
Investi¢ni fondovy kapital.

Investicni akcie odkoupenim zanikaji.

Zadost o odkoupeni Investi¢nich akcif Ize podat zplisobem uvedenym v ¢l. 18 Statutu.
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Pri odkupu Investi¢nich akcii se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany Investi¢ni akcie Investorem
nejdrive nabyté.

Administrator zajisti odkoupeni pozadovanych Investi¢nich akcii na ic¢et Fondu od Investora ve Ihité do
Sesti mésicl od konce kalendarniho mésice, v némz obdrzel Zadost Investora o odkoupeni Investi¢nich
akcif.

Administrator zajisti odkoupeni Investi¢ni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlaSenou zpétné pro obdobi,
vnémz obdrzel zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii, pricemz touto hodnotou se rozumi hodnota
Investiéni akcie ur¢ena k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém byla Administratorovi doru¢ena
zadost o odkup.

Vyplata penéznich prostfedkd odpovidajicich hodnoté odkoupenych Investi¢nich akcii je provedena
bezhotovostnim pfevodem na Ucet Investora uvedeny v seznamu akcionard nebo v Zadosti o odkup
Investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu Investi¢nich akcif ¢ini 100 000,- K¢ (jedno sto
tisic korun CGeskych). Hodnota Investicnich akcii ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi odkupem
Investicnich akcii klesnout pod hranici minimalni investice stanovenou zakonem, pokud Investor
nepozada o odkup v8ech zbyvajicich Investicnich akcii.

Pri odkupovani Investi¢nich akcii se aplikuje vystupni poplatek (srazka), ve vysi:

a) 4 mésicl ode dne, kdy akcionaf vlastnici investi¢ni akcie fondu predlozil fondu Zadost o
odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 10 000 000,- K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych);

b) 6 mésicl od dne, kdy akciondr vlastnici investi¢ni akcie fondu predlozil fondu zadost o odkoupeni
investi¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
10.000.000,- K¢ (slovy: deset milionl korun ¢eskych), maximalné vsak 30 000 000,- K& (slovy:
tficet milion( korun ¢eskych);

c) 12 mésicl ode dne, kdy akciondf vlastnici investi¢ni akcie fondu predlozil fondu zadost o
odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi
nez 30 000 000,- K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych).

Vystupni poplatek je pfijmem Fondu.

Probiha-li ve vztahu k Fondu mimoradné precenéni aktiv anebo dluhd, audit financ¢nich vykaz( anebo jiné
¢innosti, které mohou v budoucnu ovlivnit vypocet aktualni hodnoty Investi¢ni akcie pro Rozhodné obdobi,
je statutarni organ Fondu opravnén v pripadé obdrzeni zadosti o odkup v Rozhodném obdobi prodlouzit
dobu pro vyporadani odkupu az o 120 dnl, maximalné vsak na 2 roky od obdrzeni zadosti o odkup,
pficemz soucasné muze rozhodnout o vyplaté zalohy za odkup ve vysi urcené podle posledni znamé
aktualni hodnoty Investicni akcie.

V pfipadé zpétné provedené opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie mdze byt z majetku Fondu
vykompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdill tykajicich se ¢astek za odkoupené Investiéni akcie. Byla-
li Investorovi vyplacena vyssi ¢astka za odkoupené Investicni akcie, nez odpovida castce, ktera by mu
méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty Investicni akcie, neni Investor povinen pfislusny
rozdil ¢astek vracet, byl-li tento rozdil pfijat v dobré vife. V pfipadé, ze Investor dobrou viru neprokaze, je
povinen pfislusny rozdil ¢astek Fondu vykompenzovat vracenim ¢asti penéznich prostfedkd za odkoupeni
Investi¢nich akcil, jinak Fond mlze rozhodnout o zruseni odpovidajiciho poctu Investiénich akcii v majetku
Investora. Investor je povinen poskytnout Fondu neprodlené soucinnost pfi vraceni zruSenych
Investi¢nich akcii. Fond neruc¢i za skody, které vzniknou v disledku prodleni Investora s poskytnutim
soucinnosti pfi vraceni Investicnich akcii. Byla-li Investorovi vyplacena niz8i ¢astka za odkoupené
Investicni akcie, nez odpovida ¢astce, ktera by mu méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie, bude tento Investor bez zbyte¢ného odkladu kompenzovan doplatkem za
odkoupené Investicni akcie ve vysi zjisténého rozdilu. V prfipadé opravy aktualni hodnoty Investicni akcie,
kterd predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné (pokud zadkon nestanovi jinak) opravené aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie nebo v disledku které byla zplsobena pouze zanedbatelnd Skoda a ucelné
vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevysily vysi jeji nahrady, nebudou rozdily v poctu
vydanych akcii kompenzovany, nerozhodne-li statutarni organ Fondu jinak. V ostatnich pfipadech vzniku
Skody je k nahradé Skody povinna osoba, ktera Skodu zavinila.
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d) Popis sloZeni a postupt rozhodovani vedouciho organu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim orgadnem Fondu je predstavenstvo, které se sklada ze dvou ¢lenl disponujicich opravnénim
k vykonu své &innosti v podobé& rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu ¢innosti vedouci osoby
samospravného fondu. Predstavenstvo je opravnéno obhospodafovat Fond jako investi¢ni fond
v souladu se ZISIF. Fond navenek zastupuje prfedseda pfedstavenstva samostatné.

Cleny predstavenstva voli a odvoléva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutdrniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investiéni strategie Fondu jsou realizovana
portfolio manazerem, ktery Fidi investi¢ni ¢innost Fondu.

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, jehoz Clenove disponuji opravnénim k vykonu sve ¢innosti
v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu ¢innosti vedouci osoby samospravného fondu.

Clenové statutérniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi

Ing. Pavlina Filipi, predseda predstavenstva a
portfolio manazer

datum Qarozem’: 13.5.1983
bytem: Ceska 49/69, 760 05 Zlin

Jméno a prijmeni
Dalsi identifikacni Udaje

Obdobf vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vykonava funkci portfolio manazeraod 1. 9. 2015. Své znalosti a zkusenosti shirala mimo jine na téchto
pozicich: feditelka korporatniho bankovnictvi ve spolecnosti Moravsky penézni Ustav sporitelni
druzstvo, reditelka regionu pro Plzer a Prahu ve spoleénosti mBank, BRE Bank SA, déle plsobila jako
¢lenka predstavenstva ve spole¢nostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s,, interStroj, a.s., Z-Group
Steel Holding, a.s..

Jméno a prijmeni Libor Topol¢an, Clen predstavenstva

Dal&( identifika&nf Gdaie datum narozeni: 25. 9. 1968
J bytem: Olbrachtova 698/21, R4j, 734 01 Karvina

Obdobf vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti
Vystudoval Stfedni priimyslovou Skola stavebni, obor Pozemni stavby, a ddle rozvinul své znalosti
0 oboru Hornictvi a hornicka geologie — hlubinné dobyvani lozisek. Ma vice nez 20 let praxe s provozné
technickym fizenim spolecnosti Lazné Darkov, a.s. Mezi jeho zodpoveédnosti patfi mimo jiné:

e sestavovani pland nakladd a vynosa spojenych s provozem léceben s cca 800 IGzky;
sestavovani detailnich plant oprav dodavatelskych i vlastni tdrzbovu;
primé vedeni provozné technického Useku s cca 200 pracovniky;
primé vedeni energetiky-vodohospodare-balneotechniky;
odpovédnost za pfipravu a naslednou realizaci stfednich a velkych investi¢nich akci spojenych
s rekonstrukcemi ubytovacich provozU.
Funkéni obdobf statutarniho organu je 5 let.
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Clenové kontrolniho organu Fondu v priibéhu U&etniho obdobf

Jméno a prijmeni Zuzana Vachlova, ¢len dozor¢i rady
datum narozeni: 3. 1. 1986

DalSi identifika¢ni idaje bytem: Mezilesi 2060/4, Horni PocCernice, 193 00
Praha 9

Obdobf vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Bakalafsky titul ziskala na UJEP v Usti nad Labem. Mé& dvouleté zkusenosti z dozoréi rady fondu
kvalifikovanych investorll se zamérenim na nemovitosti, pohleddvky a majetkové Géasti a Gtyfi roky
praxe ve spolecnosti zabyvajici se investicemi, jejich kontrolou a spravou.

Clenové vyboru pro audit v prib&hu Ugetniho obdobi

, , , Adr mi: . ,

Ceska 4969, 760 Clen vyboru pro

Ing. Pavlina Filipi 13.5.1983 05 Zlin 26.6.2019 audit
SCEREREY Predseda vyboru
Ing. Vaclav Urban 4.11.1979 vrchu 735/31, 160 8.10.2019 o audit y
00 Praha 6 P
RNDr. Dusan Lounskych 770/16, Clen vyboru pro
Brabec £ 0 122 140 00 Praha 4 2 5 AV audit

e) Popis postupl rozhodovéni a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionari vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlasd vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.



VYROCNI ZPRAVA 2022 — WF Group SICAV a.s.

g) Struktura vlastniho kapitdlu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&
Stav k poslednimu dni
predchazejiciho ucetniho
obdobi

Stav k poslednimu dni U¢etniho
obdobi

Polozka vlastniho (fondového)

kapitalu

Vlastni (fondovy) kapital celkem 969 280 1007 457
Zakladni zapisovany kapital 66 720 66 720
Kapitalové fondy 33327 33327
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata za ucetni 559 804 869 233
obdobi

Zisk nebo ztrata za ucetni

obdobi 309 429 38177

Césti fondového kapitdlu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papird v tis. K&

, , vStav k'po§|§dn|rrju dm Stav k poslednimu dni U¢etniho
Cenny papir predchazejiciho-ucetniho ,
obdobi obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 969 280 1007 457
Zakladatelské akcie 66 720 66 720
Investicni akcie 902 560 940 737

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu muzZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukdzanych upisovatelem
na ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcif Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papir(i (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.
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i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Ing. Pavlina Filipi 100 %

j) Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyroéni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na Uc¢et Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nemd Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zmeéné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akecif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

e dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pfipadeé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papir( predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli pfedstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokud jsou Fondu znémy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu nenf zndmo, Ze by byly v U¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionéfi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidictho orgdnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

74dna zvlastni pravidla ur¢ujici volbu nebo odvoldni &lend statutérniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a Ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popr. jakym zplsobem

se stanovy meéni.
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O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doruc¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypocétu hodnoty podilu tfidy investi¢nich akcii na Investiénim fondovém
kapitalu, je podminéna predchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotyka, ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doruéenym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafl ucinény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akciondrd uc¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje trictvrtinovou vétSinu hlast vSech akciondfll drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni plsobnost fidiciho orgadnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou Uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a U¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou ucéinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovliadani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan
k pInéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zddné smlouvy mezi Fondem a &leny jeho statutarniho

organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoz zékladé ¢lenové Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji (¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

r)  Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standardd, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zdvazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyroéni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledk( emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
celi.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva spolecnosti
WF Group SICAV a.s.
Dne: 28.4.2023
Cudm
Podpis:
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6. Prilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Priloha 6.3 —  Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 -

Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Priloha 2 pism. e) VoBUP)
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7. Ptiloha ¢. 1 — Zprava auditora



AUDI|TONE O Nexia

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2022

WF Group SICAV a.s.

Praha, duben 2023
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Nazev Ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Eislem:

1C0:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

OvéFované obdobi:
Pfijlemce zpravy:

Nazev spole¢nosti:

v

Eviden¢ni Cislo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod ¢islem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Gicetni jednotce

WF Group SICAV a.s.

Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Méstského soudu v Praze
oddil B, Cislo viozky 16647
247 62 717

Ing. Pavlina Filipi, pfedseda predstavenstva
Libor TopolCan, ¢len predstavenstva

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech

a investi¢nich fondech

1. leden 2022 az 31. prosinec 2022

akcionafi spole¢nosti

Udaje o auditorské spole&nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin

Méstského soudu v Praze
oddil C, &islo vioZky 345046
099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893
info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim investicniho fondu WF Group SICAV a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené G&etni zavérky investi¢niho fondu WF Group SICAV a.s. (déle ,i¢etni jednotka®
nebo ,investiéni fond") sestavené na zakladé mezinarodnich standard( G¢etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unif (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o financni pozici k 31. 12. 2022, vykazu o Upiném
vysledku, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup, vykazu zmén
viastniho kapitalu a vykazu penéZnich tokd za rok kondici 31. 12. 2022 a komentafe k fetnim vykaziim, ktery
obsahuje popis pouZitych podstatnych u¢etnich metod a dalsi vysvétiujici informace.

Podle naseho nazoru Uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz finan¢ni situace investi¢niho fondu WF
Group SICAV a.s. k 31. 12. 2022, finanéni vykonnosti a penéZnich tokd za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022
v souladu s mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi ve znéni pffijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
&. 537/2014 a standardy Komory auditorl Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. NaSe odpovédnost stanovena
témito pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Ugetni jednotce
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni nasSeho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za

b&Zné obdobi nejvyznamné;jsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Géetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k t&mto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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Hlavni zaleZitosti auditu

Zpiisob Feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota investitniho majetku Gletni  jednotky
dosahuje 50 % celkové bilan¢ni sumy a hodnota
obchodnich podili dosahuje 41 % celkové bilanéni
sumy k datu Gcetni zavérky.

Podle poZadavk{l platné legislativy promitnutych do
stanov Getni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje G&etni jednotka
tato aktiva k rozvahovému dni na reainou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni té&chto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  uletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o pfecenéni dlouhodobého investicniho
majetku na reédlnou hodnotu je uvedena v bodé 4.4
a 7.1 prilohy ucetni zavérky. Informace o precenéni
investic do majetkovych Ucasti je uvedena v bodé 4.5
a 7.2 pftilohy (&etni zavérky.

Vynosy z prongim

Vyznamnou ¢&ast vynosl vytvaii (cetni jednotka
zprondgjmu nebytovych prostor. Informace o
vynosech z prondjmu jsou uvedeny v bodé 4.10a 8.1
prilohy G¢etni zavérky.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
ndardd Géetniho vy ictvi néni prijatém

Evropsk nif

Uetni jednotka sedmym rokem sestavuje Gdetni
zavérku na zakladé mezinarodnich standardt
Géetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladli a metodiky
pouzité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
poloZek aktiv.

V ramci nasich testd jsme ové&Fili, Ze pouZitd metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje realnou hodnotu téchto aktiv Gcetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v uletni zavérce a popsano
v komentafi ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
zejména mésicni analyzu inkasovaného najemného,
testovani vzorku vynosi dle smluv s najemci a
odsouhlaseni ke konci roku s protistranou.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych sloZek aktiv,
zévazkll, vlastniho kapitalu, nakladd a vynosd
vsouladu s IFRS a na dostatetné zvefejnéni
informaci v Komentafi k (cetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo.

N&$ vyrok k Géetni zAvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich povinnosti
souvisgjicich s ovéfenim Uletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou €i s naSimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani (cetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich piedpistl na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkd by bylo zplisobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupfi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postuptl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za Gcetni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezindrodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani (&etni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je (cetni jednotka schopna nepfetrZité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni Ucetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit aéetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Ufetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve
viech pfipadech v (¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v ddsledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidini) nespravnost, k niZ dodlo v dlsledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
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(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, UmysIna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Géetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na dcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych (cetnich odhadll a informace,
které v této souvislosti vedeni G¢etni jednotky uvedlo v pfiloze Géetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pifedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (i€etni zavérky vedenim uéetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromaZdéné diikazni informace existuje vyznamné (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost (¢etni jednotky
nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepfetrzit® trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpréavy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Gletni jednotka ztrati schopnost
nepretrZité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah (etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda uéetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat predstavenstvo, dozori radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovné&Z poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme spinili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichZ se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozordi radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bé&Zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
piedstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné oCekavat, Ze mozZné negativni dopady
zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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AUDITSONE

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s clankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v na3i zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec mezinarodnich standard( pro audit:

UrZeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Uetni jednotky nas dne 30. 6. 2022 urdila valna hromada U&etni jednotky. Auditorem Ucetni jednotky
jsme druhym rokem rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k cetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou zpravou pro
vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 28. dubna 2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych siuzeb

Prohladujeme, Ze jsme Udetni jednotce neposkytli Z4dné sluzby uvedené v €. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &, 537/2014, Zaroveii jsme Uetni jednotce ani ji ovladanym obchodpl'm spoleCnostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze G¢etni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakdzku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimZ pfedmétem bylo ovéfeni souladu uéetni zavérky
obsaZené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,natizeni
0 ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost pfedstavenstva

Za vypracovani G&etni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné piedstavenstvo Uetni jednotky.
Pfedstavenstvo U&etni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

o navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsaZené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost audjtora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych diikaznich informaci nazor na to, zdali G¢etni zavérka obsaZend
ve vyroéni zprévé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych finanénich
informaci® (dale jen ,ISAE 3000™).

Charakter, naCasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Usudku auditora. PFiméFena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vy3e uvedenym standardem ve véech
pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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AUDITONE

V ramci zvolenych postupli jsme provedli nasledujici Cinnosti:
] seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. sezndmili jsme se s vnitinimi kontrolami Uetni jednotky relevantnimi pro uplatiiovani poZadavk
nafizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni
o ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

o na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro G¢ely vyjadfeni naSeho zavéru.

Citem nasich postupd bylo posoudit, zdali i¢etni zavérka, kterd je obsaZena ve vyrocni zpravé, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naSeho zavéru.
Zaver

wr 2

Podle nadeho nazoru Gletni zavérka Uletni jednotky za rok kondici 31. prosince 2022 obsaZend ve vyroni
zprdvé je ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech vsouladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 28. dubna 2023 . /wl

/
\\-L_/ \ _/,--

Ing. Jakub Kovar
evidencni dislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
eviden¢ni ¢islo auditorské spole¢nosti 604
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VYROCNI ZPRAVA 2022 — WF Group SICAV a.s.

8. Priloha ¢&. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Ugetni zavérka Fondu

za-obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022



WF Group SICAV a.s.
Vykaz o finan¢ni pozici
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)

AKTIVA neinvesti¢ni

Dlouhodobé neinvestiéni aktiva
Ostatni dlouhodobé pohledavky
Dlouhodobé neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva prifaditelna k zakladatelskym akciim
celkem

AKTIVA investiéni

Dlouhodoba aktiva

Investicni majetek

Cenné papiry a obchodni podily
Ostatni dlouhodobé pohledavky
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodob3d aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
pohledavky

Darové pohledavky

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Casové rozligeni aktiv

Aktiva drzena k prodeji

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva prifaditelna investiénim akciim celkem

AKTIVA celkem

Pozndamka

7.4

7.1
7.2
7.4

7.4

7.3
7.5
7.6
7.1
7.7

31.12.2022

66 720
66 720

66 720

680 260
561 867
100
1242227

43911

154
4825
2639

310

51 839

1294 066

1360 786

31.12. 2021

66 720
66 720

66 720

665 828
567 397
19 300
1252 525

40717

0
1147
1809

0

43673

1296198

1362918




VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapitdl neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry

Ostatni dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych uvert

Danové zavazky

Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva
Casové rozliseni pasiv

Kratkodobé zavazky celkem

Zévazky celkem (mimo ¢istych aktiv
pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s
pradvem na odkup)

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pripadajici na
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Vlastni kapitadl a zadvazky celkem

7.8

7.9
7.10
7.11

7.9
7.3
7.12
7.13

7.14

66 720 66 720

66 720 66 720

66 720 66 720
238 362 256 945
66 808 75895
22177 20 662
327 347 353 502
21630 33 341

0 243

4166 6 027

186 525
25982 40 136
353329 393638
940737 902 560
1294 066 1296 198
1360 786 1362918




WF Group SICAV a.s.
Vykaz o Uplném vysledku
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)

Pozndmka  31.12.2022 31.12. 2021

Zisky/ztraty z investic do nemovitosti 8.1 85354 84179
Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty

: . R 8.2 14 268 57 307
investic do nemovitosti

Z|sky{ztlraty ze zmeny realné hodnoty 83 50327 189 746
finan¢nich aktiv

Odpis prava k uzivani 8.4 - -
Spravni naklady 8.5 -2 425 -2 513
Cisty provozni vysledek hospodaieni 147 524 328719
Osobni naklady 8.6 -26 -26
Ostatni provozni naklady 8.7 -1 392 -1230
Provozni vysledek hospodareni 146 106 327 463
Financni vynosy 8.8 1227 1062
Financni naklady 8.9 -54 773 -12 660
lek/gtr,ata z pokracujici ¢innosti pred 92 560 315 865
zdanénim

Dan z prijmu za béznou ¢innost — splatna 8.10 -2 867 -2763
Dan z prijmu za béznou ¢innost — odlozena 8.10 -1 516 -3673
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 88177 309 429
Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii 8.11 -50 000 -
Z|§I§ z Pokracuyqy clnnostl po vyplaté 38177 309 429
drziteldm investi¢nich akcii

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy Uplny vysledek po zdanéni 38177 309 429

Zvyseni istych aktiv pfipadajicich drzitellm
investi¢nich akcii s pravem na odkup po 309 429

zdanéni
Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych
akcii po zdanéni

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2022, tak v roce 2021, dosaZen pouze investiéni ¢innosti.




WF Group SICAV a.s.
Vykaz penéznich tokd
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti prfed zdanénim
Upravy o nepenézni operace:

Zmény hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty investic do
nemovitosti

Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty financnich
aktiv

Vyplaty drziteldm investi¢nich akcif

Urokové naklady

Urokové vynosy

Odpisy

Dan z prijmu

Provozni ¢innost

Zména stavu pohledavek

Zmeéna stavu ostatnich aktiv

Zmeéna stavu ostatni pasiv

Zména stavu zavazku

Dan z prijmU zaplacena

Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni
¢innosti

Investi¢ni ¢innost

Zmeéna stavu ostatnich dlouhodobych zavazkd
Porizeni investicniho majetku

Porizeni podild v dcefiné spoleénosti

Penézni tok generovany z (pouZity v) investiéni
¢innosti

Financni innost

Zmeéna stavu dlouhodobych bankovnich tvérd
Zaplacené uroky

Penézni tok generovany z (pouZity v) finanéni
¢innosti

Cisté zvy3eni/snizeni penéz a penéznich

ekvivalent(

Pozndmka

8.2

8.3

8.11
8.9
8.8
8.4

8.10

7.4
7.6
7.13
7.12
7.3

7.10
7.1
7.2

7.9
7.9,8.9

31.12.2022
0

38177
-14 268

-50 327

50 000
18 099
-1227

4383
44 837
-2947
-830
-339
-60 380
-2978

-22 637

19200
164
55300

74 336

-30 294
-17 726

-48 020

31.12.2021
0

309 429
-57 307

-189 746

12642
-1 062

6 436
80 392
-10 839
-193
392
-948

-2 691

66 113

1000
-8 007

-7 007

-46 093
-12 364

-58 457

Penize a penézni ekvivalenty k 1.7.
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12.

1147
4825

498
1147



WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)

Poznamka  31.12.2022 31.12. 2021
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii 902 560 593 131
k1. lednu
Prijem z vydanych investicnich akcif - -
Splaceni investicnich akcif - -
Vyplata podilu na zisku - -
ZvySeni Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi 0 0
akciemi
Zvyseni ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Cisté aktiva pripadajici na drzitele akcif
k 31. prosinci

38177 309 429

940737 902 560

WF Group SICAV a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitdlu
k 31. prosinci 2022

(v tis. K¢)
Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztréta celkem
Zlstatek k 1.1.2021 66 720 0 66 720

Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -

ZUstatek k 31. prosinci 2021

Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata celkem
ZUstatek k 1.1.2022 66 720 0 66 720

Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
ZUstatek k 31. prosinci 2022




Priloha ucetni zaverky za rok koncici 31. prosincem 2022
(nekonsolidovanad)

1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 8. 7. 2010. Spolecnosti WF Group SICAV a.s. (dale také
,Fond" nebo ,investi¢ni fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 4. 11. 2010
rozhodnutim ¢.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571 které téhoz dne nabylo pravni moci.

Obchodni firma: WF Group SICAV a.s.

Sidlo spole¢nosti: Csl. Armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

Den z4pisu do obchodniho rejstfiku: 10. listopadu 2010

|dentifikacni &islo: 247 62717

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsdna do obchodniho rejstriku: vedeného Krajskym soudem v Ostrave, oddil B viozka 4440
Prfedmét podnikanf: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2022-31.12. 2022

Investi¢ni Fond je od 22. 11. 2010 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.

Organy spolecnosti k 31. prosinci 2022:

Statutdrni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
Ceska 4969, 760 05 Zlin
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2020
Den vzniku Clenstvi: 29. ¢ervna 2020

Clen pfedstavenstva Libor Topol&an, dat. nar. 25. zafi 1968
Olbrachtova 698/21, R4j, 734 01 Karvina
Den vzniku Clenstvi: 1. fijna 2018

Dozor¢i rada:

Clen dozoréi rady Zuzana Vachlovg, dat. nar. 3. ledna 1986

Mezilesi 2060/4, Horni Pogernice, 193 00 Praha 9
Den vzniku ¢lenstvi: 22. dubna 2020




Zmeény v obchodnim rejstfiku

Ostatni skuteénosti vymazano 5. bfezna 2022

Valna hromada obchodni spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s., konana dne 8. 11. 2013
schvaluje usneseni o zvySeni zakladniho kapitalu spolecnosti v tomto znéni:

a)

zvySeni zakladniho kapitalu upsanim novych akcif je pripustné, kdyz zakladni kapital spolecnosti
je v pIné vysi splacen; dlivodem zvySeni zékladniho kapitalu spoleénosti je zejména ziskani pro
spolecnost vyuzitelného majetku, ktery umozni jeji dalsi ekonomicky rozvoj;

zakladni kapital spole¢nosti se zvySuje o ¢astku ve vysi 31 400 000,- KE (slovy: tficet jeden milion
Ctyri sta tisic korun ¢eskych), tedy ze stavajici vySe 52 000 000,- K¢ (slovy: padeséat dva miliony
korun ¢eskych) na ¢astku ve vysi 83 400 000,-K¢ (slovy: osmdesat trfi miliony ¢tyfi sta tisic korun
ceskych);

Upisovani akcii nad ¢astku navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu se nepripousti.

zakladni kapital se zvySuje upsanim 314 (slovy: tfi sta ¢trnacti) kust kmenovych akcii na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté jedné akcie 100 000,-K¢ (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych) s tim, Ze nové upisované akcie nebudou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo zahranicnim trhu obdobném regulovanému trhu podle zvlastniho
predpisu; zvyseni zakladniho kapitalu bude provedeno penézitymi vklady a emisni kurs jedné
akcie je roven jeji jmenovité hodnoté;

vSichni akcionari spolecnosti se svym prohlasenim ucinénym pred timto rozhodnutim o zvySeni
zékladniho kapitalu zakonnym zpUsobem vzdali svého prednostniho prava na upisovani akcif;

vSechny nové upisované akcie budou nabidnuty predem uréenym zajemcim, kterymi jsou: a) pan
Jaroslav Cének, datum narozeni 25. 12. 1953, bytem Térlicko Horni Térlicko, Lesni 626, kterému
bude nabidnuto k Upisu celkem 160 ks (slovy: jedno sto Sedesat) kust akcii a b) pan Mgr. Pavel
Drobil, datum narozeni 18. 10. 1971, bytem Ostrava — Slezska Ostrava, ObCanska 1103/25,
kterému bude nabidnuto k Upisu celkem 154 ks (slovy: jedno sto padesat tyfi) kusy akcif;

urCuje se, ze mistem upsani akcii bez vyuziti pfednostniho prava je sidlo spole¢nosti Patronus
tfeti, uzavreny investicni fond, a.s. na adrese Ostrava, Moravska Ostrava, Havlickovo nabrezi
2728/38, PSC 702 00, vzdy v kazdy pracovni den Ihdty od 9,00 hodin do 15,00 hodin; emisni kurs
upisovanych akcii se rovna jejich jmenovité hodnoté a Cini tedy u akcie ve jmenovité hodnoté
jedné akcie 100 000,-K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych) ¢dstku 100 000,-K¢ (slovy: jedno
sto tisic korun ¢eskych) na jednu akcii;

urcuje Ihdtu pro upisovani akcii bez vyuziti pfednostniho préva tak, Ze pfedem urceni zdjemci jsou
povinni upsat akcie ve Ih(té do 90-ti ( devadesati ) dnl ode dne, kdy bude usneseni valné hromady
o zvySeni zakladniho kapitalu zapsano do obchodniho rejstfiku; pocatek béhu této Ihity oznami
predstavenstvo predem urtenému zajemci pisemné doporucenym dopisem odeslanym Ci
osobné predanym nejpozdéji do 5-ti (péti) pracovnich dnll ode dne zdpisu usneseni valné
hromady o zvyseni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstfiku; akcie budou upsany zplisobem
dle § 204 odst. 5 obchodniho zakoniku, tedy pisemnou smlouvou o upsani akcii s Uredné
overenymi podpisy smluvnich stran a ndlezitostmi podle ust. § 205 odst. 3 obchodniho zakoniku;




h) pfipousti se mozZnost zapocteni penézZitych pohledavek prfedem uréenych zdjemcl v0ci
spolecnosti proti pohledavkam spolec¢nosti na splaceni emisniho kursu akcii upsanych na toto
zvySeni zakladniho kapitalu takto:

- pfipousti se zapo&teni ¢asti penézité pohledavky pfedem ur¢eného zajemce pana Jaroslava
Cénka ve vys$i 16 000 000,-K¢ (slovy: Sestnéct miliond korun ceskych) viici spoleénosti z titulu
Smlouvy o pfevodu obchodniho podilu, ktera byla uzaviena dne 5. 11. 2013 mezi panem
Jaroslavem Cénkem jako pfevodcem a spolecnosti jako nabyvatelem, na zakladé které se
prevadi obchodni podil pana Jaroslava Cénka ve spoleénosti SUNOTAP s.r.o. se sidlem
Karvind - Hranice, Csl. armady 2954/2, PSC 733 12, identifikacni ¢islo: 293 89 747, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, vlozka 38289 na
spole¢nost jako nabyvatele za celkovou Uplatu ve vysi 16 017 000,-K¢ (slovy: Sestnact milion(
sedmndct tisic korun ¢eskych);

- pripousti se zapocteni penézité pohledavky predem urceného zajemce pana Mgr. Pavla
Drobila ve vysi 15.388.000,- K¢ (slovy: patnact milion( tfi sta osmdesat osm tisic korun
¢eskych) vici spoleénosti z titulu Smlouvy o pfevodu obchodniho podily, ktera byla uzaviena
dne 5.11.2013 mezi panem Mgr. Pavlem Drobilem jako pfevodcem a spolecnosti jako
nabyvatelem, na zakladé které se prevadi obchodni podil pana Mgr. Pavla Drobila ve
spole¢nosti SUNOTAP s.r.o. se sidlem Karvind — Hranice, Csl. Armady 2954/2, PSC 733 12,
identifikacni Cislo: 293 89 747, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé v oddile C, viozka 38289 na spolecnost jako nabyvatele za celkovou Uplatu
15388 000, K¢ (slovy: patnact milionl tfi sta osmdesat osm tisic korun ¢eskych) a dale se
pripousti zapocteni penézité pohledavky pfedem urceného zajemce pana Mgr. Pavla Drobila
ve vysi 12 000~ K¢ ( slovy: dvandct tisic korun ¢eskych ) vici spolecnosti z titulu Smlouvy o
prevodu obchodniho podilu, ktera byla uzaviena dne 5. 11. 2013 mezi panem Jaroslavem
Cankem jako prevodcem a spoleénosti jako nabyvatelem, na zakladé které se prevadi
obchodni podil pana Jaroslava Cénka ve spolec¢nosti SUNOTAP s.r.o. se sidlem Karving —
Hranice, Csl. Arméady 2954/2, PSC 733 12, identifikacni &islo: 293 89 747, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, vloZzka 38289 na
spolecnost jako nabyvatele, kterouzto pohledavku pan Mgr. Pavel Drobil nabyl na zakladé
smlouvy o postoupeni pohledavky, kterou uzavrel dne 6. 11. 2013 jako postupnik s panem
Jaroslavern Cankem jako postupitelem;

i) stanovi pravidla postupu pro uzavieni smlouvy o zapodéteni takto:

- smlouva o zapocteni musi mit nalezitosti stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy, a to
zejména ust. § 580 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik ve znéni pozdéjsich
predpislia ust. § 358 zédkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik ve znéni pozdéjsich predpis;

- ve smlouvé o zapocteni musi byt pfesné specifikovany pohledavky, ktera jsou predmétem
zapocCteni s uvedenim, ze se jedna o pohledavky, jejiz zapoCteni bylo schvaleno timto
rozhodnutim valné hromady spole¢nosti;

- penézita pohledavka pfedem uréeného zdjemce, a to pana Jaroslava Canka, nar. 25.12.1953,
bytem Térlicko — Horni Térlicko, Lesni 626, z vysSe uvedeného titulu bude zapoctena v rozsahu
¢astky ve vysi 16 000 000,-KE (slovy: Sestnact miliont korun ¢eskych) na splaceni emisniho
kursu akcii upsanych na zvyseni zakladniho kapitdlu a dnem podpisu smlouvy o zapocteni
dochazi k zapocteni predmétné casti pohledavky specifikované v tomto rozhodnuti valné
hromady a uc¢innosti smlouvy o zapocteni vzajemné pohledavky v celkové vysi 16 000 000,-
K¢ (slovy: Sestnact milion korun ¢eskych) zaniknou a timto je splnéna povinnost upisovatele
splatit 100% emisniho kursu jim upisovanych akcii na toto zvySeni zékladniho kapitalu; -
zbyvaijici ¢ast ve vysi 5 000,-K¢ predstavuje i nadale pohledavku upisovatele pana Jaroslava
Cénka v{ci spole¢nosti;




- penézité pohledavky prfedem urceného zdjemce, a to pana Mgr. Pavla Drobila, nar.
18. 10. 1971, bytem Ostrava — Slezska Ostrava, Ob¢anska 1103/25, z vyse uvedenych tituld
budou zapocteny v rozsahu celé ¢astky ve vysi 15 400 000,-K¢ (slovy: patnact milion( ¢tyfi
sta tisic korun ¢eskych) na splaceni emisniho kursu akcii upsanych na zvySeni zakladniho
kapitalu a dnem podpisu smlouvy o zapocteni dochazi k zapocteni predmétnych pohledavek
specifikovanych v tomto rozhodnuti valné hromady a uc¢innosti smlouvy o zapocteni
vzdjemné pohleddvky v celkové vysi 15400 000,-K¢ (slovy: patndct miliond Ctyfi sta tisic
korun ceskych) zaniknou a timto je splnéna povinnost upisovatele splatit 100% emisniho
kursu jim upisovanych akcii na toto zvySeni zakladniho kapitaly;

j) upisovatelé jsou povinni splatit:

- 100 % emisniho kursu upsanych akcii nejpozdéji do 30-ti (tficeti) dnd ode dne uzavieni
smlouvy o upsani akcii, a to dohodou o zapocteni pohledavek, ktera musi byt uzavrena pred
podanim navrhu na zapis zvyseni zakladniho kapitalu do obchodniho rejstriku.

Vnitrostatni fuzi sloudenim spolecnosti Svét Vitality, s.r.o., IC 278 10 496, se sidlem Karvin Hranice, Csl.
Armady 2954/2, PSC 733 12 se spoleénosti Patronus tfeti, uzavfeny investiéni fond, a.s., se sidlem
Havlikovo nabfezi 2728/38, 702 00 Ostrava Moravské Ostrava, IC: 247 62 717, v souladu s projektem
vnitrostatni fuze sloucenim ze dne 24.4.2014, preSlo veSkeré obchodni jméni zanikajici spolecnosti Svét
Vitality, s.r.o., 1C: 278 10 496, se sidlem Karvina Hranice, Csl. Arméady 2954/2, PSC 733 12, na nastupnickou
spolecnost Patronus treti, uzavreny investic¢ni fond, a.s., se sidlem Havlickovo nabrezi 2728/38, 702 00
Ostrava Moravské Ostrava, IC: 247 62 717.

Vlastnik Fondu k 31. 12. 2022
Zakladni kapital spolecnosti predstavuje 6 672 ks zakladatelskych akcii vydanych na jméno s nominalni
hodnotou 10 000 K&/ks. K 31. 12. 2022 vlastnila 6 672 ks zakladatelskych akcii Ing. Pavlina Filipi, coz
predstavuje 100 % podil na zakladnim kapitalu.
Udaje o investiénf spoleénosti, které byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi byla administratorem WF Group SICAV, a. s. tato spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvezdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 27590 241
Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu WF Group SICAV, a. s. tato spolec¢nost:
Ceska spoitelna, a.s.,

lerachtova 1929/62, PSC 140 00 Praha 4
ICO: 452 44782




Organizacni struktura

Fond je samospravnym investicnim Fondem podle § 8 zakona 240/2013 Sbh. Organizacni strukturu
principu Ize tedy naznacit nasledujicim zptsobem:

Valna hromada

WEF Group SICAV a.s.

A\ 4

Dozoréi rada Statutarnf orgdn: Vybor pro audit

Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva

A4

Obhospodarovani: Administrace:

- Predstavenstvo - Nazakladé smlouvy o administraci zajistuje AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s.

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni U¢etni zavérkou za obdobi zac¢inajici 1. ledna 2022
a koncici 31. prosince 2022.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem
Ucéasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd.

Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Fond v roce 2018 splnil podminku investorl bez
personalniho propojeni. Vzhledem k vySe uvedenému splnuje podminky dle odst. 28 IFRS 10 a je investi¢ni
jednotkou dle odst. 27 IFRS 10, kdy investicnim jednotkam umoznuje, nekonsolidovat své dcefiné
spolecnosti, a vykazovat své investice do dcefinych spolecnosti jako finanéni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Ugetni zavérka vychdzi z Udetnich zaznam( upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vsSechna Ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zavérce.

Ugetni zavérka je v souladu se vemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2022, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za rok konéici
31. prosince 2022.




Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto pfesveédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni finanéni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi Ucetnictvi.

Ugetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona &. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. ProhlaSeni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Gc¢etni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy Fondu

2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Zmény IFRS 4 Pajistné smlouvy — odklad IFRS 79 (vydany v ¢ervnu 2020, platny od 1. 1. 2021)
Cilem zmeén je feSit prechodné ucetni dlsledky rozdilnych dat Gginnosti IFRS 9 Finan¢ni nastroje a
nadchazejiciho IFRS 17 Pojistné smlouvy pro vybrané ucetni jednotky. Zménami IFRS 4 se zejména

prodluzuje doba pouzitelnosti pfechodné vyjimky z uplatiovani IFRS 9 az do roku 2023, aby se datum
ucinnosti IFRS 9 sladilo s novym IFRS 17.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmény standardu nemaji vliv na ucetni zavérku.

- Zmény IFRS 9 IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 76 Urokovd srovnavaci drokovd sazba — Fédze 2 (vydany v
srpnu 2020, platny od 1. 1. 2021)

- L:Jprava standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Financni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Financni nastroje

Jedna se o druhou reakci IASB na ocekavané zmeény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na ucéetni
vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v UCetni zavérce reagovat na pripadné zmény ve vySi
smluvnich penéznich tok financnich néstrojl a v zajistovacim Ucetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb.

Dopad na ucetni jednotku:

Uprava standard neméla vliv na U¢etni zavérku Fondu.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii covia-19 (vydany v bieznu
2021, platny od 1. 4. 2021)

Cilem Upravy je usnadnit najemclim Uctovani o zmeénach najemnich vztah( v souvislosti s pandemii
Covid-19. Uprava pfinasi praktické zjednoduseni umoznujicim najemcim rozhodnout se, Ze nebudou




posuzovat Ulevy na ndgjemném jako modifikaci leasingu, pokud Ulevy na najemném vznikly jako primarni
ddsledek pandemie a spliuji konkrétni podminky.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto zmény standardu nemaiji vliv na ucetni zaverku.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou
doposud uginna a nebyla fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které nejsou zavazné ucinné pro rok kongici
31. prosince 2021, ale mohou byt pouzity dfive

- Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Hlavnim cilem uUpravy standardu IFRS 3 je, aby se standard odkazoval na novy Koncepcni ramec z roku
2018 (dosud odkazy na koncepcni rémec z roku 1989).

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje podnikové kombinace, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavéerku.

- Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — Prijmy pred zamyslenym uZitim (vydany v kvétnu 2020,
platnyod 1. 1. 2022)

Novelizace standardu IAS 16 se zaméruje na vynosy z prodeje polozek vyrobenych na majetku pred jeho
planovanym pouzitim, tedy pri zkuSebnim provozu. Vynosy z prodeje polozek vyrobenych na majetku ve

zkuSebnim provozu jiz nemohou snizovat pofizovaci cenu aktiva.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pozemky, budovy ani zafizeni, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Nevyhodné smilouvy — naklady
nutné k napinéni smilouvy (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Novelizace standardu se zaméruje na Nevyhodné smlouvy a nové definuje neodvratitelné naklady na
splnéni zavazku stanoveného smlouvou prekracujici jejich ekonomické prinosy. Naklady na splnéni
smlouvy jsou tak definovany jako naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, které zahrnuji pfirdstkové
naklady na spinéni smlouvy nebo alokaci dalsich nakladu, které souviseji s pInénim smlouvy.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje nevyhodné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na Uc¢etni zavérku.

- Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlepseni IFRS cykiu 2078-2020 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1. 1. 2022)

- Uprava standardu IAS 41 Zemé&délstvi

Cilem Upravy je narovnani rozporu mezi pozadavky na ocenéni realnou hodnotou podle standardu IAS 41
s pozadavky na ocenéni redlnou hodnotou dle standardu IFRS 13 Ocenéni redlnou hodnotou.




- Uprava standardu IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS

Pokud dcefiny/spole¢ny/pfidruzeny podnik pfijima IFRS pozdéji nez jeho matefsky podnik, mize podle
standardu IFRS 1 vyuzit vyjimky, aby za splnéni podminek ocenil sva aktiva a zavazky v hodnoté vykazané
v konsolidované Ugetni zavérce matefského podniku. Upravou tohoto standardu je mozné vyuzit této
vyjimky i na kumulativni kurzové rozdily.

- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje
Uprava standardu IFRS 9 vyjasnuije, které poplatky se zahrnuji do pouziti 10 % testu pfi posuzovani, zda
oductovat finanéni zavazek. 10 % testem se rozumi test, zda v pfipadeé, kdy je mezi dluznikem a
véfitelem uzavfena nova Uvérova smlouva, se jedna o vyznamnou zménu podminek, ktera by vedla
k oductovani finanéniho zavazku a vykazani nového finanénich zavazku.

- Uprava standardu IFRS 16 Leasingy

Novelizace se tyka zruseni ilustrac¢niho prikladu nahrady technického zhodnoceni s cilem vyhnout se
nejasnostem tykajicich se U¢tovani leasingovych pobidek.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- IFRS 17 Pgjistné smiouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkd k IFRS 17 (vydané v ¢ervnu 2020,
platny od 1. 1. 2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy ma nahradit standard IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard stanovuje
komplexni metodiku vztahujici se na vSechny pojistné smlouvy a zajistné smlouvy a také na investi¢ni
smlouvy s prvky dobrovolné Uc¢asti. Dodatek kIFRS 17 pak feSi obavy a problémy simplementaci
standardu.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zaverku.

- 2Zmény IAS T Sestavovani a zverejriovani ucetni zavérky — zverejnéni ucetnich pravidel (vydané v Gnoru
2021, platny od 1. 1. 2023)

Novelizace nahrazuje termin ,podstatna Ucetni pravidla” pojmem ,vyznamna (materialni) informace o
Ucetnich pravidlech” a poZaduje, aby Ucetni jednotky zvefejfiovaly vyznamné (materidini) informace
namisto vyznamnych (podstatnych) Uc¢etnich pravidel.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- Zmeény IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — definice Ucetnich odhadli (vydané
v Unoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

Novelizace zavadi definici ,uc¢etnich odhad(" a obsahuje dalsi Upravy IAS 8, které objasnuji, jak odlisit
zmény v Ucetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dulezity proto, Ze zmény Ucetnich

pravidel se obecné uplatiuji zpétné, zatimco zmény odhadl se Uctuji v obdobi, kdy zména nastala.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.




Standardy a interpretace vydané Radou pro mezindrodni U¢etni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni Ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
Ucetni zaverku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

e IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o do¢asny standard,

e novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkU jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v
lednu 2020 véetné novelizace z cervence 2020),

e Upravy IAS 12 Dané ze zisku — OdloZena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
z jediné transakce (vydané v kvétnu 2021),

e dodatek k IFRS 17 Pojistné smlouvy: Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnavaci udaje
(vydané v prosinci 2021).

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

3. Funk&ni ména a prezentacni ména

Tato individudini Ucetni zavérka Fondu je prezentovdna v ¢eskych korundch (K¢), které jsou soucasné
funkéni i prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond
pUsobi. Vsechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.
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4. Pouzivané ucetni metody
Konkrétni uCetni metody pouzité pfi priprave této ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. Zmény v ucetnich postupech, odhadech a chyby z pfechozich obdobi
Fond zméni ucetni postup pouze v pfipade, ze zména:
- jevyzadovana IFRS, nebo

- vyldsti v to, ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecnosti ovliviujicich finanéni pozici, finanéni vykonnost
nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpoklada, Ze novy postup byl vzdy pouzivan. V pfipadé, ze
se zména tyka neinvesti¢ni ¢innosti Fondu, je provadéna kapitaloveé. Zména v Ucetnim postupu, ktera se
tykd investi¢ni &innosti Fondu, se promitne v po¢ateénim stavu Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pro srovnatelnost Uéetni jednotka upravi Ucetni zavérku (srovnavaci

se nestane, pokud je neproveditelné stanovit U¢inky pro dané obdobi nebo kumulativni dopad zmény.

PoloZzky Ucetnich vykazd uctované na zdkladé odhadu jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny nebo v dtsledku novych informaci &i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z pfedchoziho obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti Fondu se provadi kapitalove,
zatimco z investi¢ni ¢innosti Fondu se oprava provadi upravenim pocatecniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup. Pfi pfipravé Ucetni zaverky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.




Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je fondem vyhodnocena tak, Zze by mohla ovlivnit
rozhodnuti uzivatell Ucetni zavérky.

4.2. Okamzik uskutec¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti ob&ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den
zUCtovani prikaz( Fondu, den pripsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Gctu, den sjedndni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUctuje do
nakladl nebo vynosu.

4 3. Transakce v cizi méné

Usetni zavérka Fondu je predkladéna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Geskych korundch (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

Pri sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Ustuji za pouziti sménného kurzu vyhldseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového sménného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadfené v cizi méné, se prepoditavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni rediné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z prepoctu jsou zahrnuty do vykazu uplného vysledku hospodareni.
4.4. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za ucelem dosazeni prijmu z pronajmu nebo kapitalového
zhodnoceni Ci obojiho. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:

- je pravdépodobné, ze budouci ekonomické prinosy spojené s investici do nemovitosti poplynou
do Fondu a
- naklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlive zjistit.

Investice do nemovitosti se prvotné zalctuje v pofizovacich nadkladech. Transakeni naklady jsou zahrnuté
do prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuiji jeji kupni cenu a veskeré pfimo
prifaditelné vydaje. Pfimo pfifaditelné vydaje zahrnuji napriklad platby za odborné pravni sluzby, dané z
prevodu nemovitosti a ostatni transakeni naklady.

Naklady na investici do nemovitosti pofizenou vlastni ¢innosti jsou jeji pofizovaci naklady k datu, ke
kterému byla stavba dokoncena a pfipravena k uzivani, podle zdsad definovanych pro pozemky, budovy
a zarizeni.




Po poc¢atecnim zafazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu Ucetni zavérky. Zisky a ztraty
plynouci ze zmén readlné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty v
obdobi, kdy bylo provedeno precenéni, v poloZce ,Zmény realné hodnoty investi¢niho majetku”. Fond uréi
redlnou hodnotu bez odpocitavani jakychkoliv transakénich nakladd, které mohou vzniknout z ddvodu
prodeje nebo jiného zplsobu vyrazeni. Investice do nemovitosti se neodepisuji.

Investice do nemovitosti jsou oductovany pfi vyrazeni, nebo kdyz je investice do nemovitosti trvale vynata

z uzivani a nejsou ocekavané zadné budouci ekonomické prinosy.

4.5. Finan¢ni nastroje

Fond zvefejniuje informace pozadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investicni nastroje do nasledujicich kategorif:

Uvéry Finanéni Ostatni

tis. K& pohledavky a aktlva/zlzlavz?zky zavggt;lll Celkem

ostatni aktiva v reaine M 7 atheg

hodnoté hodnoté
K31.12. 2022
Investice do majetkovych Ucasti - 561 867 - 561 867
Obchodni a ostatni pohledavky a i 43917 i 43917
zalohy
Penezm prostredky a penézni i 4805 i 4805
ekvivalenty
Prijaté pljcky a uvéry 7 259992 - 259992
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy \ 0 4166 4166
Aktiva drzena k prodeji - 310 - 310
Ovéry Finan¢ni Ostatni

tis. K& pohledavky a aktlva/zlzlavz?zky zavggt;lll Celkem

ostatni aktiva v reaine v naben’e

hodnoté hodnoté

K 31.12.2021
Investice do majetkovych Ucasti - 567 397 - 567 397
Obchodni a ostatni pohledavky a i 40717 i 40717
zalohy
Penezm prostredky a penézni i 1147 i 1147
ekvivalenty
Prijaté pljcky a Uvéry - 290 286 - 290 286
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 14299 864 15163

4.5.1. Finan¢ni nastroje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustreduje
pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k
rozhodovani. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice Fond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spoleénost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na
zakladé rediné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.




Fond splfiiuje podminky investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Uc¢etnich standardd a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finanéni
aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Nakupy a prodeje investic jsou Uc¢tovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakeni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladd.
Finan¢ni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zaucétovani jsou vSechna finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareni v Fadku ,Zmeény realné hodnoty obchodnich podil(” v obdobi, ve kterém vzniknou.
Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany
ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.

4.5.2. Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v realné hodnoté, ktera vzhledem k jejich
kratkodobé splatnosti a nizkym urokovym sazbdam v ekonomice se shoduje se zlstatkovou hodnotou.

Redlna hodnota pfedstavuje sou¢asnou hodnotu oéekavanych penéznich tokl. Pohledévky jsou prabézné
posuzovany, zdali se u nich nezvysSilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dlkaz, ktery zpochybnuje
bezproblémovy pribéh ocekavanych budoucich penéznich tokl a timto sniZzuje i redlnou hodnotu
pohledavek.

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vyCerpdna smluvni prava k penéznim tokim plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky.

4.5.3. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefnovany redlnou hodnotou proti nakladim a vynostim.

4.5.4. Finan¢ni zavazky v nabéhlé hodnoté

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakeni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazk(, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou
poté ocenovany v nominalni hodnoté.

4.5.5. Aktiva drZzena k prodeji

Oddélené jsou v kratkodobych aktivech vykazana v souladu s IFRS 5 dlouhodoba aktiva, ktera vzhledem
k rozhodnuti vedeni Ucetni jednotky prodat tato aktiva, nejsou nadale urCena k pouzivani, ale jsou
pripravena k prodeji. Tato aktiva jsou oznacena jako aktiva drzena k prodeji a Ucetni jednotka predpoklada,
ze k prodeji dojde nejpozdéji do konce pristiho ucetniho obdobi. Nebo podobné, musi existovat rozhodnuti
a vysoka pravdépodobnost prodeje, ktera se o rozhodnuti opira.




Aktiva drzena k prodeji nejsou odepisovana, pouze se testuje snizeni jejich hodnoty. Ztrata ze snizeni
hodnoty aktiv uréenych k prodeji i eventualni zpétné zvySeni hodnoty téchto aktiv vzdy ovlivni vysledek
hospodareni.

Aktivum je ocenéno realnou hodnotou.

4.6. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finan¢niho zavazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach (CZK).

4.7. Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcii s prévem na odkup

Fond na zakladé prav a povinnosti qujenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval investi¢ni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo najejich odkoupenina zadost jejiho vlastnika na Uc¢et Fondu. Fond vydava nasledujici druhy
kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Vydané investiéni akcie jsou detailné popsany v bodu 7.13. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (dale jen ,Cista
aktiva investor(", nebo ,CAI") jsou:

- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(,

- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti.

Vyslednd &astka polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup” je
zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investiCnich akcii je vyjadfena v Ceskych
korunach (CZK).

4.8. Leasingy
Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spocivé v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice
do nemovitosti) na zékladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni
leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a
jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovnomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu
uzavieného leasingového vztahu.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozliSuje operativni a finanéni leasing. Fond vykazuje ve vykazu finanéni situace
pravo k uzivani, ktera reprezentuji prava k uziti aktiv, ktera jsou predmétem leasingovych ujednani.
Zaroven Fond prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby. Prava k uzivani
a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocatku trvani leasingu.




S ohledem na nova pravidla Fond rozliSuje nové mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve
smlouvé pfedmeét leasingu identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva
existuje tehdy, pokud ma ndjemce — Fond pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem
z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti
a o pfipadné znehodnoceni. Aktivum je odpisovano rovnomeérné po dobu trvani leasingu.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi souCasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly
k pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfiristkova
vypUjeni Urokova sazba Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby.
Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokové sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo
opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vySe zavazku z leasingu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou
leasingu do 12 mésicu.

4.9. Dané ze zisku

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
primo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcif
s pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Dan z prijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy na zaklade zisku vykazaného ve vykazu
0 Uplném vysledku dle narodnich Ucéetnich standard( po Upravach pro danové Ucely. Fond vykaze
v bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezerve, pokud jesté neni pfipraveno danoveé
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finan¢ni situaci jako
zavazek.

OdloZena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech do¢asnych rozdild mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odegitatelnych docasnych rozdil(. O odloZené dafnové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muze
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmU jsou pouZzivany aktualné platné dafiové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazklm a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z prijm0 vymérené stejnym
finanénim Uradem v pripadé, Ze existuje zamér ¢isté Uhrady zUstatkad.

4.10. Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k
¢innosti, pro kterou byl Fond zalozen.




Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zdsob a sluzeb jsou
vykdzany v okamziku, kdy Fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protiplnéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pridané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovanych sluzeb

Soucdsti vynosl z poskytovanych sluzeb jsou vynosy z prondjmu (nebytovych prostor), které jsou
uznany ve vysledku hospodareni v dobé poskytnuti pronajmu.

5. Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zéavazk(, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalSich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Uc¢etnich hodnot aktiv a zavazu
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsaZen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zmene doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tyka i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazk{ nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.71. Fond jako Investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standard( (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku. Fond investice do majetkovych Géasti oceriuje jako finaneni
aktiva ocerovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu neposkytuje
sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

vice nez jednu investici;

vice nez jednoho investora;

investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celého tcetniho obdobi.




Vystupni strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného Fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevfeny charakter umoznujici investordm do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rémci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k

prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.
Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu

uvedeném ve statutu Fondu.

Wistupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pripadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na verfejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Wstupni strategie pro obchoadni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemclm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezindrodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zdvérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.

5.2. Struktura ucetnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investicnich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléhd
uréitym pozadavkim zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spolec¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zdvazky pfifaditelna drzitelim
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelm investi¢nich akcii
s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni situace.




5.3. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval investicni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na uc¢et Fondu. Fond vydava nasledujici druhy
kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Dusledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pripadnych dividend, které jsou
finan¢nim nakladem Fondu.

5.4. Ocenéni financnich aktiv redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty

Fond splfiuje podminky Investi¢ni jednotky dle mezindrodnich Uéetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou U¢etni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocefuje
na Urovni svych pofizovacich nakladu.

Investice se v souladu se statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého
kalendarniho roku, pricemz takto urCena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro obdobi od
posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty, nebo v
pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmény okolnosti
ovlivitujici cenu U¢asti v majetku Fondu a na zadost akcionafti provede administrator ocenéni reflektuijici
aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku Fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takoveé ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Groven 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je néstroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vsSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich model(l vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladl provede odhad individudlnich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urgity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (oCekdvané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.
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Aktiva a pasiva ocefiovand redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkU, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud administrator dojde k zaveéru, ze tato
cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice lépe nebo aktudlng€ji nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Redlnd hodnota je stanovena metodou diskontovanych volnych penéznich tokl (DCF). Ocenéni je
provedeno touto metodou, protoze je pravdépodobné nejvice vypovidajici a objektivni metoda pro zjisténi
hodnoty spolecnosti. Zakladni myslenkou, na které je metoda principialné zalozena, je to, ze pouze
penézni toky jsou realnym pfijmem, a tedy realnym vyjadrenim uzitku. Hodnota jakéhokoliv statu je pfi
tom urcena jeho ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. Diskontni mira byla stanovena na urovni WACC.
Naklady vlastniho kapitalu byly odhadnuty na zékladé trzniho modelu (CAPM), a to v rdmci pouzitého
softwarového vybaveni pfi znalosti:

- bezrizikové vynosové miry (odhadnuto jednak podle vynosu statnich dluhopist CR a jednak,
protoze se v posledni dobé pravdépodobné podafilo zvysit dlouhodobé tempo inflace);

- rizikové prémie;

- prémie za specifické riziko byla stanovena, tj. pfirazka za malou velikost spolecnosti a za
nepredvidatelnost arabské klientely.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Urovers 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12. 2022

Investice do majetkovych ucasti - - 561 867 561 867
O!ochodm a ostatni pohledavky a i i 43911 43911
zalohy

PenéZni prostredky a penézni i i 4875 4805
ekvivalenty

Prijaté pajcky a Uvery - - 259992 259992
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 0 0
Celkem = = 870 595 870 595
tis. K& Urovers 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12. 2021

Investice do majetkovych Ucasti - - 567 397 567 397
O!ochodm a ostatni pohledavky a i i 40 717 40717
zalohy

Penézni prostredky a penézni i i 1147 1147
ekvivalenty

Prijaté pajcky a Uvery - - 290 286 290 286
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 14299 14299
Celkem = = 913 846 913 846




Finan¢ni nastroje, které nejsou pfecenované na realnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou pfecenované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finanéni aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné

3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank

Vykdzané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

tis. K&

K 31.12. 2022

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky
Penize a penézni ekvivalenty
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky

Ucetni hodnota

43 911
4825

4166

Redln hodnota

43911
4825

4166

tis. K& Ugetni hodnota Redlna hodnota
K31.12. 2021

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 40717 40 717
Penize a penézni ekvivalenty 1147 1147
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky 864 864

5.5. Ocenéni investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou po pocatecnim zarazeni ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu ucetni zavérky. Investice do
nemovitosti se neodepisuji.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v rliznych
modifikacich:

- Metoda vynosova,
- Metoda srovnavaci.

Metoda vynosova

Vynosova metoda vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti. Vychazi se z predpokladu, ze vlastnik nemovitost pronajima za ucelem
dosaZeni trvalého vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijm0 z ndjemného a vydaju, resp. nakladu
vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry se provadi diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech priibézné zohledhovat vyvoj ekonomiky. Soucasna hodnota
nemovitosti je pak urCena podle schématu:

- Stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu,

- stanoveni odpovidajici kapitalizacni miry,

- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou¢asnou kvantitativni Uroven.




Metoda srovnévaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejd nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou, které byly realizovany zejména v prabéhu uplynulych dvandcti mésict. To proto, ze za delsi dobu
Udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto srovndni se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajd z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setreni je
odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soucasné situace na trhu.

5.6. Vliv pandemie COVID-19

Fond priibézné posuzuje mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané pandemie nemoci COVID-19 a
s pandemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaveérku Fondu. Fond na zakladé informaci dostupnych ke dni
vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji ke konci sledovaného obdobi vyznamny vliv
na Ucetni zavérku Fondu.

6. Vykazovani podle segment(
Fond vykazuje informace o segmentech prvotné podle pfijmd z ndjmu podle nasledujicich objektd:
- Objekty RS a Areadl rehabilitacniho sanatoria; Budovy kavarny v Karviné-Darkove;
- Objekty HLD — Areal lazeniskeé lécebny Darkov;
- Objekty UH, Zlin — Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori vCetné budovy na adrese
Rasinova 73/15,760 01 Zlin a Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné domu ¢islo

popisné 126 na adrese Marianské nameésti 126, 686 01 Uherské hradisté, Pozemky a stavby v
Uherském Hradisti;

- Ostatni objekty — Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k. U. Vinisc¢e, Chorvatsko, zapsané
ve Vypisu z Pozemkové knihy, ¢islo vliozky 2373, pro katastralni obec 330787, ViniSce; Bytova
jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha a Stavby
a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k. U. Karvind — mésto,

- Ostatni — Segment ostatni predstavuje Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty a dalsi vynosy a naklady, které nelze pfifadit k jednotlivym objektim.




Vynosy a naklady jsou prvotné rozdéleny podle jejich vynaloZeni na urcité objekty. V pfipadé, ze nelze takto
naklady a vynosy rozélenit je kazdému objektu pfifazen jejich pomeér. Informace o segmentech je mozné
analyzovat takto:

Objekty Objekty Ostatni

Objekty RS HLD UK objekty Ostatni Celkem
Azl 2 esiie 80 70643 14502 473 262 2 85354
nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmény
realné hodnoty investic do -4 521 8284 7775 2730 14 268
nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmény
realné hodnoty financnich 557 49770 50 327
aktiv
Spravni naklady -1193 -1058 -100 -53 -21 -2 425
LIS e e AT R el 65486 21728 8148 2415 49747 147524
hospodareni
Osobni naklady -6 -5 -5 -5 -5 -26
Ostatni provozni naklady -701 -558 -95 -34 -4 - 1392
PITOYEETI S (Uil 64779 21165 8048 2376 49738 146106
hospodareni
Financni vynosy 7 1220 1227
Financni naklady -9 367 -45 406 -54 773
215 AP0 qaCH o 54419 21165 8048 2376 5552 92560
¢innosti pfed zdanénim
Dan z prijmu za beznou 1435  -1299 83 25 25 2867
éinnost — splatna
Dan z prijmu za beznou 759 -687 44 13 13 -1516
¢innost — odlozena
2 2RO TEE i diest 53225 19179 7921 2338 5514 88177
po zdanéni
Vyplaty drziteldm

: Y~ . -50 000 -50 000
investi¢nich akcif

Zisk z pokracujici ¢innosti
po vyplaté drziteldm 53225 19179 7 921 2338 -44 486 38177
investicnich akeif

Zvysen( Cistych aktiv
pripadajicich drziteltm

investi¢nich akcii s pravem
na odkup po zdanénfi




7. Komentare k vykazu o finan¢ni pozici

7.1, Investi¢ni majetek

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021

Stav k 1 lednu 665 828 600 847
PrirGstky 888 8007
Ubytky -413 -333
Dopad zmén redlné hodnoty 14267 57 307
pozemek k.u. Veletiny -310 -
Stav k 31. prosinci 680 260 665 828

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k pofizeni pozemku v k. U. Veletiny ve vysi 304 tis. CZK, ktery byl
v ramci aktiv v redlné hodnoté 310 tis. K¢ reklasifikovan jako aktivum drzené k prodeji.

Doslo k vyfazeni zmarené investice nakup Valcovny trub Chomutov, prodejem ZVVTCH ve vysi 108
tis. K& do ndkladd. K dal§imu pofizeni investi¢niho majetku doslo v rémci Guétl porizeni ve vySi 582 tis.
CZK, pricemz tyto poloZky do konce roku nebyly zafazeny na majetkové Ucty.

Metoda Realna Reélna

v tis. K& ocendni hodnota k hodnota k
31.12. 2022 31.12. 2021

Aredl rehabilitacniho sanatoria Vynosova 365 600 353360
Budovy kavarny v Karviné-Darkoveé Srovnavaci 4340 4000
Aredl lazenskeé lécebny Darkov Vynosova 104900 102107
Pozemky v Uherském Hradisti Srovnavaci 51 040 47279
Stavby/a pozvemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k. . Vynosova 43 000 43 000
Karving — mesto
Bytova jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova L
¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha Srovnavaci 18400 16570
Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori
vCetné budovy na adrese Rasinova 73/15, 760 01 Srovnavaci 28 000 45100
Zlin
parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvofi
v€etné domu ¢islo popisné 126 na adrese Srovnavaci 41 500 32 000
Marianské namesti 126, 686 01 Uherskeé hradisté
Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k. .
ViniSée, Chorvatsko, zapsané ve Vypisu o
z Pozemkové knihy, ¢islo vlozky 2373, pro Srovnavaci 16100 15200
katastralni obec 330787, Vinis¢e
Hodnota majetku v pofizeni - 6977 6 809
Hmotné movité véci - 403 403

Stav k 31. prosinci 680 260 665 828




V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici
polozky:

v tis. K¢ 2022 2021

Celkové najemné z investic do nemovitosti 120124 92 666
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti -34770 -8 300
Celkem 85 354 84 366

7.2. Cenné papiry a obchodni podily

Investice do dcefinych spolec¢nosti

Spole¢nost ICO 9blast . oZeme . Paodil Investice
pusobeni pusobeni
2022 2022 Por. Pecenéni
hodnota
Lazné Lazenska a Ceska
61974935  rehabilitacn ) 100 % 560866 227 400 333 466
Darkov a.s. { péte republika

Fond je vlastnikem 100 % podilu ve spole¢nosti Lazné Darkov a.s., ktera plsobi v oblasti lazenské a
rehabilitacni péce. Hodnota této spolecnosti k 31. 12. 2022 ¢inila 560 866 tis. K¢ (31. 12. 2021: 511 096
tis. K&).

Na zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 21.12.2022 doSlo ve sledovaném obdobi k pfevodu 100
% obchodniho podilu Zasobovani vodou VTCH s.r.o. na spolecnost Z-Group a.s. K vyporadani doslo
dle smlouvy o vyporadani ze dne 21. 12. 2022.

Spole¢nost ICO 9blast . oZeme . Podil Investice
pusobeni pusobeni
2021 2021 POl precenani
hodnota

Lazné Lazgagkag Ceska

61974935  rehabilitacn . 100 % 511096 227 400 283 696
Darkov a.s. . republika

i péce

Zasobovan Vyroba, Besks
i vodou 28745159 obchod a renublika 100 % 55300 15050 40250
VTCH s.r.o. sluzby P

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako finanéni aktiva v rediné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareniv fadku ,Zisky/ztraty ze zmény redlné hodnoty finan¢nich aktiv’ v obdobi, ve kterém
vzniknou.




Ostatni podily

Spolegnost Zemé pUsobeni Podil Investice

2022 2022 Pof. hodnota Precenéni
Penézni dam, spofitelni

. Ceska republika 0,66 % 1001 1001 0
druzstvo

Spole¢nost Zemé pusobeni Podil Investice

2021 2021 Pof. hodnota Precenéni
Penézni dim, spofitelnf

drus Ceska republika 0,66 % 1001 1001 0
ruzstvo

7.3. Daflové pohledavky a zavazky

Danové pohledavky/zavazky predstavuji pohledavky (+) nebo zavazky (-) za Finanénim uradem. Ke konci
roku 2022 vykazoval Fond pohledavku za Finan¢nim Uradem v thrnné vysi 154 tis. K& (2021: zdvazek 243
tis. K¢)

v tis. K& 2022 2021
Dan z pfijmd pravnickych osob z toho: -217 -201
- Poskytnuté zalohy na dan z prijmd pravnickych osob 2650 2 456
- Pr“e%/atky/nedoplatky na dani z prijmu prévnickych 0 106
0S0
- Vytvorena rezerva na dari z prijma pravnickych osob -2867 -2763
Dan z pfidané hodnoty 371 -41
Ostatni dané a poplatky 0 -1
Celkem 154 -243

7.4. Pohledavky z obchodnich vztahu a ostatni aktiva

Kréatkodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Pohledavky z obchodnich vztah( 35728 39775
Jiné pohledavky 8160 160
Poskytnuté zalohy 23 782
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 43 911 40717
Dlouhodobé

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021
Jiné pohledavky — neinvestic¢ni 66 720 66 720
Jiné pohledavky — investi¢ni 100 19 300
Pohledavky z obchodnich vztahll a ostatni aktiva 66 820 86 020

Pohledavky z obchodnich vztaht predstavuji predevsim pohledavky z titulu ndjemného, kdy pohledavky
ve vySi 32 964 tis. K¢ (2021: 39 775 tis. K&) jsou za dcefinou spole¢nosti Lazné Darkov, a.s.

Jiné pohledavky tvorfi zejména pohledavka ve vysi 8 000 tis. K& ztitulu prodeje obchodniho podilu
Zasobovani vodou VTCH s.r.o. spole¢nosti Z-Group a.s., pficemz takto pohledavka bude uhrazena do
31.12.2023.

Jiné dlouhodobé pohledavky investiéni ve vysi 100 tis. K& zahrnuji zbyvajici pohledavku za spole¢nosti
Zasobovani vodou VTCH s.r.o. ztitulu pfistoupeni kdluhu vyplyvajicitho z Uvérové smlouvy u
Raiffeisenbank, a. s.




Pohledavka ve vysi 66 720 tis. K& vznikla z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.
NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a souc¢asné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vaéi jméni z investiéni ¢innosti na vracenti
této majetkové hodnoty;

- vevidenci jmeéni z investicni Cinnosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jmeéni z
ostatni ¢innosti.

7.5. Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K¢ 31.12.2022 31.12. 2021
Bézné ucty u bank 4824 1147
Pokladni hotovost 1 -
Celkem 4 825 1147

Financni prostredky na Uctech u bank jsou pIné disponibilni.

7.6. Casové rozliseni aktiv

viis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021

Dohadné ucty aktivni 9 9
Naklady pristich obdobi 61 58
Prijmy pfistich obdobi 2 569 1742
Celkem 2639 1809

Prijmy pristich obdobi pfedstavuji energie spojené s investicemi do nemovitosti, které budou v roce 2022
vyfakturovany na ndjemce nemovitosti.

7.7. Aktiva drzena k prodeji

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k pofizeni pozemku v k.. Veletiny ve vysi 304 tis. CZK vcetné
vedlejsich pofizovacich ndkladd. Pozemky v k.U. Veletiny budou na poc¢atku roku 2023 na zakladé
sménné smlouvy s CR — statnim pozemkovym Ufadem sménény za pozemky v k.U. Mafatice s tim,
7e Fond uhradi smluvenou kupni cenu ve vysi 9 523 tis. KE. S ohledem na to, Ze Fond nebude pozemky
vyuzivat a jiz ve sledovaném obdobi je jistota, Ze pozemky budou prodany, byly pozemky v rémci
dlouhodobych aktiv klasifikovany jako aktivum drzené k prodeji.

Pozemky byly reklasifikovany v realné hodnoté 310 tis. k¢ k datu 31.12.2022. K ocenéni doslo na
zdkladé znaleckého ocenéni témuz datu.




7.8. Zakladni kapital

K 31.12.2022 tvofi upsany zakladni kapital 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.
v Ke Jmenovita

ks Emisni 4zio
hodnota

Zakladatelské akcie 6672 66 720 000 0
Splacené 6672 66 720 000 0
Celkem k 31.12.2022 6 672 66 720 000 0]
Hodnoty akcii k 31. 12.

Zakladatelské 31.12.2022 31.12. 2021
Pocet kusU 6672 6672
Hodnota v K& 10 000,0000 10 000,0000

Hodnota zakladatelskych akcii je stanovena pomérem vlastniho kapitalu z neinvesti¢ni ¢asti Fondu a
poctem kusl vydanych zakladatelskych akcii.

7.9. Prijaté Gvéry

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Bankovni uvéry — FIO banka, | - 93 624
Bankovni uvéry — FIO banka, |l - 56 451
Bankovni uvéry — FIO banka, S - 27 129
Bankovni uvéry — Banka Creditas 79 859 88193
Bankovni Uvéry — Penézni diim, spofitelni druzstvo 23177 24 889
Bankovni uvéry — FIO EUR refinancovani FIO 156 956 -
Dlouhodobé uvéry 238362 256 945
Kratkodoba ¢ast uverd 21630 33 341

Bankovni Uvéry jsou uzavieny jako dlouhodobé bankovni Uvéry, kdy kratkodoba ¢ast Uvérl predstavuje
¢ast jistiny, ktera bude uhrazena v roce 2023.

Dne 16. 12. 2022 byla uzaviena smlouva o Uvéru ¢. 221006874783 s Fio banka, a.s., na zakladé, které byly
pod tuto smlouvu prevedeny stavajici smlouvy o Uvéru vedené u FIO banka, a.s.:

'
(@3

. 141000067,
. 141000071,
.161000018.

1 1
O« O

K 31.12. 2022 byly podminky pro urocené zavazky nasledujici:

POvodni

Banka ho Z(statek Urokové mira
jistina
FIO banka, | 160 000 - 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
FIO banka, Il 98 000 - 1Y PRIBOR + 2,05 % p. a.
FIO banka, S 60 000 - 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
Banka Creditas 99 998 79859 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Senvéini ddm, sporitelni 30 000 93177 400%Dp. a.
ruzstvo
FIO EUR refinancovani FIO . 156 956 3M PRIBOR +2,5 % p. a.




K 31.12.2021 byly podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

Plvodni

Banka jistina ZGstatek Urokové mira
FIO banka, | 160 000 93 624 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
FIO banka, Il 98 000 56 451 1Y PRIBOR + 2,05 % p. a.
FIO banka, S 60 000 27129 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
Banka Creditas 99 998 88 193 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Penézni dim, spofiteln| 30 000 04 889 400%p. .

druzstvo
K 31.12. 2022 byly podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Jako zajisténi uvérl od Penézni ddm spofitelni druzstvo Fond poskytuje zastavu nemovitosti a
blankosmeénkou s avalem.

Jako zajisténi uUvéru od Banka Creditas Fond poskytuje zdstavu nemovitosti, zastavni pravo
k pohledavkam za ndjemniky, zastavou bézného Uc¢tu a blankosménkou s doloZkou ,bez protestu”.

Jako zajisténi Uvéru od FIO Fond poskytuje zastavu nemovitosti, které jsou zapsany na LV 1920 v k. .
Darkowv.

7.10. Ostatni dlouhodobé zavazky

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Zavazky z rozdéleni majetku 66 720 66 720
Zavazky z prijatych zaloh 88 39
Ostatni dlouhodobé zavazky 0 9136
Celkem 66 808 75895

Zavazek ve vysi 66 720 tis. K¢ vznikl z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a souc¢asné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohleddvka vaéi jméni z investiéni ¢innosti na vracenti
této majetkové hodnoty;

- v evidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni z
ostatni ¢innosti.

Zavazky z pfijatych zaloh ve vySi 88 tis. K& pfedstavuji pfijaté vratné kauce.

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k prevedeni zavazku vyplyvajiciho z pfevodu obchodniho podilu
Zasobovani vodou VTCH, s. r. o. evidovaného v plvodni vysi 15000 tis. K¢ (véetné kratkodobé ¢asti
zavazku) na spole¢nost Z-Group, a.s. a tim k pred¢asnému splaceni tohoto zavazku ve zbyvajici vysi
12 000 tis. K&.

Pro diskontni sazbu byla pouzita predikce infla¢ni miry Ministerstva financi Ceské republiky na obdobi
pristich 3 let, ktera ¢ini 2 %. V pribéhu sledovaného obdobi doslo k Uhradé splatek ve vysi 2 500 tis. K&
a nasledné predcasnému splaceni zavazku.




NiZe uvedena tabulka zobrazuje celkovy zlstatek zavazku:

v tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Smluvni zavazek 14299 15000
Diskont vykazany v minulych ucetnich obdobi -725
Diskont vykazany v ostatnim uplném vysledku -255
Nabéhlé uroky za sledovany roky vykazany v ostatnim 279
Uplném vysledku

Splaceno

Prevedeno na Z-Group -14 299

Soucasna hodnota zavazku ke konci obdobi

Kratkodoba ¢ast zavazku 0 5163
Dlouhodoba ¢ast zavazku 0 9136

7.11. Odlozeny dafiovy zavazek

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
OdloZeny danovy zavazek 22177 20 662
Celkem 22177 20 662

Odlozena dan vznika z pfechodnych rozdill, prfedevsim z ocenéni investic do nemovitosti na redlnou
hodnotu. OdloZeny danovy zdvazek predstavuje vysi dané z pfijmU, kterou bude muset Fond zaplatit v
budoucich obdobich z titulu téchto pfechodnych rozdild.

7.12. Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva

v tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021

Zdavazky z obchodnich vztah( 4006 807
Zavazky vic¢i zaméstnancim 2 2
Ostatni zavazky 158 55
Kratkodoba ¢ast ostatnich dlouhodoby zavazk( - 5163

Ostatni zavazky ve vysi 159 tis. K¢ predstavuji zavazek z pojisténi 84 tis. K&, zavazek ke ¢lenu statutarniho
organu ve vysi 72 tis. K¢ a ostatni drobné zavazky ve vysi 3 tis. K¢.

7.13. Casové rozlieni pasiv

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021

Vydaije pfistich obdobi 87 442
Dohadné ucty pasivni 99 83
Celkem 186 525

Vydaje pfistich obdobi pfedstavuji nevyfakturované dodavky energii, které byly vyfakturovany v lednu
2023.

Dohadné ucty pasivni predstavuji zejména dohady na dodavky energii ve vysi 93 tis. KC.
7.14. Cisté aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Fond vydava jeden druh investicnich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a
jsou vydavany ve formeé na jméno. Investiénim akciim byl pfidélen ISIN: CZ0008042355.




Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papird
Praha, a. s.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Fondu,
- napodil na zisku z hospodareni Fondu s investicnim majetkem Fondu,
- nalikvida¢ni zlstatek pfi zaniku Fondu s likvidaci,

- na bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Fondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy
Fondu, pokud o né akcionar pozada.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedk( poukazanych upisovatelem na
ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Investicnimi akcie Ize vydat pouze na zaklade
verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem,
neni s nimi spojeno pravo na fizeni spolecnosti.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihaty:

a) do 4 mésicl ode dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 10 000 000,00 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych);

b) do 6 mésicl od dne, kdy akcionar vlastnici investiéni akcie Fondu predlozil Fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
vyssi nez 10000 000,00 K¢ (slovy: deset miliond korun c¢eskych), maximalné vsak
30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych);

c) do 12 mésicl ode dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
vyssinez 30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych).

V celych 2022 2021

Hodnota investicni akcie 427 025,5804 409 696,0329
Pocet investicnich akcii na za¢atku obdobf 2203 2203
Pocet emitovanych investicnich akcii v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi 2203 2203

AktudIni hodnota investi¢ni akcie Fondu je stanovovana z CAl Fondu zji$téného pro pislugné obdobi, a to
nejméne 4krat rocné, nejpozdeji vzdy k 25. kalendainimu dni mésice nasledujiciho po skonceni
prislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem CAl a celkovym poctem vydanych kust akcii. Hodnoty akcii Fondu
se zaokrouhluji na Ctyri desetinna mista. Hodnota investicnich akcii je vyjadfena v Ceskych korunach
(CZK).

Sougésti polozky Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (dale jen ,Cista
aktiva investor(", nebo ,CAI") jsou:

- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(,

- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investi¢ni ¢innosti.




8. Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

8.1. Zisky/ztraty z investic do nemovitosti

viis. K¢ 31.12.2022 31.12. 2021

Najemné a sluzby spojené s ngjmem 120124 92 666
Celkové primé provozni naklady -34770 -8 4671
Zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti 0 -26
Celkem 85 354 84179

Vynosy z poskytovanych sluzeb pfedstavuji pfedevsim vynosy z prondjmu investi¢niho majetku a sluzeb
s najmem spojenych.

Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Spotreba materialu a energif 13229 7334
Opravy a udrzovani 21 301 947
Sprava nemovitosti 240 180
Ostatni sluzby

8 461

Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti celkem 34770

8.2. Zisky/ztraty ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Zmeéna realné hodnoty investic do nemovitosti 14268 57 307
Celkem 14 268 57 307

Ztrata ze zmény realné hodnoty investi¢niho majetku predstavuje zménu z pfecenéni na realnou hodnotu
investic do nemovitosti, ktera pfipada na rok 2022.

8.3. Zisky/ztraty ze zmény realné hodnoty financnich aktiv

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Precenéni majetkovych ucasti 49770 190125
Precenéni pohledavek 557 -379
Celkem 50 327 189 746

Vynosy ze zmény realné hodnoty obchodnich podil pfedstavuji zménu z prfecenéni na realnou hodnotu,
ktera pfipada na rok 2022.




8.4. Spravni naklady

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021

Audit 170 170
Naklady na depozitare 480 480
Naklady na administratora 685 684
Ugetni a danové sluzby 590 535
Naklady na znalecké posudky 182 254
Pravni a notarské sluzby 135 133
Ostatni spravni naklady 183 257
Celkem 2 425 2513

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich naklad k zadnym vyznamnym vykyvam. Tyto
odpovidaji béznému provozu Fondu.

Ostatni spravni naklady zahrnuji pfedevsim odménu vyboru pro audit ve vysi 27 tis. K¢, poplatek za
uschovu cennych papird ve vysi 30 tis. K&, poplatek za pfijeti k obchodovani na burze ve vysi 50 tis. K¢
ndklady na vedeni evidence emise ve vysi 46 tis. K¢, fond oprav Mezitratovd 27 tis. K¢ a ostatni drobné
naklady (poStovné, webova doména, legalizace, poplatek LEI atd.) ve vysi 4 tis. KC.

8.5. Osobni naklady

v tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Mzdové naklady 24 24
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 2 2

K 31. prosinci 2022 nemél Fond Zadné zaméstnance (2021: 0 zaméstnancll). Fond ve mzdovych
nakladech eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny pfedstavenstva a dozorci radu.

8.6. Ostatni provozni naklady

v tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021

Pojistéeni 432 257
Dané a poplatky 703 659
Ostatni naklady 257 314
Celkem 1392 1230

Dané a poplatky predstavuji pfedevsim uhrazené dané z nemovitych véci a vyporadaci koeficient DPH.

8.7. Finan¢ni vynosy

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021

Urokové vynosy 1555 807
Ostatni finan¢ni vynosy -328 255
Celkem 1227 1062

Urokové vynosy predstavuji ve vysi 1 548 tis. K& troky, které vyplyvaji ze smlouvy o pfistoupeni k dluhu
spolecnosti Zasobovani vodou VTCH, s. r. 0. jako dluznikem a 7 tis. K& uroky ztitulu postoupeni
pohledavky na zakladé smlouvy ze dne 15. 6. 2022.

V roce 2022 ¢inily ostatni finan¢ni vynosy -328 tis. K¢ z diskontovanych Urokd (2021: 255 tis. K&). Jednalo
se 0 nakup obchodniho podilu na splatky, pricemz v roce 2022 doslo k pfedtasnému splaceni zévazku a
tim ke zruseni vynosu z diskontu.




8.8. Finan¢ni naklady

v tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021

Nakladové uroky 18099 12 643
Ostatni finan¢ni naklady 1374 17
Naklady na prodané podily 35300 -

Nakladové uroky zahrnuji nakladové uroky z pfijatych bankovnich uvér( a diskontované uroky z nakupu
obchodniho podilu na splatky.

Ostatni finanéni naklady jsou tvoreny predevsim bankovnimi poplatky a poplatky z uvérQ.

Naklady na prodané podily tvori naklady na prodany podil Zasobovani vodou VTCH s.r.o., které z nejvétsi
¢asti ¢inilo zruseni ocefiovacich rozdild k obchodnimu podilu.

8.9. Dani z pfijmu — splatna a odlozena
Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zékladni dafiova sazba uplathovana na
zaklad dané tak ¢ini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle

Udetnich a danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS").

Nasledujici tabulka zobrazuje pfehled pfimych dani:

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — splatna -2 867 -2763
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — odlozena -1 516 -3673
Celkem -4 383 -6 436

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odlozené dané:

Pohyby vedouci k odlozené ZruSeni Zuctovani do Stavk 31.12.
dani Stav e, \202¢ odlozené dané zisku/ztraty 2022
Investi¢ni majetek — 90 662 i 1516 99177

precenéni
Prodej majetku - - - -
Cisté dariové pohledévky

-22177

Vroce 2022 i vroce 2021 Fond vykazuje odlozenou dan pouze z precenéni investicniho majetku.

Splatna dan z pfijmu:

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Zisk pred zdanéni dle IFRS 92 560 315865
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem -19919 -247 409
Zisk pred zdanénim dle CAS 72 641 68 456
Uprava o dariovy zéklad — nedariové néklady - 2255
Danové odpisy 15301 -15459
Uprava o dariovy zéklad — osvobozené piijmy - -
Danovy zaklad 57 340 55252
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 57 340 55252
Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % 2 867 2763
Dan z prijm -2 867 -2 763




8.10. Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup

Na zakladé rozhodnuti valné hromady doslo ve sledovaném obdobi k vyplaté podilu na zisku ve vysi
50 000 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyplatu investicnim akciim vykazanym jako zavazek neboli
,Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pradvem na odkup’, je vyplata vykazéna jako néklad
ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

9. Transakce se spfiznénymi osobami

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni Cinnosti v ramci investicni
¢innosti Fondu (zejména vyuziti penéznich prostredki ziskanych Upisem zakladatelskych akcif). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a soucasné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznikd pohleddvka vaci jméni z investiéni ¢innosti na
vraceni této majetkoveé hodnoty;

b) vevidenci jméni z investicni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jmént
z ostatni ¢innosti.

Veskeré vynosy a naklady spojené s vyuzitim majetkové hodnoty nalezejici do jméni z ostatni Cinnosti, ale
vyuzivané pfi investicni ¢innosti Fondu (Investované ostatni jméni) jsou alokovany vyluéné do jmeéni z
investicni ¢innosti.

V pfipadé uctovani o jmeéni Fondu jako celku se o této pohledavce/zavazku nelctuje, pouze se v zavazcich
a pohledavkach vykazuje pro potfeby oddéleni investicniho a neinvesticniho majetku.




Lazné Darkov, a.s.

Ovladana osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby (ovladajici osoba je
vlastnikem obchodniho podilu ve vysi 100 %, je tedy matefskou obchodni korporaci)

Zisk Ztrata
. vykdzany vykdzand
Popis transakce Datum — ponledavky  Zavazky  vostatnim v ostatnim
(vtis. K¢) uzavreni Iy Y
uplném Uplném

vysledku vysledku
Pronajem investic do
nemovitosti a sluzby s tim 32 964 - 97 828 1697
spojené
Dodatek ¢. 10 k najemni
smlouveé ze dne 20. 11.
2014 (variabilni slozka
najmu)
Dohoda o trojstranném
zapocteni pohledavek 31.3.2022 - - - -
4359 tis. K&
Smlouva o postoupeni
pohledavky 38 118 tis. K¢
Dohoda o vzajemném
zapocCteni pohledavek 30. 6.2022 - - - -
39 079 tis. K¢
Dohoda o trojstranném
zapocteni pohledavek 30. 6. 2022 S - - -
10 800 tis. K&
Dodatek ¢. 11 k ngjemni
smlouveé ze dne 20. 11. 30. 6. 2022 - - - -
2074 (ndjem EUR)
CELKEM 71082 30118 97 828 1697

4.1.2022 - - - -

15.6.2022 38118 38118 - -

Ing. Pavlina Filipi

Ing. Pavlina Filipi je ovladajici osobou, ktera vlastni 6 672 ks zakladatelskych akcii, coz predstavuje 100 %
podil na zakladnim kapitalu Fondu.

Zisk Ztrata
. vykdzany  vykdzana
POP'S tr? nsakoe Datlfm ., Pohleddavky Zavazky v ostatnim v ostatnim
(vtis. Ke) uzavreni o o
Uplném Uplném
vysledku vysledku
Smlouva o postoupeni pohledavky  15. 6. 2022 38118 - - -

szhovdngp valné hromady o 30 6.2022 B} 42 095 : 50 000
vyplaté dividendy

CELKEM 38118 42 095 = 50 000
VSechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné

dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.




10. Odmeény klicového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance.

Ve vykazovaném obdobi byly vyplaceny odmény vedeni Fondu podle smluv o vykonu funkce celkem:
Pevna slozka odmén: 24 tis. K&

Pocet pfijemcd: 2

Z toho vyplacené osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu:

Odmény vedoucich osob: 24 tis. K&
Pocet pfijemcu: 2
Odmeény ostatnich osob:0 tis. K¢

Pocet pfijemc: 0

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1.  Rizenirizik
Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikdm, zejména:

e trznimu riziku (véetné uUrokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir( drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir( drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani mlze byt schopnost Fondu pfevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z uUrovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalSich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojd a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidictho a kontrolniho systému Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie Fond
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovanirizik je statutem
Fondu pfijaty systém Ilimitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce Fond
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Fond vyhodnocuije rizika pfed a po uskute¢néni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalosti operac¢niho rizika.
Rizika, jimZ je jméni Fondu vystaveno z dlivodu aktivit Fondu pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, jsou popséna ve statutu Fondu. V priibéhu uéetniho obdobi nedoslo k zadnym
zasadnim zmeénam v existenci finan¢nich rizik, v jejich fizeni i v definici investi¢nich limitl ve statutu
Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pdjcek mize fond zvysit expozici Fondu viéi témto rizikim, coz mize také
zvysit potencialni vynosy, kterych mulze Fond dosadhnout. Investi¢ni spoleGnost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroj.
Tyto limity zahrnuji moznost pUjcky az do maximalni vy§e 95% hodnoty majetku fondu. Statutem Fondu
je pfi poskytovani Uvérl z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou
poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt
pouze tehdy, kdyZ je zajisténa dafiova uznatelnost souvisejicich drokovych nakladd.




Fond pouziva réizné metody k méreni a fizeni rlznych druht rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou

popsané nize.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikiim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Penézni Vprostredky Y . 0.0 %
pokladné
Bézné ucty kreditni FIO banka 498 0,7 %
B&Zné ucty kreditni Ceska spofitelna 2 0,0 %
Bézné ucty kreditni CREDITAS 77 0,0%

ve ooy o Penézni prostfedky na o
B&zné ucty kreditni (gtech WF Group 4247 0,3 %
B&zné ¢ty + pokladna Celkem 4825 04 %
Obchodni podily trzni Lazné Darkov, a.s. 560 866 43,3 %
Obchodni podily trani 5’;’;32”' dam - Clensky 1001 01 %
Obchodni podily Celkem 561 867 43,4 %
Uvéry I§red|tn|: pfistoupeni k dluhu ZVTCH 100 0.0 %

urokové a.s.
Uvéry Celkem 100 0,0 %
Lbelnedlil 2 jine kreditni Obchodni a jiné pohledavky 43911 3,4 %
pohledavky
Investiéni majetek trzni riziko Nemovitosti 680 260 52,6 %
Ostatni kreditni ostatni 3103 0,2 %
Celkovy soucet 1294 066 100,0 %

11.3.
riziku: vysoky)

Expozice a koncentrace rizik v tis. K& Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv i investiénich nastrojd v majetku
Fondu. Fond m(zZe u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a
zvySené volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

o Hodnota * . Vlastni
tis. KC parametr Ztrata kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podill 561867 *15% 84 280 0
riziko ceny nemovitosti 680 260* 15 % 102 039 0
urokové riziko uveérd 100%1 % 1 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty majetku a dopad na
vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.

Parametr je odhad potencialni roc¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.




hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadieny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzhuru

11.3.1.Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stredni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Zze neni zaru¢eno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatetného mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvori soucast majetku Fondu,
do penéznich prostfedk’ mlze byt potom urcita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny

pramer .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nasd l;taz Nad 5 let Celkem

urokové

sazby
Uvéry 0 21630 86 519 151 843 259992
Ostatni dlouhodobé zavazky 0 0 89171 0 89171
Zdavazky z obchodnich vztaht 0 4166 0 0 4166
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele 0 0 940737 0 940737

investic¢nich akcii s pravem na odkup
Celkem k 31. prosinci 25796 1116427 151843 1294 066

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dal§iho prodeje nebo mlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

11.3.3.Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo ¢&i prostfednictvim nemovitostni spole¢nosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dlisledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva,
at jiz v disledku jednani tfeti osoby &i v ddsledku vyssi moci.




11.3.4.Riziko Zivelnich 8kod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvori soucast majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mUze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, jejichz
podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je
ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

11.3.5.Uvérové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedn)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé&, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit nélezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uvérl a zapUljcek poskytnutych Fondem;

z pohledavek postoupenych na Fond;

z obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkd uloZzenych u bank.

Uverové riziko z avér( a zapljcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je
snizovano provéfovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce a
pfebiranim externiho ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Viyse jistiny uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by nemeéla prekrocit 95 % hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolaterald a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou
uvér nebo puljcka poskytnuty spolecnosti, ve které je fond drZitelem majetkové Uc¢asti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond pozadovat, aby tato spolecnost zajistila Uv&r nebo pujcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Pohledav Bézné

tis. K& Uvéry c e Ostatni  Celkem
y ucty

Standardni 0 43911 4825 2639 51375

Po splatnosti 0 0 0 0 0

Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0 0 0 0 0

Celkem k 31. prosinci 43911 4 825 2 639 51 375

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich tGétech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., FIO Banky a banky
CREDITAS, které jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostfedkl je tak zanedbatelné/nizké.




11.3.6.Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spolec¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolec¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

11.3.7.Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové riziko spodivajici vtom, Ze hodnota investice m(zZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
muze drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mdze stoupat
nebo klesat v disledku zmén ménovych kurz(. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzi mohou mit za
nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizomé&novymi zUstatky.
Funkeéni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozd€éleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné z(statky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem

Pohledavky za bankami 4825 0 0 4825
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 100 0 0 100
Ugasti s rozhodujicim vlivem 561 867 0 0 561 867
Ostatni aktiva 727 274 0 0 727 274

[Cakem k31 prosia 194066 | 0| 0| 125406

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR v USD Celkem

Zavazky vUci bankam 103 036 156 956 0 259992
Zavazky v(c¢i nebankovnim subjektdm 0 0 0 0
Zavazky z dluhovych cennych papir( 0 0 0 0
Ostatni pasiva 93 337 0 0 93 337

Cista hodnota aktiv pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii/podilovych listl celkem

Celkem k 31. prosinci REVARD) 156 956 n 1294 066

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou meénovou pozici a
pribézné posuzuje vyvoj menového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku
hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR.

940737 0

(@)

940737




NiZze uvedend tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazkd Fondu vic¢i zménam
devizovych kurz( k 31. prosinci. Analyza je zaloZzena na predpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz
zvySuje / sniZzuje o v tabulce uvedené procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantn.
Predpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu o pfiméreném posunu devizovych kurzd s ohledem
na jejich historickou volatilitu.

Sménny Kurzovy Kurzovy
tis. K& kurz Zmeéna o (+§/ Zména i (+§/
CZﬁQMe kurzu (+) stréta () kurzu (-) stréta ()
CZK/EUR 24115 2 % 3139 2% -3139

11.3.8.Urokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého Urokového vynosu a
hodnoty finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje ucinkdm kolisani
previadajici Urovné trznich urokovych sazeb na redlnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokd. Fond
drzi ptjcky s proménlivym uUrokem, které vystavuji Fond uUrokovému riziku rediné hodnoty/Fond
nevykazuje zadné financni nastroje UroCené proménlivou Urokovou sazbou a neni tak vystaven
urokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni drokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu redlné hodnoty drzenych investic. Vice
k ocefovani realnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu.
Dopad pfipadné zmeény urokoveé sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vac¢i zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych uroc¢enych aktiv a zavazku.
AvSak mUze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spolecnosti,
do kterych fond investuije.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost fondu.

11.3.9.Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mUize Fond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového clenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uvérovou expozici vici klientdm v sektoru velkoobchodu a maloobchodu,
informacni a komunikaéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a rekreacni ¢innosti ¢i zpracovatelského
pramyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mdze dochazet nejen v rdmci odvétvi, ale i v ramci transakci
s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond tvéry poskytnuté klienttim v Ceské republice.

11.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku:
stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
hospodareni a diverzifikaci majetku Fondu m(ze zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rlstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi
investicnimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu
predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfriznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
mUze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.




11.3.11. Riziko refinancovani Gvérd (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni)

Rizika spojena s refinancovanim uveérl pfijatych na ucet Fondu, spocivajici v tom, ze Fond nebo prislusna
spole¢nost mUize Celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své diuhy dalsim financovanim (at jiz ve
formé uvéruy, ¢i jinak) &i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, neZ jsou stavajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

11.3.12. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupen
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mUze vyuzivat ve statutu Fondu.

11.3.13. Rizika spjatad s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetieno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

11.3.14. Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Zze hodnota majetku Fondu se mdze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, tedy napfiklad v
disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu, resp. pfedkupniho
prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due
diligence zamyslené investice.

11.3.15. Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim
osoby, kterda ma v Uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnoZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunika¢ni infrastrukture. Fond je zavisly na finan¢nich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mUze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hackerd, poc¢itacovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné finanéni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahdm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mUlze vzniknout v ddsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamendny nebo vyuctovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mUZe utrpét ztraty v ddsledku pochybeni ¢lena organt Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku
nedodrZeni stanovenych zdsad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl
Investi¢ni spole¢nosti ¢i ¢lend organt Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, véznému
poskozeni dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Fond a Investicni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této Cinnosti,
nemusi byt vzdy efektivni.




11.3.16. Riziko vyplyvaijici z verejnopravni regulace (stuper vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku fondu, zejména zavedeni ¢i zvyseni dani,
srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organd verejné spravy.

11.3.17. Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici vtom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo jinych spolecnosti, jejichz podily
tvofi sou¢ast majetku Fondu, mlze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

11.3.18. Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitére (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

11.3.19. Riziko zruSeni fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:
a) pramérna vySe fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespori 1 250 000 EUR,;
b) vysSe fondového kapitdlu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedosédhne ¢éastky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale m(ze byt Fond zrusen napfiklad z divodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondl s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mUze byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych dlvodd. Fond mdze byt zrusen napfiklad i z divodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Fondu).

11.3.20. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v dlsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkl pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Fond je za urc¢itych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz maze zpUsobit zménu aktualni hodnoty
Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdé&jsi vyporadani
odkupd;




e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
mdze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Zze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z ddvodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutu;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgénu
rozhodnout o zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vsSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investic¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondy;

» Riziko zdanéni plynouci z toho, ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Ze pripadné poplatky a srazky uplathované vici
Investorovi mohou ve svém disledku sniZit Gisty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipad€, ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vi¢i nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dafové rezidence, mize byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, Ze Investor porusi
smluvné prevzatou povinnost, miZe byt vici nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napriklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své dariové rezidence, mdze byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

12.  Zmény ucetnich metod a opravy chyb minulych let

Ve sledovaném obdobi nedoslo k Zadnym zménam Ucetnich metod nebo opravam chyb minulych let.




13. Nasledné udalosti

Sménna smlouva mezi WF a CR — statni pozemkovy Ufad, sména nemovitosti v k. U. Veletiny. Cenovy
rozdil 9 523 020 K¢ hradi WF Group. Smiouva ze dne 13. 1. 2023. Jedna se o sménu pozemk( v k. U.
Veletiny za Maratice.

Kupni smlouva s odkladacimi podminkami mezi WF Group a LIDL ze dne 27. 9. 2022. Ma dojit k prodeji
pozemkU v k. U. Maratice, sména probéhne v 2023, cena 78 000 000 K¢.

Dne 1. 2. 2023 zapoceti Rekonstrukce budovy Lazné Darkov 5. NP (détska IéCebna) a 1. NP (recepce) +
chréanéné unikové cesty (schodisté) budovy A ve vysi 21 500 000,- K.

Zmény v Obchodnim rejstiiku: zména sidla na Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvind, zapséno
9. 2. 2023 a také zmeéna spisové znacky na B 4440 vedenad u Krajského soudu v Ostrave, zapsano
21.3.20283.

14. Schvéleni uCetni zavérky

Radna ucetni zévérka byla schvélena a vydana ke zvefejnéni dne 28. 4. 2023.

V Praze dne 28. 4. 2023

o m

Podpis:
Ing. Pavlina Filipi

Funkce: predseda predstavenstva spolec¢nosti WF Group SICAV a.s.
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9. Pifloha &. 3 — Zprava o vztazich za Ug&etni obdobi

(ust. § 82 ZOK)
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba:

Sidlo:

WEF Group SICAV a.s.
247 62717

Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 12 Karvina

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie urc¢ené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici

Jméno:

ZpUsob ovladani:

Ing. Pavlina Filipi
13.5.1983
Ceskd 4969, 760 05 Zlin

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Darkov SPA Travel Agency s.r.o.

286 59 287

Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 100% podilu spole¢nika: Lazné Darkov, a.s,
IC:619 74 935

Reality Sumbark s.r.o.

24302 155

Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

KB SPA s.r.o.
52 833 281
Kupelna 1/2,976 62 Brusno - kupele, Slovensko

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

ZFGs.r.o.

17514 649

tfida Tomase Bati 258, Louky, 763 02 Zlin

nepfimo prostfednictvim 100% podilu spole¢nika: Reality Sumbark s.r.o., IC: 243
02 155


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935
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Obchodni firma: DARKOV DMCC
Sidlo: Spojené arabské emiraty
ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Ovladané osoby Fondem

Obchodni firma: Lazné Darkov, a.s.

ICO: 619 74 935

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

Zpulsob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

c) ZpUsob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imzZ pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednéni uginénych v Uéetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smluvni t Datum PlInéni Plnénf
yp uzavieni poskytované obdrzené

Dodatek ¢. 7 k najemni smlouvé ze dne

Lazné Darkov, a.s. 20.11. 2014 na &astku 1 200000 K& 6. 1.2020 Najem Najemneé
Lazn& Darkov, a.s. Egg‘;‘éaa\?eﬁéega‘gfg ;ipg‘?;e;é - 27.4.2020 - -
Lézné Darkov, a.s. ggﬁl‘;‘éaéfeﬁﬁ‘énzuaﬂdsta splatnosti 30. 6. 2020 : .
Longomion s, DTCESIOSII A g0 -
onsomion s, DSGSSIOSIT A g0z -
Lézne Darkov, a5, Dohedotrolstiannémaspodten 1545 y0g : :
LS G, E15, Dohoda o prevzeti dluhu na ¢astku 29 12.2020 Pristoupeni k Vyporadani

4300 000 K¢ zévazku zavazkd
Dohoda o vzajemném zapocteni

LEze DR, 85, pohleddvek na &astku 5 522 239 K¢& Sl 1125 020 i i

" Dohoda o posunuti data splatnosti ) )
Lazné Darkov, a.s. pohledévek WF za LD 31.12.2020

" Dohoda o trojstranném zapocteni ) )
Lazns Daien as pohleddvek z na ¢astku 1 669 959 K¢. Sl 12 2020
Lazné Darkov, a.s. Dodatek €. 8 k najemni smlouvé 06.01.2021 Najem Najemné

o Dodatek ¢. 9 k najemni smlouvé ze dne » . )
Lazné Darkov, a.s. 20.11.2074 na &astku 1 200 000 K& 3.1.2021 Najem Najemné
Lazné Darkov, a.s. Kupni smlouva na ¢astku 9 000 K¢ 21.2.2021 Prodej Kupni cena
LS G, E15, Dohoda o posunuti data splatnosti 3132021 ) )

pohledavek WF za LD
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Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 528 893 K¢
Dohoda o trojstranném zapoctenti
pohledavek na ¢astku 4 514 383 K¢
Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 657 423 K&
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohledavek WF za LD

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 4 000 000 K&
Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 5966 400 K¢
Dohoda o vzajemném zapocteni
pohleddvek na ¢astku 501 006 K&
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohleddvek WF za LD

Dodatek ¢. 8 k ndjemni smlouvé

Dodatek ¢. 7 k najemni smlouvé ze dne
20.11. 20174 na ¢astku 1200 000 K&
Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 2 193 865 K&
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohleddvek WF za LD

Dohoda o pfistoupeni k dluhu

z Uvérovych smluv

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohleddvek na ¢astku 282 601 K&
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Dohoda o trojstranném zapocteni
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Dohoda o posunuti data splatnosti

Lazné Darkov, a.s. pohledévek WF za LD 31.12. 2021
Dodatek ¢. 10 k najemni smlouve ze
Lazné Darkov, a.s. drje 20;1 1,'20,14 na castku 20 OOQ - 3.1.2022 Néjem Najemné
K¢ (Rocni plan rozvoje a modernizace
pro rok 2022)
. Dohoda o trojstranném zapocteni
Lazné Darkov, a.s. 31.3.2022 - =

pohledavek na ¢astku 4 359 210,69 K¢
Dodatek ¢. 11k najemni smlouvé ze
Lazné Darkov, a.s. dne 20.11.2014 (zména mény pro 30. 5.2022 Najem Najemneé
Uctovani ndjemného)

Smlouva o postoupeni pohledavky na

Lazné Darkov, a.s. &astku 38 117 896,10 K& 15.6.2022 Pohledavky Uplata
Dohoda o trojstranném zapocteni

Lazné Darkov, a.s. pohledavek na ¢astku 10 799 801,58 30. 6.2022 - -
Ke
Dohoda o vzajemném zapocteni

Lazné Darkov, a.s. pohledavek na ¢astku 39 078 759,10 30. 6. 2022 = =
Ke

" Dohoda o vzajemném zapocteni ) )
Lazné Darkov, a.s. pohleddvek na &dstku 821 268 K& 31.12.2022
L ey, A5 Dohoda o posunuti data splatnosti 31.12. 2022 ) )

pohleddvek WF za LD

f) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladand osoba je investicnim fondem vrezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy statutarni organ jako
obhospodarovatel nem(ze byt pfimo vazan pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho orgdnu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva spolecnosti
WF Group SICAV a.s.
Dne: 31.3.2023
Ont N
Podpis:
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2

pism. €) VoBUP)
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|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke
dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové
porizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve
spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

\dentifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni
J (vtis. CZK) Ucetniho obdobi
(v tis. CZK)
Aredl rehabilitacniho sanatoria 261 322 365 600
Aredl lazenskeé lécebny Darkov 93 395 104 900
Pozemky v Uherském Hradisti 39 000 51 040

Stavby a pozemky zapsané na LV ¢. 1750
pro k. U. Karvina — mésto

Bytova jednotka ¢. 233/53 na adrese
Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres 13 533 18 400
Hlavni mésto Praha

Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a

nadvori véetné budovy na adrese 15618 28 000
Rasinova 73/15, 760 01 Zlin

Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a
nadvofi véetné domu cislo popisné 126 na

12672 43 000

adrese Marianské nameésti 126, 686 01 2t 41500
Uherskeé hradisté

Bytqu dgm ¢. 20A na ulici BOK v obci 10237 16100
Sevid, k. U.

100% podil na spole¢nosti Lazné Darkov, 297 400 560 866

a.s.



	Použité zkratky
	1. Základní údaje o Fondu
	a) Základní kapitál Fondu
	b) Údaje o cenných papírech
	2. Objektivní zhodnocení vývoje podnikání Fondu v Účetním období
	a) Přehled investiční činnosti
	b) Finanční přehled
	c) Přehled portfolia
	 Areál rehabilitačního sanatoria Darkov (dále také Objekty RS)
	 Areál historických lázní Darkov (Dále také Objekty HLD)
	 Pozemky a budovy situované ve městě Uherské Hradiště (dále také Objekty UH)
	 Pozemky Veletiny
	 Budova AVION (dále také Ostatní objekty)
	 Pozemky a budovy situované ve městě Karviná v Žižkově ulici (dále také Ostatní objekty)
	 Bytový dům v obci Sevid, Chorvatsko (dále také Ostatní objekty)
	 Bytový jednotka č. 233/53 v Praze Hrdlořezy (dále také Ostatní objekty)
	Významné majetkové účasti (dále jako Ostatní)
	d) Přehled výsledků Fondu
	e) Přehled základních finančních a provozních ukazatelů
	f) Zdroje kapitálu
	g) Vývoj hodnoty akcie v rozhodném období v grafické podobě (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. j) ZISIF a Přílohou 2 písm. f) VoBÚP)
	h) Informace o tom, jakým způsobem a do jaké míry činnosti Fondu souvisejí s hospodářskými činnostmi, které se kvalifikují jako environmentálně udržitelné
	i) Dopady ruské invaze na Ukrajinu
	Vliv ekonomického vývoje inflace a změny úrokových sazeb na hospodaření Fondu
	3. Výroční zpráva
	a) Popis všech významných událostí, které se týkají Fondu a k nimž došlo po skončení Účetního období, vč. informací o skutečnostech, které nastaly až po rozvahovém dni a jsou významné pro naplnění účelu Výroční zprávy (§ 34 odst. 2 písm. b) ZISIF a § ...
	b) Údaje o předpokládaném budoucím vývoji podnikání Fondu (§ 34 odst. 2 písm. c) ZISIF a § 21 odst. 2 písm. b) ZoÚ)
	c) Informace o aktivitách v oblasti výzkumu a vývoje (§ 21 odst. 2 písm. c) ZoÚ)
	d) Informace, zda v Účetním období došlo k nabytí vlastních akcií (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 písm. d) ZoÚ)
	e) Informace o aktivitách v oblasti ochrany životního prostředí a pracovněprávních vztazích (§ 21 odst. 2 písm. e) ZoÚ)
	f) Informace o tom, zda Fond má pobočku nebo jinou část obchodního závodu v zahraničí (§ 21 odst. 2 písm. f) ZoÚ)
	g) Údaje o činnosti obhospodařovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Účetním období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. b) ZISIF)
	h) Identifikační údaje každé osoby provádějící správu majetku (portfolio manažera), případně externího správce Fondu v rozhodném období a době, po kterou tuto činnost vykonával, včetně stručného popisu jeho zkušeností a znalostí (§ 291 odst. 1 ZISIF v...
	i) Identifikační údaje každého depozitáře Fondu v rozhodném období a době, po kterou činnost depozitáře vykonával (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. j) ZISIF a Přílohou 2 písm. b) VoBÚP)
	j) Identifikační údaje každé osoby pověřené úschovou nebo opatrováním majetku Fondu, pokud je u této osoby uloženo více než 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. j) ZISIF a Přílohou 2 písm. c) VoBÚP)
	k) Identifikační údaje každé osoby oprávněné poskytovat investiční služby, která vykonávala činnost hlavního podpůrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném období, a údaj o době, po kterou tuto činnost vykonávala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 23...
	l) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením celkové pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve sp...
	m) Soudní nebo rozhodčí spory, které se týkají majetku nebo nároku vlastníků cenných papírů nebo zaknihovaných cenných papírů vydávaných Fondem, jestliže hodnota předmětu sporu převyšuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném období, vč. údajů o všech ...
	n) Hodnota všech vyplacených podílů na zisku na jednu investiční akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 1 písm. j) ZISIF a Přílohou 2 písm. h) VoBÚP)
	o) Údaje o skutečně zaplacené úplatě obhospodařovateli za obhospodařování Fondu, s rozlišením na údaje o úplatě za výkon činnosti depozitáře, administrátora, hlavního podpůrce a auditora, a údaje o dalších nákladech či daních (§ 291 odst. 1 ZISIF ve s...
	p) Údaje o podstatných změnách údajů uvedených ve statutu investičního fondu, ke kterým došlo v průběhu Účetního období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojení s § 234 odst. 2 písm. a) ZISIF)
	q) Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků a vedoucích osob, které mohou být považovány za odměny, vyplácených obhospodařovatelem Fondu jeho pracovníkům nebo vedoucím osobám v Účetním období, členěných na pevnou a pohyblivou složku, ú...
	r) Údaje o mzdách, úplatách a obdobných příjmech pracovníků nebo vedoucích osob, které mohou být považovány za odměny, vyplacených obhospodařovatelem Fondu těm z jeho pracovníků nebo vedoucích osob, jejichž činnost má podstatný vliv na rizikový profil...
	4. Výkaz o řízení a správě Fondu
	a) Informace o kodexech řízení a správy Fondu (§ 118 odst. 4 písm. a) až c) ZPKT)
	b) Popis hlavních parametrů systémů vnitřní kontroly a řízení rizik ve vztahu k procesu účetního výkaznictví (§ 118 odst. 4 písm. d) ZPKT)
	c) Popis práv spojených s příslušným druhem akcie nebo obdobného cenného papíru představujícího podíl na Fondu (§ 118 odst. 4 písm. e) ZPKT)
	d) Popis složení a postupů rozhodování vedoucího orgánu Fondu a jeho výborů, jsou-li zřízeny (§ 118 odst. 4 písm. f) ZPKT)
	e) Popis postupů rozhodování a základního rozsahu působnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4 písm. g) ZPKT)
	f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 písm. h) až i) ZPKT)
	g) Struktura vlastního kapitálu Fondu (§ 118 odst. 5 písm. a) ZPKT)
	h) Omezení převoditelnosti cenných papírů (§ 118 odst. 5 písm. b) ZPKT)
	i) Významné přímé a nepřímé podíly na hlasovacích právech Fondu (§ 118 odst. 5 písm. c) ZPKT)
	j) Vlastníci cenných papírů se zvláštními právy, včetně popisu těchto práv (§ 118 odst. 5 písm. d) ZPKT)
	k) Omezení hlasovacích práv (§ 118 odst. 5 písm. e) ZPKT)
	l) Smlouvy mezi akcionáři nebo obdobnými vlastníky cenných papírů představující podíl na Fondu, které mohou mít za následek ztížení převoditelnosti akcií nebo obdobných cenných papírů představujících podíl na Fondu nebo hlasovacích práv, pokud jsou Fo...
	m) Zvláštní pravidla určujících volbu a odvolání členů řídicího orgánu a změnu stanov nebo obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 písm. g) ZPKT)
	n) Zvláštní působnost řídicího orgánu Fondu (§ 118 odst. 5 písm. h) ZPKT)
	o) Významné smlouvy, ve kterých je Fond smluvní stranou a které nabudou účinnosti, změní se nebo zaniknou v případě změny ovládání podle zákona o obchodních korporacích Fondu v důsledku nabídky převzetí, a účinky z nich vyplývající (§ 118 odst. 5 písm...
	p) Smlouvy mezi Fondem a členy jeho řídicího orgánu nebo zaměstnanci, kterými je Fond zavázán k plnění pro případ skončení jejich funkce nebo zaměstnání v souvislosti s nabídkou převzetí (§ 118 odst. 5 písm. j) ZPKT)
	q) Systém kontroly programu, na jehož základě členové řídicího orgánu nebo zaměstnanci Fondu nabývají účastnické cenné papíry Fondu, opce na tyto cenné papíry či jiná práva k nim, pokud tato práva sami nevykonávají (§ 118 odst. 5 písm. k) ZPKT)
	r) Alternativní výkonnostní ukazatele
	5. Prohlášení oprávněných osob Fondu
	6. Přílohy
	7. Příloha č. 1 – Zpráva auditora
	8. Příloha č. 2 – Účetní závěrka Fondu ověřená auditorem
	9. Příloha č. 3 – Zpráva o vztazích za Účetní období
	10. Příloha č. 4 – Identifikace majetku, pokud jeho hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením celkové pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období (§ 291 ods...
	
	1. Všeobecné informace
	2. Východiska pro přípravu účetní závěrky
	2.1. Prohlášení o shodě s účetními pravidly
	2.2. Dopad novel a interpretací IFRS na individuální finanční výkazy Fondu
	2.2.1. Závazné novely a interpretace IFRS
	2.2.2. Nová a novelizovaná účetní pravidla IFRS, která byla vydána, ale nejsou doposud účinná a nebyla fondem použita
	3. Funkční měna a prezentační měna
	4. Používané účetní metody
	4.1. Změny v účetních postupech, odhadech a chyby z přechozích období
	4.2. Okamžik uskutečnění účetního případu
	4.3. Transakce v cizí měně
	4.4. Investice do nemovitostí
	4.5. Finanční nástroje
	4.5.1. Finanční nástroje v reálné hodnotě do zisku nebo ztráty
	4.5.2. Obchodní a jiné pohledávky
	4.5.3. Peníze a peněžní ekvivalenty
	4.5.4. Finanční závazky v naběhlé hodnotě
	4.5.5. Aktiva držená k prodeji
	4.6. Vlastní kapitál
	4.7. Čistá aktiva připadající na držitele investičních akcií s právem na odkup
	4.8. Leasingy
	4.9. Daně ze zisku
	4.10. Výnosy
	5. Důležité účetní úsudky a klíčové zdroje nejistoty při odhadech
	5.1. Fond jako Investiční jednotka
	5.2. Struktura účetních výkazů
	5.3. Klasifikace emitovaných investičních akcií
	Fond na základě práv a povinností spojených s držením investičních akcií klasifikoval investiční akcie jako finanční závazek a vykazované jako „Čistá aktiva připadajících na držitele investičních akcií s právem na odkup“.
	Tato klasifikace byla učiněna především na základě toho, že je s investičními akciemi Fondu dle Statutu spojeno právo na jejich odkoupení na žádost jejího vlastníka na účet Fondu. Fond vydává následující druhy kusových akcií klasifikovaných jako závaz...
	Důsledkem je odchýlení ekonomického a účetního zobrazení investičních akcií od právního pojetí, neboť z pohledu české legislativy se jedná o složku vlastního kapitálu, zatímco v této účetní závěrce investiční akcie představují závazek. Na tuto klasifi...
	5.4. Ocenění finančních aktiv reálnou hodnotou vykázanou do zisku nebo ztráty
	5.5. Ocenění investic do nemovitostí
	5.6. Vliv pandemie COVID-19
	6. Vykazování podle segmentů
	7. Komentáře k výkazu o finanční pozici
	7.1. Investiční majetek
	V průběhu sledovaného období došlo k pořízení pozemku v k. ú. Veletiny ve výši 304 tis. CZK, který byl v rámci aktiv v reálné hodnotě 310 tis. Kč reklasifikován jako aktivum držené k prodeji.
	Došlo k vyřazení zmařené investice nákup Válcovny trub Chomutov, prodejem ZVVTCH ve výši 108 tis. Kč do nákladů. K dalšímu pořízení investičního majetku došlo v rámci účtů pořízení ve výši 582 tis. CZK, přičemž tyto položky do konce roku nebyly zařaze...
	7.2. Cenné papíry a obchodní podíly
	Investice do dceřiných společností
	Na základě smlouvy o převodu podílu ze dne 21.12.2022 došlo ve sledovaném období k převodu 100 % obchodního podílu Zásobovaní vodou VTCH s.r.o. na společnost Z-Group a.s. K vypořádání došlo dle smlouvy o vypořádání ze dne 21. 12. 2022.
	Ostatní podíly
	7.3. Daňové pohledávky a závazky
	7.4. Pohledávky z obchodních vztahů a ostatní aktiva
	7.5. Peníze a peněžní ekvivalenty
	7.6. Časové rozlišení aktiv
	7.7. Aktiva držená k prodeji
	V průběhu sledovaného období došlo k pořízení pozemku v k.ú. Veletiny ve výši 304 tis. CZK včetně vedlejších pořizovacích nákladů. Pozemky v k.ú. Veletiny budou na počátku roku 2023 na základě směnné smlouvy s ČR – státním pozemkovým úřadem směněny za...
	Pozemky byly reklasifikovány v reálné hodnotě 310 tis. kč k datu 31.12.2022. K ocenění došlo na základě znaleckého ocenění témuž datu.
	7.8. Základní kapitál
	7.9. Přijaté úvěry
	7.10. Ostatní dlouhodobé závazky
	7.11. Odložený daňový závazek
	7.12. Závazky z obchodních vztahů a ostatní pasiva
	7.13. Časové rozlišení pasiv
	7.14. Čistá aktiva připadající na držitele investičních akcií s právem na odkup
	8. Komentáře k výkazu úplného výsledku hospodaření
	8.1. Zisky/ztráty z investic do nemovitostí
	8.2. Zisky/ztráty ze změny reálné hodnoty investic do nemovitostí
	8.3. Zisky/ztráty ze změny reálné hodnoty finančních aktiv
	8.4. Správní náklady
	8.5. Osobní náklady
	8.6. Ostatní provozní náklady
	8.7. Finanční výnosy
	8.8. Finanční náklady
	8.9. Daň z příjmů – splatná a odložená
	8.10. Výplaty držitelům investičních akcií s právem na odkup
	9. Transakce se spřízněnými osobami
	10. Odměny klíčového vedení
	11. Identifikovaná hlavní rizika dle statutu
	11.1.   Řízení rizik
	11.2.  Expozice a koncentrace rizik v tis. Kč
	11.3.   Expozice a koncentrace rizik v tis. Kč Tržní riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: vysoký)
	11.3.1. Riziko likvidity (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký/střední)
	11.3.2. Riziko nižší likvidity nemovitého majetku (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	11.3.3. Riziko spojené s investicemi do nemovitostí (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.4. Riziko živelních škod na nemovitostech v portfoliu (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.5. Úvěrové riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	11.3.6. Riziko selhání společnosti, ve které má fond účast (stupeň vystavení Fondu riziku: vysoký)
	11.3.7. Měnové riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.8. Úrokové riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	11.3.9. Riziko koncentrace (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	11.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	11.3.11. Riziko refinancování úvěrů (stupeň vystavení Fondu riziku: střední)
	11.3.12. Riziko nadměrného využívání pákového efektu Fondem (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.13. Rizika spjatá s chybným oceněním majetkové hodnoty (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.14. Riziko jiných právních vad (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.15. Operační riziko (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.16. Riziko vyplývající z veřejnoprávní regulace (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.17. Riziko vypořádání (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.18. Riziko vyplývající z omezené činnosti depozitáře (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.19. Riziko zrušení fondu (stupeň vystavení Fondu riziku: nízký)
	11.3.20. Ostatní identifikovaná rizika:

	12. Změny účetních metod a opravy chyb minulých let
	13. Následné události
	14. Schválení účetní závěrky

	
	Zpráva o vztazích za Účetní období (ust. § 82 ZOK)
	a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 písm. a) až c) ZOK)
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	e) Přehled vzájemných smluv mezi ovládanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 písm. e) ZOK)
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	Identifikace majetku, pokud jeho hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenění využité pro účely této zprávy, s uvedením celkové pořizovací ceny a reálné hodnoty na konci rozhodného období (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spoje...




