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PouZité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investi¢ni fondovy
kapital

N]IN

(@4
=z
o

LEI

Narizeni
0 prospektu

Narizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jmeéni

(@)
N

Transparencni
smernice

VoBUP

Vyhlaska
o ochrané trhu

Vyroéni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investiéni spolecnost, a.s., IC0O: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papirli Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

WF Group SICAV a.s., ICO: 247 62 717, se sidlem Csl. armady 2954/2, Hranice,
733 12 Karvina

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisud

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjSich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz&i Upravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpisl

Tato vyrocni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
Z0A Z3akon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zverejiiovani Ucetni zavérky
a vjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim v rozvaze, ve vykazu zisku a ztraty, ve vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu
zmen Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcif je obdobi koncici poslednim dnem ucetniho
obdobi pfedchazejiciho U¢etnimu obdobi.

Vysveétlujici poznamky obsahuji- dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyro¢ni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF U¢etné a majetkove
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jmént.
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i}

Z3akladni udaje o Fondu

Nazev Fondu WEF Group SICAV a.s.

Sidlo Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

O
(@)

24762717

LEl 315700R5QSX4V80T2L65

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn.
B 4440

Vznik Fondu 10.11.2010

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

P Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zévaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a

. +420 596 373 281, avantfunds.cz
webove stranky

Dne 28. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k ¢innosti samospravného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/095066/CNB/570, S-Sp-2014/00276/CNB/571,
které nabylo pravni moci dne 1. 9. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel

Poznamka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 1161 240 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvestic¢ni fondovy kapital: 66 720 tis. K¢
(z toho 66 720 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1094 520 tis. K¢
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Investi¢ni akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
6672 ks

0 ks v objemu 0 K¢
0 ks v objemu 0 K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci CDCP

na majitele

kusové

od 21. 11. 2016 jsou pfijaty k obchodovani na

regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha,
a.s. jako emitent s oznacenim WF Group SICAV

volné prevoditelné

CZ0008042355
2203 ks

0 ks v objemu 0 K¢

0 ks v objemu 0 K¢



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — WF Group SICAV a.s.

2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v U&etnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Predmétem podnikatelské cinnosti Fondu je a Qadéle bude kolektivni investovani penéznich prostredk(
vlozZenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond vykonaval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedk( vioZzenych investory.
Fond bude investovat zejména do majetkovych UcCasti, zejména v nemovitostnich spolecnostech, a
poskytovani uvérl a zapujcek s tim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceni
investic do majetkovych Ucasti, z dividend a z urokd, a bude rovnéz odkupovat a prodavat zajisténé
pohledavky skrze spolecnosti, ve kterych ma Fond majetkovou Ucast. Soucasti strategie Fondu je tedy i

diverzifikace rizik na zékladé investic do rtiznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Fond podnika v oboru lazenstvi a cestovniho ruchu a navazujicich sluzeb. Fond je zaméren na investice
do ndkupu nemovitosti nebo nemovitostnich spoleénosti, jejichZ kapitdlova hodnota a potencial vynos(
mohou byt posilovany dodate¢nymi investicemi do rekonstrukci nebo rozsifeni aktiv provadénych tretimi
osobami. Dalsi podstatnou, majetkovou hodnotou, do niz Fond investuje, jsou cenné papiry a Uc¢asti na
spolecnostech se sidlem v EU. Doplnkovymi majetkovymi hodnotami Fondu jsou movité véci a investicni
nastroje napr. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, ¢i nastroje penézniho trhu.

Vynosy plynouci z aktiv Fondu byly pouzity k financovani béznych nakladovych polozek, rekonstrukci,
oprav a k investi¢ni ¢innosti.

Hospodareni s investiénim jménim skoncilo v Ucetnim obdobi vykézanym hospodaiskym vysledkem
ziskem ve vysi 153 783 tis. K¢ po zdanéni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jmeénim skoncilo v Ucetnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. K& pfed zdanénim. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond vykondval béZzné éinnost v souladu se svym
statutem.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroji pro kryti splatnych zavazkd Fond mze
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktudlné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidicl organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V pribéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdroj jeho kapitélu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verfejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredkl od tfetich osob, a
to prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investic¢nich akcii u samotného fondu.

Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcii ve stanovenych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu
vSak predstavuje u investic do majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou
obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko
nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarl
v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo Casové a
finanéné motivovano k dodrzeni delsiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu, splatnosti
odkupu a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavend investi¢ni akcie by nemusela byt
dostatecné atraktivni pro potencialni investory.
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Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirll coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, ktery by nezatéZoval viastni likviditu
Fondu. Prodej investicni akcie akcionarem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl
byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovéni s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akciondr, které prodava akcie, nevykupuje samotny Fond).

Fond tedy vnima investi¢ni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt
nové prostfedky od dalSich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pricemz na druhé strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo pfilezitosti) a takto premeénit svoji investici na likvidni.

Vystupni strategie Fondu (exitova strategie)

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investiéni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investort ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rdmci investiéni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

s prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je, prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic, rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro majetkové Ucasti

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za uc¢elem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené majetkové Ucasti nabidnuty k prodeji jako celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zdjemcim vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. S verejnou
nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené, je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10, Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu ucetni zavérku.
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Hlavni zdroje piijmd a vynost Fondu v Ugetnim obdobi byly z prondjmu nemovitosti a poskytovanych
sluzeb.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V pribéhu Ueetniho obdobi Fond nezaved| za4dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodobd aktiva 1353512 66 720
Kratkodoba aktiva 79 794 =
Aktiva celkem 1433 306 66 720
Vlastni kapital = 66 720
Cistd aktiva pfipadajici na

drzitele investi¢nich akcii s 1094 520 =
pravem na odkup

Dlouhodobé zavazky 308 663 =
Kratkodobé zavazky 30123 -
Pasiva celkem 1433 306 66 720

c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ucetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavéerce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Stav
k poslednimu dni

Stav
k poslednimu dni % podil zmena v %
Ugetniho obdobi

Ukazatel predchazejiciho
ucéetniho obdobi

Celkova aktiva

1294 066 1433306 100 % 10,76 %
Fondu

PR 4825 531 0,04 % 8899 %
prostredky

Iipsesilien] eeine 561 867 636 123 4438 % 13,22 %
papiry majetkové

Nemovitosti 680 260 717 389 50,05 % 5,46 %
Ostatni majetek 47114 79 263 5,53 % 63,24 %
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Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyro¢ni zpravy.

Po zohlednéni roénich precenéni na zékladé znaleckych posudki, doslo v U¢etnim obdobi k rdstu
celkového objemu aktiv z 1 294 066 tis. K& na 1 433 306 tis. KE. Ke zvySeni objemu aktiv prispély zejména
majetkové Ucasti (investiéni cenné papiry majetkové) celkovym objemem rlstu o vice nez 74 mil. K&.
Hodnota nemovitosti v portfoliu fondu pfispéla k rdstu objemu aktiv ¢astkou presahujici 37 mil. K¢.
Pouzité ocenovaci metody byly pouze vynosova a srovnavaci, kdy se pro vynosovou metodu pouziva trzni

d) Vyznamna aktiva a majetkové Gcasti
Majetek fondu je alokovan do téchto klicovych investic:
o L&zn& Darkov, a.s., ICO: 619 74 935

Spoleénost je dcefinou obchodni korporaci Fondu (Fond je vlastnikem majetkové Ucasti ve vysi 100 %, je
tedy matefskou obchodni korporaci). Hlavnim predmétem jejiho podnikani je rehabilitacni a fyzikalni
medicina: ambulantni specializovana péce, [izkova péce, nasledna I0zkova péce, lazenska lécebné
rehabilitacni péce (vCetné péce na llzkach spindlnich jednotek), vSeobecné praktické lékarstvi (pouze
pracovné lékarské sluzby): ambulantni primarni péce, fyzioterapeut: ambulantni Ié¢ebné rehabilitacni
péce, ergoterapeut: ambulantni |éCebné rehabilitacni péce.

Hodnota 100% uUcasti ve spolecnosti Lazné Darkov, a.s. je k 31. 12. 2023 stanovena na 635 122 000,- K¢.
o Aredl rehabilitaéniho sanatoria Darkov (déle také Objekty RS)

Jedna se o rozsahly komplex vnitfné propojenych budov, klienti zde maji k dispozici ubytovani, stravovani,
léCebné procedury a vétsinu doplnkovych sluzeb, bez nutnosti opustit areal sanatoria. Sanatorium tvori
komplex Ctyf vzajemné bezbariérové propojenych budov obklopenych lazeriskym parkem o rozloze 12
hektar(l. Péce se zaméruje zejména na klienty s nemocemi pohybového Ustroji (jako napf. nemoci patere,
stavy po operacich a Urazech pohybového Ustroji), stavy po implantaci umélého kloubu, mimo jiné i o
neurologické nemoci véetné stavl po mozkovych pfihodach, soucasti aredlu je tzv. "Centrum regenerace
a Svét vitality" nebo Odborny léebny tstav (OLU) umistény ve zrekonstruovanych prostorach budovy A.
Aredl se nachazi v severovychodni okrajové casti Karviné. Areal je priblizné obdélnikového tvaru s rozméry
540 x 250 m a jeho soucasti je rozlehly park. Hlavni budovy sanatoria jsou umistény v zapadni ¢asti aredlu.
Na vychodnim okraji aredlu se nachazi celek technickych, na které navazuje ubytovaci objekt G a tenisové
kurty se zazemim. Okolni zastavbu tvori na zapadni strané bytové domy, z jizni strany navazuje zastavba
rodinnych domu. Dle platného Uzemniho planu se aredl nachazi v zéné uréené pro ob¢anskou vybavenost
(s vyuzitim pro lazenstvi), centralni ¢ast hlavniho pozemkového celku — mezi objekty rehabilitacniho
sanatoria a arealem technickych provozl je nové zarfazena v zéné verejné zelené parkové (pfipustné jsou
stavby a zafizeni slouzici pro lazefskeé Ucely, véetné ubytovani pro lazenské ucely).

Souhrnna vyméra uzitnych ploch budov v ocenovaném arealu Cini cca 36 177 m2, tyto plochy byly dle
umisténi rozdéleny do dvou kategorii:

- uzitné plochy v hlavnim arealu sanatoria o celkové vymére 33 061 m2,

- uzitné plochy v aredlu technickych provozd o celkové vymére 3 116 m2.

e Aredl historickych 1azni Darkov (Déle také Objekty HLD)

Jedna se 0 osm lazerfiskych domu vyhlasenych za kulturni pamatky (Sanatorium, Vlasta, Marycka, Jifina,
Staré lazné, Spolecensky diim, Eliska, Hubertus), které se nachazi v prostoru lazeriského parku o rozloze
17 hektarl. Péce se zamérovala zejména na klienty s nemocemi pohybového (chronicka a degenerativni
onemocnén() a obéhového Ustroji, a dale aredl slouzil pro pobyty relaxa¢niho a rekondi¢niho charakteru,
soucastiarealu je tzv. "Centrum regenerace". V roce 2015 byla pfikoupena Vila Macurovka, ktera s aredlem
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sousedi — jedna se o bytovy ddm se sedmi byty pfevazné v plvodnim stavu a ¢aste€nym provoznim
zazemim a v roce 2020 je zpracovana projektova dokumentace pro jeji rekonstrukci.

Aredl se nachazi v jizni okrajové casti Karving, ¢asti Lazné Darkov. Aredl je nepravidelného tvaru a je
zasazen do rozlehlého lazenského parku. Hlavni budovy léCebny jsou umistény na zapadnim a jiznim
okraji parku, dalsi, zejména ubytovaci objekty, jsou umistény dovnitf parku. K zapadnimu, resp.
severozapadnimu okraji aredlu pfiléhaji samostatné celky vilovych domd s pfilehlymi pozemky.

Budovy v arealu jsou prevazné v dobrém az velmi dobrém stavu, od roku 2003 byly v arealu provedeny
opravy a investice ve vysi cca 78 mil. KC.

Souhrnna vymeéra uzitnych ploch budov v ocenovaném arealu ¢ini cca 12 838 m2. Celkova IUzkova
kapacita aredlu Ié¢ebny Darkov ¢ini 277 [zek v provozu.

e Pozemky a budovy situované ve mésté Uherské Hradisté (déle také Objekty UH)

Jedna se o parcely Cislo st. 149 zastavéna plocha a nadvofi véetné domu ¢islo popisné 126 katastralni
uzemi Uherské Hradisté. Budova je situovana v souvislé zastavbé v centru obce na Marianském nameésti.
Budova sestava z ulicniho traktu, ktery je podsklepeny a ma ¢tyfi nadzemni podlazi a dvorniho traktu, ktery
ma dveé nadzemni podlazi a je ¢astecné podsklepeny.

V 1. NP uprostred prijezd, ktery slouzi jako pfistup na dvir. V priceli do ndmésti jsou nebytové prostory.
V 2. NP, 3. NP a 4. NP jsou vzdy dva byty, a to velikosti 2+1 a 3+1. V 5. NP z uli¢ni ¢asti feSeno jako
podkrovi, je zde jeden byt 3+1 s pfislusenstvim.

Ddle se v Uherském Hradisti nachdzeji pozemky v jeho mistni ¢asti Maratice. Celkova vymeéra pozemkdi
je 22 777 m2. Jde o soubor 32 pozemkd, z nichz 3 jsou zastavény stavbami (byvaly senik/konirna, garaze)
v ramci byvalého zemédeélského aredlu. Zbyvajici pozemky jsou volné, nezastaveéné, rovinatého az mirné
svazitého charakteru. Dle platného Uzemniho planu jsou pozemky vedeny v plochach zmén plochy
smisené obytné méstské (S0.2) Pozemky jsou témér scelené. V lednu 2023 pak doslo k nabyti pozemkd
od Statniho pozemkového Uradu, ¢imz bylo dosazeno Uplného sjednoceni vlastnickych pomértd v ramci
arealu. K 31. 12. 2022 jiz probihalo fizeni o odstranéni staveb, které bylo k 12. 1. 2023 povoleno.

e Budova AVION (déle také Ostatni objekty)

Jedna se o budovu v centru mésta Zlin, parcela Cislo St. 254/1, Cislo popisné 73. Budova ma 1 podzemni
a 5 nadzemnich podlazi. V roce 2001 byla zapocata rekonstrukce budovy, ktera byla v havarijnim stavu,
doslo k vyztuzeni nosné konstrukce, a to ocelovou konstrukci, ktera prochazi vSemi podlazimi v ulicni ¢asti
budovy, opravé stfesni krytiny, vyméné oken a zabezpecleni balkonl. Rekonstrukce byla pferusena a je
nutné ji dokoncit. V letech 2023-2024 bude zpracovana projektova dokumentace k rekonstrukci a probiha
vybér architekta.

o Pozemky a budovy situované ve mésté Karvina v Zizkové ulici (déle také Ostatni objekty)

Pozemky arealu v Zizkové ulici jsou zapsané na LV &. 1750 pro k. U. Karvind. Hlavni stavba ¢.p. 2364 tvori
komercni aredl 8 vzajemné propojenych budov s celkem 8 535 m? ploch. Aredl byl postaven v roce 1986
jako zakladni skola a je tvoren témito pavilony: 2x ucebni, 1x vstupni, 3x propojovaci, 1x stravovaci —
jidelna a kuchyné, 1x sportovni se dvéma télocvicnami a posilovnou. Soucasti komplexu na rozsahlych
travnatych pozemcich je oplocené hristé s umélym povrchem a sportovni atleticky areal s bézeckou
drahou.
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e Bytovy dim v obci Sevid, Chorvatsko (ddle také Ostatni objekty)

Bytovy ddm ¢. 201 se nachazi na ulici BOK v obci Sevid, k. U. Vinisce, Chorvatsko, zapsané v Pozemkové
knize vlozky 2373 pro katastralni obec 330787 ViniSce. Jedna se o mezonetovy ddm ve svahu od more,
je nadsklepeny se dvéma nadzemnimi podlazimi. Celkova vyméra pozemku ¢ini 262 m?, zastavéna plocha
179 m?. Dispozi¢né zahrnuje dva oddélené apartmany, kazdy se dvéma podlazimi. Na terase bytového
domu je zfizen bazén, ktery byl v roce 2019 zrekonstruovan. DUm se nachazi ve vzdalenosti 80 metrt od
morské plaze a byl uveden do uzivani v ¢ervnu 2016.

e Bytovy jednotka ¢. 233/53 v Praze Hrdlorezy (déle také Ostatni objekty)

Bytovy jednotka ¢. 233/53 se nachazi na pozemku parc. ¢. 156/23 v obci Praha, katastralni uzemi
Hrdlofezy. Byt je umistén v netypickém bytovém domé, ktery byl postaven v roce 2011. Objekt ma jedno
nadzemni podlazi. Dispozi¢né se jedna o 4+kk, podlahova plocha ¢ini 114 m?. Byt je Caste¢né vybaven a
je ve vyborném technickém stavu.

e) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Stav
k poslednimu dni

Stav
k poslednimu dni % podil zména v %
Ueetniho obdabf

Ukazatel pfedchéazejiciho
Ucetniho obdobi

Bézné vynosy

» . 85354 115155 56,74 3491
(ndjemné atd.)
Zisk/ztrata z
precenéni nemovi 14 268 9298 4,58 -34,83
tosti
Zisk/ztrata
Z precenéni 50 327 78148 38,50 55,28
financnich aktiv
Ostatni vynosy 1227 855 0,18 -71,07
Vynosy celkem 151176 202956 100,00 34,25
Spravni naklady -2 425 -2741 9,40 13,03
Ostatni naklady -60 574 -26 432 90,60 -56,36
Néklady celkem -62 999 -29173 100,00 -53,69
USRIt Cledite U -50 000 -20 000 : 60,00
investi¢nich akcii
Clsta zmena 38177 153783 . 302,82

hodnoty portfolia
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Komentar k prehledu vysledkd

B&zné vynosy predstavuji celkové ndjemné ponizené o pfimé provozni naklady do nemovitosti.
V celkovém najemném doslo k mirnému narlstu ovlivnéného zejména Upravou najemného o inflaci.

Podil vynost z prondjmu nemovitosti v majetku emitenta na celkovych finanénich vynosech:

Objekty Objekty Objekty Ostatnl

Vynosy z poskytovanych sluzeb 96 102 17 356 1303 115155

Podil 83,46 % 1507 % 1,13 % 0,34 % 100 %

Bliz&i informace k vynosim a prehled nakladl jsou uvedeny v pfiloze Uéetni zaverky.
Informace k ocekavanému vysledku Lazni Darkov, a.s za rok 2023

Lazné Darkov, a.s ocekavaji zaporny vysledek hospodareni za rok 2023 ve vysi cca 8,6 mil. K&
Hospodareni za rok 2023 negativné ovlivnily opravy a investice do lazefiského arealu na Slovensku, nartst
cen energii, nardst cen materidlovych vstupl (hlavné potravin pro pacientské stravovani), nardst
najemného za lazerské aredly o hodnotu roéni inflace 15,1 %, a rovnéz i navyseni mzdovych nakladu
v prdmeéru o 12 %.

Pocet vykdzanych lécebnych dnl v roce 2023 narostl proti roku 2022 cca jen o 4 %, kde doslo ke snizenim
poctu zahraniéni klientely cca o 4 tis. 1Gzkodn(, coz ovlivnéno i celkové vynosy. Primérnou obsazenost
lGzkové kapacity se podarilo navysit v roce 2023 na 72 %.

f) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé

Stav k poslednimu.dni Stav k poslednimu dni
Ukazatel pfedchazejiciho Y« po . Zménav %
e y Ucetniho obdobi
Ucetniho.obdobi

NAV Fondu 1007 457 1161240 15,26

Pakovy efekt metodou
hrubé hodnoty aktiv
Pakovy efekt dle
standardni zavazkoveé 128,45 % 124,01 % -3,46
metody

127,97 % 123,96 % -3,13

Nové investice (Upisy) = = =
Ukoncené investice

(odkupy)

Cisty zisk 38177 153783 302,82

Cistad zména hodnoty
NAV Fondu

Hodnota investicni
akcie

-271 252 115606 142,62

427 025,5804 496 831,4549 16,35

Komentér k hlavnim finanénim ukazatelim
Zplsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyro¢ni zprdvy.

NAV Fondu — celkovd hodnota investi¢niho fondového kapitaly, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investiéni ¢innosti po odecteni vSech dluhl z investiéni ¢innosti.
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Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zadvazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypoéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle €l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 400 %.
g) Zdroje kapitélu
Nasledujici pfehled udajd vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital = 66 720
Cistd aktiva pfipadajici na

drzitele investi¢nich akcii s 1094 520 =
pravem na odkup

Dlouhodobé zavazky 308 663 =

Kratkodobé zavazky 30123 =

Komentdr ke zdrojam financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Jako sekundarni zdroje slouZi cizi zdroje Fondu tvofené zejména zavazky z bankovnich uvéerd. Dalsi cizi
zdroje jsou tvoreny ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku. V ramci své cinnosti neni Fond
nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divodd nedostatku zdrojd kapitdlu. Pripadné vypadky
ve financovani z divodl odkupl investi¢nich akcif je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim
prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkd
na bankovnich uctech Fondu.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Investicni akcie
v roce 2023
570 000,0000 K&
500 000,0000 K&
490 000,0000 K¢
480 000,0000 K¢
470 000,0000 K¢
460 000,0000 K¢
450 000,0000 K¢
440 000,0000 K¢
430 000,0000 K¢
420 000,0000 K¢
410 000,0000 K¢

400 000,0000 K¢
31.03.2023 30.06.2023 30.09.2023 31.12.2023

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry ¢innosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé ¢innosti.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhta pro vyplatu protiplnéni
za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 7 mésicl od obdrzeni
zadosti o odkup administratorem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti, majetkovych ucasti a dluhovych ndstroj
(uvery, dluhopisy, sménky, reverzni repo apod.). Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je
prevazné vici ekonomice Ceské republiky.

Fond investuje prevazné do dluhovych ndstrojd, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od ocekdvanych
prijma dluznika.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutraini. Nicméné
Ize o¢ekavat, Ze v souvislosti s vyhledem ekonomiky mUze dojit ke zméné pozadovanych urokovych sazeb

u dluhovych nastroj, coz mize vést k do¢asné zméné redlné hodnoty dluhovych nastroji v portfoliu
Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic

v portfoliu.
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Fond drZi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojl obecné je relevantni investi¢ni strategif v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzZaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napf. preference
seniornich nastrojd, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZenych sektort apod.).

Aktudlné neni zvazovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
BéZné prijmy jsou generovany prevazné z pronajmu nemovitosti, sluzeb a urokl z Uvérovych nastrojd v
portfoliu Fondu.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodl zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$$im objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostateCnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména statutarniho
organu, administratora a depozitafe. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou ocekavany
potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak m(zZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostate¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojl z béznych pfijm0 a z pfijmd ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investiéni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potrfeby maze Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukonc¢enych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docCasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 2 let.

Fond disponuje dostatec¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provoznirizika
Statutarni organ a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potfebné ¢innosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd
na zakladé trznich dat mize byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mlze byt limitovana. Aktudlni metoda
ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Predpoklad nepfetrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani uéetni
jednotky. Fond o¢ekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktualnilikvidita Fondu je zajisténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu
je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé
nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.
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Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény Urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovlivilovan zejména vyvojem v Ceské republice, které je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecko) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kv(li
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zdvazkd Fondu.

Ekonomicka situace byla v pribéhu roku 2023 ovlivnéna dvéma silnymi faktory — vysokou inflaci a slabou
ekonomickou situaci.

- Byt CNB byla jednou z prvnich nédrodnich bank, ktera pfistoupila ke zvy$ovani Urokovych sazeb
(z pocatecni trovné dvoutydenni reposazby 0,25 % az na Uroven 7,00 % z Cervna 2022, kterou CNB
drzela témér po cely rok 2023), tak nedokdzala zabranit vysokému ristu inflace, ktera se v roce 2023
v primeéru drzela nad 10 %. Centrdini banky v dalSich statech brzy néasledovaly a i v hlavnich
ekonomickych centrech ovliviujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU, se Urokové sazby drzely
na vysokych urovnich, pfip. v roce 2023 dale postupné rostly. Inflace byla vysoka zejména ve statech
stfedni a vychodni Evropy, kde jeji vyvoj eskaloval i kvl silnému dopadu valky na Ukrajiné z ddvodu
cen energii, originalné ziskavanych z Ruska. Hlavnim cilem centralnich bank je boj proti inflaci,
zejména proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity
a spotfeby domdcnosti a pfipadné vyvoldni mirné recese. Proto byl rlist Urokovych sazeb rychly a
na v predchozim desetileti nevidané Urovné a aktivitu ekonomickych subjektli skute¢né zacal dusit.

- Ekonomika se tak v pribéhu roku 2023 pohybovala mezi stagnaci a slabou recesi (k datu vytvoreni
této Vyro¢ni zpravy odhad -0,3 % za 2023). Pricinou bylo omezeni investic firem i razantni snizeni
spotfebnich vydajd doméacnosti zpisobené poklesem redinych mezd (-2,5 % za 2023), ztratou kupni
sily nizkopfijmovych domacnosti a spofenim téch vysokopfijmovych. Spotrebitelé jsou ve svych
vydajich stéle velmi obezfetni, ve svych obavach jsou utvrzovani dal$imi negativnimi zpravami
ze svéta nebo domacimi vlivy typu konsolida¢niho balicku statniho rozpoctu.

- RUst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl k rlistu sazeb depozitnich, coZz dale v roce 2023
podporovalo domadcnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké inflace
z(stavaly zaporné.

Dopady ruskeé invaze na Ukrajinu

Z pohledu finan¢nich trh a makroekonomického vyvoje ruska invaze na Ukrajinu ztratila svdj iminentni
vyznam a vliv. Za cca 2 roky od zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii
a surovin, nahradni zdroje a prepravni a skladovaci kapacity. Tepla zima 2022/2023 pomohla vyhnout
se nedostatku plynu a ropy a nasledné i snizit jejich ceny na trhu a naplnit zasobniky a objednat kapacitu
nazimu 2023/2024. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské Fetézce prokazaly uréitou miru
odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviujicimi toky zboZi
a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny i po cca dvou letech trvani konfliktu zlstavaji totozné, v case
se vsak snizuje jejich vliv:

- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsiteni konfliktu;

- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace ¢i obéh zbozi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mUze v této souvislosti Celit, a soucasne ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni 7zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investor( z téchto
destinaci.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skonéeni Ugetniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyro¢ni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po skonéeni Ugetniho obdobi doslo k 8astecné Uhradé pohledavky z titulu prodeje obchodniho podilu
ve spole¢nosti Zasobovani vodou VTCH s.r.o. K dalsSim zménam ani skutecnostem, které by byly
vyznamné pro naplnéni ucelu Vyrocni zpravy, u Fondu nedoslo.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V prdbéhu nasledného ucéetniho obdobi Fond pocita s dalsimi rekonstrukcemi v 1azefiském objektu Lazné
Darkov, a.s., za uCelem zvySeni budouciho vynosu celého lazeniského arealu. V nasledujicim obdobi je
zamérem Fondu nadale udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio. Déle bude Fond
pokracovat ve vyhledavani dalSich investi¢nich pfileZitosti pro rozsifeni nemovitostniho portfolia na trhu
s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Investice realizované Fondem jsou planovany jako dlouhodobé a strategické. Casovy horizont drzby
investic Fondu je tficet let. V soucasné dobé neni planovan jejich prodej a realizace kapitalovych ziskd.
Neni vSak vylouceno, ze bude na zakladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé individualni lukrativni
nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv. Vzhledem k charakteru a objemu investic bude exit
realizovan prfimym prodejem zajemclm nebo prostrednictvim specializovanych poradcl/brokerd.

V prabéhu aktudlniho U¢etniho obdobi neni planovana vyplata podilu na zisku ve vztahu k Zadnému druhu
akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktuélniho ucetniho obdobi bude Fond celit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery
by mohl nastat v pripadé vyraznéjsiho oslabeni ekonomického rlstu v CR. Fond pro své financovani
pouziva cizich zdroj(, a proto by takovy vyvoj mohl vyustit ve vyraznéjsi pokles hodnoty investi¢ni akcie.

Makroekonomicky vyhled na rok 2024 byl postaveny na zakladé prognéz CNB a KB z podzimu 2023 a
stoji na téchto predpokladech vyvoje zakladnich fundament( ¢eské ekonomiky:

- Dojde k obnoveni rlistu HDP o slabych 1,6 %, a to diky obnovenému rdstu redlnych mezd (nizka
nezaméstnanost drzici se pod 4 % dle metodiky Ministerstva prdce a socidlnich véci (déle jen
,MPSV") pomiZe ve vyjednavaci pozici vU¢izaméstnavatelim) a ndsledné mirnému rdstu
spotfebnich vydajl. Naopak brzdit ekonomiku budou stéle jesté vysoké urokové sazby (zejména
pocatkem roku 2024) a slaby rlist dalSich zemi, zejména Némecka. Rizikem pro obnoveni rlistu HDP
je reakce na konsolida¢ni bali¢ek ¢i globalni vyvoj a z toho plynouci obezfetné chovani ekonomickych
subjektd tlumicich spotfebu a investice.

- Inflace se vroce 2024 dostane ke 2 %, a to diky srovnavaci zakladne, silnému poklesu poptavky
z roku 2023 a zlevnéni surovin na trzich; s rizikem na vyssi strané kvili snizovani statnich dotaci a
subvenci (s dopadem na cenu, napf. pfes navyseni o OZE), vlivu konsolida¢niho bali¢ku, nizké
nezaméstnanosti, silnéjSimu oziveni poptavky a riziku rdstu cen ropy.

- Poklesinflace by mél byt nasledovan poklesem urokovych sazeb, kdy pravdépodobny je rychly pokles
korunovych sazeb na cca 4 % na konci 2024, poté by jiz pokles mél byt pozvolngjsi. 10Y IRS by mél
klesnout o cca 0,5 procentniho bodu k 4 % a mélo by dojit ke zplosténi kfivky. Obdobny vyvoj je
ocekavan i pro eurové a dolarové sazby, byt zejména pro Euro plati, Ze sazby jsou a budou vyssi a
po delsi dobu, nez bylo predikovano pocatkem roku 2023.

- Pokles urokovych sazeb bude opatrné nasledovan i snizovanim korunovych (¢i cizoménovych)
depozitnich i dluhovych urokd.

- Kurz ceské koruny k EUR se v roce 2023 drzel vétSinou pod 24 CZK/EUR, s mirnym oslabovanim
ke konci roku. Pro rok 2024 ¢ekame dle makroekonomickych fundamentd vyvoj bez vyznamnych
vykyv( - mirné oslabeni na urovné kolem 25 CZK/EUR v prvnim pololeti kvili poklesu korunovych
Urokovych sazeb, v pololeti druhém naopak slabsi posileni diky hospodafskému oZiveni v CR.
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Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuje:
- Realitnitrh

o

Stavebnictvi pokleslo v roce 2023, na rok 2024 je ¢ekan mirny rist do 5 %. Trh nemovitosti
zazil mimou korekci cen do 5 % za CR za 2023 (dle indexu cen nemovitosti), korekci brzdila
nakladova strana, resp. inflacni rlist cen stavebnich material(, ktery vSak obecné postupné
odeznél, a rlst ceny praci véetné mezd.

Pokles urokovych sazeb bude impulsem pro Uvérovy trh. Diky poklesu urokd z vkladd a
poklesu hypotécnich urokd dojde k oziveni hypotéCnich uvérd a tim i poptévky
po nemovitostech. OZiveni pomohou i uvolnéna pravidla CNB pro hypotééniho financovani.

Mélo by tak dojit k pozvolnému ndvratu rlstu cen nemovitosti, ten v8ak bude selektivni
(z pohledu lokace a kvality), vyvolan spise nizsi novou nabidkou (byt i na strané poptavky
dojde k oZiveni). Cenova dostupnost bydleni stale zlstdva Spatna kvlli silinému rlstu cen
v poslednich letech v porovnani s dfivéjSimi lety a kv(li zaostavajicimu ristu redlnych mezd.

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektd bude silné individuainé ovlivnéna
finanénimi parametry jednotlivych projektd, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
nakladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silnéjsi vliv nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvysSovat nakladovost, ovliviiovat konkurenceschopnost
nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a jeho cenu.

- Uvéry a pohledavky

o

Obecné zdstava v ekonomice nizky podil NPL (Uvéry v selhdni), at jiz jde o Uvéry hypotécni,
spotfebitelské nebo nefinancnim podnikim. MizZe vSak dochazet k mirnému narlstu vlivem
zpozdeéni tohoto ukazatele za vyvojem realné ekonomiky.

Ocenéni uvérl na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhovat pokles urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktor().

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uveérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznik, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu urokU a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
Uvérd a pohleddvek tedy bude silné zaviset na individudinim posouzeni finan¢niho zdravi
dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

@)

Ocenéni majetkovych UcCasti bude vroce 2024 pod vlivem dvou potencionalné
protichtdnych vlivli — pokles Urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych spole¢nosti
v obdobi doznivajici recese.

Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové uUrokové sazby
diskontnich faktor(l). Tento faktor by také mél zacit (se zpozdénim) podporovat
ekonomickou aktivitu firem a snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Uvérového financovani

Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych Gc¢asti individualni situace
jednotlivych firem, kterda bude silné ovlivnéna jejich financnimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coZ byvaji
velmi réiznorodd a bude zdviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementt firem obstat
v prostredi vysokych ndkladl a dlouhodobého slabého ristu po pfedchozi cca desetileté
periodé podporujici vyuzivani cizich zdrojl na ukor viastni ekvity.
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Rizikové faktory aktudlniho U¢etniho obdobi
V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:
- pomalejsi nez ¢ekany pokles inflace;

- pozvolngjsi nez ocekavany pokles urokovych sazeb vekonomice s dopadem na ceny akcii a
dluhopis kvdli trzni poptdvce a pres ocenovaci modely, zplsobujici zhorseni finanéniho zdravi firem
a podporuijici sporeni jako alternativu k investovani;

- pokracujici pokles spotfebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim
ekonomické aktivity napric vsemi sektory ekonomiky (véetné prlimyslu a stavebnictvi) a pokracujict
ekonomickou stagnaci;

- zhorseni ziskovosti firem, rlst defaultl a rist kreditnich pfirdzek s dopadem na redlnou hodnotu
majetku a dluhl Fondy;

- mezinarodni vlivy majici Sokovy dopad nebo zvysujici riziko.

Rizika spojena s cestovnim ruchem s vazbou na Lazné Darkov, a.s.
- Pripadné zmény v regulacich, zakony a jiné normy

- Zdravotni rizika — epidemie, covid

- Valecni konflikt

Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy existuje znaéna mira nejistoty ohledné efektu téchto pfedpokladd a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochdzi kjejich vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefiné spoleénost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou €ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy.
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=

) Identifikaéni Gdaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
sprévce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Pavlina Filipi

datum Qarozenf: 13.5.1983
bytem: Ceska 49/69, 760 05 Zlin

Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: po celé U¢etni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Dalsi identifikacni (daje

Funkci portfolio manazera vykonava od 1. 9. 2015. Své znalosti a zkuSenosti shirala mimo jiné na téchto
pozicich: reditelka korporatniho bankovnictvi ve spolecnosti Moravsky penézni Ustav sporitelni
druzstvo, feditelka regionu pro Plzer a Prahu ve spoleénosti mBank, BRE Bank SA, dale pdsobila jako
Clenka predstavenstva ve spolecnostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s., interStroj, a.s., Z-Group
Steel Holding, a.s.

i) Identifikaéni Udaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Usetni obdobi

j) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené lschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Ptilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

z

|dentifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdrce.

=

|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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m) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi byla k investiénim akciim vyplacena dividenda v celkovém objemu 20 mil. K¢&.

o) Udaje o skute&né zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaiovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 0 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 480 tis. K&.
Uplata depozitéFe za sprévu cennych papirt 0 tis. K¢
Uplata administratora 787 tis. K&
Uplata hlavniho podptirce 0Kg
Uplata auditora 190 tis. K&
Udaje o dal$ich nékladech &i danich

Pravni a notarske sluzby 305 tis. K&

Ucetni a danové sluzby 540 tis. K¢

Naklady na znalecké posudky 283 tis. K&

Ostatni spravni naklady 156 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investiéniho fondového kapitalu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zmeénéch Gdajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi do$lo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
e kedni3. 2. 2023 byl statut zménén tak, Zze se zménilo sidlo Fondu a vyse Uplaty AVANT IS;

e ke dni 26. 6. 2023 byl statut zménén tak, ze se doplnila ESG klauzule, a upravil se vystupni
poplatek pfi odkupovani investi¢nich akcii.
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q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pfijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitélu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici Fondu (véetné portfolio manazera Fondu) jsou odménovani Fondem v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Fond vytvoril systém pro odménovani svych pracovnik(, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, ze
odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni odména).
Nenarokova slozka odmény je vypldcena pfi splnéni pfedem definovanych podminek, které se zpravidla
odviji od vysledku hospodareni Fondu a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Pevna slozka odmén 24000 K&
Pohybliva slozka odmeén 0 K¢
Pocet prijemcl 2
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

r) Udaje o mzdach, platach a obdobnych pfijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Fond uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu k pracovnikdm, ktefi maji
vyznamny Vvliv na rizika, kterym maze byt vystaven Fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému
odmeénovani podporuji Fadné a uc¢inné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového
profilu Fondu, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmda.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predseda predstavenstva, ktery zaroven zastava funkci portfolio manazera;
e Clen predstavenstva;

e Clen dozorCirady;

e fizenirizik - tato pozice je Uplatné obsazovana administratorem Fondu.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové odmeny.

Odmény vedoucich osob 24 000 K¢
Pocet pfijemcl 2
Odmeény ostatnich pracovnik{ 0 tis. K&
Pocet pfijemcl 0
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Pri obhospodarovani svého majetku je Fond povinen se fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich
predpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavkd vychazi i
soubor vnitfnich norem, které prijal statutarni organ Fondu. Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovany a
predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podIéhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu. Obsahujf
radu internich pravidel Fondu (napf. organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu,
o stfetu zajmu, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maiji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu
a dosahovani vytyéenych investi¢nich cild etickym zplsobem. Fond je navic vic¢i svym investorlim
zavazan dodrzovat pfi sprave majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka Uroven
odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy pfistup
v(ci vSem zainteresovanym subjektdm. Dohled nad uplatiiovanim vyse uvedené politiky fizeni a spravy
zajistuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance, management a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrd systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu Ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zavaznych uUcetnich predpist a platnych ucéetnich
standardd v rdmci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou niz§ich metodickych materidld, zamé&fujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Ugetnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Zpracovani Ucetnictvi je tak oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti Fondu, véetné
spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béZznych a z dalsich U¢td Fondu. Timto je
eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatel(
transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Ucetnich vykazd. Osoby
opravnéné uzavfit obchod na Uc¢et Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu
na Ucet Fondu, véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maiji pfistup pouze uZzivatelé
s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uZivatelskych prav.
Opravneni k pristupu do Ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Oprdvnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do Ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni Ucetnictvi administratora, pfipadné osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna
pfihlaseni do ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povéfenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zavaznych prdvnich predpist a vnitfnich radd, prikazd, pokynt, smérnic a limitd, kontrolovéno schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan prdbéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy

pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucdsti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd Fondu,
v jejimz prabéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho fadna ochrana a udrzba a zda ucetni
zapisy o majetku a zavazcich odrazi jejich realnou hodnotu.
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Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno kontrole té7 v rdmci ginnosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje
soulad uzivanych postupl s platnou legislativou a pfislusnymi Fidicimi dokumenty administratora Fondu.
Spravnost Ucetnictvi a Uetnich vykaz( je kontrolovana priibézné vramci Ucetniho oddéleni a dale
pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni ucetni
z&vérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo kjinému dni v souladu se ZoU. V pipadé
nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni,
ktera zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna v
obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii ur¢i podle poctu
akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jméni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zlstatku véetné zaloh Ize akcionarlim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylucné na vrub Ostatniho jméni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spole¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Fond vydava k Fondu kusové investicni akcie, které maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou
vydany ve formé na fad, tj. akcie na jméno; a mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu.

Fond vede prostfednictvim Administratora pro akcie vydané na jméno seznam akcionar( ve smyslu ust.
§ 264 ZOK. Investicni akcie v podobé zaknihovaného cenného papiru jsou rovnéz evidovany na
majetkovych Uctech. Seznam akcionard neni u akcii Fondu v podobé zaknihovaného cenného papiru
nahrazen vypisem z pfislusné evidence zaknihovanych cennych papir, neurci-li véeobecné zavazny
pravni predpis jinak.

Hodnota Investi¢ni akcie je vyjadfena v korunach ¢eskych (CZK). Investice do Fondu, odkupy, nékupy a
odprodeje Investicnich akcii a pfipadné vyplaty podilu na zisku jsou realizovany zejména v korunach
ceskych (CZK).

Na kaZdou Investi¢ni akcii pfipada urcita ¢ast Investiéniho fondového kapitalu, jak vyplyva ze Statutu.
Veskeré emitované Investi¢ni akcie predstavuji stejny podil na pfislusné ¢asti Investiéniho fondového
kapitalu.

Investori maji veSkera prava spojena s Investi¢nimi akciemi, které jim udéluji pravni pfedpisy a Stanovy.
Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Investiéniho fondového kapitalu.
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Investofi do v8ech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tridy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investi¢nich
akcii ve svém majetku. Trida investiCnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, tj. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zdstatku veetné zaloh na tyto vyplaty Ize vliastnik(im investi¢nich akcii uréité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

Sinvesti¢ni akcif je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zGstatku.

S investiénimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Nabyvani investi¢nich akcii

Podminkou vydani Investi¢nich akcii je uzavifeni Smlouvy o investici. Investi¢ni akcie mize smluvné
nabyvat osoba za podminek stanovenych v ZISIF, navazujicich pravnich predpisech a za podminek

specifikovanych v tomto Statutu. Investiéni akcie mze nabyt vyhradné Kvalifikovany investor ve smyslu
§ 272 ZISIF.

Investi¢ni akcie mze smluvné nabyvat osoba, investuje-li negjméné:

a) Castku 100 000,- K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pripadé, ze
splnuje podminky podle ust. § 272 odst. 1 pism. a) az h) ZISIF,

b) ¢éastku 1 000 000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v cizi méné v pripadé, ze
splAuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF,

c) Castku 125000~ EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pripadé, ze
splruje podminky ust. § 272 odst. 1 pism i) bod 1 ZISIF.

Vyse minimalni nasledné investice akcionare (po splaceni vstupni investice) je 100 000,- K¢ (jedno sto
tisfc korun ¢eskych).

Rozhodnym kurzem pro ucely vypoctu minimalnich investovanych Castek je ménovy kurz vyhlasovany
CNB k rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni uskutec¢néni transakce v pfipadé pfevodu.

Investovand ¢astka v jiné méné, nez v CZK bude prepo&tena na CZK kurzem vyhlasovanym CNB k
poslednimu dni Rozhodného obdobi.

Fond emituje Investi¢ni akcie za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v
némz se nachdzi tzv. rozhodny den, tj. den pripsani finan¢nich prostrfedk poukazanych Investorem na
Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu, resp. za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému
dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu (sniZzenou o pfipadné
poplatky) Uctovanou dle Smlouvy o investici nebo za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému dni
jako celoc¢iselna ¢ast podilu doslé ¢astky a aktualni hodnoty Investicni akcie pro rozhodny den. Rozdil
(zbytek doslé castky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii, je pfijmem Fondu (zplsob
vyrovnani nedoplatkd, pripadné preplatkd).

Odkupovani investi¢nich akcii

Odkupovani Investi¢nich akcii probiha na zakladeé zadosti o odkoupeni Investi¢nich akcii, kterou Investor
doruci Administratorovi. K odkupu Investicnich akcii se pouziji prostfedky z majetku Fondu pripadajici na
Investi¢ni fondovy kapital.

Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.
Z4dost o odkoupenf Investi¢nich akeii Ize podat zplisobem uvedenym v ¢l. 18 Statutu.
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Pri odkupu Investicnich akcii se ma vzdy za to, ze jako prvni jsou odkupovany Investicni akcie Investorem
nejdrive nabyté.

Administrator zajisti odkoupeni pozadovanych Investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu od Investora ve Ihdté do
Sesti mésicl od konce kalendarniho mésice, v némz obdrzel Zadost Investora o odkoupeni Investi¢nich
akcit.

Administrator zajisti odkoupeni Investi¢ni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlasenou zpétné pro obdobi,
v némz obdrzel Zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii, pficemz touto hodnotou se rozumi hodnota
Investi¢ni akcie ur¢ena k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém byla Administratorovi doru¢ena
zadost o odkup.

Vyplata penéznich prostfedk odpovidajicich hodnoté odkoupenych Investi¢nich akcii je provedena
bezhotovostnim prevodem na Ucet Investora uvedeny v seznamu akcionard nebo v zadosti o odkup
Investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého odkupu Investi¢nich akcif ¢ini 100 000,- K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych). Hodnota Investi¢nich akcii ve vlastnictvi jednoho Investora nesmi odkupem
Investiénich akcii klesnout pod hranici minimalni investice stanovenou zakonem, pokud Investor
nepozada o odkup vSech zbyvajicich Investi¢nich akcii.

Pfi odkupovani Investi¢nich akcii se aplikuje vystupni poplatek (srézka), ve vysi 3 % hodnoty
odkupovanych akcii v pfipadé, ze Investor pozada o odkup Investi¢nich akcii ve Ihité:

a) 4 mésicl ode dne, kdy akcionar vlastnici investiéni akcie fondu predlozil fondu Zadost o
odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 10 000 000,- K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych);

b) 6 mésicl od dne, kdy akciondr vlastnici investi¢ni akcie fondu predlozil fondu zadost o odkoupeni
investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktudlni hodnoté vysSsi nez
10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych), maximalné vsak 30 000 000, K¢ (slovy:
tficet milion( korun ¢eskych);

c) 12 meésict ode dne, kdy akcionar vlastnici investicni akcie fondu predloZil fondu zadost o
odkoupeni investic¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté vyssi
nez 30 000 000,- K¢ (slovy: tficet miliond korun ¢eskych).

Vystupni poplatek je pfijmem Fondu.

Probiha-li ve vztahu k Fondu mimoradné precenéni aktiv anebo dluhd, audit financ¢nich vykaz( anebo jiné
¢innosti, které mohou v budoucnu ovlivnit vypocet aktualni hodnoty Investi¢ni akcie pro Rozhodné obdobi,
je statutarni organ Fondu opravnén v pfipadé obdrzeni zadosti o odkup v Rozhodném obdobi prodlouzit
dobu pro vyporadani odkupu az o 120 dnd, maximalné vsak na 2 roky od obdrZeni Zadosti o odkup,
pficemz soucasné muZze rozhodnout o vyplaté zalohy za odkup ve vysi uréené podle posledni znamé
aktualni hodnoty Investicni akcie.

V pfipadé zpétné provedené opravy aktualni hodnoty Investi¢ni akcie mdze byt z majetku Fondu
vykompenzovan rozdil ve vysi zjisténych rozdill tykajicich se ¢astek za odkoupené Investi¢ni akcie. Byla-
li Investorovi vyplacena vysSi Castka za odkoupené Investicni akcie, nez odpovida castce, ktera by mu
méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni hodnoty Investicni akcie, neni Investor povinen prislusny
rozdil Castek vracet, byl-li tento rozdil pfijat v dobré vife. V pripadé, ze Investor dobrou viru neprokaze, je
povinen pfislusny rozdil ¢astek Fondu vykompenzovat vracenim ¢asti penéznich prostfedkd za odkoupeni
Investi¢nich akcil, jinak Fond mlze rozhodnout o zruseni odpovidajiciho poctu Investi¢nich akcii v majetku
Investora. Investor je povinen poskytnout Fondu neprodlené soucinnost pfi vraceni zruSenych
Investi¢nich akcii. Fond neruci za skody, které vzniknou v disledku prodleni Investora s poskytnutim
soucinnosti pfi vraceni Investicnich akcii. Byla-li Investorovi vyplacena nizsi Castka za odkoupené
Investicni akcie, nez odpovida Castce, ktera by mu méla byt vyplacena na zakladé opravené aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie, bude tento Investor bez zbytec¢ného odkladu kompenzovan doplatkem za
odkoupené Investicni akcie ve vysi zjisténého rozdilu. V pfipadé opravy aktualni hodnoty Investicni akcie,
kterd predstavuje v absolutni hodnoté 0,5 % a méné (pokud zdkon nestanovi jinak) opravené aktualni
hodnoty Investi¢ni akcie nebo v disledku které byla zplsobena pouze zanedbatelna skoda a ucelné
vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevysily vysi jeji nahrady, nebudou rozdily v poctu
vydanych akcii kompenzovany, nerozhodne-li statutarni organ Fondu jinak. V ostatnich pfipadech vzniku
Skody je k nahradé Skody povinna osoba, ktera skodu zavinila.
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d) Popis sloZeni a postupt rozhodovéni vedouciho organu Fondu a jeho vybor(, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutdrnim organem Fondu je pfedstavenstvo, které se sklada ze dvou ¢lenl disponujicich opravnénim
k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti vedouci osoby
samospravného fondu. Predstavenstvo je opravnéno obhospodafovat Fond jako investi¢ni fond
v souladu se ZISIF. Fond navenek zastupuje predseda pfedstavenstva samostatné.

Cleny predstavenstva voli a odvolava valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutdrniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUze byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investiéni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatfiovani investiéni strategie Fondu jsou realizovana
portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost Fondu.

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, jehoz clenove disponuji opravnénim k vykonu sve ¢innosti
v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu ¢innosti vedouci osoby samospravného fondu.

Clenové statutarniho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi

Jmé o , Ing. Pavlina Filipi, pfedseda predstavenstva a

méno a prijmen . °
portfolio manazer

o el e o datum narozeni: 13. 5. 1983

Dl letanitil ol [kl bytem: Ceskd 49/69, 760 05 Zlin

Obdobi vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Vykonava funkci portfolio manazera od 1. 9. 2015. Své znalosti a zkuSenosti shirala mimo jine na téchto
pozicich: feditelka korporatniho bankovnictvi ve spolecnosti Moravsky penézni Ustav spofitelni
druzstvo, feditelka regionu pro Plzer a Prahu ve spole¢nosti mBank, BRE Bank SA, dale plsobila jako
Clenka predstavenstva ve spolecnostech BENT HOLDING, a.s., FERROMET a.s,, interStroj, a.s., Z-Group
Steel Holding, a.s..

Jméno a prijmeni Libor Topol¢an, ¢len predstavenstva

Dalif identifikadnf tdaje datum narozeni: 25. 9.1968
bytem: Olbrachtova 698/21, R4j, 734 01 Karvina
Obdobi vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti
Vystudoval Stfedni priimyslovou Skola stavebni, obor Pozemni stavby, a ddle rozvinul své znalosti
0 oboru Hornictvi a hornicka geologie — hlubinné dobyvani lozisek. Ma vice nez 20 let praxe s provozné
technickym Fizenim spole¢nosti Lazné Darkov, a.s.. Mezi jeho zodpovédnosti patfi mimo jiné:

e sestavovani pland nakladd a vynosa spojenych s provozem léceben s cca 800 IGzky;

e sestavovani detailnich plant oprav dodavatelskych i vlastni udrzbou;

e primé vedeni provozné technického Useku s cca 200 pracovniky;

e primé vedeni energetiky-vodohospodare-balneotechniky;

e odpovédnost za pripravu a naslednou realizaci stfednich a velkych investicnich akci spojenych

s rekonstrukcemi ubytovacich provozU.

Funkéni obdobf statutarniho organu je 5 let.

Clenové statutarniho organu maji s Fondem na neurgito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které
nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejim ukonceni.

Clenové statutdrniho orgadnu maji s Laznémi Darkov, a.s. na neurdito uzaviené smlouvy o pracovnim
pomeru, ve kterych nejsou uvedeny zadné vyhody pfi jejich ukonceni.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lent volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.
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Clenové vyboru pro audit v prab&hu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni Ing. Pavlina Filipi (Clen vyboru pro audit)
Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (Predseda vyboru pro audit)
Jméno a prijmeni RNDr. Dusan Brabec (Clen vyboru pro audit)

Fond nezfizuje investi¢ni vybor.

e) Popis postupl rozhodovéni a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlasd vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyZaduji vétsinu jinou.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)
JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné

akcentuje vybér osob, jejichZ odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zédsad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Polozka vlastniho (fondového) ?tav k,poigle’dmrjju d?' Stav k poslednimu dni U¢etniho
" predehazejiciho ucetniho ,
kapitalu obdobi obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 1007 457 1161 240
Zakladni zapisovany kapital 66 720 66 720
Kapitalové fondy 33327 33327
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata za ucetni 869 233 907 410
obdobi

Zisk ngbo ztrata za Ucetni 38177 153783
obdobi

Césti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir(i v tis. K&

. St < posisel iy el Stav k poslednimu dni U&etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho bdobi
obdobi obdo

Vlastni (fondovy) kapital celkem 1007 457 1161 240
Zakladatelské akcie 66 720 66 720
Investi¢ni akcie 940 737 1094 520

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly

splaceny.
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Akcie Fondu muZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkl poukazanych upisovatelem
na uUcet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celoCiselna ¢ast podilu doslé castky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirti (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

i) Vyznamné piimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k. poslednimu dni U¢etniho obdobi

Ing. Pavlina Filipi 100 %

j) Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi prévy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prdva spojend s cennymi papiry jsou popsdna v ¢dsti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze 7zadny zvlastnikd investiénich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prdva, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. e) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urCitym druhem investi¢nich akcif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadeé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.
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)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za ndsledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Usetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit
za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(i predstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidictho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolédni ¢lend statutérniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstiiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstiiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem dorué¢enym statutarnimu orgdnu Fondu. Zmeéna statutu, ktera by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoCtu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, uCinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafrd ucinény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlas vSech akcionaf(l drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni plsobnost fidiciho organu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a (¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazéan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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q) Systém kontroly programu, na jehoZ zékladé ¢lenové Fidiciho orgédnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji (¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonévaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyro¢ni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny

prehled vyvoje a vysledk( emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Cel.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva spole¢nosti
WEF Group SICAV a.s.

Dne: 24.4.2024

QL‘U‘{L’}“H

Podpis:
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 —  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢.3 -  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha ¢. 4 -

Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Priloha 2 pism. ) VoBUP)
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7. Pfiloha €. 1 — Zprava auditora



AUDITSNE  Nexia

International

Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2023

WF Group SICAV a.s.

Praha, duben 2024
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1¢0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

WF Group SICAV a.s.

Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

Krajského soudu v Ostravé
oddil B, Cislo vlozky 4440
247 62 717

Ing. Pavlina Filipi, pfedseda predstavenstva
Libor Topolcan, ¢len predstavenstva

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(l ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech

a investi¢nich fondech

1. leden 2023 az 31. prosinec 2023

akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin

Méstského soudu v Praze
oddil C, Cislo vlozky 345046
099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893
info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionartim investi¢niho fondu WF Group SICAV a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky investi¢niho fondu WF Group SICAV a.s. (dale ,Ucetni jednotka"
nebo ,investi¢ni fond") sestavené na zakladé mezindrodnich standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12, 2023, vykazu o Uplném
vysledku, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup, vykazu zmén
vlastniho kapitalu a vykazu penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2023 a pfilohy k témto vykazlim, véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych Gcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investicniho fondu WF
Group SICAV a.s. k 31. 12. 2023, finan¢ni vykonnosti a penéznich tok{ za rok koncici 31. 12. 2023 v souladu s
Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivame se, Ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu Ucetni zavérky za

bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota investicniho majetku Gcetni  jednotky
dosahuje 48 % celkové bilancni sumy a hodnota
obchodnich podild dosahuje 42 % celkové bilancni
sumy k datu Ucetni zavérky.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, precefiuje tcetni jednotka
tato aktiva k rozvahovému dni na realnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni téchto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o precenéni dlouhodobého investi¢niho
majetku na redlnou hodnotu je uvedena v bodé 4.4
a 7.1 prilohy ucetni zavérky. Informace o precenéni
investic do majetkovych Ucasti je uvedena v bodé 4.5
a 7.2 prilohy Gcetni zavérky.

Vynosy z pronajmd

Vyznamnou Cast vynosl vytvarfi (cetni jednotka
z pronajmu  nebytovych prostor. Informace o
vynosech z prondjmu jsou uvedeny v bodé 4.9 a 8.1
prilohy Gcetni zavérky.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii

Ucetni jednotka sedmym rokem sestavuje UGcetni
zavérku na zakladé mezindrodnich standardd
Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
polozek aktiv.

V ramci nasich testd jsme ovéfili, Ze pouzitd metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu téchto aktiv Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentati ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
zejména mésicni analyzu inkasovaného najemného,
testovani vzorku vynosl dle smluv s najemci a
odsouhlaseni ke konci roku s protistranou.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zévazkl, vlastniho kapitalu, nakladd a vynosl
vsouladu s IFRS a na dostateCné zvefejnéni
informaci v Komentafi k ucetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpGsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v UCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Gcetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo

7 rw

planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
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(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UcCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné ofekavat, Zze mozné negativni dopady
zverfejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.
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AUDITSNE

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 27. 6. 2023 urila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem Uéetni jednotky
jsme tretim rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 28. dubna 2024 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UCetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spolec¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v piiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu UcCetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZena
ve vyrocni zprave je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu pro ovérovaci zakézky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci™ (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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AUDITSNE

V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali (cetni zavérka, ktera je obsaZena ve vyroCni zprave, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kondici 31. prosince 2023 obsazena ve vyro¢ni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 24. dubna 2024

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — WF Group SICAV a.s.

8. Priloha ¢. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Ugetni zavérka Fondu

za-obdobiod 1. 1. 2023 do 31. 12. 2023



WF Group SICAV a.s.
Vykaz o finanéni pozici
k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)

AKTIVA neinvesti¢ni

Dlouhodoba neinvestiéni aktiva
Ostatni dlouhodobé pohledavky
Dlouhodobé neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim

celkem

AKTIVA investiéni

Dlouhodoba aktiva

Investicni majetek

Cenné papiry a obchodni podily
Ostatni dlouhodobé pohledavky
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodob3d aktiva
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni

pohledavky

Darové pohledavky

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Casové rozligeni aktiv

Aktiva drzena k prodeji

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva prifaditelna investiénim akciim celkem

AKTIVA celkem

Pozndmka

7.4

7.1
7.2
7.4

7.4

7.3
7.5
7.6
7.7

31.12. 2023

66 720
66 720

66 720

717389
636 123
0
1353512

78 941

0

531
322

0
79794

1433306

1500 026

31.12.2022

66 720
66 720

66 720

680 260
561 867
100
1242 227

43911

154
4825
2639

310

51 839

1294 066

1360 786




VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapitdl neinvesti¢ni
Zapisovany zakladni kapital
Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem

Investi¢ni zavazky
Dlouhodobé zavazky
Dlouhodobé uvéry

Ostatni dlouhodobé zavazky
Odlozeny danovy zavazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych uvert

Danové zavazky

Zdavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva
Casové rozliseni pasiv

Kratkodobé zavazky celkem

Zévazky celkem (mimo ¢istych aktiv
pfipadajicich na drzZitele investi¢nich akcii s
pradvem na odkup)

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup

Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Vlastni kapitadl a zadvazky celkem

7.8

7.9
7.10
7.1

7.9
7.3
7.12
7.13

7.14

66 720 66 720

66 720 66 720

66 720 66 720
217035 238 362
66 807 66 808
24821 22177
308 663 327 347
21889 21630
1949 0
5717 4166

568 186
30123 25982
338786 353329
1094 520 940737
1433 306 1294 066
1 500 026 1360 786




WF Group SICAV a.s.
Vykaz o Uplném vysledku
k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)

Zisky/ztraty z investic do nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty
investic do nemovitosti

Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty
finan¢nich aktiv

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodaieni
Osobni naklady

Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni vynosy

Provozni vysledek hospodareni
Financni vynosy

Financni naklady

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred
zdanénim

Dan z prijmu za béznou ¢innost — splatna
Dan z prijmu za béznou ¢innost — odlozena
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni

Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii

Zisk z pokracujici ¢innosti po vyplaté
drziteldm investicnich akcii

Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy Uplny vysledek po zdanéni

Zvyseni istych aktiv pripadajicich drziteldm
investi¢nich akcii s pravem na odkup po

zdanéni
Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych
akcii po zdanéni

Poznéamka
8.1
8.2

8.3

8.4
8.5
8.6
8.7

8.8
8.9

8.10
8.10

8.11

31.12.2023
115155
9298

78 148

-2 741
199 860
-26
-2129
350
198 055
S

-17 526

180 534
4107

-2 644
173783

-20 000

153783

153783

153783

31.12. 2022
85 354
14268

50327

-2 425
147 524
-26
-1392
0

146 106
1227
-54773

92 560

-2 867
-1576
88177

-50 000

38177

38177

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2023, tak v roce 2022, dosaZen pouze investiéni ¢innosti.




WF Group SICAV a.s.
Vykaz penéznich tokd
k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti prfed zdanénim
Upravy o nepenézni operace:

Zmény hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty investic do
nemovitosti

Zisky/ztraty ze zmeény realné hodnoty financnich
aktiv

Vyplaty drziteldm investi¢nich akcif

Urokové naklady

Urokové vynosy

Dan z prijmu

Provozni ¢innost

Zmeéna stavu pohledavek

Zména stavu ostatnich aktiv

Zmeéna stavu ostatni pasiv

Zména stavu zavazkd

Dan z pfijmU zaplacena

Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni
¢innosti

Investi¢ni Cinnost

Zmeéna stavu ostatnich dlouhodobych zavazkd
Porizeni investiéniho majetku

Porizeni podilti v dcefiné spolecnosti

Penézni tok generovany z (pouZity v) investiéni
¢innosti

Finan¢ni ¢innost

Zmeéna stavu dlouhodobych bankovnich Gvérd
Zaplacené uroky

Penézni tok generovany z (pouZzity v) finanéni
¢innosti

Cisté zvy3eni/snizeni penéz a penéznich

Pozndmka

8.2

8.3

8.11
8.9
8.8

8.10

7.4
7.6
7.13
7.2
7.3

7.10
7.1
7.2

7.9
7.9,89

31.12.2023
0

153783

-9 298

-78 148

20000
17 510
-5

67571
110593
-31 137
2317
382

-17 100
-3 040

62015

100
-27 831

-27 731

-21 068
-17 510

-38 578

31.12.2022
0

38177

-14 268

-50 327

50 000
18 099
-1227
4383
44 837
-2947
-830
-339
-60 380
-2978

-22 637

19200
164
55300

74 336

-30 294
-17 726

-48 020

ekvivalent(
Penize a penézni ekvivalenty k 1.7.
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12.

4825
531

1147
4825



WF Group SICAV a.s.

Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup
k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)

Poznamka 31.12.2023 31.12.2022
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii 940 737 902 560
k1. lednu

Prijem z vydanych investicnich akcif - -
Splaceni investicnich akcif - -
Vyplata podilu na zisku - -
ZvySeni Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi 0 0
akciemi

Zvyseni ¢istych aktiv pripadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Cisté aktiva pripadajici na drzitele akcif

k 31. prosinci

153783 38177

1094 520 940737

WF Group SICAV a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitélu
k 31. prosinci 2023

(v tis. K¢)
Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztréta celkem
Z(statek k 1.1.2023 66 720 0 66 720

Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -

ZUstatek k 31. prosinci 2023

Upsany zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata celkem
ZUstatek k 1.1.2022 66 720 0 66 720

Snizeni/zvyseni zakladniho kapitalu - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - -
ZUstatek k 31. prosinci 2022




Priloha ucetni zaverky za rok kongici 31. prosincem 2023
(nekonsolidovanad)

1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 08. 07. 2010. Spolecnosti WF Group SICAV a.s. (déle také
,Fond" nebo ,investi¢ni fond") bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 04. 11. 2010
rozhodnutim ¢.j. 2010/9753/570 pod Sp. 2010/796/571, které téhoz dne nabylo pravni moci.

Obchodni firma: WF Group SICAV a.s.

Sidlo spole¢nosti: Csl. Armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

Den z4pisu do obchodniho rejstfiku: 10. listopadu 2010

|dentifikacni &islo: 247 62717

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsdna do obchodniho rejstriku: vedeného Krajskym soudem v Ostrave, oddil B viozka 4440
Predmét podnikanf: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 01.01.2023 — 31. 12. 2023

Investi¢ni Fond je od 22. 11. 2010 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.

Organy spole¢nosti k 31. prosinci 2023;

Statutarni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva Ing. Pavlina Filipi, dat. nar. 13. kvétna 1983
Ceska 4969, 760 05 Zlin
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2020
Den vzniku Clenstvi: 29. ¢ervna 2020

Clen pfedstavenstva Libor Topol&an, dat. nar. 25. zafi 1968
Olbrachtova 698/21, R4j, 734 01 Karvina
Den vzniku Clenstvi: 1. fijna 2018

Dozor¢i rada:

Clen dozoréi rady Zuzana Vachlovg, dat. nar. 3. ledna 1986

Mezilesi 2060/4, Horni Pogernice, 193 00 Praha 9
Den vzniku ¢lenstvi: 22. dubna 2020




Zmeény v obchodnim rejstiiku

spisova znacka B 16647 vedena u Méstského soudu v Praze vymazano 21. bfezna 2023
spisova znacka B 4440 vedena u Krajského soudu v Ostravé zapsano 21. bfezna 2023
sidlo Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 vymazano 9. unora 2023
sidlo Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvind  zapsano 9. Ginora 2023

Vlastnik Fondu k 31. 12. 2023
Zakladni zapisovany kapital spolecnosti pfedstavuje 6 672 ks zakladatelskych akcii vydanych na jméno s
nominalni hodnotou 10 000 K&/ks. K 31. 12. 2023 vlastnila 6 672 ks zakladatelskych akcii Ing. Pavlina
Filipi, coz pfedstavuje 100 % podil na zakladnim zapisovaném kapitalu.
Udaje o investiéni spoleénosti, ktera byla administratorem Fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi byla administratorem WF Group SICAV, a. s. tato spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 27590 241
Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu WF Group SICAV, a. s. tato spolec¢nost:
Ceska spofitelna, a.s.,

lerachtova 1929/62, PSC 140 00 Praha 4
ICO: 452 44782




Organizacni struktura

Fond je samospravnym investicnim Fondem podle § 8 zakona 240/2013 Sbh. Organizacni strukturu
principu Ize tedy naznacit nasledujicim zptsobem:

Valna hromada

WEF Group SICAV a.s.

A\ 4

Dozoréi rada Statutarnf organ: Vybor pro audit

Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva

A4

Obhospodarovani: Administrace:

- Predstavenstvo - Nazakladé smlouvy o administraci zajistuje AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s.

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovanou individualni U¢etni zavérkou za obdobi zac¢inajici 1. ledna 2023
a koncici 31. prosince 2023.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd viozenych
Investory. Fond bude investovat zejména do UCasti, zejména v nemovitostnich spolec¢nostech,
a poskytovani uvérl a zapljcek stim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany ze
zhodnoceni investic do Ucasti, z dividend a z urokl, a bude rovnéz odkupovat a proddvat zajisténé
pohledavky skrze spole¢nosti, ve kterych ma Fond Uc¢ast. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace
rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Fond je investi¢ni jednotkou dle odst. 27 IFRS 10. Fond v roce 2018 splnil podminku investor( bez
personalniho propojeni. Vzhledem k vySe uvedenému splnuje podminky dle odst. 28 IFRS 10 a je investi¢ni
jednotkou dle odst. 27 IFRS 10, kdy investicnim jednotkam umoznuje, nekonsolidovat své dcefiné
spole€nosti, a vykazovat své investice do dcefinych spole¢nosti jako finan¢ni aktiva ocefovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty.

Ugetni zavérka vychdzi z Udetnich zaznamd upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vsSechna Ucetni obdobi
uvedenad v této Ucetni zavérce.

Ugetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2023, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za rok konéici
31. prosince 2023.




Uetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presveédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni finanéni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi Ucetnictvi.

Ugetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona &. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. ProhlaSeni o shodé s ucetnimi pravidly

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Gc¢etni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy Fondu

2.2.1. Nové a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavéerky vsechny novelizace IFRS s U¢innostiod 1. 1. 2023, pricemz
74dna z Fondem pfijatych novelizaci neméla vyznamny vliv na zlstatky a informace prezentované v této
ucetni zavéerce ve srovnani s predchazejici uCetni zaveérkou sestavenou za rok 2022:

= Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy, ktery pfinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v Ucetnich zdvérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou nelplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.
Fond pdsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard se ho aktudiné nijak netyka
a vykaznictvi tak neovliviuje.

= Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejnovani Ucetni zaverky nazvana Zverejnéni ucetnich pravidel,
kterd vyzaduje, aby Ucetni jednotky zverejnily sva vyznamna (angl. material) Ucetni pravidla spiSe nez
sva podstatna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pri
rozhodovani, ktera ucetni pravidla v Ucetni zavérce zverejnit. Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani
Ucetni zavérky a formulovani informaci o pouzitych Ucetnich pravidlech, aniz by méla novelizace
dopad na finanéni situaci a vykonnost prezentovanou v Uéetnich vykazech.

= Novelizace IAS 8 Uc¢etni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby nazvana Definice Ucetnich
odhad(, ktera se zaméfuje na Ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit Ucetni pravidla a ucetni
odhady. Ugetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, kterd tak upevnila zavedené postupy
a nemeéla tak zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné
informace, kterd Uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 U¢inna pro ty ucetni jednotky, které
budou s IFRS 17 aplikovat poprvé i IFRS 9. Novelizace neni Uc¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni
relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiz IFRS 9 ve svych Ucetnich postupech aplikuje.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezindrodni dafiova reforma — Pravidla pro pilif II, kterd do IAS 12
vlozila vyjimku z pozadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezvefejni informace o odlozené
dani v souvislosti se zavadénym pilifern OECD. Fond neni dotéen pozadavky této nové regulace, nebot
se nejedna o nadnarodni podnik svynosy nad 750 mil. EUR a vySSi, proto ztéto regulace ani
souvisejici novelizace IAS 12 neplynou zadné dopady do této Ucetni zavérky.

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce, ktera zmensuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz
existuje rozdil mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiva nebo zdvazku pri prvotnim zachyceni.




Upravy zavadéji dalsi vyjimku pfi prvotnim vykazani. Podle Uprav Ucetni jednotka vyjimku pfi prvotnim
vykdzani neuplatni u transakci, které vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym prechodnym
rozdillm. V zavislosti na pfislusnych pravnich predpisech mohou stejné zdanitelné a odeditatelné
prechodné rozdily vzniknout pfi prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku v transakci, kterd neni
podnikovou kombinaci a neovliviuje Ucetni ani zdanitelny zisk.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

2.2.2. Nové a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou

doposud uginna a nebyla fondem pouzita

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zaverky:

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (U¢innost pro roé¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023
a pozdgji s retrospektivni Ucinnosti, pozdejsi novelizaci odloZzena na 01. 01. 2024), kterd poskytuje
vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazk( s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo
okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace
vyjasiuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava
a povinnosti U¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné
vyporadani (realizace ¢i uskutec¢néni) zdvazku. Fond neocekdva z prijatych zmén zdsadni dopad do
ucetni zaverky.

V zari 2022 byla vydédna novelizace IFRS 16 Zévazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost pro
roéni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2024 nebo pozdgji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni
zévazku ze zpétného leasingu. Uginnost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do
ucetni zaverky, pricemz aktualné zadny neocekava.

V fijnu 2022 byla vydéana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zévazky s kovenanty (U¢innost pro roéni Gcetni
zavérky zacinajici 01. 01. 2024 nebo pozdéji), kterd vyjasnuje, jak podminky, které musi ucetni
jednotka naplnit béhem 12 mésicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviauji klasifikaci zavazku ve
vykazu finanéni situace. Uginnost je retrospektivni a Fond bude analyzovat pfipadny dopad do ucetni
zaverky.

V kvétnu 2023 byla vydédna novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (U¢innost pro
ro¢ni Ucetni zaverky zacinajici 01. 01. 2024 nebo pozdéji), kterd doplnuje pozadavky na zverejnéni
a rozcestnik k existujicim pozadavkim, poZadujici, aby podniky poskytly kvalitativni a kvantitativni
informace o ujednanich financujici dodavatele. Fond neoCekdva zasadni dopad této novelizace do
ucetni zaverky.

Vsrpnu 2023 vydana novelizace IAS 21 Dopady zmén smeénnych kurz( cizich mén: chybéjici
sménitelnost (Uc¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01. 01. 2025 nebo pozdéji), kterd upresni
vymezeni smeénitelné a nesmeénitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi Upravu o
aplikacni prirucku a ilustrativni priklad. Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do ucetni
zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové transakce jsou realizovany v méndch, které jsou vSeobecné
smeénitelné.




Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této rocni samostatné ucetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
drive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozligeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoZe se jedna o do¢asny standard

= Novelizace IAS 7 a IFRS 7 Ujednani financujici dodavatele (vydana v kvétnu 2023 s ucinnosti od
01.01.2024)

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana v srpnu
2023 s uc¢innosti od 01. 01. 2025)

Tyto standardy nemeély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

3. Funk&ni ména a prezentacni ména

Tato individudini Ucetni zavérka Fondu je prezentovdna v ¢eskych korundch (K¢), které jsou soucasné
funkéni i prezentaéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond
plUsobi. Vsechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.
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4. Pouzivané ucetni metody
Konkrétni ucetni metody pouzité pfi priprave této ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. Zmény v Ucetnich postupech, odhadech a chyby z pfechozich obdobi
Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipade, Zze zména:
- jevyzadovana IFRS, nebo

- vyldsti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutec¢nosti ovliviujicich finanéni pozici, finanéni vykonnost
nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpoklada, Ze novy postup byl vzdy pouzivan. V pfipadg, ze
se zména tyka neinvesticni ¢innosti Fondu, je provadéna kapitaloveé. Zména v Ucetnim postupu, ktera se
tykd investi¢ni &innosti Fondu, se promitne v po¢ateénim stavu Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pro srovnatelnost Uéetni jednotka upravi Ucetni zavérku (srovnavaci
informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Ucetni postup byl vzdy aplikovan. Toto
se nestane, pokud je neproveditelné stanovit U¢inky pro dané obdobi nebo kumulativni dopad zmény.

Polozky Ucetnich vykazd uctované na zdkladé odhadu jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny nebo v dtsledku novych informaci &i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z pfedchoziho obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti Fondu se provadi kapitalove,
zatimco z investi¢ni &innosti Fondu se oprava provadi upravenim pocatecniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup. Pfi pfipravé Ucetni zaverky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je fondem vyhodnocena tak, Ze by mohla ovlivnit
rozhodnuti uzivatell Ucetni zavérky.




4.2. Okamzik uskutec¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den
zUcGtovani prikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z U¢tu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUctuje do
nakladl nebo vynosu.

4.3. Transakce v cizi méné

Ugetni zavérka Fondu je predkladéna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Geskych korundch (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

Pri sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Ustuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méne prepocitavaji za pouziti zavérkového sménného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadfené v cizi méné, se prepoditavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni rediné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi ménég, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepocCtu jsou zahrnuty do vykazu uplného vysledku hospodareni.
4.4. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za ucelem dosazeni prijmu z pronajmu nebo kapitalového
zhodnoceni Ci obojiho. Investice do nemovitosti je vykazana jako aktivum pouze kdyz:

- je pravdépodobné, ze budouci ekonomické prinosy spojené s investici do nemovitosti poplynou
do Fondu a
- naklady na pofizeni investice do nemovitosti Ize spolehlive zjistit.

Investice do nemovitosti se prvotné zalctuje v pofizovacich ndkladech. Transakeni naklady jsou zahrnuté
do prvotniho ocenéni. Naklady pofizené investice do nemovitosti zahrnuiji jeji kupni cenu a veskeré pfimo
prifaditelné vydaje. Pfimo pfifaditelné vydaje zahrnuji napfiklad platby za odborné pravni sluzby, dané
z pfevodu nemovitosti a ostatni transakéni naklady.

Naklady na investici do nemovitosti pofizenou vlastni ¢innosti jsou jeji pofizovaci naklady k datu, ke
kterému byla stavba dokoncena a pfipravena k uzivani, podle zasad definovanych pro pozemky, budovy
a zarizeni.




Po poc¢atecnim zafazeni jsou investice do nemovitosti ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precenovani probiha vzdy k datu Ucetni zavérky. Zisky a ztraty
plynouci ze zmén redlné hodnoty investic do nemovitosti jsou vykazany ve vykazu zisku nebo ztraty
v obdobi, kdy bylo provedeno precenéni, v poloZce ,Zmény realné hodnoty investiéniho majetku”. Fond
uréi redlnou hodnotu bez odpocitavanijakychkoliv transakénich nékladd, které mohou vzniknout z divodu
prodeje nebo jiného zplsobu vyrazeni. Investice do nemovitosti se neodepisuji.

Investice do nemovitosti jsou oductovany pfi vyrazeni, nebo kdyz je investice do nemovitosti trvale vynata
z uzivani a nejsou ocekavané zadné budouci ekonomické prinosy.
4.5. Finan¢ni nastroje

Fond zvefejriuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry Finan¢ni Ostatni

tis. K¢ pohleddvky a aktlva/zlzlavz?zky zavggt;lll Celkem

ostatni aktiva v reaine M atheg

hodnoté hodnoté
K'31.12. 2023
Investice do majetkovych Ucasti - 636 123 - 636 123
Obchodni a ostatni pohledavky a i 28041 i 28941
zalohy
Penezm prostredky a penézni i 531 i 531
ekvivalenty
Prijaté pljcky a uvéry 7 238924 - 238924
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy \ 0 5717 5717
Ovéry Finanéni Ostatni

tis. K& pohledavky a aktlva/zlzlavz?zky zavggt;lll Celkem

ostatni aktiva v reaine v naben’e

hodnoté hodnoté

K31.12. 2022
Investice do majetkovych ucasti - 561 867 - 561 867
Obchodni a ostatni pohledavky a i 43917 i 43917
zalohy
Penezm prostredky a penézni i 4805 i 4805
ekvivalenty
Prijaté pljcky a Uvéry - 259 992 - 259 992
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 0 4166 4166
Aktiva drZzena k prodeji - 310 - 310

4.5.1. Finan¢ni nastroje v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finan¢nich aktiv a
na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tok( plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio
finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovand na zakladé realnych hodnot. Fond se
soustfeduje pfedevsim na informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti
aktiv a k rozhodovani. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva
v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finanénich aktivech
na zakladé realné hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.
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Fond splfiiuje podminky investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Uc¢etnich standardd a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a své investice do dcefinych spolec¢nosti ocenuje jako finanéni
aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Nakupy a prodeje investic jsou Uc¢tovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakeni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladd.
Finan¢ni aktiva jsou oduc¢tovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokd z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zaucétovani jsou vSechna finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareni v Fadku ,Zmeény realné hodnoty obchodnich podil(” v obdobi, ve kterém vzniknou.
Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany
ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne ndrok.

4.5.2. Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ocenovany od prvotniho ocenéni v realné hodnoté, ktera vzhledem k jejich
kratkodobé splatnosti a nizkym urokovym sazbdam v ekonomice se shoduje se zlstatkovou hodnotou.

Redlna hodnota pfedstavuje sou¢asnou hodnotu oéekavanych penéznich tokl. Pohledavky jsou prabézné
posuzovany, zdali se u nich nezvysSilo Uvérové riziko a zdali neexistuje dlkaz, ktery zpochybnuje
bezproblémovy pribéh ocekavanych budoucich penéznich tokl a timto sniZzuje i redlnou hodnotu
pohledavek.

Fond oductuje pohledavku, pokud jsou vyGerpana smluvni prava k penéznim tokdm plynoucim
z pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsSina vsech rizik
a prospécht spojenych s vlastnictvim pohledavky.

4.5.3. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou oceniovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefnovany redlnou hodnotou proti nakladim a vynostim.

4.5.4. Finan¢ni zavazky v nabéhlé hodnoté

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakeni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazk(, u nichz je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou
poté ocenovany v nominalni hodnoté.

4.5.5. Aktiva drZzena k prodeji

Oddélené jsou v kratkodobych aktivech vykazana v souladu s IFRS 5 dlouhodoba aktiva, ktera vzhledem
k rozhodnuti vedeni ucetni jednotky prodat tato aktiva, nejsou nadale urCena k pouzivani, ale jsou
pripravena k prodeji. Tato aktiva jsou oznacena jako aktiva drzena k prodeji a Ucetni jednotka predpoklada,
ze k prodeji dojde nejpozdéji do konce pristiho ucetniho obdobi. Nebo podobné, musi existovat rozhodnuti
a vysoka pravdépodobnost prodeje, ktera se o rozhodnuti opira.
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Aktiva drzena k prodeji nejsou odepisovana, pouze se testuje snizeni jejich hodnoty. Ztrata ze snizeni
hodnoty aktiv uréenych k prodeji i eventualni zpétné zvySeni hodnoty téchto aktiv vzdy ovlivni vysledek
hospodareni.

Aktivum je ocenéno realnou hodnotou.

4.6. Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finan¢niho zavazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach (CZK).

4.7. Cista aktiva pfipadajici na drZitele investiénich akcii s prévem na odkup

Fond na zakladé prav a povinnosti qujenych s drzenim investi¢nich akcii klasifikoval investi¢ni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup®.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo najejich odkoupenina zadost jejiho vlastnika na Uc¢et Fondu. Fond vydava nasledujici druhy
kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Vydané investiéni akcie jsou detailné popsany v bodu 7.14. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s prédvem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (dle jen ,Cista
aktiva investor(", nebo ,CAI") jsou:

- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(,

- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti.

Vyslednd &astka polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup” je
zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investiCnich akcii je vyjadfena v Ceskych
korunach (CZK).

4.8. Dané ze zisku

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkam vykazanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
primo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcif
s pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim uplném vysledku nebo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Dan z prijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy na zaklade zisku vykazaného ve vykazu
0 Uplném vysledku dle narodnich Ucéetnich standard( po Upravach pro danové Ucely. Fond vykaze
v bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezerve, pokud jesté neni pfipraveno danoveé
pfiznani. Pokud Fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finan¢ni situaci jako
zavazek.




Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdild mezi vykazovanou
Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. OdloZzené darfové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych doc¢asnych rozdili. O odlozené dariové pohleddvce se Ucétuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz maze
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. OdloZzend dafova pohledavka je snizena o hodnotuy,
pro kterou je pravdépodobné, Ze pfislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmu jsou pouzivany aktualné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkim a pokud se tyto odloZené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatkad.

4.9. Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj.
k ¢innosti, pro kterou byl Fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy Fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si
neponechava dalSi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji prijaté protipinéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pripadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované Fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

Vynosy z poskytovanych sluzeb

Soucdasti vynosl z poskytovanych sluzeb jsou vynosy z pronajmu (nebytovych prostor), které jsou
uznany ve vysledku hospodareni v dobé poskytnuti pronajmu.

5. Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pripravé individualni ucetni zaverky v souladu s IFRS provadi vedeni Fondu odhady a urCuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Uéetnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynos(
a nakladl. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichZz se odhady U¢etnich hodnot aktiv a zavazu
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zmeéna v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchéazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zdvazk( nebo vlastniho kapitélu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozZek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.




5.1. Fond jako Investi¢ni jednotka

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardl (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti oceruje jako finanéni
aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu neposkytuje
sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

vice nez jednu investici;

vice nez jednoho investora;

investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.
VySe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Ucetniho obdobi.
Vystupni strategie

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevfeny charakter umoznujici investordm do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, ze Fond ma povinnost jim vyddvané investicni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Wstupni strategie pro nermovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Wstupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukoncéeni pfislusné investice,
tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. S vefejnou
nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verfejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zavérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zaverku.
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5.2. Struktura ucetnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investicnich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléhd
urcitym pozadavkim zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelim
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢adst Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast Fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz financ¢ni situace.

5.3. Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval investicni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drZitele investiénich akcii s pravem
na odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu. Fond vydava nasledujici druhy
kusovych akcii klasifikovanych jako zavazek — investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji podobu zaknihovaného
cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.

Dusledkem je odchyleni ekonomického a ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pripadnych dividend, které jsou
finan¢nim nakladem Fondu.

5.4. Ocenéni financnich aktiv redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty

Fond splfiuje podminky Investi¢ni jednotky dle mezindrodnich Uéetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou U¢etni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako financni
aktiva ocefnovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocefuje
na Urovni svych pofizovacich nakladu.

Investice se v souladu se statutem Fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého
kalendarniho roku, pricemz takto urCena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi
od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty, nebo
v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pripadé nahlé zmény okolnosti
ovliviujici cenu Ugasti v majetku Fondu a na zadost akcionard provede administrator ocenéni reflektujici
aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku Fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Groveri 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je néstroj klasifikovan jako
spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vsSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.




V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaja.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudlnich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urdity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekdvané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v rdmci Urovneé 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkoveé UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
ziskim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni administratora ocenéna aktiva porizovaci cenou, pokud administrator dojde k zavéru, ze tato
cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice lépe nebo aktudlng€ji nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Redlnd hodnota je stanovena metodou diskontovanych volnych penéznich tokl (DCF). Ocenéni je
provedeno touto metodou, protoze je pravdépodobné nejvice vypovidajici a objektivni metoda pro zjisténi
hodnoty spolecnosti. Zakladni myslenkou, na které je metoda principialné zalozena, je to, ze pouze
penézni toky jsou realnym prijmem, a tedy realnym vyjadrenim uzitku. Hodnota jakéhokoliv statu je pfi
tom urcena jeho oCekavanym uzitkem pro jeho drzitele. Diskontni mira byla stanovena na urovni WACC.
Naklady vlastniho kapitalu byly odhadnuty na zékladé trzniho modelu (CAPM), a to v rdmci pouzitého
softwarového vybaveni pfi znalosti:

- bezrizikové vynosové miry (odhadnuto jednak podle vynosu statnich dluhopist CR a jednak,
protoze se v posledni dobé pravdépodobné podafilo zvysit dlouhodobé tempo inflace);

- rizikové prémie;

- prémie za specifické riziko byla stanovena, tj. pfirazka za malou velikost spolecnosti a
za nepredvidatelnost arabske klientely.




Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12. 2023

Investice do majetkovych ucasti - - 636 123 636 123
Opchodm a ostatni pohledavky a i i 78 941 78 941
zalohy

PenéZni prostredky a penézni i i 531 531
ekvivalenty

Prijaté pUjcky a Uvery - - 238924 238924
Celkem = = 954 519 954 519
tis. K& Urover 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12. 2022

Investice do majetkovych Ucasti - - 561 867 561 867
Opchodm a ostatni pohledavky a i i 43911 43911
zalohy

Penézni prostredky a penézni i i 4875 4805
ekvivalenty

Prijaté pajcky a Uvery - 3 259992 259992
Celkem = A 870 595 870 595

Finanéni nastroje, které nejsou precenované na readlnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou pfecenované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finanéni aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky
Kratkodobé pohledavky a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je pfedpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
Vykdzané hodnoty kratkodobych instrumentl v zasadé odpovidaji jejich reélné hodnoté.

tis. K& Ugetni hodnota Redlna hodnota
K31.12. 2023

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky 78 941 78941
Penize a penézni ekvivalenty 531 531
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky 5717 5717

tis. K&

K'31.12. 2022

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky
Penize a penézni ekvivalenty
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky

Ucetni hodnota

43911
4825

4166

Redln& hodnota

43911
4825

4166



5.5. Ocenéni investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti jsou po pocatecnim zarazeni ocenény v rediné hodnoté na zakladé znaleckého
posudku zpracovaného externim znalcem. Precefiovani probiha vzdy k datu Ucetni zavérky. Investice
do nemovitosti se neodepisuiji.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno zakladnimi metodami, které jsou pouzivany v rliznych
modifikacich:

- Metoda vynosova,
- Metoda srovnavaci.

Metoda vynosova

Vynosova metoda vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti. Vychazi se z predpokladu, ze vlastnik nemovitost pronajima za ucelem
dosaZeni trvalého vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijm0 z ndjemného a vydajU, resp. nakladu
vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry se provadi diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohledhovat vyvoj ekonomiky. Soucasna hodnota
nemovitosti je pak urCena podle schématu:

- Stanoveni mnozstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu,

- stanoveni odpovidajici kapitalizacni miry,

- vyuziti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni Uroven.

Metoda srovnévaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen prodejll nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou, které byly realizovany zejména v prabéhu uplynulych dvandcti mésicl. To proto, Ze za del$i dobu
Udaje ztratily svou vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prdzkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim udajd z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setreni je
odhadovana prodejni cena pro srovnatelné nemovitosti se zohlednénim soucasné situace na trhu.

5.6. Valecny konflikt na Ukrajiné

Ruska invaze na Ukrajinu zapocata v Unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko
znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanéniho systému jak na evropské, tak
celosvétové Urovni. Fond v této souvislosti jiz v minulém roce proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze Celit, a soucasné ve vazbeé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohroZen predpoklad
nepretrzitého trvani U¢etni jednotky. JelikoZz Fond nevlastni Zadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku,
ani na Ukrajiné a ani nema zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotil riziko dopadu na Fond a jeho
aktivity jako nizké.

5.7. Makroekonomicky vyvoj

Posledni dva roky (2023 a 2022) jsou spojeny spise s negativnim makroekonomickym vyvojem, a to
nikoliv jen v rdmci CR, ale celé Eurozény. Jedné se konkrétné o vy$si miru inflace, vyrazny rlist cen energi
adalsich zdrojU, véetné omezenijejich dostupnosti, rdst Urokovych sazeb. Tento negativni vyvoj byl v roce
2023, zejména v jeho druhé ¢asti stabilizovan a pfestalo dochazet k dalSimu rlstu, dokonce i na konci
roku 2023 doslo k mirnému poklesu z&kladni Urokové sazby (2T repo sazba) ze strany CNB.




Aktiva Fondu jsou soustfedéna do nemovitosti, které jsou pronajimany a u nichz nadale dochazi k ristu
trzni hodnoty. Cinnost Fondu je financovéna variabilné troenymi externimi zdroji a jeho finan¢nf situace
tak mUzZe byt exponovana vici zméneé urokovych sazeb. Vzhledem k nizkému podilu (17,5 %) téchto zdroju
na celkovém financovani Fondu byl vliv zmény urokovych sazeb na finan¢ni situaci Fondu nevyznamny.

V tomto ohledu nedoslo k uzndni zadnych ztrat, pfipadné ke znehodnoceni drzenych aktiv v priibéhu roku
2023, naopak ke konci roku 2023 doslo k ziskovému precenéni drzenych nemovitosti.

5.8. Klimatické zmény

Vedeni Fondu pfi sestaveni Ucetni zaveérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi zmeénami, které
obecné mohou mit dopad na ucetni odhady a predpoklady, které ucetni jednotky Cini pfi sestavovani
Ucetnich zavérek, pfi uznavani a ocefiovani aktiv a dluhl a pfi odhadovani o¢ekdvaného podnikatelského
vyvoje. Z charakteru podnikatelské ¢innosti Fondu, ktera spociva v pronajmu nemovitosti vyplyva, ze Fond
neni pfimo ovlivnén ve své existenci a ¢innosti klimatickymi zménami a nardstajicimi povinnostmi, které
jsou uvalovany na podniky v této oblasti. Vedeni Fondu bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici do
Sirsi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na Fond a jeho Cinnost, dojde k adekvatni reakci pri
sestavovani budoucich Ucetnich zaveérek.

6. Vykazovani podle segment(
Fond vykazuje informace o segmentech prvotné podle pfijmd z nadjmu podle nasledujicich objektd:
- Objekty RS a Areadl rehabilitacniho sanatoria; Budovy kavarny v Karviné-Darkove;

- Objekty HLD — Aredl lazenskeé lécebny Darkov;

- Objekty UH, Zlin — Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori vCetné budovy na adrese
Rasinova 73/15,760 01 Zlin a Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvori véetné domu ¢islo
popisné 126 na adrese Marianské namesti 126, 686 01 Uherské hradisté, Pozemky a stavby
v Uherském Hradisti,

- Ostatni objekty — Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k. U. Vinisc¢e, Chorvatsko, zapsané
ve Vypisu z Pozemkové knihy, ¢islo vliozky 2373, pro katastralni obec 330787, ViniSce; Bytova
jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova ¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha a Stavby
a pozemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k. U. Karvind — mésto,

- Ostatni — Segment ostatni predstavuje Finanéni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty a dalsi vynosy a ndklady, které nelze pfifadit k jednotlivym objektlim.




Vynosy a naklady jsou prvotné rozdéleny podle jejich vynaloZeni na urcité objekty. V pfipadé, ze nelze takto
naklady a vynosy rozélenit je kazdému objektu pfifazen jejich pomeér. Informace o segmentech je mozné
analyzovat takto:

Objekty  Objekty Ostatni

Objekty RS HLD UH objekty Ostatni Celkem
dslkyitieity 2 Inyestio do 96102 17 356 1303 396 2 115155
nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmény
realné hodnoty investic do 4731 4214 271 82 0 9298
nemovitosti
Zisky/ztraty ze zmény
realné hodnoty financnich 3892 0 0 0 74256 78 148
aktiv
Sprévni naklady 1295 -1138 117 -105 -86 -2 741
LIS e e AT R 103430 20432 1457 373 74168 199 860
hospodareni
Osobni naklady -13 -12 -1 0 0 -26
Ostatni provozni naklady -1 538 -513 -68 -6 -4 -2129
Ostatni provozni vynosy 350 0 0 0 0 350
FIEGT YR al 102229 19907 1388 367 74164 198055
hospodareni
Financni vynosy 5 0 0 0 0 5
Finan¢ni naklady -12 956 0 0 0 -4 570 -17 526
2RIl A oA 89278 19907 1388 367 69594 180534
¢innosti pfed zdanénim
Dan z prijmu za beznou 2054 1861 120 36 36 -4107
éinnost — splatna
Dan z prijmu za béznou 1323 -1198 77 23 23 -2644
ginnost — odlozena
2 2D TEE il et 85901 16848 1191 308 69535 173873
po zdanéni
Vyplaty drziteldm

: Y~ . -20 000 -20 000
investi¢nich akcif

Zisk z pokracujici ¢innosti
po vyplaté drziteldm 85901 16848 1191 308 49535 153783
investi¢nich akcii
Zvyseni Gistych aktiv
pfipadajicich drzitelGm

; N ., . 153783
investi¢nich akcii s pravem

na odkup po zdanéni




7. Komentare k vykazu o finan¢ni pozici

7.1, Investi¢ni majetek

v tis. K& 31.12. 2023 31.12.2022

Stav k 1. lednu 680 260 665 828
Prirastky 28 552 888
Ubytky -428 -413
Dopad zmén redlné hodnoty 9 005 14267
pozemek k.u. Veletiny 0 -310
Stav k 31. prosinci 717 389 680 260

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k zafazeni pozemk( v Maraticich v Uherském Hradisti ve vysi
9523 tis. K& do investicniho majetku fondu. Pozemky byly pofizeny sménou za pozemky
v k.U. Veletiny s doplatkem kupni ceny.

K dal$imu pofizeni investi¢niho majetku doslo v rdmci Uétd pofizeni ve vysi 18 719 tis. K&.

V aredlu budovy A rehabilitacniho sanatoria doslo ve sledovaném obdobi k zarazeni technického
zhodnoceni do investiéniho majetku ve vysi 19 249 tis. K¢.

Do konce sledovaného obdobi &inil pofizeny a nezarazeny majetek do investicniho majetku vysi
6 449 tis. K¢.

Ubytky tvofi zejména vyfazeni hmotnych movitych véci ve vysi 403 tis. K& do nékladd. Céstku
25 tis. K¢ tvori oductovani do ndkladd rozdil ze smény pozemkd Veletiny/Maratice.

Metoda Redlna Reélna

v tis. K& ocendni hodnota k hodnota k
31.12.2023 31.12. 2022

Aredl rehabilitacniho sanatoria Vynosova 392 200 365 600
Budovy kavarny v Karviné-Darkoveé Srovnavaci 4340 4340
Aredl lazenskeé lécebny Darkov Vynosova 109 600 104900
Pozemky v Uherském Hradisti Srovnavaci 57900 51 040
Stavby/a pozvemky zapsané na LV ¢. 1750 pro k. . Vynosova 43 000 43 000
Karving — mesto
Bytova jednotka ¢. 233/53 na adrese Mezitratova o
¢.p. 233/1, Praha, okres Hlavni mésto Praha Srovnavac 18800 18400
Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a nadvori
v€etné budovy na adrese Rasinova 73/15, 760 01 Srovnavaci 26 600 28 000
Zlin
parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a nadvofi
veetné domu ¢islo popisné 126 na adrese Srovnavaci 41800 41 500
Marianské namesti 126, 686 01 Uherskeé hradisté
Bytovy diim ¢. 20A na ulici BOK v obci Sevid, k. .
ViniSée, Chorvatsko, zapsané ve Vypisu o
z Pozemkové knihy, ¢islo vlozky 2373, pro Srovnavac 16700 16100
katastralni obec 330787, Vinis¢e
Hodnota majetku v porizeni - 6 449 6977
Hmotné movité veci - 0 403
Stav k 31. prosinci 717 389 680 260
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V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici
polozky:

viis. K¢ 2023 2022

Celkové najemné z investic do nemovitosti 141 616 120124
Celkové primé provozni naklady investic do nemovitosti -25740 -34770
Celkem 115876 85 354

7.2. Cenné papiry a obchodni podily

Investice do dcefinych spolec¢nosti

Spole¢nost ICO 9blast . oZeme . Paodil Investice
pusobeni pusobeni
2023 2023 Por. Precendni
hodnota
Lazné Lazenska a Ceska
61974935  rehabilitacn ) 100 % 635122 227400 407 722
Darkov a.s. { péde republika

Fond je vlastnikem 100 % podilu ve spoleénosti Lazné Darkov a.s., kterd plsobi v oblasti lazeriské
a rehabilitacni péce. Hodnota této spolecnosti k 31. 12. 2023 ¢inila 635 122 tis. K& (31. 12. 2022: 560 866
tis. K¢&).

Spole¢nost ICO 9blast . oZeme . Paodil Investice
pusobeni pusobeni
2022 2022 Por. PFecenéni
hodnota
Lazné Lazerigha Ceska
61974935  rehabilitacn ) 100 % 560866 227 400 333 466
Darkov a.s. O republika

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako finanéni aktiva v rediné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareniv radku ,Zisky/ztraty ze zmény redlné hodnoty finan¢nich aktiv’ v obdobi, ve kterém
vzniknou.

Ostatni podily

Spole¢nost Zemé pusobeni Podil Investice

2023 2023 Pof. hodnota Precenéni

Se”vezn'd“m'Spo”te'“' Ceskérepublika  066% 10071 1001 0
ruzstvo

Spolegnost Zemé pUsobeni Podil Investice

2022 2022 Pof. hodnota Precenéni

Penézni dam, spofitelni

. Ceska republika 0,66 % 1001 1001 0
druzstvo




7.3. Danové pohledavky a zavazky

Danové pohledavky/zavazky predstavuji pohledavky (+) nebo zavazky (-) za Finanénim uradem. Ke konci
roku 2023 vykazoval Fond zavazek za Finan¢nim Ufadem v uhrnné vysi 1 949 tis. K¢ (2022: pohledavka
154 tis. K¢)

viis. K& 2023 2022
Dan z pfijmd pravnickych osob z toho: -1284 -217
- Poskytnuté zalohy na dan z prijmd pravnickych osob 2818 2650
- Vytvorena rezerva na dari z prijma pravnickych osob -4102 -2 867
Dan z pfidané hodnoty -665 371
Celkem -1 949 154

7.4. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

Kréatkodobé

v tis. K& 31.12. 2023 31.12. 2022
Pohledavky z obchodnich vztah( 70827 35728
Jiné pohledavky 8096 8160
Poskytnuté zalohy 18 23
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 78 941 43911
Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Jiné pohledavky — neinvesticni 66 720 66 720
Jiné pohledavky — investicni 0 100

Pohledédvky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah( predstavuji predevsim pohledavky z titulu ndjemného, kdy pohledavky
ve vysi 65 499 tis. K& (2022: 32 964 tis. K&) jsou za dcefinou spole¢nosti Lazné Darkov, a.s. z titulu
fakturovaného najemného s prodlouzenou dobou splatnosti.

Jiné pohledavky tvori zejména pohledavka ve vysi 7 958 tis. K& ztitulu prodeje obchodniho podilu
Zasobovani vodou VTCH s.r.o. za spolecnosti Z-Group a.s. Splatnost pohledavky byla prodlouzena
dohodou ze dne 31.12.2023 do 31. 12. 2024. Pohledavka neni ke konci sledovaného obdobi po splatnosti.

Zbylou &&st tvofi pohleddvka ve vysi 138 tis. K&. Castku ve vysi 100 tis. K& tvoFi pohledavka z titulu
najemného nemovitosti v Chorvatsku. Pohleddvka neni po datu splatnosti. Castka 38 tis. &ini preplatek
za energie u nemovitosti v Chorvatsku. Pohledavka pravdépodobné nebude vymahana a v roce 2024 bude
odepsana do nakladd.

Pohledavka ve vysi 66 720 tis. K¢ vznikla z titulu rozdéleni investicniho a neinvesti¢niho majetku.

NevyluGuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéznich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a souc¢asné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vici jméni z investi¢ni ¢innosti na vraceni
této majetkové hodnoty;

- vevidenci jméni zinvesti¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jmeéni
z ostatni ¢innosti.




7.5. Penize a penézni ekvivalenty

v tis. K& 31.12. 2023 31.12.2022
Bézné ucty u bank 530 4824
Pokladni hotovost 1 1
Celkem 531 4825

Financni prostredky na Uc¢tech u bank jsou plné disponibilni.

7.6. Casové rozligeni aktiv

v tis. K& 31.12.2023 31.12. 2022

Dohadné ucty aktivni 0 9
Naklady pristich obdobi 64 61
Prijmy pristich obdobi 258 2 569
Celkem 322 2 639

Prijmy pristich obdobi predstavuji energie spojené s investicemi do nemovitosti, které budou v roce 2024
vyfakturovany na ndjemce nemovitosti.

7.7. Aktiva drZzena k prodeji

V pribéhu minulého obdobi doslo k pofizeni pozemku v k.. Veletiny ve vysi 304 tis. CZK véetné vedlejsich
pofizovacich nakladl. Bylo rozhodnuto, Ze Fond nebude pozemky vyuZivat a byla jistota, Ze pozemky
budou ve sledovaném obdobi prodany. Proto byly ke konci minulého obdobi reklasifikovany v redlné
hodnoté 310 tis. k& jako aktivum drzené k prodeji.

Na pocatku sledovaného obdobi byla transakce na prodej pozemku zrusena. Reklasifikace na aktivum
drzené k prodeji byla zrusena.

7.8. Zakladni kapital

K 31.12.2023 tvoii upsany zakladni kapital 6 672 ks zakladatelskych akcii s hlasovacim pravem.

V KE Jmenovita e
ks Emisni azio
hodnota

Zakladatelské akcie 6672 66 720 000 0
Splacené 6672 66 720 000 0
Celkem k 31.12.2023 6 672 66 720 000 0]
Hodnoty akcii k 31. 12.

Zakladatelské 31.12.2023 31.12.2022
Pocet kusU 6672 6672
Hodnota v K& 10 000,0000 10 000,0000

Hodnota zakladatelskych akcii je stanovena pomérem vlastniho kapitalu z neinvesticni ¢asti Fondu
a po¢tem kusl vydanych zakladatelskych akcii.
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7.9. Prijaté avéry

viis. K¢ 31.12.2023 31.12. 2022
Bankovni uvéry — Banka Creditas 71 526 79859
Bankovni Uvéry — Penézni diim, spofitelni druzstvo 21475 23177
Bankovni Uvéry — FIO EUR refinancovani FIO 151 350 156 956
Celkem nabéhla hodnota 244 351 259 992
Precenéni na redlnou hodnotu -5 427 0
Celkem reélné hodnota 238924 259992
Dlouhodobé uvéry 217035 238 362
Kratkodoba ¢ast uvérd 21889 21630

Bankovni Uvéry jsou uzavreny jako dlouhodobé bankovni Uvéry, kdy kratkodoba ¢ast Uvérl predstavuje
¢ast jistiny, ktera bude uhrazena v roce 2024.

K 31.12. 2023 byly podminky pro urocené zavazky nasleduijici:

POvodni

Banka jistina Z(statek Urokové mira
Banka Creditas 99 998 71 526 TY PRIBOR + 3,29 % p. a.
Sreunzésztcgdam' spiifiel 30 000 21475 6%Dp. a.
FIO EUR refinancovani F10 156 453 151 350 3M EURIBOR + 2,5 % p. a.

Urokova mira byla u Penézni diim, spofitelni druzstvo zménéna dne 15. 12. 2023 z pdvodni vyse 4,00 %
p.a.na6%p.a.

K 31.12. 2022 byly podminky pro uro¢ené zavazky nasledujici:

POvodni

Banka e ZUstatek Urokové mira
jistina

FIO banka, | 160 000 - 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
FIO banka, Il 98 000 - 1Y PRIBOR + 2,05 % p. a.
FIO banka, S 60 000 - 1Y PRIBOR + 2,04 % p. a.
Banka Creditas 99 998 79 859 1Y PRIBOR + 3,29 % p. a.
Penvéim' ddm, sporitelni 30 000 93177 400%p. a.
druzstvo

FIO EUR refinancovani FIO R 156 956 3M EURIBOR + 2,5 % p. a.

Dne 16. 12. 2022 byla uzaviena smlouva o uvéru ¢. 221006874783 s Fio banka, a.s., na zaklade, které
byly pod tuto smlouvu prevedeny stavajici smlouvy o uveru vedené u FIO banka, a.s.:

- €. 141000067;

- €. 141000071;

-¢.161000018.

Jako zajisténi uvérl od Penézni dim spofitelni druzstvo Fond poskytuje zdstavu nemovitosti
a blankosmeénkou s avalem.

Jako zagjisténi uUvéru od Banka Creditas Fond poskytuje zastavu nemovitosti, zdstavni pravo
k pohledavkam za ndjemniky, zastavou bézného Uc¢tu a blankosménkou s doloZkou ,bez protestu”.

Jako zajisténi dvéru od FIO Fond poskytuje zastavu nemovitosti, které jsou zapsany na LV 1920
v k. U. Darkov.




7.10. Ostatni dlouhodobé zavazky

v tis. K& 31.12. 2023 31.12. 2022

Zavazky z rozdéleni majetku 66 720 66 720
Zavazky z prijatych zaloh 87 88
Celkem 66 807 66 808

Zavazek ve vysi 66 720 tis. K& vznikl z titulu rozdéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredkd ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investi¢ni ¢innosti a souc¢asné:

- vevidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vici jméni z investi¢ni ¢innosti na vracenti
této majetkové hodnoty;
- vevidenci jméni z investi¢ni ¢innosti vznika zdvazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.
Zdavazky z pfijatych zaloh ve vySi 87 tis. K& pfedstavuiji pfijaté vratné kauce.

7.11. Odlozeny dafiovy zavazek

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
Odlozeny danovy zavazek 24 821 22177
Celkem 24 821 22177

Odlozena dan vznika z pfechodnych rozdill, pfedevsim z ocenéni investic do nemovitosti na redlnou
hodnotu. Odlozeny dafiovy zavazek predstavuje vysi dané z pfijmd, kterou bude muset Fond zaplatit
v budoucich obdobich z titulu téchto pfechodnych rozdild.

7.12. Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva

v tis. K& 31.12.2023 31.12. 2022

Zdavazky z obchodnich vztah( 5509 4006
Zdavazky vic¢i zaméstnancim 2 2
Ostatni zavazky 206 158
Celkem 5717 4166

Ostatni zavazky ve vysi 206 tis. K¢ pfedstavuji zejména zavazky z pojisténi ve vysi 108 tis. K¢ a zavazek
ke ¢lenu statutarniho organu ve vysi 95 tis. K¢.

7.13. Casové rozlieni pasiv

vtis. K& 31.12. 2023 31.12. 2022

Vydaije pfistich obdobi 529 87
Dohadné ucty pasivni 39 99
Celkem 568 186

Vydaje pfistich obdobi pfedstavuji nevyfakturované dodavky energii, které byly vyfakturovany v lednu
2024.

Dohadné ucty pasivni predstavuji zejména dohady na dodavky energii ve vysi 39 tis. KC.
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7.14. Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Fond vydava jeden druh investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru
a jsou vydavany ve formé na jméno. Investi¢énim akciim byl pridélen ISIN: CZ0008042355.

Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a to na Burze cennych papir
Praha, a. s.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu,
- napodil na zisku z hospodareni Fondu s investicnim majetkem Fondu,
- nalikvida¢ni zlstatek pfi zaniku Fondu s likvidaci,

- na bezplatné poskytnuti Statutu a statutu Fondu, posledni vyro¢ni zpravy nebo pololetni zpravy
Fondu, pokud o né akcionar pozada.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych upisovatelem
na Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Investi¢nimi akcie Ize vydat pouze na zaklade
verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem,
neni s nimi spojeno pravo na fizeni spole¢nosti.

Pro odkup akcif jsou stanoveny Ihdty:

a) do 4 mésicl ode dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost
o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investic¢nich akcii v aktualni hodnoté
maximalné 10 000 000,00 K¢ (slovy: deset miliond korun ¢eskych);

b) do 6 mésicl od dne, kdy akcionar vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost
o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada o odkoupeni investic¢nich akcii v aktualni hodnoté
vys$si nez 10000 000,00 K& (slovy: deset miliond korun c¢eskych), maximalné vsak
30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet milionC korun ¢eskych);

c) do 12 mésicl ode dne, kdy akciondr vlastnici investi¢ni akcie Fondu predlozil Fondu zadost o
odkoupeni investicnich akcii, pokud zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté
vyssinez 30 000 000,00 K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych).

V celych 2023 2022

Hodnota investicni akcie 496 831,4549 427 025,5804
Pocet investicnich akcii na za¢atku obdobi 2203 2203
Pocet emitovanych investicnich akcii v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii v obdobi 0 0
Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi 2203 2203

AktudIni hodnota investiéni akcie Fondu je stanovovana z CAl Fondu zjisténého pro pfislusné obdobi, a to
nejméne 4krat rocné, nejpozde€ji vzdy k25, kalendarnimu dni mésice nasledujiciho po skonceni
prislusného kalendarniho Ctvrtleti.

Hodnoty akcii se stanovuji pomérem CAl a celkovym poétem vydanych kust akcii. Hodnoty akcii Fondu
se zaokrouhluji na Ctyfi desetinna mista. Hodnota investicnich akcif je vyjadfena v ceskych korunach
(CZK).




Soucasti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (dale jen ,Cista
aktiva investord", nebo ,CAI") jsou:

- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investord,

- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investi¢ni cinnosti.

8. Komentare k vykazu uplného vysledku hospodareni

8.1. Zisky/ztraty z investic do nemovitosti

v tis. K& 31.12.2023 31.12. 2022

Najemné a sluzby spojené s ngjmem 141 616 120124
Celkové primé provozni naklady -25740 -34770
Zisk/ztrata z vyrazeni investic do nemovitostf -721 0
Celkem 115155 85 354

Vynosy z poskytovanych sluzeb predstavuji pfedevsim vynosy z pronajmu investicniho majetku a sluzeb
s najmem spojenych.

Naklady z vyfazeni investic do nemovitosti tvofi zejména oductovani hmotného movitého majetku
do nakladu.

Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

v tis. K& 31.12.2023 31.12. 2022

Spotfeba materialu a energii 6214 13229
Opravy a udrzovani 19245 21 301
Sprava nemovitosti 281 240

Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti celkem

8.2. Zisky/ztraty ze zmény realné hodnoty investic do nemovitosti

v tis. K& 31.12. 2023 31.12.2022
Zména realné hodnoty investic do nemovitosti 9298 14268
Celkem 9298 14 268

Ztrata ze zmény redlné hodnoty investi¢niho majetku predstavuje zménu z pfecenéni na realnou hodnotu
investic do nemovitosti, ktera pfipada na rok 2023.

8.3. Zisky/ztraty ze zmény redlné hodnoty finan&nich aktiv

v tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022

Precenéni majetkovych ucasti 74256 49770
Precenéni pohleddvek a zavazk({ -1 535 557
Precenéni bankovnich uvér( 5427 0
Celkem 78 148 50 327

Vynosy ze zmény realné hodnoty obchodnich podil pfedstavuji zménu z prfecenéni na realnou hodnotu,
ktera pfipada na rok 2023.
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8.4. Spravni naklady

v tis. K& 31.12. 2023 31.12. 2022

Audit 190 170
Naklady na depozitare 480 480
Naklady na administratora 787 685
Ugetni a danové sluzby 540 590
Naklady na znalecké posudky 283 182
Pravni a notarské sluzby 305 135
Ostatni spravni naklady 156 183
Celkem 2741 2 425

Ve sledovaném obdobi nedoslo v oblasti spravnich ndkladd k zadnym vyznamnym vykyvim. Tyto
odpovidaji béznému provozu Fondu.

Ostatni spravni naklady zahrnuji pfedevsim odménu vyboru pro audit ve vysi 27 tis. K€ a naklady na vedeni
evidence emise ve vySi 129 tis. KC.

8.5. Osobni naklady

v tis. K¢ 31.12.2023 31.12. 2022
Mzdové naklady 24 24
Zakonné socialni a zdravotni pojisténi 2 2

K 31. prosinci 2023 nemél Fond Zadné zaméstnance (2022: 0 zaméstnancll). Fond ve mzdovych
nakladech eviduje pouze smlouvy o vykonu funkce pro ¢leny predstavenstva a dozorci radu.

8.6. Ostatni provozni naklady

v tis. K¢ 31.12.2023 31.12. 2022

Pojistéeni 438 432
Dané a poplatky 618 703
Ostatni naklady 1073 257
Celkem 2129 1392

Pojisténi tvofi naklady na pojisténi odpovednosti ve vysi 70 tis. K&, pojisténi majetku ve vysi 327 tis. KE
a pojisténi majetku v aredlu Zizkova ve vySi 41 tis. K.

Dané a poplatky predstavuji pfedevsim uhrazené dané z nemovitych véci ve vysi 613 tis. K& a spravni
poplatky ve vysi 5 tis. K.

Ostatni naklady tvofi zejména vyporadaci koeficient DPH ve vysi 344 tis. K¢ a naklady ve vysi 601 tis. K&
tvofi pojistné udalosti z divodU oprav po skodnich udélostech.

8.7. Ostatni provozni vynosy

v tis. K& 31.12.2023 31.12.2022
pojistné udalosti 350 0
Celkem 350 0

Ostatni provozni vynosy tvori zejména vynosy z pojistnych udalosti ve vysi 301 tis. K& a ostatni vynosy
z titulu vymozeni podrozvahové pohledavky ve vysi 47 tis. KC.




8.8. Financ¢ni vynosy

v tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2022

Urokové vynosy 5 1 555
Ostatni finan¢ni vynosy 0 -328
Celkem 5 1227

Urokové vynosy predstavuji ve vysi 5 tis. K& Uroky, které vyplyvaji ze smlouvy o pristoupeni k dluhu
spolecnosti Zasobovani vodou VTCH, s. r. o. jako dluznikem.

V roce 2022 ¢inily ostatni financni vynosy -328 tis. K¢ z diskontovanych urok( (2021: 255 tis. K&). Jednalo

se 0 nakup obchodniho podilu na splatky, pficemz v roce 2022 doslo k pfed¢asnému splaceni zavazku
a tim ke zruseni vynost z diskontu.

8.9. Finan&ni naklady

v tis. K¢ 31.12. 2023 31.12. 2022

Nakladové uroky 17 510 18099
Ostatni finan¢ni naklady 16 1374
Naklady na prodané podily 0 35300
Celkem -17 526 54773

Nakladové uroky zahrnuji nékladové uroky z pfijatych bankovnich Uvérd.
Ostatni finan¢ni naklady jsou tvofeny bankovnimi poplatky.

Naklady na prodané podily tvofily v minulém obdobi naklady na prodany podil Zasobovani vodou VTCH
s.r.o., které z nejvétsi ¢asti ¢inilo zruseni ocenovacich rozdilt k obchodnimu podilu.

8.10. Dan z pfijmU — splatna a odloZena
Fond je zakladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijm0 a zakladni danova sazba uplatiovana
na zaklad dané tak ¢ini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného

dle Gcetnich a danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS").

Nasledujici tabulka zobrazuje pfehled pfimych dani:

v tis. K& 31.12. 2023 31.12.2022

Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — splatna -4107 -2 867
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — odlozena -2 644 -1 516
Celkem -6 751 -4 383

Dan z pfijm0 z bézné ¢innosti — splatna &ini ve sledovaném obdobi 4 107 tis. K&. Zbyla ¢ast ve vysi
6 tis. K¢ Cinf korekce splatné dané z minulého obdobi, ktera je provedena ve sledovaném obdobi.

Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohyb( odloZené dané:

Pohyby vedouci k odlozené ZruSeni Zuctovani do Stavk 31.12.
dani Stavk1.1.2023 odlozené dané zisku/ztraty 2023
Investicni majetek - 22177 : 2 644 24821
precenéni

Prodej majetku - - - -
Cisté dariové pohledévky

-24 821




V roce 2023 i v roce 2022 Fond vykazuje odloZzenou daf pouze z pfecenéni investi¢niho majetku.

Splatnd dan z pfijma:

v tis. K& 31.12. 2023 31.12. 2022

Zisk pred zdanéni dle IFRS 180 534 92 560
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem -83 554 -19919
Zisk pred zdanénim dle CAS 96 980 72 641
Uprava o dariovy zéklad — nedariové néklady 5265 -
Danové odpisy -14 788 15301
Uprava o dariovy zéklad — osvobozené piijmy -5427 -
Danovy zaklad 82 030 57 340
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 82 030 57 340
Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % 4101 2 867
Dan z prijm( -4 101 -2 867

8.11. Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup

Na zakladé rozhodnuti valné hromady doslo ve sledovaném obdobi k vyplaté podilu na zisku formou
dividend ve vysi 20 000 tis. K&. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vyplatu investicnim akciim vykazanym
jako zavazek neboli ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pradvem na odkup”, je vyplata
vykdzana jako naklad ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

9. Transakce se spfiznénymi osobami

NevyluCuje se moznost vyuziti majetku, ktery je soucasti jméni z ostatni ¢innosti v ramci investi¢ni
¢innosti Fondu (zejména vyuZiti penéZnich prostredki ziskanych Upisem zakladatelskych akcii). Pro Ucely
evidence se takova majetkova hodnota stane soucasti jméni z investicni ¢innosti a souc¢asné:

a) v evidenci jméni z ostatni ¢innosti vznika pohledavka vi¢i jméni z investiéni ¢innosti
na vraceni této majetkové hodnoty;

b) vevidencijméni z investi¢ni ¢innosti vznika zavazek vratit tuto majetkovou hodnotu do jméni
z ostatni ¢innosti.

Veskeré vynosy a naklady spojené s vyuzitim majetkové hodnoty naleZejici do jméni z ostatni ¢innosti, ale
vyuzivané pfi investi¢ni ¢innosti Fondu (Investované ostatni jméni) jsou alokovany vyluéné do jméni
z investicni ¢innosti.

V pfipadé uctovani o jméni Fondu jako celku se o této pohledavce/zavazku nelctuje, pouze se v zavazcich
a pohleddavkach vykazuje pro potfeby oddéleni investi¢niho a neinvesti¢niho majetku.




Lazné Darkov, a.s.

Ovladana osoba Lazné Darkov, a.s., je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby (ovlddajici osoba je
vlastnikem majetkové Gc¢asti ve vysi 100 %, je tedy matefskou obchodni korporaci)

Zisk Ztrata
. vykdzany vykdzand
Popis transakce Datum — ponedavky  Zavazky  vostatnim v ostatnim
(vtis. K¢) uzavreni Iy Y
uplném uplném

vysledku vysledku
Pronajem investic do
nemovitosti a sluzby s tim 65 449 - 128 004 5591
spojené
Dodatek ¢. 12 k najemni
smlouve ze dne 20.11.2014
(variabilni slozka nadjmu ve
vysi 35 000 000,- K¢)
Dohoda o trojstranném
zapocteni pohledavek na - - - -
¢astku 169 672,- K& 31.03.2023
Dohoda o trojstranném
zapocteni pohledavek na 31.03.2023 - -
Castku 3 537 564,87,- K&
Dohoda o trojstranném
zapocteni pohledavek na 30.06.2023 - - - -
Castku 3 185847,91,- K&
Dohoda o vzajemném
zapocteni pohledavek na 30.06.2023 - - - -
¢astku 2 482 627,- K¢
Smlouva o postoupeni
pohledavek na ¢astku 09.10.2023 16 838 16 838 - -
16 837 948,25, K¢
Dohoda o vzajemném
zapocteni pohledavek na 09.10.2023
¢astku 16 837 948,25,- K¢
Dohoda o vzajemném
zapocteni pohledavek na 22.12.2023
¢astku 5137 689,- K¢
Smlouva o postoupeni
pohledavek na ¢astku 335 31.12.2023 335 335
421,44,- K¢
Dohoda o posunuti data
splatnosti pohledavek WF 31.12.2023
zalD
CELKEM 82 622 17 173 128 004 5591

02.01.2023 - - - -




Ing. Pavlina Filipi

Ing. Pavlina Filipi je ovladajici osobou, ktera vlastni 6 672 ks zakladatelskych akcii, coz pfedstavuje 100 %
podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Fondu.

Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzana

Popis transakce Datum — popiedavky  Zdvazky  vostatnim v ostatnim

(vtis. K¢) uzavreni ey Y
uplném Uplném
vysledku vysledku

Smlouva o postoupeni pohledavky  09.10.2023. 16 838 - - -

Rerus TN S e 27.6.2023 - 16 838 - 20000

vyplaté dividendy

CELKEM 16 838 16 838 = 20 000

VSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, které byly ve stejné
dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v souladu s podminkami definovanymi
ve statutu Fondu.

10.  Odmeény klicového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance.

Ve vykazovaném obdobi byly vyplaceny odmény vedeni Fondu podle smluv o vykonu funkce celkem:
Pevna slozka odmeén: 24 tis. K¢

Pocet prijemcd: 2

Z toho vyplacené osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu:

Odmény vedoucich osob: 24 tis. K&
Pocet prijemcd: 2
Odmény ostatnich osob:0 tis. K&

Pocet prijemcU: 0

11. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

11.1.  Rizenirizik
Fondu je vystavena rliznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim riziklim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papirQ drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani m(ze byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z uUrovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.




Rizeni t&chto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych
statutem Fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i
pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, uvérové riziko, ménové riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojd a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitiniho Ffidiclho a kontrolniho systému Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie Fond
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovanirizik je statutem
Fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce Fond
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Fond vyhodnocuje rizika pfed a po uskutecnéni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér uddlosti operac¢niho rizika.
Rizika, jimZ je jméni Fondu vystaveno z dlivodu aktivit Fondu pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic
vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V priibéhu uéetniho obdobi nedoslo k zadnym
zasadnim zménam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni i v definici investi¢nich limitl ve statutu
Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pdjcek mize fond zvysit expozici Fondu viéi témto rizikim, coz mize také
zvysit potencialni vynosy, kterych mize Fond dosadhnout. Investi¢ni spoleGnost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojd.
Tyto limity zahrnuji moznost pujc¢ky az do maximalni vyse 95 % hodnoty majetku fondu. Statutem Fondu
je pfi poskytovani Uvérl z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi s vyjimkou
poskytnuti uvéru osobgé, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt
pouze tehdy, kdyZ je zajisténa dafiova uznatelnost souvisejicich drokovych nakladd.

Fond pouziva réizné metody k méfeni a fizeni rlznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

11.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
Penézni Vprostredky Y . 0.0 %
pokladné
B&zné ucty kreditni FIO banka 267 0,0 %
B&Zné ucty kreditni Ceska spofitelna 1 0,0 %
BézZné ucty kreditni CREDITAS 83 0,0%

we ooy "7 Penézni prostfedky na o
B&zné ucty kreditni (gtech WF Group 179 0,0 %
B&zné (cty + pokladna Celkem 531 0,0%
Obchodni podily trzni Lazné Darkov, a.s. 635122 44,3 %
Obchodn podily trzni 5’;’;32”' ddm - Clensky 1007 0%
Obchodni podily Celkem 636 123 44,4 %
Lbelnedlil 2 jine kreditni Obchodni a jiné pohledavky 78 941 55%
pohledavky
Investiéni majetek trzni riziko Nemovitosti 717 389 50,1 %
Ostatni kreditni ostatni 322 0,0%
Celkovy soucet 1433 306 100,0 %
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11.3. Expozice a koncentrace rizik v tis. K& Trzni riziko (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku
Fondu. Fond mU(zZe u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyv( na finanénich trzich a
zvySené volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

L Hodnota * . Vlastni
tis. KC parametr Ztrata kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podill 636 123*15% 95418 0
riziko ceny nemovitosti 717389*15% 107 608 0
urokové riziko Uverd 0*1% 0 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty majetku a dopad
na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.

Parametr je odhad potencialni roc¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativhiho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll

riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

riziko ceny cennych papiré — parametr je vyjadreny v % a znamena precenéni smérem dol(

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzharu

11.3.1. Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky/stredni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vcasné a pfiméefené zpenézeni
dostate¢ného mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
Fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu,
do penéznich prostredkd mlze byt potom uréita transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v poZzadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostrfedkd v majetku Fondu.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zédvazkd Fondu (v tis. K¢&):

Vazeny

pramer .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nasdlgtaz Nad 5 let Celkem

urokové

sazby

Uvéry 0 21889 46 889 170 146 238924
Ostatni dlouhodobé zavazky 0 2517 91 628 0 94145
Zavazky z obchodnich vztahd 0 5717 0 0 5717
Cista aktiva pfipadajici na drzitele 0 0 1094520 0 1094520

investicnich akcii s pravem na odkup
Celkem k 31. prosinci 1233037 170146 1 433 306




11.3.2. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuper vystaveni Fondu riziku:
stredn)

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dal§iho prodeje nebo mUlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu prodana. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném Casovém horizontu za primerenou cenu.
Takovéa situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

Vzhledem k soucasné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat, Ze riziku niz&i likvidity jsou
vystaveny pouze nemovitosti specifického Uc¢elu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.

11.3.3. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tretich osob, riziko
nedostatec¢né infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku primo ¢&i prostrednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného prip. pozdniho zhotoveni, v dlsledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva,
at jiz v duisledku jednani treti osoby ¢i v ddsledku vyssi moci.

11.3.4. Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichZz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V disledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mUze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spole¢nosti, jejichz
podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je
ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

11.3.5. Uvé&rové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé&, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazk(m, tj. splatit
své dluhy, vyplatit nélezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.
Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

e 7 Uveérl a zapUjcek poskytnutych Fondem;

e zpohledavek postoupenych na Fond;

e zobchodnich pohledavek;

e penéznich prostfedkd ulozenych u bank.
Uvérové riziko z avér(l a zapujcek poskytnutych Fondem a z pohledavek postoupenych na Fond je

snizovano provérovanim dluznikd v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce a
prebiranim externiho ratingu dluznik( stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.




Vyse jistiny uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 95 % hodnoty aktiv fondu.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolateral a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou
uvér nebo puljcka poskytnuty spole¢nosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim
vlivem, nemusi fond pozadovat, aby tato spole¢nost zajistila Uvér nebo pudjcku s ohledem na existenci
vzajemného vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

Pohledav Bézné

tis. K& Uvéry " b Ostatni  Celkem
y ucty

Standardni 0 78 941 531 322 79794

Po splatnosti 0 0 0 0 0

Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0 0 0 0 0

Celkem k 31. prosinci 78 941 531 322 79 794

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibézné sledovéan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Uétech jsou ulozeny u Ceské sporitelny, a.s., FIO Banky a banky
CREDITAS, které jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostredkl je tak zanedbatelné/nizké.

11.3.6.Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma fond Gcéast (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spolec¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napriklad v pfipadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

11.3.7. Ménové riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové riziko spodivajici vtom, Ze hodnota investice m(zZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
muze drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mdze stoupat
nebo klesat v dUsledku zmén ménovych kurz(. Nepfiznivé pohyby meénovych kurzi mohou mit
za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizomé&novymi zUstatky.
Funkcni ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazkd, které z transakce plynou. Disledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozd€éleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem

Pohledavky za bankami 531 0 531
Ugasti s rozhodujicim vlivem 636 123 0 636 123
Ostatni aktiva 796 652 0 796 652

Celkem k 31. prosinci 1 433 306 n 1 433 306




Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2023 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Zavazky v(c¢i bankam 87 574 151 350 238924
Ostatni pasiva 99 862 0 99 862

Cista hodnota aktiv pripadajici na drzitele investi¢nich
akcii/podilovych listl celkem

Celkem k 31. prosinci 1281 956 151 350 1433 306

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou meénovou pozici a
pribézné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovidd i analyza citlivosti vysledku
hospodareni na zmény ménového kurzu CZK/EUR.

1094 520 0 1094 520

NiZze uvedend tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazkl Fondu vic¢i zménam
devizovych kurz( k 31. prosinci. Analyza je zaloZzena na predpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz
zvySuje / sniZzuje o v tabulce uvedené procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantn.
Predpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu o pfiméreném posunu devizovych kurzd s ohledem
na jejich historickou volatilitu.

Sménny

kurz Zména Kurzovy Zména Kurzovy

tis. K& « zisk (+) ¥ zisk (+)
CZﬁQMe kurzu (+) stréta () kurzu (-) stréta ()
CZK/EUR 24,725 2% 3207 -2 % -3207

11.3.8. Urokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého Urokového vynosu a
hodnoty finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje ucinkdm kolisani
previadajici Urovné trznich urokovych sazeb na redlnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokd. Fond
drzi pajcky s proménlivym Urokem, které vystavuji Fond uUrokovému riziku rediné hodnoty/Fond
nevykazuje zadné financni nastroje Urocené proménlivou Urokovou sazbou a neni tak vystaven
urokovému riziku vyse budoucich penéznich tokd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné
hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni drokové
sazby. Zména trzni Urokové sazby tak mize mit dopad na zménu redlné hodnoty drzenych investic. Vice
k ocefovani realnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Ucetni hodnota aproximuje realnou hodnotu.
Dopad pfipadné zmeény urokoveé sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vac¢i zméndm urokovych sazeb na ocenéni svych uroc¢enych aktiv a zavazku.
AvSak mUze byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spolecnosti,
do kterych fond investuije.

Manazer fondu v souladu se statutem fondu pravidelné monitoruje celkovou uUrokovou citlivost fondu.




11.3.9.Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztrdtdm, a to i navzdory tomu, Zze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond
vyznamnou majetkovou/uvérovou expozici vaci klientim v sektoru velkoobchodu a maloobchodu,
informacni a komunikaéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a rekreacni ¢innosti ¢i zpracovatelského
pramyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mdze dochazet nejen v rdmci odvétvi, ale i v ramci transakci
s danou protistranou. Podle zemi koncentruje Fond tvéry poskytnuté klienttim v Ceské republice.

11.3.10. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku:
stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
hospodareni a diverzifikaci majetku Fondu m(ze zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rlstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi
investicnimi cili. Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu
predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfriznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva
mUze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

11.3.11. Riziko refinancovani Gvérd (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Rizika spojena s refinancovanim uveérl pfijatych na Ucet Fondu, spogivajici v tom, Ze Fond nebo pfislusna
spole¢nost muze celit riziku, ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz
ve formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stdvajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

11.3.12. Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Fondem (stupen
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cill Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mUze vyuZivat ve statutu Fondu.

11.3.13. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi vystaveni
Fondu riziku: nizky)

Rizika spjatda s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu mUze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu
po prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

11.3.14. Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici vtom, Ze hodnota majetku Fondu se mdze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, tedy napriklad
v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene, najemniho vztahu, resp.
predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi
pravni due diligence zamyslené investice.
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11.3.15. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrdta vlivem nedostatkd ¢i selhdni vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného
opatrovani, které muze byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, kterd ma v Uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnoZzstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikaéni infrastrukture. Fond je zavisly na finanénich, Ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mUize byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hackerd, poc¢itacovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mdze utrpét vyznamné finanéni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahdm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které m(ze vzniknout v ddsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamendany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a o¢ekava se jejich dalsi rist.

Fond mUZe utrpét ztraty v ddsledku pochybeni ¢lena organt Fond. Podnikani Fondu je vystaveno riziku
nedodrZeni stanovenych zdsad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancl
Investi¢ni spole¢nosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému
poskozeni dobrého jména nebo k financnim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchdazet a
opatreni, ktera Fond a Investi¢ni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této Cinnosti,
nemusi byt vzdy efektivni.

11.3.16. Riziko vyplyvaijici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu, jejichZ podily tvorfi sou¢ast majetku fondu, zejména zavedeni &i zvyseni dani,
srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organd verejné spravy.

11.3.17. Riziko vyporadani (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici vtom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo jinych spolecnosti, jejichz podily
tvofi sou¢ast majetku Fondu, mlze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

11.3.18. Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitéfe (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

11.3.19. Riziko zruSeni fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z divodu, Ze:
a) pramérna vySe fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR,;
b) vysSe fondového kapitdlu tohoto fondu do 12 mésicd ode dne jeho vzniku, nedoséhne ¢éastky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investiénich fondd, napt. v piipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.




Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z dlvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond muze byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych ddvodd. Fond mdze byt zrusen naptiklad i z dlvodu
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problém( Fondu).

11.3.20. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Fondu v disledku aplikace dodateénych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcif spocivajici v tom, ze Fond je za urCitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investicnich akcii, coz mdze zpUsobit zménu aktualni hodnoty
Investicnich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se
muze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude plnéna z majetku
Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, kterda ma byt plnéna ve prospéch
Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlvodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statuty;

e Riziko spojené s tim, Ze statutdrni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruSeni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investicniho horizonty;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vsechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investicniho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfuje, ze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, ze Investor mize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkd a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované vici
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pripadé, ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vici nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své danové rezidence, mdze byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba;




e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pripadé, ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, ze v dlsledku toho dojede
ke snizeni ¢istého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napfiklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na
protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

12. Zmény ucetnich metod a opravy chyb minulych let

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zménam Ucetnich metod nebo opravam chyb minulych let.

13. Nasledné udalosti

Po datu UCetni zavérky nedoslo k vyznamnym udalostem, které by mély dopad na ucetni zavérku
Podfondu.

14. Schvéleni UCetni zavérky

Radna ucetni zévérka byla schvélena a vydana ke zvefejnéni dne 28. 4. 2024,

V Praze dne 24. 4. 2024

Quietm
Podpis:
Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva spolec¢nosti WF Group SICAV a.s.
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9. Pffloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi

(ust. § 82 ZOK)
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: WEF Group SICAV a.s.
247 62 717
Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 12 Karvina

b) Uloha ovladdané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici

Jméno: Ing. Pavlina Filipi

Dat. nar.: 13.5.1983

Bytem: Ceska 4969, 760 05 Zlin

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma: Darkov SPA Travel Agency s.r.o.

ICO: 286 59 287

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvina

ZpUlsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 100% podilu spolecnika: Lazné Darkov, as,
IC: 619 74 935

Obchodni firma: Reality Sumbark s.r.o.

ICO: 24302 155

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvin

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Obchodni firma: KB SPA s.r.o.

ICO: 52 833 281

Sidlo: Kupelna 1/2,976 62 Brusno - kupele, Slovensko

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Obchodni firma: ZFGs.ro.

ICO: 17514 649

Sidlo: tfida Tomase Bati 258, Louky, 763 02 Zlin

ZpUlsob ovladani: nepiimo prostfednictvim 100% podilu spoleénika: Reality Sumbark s.r.o., IC: 243

02 155


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=61974935

VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023 — WF Group SICAV a.s.

Obchodni firma:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

DARKOV DMCC
Spojené arabské emiraty

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Ovlddané osoby Fondem

Obchodni firma: Lazné Darkov, a.s.

ICO: 619 74 935

Sidlo: Csl. armady 2954/2, Hranice, 733 01 Karvin

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.

d) Prehled jednani uginénych v U&etnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni t b W) Pl P
P uzavieni poskytované obdrzené

Dodatek ¢. 12 k ndjemni smlouve ze

Lazné Darkov, a.s. dne 20. 11. 2014 (variabilni slozka 2.1.2023 Najem Najemné
najmu ve vysi 35 000 000 K¢)
o Dohoda o trojstranném zapocteni . .
Lezn DEe, &8, pohledavek na ¢astku 169 672 K¢ Sl €, AU
P Dohoda o trojstranném zapoctenf ) )
Lezne bat@y 2us, pohledavek na ¢astku 3 537 564,87 K¢ &, & 2028
P Dohoda o trojstranném zapocteni ) )
Lezs Datoy es. pohledavek na ¢astku 3 185 847,91K¢ 40.6.2023
o Dohoda o trojstranném zapocteni . .
Lazné Darkov,as.  ohiedavek na castku 3 185 847,91Ke o0 62023
P Dohoda o vzdjemném zapocCteni ) )
Lazs Do as pohledavek na ¢astku 2 482 627 K& S0l o 2025
, I Smlouva o postoupeni pohleddvek na ) ’
Ing. Pavlina Filipi &4stku 16 837 948 25 K& 9.10.2023 Pohledavky Uplata
Dohoda o vzajemném zapocteni
Ing. Pavlina Filipi pohledavek na ¢astku 9.10.2023 = =
16 837 948,25 K&
o Dohoda o vzajemném zapocteni . .
Lezi DR, &8, pohledavek na ¢astku 5 137 689 K¢ o 1105 A0S
. Smlouva o postoupeni pohledavek na ) ’
Lazné Darkov, a.s. Gastku 335 421 44 K& 31.12.2023 Pohledavky Uplata
L Doy, as. Dohoda o posunuti data splatnosti 31.12.2023 ) )

pohleddvek WF za LD

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

. Dodatek ¢. 7 k najemni smlouvé ze dne
Lazné Darkov, a.s.

20.11. 20174 na ¢astku 1 200000 K&

6.1.2020

PInéni

poskytované

Néjem

Plnéni
obdrzené

Najemné
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Protistrana Smluvni t e Pl Pl
yP uzavieni poskytované obdrzené

Dohoda o vzajemném zapocteni

LEzie) DR, 85, pohledavek na ¢astku 2 193 865 K¢ Sl on O

Lézné Darkov, a.s. Egﬁf;‘éaa,\?eﬁ%f/‘;r‘zuat"Lfm splatnosti 30. 6. 2020 : .
sostonas,  DTEBOLOSIMET el grogm -
Lnsostonas,  DTEBOLOMEMET It guroom -
Lézné Darkov, a.s. Egﬁl‘;‘éaa\?emjcrggt”fﬂ gjpoooﬁeé‘é 15.12. 2020 : .
L ey, A5 Dohoda o prevzeti dluhu na ¢astku 29 12.2020 Pristoupeni k Vyporadani

4300 000 K¢ zdvazku zavazk(l
Dohoda o vzajemném zapocteni

LEze DR, 85, pohleddvek na éastku 5 522 239 K¢& Sl 1125 020 i i
Lazné Darkov, a.s. gﬁﬂiﬂiﬁ’eﬁﬁlﬁ"fﬁta splatnosti 31.12.2020 : .
nsomion s, DSSSIOIEN I | a0 -
Lazné Darkov, a.s. Dodatek ¢. 8 k ndjemni smlouveé 06.01.2021 Najem Najemné
Lazné Darkov, a.s. ggﬁaﬁ%%gnl; rggjsetr;un;szrglgta\é% zKeédne 3.1.2021 Néjem Najemné
Lazné Darkov, a.s. Kupni smlouva na ¢astku 9 000 K¢ 21.2.2021 Prodej Kupni cena
Lazne Darkov, a.s. ggﬁlz((ij\?eE?/\S/l;an:Ldljata splatnost 31.3.2021 = =
Lézné Darkov,as.  Donedsovzdlemném zapodtent " 16,4, 2021 : :
onsomion s, DTSCSSIOSITT I pgsam -
Lazné Darkov, a.s. ggﬁlzgzvoefffgm Zapodep’ 29.9.2021 : .
Lazné Darkov, a.s. gﬁﬂiﬂiﬁ’eﬁﬁlﬁ"fﬁta Spievostl 30.9. 2021 : .
ongomion s, DTSSSIOIT I jorpam -
sneDmiov s, DSSSIOSITAIEE gz -
Lazné Darkov, a.s. g;ﬂiiaafeﬁzﬁfé‘;!fﬁ ;8?%%210 31.12. 2021 - -
Lézné Darkov, a.s. Egﬁl‘;‘éaé\?eﬁ%f/‘;r‘z“atfsta splatnosti 31.12. 2021 : .
Lazné Darkov, a.s. Dodatek €. 8 k najemni smlouvé 20.11.2014 Najem Najemné
Lazné Darkov, a.s. ggdﬁe;& Z rli;gjéqesr?krsj ?gﬁolgualoéoziédne 6.1.2020 Najem Najemné
Lazné Darkov, a.s. Egg‘;‘éaa\?eﬁzﬁéeggfg ;ipg‘?;e;; - 27.4.2020 - -
Lézné Darkov, a.s. Egﬁf;‘éaa,\?eﬁ%f/‘;r‘zuat"Lfm splatnosti 30. 6. 2020 : .
Zasobovani vodou Dohoda o pfistoupeni k dluhu 15.7 2020 Pristoupeni k Vyporadani

VTCH sr.o. z Uvérovych smluv zavazku zavazkd
Dohoda o trojstranném zapocteni

Leite Derioy, a8, pohledavek na astku 282 601 K& 8, 110 207 i i
onsomon s, DTSSSIOTIT I g0z -
onostonas,  DTUBOLOIMETISe 5o -
LS G, E15, Egg%dgo% p}fgvzeti dluhu na ¢astku 29 12.2020 PFiZs;?/gEESI k Vg(\)/;ii%nf

-3-



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2023

— WF Group SICAV a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.
Lazné Darkov, a.s.

Lazné Darkov, a.s.

Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 5 522 239 K¢
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohleddvek WF za LD

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohleddvek z na ¢astku 1 669 959 K¢.
Dodatek ¢. 9 k najemni smlouvé ze dne
20.11.2014 na ¢astku 1 200 000 K&

Kupni smlouva na ¢astku 9 000 K&

Dohoda o posunuti data splatnosti
pohleddvek WF za LD

Dohoda o vzajemném zapocteni
pohleddvek na ¢astku 528 893 K¢
Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 4 514 383 K¢
Dohoda o vzajemném zapocteni
pohleddvek na ¢astku 657 423 K&
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohledavek WF za LD

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 4 000 000 K¢
Dohoda o trojstranném zapoctenti
pohledavek na ¢astku 5966 400 K¢
Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 501 006 K&
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohledavek WF za LD

Dodatek ¢. 10 k ndjemni smlouve ze
dne 20.11.2014 na ¢astku 20 000 000
K¢ (Rocni plan rozvoje a modernizace
pro rok 2022)

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 4 359 210,69 K¢
Dodatek ¢. 11k najemni smlouvé ze
dne 20.11.2014 (zména mény pro
Uctovani ndjemného)

Smlouva o postoupeni pohledavky na
¢astku 38 117 896,10 K&

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 10 799 801,58
Ke

Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 39 078 759,10
Ke

Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 821 268 K&
Dohoda o posunuti data splatnosti
pohledavek WF za LD

Dodatek ¢. 12 k najemni smlouve ze
dne 20. 11. 2014 (variabilni slozka
najmu ve vysi 35 000 000 K¢)

Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 169 672 K&
Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 3 537 564,87 K¢
Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 3 185 847,91K¢
Dohoda o trojstranném zapocteni
pohledavek na ¢astku 3 185 847,91K¢

31.12.2020

31.12.2020

31.12.2020

3.1.2021

21.2.2021

31.3.2021

16.4.2021

28.5.2021

29.9.2021

30.9. 2021

20.12.2021

31.12. 2021

31.12. 2021

31.12.2021

3.1.2022

31.3.2022

30. 5. 2022

15.6.2022

30. 6. 2022

30. 6. 2022

31.12.2022

31.12.2022

2.1.2023

31.3.2023

31.3.2023

30. 6. 2023

30. 6. 2023

PInéni
poskytované

Najem

Prodej

Najem

Néjem

Pohledavky

Plnéni
obdrzené

Najemneé
Kupni cena

Najemneée

Najemné

Uplata

Najemneé
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Protistrana Smluvni t Datum Plnénf Plnéni
yP uzavieni poskytované obdrzené

Dohoda o vzajemném zapocteni

pohledavek na ¢astku 2 482 627 K¢ =10, 6. 2078
Smlouva o postoupeni pohleddvek na
Castku 16 837 948,25 K¢

Dohoda o vzajemném zapocteni

Ing. Pavlina Filipi pohledavek na ¢astku 9.10.2023 = =
16 837 948,25 K¢

Dohoda o vzajemném zapocteni
pohledavek na ¢astku 5 137 689 K¢
Smlouva o postoupeni pohledavek na
Castku 335 421,44 K¢

Lazné Darkov, a.s.

Ing. Pavlina Filipi 9.10.2023 Pohledavky Uplata

Lazné Darkov, a.s. 22.12.2023 - -

Lazné Darkov, a.s. 31.12.2023 Pohledavky Uplata

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladand osoba je investicnim fondem vrezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy statutarni organ jako
obhospodarovatel nem(ze byt pfimo vazan pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho orgdnu

Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Pavlina Filipi
Funkce: predseda predstavenstva spole¢nosti

WF Group SICAV a.s.

Dne: 29.3.2024

Q-Lf{q}j

Podpis:
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10. Priloha &. 4 - Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Realna hodnota

dentifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni
J (v tis. CZK) Ucetniho obdobi
(v tis. CZK)
Aredl rehabilitacniho sanatoria 261 322 392 200
Aredl lazenské lécebny Darkov 93 395 109 600
Pozemky v Uherském Hradisti 39 000 57900
Parcela Cislo St. 254/1 zastavéna plocha a
nadvori véetné budovy na adrese 15618 26 600

Rasinova 73/15, 760 01 Zlin
Parcela ¢islo St. 149 zastavéna plocha a
nadvori véetné domu cislo popisné 126 na

adrese Marianské nameésti 126, 686 01 20QV1 &1 &Y
Uherské hradisté
100% podil na spole¢nosti Lazné Darkov, 297 400 635 122

a.s.
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