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Pouzité zkratky

AVANT IS

BCPP

Fond

IAS/IFRS

Investicni fondovy
kapital

SIN

(@
Z
v9}

r—
m

Narizeni
0 prospektu

Nafizeni o zneuziti
trhu

Ostatni jment

Transparencni
smernice

VoBUP

WWalENE!
o ochrané trhu

Vyrocni zprava
Ugetni obdobi

ZISIF

Z0A
Z0K
ZoU

ZPKT

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Burza cennych papir(i Praha, a.s.

Ceska ndrodni banka

SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s., ICO: 051 94 148, se sidlem Trnita 500/9,
Trnitd, 602 00 Brno

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci
cennych papirt

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en
a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papirli nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuZzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z jeho
investicni cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smeérnice Evropskeho parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smeérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizSi Upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl

Tato vyrocni zprava

Obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist
Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zékon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

predpisl


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
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Usetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejhiovani Ucetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni pozici, vykazu vysledku o Uplném vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitalu, vykazu zmén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup a vykazu penéznich tokl je obdobi konéici poslednim dnem Ucetniho obdobi pfedchazejiciho
Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UcCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

-

Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

Sidlo Trnitd 500/9, Trnita, 602 00 Brno

(@)

051 94 148

LEI 315700AKR2MSRKLX8220

Misto registrace 8491

Vznik Fondu 26.06.2016

Doba trvani Fondu doba neurcita

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni rezim

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
weboveé stranky

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu:

b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost
ISIN

odst. 1 ZISIF.

1276895 733 K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 000 K&

(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1276795733 K¢

listinny cenny papir

na jmeéno

kusové

nejsou verejné obchodovatelné
prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno

Pocet akcii ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks

Zmeény v Ugetnim obdobi
Nové vydané

Odkoupené

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Viykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Uetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir
najmeéno
kusové

jsou pIné splacené, volné prevoditelné a nejsou
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008051901
4 476 697 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir
najmeéno
kusove

od 19.02.2018 jsou verejné obchodovatelné na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim SPILBERK
IFPZK

volné prevoditelné
CZ0008042645
124 297 427 ks

14615 202 ks v objemu 26 745 tis. K¢
5556 816 ks v objemu 10 148 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodéafskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim. Ostatni jméni spociva v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zamérend zejmeéna realizaci developerskych projektd na
brnénském trhu nemovitosti, ktery je po Praze druhym nejvétsim trhem v Ceské republice. Kromé nové
vznikajicich a rozsifujicich se prdmyslovych zén podporuje poptavku realit na brnénském trhu také
existence vice nez desitky univerzit s celou rfadou fakult, na nichz studuje nékolik desitek tisic studentd.
Soucasné se vSak Fond zaméruje i na prazsky trh, kde jiz realizuje prvni bytovy projekt. Soucasné také
Fond své zajmy orientuje na oblasti ESG, kdy realizuje vyznamnou investici do fotovoltaiky. Nové Fond
také svou investicni pozornost zaméfil na oblast developmentu retail parkd, kdy primarnim cilem je

vybudovani stabilniho vynosu portfolia retail parkd.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny néstroj pro shromazdovani finan¢nich prostredkd od tretich osob,
ato prostrednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionard na odkup investi¢nich akcif
v urcitych terminech a splatnostech ze zdrojl Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych Ucasti
v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investicnim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a financ¢né motivovano k dodrzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napr. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investi¢ni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto procesuje vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych
cennych papir coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni
likviditu Fondu. Prodej investicni akcie akcionafem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu
je ztohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovéni s témito akciemi nemd za ndsledek
zhorseni likvidity Fondu (akciondr, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splnuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatézoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé Zivotni

situaci nebo pfilezitosti a takto preménit svoji investici na likvidni)



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

Aktudlni Projekty realizované Fondem

Nazev projektu: PROJEKT SVITAVSKA 21

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Svitavska 21, ¢.p. 830, Brno, k.U. Husovice
Predpokladana realizace: 2Q/2025

Rok pofizeni nemovitosti: 2016

Plocha soucasna (v m2): 530

Plocha budouci (v m2): 930

Predpokladané zhodnoceni (v %): 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a uvér od TRINITY BANK a.s.
Stav projektu k 31.12.2024: Probiha vystavba.

Popis projektu, vyhody projektu: Po dokonceni rekonstrukce a dostavby vznikne 34 jednotek v SirSim
centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je klidna lokalita, dobra dostupnost
centra s dobrym dopravnim spojenim.

Web: www.svitavska21.cz



http://www.svitavska21.cz/
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Nazev projektu: PROJEKT VLHKA 24 a Kolisté
65a

Vlastnik projektu: Fond

Adresa nemovitosti: Kolisté 65a, ¢.p.829, Brno
Zabrdovice

Predpokladana realizace: 2Q/2025

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha soucasna (v m2): 1 000
Plocha budouci (v m2): 3 655
Predpokladané zhodnoceni (v %): 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a uveér
od Raiffeisen - Leasing s.r.o.

Stav projektu k 31.12.2024: Probiha vystavba.

Popis projektu, vyhody projektu: Po rekonstrukci objektu vznikne celkem 163 novych jednotek. Vyhodou
nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostredni blizkost historického jadra mésta a vyborny
investi¢ni potencial.

Nézev projektu: Projekt SN3
Vlastnik projektu: SN3 s.r.o.

Adresa nemovitosti: Sujanovo namésti
302/3, Trnita

Predpokladana realizace 2026
Rok porizeni nemovitosti: 2022
Plocha soucasna (v m2): 4 200

Plocha budouci (v m2): 5 500

Predpokladané zhodnoceni (v %): 30
Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu a uvér od Waldviertler Sparkasse Bank AG.
Stav projektu k 31.12.2024: Probihaji projekéni prace a inzenyring DOSS.

Popis projektu, vyhody projektu: Fond ke konci roku vyhodné investoval do komeréni nemovitosti, ktera je
plné pronajata. Z hlediska lokality se jedna o vybornou pozici, v sousedstvi kancelafrského komplexu
VInéna.
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Nazev projektu: PROJEKT CEJL 79
Vlastnik projektu (fond / prislusné SPV): fond
Adresa nemovitosti: Cejl 533/79, 602 00 Brno

k.U. Zabrdovice

Predpokladana realizace: 3Q/2024
Rok pofizeni nemovitosti: 2019
Plocha soucasna (v m2): 1 200
Plocha budouci (v m2): 2 900
Predpokladané zhodnoceni (v %): 65

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a uveér
od Raiffeisen - Leasing s.r.o.

Stav projektu k 31.12.2024: Vystavba
dokoncena

Popis projektu, vyhody projektu: Vzhledem ke zvySujicimu se zajmu o ndjemni bydlenti, jsme pro tento ucel
z projektu vyclenili budovu A. Budovy B+C jsou urceny k rozprodeji. Nemovitost se nachdzi v lokalité, ktera
je zadana pro svoji blizkou polohu centra meésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho a
jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi prijmy, studenty ¢i cizinci,
ktefi ocenuji relativné priznivé ceny a historicky charakter této méstské ¢asti, ktera drive byvala kulturnim

centrem mésta.
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Nazev projektu: PROJEKT FVE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV):
SPILBERK SPV mi s.r.o., SPILBERK SPV
sigma s.r.o., SPILBERK SPV tau s.r.o.

Podil Fondu: 80 %
Adresa nemovitosti: Ustecky kraj
Predpokladana realizace: 2026

Rok pofizeni nemovitosti: 2022

Plocha soucasna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): cca 120 000
Predpokladané zhodnoceni (v %): 40
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu, pfi vystavbé banka

Stav projektu k 31.12.2024: Ziskana dotace pro prvni dvé etapy a pokracuje se nainzenyringu a projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni

Popis projektu, vyhody projektu: Do oblasti energetiky fond investuje nejen z divodu jeji zajimavé
ekonomické navratnosti, ale i z hlediska ekologické odpovédnosti. Kromé fotovoltaickych panelll na
stfechach nékterych vliastnich budov, fond pfipravuje v rdmci rekultivace brownfieldu vliastni developersky
projekt vystavby FVE elektrarmy s celkovym instalovanym vykonem 124 MWp.
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Nazev projektu: Projekt Stard Bratislavska 35

Vlastnik projektu: SPILBERK SPV beta s.r.o.

Adresa nemovitosti: Bratislavska 35/37, ¢.p. 223, Brno — Zabrdovice
Predpokladana realizace: 2026

Rok pofizeni nemovitosti: 2017, 2019, na dvé faze

Plocha soucasna (v m2): 903 pro uliéni budovu véetné dvorniho kfidla, 156 pro samostatné stojici diim
ve dvore, 420 nové dokoupena sousedni stavba

Plocha budouci (v m2): 3015
Predpokladané zhodnoceni (v %): 50
Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu a Uvér od Artesa, spofitelni druzstvo.

Stav projektu k 31.12.2024: Byla upravena projektova dokumentace, bézi inzenyring, vydano rozhodnuti
na odstranéni staveb.

Popis projektu, vyhody projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako celd oblast Zabrdovic, v dnesni dobé zaziva
obnovu a svou polohou skyta velky potencial pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je
zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho a
jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi pfijmy, studenty &i cizinci,
ktefi ocenuji relativné priznivé ceny a historicky charakter této méstské casti, ktera drive byvala kulturnim
centrem meésta. Vroce 2019 byla pfikoupena sousedni nemovitost, diky ¢emuz doslo ke sceleni
vnitrobloku, ktery bude slouzit ¢aste¢né pro parkovani, ¢astecné jako klidova zéna pro rezidenty. Plvodni
projekt rekonstrukce tak byl prepracovan na budouci stav, ve kterém vznikne 107 jednotek s vyuzitim
nadstandardnich materidlU.
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Nazev projektu: Projekt Stard Bratislavska 45 - dostavba

Vlastnik projektu: SPILBERK SPV delta s.r.o.

Adresa nemovitosti: Bratislavska 43/45, ¢.p. 228, Brno — Zabrdovice
Predpokladana realizace: prvni ¢ast dokoncena, realizace dostavby 2Q/2027
Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha soucasna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 370

Predpokladané zhodnoceni (v %): 70

Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu a uvér od Raiffeisen - Leasing s.r.o.

Stav projektu k 31.12.2024: Je pfipravovana dostavba dvou NP ve stfedové Casti objektu, kde vznikne 15
novych najemnich jednotek.

Popis projektu, vyhody projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako celd oblast Zabrdovic, v dnesni dobé zaziva
obnovu a svou polohou skyta velky potencial pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je
zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho a
jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi pfijmy, studenty &i cizinci,
ktefi ocenuiji relativné priznivé ceny a historicky charakter této méstskeé ¢asti, ktera drive byvala kulturnim
centrem meésta. Projekt bude tvofit prvni nemovitost vynosového pilife fondu a jednotky budou
pronajimany v rezimu stfedné a dlouhodobych prondjmd. V réamci projektu vznikne celkem 177
vybavenych jednotek a komunitni centrum v uzavieném komplexu s moznosti parkovani, klidovou i
workout zonou.
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Nazev projektu: Projekt Na Bitevni plani
Vlastnik projektu: Fond

Adresa nemovitosti: Na Bitevni Plani 1185/40,
140 00 Praha 4 — Nusle

Predpokladana realizace: 2Q/2025
Rok pofizeni nemovitosti: 2019
Plocha soucasna (v m2): 1 037

Plocha budouci (v m2): 1 037

Predpoklddané zhodnoceni (v %): 70
Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu a uvér od Raiffeisen - Leasing s.r.o.
Stav projektu k 31.12.2024: Probiha vystavba.

Popis projektu, vyhody projektu: Bytovy dim se nachazi ve slepé ulici, v blizkosti stanice metra VySehrad,
kterd je vzdalena 5 minut chlize, na Vaclavské ndmeésti jsou to pouhé 2 stanice metrem. Lokalita Pankrac
neni vyhledavana pouze pro bydleni, ale mnoho firem sem soustredi sva kancelarska zazemi. V pési
dostupnosti park na VySehradeé a blizké okoli nabizi moznosti ke sportovnimu vyziti, jako je cyklistika, jizda
na koleCkovych bruslich a jogging. Nemovitost je v dobrém technickém stavu. Predpoklada se
rekonstrukce nemovitosti a rozdéleni velkych byt na mensi s nasledny rozprodejem vsech bytl. V
projektu vznikne 36 jednotek.
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Nazev projektu: Rezidence pod Platany

Vlastnik projektu: Rezidence pod
Platany s.r.o.

Adresa nemovitosti: Sdmalova, Brno —
Zabrdovice

Predpokladana realizace: 4Q/2026
Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha soucasna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 3 650 + 700
balkony, terasy a predzahradky

Predpokladané zhodnoceni (v %): 60
Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu a uveér od CREDIX a.s.
Stav projektu k 31.12.2024: Bézi fizeni stavebniho uradu na vydani spolec¢ného povoleni.

Popis projektu, vyhody projektu: Jedna se o prestavbu mensiho brownfieldu v nedalekém sousedstvi
projektu Nova Zbrojovka, kterd se vyznamnym zplsobem zasluhuje o rozvoj méstské ¢asti Brno-Zidenice.
V projektu vznikne 109 jednotek s moznosti parkovani. Projekt se zarovern nachazi v blizkosti historického
jadra meésta s dobrou dopravni dostupnosti, napojeni na nejoblibenéjsi brnénskou cyklostezku. Na
pozemku dominuji dva vzrostlé platany, které budou v projektu zachovany. Diky zeleni, kterou bude ddm
obklopen, se nabizi jeho vyuziti pfevazne k rezidencnimu bydleni.
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Nazev projektu: Husovicka 17
Vlastnik projektu: Fond

Adresa nemovitosti: Husovicka 17, ¢.p. 900, Brno —
Zabrdovice

Predpokladana realizace 3Q/2027

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha soucasna (v m2): 526

Plocha budouci (v m2): 809

Predpoklddané zhodnoceni (v %): 40

Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu.

Stav projektu k 31.12.2024: Probihaji projekeni prace.

Popis projektu, vyhody projektu: Po dokonceni druhé etapy
akvizice, rekonstrukce a dostavby vznikne cca 22 bytovych
a nebytovych jednotek v SirSim centru mésta. Vyhodou
nemovitosti pro budouci majitele a investory je klidna
lokalita, dobra dostupnost centra s dobrym dopravnim
spojenim.
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Nazev projektu: Projekt B47

Vlastnik projektu: SPILBERK B47 s.r.o.

Adresa nemovitosti: Bratislavska 47/49, Zabrdovice

Predpokladana realizace 3Q/2027

Rok pofizeni nemovitosti: 2021

Plocha soucasna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 14 977

Predpokladané zhodnoceni (v %): 35

Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu a uvér od Raiffeisen - Leasing s.r.o.

Stav projektu k 31.12.2024: Bézi fizeni stavebniho uradu na vydani spolec¢ného povoleni.

Popis projektu, vyhody projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako celd oblast Zabrdovic, v dnesni dobé zaziva
obnovu a svou polohou skyta velky potencial pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je
zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho a
jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi pfijmy, studenty &i cizinci,
ktefi ocenuiji relativné priznivé ceny a historicky charakter této méstskeé ¢asti, ktera drive byvala kulturnim
centrem mesta. Projekt bude tvofit dalsi nemovitost vynosového pilife fondu a jednotky budou
pronajimany predevsim jako vysokoskolské koleje.

Nazev projektu: Projekt Stary Liskovec
Vlastnik projektu: SPILBERK SPV kappa s.r.0.
Adresa nemovitosti: Stary Liskovec
Predpokladana realizace 2Q/2027

Rok porizeni nemovitosti: 2019

Plocha soucasna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 5 024
Predpokladané zhodnoceni (v %): 35

Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu.

Stav projektu k 31.12.2024: Bylo ziskano kladné stanovisko Odboru Uzemniho pldnovani a rozvoje, dale
pak vsech nezbytnych DOSS, probiha jednani o stanovisku primatorky a koordinace s okolnimi projekty.

Popis projektu, vyhody projektu: Bude se jednat o dal$i nemovitost pro najemni bydleni v ramci nové
marketingové znacky Urbanblok. Jednotky budou pronajimany pfedevsim jako vysokoskolské koleje.
Vyhodou nemovitosti pro budouci najemce je vyborna dostupnost ob¢anské vybavenosti a MHD.
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Vystupni strategie

Fond predstavuje jednu z forem neprimého investovani kapitalu, kdy investori vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za uUcelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorlm do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho déivodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investor( ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

i s prihlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncéené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za Uc¢elem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pripadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani transakcniho poradce. S verejnou nabidkou prostfednictvim
prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Uc¢asti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaveérku.

b) Financni prehled

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Dlouhodobé aktiva 1179 941 0
Kratkodoba aktiva 951 131 100
Aktiva celkem 2131072 100
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Vlastni kapital 0 100
Cistd aktiva pfipadajici na
drZitele investi¢nich akcif

) , 1276 796 0
s prdvem na odkup (fondovy
kapital podle ZISIF)
Dlouhodobé zavazky 532 693 0
Kratkodobé zavazky 321 583 0
Pasiva celkem 2131072 100

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajl v Ucéetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyroéni finanéni zpravy).

c) Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu | Stavk posledm’mu
Ukazatel dni predchazejiciho dni Ucetniho % podil zmenav %
Ucetniho obdobi*) obdobi*)

Celkova aktiva

1911 485 2131172 100 % 11,49 %
Fondu
Penézni prostredky 7087 25706 1,21 % 262,72 %
Ostatni podily 1036758 1090 259 51,16 % 516 %
Nemovitosti 703 530 667 290 31,31 % -515%
Poskytnuté uvery 160 222 272748 12,80 % 70,23 %
Ostatni majetek 3888 75169 3,52 % 183336 %

*) Hodnoty uvedené v tomto pfehledu jsou odlisné od vykazovanych udajl v ucetni zavérce fondu
z ddvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazlm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zpravy).

Komentar k pfehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 Vyrocni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové Gcasti

Nazev: SN3 s.r.o.

ICO: 28277 732

Sidlo: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno
ZpUsob ovladant: 50% pfimy podil ovladané osoby
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.
06521 681

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV beta s.r.o.
081 90 409

Jaselska 206/27, Veverfi, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK DEVELOPMENT s.r.o.
08189818

Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV kappa s.r.o.
08369 275

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK ENERGY s.r.0. (historicky ndzev SPILBERK SPV ita s.r.o.)
083 68 759

Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV ksi s.r.0.
093 69 929

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV mi s.r.o.
093 69 899

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV lambda s.r.o.
093 69 988

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

SPILBERK SPV ny s.r.o.
093 70 081

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK RETAIL s.r.0. (historicky nazev SPILBERK SPV omikron s.r.o.)
093 70 030

Jaselska 206/27, Veverfi, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

Rezidence pod Platany s.r.o.
08598053

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK B47 s.r.0.
13970 801

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK Finco s.r.o.
14092 395

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPVré s.r.o.
177 53 007

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV pi s.r.0.
177 53015

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

Sunny Route s.r.o.
097 74 751

Na Zahumenkach 371/15, Pfimétice, 669 04 Znojmo

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK ENERGY s.r.o., ktera vlastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolecnosti Sunny Route s.r.o.
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Sunny Route beta s.r.0.
119 33 241

Na Zahumenkach 371/15, Primétice, 669 04 Znojmo

nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK ENERGY s.r.o.,, ktera vlastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spole¢nosti Sunny Route beta s.r.o.

Sunny Route alfa s.r.o.
11933232

Na Zahumenkach 371/15, Pfimétice, 669 04 Znojmo

nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK ENERGY s.r.o., ktera vlastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Sunny Route alfa s.r.o.

Sunny Route gama s.r.o.
119 33 267

Na Zahumenkach 371/15, Primétice, 669 04 Znojmo

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK ENERGY s.r.o., ktera vlastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Sunny Route gama s.r.o.

SPILBERK — FUERTES ALFA s.r.o.
194 59 238

Palackého tfida 916/158, Kralovo Pole, 612 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK RETAIL s.r.o., ktera vlastni 51% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolecnosti SPILBERK — FUERTES ALFA s.r.o.

SPILBERK — FUERTES BETA s.r.0.
194 59 351

Palackého tfida 916/158, Kralovo Pole, 612 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK RETAIL s.r.o., kterd vlastni 51% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spole¢nosti SPILBERK — FUERTES BETA s.r.o.

SPILBERK NBP s.r.o.
21706 336

Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno
100% primy podil ovladané osoby

SPILBERK V24 s.r.o.
217 06 417
Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno
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ZpUsob ovladani: 100% primy podil ovladané osoby
Nazev: SPILBERK C79 s.r.o.

ICO: 21703612

Sidlo: Pfizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno
Zpusob ovladani: 100% primy podil ovladané osoby
Nazev: SPILBERK B45 s.r.o.

ICO: 217 06 255

Sidlo: Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno
Zpusob ovladani: 100% primy podil ovladané osoby
Nazev: SPILBERK RP Kyjov s.r.o.

ICO: 21671389

Sidlo: Pfizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno
Zpusob ovlddani: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

spolecnosti SPILBERK RETAIL s.r.o., ktera vlastni 100% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolecnosti SPILBERK RP Kyjov s.r.o.

Nazev: SPILBERK RP Lan$kroun s.r.o.

ICO: 21671 427

Sidlo: Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

ZpUsob ovladant: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zdkladnim kapitalu

spole¢nosti SPILBERK RETAIL s.r.o., ktera vlastni 100% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spole¢nosti SPILBERK RP Lanskroun s.r.o.

e) Prehled vysledk Fondu

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. Ke:

Vynosy z urokU 18188 =
Vynosy z najm 26 487 =
Zisk z prodeje majetku 64 660 =

Nerealizované vynosy (z

; e 2 . 43283 =
precenéni finanénich nastrojd)
Ostatni vynosy 16 488 =
Odlozena dan 4723 =
Vynosy celkem 173 829 =
Naklady na uroky -55 849 =
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Spravni naklady 18114 =
Ostatni naklady -18 869 =
Naklady celkem 92 832 =
HV po zdanéni 80997 =

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajl v uUcéetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyroc¢ni finanéni zpravy).

Komentdr k prehledu vysledk
Fond vykazal vynosy zejména v oblasti zisku z prodeje majetku, a to ve vysi 64 660 tis. KE. Dale byly
vyznamné nerealizované vynosy (z pfecenéni financ¢nich nastrojl) ve vysi 43 283 tis. K& a téZ vynosy

znajmda, a to ve vysi 26 487 tis. K&. V rozhodném obdobi nebyly Zadné mimoradné faktory, které by
vyznamneé ovlivnily hospodarsky vysledek po zdanéni, ktery tak skoncil na urovni 80 997 tis. KC.

f)  Prehled zékladnich finanénich a provoznich ukazatelt

Hlavni finanéni ukazatelé

sSitaw K peeleeniimi e Stav k poslednimu dni
Ukazatel predchazejiciho Uéetgiho obdobi¥) Zmena vV %
Ucetniho obdobi*)

NAV Fondu 1272 850 tis. K& 1276 796 tis. K& 0,31 %

Ostatni jmeéni 100 tis. K¢ 100 tis. K¢ 0,00 %

Pakovy efekt metodou

hrubé hodnoty aktiv 8 162 Jie
Pakovy efekt zavazkovou 158 % 171 % 877 %
metodou

Noveé investice 2 278 tis. K& 26 745 tis. K& 1 074,05 %
Ukoncené investice -18 035 tis. K& -10 148 tis. K& -43,73 %
Cisty zisk 272 347 tis. K& 80 997 tis. K& -70,26 %
hlodnota prioritnf 17896 K& 19149 K& 7,00 %
investiéni akcie

Hodnota vykonnostni 238,2625 K& 232,0420 K& 2,61 %

investicni akcie
*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajl v uUcetni zévérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyroc¢ni finanéni zpravy).
Komentaf k hlavnim finanénim ukazatelm
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyro¢ni zpravy.
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g) Zdroje kapitélu

Nasledujici pfehled udaju vtis. KC vyjadiuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroju kapitalu
k poslednimu dni Ucetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 2 Vyroc¢ni zpravy.

Vlastni kapital 0 100
Cistd aktiva pfipadajici na
drZitele investi¢nich akcii s

pravem na odkup (fondovy 1276796 0
kapital podle ZISIF)
Dlouhodobé zavazky 532 693 0

*) Hodnoty uvedené v tomto pfehledu jsou odliné od vykazovanych udajl v uUcetni zavérce fondu
z ddvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazlm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni finanéni zpravy).

Kratkodobé zavazky 321 583 0

Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z bankovnich Uvér(, ostatnimi zavazky a zavazky
z obchodniho styku. V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divodd
nedostatku zdrojl kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z dlvodl odkupl investi¢nich akcii je
schopen pokryt z externich zdroji nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredk( na
bankovnich Uc¢tech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Udaje tykajici se prosazovéni environmentélnich nebo sociélnich vlastnosti a udrZitelnych investic
podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a Gdaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism.
j) ZISIF)

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské cinnosti.

i) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty Vykonnostni investi¢ni akcie
240,00 K¢

235,00 K¢
230,00 K¢
225,00 K¢
220,00 K¢

215,00 K¢

Vyvoj hodnoty Prioritni investicni akcie
1,94 K¢
1,92 Ké
1,90 K&
1,88 K¢
1,86 K&
1,84 K¢
1,82 K¢
1,80 K&
1,78 K&
1,76 K&
1,74 K&
RO
OGRS RN G
> v % 05 @

S P
S S N S N N N
o eSS eSS oS>’ e o eSS

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhita pro vyplatu protipinéni za
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odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 90 dni od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investiéni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do developerskych projektl nebo majetkovych Gcéasti
v developerskych projektech. Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je prevazné vici
ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
Ize o¢ekavat, Ze v souvislosti s opatrnym vyhledem ekonomiky mize dojit k doGasnému snizeni rediné
hodnoty v portfoliu Fondu z ddvodu pfecenéni vlastnénych spole¢nosti.

Lze predpokladat, Ze vyznamnd ekonomickd recese napri¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatec¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vy$si ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu
Bézné prijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych nastrojd v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
nadklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito beéznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitafe. Diky dostatecnym zdrojlim likvidniho majetku nejsou
ocekdvany potize pfi kryti béZnych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky v8ak mU(ze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkU investor(.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investiCnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formeé reinvestovani zdrojl z béznych pfijmd a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond uinit
nasledujici opatreni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetky;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili vesSkeré potfebné Cinnosti.

V rémci zvySené volatility na financnich trzich Ize ocekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
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ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvili
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

Ekonomicka situace nebyla v pribéhu roku 2024 ani pfes pokles inflace nijak rlizova. Primyslova
v meziroénim srovnani podil nezaméstnanych vyssi o 0,4 %, tak jsou to pravé domacnosti, které ozivuji
spotrebu.

-V prabéhu roku 2024 CNB snizila hlavni Urokovou sazbu 2tydenni repo sazbu z 6,75 % na 4 %,
pricemz nejrychlejsi snizovani probéhlo v prvnim pololeti, kdy kazdé rozhodnuti CNB pfineslo pokles
00,5 %. Ve druhé &asti roku pokracovala CNB ve snizovani, nicméné kazdé zasedani jen 0 0,25 %, a
to az do prosince, kdy proces ménového uvoliovani prerusila. Snizeni vyrazné dopomohla inflace,
ktera vlivem vysoké zakladny skokoveé klesla na pocatku roku 2024 na 2 %. Po zbytek roku se drzela
v toleranénim pasmu CNB, a i kdyz v samotném zavéru roku atakovala jeji horni hranici 3 %, tak v
pasmu nakonec vydrzela. V roce 2025 je ocekdvana primeérna inflace 2,5 %. Stejnym smérem, i kdyz
ne tak razantnim, postupovala americka centralni banka Fed a Evropska centralni banka ECB.
Zatimco Fed se k prvnimu snizeni odhodlal az v zafi 2024 a postupnymi kroky snizil sazby z 5,5 % na
4,5 %, ECB poprvé snizila sazby v Cervnu a z4 % uzavirala lofisky rok na 3 %. Ke snizeni sazeb
centraini banky pfimély dva dlvody. Prvnim je kombinace zpozdéni G¢inkd ménové politiky s
dostatecné silnym presvédcenim o dalSim postupném poklesu inflace. Druhym je pretrvavajici
slabost ekonomik eurozény u ECB a obavy ze slabnuti trhu prace u Fedu.

- Obrazek Ceské ekonomiky se prilis neméni. Ekonomiku i naddle tahne spotifeba domacnosti, kdyz
rychlejsi rlist mezd a nizsi Urokové sazby znamenaly obnoveni poptavky na nemovitostnim trhu.
V ramci podnikatelského sentimentu je vyvoj v jednotlivych sektorech odlisny. Prizniva je situace ve
sluzbéach, coz je v souladu s ozZivenim spotifeby domacnosti. Priimysl i stavebnictvi zatim marné
Gekaji na rdstovy impulz. Nizka ndlada v primyslu je odrazem slabé zahraniéni poptavky, obav
z budouciho ekonomického vyvoje v Némecku a rizik pro automobilovy priimysl. Inflace zlstava
v cilovaném inflacnim pasmu.

- Ocekavany vyrazny pokles uUrokovych sazeb prakticky s predstihem vedl kpoklesu sazeb
depozitnich, coz vroce 2024 podporovalo domacnosti ke zméné investi¢niho chovani. Readlné
urokové sazby vlivem navratu inflace do toleran¢niho pasma sice zlstaly v kladnych hodnotach,

nicméné absolutni zhodnoceni ztraci pro domacnosti na atraktivité, a tak se zacinaji poohlizet
po alternativach &i jinych moznostech investovani.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Trhy si na vale¢né konflikty zac¢inaji zvykat a toto riziko automaticky do svych predpovédi zafazuji. Roste
vycerpanost obou stran anastup prezidenta Trumpa muUzZe zvySit tlak na pfiméfi. To by umoznilo
ekonomicky restart Ukrajiny i Ruska a patrné pozdéji vedlo k uvolnéni sankci. Evropa by mohla tézit
z levnéjsich energif a vy$si poptavky po exportech. Negativnim scénafem vSak zUstava omezeni americké
pomoci, které by mohlo oslabit ukrajinskou obranu.

0d zahdjeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodévky energii a surovin, ndhradni zdroje
a pfepravni a skladovaci kapacity, a pokud nedojde k rozsiteni konfliktu mimo oblast Ukrajiny, nebude mit
valka vyrazny dopad na trhy. Podle analytikd v roce 2025 dojde k mirové dohodé mezi Ruskem a Ukrajinou.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny zlstavaji do té doby totozné, v ¢ase se vSak snizuje jejich
vliv:

- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace Ci rozsifeni konfliktu;
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- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zboZi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investicni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
muze v této souvislosti Gelit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nemad vyznamnou ¢ast investor( z téchto
destinaci.

Predpoklad nepretrzitého trvani dcetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Ucetni
jednotky. Fond ocekava mozny doCasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak
tento pokles nepfedstavuje prekazku. Pro FeSeni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé
nadmeérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond
veskeré potrebné sluzby zajistény.
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3. Vyro¢ni zprava

a) Popis vdech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skongeni Ugetniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroeni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedoslo u Fondu k zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro napinéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udajeo predpoklddaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu nasledujiciho Ucetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve
statutu Fondu formou selekce tituldl vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu
poskytovanim stfedné a dlouhodobych uveérQ, pfipadné ndkupem majetkovych Ucasti v kapitalovych
spole¢nostech a cennych papirtl. Fond bude nadale analyzovat trzni pfilezitosti v oblasti developmentu,
spravovat soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné investi¢ni akcie druhu Prioritni investi¢ni akcie (,PIA"), které budou
vefejné obchodovany. V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2025 vyplatu dividendy ve
vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu ndsledujiciho ucetniho obdobi bude Fond déle ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych uveér(.

Z pohledu oc¢ekdvanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mze byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pripraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalsich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

Makroekonomicky vyhled na rok 2025 byl postaveny na zékladé prognéz CNB, Ceské spofitelny, Komer&ni
banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg ze zavéru roku 2024 a stoji na téchto predpokladech
vyvoje zakladnich fundament( ¢eské ekonomiky:

- Rok 2025 by mél prinést v Ceské republice ekonomické oziveni. Toto oziveni véak nebude nijak
zavratné a mélo by se pohybovat okolo 2,5 % a rdst by mél byt tazen zejména sluzbami a obchodem.
Primyslu v roce 2025 jiz tolik nebude pomahat ani automobilovy primysl. Vyrazné riziko predstavuji
mozna cla na dovozy do USA, které jsou aktualné zvazovany. Pro Némecko by takovéto opatreni
znamenalo dalsi faktor limitujici jeho stagnujici ekonomiku, coz by se nutné preneslo negativné i do
Ceského hospodarstvi. Ekonomiku by méla tahnout zejména spotreba, a to jak soukroma, tak vladni.
Spotfebu domacnosti podpofi relativné nizka inflace i silny trh prace a s nim spojeny rlst redlnych

- Model CNB piedpoklada, ze primérna inflace by v roce 2025 méla marginalné vzrist z loriskych 2,5
% na 2,6 %. Progndzy trhu se priklanéji k opatrnosti, kdyz prvni snizeni urokovych sazeb oCekavaji
nejdfive v bfeznu 2025. Na horizontu ménové politiky by inflace pfi slabé doméci poptavce a nizsich
cen energii a pohonnych hmot méla byt velmi blizko 2% inflacniho cile. Ceny energii budou tlagit
inflaci smérem dold, coz dokazuji zvefejnéné ceniky nékterych dodavatelG. Obnoveny rlst cen
nemovitosti se projevi ve vys$si dynamice imputovaného najemného a znamena naopak proinflacni
tlaky. Prostor pro uvolnovani ménové politiky tady je, ale bude probihat pomaleji nez v roce 2024.

- Podle agentury Bloomberg se drtiva vétsSina analytik shoduje, Ze na zavér roku bude 2tydenni repo
sazba v pasmu 3 — 3,5 %.

- Na mezibankovnim trhu neni divod k velkému konkurenénimu boji, a tak pokles komerénich uroki
bude u depozitnich Urok pokracovat rychleji, a to jak u korunovych tak i cizoménovych.

- Pomalyrozjezd tuzemské ekonomiky odsune i vyraznéjsi posileni tuzemské meny. Mény rozvijejicich
se trhd by mély v pfistim roce obecné tézit z Ustupu rizikové averze i snizovani urokovych sazeb v
USA. Ocekavame, ze koruna prolomi hranici 25 K& a bude se pohybovat v urovni 24,7 — 25 K& / EUR.
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Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuije:

- Realitni trh

(¢]

- Uvérya

Meziroéni narlst stavebni produkce byl v roce 2024 2,5 %. Meziro¢né bylo zahdjeno o 62,4
% byt( vice, dokoncéeno bylo 0 38,1 % byt méné. Bariérou pro rlst ve stavebnictvi z(stava
nadale nedostatek zaméstnanct. Stavebni sektor v CR o&ekava v roce 2025 mirny rlist trhu
stavebnich praci 0 0,8 %. Navrh statniho rozpoc¢tu na rok 2025 obsahuje rekordni investice
do dopravni infrastruktury a verejnych projektd, které pomohou zajistit stabilni poptavku po
stavebnich pracich.

Nemovitostni trh se po lofiském mirném ochlazeni rychle otfepal a nynf jiz silné expanduje,
alespon z cenového hlediska, a pfispiva k tomu i odloZena poptavka podpofena nadmérnymi
Usporami. Obnoveny rychly rlst cen nemovitosti zfejmé znepokojuje centralni bankére
jakozto proinflacni riziko. Vyraznéjsi pokles urokovych sazeb u hypotecnich uvérl brzdi
bankovni Ustavy, aby si vyssi marzi vybudovaly rezervu pro pfipadné komplikace plynouci
z nesplacenych uvérd.

Situace jednotlivych nemovitosti a developerskych projektt bude silné individualné ovlivnéna
finanénimi parametry jednotlivych projekt, cenou a dostupnosti financovani, ufizenim
ndkladl a ziskové marze a kvalitou projektovych kalkulaci. Silngjsi vliv nez dfive budou mit i
pozadavky ESG, které budou zvySovat nakladovost, ovlivihovat konkurenceschopnost
nemovitosti ¢i projektu a schopnost ziskat si externi financovani a jeho cenu.

Trh komercnich nemovitosti se stabilizoval. Klesajici Urokové sazby vytvareji pfiznivé
podminky pro rlst investi¢ni aktivity, zatimco omezena nabidka a rostouci poptavka tla¢i na
rlst najmd. Nizsi sazby podporuji nizsi yieldy, za které se tyto nemovitosti obchoduiji.
Kancelarsky segment se jiz zotavil z pandemie a mira neobsazenosti dosahuje jedné
z nejnizsich Urovni ve stfedni a vychodni Evropé (8,7 %).

pohledavky

Mira selhani Uveér zlstava pobliz historickych minim a stale svédci o dobré financni situaci
soukromého sektoru. V platebni moralce ale najdeme mensi trhliny. Podil nesplacenych
uveérd (NPL) roste u spotfebniho financovani, kde Urokové sazby zlstdvaji zvysené.
V objemnéjsSim hypotecnim segmentu je ale situace stabilni.

Ocenéni Uvérd na realnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhovat pokles Urokovych sazeb
v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby diskontnich faktord).

Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finan¢nimi parametry dluznik(, zejména schopnosti generovat cash flow
na Uhradu urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti
ziskat nové financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni
Uvérd a pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finanéniho zdravi
dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spole¢nosti)

(o]

Ocenéni majetkovych Ucasti bude vroce 2025 pod vlivem dvou potencionalné
protichtdnych vlivli — pokracujici pokles urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych
spolecnosti, jez budou ovlivnény politickymi rozhodnutimi.

Ocenéni majetkovych Ucasti na realnou hodnotu by meél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb vekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové urokové sazby
diskontnich faktor(). Tento faktor také bude podporovat ekonomickou aktivitu firem
a snizovat jejich nékladovost pfi vyuZiti Uvérového financovani.


https://www.kurzy.cz/ekonomika/rust/
https://www.kurzy.cz/makroekonomika/stavebnictvi/
https://www.kurzy.cz/reality/byty/
https://www.kurzy.cz/reality/byty/
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o Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucasti individualni situace
jednotlivych firem, ktera bude silné ovlivnéna jejich financ¢nimi parametry, zejména
schopnosti rlist na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
velmi rliznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementd firem obstat
v prostredi vysokych nédkladu.

Rizikové faktory nasledujiciho dcetniho obdobi
V priibéhu nasledujiciho Uc¢etniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem néasledujici jevy:

- Hlavnim tématem roku 2025 budou nejspis obchodni valky, které mohou znac¢né uskodit leckterym
odvétvim ¢i ekonomikam. V této souvislosti se poprvé objevily trendy pfesouvani dodavatelskych
fetézcl do blizkych zemi a presmérovani dodavatelskych retézcl do zemi, které se povazuji
za politicky a ekonomicky bezpecné, aby se zabranilo naruseni obchodnich tokd.

- Otevfenost ceské ekonomiky, kde exporty predstavuji 70 % HDP, zplsobuje jeji velkou citlivost
na externi Soky. A téch mize pfijit mnoho, od slabé némecké ekonomiky, pfes nedostatek dodavek
plynu, az po rozpoutani obchodnich valek.

- Slaby ekonomicky rtst v Evropé bude i v letosSnim roce vytvaret tlak na uvolhovani ménovych
podminek ECB. Vétsim problémem nez inflace je nyni redlna ekonomika. Vzhledem k tomu, ze ECB
predpokladd ndvrat inflace na cil na horizontu ménové politiky, ma prostor nizsimi sazbami
ekonomiku podpofit.

- Geopoliticka nejistota. Cinsko-americké vztahy se tak stéle vice pfidavaji ke dvéma dal$im ddlezitym
ohniskdm geopolitického napéti — Ukrajiné a Blizkému vychodu. Silici rusky tlak na Ukrajinu vyvolava
silici protitlak Zapadu, a tedy postupnou eskalaci konfliktu. Konflikt na Blizkém vychodé se zménil z
lokéIniho problému (Gaza) na stéle zfetelngjsi souboj mezi Izraelem a franem.

- Za potencialni zdroj nestability lze povazovat také americkou politiku v podobé zavadéni cel
a migracnich ¢i dafovych reforem.

- Omezeny pokles urokovych sazeb by mél dopad na ceny akcii a dluhopist kvdli trzni poptdvce a pres
ocenovaci modely, zpasobujici zhorseni finanéniho zdravi firem.

- MuUZe dojit ke zhorSeni ziskovosti firem, rlstu defaultd a rlstu kreditnich pfirdzek s dopadem
na realnou hodnotu majetku a diuh Fondu.

Ke dni vyhotoveni Viyro¢ni zpravy existuje znaéna mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladl a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto s pozadovanou
pfesnosti stanovit o¢ekdvany dopad vyse uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond nenf aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobi do$lo k nabyti vlastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (8§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ¢innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Uéetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetm’ho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu U¢etniho obdobi k uzavieni Zadné nabyvaci smlouvy.

h) Identifikadni Gdaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Piilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Mgr. Pavel Snajdr

datum narozeni: 22.05.1990
bytem: Lucni 537, 250 90 Jirny

Vykon ¢innosti portfolio manaZera pro Fond: 01.01.2024-01.07.2024

Dalsi identifikani Udaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul ziskal na Fakulté pravnické Zapadoceské univerzity v Plzni. Nasledné pUsobil v justici
a v advokacii, kde ptsobil v ramci renomovanych ¢eskych a mezinarodnich advokatnich kancelari, kde
se zameéroval na pravni poradenstvi v oblasti M&A, insolvenci a restrukturalizaci, a v neposledni radé
také na soudni a arbitrazni fizeni

Jméno a pfijmeni Pavla Novakova

datum narozeni: 01.03.1994
bytem: €.p. 155, Dobri¢ 252 25

Vykon ¢&innosti portfolio manazera pro Fond: 01.07.2024-01.12.2024

Dalsi identifikani Udaje

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred ndstupem na pozici feditelky spravy majetku ptsobila 3 roky v AVANT IS na pozici manazerky
spravy majetku.

Jméno a pfijmeni Ing. Libor Fiedler
datum narozenf: 06.02.1993

Dalsi identifika¢ni Udaje bytem: Rychorské sidlisté 124, 542 24 Svoboda
nad Upou

Vykon €innosti portfolio manaZera pro Fond: 01.12.2024-31.12.2024

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Pred prichodem do AVANT IS pracoval 8 let v riznych poradenskych skupindch (zejména v Grant
Thornton), kde se vénoval M&A a ocenovani. Inzenyrsky titul ziskal na UHK FIM (studijni program

Systémové inzenyrstvi a informatika).
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i) Identifikaéni Gdaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitare vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2
pism. b) VoBUP)

Néazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
000 01 350

Sidlo Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi

j) Identifika¢ni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

k) Identifikani Udaje kaZzdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gidaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Prilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podplirce.

[) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku viastniki cennych papirli nebo
zaknihovanych cennych papird vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idaj o vSech statnich, soudnich nebo rozhodéich
Fizenich za Ugetni obdobi, kterda mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond uéastnikem zadnych soudnich nebo rozhod&ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Piilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.

V Ucetnim obdobi predchézejicim Ugetnimu obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna
dividenda.
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o) Udaje o skutegné zaplacené Uplat& obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a Gdaje
o dalSich ndkladech &i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 6 824 tis. K¢
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 576 tis. K&
Uplata depozitéFe za sprévu cennych papirQ 0Ke
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0Ke
Uplata auditora 170 tis. K&
Udaje o dal$ich nakladech &i danich

Naklad z postoupenych pohledavek 10 661 tis. K¢
Provize za zprostredkovani 4701 tis. K&
Management projekt 3778tis. K¢
Kraceni koeficientem DPH 3221 tis. K&
Spotreba energif 2 199 tis. K&
Naklady spojené s vystavbou 913 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 995 tis. K¢
Pojisténi majetku 532 tis. K¢
Ostatni provozni naklady 330 tis. K&
Pravni a notarské sluzby 157 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni cinnosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu investiéntho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu U&etniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zméném statutu Fondu:

e kedni24.01.2024 byl statut zménén tak, ze byl zménén nazev Fondu ze SPILBERK investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. na SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s;

o ke dni 02.02.2024 byl statut zménén tak, ze doslo ke zméné sidla Fondu z Jaselska 206/27,
Veveri, 602 00 Brno na Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno;

o dne 19.08.2024 byl statut zménén tak, ze doslo k promitnuti zmén na zakladé zmén legislativy,
zejména u rizika tykajici se udrzitelnosti spocCivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo
socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadég, ze by nastala, mohla mit skute¢ny
nebo mozny vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

q) Udaje o mzdéch, dplatédch a obdobnych pifjmech pracovnikil a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o poétu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zdstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zverejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedend
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanclm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zaved| metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 1631 tis. K¢
Pohybliva slozka odmeén 0Ke
Pocet prijemcl 85,2
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

r)  Udaje o mzddch, platdch a obdobnych pfijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu t€m z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterymn mdze byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;
e reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 187 tis. K¢
Pocet prijemcd 6,1
Odmeény ostatnich pracovnik( 1444 tis. K¢
Pocet prijemcd 791



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investicni spoleCnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich pfedpisy, véetné pravnich pfedpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavkU vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvéleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmu, o
vykonu hlasovacich prav atd.), které maiji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty¢enych investi¢nich cill etickym zpdsobem. Obhospodarovatel je navic vic¢i Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dirazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vaci vSsem zainteresovanym subjektdm. Dohled nad uplatiiovanim vyse uvedené politiky fizeni a
spravy obhospodafovanych fond( zajiStuje stala funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy Fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systémd vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu Ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatiiované ve Fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych Ucetnich predpist a platnych Ucetnich
standardd vramci internich smeérnic investi¢ni spole¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materialQl, zaméfujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvdlenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozeni statutarniho organu.

Vedenim Ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF poverena treti osoba — spolecnost GS Accounting
& Taxes s.r.o., ICO: 288 09 378, sidlo: Drahobejlova 1093/8, Liben, 190 00 Praha 9.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizacniho radu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich u¢td Fondu
v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasneé je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na ucet Fondu,
vCetné realizace takového obchodu. Do ucetniho systému maji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pristupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadrizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. Vsechna prihlaseni do
ucetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitini kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich pfedpist a vnitfnich fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh &innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.
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Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdvazkd Fondu,
v jejimz pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera pfedvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a Udrzba a zda Ucetni
zépisy o majetku a zdvazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ucetnictvi Fondu je pravidelné podrobovano
kontrole téz vramci c¢innosti vnitiniho auditu, ktery zjiStuje soulad uZzivanych postupd s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana prdbeézné vramci Uc¢etniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31.12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutec¢ného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstiiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle

poCtu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy
a stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidacnim zlstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionari drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitdlu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucéné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zdstatku véetné zaloh Ize akcionaflim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investicni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investiénim fondovém kapitalu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribuéniho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investiCnich akcif jedné tfidy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investi¢nich
akcii ve svém majetku. Trida investiCnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 Z0K,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, tj. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zlstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikdm investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitélu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
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b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Nabyvani investi¢nich akcif
Vyse minimalni vstupni investice jednoho Investora je:

a) Castka 100.000,- K& (jedno sto tisic korun ¢eskych) v pfipade, Ze splfiiuje podminky ust. § 272
odst. 1 pism. a) az h) ZISIF;

b) ¢astka 1.000.000,- K¢ (jeden milion korun ¢eskych) v pfipadé, Ze splnuje podminky ust. § 272
odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF;

c) ekvivalent ¢dstky 125.000,- EUR (sto dvacet pét tisic euro) v pfipadé, Ze splfiuje podminky ust. §
272 odst. 1 pism. i) bod 1 Zdkona. Rozhodnym kurzem pro Ucely vypoctu je ménovy kurz
CZK/EUR vyhlasovany Ceskou nérodni bankou k rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni
uskutecnéni transakce v pripadé prevodu;

d) Céastka 100.000,- K¢ (dvé sté tisic korun ¢eskych) pfi nasledné investici Investora.

Upis prioritnich invest,iénfch akcii podléha vstupnimu poplatku (pfirdzce) ve vysiaz 3 % z upisované ¢astky
a je prijmem Fondu. Upis vykonnostnich investicnich akcii nepodléha vstupnimu poplatku.

Fond emituje Investicni akcie za aktualni hodnotu Investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych investorem na
ucet Fondu zfizeny pro tento ucel Depozitarem, resp. za penézni ¢astku zapoctenou k rozhodnému dni
postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu
(snizenou o pripadné poplatky) Uctovanou dle smlouvy o Upisu akcii, nebo za penézni ¢astku zapoctenou
cely pocet Investi¢nich akcii Fondu vypocteny jako celociselnd ¢dst podilu doslé ¢astky (snizené
o pfipadné poplatky) a aktudlni hodnoty Investi¢ni akcie Fondu pro rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé

¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii Fondu, je pfijmem Fondu (zpUsob vyrovnani
nedoplatkd, pripadné preplatkd).

d) Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho organu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investi¢ni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust. §
154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutarni orgdn prostfednictvim svych zmocnéncu, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolavéa valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemdze byt delegovana na jiné organy Fondu. Samotna
investicni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplathovani investicni strategie Fondu jsou realizovana
pfislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investiéni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fond{ kvalifikovanych
investorll s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodafuje investi¢ni fondy a provadi
administraci investi¢nich fondd, jejichZ aktudlni seznam je uveden na internetovych strénkach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved!| a udrZuje postupy pro fizeni stfetd zajmud mezi:

e AVANT IS nebo obhospodarovanymifondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, je ovlidddana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostrednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutarniho organu Fondu v prabéhu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni JUDr. Petr Kratky

.. e datum narozeni: 04.01.1975
Dalsi identifikaCnf ddaje bytemn: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4
Obdobi vykonu funkce celé Ugetni obdobf

Znalosti a zkuSenosti

2001 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice,

2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice;

2005 — titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha;

2013 - titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha.

Pred ndstupem funkce portfolio manazera pUsobil déle nez 10 let ve sféfe finanénich instituci. Mj.
Ceska pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (Fizeni provozné fin. odd. a odd. opera¢nich
rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Od r. 2014
plsobi v AVANT IS, kde ved| pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-2016) a od r. 2017 se zabyva
spravou fondu kvalifikovanych investord se zamérenim zejm. na Uvéry, majetkové Ucasti v kapitalovych
obchodnich spolecnostech a nemovitosti.

Zmocneéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolec¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lenl jsou z Fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v prab&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Véclav Urban (predseda)
Jméno a pfijmenf RNDr. Dusan Brabec (Clen)
Jméno a pfijmeni Mgr. Robert Sedlacek (¢len)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investiéni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lent a pIni funkci poradniho organu
obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarfujici investiéni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva ¢leny na navrh vétSiny
akciondrll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.
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Clenové investiéniho vyboru v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a prijmeni Mgr. Robert Sedlacek
Jméno a pfijmeni Ing. Roj¢ik Rostislav
Jméno a prijmeni Mgr. Pavel Snajdr
Jméno a prijmeni Pavla Novakova
Jméno a prijmeni Ing. Libor Fiedler

e) Popis postupll rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni pfedpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlast vSech
akcionar vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlasll vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podilti na likvidaénim zlstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lent kontrolniho orgdnu,
zméné statutu Fondu ve véci investiénich cilt Fondu.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lenll statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédéi o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitélu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Fondu v tis. K&

Stav k poslednimu dni
predchazejiciho Ucetniho

Stav k poslednimu dni U¢etniho

Polozka vlastniho(fondového)

kapitalu obdobi obdobi
Vlastni (fondovy) kapital celkem 1272 850 1276796
Z3akladni zapisovany kapital 100 100
Kapitalové fondy 149 416 166 004
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z predchozich 0 0

obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 700 836 1029 025
obdobi z investi¢ni ¢innosti

Zisk nebo ztrata za ucetni

obdobi 272 347 80997
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Césti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir v tis. K&

, , vStav k,po_glgdmpju d?' Stav k poslednimu dni U¢etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho ,
obdobf obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 1272950 1276 896
Zakladatelské akcie 100 100
Prioritni investicni akcie 206 221 238014
Vykonnostni investicni akcie 1066 629 1038782

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu mize smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedene v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedk( poukazanych upisovatelem
na UcCet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni pfevoditelnosti cennych papird (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Prioritni investicni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Prevod Vykonnostnich investicnich akcii je
omezen zplUsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze je nutny pfedchozi pisemny souhlas
predstavenstva a dozor¢i rady.

Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, ze hodla-li
néktery zvlastnikl zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil,
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

i) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi primymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Mgr. Robert Sedlacek 50 %

Ing. Martin Péncik 50 %

j) Vlastnici cennych papird se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. ¢) Vyro¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZnymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na Ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vyse uvedeného vyplyva, ze
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zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nema zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prav (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcif;
e zmeéné druhu nebo formy investi¢nich akcif;
o dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadeé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

[)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi viastniky cennych papird predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nésledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokud jsou Fondu znamy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v U¢etnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papiré pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla urcujicich volbu a odvolani ¢lend fidictho orgdnu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvoldni ¢lend statutarniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a U¢innosti pozdejsim dnem. Ty Casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investiénich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnikd zakladatelskych akcif uginénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doruc¢enym statutarnimu organu Fondu. Zmeéna statutu, ktera by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investi¢nich akcii na Investi¢nim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionafl vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doruéenym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionar uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionafli u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akciondrd drzicich investiéni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni plsobnost Fidiciho organu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno

vylucné obhospodarovateli Fondu.
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0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou G¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmeény ovladani podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a Uginky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V pribéhu Ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a éleny jeho fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan
k pInéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoz zakladé ¢lenové Fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji GCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry &i jind prava k nim, pokud tato
prdva sami nevykondvaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lenim statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

) Alternativni vykonnostni ukazatele

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pri zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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S. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standardl, podava vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci
a vysledcich hospodareni Fondu a vyro¢ni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje veérny
prehled vyvoje a vysledk( emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Celi.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spole¢nosti

AVANT investiéni spole¢nost, a.s.
Dne: 27.06.2025

Podpis: /ng/
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6.  Pfilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora

Pfiloha ¢. 2 =  Ucetni zavérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoZ hodnota presahuje T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Priloha &. 1 — Zprava auditora



AUDITSNE

Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2024

SPILBERK investicni fond SICAV, a.s.

Praha, cerven 2025



AUDITSNE

Udaje o auditované Géetni jednotce

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spole€nosti:

Eviden¢ni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

DIC:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.
Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno
Krajského soudu v Brné

oddil B, Cislo vlozky 8491

051 94 148

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva pfi vykonu funkce
zastupuje JUDr. Petr Kratky

Cinnost fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism.
a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich spoleCnostech a investicnich
fondech, v platném znéni

1. ledna 2024 az 31. prosince 2024
akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Rohanské nabrezi 721/39, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vloZky 345046

099 38 419

CZ09938419

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionariim investic¢niho fondu SPILBERK investicni fond SICAV, a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky investi¢niho fondu SPILBERK investic¢ni fond SICAV, a.s. (dale
Lucetni jednotka“) sestavené na zakladé mezinarodnich standard (cetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu o financni pozici k 31. 12. 2024, vykazu o UpIném
vysledku, vykazu zmén cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investicnich akcii s pravem na odkup, vykazu
penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2024 a komentare k Ucetnim vykaziim, véetné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouZzitych Gcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu SPILBERK
investicni fond SICAV, a.s. k 31. 12. 2024, financni vykonnosti a penéznich tok{l za obdobi od 1. 1. 2024 do
31. 12. 2024 v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu UCetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni zasob v Ucetni zavérce

Hodnota zasob Ucetni jednotky predstavuje k datu
Ucetni zavérky jednu z nejvyznamnéjsich polozek
celkové bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, preceriuje tcetni jednotka
svoje aktiva k rozvahovému dni na realnou hodnotu,
coZ je vrozporu s pozadavky IFRS pro ocenovani
zasob.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni zasob a v nespravném
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky

(nadhodnoceni hodnoty aktiv).
Informace o precenéni zasob na redlnou hodnotu

a dle pozadavk{ IFRS je uvedena v bodech 4.4, 5.4,
7.4 a 8.1 komentare k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota majetkovych Gcasti UcCetni  jednotky
predstavuje k datu Ucetni zavérky nejvyznamnéjsi
Cast bilancni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Ucetni jednotka
svoje dlouhodobd aktiva k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkovych ucasti na
redlnou hodnotu je uvedeno v bodech 5.5 a 7.1
komentare k Ucetnim vykazim.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitosti Gcetni jednotky.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, ze pouzity postup
ocenéni je metodicky spravny a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia
UCetni jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je
vysledné ocenéni vykazano v UCetni zavérce
a popsano v komentafi k Ucetnim vykaztim.

V komentafi k Uc¢etnim vykazlim je uvedena redlna
hodnota zasob v souladu se zakonem ¢. 240/2013
Sb. o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl, avsak
vykazovana hodnota ve vykazu o finan¢ni pozici je
v souladu s IAS 2, ktery nepfipousti ocenéni realnou
hodnotou. Zasoby jsou tak v Gcetni zavérce ocenény
ve vysi pofizovacich naklad@ a zisk je plné uznan
v okamziku prodeje. Vypoclet fondového kapitalu
z investicni Cinnosti, ktery obsahuje precenéni na
redlnou hodnotu zasob, je uveden ve specialnim
vykazu ,VypocCet fondového kapitalu z investicni
Cinnosti dle ZISIF", ktery je uveden pod vykazem
o financni pozici.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalci Ucetni jednotky pfi ocenéni

7 rv

majetkovych Gcasti Ucetni jednotky.

Vramci nasich testl jsme ovéfili, Zze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu majetkovych Gcasti ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v UCetni zavérce a popsano
v komentafi k uéetnim vykazlm.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni financni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpGsobilé
ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v GCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za icetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni GCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v ucetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dtkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pii sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UcCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho préibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme spinili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZzitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné ofekavat, Ze mozné negativni dopady

v . v s
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 19. 8. 2024 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem ucetni jednotky
jsme Ctvrtym rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 30. 06. 2025 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Ucetnim vykazdm Gcetni
jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici primérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Gcetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi narizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost audiitora

Nasim Ukolem je vyjadFit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Ucetni zavérka obsazena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupd bylo posoudit, zdali iCetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni financni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

Zaver
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2024 obsazena ve vyro¢ni

financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. ¢ervna 2025

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.
VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K¢)

AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize
Kratkodoba neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva pfifaditelnd k zakladatelskym akciim celkem

Dlouhodob3 aktiva

Financni investice

Poskytnuté uvéry a zapujcky
Pravo k uzivani aktiva (porizeni)
Dlouhodobad aktiva celkem

Kratkodoba aktiva
Poskytnuté uvéry a zapujcky
Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky
Penize

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA pfiraditelnd investi¢nim akciim celkem

AKTIVA celkem

Pozn.

7.6

7.1
7.2
7.3

7.2
7.4
7.5
7.6

31.12.2024

100
100

100

1090 259
78 440
11242

1179 941

194 308
566 296
75170
25606
861 380

2041 321

2041 421

31.12.2023

100
100

100

1036 758
109 866
0

1146 624

50 356
515 466
3 888
6987
576 697

1723321

1723 421



VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY Pozn. 31.12.2024 31.12.2023
Vlastni kapital - neinvesti¢ni

VloZeny kapital 7.7 100 100
Vlastni kapital — neinvesti¢ni celkem 100 100
Vlastni kapitdl a zdvazky pfifraditelné k zakladatelskym 100 100
akciim celkem

Dlouhodobé zavazky

Prijaté Uvery a zapujcky 7.8 313092 274975
Odlozeny danovy zavazek 8.9 1413 1283
Obchodni a jiné zavazky 7.9 213719 205174
Dlouhodobé zavazky celkem 528 224 481 432
Kratkodobé zavazky

Prijaté Uvéry a zapljcky 7.8 198 091 55318
Obchodni a jine zavazky 7.9 96 461 86 698
Danové zavazky 8.9 19 460 348
Zavazky za akcionafi 7.10 7572 5417
Kratkodobé zavazky celkem 321584 147 781

_Zavaz.kvy (,:elkem_gmims) Gistych aktiv pfipadajicich na drZitele 849 808 629 213
investi¢nich akcii s prdvem na odkup)

Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s prdvem 71 1191513 1094 108
na odkup

Celkové zavazky a Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

investiénich akcii s pravem na odkup 2041321 1723321

Vlastni kapital a zavazky celkem 2041 421 1723 421



Vypocet fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1

ZISIF)

k 31. prosinci 2024

(v tis. K¢)
) Pozn. 31.12.2024 31.12.2023
CIS’[? aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcif 1191513 1094108
s pravem na odkup
Precenéni zasob na realnou hodnotu 117 853 213 561
Vypuijeni naklady -39 670 -31 938
Odlozena dan -4 469 -9322

11 569 6 441

Snizeni hodnoty zasob
Fondovy kapital z investiéni €innosti dle § 191 odst. 1976 796 1972 850

1 ZISIF



SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

k 31. prosinci 2024

(v tisicich K¢)

Pozn. 2024 2023
Zisk/ztrata z prodeje zasob 8.1 59 889 -4.340
Z.lsk/ztrata z f[nancnlch aktiv v redlné hodnoté do 8.9 43284 305 053
zisku nebo ztraty
Trzby z poskytovanych sluzeb 8.3 26 487 7 476
Spravni a vSeobecné naklady 8.4 -18114 -10999
Ostatni provozni naklady 8.5 -16 942 -3280
Ostatni provozni vynosy 8.5 16 341 343
Cisty Urokovy zisk/ztrata 8.6 23901 1337
Ostatni financni naklady 8.7 -1894 -44
Ostatni financni vynosy 8.7 146 143
Osobni naklady na zaméstnance 8.8 -32 -32
Snizeni hodnoty zasob 7.4 -5129 -5 641
Odpis pohledavek 8.7. 0 -236
Zisk pfed zdanénim 80135 289780
Dan ze zisku 8.9 -130 -525
Zisk/Ztrata po zdanéni 80 005 289 255
Ztrata/vZ|§k na d_rptele dosud nevydanych 810 770 43
investicnich akcil
Zisk/Ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 80775 289212
Celkovy Uplny vysledek za rok 80775 289212

ZvySeni ¢istych aktiv pfipadajicich drziteldm

investi&nich akeif s pravem na odkup po zdanénf 289212

Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii
po zdanén{

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2024, tak v roce 2023, dosazen pouze investi¢ni ¢innosti.



SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.
VYKAZ PENEZNICH TOKU

k 31. prosinci 2024

(v tisicich K¢)

Poznamka 2024 2023

Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi - -
Upravy o:
an_enx hodnotygs’tych ak’[,|v pr|padaJ|C|Ch 80 775 289912
drziteldm investicnich akcii s pravem na odkup
Danovy naklad 8.9 130 525
Urokové vynosy 8.6 -18188 -16 276
Urokové naklady 8.6 42 089 14939
Ostatni nepenézni transakce -770 278
Zisk/ztrata z fmancnlch aktiv v realné hodnote do 89 43983 305053
zisku nebo ztraty
Tvorba opravnych polozek a rezerv 7.4 5129 5641

65 882 -10734
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 7.5 =77 144 -3942
Zmeéna stavu zasob 7.4 -50 830 -305899
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazki 7.9 93 642 274906

31550 -45 669
Zaplacené daneé ze zisku 7.6,89 -977 -1125
Cisté penize z provoznich &innost 30573 46 794
Penézni tok z investi¢nich &innosti
Pofizeni dlouhodobych finanénich aktiv 7.1 -80 0
Pofizeni prava k uzivani aktiva 7.3 =11 242 6971
Zména stavu poskytnutych uvert a pljcek 7.2 -109 080 -10976
Prijaté uroky 7.2 0 0
Cisté penize pouzité v investi¢nich innostech -120 402 -4 005
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Emise a Upisy investicnich akcif 7.1 18785 -18125
Zmeéna stavu pfijatych Gvérd a vypujcek 7.8 96 202 70 507
Zaplacené uroky 7.8 -6 539 -16 206
Cisté penize pouZité ve financovani 108 448 36176
Cisté zvy3eni penéz a penéznich ekvivalent 18619 -14 623
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 7087 21710
Zmény penéznich tokd vlivem fuze 0 0

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi



SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCIi S PRAVEM NA

ODKUP
k 31. prosinci 2024
(v tisicich K¢)

Pozn.

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akeii k 1. lednu
Zvyseni cistych aktiv pripadajici na drzitele
investicnich akcii vlivem fuze

Opravy minulych let

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akeii k 1. lednu
po opravé minulych let

Prijem z vydanych investicnich akcif 7.1
Splaceni investi¢nich akcii 7.1
Zmeéna gistych aktiv z transakcei s investi¢nimi

akciemi

Zvyseni cistych aktiv pripadajicich na drzitele

investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni

Cist4 aktiva pripadajici na drzitele akcif

2024
1094108

0
0
1094108

26788
-10 158

16 630

80775

1191 513

2023
820 653

0
0
820 653

2278
-18 035

-15757

289 212

1094 108

k 31. prosinci



SI?ILBERK ipvestiém’ for)d SICAV, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (neinvesti¢niho)
k 31. prosinci 2024

(v tisicich K¢)

V tis. K¢ Zdakladni kapitdl  Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
Zlstatek k 01.01.2024 100 0 100
Zmény v roce 2024

Rozdéleni zisku 2023 0 0 0
Uplny vysledek hospodarenti 0 0 0
ZUstatek k 31. prosinci 2024 100 0 100
V tis. K& Zakladni kapitdl Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
Z(statek k 01.01.2023 100 0 100
Zmeény v roce 2023

Rozdéleni zisku 2022 0 0 0
Uplny vysledek hospodareni 0 0 0
Zlstatek k 31. prosinci 2023 100 0 100



KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM
1. VSEOBECNE INFORMACE
Vznik a charakteristika fondu

SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s. (dale také ,fond" nebo ,spolecnost”) vznikl dne 26. ¢ervna 2016
zapisem do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, pod vlozkou 21694.

Od roku 2018 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s.

Obchodni firma: SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Trnita 500/9, Trnitd, 602 00 Brno

Den zapisu do obchodni rejstfiku: 26. Cervna 2016

ICO: 05194 148

DIC: CZ05194148

Pravni forma: Akciova spolec¢nost

Zapséana do obchodniho rejstfiku: vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B vlozka 8491
Pifedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor(l podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech
a investicnich fondech

Vykazovaci obdobi: 01.01.2024 — 31.12.2024
Investi¢ni fond je od 25.08.2016 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finanéniho uradu.
Organy spolecnosti k datu 31.12.2024:
Statutarni organ — predstavenstvo:
Clen predstavenstva AVANT investiéni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021

pfi vykonu funkce zastupuije:

JUDr. Petr Kratky
Zpusob jednani:
Spolecnost zastupuje ¢len predstavenstva samostatné. Je-li ¢lenem predstavenstva pravnicka osoba,
zmocni bez zbytec¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnické
osoby musi splfiovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena prfedstavenstva a nemUze byt
soucasneé clenem dozorci rady.

Dozoréi rada:

Piedseda dozor¢i rady Mgr. Robert Sedlacek
den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021

Clen dozordf rady Ing. Martin Péncik
den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27590241

Clen dozordf rady Ing. Rostislav Rojcik
den vzniku ¢lenstvi 24. ledna 2024

Clen dozordf rady Mgr. Ales Kamrad
den vzniku ¢lenstvi 24. ledna 2024
Zmeény v obchodnim rejstfiku

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam:

- Obchodni firma:

o SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

o SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.
- Sidlo spole¢nosti:
o Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
o Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno
- Zapis Clena dozor¢i rady:
o Ing. Rostislav Rojcik
o Mgr. Ale§ Kamarad

- Pocet ¢lenll dozor¢i rady byl ke dni 24.01.2024 zménén na 4

Vlastnici Fondu k 31.12.2024:

vymazano 25.01.2024
zapsano 25.01.2024

vymazano 02.02.2024
zapsano 02.02.2024

zapsano 24.01.2024
zapsano 24.01.2024

Zapisovany zakladni kapital tvofi 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobg, které tvori

zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢.

Vlastniky fondu jsou Ing. Martin Péncik a Ing. Robert Sedlacek, ktefi vlastni po 50 000 ks akcii, coz

pfedstavuje 50% podil na zakladnim kapitalu kazdého z vlastnikd.

Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla administratorem fondu v rozhodném obdobf

V rozhodném obdobi obhospodarovala fond tato investi¢ni spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, kterd je depozitafem fondu

V rozhodném obdobi depozitafem fondu byla tato spole¢nost:
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350



Organizac¢ni struktura dcetni jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém Gcetnim obdobi

Spole¢nost, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodarovana investi¢ni spolecnosti, ktera
realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organiza¢ni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznacit nasledujicim zplsobem:

Valna hromada

SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Jediny clen pfedstavenstva:

Dozorci rada Vybor pro audit

AVANT investicni spolecnost, a. s. *

Obhospodarovani: Administrace:

ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiZznosti
areklamaci, ocenovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané
a poplatky, vedeni seznamu vlastnikti CP, rozdélovani a vyplaceni
vynosli, emise CP, nabizeni investic, vyrocni zpravy, KID,
propagacniho sdéleni, informace akcionafim, komunikace s CNB,

- sprava majetku fondu

(investice/divestice)

vedeni evidence o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce v poslednim znéni ze dne 19.08.2024
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Tato UcCetni zavérka je nekonsolidovanou Ucetni zavérkou za obdobi zaCinajici 1. ledna 2024 a koncici
31. prosince 2024.

Fond je Investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Uc¢etni zavérku. Fond ocenuje investice do majetkovych U¢asti jako finanéni
aktiva oceriovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadnd z majetkovych ugasti fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti fondu.

Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formeé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Uc¢etniho obdobi.

_’IO_



Uetni zavérka vychdzi z Udetnich zdznamd upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené uUcetni metody byly konzistentné aplikovany pro vsechna Ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zavérce.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finanéni pozice Fondu k 31. prosinci 2024 vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za rok koncici
31. prosince 2024. Prezentované castky v ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto pfesvédcéeni statutarniho organu se opirda o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky
a kapitalovymi zdroji.

Individualni finanéni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi uc¢etnictvi.

Utetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu (déle
také ,ZISIF") podléhd povinnému auditu.

2.1. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Ucetni zévérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejriovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi
standardy (IAS) ajejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. DOPAD NOVEL A INTERPRETACI IFRS NA INDIVIDUALNI FINANCNI VYKAZY FONDU
2.2.1.ZAVAZNE NOVELY A INTERPRETACE IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovndvaci hodnoty musf byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouZziti prospektivni.

- Novy standard IFRS 17 Pojistné smlouvy

Prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejnéni) pojistnych smluv v Ucetnich
zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou
neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nepodnika v daném odvétvi, proto zmény standardu nemaji vliv na Ucetni zavéerku

- Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejfiovani Ucetni zavérky nazvana Zvefejnéni icetnich pravidel
Vyzaduje, aby ucetni jednotky zverejnily svd vyznamnd (angl. material) Ucetni pravidla spiSe nez sva
podstatna (angl. significant) Ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi rozhodovani,
kterd Ucetni pravidla v Ucetni zavérce zverejnit.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond uvazil novelizaci pfi strukturovani Ucetni zavérky a formulovani informaci o pouzitych Ucetnich
pravidlech, aniz by méla novelizace dopad na financni situaci a vykonnost prezentovanou v Ucetnich
vykazech.

- Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmé&ny v Udetnich odhadech a chyby nazvana Definice G&etnich
odhadu

Novelizace IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby nazvana Definice Uéetnich odhadd,
se zaméruje na ucetni odhady a poskytuje pokyny, jak rozlisit uCetni pravidla a Ucetni odhady.
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Dopad na ucetni jednotku:
Ucetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky
vyplyvajicimi z jediné transakce

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
jediné transakce, kterd zmensSuje rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz existuje
rozdil mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiva nebo zavazku pri prvotnim zachyceni.

Dopad na Ucetni jednotku:
UCetni pravidla jsou nastavena v souladu s novelizaci, ktera tak upevnila zavedené postupy a neméla tak
zadny dopad do vykaznictvi Fondu.

- Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: Mezindrodni dafova reforma — Pravidla pro pilif |l
Tato novelizace do IAS 12 vloZila vyjimku z pozadavkd, na jejimz zakladé podnik nezachyti a nezverejni
informace o odlozené dani v souvislosti se zavadénym pilifem OECD.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neni dotCen pozadavky této nove regulace.

- Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné
informace

Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 — srovnatelné informace,
ktera Uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 Uc¢inna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neni dotcen pozadavky této nové regulace.

222 NQVA’ A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA, ALE NEJSOU DOPOSUD
UCINNA A NEBYLA FONDEM POUZITA

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly
k pocCatku bézného ucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouzil pri sestavovani této ucetni zaverky:

e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz{ cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana
vsrpnu 2023 s Ucinnosti pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 01.01.2025 nebo pozdéji), ktera
upresni vymezeni sménitelné a nesmeénitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit
sménny kurz v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla
bude rozsireni o dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace
rozsifi dpravu o aplikacni prirucku a ilustrativni priklad. Fond neocekava zasadni dopad této
novelizace do Ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové transakce jsou realizovany
v ménach, které jsou vSeobecné smeénitelné.

e Novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v Ucetni zavérce (vydany v dubnu 2024 s
ucinnosti pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 01.01.2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni
IAS 1 a poskytne nova pravidla a pozadavky tykajici se zejména prezentace finanéni vykonnosti,
tj. strukturovanivykazu vysledku a ostatniho UpIného vysledku, agregace a disagregace informaci
zvefejfiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich ukazatel(, které jsou ¢asto vyuzivany
a Vv IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota ¢istych aktiv na investi¢ni akcie). Fond bude
analyzovat nova pravidla a |ze o¢ekdvat urcity dopad do Ucetni zavéerky, ktery aktualné nelze jesté
blize specifikovat.

e Novy standard IFRS 19 Dceriné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejnovani (vydany v kvétnu
2024 s ucinnosti pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01.01.2027 nebo pozdéji), ktery nové
specifikuje (snizené) pozadavky na zverejiovani, které muze Ucetni jednotka - dcefind
spole¢nost, ktera vstupuje do konsolidované Ucetni zaverky sestavené dle Ucetnich standardl
IFRS — pouzit pfi sestaveni své vlastni UCetni zavérky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Fond,
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protoze dcefinné spole¢nosti nevlastni a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim
jeho ucinnosti.

e Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy
klasifikace a ocenovani finan¢ni nastrojl (vydana v kvétnu 2024 s Gcinnosti pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 01.01.2026 nebo pozdéji) v ndvaznosti na post-implementacni revizi
existujicich pravidel a pfinasi nékolik zmén oducétovani finanénich zavazk(, klasifikace finanénich
aktiv a pozadavk( na zvefejnéni. Fond bude analyzovat nova pravidla, avsak dle prvotni revize
neocekdava zasadni dopad do Ucetni zavérky, nebot se ji dotéené oblasti upravené novelizaci
netykaji.

e Novelizace zahrnuté do Vyro¢niho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (vydané v ¢ervenci 2024 s Ucinnosti pro
ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 01.01.2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9,
IFRS 10 a IAS 7. Novelizace nepfindsi zasadni zmény v Ucetnich pravidlech, ale zaméruji se
zejména na odstranéni vnitfnich konfliktl v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Fond
neocekava zasadni dopad na Ucetni zavérku.

2.2.3. STANDARDY A INTERPRETACE VYDANE RADOU PRO MEZINARODNI UCETNI STANDARDY
(IASB), ALE DOSUD NEPRIJATE EU

K datu schvaleni této ucetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:
e IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o do¢asny standard;
e Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz{ cizich mén: chybéjici sménitelnost (vydana
v srpnu 2023 s Ucinnosti od 01.01.2025);
e IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s Gcinnosti od
01.01.2027);
e IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zverejfiovani (vyddn v kvétnu 2024 s
Uc¢innosti od 01.01.2027);
e Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy
klasifikace a ocenovani financni nastroju (vydana v kvétnu 2024 s Ucinnosti od 01.01.2026);
e Vyro¢niho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (vyddno v Cervenci 2024 s Ucinnosti od 01.01.2026).

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.
3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Tato Ucetni zavérka Fondu je prezentovdna v ¢eskych korundch (K¢), které jsou soucasné funkéni
i prezentac¢ni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond plsobi.
VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

4. POUZIVANE UCETNi METODY
Dulezita ucetni pravidla a metody pouzité pfi pfipravé této Ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni ucetni postup pouze v pripadg, ze zména:
je vyzadovana IFRS, nebo
vyUsti v to, Ze UCetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutec¢nosti ovliviiujicich finanéni pozici, finanéni
vykonnost nebo penézni toky.

V prfipadé zmény v UCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych uprav se provadi kapitalové. Pro srovnatelnost ucetni jednotka upravi ucetni zavérku

aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.
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Polozky Ucetnich vykaz( Uctované na zakladé odhadl jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zalozeny, nebo v dlsledku novych informaci ¢i vétSich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti fondu se provadi kapitalove,
zatimco z investiéni &innosti fondu se oprava provadi upravenim pocateéniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup. Pri pripravée Ucetni zavérky se predpoklada,
ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivateld ucetni zaverky.

Pri uplatiovani ucetnich pravidel uvedenych v predchazejici Casti se od vedeni vyzaduje, aby provedlo
usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Ucetnich pravidel
takovym zplUsobem, aby Ucetni zavéra poskytovala jejim uzivatelm uZite¢né informace pro jejich
rozhodovani.

4.2. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, den
zUCtovani prikaz( fondu, den pripsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z UcCtu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekdvan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadeg, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladl nebo vynosu.

4.3. TRANSAKCE V CIZ[ MENE

Ugetni zavérka Fondu je pfedkladana v méné primarmniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Ceskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

PFi sestavovani Ucetni zaverky Fondu se transakce v jiné méne, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Uctuji za pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového sménného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni rediné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu Uplného vysledku hospodareni.
4.4. ZASOBY
Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti uréené k prodeji, které jsou ocenovany
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Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbé a vliastnich nakladu
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti uréenych k prodeji. Naklady pofizeni
zasob zahrnuji také ndklady na ndkup, zpracovani, vypUjéni naklady a ostatni naklady vynalozené
v souvislosti s uvedenim zdsob na jejich sou¢asné misto a do souc¢asného stavu. Tyto naklady zahrnuji
rezijni naklady, pficemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni rezie je rozvrhovana na
zakladé bézného vyuziti kapacity.

NedokonCena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace
a proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti ocenuji vzdy realnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urcujici pro Ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investicnich akcif),
proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhd realnou
hodnotou nezbytné.

Za UcCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

4.5. FINANCNI NASTROJE

Fond zverejnuje informace pozadované ucCetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finan&ni Ostatni
aktiva/zavazky zavazky

v redlné v nabéhlé
tis. K& Ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12.2024
Investice do majetkovych ucasti N 1090 259 - 1090 259
Obchodni a ostatni pohledavky a i 75170 i 75170
zalohy
Poskytnuté uvéry a zapujcky - 272748 - 272748
Penézni prostredky a penézni i 25 606 i 25 606
ekvivalenty
Prijaté pUjcky a uvéry - 511183 - 511183
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 310180 - 310180

Finan&ni Ostatni

aktiva/zavazky zavazky

v redlné v nabéhlé
tis. K¢ Ostatnf aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2023
Investice do majetkovych ucasti - 1036758 - 1036 758
Opchodnl a ostatni pohledavky a 3888 i 3888
zélohy
Poskytnuté uvéry a zapujcky - 160 222 - 160 222
Pen_ezm prostredky a penézni - 6987 i 6937
ekvivalenty
Prijaté pdjcky a Uvery - 330293 - 330293
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 291872 - 291872
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4.6. FINANCNI AKTIVA A ZAVAZKY V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY
4.6.1.Klasifikace

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Fond se soustfeduje
pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuzivd tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv
a k rozhodovani. Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim uUpiném
vysledku hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhovych nastroji fondu jsou tvofeny pouze jistinou
a urokem, ale pfesto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich
penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji.
Z vyse uvedeného plyne, ze vSechny investice Podfond klasifikuje jako finanéni aktiva v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi financnimi informacemi.

4.6.2. Ocenovani kapitalovych néstrojl

Fond splfiuje podminky investiéni jednotky dle mezindrodnich ucéetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a své investice do dcefinych spolecnosti ocenuje jako financni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

4.6.3. Finan¢ni zavazky

Financni zavazky jsou nederivatové kratkodobé financni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni
dohody, kdy Fond ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finan¢ni aktivum.

Fond klasifikuje své financni zdvazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
zavazk( a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich zavazkd
jako finan¢ni zavazky v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty. Portfolio financnich zavazk( je spravované
a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje predevsim na
informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zavazk( a k rozhodovani.

Financni zavazky jsou prvotné ocenény pofizovaci cenou, kterd predstavuje redlnou hodnotu pfijatého
plnéni vcetné transakénich nakladl. Nasledné Fond vychazi pfi stanoveni jejich redlné hodnoty z jejich
nabéhlé hodnoty s pouzitim metody efektivni drokové miry. Nabéhla hodnota je vypocitana s prihlédnutim
na diskont nebo prémii z emise a nakladd, které jsou nedilnou soucasti efektivni trokové miry.

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zboZzi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani od
dodavateld.

4.6.4.Penézni prostredky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné
kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Precerpani
bankovnich uc¢tl se vykazuje ve vykazu finanéni pozice v zdvazcich.

4.6.5. Zapocteni finan¢nich nastrojd

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych ¢astek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vySi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi uddlostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.
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4.6.6. Udtovani a odictovani finanénich aktiv

Nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finanéni zavazky vykazovana v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v rediné hodnoté. Transakéni ndklady jsou Uctovany primo do nakladd.
Financéni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zaucétovani jsou v8echna finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén rediné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu Uplného
vysledku hospodareni v Fadku ,Zmény realné hodnoty obchodnich podil(” v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany
ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v rdmci vynosU z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.

4.7. LEASING
Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své ¢innosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené
nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v ramci ostatnich provoznich vynost v dobé
poskytnuti prondajmu, tj. rovhomeérné po dobu trvanileasingu v kontextu uzavreného leasingového vztahu.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozlisuje operativni a financ¢ni leasing. Fond vykazuje v rozvaze aktiva v polozce
,Zasoby”’, které reprezentuje pravo k uziti aktiv, ktera jsou pfedmétem leasingovych ujednani. Zaroven fond
prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby, které jsou v rozvaze vykazany v
polozce ,Ostatni pasiva“. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocatku trvani leasingu.

Fond rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu
identifikovan a je ovladan zékaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma
ndjemce — fond pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou
dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenen ve vysi soucasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly
k pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuZzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlistkova
vypUjéni Urokova sazba fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby.
Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokové sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmeény ve vyuZiti kupni opce nebo
opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vyse zavazku z leasingu. Pfecenéni zavazku z leasingu fond
vykazuje jako Upravu hodnoty aktiva, maximalné véak do vy$e jeho Gcetni hodnoty. Upravy hodnoty aktiva
pod jeho Ucetni hodnotu jsou Uctovany do vysledku hospodareni v polozce ,Ostatni provozni naklady”.
Nabéhlé uroky jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Naklady na uroky a podobné naklady”
a precenéni zavazku z leasingu je souc¢asti ostatnich provoznich nakladd a vynosu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Za aktivum nizké hodnoty administrator fondu povazuje aktivum
do hodnoty 100 000 K¢. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou trvani do 12 mésicU.
Pri stanoveni doby trvani leasingu u smluv uzavienych na dobu neurcitou fond posuzuje predevsim
dostupnost, pracnost a vysi naklad na zménu pfedmétu ndjmu. Z tohoto ddvodu Fond mize klasifikovat
leasingové smlouvy na dobu neurcitou za kratkodobé i dlouhodobé. U dlouhodobych ndjma je pak doba
trvani leasingu odhadnuta vedenim fondu s prihlédnutim na pfedpoklad budouciho vyvoje fondu.
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4.8. VLASTNI KAPITAL

Financni nastroje emitované fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji
definici finan¢niho zavazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach (CZK).

4.9. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA ODKUP

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval Investicni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup®.

Tato klasifikace byla uéinéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet fondu a soucasné se jednotlivé tridy
jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investicni akcie. Akcie fondu maji podobu listinného
cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investi¢ni akcie)
a jsou vydany ve formé na jméno.

Vydané investiéni akcie jsou detailné popsény v bodu 7.12 Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pradvem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cista
aktiva investor(i’, nebo ,CAI") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(;
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti.

S investi¢nimi akciemi podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava investora na:

a) odkoupeni investi¢ni akcie Podfondu na zékladé zadosti investora;

b) podil na zhodnoceni majetku Podfondu pfipadajiciho na konkrétni tfidu investi¢nich akcif;

podil na likvidaénim zdstatku pfi zaniku Podfondu;

bezplatné poskytnuti Statutu, statutu Fondu a posledni vyroéni zpravy Podfondu, pokud o né
investor pozada.

c
d

RNt

4.10.REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou ¢asovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zalctuji, pokud ma
Fond soucasny zdvazek (zakonny nebo smluvni), ktery je ddsledkem minulé udalosti, a je pravdépodobné,
Ze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkl, a navic je moZno spolehlivé
kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykdzana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd potfebnych k vyrovnani sou¢asného zavazku
vykazaného na konci ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva ur¢uje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani sou¢asného zavazku, ucetni
hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokl. Rezervy jsou pfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvofi.

4.11.DANE ZE ZISKU
Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku

a ztraty s vyjimkou pfipadl, kdy se vztahuje k polozkdm vykdzanym v ostatnim uplném vysledku nebo
primo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcif
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s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim udplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Dan z pfijma se vypocte v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykdzaného ve vykazu
0 Uplném vysledku dle narodnich Ucetnich standard( po Upravach pro danové Ucely. Fond vykaze
v bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezervé, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

Odlozena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech docasnych rozdilll mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych docasnych rozdild. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mdze
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze pfislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmU jsou pouzivany aktualné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkim a pokud se tyto odloZené danoveé pohledavky a zavazky tykaji dané z prijm0 vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér Cisté Uhrady zUstatkd.

4.12.VYPUJCNI NAKLADY

VypUjéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji zna¢né ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou
z podstatné Casti pripravena pro jejich zamysSlené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany
z docasné investice vypUljcenych si prostfedkd je odecten od vypdijenich nakladd uréenych k aktivaci.

VypUjéninaklady vztahujici se k vypUjckam uc¢inénym specificky za U¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. VypUjéni naklady pfimo nepfifaditeiné jsou rozpoditany vazenym
prdmérem na vydaje na tato aktiva.

Vsechny vypUjéni ndklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.
4.13.VYNOSY

Vynosy z investicniho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti,
tj. k ¢innosti, pro kterou byl fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protipinéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky

narokované fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské c&innosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.
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4.13.1. UZNAN[ VYNOSU

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji ¢astky
narokované fondem za dodané zbozi/vyrobky a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy
jsou snizeny o pfipadné obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek

Vynosy z prodeje nemovitosti, jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy fond preved!
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechava dalsi manazerskou
angazovanost v mire obvykle spojované s vlastnictvim, ani skutecnou kontrolu nad prodanym
zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostredky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vyse stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni irokové
miry. Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového ndstroje a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je urokova mira, ktera presné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéZnich pfijm0 po oc¢ekdvanou dobu trvani dluhového nastroje, na
jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni rokové miry dluhovych nastrojd, kromé finanénich aktiv
a zavazkd klasifikovanych jako v redalné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri pripravé individudlni ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni fondu odhady a urCuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci Uc¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynost
a nakladl. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Ucetnich hodnot aktiv a zavazk(
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojd. Skute¢né vysledky se od odhad
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornik.

Zména v uUcetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zmené doslo;
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. FOND JAKO INVESTICNI JEDNOTKA

Fond je Investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti ocenuje jako finanéni
aktiva oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Gcasti fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti fondu.

Fond naplhuje typické znaky investiéni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkoveé Ucasti ve formé podilu na zékladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly spinény po dobu trvani celého Ucetniho obdobi.
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Exit strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevfeny charakter umoziujici investordm do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné fond
opoustét s tim, Ze fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zp&tné odkoupit. Z toho diivodu nema
fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
k investicnimu a rizikovému profilu fondu vhodnéjsi, investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni
i s pfihlédnutim k investi¢ni strategii fondu, rizikovému profilu fondu a obecné aktudlini trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorll z realizované a ukoncéené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu

uvedeném ve statutu fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcd na trhu s realitami, prip. konkrétnim zajemcdm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pripadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolec¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S verfejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spolecnosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim Ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Uc¢asti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych
hodnotach. Z tohoto divodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaveérku.

5.2. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani Ucetnich vykazd, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti fondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, ze fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investi¢nich akcii, ktery podléha regulaci Ceské néarodni banky (CNB) a sougasné podléha
urcitym pozadavkdm ZISIF.

Vzhledem k tomu, Ze fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelim investi¢nich akcif
s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), je v tomto ohledu rozlien i vykaz finanéni situace.

5.3. KLASIFIKACE EMITOVANYCH INVESTICNICH AKCIf

Fond na zakladé prdv a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcif klasifikoval investi¢ni akcie jako

financni zavazek a vykazované jako ,Cisté aktiva pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s prévem na
odkup”.
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Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet fondu a soucasné se jednotlivé tridy
akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych
jako zavazek — vykonnostniinvesti¢ni akcie a prioritni investi¢ni akcie. Akcie fondu maji podobu listinného
cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investiéni akcie)
a jsou vydany ve formé na jméno.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investicnich akcii od préavniho pojeti, nebot
z pohledu Ceské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této ucetni zavérce investicni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano Uc¢etni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finan¢nim nakladem fondu.

5.4. OCENENI NEMOVITOST! URCENYCH K PRODEJI PRO UCELY VYPOCTU FONDOVEHO KAPITALU
Z INVESTICN[ CINNOSTI VE SMYSLU ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich ndklad(. Do poc¢atecniho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim porizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se
v souladu se statutem fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku,
pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne
kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard IAS
2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drZzena za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni
zavérky doslo k precenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu
dle § 1971 odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF
a skutecnosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji realnou
hodnotou.

Za UcCelem prezentace vypoctu fondového kapitélu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani.
Principem této metody je porovnani ocenovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym predmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni kupuijici je ochoten zaplatit za dany predmét
pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky pfedpoklad spliuji aktualizované cenové
mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

5.5. OCENEN/[FINANCNICH AKTIV NA REALNOU HODNOTU DO ZISKU NEBO ZTRATY

Fond spliuje podminky Investi¢ni jednotky dle IFRS a neni tedy povinen sestavovat konsolidovanou ucetni
zavérka a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finan¢ni aktiva ocefovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztrdty. Tato investice se v .momentu pofizeni ocefnuje na urovni svych
pofizovacich nakladl. Investice se v souladu se statutem fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke
konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro
obdobi od posledniho dne kalendafniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni rediné
hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé zmény
okolnosti ovliviujici cenu Ugasti v majetku fondu a na zadost akcionard provede administrator ocenéni
reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku fondu.

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (droven 1 hierarchie stanovenf
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadajici do Urovné 2.
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Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci Urovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji
vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcCit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajl.
Za této situace se s pouZitim realistickych pfedpoklad provede odhad individudlnich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urgity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni rediné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekdvané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v rdmci Grovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v rdmci urovneé 3, se radi ostatni dlouhodoba finan¢ni
aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Pro stanoveni rediné hodnoty bylo pouzito trzni ocenéni. Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych
metod, které jsou redlné pouzitelné v sou¢asnych ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic
soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se
vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace financni politiky a soukromého podnikani. Pouziti
metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjistuje.

6. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povaZovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segmentu:
- Bytové a nebytové domy — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.
- Financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se 0 segment spojeny s investicemi
do dcefinych spolecnosti
- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze prifadit vySe uvedenym
segmentim
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31. prosince 2024 Finanéni
Bytové a aktiva v re?lné )
A hodnoté do Ostatni Celkem
nebytové domy -
zisku nebo
ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 59 889 - - 59 889
Zisk/ztrata z financnich aktiv v
realné hodnoté do zisku nebo - 43 284 - 43284
ztraty
Trzby z poskytovanych sluzeb 26 487 - - 26 487
Spravni a vSeobecné naklady -13 545 - -4 569 -18114
Ostatni provozni naklady -16 942 - - -16 942
Ostatni provozni vynosy 16 341 - - 16 341
Cisty Urokovy zisk/ztrata - - 23901 239071
Ostatni finan¢ni naklady -665 -1 207 -22 -1 894
Ostatni finan¢ni vynosy - - 146 146
Osobni naklady na
zaméstnance ’ i i 32 32
Snizeni hodnoty zasob -5129 - - -5129
Odpis pohledavek - - - -
Zisk pfed zdanénim 66 436 42 077 -28 378 80135
Dan ze zisku -130 > - -130
Zisk/Ztrata po zdanéni 66 306 42 077 -28 378 80 005
Ztrata/Z|§k na drzytvele/ dosud” i i 770 270
nevydanych investi¢nich akcii
Zisk/Ztrata z pokraduijicf 66 306 42 077 97 608 80 775

¢innosti po zdanéni

Ostatni uplny vysledek - - - )

Celkovy Uplny vysledek za rok

Aktiva 577 538 1363007 100 876 2041 421
Zavazky -2 030 - 851 838 849 808
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7. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI[ POZICI
7.1. FINANCNI INVESTICE

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spolecnosti jako finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty a pfijaté dividendy jsou vykazovany
ve vykazu uplného vysledku hospodareni v radku ,Zisk/ztrata z financnich aktiv v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty” v obdobi, ve kterém vzniknou. Financ¢ni investice do obchodnich spolecnosti jsou k datu
ucetni zaverky, tj. 31.12. pfecenovany na realnou hodnotu.

Zemé

Spole¢nost ICO . . Podil Investice v tis. K¢
plsobeni
0024 Pofizovaci Redlna Precendni
hodnota hodnota

SPILBERK . )
EVELOPMENT oro 01889818 CR 100 % 4310 19288 14978
ST'OLBERK SPVbeta 41690 409 GR 100 % 2 555 1015 -1 540
ET%BERK SPV.gama  oq 6 879 CR 100 % 23402 136678 113276
SPILBERK SPV 06521 681 CR 100 % 10 0 10
Pekarska s.r.o.
ST'OLBERK SPVdelta 75 60 301 GR 100 % 33755 200417 265662
SPILBERK SPV ) .
CNERGY o 083 68 759 CR 100 % 10 383995 383985
ET%BERK SPVkappa 155 69 975 CR 100 % 10 15410 15 400
ff'éBERK SPV ksl 093 69 929 CR 100 % 10 0 10
SPILBERK SPV 003 69 938 CR 100 % 10 0 10
lambda s.r.o.
ST'OLBERK SPYMIi 193 69 899 CR 100 % 10 0 10
ff'éBERK SPVny 093 70 081 CR 100 % 10 0 10
SPILBERK SPV 093 70 030 R 100 % 10 20655 20 645
omikron s.r.o.
?F;I;BERK SPV 16 17753 007 CR 100 % 0 0 10
?F;I;BERK SPV pi 7753015 CR 100 % 0 . .
SPILBERK Finco sro. 140 92 395 CR 100 % 500 0 -500
SN3s.r.o. 28277 732 CR 50 % 100 10742 10 642
Rezidence pod 08598 053 CR 100 % 49828 101658 51 830
Platany s.r.o.
SPILBERK B47 s.ro. 139 70 801 CR 100 % 63795 101324 37 529
SPILBERK B45s.ro0. 217 06 255 CR 100 % 20 18 2
SPILBERK C79 s.ro. 21703612 CR 100 % 20 18 2
SPILBERK NBP s.ro. 217 06 336 CR 100 % 20 18 2
SPILBERK V24 s.r.0. CR 100 % 20 18 2
CELKEM 178425 1090259 911834
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V priibéhu sledovaného obdobi doslo k zalozeni spole¢nosti SPILBERK NBP s.r.o., SPILBERK B47 sr.0.,
SPILBERK C79 s.r.o. a SPILBERK V24 s r.0.

Ke konci minulého obdobi byla uzaviena smlouva se spole¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. na financovani
projektu VIhka 42 v majetku spolecnosti SPILBERK SPV gama s.r.o., ktera vSak neposkytuje klasicky
investi¢ni Uvér, ale projektové financovani formou finan¢niho leasingu. Z tohoto dlvodu byla se
spolec¢nosti Raiffeisen - Leasing, s.r.o. uzaviena smlouva o pfevodu podilu s opci na jeji zpétné odkoupent.
Fond vyhodnotil, Ze nadéle nese vSechny ekonomické uzitky a rizika a z tohoto ddvodu nadéle v souladu
s IFRS eviduje spolecnost ve svém majetku.

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb financnich investic s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

v tis. K& Redlnd PrirGistky PrirGst Pfedpi Zmeéna Ubytky Ubytky—  Reélnd
hodnota - ky — sy realné — nepenézni hodnota
k 31.12.20 penézni nepené dividen hodnoty penéin k31.12.20
23 Zni d i 24
SPILBERK 18 351 - ' ‘ 937 ' ~ 19288

DEVELOPMENT s.r.o.
SPILBERK SPV beta - - - > .

o 45123 44108 1015
ST'OLBERK SPVigama 440 67 ] ] T 25997 ] " 136678
SPILBERK SPV . - . - .

Pekarska s.r.o. 0 0 0
ET'OLBERK <2 gl 256 344 : ; T 43073 ’ T 299417
SPILBERK SPV . - ; - ;

SNERGY S0 431 602 47 607 383995
ET'OLBERK SiPVeprpe 13 571 ) \ T 1839 ) T 15410
SPILBERK SPV ksi 0 - 3 ; 0 - . 0
S.r.o.

SPILBERK SPV lambda ) . - - Y - - 0
S.r.o.

SPILBERK SPV mi s.r.o. 0 B - - 0 - - 0
SPILBERK SPV ny s.r.o. 2 - - - 2 - - 0
SPILBERK SPY 2 ) ) T 20653 - T 20655
omikron s.r.o.

SPILBERK SPV ro s.r.o. 6 - - - -6 - - 0
SPILBERK SPV pi s.r.0. 6 - - - -1 - - 5
SPILBERK Finco s.r.0. 317 - - - 311 - - 0
8N3 s.r.0. 1234 . - . 9 508 - - 10742
szcldence pod Platany g, 743 ) ) T 8865 ) 101658
SPILBERK B47 s.r.0. 66 724 - - - 34600 - - 101324
SPILBERK B45 s.r.0. 0 20 - . 2 - . 18
SPILBERK C79 s.r.0. 0 20 - - -2 - - 18
SPILBERK NBP s..0. 0 20 - - 2 - - 18
SPILBERK V24 s.r.0. 0 20 - - 2 - - 18
EGEY 1036 758 80 - 53421 - - 1090 259
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7.2. POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY

Ostatni financni aktiva pfedstavuji poskytnuté Uvéry spfiznénym stranam. Jsou vykazany jako financni
aktiva, kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfindseji pevné a proménlivé platby. Tyto pdjcky a Gvéry

jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné ¢asoveé rozliSeného Uroku, coz pfedstavuje aproximaci
realné hodnoty.

Uvéry jsou Glenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé Uveéry jsou splatné do 12
meésicl od data Ucetni zavérky. V ramci sledovaného obdobi doslo k reklasifikaci dlouhodobych tverd ve
vysi 132 012 tis. K¢ do kratkodobych uver(.

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry a pdjcky poskytnuté spfiznénym strandm 78 680 109 866
Celkem 78 680 109 866
Zmeéna realné hodnoty -240 0
Celkem 78 440 109 866
Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry a pujcky poskytnuté spfiznénym stranédm 199 148 50 860
Celkem 199148 50 860
Zmeéna realné hodnoty -4 840 -504
Celkem 194 308 50 356

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb poskytnutych uvérd s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

v tis. K& Redlnd Zména Cerpani Cerpan Nabé&hl Splatky Splatky Redlnd
hodnota redlné N i— yurok - - hodnota
k01.01. hodnoty penézni nepené penézni nepenéz k31.12.20

2024 Zni ni 24

Elflzoifjence pod Platany 431 i i i 21 i i 457

SRR e 12427 - 38650 - 1762 : - 52840

SPILBERK SPV beta s.r.o. 6 308 - 3030 - 601 - - 9939

SPILBERK ENERGY s.r.o. 96 850 - 1000 - 10302 - - 108152

SPILBERK SPV mi s.r.o. 25348 -4336 - - 1639 -9500 - 13151

SN3s.ro. 18858 - 500 - 1752 - - 21110

SPILBERK RETAIL s.r.o. 0 - 10700 - 306 -3000 - 8 006

SPILBERK SPV ny s.r.o. 0 -240 4000 - 243 - - 4003

FINDIGO sluzby s.r.o. 0 - - 5000 102 - -5102 0

Sunrise GH2 s.r.o. 0 - - 5000 143 - -5143 0

SPILBERK RP Kyjov s.r.o. 0 - 13500 - 543 - - 14 043

E.I?ICE.BERK RP Lanskroun 0 - 30200 . 627 . 30897

Vamipalu s.r.o. 0 - - 10226 - - - 10226

160 222 121 580 20226 18599 -12 500
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7.3. PRAVO K UZ[VANI AKTIVA (pofizeni) A ZAVAZKY Z LEASINGU

V Ucetnim obdobi Fond vykazuje pravo kuzivani aktiva ve vysi 11 242 tis. K&, které predstavuje
mimoradnou leasingovou platbu vyplyvajici ze smlouvy o leasingu se spole¢nosti SPILBERK SPV gama
s.r.o. Smlouva splfiuje podminky pro vykazovani leasingu v souladu se standardem IFRS 16 a mimoradna
leasingova platba byla uskute¢néna jesté pred zahdjenim leasingu. Z tohoto divodu jej Fond vykazuje
jako porizeni prava k uzivani aktiva, dokud smlouva nenabude Ucinnosti a pfedmét nebude predan
k uzivani.

7.4. ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zdkazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocefiuje na Urovni svych pofizovacich ndkladd. Do pocateéniho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypdjéni naklady vynaloZzené na vystavbu
nemovitosti.

Najemné vyplyvajici z nemovitostnich projektl se vztahuje predevsim k ndjemnim smlouvam, které byly
prevzaty fondem pfi nakupu nemovitosti a neni zamerem tyto nemovitosti dlouhodobé pronajimat.

K datu Ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u nékterych nemovitosti
bylo shledano snizeni hodnoty, které je vykazu o Uplném vysledku vykazano v polozce ,Snizeni hodnoty
zasob".

V souladu se statutem fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcii preceni
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto urcena hodnota se
povazuje za redlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchézejiciho datu:
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Porizovaci cena vcetné vedlejsich pofizovacich nakladu 577 865 521907
Snizeni hodnoty zasob -11 569 -6 441
Zasoby celkem 566 296 515 466

Ve sledovaném obdobi fond zahajil prodej jednotek domu ¢. p. 533, Zabrdovice v Brné a pfikoupil nebytoveé
jednotky domu €. p. 900, Husovice, v Brné.

Préva k uzivani aktiv

v tis. K¢ Nemovitostni prostory
ZUstatkova hodnota k 31.12.2023 208 557
Odpisy 0
Nové leasingy 0
Dopad precenéni zavazku z leasingu 57

ZUlstatkova hodnota k 31.12.2024 208 614

Zdavazky z leasingu

v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Dlouhodobé splatny zlstatek 194 819 189972
Kratkodobé splatny zlstatek 18879 18282
Zavazky z leasingu celkem 213 698 205 254



Realna hodnota zavazku zleasingu neni sohledem na velikost zavazku vyznamné odchylena a
k 31.12.2024 je odhadnuta na ¢astku 213 698 tis. K& (2023: 205 254 tis. K&). Redlna hodnota je stanovena
jako soucasna hodnota zbyvajicich leasingovych plateb za pouziti trzni Urokové sazby k rozvahovému dni.

Céstky uznané ve vysledku hospodarenf

Rok kongici Rok kongici
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Odpisy prav k uzivani aktiv 0 0
Urokové naklady k zéavazk(im z leasingu 18 482 4514
Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasingt 15680 3177
Celkem 34162 7 691

Skupina uhradila v souvislosti s leasingy v pradbéhu roku 2024 celkem 29 592 tis. K& (2023: 3 398 tis. K¢&).
Analyza splatnosti

Budouci minimalni leasingové platby souvisejici se zavazky z leasingu Cini:

v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Splatné do jednoho roku 18 879 18 515
Splatné v obdobi mezi jednim a péti roky 213698 204010
Celkem budouci minimalni leasingové platb 232 577 222 525

Fond neni vystaven vyznamnému riziku likvidity v souvislosti se zavazky z leasingu. Fond jejich vySi a
objem priibézné sleduje a vyhodnocuje v rdmci fizeni finanénich rizik.

7.5. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Pohledavky jsou Uctovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni, coz vzhledem
k jejich kratkodobosti pfedstavuje aproximaci realné hodnoty.

Spolecnost eviduje pohledavky v celkové hodnoté 3 888 tis. K¢, z toho jsou pohledavky po splatnosti
v celkové hodnoté 47 tis. K&. Pohledavky po splatnosti byly precenény na nulovou hodnotu.

Kratkodobé

v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Pohledavky z najmu 31094 6
Ostatni pohledavky 20 000 556
Poskytnuté provozni zalohy 13 804 3326
Poskytnuté zalohy na odkup akci 10197 0
Naklady pfistich obdobi 75 0
Celkem 75170 3888
Zména realné hodnoty pohledavek 0 0

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni

pohledavky celkem 75170 3888

7.6. PENIZE

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina financnich prostfedkl je drzena na bankovnich
Ucétech, pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti fondem. Vyjma uctu uréeného k neinvestiéni
¢innosti Fondu, na kterém jsou ulozeny finan¢ni prostredky ve vysi 100 tis. KE. Tyto prostfedky pfedstavuji
hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku fondu na investi¢ni a neinvesti¢ni
neménna.



Fond je za UcCelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostfedky ve vysi
alespori 500 000 K& s moznosti do¢asného snizeni této vyse az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.

7.7. VLASTNI KAPITAL

K 31.12.2024 vykazuje fond pIné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K& (2023: 100 tis.
Ke), ktery je rozvrzen na 100 000 kust zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Akcie byly plné
splaceny.

7.8. PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Uvéry jsou ¢lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé Uvéry jsou splatné do 12
meésicl od data Ucetni zavérky. V ramci sledovaného obdobi doslo k reklasifikaci dlouhodobych uvérd ve
vysi 82 406 tis. K¢ do kratkodobych uvérd.

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Uvéry a pajcky prijaté od tfetich stran 449 891 313255
Uvéry a pUjcky pfijaté od spfiznénych stran 61292 17 038
Celkem 511183 330293
z toho kratkodobé 198 091 55318
z toho dlouhodobé 313092 274975

Prijaté uvéry od tretich stran predstavuji zejména zavazky za bankovnimi institucemi. Prijaté uvéry od
spriznénych stran predstavuji prijaty uveér od SPILBERK Finco s.r.o., Rezidence pod Platany s.r.o.
a zakladateld.

K 31.12.2024 eviduje Fond nasledujici bankovni a nebankovni Uvéry:

- bankovni Uvér pfijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ve vysi 41 600 tis. K¢ za U¢elem financovani
projektu SPV Gama/Bratislavskd. Uroky jsou hrazeny mésicné a jistina je splatné k 31.01.2025.
Uvér je Urocen souétem sazby TM PRIBOR + 2,5 % p. a.

- bankovni uvér pfijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ve vysi 32 757 tis K¢ za ucelem financovani
projektu Zabrdovice/Cejl. Uroky jsou hrazeny mési¢né a jistina je spatna k 31.12.2025. Uvér je
urocen souctem sazby TM PRIBOR + 2,5 % p. a.

- bankovni Uvér pfijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ve vysi 2 357 tis EUR za Ucelem financovani
projektu v Praze v Nuslich. Uroky, poplatky za pfipravenost zdrojii a naklady na projekt jsou
kapitalizovany do jistiny. Koneéna splatnost je sjednéna k 30.06.2030.Uvér je Urocen sazbou 1M
EURRIBOR + 2,5 % p.a.

- bankovni Uvér prijaty od TRINITY BANK a.s. ve vysi 22 494 tis. K€ za Ucelem financovani projektu
Svitavska. Uroky, poplatky za pfipravenost zdrojii a néklady na projekt jsou kapitalizovany do
jistiny. Koneéna splatnost je sjednédna k 31.10.2026. Uvér je trocen sazbou 3M PRIBOR + 3,29 %
p.a.

- Uvér pfijaty od SPILBERK SPV delta s.r.o., ve vysi 1 653 tis. EUR za U¢elem financovani projektu
SPV Delta/Bratislavska 47, je splacen formou leasingové odmeény, a to jistiny a uroku ve vysi
sazby 1M EURRIBOR p.a. zjedné poloviny celkového uvéru a ve vysi sazby FIX EUR 6,17
referenéni sazby p.a. z druhé poloviny celkového Uvéru. Doba splaceni ¢ini 60 mésict a posledni
leasingova splatka je splatna k 30.09.2028.

- bankovni Uvér prijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ve vysi 55 102 tis. K& za ucelem financovani
projektu Kolisté. Uroky, poplatky za pfipravenost zdrojli a naklady na projekt jsou kapitalizovany
do jistiny a Uver je splatny k 31.03.2028. Je urocen souctem sazby TM PRIBOR + 2,3 % p. a.

- Uveér prijaty od SPILBERK Finco s.r.o., ve vysi 15 000 tis. K& na investi¢ni ¢innost, kdy konec¢na
splatnost je sjedndna k 31.12.2025. Uvér je Urocen 9 % p.a.

- Uveér prijaty od RESIDENTO SICAV, a.s., ve vysi 42 585 tis. K& na investicni ¢innost, kone¢na
splatnost je sjednana k 30.09.2026. Uvér je Grocen 12 % p.a.
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- zapUjcka prijata od Rezidence pod Platany s.r.o., ve vysi 29 000 tis. K& na investi¢ni ¢innost,
konecna splatnost je sjednana k 31.08.2026. Uvér je Urocen souctem sazby 6M PRIBOR + 5,59 %
p.a. min. 10%.

- Uveér prijaty od CREDIX a.s. ve vysi 30 358 tis. K€ na investicni ¢innost, kdy konecna splatnost je
sjedndna k 31.08.2026. Uvér je Urocen souctem sazby 6M PRIBOR + 5,59 % p. a. min 11%.

- uveér prijaty od Ing. Svatopluk Muiller ve vysi 5 000 tis. K& na investi¢ni ¢innost, konecna splatnost
je sjednana k 30.09.2026. Uvér je urocen 12 % p.a.

- bezUroéné zapujcky pfijaté od zakladatell ve vysi 13 900 tis. K&.

- zapujcky pfijaté od tfetich stran ve vysi 87 885 tis. K&, kone¢na splatnost je do 1 roku a 1-5 let a
urokova sazba se pohybuje mezi 7,2 - 12% p.a.

V priibéhu sledovaného obdobi doslo k uhradé uvéru od Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ve vysi 59 000 tis. K¢,
a to refinancovanim do uUvéru od CREDIX a.s. a zapUjcky od spole¢nosti Rezidence pod Platany s.r.o.
V priibéhu obdobi doslo k ¢erpani uvéru u TRINITY BANK a.s. na projekt Svitavska a Uvéru od Raiffeisen -
Leasing, s.r.o. na projekt Kolisté ve vysi 55 102 tis. K¢&.

Bankovni uvéry predstavuji financni zavazky a jejich ucetni hodnota prezentovand k 31.12.2024 i 2023
se vyznamné neodchyluje od jejich realné hodnoty.

v tis. K& Redlnd Zména Cerpani Cerpani Nabé&hly Splatky Splatky  Redlnd
hodnota redlné penéZni nepenéZ Uroka penézni nepenéZni hodnota
k01.01. hodnoty ni poplatky k31.12.20

2024 24

Raiffeisen -Leasing, 45 704 760 - - 3204 -3403 - 41835

s.ro.— PB4

Raiffeisen -Leasing, ;4 ggs 2 . - 5623 -44159 - 33147

s.r.o. — Cejl

Raiffeisen -Leasing, 54 49 : . - 3347 -3480 -50358 0

s.r.o. - Platany

Raiffeisen -Leasing, g7 g¢¢ 331 - 26032 9009 - 9009 84329

s.r.o. — NBP

TRINITY BANK a.s. 0 4 - 23124 77 - 707 22498

SPILBERKSPV 31062 - 10535 - 2622 2347 - 41878

delta s.r.o.

Relirieisen L Eesling; 0 30 15013 40089 2090 - 2090 55132

s.r.o. - Kolisté

f':'OLBERK Finco, 17,038 . - - 1354 - - 18392

SES'DENTO SICAV: ™ 40085 4746 - 4585 4717 - 4585 440957

Rezidence pod 0 . - 29000 999  -999 - 29000

Platany s.r.o.

CREDIX a.s. 0 -50 - 30358 1046 -1046 - 30308

Ing. Svatopluk 0 2 5000 - 622 622 - 5002

Miller

LGS 0 - 13900 - - 2250 2250 13900

zakladatelé

3§§t“leéka —drobni 44962 16 144 438 - 5064 -45423 24420 90805

330 293 4285 188886 148603 -99 223 -102419
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7.9. OBCHODNI A JINE ZAVAZKY
Zdavazky z obchodnich vztahl zahrnuji bézné provozni zévazky fondu.

Vedeni fondu je toho nazoru, Ze ucetni hodnota zdvazk( z obchodnich vztaht a jinych zavazk( odpovida
jejich redlné hodnoté.

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Zavazky z obchodnich vztahl za tfetimi stranami 91383 53852
Ostatni zavazky za tfetimi stranami -9 30671
Zavazek z leasingu 213718 205174
Dohadné polozky pasivni 5088 2175
Celkem zdvazky z obchodnich vztahtl a ostatni zavazky 310180 291 872
z toho kratkodobe 96 461 86 698
z toho dlouhodobé 213719 205174

7.10.ZAVAZKY ZA AKCIONARI

Zavazky za akcionafi pfedstavuji pfijaté financni prostfedky investorll na zakladé smlouvy o Upisu
investi¢nich akcii. K vyporadani zavazku dojde emisi akcii a zapsanim investora do seznamu akcionard.
Dale zavazky za akcionafi mohou predstavovat zdvazky z titulu nevyplacenych odkupt investi¢nich akcif
k rozvahovému dni.

K 31.12.2024 fond eviduje zavazek vici akcionardm z titulu Upisd investiénich akcii v celkové vysi 8 342
tis. KE.

K 31.12.2024 byl zau¢tovan dohad na dosud nevydané investi¢ni akcie ve vysi-770 tis. K&, nebot vSechny
upsané investicni akcie nebyly k 31.12.2024 emitovany (2023: 43 tis. K¢).

7.11.CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIi S PRAVEM NA ODKUP

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostfedkl poukazanych upisovatelem na Ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu spole¢nosti Burza cennych papird
Praha, a.s. Vykonnostni i prioritni akcie byly plné splaceny.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis, nebo
stanovy fondu néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se na
jeho fizeni, av8ak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se na jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi
zruSeni fondu s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze
z hospodareni fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (z fondového kapitélu, ktery pfipada na
investicni akcie).

S investiéni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet fondu.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden

,Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti’, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.
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V celych jednotkach 2024 2023

Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,9149 1,7896
Hodnota investi¢ni akcie VIA 232,0420 238,2625
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 115239 041 124 341 851
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 14615202 1306 648
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 5556 816 10 409 458

Pocet investic¢nich akcii PIA na konci obdobi 124 297 427 115239 041
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 4 476 697 4 476 697
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investic¢nich akcii VIA na konci obdobi 4 476 697 4 476 697

8. KOMENTARE K VYKAZU 0 UPLNEM VYSLEDKU

8.1. ZISK/ZTRATA Z PRODEJE ZASOB

v tis. K¢ 2024 2023
Trzby z prodeje bytovych jednotek 221 271 19070
Naklady na prodané bytové jednotky -161 382 -23 410
Celkem 59 889 -4 340

8.2. ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH NASTROJU V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY

Vzhledem k tomu, Ze fond ocenuje finan¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, jsou ocenovaci
rozdily z pfecenéni na realnou hodnotu vykazany v ostatnim Uplném vysledku.

v tis. K¢ 2024 2023
Zisk/ztrata z pfecenéni obchodnich podilt 53 421 313950
Zisk/ztrata z precenéni pohledavek 0 47
Zisk/ztrata z precenéni dluhopist 0 -1 545
Zisk/ztrata z pfecenéni Uvérd -4275 -1 879
Zisk/ztrata z devizovych operaci -5862 -5520
Celkem 43 284 305 053

8.3. TRZBY Z POSKYTOVANYCH SLUZEB

Trzby z poskytovanych sluzeb predstavuji pfedevsim predpis ndjemného za pronajem bytl ve vlastnictvi
fondu. Ndjem je z hlediska IFRS povazovan za operativni najem.

v tis. K¢ 2024 2023
Trzby z poskytovanych sluzeb — najemné 26 487 7 476
Celkem 26 487 7 476

8.4. SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY
Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele, kterou vykonéva spole¢nost AVANT investi¢ni spoleénost,

a.s., jeji vySe, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudlniho
statutarniho organu akciové spolecnosti.
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Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapocaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou.

v tis. K& 2024 2023
Naklady na odmény statutarniho auditu 170 160
z toho:

- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 170 160
Pravni a notarské sluzby 157 260
Odmeéna za vykon obhospodarovani 6 824 4 442
Sluzby depozitare 576 576
Provize za zprostredkovani 4707 550
Management projekt( 3778 2 363
Naklady spojené s vystavbou 913 1291
Ostatni spravni naklady 995 1357

Celkem 18114 10 999

Provize za zprostfedkovani pfedstavuji provize za zprostifedkovani prodeje projektd.

Ostatni spravni naklady fondu tvofi zejména naklady na zpracovani Ucetnictvi, vedeni evidence cennych
papir(, zpracovani znaleckych posudk( a dalsi naklady spojené s fizenim fondu.

8.5. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

v tis. K& 2024 2023
Ostatni provozni naklady -16 942 -3 280
Ostatni provozni vynosy 16 341 343
Celkem -601 -2 937

Ostatni provozni naklady predstavuji predevSim naklady spojené s provozem nemovitosti, jako jsou
pojisténi, dan z nemovitych véci a dalsi a naklady z postoupeni pohledavek. Ostatni provozni vynosy
predstavuji vynosy z postoupenych pohledavek a odménu za zprostredkovani.

8.6. CISTY UROKOVY ZISK/ZTRATA

Urokové néklady predstavuiji Uroky z pfijatych bankovnich Gvérd a vyptijcek. Urokové néklady spojené
s vystavbou nemovitosti jsou aktivovany do hodnoty zasoby jako vypUjéni naklady.

v tis. K¢ 2024 2023
Urokové naklady — nebankovni Uvéry a zapUjcky -38101 -2 574
Urokové naklady — bankovni Gvéry -3988 -10115
Urokové naklady — dluhopisy 0 -2 250
Urokovy vynosy — Uvéry a zapUjcky 18188 16276

Celkem -23 901 1337

8.7. OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

v tis. K& 2024 2023
Ostatni financni naklady -1894 -44
Ostatni finan¢ni vynosy 146 143
Celkem -1 748 99

Ostatni finanéni vynosy predstavuji vynosy ze vstupnich poplatkd investor( vyplyvajici ze smlouvy o Upisu
a statutu fondu. Ostatni finan¢ni néklady obsahuji pfedevsim bankovni a Uvérové poplatky. V minulém
obdobi Fond odepsal promlcené pohledavky ve vysi 236 tis. KC.
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8.8. 0OSOBNI NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Mzdy a odmény

v tis. K¢ 2024 2023
Mzdové naklady 24 24
Socialni a zdravotni pojisténi 8 8
Celkem 32 32

Mzdové naklady tvofi jednordazova odména ¢lendim vyboru pro audit.

8.9. DANE ZE ZISKU

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodareni

v tis. K& 2024 2023
Splatnd dan bé&zného roku zaucétovana do nakladd 0 0
Splatna dan minulého roku zauc¢tovana do nakladd 0 18
Odlozena dan zaucétovana do nakladd v bézném roce -130 -543

-130 -525

Splatna dan

Splatna dan je v roce 2024 kalkulovana z danového zisku fondu, ktery je zdanovan dafiovou sazbou ve
vySi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investicni spolecnosti.

v tis. K¢ 2024 2023
Zisk pred zdanéni dle IFRS 76274 289779
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem 4275 -9936
Zisk pred zdanénim dle CAS 80 549 279 843
Uprava danového zékladu — ¢astky zvysujici VH 21106 404
Uprava danového zakladu — ¢astky snizujici VH -53 421 -312 071
Danovy zaklad 48 234 -31 824
Uplatnéna danova ztrata -26 800 0
Danovy zaklad po odectu ztraty 21 434 -31 824
Splatna dan z prijmd ve vysi 5 % 1072 0
Dan z pfijm( 1072 0

Z dlvodu opatrnosti Fond nevykazuje odlozenou dafiovou pohledavku z vykazané ztraty.
OdloZend dan

Odlozena dan byla kalkulovédna z docasnych rozdild k 31.12.2024 sazbou 5 % s ohledem na statut
zakladniho investi¢niho fondu.

Nize uvedena tabulka uvadi kalkulaci odlozené dané:

v tis. K¢ 2024
Aktivace urokl do pofizovaci hodnoty zdsob 39827
Snizeni hodnoty zdsob -11 569
Zaklad pro vypodet odloZené dané 28 258
OdloZena danova pohledavka/zavazek (-) za rok 2024 -1412
Odlozeny danova pohledavka/zavazky (-) vykdzana v minulych letech 1282

OdloZena dan do ostatniho Uplného vysledku -130



8.10.ZTRATA/ZISK NA DRZITELE DOSUD NEVYDANYCH INVESTICNICH AKCIf

Ztrata/zisk na drzitele dosud nevydanych investicnich akcii pfedstavuje ztratu, nebo zisk, kterou by
investor obdrzel, kdyby jizZ mél emitované investi¢ni akcie. Zisk nebo ztrata vznikaji v okamziku, kdy byl
uskutecnén Upis investi¢nich akcii a jiz nedoslo k emisi investi¢nich akcii.

v tis. K& 2024 2023
Zrusen| ztraty/zisku z minulého obdobi 43 -23
Zisk/ztrata aktualniho obdobi 770 -43

770 -43

9. OPRAVY CHYB MINULYCH LET

Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny opravy chyb minulych let.
10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

SPILBERK SPV kappa s.r.o.

Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzana

Popls tr? nsakoe Datvum, Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim
(vtis. K¢) uzavreni . P
Upiném Uplném
vysledku  vysledku
Smlouva o uvéru s Uvérovym
rameem 45 000 tis. K& 17.12.2020 52 840 - 1762 -
CELKEM 52 840 = 1762 =
Rezidence pod Platany s.r.o.
Zisk Ztrata

vykdzany  vykdzana

Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim
Uplném uplném

vysledku  vysledku

Popis transakce Datum
(v tis. KE) uzavrenf

Smlouva o zapUjcce ve vysi 270 tis.
K¢ (pGvodné uzavieno na 29.01.2020 349 - 16 -
SPILBERK SPV théta, s.r.o0.)

Smlouva o zapujcce ve vysi 30 tis.

K¢ (pGvodné uzavreno na 01.04.2020 39 - 2 -
SPILBERK SPV théta s.r.o.)

Smlouva o zapujcce ve vysi 20 tis.

K¢ (pGvodné uzavieno na 14.07.2020 25 - 1 -
SPILBERK SPV théta, s.r.o0.)
Smlouva o zapujcce ve vysi 30 tis.

K& 14.07.2020 39 - 2 -
CELKEM 452 = 21 =
SPILBERK SPV beta s.r.o.

Zisk Ztrata

. vykazany  vykdzana

POP'S trva nsakee Datvum, Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim
(v tis. Ke) uzavrent o o

Uplném Uplném

vysledku  vysledku

Smlouva o Uvéru s Uvérovym . i

rameem 50 000 tis. K& 25.03.2021 9939 601
CELKEM 9939 = 601 =



SPILBERK ENERGY s.r.o.

Popis transakce
(v tis. K&)

Smlouva o Uvéru
ramcem 220 000 tis. K¢
CELKEM

SPILBERK SPV mi s.r.o.

Popis transakce
(v tis. K&)

Smlouva o Uvéru
ramcem 22 000 tis. K&
CELKEM

n
pzd
w
®
=
o

Popis transakce
(v tis. K&)

Smlouva o Uvéru
ramcem 20 000 tis. K&
CELKEM

SPILBERK Finco s.r.o.

Popis transakce
(v tis. KE)

Smlouva o Uvéru
ramcem 20 000 tis. K&
CELKEM

Rezidence pod Platany s

Popis transakce
(v tis. KC)

Smlouva o Uvéru
ramcem 29 000 tis. K&
CELKEM

s Uvérovym

s Uverovym

s Uvérovym

s Uvérovym

.I.0.

s Uvérovym

Datum
uzavieni

23.06.2022

Datum
uzavieni

09.12.2021

Datum
uzavien{

02.11.2022

Datum
uzavien{

27.06.2022

Datum
uzavien{

28.08.2024

Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzana

Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim

108 152 -

Uplném Gpiném
vysledku  vysledku
10 307 -

108 152 = 10 307 =

Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzana

Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim

17991 -

Uplném Gpiném
vysledku  vysledku
1639 -

25348 1 1980 =

Zisk Ztrata
vykdzany  vykdzana

Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim

21110 -

Upiném Uplném
vysledku  vysledku
1752 -

21110 = 1752 =

Zisk Ztrata
vykazany  vykdzana

Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim

18392
= 18 392

Uplném uplném
vysledku  vysledku
- 1354

= 1354

Zisk Ztrata

vykazany  vykdzana

Pohledavky Zavazky v ostatnim v ostatnim

29 000
= 29 000

Uplném Uplném
vysledku  vysledku
- 999

= 999

_37_



SPILBERK SPV Delta s.r.o.

Zisk Ztrata
. vykdzany vykdzana
Pop|strvansakce Datvum Pohledavky Zdvazky v ostatnim v ostatnim
(v tis. Ke) uzavreni S o
Uplném Gpiném
vysledku  vysledku
Smlouva o Uvéru s uvérovym
rameem 1251 tis. EUR 09.06.2023 - 47 642 - 2123
Smlouva o leasingu s opci prijemce
leasingu  na koupi predmétu  01.10.2023 208976 213698 34162
leasingu
CELKEM 208 976 255 340 - 36 285

11. ODMENY KLICOVEHO VEDENI

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu uplného vysledku
jsou disledkem smluv o vykonu funkce vyboru pro audit.

Fond byl celé ucetni obdobi obhospodarovan a administrovan spolecnosti AVANT investiCni spolecnost,
a. s, kdy fondu byla vyuctovana odména ve vysi 6 824 tis. K.

12. Rizeni rizik
Cinnost fondu je vystavena rtiznym financnim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (v¢etné urokového rizika rediné hodnoty, urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku,
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim riziklm, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papird drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani mize byt schopnost fondu pfevadét cenné papiry do¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolenost podle pravidel stanovenych
statutem fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zédsady pro celkové fizeni rizik, jakoz
i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménoveé riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolec¢nosti jako obhospodarovatele fondu je
strategie Fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Z3akladnim nastrojem omezovani rizik je statutem fondu pfijaty systém limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spolecnost s predchozim stanoviskem investicniho
vyboru. Investiéni vybor se sklada ze tfi ¢lenl, pficemzZ dva ¢leny jsou voleny na spole¢ny navrh vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie Fondu a jeden ¢len na navrh pfedsedy pfedstavenstva Investiéni
spole¢nosti. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operac¢niho rizika. Rizika, jimzZ je jméni Fondu
vystaveno z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych

-38-



Z téchto aktivit, jsou popsdna ve statutu fondu. V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim
zménam v existenci financénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limit( ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize Fond zvysit expozici fondu vici témto rizikim, coz mize také
zvysit potencidlni vynosy, kterych mize fond dosahnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstroju.
Tyto limity zahrnuji moznost pUjcky az do maximalni vyse 2000 % cCistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi presahnout 30 let.
Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérl z majetku Fondu pozadovano poskytnuti pfiméfeného zajisténi
s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond ucast umoznuijici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva
pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladd.

Fond pouziva réizné metody k méfeni a fizeni rliznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

12.1.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména ndsledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typrizika  Protistrana Hodnota Koncentrace

Beézné ucty kreditni Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 14733 0,7%
Beézné ucty kreditni Raiffeisen - Leasing, s.r.o. 10 682 0,5%
BEézné ucty kreditni TRINITY BANK a.s. 0,0%
Obchodni podily  trzni SPILBERK ENERGY s.r.0. 383995 18,8%
Obchodni podily  trzni SPILBERK SPV delta s.r.o. 299 417 14,7%
Obchodni podily  trzni SPILBERK SPV gama s.r.o. 136 678 6,7%
Obchodni podily  trzni Rezidence pod Platany s.r.o. 101 658 50%
Obchodni podily  trzni SPILBERK B47 s.r.0. 101 324 50%
Obchodni podily — trzni SPILBERK SPV omikron s.r.o. 20 655 1,0%
Obchodni podily  trzni SPILBERK DEVELOPMENT s.r.o. 19288 0,9%
Obchodni podily  trzni SPILBERK SPV kappa s.r.o. 15410 0,8%
Obchodni podily  trzni SN3 sr.o. 10742 0,5%
Obchodni podily  trzni SPILBERK SPV beta s.r.o. 1015 0,0%
Obchodni podily — trzni SPILBERK B45 s.r.0. 18 0,0%
Obchodni podily  trzni SPILBERK C79 s.r.0. 18 0,0%
Obchodni podily  trzni SPILBERK NBP s.r.0. 18 0,0%
Obchodni podily  trzni SPILBERK V24 s r.0. 18 0,0%
Obchodni podily  trzni SPILBERK SPV pi s.r.o. 0,0%

kreditni, poskytnuty uver SPILBERK SPV iota o
urokové s.r.o. (SPILBERK ENERGY s.r.0.) 108151 53%
kreditni, poskytnuty Uvér SPILBERK SPV
urokoveé kappa s.r.o.

Uvéry
Uvéry 52 600 2,6%
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kreditni, poskytnuty Uvér SPILBERK RP

Uvéry ) : ) 30 827 1,5%
urokové Lansroun s.r.o.

h kreditni, S o

Uvéry Grokové poskytnuty Uvér SN3 s.r.o. 21110 1,0%

Uviry lfredltm: poskytnuty Uver SPILBERK SPV mi 17 9971 0,9%
urokové S.r.0.

Uvéry lfredr[m; poskytnuty Uvér SPILBERK RP Kyjov 14043 0.7%
urokové s.r.o.

) kreditni pohledavka z titulu postoupenti -

Uveéry ) y ZapUjcka FINDIGO sluzby s.r.o., uvér 10227 0,6%
urokové .

Sunrise GH2 s.r.o.

Uvéry lfredr[m; poskytnuty Uvér SPILBERK RETAIL 8006 0,5%
urokové s.r.o.

Uvéry lfredltm: poskytnuty Uveér SPILBERK SPV beta 5099 0.2%
urokové S.r.0.

Uvéry lfredltm: poskytnuty Uver SPILBERK SPV ny 4249 0.2%
urokové S.r.o.

Uvéry kreditni, poskytnuta zapujcka Rezidence pod 0,0%

urokové Platany s.r.o.

Zasoby trzni zasoby 566 296 27.7%
Ostatni kreditni ostatni 86 412 4.2%

Celkovy soucet 2041 421 100,0%

Fond sdruZuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily,
poskytnuté Uvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci fond vycisluje jako podil souctu Ucetni hodnoty vSech
aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv fondu.

12.2.dentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku fondu

12.2.1. Trzniriziko (stupen vystaveni fondu riziku: stfedni)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu, zmeén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv &i investi¢nich nastrojl v majetku
fondu. Fond mdze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvl na finanénich trzich
a zvysené volatility utrpét znacné ekonomické ztraty.

12.2.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaru¢eno vcasné a pfimérené zpenézeni
dostatec¢ného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potreby promptni pfemény aktiv v majetku
fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku fondu,
do penéznich prostredkd muze byt potom urcita transakce zatizena dodate¢nymi transakénimi naklady
nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostredk( v majetku fondu.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk( fondu (v tis. K¢&):

Vazeny

primér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad 1 azle? Nad 5 let Celkem

urokové

sazby

Prijaté uvery a zapUjcky 8 198 091 313092 0 511183
Obchodni a jiné zavazky 8 96 461 213719 0 310180
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na 0 0 1191513 0 1191513
odkup

Celkem k 31. prosinci 204552 1718324 0| 2012876

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkd vici nespfiznénym subjektdm a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se fond snaZzi udrzovat dostate¢ny objem penéz
a penéznich ekvivalent(, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohleddvek. Minimalni objem likvidnich
prostredkd, které Fond musi udrzovat na svych bankovnich Uctech je zakotven ve Statutu fondu.

cv v

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo mize dojit k situaci, ze z dlvodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mlze
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném cCasovém horizontu za priméfenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického Ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
12.2.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku primo ¢Ci prostfednictvim nemovitostni spoleCnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v disledku jednani tfeti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

12.2.5. Riziko Zivelnich $kod na nemovitostech v portfoliu (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichZ podily
tvori soucast majetku Fondu. V dasledku zivelni udalosti, napf. povodné, zdplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, mUze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolec¢nosti, jejichz
podily tvori soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je
ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

12.2.6. Uvérové riziko (stupef vystaveni fondu riziku: stfednf)
Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zdvazkdm, tj. splatit

své dluhy, vyplatit naleZitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina plnéni),
ke kterym se zavazala.
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Uvérové riziko fondu plyne zejména:
e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych fondem;
e zpohledavek postoupenych na fond;
ez obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkd uloZenych u bank.

Uvérové riziko z uvérl a zapljcek poskytnutych fondem a z pohledévek postoupenych na fond je
snizovano provefovanim dluznikl v ramci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizeni rizik Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznik stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spolec¢nost jako obhospodafovatel fondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a nedplné. | kdyZ Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje Uvérové expozice fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za ddlezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika mdze vzniknout
v dlsledku udélosti nebo okolnosti, které Ize téZzce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nosti mlze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni uUvérového
a obchodniho rizika protistrany.

Vyse jistiny uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopisim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 35% hodnoty aktiv fondu.

Ugetni hodnota finan¢nich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Fondu v{¢i Uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohledévky Bézné ucty Ostatni Celkem
Standardni 272748 25706 86 412 384 866

Celkem k 31. prosinci 272748 n 25706 86412 384866

Stav obchodnich pohledavek fondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny zejména u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.,
ktera je regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedki je tak
zanedbatelné.

12.2.7. Riziko selhani spoleénosti, ve které ma fond Gcast (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma fond uUcast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mUze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika miZze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spolecnosti.

12.2.8. Riziko selhdani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond Ucast (stuperi vystaveni fondu riziku:
nizky)

Rizika spojend s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi sou¢ast majetku
Fondu. V dasledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.2.9. Ménové riziko (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)
Ménoveé spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo

klesat v ddsledku zmén ménovych kurz(. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.
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Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky.
Funkéni ménou fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné ménég, je pfepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zavazk(, které z transakce plynou. Dasledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva Fondu k 31.12.2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné z(statky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 25606 0 25606
Poskytnuté uvery a zapujcky 272 748 0 272 748
Investice do majetkovych Ucasti 1090259 0 1090259
Ostatni aktiva 75170 0 75170

Celkem k 31. prosinci 1463783 0 1463783

Nasledujici tabulka zobrazuje finan¢ni zavazky fondu k 31.12.2024 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou
primarné z(statky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Prijaté pUjcky a Uvéry 383967 127 216 511183
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 310180 0 310180
Sjiiriktlva pfipadajici na drzitele investicnich akci 1191 513 0 1191513

Celkem k 31. prosinci 1 885 660 127 216 2012876

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamna. Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a
pribézné posuzuje vyvoj meénového kurzu EUR/CZK. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku
hospodareni na zmény ménového kurzu EUR/CZK.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zavazkl Fondu vici zménam
devizovych kurz( k 31. prosinci. Analyza je zalozena na pfedpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz
zvySuje / snizuje o v tabulce uvedené procento, pricemz vSechny ostatni proménné zUstavaji konstantni.
Predpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu o pfiméfeném posunu devizovych kurzd s ohledem
na jejich historickou volatilitu.

tis. K& Sménny Zména  Kurzovy Zména  Kurzovy
kurz  kurzu (+) zisk (+)  kurzu (-) zisk (+)

CZK/Ména ztréta (-) ztréta ()

EUR/CZK 25,185 2% -2 544 2% +2 544

| Celkem k31 prosinci || | 254 | #2654

12.2.10.UrokoVé riziko (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spocivé ve fluktuaci Sistého urokového vynosu
a hodnoty finan¢niho aktiva v dlsledku pohybu trznich Urokovych mér. Fond se vystavuje Uc¢inkdm
kolisani prevladajici urovné trznich urokovych sazeb na redlnou hodnotu finan¢nich aktiv a penéznich
tokd.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou Urokovou citlivost Fondu.
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12.2.11.Riziko koncentrace (stuper vystaveni fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mize Fond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma fond
vyznamnou majetkovou/Uvérovou expozici vici klientdm v sektoru nemovitosti.

12.2.12.Riziko zvolené skladby majetku fondu (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku fondu mdze Obhospodafovatelem zvolena skladba majetku vést
k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu rlstu hodnoty majetku fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi
zafizenimi s obdobnymi investiénimi cili. Sou¢asné&, zejména potom v pocéatku existence fondu, mohou
jednotliva aktiva fondu pfedstavovat zna¢ny podil na celkovém majetku fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny
jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve fondu.

12.2.13.Riziko refinancovani Gvér( (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Rizika spojena s refinancovanim uveérd pfijatych na Uc¢et fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych
spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, spocCivajici v tom, ze fond nebo pfislusna
spole¢nost mUze ¢elit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dalsim financovanim (at jiz ve
formé uveéry, ¢i jinak) &i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsSich, nez jsou stavajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

12.2.14.Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu fondem (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cilll fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku fondu na hodnotu
InvestiCnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vySsi ztraty. Riziko je
osSetreno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery fond mize vyuzivat ve statutu fondu.

12.2.15.Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku fondu znalcem, kdy v dusledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, Zze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

12.2.16.Riziko jinych pravnich vad (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
ndjemniho vztahu, resp. predkupniho prdva. Riziko je osSetfeno tak, ze Fond pfed kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

12.2.17.0peracni riziko (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mlzZe byt ztrata vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesd nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného
opatrovani, které mUze byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim
osoby, ktera ma v Uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond celi mnozstvi provoznich rizik, v€etné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na financnich, ucetnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost miZe byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dllezitych IT systém, Utoky pocitacovych
hackerd, poc¢itacovych virQ, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mUzZe utrpét vyznamné financni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulacnim zasahUm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
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provoznimu riziku, které muze vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko mdze vzniknout u transakci, které nebyly fFadné zaznamenany nebo vyucétovany;
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a oGekava se jejich dalsi rist.

Fond mu0ze utrpét ztraty v dUsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spoleénosti jako
obhospodarovatele fondu ¢i ¢lena organt fond. Podnikdni fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd Investiéni
spole¢nosti ¢i ¢lend organd fondu. Tyto kroky by mohly vést k pradvnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a opatreni, ktera
fond a Investi¢ni spolecnost pfijima za Ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.2.18.Riziko potencidlniho stfetu zajmd (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Potencidlni stfet zajm0 mezi drziteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti
nelze vyloucit zmeény strategie Podfondu tak, ze néktery ze zakladatelll zaéne podnikat kroky (flze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
zakladatele jako takového spiSe nez ve prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investicnich akcii.
AVANT IS mad nastaveny postupy pro identifikaci a Fizeni stfetu zajm0 ¢imz se potencidlni riziko
minimalizuje.

12.2.19.Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku fondu, zejména zavedeni &i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany
pfislusnych organt verejné spravy.

12.2.20.Riziko vyporadani (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, ze transakce s majetkem fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i
jinych spolec¢nosti, jejichZ podily tvofi souc¢ast majetku fondu, mlze byt zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.2.21.Riziko ztraty majetku svéfeného do Gschovy nebo jiného opatrovani (stuperi vystaveni fondu
riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek fondu v Uschové a existuje tedy riziko
ztraty majetku fondu svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani, kterda mulze byt zapfic¢inéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek fondu v Uschové nebo jiném
opatrovani.

12.2.22.Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitére (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana
pfimo investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizm.

12.2.23.Riziko zruseni fondu (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:
a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR;
b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 meésicl ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢astky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.
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CNB mdze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napt. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Déle maze byt Fond zrusen napfiklad z divodu zadosti o vymaz fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mize byt
zrusen i z jinych nez zdkonem stanovenych ddvodd. Fond mize byt zruSen napfiklad i z ddvodd
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé hospodarskych problémd fondu).

12.2.24.Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovateli, jestlize bylo vydéno rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé naklad( insolvenéniho fizeni;

12.2.25.Riziko soudnich sporll a spravnich sankci (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)
Fond neni U¢astnikem soudnich spord.
12.2.26.Rizika spojend s finanénimi derivéaty (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Rizika spojena s jednotlivymi typy derivatd, ktera maji byt nabyvany na Ucet fondu, kterymi jsou v zasade
rizika trzni, a to zvlasté ménova c¢i urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pripadé financnich
derivatl, které nejsou obchodovany na evropskych regulovanych trzich, mize byt fond navic vystaven
uvérovému riziku protistrany a vyporadacimu riziku. Ackoli po¢atecni investice do finan¢niho derivatu
muze byt mala (anebo 7adnd), mizZe i nepatrnd zména trznich podminek vyvolat podstatné snizeni ¢&i
zvySeni trzni hodnoty finanéniho derivatu (tzv. pakovy efekt) a znaény nepomér mezi vysi plnéni
jednotlivych smluvnich stran v ramci uzavieného finan¢niho derivatuy;

12.2.27.Riziko spojené s repo obchody (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsim v riziku protistrany, tj. riziku, ze vyporadani
neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni nastroje
ve stanovené [h(té, nebo riziku, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svdj zdvazek, a riziku spojenym
s nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

12.2.28.Riziko odlisného dariového rezimu (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko odliSného danového rezim spocivajici v tom, Ze Cisté vynosy investic jednotlivych Investord se
mohou lisit v zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci
rozdilnych danovych predpisti a mezinarodnich smluv ve statech danové rezidence Investora a fondu;

12.2.29.Ostatn/ identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmeén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investicnich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice Investora na
fondu v ddsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Zze Obhospodarovatel je za urcitych
podminek oprdvnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zpUsobit zménu aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdeéjsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany fondu. Toto riziko se mlze
projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada skody bude pIinéna z majetku fondu,
nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch fondu,
nesplint;
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Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v fondu z divodl nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutuy;

Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muaze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
o zruSeni fondu a Investor nebude drzet investici ve fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizonty;

Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve fondu po celou dobu svého zamysleného
investiéniho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve fondy;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor m(ize byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i
poplatky v souladu s préavem a zvyklostmi Ceské republiky nebo stétu, jeho? je darovym rezidentem,
nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatk( a srazek vyplyvajici z toho, Ze pripadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi
mohou ve svém dlsledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadé, Ze Investor porusi smluvné
prevzatou povinnost, mdze byt vaéi nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napfiklad
Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své danové rezidence, mize byt na protiplnéni, které
mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti
nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutec¢ny nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem zohlednovana
v souladu se zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procest investiéniho rozhodovani.

13. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro né€j plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro zverejnéni podminénych
zavazkd.

14. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

74dné vyznamné udalosti s dopadem na finan¢ni situaci a vykonnost Fondu v obdobi po rozvahovém dni

nenastaly.

V Praze dne 27.06.2025

2

JUIIDrA Petr Kratky
zmocnény nastupce ¢lena predstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

Pifloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi

(ust. § 82 ZOK)



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — SPILBERK investi¢ni fond SICAV, a.s.

Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: SPILBERK investicni fond SICAV, a.s.
05194 148
Sidlo: Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno

b) Uloha ovladané osoby ve struktuFe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Mgr. Robert Sedlacek

Dat. nar.: 18.07.1978

Bytem: Merhautova 930/11, Cerna Pole, 613 00 Brno

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu Ovladané
osoby

Jméno: Ing. Martin Péncik

Dat. nar. 18.04.1979

Bytem: Teyschlova 1124/29, Bystrc, 635 00 Brno

ZpUsob ovladani: primo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou — Mgr. Robert Sedlacek

Nazev: Aeria s.r.o.

ICO: 277 02 553

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti Aeria s.r.o.

Nazev: ABC PROCURO s.r.0.

ICO: 292 94 304

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti ABC PROCURO s.r.o.

Nazev: SPILBERK PROPERTY s.r.o.

ICO: 053 28 284

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

spolecnosti SPILBERK PROPERTY s.r.o.
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

RS PROCURO s.r.o.
107 95 693

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti RS PROCURO s.r.0.

ZIDLE, stavebni bytové druZstvo, druzstvo

292 74 893

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

Pozice ¢lena statutarniho organu, obdobna pozice nebo zastupce ¢lena
Bytové druzstvo G55

08412 308

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
Pozice ¢lena statutarniho organu, obdobna pozice nebo zastupce ¢lena

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou — Ing. Martin Pénc&ik

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Fond
Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

TransContinental Cargo Logistic s.r.o.
242 23 336

Na strzi 1702/62, Nusle, 140 00 Praha 4

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti TransContinental Cargo Logistic s.r.o.

Sygnex Development s.r.o.
292 87 022

Kubickova 1115/8, Bystrc, 635 00 Brno

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti Sygnex Development s.r.o.

CNERGY Tech s.r.o.
19261012

Pekarska 415/32, Staré Brno, 602 00 Brno

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spole¢nosti CNERGY Tech s.r.o.

SPILBERK PROPERTY s.r.o.
053 28 284

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK PROPERTY s.r.o.

SN3 s.ro.
28277732

Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 50% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu

spolecnosti SN3 s.r.0.
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.
06521 681

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.

SPILBERK SPV beta s.r.o.
081 90 409

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV beta s.r.o.

SPILBERK DEVELOPMENT s.r.o.
08189818

Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK DEVELOPMENT s.r.o.

SPILBERK SPV kappa s.r.o.
08369275

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spole¢nosti SPILBERK SPV kappa s.r.0.

SPILBERK ENERGY s.r.o. (historicky ndzev SPILBERK SPV iéta s.r.0.)
083 68 759

Pfizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK ENERGY s.r.o.

SPILBERK SPV ksi s.r.0.
093 69 929

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV ksi s.r.o.

SPILBERK SPV mi s.r.o.
093 69 899

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV mi s.r.o.
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

SPILBERK SPV lambda s.r.o.
093 69 988

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV lambda s.r.o.

SPILBERK SPV ny s.r.o.
093 70 081

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV ny s.r.o.

SPILBERK RETAIL s.r.o. (historicky ndzev SPILBERK SPV omikron s.r.0.)
09370 030

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK RETAIL s.r.o.

Rezidence pod Platany s.r.o.
08598 053

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti Rezidence pod Platany s.r.o.

SPILBERK B47 s.r.o.
13970801

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK B47 s.r.o.

SPILBERK Finco s.r.o.
14092 395

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK Finco s.r.o.

SPILBERK SPV ré s.r.o.
177 53 007

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK SPV r6 s.r.o.
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

SPILBERK SPV pi s.r.o.
177 53015

Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV pi s.r.o.

Sunny Route s.r.o.
097 74751

Na Zahumenkach 371/15, Primétice, 669 04 Znojmo

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK ENERGY s.r.o., ktera vliastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolecnosti Sunny Route s.r.o.

Sunny Route beta s.r.o.
119 33 241

Na Zahumenkach 371/15, Pfimétice, 669 04 Znojmo

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK ENERGY s.r.o., ktera vliastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Sunny Route beta s.r.o.

Sunny Route alfa s.r.o.
119 33232

Na Zahumenkach 371/15, Pfimétice, 669 04 Znojmo

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK ENERGY s.r.o., ktera vliastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Sunny Route alfa s.r.o.

Sunny Route gama s.r.o.
119 33 267

Na Zahumenkach 371/15, Pfimétice, 669 04 Znojmo

neprimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK ENERGY s.r.o, ktera vilastni 80% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolec¢nosti Sunny Route gama s.r.o.

SPILBERK — FUERTES ALFA s.r.o.
194 59 238

Palackého tfida 916/158, Kralovo Pole, 612 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK RETAIL s.r.o., ktera vlastni 51% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spole¢nosti SPILBERK — FUERTES ALFA s.r.o.

SPILBERK — FUERTES BETA s.r.o.
194 59 351
Palackého tfida 916/158, Kralovo Pole, 612 00 Brno
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ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovlddani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK RETAIL s.r.o., ktera vlastni 51% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolecnosti SPILBERK — FUERTES BETA s.r.o.

SPILBERK NBP s.r.o.
217 06 336

Pfizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK NBP s.r.o.

SPILBERK V24 s.r.0.
21706 417

Pfizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK V24 s.r.0.

SPILBERK C79 s.r.o.
21703612

Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK C79 s.r.o.

SPILBERK B45 s.r.0.
217 06 255

Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK B45 s.r.o.

SPILBERK RP Kyjov s.r.0.
216 71 389

Pfizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostrednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK RETAIL s.r.o., ktera vlastni 100% podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu spolecnosti SPILBERK RP Kyjov s.r.o.

SPILBERK RP Lanskroun s.r.o.
21671 427

Prizova 433/12a, Trnita, 602 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 50% a 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
Ovladané osoby, ktera vlastni 100% podil na zapisovaném zakladnim kapitalu
spole¢nosti SPILBERK RETAIL s.r.o., kterad vlastni 100% podil na zapisovaném
zakladnim kapitélu spole¢nosti SPILBERK RP Lanskroun s.r.o.
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c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.

d) Prehled jednéni uginénych v Usetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.

§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

SPILBERK ENERGY
S.r.0.

SPILBERK SPV
kappa s.r.o.

SPILBERK B47 s.r.0.

Robert Sedlacek
Martin Péncik
SPILBERK RETAIL
S.r.0.

SPILBERK SPV ny
S.r.o.

Robert Sedlacek
Martin Péncik
Robert Sedlacek
Martin Péncik
Robert Sedlacek
Martin Péncik
SPILBERK RP Kyjov
S.r.0.

Robert Sedlacek
Martin Péncik
Martin Péncik

SPILBERK C79 s.r.o.

SPILBERK RP
Lanskroun s.r.o.
SPILBERK SPV beta
S.r.0.

SPILBERK
Development s.r.o.

Robert Sedlacek

SPILBERK
Development s.r.o.

Martin Péncik
SPILBERK SPV mi
S.r.0.

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 23.06.2022
Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 17.12.2020
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 23.12.2021

Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 03.04.2024
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 03.04.2024

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjéce
Smlouva o zapUjéce

Smlouva o zapUjéce
Smlouva o Uvéru

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zaptjcce

Smlouva o zapUjcce

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
najmu ze dne 30.08.2024

Smlouva o Uvéru

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 25.03.2021

Kupni smlouva
Kupni smlouva
Kupni smlouva

Kupni smlouva

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 09.12.2021

12.01.2024

12.01.2024

02.02.2024

29.02.2024
29.02.2024

04.04.2024

04.04.2024

10.05.2024
10.05.2024
13.05.2024
13.05.2024
24.05.2024
24.05.2024

19.07.2024

28.07.2024
28.07.2024
19.08.2024

09.09.2024

19.09.2024

30.09.2024

15.11.2024

23.12.2024

23.12.2024

30.12.2024

30.12.2024

Uvér
Uvér
Uvér
ZapUljcka
ZapUljcka
Uvér
Uvér
Zapujcka
ZapUjcka
ZapUljcka
ZapUljcka
ZapUljcka
ZapUljcka
Uvér
ZapUljcka
ZapUljcka
ZapUljcka
Najem
Uvér
Uvér

byt

byt

byt

byt

Uvér

Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Urok
Penézni prostredky
Urok
Urok
Penézni prostredky
Penézni prostredky
Penézni prostredky
Penézni prostredky

Urok



e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
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odst. 2 pism. €) ZOK)

SPILBERK SPV beta

sro Smlouva o zapUijcce 20.02.2017 Bez protipInéni Z&pujcka
SI:ICI)_BERK sielie Smlouva o zapUijcce 20.02.2017 Bez protipInéni Z&apujcka
??LL‘BERK S it Smlouva o zapUijcce 20.02.2017 Bez protipInéni Zapujcka
Mgr. Robert ey e ey
Sedlacek Smlouva o zapUjcce 23.03.2017 Bez protiplnéni Zapujcka
Ing. Martin Péncik Kupni smlouva 31.03.2017 Kupni cena Nemovitost
??LI;BERK SV el Smlouva o Gvéru 12.04.2017 Uvér Urok
§Fr>|(I)_BERK SPVbeta  giouva o avéry 12.04.2017 Uvér Urok
Ing. Martin Péncik Smlouva o zapUjcce 20.04.2017 Bez protipInéni ZapUjcka
SPILBERK SPV beta Qogatek ¢.1 ke Smlouva o 97.09.2017 Uvér Urok
S.r.o. Uveru
Ing. Martin Péncik Smlouv’a O postoupen 14.10.2017 Kupni cena Pohledavka
pohledavek
Mgr. Robert Smlouva o postoupeni . )
Sedlacek pohledavek 14.10.2017 Kupni cena Pohledavka
SPILBERS SV Els | Smloue o Zpeei 14102017  Pohledavka Pohledavka
S.r.0. pohledavek
SPILBERK SPV alfa Smiouva o priplatkumimo  ;, .eme ™ priplatek mimo K Podi
S.r.o. zakladni kapital
SPILBERK SPVbeta  Smiouva o priplatkumimof _ Nwoden17  priplatekmimoZK | Podi
S.r.o. zakladni kapital
SplLgleric sy belz | Smlone o zeputi 14102017  Pohledavka Pohledavka
S.r.0. pohledavek
il:l(l)_BERK sRvele Smlouva o zaptjcce 31.10.2017 Bez protipInéni ZapUljcka
Mgr. Robert — . L
Sedl4cek Smlouva o zapUjcce 10.01.2018 Zapujcka Bez protipInéni
Ing. Martin Péncik Smlouva o zapujcce 24.01.2018 ZapUljcka Bez protiplnéni
Mgr. Robert A . L
Sedl4cek Smlouva o zapUjcce 06.02.2018 Zapujcka Bez protipInéni
EI:I(ID_BERK SPVdelta  giouva o avéry 21.08.2018 Uvér Urok
EI:I(ID_BERK SPV delta 1Smlouva o Uveru Dodatek €. 30.11.2018 Uver Urok
Ing. Martin Péncik Liee., €. 1 S euiy o 27.12.2018 Bez protipInéni Bez protipInéni
’ postoupeni pohledavek o
gl:lcl)_BERK SPV delta gmlouva o Uveru Dodatek €. 19.03.2019 Uvér Urok
SlPLBIERIC S22 Smlouva o Gvéru 15.05.2019 Uvér Urok
epsilon s.r.o.
?I?I(I)_BERK SPVZeta  griouva o avéru 22.08.2019 Uvér Urok
?I?I(I)_BERK SPVIheta o ioiva o dvér 22.08.2019 Uvér Urok
SALEERIS SR Smlouva o Gvéru 04.09.2019 Uvér Urok
gama s.r.o.
Smlouva o zapUjéce s
uvérovym ramcem 100 tis.
SPILEERK SPY e, K¢ (pGvodné uzavreno na 03.01.2020 ZapUljcka Urok

s.1.0. SPILBERK SPV epsilon, s. r.

0.) 30.01.2020



SPILBERK SPV alfa,
S.r.o.

SPILBERK SPV beta
S.r.0.

Rezidence pod
Platany, s. . 0.

SPILBERK SPV alfa,
S.r.o.

SPILBERK SPV alfa,
S.r.o.

SPILBERK SPV alfa,
s.r.0.

Rezidence pod
Platany, s. . 0.

SPILBERK SPV alfa,
S.T.0.

SPILBERK SPV alfa,
S.T.0.

SPILBERK SPV alfa,
S.T. 0.

SPILBERK SPV alfa,
S.T. 0.

SPILBERK SPV alfa,
S.T. 0.

Rezidence pod
Platany, s. . 0.
SPILBERK SPV
kappa s.r.o.
SPILBERK SPV alfa
S.r.o.

SPILBERK SPV delta
S.r.o.

SPILBERK SPV théta
S.r.o.

SPILBERK SPV alfa
S.r.o.

SPILBERK SPV alfa
S.r.o.
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Smlouva o zapUjéce s
uvérovym ramcem 1 400
tis. K¢ (ptivodné uzavieno
na SPILBERK SPV epsilon,
S.r.0)

Smlouva o pfiplatku mimo
zakladni kapital

Smlouva o zapUijcce

Smlouva o zapUijcce s
uvérovym ramcem 100 tis.
K¢ (plGvodné uzavreno na

SPILBERK SPV epsilon, s. r.

0.)

Smlouva o zapUijcce s
uvérovym ramcem 100 tis.
K¢ (plvodné uzavreno na
SPILBERK SPV éta, s. . 0.)
Smlouva o zépUjcce s
uverovym ramcem 100 tis.
K¢ (plvodné uzavreno na

SPILBERK SPV epsilon, s.r.

0.)
Smlouva o zapUjéce

Smlouva o zapUjéce s
Uvérovym ramcem 150 tis.
K¢ (plvodné uzavreno na

SPILBERK SPV epsilon, s. r.

0.)

Smlouva o zapUjéce s
Uvérovym ramcem 100 tis.
K¢ (plvodné uzavreno na

SPILBERK SPV epsilon, s. r.

0.)

Smlouva o zapdjéce s
Uvérovym ramcem 100 tis.
K¢ (plvodné uzavreno na

SPILBERK SPV epsilon, s. r.

0.)

Smlouva o zapUjéce s
Uvérovym ramecem 200 tis.
K¢ (ptvodné uzavreno na

SPILBERK SPV epsilon, s. r.

0.)

Smlouva o zapUjéce s
Uvérovym ramcem 100 tis.
Ke

Smlouva o zapUjéce

Smlouva o Uvéru

Smlouva o zapocteni
vzajemnych pohledavek
Smlouva o postoupeni
pohledavky

Smlouva o Uvéru
Smlouva o pfiplatku mimo
zakladni kapital

Smlouva o zapocteni
vzajemnych pohledavek

06.01.2020

28.01.2020

29.01.2020

30.01.2020

10.02.2020

05.03.2020

01.04.2020

01.04.2020

06.05.2020

01.06.2020

08.06.2020

10.07.2020

14.07.2020

17.12.2020

31.12.2020

25.03.2021

25.03.2021

25.03.2021

25.03.2021

Z4apUljcka

Priplatek mimo ZK

Zapujcka

Zapujcka

ZapUljcka

ZapUljcka

ZapUjcka

ZapUljcka

ZapUljcka

ZapUljcka

ZapUljcka

ZapUljcka
ZapUljcka

Uveér

Pohledavka
Pohledavka

Uveér

Priplatek mimo ZK

Pohledavka

Urok

N/A

Bez protipInéni

Urok

Urok

Urok

Bez protipInéni

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Bez protipInéni
Urok
Pohledavka
Zapocet

Urok

Podil

Pohledavka
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SPILBERK SPV delta
s.r.o.

SPILBERK SPV beta
s.r.o.

SPILBERK SPV
epsilon s.r.o.
SPILBERK SPV delta
S.r.o.

SPILBERK SPV delta
S.r.o.

SPILBERK SPV delta
S.r.o.

SPILBERK
DEVELOPMENT
S.r.o.

SPILBERK Finco
S.r.o.

SPILBERK SPV delta
s.r.o.

SPILBERK SPV
kappa s.r.o.
SPILBERK SPV delta
s.r.o.

SPILBERK SPV delta
s.r.o.

SPILBERK SPV delta
s.r.o.

SPILBERK SPV
kappa s.r.o.,, NEY
spofitelni druzstvo
SPILBERK SPV
gama s.r.0.
SPILBERK ENERGY
S.r.o.

SPILBERK SPV
kappa s.r.o.

SPILBERK B47 s.r.o.
Robert Sedlacek
Martin Péncik
SPILBERK RETAIL
S.I.0.

SPILBERK SPV ny
S.r.o.

Robert Sedlacek
Martin Péncik
Robert Sedlacek
Martin Péncik
Robert Sedlacek
Martin Péncik
SPILBERK RP Kyjov
S.r.0.

Robert Sedlacek
Martin Péncik
Martin Péncik

Smlouva o pfiplatku mimo
zakladni kapital

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru

Smlouva o leasingu s opci

Dodatek ¢. T Smlouvy o
leasingu ze dne 31.3.2021
Dodatek ¢. 2 Smlouvy o
leasingu ze dne 31.3.2021
Smlouva o developerské
¢innosti pro zajisténi
vystavby projektu

Smlouva o Uvéru

Dodatek ¢. 4 Smlouvy o
leasingu ze dne 31.03.2021
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
uveéru ze dne 17.12.2020
Dodatek ¢. 3 Smlouvy o
leasingu ze dne 31.03.2021

Smlouva o Uvéru

Dodatek ¢. 5 ke Smlouve o
leasingu ze dne 31.03.2021

Smlouva o podfizeni
pohledavky
Smlouva o leasingu s opci

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 23.06.2022
Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 17.12.2020
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 23.12.2021

Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 03.04.2024
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o
Uvéru ze dne 03.04.2024

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o Uvéru

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce

25.03.2021

25.03.2021

25.03.2021

31.03.2021

09.06.2021

06.12.2021

01.01.2022

27.06.2022

21.09.2022

26.09.2022

01.12.2022

09.06.2023

09.06.2023

28.07.2023

18.12.2023

12.01.2024

12.01.2024

02.02.2024

29.02.2024
29.02.2024

04.04.2024

04.04.2024

10.05.2024
10.05.2024
13.05.2024
13.05.2024
24.05.2024
24.05.2024

19.07.2024

28.07.2024
28.07.2024
19.08.2024

Priplatek mimo ZK  N/A

Uver Urok
Uver Urok
Leasing Urok
Leasing Urok
Leasing Urok
N/A N/A
Uveér Urok
Leasing Urok
Uveér Urok
Leasing Urok
uver urok
Leasing Urok
Leasing Urok
Uveér Urok
Uveér Urok
Uveér Urok
Z4aplijcka Urok
Z4aplijcka Urok
Uveér Urok
Uveér Urok
Z4aplijcka Urok
Z4aplijcka Urok
Z4aplijcka Urok
Z4aplijcka Urok
Zaplijcka Urok
Zaplijcka Urok
Uveér Urok
Z4aplijcka Urok
Zaplijcka Urok
Zaplijcka Urok
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Dodatek ¢. 1 ke smlouvé o

SPILBERK C79 s.r.o. najmu ze dne 30.8.2024 09.09.2024 Najem Penézni prostredky
SPILBERK RP Smlouva o Gvéru 19.09.2024  Uvér Urok

Lanskroun s.r.o.

SPILBERK SPV beta  Dodatek €. 1 ke smlouvé o oy .

S.r.o. uveéru ze dne 25.03.2021 20082100 S Ll

SPILEERI Kupni smlouva 15.11.2024 byt Penézni prostredky
Development s.r.o.

Robert Sedlacek Kupni smlouva 23.12.2024 byt Penézni prostredky
SRS Kupni smlouva 23.12.2024 byt Penézni prostredky
Development s.r.o.

Martin Péncik Kupni smlouva 30.12.2024 byt Penézni prostredky
SPILBERK SPV mi Dodatek ¢. 1 ke smlouvée o - .

S.r.o. uvéru ze dne 09.12.2021 S0 e Liraix

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primamé ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepifima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 29.03.2025

Podpis:
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism.

e) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace maietku Porizovaci hodnota k,poslednl'mu dni

J (v tis. CZK) Utetniho obdobi

(v tis. CZK)

Penézni prostredky na Uctech 25706 25706
Pravo k uzivani aktiva Bratislavska 45 208976 208976
Nemovitosti Svitavska 29 509 38 403
Nemovitosti Projekt Cejl 79 88 559 114 051
Nemovitosti Projekt Na Bitevni plani 110123 135001
Nemovitosti Projekt Kolisté 65a 74 509 109 286
Nemovitosti Projekt Husovicka 17 17016 40715
SPILBERK SPV Delta s.r.o. 33755 299 417
SPILBERK SPV ENERGY s.r.o. 10 383995
SPILBERK SPV gama s.r.o. 23 402 136 678
Rezidence pod Platany s.r.o. 49 828 101 658

SPILERK B47 s.r.0. 63 795 101 324





