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Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT investiéni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

AIFMR

AVANT IS

Ceska narodni banka

ZSZ investiéni fond s proménnym zakladnim kapitadlem a.s., ICO: 243 07 467, se

Fond sidlem Hvézdaiska 512/4, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

LZV;f;:CH| fordew Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému &islovani pro identifikaci
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Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

LEI

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho

Ostatni jmen investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

O
N

Z3akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

Ucetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist

Z0A Z3akon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisU

Z0K

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavacim obdobim v rozvaze, podrozvaze, vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu zmen Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif je obdobi koncici poslednim dnem
ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotdch a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finan¢ni vykazy.

Vyroc¢ni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jmeéni.
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Nazev Fondu ZS7 investi¢ni fond s promeénnym zakladnim kapitalem a.s.

Sidlo Hvézdarska 512/4, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5
ICO 24307 467

LE 315700WM2UJ4WISKPQ25

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
18200

Vznik Fondu 28.5.2012

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni Cislo a

C +420 267 997 795, avantfunds.cz
webove stranky

Dne 5. 8. 2015 ziskal Fond od CNB povoleni k ginnosti samosprévného
investi¢niho fondu Cj.: 2015/086185/CNB/570, S-Sp-2014/00385/CNB/571,
které nabylo pravni moci dne 6. 8. 2015 a na zakladé kterého se od tohoto dne
obhospodaruje samostatné.

Obhospodarovatel

Poznamka Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu
Vyse fondového kapitdlu: 4972 063 tis. K& (k poslednimu dni Ucetniho obdobi)
z toho neinvestic¢ni fondovy kapital: 26 629 tis. K¢
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 4945 434 tis. KC
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Investicni akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
100 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K&

listinny cenny papir
na jmeéno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
1074870317 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodateni s Ostatnim jmé&nim skonéilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. KC pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostiedkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu Ugetniho obdobi Fond vykondval béznou ¢innost v
souladu se svym statutem. Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostrfedkd vlozenych
akcion&fi Fondu, a to primarné na zakladé investic do Ugasti (ve spolednostech plsobicich v oblasti
nemovitosti) a ddle do poskytovani Gvér(, pofizovani investi¢nich cennych papirli a néstrojd penézniho
trhu s tim, ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany pfijmem z dividend, kapitalového
zhodnoceni pfi prodeji investi¢nich cennych papirl a z urokd z poskytnutych Uvérll a pofizenych
dluhopisu.

Hlavnimi zdroji pijmt Fondu v Ugetnim obdobf tak byly p¥jmy z trokd.
V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mlze

rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim,
véetnd ocekdvanych zdrojl financovani. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond nezavedl 7adné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zddnd omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné
ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Financni prehled

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 6972 154 18 091
Kratkodoba aktiva 1982957 8539
Aktiva celkem 8955111 26 629
Vlastni kapital 0 26 629
drsele nestinich akai 4945434 0
Dlouhodobé zavazky 3929 566 0
Kratkodobé zavazky 80111 0
Pasiva celkem 8955111 26 629

c) Prehled portfolia

V této Easti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za U¢etni

8
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obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu

dni predchazejiciho
ucetniho obdobi

Ukazatel

Celkova aktiva 4560 631

Fondu

Penézni prostfedky SR

Investicni cenné 611260

papiry majetkové

Podily 413 201
2 638 269

Ostatni majetek

Komentar k pfehledu portfolia

Stav k poslednimu
dni U¢etniho
obdobi

8981 740
279 045
0
5105 487

3597208

100

3,11
0
56,84

40,05

zZmeéna v %

96,94
-68,92
N/A
113559

36,35

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 Vyrocni zpravy.

Fond zaznamenal v Ugetnim obdobi vyznamny nar(ist v objemu aktiv.

V priibéhu Ueetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky

hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu

-

nasledujicimi udaji v tis. K&:

Ukazatel

B&zné vynosy

Stav k poslednimu

dni predchazejiciho
Ucetniho obdobi

(inkasa dividend, 325653
urok atd.)

lesz}nanon|oh 386 034
operaci

Vynosy celkem 711 687
Spravni naklady 8 791
Urokové néklady 0
Ostatni naklady -18 680
Naklady celkem -22 431
Cista zmena 689 256

hodnoty portfolia

KomentdF k prehledu vysledkd

Stav k poslednimu

dni Ugetniho
obdobf

448 551

990 148

1438 699

-5 494

-9 373

-24 585

-39 452

1399 247

31,18

68,82

100
13,93
23,76
62,31

100

37,74

156,49
10215
46,47
N/A
31,61
75,88

103

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynost Fondu jsou vynosy z precenéni U¢asti. Fond dosahl zisku.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamneé ovlivnily provozni zisk Fondu.
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e) Prehled zdkladnich finan¢nich a provoznich ukazatell

Hlavni finan¢ni ukazatelé

Stav k poslednimu dni , .
y A Stav k poslednimu dni . o
Ukazatel predchazejiciho x . Zmeénav %
O . Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu 3546 187 tis. KC 4945 434 tis. K 39,46

Ostatni jmeéni 1304 tis. K¢ 26 629 tis. K¢ 194210

Pakovy efekt — metoda

hrubé hodnoty aktiv ks Rk ek
el eieldt = meliota 129 % 181 % +52%
standardni zavazkova

Nové investice 0 0 N/A
Ukoncené investice 52 332 tis. K& 0 N/A
Cisty zisk 689 256 tis. K& 1399 247 tis. K& 103
Clisia Zereins lneelisty A 892 061 tis. K& 1399 247 tis. K& 56,86
Fondu

Ro}?g)ota Investicni akcie 32992 K& 46009 K& 3946

Komentar k hlavnim finan¢nim ukazatelGm

NAV Fondu - celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu z
investi¢ni ¢innosti po odecteni vsech dluhd z investiéni ¢innosti. NAV Fondu je ze 100 % pfifazeno
investortim investujicim do investi¢nich akcii. Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, ato 176 %
pfi stanoveni metodou hrubé hodnoty aktiv, resp. 181 % pfi stanoveni standardni zavazkovou metodou,
maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 500 %.

f)  Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled Udaju vtis. K& vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyroc¢ni zpravy.

Vlastni kapital 0 26 629
Cista akiva pripadajicina 4945 434 0
drzitele investi¢nich akcii

Dlouhodobé zavazky 3929 566 0
Kratkodobé zavazky 80111 0

Komentar ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu je financovana jednak dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii a
také zpfijatych dlouhodobych nebankovnich Uvérd. Cizi zdroje Fondu jsou vétSinové tvoreny
dlouhodobymi pljckami od akcionarl a ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku. V rdmci své
¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investiéni ¢innost z ddvodt nedostatku zdroj kapitalu. Pfipadné
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vypadky ve financovani z dlivodd odkupUl investi¢nich akcii je schopen pokryt z externich zdrojd nebo
operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyro&ni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostfedk( na
bankovnich Ucétech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitdlu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo sociélnich vlastnosti a udrZitelnych investic
podle ¢l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a udaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism.
j) ZISIF)

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarskeé ¢innosti.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF)

Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie

6,0000 K¢
5,5000 K¢
5,0000 K¢
4,5000 K¢
4,0000 K¢
3,5000 K¢
3,0000 K¢
2,5000 K¢
2,0000 K¢
1,5000 K¢
1,0000 K¢
0,5000 K¢
0,0000 K¢

° %
° °
% 2
(] b4

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup administratorem Fondu.
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Investicni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Lze predpokladat, ze vyznamna ekonomicka recese napric celou globalni ekonomikou, kterou je schopna
zpUsobit nova americka administrativa svymi dosavadnimi zahrani¢né-politickymi kroky, mize negativné
ovlivnit redlnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Fond drzi ¢ast portfolia kvili investi¢ni flexibilité v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké
dobé premeénit na penézni prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Aktualné neni zvazovana zmeéna investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné Uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodd zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Uspokojiva ¢ast majetku Fondu je
dostatecné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na ¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béZznymi naklady jsou zejména odmény externim
poradclm, administratorovi a depozitafi. Diky dostate¢nym zdrojdm likvidniho majetku nejsou ocekavany
potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavku investord.

V pripadé€, Zze nebudou ziskany nové prostredky prijetim Uvéru nebo Upisem investiCnich akcii, nové
investice budou realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojl z bé&Znych pfijmd a z pfijm ukoncenych
investicnich pfilezitosti. Fond nema pevné smluvni zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto
vyznamné potize s likviditou pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicu.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provoznirizika
Statutarni organ a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potfebné cinnosti.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluhG Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény drokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napf. kvili
geografické blizkosti k Ukrajing, nebo zahraniéni politice USA). Vliv na hospodareni Fondu je prfedevsim
prostfednictvim zmény rediné hodnoty majetku a zavazkd Fondu.
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Ekonomicka situace nebyla v prdbéhu roku 2024 ani pres pokles inflace nijak rGzova. Primyslova
mezirocnim srovnani podil nezameéstnanych vyssi o 0,4 %, tak jsou to pravé ceské domacnosti, které
ozivuji spotrebu.
-V priibéhu roku 2024 CNB snizila hlavni Grokovou sazbu 2tydenni repo sazbu z 6,75 % na 4 %,
pficemz nejrychlejsi snizovani probéhlo v prvnim pololeti, kdy kazdé rozhodnuti CNB pfineslo
pokles 0 0,5 %. Ve druhé ¢asti roku pokracovala CNB ve snizovani, nicméné kazdé zasedani jen o
0,25 %, ato azdo prosince, kdy proces ménového uvolriovani prerusila. Snizeni vyrazne dopomohl
pokles inflace, kterd vlivem vysoké zakladny skokové klesla na pocatku roku 2024 na 2 %. Po
zbytek roku se drzela v toleranénim pasmu CNB, a i kdyZ v samotném zavéru roku atakovala jeji
horni hranici 3 %, tak v pasmu nakonec vydrzela. V roce 2025 je o¢ekavana prdmeérna inflace 2,5
%. Stejnym smérem, i kdyz ne tak razantnim, postupovala americka centralni banka Fed a
Evropska centralni banka ECB. Zatimco Fed se k prvnimu snizeni odhodlal az v zafi 2024 a
postupnymi kroky snizil sazby z 5,5 % na 4,5 %, ECB poprveé snizila sazby v Cervnu a z 4 % uzavirala
lonsky rok na 3 %. Ke snizeni sazeb centraini banky pfimély dva dlvody. Prvnim je kombinace
zpozdéni ucinkd ménové politiky s dostateéné silnym presvedcenim o dalsim postupném poklesu
inflace. Druhym je pretrvavajici slabost ekonomik eurozony u ECB a obavy ze slabnuti trhu prace
u FEDu.

- Obrazek ceské ekonomiky se pfilis neméni. Ekonomiku i nadale tahne spotrfeba domacnosti, kdyz
rychlejsi rlist mezd a niZsi Urokové sazby znamenaly obnoveni poptavky na nemovitostnim trhu.
V rdmci podnikatelského sentimentu je vyvoj v jednotlivych sektorech odlisny. Pfizniva je situace
ve sluzbach, coz je v souladu s oZivenim spotfeby domacnosti. Primysl i stavebnictvi zatim
marné ¢ekaji na rlstovy impulz. Nizka nalada v primyslu je odrazem slabé zahrani¢ni poptavky,
obav z budouciho ekonomického vyvoje v Némecku, zahranicni politiky USA a rizik pro
automobilovy priimysl. Inflace zlstava nicméné v cilovaném inflacnim pasmu.

- Ocekavany vyrazny pokles urokovych sazeb prakticky s predstihem ved! k poklesu sazeb
depozitnich, coz v roce 2024 podporovalo domacnosti ke zméné investi¢niho chovani. Realné
urokové sazby vlivem ndvratu inflace do toleran¢niho pasma sice zlstaly v kladnych hodnotéach,
nicménée absolutni zhodnoceni ztraci pro domacnosti na atraktivité, a tak se zacinaji poohlizet po
alternativach ¢i jinych moznostech zhodnocovani svych Uspor formou investovani.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Trhy si na valecné konflikty za¢inaji zvykat a toto riziko automaticky do svych prfedpovédi zafazuji. Roste
vyCerpanost obou stran a ndastup prezidenta Trumpa mdze zvySit tlak na pfiméfi. To by umoznilo
ekonomicky restart Ukrajiny i Ruska a patrné pozdeji vedlo k uvolnéni sankci. Evropa by mohla tézit z
levnéjsich energif a vys$si poptavky po exportech. Negativnim scéndrem vSak zlstdva omezeni americké
pomoci, které by mohlo oslabit ukrajinskou obranu.

0d zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy doddvky energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity, a pokud nedojde k rozsifeni konfliktu mimo oblast Ukrajiny, nebude mit
valka vyrazny dopad na trhy. Podle analytik( existuje Sance, Ze v roce 2025 dojde k mirové dohodé mezi
Ruskem a Ukrajinou.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny zlstavaji do té doby totozné, v Case se vSak snizuje jejich
vliv:

- velké vykyvy na finan¢nich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zbozi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mUzZe v této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu nenf
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci.
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Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Fond ocekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic vlivem soucasnych
geopolitickych udalosti. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles nepfedstavuje prekazku. Aktualni
likvidita Fondu je zajisténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro feSeni
pfipadnych budoucich problém s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany
vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby zajistény.
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Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni Ugetniho obdoby,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Viyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zmeéné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
ucelu Vyrocni zpravy.

b) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi Fond pocita s dalSimi investicemi do majetkovych Ucasti v
nemovitostnich spolecnostech a poskytnutymi uvéry dle prilezitosti s cilem maximalizace zisku pro
akcionare.

Investice realizované Fondem jsou planovany vétsinou jako stfednédobé az dlouhodobé. Casovy horizont
drZby investic Fondu je v prdmeéru 5 a vice let. V sou¢asné dobé neni planovan jejich prodej ani realizace
kapitalovych ziskl. Neni vSak vylouceno, Ze bude na zdkladé monitoringu vyvoje trhu nebo na zakladé
individualni lukrativni nabidky rozhodnuto o prodeji jednoho nebo vice aktiv. Vzhledem k charakteru a
objemu investic bude exit realizovan pfimym prodejem zajemcim.

V priibéhu aktudlniho U¢etniho obdobi neni planovana vyplata podilu na zisku ve vztahu k Zzadnému druhu
akcif vydavanych k Fondu.

Makroekonomicky vyhled na rok 2025 byl postaveny na zakladé progndz CNB, Ceské sporitelny, Komeréni
banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg ze zavéru roku 2024 a stoji na téchto predpokladech
vyvoje zakladnich fundamentd ¢eské ekonomiky:

- Rok 2025 by mél prinést v Ceské republice ekonomické oziveni. Toto oZiveni véak nebude nijak
zavratné a mélo by se pohybovat okolo 2,5 % a rlst by mél byt tazen zejména sluzbami a
obchodem. Prdmyslu v roce 2025 jiZ tolik nebude pomahat ani automobilovy primysl. Vyrazné
riziko pfedstavuji mozna cla na dovozy do USA, které jsou aktualné zvazovany. Pro Némecko by
takovéto opatfeni znamenalo dalsi faktor limitujici jeho stagnujici ekonomiku, coz by se nutné
pfeneslo negativné i do ¢eského hospodarstvi. Ekonomiku by méla tdhnout zejména spotreba, a
to jak soukromad, tak vladni napf. vpodobé budovani dopravni infrastruktury. Spotfebu
domaécnosti podpofi relativné nizka inflace i silny trh prace a s nim spojeny rlst realnych mezd.

- Model CNB pfedpoklada, ze priméma inflace by v roce 2025 méla marginalné vzrist z lorskych
2,5 % na 2,6 %. Progndzy trhu se priklanéji k opatrnosti, kdyz prvni sniZzeni uUrokovych sazeb
ocekdvaji nejdrive v bfeznu 2025. Na horizontu ménové politiky by inflace pfi slabé domaci
poptavce a nizsich cen energii a pohonnych hmot méla byt velmi blizko 2% inflacniho cile. Ceny
energil budou tlacit inflaci smérem dold, coZ dokazuji zverejnéné ceniky nékterych dodavateld.
Obnoveny rlst cen nemovitosti se projevi ve vy$si dynamice imputovaného ndjemného a
znamena naopak proinflacni tlaky. Prostor pro uvolfiovani ménové politiky tady je, ale bude
probihat pomaleji nez v roce 2024.

- Podle agentury Bloomberg se drtiva vétSina analytikll shoduje, Ze na zavér roku bude 2tydenni
repo sazbav pasmu 3 — 3,5 %.

- Na mezibankovnim trhu neni divod k velkému konkurenénimu boji, a tak pokles komerénich
urokd bude u depozitnich urokl pokracovat rychleji, a to jak u korunovych tak i cizoménovych.

- Pomaly rozjezd tuzemské ekonomiky odsune i vyraznéj§i posileni tuzemské meény. Mény
rozvijejicich se trhd by mély v pfistim roce obecné tézit z Ustupu rizikové averze i snizovani
urokovych sazeb v USA. Ocekavame, ze koruna prolomi hranici 25 K¢ a bude se pohybovat v
urovni 24,7 — 25 K& / EUR.
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Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuje:
- Uvéry a pohledévky

o Mira selhani tvéra zlstava pobliz historickych minim a stale svédéi o dobré finanéni situaci
soukromého sektoru. V platebni moralce ale najdeme mensi trhliny. Podil nesplacenych
uverl (NPL) roste u spotfebniho financovani, kde urokové sazby zlstdvaji zvysené. V
objemnéjsim hypotecnim segmentu je ale situace stabilni.

o Ocenéni uvérl na readlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles urokovych sazeb v
ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové urokové sazby diskontnich faktort).

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finan¢nimi parametry dluznik(, zejména schopnosti generovat cash flow na Uhradu
urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové
financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni Uvérl a
pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spolecnosti)

o Ocenéni majetkovych uéasti bude v roce 2025 pod vlivem dvou potencionalné protichdnych
vlivl — pokracujici pokles urokovych sazeb a individualni vyvoj jednotlivych projektovych
spolecnosti, jez budou ovlivnény makroekonomickymi vlivy.

o Ocenéni majetkovych Ucasti na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovliviiovat pokles
urokovych sazeb v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové Urokové sazby
diskontnich faktor(l). Tento faktor také bude podporovat ekonomickou aktivitu firem a
snizovat jejich nakladovost pri vyuziti iveérového financovani.

o Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucasti individualni situace
jednotlivych firem, ktera bude silné ovlivnéna jejich financnimi parametry, zejména
schopnosti navySovat trzby, EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji
tak bude velmi rliznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementd firem
obstat v turbulentnim prostredi.

Rizikové faktory aktudlniho Ucetniho obdobi
V priibéhu aktualniho Ucetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

- Hlavnim tématem roku 2025 budou nejspis obchodni valky, které mohou znacné uskodit
leckterym odvétvim ¢&i ekonomikam. V této souvislosti se poprvé objevily trendy presouvani
dodavatelskych fetézcl do zemi koneéné spotfeby a prfesmérovani dodavatelskych fetézcl do
zemi, které se povazuji za politicky a ekonomicky bezpecné, aby se zabranilo naruseni
obchodnich tokd.

- Otevienost ceské ekonomiky, kde exporty predstavuji 70 % HDP, zplsobuje jeji velkou citlivost na
externi Soky. A téch mUze pfijit mnoho, od slabé némecké ekonomiky, pfes nedostatek dodavek
plynu, az po rozpoutani obchodnich valek.

- Slaby ekonomicky rist v Evropé bude i v letoSnim roce vytvaret tlak na uvoliiovani ménovych
podminek ECB. Vétsim problémem nez inflace je nyni riziko Spatné zvolenych priorit evropskou
komisi a slaby ekonomicky rist EU. Vzhledem k tomu, ze ECB predpoklada navrat inflace na cil
na horizontu ménové politiky, ma prostor niz§imi sazbami ekonomiku podpofit.

- Geopolitickd nejistota. Cinsko-americké vztahy se tak stéle vice pfidavaji ke dvéma dalsim
ddlezitym ohniskiim geopolitického napéti — Ukrajiné a Blizkému vychodu. Silici rusky tlak na
Ukrajinu vyvolava silici protitlak Zapadu, a tedy postupnou moznou eskalaci valecného konfliktu.
Konflikt na Blizkém vychodé se zménil z lokalniho problému (Gaza, Libanon) na stéle zretelngjsi
souboj mezi Izraelem a Irdnem.

- Mozna za nejvétsi potencialni zdroj nestability Ize povazovat nyni také americkou politiku v
podobé zavadéni cel, obecné protekcionistickych politik a migracnich ¢i dafovych reforem.

- Omezeny pokles Urokovych sazeb by mél dopad na ceny akcii a dluhopist kvili trzni poptavce a
pres ocernovaci modely, zpUsobujici zhorsenf finan¢niho zdravi firem.
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- MuUZe dojit ke zhorseni ziskovosti firem, rlstu defaultd a rlstu kreditnich prirdzek s dopadem na
realnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znaéna mira nejistoty ohledné efektu téchto pfedpokladd a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochdzi k prekotnému vyvoji. Nelze proto s
pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vySe uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.

c) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobf doslo k nabytf vlastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefiné spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztah(.

f)  Informace o tom, zda Fond mé pobocku nebo jinou ¢ést obchodniho zavodu v zahraniéi (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu.

h) Identifikacni Udaje kaZdé osoby provadéjici sprdvu majetku (vykonného reditele), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto Cinnost vykondval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF)

Jméno a prijmeni Ing. Petr Toman

Dal3f identifikadni ddaje datum narozeni. 14.6. 1973
J bytem: K Lazku 855, Dolni Jiréany, 252 44, Psary

Vykon ¢&innosti portfolio manazera pro Fond: 1.1.2024 - 5.2.2024

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

InZenyrsky titul na Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. Tfinact
let zkuSenosti s asset managementem zamérenym na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.
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Jméno a prijmeni JUDr. Martin Roman
datum narozeni: 29.10.1969

Dalsi identifika¢ni idaje bytem: Queen’s Gate Gardens 30, SW75RP
Londyn

Vykon ¢innosti vykonného feditele pro Fond: 6.2.2024 — 31.12.2024

Znalosti a zkuSenosti vykonného feditele

MOL Hungarian Qil and Gas Plc, member of Board of Director (2010-)

Vienna Insurance Group Wiener Stadtische Versicherung AG, member of Supervisory Board (20710-
2014)

(:ZEZ, a. s., predseda predstavenstva (2004-2011)

SKODA HOLDING a.s., pfedseda predstavenstva a generalni feditel (2000-2004)

i) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost
depozitare vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
00001350
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 15.2.2024 -31.12.2024

Komeréni banka, a.s.
453 17 054
Sidlo Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 11407

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond 1.1.2024 — 14.2.2024

j) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF)

V U¢etnim obdobf nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opréavnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podptrce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyro¢ni zpravy.
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m) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota v8ech vyplacenych podilti na zisku na jednu investi¢ni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. k) ZISIF)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

V Ugetnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 7adna dividenda.

o) Udaje o skutedné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dal$ich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF)

Uplata obhospodatovateli za obhospodaiovani 0 Ke
Uplata depozitéfi za sluzby depozitafe 926 tis. K&
Uplata depozitére za spravu cennych papiri 37 tis. K¢
Uplata administratora 893 tis. K&
Uplata hlavniho podprce 0Kg
Uplata auditora 124 tis. K&

Udaje o dal3ich nakladech &i danich

Pravni a notarské sluzby 653 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 999 tis. K&
Znalecké posudky 1822 tis. K&
Ostatni spravni naklady 40 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 18 506 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitélu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jmeéni.

p) Udaje o podstatnych zmeénach Udaja uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi do$lo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
Ke dni 18.6.2024 byl statut zménén v oblasti:
e Cl.2 - sidlo Fondu
e Cl. 11 - doplnéni bodu tykajictho se udrzitelnosti spo&ivajici v udalosti, nebo situaci

v environmentalni, nebo socialni oblasti, nebo v oblasti spravy a fizeni
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Ke dni 10.9.2024 byl statut zménén v oblasti:

e Cl. 15 — upfesnéni podminek odkupu investi¢nich akcii

q) Udaje o mzdéch, dplatach a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplécenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, idaje o poétu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici Fondu (véetné portfolio manazera Fondu) jsou odménovani Fondem v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Fond vytvofil systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, ze
odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni odména).

Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi splnéni pfedem definovanych podminek, které se zpravidla
odviji od vysledku hospodareni Fondu a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Pevna slozka odmeén 314 tis. K&
Pohybliva slozka odmen 0 tis. K¢
Pocet prijemcl 85,2
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K¢

r) Udaje o mzddch, platach a obdobnych pFjmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c¢) ZISIF)

Fond uplatfiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k pracovnikdm, ktefi maji
vyznamny Vvliv na rizika, kterym muze byt vystaven Fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému
odmeénovani podporuji Fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového
profilu Fondu, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

o Clen predstavenstva
e Clen dozoréirady

e Reditel fizeni rizik

e Vykonny feditel

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 36 tis. K&
Pocet prijemcl 6,1
Odmeény ostatnich pracovnik{ 278 tis. K¢
Pocet prijemcl 79,1
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Prohla&eni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, UcCetni zaveérka , vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standard(, poddva vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zakona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkd Fondu a postaveni Fondu, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym ¢eli.

Zpracoval: Ondrej Kubik
Funkce: ¢len predstavenstva spolec¢nosti

ZS7Z investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Dne: 30.4.2025

Podpis:
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Prilohy

Priloha ¢. 1 -
Priloha ¢. 2 —
Pfiloha ¢. 3 -
Pfiloha ¢. 4 -

Zprava auditora
Ugetni zavérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. T ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)
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Priloha €. 1 — Zprava auditora
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CCS AUDIT

Spoleénost, u niZ bylo provedeno ovéfeni uéetni zavérky Ovérované obdobi:

k 31.12. 2024: 1.1.2024 az 31. 12. 2024
ZSZ investi¢éni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s. Datum vyhotoveni zpravy:
Praha 5 S

ICO: 243 07 467

Prijemce zpravy: Auditorska spolecnost:

e vedeni ucetni jednotky, CCS Audit, s.r.o., Konvivktské 291/24,
e zprava je uréena pro akcionafe Ucetni jednotky. Praha 1, opravnéni KACR Cislo 417
Rozdélovnik: Auditor:

e 2 vytisky zpravy auditora uréeny pro vedeni ugetni jednotky, Ing. David Soffer, Labkova 8, Plzefs,
e 1 vytisk uréen do spisu auditora. opravnéni KACR ¢islo 1805

Pocet stran zpravy: 4

Strana ¢. 1 (celkem 4 strany)
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1. Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZzené Ugetni zavérky spolecnosti ZSZ investiéni fond s proménnym zakladnim kapitilem a.s.,
IE0: 243 07 467, (dale také ,Spoleénost’) sestavené na zakladé Ggetnich standardll IFRS ve znéni piijatém Evropskou unii,
ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31.12.2024, vykazu o Upiném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
o0 penéznich tocich za rok kongici 31.12.2024 a piilohy této ucetni zavérky, vEetné vyznamnych (materiainich) informaci o
pouzitych U&etnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v piiloze této udetni zavérky.

Podle na§eho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti ZSZ investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem a.s. k 31.12.2024 a finan&ni vykonnosti a penéznich tokl za rok kongici 31.12.2024 v
souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

2. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditortl Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe
odpové&dnost stanovena témito predpisy je podrobnéiji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky. V
souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpis(i. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

3. Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro&ni zpravé mimo Gcetni
zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k Gdetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soutasti nasich povinnosti souvisejicich s
ovéfenim Udetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materiainim) nesouladu s G&etni zavérkou & s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni
zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiain€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formaini nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavku by
bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuiji skutednosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a
s ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimzZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsme v obdrzenych
ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Strana &. 2 (celkem 4 strany)

Konviktska 291/24 | 110 00 Praha 1 Tel.: +420 221 507 111 “ office@ccsconsulting.cz www.ccsaudit.cz

1ICO: 26754746, CCS Audit, s.r.0., vedena u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 91617



CCS AUDIT

4. Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolec¢nosti za ucetni
zaveérku

Predstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ucetnimi
standardy IFRS ve zné&ni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uéetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna pokracovat v
trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ugetni zavérky zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouziti
predpokladu trvani podniku pfi sestaveni G&etni zavérky, s vyjimkou pfipad, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

5. Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiaini) nespravnost
zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v tcetni zaverce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze reainé predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

+  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je véti neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, Gmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleé&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost
jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

+  Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a informace, které v této
souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky pfedstavenstvem a to, zda
s ohledem na shroma2déné diikaznf informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepfetrZité. Jestlize dojdeme k zavéru,
e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedene
v této souvislosti v pFiloze Gdetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatedné, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepfetrzité vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Ggetni zavérky, vBetné pfilohy, a dale to, zda Ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitiim kontrolnim systému.
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ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 31. prosinci 2024

tis. K&

AKTIVA — neinvestiéni

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
Pohleddvky (pljcka mezi IN a NEINV)

Aktiva neinvestiéni celkem

AKTIVA - investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Finan&ni aktiva vykazovana v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty

Poskytnuté uvery

Postoupené pohledavky

Akcie

Financni investice — podily
Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Leasing — pravo k uzivan aktiva
Obchodni pohleddvky a jiné pohleddvky

Ostatni pohledavky

Aktiva investicni celkem
Aktiva celkem

ZAVAZKY- neinvestiéni

Vlastni kapital
Zakladni kapital
Nerozdélené vysledky min. let
Priplatek mimo ZK

Vlastni kapital neinvesti¢ni celkem

ZAVAZKY— investiéni

Zavazky (mimo Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcif)
Financni zavazky vykazované v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty

Prijaté uvery
Obchodni a jiné zavazky

Obchodni zdvazky a jiné zavazky

Zavazek z dané z prijmd

Zavazky za zaméstnance
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investinich akcif

Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup

Pasiva celkem

Pozn 31.12.2024
6.1 8539
6.5 18 090

26 629

6.1 270 506
8 678 336

6.2 3182017
6.2 390 832
6.3 0
6.4 5105 487
6 269

6.6 0
6.7 6269
0

6.5 0
8955111

8981 740

6.10 100
104

26 425

26 629

4009 677

3969 876

6.8 3969 876
39 801

6.9 26125
6.9 13676
6.9 0
6.1 4945434
8955111

8981 740

31.12.2023

204
1100

1304

897 697
3661577

2637116
0

611260
413 201
0

0

0

53

53

4559 327

4 560 631

100
104
1100

1304

1013141

993 660

993 661
19 479
1624

17 855

0

3546 187

4559 327

4 560 631

1.1.2023

204
1100

1304

660 669
2314307

2314307
0

oNeNololleNollo)

2974976

2976 280

100
104
1100

1304

65714

64 284

64 284
1430
1236

129
65
2909 262

2974976

2976 280
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(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESTICNICH AKCI S PRAVEM NA ODKUP
A ZAKLADATELSKYCH AKCIf (VLASTNIHO KAPITALU)

k 31.prosinci 2024

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
RO Neinvestiéni v v Neinvestiéni
Pozn. Investi¢ni ¢ast r Investi¢ni ¢ast "
Gast Gast
Vlastni kapital k 1. lednu - 1304 - 1304
Zisk z vysledku hospodareni po zdanéni - - - - -
Priplatek mimo ZK 25325

Vlastni kapital k 31. prosinci

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii k 1. lednu pred 3546187 - 2909 263 -
prfeménou

Prijem z investi¢nich akcii 6.11 - - - -
Splaceni investicnich akcii 6.11 - - -52 332 -
ZvySeni Cistych aktiv z transakci s ) ) 59339 )
akciemi

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii po zdanéni
Cista aktiva pfipadajici na drzitele

6.11 1399 247 - 689 256 -

4045434 3546 187

investicnich akcii k 31. prosinci



ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

ZSZ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU
k 31.prosinci 2024

tis. K&
Vykaz zisku a ztraty

Naklady souvisejici s leasingem — pronajem
prostor

Spotreba materialu

Spotreba energie, plynu, vody

Pojisteni

Odpisy — leasing

Cisté zmény redné hodnoty finanénich nastrojt
do zisku nebo ztraty

Cisté zmény realné hodnoty finanénich néstroj(
do zisku nebo ztraty

Celkovy Cisty zisk/ztrata

Néklady

Sluzby depozitare

Odmeéna za obhospodarovani a administraci
Odména za audit

Néaklady na poplatky a provize
Pravni a notarske sluzby
Poradenské a konzulta¢ni sluzby
Znalecké posudky

Naklady na zaméstnance
Ostatni spravni naklady

Spravni naklady celkem

Dividendy ze zisku
Ostatni provozni naklady

Zisk (ztrata) pred zdanénim
Dan ze zisku

Zisk (ztrata) po zdanéni

Zisk/ztrata pfipadajici na drzitele dosud
nevydanych investi¢nich akcii

Zvyseni Gistych aktiv pripadajicich drzitelim
investi¢nich akcii po zdanéni

Pozn

7.1

7.1

7.2

7.3
7.3
7.3
7.3
7.3
7.3
7.3
7.3
7.3

7.5

7.4

7.6

12/2024

-652

-590
54
8

=272
1421080
1421080
1421080
-926
-893
-124

-37

-653

-999
-1822

-40
-5 494

8220

0

1422882
-23 635

1399 247

1399 247

Zisk/ztrata za ucetni obdobi byla dosazena pouze investicni ¢innosti.

12/2023

oo o o

0

711 687
711 687
711 687
-784
-842
-138
144
724
154
-780
-185
-3751
0

-173

707 763
-18 507

689 256

689 256



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
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(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
VYKAZ PENEZNICH TOKU
k 31.prosinci 2024

tis, K& Pozndmka 12/2024 12/2023
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi 1399 247 689 256
Upravy o:
Danovy naklad 7.6 23635 18 507
Urokové néklady 79 91374 0
Urokové vynosy 7.2 -440176 -323 965
Zisk/ztrata z pfecenénf investic¢niho majetku 72 -918817 -275 286
Zisk/ztrata z precenéni fin. aktiv 72 .61 457 293 424
Cisty penézni tok z provoznich &innosti pfed zdanénim
a zménami pracovniho kapitalu 11806 15088
Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek 6.5 -390 779 -53
Zména stavu obchodnich a jinych zavazkd 6.9 24 502 322
Cisty penézni tok z provoznich &innosti pfed zdanénim -354 471 15357
Zaplacené dané ze zisku 7.6 27814 781
Cisty penéZni tok z provoznich &innosti -382 285 14 576
Penézni toky z investi¢nich ¢innosti
Pofizeni dlouhodobého majetku 6.6 -6 269 0
Prodej nekonsolidovanych majetkovych ucasti 6.4 0 0
Porizeni nekonsolidovanych majetkovych ucasti 6.4 -3162 209 -749 175
Zména stavu poskytnutych tvérd a pdjcek 6.2 148 754 79011
Prijaté uroky 88 497 15569
Cisty penize pouzité v investi&nich innostech -3228 735 -654 595
Penézni tok z finanénich ¢innosti
Zména stavu pfijatych uvérd a pljcek 6.8 2 966 840 029 378
Zaplacené uroky 0 0
Emise/odkup akeif 6.11 0 -52 332
Priplatek do fondového kapitalu 251325 0
Cisty penéZni tok z finanénich éinnosti 2992 165 877 046
Cistd zména pené&znich prostredka a ekvivalent(l -618 855 237 027

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na po¢atku

obdobi 897 900 660 873

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci
obdobi
Nasledujici priloha tvori nedilnou soucast této Ucetni zaveérky.

279 045 897 900




ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
ICO: 243 07 467
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)
Pfiloha ucetni zaverky
1. VSeobecné informace
ZSZ investi¢ni fond s proménnym zdakladnim kapitadlem a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zékonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (dale jako ,ZISIF"). Fond byl zapsan
Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona dne 11.4.2012.
Nazev Fondu: ZS7Z investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Sidlo spole¢nosti: Hvézdarska 512/4, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 28.05.2012

|dentifikacni &islo: 243 07 467

DIC: CZ24307467

Pravni forma: Akciova spolec¢nost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B viozka 18200
Pfedmét podnikani: predmétem podnikani spolecnosti je ¢innost fondu kvalifikovanych

investor( podle ust. § 95 odst. T pism. a) zédkona ¢. 240/2013 Sb,,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech v platném
zneni

Ugetni obdobi: 1.1.2024 - 31.12.2024

Organy spolecnosti k datu 31. prosince 2024:

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva: ONDREJ KUBIK, dat. nar. 27. ¢ervence 1981
C.p. 296, 542 32 Batnhovice
Den vzniku Clenstvi: 22. Cervence 2023

Dozor¢irada

Clen dozor&f rady: LENKA ROMANOVA, dat. nar. 1. ervence 1975
U bazantnice 484/43, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5
Den vzniku ¢lenstvi: 1. prosince 2023

Zmeény v obchodnim rejstfiku

Sidlo: Churnajevova 1217/10, Modrany, 143 00 Praha 4 vymazano 28. Unora 2024

Hvézdarska 512/4, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5 zapsano 28. Unora 2024

Udaje o investiéni spole&nosti, kter4 byla obhospodafovatelem a administrétorem Fondu v rozhodném
obdobi



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
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Spolecnost je samospravnym investicnim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sb. Povoleni k
¢innosti samospravného investi¢niho fondu dle § 480 zakona 240/2013 Sb. bylo udéleno rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 5. 8. 2015, €. jednaci 2015/086185/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 6. 8. 2015.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spolec¢nost:

AVANT investi¢ni spole€nost, a. s.
Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4
IC: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem Fondu
V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spole¢nost:

Komeréni banka, a.s.

Na Prikopé 969/33, 114 07, Praha 1
IC: 453 17 054

(depozitafrem fondu do 14.2.2024)

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
IC: 000 07 0350

Organizaéni struktura

Spolecnost je samospravnym investicnim fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sb. Povoleni k
¢innosti samospravného investi¢niho fondu dle § 480 zakona 240/2013 Sb. bylo udéleno rozhodnutim Ceské
narodni banky ze dne 5. 8. 2015, €. jednaci 2015/086185/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 6. 8. 2015.

Na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky ze dne 18.12.2024, ¢. jednaci 2024/142276/CNB/650, které
nabylo pravni moci dne 19.12.2024, je Fond opravnén pfesahnout rozhodny limit ve smyslu § 16 zakona ¢,
240/2013 Sb. avéak neni opravnén provadét svou vlastni administraci. Cinnost administrace na zékladé
smlouvy o administraci ze dne 29. 12. 2017 ve znéni pozdéjsich dodatkd zajistuje pro Fond spole¢nost
AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC 275 90 241.

Fond pUsobi v misté sidla.
2. Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2024 a koncici 31. prosince 2024 je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif (dale jen ,IFRS").

Prehled pouzitych vyznamnych Ucetnich zasad je uveden v poznamce 3.

Pfiprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje pouziti urcitych vyznamnych Ucetnich odhadd. Rovnéz
vyzaduje, aby investicni spolecnost vykonavala usudek v procesu uplathovani Ucetnich pravidel Fondu.
Oblasti zahrnujici vy$Si miru Usudku nebo slozitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady vyznamné
pro Ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostredki vlozenych
investory. Fond investuje a bude dale investovat zejména do UCasti, zejména v nemovitostnich
spole¢nostech, a poskytovani Uverl a zapdjcek s tim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany
ze zhodnoceni investic do Ucasti, z dividend a z Urokd, a bude rovnéz okrajové odkupovat a prodavat zajisténé

-6 -
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pohledavky skrze spole¢nosti, ve kterych ma Fond U¢ast. Souéasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik
na zakladé investic do rdznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Struktura a usporadani Ucetnich vykazQ, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutecnosti, ze Fond je investi¢énim fondem kvalifikovanych investor(, emitentem
investicnich akcii, ktery podléha regulaci Ceské néarodni banky (dale jen ,CNB") a soucasné podléhd urcitym
pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem k
tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfiraditelnd drzitelim zakladatelskych
akcif (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelnd drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
(investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o finanéni pozici je v tomto ohledu rozlisen na investi¢ni a neinvesticni ¢ast.

UGetni zavérka byla sestavena na zékladé predpokladu asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédéeni pfedstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Financni vykazy, vyjma Vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi Ucéetnictvi.

Ucetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona ¢. 256/2004 Sb. o podnikéni na kapitélovém trhu podiéhd
povinnému auditu.

2.1. Pouziti IFRS pro sestaveni Gcetni zavérky

Fond se rozhodl v souladu s § 22 odst. 2, a § 23a odst. 2 zakona ¢. 563/1991 Sb. ZOU k sestaveni své ucetni
zavérky pouzit IFRS. O pouziti mezinarodnich Ucetnich standardd pro uétovani a sestaveni Ucetni zavérky za
Ucetni obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 a rovnéz vSechna nasledujici Uc¢etni obdobi bylo
rozhodnuto z dlivodu povinnosti Fondu konsolidovat (jedna se o stfedni nebo velkou skupinu podle §1c)
Z0U) a v této souvislosti vedeni Uc¢etni jednotky rozhodlo o pouziti piného IFRS pfi jejim sestaveni. Fond
rozhodl o vyuziti vyjimky 10.31 z IFRS.

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za Uc¢elem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do
aktiv zplsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevfeny charakter umoznujici investordm do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét
s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema Fond v
umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu investorl ve
Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rdmci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k investi¢nimu a

investiéni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby zisk
investord z realizované a ukonc¢ené investice byl maximalizovan pravé v investié¢nim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim Uc¢etnim standardem IFRS 10 Fond povazovan za
investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové UcCasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zavérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni uCetni zaverky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.
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2.2. Prohldseni o shodé s Gcetnimi pravidly

Usetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejriovani Ucetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

2.3. Dopad novel a interpretaci IFRS na individudlni finanéni vykazy Fondu

2.3.1.Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re—
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Upravy standardd IAS 7 a IFRS 7 Ujednéni o financovani dodavateld

Upravy IAS 7 stanovuji, ze Ugetni jednotka je povinna zvefejnit informace o svych ujednanich o financovani
dodavateld, které uzivatelim ucetni zavérky umozni posoudit dopad téchto ujedndni na zavazky a penézni
toky Ucetni jednotky. Kromé toho byl IFRS 7 pozmeénén tak, Ze byla pfidédna ujednani o financovani dodavatell
jako pfiklad v rdmci pozadavk( na zverfejiovani informaci o expozici U¢etni jednotky vici likvidnimu riziku.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond nerealizuje Zadna ujednani o financovani dodavatell a standard se ho aktualné nijak netyka.

- Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani G&etni zavérky — Klasifikace zdvazkd jako kratkodobé
nebo dlouhodobé

Upravy maji dopad pouze na prezentaci zévazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé ve vykazu o finanéni
situaci, nikoliv na vysi nebo nacasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazkd ¢i nakladd nebo na zverejnéné
informace tykajici se téchto polozek.

Upravy objasriuji, ze klasifikace zavazk( na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci
ucetniho obdobi. Dale upresniuji, ze klasifikace nenf ovlivnéna ocekavanimi, zda Ucetni jednotka uplatni své
pravo odlozit datum vyporadani zavazku, a ze existence prav je podminéna dodrzovanim kovenant( ke konci
Ucetniho obdobi. Upravy rovnéz zavadéji definici ,vypofadani“ s cilem objasnit, Ze vypofadani znamena
prevod penéz, kapitalovych ndstrojl a jinych aktiv ¢i sluzeb protistrané.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neeviduje zadné kovenanty a standard se ho aktualné nijak netyka.
- Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpé&tném leasingu

Upravy IFRS 16 dopliiuji pozadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery splfiuje
pozadavky IFRS 15 Vynosy ze smluv se zékazniky na zaU¢tovani jako prodej aktiva. Upravy vyzaduji, aby
prodavajici-ndjemce stanovil ,leasingové splatky” nebo ,revidované leasingové splatky” tak, aby po datu
zahajeni nevykazal zisk nebo ztratu souvisejici s pravem k uzivani, které si ponechal.
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Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocCekava zasadni dopad do Ucetni zaverky.

2.3.2.Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud Uc¢inna a nebyla

Fondem pouzita

Do data schvaleni této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly
k pocatku bézného ucetniho obdobi uc¢inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zaverky:

K datu schvaleni této ucetni zavérky Fond neaplikoval nasledujici novelizovany IFRS Ucetni standard, ktery
byl vydan a rovnéz prijat Evropskou unii, avsak dosud neni v Evropské unii U¢inny:

Upravy IAS 21 Dopady zmén | Nedostate¢na sménitelnost Uginné od 1. 1. 2025
sménnych kurzy cizich mén

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzl cizich mén: chybéjici sménitelnost, kterd upresni
vymezeni smeénitelné a nesmeénitelné meény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit smenny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsiteni o
dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi upravu o
aplikacni prirucku a ilustrativni priklad.

Fond neocekava zasadni dopad této novelizace do Ucetni zavérky v soucasnosti, nebot cizoménové
transakce jsou realizovany v ménach, které jsou vSeobecné smeénitelné.

2.3.3.Nova a novelizovand Gcetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

Nasledujici nové a novelizované IFRS Ucetni standardy nebyly dosud schvaleny k pouzivani v EU a Fond je
tedy nemohl aplikovat:

IFRS 18: prezentace a zvefejhovani v Ucetni zavérce, Ucinné od 1. 1. 2027

IFRS 19: dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti — zvefejnovani, u¢inné od 1. 1. 2027

Upravy IFRS 9 Financni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje — zvefejnéni: smlouvy odkazujici na
elektfinu zavislou na pfirodé, uc¢inné od 1. 1. 2026

upravy IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spolecnych
podnikd: prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem, datum
ucinnosti nebylo stanoveno

ro¢ni zdokonaleni U¢etnich standard( IFRS: Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7, i¢inné od
1.1.2026

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na ucetni zaveérku Fondu.

2.4.

Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich ucetnich standardd (IFRS 10) a ocenuje své investice
do dcefinych podnikl jako finanéni aktiva ocefiovand realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadny
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z dcefinych podnikd Fondu neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu. Fond tudiz nesestavuje
konsolidovanou ucetni zavérku.

Fond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:
- shromazduje penézni prostfedky od vice investord a provadi spoleéné investovani shromazdénych
penéznich prostredkl ve prospéch investorl a dale spravuje tento majetek;
- investiénim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedkl a majetku vliozenych
Investory s tim, Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a trok;
- portfolio finan¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Fond naplfuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho Investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Exit strategie

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ucasti ve chvili, kdy na trhu najde
protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu
adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostfedi neskytalo moznost prodeje
majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba jednotlivych majetkovych Ucéasti by se nejevila jako ekonomicky
rentabilni, mize Fond zahdjit exit z investice prodejem za nejlepsi cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé
majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika v extrémnim pfipadé o jeji likvidaci. Uvérové pohledavky
poskytnuté z majetku Fondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v¢. moznosti jejiho prodlouzeni, pokud se s
ohledem na vyvoj investice nejevi jako UcCelné je kapitalizovat do majetkové Ucasti, pfipadné je postoupit za
trznich podminek na treti stranu.

V ramci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitach spolecnosti,
jejichz podily jsou v portfoliu Fondu. Jsou zohledhovany provozni ndklady na chod, finanéni paky a ostatni
naklady spojené s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost
aktiva bude posuzovana primarné v dlouhodobém investi¢nim horizontu 5 let a vice dle principu ,market
price” (trznf ceny) s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a ¢istého obchodniho jméni obchodnich
spole¢nosti. V pfipadé finanéni vyhodnosti, tj. dosazitelné market price mize byt aktivum prodano, ale i v
pripadé poklesu finanéni vykonosti aktiva mudze byt aktivum proddno. Kazdé aktivum (podil v cilové
spole¢nosti) bude z tohoto pohledu posuzovano individualné v pripadé, ze se jednd o vyznamnou investici
predstavujici podstatny podil na aktivech Fondu.

Cést investic prostfednictvim obchodnich podild je cilena na realitni trh, a to predevéim do oblasti
developmentu. Jiz pfi akvizici jsou hodnoceny investicni plany spolecnosti a jejich budouci vynosnost a
mozny nasledny dopad na vynosnost Fondu. U vSech investic tohoto typu je pocitano spiSe s dlouhodobym
investicnim horizontem z hlediska charakteristiky realitniho trhu. BEhem této doby je planovano, ze dojde k
realizaci developerskych aktivit a naslednému prodeji (exitu). Aktivity v rémci cilovych spolecnosti jsou
pravidelné Fondu reportovany a revidovany. V situaci, kdy by cilova investice nesplfiovala pozadované
pozadavky na pozadovanou (i budouci) vynosnost, bude zvazovan prodej této Ucasti na trhu.

Vyznamnou investi¢ni oblasti Fondu je Uvérové financovani, a to predevsim mj. spolecnostem, jejichz podily
jsou v portfoliu Fondu. Vynosnost Uverl je hodnocena predevsim na zakladé dohodnuté Urokové sazby a
nakladl spojenych s financovanim. Jsou brana v Uvahu podkladova aktiva a souvisejici zajisténi, kterymi jsou
zejména nemovité véci ¢i developerské investice. Tyto jsou hodnoceny na zakladé analyzy celkovych naklad(
a projektované prodejni ceny resp. budouciho cash flow. V8echny investice jsou z tohoto pohledu
povazovany za vynosné a zajisténé podkladovym aktivem. V pfipadé nedosazeni planovanych vynost je Fond
pfipraven k odprodeji podild ve spole¢nostech, ve kterych drzi obchodni podil. JelikoZ nemovitosti drzené

-10 -



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
ICO: 243 07 467
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

cilovymi spole¢nostmi vykazuji trzni hodnotu vy$si nez pofizovaci, je pravdépodobné, ze Fond bude realizovat

vynos. V pfipadé tohoto postupu pak dojde k reinvestici ziskanych prostfedkd v rémci investiéni strategie a
statutu Fondu.
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3. Prehled vyznamnych Gcetnich zdsad
3.1 Investiéni dlouhodoby majetek

Majetek jako mozna investicni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené Fondem na Ucet Fondu s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Fond mUzZe investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanénf nastroje):
e nemovitost za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
e nemovitost za Ucelem dosazeni zisku z pronajmu nebo prodeje.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, ze ucCetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti a
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na Urovni jejich pofizovacich néklad(. Do po¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocenuje neprovozni dlounodoby hmotny majetek redlnou hodnotou
podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi
Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, ze
dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se oceruije realnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.
32 Pfepocet cizi mény
3.2.1 Funkéni a prezentaéni ména

Investofi Fondu jsou z Ceské republiky, pficemz Upisy a zpétné odkupy prevoditelnych investicnich akci jsou
denominovany v ¢eskych korunach. Primarni ¢innosti Fondu je investovani do Uc¢asti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech z lokalniho regionu a poskytovani Gvérd. Cilem je nabidnout investordm vyssi
vynos ve srovnani s ostatnimi produkty dostupnymi v CR. Vynosy zinvestic Fondu budou opatfovény
pfijmem z Urokd z poskytnutych uvérd, prijmem z dividend a z kapitdlového zhodnoceni pfi zpenézeni
investic (tzv. exitu).

Vykonnost Fondu je ocefiovdna a vykazovana investorim v Geskych korundch. Investi¢ni spole¢nost
povazuje ¢eskou korunu za meénu, ktera nejvérnéji vyjadfuje ekonomické dopady uskute¢nénych transakci,
udélosti a podminek. U¢etni zavérka je prezentovana v Seskych korundch, kterd je funkeni a prezentaéni
meénou Fondu.

3.2.2 Transakce a z(istatky

Transakce v cizich ménach jsou pfepocitavany do funkeni mény s pouzitim devizovych kurz( platnych
k datu transakce. Aktiva a zavazky v cizich ménach jsou prepocteny do funkéni mény s pouzitim devizového
kurzu, ktery je platny ke dni sestaveni Viykazu o finanéni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z pfepo&tu jsou zahrnuty do Vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s finanénimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty jsou vykazovany ve Vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Cisté zmény realné hodnoty financnich
nastrojd do zisku nebo ztraty".
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Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou ocefovany realnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku jsou vykazany v Ostatnim uplném vysledku hospodareni v polozce ,Zmény z pfecenéni
kapitalovych finan¢nich aktiv ocefovanych pres ostatni Uplny vysledek”.

3.3 Finanéni aktiva
3.3.1 Klasifikace

Fond pred klasifikaci finanénich aktiv provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych
cennych papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitdlovy nastroj. Kapitdlovym
nastrojem je smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech Gcéetni jednotky po odecéteni vSech jejich zavazk.
V pfipadé, Ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto
cennych papirt, investiéni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné
finanéni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finanéni aktivum.

Finan¢ni aktivum je drzeno k obchodovani, pokud:
e bylo ziskdno primarné za Ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfiprvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastrojd, které Fond spole¢né
spravuje a ma aktualni zameér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e je to derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je finanéni zarukou nebo je uréeny jako Ucinny zajistujici
ndstroj).

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich aktiv je
spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje pfedevsim na
informace o realné hodnote a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni
penézni toky z poskytnutych pdjéek Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
finanéni nastroje klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokdim anijako cenné
papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokd a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tokU
je podruzné k dosazeni cil obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyzaduji, aby Fond sam resp. Investi¢ni spolec¢nost hodnotila informace o téchto financnich
aktivech na zakladé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitdlova financni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podnik( jako ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Ostatni kapitalova finanéni aktiva neurcena k obchodovani Fond
klasifikuje jako ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva urcena
k obchodovani jsou vzdy klasifikovana jako aktiva ocefovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.
Dlvodem pro pouziti alternativ ocefiovani finan¢nich aktiv do ostatniho Upiného vysledku je rozhodnuti Géetni
jednotky na bazi konkrétnich instrumentt pfi prvotnim zadc¢tovani.

332 Finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Uctovani, oductovani a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou Uc¢tovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze
k nakupu nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky vykazované v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakéni ndklady jsou uctovany pfimo do nakladd

ve Vykazu o Uplném vysledku.

Financéni aktiva jsou oductovdna, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo Fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.
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Po prvotnim zaucétovani jsou vSechna finanéni aktiva ocenéna redlnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze
zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho UpIiného vysledku na fadku ,Cisté
zmeény realné hodnoty finanénich nastroj do zisku nebo ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z financnich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou uctovany ve
Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty financnich
nastroju do zisku nebo ztraty", jakmile na né Fondu vznikne nérok.

333 Pfesuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro v8echny presuny finan¢nich ndstroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati predpoklad, Zze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedos$lo
k zZadnym presuntm.

3.4 Finan¢ni zdvazky ocefované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Financni zavazky klasifikované od poc¢atku jako vykazované v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

- klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocenovani nebo Uctovani, ktery by jinak
vznikl z ocenéni aktiv nebo zdvazkd nebo ze zachyceni z nich plynoucich ziskl nebo ztrat na
odlisném zakladé; nebo

- skupina finan¢nich aktiv, finanénich zdvazk( nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je
hodnocena na zakladé realnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo
investiéni strategii; nebo

- finan¢ni nastroj obsahuje vloZeny derivat, pokud tento vliozeny derivat vyznamné nemodifikuje
penézni toky nebo je zfejmé, Ze jej nelze samostatné zauctovat.

Finan¢ni zavazky od pocatku klasifikované a vykazované vredlné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou
zachyceny ve Vykazl o finan¢ni pozici vrealné hodnoté. Zmény dGistych redlnych hodnot se vykazuji
v polozce ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstroji do zisku nebo ztraty”. Urokové néklady
z finanénich zévazk( klasifikovanych v rediné hodnoté do zisku nebo ztréty se vykazuiji rovnéz na fadku ,Cisté
zmény realné hodnoty finan¢nich nastrojl do zisku nebo ztraty" s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

3.5 Zapodteni finanénich nastrojl

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocCteni zuctovanych castek a existuje zamér vyporadat je v Cisté vysi nebo
realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v prfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolec¢nosti nebo protistrany.

K datu ucetni zavérky Fond neeviduje zadné financni aktiva nebo zavazky, které jsou predmétem ramcové
dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

3.6 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uUctech u bank a jiné kratkodobé investice

na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. Pfecerpani bankovnich uctl se
vykazuje ve Vykazu o finan¢ni pozici v kratkodobych zavazcich.
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3.7 Leasing
Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozliSuje operativni a finan¢ni leasing. Fond vykazuje v rozvaze aktiva v polozce
,Zasoby", které reprezentuje pravo k uziti aktiv, ktera jsou pfedmétem leasingovych ujednani. Zaroven fond
prezentuje zavazky predstavujici povinnost hradit leasingové platby, které jsou v rozvaze vykazany v polozce
,Ostatni pasiva“. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny k pocatku trvani leasingu.

Fond rozlisuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé pfedmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (najemcem), tj. Fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma
najemce — Fond pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou
dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Zdavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vySi sou¢asné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly k po¢atku
trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirdstkova vypUjéni
urokova sazba Fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navysovan o nabehlé uroky a snizovan o uhrazené platby.
Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokoveé sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo opce
na prodlouzeni, dojde k pfecenéni vyse zavazku z leasingu. Pfecenéni zavazku z leasingu Fond vykazuje jako
Upravu hodnoty aktiva, maximéalné véak do vyse jeho Ucetni hodnoty. Upravy hodnoty aktiva pod jeho tcetni
hodnotu jsou U¢tovany do vysledku hospodareni v polozce ,Ostatni provozni naklady”. Nabéhlé uroky jsou ve
vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Naklady na uroky a podobné naklady” a pfecenéni zavazku z
leasingu je soucasti ostatnich provoznich naklad a vynosu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Za aktivum nizké hodnoty administrator Fondu povazuje aktivum
do hodnoty 100 000 K¢. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou trvani do 12 mésica.

Pri stanoveni doby trvani leasingu u smluv uzavfenych na dobu neurCitou Fond posuzuje predevsim
dostupnost, pracnost a vysi ndkladd na zménu predmétu najmu. Z tohoto ddvodu Fond mUze klasifikovat
leasingové smlouvy na dobu neurcitou za kratkodobé i dlouhodobé. U dlouhodobych ndjm je pak doba trvani
leasingu odhadnuta vedenim Fondu s pfihlédnutim na predpoklad budouciho vyvoje Fondu.

3.8 Dohadné polozky

Dohadné polozky jsou prvotné vykazany v rediné hodnoté a ndsledné vykazovany v zlstatkové hodnoté.

39 Cenné papiry vyddvané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: zakladatelské a investi¢ni akcie.

Zakladatelské akcie
Zakladatelské akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Se zakladatelskymi akciemi Fondu jsou spojena nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jmeéni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucasti majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdélent;
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e pravo na prednostniupsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvyseni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaZze valna hromada Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni pfednostniho
prava na upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, pozadovat a
dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatiiovat na valné hromadé Fondu navrhy
a protinavrhy;

e pokud se jedna o kvalifikovaného akcionare podle 365 ZOK, pravo pozadat statutarni organ Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zalezitosti;

e pravo na podil na likvida¢nim zUstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery
neni sou¢asti majetku z investiéni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidacf;

e v piipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit pfedkupni pravo akcionare k
zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek 283 odst. 2 ZISIF;

e predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek 5160 ZISIF;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota zakladatelskych akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

Investi¢ni akcie

Fond vydava kusové investi¢ni akcie jedné tridy, které maji podobu cenného papiru ve formé na rad, tj. akcie
na jméno. Spole¢nost vede prostrednictvim administratora pro akcie vydané na jméno seznam akcionarl ve
smyslu ust. § 264 ZOK.

Investi¢ni akcie nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu a jiném vefejném trhu. Hodnota investic¢ni
akcie je vyjadrena v ¢eskych korunach. Investice do Fondu, odkupy, nakupy a odprodeje investi¢nich akcif a
pfipadné vyplaty podilu na zisku jsou realizovany zejména v korunach ¢eskych.

S investiénimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté investiéni akcie;

e pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej investi¢nich akcii na ucet Fondu za podminek
stanovenych stanovami a statutem Fondu;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem Fondu;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

e pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami na valné hromadé hlasovat;

e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investi¢ni akcie nebo v pripadé

exekucniho pfikazu k prodeji Investi¢ni akcie pfedkupni pravo k investi¢nim akciim jiného akcionare
za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;

-16 -



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
ICO: 243 07 467
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

e pravo pozadovat vymeénu hromadné investicni akcie;

e pravo na podil na likvidaénim zlstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni
¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidacf;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu a posledni vyro¢ni zpravy.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv.
rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkd poukazanych upisovatelem na Uéet Fondu zfizeny pro
tento UcCel depozitafem Fondu. Investi¢ni akcii Ize vydat pouze na zakladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni
Fondu.

Investi¢ni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na zadost investora, splfiuji definici finanéniho zévazku dle
bodu 11 IAS 32 Financni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, ze emitované cenné papiry nesplnuji vyjimky
stanovené ve standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapital a Fond tak klasifikuje své investi¢ni
akcie jako zavazky. Pro zajisténi vérného a poctivého obrazu v souladu s § 7 odst. 1 ZoU jsou emitované
cenné papiry klasifikované jako finanéni zévazky v rozvaze vykézany v polozce ,Cistd aktiva pfipadajici na
drzitele investicnich akcii”.

Vysledna ¢éstka polozky ,Cistd aktiva pripadajici na drzitele investicnich akeii (Fondovy kapital)” je zakladem
pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii. Hodnota investi¢nich akcif je vyjadfena v CZK.
3.10 Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty

Uvrokové vynosy z financ¢nich aktiv vykazovanych v realné hodnoté do zisku nebo ztraty jsou soucasti Fadku
,Cisté zmény rediné hodnoty financ¢nich néstroji do zisku nebo ztraty”.

3.11 Vynosy z dividend

Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.

3.12 Transakeni ndklady

Transakéni naklady jsou naklady vynalozené na ziskani finanéniho aktiva nebo zavazku v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentim, poradctm, maklériim
a obchodnikdm. Transakéni naklady, jsou-li vynalozeny, jsou okamzité vykazany jako naklad ve vykazu o
Uplném vysledku.

3.13 Vyplaty drZiteldm investi¢nich akcii

Navrhované vyplaty drzitelm investi¢nich akcii jsou vykazany ve Vykazu o Uplném vysledku, pokud jsou
fadné schvaleny a nepfipadaji jiz Fondu. K tomu obvykle dochazi, kdyZ jsou navrhované vyplaty schvalené
Fondem. Vyplaty se vykazuji ve Vykazu o Uplném vysledku v radku ,Pfevody drzitellm investi¢nich akcif".
3.14 Zvyseni/sniZeni Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investicnich akcii z b&Zné Cinnosti
Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii. Pohyby tykajici se

Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykazany ve Vykazu o Uplném vysledku jako
finan¢ni naklady v poloZce ,Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii po zdanéni".
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3.15 Dan

Dan z prijmu se sklada ze splatné a odlozené dané.

Splatnd dari

Danové neuznatelné ndklady se pfipoctou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmd, se odeétou od zisku
béZného Ucetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o dafové ulevy a pfislusné zapocty. Sazba
dané z prijmd za rok 2021 a sledované obdobi byla 5 %.

OdloZens dari

Odlozend dan je vykazdana ze vsech prechodnych rozdill mezi U¢etni a dariovou hodnotou aktiv a zavazkd
vynasobenou o¢ekavanou danovou sazbou platnou pro nasledujici obdobi. OdloZzena dafova pohledavka se
Uctuje, pouze pokud je pravdépodobné jeji uplatnéni v nasledujicich uc¢etnich obdobich.

3.16 Vykaz o penéznich tocich
Vykaz o penéznich tocich byl sestaven za pouziti nepfimé metody.
4. Vyznamné Ucetni odhady a Usudky

Management ¢ini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se ziidkakdy rovnaji
souvisejicim skute¢nym vysledkdm. Odhady a pfedpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, ze zpUsobi
vyznamné Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazkd, jsou uvedeny nize.

4.1 Odhad redlné hodnoty

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné
transakci mezi ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodované na
aktivnich trzich (jako jsou verejné obchodované derivaty a cenné papiry uréené k obchodovani) vychazi
z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Fond pouziva posledni obchodovanou trzni
cenu pro finanéni aktiva, kde posledni obchodovana cena spada do rozpéti nakup-prodej. Za situace, kdy
posledni obchodovana cena neni v rozpéti nakup-prodej, management urci bod v ramci rozpéti nakup-prode;j,
ktery nejlépe reprezentuje realnou hodnotu.

Pokud dojde k vyznamnému pohybu redlné hodnoty po ukonéeni obchodovéni (v Ceské republice
po pulnoci predmétného dne/roku), pouziji se pro stanoveni redlné hodnoty metody ocenéni. Vyznamnou
udalosti je kazda udalost, kterd nastane po vyhlaSeni posledni trzni ceny cenného papiru, po uzavreni trhu
nebo uzavieni devizy, ale pred okamzikem ocenéni Fondem, ktera podstatné ovlivriuje integritu zaverecnych
kotaci jakéhokoli cenného papiru, nastroje nebo mény dotcené touto udalosti tak, ze nemohou byt
povazovany za ,snadno dostupné” trzni kotace.

Redlna hodnota finan¢nich aktiv a zdvazk(, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napriklad derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi
z trznich podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavéerky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji
uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci mezi ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou
ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych penéZnich tokl, modely ocefiovani opci a dalsi techniky
ocenovani bézné pouzivané Ucastniky trhu pfi maximalnim vyuziti trznich vstupt a vstupl specifickych pro
danou entitu.

Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:
e vstupy Urovné 1 jsou kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totozna aktiva nebo
zavazky, které ma ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;
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e vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do urovné 1, které jsou pro aktivum
nebo zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a
e vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zékladé
vstupnich hodnot nejnizsi drovnég, které jsou vyznamné pro meéreni realné hodnoty. Za timto ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné Udpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urc¢itého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

UrCeni toho, co predstavuje ,pozorovatelnost’, vyzaduje vyznamny Usudek Fondu. Fond povazuje
za pozorovatelné udaje trzni data, ktera jsou snadno dostupna, pravidelné distribuovana nebo aktualizovana,
spolehliva a ovéfitelna, oteviena a jsou poskytovana nezavislymi zdroji, které se aktivné podileji na
relevantnim trhu.

Vice informaci o redlné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 11.
5. Prvnipfijeti IFRS

Tato Ucetni zaverka za obdobi kongcici 31. prosince 2024 je prvni, kterou Fond pfipravil v souladu s IFRS. Pro
predchozi obdobi, vCetné Ucetni zavérky sestavené za rok koncici 31. prosince 2023, Fond sestavil ucetni
zavérku v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy (dale jen ,CZ GAAP").

Ucetni zédsady uvedené v pozndmce 3 byly pouzity pfi pfipravé Ucetni zavérky za obdobi konéici 31. prosince
2024, pfi pfipravé udajll za srovnavaci obdobi uvedenych v této Ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince
2023 a pfi pfipravé pocatecniho Vykazu o financni pozici podle IFRS k 1. lednu 2023, datu prechodu Fondu
na IFRS.

Pri sestavovani této ucetni zaverky Fond uplatnil nasledujici zavazné vyjimky z retrospektivni aplikace jinych
standardu IFRS:

a) Vyjimka odhadl. Odhady podle IFRS k 1. lednu 2023 a 31. prosinci 2023 by mély byt v souladu s odhady
provedenymi ke stejnym datlim podle CZ GAAP, pokud neexistuji dikazy o tom, Ze tyto odhady byly
chybné stanoveny nebo byl zédklad pouzity pro vypocet odhadl v rozporu s IFRS.

b)  Vyjimka oductovani finanénich aktiv a zavazkd. Financni aktiva a zdvazky oducétované pred pfechodem
na IFRS nejsou znovu uznany podle IFRS. Management se rozhod| nepouzit kritéria oductovani podle

c) Vyjimka zajistovaciho Ucetnictvi. Fond neuplatriuje zajistovaci Ucetnictvi.

d) Nekontrolni podily. Fond nesestavuje konsolidovanou Ucetni zavérku, tudiz tato vyjimka neni pro Fond
relevantni.

e) VI&dni avéry. Fond nedrzi viadni tvéry.

f)  Klasifikace a ocefiovani finanénich aktiv. Fond aplikuje pozadavky IFRS 9 pro klasifikaci a ocernovani
financénich aktiv prospektivné od data pfechodu na IFRS.

g) Vlozené derivaty. Fond aplikuje poZadavky IFRS 9 k vioZenym derivatim prospektivné od data prechodu
na IFRS. V soucasné dobé Fond derivaty nedrzi.

h)  Opravné polozky k finanénim aktivam. Metodika pro vypocet opravnych polozek podle IFRS 9 se aplikuje
retrospektivné. Fond nepouziva model pro vypocet ECL.

Pri prvnim prijeti IFRS nebyly pouzity zadné volitelné vyjimky.
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Tato poznamka vysvétluje hlavni Upravy provedené Fondem pfi pfechodu z CZ GAAP na IFRS k 1. lednu 2024
a za obdobi kon¢ici 31.prosince 2024 vUici jeho plvodné zverejnéné Ucetni zavérce za rok koncici 31. prosince
2023 a 31.prosince 2024.

Fond v ramci Ucetnictvi jiz od 1.1. 2021 vykazuje vSechny polozky dle pravidel IFRS a tedy nedochazi
k zadnym rozdildm pfi pfechodu na piné IFRS.

6. Komentare k Vykazu o finan¢ni pozici

6.1 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
viis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
ZUstatky na béznych Uctech — investiéni 270 506 897 697 660 669
ZUstatky na béznych Uctech — neinvesti¢ni 8 539 204 204

Celkem penézni prostredky a penézni

279 045 897 901 660 873

ekvivalent
Penézni prostfedky na béznych uctech investicni Casti obsahuji penize v bankach vedené v CZK a EUR
splatné na pozadani. Penézni prostredky na bézném uctu neinvesticni ¢asti jsou vedené v CZK.
6.2 Poskytnuté tvéry a postoupené pohledavky

Pohledavky z titulu poskytnutych uvér( pfedstavuji jistinu a nabéhly urok k jistine.

v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
splatné do 1 roku 1589 892 418 032 507 700
splatné od 1 roku do 5 let 1779878 2224290 1849015
splatné nad 5 let 195333 0 0
Celkem poskytnuté puljcky 3565103 2642 322 2356715

z toho jistina 3102 593 2 503 689 2335803

z toho uroky 462 510 138633 20912
Precenéni na realnou hodnotu 7746 -5206 - 42 408

Celkem redlna hodnota 3 572 849 2637116 2 314 307

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim cCerpani a splatkam
poskytnutych avert:

. Redlnd Zména Gerpani—  Cerpéni—  Nabéhly Splatky —  Splatky — Redlnd
v tis. K& hodnota redlné s« x o . penéznivé. nepenézni  hodnota
k1.1.2024 hodnoty ~ PEMEZnl  nepenézni - drok droku V& Groku k31.12.2024
Poskytnuté
uery 430579 0 1914363 1686154 200267  -7500-3276795 947068
spriznenym
stranam
Postoupené
pohledavky — 0 0 384720 1000 5112 0 0 390832
ostatni
Poskytnuté
Gvéry — 2206 537 7746 703234 1935625 65350 -866407 -1817136 2 234949

ostatni klienti
2637116 7746 3002317 3622779 270729 -873907-5093931 3572849
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6.3 Akcie, podilové listy a ostatni podily
tis. K& 31.12. 2024 31.12.2023 1.1. 2023
Akcie AMUNDI FDS-CASH EUR 611 260
_il_ﬂ
z toho porizeni 580 200
Precenéni na redlnou hodnotu 31060

Celkem redlna hodnota m 611 260 n

Fond v rémci minulého obdobi nakoupil 245 675,675 ks AMUNDI FDS-CASH EUR, ISIN LU0568620560. Ve
sledovaném obdobi doslo k jejich prodeji.

6.4 Majetkové Ucasti

Fond klasifikuje své investice do majetkovych uUc¢asti jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finaneni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna redlnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykazu o Uplném vysledku
na radku ,Cisté zmény redlné hodnoty finan¢nich ndstrojd do zisku nebo ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou.

K31.12.2024

Datum N4 y . ,POd'l N8 pofizovaci  Ocefiovaci Hodnota
. azev spole¢nosti zakladnim g

pofizeni kapitalu cena rozdil celkem
09.11.2023 TIMIS Group, SE 14 % 54313 27 407 81720
22.12.2023 SCI Pardubice, a.s. 100 % 671 336 299 854 971190
22.12.2023 SCI Kolin, a.s. 100 % 97 731 25849 123 580
01.03.2023 EQ Elipse a.s. 50 % 6 832 25894 32726
02.04.2024 EQ Elipse 2 a.s. 50 % 1030 48 525 49 555
18.01.2024 SCl Eagle, a.s. 61,55 % 1605691 675205 2 280 896
02.10.2024 Galleta, a.s. 100 % 933 527 0 933 527
01.11.2024 CWIDas. 50 % 50025 74 514 124 539
01.11.2024 CWIEas. 50 % 328 148 -16 000 312148
23.12.2024 CWI SAMOVA s.r.0. 50 % 197 790 -2184 195 606
Celkem 3946423 1159064 5105 487

V ramci sledovaného obdobi byl navySen podil SCI Pardubice, a.s. 0 67 % a SCI Kolin, a.s. 0 67 % a EQ Elipse

a.s. 040 %.

K31.12.2023
Da:[ym ] N&zev spolegnosti zéFk)I?a %'Lfr;ﬁ Pofizovaci Ocehovacj Hodnota
pofizeni kapitélu cena rozdil celkem
09.11.2023 TIMIS Group, SE 14 % 54313 29927 84 240
22.12.2023 SCI Pardubice, a.s. 33 % 110 620 169 738 280 358
22.12.2023 SCI Kolin, a.s. 33 % 3838 43108 46 946
01.03.2023 EQ Elipse a.s. 10 % 205 1452 1657
Celkem 168 976 244 225 413 201

K 1.1.2023

K datu 1.1.2023 Fond zadné majetkové Ucasti nevlastnil.
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Majetkové Ucasti jsou dale specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

6.5 Obchodni a jiné pohledavky
Kratkodobé
tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Poskytnuté zalohy 0 53 0
Celkem 0 53 0

Poskytnuté zalohy jsou ve sledovaném obdobi O tis. K¢ (53 tis. K¢&), jedna se o polozZku investi¢ni ¢asti jméni
Fondu.

Dlouhodobé

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Ostatni pohledavky 18 090 1100 1100
Celkem 18 090 1100 1100

Splatna hodnota ostatnich pohleddvek ve sledovaném obdobi ¢ini 18 090 tis. K& (2023 1 100 tis. K&). Ve
sledovaném obdobi tato polozka byla upravena z ddvodu navyseni kapitdlové pfimérenosti, pohledavka
predstavuje zapUjcku z neinvesti¢ni ¢asti Fondu do investiéni ¢asti Fondu, jedna se o polozku neinvesticni.

6.6 Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek tvofici piné odepsany Ucetni software Money S4 v pofizovaci cené 57 tis. K&.,
byl ve sledovaném obdobi vyfazen.

6.7 Leasing — pravo k uzivani
tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Zustatkové hodnota k 31.12. 0 0 0
Nové leasingy 6 541 0 0
Odpisy 272 0 0
Dopad precenéni zavazku z leasingu 0 0 0

Fond ve sledovaném obdobi eviduje najem kancelare evidované jako dlouhodobé aktivum pravo k uzivani
v souladu s IFRS 16.

6.8 Prijaté avéry
tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Prijaté uvéry a zapUjcky z toho: 3971410 993 661 64 284
- Splatné do 1 roku 64 693 993 661 64 284
- splatné od 1 roku do 5 let 3906 717 o o

- splatné po 5 let

SoreC 553661 54204

-22 -



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
ICO: 243 07 467
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

z toho jistina 3959 281 990 800 61 486
z toho droky 12129 2 861 2 798
Precenéni na redlnou hodnotu -1 534

Celkem realna hodnota 3969 876 993 661 64 284

Fond eviduje ke konci sledovaného obdobi splatné zavazky za nebankovnimi subjekty ve vySi 3 971 410 tis.
K¢ (rok 2023: 993 661 tis. K¢&) z titulu pfijatych uvérd.

Realna XL Splatky
« Cerpan . Alna
hodnota  Zmena Cerpéni — E | Nabshly ~ SPatky - B thaIna
v tis. K& reélné i L Y pen&zni  nepensd odnota
k1.1 hodnoty peneznt nepene trok vE.Uroku  ZnivE. | 31129004
2024 o troku o
Prijaté
uvery
v 993 661 -944 2918647 - 3587 -169275 - 3745676
odspriznén
ych stran
Prijaté
uvery — 0 -590 445701 - 5680 -226 591 - 224200
ostatni
Celkem 993 661 3364 348 -395 866 3969 876
6.9 Obchodni a jiné zavazky
Kratkodobé
tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Zdavazky vic¢i dodavatelim 1320 189 24
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 13676 55 129
Dohadné polozky pasivni 422 130 112
Zavazky za zaméstnance 0 0 65
Celkem 15418 374 330

Fond ve sledovaném obdobi evidoval dohadné poloZzky ve vysi 422 tis. K& (2023: 130 tis. K& — dohady na
audit a odménu za administraci). Jedna se o dohad na audit, depozitare, administraci a sluzby k najmu -
leasingu.

Dlouhodobé

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023 1.1.2023
Zavazek z leasingu 6 293 0 0
Ostatni zavazky 18090 1100 1100
Celkem 24 383 1100 1100

Dlouhodoby zavazek ostatni predstavuje zapUjcku z neinvesti¢ni ¢asti Fondu do investi¢ni ¢asti Fondu,
jedna se o polozku neinvesti¢ni viz komentar kap.6.5.



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
ICO: 243 07 467
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)
6.10 Vlastni kapital
K 31.12. 2024 vykazuje fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K¢ (2023: 100 tis. K¢&),
ktery je rozvrzen na 100 000 kusU zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Emisni kurs Akcii byl pIné
splacen.
6.10.1 Kapitélové fondy

K 31. 12. 2024 eviduje Fond kapitdlové fondy ve vysi 26 425 tis. K¢ (2023: 1 100 tis. K&). V roce 2024 bylo
rozhodnuto o dobrovolném pfiplatku do kapitalového fondu ve vysi 25 325 tis. Ké.

Jedna se o polozku vztahujici se k neinvesti¢ni ¢asti jméni fondu.

6.10.2 Nerozdéleny zisk minulych let
Soucasti neinvesti¢niho jméni Fondu jsou nerozdélené zisky z pfedchozich obdobi.
NiZe uvedena tabulka zobrazuje strukturu nerozdélenych ziskd a neuhrazenych ztrat:

tis. K& 2024 2023
ZUstatek nerozdélenych ziskl/ztrat k 1.7. 104 104

Celkem k 31.12.

6.11 Cisté4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif s prdvem na odkup
6.11.1 Investicni akcie

V pribéhu sledovaného obdobi konciciho k 31.prosince 2024 a k 31. prosinci 2023 byl pocet vydanych,
odkoupenych a nesplacenych akcif nasleduijici:

Ks 31.12.2024 31.12.2023
Pocet investicnich akcii na zacatku obdobi 1074870317 1093670317
Pocet vydanych investi¢nich akcii v obdobi 0 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii v obdobi 0 18 800 000

Pocet investi¢nich akcii na konci obdobf 1074870317 1074870317

Ke konci sledovaného obdobi vlastni spfiznéné strany 86,85 % investicnich akcii.

Nize uvedena tabulka shrnuje hodnotu podilu na akcii pro jednotlivé kategorie akcii.

v Ke
Trida 31.prosince 2024 31. prosince 2023
Investi¢ni akcie 4,6009 3,2992
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6.11.2 ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni v celkoveé vySi
1399 247 tis. K& (2023: 689 256 tis. K¢&) zahrnuje vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi

pfipadajiciho na drzitele investi¢nich akcii.

7. Komentére k Vykazu ziski a ztrat a ostatniho Uplného vysledku

7.1 Nédklady souvisejici s leasingem
tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti -652 0
Spotreba materialu -590 0
Spotreba energie, plynu, vody -54 0
Pojisténti -8 0
Odpisy — leasing -272 0

Celkem -024 0]

Fond si ve sledovaném obdobi zacal najimat jako najemce kancelarské prostory, které eviduje jako
dlouhodobé aktivum pravo k uzivani v souladu s IFRS 16.

7.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich néstrojli do zisku nebo ztraty
tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
g(ijs’;ei'zsi:wir;)é (;eilrr;ﬁyhodnoty finan¢nich nastroj 1421 080 711 687
Vynosy/naklady z devizovych operaci 1315 17 324
Vynosoveé uroky 440176 325202
Nakladové uroky -9373 -27
Zisk/ztrata ze zmény realné hodnoty fin. aktiv 980 274 368710
Zisk/ztrata z prodeje CP 8558 0
Vynosy z poplatkd a provizi 155 494
Naklady z poplatkd a provizi -1 0
Ostatni finan¢ni naklady -24 -16
Celkem 1421080 711 687

Ostatni finan¢ni naklady pfedstavuji bankovni poplatky.
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7.3 Spravni naklady
v tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Sluzby depozitare -926 -784
Odména za administraci -893 -842
Odmeéna za audit -124 -138
Naklady na poplatky a provize -37 -144
Pravni a notarske sluzby -653 -724
Poradenské a konzultacni sluzby -999 -154
Znalecké posudky -1 822 0
Naklady na zaméstnance 0 -780
Ostatni spravni naklady -40 -185
Celkem -5494 -3 751

Fond na konci sledovaného obdobi evidoval spravni naklady ve vysi 5 494 tis. K¢ (2023: 2 970 tis. K¢). Ostatni
spravni naklady ve vysi 40 tis. K¢ (2023 185 tis. KE&) tvori zejména naklady na propagaci, IT sluzby a
telekomunikacni sluzby.

Ndkiady na zameéstnance

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Mzdy zaméstnanct 0 610
Socialni naklady a zdravotni pojisténi z toho: 0 170

Cekem 0 780

Fond mél v minulém ucetnim obdobi Ctyfi zaméstnance. Naklady na zameéstnance byly ve sledovaném
Ucetnim obdobi ve vysi 0 tis. K¢ (2023: 780 tis. K¢&).

7.4 Ostatni provozni naklady
tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Ostatni provozni naklady 0 173

cekem | 0 173

Ostatni provozni naklady ve vysi 0 tis. K¢ (2022: 173 tis. K¢ byly tvofeny naklady na zucétovani koeficientu
DPH 145 tis. K&, ndjemné 23 tis. K&, soudni poplatky 2 tis. K& a ostatni drobné sluzby 3 tis. K&).

7.5 Dividendy ze zisku

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Dividendy ze zisku 8220 0

8220 0

Fond ve sledovaném obdobi obdrzel dividendu ze zisku ve vysi 8 220 tis. K& vyplacené v souvislosti s drzenim
podilu TIMIS Group SE.
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7.6 Dané ze zisku

Splatnd a odloZend dari

Splatna dan je za obdobi 2024 kalkulovana z odhadovaného danového zisku Fondu, ktery je zdanovan
danovou sazbou ve vysi 5 % s ohledem na statut Fondu.

tis. K& 31.12.2024 31.12.2023
Zisk (ztrata) pred zdanénim 778 094 707 763
Pricitatelné polozky 189 361 61 400
Odcitatelné polozky -494 755 -399 050
Zaklad dané 472 700 370113
Danl z pFijm ve vysi 5 % - Ceska darfiova povinnost 23 635 18 506
Zohlednéni danové ztraty min. let - -
Z4aklad dané po odecteni dafioveé ztraty 472700 370113
Dan celkem 23 635 18 506

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje vytvorenou rezervu na dan z pfijmu pravnickych osob ve vysi 23
635 tis. K&. Za sledované obdobi Fond uhradil zalohy na dan z pfijm0 ve vysi 9 959 tis. K& a ke konci
sledovaného obdobi tak vykazuje zdvazek za finanénim Uradem z titulu dané z pfijmu ve vysi 13 676 tis. KC.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmu:

tis. K& Revzervinao Splatvrll.é doar'l z 0Odlozend dan Celkem
dan z pfijmu pfjmu

ZUstatek k 1. lednu 2024 0 0 0 0

ZruSeni/uprava dané minulych let -18 506 18 506 0 0

Tvorba v daném ucetnim obdobi 23 635 23 635

Zustatek k 31. prosinci 2024 5129 18 506 n 23635

8. Leasing
Leasing z pohledu najemce

Fond ma ke konci sledovaného obdobi uzavrenou leasingovou smlouvu na dobu neurcitou s vypovédni
lhdtou 3 mésice.
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Fond v ramci dlouhodobého hmotného majetku vykazuje prava k uzivani aktiva. Nize uvedena tabulka cleni
prava k uzivani aktiva podle tfid podkladového aktiva a zobrazuje jejich pohyb a koncéeny zlstatek za
sledované obdobi.

Pofizovaci cena prava k uzivani aktiva

Tfidy podkladového Stavby Pozemky Hmotné movité Celkem

aktiva véci

Zlstatek k

1.1.2024 0 0 0 0

Prirtstky 6 542 0 0 6 542

Ubytky 0 0 0 0

Precenem 0 0
_!_!

Opravky a opravné polozky

Z(statek k

1.1.2024 0 0 0 0

Odpisy a amortizace -273 0 0 -273

Opravky k ubytkdm 0 0 0 0

Preuctovani 0 0

Zstatek k 31.12.2024 _I_I

ZUstatkové hodnota prava k uzivani aktiva

Zustatkova hodnota k
1.1.2024

Zustatkova hodnota k

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb a zlstatek zavazk( z leasingl, které jsou v ramci rozvahy soucdsti
Ostatnich pasiv.

tis. K& 2024 2023
ZUstatek k 1. lednu 0 0
Prirtstky 6 542 0
Urokové naklady 171 0
Variabilni naklady 0 0
Snizeni zavazk{ (penézni odtok) -420 0
Precenéni 0 0
| Zostatek k31 prosinci | 623/ 0|
z toho kratkodobé 1168 0
z toho dlouhodobé 5374 0
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Budouci minimalni leasingové platby cint:

tis. K&

Splatné do jednoho roku

Splatné v obdobi 1-2 roky
Splatné v obdobi 3-4 roky

Splatné v obdobi 4-5 let
Splatné nad 5 let

Celkem k 31. prosinci

31.12.2024 31.12.2023
420 0

840 0

840 0

840 0

4200 0

7140 0

Analyza leasingovych plateb je z ddvodu uzavreni smlouvy na dobu neuréitou prozatim kalkulovana na 10

let.

Fond neni vystaven vyznamnému riziku likvidity v souvislosti se zavazky z leasingu. Fond jejich vysi a objem
prabézné sleduje a vyhodnocuje v ramci fizeni financnich rizik.

9. Transakce se spfiznénymi osobami

Osoby se povaZzuji za spfiznéné, pokud jedna z osob ma schopnost ovladat druhou osobu nebo vykonavat
vyznamny vliv na druhou osobu pfi provadéni financnich nebo provoznich rozhodnuti.

9.1. Osoby ovladané

Fond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil  na hlasovacich

pravech

Pravni forma

Predmét podnikant:

Vyse zapisovaného
zdakladni kapitalu:
VySe ostatnich  slozek
vlastniho kapitalu:

SCI Kolin, a.s.

V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100% pfimy podil
100% primy podil

Akciova spolec¢nost

Pronajem nemovitosti,
bytd a  nebytovych
prostor;

Sprava vlastniho
majetku

2.100.000 K¢

32.696 tis. K¢

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil  na hlasovacich

pravech

Pravni forma

Predmét podnikant:

Vyse zapisovaného
zdakladni kapitalu:
VySe ostatnich  slozek
vlastniho kapitalu:

SCI Pardubice, a.s.

V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100% pfimy podil
100% primy podil

Akciova spolec¢nost

Pronajem nemovitosti,
bytd a nebytovych
prostor;

Sprava vlastniho
majetku

2.100.000 K¢

337.661 tis. KC
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Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil  na
pravech

hlasovacich

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zdakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil  na hlasovacich

pravech

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zdakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Priimyslovy Park Kolin
S.r.o.

V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100% nepfimy podil
ovladané osoby

100% nepfimy podil
Spole¢nost s rucenim
omezenym

nemovitosti,
nebytovych

Prondjem
bytd a
prostor;

Sprava vlastniho

majetku

30.000 K&

30.117 tis. K¢

Primyslovy park

Pardubice s.r.o.

V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100% nepfimy podil
ovladané osoby

100% neprimy podil
Spole¢nost s rucenim
omezenym

nemovitosti,
nebytovych

Prondjem
bytd a
prostor;

Sprava vlastniho

majetku

30.000 K&

37.499 tis. K¢

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Podil  na
pravech

hlasovacich

Pravni forma

Predmét podnikanf:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Podil  na hlasovacich

pravech

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zdakladni kapitalu:

VySe ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

PK LOGISTIK s.r.0.

V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100% nepfimy  podil
ovladané osoby

100% nepfimy podil
Spolec¢nost s rucenim
omezenym

Prondjem nemovitosti,

bytd a  nebytovych
prostor;
Sprava vlastniho
majetku
30.000 K&

203.630 tis. KC

LOGISTIKA PARK s.r.o.

V celnici 1040/5, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1

100% nepfimy podil
ovladané osoby

100% neprimy podil
Spole¢nost s rucenim
omezenym

Prondjem nemovitosti,
bytd a  nebytovych
prostor;

Sprava vlastniho

majetku
30.000 K&

92.347 tis. K¢
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Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil  na
pravech

hlasovacich

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:

Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

EQ Elipse a.s.
Klimentska 1246/1,
Nové Mésto, 110 00
Praha 1

50% primy podil

ovladané osoby

50% pfimy podil

Akciova spole¢nost

Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1
az 3 zivnostenského
zakona:

- obory ¢innosti:
Zprostredkovani
obchodu a sluzeb
Nakup, prodej, sprava a
udrzba nemovitosti

Poradenska a
konzultaéni ginnost,
zpracovani  odbornych

studii a posudkd
Priprava a vypracovani

technickych navrhda,
grafické a kresli¢ské
prace

Sluzby v oblasti
administrativni spravy a
sluzby organizacné
hospodarské povahy
Poskytovani
technickych sluzeb
2.000.000 K¢

-44.828 tis. K¢

TIMIS Group, SE

U Kamyku 284/11,
Kamyk, 142 00 Praha 4

14% pfimy podil
ovladané osoby

Obchodni firma:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Podil  na
pravech

hlasovacich

Pravni forma

Predmét podnikani:

Vyse zapisovaného
zakladni kapitalu:
Vyse ostatnich  slozek

vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

EQ Elipse 2 a.s.
Klimentska 1246/1,
Nové Mésto, 110 00
Praha 1

50% primy podil

ovladané osoby

50% pfimy podil

Akciova spole¢nost
Zprostredkovani
obchodu a sluzeb

Nakup, prodej, sprava a
udrzba nemovitosti

Poradenska a
konzultaéni éinnost,
zpracovani  odbornych

studii a posudk
Priprava a vypracovani

technickych navrhda,
grafické a kresli¢ské
prace

Sluzby v oblasti

administrativni spravy a
sluzby organizacné
hospodarské povahy

Poskytovani
technickych sluzeb

2.000.000 K¢

8.0567 tis. KC

BALLESTER SPOLKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
UL. MOKOTOWSKA 49A
/1,00-542
WARSZAWA, Poland

14% nepfimy podil
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Podil na hlasovacich
pravech

Pravni forma

Predmét podnikani:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

14% primy podil Podil na hlasovacich
pravech:

Evropska spole¢nost Pravni forma

Sprava vlastniho
majetku

Pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych

prostor
Predmét podnikani:
3.052 tis. K& VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
34.566 tis. K¢ VySe ostatnich slozek

vlastniho kapitalu:

14% nepfimy podil

limited liability company

41.10.Z - Realization of
building projects related
to erection of buildings

42.99.7 - Works related
to construction of other
civil engineering
projects not elsewhere
classified

64.99.Z - Other financial
service activities, except
insurance and pension
funding not elsewhere
classified

66.19.Z - Other activities
auxiliary to financial
services, except
insurance and pension
funding

68.10.Z - Buying and
selling of own real
estate

68.20.Z - Rental and
operating of own or
leased real estate

68.31.Z - Real estate
agencies

68.32.Z - Management
of real estate on a fee or
contract basis

70.22.Z - Business and
other management
consultancy activities
71.12.Z - Engineering
activities and related
technical consultancy

21.939.000 PLN

89.261.859 PLN
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Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

COIMPEX 2 SPOtKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

UL. MOKOTOWSKA 49A
/1,00-542
WARSZAWA, Poland

14% nepfimy podil

14% nepfimy podil

limited liability company

41.10.Z - Realization of
building projects related
to erection of buildings

42.99.7 - Works related
to construction of other
civil engineering
projects not elsewhere
classified

64.99.Z - Other financial
service activities, except
insurance and pension
funding not elsewhere
classified

66.19.Z - Other activities
auxiliary to financial
services, except
insurance and pension
funding

68.10.Z - Buying and
selling of own real
estate

68.20.Z - Rental and
operating of own or
leased real estate

68.31.Z - Real estate
agencies

68.32.Z - Management
of real estate on a fee or
contract basis

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

BIELANY PROJECT
MANAGEMENT SPOtKA Z
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
UL. MOKOTOWSKA 49A
/1,00-542
WARSZAWA, Poland

14% nepfimy podil

14% nepfimy podil

limited liability company

©8.32.Z - Management
of real estate on a fee or
contract basis

41.10.Z - Realization of
building projects related
to erection of buildings

58.19.Z - Other
publishing activities

63.11.Z - Data
processing, hosting and
related activities

63.12.Z - Web portals

63.99.7 - Other
information service
activities not elsewhere
classified

68.10.Z - Buying and
selling of own real
estate

68.20.Z - Rental and
operating of own or
leased real estate

70.22.Z - Business and
other management
consultancy activities
74.90.Z - Other
professional, scientific
and technical activities
not elsewhere classified
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VySe zapisovaného
zdakladni kapitalu:
Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:
ZpUlsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikan:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

70.22.Z - Business and
other management
consultancy activities

71.12.Z - Engineering
activities and related
technical consultancy

5.000 PLN

-143.107 PLN

SCl Eagle, a.s.

Mlynarska 1172/6,
Nové Mésto, 110 00
Praha 1

61,55% primy podil

61,55% primy podil

Akciova spole¢nost

Sprava vlastniho
majetku

VySe zapisovaného
zdakladni kapitalu:
Vyse ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:
ZpUlsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikan:

5.000 PLN

3.062.898 PLN

SCl Eagle PL Sp. z o.0.

Ztota 59, 00-120,
WARSZAWA, Poland

61,55% nepfimy podil

61,55% neprimy podil

limited liability company

41.20.Z
CONSTRUCTION WORK
FOR RESIDENTIAL AND
NON-RESIDENTIAL
BUILDINGS

42.1  CONSTRUCTION
WORK FOR ROADS AND
RAILWAYS

42.2 CONSTRUCTION
WORK FOR PIPELINES,
TELECOMMUNICATION
S AND POWER LINES

42.9 CONSTRUCTION
WORK FOR  OTHER
CIVIL ENGINEERING
WORKS

43 SPECIALISED
CONSTRUCTION WORK

46.90.Z
SPECIALISED
WHOLESALE TRADE

NON-
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VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

2.001.000 K¢

2.606.824 tis. KC

SCI KORONA Sp. z o.0.

ul. EMILII PLATER 53/---
00-113 WARSZAWA
MAZOWIECKIE, Poland

61,55% nepfimy podil
61,55% nepfimy podil

limited liability company

Renting and operating
of own or leased real
estate (68207)

5.000 PLN

68.739.426 PLN

SCISTER Sp. z 0.0.

ul. EMILII PLATER 53/---
00-113 WARSZAWA
MAZOWIECKIE, Poland

61,55% neprimy podil

61,55% neprimy podil

limited liability company

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:
VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:

VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

47.19.Z OTHER RETAIL
SALE IN NON-
SPECIALISED SHOPS

58.19.Z
PUBLISHING
ACTIVITIES

OTHER

58.29.7
SOFTWARE
PUBLISHING
ACTIVITIES

5.000 PLN

OTHER

433.259.793 PLN

SCI KOMETA Sp. z 0.0.

ul. EMILII PLATER 53/---
00-113 WARSZAWA
MAZOWIECKIE, Poland

61,55% nepfimy podil

61,55% nepfimy podil

limited liability company

Renting and operating of
own or leased real
estate (68202)

5.000 PLN

18.069.821 PLN

SCI TULIPAN Sp. z 0.0.

ul. EMILII PLATER 53/---
00-113 WARSZAWA
MAZOWIECKIE, Poland

61,55% neprimy podil

61,55% neprimy podil

limited liability company
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Predmét podnikan:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikan:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Renting and operating
of own or leased real
estate (68202)

5.000 PLN

93.224.307 PLN

SCIRONDO Sp. z o.0.

ul. EMILII PLATER 53/---
00-113 WARSZAWA
MAZOWIECKIE, Poland

61,55% nepfimy podil

61,55% nepfimy podil

limited liability company

Renting and operating
of own or leased real
estate (68207)

5.000 PLN

83.751.943 PLN

Galleta, a.s.

Americka 177/35,
Vinohrady, 120 00
Praha 2

100% primy podil

100% primy podil

Akciova spole¢nost

pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych
prostor s poskytovanim
pouze zakladnich
sluzeb zajistujicich
jejich radny provoz

2.000.000 K¢

189.478 tis. K¢

Predmét podnikan:
VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:

VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich

pravech:

Pravni forma

Predmét podnikan:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Renting and operating of
own or leased real
estate (682027)

5.000 PLN

22.321.042 PLN

SCI JANKI Sp. z 0.0.

ul. EMILII PLATER 53/---
00-113 WARSZAWA
MAZOWIECKIE, Poland

61,55% nepfimy podil

61,55% nepfimy podil

limited liability company

Renting and operating of
own or leased real
estate (68202)

5.000 PLN

126.536.437 PLN

OC LUZINY s.r.o.

Archeologicka 2256/1,
Stoddlky, 155 00 Praha
5

33,50% nepfimy podil

33,50% nepfimy podil

Spole¢nost s rucenim

omezenym

- pronajem
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

- sprava vlastniho

majetku
42.200.000 K&

12.434 tis. KC
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Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

CWI Smichov, s.r.o.

Archeologicka 2256/1,
Stodulky, 155 00 Praha
5

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil

Spole¢nost s rucenim

omezenym

- pronajem
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

- sprava vlastniho
majetku
200.000 K¢

-80.119 tis. KC

CWI Smichov Beta s.r.o.

Archeologicka 2256/1,
Stodulky, 155 00 Praha
5

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil

Spole¢nost s rucenim

omezenym

- pronajem
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

- sprava vlastniho

majetku
200.000 K¢

0 tis. KC

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich

pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich

pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

CWI Smichov Alfa s.r.o.

Archeologicka 2256/1,
Stoddlky, 155 00 Praha
5

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil
s rucenim

Spolecnost
omezenym

- pronajem
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

- sprava vlastniho

majetku
200.000 K¢

0tis. KC

CWI Smichov Gama
S.r.o.

Archeologickd 2256/1,
Stoddlky, 155 00 Praha
5

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil

Spole¢nost s rucenim

omezenym

- pronajem
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

- sprava vlastniho

majetku
200.000 K¢

0 tis. KC
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Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:

VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

CWIDa.s.
Archeologicka 2256/1,
Stodulky, 155 00 Praha
5

50% primy podil

50% pfimy podil

Akciova spole¢nost

- pronajem
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

2.000.000 K¢

-108.186 tis. K

UDI B EAST

BULEVAR MIHAILA
PUPINA 10L, 11070,
Beograd (Novi
Beograd), Srbija

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil

limited liability company
- 6810 - Buying and

selling of own real
estate

118.654 RSD

1.665.536 tis. RSD

CWIEa.s.

Archeologicka 2256/1,
Stodulky, 155 00 Praha
5

50% pfimy podil

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:
VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:

VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma
Predmét podnikani:
VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:

VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

UDI BETA DOO Beograd

BULEVAR MIHAILA
PUPINA 10L, 11070,
Beograd (Novi
Beograd), Srbija

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil

limited liability company

- 4110 - Development
of construction
projects

12.000 RSD

265.617 tis. RSD

UDI B NORTHWEST
DOO Beograd

BULEVAR MIHAILA
PUPINA 10L, 11070,
Beograd (Novi
Beograd), Srbija

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil

limited liability company

- 4110 - Development
of construction
projects

0RSD

-73.327 tis. RSD

UDI GAMA DOO
BEOGRAD

BULEVAR MIHAILA
PUPINA 10L, 11070,
Beograd (Novi
Beograd), Srbija

50% nepfimy podil
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Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma
Predmét podnikani:
VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:

VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikan:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

9.2. Osoby ovladajici

ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

ICO: 243 07 467

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

50% primy podil

Akciova spole¢nost

Prondjem nemovitosti,
bytd a nebytovych
prostor

2.000.000 K¢

-116.206 tis. K

CWI SAMOVA s.r.o.

Archeologicka 2256/1,
Stodulky, 155 00 Praha
5

50% pfimy podil

50% primy podil

Spolec¢nost s rucenim

omezenym

- pronajem nemovitosti,

bytd a nebytovych
prostor.
-vyroba, obchod a

sluzby neuvedené v
pfilohach 1 az 3
Zivnostenského
zakona

200.000 K&

-13.905 tis. K¢

Jméno/Nazev ovladajici osoby:

Sidlo/Bytem:

ZpUsob ovladani:

Podil na hlasovacich pravech:

Podil na hlasovacich
pravech:

Pravni forma

Predmét podnikani:
VySe zapisovaného
zakladni kapitalu:

VySe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

Obchodni firma:

Sidlo:
ZpUsob ovladani:
Podil na hlasovacich

pravech:

Pravni forma

Predmét podnikan:

VysSe zapisovaného
zakladni kapitalu:
VysSe ostatnich slozek
vlastniho kapitalu:

JUDr. Martin Roman

50% nepfimy podil

limited liability company

- 4110 - Development
of construction
projects

12.000 RSD

-496.479 tis. RSD

OlSanska pozemkova,
a.s.

Archeologicka 2256/1,
Stoddlky, 155 00 Praha
5

50% nepfimy podil

50% nepfimy podil

Akciova spolecnost

- pronajem
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor s
poskytovanim pouze
zakladnich sluzeb
zajistujicich  tadny
provoz nemovitosti,
byt a nebytovych
prostor

2.000.000 K¢

8.534 tis. KC

SW75RP Londyn, Queen's Gate Garden 30,
Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska

100 % pfimy podil
100 % piimy podil
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Fond ve sledovaném obdobi neposkytl zadné zapdjcky ani Uvéry ovladajicim osobam ani ¢lenim
pfedstavenstva nebo ¢lenlim dozorci rady.

(@) Poplatky za obhospodarovani a spravu

Fond je samospravnym Fondem ve smyslu § 8 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sh. Povoleni k &innosti
samospravného investi¢niho fondu dle § 480 zakona 240/2013 Sb. bylo udéleno rozhodnutim Ceské narodni
banky ze dne 5. 8. 2015, ¢. jednaci 2015/086185/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 6. 8. 2015.

Fond administruje AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ktera obdrZi fixni odménu 60 tis. K¢ za kazdy zapocaty
meésic. Celkové poplatky za administraci a doplikové sluzby za sledované obdobi ¢inily 893 tis. K& (2023: 842
tis. K¢)

(b) Pdjcky od oviddanych osob nebo osob pod vyznamnym viivern a souvisejici urokovy naklad

Prijaté pujcky od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym viivem a urokovy naklad plynouci z téchto
pUjcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi neevidoval pUjcky
od ovladanych osob nebo osob pod vyznamnym vlivem.

Stav pfijatych pUjcek od spriznénych stran ¢ini ke konci sledovaného obdobi 3 746 620 tis. K& (k 31.prosinci
2023: 993 661 tis. K&). Vykazany urokovy naklad plynouci z téchto pujcek ve sledovaném obdobi ¢inil 3 587
tis. K& (v roce 2023: 64 tis. K¢&).

(c) Pdjcky oviddanym osobdm nebo osobam pod vyznamnym viivern a souvisejici urokovy vynos

Poskytnuté pUjcky ovladanym osobdm nebo osobdm pod vyznamnym vlivem a urokovy vynos plynouci
z téchto pljcek je povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi neevidoval
pUjcky ovlddanym osobdm nebo osobam pod vyznamnym vlivem. Fond za sledované obdobi realizoval
pouze pljcky osobam ovladanym stejnou ovlddajici osobou, tzv. sestram.

Céstka poskytnutych pljcek spole¢nosti spiiznénym strandm &ini ke konci sledovaného obdobi 1 240 555
tis. K¢ (k 31. prosinci 2023: 430 579 tis. K¢). Vykazany urokovy vynos plynouci z téchto pljcek ve sledovaném
obdobi ¢inil 181 978 tis. K& (v roce 2023: 65 350 tis. K¢&).

(d) Upisy investicnich akcif

Fond ve sledovaném ani minulém obdobi nové akcie spfiznénym stranam neemitoval.

10. Rizeni rizik
Cinnost Fondu je vystavena riiznym finanénim rizik(im, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
meénového rizika a cenového rizika);

e Uvérovému riziky;

e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych
papirt drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PrestoZe existuje vhodny
pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirl drzenych custodianem, v pfipadé jeho
selhani mize byt schopnost Fondu prevadét cenné papiry do¢asné snizena.
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Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je Fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozZné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Fond podle pravidel stanovenych statutem Fondu a
schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zdsady pro celkové fizeni rizik, jakoZ ipisemna pravidla,
tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménoveé riziko, pouziti derivatovych a
nederivatovych finanénich ndstrojd a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem
Fondu prijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskute¢nénim transakce obhospodarovatel
vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Investi¢ni rozhodnuti pfijima Fond na zakladé
rozhodnuti statutarniho organu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskutecnéni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni
Fondu vystaveno z ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investicni strategie a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zdsadnim
zménam v existenci finanénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize Fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikm, coz mize také zvysit
potencidlni vynosy, kterych mize Fond dosdhnout. Fond tyto expozice Fidi sou¢asné. Fond ma stanovené
specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto ndstrojd. Tyto limity zahrnuji moznost pUjcky
az do maximalni vyse 400 % Cistych aktiv pripadajicich na drZitele investi¢nich akcii s mozZnosti zpétného
odkupu. Splatnost téchto pudjcek nesmi presahnout 25 let. Fond mizZe rovnéz poskytovat Uvéry nebo
z&pUjcky. Uvéry nebo zépujcky budou Fondem poskytovany se splatnosti nepresahujici 20 let. Preferovanou
podminkou poskytnuti zapdjcky ¢i Uvéru z Majetku Fondu bude poskytnuti pfiméfeného zajisténi (napfiklad
zastavni pravo, sménka, rucitelské prohlaseni apod.), nicméné to neni povinnou podminkou. Pokud je Gvér
nebo zapljcka poskytovdna osobé, na niz ma Fond Uc¢ast umoznujici ovladat tuto osobu, nemusi Fond
pozadovat po této osobé zajisténi takového Uvéru nebo zapujcky pravé s ohledem na existenci vzajemného
vztahu ovladajici a ovladané osoby umoznujici Fondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni dotcené obchodni
spole¢nosti a jeji kontrolu. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajiSténa danova uznatelnost
souvisejicich Urokovych nakladu.

Fond pouziva rlizné metody k mérfeni a fizeni rGznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.
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10.1 Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikm a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Odvétvi Funkce Hodnota Koncentrace
Obchodni podily trzni realitni trh residencni 1298 355 14,5%
Obchodni podily trzni realitni trh retail 2400 214 26,7%
Obchodni podily trzni realitni trh multifunkén 312148 3,5%
Obchodni podily trzni realitni trh vyrobné-logistickeé 1094770

12,2%
Obchodni podily 5105 487
. kreditni, Lo L
Uveéry Grokové realitni trh residencni 950 767 10,6%
. kreditni, L .
Uveéry Grokove realitni trh retail 471 374 5,2%
. kreditni, Lo . "
Uveéry Grokové realitni trh multifunkéni 280 121 3,1%
oy kreditni, L , i
Uveéry Grokove realitni trh vyrobné-logistické 711 454 7.9%
. kreditni, komoditni obchod s
ST urokové trh elektfinou 510100 5,7%
. kreditni, « it o,
Uveéry Grokove zemeédélstvi  rostlinna vyroba 57 805 0.6%
. kreditni, R I
Uvery Grokové zemedeélstvi  zivocisna vyroba 195333 2.2%
ooy kreditni, cestovni C
Uvery Grokoveé ruch sportovni zarizeni 5063 0,1%
Nemovitosti-pravo k Kancelarské
e - 6 269
uzivani prostory 0,1%

) . o Postoupené

Postoupené pohledavky kreditni oohledévky 408 922 4,5%

Celkovy soucet 8981 740 100,0%

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka
urcita rizika, jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu Ucetni hodnoty vSech aktiv patficich do dané
skupiny na celkové sumée aktiv Fondu.
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10.2 Identifikovand hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
10.2.1 Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)
Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv i investi¢nich nastrojl v majetku
Fondu. Fond maze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v dlsledku vykyvi na finanénich trzich a zvysené
volatility utrpét zna¢né ekonomické ztraty.

Analyza citlivosti

Hodnota *

tis. K& Ztrdta  Vlastni kapitél/CAl
parametr

riziko ceny obchodnich podill 5105487 *15% 765823 -

Urokové riziko uveér( 3182017*1% 31820 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmeény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilll — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(
urokové riziko uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokoveé kfivky smérem vzhiru

10.2.2 Riziko likvidity (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, ze neni zaruCeno vCasné a pfimerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urCenych k prodeji. V pfipadé potifeby promptni premény aktiv v majetku Fondu
nebo nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvori sou¢ast majetku Fondu, do penéznich prostfedkd mize
byt potom urcita transakce zatizena dodatecnymi transakcnimi naklady nebo ji nemusi byt mozné provést v
pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je
omezovano diverzifikaci jednotlivych investic vramci Statutem vymezeného zplsobu investovani a
stanovenim minimalniho zUstatku penéznich prostfedk( v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finan¢nich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

Véazeny
prameér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad ; |aé Nad 5 let Celkem
Urokové
sazby
Zdavazky vUci nebankovnim subjektim 03 64 693 3905183 0 3969876
Ostatni pasiva 0 39 801 0 0 39 801
Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich 0 0 4945434 0 4945 434

akcii

cokem || o4aoalems0or7] 0 egss i
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Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazk( vic¢i nespfiznénym subjektdm a tyto
povinnosti pInit dle smluvnich podminek. Pro tyto ucely se Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz a
penéznich ekvivalentl, fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohleddvek. Minimalni objem likvidnich
prostredkd, které Fond musi udrzovat, je zakotven ve statutu Fondu.

10.2.3 Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko spojené s moznosti nizsi likvidity Nemovitosti nabyté za Ucelem jejiho dalSiho prodeje. Do Fondu nebo
nemovitostnich spolecnosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych
podminek nabyvany nemovitosti za Uc¢elem dalsiho prodeje nebo mize dojit k situaci, Ze z dlvodu zachovani
minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt nemovitost z majetku Fondu prodana.
Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mlze byt obtizné
realizovat prodej nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za prfimérenou cenu. Takova situace mdze
vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla nemovitost v majetku Fondu ocefiovana. To se projevi ve
snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k sougasné situaci na trhu realit v Ceské republice Ize konstatovat,

specifickych lokalitach.
10.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné
stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dlsledku ¢ehoZ mize Fondu
vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v dlsledku
jednani tfeti osoby ¢i v dtsledku vyssi moci.

10.2.5 Riziko zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolec¢nost, jejichz podily tvofi
souc¢ast majetku Fondu. V dtsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, maze
dojit ke vzniku skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichZ podily tvofi
soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany
Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojiSténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam.

10.2.6 Uvérové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazklm, tj. splatit své
dluhy, vyplatit ndleZitosti aktiv, které vydala a dodrZet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pinéni), ke kterym
se zavazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:

z Uvérl a zapujcek poskytnutych Fondem;
z pohledavek postoupenych na Fond;

z obchodnich pohledavek;

dluhopis(;

e penéznich prostfedkl uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Uvérl a zépUjcek poskytnutych Fondem a z pohledévek postoupenych na Fond je snizovano
provéfovanim dluznikd v rémci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce.
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Informace, které Fond vyuziva k fizeni Uvérovych rizik, mohou byt nepfesné a neuplné. | kdyZz Fond
vyhodnocuje Uvérové expozice, které povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mdze se stat, Ze riziko
Upadku dluznika mze vzniknout v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit
(napriklad podvody). Fond mUze také selhat pfi ziskdvani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového
a obchodniho rizika protistrany.

Ugetni hodnota finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Fondu vUc¢i uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry B(szér][;a/ Ostatni Celkem
Standardni 3182017 279045 408922 3869984
Po splatnosti 0 0 0 0
Presmlouvané 0 0 0 0

Ztratové 0

0 0 0
Celkemn k 31. prosinci 3182017 | 279045| 408922 3869984

Stav obchodnich pohledavek Fondu je priibézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich U¢tech jsou ulozeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. a Banky
CREDITAS a.s., které jsou regulovanymi bankovnimi subjekty pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich
prostfedkl se jevi zanedbatelné.

10.2.7 Riziko selhani spole¢nosti, ve které méd Fond Ucast (stuper vystaveni Fondu riziku: stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma Fond Ucast, spocivajici v tom, ze takova
spole¢nost mUzZe byt dotéena podnikatelskym rizikem. V ddsledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spole¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje UcCasti v takové spolecnosti.

10.2.8 Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)

Rizika spojena s moznosti selhdni nemovitostni spolenosti, Ugasti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V
ddsledku tohoto rizika mze dojit k poklesu trzni hodnoty téasti v nemovitostni spole¢nosti ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spole¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

10.2.9 Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mUlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
muze drzet investice i v jinych méndch, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v ddsledku zmén ménovych kurz(. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit za nasledek ztratu
kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
ménou Fondu je CZK a je-li uskuteénéna transakce denominovana v jiné méng, je pfepoditana, stejné tak jsou
prepocitavany zlstatky pohleddvek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych
rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).
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Nasledujici tabulka zobrazuje aktiva Fondu k 31.12.2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 204 032 75013 279045
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 881 568 2 300 449 3182017
Financni investice — podily 5105487 0 5105 487
Investice do nemovitost/ 6 269 0 6269
Postoupené pohledavky 408 922 0 408 922

Celkem k 31. prosinci 6 606 278 2375462 8981 740

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31.12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné
zUstatky evidovany:

tis. K¢ v CZK v EUR Celkem
Vlastni kapital 26 629 0 26 629
Zdavazky vici nebankovnim subjektlim 3630536 339 340 3969 876
Ostatni pasiva 39 801 0 39 801

C|§ta aktiva priraditelna investi¢nim akciim s 4945 434 0 4945 434
pravem na odkup

Celkem k 31. prosinci 8 642 400 339 340 8981 740

Expozice Fondu na ménoveé riziko je stredni.

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a priibézné posuzuje vyvoj ménového kurzu EUR/CZK. Tomu
odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménového kurzu EUR/CZK.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zdvazkd Fondu vicéi zménam
devizovych kurz( k 31. prosinci. Analyza je zaloZzena na pfedpokladech, Ze se pfislusny ménovy kurz zvySuje
/ snizuje o v tabulce uvedené procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni. Pfedpoklad
pfedstavuje nejlepsi odhad managementu o pfiméfeném posunu devizovych kurz( s ohledem na jejich
historickou volatilitu.

tis. K& Sménny Zména  Kurzovy Zmeéna Kurzovy
kurz  kurzu (+) zisk (+)  kurzu (-) zisk (+)

CZK/Ména ztréta (-) ztréta ()

EUR/CZK 25,185 2%  +40722 2% -40722

Catemiciposng || || | am

10.2.10 Urokové riziko (stupef vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého trokového vynosu a hodnoty

finan¢niho aktiva v dlsledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje U¢inklim kolisani pfeviadajici
Urovné trznich drokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokd.

-46 -



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
ICO: 243 07 467
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

10.2.11 Riziko koncentrace (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mdze Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky mohou
byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou expozici
v(¢i nemovitostnimu sektoru.

10.2.12 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupeni vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu muze zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty
nebo mensimu rdstu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investiénimi zafizenimi s obdobnymi
investicnimi cili. Sou¢asné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu
predstavovat znaény podil na celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva maze
mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

10.2.13 Riziko refinancovani ivérd (stupen vystaveni Fondu riziku: stredni)

Rizika spojena s refinancovanim uveér( pfijatych na Uc¢et Fondu nebo spole¢nosti, které ma Fond v majetku,
spocivajici v tom, Zze Fond nebo prislusna spole¢nost mdze ¢elit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své
dluhy dalsim financovanim (at jiz ve formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢&i lepsich,
nez jsou stavajici, pfipadné refinancovat prodejem aktiv.

10.2.14 Riziko nadmérného vyuzivéni pdkového efektu Fondem (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani
investi¢nich cild Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu
Investi¢nich akcii a potencialné tak umoZnuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
oSetrfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Fond mize vyuZivat ve statutu Fondu.

10.2.15 Rizika spjaté s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného
ocenéni majetkové hodnoty v majetku Fondu maze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové
majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva interniho
odhadce. Administratora, ktery disponuje dostatecnou odbornou kvalifikaci a zkuSenostmi z oblasti
ocenovani a ktery pracoval nezavisle na vedeni U¢etni jednotky, ¢i externi certifikované odhadce.

10.2.16 Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spodivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby,
vécného bfemene, ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond pfed kazdym
nabytim majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

10.2.17 Operachni riziko (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mize byt ztrata vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského
faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani,
které m(ze byt zapricinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kterd ma
v Uschove nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo investi¢ni akcie.

Fond Celi mnozstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich a
telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na financénich, Uc¢etnich a jinych systémech zpracovani dat,
které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mize byt negativné ovlivnéna rfadou problémd, jako je
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nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni dllezitych IT systém(, Utoky pocitacovych hackerd,
pocitacovych virl, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mUZe utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluhd
v0ci klientdm, regulaénim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které
muze vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mize
vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany; regulatorni pozadavky v této oblasti
se zvysily a oGekava se jejich dalsi rist.

Fond mdze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako administratora
Fondu ¢i ¢lena organt Fondu. Podnikdni Fondu je vystaveno riziku nedodrzeni stanovenych zdsad a pravidel
nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnanct Investiéni spolecnosti ¢i ¢lend organd Fondu. Tyto
kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim skodam. Ne
vzdy je mozné pochybenim pfedchazet a opatreni, kterd Fond a Investiéni spole¢nost pfijima za Ucelem
prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

10.2.18 Riziko potencidlniho stietu zajma (stuper vystaveni Fondu riziku: nizké)

Potencialni stfet zajmU0 mezi drziteli investiénich akcii Fondu a zakladateli Fondu. V budoucnosti nelze
vylougit zmeény strategie Fondu tak, Ze néktery ze zakladatell zac¢ne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice,
rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch zakladatele jako takového
spiSe nez ve prospéch Fondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci
Fondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii. Fond ma nastaveny postupy identifikace a
fizeni stfetu zajmu, ¢imz je potenciadlni riziko minimalizovano.

10.2.19 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Fondu nebo spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku Fondu, zejména zavedeni
¢i zvySeni dani, srazek, poplatk(l ¢i omezeni ze strany pfislusnych organl verejné spravy.

10.2.20 Riziko vyporadani (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu nebo spole¢nosti, jejichz podily tvori
souc¢ast majetku Fondu, mze byt zmarena v ddsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym

povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

10.2.21 Riziko ztrdty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani (stupefi vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty
majetku Fondu svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, kterd mize byt zapfi¢inéna insolventnosti,
nedbalosti nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.
10.2.22 Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitédre (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 odst. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo
investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanismd.

10.2.23 Riziko zruseni Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond maze byt ze zdkonem stanovenych didvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon T 250 000 EUR,;
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b) vyse fondového kapitdlu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢éstky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondu, napf. v pfipadé, kdy Fond nema déle
nez tfi mésice depozitare.

Dale mdze byt Fond zrusen napfiklad z ddvodu zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mdze byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych ddvodd. Fond mdze byt zrusen naptiklad i z dlvodd
ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pripadé hospodarskych problémd Fondu).

10.2.24 Riziko soudnich spor( a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni u¢astnikem soudnich spord, které by mély materialni dopad do hodnoty majetku Fondu.
10.2.25 Ostatni identifikovana rizika:

Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestdlé aktualni hodnoty investi¢nich akcii v ddsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
investora na Fondu v disledku aplikace dodateénych srazek a poplatk( pfi odkupu investi¢nich
akcif;

e Riziko pozastaveni odkupu investi¢nich akcii spocivajici v tom, Ze Fond je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani investi¢nich akcii, coz mtze zplsobit zménu aktualni hodnoty
investi¢nich akcii, za kterou budou 7adosti o odkoupeni vyporadany, a pozdgjsi vyporadani
odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vUci tfretim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody
zpUsobené pripadnym poruseni zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko
se mUze projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada Skody bude pinéna z
majetku Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve
prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z divodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze statutu Fondu;

e Riziko spojené s tim, ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu
rozhodnout o zruSeni Fondu a investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vSechny investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozoriuje, Zze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka Fondu ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondy;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze investor mdze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby &i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo stétu, jehoz je dariovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vagi
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, Zze v pfipadé, ze investor porusi
smluvné prevzatou povinnost, mdze byt vic¢i nému postupovano tak, Ze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napriklad investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své danové rezidence, mdze byt na
protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni dafova sazba;
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e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipad€, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Fondem zohlednovana
v souladu se zverejnénou politikou zaclenovani rizik do procest investi¢niho rozhodovani.

11. Redlnd hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku v radné
transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté obchodovana na
aktivnich trzich (napf. vefejné obchodované derivaty a cenné papiry ur¢ené k obchodovani) vychazi z
kotovanych trznich cen na konci obchodovani k datu vykazani. Redina hodnota finanénich aktiv a zavazka,
které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napf. derivaty neobchodované na burze), se stanovi pomoci
ocenovacich metod. Fond pouziva riizné metody a vychdzi z trznich podminek existujicich ke kazdému datu
Ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych béznych nedavnych transakci
mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy diskontovanych
penéznich tokd, modely ocenovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstup( a vstupt specifickych pro danou entitu.

VSechna zvefejnéna ocenéni redlnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Financni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do urovné 2.

Nejsou-li trznf ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové
krivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen,
ani s pouzitim ocefiovacich modelll vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd. Za této
situace se s pouzitim realistickych pfedpokladd provede odhad individudinich ocefovacich parametrd, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urCity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci udrovné 3
hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu apod.) a
posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v rémci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocernovany redlnou hodnotou v rémci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.
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Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti ziskiim
nebo ztratdm jsou ocenhovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl nebo interniho ocenéni
administratora, protoze jejich trzni hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Zajisténi finanéniho instrumentu ma zdsadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich.
Jestlize je finanéni instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v plvodni vysi, ackoli dle
Ucetnich predpist, nebo dle predpist souvisejicich s pravni Upravou podnikdni investi¢nich fondd, je tfeba
provést korekce ze zasady opatrnosti. Ato tfeba i do vyse 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu ucetni zaverky
a dale ke dni zjisténi zavaznych skute¢nosti.

Uvérové riziko u finanénich zavazk( stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohleddvek. Budouci zavazky
diskontujeme na zakladé sazby, ktera se sklada z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB,
ECB). Dana metoda je dle naseho nazoru vhodna, nebot reflektuje aktudlni situaci véfitele, které by mohlo mit
vliv tfeba na predcasné splaceni Uvéru a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek
by dal tento zavazek pofidit v soucasnosti, a to odpovida definici realné hodnoty.

11.1 Hierarchie realnych hodnot
Hierarchie realnych hodnot ma tyto Urovné:

e Uroveri 1 - Reélnd hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich,
k nimZ ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenént;

e Uroven 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Grovné
1, které jsou pfimo Ci nepfimo pozorovatelné pro aktivum Ci zavazek;

e Uroveri 3 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veligin, které nejsou zaloZeny na
pozorovatelnych trznich datech.

Uroveri v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovano, je uréena na zakladé
vstupnich hodnot nejnizsi drovné, které jsou vyznamné pro méfeni redlné hodnoty. Za timto Ucelem je
vyznam vstupu posuzovan na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni
realnou hodnotou pouziva pozorovatelné vstupy, které vyzaduji vyznamné dpravy na zakladé
nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim Urovné 3. Posuzovani vyznamu urcitého vstupu pro
ocenéni realné hodnoty v plném rozsahu vyzaduje usudek s ohledem na faktory specifické pro dané aktivum
nebo zavazek.

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné redlnou hodnotou k 31. prosince 2024

tis. K& Uroveri 1 Uroveri2  Uroveni 3 Celkovy zlistatek
Aktiva

Pohledavky za bankami - - 279 045 279 045
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 3590939 3590939
Majetkové Ucasti - - 5105487 5105487
Dlouhodoby majetek — pravo k uzivani 6269 6269
Celkem k 31.prosinci = - 8981740 8981 740
Zavazky

Zavazky vUci nebankovnim subjektim - - 3969876 3969 876
Ostatni pasiva - - 39 801 39 801
Celkem k 31.prosinci = - 4009677 4009 677
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie redlnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy)
ocenéné realnou hodnotou k 31. prosinci 2023.

tis. K& Uroveri 1 Urover 2 Uroveli3  Celkovy zlstatek
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 897 901 897901
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 2637116 2637116
Akcie, podilové listy a ostatni podily 611260 0 0 611 260
Majetkové Ucasti 0 0 413 201 413 201
Ostatni aktiva 0 0 1153 1153
Zavazky

Zavazky vUci nebankovnim subjektim 0 0 993 661 993 661
Ostatni pasiva 0 0 1679 1679
Celkem k 31. prosinci 0] 0] 995 340 995 340

Pro v8echny presuny finan¢nich ndstroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie ocenovani redlnou hodnotou
plati pfedpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyS$si Uroven povazuje Uroven jedna, kdy
je cena stanovena na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizkeé likvidité finan¢niho aktiva na
regulovaném trhu, ztraci kotace vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do drovné 2 nebo 3. Takovym
prikladem mohou byt nékteré dluhopisy, obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s
vyraznymi problémy s likviditou.

V priibéhu sledovaného nebo srovndvaciho obdobi nedoslo k zadnym presunim.
11.2 Techniky ocefiovani a vstupni veliciny
Popis ocenovaci techniky a vstupnich veli¢in drovné 2 a 3

Pro ocenéni realné hodnoty na Urovni 2 vychazime vétsinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych
informaci z trhu u obdobnych finan¢nich nastrojd, které se aktivné obchoduji, se stanovi koeficienty pro
srovnatelné transakce ¢i multiplikatory, a ty se nasledné pouziji k odvozeni rediné ceny. Vstupni veli¢iny byvaji
obdobné smlouvy, kotované ceny podobnych aktiv, ménové kurzy, Urokové sazby.

Pro ocenéni redlné hodnoty na Urovni 3 vychazime primdrné z ocenéni vynosovym zpldsobem nebo Géetnf
hodnotou. Na zakladé vstupnich veli¢in aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé
stanovi realnou hodnotu. Mezi vstupni veli¢iny patfi informace a finanénim aktivu, urokové sazby, analyza
vyvoje hospodarstvi, informace z finanénich trhl, emisni podminky, finanéni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak
dana jako rozdil individuainé ocenénych polozek majetku a zavazk(. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti
na tom, podle jakych zdsad a predpoklad budeme ocerovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s
predpokladem ,going concern®, ocenéni by mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni
hodnotu sniZzenou o hodnotu opotfebeni) — metoda substanéni hodnoty. Dalsi majetkovou metodou je
metoda likvidaéni hodnoty. V daném pfipadé nepredpokladame dlouhodobéjsi existenci ocenovaného
subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat prodejem jednotlivych ¢asti
majetku podniku po Uhradé zavazkd. Mezi majetkové metody patfi rovnéz metoda Ucetni hodnoty. V tomto
pfipadé vychdzime z ocenéni majetku a zavazk(d na bazi Ucetnich principl a zasad. V rdmci prfecenéni dil¢ich
slozek majetku a zavazk( Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody.

Technika ocenénf trzni komparace — porovnavani urcuje hodnotu finanéniho aktiva na zakladé porovnani
ocenované hodnoty se srovnatelnymi veli¢inami zjiSténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné
obchodovatelné nebo jsou soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k predchozim
transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad se provadi na zakladé ,metody srovnatelnych multiplikatord"

-52-



ZSZ investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
ICO: 243 07 467
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”. Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé
kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a termin realizace. Tato analyza je
dulezita pfi vybéru pfislusnych koeficient, které se aplikuji na finan¢ni udaje ocenovaného podniku. PFislusné
Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum.

Ocenéni vynosovym zplsobem - Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rdmci
této metody jsou odhadovany budouci penézni toky, véetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného
obdobi, které jsou diskontovany na soucasnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda
diskontovanych penéznich tokU je povaZzovana (spolu s ostatnimi modely pouZivajicimi predikce budoucich
vysledkd) za teoreticky nejspravnéjsi metodu ocenéni, protoze explicitné bere do Uvahy budouci uZitek
spojeny s vlastnictvim ocefiovaného aktiva.

Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méreni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci sledovaného
Ucetniho obdobi jsou nasleduijici:

tis. K& Redlnd hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva

Pohledavky za bankami 279045 DCF Model PRIBOR, IRS CZK

Pohledavky za nebankovnimi subjekty 3590939 DCF Model PR'.BORv’ lRS,CZK’

Financni vykazy

Finanéni vykazy,

Substituéni finanéni plan,

metoda, vypisy z katastru

Ugasti s podstatnym vlivem 5105 487 porovhavaci nemovvltostl,

metoda, vynosova prostavénost,

metoda, residualni predprodeje, trzni

metoda data

Dlouhodoby majetek — pravo k uzivani 6 269 Metoda prirustkove Najemni smlouva,

Urokové sazby trzni data
Zdvazky
Zavazky vUici nebankovnim subjektim 3969 876 DCF Model PRIBOR, IRS CZK
Ostatni pasiva 39 801 DCF Model PRIBOR, IRS CZK

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou ocenény vynosovou metodou prostfednictvim DCF Modelu.
Diskontni sazba je slozena z trzni obvyklé Urokové sazby, kreditniho rizika dluznika a pfipadné dalsiho
specifického ¢i likvidniho rizika. Jako trzni obvykla sazba je vyuZzit PRIBOR/EURIBOR pro kratkodobou ¢ast
vynosové kfivky a IRS CZK/IRS EUR pro dlouhodobou ¢ast vynosové krivky. Kreditni riziko bylo vypoc¢teno
jako Z-Spread k datu uzavreni ivérové smlouvy a nasledné na zakladé financénich vykazU dluznika korigovano
pomoci Bloomberg DRSK modelu. Vazeny primér diskontni sazby ¢ini 9,75 %.

Majetkové Ucasti jsou ocenény dle charakteru spole¢nosti substancéni metodou, vynosovou metodou,
porovnavaci metodou nebo residuaini hodnotou.
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11.3 Popis ocenovacich postupl pouzitych Gcéetni jednotkou v Grovni 3
11.3.1 Ocenéni nemovitosti
vynosovy pfistup

Tam, kde je mozné zjistit pravidelny vynos a nemovitost neni ur¢ena k prodeji, stanovuje se hodnota
nemovitosti metodou diskontovani budoucich vynost. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o
nemovitosti, informace z realitniho trhu, aktualni ekonomicka situace a jeji odhad pro pristi obdobi.
Porovnavaci zpisob

Jedna se zejména o nemovitosti, které jsou urceny k dal$imu prodeji, ¢i neni mozné stanovit realnou hodnotu
vynosovym zpUsobem. Vstupni veli¢iny jsou informace o nemovitosti a analyzy realitniho trhu.

1132 Ocenéni obchodnich podild a akeii

vynosovym zpUsobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finan¢niho aktiva jako going concern. Finanéni aktivum
realizuje pravidelny vynos, ktery se da mérit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na soucasnou
hodnotu k datu ocenéni.

Substanénim zplsobem

Model ocenéni stanovuje realnou hodnotu vSech polozek aktiv finanéniho aktiva a nasledné se odectou cizi
zdroje. Tato hodnota se pouziva zejména tam, kde neni predpoklad going concern. Napriklad u
developerskych projektl ve vystavbeé.

Nakladovym zplsobem

Model vychazi z pofizovaci ceny finanéniho aktiva. Toto ocenéni se pouziva zejména v pocatecnim ocenéni
¢i pro ocenéni spole¢nosti v pocatecni fazi vyvoje.

Likvida¢ni hodnotou

Model ocefiuje financni aktivum, které ma vétsinou zapornou pfidanou hodnotu. V tomto pfipadé je tfeba
stanovit substanéni hodnotu, od které je tfeba odecist naklady na likvidaci finan¢niho aktiva.

11.3.3 Ocenéni cennych papir(

vynosovym zplsobem

Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokU. Diskontni sazba se skladd ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a ddle trzniho rizika,
které bere v potaz aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich velicin.
Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribézné.
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11.3.4 Ocenéni poskytnutych Gveérd

vynosovym zplsobem

Model ocenuje finan¢ni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokU. Diskontni sazba se skladd ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a ddle trzniho rizika,
které bere v potaz aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich velicin.
Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko priibézné.

11.3.5 Ocenéni pfijatych Gveéra

vynosovym zpUsobem

Model ocenuje finanéni aktiva na zakladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich
tokU. Diskontni sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na Urovni emitenta a dale trzniho rizika,
které bere v potaz aktualni vyvoj na financnich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich velicin.
Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb, minimalné 1x ro¢né, trzni riziko priibézné.
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Nasledujici tabulka zobrazuje rekonciliaci po¢ateénich a koneénych stavl finanénich nastrojd, které jsou
ocenovany realnou hodnotou v urovni 3:

Sladéni pohybi na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31. 12. 2024 nasledujici:
Zisk

Zisk /ztrata
/ztrdta  z pfece

Realna zpfecen nénido Nékupy/Vzni  Prode szeavggy Realna
tis. K¢ hodnota énido  ostatnih pky 'e Emise Vyporadani drovng hodnota

k11.  vysledku o ) k31.12.

.9 3
hospoda  Uplného
feni vysledk
u

Aktiva
Pohledavky 897901
24 bankami 1315 0 11098647 0 0 11718818 0 279045
Pohledavky 2637116
a , 7746 0 6 895 825 0 0 5967838 0 3572849
nebankovni
mi subjekty
E/'éaagrove 13201 414549 0 3777 446 0 0 0 0 5705487
Dlouhodob 0
y majetek 6269 6269
— pravo k
uzivani
Ostatni 1153 16 990 18 090
aktiva
glft'l';zm 3049371 | 923901 - 21795177 nm 17 686 709 - 8081 740
Zavazky
Zavazky 993 661
vUCi
gl,erga”kov 1534 0 3373615 0 0 395 866 0 3969876
subjektl
m
Ostatni 1679 3854220 3816098 39801
pasiva

995 340 -1 534 n 7 227 835 nn 4211964 n 4009 677
zavazky
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Sladéni pohybl na urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastroj je k 31.12.2023 nasledujici:

Zisk
/ztrat
Zisk a Pre
. z pfe vod
/ztréta -
. . cene Vyp .
Redlna ~ z precen nido Nakupy/Vz Emi ofd za Redlna
tis. K& hodnota éni do Py Prodeje ‘ hodnota
; ostat nik se dan do
k1.1. vysledku . . ; k31.12.
niho i aro
hospoda . Iné o
font Uplné vné
ho 3
vysle
dku
Aktiva
Pohledavky za 660 873 17 324 0 129309017 129089313 0 0 0 897901
bankami
Pohledavky za 2314308 93 425 0 2 554 839 2325456 0 0 0 2637116
nebankovnimi
subjekty
Ugasti s 0 244225 0 168976 0 0 0 0 413 201
podstatnym
vlivem
Ostatni aktiva 1100 54033 53980 1153
Celkem aktiva | 2976281 | 354 974 m 132 086 865 | 131468 749 mmm 3949 371
Zdvazky
Zavazky vUci 64 284 0 0 954 626 25249 0 0 0 993 661
nebankovnim
subjektliim
Ostatni 1431 0 0 58 623 58 375 0 0 0 1679
pasiva

2 Y ) R
zavazky

Fond také zohlednuje dalsi faktory rizika likvidity, Uvérového a trzniho rizika a upravuje model ocenovani dle
potfeby. Zména redlné hodnoty zplsobend zménou Uvérového rizika ve sledovaném obdobi a minulém
obdobi nebyla vyznamna.

Béhem sledovaného a minulého obdobi nedoslo k zadnym presundim mezi urovnémi v ramci hierarchie
realnych hodnot.

Ugetni hodnota aktiv a zavazk( vykazovanych v nabéhlé hodnoté se povazuje za nejblizsi pfiblizeni jejich
realnych hodnot.
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12. Vyznamné udélosti po datu Ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni Ucelu vyrocni zpravy.

V Praze dne 30. dubna 2025

Ondrej Kubik
Clen predstavenstva
ZS7Z investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
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Zpréva o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo:

b) Uloha ovlddané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

243 07 467

Hvézdarska 512/4, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici
Nazev:

ICO:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

JUDr. Martin Roman
29.10.1969
Queen’s Gate Gardens 30, SW75RP Londyn

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Audeamus, a.s.

056 29 071

Hvézdarska 512/4, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5
primy

CWI Logistika a.s.

07783337

Archeologicka 2256/1, StodUlky, 155 00 Praha 5
primy

CWI Development a.s.

077 83 345

Archeologicka 2256/1, StodUlky, 155 00 Praha 5
primy

CWIC a.s.

08480214

Archeologickd 2256/1, Stodlky, 155 00 Praha 5
primy
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Ovlddané osoby Fondem

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Galleta, a.s.

282 50 311

Americka 177/35, Vinohrady, 120 00 Praha 2
primy

SCI Pardubice, a.s.

083 61 037

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
primy

SCI Kolin, a.s.

08323968

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
pfimy

SCl Eagle, a.s.

211 47 191

Mlynarska 1172/6, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
primy

EQ Elipse a.s.

17713111

Klimentska 1246/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
primy

EQ Elipse 2 a.s.

21219761

Klimentska 1246/1, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
primy

CWI SAMOVA s.r.o.

040 65 247

Archeologickd 2256/1, Stodlky, 155 00 Praha 5
primy

CWIDas.

087 53 512

Archeologicka 2256/1, StodUlky, 155 00 Praha 5
primy

CWIEas.

087 53 547

Archeologicka 2256/1, Stodlky, 155 00 Praha 5
primy
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Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladant:

Nazev:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

CWI Smichov, s.r.o.

038 41 626

Archeologicka 2256/1, Stodlky, 155 00 Praha 5
nepfimy

CWI Smichov Alfa s.r.o.

22404741

Archeologicka 2256/1, StodUlky, 155 00 Praha 5
neprimy

CWI Smichov Beta s.r.o.

22404775

Archeologicka 2256/1, StodUlky, 155 00 Praha 5
nepfimy

CWI Smichov Gama s.r.o.

22404 821

Archeologicka 2256/1, Stodlky, 155 00 Praha 5
neprimy

OlSanska pozemkova, a.s.

28188 781

Archeologicka 2256/1, StodUlky, 155 00 Praha 5
nepfimy

Primyslovy Park Kolin s.r.o.

08377715

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
neprimy

Prlimyslovy Park Pardubice s.r.o.

08096 074

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
nepfimy

PK LOGISTIK s.r.0.

080 96 848

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
nepfimy

LOGISTIKA PARK s.r.0.

080 96 481

V celnici 1040/5, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

neprimy
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c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovliadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu.

d) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zjmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzéjemn)'/ch smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pl PInéni obdrzené
poskytované

EQ Elipse a.s.
EQ Elipse a.s.
EQ Elipse a.s.
EQ Elipse 2 a.s.

SCl Eagle, a.s.

SCl Eagle, a.s.

SCl Eagle, a.s.

SCI Kolin, a.s.

SCI Kolin, a.s.

SCI Pardubice,
a.s.

CWI Smichov
S.r.0.

CWI Smichov
S.I.0.

OC LUZINY s.r.o.

OC LUZINY s.r.o.

CWI SAMOVA
s.r.o.

JUDr. Martin

Roman

JUDr. Martin
Roman

Uvérova smlouva
Uvérova smlouva
Uvérova smlouva

Uvérova smlouva

Smlouva o
zapUjcce
Dodatek ¢. 1 ke
Smlouveé o
zapUjcce
Smlouva o
poskytnuti
penézitého
priplatku a
zapocteni

Smlouva o Uvéru

Dodatek &. 1
Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru
Smlouva o uvéru
Smlouva o uvéru

Smlouva o Uvéru

Dodatek ¢. 1 ke
Smlouvé o Uvéru

Smlouva o uvéru

Smlouva o
zapUjcce a nasl.
Konverzi pohl. na
IA

Smlouva o
zapUjcce a nasl.
Konverzi pohl. na
IA

11.7.2023

28.3.2024

24.4.2024

29.5.2024

30.4.2024

31.5.2024

30.12.2024

5.12.2022

15.5.2023

5.12.2022

12.5.2023

4.10.2024

14.12.2022

13.12.2024

28.11.2022

9.12.2022

10.5.2024

uroceny Uver
bezurocny uver
bezurocny uver
bezdrocny uveér
bezurocna
zapUjcka
urocena zapujcka
poskytnuti
priplatku do
vlastniho kapitalu
SCl Eagle, a.s.
uroceny uver
droceny uver
droceny uver
droceny uver
droceny uver
uroceny uver
droceny uver
droceny uver
bezurocna

zapUjcka

bezlroéna
zapUjcka

urok z Uvéru

urok z Uveéru

urok z Uvéru

urok z Uveéru

urok z Uveéru

urok z Uveéru

urok z Uveéru

urok z Uvéru

urok z Uveéru

urok z Uveéru
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Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pl PInéni obdrzené
poskytované

JUDr. Martin Smlouva o 1112024 nakup akcii CWI D
Roman prevodu akcii a.s.
JUDr. Martin S[nlouva o 1112024 nakup akcii CWI E
Roman pfevodu akcii a.s.
JUDr. Martin Smlouva o nakup podilu CWI
Roman pfevodu podilu S A0 SAMOVA s.r.0.
JUDr. Martin S[nlouva o 0442024 nakup akcii EQ
Roman pfevodu akcii Elipse as.
JUDr. Martin S[nlouva o 210.2024 nakup akci
Roman pfevodu akcii Galleta, as.
JUDr. Martin S[nlouva o 18.6.2024 naklup akcii SCI
Roman pfevodu akcii Kolin, a.s.
JUDr. Martin S[nlouva o 04.6.2024 nakup a_lkcn SClI
Roman prevodu akci Pardubice, a.s.
poskytnuti
: Smlouva o o
P R poskytnuti 31.10.2024 splebuge
Roman o vlastniho kapitalu
priplatku y .
spole¢nosti
Dohoda o dohoda o
JUDr. Martin vzajemnem 31102024 zapoct§n|
Roman zapocteni pohledavky vs.
pohledavek zavazku

f) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladdajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem vrezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy statutarni organ jako
obhospodarovatel nemizZe byt pfimo vazan pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neprfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladdanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji

z vlastni Cinnosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ondrej Kubik
Funkce: Clen predstavenstva spolecnosti
ZS7 investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Dne: 31.3.2025
Podpis:
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Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1
ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni
J (v tis. CZK) Ucetniho obdobi
(v tis. CZK)
Penézni prostfedky 270 506 270 506
Poskytnuté uvéry 3214373 3572849
Majetkové Ucasti 3949 954 5105 487
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