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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. 
Pobfezni 1a 
186 00 Praha 8 
Geska republika 
+420 222 123 111 
www.kpmg.cz 

Zprava nezavisleho auditora pro akcionare fondu Czech 
Capital RE Fund SICAV, a.s. 

Vyrok auditora 

Provedli jsme audit pi'ilozene ucetni zaverky fondu Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. 
(dale take ,,Fond") sestavene na zaklade ceskych ucetnich pfedpisu, ktera se sklada 
z rozvahy k 31 . prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zmenach vlastniho 
kapitalu za rok koncici 31 . prosincem 2018 a pi'ilohy v ucetni zaverce, ktera obsahuje 
popis pouzitych podstatnych ucetnich meted a dalsi vysvetlujici informace. Udaje 
o Fondu jsou uvedeny v bode 1 pfilohy v teto ucetni zaverce. 

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a 
pasiv Fondu k 31 . prosinci 2018 a nakladu a vynosu a vysledkujeho hospodafeni za rok 
koncici 31 . prosincem 2018 v souladu s ceskymi ucetnimi pfedpisy. 

Zak/ad pro vyrok 

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoru 
Geske republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pi'ipadne 
doplnene a upravene souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovednost 
stanovena temito pi'edpisy je podrobneji popsana v oddilu Odpovednost auditora za 
audit ucetni zaverky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pi'ijatym 
Komorou auditoru Geske republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi eticke 
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pi'edpisu. Domnivame se, ze dukazni informace, 
ktere jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadi'eni naseho 
vyroku. 

Ostatni informace 

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace 
uvedene ve vyrocni zprave mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni 
informace odpovida statutarni organ Fondu. 

Nas vyrok k ucetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti 
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi 
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materialnim) 
nesouladu s ucetni zaverkou ci s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi behem 
auditu ucetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamne 
(materialne) nespravne. Take posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech 
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pi'islusnymi pravnimi 
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuj i pozadavky 
pravnich pfedpisu na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci 

KPMG Ceska republika Audit, s. r.o., clen site nezavislych clenskych spolecnosti KPMG Obchodni rejstiik vedeny 
pfidrui.en)'ch ke KPMG International Cooperative (~KPMG lntemationan. svycarsk8 MestskYm soudem v Praze 
organizacni jednotce oddil C. vloika 24185 

ICO 49619187 
DIC CZ699001996 
ID datove schranky: 8h3gtra 



v kontextu vyznamnosti (materiality) , tj . zda pi'ipadne nedodrzeni uvedenych pofadavku 
by bylo zpusobile ovlivnit usudek cineny na zaklade ostatnich informaci. 

Na zaklade provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze 
• ostatni informace, ktere popisuji skutecnosti, jez jsou tez predmetem zobrazenf 

v ucetnf zaverce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu 
s ucetnf zaverkou a 

• ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravn fmi predpisy. 

Dale jsme povinni uvest, zda na zaklade poznatku a povedomi o Fondu, k nimz jsme 
dospeli pi'i provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materialnf) vecne 
nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatn ich informacich 
zadne vyznamne (materialni) vecne nespravnosti nezjistili. 

Odpovednost statutarniho organu a spravni rady Fondu za ucetni zaverku 

Statutarni organ Fondu odpovfda za sestaveni ucetnf zaverky podavajici verny a poctivy 
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi pi'edpisy a za takovy vnitrni kontrolni system, ktery 
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamne 
(materialni) nespravnosti zpusobene podvodem nebo chybou. 

Pri sestavovani ucetni zaverky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond 
schopen nepi'etrzite trvat, a pokud je to relevantnf , popsat v pi'iloze v ucetni zaverce 
zalezitosti tykajici se jeho nepi'etrziteho trvani a pouziti pi'edpokladu nepretrziteho trvan i 
pi'i sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pi'ipadu, kdy statutarnf organ planuje zrusen i 
Fondu nebo ukonceni jeho cinnosti , resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak 
ucinit. 

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi Fondu odpovida spravni rada. 

Odpovednost auditora za audit ucetni zaverky 

Nasim cilem je ziskat pi'imei'enou jistotu, ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje 
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat 
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pi'imei'ena mira jistoty je velka mira jistoty, 
nicmene neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pi'edpisy ve 
vsech pripadech v ucetni zaverce odhali pffpadnou existujici vyznamnou (materialn i) 
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se 
za vyznamne (materialni), pokud lze realne pi'edpokladat, ze by jednotlive nebo 
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnutf, ktera uzivatele ucetni zaverky na jejfm 
zaklade prijmou. 

Pfi provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi pi'edpisy je nasf povinnosti uplatnovat 
behem celeho auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi 
povinnostf: 
• ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materialni) nespravnosti ucetni zaverky 

zpusobene podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorske postupy 
reagujfcf na tato rizika a zfskat dostatecne a vhodne dukazni informace, abychom 
na jejich zaklade mohli vyjadi'it vyrok. Riziko, ze neodhalfme vyznamnou 
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vetsi nez riziko 
neodhaleni vyznamne (materialni) nespravnosti zpusobene chybou, protoze 



soucasti podvodu mohou byt tajne dohody (koluze), falsovanf, umyslna opomenutf, 
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vniti'nich kontrol. 

• Seznamit se s vniti'nim kontrolnim systemem Fondu relevantn im pro audit 
v takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodne 
s ohledem na dane okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadi'it nazor na ucinnost jeho 
vniti'niho kontrolniho systemu. 

• Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pi'imei'enost provedenych ucetnich 
odhadu a informace, ktere v teto souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pi'iloze 
v ucetni zaverce. 

• Posoudit vhodnost pouziti pi'edpokladu nepi'etrziteho trvani pi'i sestavenf ucetni 
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdene dukazni 
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo 
podminek, ktere mohou vyznamne zpochybn it schopnost Fondu nepi'etrzite trvat. 
Jestlize dojdeme k zaveru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je 
nasi povinnosti upozornit v nasi zprave na informace uvedene v teto souvislosti v 
pi'iloze v ucetni zaverce, a pokud tyto informace nejsou dostatecne, vyjadi'it 
modifikovany vyrok. Nase zavery tykajici se schopnosti Fondu nepi'etrzite trvat 
vychazeji z dukaznich informaci, ktere jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmene 
budouci udalosti nebo podmfnky mohou vest k tomu, ze Fond ztrati schopnost 
nepi'etrzite trvat. 

• Vyhodnotit celkovou prezentaci, cleneni a obsah ucetni zaverky, vcetne pi'ilohy, 
a dale to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladove transakce a udalosti 
zpusobem, ktery vede k vernemu zobrazen i. 

Nasi povinnosti je informovat osoby povei'ene spravou a i'izenim mimo jine 
o planovanem rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjistenich, ktera jsme 
v jeho prubehu ucinili , vcetne zjistenych vyznamnych nedostatku ve vniti'nfm kontrolnim 
systemu. 

Statutarni auditor odpovedny za zakazku 

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovednym za audit ucetni zaverky 
fondu Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. k 31 . prosinci 2018, na jehoz zaklade byla 
zpracovana tato zprava nezavisleho auditora. 

V Praze, dne 30. dubna 2019 

lfAlt-1& wf ~l ~L 
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o . 
Evidencni cislo 71 

!J~L_~ / 
Ing. Veronika Strolena 

Partner 
Evidencni cislo 2195 
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 1. VÝCHODISKA PRO P�ÍPRAVU Ú�ETNÍ ZÁV�RKY

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. („Investi�ní Fond“ nebo „Fond“ nebo „Spole�nost“) byl založen podle 
zakladatelské listiny, v souladu se zákonem �. 240/2013 Sb., o investi�ních spole�nostech a investi�ních 
fondech. Investi�ní Fond byl zapsán do obchodního rejst�íku dne 01. 07. 2016. 

Povolení k �innosti investi�ního fondu ud�lené Fondu dne 13. 06. 2016 dle § 514 ve spojení s § 513 zákona 
�. 240/2013 Sb., o investi�ních spole�nostech a fondech (dále jako „ZISIF“), a to dnem, kdy �eská národní 
banka zapíše investi�ní fond s právní osobností podle § 597 písm. a) ZISIF a tímto dnem se Fond považuje 
za investi�ní fond, který je obhospoda�ován investi�ní spole�ností a zapsán v seznamu podle § 597 písm. a) 
ZISIF. 
  

P�edm�t podnikání spole�nosti 

- �innost fondu kvalifikovaných investor� podle ust. § 95 odst. 1 písm. a) zákona �. 240/2013 Sb., 
o investi�ních spole�nostech a investi�ních fondech. 

Fond sv��il obhospoda�ování svého majetku od 01. 07. 2016 spole�nosti AVANT investi�ní spole�nost, 
a.s., I�: 275 90 241  dle Smlouvy o výkonu funkce individuálního statutárního orgánu akciové spole�nosti. 
Obhospoda�ovatel vykonává pro fond služby administrace ve smyslu § 38 odst.1 ZISIF. 

Sídlo Investi�ního Fondu: 

Rohanské náb�eží 671/15  
186 00 Praha 8  
�eská republika  

�lenové p�edstavenstva a dozor�í rady k 31. prosinci 2018: 

Statutární orgán: 

Statutární �editel AVANT investi�ní spole�nost, a.s., 
I� 275 90 241

od 1. �ervence 2016

P�i výkonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek
pov��ený zmocn�nec

od 1. �ervence 2016

P�i výkonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ond�ej Pieran
pov��ený zmocn�nec

od 12. �íjna 2018

                  
Správní rada: 

�len správní rady                        Riccardo Pastore                                     od 1. �ervence 2016 
�len správní rady                        Miloš Van�ura                                       od 1. �ervence 2016 
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K 31. 12. 2018 byli vlastníky spole�nosti Ricardo Pastore (50 % zakladatelských akcií) a Miloš Van�ura 
(50% zakladatelských akcií). 

V rozhodném období došlo k následujícím zm�nám v obchodním rejst�íku.  

Ing. Zden�k Hauzer  pov��ený zmocn�nec  vymazáno 12. �íjna 2018 
Mrg. Ing. Ond�ej Pieran  pov��ený zmocn�nec  od 12. �íjna 2018 

Ú�etní záv�rka byla p�ipravena na základ� ú�etnictví vedeného v souladu se zákonem �. 563/1991 Sb.,  
o ú�etnictví, ve zn�ní pozd�jších p�edpis� a p�íslušnými na�ízeními a vyhláškami platnými v �eské 
republice. Záv�rka byla zpracována na principech �asového rozlišení náklad� a výnos� a historických cen, 
s výjimkou vybraných finan�ních nástroj� oce�ovaných reálnou hodnotou. 

Tato ú�etní záv�rka je p�ipravená v souladu s vyhláškou �. 501/2002 Sb., kterou se provád�jí n�která 
ustanovení zákona �. 563/1991 Sb., o ú�etnictví, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�, pro ú�etní jednotky, které 
jsou bankami a jinými finan�ními institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�, kterou 
se stanoví uspo�ádání a obsahové vymezení položek ú�etní záv�rky a rozsah údaj� ke zve�ejn�ní pro banky 
a n�které finan�ní instituce.  

Ú�etnictví respektuje obecné ú�etní zásady, p�edevším pak zásadu oce�ování majetku historickými cenami 
(modifikovanou ocen�ním všech majetkových ú�astí – obecn� majetku jako investi�ní p�íležitost – na jejich 
reálnou hodnotu), zásadu ú�tování ve v�cné a �asové souvislosti, zásadu opatrnosti a p�edpoklad o 
schopnosti ú�etní jednotky pokra�ovat ve svých aktivitách. 

Akcie Fondu mohou být po�izovány pouze kvalifikovanými investory. 

Fond je fondem kvalifikovaných investor�, který ve smyslu § 95 odst. 1 Zákona shromaž�uje pen�žní 
prost�edky nebo pen�zi ocenitelné v�ci od více kvalifikovaných investor� vydáváním ú�astnických cenných 
papír� a provádí spole�né investování shromážd�ných pen�žních prost�edk�, nebo pen�zi ocenitelných v�cí 
na základ� ur�ené investi�ní strategie ve prosp�ch t�chto kvalifikovaných investor� a dále spravuje tento 
majetek.  

Investi�ním cílem Fondu je setrvalé zhodnocování prost�edk� vložených akcioná�i Fondu, a toto zejména 
na základ� investic do majetkových ú�astí v kapitálových obchodních spole�nostech a poskytování úv�r� a 
nákup zajišt�ných i nezajišt�ných pohledávek, jakožto aktiv dlouhodob� zachovávajících svou hodnotu 
s tím, že výnosy investic Fondu budou p�evážn� opat�ovány z dividend a z úrok�. Fond je r�stovým 
investi�ním fondem, to znamená, že nepoužívá zisk k výplat� podíl� na zisku Fondu akcioná��m, ale 
veškerý zisk je dále reinvestován v souladu s investi�ní strategií Fondu. 

�eskoslovenská obchodní banka, a.s. vykonává funkci depozitá�e a poskytuje služby dle depozitá�ské 
smlouvy, jejíž poslední zn�ní je ú�inné od 1. 7. 2016 (dále jen „depozitá�“). 

V pr�b�hu roku 2018 Fond podnikal v souladu s právními p�edpisy �eské republiky, a to podle zákona 
�. 240/2013 Sb., o investi�ních spole�nostech a investi�ních fondech, ve zn�ní pozd�jších p�edpis� a 
v souladu s investi�ními cíli definovanými ve statutu fondu pr�b�žn� napl�oval tuto investi�ní strategii. 

Fond m�že na základ� investi�ní strategie ur�ené svým statutem investovat do aktiv následujícího druhu: 

• investi�ní cenné papíry 
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• cenné papíry vydané investi�ním fondem nebo zahrani�ním investi�ním fondem  
• ú�ast v kapitálových obchodních spole�nostech 
• nástroje pen�žního trhu 
• finan�ní deriváty podle zákona upravujícího investi�ní spole�nosti a investi�ní fondy 
• práva vyplývající ze zápis v�cí uvedených v bodech a) až e) v evidenci a umož�ujících Fondu p�ímo 

nebo nep�ímo nakládat s touto hodnotou alespo� obdobným zp�sobem jako oprávn�ný držitel 
• pohledávky na výplatu pen�žních prost�edk� z ú�tu 
• úv�ry a záp�j�ky poskytnuté investi�ním Fondem 

Tato ú�etní záv�rka je nekonsolidovaná za ú�etní období 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018 (dále též „ú�etní 
období). 

2. D�LEŽITÉ Ú�ETNÍ METODY  

Ú�etní záv�rka Fondu byla sestavena na principu nep�etržitého a �asov� neomezeného trvání ú�etní 
jednotky a byla p�ipravena v souladu s následujícími d�ležitými ú�etními metodami: 

(a) Den uskute�n�ní ú�etního p�ípadu 

V závislosti na typu transakce je okamžikem uskute�n�ní ú�etního p�ípadu zejména den výplaty nebo 
p�evzetí ob�živa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, pop�. cenných papír�, den provedení platby, pop�. 
inkasa z ú�tu klienta, den p�ipsání (valuty) prost�edk� podle zprávy došlé od banky, den sjednání a den 
vypo�ádání obchodu s cennými papíry, den vydání nebo p�evzetí záruky, pop�. úv�rového p�íslibu, den 
p�evzetí hodnot do úschovy. 

Ú�etní p�ípady nákupu a prodeje finan�ních aktiv s obvyklým termínem dodání (spotové operace) a dále 
pevné termínové a op�ní operace jsou od okamžiku sjednání obchodu do okamžiku vypo�ádání obchodu 
zaú�továny na podrozvahových ú�tech.  

Finan�ní aktivum nebo jeho �ást Fond odú�tuje z rozvahy v p�ípad�, že ztratí kontrolu nad smluvními právy 
k tomuto finan�nímu aktivu nebo jeho �ásti. Spole�nost tuto kontrolu ztratí, jestliže uplatní práva na výhody 
definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se t�chto práv vzdá.  

(b) Dluhové cenné papíry, akcie, podílové listy a ostatní podíly 
Dluhopisy a jiné dluhové cenné papíry a akcie v�etn� podílových list� a ostatních podíl� jsou klasifikovány 
podle zám�ru Fondu do portfolia: 

a) cenných papír� oce�ovaných reálnou hodnotou proti ú�t�m náklad� nebo výnos�, 
b) realizovatelných cenných papír�, 
c) cenných papír� držených do splatnosti, 
d) dluhových cenných papír� po�ízených v primárních emisích neur�ených k obchodování. 

Do portfolia do splatnosti mohou být za�azeny pouze dluhové cenné papíry.  

P�i po�ízení jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papíry ú�továny v po�izovací cen� zahrnující pom�rnou 
�ást diskontu nebo ážia. Akcie, podílové listy a ostatní podíly jsou ú�továny v po�izovací cen�. 
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Následn� jsou dluhové cenné papíry a akcie, podílové listy a ostatní podíly držené v portfoliu Fondu 
oce�ovány reálnou hodnotou proti ú�t�m vlastního kapitálu. 

Reálná hodnota používaná pro ocen�ní cenných papír� se stanoví jako tržní cena vyhlášená ke dni stanovení 
reálné hodnoty, pokud spole�nost prokáže, že za tržní cenu je možné cenný papír prodat. 

V p�ípad� ve�ejn� obchodovaných dluhových cenných papír� a majetkových cenných papír� jsou reálné 
hodnoty rovny cenám dosaženým na ve�ejném trhu zemí OECD, pokud jsou zárove� spln�ny požadavky 
na likviditu cenných papír�.  

Není-li možné stanovit reálnou hodnotou jako tržní cenu (nap�. spole�nost neprokáže, že za tržní cenu je 
možné cenný papír prodat), reálná hodnota se stanoví jako upravená hodnota cenného papíru. 
Upravená hodnota cenného papíru se rovná mí�e ú�asti na vlastním kapitálu spole�nosti, pokud se jedná  
o akcie, mí�e ú�asti na vlastním kapitálu podílového Fondu, pokud se jedná o podílové listy a sou�asné 
hodnot� cenného papíru, pokud se jedná o dluhové cenné papíry. 

(d)       Majetkové ú�asti oce�ované reálnou hodnotou 

Majetkové ú�asti se oce�ují reálnou hodnotou. P�i stanovení reálné hodnoty majetku a závazk� z investi�ní 
�innosti Fondu postupuje podle mezinárodních ú�etních standard� upravených právem EU. 
P�i prvotním zachycení jsou majetkové ú�asti ve spole�nostech zachyceny v po�izovací hodnot�, která 
zahrnuje cenu po�ízení a s po�ízením související náklady. Následn� je ú�ast ve spole�nosti vykázána v 
reálné hodnot�. 

Majetkové ú�asti ve spole�nostech jsou vykázány v reálné hodnot� v položce rozvahy Ú�asti s rozhodujícím 
vlivem/ Ú�asti s podstatných vlivem. P�ecen�ní ú�astí ve spole�nostech v�etn� p�epo�tu cizích m�n je 
vykázáno v pasivech Fondu v položce Oce�ovací rozdíly.
V p�ípad� trvalého sn�žení hodnoty ú�asti ve spole�nosti je snížení v�etn� p�epo�tu cizích m�n vykázáno 
ve výkazu zisku a ztráty Fondu na �ádku Zisk nebo ztráta z finan�ních operací. 

(c)        Majetek jako Investi�ní p�íležitost 

ca) Dlouhodobý nehmotný majetek 

Dlouhodobý nehmotný majetek je tvo�en stanovenými majetkovými položkami s dobou použitelnosti delší 
než jeden rok a v ocen�ní p�evyšujícím 60 tis. K�. Oce�uje se v po�izovacích cenách, které zahrnují cenu, 
za kterou byl majetek po�ízen a náklady s jeho po�ízením související.  

Náklady na technické zhodnocení dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K� zvyšují jeho 
po�izovací cenu. 

Nehmotný majetek v ocen�ní do 60 tis. K� a dobou použitelnosti delší než 1 rok je evidován jako drobný 
(jiný) dlouhodobý nehmotný majetek.   

Opravné položky vyjad�ují do�asné snížení hodnoty aktiva. 
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cb) Dlouhodobý hmotný majetek 

Dlouhodobý hmotný majetek je tvo�en stanovenými majetkovými položkami s dobou použitelnosti delší 
než jeden rok a v ocen�ní p�evyšujícím 40 tis. K�. 

Dlouhodobý hmotný majetek se oce�uje v po�izovacích cenách, které zahrnují cenu, za kterou byl majetek 
po�ízen a náklady s jeho po�ízením související. Majetek vytvo�ený vlastní �inností se oce�uje vlastními 
náklady. 

Náklady na technické zhodnocení dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K� zvyšují jeho po�izovací 
cenu. B�žné opravy a údržba se ú�tují do náklad�. 

Samostatné movité v�ci s dobou použitelnosti delší než jeden rok se zahrnují do dlouhodobého hmotného 
majetku, pokud jejich ocen�ní p�esáhne �ástku 40 tis. K�. 

Opravné položky vyjad�ují do�asné snížení hodnoty aktiva. 

Úroky z úv�r� a p�j�ek p�ijatých na po�ízení dlouhodobého hmotného majetku jsou sou�ástí finan�ních 
náklad� a nezvyšují po�izovací cenu majetku. 

Zp�sob sestavení odpisového plánu:  

V p�ípad�, že majetek není oce�ován reálnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupn� snižována odpisy. 
Odpisy jsou vypo�teny z ceny, ve které je majetek ocen�n v ú�etnictví, a to na základ� p�edpokládané doby 
životnosti. 

Dlouhodobý nehmotný majetek je odpisován do náklad� na základ� p�edpokládané doby životnosti 
jednotlivých položek majetku, nejdéle do 60 m�síc�.  

Nehmotný majetek v ocen�ní do 60 tis. K� a dobou použitelnosti delší než 1 rok je evidován jako drobný 
(jiný) dlouhodobý nehmotný majetek a je odepisován rovnom�rn� do náklad� po dobu 24 m�síc� od data 
po�ízení. 

Dlouhodobý hmotný majetek je odpisován do náklad� na základ� p�edpokládané doby životnosti 
jednotlivých položek majetku.  

Konkrétn� pak dlouhodobý hmotný majetek v ocen�ní p�evyšujícím 40 tis. K� je odepisován rovnom�rnými 
m�sí�ními odpisy do náklad� po dobu 36 m�síc�. 

cc) Majetek jako investi�ní p�íležitost 

Majetek jako Investi�ní p�íležitost jsou p�edevším nemovitosti držené spole�ností s cílem dlouhodobého 
kapitálového zhodnocení. 

Prvotní ocen�ní investice je na základ� po�izovacích náklad� v�etn� transak�ních náklad�. Pro ocen�ní 
k datu ú�etní záv�rky je zvolena metoda stanovení reálné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykázána 
v reálné hodnot� platné k rozvahovému dni a veškeré zm�ny reálné hodnoty v dob� mezi jednotlivými 
rozvahami jsou vykazovány jako oce�ovací rozdíl ve vlastním kapitálu   

Fond pro ur�ení reálné hodnoty majetku využívá znalecké posudky, v nichž je ocen�ní stanoveno na základ�
výše popsaných princip�.  

Do doby prvního stanovení reálné hodnoty majetku podle výše uvedeného odstavce se reálná hodnota 
stanoví jako po�izovací cena majetku.
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(d) Kapitálové fondy 

Položka „Kapitálové fondy“ obsahuje fondy, které jsou tvo�eny z jiného zdroje než ú�etního zisku, zejména 
vydáváním investi�ních akcií. Tato položka obsahuje i jmenovitou hodnotu zp�tn� odkoupených 
investi�ních akcií. Nevykazuje se zde emisní ážio, které se vykazuje v položce „Emisní ážio“.

 (e) Pohledávky a závazky za bankami a nebankovními subjekty  

Provozní pohledávky a závazky 

Fond ú�tuje o provozních pohledávkách v nominální hodnot�. Pohledávky se vykazují v nominální hodnot�
snížené o p�ípadnou opravnou položku. Fond stanoví opravné položky k pochybným pohledávkám na 
základ� vlastní analýzy platební schopnosti dlužník� a v�kové struktury pohledávek. 

Fond ú�tuje o provozních závazcích v nominální hodnot�. 

Investi�ní pohledávky a závazky 

Investi�ní pohledávky a závazky jsou zaú�továny v nominální hodnot� a následn� v souladu s požadavky 
ZISIF p�ece�ovány na reálnou hodnotu proti ú�t�m náklad� nebo výnos�.  

�asové rozlišení úroku vztahující se k poskytnutým úv�r�m je vykázáno do celkových z�statk� t�chto aktiv. 
Úrokové výnosy z poskytnutých úv�r� jsou vykazovány v položce Výnosy z úrok� a podobné výnosy. 

Pohledávky jsou posuzovány z hlediska návratnosti. Na základ� toho jsou vytvá�eny k jednotlivým 
pohledávkám opravné položky. Opravné položky vytvá�ené na vrub náklad� jsou vykázány v položce 
„Odpisy, tvorba opravných položek a rezerv k pohledávkám a zárukám“ v analytické evidenci pro pot�ebu 
výpo�tu da�ové povinnosti. 

Pokud lze d�vodn� p�edpokládat, že hodnota pohledávky stanovená postupem výše neodpovídá cen�, 
za kterou lze p�edm�tný majetek s vynaložením odborné pé�e zpen�žit, stanoví administrátor hodnotu 
takového majetku zp�sobem, který ve smyslu mezinárodních ú�etních standard� upravených právem 
Evropské unie podává v�rný a poctivý obraz o jeho reálné hodnot�.  

(f)  Zásady pro ú�tování náklad	 a výnos	

Náklady a výnosy se ú�tují zásadn� do období, s nímž �asov� a v�cn� souvisí. Pokud by p�i použití této 
zásady fond nemohl podat v�rný a poctivý obraz p�edm�tu ú�etnictví fondu, postupuje odchyln�. �asové 
rozlišení není nutno používat v p�ípadech, kdy se jedná o nevýznamné �ástky, kdy jejich zú�továním do 
náklad� nebo do výnos� bez �asového není dot�en ú�el �asového rozlišení a fond tím prokazateln� nesleduje 
zám�rnou úpravu výsledku hospoda�ení, nebo jde-li o pravideln� se opakující výdaje pop�ípad� p�íjmy. 

(g)  Zachycení operací v cizích m�nách  

Transakce vy�íslené v cizí m�n� jsou ú�továny v tuzemské m�n� p�epo�tené devizovým kurzem platným v 
den transakce. Aktiva a pasiva vy�íslená v cizí m�n� spole�n� s devizovými spotovými transakcemi p�ed 
dnem splatnosti jsou p�epo�ítávána do tuzemské m�ny v kurzu vyhlašovaným �NB platným k datu ú�etní 
záv�rky. Výsledný zisk nebo ztráta z p�epo�tu aktiv a pasiv vy�íslených v cizí m�n� je vykázán ve výkazu 
zisku a ztráty jako “Zisk nebo ztráta z finan�ních operací”.
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(h) Zdan�ní 

Da�ový základ pro da� z p�íjm� se propo�te z výsledku hospoda�ení b�žného ú�etního období p�ipo�tením 
da�ov� neuznatelných náklad� a ode�tením výnos�, které nepodléhají dani z p�íjm�, který je dále upraven 
o slevy na dani a p�ípadné zápo�ty.  

Odložená da� vychází z veškerých do�asných rozdíl� mezi ú�etní a da�ovou hodnotou aktiv a závazk�
s použitím o�ekávané da�ové sazby platné pro následující období. O odložené da�ové pohledávce se ú�tuje 
pouze v p�ípad�, kdy neexistuje pochybnost o jejím dalším uplatn�ní v následujících ú�etních obdobích. 
V podmínkách Fondu vzniká odložená da� z titulu zm�ny ocen�ní ú�astí. 

(i)  Tvorba rezerv 

Rezerva p�edstavuje pravd�podobné pln�ní s nejistým �asovým rozvrhem a výší. Rezerva se tvo�í v p�ípad�, 
pro který platí následující kritéria: 
- existuje povinnost (právní nebo v�cná) plnit, která je výsledkem minulých událostí 
- je pravd�podobné, že pln�ní nastane a vyžádá si odliv prost�edk� p�edstavujících ekonomický prosp�ch, 
p�i�emž pravd�podobn� znamená pravd�podobnost vyšší, než 50% 
- je možné provést p�im��en� spolehlivý odhad pln�ní.   

(j) Položky z jiného ú�etního období a zm�ny ú�etních metod  

V pr�b�hu ú�etního období nebyly ú�továny zm�ny ú�etních metod ani opravy minulých let. 

Spole�nost pat�í do kategorie subjekt� kolektivního investování a zabývá se trvalým zhodnocováním 
prost�edk� vložených akcioná�i do spole�nosti, konkrétn� pak zejména p�ímými investicemi do 
nemovitostí, a to jak na území �eské republiky, tak i v rámci Evropské unie, p�ípadn� v jejím sousedství.  

  

3. ZM�NY Ú�ETNÍCH METOD 

Ú�etní metody používané spole�ností se b�hem ú�etního období nezm�nily.  

Popis významných položek v rozvaze, výkazu zisku a ztráty 

4. �ISTÝ ÚROKOVÝ VÝNOS 

tis. K� 2018 2017
Výnosy z úrok� z poskytnutých úv�r� a záp�j�ek 2 708 1 437 
�istý úrokový výnos 2 708     1 437 

Fond ve sledovaném období realizoval výnosy z úrok� z poskytnutých úv�r� ve výši 2 708 tis. K�. Fond 
nerealizoval náklady z placených úrok� bankovních ani jiných úv�ru. V minulém období Fond realizoval 
výnosy z úrok� a vklad� ve výši 1 437 tis. K�. Tyto výnosy se týkají investi�ní �innosti Fondu.
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5. VÝNOSY A NÁKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 

tis. K� 2018 2017
Výnosy z poplatk	 a provizí
Poplatky za p�ed�asné splacení poskytnutých úv�r� 16 5 
Náklady na poplatky a provize
Bankovní poplatky 17 11 
Celkem -1 -6 

Tyto náklady a výnosy se týkají investi�ní �innosti Fondu. 

6. ZISK NEBO ZTRÁTA Z FINAN�NÍCH OPERACÍ 

tis. K� 2018 2017
Zisk/ztráta z devizových operací 22 -11 
Celkem 22 -11 

Fond ve sledovaném období eviduje náklady z devizových operací ve výši 102 tis. K� a výnosy 
z devizových operací ve výši 124 tis. K�. V minulém období fond evidoval náklady z devizových operací 
ve výši 14 tis. K� a výnosy z devizových operací ve výši 3 tis. K�. Tyto náklady a výnosy se týkají investi�ní 
�innosti Fondu. 

7.  OSTATNÍ PROVOZNÍ VÝNOSY 

tis. K� 2018 2017
Výnosy z prodeje ú�asti s rozhodujícím vlivem 8 383 0
Náklady prodeje ú�asti s rozhodujícím vlivem 8 173 0
Celkem 210 0

Ve sledovaném období došlo k prodeji podílu spole�nosti Nazzani s.r.o. V souvislosti s tímto prodejem 
Fond eviduje výnosy ve výši 8 383 tis. K� a náklady z vy�azení podílu ve výši 8 173 tis. K�.  

8. SPRÁVNÍ NÁKLADY  

Fond evidoval ve svém ú�etnictví za sledované ú�etní období tyto správní náklady plynoucí z investi�ní 
�innosti Fondu: 
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Správní náklady 
tis. K� 2018 2017

Náklady na odm�ny statutárního auditu 169 73
z toho: 

- náklady na povinný audit ú�etní záv�rky 169 73
- náklady na jiné ov��ovací služby 0 0

Náklady na da�ové poradenství 0 0
Právní a notá�ské služby 23 11
Odm�na za obhospoda�ování 956 660
Služby depozitá�e 366 364
Ostatní správní náklady 21 19
Celkem 1 535 1 127

Fond hradí poplatky za obhospoda�ování v následující struktu�e: 
- fixní �ástka hrazená m�sí�n�, 
- fixní �ástku za každý úpis nebo odkup investi�ních akcií,  
- 0,8% p.a. za vedení evidence investi�ních akcií a 
- Poplatek za zprost�edkování prodeje investi�ních akcií. 

Odm�na za obhospoda�ování majetku Fondu spole�ností AVANT investi�ní spole�nost, a.s., �inila za 
p�edm�tné ú�etní období celkem 956 tis. K�.  

V souladu s depozitá�skou smlouvou, kterou za ú�etní období vykonávala �eskoslovenská obchodní banka, 
a.s. platil Fond poplatek, který �inil 30 tis. K� za každý zapo�atý m�síc. Celkové náklady Fondu na �innost 
depozitá�e �inily za ú�etní období �ástku 366 tis. K�. 

V minulém období fond evidoval správní náklady, a to 660 tis. K� odm�nu za obhospoda�ování majetku 
Fondu spole�ností AVANT investi�ní spole�nost, a.s., 364 tis. K� za služby depozitá�e. 

Mzdy a odm�ny zam�stnanc	

Fond nem�l ve sledovaném ani minulém ú�etním období zam�stnance. �editel správy majetku je 
zam�stnancem AVANT investi�ní spole�nost, a.s. individuálního statutárního orgánu akciové spole�nosti, 
který sou�asn� vykonává funkci obhospoda�ovatele fondu. 

9.  P�J�KY A ÚV�RY POSKYTNUTÉ ZÁRUKY A OSTATNÍ PLN�NÍ (V 
PEN�ŽITÉ I NATURÁLNÍ FORM�) �LEN�M �ÍDÍCÍCH A KONTROLNÍCH 
ORGÁN� Z D�VODU JEJICH FUNKCE  

Fond neposkytl ve sledovaném ani v minulém období žádné odm�ny, úv�ry nebo jiná naturální, �i pen�žitá 
pln�ní �len�m statutárního orgánu ani �len�m dozor�í rady, ani zam�stnanc�m a ani bývalým �len�m 
orgán� spole�nosti. Zárove� za tyto osoby nebyly vydány žádné záruky. 
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10.        POHLEDÁVKY ZA BANKAMI  

tis. K� 2018 2017
Z�statky na b�žných ú�tech 1 964 562 
Celkem 1 964 562 
K 31.12.2018 fond eviduje z�statky na bankovních ú�tech následovn�: 
Bankovní ú�et základního kapitálu eviduje z�statek 100 tis. K� (neinvesti�ní �ást), bankovní ú�et vedený 
v cizí m�n� EUR eviduje z�statek 55 tis. EUR a b�žný bankovní ú�et eviduje z�statek ve výši 442 tis. K�. 

V minulém období Fond evidoval z�statek na bankovním ú�tu základního kapitálu ve výši 100 tis. K�
(neinvesti�ní �ást), na bankovním ú�tu vedeným v cizí m�n� EUR evidoval z�statek ve výši 521,5 EUR a 
na b�žném bankovním ú�tu evidoval z�statek ve výši 449 tis. K�. 

11.        POHLEDÁVKY ZA NEBANKOVNÍMI SUBJEKTY 

tis. K� 2018 2017
Poskytnuté úv�ry a záp�j�ky 

z toho: 
Splatné na požádání  0 0 
Splatné do 1 roku  3 814 1 007 
Splatné od 1 roku do 5 let  37 176 25 686 
Splatné nad 5 let  0 0 

Ostatní pohledávky  8 383 0 
Celkem  49 373  26 693 

K 31.12.2018 Fond eviduje celkové pohledávky z poskytnutých úv�r� v�etn� nesplacených úrok� z úv�ru 
ve výši 40 990 tis. K�. Ve sledovaném období Fond poskytl úv�ry nebankovním subjekt�m ve výši 20 184 
tis. K� a došlo k splacení úv�r� ve výši 8 594 tis. K�.  

Pohledávka z prodeje podílu ve spole�nosti Nazzani s.r.o. za �ástku 8 383 tis. K� je vykázána na �ádku 
„Ostatní pohledávky“. 

12.       DLUHOVÉ CENNÉ PAPÍRY 

Fond ve sledovaném ani minulém období neeviduje dluhové cenné papíry. 

13.       AKCIE, PODÍLOVÉ LISTY A OSTATNÍ PODÍLY 

tis. K� 2018 2017
Ostatní podíly  350 0 
Celkem  350 0 

Fond ve sledovaném období vlastní 10% podíl spole�nosti Branická 146 s.r.o., jeho po�izovací cena byla 
100 tis. K�. Po p�ecen�ní podílu k 31.12.2018 je hodnota ú�asti 350 tis. K�. Tento podíl spole�nost nabyla 
v roce 2017, po p�ecen�ní k 31.12.2017 byla hodnota tohoto podílu 0. 
  



Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. 
I�O: 052 12 634 
P�íloha �ádné ú�etní záv�rky k 31. 12. 2018 
 (v celých tis. K�) 

�

�

P�íloha k ú�etní záv�rce Czech Capital RE Fund SICAV, a.s. 
11 

14.  Ú�ASTI S ROZHODUJÍCÍM A PODSTATNÝM VLIVEM 

P�ehled rozhodujícího vlivu – základní informace 

I�O název a sídlo spole�nosti P�edm�t podnikání 
Výše základního 
kapitálu 

24189723   
MV Prague Investment s.r.o  
Polská 1505/40, Praha 2  120 00

pronájem nemovitostí, byt�  
a nebytových prostor 200 000

06108008    

TRU REALITY s.r.o. 
D�lnická 213/12, Praha 7  170 00

Výroba, obchod a služby 
neuvedené v p�ílohách 1 až 3 
živnostenského zákona               1 000

02376334   
SBORAK INVEST s.r.o. 
Jind�icha Plachty 595/6, Praha 5  150 00

Výroba, obchod a služby 
neuvedené v p�íloze 1 až 3 
živnostenského zákona 200 000

24843547   
CANTABELA SERVIS s.r.o. 
Ostrovní 124/21, Praha 1  110 00 

Výroba, obchod a služby 
neuvedené v p�ílohách 1 až 3 
živnostenského zákona 200 000

P�ehled rozhodujícího vlivu – hodnota podíl�

datum 
po�ízení 

I�O název spole�nosti 
velikost podílu 

[%] 
Cena 

po�ízení
  oce�ovací 

rozdíl
cena 

celkem

16.12.2016 24189723  
     MV Prague Investment 
s.r.o. 100%                                        5 000        9 388 14 388

7.5.2017 06108008          TRU REALITY s.r.o. 100%                                                      1        -130 -129
P�íplatek 
mimo ZK 06108008        TRU REALITY s.r.o.  333

29.12.2017 02376334       SBORAK INVEST s.r.o. 100%                                        12 000        5 137 17 137

29.12.2017 24843547  
     CANTABELA SERVIS 
s.r.o. 100%                                        8 000        13 019 21 018

Celkem     52 747

Podíl spole�nosti TRU REALITY s.r.o. je k 31.12.2018 ocen�n na �ástku 204 tis. K�, avšak na základ�
Dohody o zm�n� obsahu závazku byla �ástka 333 tis. K� proú�tována na p�íplatek mimo základní kapitál. 
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P�ehled podstatného vlivu – základní informace 

I�O název a sídlo spole�nosti P�edm�t podnikání 
Výše základního 
kapitálu 

07354339   
Farma Volavec s.r.o. 
Truhlá�ská 1106/9, Praha 1  110 00

výroba, obchod a služby neuvedené v 
p�ílohách 1 až 3 živnostenského 
zákona 1 000 000

P�ehled podstatného vlivu – hodnota podílu 

datum 
po�ízení 

I�O název spole�nosti velikost podílu [%]
Cena 

po�ízení
  oce�ovací 

rozdíl 
cena 

celkem 

8.8.2018 07354339 Farma Volavec s.r.o. 25% 250  -130 120 

15.  P�EHLED TRANSAKCÍ SE SP�ÍZN�NÝMI OSOBAMI 

Poskytnuté úv�ry Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017 

Spole�nost Po�áte�ní stav Kone�ný stav Po�áte�ní stav Kone�ný stav 

MV Prague Investment s.r.o. ������ �����	� 
����� ������

TRU REALITY s.r.o. ���	�� ������� �� ���	��

CANTABELA SERVIS s.r.o. �� ������ �� ��

Farma Volavec s.r.o. �� 
���
� �� ��

Lynch Develop s.r.o. �� 
����� �� ��

�

Úroky z poskytnutých úv�r	 2018 2017 

Spole�nost Výše úroku Výše úroku 

MV Prague Investment s.r.o. ���� �
�� �� ��

TRU REALITY s.r.o. ���� ��� �� ��

CANTABELA SERVIS s.r.o. �� �� �� ��

Farma Volavec s.r.o. �
� �� �� ��

Lynch Develop s.r.o. �� �� �� ��

16. OSTATNÍ PASIVA  

tis. K� 2018 2017

Závazky za dodavateli 147 55 
P�ijaté zálohy 450 350 
Závazky v��i akcioná��m, podílník�m 2 111 20 000 
Odložený da�ový závazek 0 408 
Dohadné položky pasivní 269 78 
Celkem 2 977 20 891 
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Fond eviduje p�ijaté zálohy ve výši 450 tis. K� plynoucích ze splátek od spole�nosti VBK TRADE s.r.o. za 
p�evod 50% podílu ve spole�nosti MV Prague s.r.o. na základ� Smlouvy o p�evodu podílu a Dohod� o 
úplat�. K p�episu podílu dojde po splacení celé �ástky dle smlouvy, nejpozd�ji 31.12.2021.  

Fond dále v ostatních pasivech eviduje závazky z upsaných investi�ních akcií ve výši 2 111 tis. K�. 
Dohadné položky ve výši 269 tis. K� jsou tvo�eny z dohadu na náklad za audit ve výši 194 tis. K�, dohadem 
na náklad za služby depozitá�e ve výši 30 tis. K� a dohadem za obhospoda�ování a administraci ve výši 45 
tis. K� za prosinec 2018. 

17.  REZERVY 

tis. K� 2018 2017
Rezerva na da� z p�íjmu 52 0 
Celkem 52 0 

18. ZÁKLADNÍ KAPITÁL
�

Fond ve sledovaném i minulém ú�etním období eviduje 100 000 ks vydaných zakladatelských akcií o 
jmenovité hodnot� 1,- K� s datem emise 1.7.2016. 

19. NEROZD�LENÝ ZISK NEBO NEUHRAZENÁ ZTRÁTA Z P�EDCHOZÍCH 
OBDOBÍ, REZERVNÍ FONDY A OSTATNÍ FONDY ZE ZISKU 

V minulém období spole�nost vykázala zisk ve výši 152 tis. K�, který byl použit na snížení neuhrazených 
ztrát z p�edchozího ú�etního období. 

20.       P�EHLED O ZM�NÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU  

  Základní Kapitál. Oce�. Zisk Celkem

 V tis. K� kapitál fondy rozdíly (ztráta)
Z	statek k  
1. 1. 2018 100 32 470 22 120 -772 53 918
Kursové rozdíly a 
oce�ovací rozdíly 
nezahrnuté do HV 0 0 5 360 0 5 360
�istý zisk/ztráta 
za ú�etní období 0 0 0 1 760 1 760

Emise akcií 0 40 487 0 0 40 487
Z	statek k 
31. 12. 2018 100 72 957 27 480   988 101 525

P�ír�stek kapitálových fond� z upsání investi�ních akcií fond ve sledovaném období eviduje ve výši 40 487 
tis. K�, celkem na kapitálových fondech 72 957 tis. K�. Dále ve zm�nách vlastního kapitálu fond eviduje 
oce�ovací rozdíly v �ástce 5 360 tis. K� a zisk ve sledovaném období ve výši 1 760 tis. K�. 
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Zisk za sledované období bude p�id�len do Nerozd�lených zisk� nebo neuhrazených ztrát z p�edchozích 
období. 

21.  OCE
OVACÍ ROZDÍLY  

tis. K�

Dlouhodobý 
hmotný 
majetek

Realizovatelné 
cenné papíry

Zajiš	ovací 
deriváty

�isté investice 
do ú�astí Ostatní

Z	statek k 1. lednu 2018 0 0 0 22 120 0
Snížení - - - - 4 578 -53
Zvýšení - - - 9 991 -
Vliv odložené dan� - - - - -

Z	statek k 31. prosinci 
2018 0 0 0 27 533 -53

Ostatní oce�ovací rozdíly ve výši 53 tis. K� jsou tvo�eny dohadnou položkou na zisk na nevydané akcie. 

22.  SPLATNÁ DA
 Z P�ÍJM�
�

Splatná da� z p�íjm�
tis. K� 31/12/2018
Zisk nebo ztráta za ú�etní období p�ed zdan�ním   1 404
Základ dan�                 1 404 

Zohledn�ní da�ové ztráty minulých let                    365 
Základ dan� po ode�tení da�ové ztráty                  1 039 
Da� vypo�tená p�i použití sazby 5 %                          52            

Ve sledovaném období byla zaú�tována rezerva na da� z p�íjmu ve výši 52 tis. K�.  

23.       ODLOŽENÝ DA
OVÝ ZÁVAZEK/POHLEDÁVKA 

Ve sledovaném období byl, vzhledem ke spln�ní podmínky pro osvobození ze zisk� p�i prodeji držených 
podíl� (tj. držení alespo� 10% podílu po dobu 12ti m�síc�), odú�tován odložený da�ový závazek minulých 
let ve výši 408 tis. K�. V roce 2018 nebylo o odložené dani ú�továno. 

24. HODNOTY P�EDANÉ K OBHOSPODA�OVÁNÍ 

tis. K� 2018 2017
Aktiva 104 554 74 808 
Celkem 104 554 74 808 
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Fond k rozvahovému dni vykazoval výše uvedené hodnoty p�edané k obhospoda�ování spole�nosti 
AVANT investi�ní spole�nost, a.s., a to ve stejném ocen�ní, v jakém jsou vykázány v aktivech. 

25.  P�IJATÉ ZÁSTAVY 

Spole�nost Popis Hodnota zástavy 

Fyzická osoba.
Zástavní právo k nemovitosti – 
zajišt�ní úv�ru 5 000

26.  P�EHLED ZATÍŽENÝCH AKTIV 

Den vzniku Spole�nost Zatížení 
Maximální hodnota 
zatížení 

16.3.2017  Equa bank a.s.
Z�ízení zástavního práva k obchodnímu podílu –  
MV Prague Investment s.r.o. 27 750 

26.5.2017   Equa bank a.s. 
Z�ízení zástavního práva k obchodnímu podílu –  
MV Prague Investment s.r.o. 15 000 

31.8.2017 Equa bank a.s. 
Z�ízení zástavního práva k obchodnímu podílu –  
TRU REALITY s.r.o. 10 500 

Celkem  53 250

27.       IDENTIFIKOVANÁ HLAVNÍ RIZIKA DLE STATUTU 

Tržní riziko 
Riziko vyplývající z vlivu zm�n vývoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu. 
Tržní riziko bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako mírné. 

Úv�rové riziko, tj. riziko spojené s p�ípadným nedodržením závazk	 protistrany Fondu 
Emitent investi�ního nástroje v majetku Fondu �i protistrana smluvního vztahu (p�i realizaci konkrétní 
investice) nedodrží sv�j závazek, p�ípadn� dlužník pohledávky tuto pohledávku v�as a v plné výši nesplatí. 
Úv�rové riziko bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako mírné. 

Riziko nedostate�né likvidity 
Riziko nedostate�né likvidity obecn� spo�ívá v tom, že ur�ité aktivum Fondu nebude zpen�ženo v�as za 
p�im��enou cenu a že Fond z tohoto d�vodu nebude schopen dostát svým závazk�m v dob�, kdy se stanou 
splatnými. 
Riziko nedostate�né likvidity bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako mírné. 

Riziko vypo�ádání 
Riziko vypo�ádání spojené s tím, že vypo�ádání transakce neprob�hne tak, jak se p�edpokládalo, z d�vodu, 
že protistrana nezaplatí nebo nedodá majetkové hodnoty ve stanovené lh�t�. 
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Riziko ztráty majetku sv��eného do úschovy (nebo jiného opatrování) 
Riziko ztráty majetku sv��eného do úschovy (nebo jiného opatrování) m�že být zap�í�in�no zejména 
insolventností, nedbalostním nebo úmyslným jednáním osoby, která má v úschov� nebo v jiném opatrování 
majetek Fondu. 
Ve sledovaném období nem�l Fond žádný majetek sv��en do úschovy (nebo jiného opatrování) jiné osob�, 
toto riziko bylo ve sledovaném období vyhodnoceno jako nízké. 
Riziko zrušení Fondu 
Fond m�že být ze zákonem stanovených d�vod� zrušen, a to zejm. z d�vodu:  

i. rozhodnutí o p�em�n� Fondu;  
ii. odn�tí povolení k �innosti Fondu, nap�. v p�ípad�, jestliže do jednoho roku ode dne 

ud�lení povolení k �innosti Fondu vlastní kapitál Fondu nedosáhl výše 1.250.000 
EUR; resp. v p�ípad�, že Fond má po dobu delší než 6 m�síc� jen jednoho 
akcioná�e; 

iii. žádosti o odn�tí povolení, zrušení Investi�ní spole�nosti s likvidací nebo 
rozhodnutím soudu. 

�eská národní banka odejme povolení k �innosti Fondu, jestliže bylo vydáno rozhodnutí o jeho úpadku 
nebo jestliže byl insolven�ní návrh zamítnut proto, že majetek Fondu nebude posta�ovat k úhrad� náklad�
insolven�ního �ízení, resp. v p�ípad�, kdy Fond nemá déle než t�i m�síce depozitá�e. 

Riziko vyplývající z omezené �innosti depozitá�e 
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitá�e je smluvn� omezen depozitá�skou smlouvou. Kontrolou, zda 
výpo�et aktuální hodnoty akcie Fondu, zda použití výnosu z majetku Fondu, zda nabývání a zcizování 
majetku Fondu a zda postup p�i oce�ování majetku Fondu jsou v souladu se Zákonem a tímto Statutem, 
jakož i kontrolou, zda pokyny oprávn�né osoby nejsou v rozporu se Zákonem nebo tímto Statutem, není 
pov��en depozitá�. Tato kontrola a �innost je zajiš	ována p�ímo Investi�ní spole�ností pomocí interních 
kontrolních mechanizm�.  
V d�sledku omezení kontrolní �innosti depozitá�e bylo toto riziko ve sledovaném období vyhodnoceno jako 
nízké. 

28.       FINAN�NÍ RIZIKA 

Devizová pozice 

K 31.12.2018 i k 31.12.2017 fond eviduje finan�ní aktiva a finan�ní závazky pouze v K�.  

Úroková pozice   

K 31.12.2018 i k 31.12.2017 fond eviduje pouze finan�ní aktiva s fixní úrokovou sazbou, tedy nedochází 
ke zm�n� úrokové sazby v d�ív�jších období než je splatnost jednotlivých finan�ních aktiv (viz bod 11). 
Finan�ní závazky nejsou úro�eny. 

Riziko likvidity 

Zbytková splatnost finan�ních aktiv je uvedena v bod� 11. Finan�ní závazky jsou splatné do  
1 roku.  

29. VZTAHY SE SP�ÍZN�NÝMI OSOBAMI 

Zpráva o vztazích se sp�ízn�nými osobami je sou�ástí výro�ní zprávy Fondu za sledované období. 
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30. VÝZNAMNÉ UDÁLOSTI PO DATU Ú�ETNÍ ZÁV�RKY  

K žádným významným událostem po datu ú�etní záv�rky, které by m�ly významný dopad na ú�etní 
záv�rku Fondu, nedošlo. 

31. OPRAVY CHYB MINULÝCH LET A VLIV T�CHTO OPRAV NA VLASTNÍ KAPITÁL 

Ve sledovaném období Fond nerealizoval žádné opravy chyb minulých let s významným vlivem na 
vlastní kapitál. 
  
   
Sestaveno dne: 30. 4. 2019               

Podpis statutárního zástupce: 

…………………………………. 
Mgr. Robert Robek 
pov��ený zmocn�nec 
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