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Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpistd

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., IC0: 27590 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

AIFMR

AVANT IS

Ceska ndrodni banka

URBAU SICAV, a.s., ICO: 097 75 331, se sidlem Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00

Fond BINo

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropskeé unie

Lr;vpeitsa’g:on| rerdion Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
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Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je nulové, jelikoz se jedna o prvni
Ucetni obdobi fondu.

Vysvétlujici poznamky obsahuji- dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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1. Zakladni udaje o Fondu

URBAU SICAV, a.s.

Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno
09775 331

_ 315700UMZ21A3UXION32

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
Misto registrace

25952
Vznik Fondu 22.12.2020
Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni

pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni reim Fond se pri sve ¢innosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

TeIefan| CI,S|O a +420 267 997 795, www.avantfunds.cz
weboveé stranky
Obhospodarovatel AVANT IS

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

Fond byl 22.12.2021 pfejmenovan na URBAU SICAV, a.s.

Poznamka

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: -39 tis. K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 tis. K&
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: -139 tis. K&
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie

Podoba zaknihovany cenny papir
Forma na fad, tj. akcie na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008045960

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks

Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané 0 ks v objemu 0 K¢

Odkoupené 0 ks v objemu 0 K¢

Prevod Prevedeno 100 000 ks zakladatelskych akcii na

URBAU, a.s. dle Smlouvy o Uplatném prevodu
cennych papirt k 9. 12. 2021
Poznamka: Investi¢ni akcie, které jsou uvedeny ve Stanovach fondu, v daném ucetnim obdobi nebyly
emitovany. Pfedpoklad prvni emise je planovan na nasledné ucetnim obdobi.
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond a jeho organy zacaly realné pracovat na poc¢atku roku 2021. Pfedmétem podnikatelské ¢innosti
Fondu bylo kolektivni investovani penéznich prostfedk( vioZzenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu
Ugetniho obdobi se Fond pfipravoval na vykon b&zné dinnosti v souladu se svym statutem. Investiéni
strategie Fondu byla zamé&fena zejména na investice do majetkovych Ucasti a poskytovani uvérd témto
dcefinym spoleénostem, a to v Ceské republice a Slovenské republice.

Fond prosel ve sledovaném obdobi nékolika vyznamnymi zmé&nami, které mély na jeho ekonomickou
aktivitu zasadni vliv. Fond byl po celé Uéetni obdobi ekonomicky neaktivni a pfipravoval se na plnéni své
strategie.

Na pocatku sledovaného obdobi byl fond zaloZzen pod nazvem PRIME FUND SICAYV, a.s. s podfondem
PRIME FUND Tech&Innovations Podfond.

Zakladni investiéni strategie fondu:

- zakladniinvesti¢nifond dle §17b ZDP (min. 90 % investi¢ni cenné papiry, majetkové Ucasti, Uvéry),

- zaméfeni na jiz fungujici spolec¢nosti a start-upy s ovéfenym byznys modelem. Early stage
investice budou nabyvany do SPV, které bude dcefinou spole¢nosti fondu, pficemz fond bude
poskytovat tomuto SPV financovani a

- dopliikové mozné také investice do verejné obchodovanych nastrojl (ETF a akcie primarné na
NASDAQ).

Tato zakladatelskd investi¢ni strategie, ale nebyla napinéna z diivodd na strané zakladatele a ddvodU
dopadl Sifeni pandemie COVID-19. Zakladatelé celili velkému vykyvu trzni situace, dodavatelsko-
odbératelskych vztahd a ekonomické kondice, nerovnovahy a obchodni nejistoty zvaZzovanych
obchodnich cild.

Dne 22. 11. 2021 zakladatelé fondu prodali své obchodni podily AVANT investicni spolecnosti. Dne 9. 12.
20217 byl Fond prodan dle Smlouvy o Uplatném prevodu cennych papirtl spole¢nosti URBAU, a.s., ktera
nyni vlastni 100 % zakladatelskych akcii.

Na zakladé Rozhodnuti jediného akcionare dne 22.12. 2021 probéhly tyto zasadni zmeény strategie a
smérovani fondu:

- zménandazvu z PRIME FUND SICAV na URBAU SICAVY, a.s.,

- zruseni podfondu a prevzeti vSech zavazk( a pohledavek na Fond (auditovana mimoradna ucetni
zavérka),

- zadost o vymaz Podfondu PRIME FUND Tech&Innovations Podfond,
- zména sidla Fondu,

- zmeéna Stanov a Statutu fondu,

- aktualizace Depozitarské smlouvy a

- zména Smlouvy o vykonu funkce.
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Novy majitel, spolec¢nosti URBAU, a.s. nastavil novou zakladni investiéni strategii fondu:

- fond bude hledat vhodné nemovitostni projekty, které bude dale rozvijet pomoci investovani do
SPV, které budou vlastnit vhodné pozemky a nemovitosti k developmentu,

- spole¢nost URBAU, a.s. se zaméfuje na development vytipovanych lokalit v Brné a okoli, kde sidli,
a proto lokality dokonale zn3,

- vsoucasné dobé ma vytipovanych 5 rezidencnich projektd, které bude dale rozvijet.
o Rezidencni aredl DIOS - tento projekt bude jako prvni vlozen do Fondu
o Bytovy dim CYRIL
o Bytové domy HUSOVKA
o Rezidenéni ¢tvrt Louky
o Bytové domy Park Znojemska

Fond nyni nevytvari podfondy, jako Ucetné a majetkove oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do své
¢innosti majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. Fond bude vydavat investi¢ni akcie. O majetkovych
pomérech Fondu, jakoZ i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni Ucetni
zaveérky. Veskera ¢innost probiha na drovni Fondu.

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni Fondu skoncilo v U¢etnim obdobi vykézanym hospodafskym vysledkem ztrata ve vysi -93
tis. K&. Ztrata je tvofena zejména spravnimi naklady spojenymi se zaloZzenim fondu a zménami majitele
Auditovana ucetni zavérka pro sledované obdobi je sestavovana samostatné pro Fond. Je sestavena
mimoradna auditovana Ucetni zavérka k datu zaniku PRIME FUND Tech&Innovations Podfond.

V Ugetnim obdobi se Fondu nepodafilo aktivovat investiéni ¢innost tak, aby zajistila pravidelné pijmy jiz
ve sledovaném obdobi. Fond ocekava, ze budouci investice budou generovat pravidelné pfijmy na
kvartalni bazi na konci ucetnich obdobi.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zdvazkd mdze Fond
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné odekavanych zdroji financovani. Vedle vyse zminéné investice Fond v pribéhu Ugetniho obdobi
nezaved| zadné jiné nové vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdroj jeho
kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 0 =
Kratkodoba aktiva 0 100
Aktiva celkem 0 100
Vlastni kapital -139 100
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 139 0
Pasiva celkem 0 100

Fond béhem sledovaného obdobi prochazel procesem nastaveni strategie a vyhledavanim vhodnych
investi¢nich cild. Po zméné majitele doslo k nastaveni nového investi¢niho planu. Proto béhem prvniho
roku nevykazovat zadnou faktickou investi¢ni ¢innost. Naklady na spravu fondu byly také na minimalni
drovni.

c) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu
Ukazatel Zahajovaci rozvaha | dni Ucetniho % podil zménav %
obdobi
0%

Celkova aktiva

Fondu 100 100 %
Penézni prostredky 100 47 47 % -53 %
Ostatni pohledavky 0 53 53 % N/A

Komentdr k pfehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyroéni zpravy. Pfedmétné ucetni
obdobf je prvnim Ucetni obdobim fondu a nelze tedy poskytnout srovnani s obdobim predchozim.

Fond Zadna dlouhodoba aktiva neeviduje, protoze je na faktickém zacatku své investi¢ni ¢innosti. Fond
v pribéhu Ucetniho obdobi nevykazoval zadnou aktivni ¢innost a nemél investi¢ni portfolio.
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d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Ostatni naklady -93 0

HV po zdanéni -93 0

e) Komentar k prehledu vysledkd

Pfedmétne ucetni obdobi je prvnim ucetni obdobim fondu a je v pocatecni tzv. ristové fazi. Nelze tedy
poskytnout srovnani s obdobim pfedchozim. Fond v pribéhu Ucetniho obdobi nevykazoval Zadnou
aktivni ¢innost a nemél investi¢ni portfolio.

f)  Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Stav k poslednimu dni o
Ukazatel Zahajovaci rozvaha Ucetniho obdobi

NAV Fondu -139

Ostatni jmeéni 100 100 0%

Hodnota miry pakového

efektu  Fondu metodu 0% -136 % N/A
hrubé hodnoty aktiv

Hodnota miry pakového

efektu Fondu dle

standardni e | DU 256% 356%
metody

Nové investice 0 0 N/A
Ukoncené investice 0 0 N/A
Cisty zisk 0 93 N/A
Hodnota investi¢ni akcie N/A N/A N/A

Pozn. Predmétné Ucetni obdobi je prvnim Ucetni obdobim fondu a nelze tedy poskytnout srovnani
s obdobim predchozim. Investi¢ni akcie nebyly emitovany.

Komentar k hlavnim financnim ukazateldm

Fond v prabéhu Ucetniho obdobi nevykazoval aktivni investiéni éinnost. NAV Fondu — celkové hodnota
Fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu po odeéteni vsech dluhd Fondu. Investiéni akcie,
které zasadné ovliviuji zménu NAV nejsou emitovany.

Obhospodarovatel je opravnén pri obhospodafovani majetku Fondu vyuzivat pakového efektu. Mira
vyuziti pakového efektu ve smyslu €l. 6 nafizeni ¢. 231/2013, kterym se doplfiuje smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2011/61/EU2, nepfesahne 400 %.
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g) Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyroc¢ni zpravy.

Vlastni kapital -139 100
Kratkodobé zavazky 139 0

Komentdr ke zdrojam financovani

Fond v priibéhu Ugetniho obdobi nevykazoval aktivni &innost. Investiéni &innost Fondu ve sledovaném
fakticky obdobi nezacala.

Vysvétleni a rozbor penéznich toku
Fond v priibéhu Ugetniho obdobi nevykazoval aktivni &innost.
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penéZni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredk( na
bankovnich Uétech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojt kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v graficke podobé (8291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Investiéni akcie v daném ucetnim obdobi nebyly emitovany, budou poprvé emitovany v nasledném
Ucetnim obdobi.Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.
Jelikoz nebyly vydany zadné Investicni akcie, nebyly ani stanoveny zadné hodnoty.

) Informace, zda v U&etnim obdobf do$lo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

) Popis v&ech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni Uetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni doslo u Fondu k podpisu Smlouvy o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital. Ke
dni 31. 1. 2022 byla Smlouva naplnéna a na ucet Fondu bylo pfipsano 1 000 tis K& od zakladatele,
spole¢nosti URBAU, a.s. Tyto zdroje budou vyuzity k pokryti poc¢atecnich administrativnich nakladd na
obhospodarovatele, administratora, depozitare, banky a auditu.

Zaroven se zacina naplfovat nova strategie fondu vedouci k aktivaci majetku u developerského projektu
DIOS.

Byly zpracovany KIDy pro Vykonnostni investicni akcie a také pro Prioritni investicni akcie. Byly zapocaty

pripravné prace pro vydani VIA akcii. RO A
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k) Udajeo predpoklédaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

Prvnim projektem, ktery bude v roce 2022 ve fondu aktivovan bude projekt Rezidenéniho arealu DIOS.
Tento je nyni projektem ve fazi projekce. Ctyfi bytové domy o réiznych vyskéach propojené podzemnim
parkovanim vytvari poloverejny vnitroblok s méstskou zeleni, mobiliafem i détskym hfistém. Pfeména
brownfieldu v rezidenéni oblasti vytvofi moderni bydleni s Sirokou ob&anskou vybavenosti v dochazkové
vzdalenosti, Skola, Skolka, autobusova, tramvajova a vlakova zastavka, obchody i restaurace.

Nedaleko je i néakupni centrum Olympia a pracovni pfilezitosti poskytuji primyslové zony CT park Modfice
i Business parky na jiznim okraji Brna. Cyklostezka podél reky Svratky, nova sportovni hala a koupalisté
biotop v Komarové zajistuje bohaté sportovni vyziti.

Zdakladni parametry projekty

- Financ¢ni objem 720 mil K¢

- Vystavbacca 211 bytd

- Lokalita Brno venkov

- Predpokladany zacatek vystavby r. 2023

- SPV DIOS Rezidence, s.r.o. (vlastnik nemovitého majetku)
V8echny informace o projektu jsou uvedeny na www.urbau.cz.

Fond nadale planuje upisovat primarné investicni akcie VIA a PIA. Vramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2022 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mdze byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych uUcasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investori do investi¢nich akcii vyddvanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu a Ize tak ucinit ve Ihdté do dvandcti mésicl od
konce kalendarniho ¢tvrtleti, v némz obhospodarovatel obdrzel Zadost Investora o odkoupeni Investi¢nich
akcil. Zadost o odkup Investi¢nich akcii Ize podat poprvé po uplynuti 3 (1) let od zahdjeni vydavani
investi¢nich akcil a az nasledné kdykoliv.

Investiéni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Prostredi, ve kterém Zijeme nds utvari. Diky developmentu mame moznost tato prostredi tvorit. Nase
projekty jsou koncipované tak, aby byly pfimérené svému mistu a pohodiné k Zivotu. Neméné dllezitym
je pro nas zavazek k investi¢nim partnerdm a stavby projektujeme s nadstandardni ndvratnosti investic.

Investicni strategif Fondu jsou zejména investice do nemovitostnich spolecnosti, v jejichz aktivech jsou
zejména pozemky. Zakladem developerskych projektl je pak pozemek, ktery je vhodny pro vystavbu
zejména rezidenéniho bydleni. Developerské projekty se orientuji na tizemi Ceské republiky s vyznamnym
zajmem o lokalitu Brno a okoli, kde ma majitel sidlo a tuto lokalitu zna tedy nejlépe.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvetvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatfeni. Fond proto neocekava vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z ddvodd pfimého
dopadu karanténnich opatfen.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojd, coz mlze vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu. RUst urokovych sazeb mUze, prostfednictvim urokovych naklad bankovnich
developerskych uvérl vazanych na variabilni sazby, také vést ke snizeni ziskovosti cilovych projektd.
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Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Fond bude drzet ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé preménit na
penézni prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi diky pfipravené strukture
investord.

Aktualné neni zvazovana zména investiéni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné pfijmy budou generovany prevazné uUroky z Uvérovych nastroji v portfoliu Fondu. Pfipadna
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni nebudou mit pravdépodobné
vliv na zpozdéni cash-flow generovaného z Uveérd, a to z dlivodu, Ze Fond poskytuje Uvéry spolec¢nostem,
které vlastni, nebo spolecnostem, do kterych hodla kapitalové vstoupit, prficemz poskytnuti uvéru je
soucasti akvizicni transakce. Tyto spoleCnosti pak zvysSuji svoji hodnotu v ramci zmén administrativni
pripravenosti ke stavbé (ziskani Uzemniho povoleni, stavebniho povoleni ad.).

Fond je prozatim kratce po svém vzniku a je v tzv. rlstové ¢asti svého rozvoje. Prozatim nedisponoval
dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umozni dlouhodobé zajistit hrazeni béznych nakladd na
¢innost spravy vlastniho majetku. OCekava se vsak vklad mimo zakladni kapital. Témito béznymi naklady
jsou zejména odmeéna obhospodarovatele, administratora a depozitare. Prostfedky pro kryti dalSich
béZnych vydaji Fondu budou generovany bud z emise akcii, anebo z pfiplatkll majitele mimo zakladni
kapital. Dlouhodobé pak bude cash-flow generovano z realizovanych investic.

Investiéni strategie Fondu je, s ohledem na charakter cilovych aktiv, spojena s nizsi Urovni rizika a Fond
tak neocekava dlouhodoby pokles hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v
portfoliu Fondu a celkovy pokles vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému
ukonceni investice. Fond vsak bude do budoucna disponovat dostate¢nymi nastroji pro uspokojeni
pozadavkU investor(.

V pfipadé, Ze nebudou ziskdny nové prostfedky Upisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijm0 a z pfijmd ukoncenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investiéni strategie neocekava.

Hlavni potfebu likvidity Ize oekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pfipadé potifeby mdze Fond ucinit
nasledujici opatfeni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukoncenych investic,
- prodej likvidniho majetku,

- zajisténi dluhového financovani,

- zpenézeni ostatniho majetku,

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredky.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veSkeré potrebné Cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V rémci zvy$ené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na

ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.
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Predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
neocekava mozny do¢asny pokles v realné hodnoté investic. Naopak vhodné vybrané lokality a pokracujici
projekeni prace eliminuji budouci pfekazky a zvysuji tak budou hodnotu investice. Pro feSeni pfipadnych
budoucich problémi s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné
nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby zajistény.

) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mize v této
souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Vliv ruské agrese v(¢i Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajina Ruskou federaci provedl Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym muize v
této souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky, jelikoz fond nevlastni zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné
a ani nema vyznamnou ¢ast investor( s téchto destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
- velké vykyvy na finan¢nich trzich
- zvySeniinflace
- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz disledkem bude silna recese

- nedostatek pracovni sily a materidlu zejména ve stavebnictvi a navazujicich sluzbach

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopaddm
aktualni situace na Ukrajiné") Ize vSak jiz nyni o¢ekdvat, Zze pfimy dopad na domaci ekonomicky rist, ktery
vyplyva z obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil
na vyvozu zbozi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné
predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho
plynu a zprostifedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit
kurz koruny, ktery je ve srovnani s predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.
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3. Textova ¢ast Vyro¢ni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah.

¢) Informace otom, zda Fond méa poboc¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetnfho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
sprévce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Magr. Filip Trpak
Dalsi identifikacni Gdaje datum narozeni: 15. 9. 1991

bytem: Petrska 1426/1, 110 00 Praha 1
Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: 0d 22.12.2020do 30. 11. 2021

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul ziskal na Vysoké skole CEVRO Institut, z.U., v oboru Obchodné pravni vztahy. Pred
prfichodem do AVANT IS pusobil na obchodni pozici v investiéni spolec¢nosti AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a.s. zamérujici se na spravu fondd kvalifikovanych investort. Drive pUsobil v dalSich
finan¢nich institucich.

Jméno a prijmeni Ing. Lukds Némec

Dalsi identifikacni Gdaje datum narozeni: 3. 6. 1979
bytem: Bezrucova 46, Blansko 67801

Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: 0d 1.12.2021 do 31.12. 2021

Vystudoval ekonomii na VSB-TUO Ostrava. Od roku 2005 pracoval pro vyznamné znacky jakymi jsou
Ceska Sporitelna, a.s., CEZ ESCO, BDO. 2 roky studoval na stazich v Irsku a Belgii. Pracovni zkugenosti
ma v oblasti projektového Ffizeni, finanéni poradce, spravce majetku, vedeni obchodnich pobocek,
krizové fizeni a vrcholovy management. Od roku 2020 pracoval pro fondy kvalifikovanych investord
zameérenych na Uvéry, pohledavky, majetkove ucasti.
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f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitére vykondaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev CYRRUS, as.

ICO 639 07 020
Sidlo Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi

g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikaéni Udaje kaZzdé osoby opréavnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykonévala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdirce.

J—

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota prfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyroéni zpravy.

Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnik(l cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

—.
~

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 74dna dividenda.

SO A
= Ui,

"

L

-

p, CR

\T
W !
' .



VYROCNI ZPRAVA 2021 — URBAU SICAV, A.S.

) Udaje o skute&n& zaplacené Uplat& obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozligenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 0 K&

Uplata depozitafi za sluzby depozitare 0 K&.

Uplata depozitafe za spravu cennych papir( 0Ke

Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0Ks

Uplata auditora 18 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech ¢&i danich

Ostatni spravni naklady 68 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 7 tis. K&

m) Udaje o podstatnych zmeénéch Udajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Uéetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prabéhu Ugetniho obdobi doslo k vydani nového Statutu fondu s nasledujicimi podstatnymi zménami
ke dni 22.12. 2021 byl statut zménén tak, ze:

e doslo ke zméné nazvu fondu PRIME FUND SICAV na URBAU SICAV, a.s.,

e doslo ke zruSeni podfondu a k prevzeti vSech zavazk( a pohledavek na fond,
e doslo ke zméné sidla fondu na Brno,

e doslo ke zméné investi¢nich cill, investicni politiky a strategie Fondu a

e distribuce Vykonnostnich investi¢nich akcii ,VIA" a Prioritnich investi¢nich akcii ,PIA" a zména
jejich stanoveni a distribuéniho poméru.

n) Udaje o mzddach, dplatdch a obdobnych pifjmech pracovnikl a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gidaje o po&tu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani c¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odménovani svych pracovnikd, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnancim,
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nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 0 K¢
Pohybliva slozka odmén 0 K¢
Pocet prijemcl 0

Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

o) Udaje o mzdéch, Gplatéch a obdobnych piijmech pracovnikl nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnik(l nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatfiuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucich osob 0 K¢
Pocet pfijemcl 0
Odmeény ostatnich pracovnik{ 0 Ke
Pocet pfijemcl 0
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4. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab
Funkce: zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 28.3.2022

Podpis:
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5. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Pfiloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha 6.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku Fondu, jehoZ hodnota pfesahuje 1T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
Priloha ¢. 5 — Mimoradna ucetni zavérka Podfondu PRIME FUND Tech&lnnovations Podfond
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Priloha &. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o oveéfeni ucetni zavérky fondu URBAU SICAV, a.s.

Se sidlem: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

Identifikaéni €islo: 097 75 331

Hlavni pfedmét podnikani: Pfedmétem podnikani spole¢nosti je ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle
§ 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni ucetni zavérky je uréena akcionarim fondu URBAU SICAYV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky fondu URBAU SICAV, a.s. (dale také ,Fond®) sestavené na
zakladé Ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty za rok
koncici 31. 12. 2021, podrozvahy k 31.12.2021, pfehledu o zménach vilastniho kapitalu za rok koncici
31.12.2021 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu URBAU SICAV, a.s. k
31.12. 2021 a nakladu a vynosu a vysledku jeho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. NasSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditortd Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim UcCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi b&éhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
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informace spliuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkui by bylo
zpusobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Uéetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s u€etni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupt
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady za ucetni zavérku

Pfedstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen nepfetrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze U€etni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy
pfedstavenstvo planuje zrudeni Fondu nebo ukonéeni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.
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e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Fondu uvedlo v pfiloze G&etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v pfiloze uletni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateCné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uCetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani

auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priib&hu ugcinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 28.3.2022

- 7
Tt (Wit
Auditorska spole¢nost: Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabfezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451
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Pfiloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



INVESTICNi SPOLECNOST

Ucetni zavérka Fondu

URBAU SICAYV, a. s.
za obdobi od 22. 12. 2020 do 31. 12. 2021



/\vant

INVESTICNi SPOLECNOST

ROZVAHA

Ke dni 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

URBAU SICAV, a.s.

ICO: 097 75 331

PFiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi

Vlastni kapital

1
5
1
6
1
7

Posledni den Posledni den Posledni den Posledni den Zahaiovaci
AKTIVA . Korekce rozhodného rozhodného rozhodného !
rozhodného P g f rozvaha
obdobf (brutto) obdobf (netto) obdobf obdobf
INVESTICNI INVESTICNI INVESTICNI | NEINVESTICNI | CELKEM FOND | CELKEM FOND
‘ Aktiva celkem (%) 0 0 0 100 ‘ 100 100
3 Pghl;davky za bankami a druzstevnimi 0 0 0 47 47 100
zaloznami (3)
vtom: a) splatné na pozadani 0 0 0 47 47 100
11 Ostatni aktiva 0 0 0 58 58 0
Posledni den Posledni den Posledni den . .

PASIVA rozhodného obdobi | rozhodného obdobi | rozhodného obdobi Zahajovacirozvaha

INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
Pasiva celkem (2) 0 100 100 100
1 | Zavazky vici bankdm a druzstevnim zaloznam (%) 14 0 14 0
b) ostatni zavazky 14 0 14 0
4 | Ostatni pasiva 125 0 125 0
Cizi zdroje celkem 139 0 139 0
9 | Zakladni kapital () 0 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 0 100 100 100
l;ls(rj‘zé?eleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 26 0 26 0

Sestaveno dne:
28.03.2022

Sestavil:

Renata Dolezalova

AVANT investi

Ing. Miroslav Svéb

zmocnény zastupce Clena predstavenstva

¢ni spole¢nost, a. s.

Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu Géetni jednotky:




Avant

INVESTICNi SPOLECNOST

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

URBAU SICAV, a.s.

C€O: 097 75 331

PFiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

0d zac¢étku do 0d zac¢étku do 0Od zac¢étku do
Pozndmka konce rozhodného | konce rozhodného | konce rozhodného
obdobi obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND
5 | Naklady na poplatky a provize 7 0 7
9 | Spravnindklady (%) 86 0 86
b) ostatni spravni naklady 86 0 86
20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim -93 0 -93
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -93 0 -93
Podpisovy zdznam statutarniho orgénu Gc¢etni jednotky:
Sestaveno dne: pisovy § g J ky
98, 03. 2022 Ing. Miroslav Svab
Sestavil: zmocnény zastupce Clena predstavenstva
4 — P _
. i ///_:)‘,,.1/ AVANT investi¢ni spolecnost, a. s.
Renata Dolezalova
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Avant

INVESTICNi SPOLECNOST

PODROZVAHOVE POLOZKY

Ke dni 31. 12. 2021

(v tisicich Kg)

URBAU SICAYV, a.s.
ICO: 097 75 331
PFiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Poznédmka Posledni den rozhodného obdobi

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani

100

Sestaveno dne:
28.03.2022

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu Gcéetni jednotky:

Ing. Miroslav Svab

Sestavil: ] 2
P B
Renata Dolezalova

zmocnény zastupce Clena predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s.
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ICO: 097 75 331
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok kong&ici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Zakl?d,m Vlastnfakcie | Emisnf&Zio Rezervni Kapitalove Ocenoyam Zisk (ztréta) Celkem
kapital fond fond rozdil
Zlstatek k 1.1.2021

Cisty zjsk/ztréta za Ucetni 0 0 0 0
obdobi

Ostatni zmeény 0

Zlstatek k 31.12.2021

Podpisovy zdznam statutdrniho orgdnu Géetni jednotky:
Sestaveno dne: pisovy ) 9 J ky
28, 03.2022 Ing. Miroslav Svab .
] zmocnény zastupce Clena predstavenstva ‘252%/7
Sestavil: /ﬁ - ——
. , P il AVANT investi¢ni spolecnost, a. s.
Renata Dolezalova
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

URBAU SICAV, a.s. (,ucetni jednotka” nebo ,Fond") byl zaloZzen v souladu se zékonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Fond byl zapsén do obchodniho rejstfiku dne 22. 12. 2020.

Fond byl dne 18. 12. 2020 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. T pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani Fondu:

- Cinnost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 31. 12. 2020 AVANT investiéni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241 (déle jen ,investicni spolecnost’,
,obhospodarovatel nebo ,administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladateld/valné hromady
Fondu ke dni 31. 12. 2020 jmenovana do funkce individudiniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v
souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vioZzenych Investory. Fond
bude investovat zejména aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem. Fond bude investovat do majetkovych ucasti
v oblasti developmentu a nemovitosti. Dale bude poskytovat dluhové financovani. Vynosy Fondu budou tvofeny ze
zhodnoceni investic do majetkovych Ucasti, z dividend a z Urokd. Souc¢asti strategie Fondu byla i diverzifikace rizik na
zakladé investic do rliznych na sobé nezavislych majetkovych hodnot, do investi¢nich cennych papirti (akcii a dluhopist)
a cennych papir vydanych investi¢nimi fondy (vCetné ETF), a to jak obchodovatelnych, tak neobchodovatelnych na
verejnych regulovanych trzich.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodafovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investicni spolecnost provadi i administraci Fondu. Uvedené cinnosti

ve vztahu k Fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje feditel spravy
majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo Fondu:

Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

Statutarni organy k 31. prosinci 2021:

Predstavenstvo:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. od 22.12.2020
Pri vykonu funkce zastupuje Pavel Hoffman od 10. 02. 2021
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Dozor¢i rada:

Clen dozor¢i rady: Ing. Martin Sedlak od 31.12. 2021
Clen dozor¢i rady: Jaroslav Sadlon od 31.12. 2021
Clen dozor¢i rady: Pavel Safafik od 31.12. 2021

V rozhodném obdobi doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstiiku:

Obchodni firma: PRIME FUND SICAV, as. vymazano 31. prosince 2021
URBAU SICAV, a.s. zapsano 31. prosince 2021

Sidlo: Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 vymazano 10. ledna 2022
Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno zapsano 10. ledna 2022

Dozor&i rada:

pfedseda dozor¢i rady: JAN SVOBODA vymazano 31. prosince 2021
Clen dozorci rady: Mgr. ADAM JURICA vymazano 31. prosince 2021
¢len dozor¢i rady: Ing. MARTIN SEDLAK zapsano 31. prosince 2021
Clen dozor¢i rady: JAROSLAV SADLON zapsano 31. prosince 2021
¢len dozor¢i rady: PAVEL SAFARIK zapsano 31. prosince 2021

Investi¢ni akcie Fondu vydané mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Fondu shromazduje penézni prostfedky
anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych papirl a provadi
spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostredk( anebo penézi ocenitelnych véci na zékladé uréené investiéni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investord a ddle spravuje tento majetek.

V pribéhu sledovaného obdobi URBAU SICAVY, a. s. (dfive PRIME FUND SICAV, a.s.) vytvarel podfond PRIME FUND
Tech&Innovations Podfond (ddle jen ,Podfond PRIME"). Podfond byl na jeho Zadost ke dni 21. 12. 2021 v souladu s § 506
ZISIF vymazéan ze seznamu Ceské narodni banky. Na zékladé rozhodnuti statutdrniho organu prebird Fond veskeré
identifikované zavazky Podfondu a jejich Uhradu z majetku Fondu, pficéemz toto se tyka zdvazkl dosud vzniklych, i vSech
zavazky, které by Podfondu byly v budoucnu na zakladé znéni stanov platnych do 22. 12. 2021 pfiraditelné.

Fond k 22.12.2021 prevzal nasledujici majetek a zavazek Podfondu PRIME:

Pasiva celkem () 0
Z&avazky vUic¢i bankam a druzstevnim zaloZznam (2) 13
v tom: a) splatné na pozadani 13
Ostatni pasiva 88
Cizi zdroje celkem 46
Nerozdeéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -46

Vlastni kapital -46

Pary:
§ )
ey
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V prabéhu sledovaného obdobi investiéni spole¢nost vykondvala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s
investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu. Fond vsak ve sledovaném obdobi z dlivod( na strané zakladatell nezacal

svoji investi¢ni ginnost a prabézné tak nenaplfoval svoji investi¢ni strategii.

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zaverky

Od data vzniku obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné financni instituce ve
smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,VOUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zdsady ocenovani realnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato UGetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah udajl ke zverfejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako radna k datu 31. 12. 2021, za ucetni obdobf
0od 22.12.2020 do 31. 12. 2021 (dale téz ,ucetni obdobi”).

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, zasadu U&tovani ve vécné a Gasové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Uéetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

3. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s nésledujicimi ddlezitymi Ugetnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast je oductovana z rozvahovych Uétd Fondu v pfipadé, Ze Fond ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
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3.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listll a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele Fondu do portfolia:

a) Cennych papiri oceriovanych redlnou hodnotou proti U¢tdm naklad( nebo vynosd,
b) Realizovatelnych cennych papird,
c) Cennych papiri drzenych do splatnosti,

d) Dluhovych cennych papird pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany realnou
hodnotou.

Redlnad hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirt jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlna hodnota se stanovi na zékladé obecné uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo
srovnavaci metody. Administrator miZe pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuZzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

3.3 Majetek

Majetek je jako investicni prilezitost.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladd veetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veskeré zmeny realné hodnoty od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Fondu.

Majetek Fondu Ize za U¢elem dosazeni investi¢nich cill investovat do ndsledujicich druht majetkovych hodnot:
e investi¢nich cennych papirl

e cennych papird vydanych investicnim fondem nebo zahrani¢nim investi¢énim fondem (obchodovanych i
neobchodovanych na regulovaném trhu),

e UCasti,
e nastrojl penézniho trhu, P
B Al
e financ¢nich derivata, I.'éf m C3
| = = el
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7



URBAU SICAV, a.s.

/\VCI n I. ICO: 097 75 331

INVESTIEN] SPOLEENOST PFiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

e pohledavek na vyplatu penéznich prostredkl z ucty;
e poskytovani Uvérd a zapujcek;

e jinych doplrikovych aktiv jako jsou Nemovitosti, movité véci, ostatni derivaty mimo finanénich derivat(, ostatni
pohledavky vyse nezminéné, ocenitelna prava a prava spojena s aktivy uvedenymi vyse.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, ze ucCetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti a

e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni

e Z dlvodu trvalého snizeni hodnoty
Ocenovani je upraveno 8 688 VoUBFI, ktery stanovi ocenovaci rozdfly pfi uplatnéni reélné hodnoty u neprovozm’ho
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,VoBUP").
Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, Zze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.
Urceni rediné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné

uznavanych ocefovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.

Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek, které jsou po splatnosti:

a) nedéle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.
Z3aklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno

insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku anebo byla

vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava. / G :,a.'b”

I( 4 10
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Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za kterou Ize
predmétny majetek s vynalozenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zptsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o
jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty majetku podle vysSe uvedeného odstavce je za redlnou hodnotu povazovano
poc¢atecni ocenéni.

34 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. K
datu Ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

3.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladt jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohleddvkam a zarukam"” v analytické
evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek
uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.6  Zasady pro uétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Geetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jednd o nevyznamné &astky, kdy jejich zu¢tovanim do nakladd nebo do vynost
bez ¢asového rozliseni neni dotéen Ucel casového rozliSeni a Fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

3.7  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z
pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.

3.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z prijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipade, kdy
neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucéet Fondu.
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3.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pinéni.

3.10 Regulatorni poZzadavky

Fond podléhd dohledu ze strany CNB. Depozitdf — CYRRUS, a. s., dohlizi v souladu se ZISIF na to, zda &innost
obhospodarovatele Fondu probiha v souladu se ZISIF a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi predpisy.

3.11  Cenné papiry vydavané Fondem k Fondu

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Uc¢et Fondu.

Investi¢ni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investiéni akcie predstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu pfipadajici na investiéni akcie.

Nabyvani investi¢nich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou uvedeny ve statutu
Fondu.

Fond ve sledovaném obdobi neemitoval investi¢ni akcie.

4. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

Il
i :-: m b ll
[. . 12



URBAU SICAV, a.s.

/\VCI n I. ICO: 097 75 331

INVESTIEN] SPOLEENOST PFiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

5. Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

5.1 Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 22.12.2020 - 31.12.2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
Ostatni 0
Naklady na poplatky a provize -7
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
Ostatni -7
Celkem -7

Ostatni naklady na poplatky a provize predstavuji bankovni poplatky a poplatky za zapisy do verfejnych rejstfikd.

Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti Fondu.

5.2  Spravni naklady

tis. K& 22.12.2020 -
31.12.2021
Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho: 18
- naklady na povinny audit Uc¢etni zaverky 18
- naklady najiné ovérovaci sluzby 0
Naklady na danoveé poradenstvi 0
Pravni a notarské sluzby 55
Odmeéna za vykon funkce 0
Sluzby depozitare 0
Uschova cennych papird 0
Propagace a reklama 0
Ostatni spravni naklady 13
Celkem 86
Ostatni spravni naklady predstavuji naklady za poplatek LEI a poplatek za pfidéleni ISIN.
Jedna se o polozky vztahujici se k investi¢ni ¢asti Fondu.
/00 Al
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5.3 PUjcky a aveéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité i naturalni
formé) ¢lendm fidicich a kontrolnich orgéna z dlvodu jejich funkce

Fond neposkytl Zadné uvéry nebo jind naturaini, ¢i penézita plnéni ¢lenlim statutarniho organu ani ¢lenlim spravni rady,
ani zaméstnanclm a ani byvalym ¢lendm organd Fondu. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

5.4  Pohledavky za bankami

tis. K¢ 31.12.2021
ZUstatky na béznych Uétech 47
Celkem 47

Fond ke konci sledovaného obdobi evidoval zlstatky na béznych Gétech v celkové vysi 47 tis. K&, a to na neinvestiénim
bézném uctu.

55 Ostatni aktiva

tis. K¢ 31.12.2021
Pohledavky z postoupenti 0
Poskytnuté zalohy 0
Pohledavky vici statnimu rozpoctu 0
Odlozena danova pohledavka 0
Dohadné polozky aktivni 0
Kladna realna hodnota derivatd 0
Ostatni 53

Celkem 53

Ostatni aktiva pfedstavuji pohledavku za investi¢ni ¢asti Fondu z titulu Uhrady nakladl z béZného Uctu neinvestiéni ¢asti.

Jedna se o polozky vztahujici se k neinvesticni ¢asti Fondu. Tyto pohledavky budou v nasledujicim kalendarnim roce
vyrovnany.
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5.6  Zavazky vici bankam

tis. K¢ 31.12.2021
Prijaté uvéry a zapujcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 3 mésicl
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

N O O O O O

Ostatni zavazky

—_

Celkem

Y
i

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje zévazek viici Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. z titulu zaporného zlistatku
na bézném uctu.

Jedna se o polozky vztahujici se k investicni ¢asti Fondu.

5.7 Ostatni pasiva

tis. K& 31.12.2021
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 0
Prijaté zalohy 0
Zdavazky v(ci akcionarm, podilnikdm 0
Zdavazky vic¢i statnimu rozpoctu 0
Odlozeny danovy zavazek 0
Dan z prijmu splatna 0
Dohadné polozky pasivni 68
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0
Zaporna realna hodnota derivatd 0
Ostatni 57

Celkem 125

Ostatni zavazek predstavuje zavazek za obhospodafovatelem, ktery za Fond uhradil fakturu za poplatek LE| a zédvazek za
neinvesti¢ni ¢asti Fondu z titulu Uhrady investi¢nich naklad( z neinvestiéniho bé&zného Ucétu. Tyto pohledavky budou
v nasledujicim kalendarnim roce vyrovnany.

Jednd se o polozky vztahuijici se k investi¢ni ¢asti Fondu.
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5.8  Zakladni kapital

K 31.12. 2021 evidoval Fond zakladni zapisovany kapital ve vySi 100 tis. KC.

Zakladni kapital je tvoren 100 ks akcii na jméno v zaknihované podobé o jmenovité hodnoté 1 000 K¢.

5.9 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Neuhrazena ztrata ve vySi 46 tis. K& pfedstavuje ztratu prevzatou z Podfondu PRIME pfi zruseni podfondu. ProtoZe jde o
prvni ucetni obdobi, neeviduje Fond jiny nerozdéleny zisk ani neuhrazenou ztratu z predchozich obdobi. Za sledované
ucetni obdobi eviduje Fond ztratu ve vysi 93 tis. K.

5.10 Splatna dan z pfijmu

tis, K& 22.12.2020 -
31.12.2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -93
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Danove neodcitatelné naklady 0
Naklady nezahrnuté do minulych zdafovacich obdobi 0
Z3aklad dané -93
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni darnoveé ztraty -93
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0
Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje ztratu ve vysi 93 tis. K¢.
5.11  Hodnoty predané k obhospodarovani
tis. K& 31.12.2021
Aktiva 100

Celkem 100

Fond k rozvahovému dni vykazuje vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investicni spolecnosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

KA 16
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6. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalosti opera¢niho rizika. Rizika, jimZ je jméni Fondu
vystavenu z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfirealizaci investiéni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou

popsana ve statutu Fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik
a Vv jejich fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv evidovanych v majetku Fondu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stfedni.

Uvérové riziko, t. riziko spojené s piipadnym nedodrZenim zavazkd protistrany Fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svlj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych Gveérd, tvérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity
Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum v majetku Fondu nebude zpenézeno vCas za
pfimérenou cenu a Ze z tohoto dlvodu nebude obhospodarovatel schopen dostat svym zavazkdm v dobé, kdy se stanou

splatnymi.

Riziko nedostatecné likvidity bylo vyhodnocené jako mirné.

Riziko ménové
Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z ddvodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umyslinym jednanim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani majetek Fondu.
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Riziko zruseni Fondu

Fond maze byt ze zakonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miiZze rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond nemé déle nez tfi
mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

7.Vztahy se spfiznénymi osobami

7.1 Osoby ovladané

Fond neeviduje Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.
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7.2 Osoby ovladajici

Nazev ovladajici osoby: URBAU, as. Jméno/Nazev ovladajici osoby: Ing. Martin Sedlak
Sidlo Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno Sidlo/Bytem: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno
Zplsob ovladani: 100 % primy podil Zplsob ovladani: nepfimo prostrednictvim

samostatného  jednatelstvi  ve
spole¢nosti URBAU, a.s.

Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil Podil na hlasovacich pravech: 33,3 % nepfimy podil

Nazev ovladajici osoby: Jaroslav Sadlon Nazev ovladajici osoby: Jifi Sadlon

Sidlo Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno ~ Sidlo Foltynova 1006/17, Bystrc, 635 00

Brno

Zplsob ovladani: nepfimo prostfednictvim ~ ZpUsob ovladani: nepfimo prostrednictvim
samostatného  jednatelstvi  ve samostatného  jednatelstvi  ve
spole¢nosti URBAU, a.s. spole¢nosti URBAU, a.s.

Podil na hlasovacich pravech: 33,3 % neprimy podil Podil na hlasovacich pravech: 33,3 % neprimy podil

8. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Dne 31. 01. 2022 Fond obdrzel pfiplatek mimo zakladni kapital do investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 1 000 tis. K¢.
COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zaveérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Uc¢etni zavérku Fondu. Obhospodafovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni zavérku Fondu. Lze vSak
divodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace muze ovlivnit v pribéhu ucetniho obdobi roku 2022 redlnou hodnotu majetku
a dluht Fondu.

Valeény konflikt na Ukrajiné

V souvislosti s valecnym konfliktem na Ukrajiné a souvisejicimi uvalenymi sankcemi proti Ruské federaci proved! Fond
identifikaci hlavnich rizik, kterym mUZe v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda
u Fondu neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. JelikoZ fond nevlastni zadna aktiva v Ruské
federaci ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢ast investord z téchto destinaci, vyhodnotil riziko dopadu na Fond jako
nizké.

v'-l 19



URBAU SICAV, a.s.

/\VCI n I. ICO: 097 75 331

INVESTIEN] SPOLEENOST PFiloha ucetni zavérky k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:

- velké vykyvy na finanénich trzich

- zvySeniinflace

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese

- nedostatek pracovnich sil, zejména v sektoru stavebnictvi a developmentu

Dle informaci Ceské narodni banky (tiskové zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopaddm aktudini situace na
Ukrajing") Ize vsak jiz nyni ocekavat, ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rlst, ktery vyplyvé z obchodnich vazeb na
Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zbozi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3
% a v pripadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména
prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostredkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou
hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

Implementace IFRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Uéetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo prfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se
s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 nebo pozdéji v pfipadé prodlouzeného Ucetniho obdobi tak maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy
povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle mezinarodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a
vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ugetni jednotka pro Udely vykazovani finanénich nastroj(, jejich ocenovani a
uvadéni informaci o nich v pfiloze v U¢etni zavérce postupuje podle mezindrodnich U¢etnich standardd upravenych pfimo
pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich Ucetnich standard(”, pficemz ,Finan¢nim nastrojem
podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle mezinarodnich uéetnich standard(.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2022 bude investi¢ni fond fidit, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9 Finanéni ndstroje, IAS
32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejnovani.

1. Klasifikace a ocenéni financnich nastrojl podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin:
e ocenovana nabéhlou hodnotou
e ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku

e ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty

Klasifikace dluhovych finan¢nich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu Uéetni jednotky pro Fizeni finanénich
aktiv a soucasné charakteristiky smluvnich penéznich tokd finanéniho aktiva (déle také ,SPPI test").

Kapitdlové finanéni nastroje musi byt ocenény redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych nastrojd bude ocenovat realnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocenovani, pfedevsim poskytnutych uverl. Pfi kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

e Finanéni aktiva pofizena vici spole¢nostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a déle se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pfipadé
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spolecnostive sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou roc¢né,
zejména po zverejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o dluznikovi.

e Financniaktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi instrumentu vyrazné prevysuje
nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum muze byt zafazeno jako aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem
a neni tfeba sledovat vyrazné zvyseni Uvérového rizika.

e VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele ¢i bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zafazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x ro¢né. U téchto subjektl bude zdroven kontrolovano
uvérové riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazk{ Fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:

e nabéhlou hodnotou

e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, tj. napf.
finan¢énich zavazk( ocenovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pripadé, kdy je tim omezen ucetni nesoulad
nebo jsou financni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zaklade realné hodnoty.

Dopad na Fond:

Fond klasifikuje své investice na zékladé obchodniho modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazk(
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu. Z
vySe uvedeného plyne, ze vSechny finan¢ni nastroje Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva nebo financni zavazky ocenované
v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Fond k 1. 1. 2022 nepredpoklada vliv na vykazané hodnoty.

2. IAS32 Finanéni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazk( a kapitalovych nastroja. Klicovym faktorem, na
jehoZ zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitélové nastroje je existence smluvniho zavazk( uéetni
jednotky poskytnout hotovostni (Ci jiné) pInéni nebo dodat jiny financni nastroj.

V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, budou finanénim
zavazkem, ktery v pripadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16 A — 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako
kapitalovy nastroj.

Dopad na Fond:

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci préavo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvida¢nim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem.

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit zadny dopad na investic¢ni fond. Investi¢ni akcie Fond ke konci sledovaného
obdobi neemitoval.
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9. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 28. 3. 2022

Ing. Miroslav Svéab
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Pfiloha &. 3 — Zpréava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)



VYROCNI ZPRAVA 2021 — URBAU SICAV, A.S.

Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: URBAU SICAV, a.s.
09775331
Sidlo: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Nazev: URBAU, a.s.

ICO: 01519875

Sidlo: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

Zpusob ovladani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu

ovladané osoby
Fyzické osoby ovladajici nepiimo

Jméno: Ing. Martin Sedlak

Dat. nar.: 19. listopadu 1981

Bytem: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

ZpUsob ovladani: nepiimo prostrednictvim samostatného jednatelstvi ve spolecnosti URBAU, a.s.,

ktera ma 100% podil na ZK ovladané osoby

Jmeéno: Jaroslav Sadlon

Dat. nar.: 29. srpna 1988

Bytem: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

Zpusob ovladani: nepfimo prostfednictvim samostatného jednatelstvi ve spole¢nosti URBAU, a.s.,

ktera ma 100% podil na ZK ovladané osoby

Jméno: Jiff Sadlon

Dat. nar.: 10. kvétna 1986

Bytem: Foltynova 1006/17, Bystrc, 635 00 Brno

ZpUsob ovladani: nepiimo prostrednictvim samostatného jednatelstvi ve spolecnosti URBAU, a.s.,

ktera ma 100% podil na ZK ovladané osoby
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VYROCNI ZPRAVA 2021 — URBAU SICAV, A.S.

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou dle § 75 odst. 2 ZOK

Nazev: URBAU properity s.r.o.
ICO: 086 54 611
Sidlo: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

Zpusob ovladani:

100% obchodni podil ve vysi 3 000 K¢

Nazev: Rosice Kaminky s.r.o.
ICO: 067 88 009
Sidlo: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

ZpUsob ovladant:

100% obchodni podil ve vysi 3 000 K¢.

Nazev: Jihlava Pod Vétrnikem s.r.o.
ICO: 086 99 445
Sidlo: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

Zpusob ovladani:

100% obchodni podil ve vysi 3 000 K&.

Nazev: Hotel Balaton s.r.o.
ICO: 082 20 069
Sidlo: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

ZpUsob ovladant:

100% obchodni podil ve vysi 3 000 K¢.

Nazev: Sedlak Sadlon development s.r.o.
ICO: 062 84 132
Sidlo: Uvoz 508/5, Staré Brno, 602 00 Brno

Zpusob ovladani:

100% obchodni podil ve vysi 3 000 K&.

c) ZpUsob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatfiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednani uginénych v U&etnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust. § 82 odst.

1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

V Ugetnim obdobi nedoglo k uzavieni zadnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82

odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

f) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé Gjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)
Ovladane osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
Ujma.
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g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho orgdnu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mely byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Ing. Miroslav Svéab

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 25.3.2022

Podpis:
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim
celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1
ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)
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|dentifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Piilohou 2 pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

Identifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni
J (v tis. CZK) Ucetniho obdobi
(v tis. CZK)
Penézni prostredky na uUctech 47 47
Ostatni pohledavky 58 53
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Priloha ¢. 5 — Mimoradna ucetni zavérka Podfondu PRIME FUND Tech&Innovations
Podfond
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Mimoradna ucetni zavérka Podfondu

PRIME FUND Tech&Innovations Podfond
za obdobi od 29. 12. 2020 do 21. 12. 2021



PRIME FUND Tech&Innovations Podfond

Ava N I' IGO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)

INVESTICNi SPOLECNOST PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

ROZVAHA

Ke dni 21.12. 2021

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den : .
AKTIVA Pozndmka rozhodného Korekce rozhodného Z?:;\J/(;ZCI
obdobi-brutto obdobi-netto

Aktiva celkem (Z)

PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Zahajovaci rozvaha
Pasiva celkem (%) 0 0
1 | Zavazky vici bankdm a druzstevnim zaloznam (%) 13
vtom: a) splatné na pozadani 13
4 | Ostatni pasiva 33
Cizi zd_[ojg (bez (_V:,istych_aktiv p,Fipa_dajicic,h na drzitele 16 0
investi¢nich akcif klasifikovanych jako zavazek) celkem

15 | Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi

16 Vlastni kapital

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutdmiho organu Uéetnf jednotky:

22.03.2022 Ing. Miroslav Svab
Sestavil povéreny zmocneéenec Clena predstavenstva
. . //,/) b ;7 AVANT investi¢ni spolecnost, a. s.

Renata Dolezalova
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INVESTICNi SPOLECNOST

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kong&ici 21. 12. 2021

(v tisicich Kg)

PRIME FUND Tech&Innovations Podfond
ICO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)
PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

Poznamka 0Od zacatku do konce rozhodného obdobi

5) Naklady na poplatky a provize 14
9 Spravni naklady (%) 32

b) ostatni spravni naklady 32
20 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim -46
22 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -46

Sestaveno dne:

22.03.2022
Sestavil:

Renata Dolezalova

Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu Gcetni jednotky:
Ing. Miroslav Svéb

povéereny zmocnénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a. s.
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INVESTICNi SPOLECNOST

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 21.12. 2021

(v tisicich Kg)

PRIME FUND Tech&Innovations Podfond
ICO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)
PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

Poznédmka Posledni den rozhodného obdobi

Poskytnuté prisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do Uschovy, do spravy a k ulozeni

OIN|ojoa|bdhlWWIN|=

Hodnoty pfedané k obhospodarovani

O

Prijaté prisliby a zaruky

-
o

Prijaté zastavy a zajisténi

—_
—_

Zavazky ze spotovych operaci

-
N

Zavazky z pevnych terminovych operaci

-
w

Zavazky z opci

N
~

Hodnoty pfevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni

-
(S,

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne:
22.03.2022

Sestavil:

Renata DoleZalova

Podpisovy zéznam statutarniho organu Ucetnf jednotky:
Ing. Miroslav Svab
povéreny zmocnénec ¢lena predstavenstva
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AVANT investi¢ni spolecnost, a. s.
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PRIME FUND Tech&Innovations Podfond
Avq N I' IGO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)

INVESTICNT SPOLEENOST PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

za rok kong&ici 21. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Zakl?d,m Vlastniakcie | Emisnfazio Rezervn Kapitalové Ocenoyam Zisk (ztrata) Celkem
kapital fond fond rozdil

Zlstatek k 29.12.2020

Cisty zisk/ztrata za Ucetni
obdobi

Zlstatek k 21.12.2021

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho orgdnu Géetni jednotky:
22.03.2022 Ing. Miroslav Svéb _
Sestavil: povéreny zmocnénec Clena predstavenstva pasy —
5 . @ ? AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. 7 =
Renata Dolezalova




PRIME FUND Tech&Innovations Podfond

Ava 1] I' IGO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)

INVESTICNi SPOLECNOST PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)
PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

PRIME FUND Tech&Innovations Podfond (,Podfond”) je Podfond investicniho Fondu PRIME FUND SICAV, as.
(,spole¢nost" anebo ,fond"). Fond byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech (déle jako ,ZISIF").

Fond byl dne 20. 12. 2020 na zaklade § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. T pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jmeéni Fondu.
Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapsan dne 29. 12. 2020.

Podfond byl na jeho zadost ke dni 21. 12. 2021 v souladu s § 506 ZISIF vymazan ze seznamu Ceské narodni banky. Na
zakladé rozhodnuti statutarniho organu prebira Fond veskeré identifikované zavazky Podfondu a jejich Uhradu z majetku
Fondu, pficemz toto se tyka zavazkd dosud vzniklych, i v8ech zavazkd, které by Podfondu byly v budoucnu na zakladé
znéni stanov platnych do 22. 12. 2021 pfifaditelné.

Pfedmét podnikani Fondu:
- Cinnost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
podinaje 29. 12. 2020 AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241 (déle jen ,investiéni spolenost’,
,obhospodarovatel" nebo ,administrator). Investi¢ni spolec¢nost byla na zékladé rozhodnuti zakladateld/valné hromady
Fondu ke dni 31. 12. 2020 jmenovana do funkce individudiniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v
souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodafovani Podfondu.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu.

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Zamérfuje se na investice do jiz fungujicich spoleé¢nosti a start-
upy s ovéfenym byznys modelem. Doplfkové je mozné také se zaméfit na investice do vefejné obchodovanych nastrojl
(ETF a akcie primarné na NASDAQ). Zabyva se tak trvalym zhodnocovanim prostfedkd vioZzenych akciondfi do
spole¢nosti, konkrétné pak zejména investicemi do Ucasti, poskytovanim uvert a odkupovanim a prodavanim zajisténych
pohleddvek, a to jak na tizemi Ceské republiky, tak i v rdmci Evropské unie.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investicni
spole¢nosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu, resp. Podfondu investi¢ni spole¢nost provadi i administraci Fondu,
resp. Podfondu. Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci.
Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu zajistuje reditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele
Fondu.

Sidlo Fondu:
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 Ve peEd "-wii;f_;;.n_
e
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Ava 1] I' IGO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)

INVESTICNi SPOLECNOST PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

Statutarni organy k 21. prosinci 2021:

Predstavenstvo:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. od 22.12.2020
PFi vykonu funkce zastupuje Pavel Hoffman od 10. 02. 2021
Dozorci rada:

Predseda dozorc¢i rady Jan Svoboda od 22.12. 2020
Clen dozor¢i rady Mgr. Adam Jurica od 22.12. 2020

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstriku.

Investi¢ni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim uc¢astnickych cennych papird a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a ddle spravuje tento majetek.

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

0d data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uétuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, pro U¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpis (dale jen ,VoUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akruéiniho principu a na zékladé zdsady ocenovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Udetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ucetni
zavérky a rozsah Udajl ke zverejnéni pro banky a jiné financni instituce.

Predkladana ucetni zaveérka Podfondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako mimoradna k datu 21. 12. 2021, za
Ucetni obdobi od 29. 12. 2020 do 21. 12. 2021 (déle téz ,ucetni obdob").

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zésadu Uctovani ve vécné a ¢asové souvislosti, zésadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.



PRIME FUND Tech&Innovations Podfond

Ava 1] I' IGO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)

INVESTICNi SPOLECNOST PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

3. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena v souladu s nasledujicimi diilezitymi G¢etnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pFipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast je oductovana z rozvahovych Gétd Podfondu v pfipadé, Ze Podfond ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listll a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele Podfondu do portfolia:

a) Cennych papirti ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gétdm naklad nebo vynosd,
b) Realizovatelnych cennych papird,
¢) Cennych papiri drzenych do splatnosti,

d) Dluhovych cennych papird porizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarfazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou cast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Podfondu ocefovany realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud je prokazatelné, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirl jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napfr. nelze predpokladat, ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zakladé obecné uznévanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo
srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni realné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni

kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.
/.z |,"r ]-"l.'_,”
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3.3 Majetek

Majetek jako investicni prilezitost

Prvotni ocenéni investice je na zakladé porfizovacich nakladd veetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Podfondu.

Majetek Podfondu Ize za U¢elem dosazeni investi¢nich cilll investovat do ndsledujicich druht majetkovych hodnot:
e investi¢nich cennych papirl

e cennych papird vydanych investicnim fondem nebo zahraniénim investiénim fondem (obchodovanych i
neobchodovanych na regulovaném trhu),

e UcCasti,

e nastrojl penézniho trhu,

e financnich derivatd,

e pohledavek na vyplatu penéznich prostredkl z ucty;
e poskytovani Uvérl a zapujcek;

e jinych doplfikovych aktiv jako jsou Nemovitosti, movité véci, ostatni derivaty mimo finanénich derivat(, ostatni
pohledavky vySe nezminéné, ocenitelna prava a prava spojena s aktivy uvedenymi vyse.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomickeé uzitky spojené s investici do nemovitosti a

e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich ndkladd. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocerovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni
e 7 dlvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o
investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ddle jen ,VoBUP").
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Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocefuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, Zze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto sniZzeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Urceni rediné hodnoty majetku zajistuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uzndvanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.

Dle § 34 VoBUP se zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:

a) nedéle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohledavky stanovena postupem vyse neodpovida cené, za kterou Ize
pfedmétny majetek s vynaloZenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zptisobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o
jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za realnou hodnotu povazovano
pocCatecni ocenéni.

34 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich nakladd véetné transakénich nakladd. K
datu Ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

3.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladt jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohleddvkam a zarukam®” v analytické
evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek
uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.6 Zasady pro uétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouZiti této zasady nebylo
mozné podat v&rny a poctivy obraz pfedmétu udetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuctovanim do ndklad nebo do
vynosU bez ¢asového rozliseni neni dotéen Ucel ¢asového rozliseni a Podfond tim prokazatelné nesleduje zameérnou

Upravu vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy. /, -~ GEC n.w)
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3.7  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z
pfepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.

3.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosuy, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se UcCtuje pouze v pripadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Podfondu
vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet Podfondu.

39 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti

e je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

e je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad pinéni.

3.10 Regulatorni pozadavky

Fond, resp. Podfond podléh& dohledu ze strany CNB. Depozitdf — CYRRUS, a. s., dohlizi v souladu se ZISIF na to, zda
¢innost obhospodarovatele Fondu na ucet Podfondu probihd v souladu se ZISIF a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi

predpisy.

3.11  Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava k Podfondu investi¢ni akcie. S investi¢ni akcii vydanou k Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni na
zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu.

Investi¢ni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie predstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu Podfondu.

Nabyvani investi¢nich akcii vydané k Podfondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou
uvedeny ve statutu Podfondu.
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4. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmeény ucetnich metod ani opravy minulych let.

5. Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

5.1 Vynosy a naklady na poplatky a provize

s, K& 29.12.2020 -

: 21.12.2021
Vynosy z poplatkd a provizi 0
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
Ostatni 0
Naklady na poplatky a provize -14
z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
Ostatni -14

Celkem -14

Ostatni naklady na poplatky a provize predstavuji pfedevsim bankovni poplatky.

5.2  Spravni naklady

tis. K& 29.12.2020 -
21.12.2021

Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho: 30
- naklady na povinny audit Ucetni zavérky 30

- naklady najiné ovérovaci sluzby 0
Naklady na danoveé poradenstvi 0
Pravni a notarské sluzby 0
Odmeéna za vykon funkce 0
Sluzby depozitare 0
Uschova cennych papirt 0
Propagace a reklama 0
Ostatni spravni naklady 2
Celkem 32

Ostatni spravni naklady predstavuji naklady za poplatek LEI. ,-;31'55""5 . }"”";"5}}-
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5.3 PUjcky a aveéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité i naturalni
formé) ¢lendm fidicich a kontrolnich orgéna z dlvodu jejich funkce
Podfond neposkytl zadné Uvéry nebo jina naturalni, &i penézita plnéni ¢lendm statutarniho organu ani ¢lentm spravni rady,

ani zaméstnancdm a ani byvalym ¢lenim orgdnl Fondu, resp. Podfondu. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany Zzadné
zaruky.

54  Zavazky vici bankam

tis. K¢ 21.12.2021
Prijaté uvéry a zapujcky
z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 3 mésicl
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

w O o o o o

Ostatni zavazky

—_

Celkem

Y
w

Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje zévazek vic¢i Ceskoslovenské obchodni bance, a. s. z titulu zadporného
zUstatku na bézném uctu.

9.5 Ostatni pasiva

tis. K¢ 21.12.2021

Zdavazky v(c¢i dodavatelim 0
Prijaté zalohy 0
Zavazky v0ci akcionartim, podilnikdm 0
Zavazky vUci statnimu rozpoctu 0
Odlozeny danovy zavazek 0
Dan z prijmu splatna 0
Dohadné polozky pasivni 31
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0
Zdaporna realnd hodnota derivatl 0
Ostatni 2
Celkem 33

Ostatni zdvazek predstavuje zdvazek za obhospodarovatelem, ktery za fond uhradil fakturu za poplatek LEI

P -\.|:.-'I: 0 A Lo,
Aol 1'\-F|":|() .

- " e - |
W ﬁu._. R Ay
: B

W, o



PRIME FUND Tech&Innovations Podfond

Ava 1] I' IGO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)

INVESTICNi SPOLECNOST PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

5.6 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi

ProtoZe jde o prvni U¢etni obdobi, neeviduje Podfond nerozdéleny zisk ani neuhrazenou ztratu z pfedchozich obdobi. Za
sledované ucetni obdobi eviduje Podfond ztratu ve vysi 46 tis. K.

5.7  Splatna dan z pfijmu

tis K& 29.12.2020 -

21.12.2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -46
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0
Danoveé neodcitatelné naklady 0
Naklady nezahrnuté do minulych zdafovacich obdobi 0
Zdaklad dané -46
Zohlednéni danové ztraty minulych let 0
Zaklad dané po odecteni danové ztraty -46
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 0

Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje ztratu ve vysi 46 tis. K¢.
5.8  Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K¢ 21.12.2021
Aktiva 0

Celkem

‘

Fond k rozvahovému dni vykazuje na ucet Podfondu vyse uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani investiéni
spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

6. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu, resp. Podfondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovanirizik je pfijaty
limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskuteénénim transakce obhospodarovatel
vyhotovi analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodafovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskutec¢néni
transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni
podfondu vystavenu z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto
aktivit, jsou popsana ve statutu Podfondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci
finanénich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni souc¢asné a budouci finan¢ni situace podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:
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Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv evidovanych v majetku Podfondu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stredni.

Uvérové riziko, t. riziko spojené s piipadnym nedodrZenim zavazkd protistrany Podfondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Podfondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrZi svdj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku veas a v pIné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych Gvérd, Uvérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity
Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum v majetku Podfondu nebude zpenézeno véas za
pfiméfenou cenu a Ze z tohoto divodu nebude obhospodarovatel na Uéet podfondu schopen dostat svym zavazkim v

dobg, kdy se stanou splatnymi.

Riziko nedostatecné likvidity bylo vyhodnocené jako mirné.

Riziko ménové
Ménové riziko spodivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z ddvodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umyslinym jednanim osoby, ktera ma v ischové nebo v jiném opatrovani majetek Podfondu.

Riziko zruseni Podfondu

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodl zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitélu tohoto Podfondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢dstky odpovidajici
alespon 1250 000 EUR,;

b) vysSe fondového kapitalu tohoto Podfondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedoséhne ¢astky odpovidajici
alespon 1250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investiénich fondd, napf. v pfipadé, kdy Fond, resp. Podfond nema
déle nez tfi mésice depozitare.
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INVESTICNi SPOLECNOST

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

PRIME FUND Tech&Innovations Podfond
ICO: 097 75 331 (PRIME FUND SICAV, a.s.)
PFiloha mimoradné ucetni zavérky k 21. 12. 2021 (v tis. K&)

Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti

pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

7.Vztahy se spfiznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyro¢ni zpravy Podfondu za sledované obdobi.

8. Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Podfond neeviduje zadné vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky.

9. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni kapital

Ve sledovaném obdobi Podfond nerealizoval zZadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 22. 3. 2022

i

e

Ing. Miroslav Svéab
zmocnény zastupce ¢lena predstavenstva

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéfeni mimoradné ucetni zavérky podfondu PRIME FUND Tech&Innovations Podfond

Se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Identifikacni Cislo: 097 75 331
Hlavni pfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor(i podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Tato zprava nezavislého auditora o ovéfeni mimoradné ucetni zavérky je uréena akcionariim podfondu
PRIME FUND Tech&Innovations Podfond.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené mimofadné ucetni zavérky podfondu PRIME FUND Tech&lnnovations Podfond
(dale také ,Podfond®) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 21. 12.
2021, vykazu zisku a ztraty za rok konc€ici 21. 12. 2021 a pfilohy této mimoradné ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Podfondu jsou
uvedeny v pfiloze této mimoradné ucetni zavérky.

Podle naSeho nazoru mimofadna ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podfondu PRIME
FUND Tech&Innovations Podfond k 21. 12. 2021 a naklad(i a vynosu a vysledku jeho hospodareni za rok
koncici 21. 12. 2021 v souladu s Ceskymi u€etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit mimofadné Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Podfondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé
mimo mimoradnou Uc€etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
Podfondu.

Nas$ vyrok k mimofadné ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti naSich

povinnosti souvisejicich s ovéfenim mimoradné uUcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s mimofadnou ucetni

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC /271 97 310 t/ +420 267 997 700
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC/ CZ271 97 310 w / www.apogeo.cz




EFAPOGEO

zaveérkou €i s nasimi znalostmi o u€etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani mimoradné ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve v§ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpisi na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Zze
e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v mimoradné ucetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s mimofadnou ucetni
zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Podfondu za mimoradnou tucetni zavérku

Pfedstavenstvo Podfondu odpovida za sestaveni mimofadné ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi u€etnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni mimoradné ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani mimoradné ucetni zavérky je predstavenstvo Podfondu povinno posoudit, zda je Podfond
schopen nepfietrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze mimoradné ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni mimoradné ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Podfondu nebo ukonéeni jeho &innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi v Podfondu odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit mimoradné ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFfenou jistotu, Ze mimofradna ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vySe
uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v mimofadné ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvod(i nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé mimofadné Gcetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

PKF APOGEO Audit, s.r.o.

3/4
ROHAN BUSINESS CENTRE, Recepce B IC /271 97 310 t/ +420 267 997 700

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8 DIC/ CZ271 97 310 w / www.apogeo.cz




EFAPOGEO

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti mimoradné ucetni zévérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na u€innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Uc€etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Podfondu uvedlo v pfiloze mimofadné ucetni
zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni mimorfadné ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze mimofadné ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Podfond ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mimofadné ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda mimoradna ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ugcinili, v€etné zjisSténych vyznamnych nedostatk
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 22.3.2022

Auditorska spole€nost: Odpovédny auditor:
PKF APOGEO Audit, s.r.o. Ing. Jaromir Chaloupka
Rohanské nabrezi 671/15 Opravnéni ¢. 2239
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451
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