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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR . . . C o x . oy , .
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska narodni banka

Fond BIDLI investiéni fond SICAV, a.s., ICO: 07525869, se sidlem Jindfisska 889/17,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

Hodnota majetku v podfondu snizena o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu Ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a2 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci
cennych papird
Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)
Ostatni imani Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd
Podfond Podfond BIDLI nemovitostni, NID: 75161150
VoBL Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Upraveé nékterych pravidel zdkona o investicnich
oBUP
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Tato vyrocni zprava
Ugetni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
2ISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsSich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem Ugetniho obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi financéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako Ucetné a majetkove oddélené casti jméni
Fondu. O majetkovych pomeérech podfond(, jakoz i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, ze

umoznilo sestaveni Ucetni zaverky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfond je
sestavena Vyroc¢ni zprava.
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-

Z3akladni udaje o Fondu a Podfondu

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

07525869

LEI Fondu 3157008VQR4B89QUODS

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. B
23853

Vznik Fondu 5.10.2018

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

A Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim i
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

Podfond Podfond BIDLI nemovitostni

NID Podfondu 75161150

LEI Podfondu 315700VG1GF2PK0O13F38

Vznik Podfondu: 31.10.2018

ICO

a) Zdakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 106 899 tis. K& (k poslednimu dni Ucetniho obdobi)
z toho neinvestiéni fondovy kapital: -243 tis. K¢
(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapitdl)
z toho Fondovy kapital Podfondu: 107 142 tis. K&
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b) Udaje o cennych papirech Fondu
Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pog&et akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Uetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

c) Udaje o cennych papirech Podfondu
Viykonnostni investiéni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Noveé vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeéno
kusové

nejsou verejneé obchodovatelné
prevoditelnost je omezena

nebylo pridéleno
100 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné
nebylo pridéleno
59 808 469 kust

52 629 927 ks v objemu 31 738 tis. K&
0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

na jmeno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008043536
58960 553 kusU

14 605 400 ks v objemu 15 500 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako U¢etné a majetkove oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfond
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investiéni akcie. O majetkovych
pomérech podfondy, jakoz i o dalsich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
ucetni zaverky za kazdy jednotlivy podfond. VesSkera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Ugetni zavérka je sestavovdna samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro ucéely Vyro&ni zpravy mysli
Ostatni jmeéni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobfi vykézanym hospodéfskym vysledkem ve vysi
-536 tis. K¢ pred zdanénim. Ztrata je tvofena odmeénou za vykon funkce, ktera je ¢aste¢né alokovana na
podfond a ¢aste¢né na Fond.

Prehled investicéni ¢innosti Podfondu

V pribéhu ucéetniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostfedk( ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cild a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu. Investiénim cilem Fondu a
Podfondu jsou zejména investice ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, véetné vystavby novych a rekonstrukce stavajicich nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, u¢asti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, druzstvech, cennych
papirl, pohleddvek, poskytovani uvérd a zdapUjcek a jinych doplnkovych aktiv s predpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie. Pfevazna ¢ast ziskd plynoucich z portfolia
Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani uvért a
zapUjcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplrikove bez koncentrace na ur¢ité hospodarskeé
odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru Evropské unie.

Podfond v roce 2020 realizoval investice v souladu s investi¢ni strategii, tedy poskytoval zajisténé uvery
nemovitostnim spolecnostem za ucelem financovani  rezidencniho developmentu
a bytovym druzstviim za U¢elem financovani investi¢ni ¢innosti a provozu téchto bytovych druZstev.

Podfond ve sledovaném obdobi také koupil podil pfedstavujici 100 % zakladniho kapitalu ve spole¢nosti
RSH - bydleni Ctyfi, s.r.o., ICO: 06424520, ktera realizuje developersky projekt spocivajici ve vystavbé
celkem 188 bytovych jednotek situovanych ve 49 domech o 3 bytovych jednotkach, 13 domech o 2
bytovych jednotkach, 6 Fadovych rodinnych domk( a 9 dom v lokalité Rodov, Smifice, vzdalené 12 km
od Hradce Kralové

Hlavnimi zdroji pHjma Fondu v Ugetnim obdobi tak byly pFjmy z troka z poskytnutych Gvért
V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdroji pro kryti splatnych zavazkd Fond muze

rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné otekavanych zdrojli financovani. V prabéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved| 74dné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuZiti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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b) Financni prehled
Neinvesti¢ni ¢ast

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva -

Kratkodoba aktiva 31

Aktiva celkem 31

Vlastni kapital -243

Dlouhodobé zavazky 0

Kratkodobé zavazky 274

Pasiva celkem 31
Podfond

Ze zvefejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 3 Vyrocéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Podfondu
nasledujicimi udaji v tis. K&:

Dlouhodoba aktiva 118 293
Kratkodoba aktiva 4626
Aktiva celkem 122919
Vlastni kapital 107 142
Dlouhodobé zavazky 15401
Kratkodobé zavazky 376
Pasiva celkem 122919



VYROCNI ZPRAVA 2020 - BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

Podfond BIDLI nemovitostni

c) Prehled portfolia Podfondu

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich za
Ucetni obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze ¢. 3Vyrocni
zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho | dni Uc¢etniho % podil zZména v %
Ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

Podfondu 64 056 122919 100,00 91,89
Penézni prostredky 3449 4614 3,78 33,78
Ostatni podily 14194 43 067 35,04 203,42
Nemovitosti = - - -
Poskytnute tvery a 46 413 75226 61,20 62,08
zapujcky

Ostatni majetek = 12 0,01 -

Komentar k pfehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze €. 3 Vyroéni zpravy. Na celkovych
aktivech fondu se nejvice podili poskytnuté Uvéry a to z 61,2 %, z 35 % se na celkovych aktivech podili
ostatni podily.

V priibéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.

d) Prehled vysledk( Podfondu

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 3 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost
Podfondu ndsledujicimi udaji v tis. KE:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni Ucetniho % podil zménav %
Ucetniho obdobi obdobi

BEéznée vynosy
(inkasa dividend, 1227 4144 92,42 237,73
uroku atd.)
Realizované Cisté
vynosy z prodeje = = = =
majetku
Nerealizované
vynosy (z precenéni - = = =

majetku)

Ostatni vynosy 524 340 7,58 - 3511
Vynosy celkem 1751 4484 100,00 156,08
Spravni naklady 588 1441 71,23 145,07
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Ostatni naklady 579 582 29,00 0,52
Néklady celkem 1167 2023 100,00 73,35
Cista zmena 584 2 461 : 321,40

hodnoty portfolia

Komentdr k prehledu vysledkd

Nejvyznamneéjsim zdrojem vynos( Podfondu jsou uroky z poskytnutych Gvérd, které tvori 92 % celkovych
vynosU. Celkové vynosy meziro¢né vzrostly o 158 %. Celkové naklady meziroéné vzrostly o 107 % a nejvice
se na nich z 95 % podilely spravni naklady.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu.

e) Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatel( Podfondu

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

Sitaw K peeleehiimy e Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho tavikp . Zmenav %
R . Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Podfondu 50 851 107 142 110,70

Pakovy efekt — metoda

hrubé hod. aktiv 1197% 1107% /%
ot vaskon. 126 % 115% 9%
Nové investice (Upisy) 49703 47 238 -4,96
Ukoncené investice 0 0 i
(odkupy)

Cisty zisk 584 2 060 352,74
mggﬁi lvgtgre‘”(‘\)/fg' 0,61880 0,70350 K& 13,69
Hoclroia pleri 104630 110350 K& 547

investicni akcie (PIA)
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Komentar k hlavnim finanénim ukazateltim

NAV Podfondu — celkova hodnota Fondového kapitalu Podfondu, tj. celkova hodnota majetku Podfondu
po odecteni vSech dluht Podfondu. NAV Podfondu je z 60,72 % pfifazeno investordm investujicim do
vykonnostnich investi¢nich akcii, ze 39,27 % investordm investujicim do prioritnich investi¢nich akcii. Mira
vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalini mira je dle statutu Fondu stanovena na 300 %.

f)  Zdroje kapitélu Podfondu

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni Uéetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 3Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tis. K¢

Vlastni kapital 107 142

Cizi zdroje 15401

Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. K&

Kratkodobé zavazky 376

Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcil. V rdmci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z dlvodd nedostatku
zdrojU kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z divodd odkupl investi¢nich akcii je schopen pokryt
z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv

Vysvétleni a rozbor penéznich toku

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredk( na
bankovnich Uc¢tech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty vykonnostnich investicnich

0,72 akcii
0,7

0,68
0,66
0,64
0,62

0,6
0,58
0,56
0,54
0,52

Vyvoj hodnoty prioritnich investicnich akcii

1,11

1,1
1,09
1,08
1,07
1,06
1,05
1,04
1,03
1,02

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v U&etnim obdobi dolo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem
Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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i)  Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni
Gcelu Vyrocni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Zména poveérenych zmocnéncl statutarniho orgdnu Fondu

0d 1.1. 2021 je jedinym povéfenym zmocnéncem statutarnino organu Fondu Mgr. Robert Robek.

Implementace IFRS

Od 1. 1. 2021 maji investi¢ni spole¢nosti a investic¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni
nastroje podle mezinarodnich ucetni standardd. Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investi¢ni spole¢nost a
investi¢ni fond fidi, vychazeji zejména ze standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Finanéni ndstroje:

vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejfiovani. Podrobnéjsi informace o implementaci IFRS jsou
soucasti prilohy &. 2 Ugetni zavérka, ¢ast ,Jmplementace IFRS".

j) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktudlniho Uc¢etniho obdobf je zdmérem Podfondu naddle udrzovat a technicky zhodnocovat
nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu Fondu a
Podfondu.

V priibéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Podfond ¢elit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie (PIA). V ramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2020 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Podfondu.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatreni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mdze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vsemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vSak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochdzi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhli Fondu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosveétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti Celit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz ddsledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.
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Investiéni strategie / redind hodnota investic Fondu

Investiéni strategii Podfondu je dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni pfi signifikantné
redukované volatilité a poklesech. Podfond investuje zejména do majetkovych Ucéasti v jinych
spole¢nostech, ¢i poskytuje Uvéry a zapUjcky. Soucasti strategie Podfondu je tedy diverzifikace rizik na
zakladé investic do vice aktiva, nicméné podkladovym aktive jsou nemovitosti.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond prevazné poskytuje financovani bytovym druzstvdm nebo spole¢nostem, které jsou
specidlné zaloZené pro development rezidenéniho bydleni a jsou spojenymi osobami fondu. Objem
portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostfedni vyznamny dopad epidemiologicka
opatreni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neo¢ekava vyznamny negativni dopad na hodnotu
portfolia z dGvodU pfimého dopadu karanténnich opatreni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych ndstrojl v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni mohou doc¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérll. Rozsah tohoto vypadku bude vsak omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmd v8ak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$Sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.
Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekdvany potize pfi kryti béZnych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak mU(zZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond v&ak
disponuje dostate¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk investor(.

V pripadé, Zze nebudou ziskany nové prostredky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych pfijmd a z pfijm0 ukoncenych investi¢nich
pfilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkup investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond uinit
nasledujici opatreni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostfedkl z ukoncenych investic;
- prodej likvidniho majetky;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.
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Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provoznirizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili vesSkeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na financnich trzich Ize oGekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrzitého trvani dcetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalSi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Pro feseni pfipadnych budoucich problému s likviditou v pfipadé nadmérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitidch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond ani Podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredf a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji ¢Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani nenf
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Podfond jako ucetné a majetkove oddélena ¢ast jmeni Fondu nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi. Jelikoz je Podfond ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema Zzadné
zaméstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace o tom, zda Fond md pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahrani€i (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond ani Podfond nemaiji poboc¢ku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Ucetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle

statutu Podfondu. Z hlediska investic do$lo v pribéhu Ugetniho obdobi k uzavieni nasledujici nabyvaci
smlouvy.

BIDLI finance, a.s. Smlouva o prevodu 24.6.2020 Kupni cena Vlastnické pravo k
obch. podilu podilu ve
spole¢nosti RSH — spolecnosti

bydleni Cty¥i, s.r.o.

e) ldentifikacni Gdaje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Martin Satének
Dalsi identifikani Udaje datum narozeni: 26. 4. 1979

bytem: Husova 1165, 75701 Valasské Mezifici
Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: 1.1.2020 - 30. 3. 2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Podnikatelske fakulté — Vysoke uceni technicke v Brné, obor Rizeni a
ekonomika podniku. Ctyfi roky zkusenosti se spravou fondl kvalifikovanych investorl se zaméfenim
na nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti a cenné papiry.
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Jméno a prijmeni Ing. Petr Krusina

DalSi identifikacni Udaje datum narozeni: 24. 4. 1987
bytem: Klasterského 175, Mirovice

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond 1.4.2020-31.12.2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Ceské zeméd&lské univerzity v Praze, obor
Hospodarska politika a sprava. Se spravou majetku a finanénim fizenim ma 4letou zkuSenost ze
spole¢nosti zabyvajicich se spravou komerénich nemovitosti a fondd kvalifikovanych investor(. Drive
pUsobil na riznych pozicich ve finanénich institucich.

f) Identifika¢ni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou Einnost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Komeréni banka, a. s.
45317054

Sidlo Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 11407

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetn{ obdobf

g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

=y

) Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, ktera vykondvala &innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykonéavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond ani Podfond sluzeb hlavniho podpdirce.

[—

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro UCely této zprdvy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 5Vyroéni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirG nebo
zaknihovanych cennych papird vydévanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajll o v8ech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo Podfondu.
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k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.
V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skute¢né& zaplacené Uplat& obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozlidenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodafovani 946 tis. K&

- Fondu 501 tis. K¢
- Podfondu 445 tis. K¢
Uplata depozitafi za sluzby depozitéfe 624 tis. K&.
- Fondu
- Podfondu
Uplata depozitafe za sprévu cennych papird 0 Ke
- Fondu
- Podfondu
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
- Fondu
- Podfondu
Uplata hlavniho podptirce 0 K&
- Fondu
- Podfondu
Uplata auditora 133 tis. K&
- Fondu 3 tis. K&
- Podfondu 130 tis. K&
Udaje o dal$ich nakladech &i danich
- Fondu
- Podfondu
Sprava nemovitosti 0 Ke
Opravy majetku 0 Ke
Pravni a notarské sluzby 16 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 245 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 33 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 121 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitalu pfislusného podfondu. Naklady Fondu, které nevznikaji
nebo nemohou vznikat v souvislosti s investiéni ¢innosti Zadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub
Ostatniho jméni. Veskeré spole¢né naklady, které Ize prifadit k vice podfondim, jsou alokovany pomérné
na vrub Fondového kapitalu vSech dotéenych podfondd, a to v poméru dle vyse Fondového kapitalu
dot¢enych podfondl. Veskeré naklady, které nelze jednoznacné pfifadit k urcitému podfondu, jsou
alokovany pomeérné na vrub Fondového kapitalu vdech podfondd v poméru dle vyse Fondového kapitalu.

m) Udaje o podstatnych zménéch Gdajd uvedenych ve statutu investidniho fondu, ke kterym doslo
v priib&hu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zméném statutu Fondu:

Ke dni 31. 8. 2020 byl statut zménén v souvislosti se zménou smlouvy o vykonu funkce, coz bylo
zohlednéno predevsim v ¢lanku 10. ,Informace o poplatcich, ndkladech a celkové nakladovosti.”
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V pribéhu Ucetniho obdobi do$lo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:
S uc¢innosti od 31. 8. 2020 doslo k nasledujicim zménam ve statutu podfondu:

e /meéna v souvislosti se zménou smlouvy o vykonu funkce, coz bylo zohlednéno predevsim
v ¢lanku 15. ,Informace o poplatcich, nékladech a celkové nakladovosti Podfondu*

e Zahrnuta moznost fakturace zalohy ve vysi 90 % odmeény, na které ma Investicni spolecnost
pravo.

n) Udaje o mzdéach, Uplatach a obdobnych piijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vypladcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobdm v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o podtu pracovnikl a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Gdaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zéstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem, a to ani na ucet Podfondu.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nenarokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmérovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢dstky pripadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi pfiraditelné Fondu:

Pevna slozka odmén 0 Ke
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet pfijemcl 0

Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmeén 645671 K¢
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet prijemcl 54,3
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterymm mdze byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v rémci systému odmeénovani podporuji fadné a
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ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmda.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu nebo Podfondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individuaing.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Fondu:

Odmeény vedoucich osob 0 Ke
Pocet prijemc 0
Odmény ostatnich pracovnikd 0 Ke
Pocet prijemcl 0

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Odmeény vedoucich osob 98 046 K¢
Pocet prijemcl 53
Odmeény ostatnich pracovnik( 547 626 K¢
Pocet prijemcl 49,0
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze VyroCni zprava podava verny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cCinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu a Podfondu za Ucetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finaneni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 5.5.2021

Podpis:
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5. Pfilohy

Pfiloha ¢. 1 —  Zpréva auditora k Ucetni zavérce Fondu

Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 —  Zprava auditora k U¢etni zavérce Podfondu

Priloha ¢. 4 —  Ugetni zévérka Podfondu ovérena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 5—  Zpréava o vztazich za Ucetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 6 —  Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

(Pfiloha 2 pism. ) VoBUP)
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Pfiloha &. 1 — Zprava auditora k Ugetni zavérce Fondu
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Zprava nezavislého auditora
Akcionaram fondu BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu BIDLI investicni fond SICAV, a.s., se sidlem
Jindrisska 889/17, Nové Mésto, Praha 1, identifikacni ¢islo 075 25 869, (dale také ,,Fond“)
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2020

do 31. 12. 2020 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu BIDLI
investicni fond SICAV, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladud a vynos( a vysledku jejiho hospodareni
za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroc¢ni zpravé mimo Gc¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splriuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni tcetni
zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v priloze Gcetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné

zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 14. kvétna 2021

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
;}2 ‘;}1:’ :LL{ |__¢'J. t i o ‘
N
BDO Audit s.r.o. Ing.”Lukas Hendrych
evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2169

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Fondu ovéfena auditorem
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Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Sidlo:  Praha 1- Nové Mésto, Jindfigské 889/17, PSC 110 00

vq n r Identifikacni Cislo: 07525869
Predmét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

INVESTICNi SPOLECNOST spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavéerky: 31. prosinec 2020

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K¢&)

Posledni den Posledni den Por::ﬁ(jlrghd:n
AKTIVA Pozndmka | rozhodného Korekce rozhodného .
., " rozhodného
obdobi-brutto obdobi-netto .
obdobi-netto
Aktiva celkem () ‘ ‘ 31 3l 188
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (Z) 31 31 188
v tom: a) splatné na pozadani 31 31 188
PASIVA Posledni den rozhodného Posledni den minulého
obdobi rozhodného obdobf
Pasiva celkem (%) ‘ ‘ Ell 188
4 | Ostatni pasiva 274 145
Cizi zdroje 274 145
8 | Zakladani kapital (%) 100 100
z toho: a) splaceny zékladni kapital 100 100
12 | Kapitélové fondy 1250 1000
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi -1 057

Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobf

Vlastni kapitél

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho orgénu téetni jednotky:
9 05.05.202 Mgr. Robert Robek
Sestavil: _ // / povéfeny zmocnénec T\‘ Sy
/« /( % Y &év (./ carmila Mandiovs AVANT investi¢nf spolednost, a.s. \\
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Sidlo:  Praha 1- Nové Mésto, Jindfisskéa 889/17, PSC 110 00

vq n r Identifikacni Cislo: 07525869
Predmét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

INVESTICNi SPOLECNOST spole¢nostech a fondech vykondvana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavéerky: 31. prosinec 2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020

(v tisfcich Ke)

s 0d za¢atku do konce
P 0d za¢atku do konce iy .
Poznamka ) ) minulého rozhodného
rozhodného obdobf .
obdobi
5 | Naklady na poplatky a provize 12 15
9 | Spravni néklady (%) 524 1042
b) ostatni spravni néklady 524 1042
19 | Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim -536 -1 057
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -536 -1 057

Podpisovy zédznam statutarntho organu Gcetni jednotky:
Sestaveno dne: :
Mgr. Robert Robek
05.05.2021

| / povéreny zmocnénec
Sestavil: FA /(ﬁé( &é / N eSS SEal )
Vg R (O AVANT investi¢ni spole¢nost, a S

Kamila Mandikova "
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PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K&)

Poznamka Posledni den rozhodného obdobi Posledn d? n mlnulerjo
rozhodného obdobf
8 | Hodnoty predané k obhospodarovani 31 188
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu Géetnf jedngtky:
Mgr. Robert Robek
g 05.05.2021 il
4 7 ~¥ - ~ ——— e ———
S / povéreny zmocnénec F RS 8

Sestavit  , / V/{ﬁ 7 [év / : *

o 4 & AVANT investiénf spolednost, a.s. "Ry

Kamila Mandikova \

7 |
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Subjekt:  BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.
Sidlo:  Praha 1- Nové Mésto, Jindfisskéa 889/17, PSC 110 00

vq n r Identifikacni Cislo: 07525869
Predmét podnikani:  ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

INVESTICNi SPOLECNOST spolecnostech a fondech vykonévand na zaklade
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavéerky: 31. prosinec 2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K¢&)

Z&kladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocerovaci Zisk Celkem

kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (ztréta)

ZUstatek k 1.1.2019

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 -1057 -1057

Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 1000 0 0 7000

Zlstatek k 31.12.2019

Zustatek k 1.1.2020

Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -536 -536

Snizeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0 250 0 0 250

Zlstatek k 31.12.2020

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho orgénu téetni jednot
/ 05.05.2021 Mgr. Robert Robek
. @7 ) povéfeny zmocnénec F ; 2 -
Sestavil: / // ﬁ' /
J I Y 4 AVANT investiéni spole¢nost, a.s. \
g G A Kamila Mandikové P

/



BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

/\VCI n I. IC0: 075 25 869

INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. (,uCetni jednotka" nebo ,Fond") byl zaloZen dne 04. 10. 2018 v souladu se zakonem ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF"). Fond byl zapsan do obchodniho
rejstiiku dne 05. 10. 2018.

Fond byl dne 04. 10. 2018 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani Fondu
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
po¢inaje 25. 02. 2019 AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241(ddle jen ,investicni spolecnost’,
,obhospodarovatel” nebo ,administrator”). Investi¢ni spoleénost byla na zakladé rozhodnuti zakladatel(/valné hromady
Fondu ke dni 01. 10. 2018 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v
souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Fond patfi do kategorie subjekt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedkd viozZzenych
akcionafi do spolecnosti, konkrétné pak zejména investicemi do majetkovych Ucasti v jinych spolecnostech, Ci
poskytovanim uverl a zapujcek.

V pribéhu ucéetniho obdobi 2018 doslo na zakladé rozhodnuti Valné hromady k vytvoFfeni podfondu Podfond — BIDLI
nemovitostni (,podfond”) a veskery majetek a zavazky tykajici se investi¢ni ¢innosti byly k datu 31. 10. 2018 timto
prevedeny do podfondu.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodarovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu investicni spolecnost provadi piné i jeho administraci. Uvedené
¢innosti ve vztahu k Fondu realizuje investiéni spoleénost svymi zaméstnanci. Spravu majetku Fondu zajistuje feditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo Fondu:

Jindrisska 889/17
110 00 Praha 1- Nové mésto
Ceska republika

Statutarni feditel a Clenové spravni rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:
Statutarni reditel AVANT investicni spole¢nost, a.s. od 05. fijna. 2018
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 05. fijna. 2018

PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 05. fijna. 2018
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Spravni rada:
Clen spravni rady Ing. Martina Maleckova Parizkova od 05. fijna. 2018
Clen spravni rady Ing. Jifi Lejnar od 05. fijna. 2018

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Od data vzniku obhospodarovatel o jméni Fondu Uctuje dle ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni instituce ve
smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,VOUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akrualniho principu a na zakladé zasady ocernovani readlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich ucéetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato UcGetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investicni akcie Fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych papirl a provadi spolecné
investovani shromazdénych penéznich prostredk( anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investi¢ni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento majetek.

Investicnim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni pfi signifikantné redukované volatilité a
poklesech. Podfond bude investovat zejména do majetkovych Ucasti v jinych spolecnostech, ¢i poskytovat Uvéry a
zapUjcky. Soucasti strategie Podfondu tedy diverzifikace rizik na zakladé investic do vice podkladovych aktiv. Fond je svou
investi¢ni politikou réistovym investi¢nim podfondem, co znamena, Ze zpravidla nepouziva zisk k vyplaté podild na zisku
Fondu investorlim, ale zisk je ddle reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii Fondu a projevi se zvysenim hodnoty
investi¢nich akcif

Komeréni banka, a.s. (dale jen ,depozitar”) vykonava pro Fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby
dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je i¢inné od 08. 11. 2018.

V pribéhu roku 2020 investiéni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku Fondu v souladu s investi¢nimi
cili definovanymi ve statutu Fondu a pribézné naplnovala jeho investi¢ni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Gc¢etni obdobi 07. 07. 2020 do 317. 12. 2020 (dale téZ ,ucetni obdobi).

2. DUlezité ucetni metody

Ugetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a Gasové neomezeného trvani Fondu jako Ucéetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi u¢etnimi metodami:
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2.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obézZiva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf. inkasa z Gcétu klienta, den pripsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na rozvahovych a
vysledkovych Uétech.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahovych Géta v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k

tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podil jsou klasifikovany podle zameéru
obhospodarovatele fondu do portfolia:

a. cennych papirli ocenovanych realnou hodnotou proti U¢tlim naklad nebo vynosg,

b. realizovatelnych cennych papird,

c. cennych papirC drzenych do splatnosti,

d. dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlnad hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirli se stanovi jako trzni cena vyhlaSend ke dni stanoveni rediné
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirll a majetkovych cennych papir( jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zékladé obecné uznavanych ocerovacich metod, zejména vynosové metody anebo

srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

2.3 Majetek
Majetek jako investicni pfilezitost

Majetek jako mozna investi¢ni pfilezitost jsou predevsim uvéry poskytnuté Podfondem nemovitostnim spolec¢nostem a
majetkové Ucasti v nemovitostnich spolecnostech drzené fondem s cilem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.
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Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich ndklad( véetné transakénich nakladl. Pro ocenéni k datu ucetni
zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veSkeré zmeény realné hodnoty od posledniho stanoveni redlné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu fondu.
Fond mdze investovat do aktiv ndsledujiciho druhu:

« Pohleddvek, zapujcek a Uvéru poskytnutych nemovitostnim spoleénostem za Uc¢elem dosazeni urokového vynosu

+  Ugasti v kapitalovych obchodnich nemovitostnich spolec¢nostech

* Investi¢nich cennych papirt

«  Nastroji penézniho trhu

e Financnich derivatd

«  Prav vyplyvajicich ze zdpisu véci uvedenych v bodech a) az c) v evidenci a umozniujici Podfondu pfimo nebo
nepfimo nakladat s touto hodnotou alespor obdobnym zptisobem jako opravnény drzitel

« Jinych doplnkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie jako jsou
Nemovitosti, movité véci, ocenitelna prava, ochranné znamky, drahé kovy, komodity, patenty a autorska prava

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
+ Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomickeé uzitky spojené s investici do nemovitosti

+ Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehliveé ocenitelné
PocateCni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich nakladd. Do po¢atecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocerovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
«  Krozvahovému dni
e Zdlvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi uprave nekterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi Ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Urceni rediné hodnoty majetku zajiStuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.
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Dle § 34 VoBUP se z&klad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize dlvodné pfedpokladat, Ze hodnota pohleddvky stanovena postupem vySe neodpovidd cené, za kterou lIze
pfedmétny majetek s vynaloZzenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zpisobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o
jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za redlnou hodnotu povazovano
pocatecni ocenéni.

2.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na urovni jejich pofizovacich ndklad( veetné transakénich nakladd. K
datu ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

2.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zékladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné
polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv
k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro
stanoveni realné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

2.6 Zdésady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu téetnictvi fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozligeni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuctovanim do nakladd nebo do vynos(
bez ¢asového neni dotCen Ucel ¢asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popfipadé pfijmy.

2.7 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Udetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z
pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich
operaci”.
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2.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim darové
neuznatelnych nakladd a odecétenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dédle upraven o slevy na dani a
pfipadné zapodty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku.

2.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori v pfipadg, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- jemozné provést primerené spolehlivy odhad plnéni.
2.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

211  Cenné papiry vydavané fondem

Akcie Fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investicni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu.

Investicni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie pfedstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu pfipadajici na investi¢ni akcie.

Nabyvani investicnich akcii Fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovaniinvesti¢nich akcii jsou uvedeny ve statutu
Fondu.

3. Zmény ucetnich metod

Ugetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. Cisty Urokovy vynos

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi nerealizoval zadné naklady na uroky a podobné naklady.
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5. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020
Vynosy z poplatk(l a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
ostatni 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 0
ostatni -13
Celkem -13

2019

0
0
-15
-15

Naklady na poplatky a provize predstavuji ve sledovaném obdobi stejné jako v minulém obdobi bankovni poplatky

za vedeni bézného Uctu.

6. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zisk ani ztratu z finan¢nich operaci.

7. Ostatni provozni naklady a vynosy

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zadné provozni naklady ani vynosy.

8. Spravni naklady

tis. K& 2020
Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho: 0

- naklady na povinny audit Ucetni zavérky 3

- naklady na jiné ovérovaci sluzby 0
Naklady na darnové poradenstvi 5
Pravni a notarské sluzby 15
Odmeéna za vykon funkce 501
Sluzby depozitare 0
Ostatni spravni naklady 0
Celkem 524

2019
36
36

40
959

1042
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9. Pljcky a uvéry poskytnuté zaruky a ostatni plnéni (v penézité i
naturalni formé) ¢lendm fidicich a kontrolnich organ( z divodu
jejich funkce

Fond neposkytl Zzadné Gvéry nebo jind naturalni, ¢i penézitd plnéni ¢lendm statutarniho orgdnu ani ¢lendim spravni rady,
ani zaméstnancdm a ani byvalym ¢lendim organt spole¢nosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. Mimoradné vynosy a naklady

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval mimoradné naklady ani vynosy.

11. Pokladna

Fond neevidoval Zadny zUstatek v pokladné.

12. Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2020 2019
ZUstatky na béznych Uctech 31 188
Terminované vklady 0 0
Celkem 31 188

13. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Fond k neposkytl ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zadné pdjcky ani Gvery.

14. Dluhové cenné papiry

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.

15. Akcie, podilové listy a ostatni podily

Fond k datu ucetni zaverky neevidoval zadné cenné papiry.
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16. U&asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadné Ucasti s rozhodujicim ani s
podstatnym vlivem.

17. Dlouhodoby nehmotny majetek

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

18. Dlouhodoby hmotny majetek

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby hmotny majetek
pro provozni ani pro investi¢ni ¢innost.

19. Ostatni aktiva

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zadna ostatni aktiva.

20. Naklady a pfijmy pfistich obdobi

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval naklady ani prijmy pristich obdobi.

271. Zavazky v(c¢i bankam

Fond ke konci sledovaného ucetniho obdobi neevidoval Zadné zavazky vici bankam

22. Zavazky za nebankovnimi subjekty

Fond ve sledovaném ani v minulém ucéetnim obdobi nepfijal zadné uvéry ¢i zapUjcky.

23. Zavazky z dluhovych cennych papir(

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papird.
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24. Ostatni pasiva

tis. K¢ 2020 2019
Zdavazky v(ci dodavatellim 245 55
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky vici akcionardm, podilnikdim 0 0
Zavazky v(ci statnimu rozpoctu 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 29 90
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zdaporna realna hodnota derivatd 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 274 145

25. Vynosy a vydaje pristich obdobi

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval vynosy ani vydaje pfistich obdobi.

26. Rezervy a opravné polozky

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi netvoril opravné polozky, neevidoval odpis pohledavek. Fond netvoril
ani rezervu na dan z prijmu.

27. Podrfizené zavazky

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zadné podfizené zavazky.

28. Zakladni kapital

K 31. 12. 2020 eviduje Fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K. VySe zapisovaného zakladniho kapitalu
odpovida vysi upsanych zakladatelskych akcii. Zakladni kapital Fondu se rovna jejimu fondovému kapitalu.

Ke konci sledovaného ucetniho obdobi bylo vydano 100 000 ks zakladatelskych akcii.

Zakladatelské akcie Fondu nejsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, tzn., nejsou kétovany na zadném oficialnim
trhu.
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Se zakladatelskou akcii neni spojeno pravo na jeji odkoupeni na Ucet Fondu. ZvySeni nebo snizeni zapisovaného
zakladniho kapitalu se fidi Stanovami a Zakonem o obchodnich korporacich.

29. Emisni azio

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval emisni azio

30. Kapitalové fondy

Fond k datu ucetni zaverky eviduje v kapitalovych fondech priplatek mimo zakladni kapital ve vysi 1 250 tis. K&

31. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi

Nerozdélena ztrata z predchozich obdobi Fondu ¢ini 1 057 tis. K&. Ztrata za sledované ucetni obdobi ¢ini 536 tis. KC. Ve
sledovaném ucetnim obdobi Fond nevytvarel rezervni fondy ani ostatni fondy ze zisku

32. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv  Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily — (ztrata)
Zustatek k
1.1.2020
Cisty ZJsk/ztrata za ucetni 0 0 0 0 0 0 536 536
obdobi
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 250 0 0 250

ZUstatek k

31.12.2020

33. Ocenovaci rozdily

Fond ke konci sledovaného ucetniho obdobi neevidoval ocenovaci rozdily.
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34. Splatna dan z pfijmu

Dan z pfijmd — danova analyza

tis. K¢ 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -536 -1 057
Vynosy nepod|éhajici zdanéni 0 0
Danoveé neodcitatelné naklady 0 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0
Zdaklad dané -536 -1 057
Zohlednéni danové ztraty minulych let -1 057 0
Zaklad dané po odecteni danove ztraty -1 593 -1 057
Dan vypoctena pri pouziti sazby 5 % 0 0

Fondu za sledované ucetni obdobi nebyly vymeéreny zadné domeérky dani.

35. Odlozeny dafiovy zdvazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech do¢asnych rozdilll za pouZiti dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fondu za sledované ucetni obdobi nevznikly docasné rozdily mezi Ucetnimi a danovymi pojetimi Ucetnich pripadd.
O odlozené dani se ve sledovaném Ucetnim obdobi nelctovalo.

36. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 31 188
Celkem 31 188

Fond k rozvahovému dni vykazoval vySe uvedené hodnoty predané k obhospodarovani investi¢ni spolecnosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakem jsou vykazany v aktivech.

37. Zavazky a pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a
neuvedené v rozvaze

Fond ke konci sledovaného uUc¢etniho obdobi neevidoval podrozvahové polozky.



BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

/\VCI n I. IC0: 075 25 869

INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

38. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskuteénénim transakce obhospodafovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimzZ je Fond vystaven z
ddvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z t&chto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi
nedoslo k zadnym zasadnim zmeénam v existenci finanénich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci
finanéni situace Fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

TrZni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu. Trzniriziko je hlavnim rizikem, kterému
je jméni Fondu vystaveno. Obhospodarovatel na Ucet Fondu investuje dle platnych limitd rozlozeni rizika uvedenych,

Statutu Podfondu zejména do Uvérl poskytnutych nemovitostnim spoleénostem a do majetkovych Ucéasti
v nemovitostnich spolecnostech.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcCité aktivum v majetku Fondu nebude zpenézeno vCas za
pfimérenou cenu a Ze Fond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zdvazklim v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Likvidita Fondu mUze byt ovlivnéna dobou potfebnou k pfipadnému zpenézeni nemovitého majetku ve vlastnictvi
nemovitostnich spole¢nosti do kterych Fond investoval své prostfedky ve formé poskytnutych uvért ¢i majetkovych
Ucasti.

Urokové riziko

Urokové riziko je vymezeno jako riziko ztréty z titulu nepfiznivého dopadu zmény Urokovych sazeb a mlze se vazat
k Uverlim poskytnutym Fondem nemovitostnim spole¢nostem.

Uvérové riziko
Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany Fondu Emitent investi¢niho néstroje v

majetku Fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi sv(j zavazek, pfipadné dluznik
pohledavky tuto pohleddvku véas a v plné vysi nesplati

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu

Riziko spojené s vyuZitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cill Fondu spoc¢iva v zesileném vlivu vyvoje trznich
cen aktiv v majetku Fondu na hodnotu akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty.

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond ucast

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Uc¢ast, spocivajici v tom, Ze takova spole¢nost mize byt
dot¢ena podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti
¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napriklad v pfipadé upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.
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Riziko spojené s investicemi do Nemovitosti.

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostatec¢né
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v ddsledku

¢ehoz muaze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v
ddsledku jednani tfeti osoby &i v dasledku vyssi moci.

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Fondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organd statu.

Riziko ménové

Ménoveé riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice m(ze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond nemad zadné
vyznamné investice v cizich ménach.

Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z dlivodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mdze byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném opatrovani majetek fondu.

Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zékonem stanovenych dlvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a. prdmeérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR;

b. vyse fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investicnich fondd, napt. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitére
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni spole¢nosti

pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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39. Vztahy se spfiznénymi osobami

Fond neposkytl Uvéry osobam ovladanym.

40. Vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Fondu. Obhospodarovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu. Lze vSak
dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedend situace ovlivni v prabéhu ucetniho obdobi roku 2021 redinou hodnotu majetku a dluhd
Fondu.

Implementace IFRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Pro
investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo prechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznami se

s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1. 1. 2021 tak maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefiovat finan¢ni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standarddl. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani financ¢nich ndstrojl, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v G¢etni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Uc¢etnich standardd upravenych pfimo pouZitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani
mezindrodnich Ucéetnich standard”, pficemz ,Finan¢nim ndstrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni ndstroj podle
mezinarodnich U¢etnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidit, vychazeji zejména ze standard(
IFRS 9 Finan¢ni nastroje, IAS 32 Financ¢ni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejnovani.

Fond nevlastni zadné investicni nastroje, které by implementace IFRS ovlivnila.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy ndstroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci préavo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni v8ech jeho zavazkd. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit Zadny dopad na investi¢ni Fond.

K zadnym vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu,
nedoslo.
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41. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval Zzadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 05. 05. 2021

Podpis statutarniho zastupce

A .

Magr. Robart Robek
Povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora

vo

Akcionarum podfondu Podfond - BIDLI nemovitostni
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky podfondu Podfond - BIDLI nemovitostni (dale také
,Podfond“) fondu BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s., se sidlem Jindrisska 889/17, Nové Mésto,
Praha 1 (dale také ,Fond*) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada

z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu

za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 31. 12. 2020 a nakladd a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2020
do 31. 12. 2020, v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroc¢ni zpravé mimo G¢etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splriuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych poZadavka by bylo zpGsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Podfondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Podfond
schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze GCetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Podfondu nebo
ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Podfondu odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplusobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych (cetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v priloze Gcetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné

zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 14. kvétna 2021

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
;}2 ‘;}1:’ :LL{ |__¢'J. t i o ‘
N
BDO Audit s.r.o. Ing.”Lukas Hendrych
evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2169

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spole¢nosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Subjekt:

Sidlo:

Avant

INVESTICNi SPOLEENOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky:

Identifikacni ¢islo:

Predmét podnikani:

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. Podfond — BIDLI
nemovitostni
Praha 1- Nové Mésto, Jindfigska 889/17, PSC 110 00

75161150

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2020

ROZVAHA

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K¢)

Poslednf Posledni

Poslednf den den mir?l?lgho

AKTIVA Poznémka rozhodného Korekce | rozhodnéh .
. . rozhodnéh

obdobi-brutto o obdobi- ’

netto 0 obdobi-

netto
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (Z) 4614 4614 3449
v tom: a) splatné na pozadani 4614 4614 3449
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 75226 75226 46 413
b) ostatni pohledavky 75226 75226 46 413
8 | Ugasti s rozhodujicim viivem (%) 43067 43067 14194
11 | Ostatni aktiva 12 12

PASIVA

obdobi

Posledni den rozhodného

Posledni den minulého

rozhodného obdobi

2 | Zavazky vuci nebankovnim subjekttim (%) 15401
b) ostatni zéavazky 15401
4 | Ostatni pasiva 255 13174
6 | Rezervy (2) 121 31
b) na dané 121 31
Cizi zdroje 15777 13205
12 | Kapitalové fondy 96 941 49703
13 | Ocenovaci rozdily (%) 7 557 564
¢) z pfepoctu cizomeénovych zajistovacich financnich
nastroju 7557 564

14

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 584

16 | Vlastni kapital

107 142

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu Gcéetni jednotky:
Sestaveno dne:

05.05.2021

¢
/] :
‘é'/(ﬂ’%éé"%andikové

Mgr. Robert Robek

povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spole¢nost, a;

Sestavil: =
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Podfond BIDLI nemovitostni

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. Podfond — BIDLI
nemovitostni
Sidlo:  Praha 1- Nové Mésto, Jindfigska 889/17, PSC 110 00

vq n r Identifikacni Cislo: 75161150
Predmét podnikdni: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

INVESTICNi SPOLEENOST spole¢nostech a fondech vykondvana na zékladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2020

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ke dni: 31.12.2020
(v tisicich K&)

< 0d za¢atku do konce
P 0d zacéatku do konce iy .
Poznamka . ) minulého rozhodného
rozhodného obdobi .
obdobi
1 Vynosy z Urok( a podobné vynosy (2) 4144 1227
2 Néklady na troky a podobné néklady (%) 401
& Vynosy z poplatkd a provizi 340 524
5 Naklady na poplatky a provize 461 548
9 Spravni naklady (%) 1441 588
b) ostatni spravni néklady 1441 588

19 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred zdanénim 2181 615
28 | part 7 prijmu 121 31
24 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 2060 584

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu Gcetn jednotky:
Sestaveno dne:

Mgr. Robert Robek

; 05.05.2021 \-sr\ ——
Sestavil: povéreny zmocnénec 7
. / ) - . N
/ 9. 4 AVANT investiéni spole€nost, a.s.
//ﬁ ’([{/“(// Kamila Mandikova i \

/
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Podfond BIDLI nemovitostni

Avant

INVESTICNi SPOLEENOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky:

Predmét podnikani:

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. Podfond — BIDLI
nemovitostni
Sidlo:  Praha 1- Nové Mésto, Jindfigska 889/17, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 75161150

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a fondech vykondvana na zéklade
rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2020

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2020

(v tisicich K¢)

Poslednf den minulého

Posledni den rozhodného obdobi rozhodného obdobf

Poznamka

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani

64 056

122919

Sestaveno dne:
05.05.2021

)

Sestavil:

/
/ ','/f/ v//&? U d’vu&éila Mandikova

Podpisovy zédznam statutarntho organu Gcetni jednotky:

<

\\

Mgr. Robert Robek

povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

/

/
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Podfond BIDLI nemovitostni

Avant

INVESTICNi SPOLEENOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaveérky:

Subjekt: BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. Podfond — BIDLI
nemovitostni §
Sidlo: Praha 1- Nové Mésto, Jindfisska 889/17, PSC 110 00

Identifikacni ¢islo: 75161150

Predmét podnikanf:

¢innost podle zékona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich

spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

31. prosinec 2020

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2020

(v tisfcich Ke)

Z&akladni
kapital

Vlastni | Emisni | Rezerv. Kapital. Oceriovaci

akcie azio fondy fondy rozdily

Zisk

(ztrata)

Celkem

Kursové rqzdlly a ocenovaci rozdily 0 0 0 0 0 564 0 564
nezahrnuté do HV

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 584 584
Emise akcif 0 0 0 0 49703 0 0 49703

Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily

nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 6993 0 6993
Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobf 0 0 0 0 0 0 2 060 2060
Emise akcif 0 0 0 0 47238 0 0 47238

Sestaveno dne:
05.05.2021

,f/
Sestavil: / / /
e/ iz (({w&// -
b4 Y amila Mandikova

Podpisovy zdznam statutarniho organu Gcetni jednotky:
Mgr. Robert Robek
povéfeny zmocnénec

AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s.
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Podfond — BIDLI nemovitostnfi

/\VCI n I. IC0: 075 25 869

INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K&)

1. Obecné informace

Podfond — BIDLI nemovitostni (,Podfond”) je podfond investi¢niho fondu BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s. (,spolec¢nost”
anebo ,Fond"). Fond byl zalozen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich
fondech (ddle jako ,ZISIF").

Fond byl dne 4. 10. 2018 na zékladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsén do seznamu
Ceské narodni banky (ddle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako Ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu.

Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapsan dne 31. 10. 2018.

Pfedmét podnikani Fondu:
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor(i podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
po¢inaje 25. 02. 2019 AVANT investiéni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241 (dale jen ,investiéni spole¢nost’,
,obhospodarovatel” nebo ,administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladatel(/valné hromady
Fondu ke dni 1. 10. 2018 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se v souladu
s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu.
Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu

Fond patfi do kategorie subjekt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedkd viozZzenych
akciondfi do spolecnosti, konkrétné pak zejména investicemi do majetkovych Ucasti v jinych spolecnostech, Ci
poskytovanim uverl a zapujcek.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je pIné obhospodarovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku Fondu, resp. Podfondu investi¢ni spole¢nost provadi i administraci Fondu,
resp. Podfondu. Uvedené Cinnosti ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu realizuje investicni spole¢nost svymi zaméstnanci.
Spravu majetku Fondu, resp. Podfondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele
Fondu.

Sidlo Fondu:

Jindrisska 889/17
110 00 Praha 1- Nové mésto
Ceska republika

Statutarni feditel a ¢lenové spravni rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:
Statutarni reditel AVANT investicni spolecnost, a.s. od 05. fijna 2018
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 05. fijna 2018

Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. OndrFej Pieran, CFA od 05. fijna 2018
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Spravni rada:
Clen spravni rady Ing. Martina Maleckova Parizkova od 05. fijna 2018
Clen spravni rady Ing. Jifi Lejnar od 05. fijna 2018

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

Investicni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272
ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim Ucastnickych cennych papirt a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravuje tento majetek. Prevazna ¢ast ziskl
plynoucich z portfolia Podfondu bude nadale reinvestovana.

Investicnim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni pfi signifikantné redukované volatilité a
poklesech. Podfond bude investovat zejména do majetkovych Ucasti v jinych spolecnostech, ¢i poskytovat uvéery a
zapUjcky. Soucasti strategie Podfondu je tedy diverzifikace rizik na zékladé investic do vice podkladovych aktiv. Podfond
je svou investiéni politikou rdstovym investi¢nim podfondem, coz znamena, ze zpravidla nepouziva zisk k vyplaté podild
na zisku Podfondu Investorlim, ale zisk je dale reinvestovan v souladu s investi¢ni strategii Podfondu a projevi se zvysenim
hodnoty investicnich akcii. Investofi si proto musi byt védomi, ze zdrzby investicnich akcii jim s vysokou
pravdépodobnosti nebude plynout dividendovy vynos.

Komer¢ni banka, a.s. (ddle jen ,depozitar”) vykondva pro Fond, resp. Podfond funkci depozitére ve smyslu § 83 ZISIF a
poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je Uc¢inné od 08. 11. 2018.

V pribéhu roku 2020 investi¢ni spole¢nost vykondvala ¢innost obhospodarovéni majetku Podfondu v souladu s
investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Podfondu a prdbézné naplnovala jeho investi¢ni strategii.

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zavéerky

0d data vytvoreni Podfondu obhospodafovatel o jméni Podfondu Uétuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné finanéni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich pfedpisU, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,VoUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé akruélniho principu a na zékladé zasady oceriovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Uc¢etnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Uetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na usporaddani a obsahové vymezeni polozek ucetnf
zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Predkladana ucetni zavérka Podfondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2020, za ucetni
obdobi od 07. 07. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téZ ,ucetni obdobi").

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zdsadu Uctovani ve vécné a Gasové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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3. Dllezité ucetni metody

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Podfondu jako ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi tuéetnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirtl, den provedeni platby, popf. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast je oducétovdna z rozvahovych uctl podfondu v pfipadé, Ze fond ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zameéru
obhospodarovatele fondu do portfolia:

a) Cennych papird ocefiovanych redlnou hodnotou proti Uc¢tdim néklad nebo vynosd,

b) Realizovatelnych cennych papird,

c) Cennych papir( drzenych do splatnosti,

d) Dluhovych cennych papirti pofizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou U¢tovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu podfondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlnad hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlaSend ke dni stanoveni rediné
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirll a majetkovych cennych papirl jsou redlné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napr. nelze predpokladat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych ocefiovacich metod, zejména vynosové metody anebo
srovndvaci metody. Administrator mze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.
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3.3 Majetek

Majetek jako investi¢ni pfilezitost

Majetek jako mozna investicni pfileZitost jsou predevsim Uvéry poskytnuté Podfondem nemovitostnim spole¢nostem a
majetkové Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech drzené Fondem na Ucet Podfondu s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad(l véetné transakenich nakladl. Pro ocenéni k datu ucetni
zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veSkeré zmeny realné hodnoty od posledniho stanoveni realné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu podfondu.

Fond mUze na Ucet podfondu investovat do aktiv nasledujiciho druhu:

a) Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech

b) investi¢nich cennych papird
e tuzemskych akcii, tj. akcii vydanych emitentem se sidlem na tzemi Ceské republiky,
e zahrani¢nich akcii, tj. akcii vydanych emitentem se sidlem mimo tzemi Ceské republiky,
e dluhovych cennych papird,

¢) nastroju penézniho trhu,

d) financnich derivatd,

e) prav vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech a) az ¢) v evidenci a umoziujici Podfondu pfimo nebo
nepfimo nakladat s touto hodnotou alesporn obdobnym zplsobem jako opravnény drzitel.

f) pohledavek na vyplatu penéznich prostredk( z uctu,
g) poskytovani uvérl a zapuijcek,

h) jinych doplrikovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v raémci Evropskeé unie jako
jsou Nemovitosti, movité véci, ocenitelna prava, ochranné znamky, drahé kovy, komodity, patenty a autorska
prava.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich néklad(. Do po¢atecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni

e 7 dlvodu trvalého sniZzeni hodnoty
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Oceriovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi uprave nekterych pravidel zakona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI ocenuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pri ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pfipadé, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Urceni rediné hodnoty majetku zajiStuje administrétor a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.
Dle § 34 VoBUP se z&klad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:

a. nedélenez 90 dni,sesnizio 10 %,

b. ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c. nedéle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d. délenez 360 dni, se snizi o 100 %.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahdjeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.
Pokud Ize dlvodné predpokladat, Ze hodnota pohleddvky stanovena postupem vySe neodpovida cené, za kterou lze
pfedmétny majetek s vynaloZzenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zpdsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych prdvem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o
jeho realné hodnoté.
Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za redlnou hodnotu povazovano

pocatecni ocenéni.

34 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na Urovni jejich pofizovacich naklad véetné transakenich nakladd. K
datu ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

3.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladt jsou vykazany v poloZce ,Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam a zarukam"” v analytické
evidenci pro potiebu vypoctu darové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni redliné hodnoty pohledavek
uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.6  Zasady pro uétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz Casove a vécne souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu uUcetnictvi podfondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zu¢tovanim do nakladd nebo do
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vynosU bez ¢asového neni dotéen Ucel Gasového rozliSeni a podfond tim prokazatelné nesleduje zdmérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popfipadé prijmy.

3.7 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prfepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepocitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ugetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financénich
operaci”.

3.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro daf z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim darnové
neuznatelnych nakladd a odecétenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdilll mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk(l s pouzitim
oCekdavané danoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené darnové pohledavce se UcCtuje pouze v pripadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti fondu vznika
odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucet podfondu.

3.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

e je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

e je mozné provést primerené spolehlivy odhad plnéni.

3.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly Uctovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

3.11  Regulatorni pozadavky

Fond, resp. Podfond podléha dohledu ze strany CNB. Depozitai — Komeréni banka, a.s., dohlizi v souladu se ZISIF na to,
zda ¢innost obhospodarovatele Fondu na ucet Podfondu probiha v souladu se ZISIF a dalSimi aplikovatelnymi pravnimi
predpisy.

3.12 Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava k Podfondu investiéni akcie. S investi¢ni akcii vydanou k Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni na
Zadost jejiho vlastnika na ucet Podfondu.

Investicni akcie |ze vydat na zakladé verejné vyzvy.

Investi¢ni akcie pfedstavuji podil akcionare na fondovém kapitélu Podfondu.
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Nabyvani investicnich akcii vydané k podfondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich akcii jsou
uvedeny ve statutu podfondu.

4. Zmény ucetnich metod

Ucetni metody pouzivané spole¢nosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.

Vyznamné poloZky v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

5. Cisty Grokovy vynos

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z Urok

z vkladl 0 0
z Uverl a zapUjcek 4144 1227
z dluhovych cennych papirt 0 0
ostatni 0 0
Naklady na uroky

z vkladl 0 0
z Uvérl a zapujcek -401 0
z dluhovych cennych papir 0 0
ostatni 0 0

Cisty Grokovy vynos

6. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2020 2019
Vynosy z poplatk(l a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost 340 524
ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostredkovatelkou ¢innost -445 -534
ostatni -16 -14

Celkem -121 -24
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Podfond ve sledovaném Ucetnim obdobi realizoval vynosy ze vstupnich poplatkd. Ostatni naklady predstavuji stejné jako
v minulém obdobi bankovni poplatky z vedeni bé&znych uctd.

7. Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci

Fond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zisk ani ztratu z finan¢nich operaci.

8. Ostatni provozni naklady a vynosy

Podfond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval zadné provozni naklady ani vynosy.

9. Spravni naklady

tis. K¢ 2020 2019
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 363 91

- naklady na povinny audit Uc¢etni zavéerky 130 91

- ndklady na jiné ovéfovaci sluzby 233 0
Naklady na danové poradenstvi 8 0
Pravni a notarskeé sluzby 1 0
Odmeéna za vykon funkce 445 165
Sluzby depozitare 624 328
Ostatni spravni naklady 1 4
Celkem 1442 588

Ostatni spravni naklady Podfondu tvofi zejména naklady vzniklé z drzeni cennych papird, stejné jako v minulém ucetnim
obdobi.

10. PUjcky a uvéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni
(v penézité i naturalni formé) ¢lentim fidicich a kontrolnich
organu z davodu jejich funkce

Podfond neposkytl zadné Uvéry nebo jina naturalni, &i penézita pinéni clendim statutarniho orgdnu ani ¢lenim spravni rady,
ani zaméstnancdm a ani byvalym ¢lenéim organt Fondu. Zarover za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.
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11. Mimoradné naklady a vynosy

Podfond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval mimoradné naklady ani vynosy.

12. Pokladna

Podfond neevidoval Zadny z(statek v pokladné.

13. Pohledavky za bankami

tis. K¢ 2020 2019
ZUstatky na béZnych Uctech 4614 3449
Terminované vklady 0 0
Celkem 4614 3449

14. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2020 2019
Poskytnuté uvéry a zapUjcky z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 69 604 43 351
Splatné nad 5 let 5622 3062
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 75226 46 413

Ke konci Ucetniho obdobi jsou evidovany prirostlé Uroky ve vysi 4 217 tis. K¢ a jistiny Uvérd ve vysi 71 009 tis. K&

Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.

15. Dluhové cenné papiry

Podfond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.
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16. Akcie, podilové listy a ostatni podily

Podfond k datu Ucetni zavérky neevidoval zadné cenné papiry.

17. U&asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Prehled rozhodujiciho vlivu:

Datum , , N Velikost Pofizovaci Ocenovaci Hodnota
Y. ICO Nazev spolecnosti 0t ,

pofizeni podilu [%] cena rozdil celkem

27.06.2019 06423809 RSH - bydleni Dvé, s.r.o. 100 % 3772 3754 7 526

17.12.2019 07151926 BIDLI bydleni sedm s.r.o. 100 % 9858 87 9945

22.06.2020 06424520 RSH — bydleni Cty¥i, s.r.o. 100 % 21880 3716 25596

18. Dlouhodoby nehmotny majetek

Podfond ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

19. Dlouhodoby hmotny majetek

Podfond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku dlouhodoby hmotny majetek
pro provozni ani pro investi¢ni ¢innost.

20. Ostatni aktiva

tis. K¢ 2020 2019
Pohledavky z postoupeni 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Pohledavky za statnim rozpoctem 12 0
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna reélnd hodnota derivatl 0 0
Ostatnfi 0 0
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21. Naklady a prijmy pfiStich obdobi

Podfond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval naklady ani pfijmy pfistich obdobi.

22. Zavazky vUic&i bankam

Podfond ve sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi neevidoval Zzadné zavazky vic¢i bankam.

23. Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2020 2019
Prijaté Uveéry a zapujcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 3 mésicl 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 15401 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zavazky 0 0

Celkem 15 401

Ke konci ucetniho obdobi jsou evidovany prirostlé uroky ve vysi 401 tis. KC a jistina Uvéru ve vysi 15 000 tis. K¢.

o

24. Zavazky z dluhovych cennych papir(

Podfond ve sledovaném ani v minulém uc¢etnim obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papir(.
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25. Ostatni pasiva

tis. K¢ 2020 2019
Zdavazky v(ci dodavatellim 0 72
Prijaté zalohy 0 0
Zdavazky v(ci akcionardm, podilnikiim 0 12 858
Zavazky v(ci statnimu rozpoctu 0 0
Odlozeny danovy zavazek 0 0
Dan z prijmu splatna 0 0
Dohadné polozky pasivni 255 244
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zdaporna realna hodnota derivatd 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 255 13174

Ke konci sledovaného obdobi byly vytvoreny dohadné polozky pasivni na nevyfakturované naklady za audit roku 2020, za
sluzby obhospodarovatele a za depozitarské sluzby stejné jako v minulém ucetnim obdobi.

26. Vynosy a vydaje pfristich obdobi

Podfond ve sledovaném ani v minulém uc¢etnim obdobi neevidoval vynosy ani vydaje pfistich obdobi.

27. Rezervy a opravné polozky

tis. K¢ 2020 2019
Rezerva na opravy majetku 0 0
Rezerva na dané 121 31
Rezervy na rizika a ztraty 0 0
Rezervy ostatni 0 0
Opravné polozky k pohledavkam ke tretim osobam 0 0
Celkem 121 31

Podfond ve sledovaném ucetnim obdobi vytvoril rezervu na dan z pfijma.

28. Podrizené zavazky

Podfond ve sledovaném ani v minulém u¢etnim obdobi neevidoval Zadné podfizené zavazky.
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29. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Fond vydava k Podfondu kusové prioritni investicni akcie a kusové
vykonnostni investicni akcie.

K Podfondu bylo ve sledovaném uc¢etnim obdobi vydano investi¢nich akcii:

e Vykonnostnich investi¢nich akcii 52 629 927 ks.
e  Prioritnich investicnich akcii 14 605 400 ks.

Na ucet Podfondu jsou k datu ucetni zavéerky v kapitalovych fondech evidovany investice v celkové vysi 96 941 tis. KE.

30. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi

Podfond ve sledovaném obdobi realizoval zisk ve vysi 2 060 tis. KE. Podfond evidoval nerozdéleny zisk z pfedchozich
obdobi ve vysi 584 tis. K¢.

31. Ocenovaci rozdily

. Dlouhodoby Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice .

tis. KC , . , . Y e Ostatni
hmotny majetek cenné papiry derivaty do ucasti

Zlstatek k 1. lednu 2020 - - - 564 -

Snizeni - - - - -

Zvyseni - - - 6993 -

Vliv odlozené dané - - B} ) B

ZUstatek k 31. prosinci

2020

Investi¢ni (neprovozni) majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2020, kterd byla zjiSténa na zdkladé znaleckého

posudku. Rozdil mezi ocenénim kupni ceny porizeného majetku a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku je
vykazan jako ocenovaci rozdil.
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32. Splatna dan z pfijmd

tis. K& 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 2181 584
Vynosy nepod|éhajici zdanéni - -

Danoveé neodcitatelné naklady 232 31

Pouzité slevy na dani a zapocCty . .
Z&klad dané

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni dafiové ztraty

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 %

Na ocekavanou vysi dané z pfijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v UCetnictvi vytvofena rezerva ve vysi
121 tis. KE. Tato rezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 12 tis. K¢.

Podfondu ve sledované ucetni obdobi nebyly vyméreny zadné domérky dani.

33. OdloZeny dariovy zdvazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech do¢asnych rozdilll za pouZiti dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Podfondu za sledované Ucetni obdobi nevznikly do¢asné rozdily mezi Ucetnimi a dafiovymi pojetimi Gcetnich pfipadd.
O odlozené dani se ve sledovaném ucetnim obdobi netctovalo.

34. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 122919 64 056
Celkem 122919 64 056

Fond k rozvahovému dni vykazuje na Ucet Podfondu vySe uvedené hodnoty pfedané k obhospodafovani investiéni
spolecnosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.
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35. Prfehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv Kapital. ~ Ocen. Zisk Celkem

V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Z(statek k

564 584

1.1.2020

Kursové rozdily a ocenovaci

rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 6993 0 6993
Cisty zllsk/ztrata za Ucetni 0 0 0 0 0 0 2 060 2060
obdobi

Emise akcii 0 0 0 0 47 238 0 0 47 238

ZUstatek k

31.12. 2020 96 941 7 557 2644 107142

PrirGstek kapitalovych fondd z upsani investi¢nich akcii vyddvanych k Podfondu je ve sledovaném obdobi evidovan ve vysi
47 238 tis. K&, celkem v poloZce kapitalové fondy eviduje 96 941 tis. K&. Dale ve zménach vlastniho kapitalu Fond na uUcet
Podfondu eviduje ocenovaci rozdily v ¢astce 7 557 tis. K¢ a zisk ve sledovaném obdobi ve vysi 2 060 tis. KE.

36. Zavazky a pohledavky nevyuctované v ucetnictvi a neuvedené
V rozvaze

Fond ke konci sledovaného ucetniho obdobi neevidoval podrozvahové polozky.

37. ldentifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém
definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udélosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni podfondu
vystavenu z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve statutu Fondu. V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v existenci financnich rizik
a v jejich fizeni. Pro posouzeni soucasné a budouci finan¢ni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv evidovanych v majetku Podfondu.
Trzni riziko je hlavnim rizikem, kterému je jméni Podfondu vystaveno. Obhospodafovatel na ucet Podfondu investuje dle

platnych limitl rozloZeni rizika uvedenych v ¢lanku 8. a ¢lanku 9, Statutu Podfondu zejména do Uvérd poskytnutych
nemovitostnim spolecnostem a do majetkovych ucasti v nemovitostnich spolecnostech.
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Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze uréité aktivum v majetku Podfondu nebude zpenéZeno véas za
pfimérenou cenu a ze z tohoto ddvodu nebude obhospodarovatel na ucet Podfondu schopen dostat svym zavazkim v
dobé, kdy se stanou splatnymi.

Likvidita Podfondu mize byt ovlivnéna dobou potfebnou k pfipadnému zpenézeni nemovitého majetku ve vlastnictvi
nemovitostnich spole¢nosti do kterych Podfond investoval své prostfedky ve formé poskytnutych uvérl ¢i majetkovych
ucasti.

Urokové riziko

Urokové riziko je vymezeno jako riziko ztraty z titulu nepfiznivého dopadu zmény Urokovych sazeb a mize se vézat
k Uvérdm poskytnutym Podfondem nemovitostnim spoleénostem.

Uvérové riziko

Uvérové riziko tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazkd protistrany Podfondu Emitent investi¢niho néstroje v
majetku Podfondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek, pfipadné
dluznik pohledavky tuto pohledavku v€as a v pIné vysi nesplati.

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu

Riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitalu pro dosahovani investi¢nich cilll Podfondu spodiva v zesileném vlivu vyvoje
trznich cen aktiv v majetku Podfondu na hodnotu akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vySsi
ztraty.

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond ucast

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova spolec¢nost mdze
byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mze dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spolec¢nosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napriklad v pfipadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje UcCasti v takové
spolecnosti.

Riziko spojené s investicemi do Nemovitosti.

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. Nabyva-li Podfond do svého
majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku
¢ehoz mize Podfondu vzniknout skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz
v dUsledku jednani tfeti osoby ¢i v dUsledku vy$si moci.

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi Podfondu, zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organd statu.

Riziko ménové

Ménové riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Podfond nema zadné
vyznamneé investice v cizich ménach.
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Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z dlivodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svérfeného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfic¢inéno zejména insolventnosti,
nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném opatrovani majetek podfondu.

Riziko zruSeni fondu
Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvod{ zrusen, a to zejm. z dlivodu, Ze:

a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alespori
1250 000 EUR;

b) vySe fondového kapitélu tohoto fondu do 12 mésicli ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespor
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investicnich fondd, napt. v pfipadé, kdy fond nemad déle nez tii mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.
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38. Vztahy se spfiznénymi osobami

Protistrana Smiluvni t Datum Plnéni PInéni
! uvnrtyp uzavreni poskytované | obdrzené

BIDLI PRAHA 1, bytové druzstvo Smlouva o Uvéru 20.03.2019 | uver uroky
BIDLI PRAHA 2, bytové druzstvo Smlouva o Uvéru 16.05.2019 | uver uroky
RSH - bydleni Ctyfi, s.r.o. Smlouva o uvéru 22.05.2019 | uver uroky
BIDLI bydleni sedm s.r.o0. Smlouva o uvéru 22.05.2019 | uver uroky
BIDLI PRAHA 3, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 03.10.2019 | uvér uroky
BIDLI PRAHA 4, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 25.11.2019 | aveér uroky
BIDLI severni Cechy 1, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 23.12.2019 | uveér uroky
BEROUNKA RESORT, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 23.12.2019 | uver uroky
BIDLI Ostrava 1, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 26.03.2020 | uver uroky
BIDLI Brno 1, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 26.03.2020 | uver uroky
RSH — bydleni Dvé, s.r.o. Smlouva o uvéru 22.06.2020 | uveér uroky
SAZAVA RESORT, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 03.08.2020 | uvér uroky
STREDOCESKE ZAHRADY, bytove Smlouva o uvéru 03.08.2020 | uvér uroky
druzstvo

MORAVA RESORT, bytové druzstvo Smlouva o uvéru 03.08.2020 | uvér uroky

Smlouva o prevodu
. obchodniho podilu finaneni obchodni
BIDLI finance, a.s. RSH - bydleni Gtyii | 2452920 | binen podi
S.I.0.

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.

39. Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku Podfondu. Obhospodarovatel na zakladé informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na finan¢ni vykazy Podfondu k 31.
prosinci 2020. Lze vSak divodné ocekdvat, Ze vySe uvedend situace ovlivni v prabéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou

hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Obhospodarovatel rovnéz zhodnotil, Ze situace nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Podfondu.
Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, ze Podfond bude nadale schopna
pokracovat ve své ¢innosti. NemUzeme vsak vyloucit eventualitu, Ze delSi obdobi uzavirek, zpfisnéni danych opatfeni nebo
nasledny negativni dopad téchto opatfeni na ekonomické prostfedi, v némz plsobime, bude mit negativni vliv na Podfond,
jeji finanéni situaci a vysledek hospodareni ve stfednédobém a dlouhodobém horizontu. Danou situaci nadale peclive
sledujeme a budeme reagovat tak, abychom zmirnili dopad téchto udalosti a okolnosti dle aktualniho vyvoje.
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Implementace IFRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., 0 Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisy, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi. Pro
investicni spole¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se

s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezinarodnich Ucetni standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich ndstrojd, jejich oceriovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich Ucetnich standard(.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy Fidit, vychazeji zejména ze standardl IFRS
9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejnovani.

1. Klasifikace a ocenéni financnich néstrojt podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finan¢ni aktiva do nasledujicich skupin:

- ocenovana nabéhlou hodnotou

- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku

- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Klasifikace dluhovych finanénich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu U¢etni jednotky pro fizeni finan¢nich
aktiv a soucasné charakteristiky smluvnich penéznich tokd finan¢niho aktiva (dale také ,SPPI test").

Kapitalové financni nastroje musi byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitdlovych ndstroji bude ocenovat realnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocefiovani, pfedevsim poskytnutych uvér(. PFi kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vUici spole¢nostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pfipadé
spole¢nosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou
rocné, zejména po zvefejnéni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o
dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi instrumentu vyrazné
pfevysuje nominalni hodnotu instrumentu, toto aktivum muze byt zafazeno jako aktivum s vyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni tfeba sledovat vyrazné zvySeni Uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele i bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zafazeni do uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x ro¢né. U téchto subjektl bude zaroven kontrolovano
uvéroveé riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zavazk( fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:

- nabéhlou hodnotou
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi oceniovany nabéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, 1j. napf.
finan¢nich zavazk{ ocefiovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen Gcetni nesoulad
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nebo jsou finanéni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.
Dopad na investi¢ni fond:

Fond klasifikuje své investice na zékladé obchodniho modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazk(
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim dplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného
plyne, ze vSechny finan¢ni nastroje Fond klasifikuje jako finanéni aktiva nebo finanéni zavazky ocefované v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

K 1. lednu 2021 vlivem vySe uvedené klasifikace finan¢nich aktiv dojde k prevodu nabéhlych oceriovacich rozdild
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych zisk( a ztrat minulého obdobi. Soucasné bude provedeno prvotni ocenéni
financnich aktiv na zékladé nového modelu oceriovani.

2. 1AS32 Finanéni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmeény v klasifikaci finan¢nich zavazkd a kapitalovych nastrojl. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitdlové nastroje je existence smluvniho zavazk( uéetni
jednotky poskytnout hotovostni (Gi jiné) plnéni nebo dodat jiny finanéni nastroj.

V souladu s touto klasifikaci vydané investicni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, budou financnim
zavazkem, ktery v pripade splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastroj.

Dopad na investi¢ni fond:

Investicni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zdvazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na valné hromadé Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investiCnich akcii jako financni zavazek dojde k prevodu fondového kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici Ucetni pfipady u
financnich zavazkd budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

3. IFRS 16 Leasing

Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma ndjemce (Fond)
pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou dobu a ma pravo Fidit vyuziti
daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Dopad na investi¢ni fond:

Investi¢ni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni fond od 1. ledna 2021
vliv.

Fond jako ndjemce

Dopad na investi¢ni fond:

Investi¢ni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni fond od 1. ledna 2021
vliv.
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40. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval Zzadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 05. 05. 2021

Mgr. F‘?,V bert Robek
Povéreny zmocnénec

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pffloha &. 5 — Zprdva o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: BIDLI investicni fond SICAV, a.s.
07525869
Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno: Ing. Jifi Lejnar

Dat. nar.: 18. dubna 1978

Bytem: Na Hrebenkach 3157/4a, Smichov, 150 00 Praha 5
ZpUsob ovladani: nepfimo

Osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou

ICO: 29056349

Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
ZpUsob ovladani: pfimo

Osoba: BIDLI finance, a.s.

ICO: 05364302

Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
Zplsob ovladani: neprimo

Osoba: BIDLI development s.r.o.

ICO: 01822373

Sidlo: Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
Zplsob ovladani: neprimo



Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

Zplsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

Zplsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladant:
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BIDLI nemovitosti, s.r.o.
06819389

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI bydleni sedm s.r.0.

07151926

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 1, bytové druzstvo

07525273

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 2, bytové druzstvo

07606061

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 3, bytové druzstvo

08006130

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI PRAHA 4, bytové druzstvo

08149437

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha
neprimo

BIDLI severni Cechy 1, bytové druzstvo
08072744

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha

neprimo
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Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Osoba:
ICO:

Sidlo:

Zplsob ovladani:

BEROUNKA RESORT, bytové druzstvo
08394253

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

neprimo

RSH - bydleni Dvé, s.r.0.
06423809

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha

neprimo

BIDLI Brno 1, bytové druzstvo
08072728

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha

neprimo

RSH - bydleni Ctyfi, s.r.o.
06424520

Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha

neprimo

d) ZpUsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu

e) Prehled jednani uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

BIDLI  Brno
bytové druzstvo
RSH -

bydleni

podfond

Plnéni .
Plnéni
ované
Smlouva o Uvéru 26.3.2020 Uveér urok
Smlouva o Uvéru 22.06.2020 uver uroky

Dvé, s.r.o.

podfond
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SAZAVA
RESORT, bytové podfond Smlouva o Uveéru 03.08.2020 aver uroky
druzstvo
STREDOCESKE
ZAHRADY, podfond Smlouva o uvéru 03.08.2020 uver uroky
bytové druzstvo
MORAVA
RESORT, bytové podfond Smlouva o Uveéru 03.08.2020 aver uroky
druzstvo

Smlouva 0

. prevodu financ .

?SDU Tnense, podfond obchodniho podilu  24.6.2020 ni gggﬁodm
o RSH - bydleni plnéni

Ctyfi sr.o.

f) Prehled vzdjemnych smiluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana el Smiuvni t — Pinéni Plnéni
podfond yp uzavreni poskytované obdrzené

Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnuti 21.12.2018 n/a priplatek mimo
priplatku zakladni kapital
Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnuti 8.4.2019 n/a pfiplatek mimo
priplatku zakladnf kapital
Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnuti 15.8.2019 n/a pfiplatek mimo
priplatku zakladnf kapital
Smlouva o penézni
BIDLI holding, a.s. fond poskytnutf 14.11.2019 n/a priplatek mimo
priplatku zékladni kapita
BIDLI holding, a.s. podfond Prohlaseni rucitele 20.3.2019 n/a rugtelsky
zavazek
BIDLI holding, a.s. podfond Prohlaseni rucitele 16.5.2019 n/a rugtelsky
zavazek
BIDLI holding, a.s. podfond Prohlaseni rucitele 22.5.2019 n/a rugtelsky
zavazek
BIDLI holding, a.s. podfond Prohlaseni rucitele 8.7.2019 n/a rugtelsky
zavazek
BIDLI holding, a.s. podfond ~ Prohlageni rucitele  3.10.2019 n/a rucitelsky
zavazek
BIDLI holding, a.s. podfond Prohlaseni rucitele 25.11.2019 n/a ruqtelsky
zavazek
BIDLI holding, a.s. podfond Prohlaseni rucitele 23.12.2019 n/a ruqtelsky
zavazek
BIDLI holding, a.s. podfond Prohlaseni rucitele 23.12.2019 n/a ruqtelsky
zavazek
BIDLI finance, a.s. podfond Smlpuva OEIiEEeY 27.6.2019 kupni cena pOdll ve
podilu spoleénosti
Smlouva o
BIDLI finance, a.s. podfond zapocteni 27.6.2019 n/a n/a
pohledavek
BIDLI finance, a.s. podfond Smlpuva @ shievedy 17.12.2019 kupni cena pOdll ve
podilu spole¢nosti
Smlouva o
BIDLI finance, a.s. podfond zapocteni 17.12.2019 n/a n/a
pohledavek
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BIDLI development
S.r.0.

BIDLI nemovitosti,
S.r.0.

BIDLI PRAHA 1,
bytoveé druzstvo
BIDLI PRAHA 1,
bytoveé druzstvo
BIDLI PRAHA 2,
bytoveé druzstvo
BIDLI PRAHA 2,
bytoveé druzstvo
BIDLI PRAHA 3,
bytoveé druzstvo
BIDLI PRAHA 3,
bytoveé druzstvo
BIDLI severni Cechy
1, bytoveé druzstvo
BEROUNKA
RESORT, bytové
druzstvo

RSH - bydlenf Ctyfi,
S.r.0.

RSH - bydlenf Ctyfi,
S.r.0.

RSH - bydlenf Ctyfi,
S.r.0.

BIDLI Brno 1,
bytové druzstvo
RSH - bydleni
Dv€, s.r.o.
SAZAVA RESORT,
bytové druzstvo
STREDOCESKE
ZAHRADY, bytové
druzstvo
MORAVA
RESORT, bytové
druzstvo

BIDLI finance, a.s.

podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond
podfond

podfond
podfond

podfond
podfond

podfond
podfond
podfond

podfond

podfond

podfond

podfond

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Dodatek ke
smlouveé o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Dodatek ke
smlouveé o Uvéru

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uveéru

Smlouva o Uvéru

Dodatek ke
smlouveé o Uvéru
Dodatek ke
smlouveé o Uvéru

Smlouva o Uveéru

Smlouva o Uveéru

Smlouva o Uveéru

Smlouva o Uveéru

Smlouva o Uveéru

Smlouva o
prevodu
obchodniho
podilu RSH -
bydleni Ctyfi
S.ro.

8.7.2019
22.5.2019
20.3.2019
16.5.2019
16.5.2019

31.5.2019

3.10.2019
25.11.2019

23.12.2019

23.12.2019

22.5.2019
22.7.2019

30.12.2019
26.3.2020

22.06.2020

03.08.2020

03.08.2020

03.08.2020

24.6.2020

aver
aver
aver
n/a
aver
n/a
dver
dver
dver
aver
aver
n/a
n/a
Uvér
aver
aver

Uver

Uver

financni pInéni

g) souzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

uroky
uroky
uroky
n/a
uroky
n/a
uroky
uroky

uroky
uroky

uroky
n/a

n/a

urok

uroky

uroky

uroky

uroky

obchodni
podil

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna

djma.

h) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
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skutec¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verfejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek

Funkce: zmocnény zastupce jediného Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 29.3.2021

Podpis:
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Podfond BIDLI nemovitostni

Priloha ¢. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. €)

VoBUP)
5 ' Pofizovaci hodnota Re_éllné hodnota k.poslednimu
Identifikace majetku (tis. CZK) dni Ucetniho obdobii
‘ (tis. CZK)
Poskytnuté uvéry a zaptjcky 75 226 75 226
Ugasti s rozhodujicim vlivem 35510 43 067



