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1. Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisu

AVANT IS AVANT investiéni spolecnost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4
BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.
Ceska narodni banka
Fond SPILBERK investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 051 94
148, se sidlem Jaselska 206/27 Brno 602 00
IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Investicni fondovy
kapital

AIFMR

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifika¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en
a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei )

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi verejné nabidce
cennych papirl nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Eliv=alIe a0l Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd

Ostatni iman( Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zakona o investic¢nich
VoBUP o . S o G
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
o ochrané trhu pozdéjsich predpisl

Vyroéni  finanéni
Zprava

Narizeni
0 prospektu

Tato vyroéni finanéni zprava


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
ZOA Zdakon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon ¢. 90/2012 Sb.,, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis(

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejiiovani Udetni zavérky
a vjeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni pozici, ve vykazu vysledku o Uplném vysledku, ve vykazu zmén
vlastniho kapitalu, vykazu zmen Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na
odkup a vykazu penéznich tokl je obdobi kongici poslednim dnem minulého Ucetniho obdobi.
Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Uéetnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyroéni finanéni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni.
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2. Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Jaselska 206/27 Brno 602 00

ICO 05194 148

LEI 315700AKR2ZM5RKLX8220

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. B
8491

Vznik Fondu 26.6.2016

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravnl rezim Fond se pri sve cinnosti fidi pravnimi predpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
republice
Zemé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zékladni kapital Fondu ,
VysSe fondového kapitdlu podle ZISIF: 866 108 tis. K¢ (k poslednimu dni U¢etniho obdob)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 tis. K&
(z toho 100 tis. K& zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital: 866 008 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma na jmeéno

Jmenovitd hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi 100 000 ks

Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Viykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi
Nove vydané
Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno
kusové

jsou plIné splacené, volné prevoditelné a nejsou
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu.

volné prevoditelné

Nebylo pfidéleno
4 476 697ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢
24 260 ks v objemu 2 000 tis. K¢

zaknihovany cenny papir
na jmeéno
kusové

od 19. 2. 2018 jsou verfejné obchodovatelné na
regulovaném trhu Burzy cennych papir( Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim SPILBERK
IFPZK

volné prevoditelné

CZ0008042645

124 341 851 ks

5431 480 ks v objemu 8 590 tis. K&
4726 430 ks v objemu 7 742 tis. K&
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3. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti
Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodarteni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykédzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
0 tis. K¢ pred zdanénim.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostiedkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zamérena zejména na brnénsky realitni trh, ktery je po
Praze druhym nejvétsim trhem nemovitosti. Kromé nové vznikajicich a rozsifujicich se prlimyslovych zén
podporuje poptavku realit také existence vice nez desitky univerzit s celou fadou fakult, na nichz studuje
nékolik desitek tisic student. Nicméné i v Praze se realizuje prvni bytovy projekt. Fond rozsifuje své zajmy
i v oblastech ESG investici do fotovoltaiky.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoZ investi¢ni akcie jsou vefejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostredk( od tfetich osob,
ato prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investiénich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionart na odkup investi¢nich akcii
v urcitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych ucasti
v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, které jsou obvykle realizovany s delSim investicnim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionarll v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finanéné motivovano k dodrzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investic¢ni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencidlni investory.

Fond jako emitent investi¢nich akcii proto procesuje vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych
cennych papird coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni
likviditu Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu
je ztohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splnuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostfedky
od dal$ich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pfiéemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potieby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo pfileZitosti a takto pfeménit svoji investici na likvidni).
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Projekty realizované ¢i v majetku fondu

Nazev projektu: DVE PATRA NA KRENCE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Kfenova 13, ¢.p. 64, Brno, k.U. Trnita
Predpoklddand realizace (od - do): 02/2018 az 08/2020
Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha souc¢asna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 836

Predpokladané zhodnoceni (v %): 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31. 12. 2022: k 31.12. 2020 prodany vSechny byty, projekt dokonc¢en

Popis projektu, vyhody projektu: Vystavba dvou novych pater s 24 bytovymi jednotkami na stavajici
nemovitosti. Stavajici nemovitost neni ve vlastnictvi fondu. Vyhodou pro budouci majitele a investory
bytovych jednotek je bezprostredni dostupnost historického jadra mésta a dobra dopravni obsluznost.
Lokalita je v tésné blizkosti nové budovaného administrativniho komplexu VInéna, nakupniho centra
Galerie Vankovka a Hlavniho vlakového nadrazi.

https://2patranakrence.cz/
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Nazev projektu: REZIDENCE PEKARSKA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Pekarska 32, ¢.p. 415, Brno, k.U. Staré Brno
Predpokladana realizace (od - do): 11/2017 az 06/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha souc¢asna (v m2): 1098

Plocha budouci (v m2): 1098

Predpokladané zhodnoceni (v %): 53

Zdroje financovanf: vlastni zdroje fondu a Gvér od J&T BANKA, a.s. (Uvér byl v pribéhu druhého pololeti
2019 splacen)

Stav projektu k 31. 12. 2022: k 31. 12. 2020 prodany vSechny jednotky, projekt dokoncen

Popis projektu, vyhody projektu: V roce 2017 doslo k pofizeni bytového domu s 26 BJ a 2 NBJ a jeho
naslednému rozdéleni na jednotlivé BJ. Nyni se realizuje jejich postupny prodej. Vyhodou nemovitosti pro
budouci majitele a investory je bezprostfedni dostupnost centra mésta, dobra adresa a dobré dopravni
spojeni.
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Nazev projektu: ZA TISNOVSKOU

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Husovicka 5, ¢.p. 887, Brno, k.u. Husovice

Pfedpokladana realizace (od - do): 10/2019 az 05/2021

Rok porizeni nemovitosti: 2016

Plocha souc¢asna (v m2): 554

Plocha budouci (v m2): 1054

Predpokladané zhodnoceni (v %): 54

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu (Uvér J&T BANKA, a.s. splacen)

Stav projektu k 31.12. 2022: k 31.12. 2027 prodany vsechny jednotky, projekt dokoncen

Popis projektu, vyhody projektu: Prestavbou starstho pavlacového domu vzniklo celkem 35 novych
bytovych a nebytovych jednotek v SirSim centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro majitele a investory je
klidna lokalita, dobra dostupnost centra s dobrym dopravnim spojenim.

https://zatisnovkou.cz
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Nazev projektu: PROJEKT SVITAVSKA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Svitavska 21, ¢.p. 830, Brno, k.U. Husovice

Predpokladana realizace: 4Q/2023

Rok pofizeni nemovitosti: 2016

Plocha sou¢asna (v m2): 530

Plocha budouci (v m2): 942

Predpokladané zhodnoceni (v %): 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31.12. 2022: Byly spustény predprodeje a priprava na tendr generalniho dodavatele stavby.

Popis projektu, vyhody projektu: Po dokonceni rekonstrukce a dostavby vznikne 33 jednotek v Sir§im
centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je klidna lokalita, dobra dostupnost
centra s dobrym dopravnim spojenim.

www.svitavska21.cz



http://www.svitavska21.cz/
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Nazev projektu: PROJEKT ERBENOVA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Erbenova 17, &.p. 385, Brno, k.U. Cerna Pole
Predpokladana realizace: 2Q/2023

Rok porizeni nemovitosti: 2018

Plocha souc¢asna (v m2): 187

Plocha budouci (v m2): 340

Predpokladané zhodnoceni (v %): 34

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31. 12. 2022: Projekt je v prodeji.

Popis projektu, vyhody projektu: Po rekonstrukci objektu vznikne luxusni vila obsahujici 6 bytovych
jednotek v nejvySSim standardu s parkovanim v bezprostfedni blizkosti vily Tugendhat. Vyhodou
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nemovitosti pro budouci majitele a investory je klidna lokalita na dobré adrese, dobra dostupnost centra,
nejvetsi méstsky park Luzanky v bezprostredni blizkosti.
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Nazev projektu: REZIDENCE RUMISTE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Rumisté 6, ¢.p. 334, Brno, k.U. Trnita

Predpokladana realizace: dokonéeno v roce 2018

Rok porizeni nemovitosti: 2017

Plocha souc¢asna (v m2): 380

Plocha budouci (v m2): 730

Predpokladané zhodnoceni (v %): 65

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31. 12. 2022: k 31.12.2018 prodany vSechny jednotky, projekt dokoncen

Popis projektu, vyhody projektu: Po rekonstrukci objektu vzniklo 21 bytovych a jedna nebytova jednotka
v bezprostredni historického jadra mésta s dobrou dopravni dostupnosti.

www.rezidence-rumiste.cz



http://www.rezidence-rumiste.cz/
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Nazev projektu: PROJEKT CEJL 79

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Cejl 533/79, 602 00 Brno k.U. Zabrdovice
Predpokladana realizace: 2Q/2022

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha souc¢asna (v m2): 1200

Plocha budouci (v m2): 2900

Predpokladané zhodnoceni (v %): 65

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Raiffeisen Leasing s.r.o.
Stav projektu k 31. 12. 2022: Probiha vystavba.

Popis projektu, vyhody projektu: Vzhledem k zvySujicimu se zajmu o najemni bydleni, jsme pro tento Ucel
z projektu vyclenili budovu A. Budovy B+C jsou urceny k rozprodeji. Nemovitost se nachazi v lokalité, ktera
je zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho
a jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi prijmy, studenty ¢i
cizinci, ktefi ocenuji relativné priznivé ceny a historicky charakter této méstské ¢asti, ktera drive byvala
kulturnim centrem mésta.
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Nazev projektu: PROJEKT NA BITEVNI PLANI

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Na Bitevni Plani 1185/40, 140 00 Praha 4 k.u. Nusle
Predpokladana realizace: 3Q/2022

Rok porizeni nemovitosti: 2019

Plocha souc¢asna (v m2): 1037

Plocha budouci (v m2): 1037

Predpokladané zhodnoceni (v %): 70

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér Raiffeisen Leasing s.r.o.
Stav projektu k 31. 12. 2022: Probiha vystavba.

Popis projektu, vyhody projektu: Bytovy dim se nachazi ve slepé ulici, v blizkosti stanice metra Vysehrad,
kterd je vzdalena 5 minut chlize, na Vaclavské namésti jsou to pouhé 2 stanice metrem. Lokalita Pankrdc
neni vyhledavana pouze pro bydleni, ale mnoho firem sem soustfedi sva kancelarské zazemi. V pési
dostupnosti park na VySehradeé a blizké okoli nabizi moznosti ke sportovnimu vyziti, jako je cyklistika, jizda
na kole¢kovych bruslich a jogging. Nemovitost je v dobrém technickém stavu. Predpoklada se
rekonstrukce nemovitosti a rozdéleni velkych bytd na mensi s ndsledny rozprodejem vsech bytd.
V projektu vznikne 33 jednotek, které fond bude pronajimat pod znackou Urbanblok.
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N&zev projektu: PROJEKT KOLISTE 65a a Vlhkd 24

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Fond

Adresa nemovitosti: Kolisté 65a, ¢.p. 829, Brno, k.u. Zabrdovice

Predpokladana realizace: 4Q/2023

Rok porizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 1000

Plocha budouci (v m2): 1418

Predpokladané zhodnoceni (v %): 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Equa banka a.s.

Stav projektu k 31. 12. 2022: Ziskano stavebni povoleni, probiha pfiprava na tendr dodavatele stavby.

Popis projektu, vyhody projektu: Po rekonstrukci objektu vznikne celkem 63 novych jednotek. Vyhodou
nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostredni blizkost historického jadra mésta a vyborny
investi¢ni potencial.
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Nazev projektu: PROJEKT HUSOVICKA 17
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond
Adresa nemovitosti: Husovicka 17, ¢.p. 900, Brno, k.U. Husovice

Predpokladana realizace: Akvizice je rozdélena do dvou etap, prvni 12/2019, druha 12/2023,
predpokladana realizace 4Q/2024.

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha souc¢asna (v m2): 526

Plocha budouci (v m2): 700
Predpokladané zhodnoceni (v %): 40
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31. 12. 2022: Probiha projekeni prace.
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Popis projektu, vyhody projektu: Po dokonceni druhé etapy akvizice, rekonstrukce a dostavby vznikne cca
30 bytovych a nebytovych jednotek v SirSim centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele
a investory je klidna lokalita, dobra dostupnost centra s dobrym dopravnim spojenim.
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Nézev projektu: PROJEKT ANENSKA 9

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Anenska 9/9, k.U. Staré Brno

Predpokladana realizace: 2Q/2022

Rok porizeni nemovitosti: 2021

Plocha souc¢asnd (v m2): 1186

Plocha budouci (v m2): 1186

Predpokladané zhodnoceni (v %): 70

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu + Gvér Trinity Bank

Stav projektu k 31. 12. 2022: Projekt prodan jako celek s vyraznym zhodnocenim.

Popis projektu, vyhody projektu: Jedna se o budovu byvalého hotelu, jehoz pokoje apartmanového typu
umozfovaly jednoduchou zménu na byty. Po rekolaudaci byl dim proddn jako celek.
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Prehled vyznamnych majetkovych G¢asti a projektu realizovanych jejich prostfednictvim:
Nazev projektu: VLHKA 24

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV gama s.r.o.

Adresa nemovitosti: VIhka 24, ¢.p. 180, Brno, k.U. Zabrdovice

Predpokladana realizace: 4Q/2022

Rok pofizeni nemovitosti: 2020-2021

Plocha souc¢asna (v m2): 250

Plocha budouci (v m2): 1600

Predpokladané zhodnoceni (v %): 40

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu + Uvér od Raiffeisen Leasing

Stav projektu k 31. 12. 2022: Ziskano stavebni povoleni, probiha pfiprava na tendr dodavatele stavby.

Popis projektu, vyhody projektu: Bude se jednat o dalsi nemovitost pro najemni bydleni, které zastfeSuje
znacka Urbanblok. Vyhodou nemovitosti pro budouci najemce je bezprostredni blizkost historického jadra
mésta a vyborna dostupnost obcanské vybavenosti.
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Nazev projektu: REZIDENCE NA PONAVCE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILERK DEVELOPMENT s.r.o. (SPILBERK SPV alfa s.r.o.)
Adresa nemovitosti: VIhka 9 ¢.p. 165, Brno, k.U. Zabrdovice

Predpokladana realizace (od - do): Projekt dokoncen

Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha souc¢asna (v m2): 1 042

Plocha budouci (v m2): 1 850

Predpokladané zhodnoceni (v %): 71

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31. 12. 2022: projekt zkolaudovan, vsechny jednotky prodany a pfedany
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Popis projektu: Po rekonstrukci objektu vzniklo 60 bytovych jednotek. Vyhodou nemovitosti pro budouci
majitele a investory je bezprostredni blizkost historického jadra mésta s dobrou dopravni dostupnosti,
blizkost méstského parku Kolisté a Mahenova a Janackova divadla.

v ey S S B N o W
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N&zev projektu: PROJEKT STARA BRATISLAVSKA 35

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV beta s.r.o.
Adresa nemovitosti: Bratislavska 35/37, €.p. 223, Brno, k.U. Zabrdovice
Predpokladana realizace (od - do): 4Q/2023

Rok pofizeni nemovitosti: 2017, 2019, na dvé faze

Plocha soucasnd (v m2): 903 m2 pro uli¢ni budovu veetné dvorniho kfidla, 156 m2 pro samostatné stojici
ddm ve dvore, 420 m2 nové dokoupena sousedni stavba

Plocha budouci (v m2): 2690
Predpokladané zhodnoceni (v %): 50
Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Artesa spofitelni druzstvo

Stav projektu k 31. 12. 2022: KvUli odvolani souseda se predéldva projektovd dokumentace a probiha
inzenyring.

Popis projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako cela oblast Zabrdovic v dnesni dobé zaziva obnovu a svou
polohou skyta velky potencial pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je zadana pro svoji
blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho a jiného vyziti. Bydleni
zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi prijmy, studenty Ci cizinci, ktefi oceruji relativneé
pfiznivé ceny a historicky charakter této méstské ¢asti, ktera dfive byvala kulturnim centrem mésta. V roce
2019 byla prikoupena sousedni nemovitost, diky ¢emuz doslo k sceleni vnitrobloku, ktery bude slouzit
¢dastecné pro parkovani, ¢aste¢né jako klidova zéna pro rezidenty. Plvodni projekt rekonstrukce tak byl
pfepracovan na budouci stav, ve kterém vznikne 107 jednotek s vyuZitim nadstandardnich materiald.

-
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Nazev projektu: PROJEKT NOVA BRATISLAVSKA 45

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV delta s.r.o.

Adresa nemovitosti: Bratislavska 43/45, €.p. 228, Brno, k.u. Zabrdovice
Predpokladana realizace (od - do): 2Q/2021-1Q/2023

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha souc¢asna (v m2): 1565

Plocha budouci (v m2): min. 3980

Predpokladané zhodnoceni (v %): 70

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a leasing od Raiffesen Leasing s.r.o.
Stav projektu k 31. 12. 2022: Probiha vystavba

Popis projektu, vyhody projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako cela oblast Zabrdovic v dnesni dobé zaziva
obnovu a svou polohou skyta velky potencidl pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je
zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho
a jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajiSténymi pfijmy, studenty Ci
cizinci, ktefi ocenuji relativné pfiznivé ceny a historicky charakter této méstské ¢asti, ktera dfive byvala
kulturnim centrem mésta. Projekt bude tvofit prvni nemovitost vynosového pilife fondu a jednotky budou
pronajimany vrezimu stfedné a dlouhodobych prondjmd. V rédmci projektu vznikne celkem 162
vybavenych jednotek a komunitni centrum v uzavieném komplexu s moznosti parkovani, klidovou
i workout zonou. VSechny projekty urc¢ené pro najemni bydleni budou zastfeSeny marketingovou znackou
Urbanblok.
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Nazev projektu: PROJEKT POD PLATANY
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Rezidence Pod platany s.r.o.
Adresa nemovitosti: Sémalova, Brno, k.U. Zabrdovice

Predpokladana realizace: Projekt prepracovan ve varianté slouceného UR a SP. Predpoklad ziskani
pravomocného stavebniho povoleni 2Q/2022, realizace 4Q/2023

Rok porizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 3650 + 700 balkony, terasy a predzahradky
Predpokladané zhodnoceni (v %): 60

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31. 12. 2022: Bylo vydano stavebni povoleni, proti kterému vSak bylo podano odvolani
sousedd, ¢ekame na vyjadreni spravniho organu.

Popis projektu, vyhody projektu: Jedna se o prestavbou mensiho brownfieldu v nedalekém sousedstvi
projektu Nova Zbrojovka, kterd se vyznamnym zptisobem zasluhuje o rozvoj méstské ¢asti Brno-Zidenice.
V projektu vznikne 114 jednotek s moznosti parkovani. Projekt se zaroven nachazi v blizkosti historického
jadra mésta s dobrou dopravni dostupnosti, napojeni na nejoblibenéjsi brnénskou cyklostezku. Na
pozemku dominuji dva vzrostlé platany, které budou v projektu zachovany. Diky zeleni, kterou bude ddm
obklopen, se vybizi jeho vyuziti pfevazné k reziden¢nimu bydleni.
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Nazev projektu: PROJEKT POLNI

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV Polni s.r.o.

Podil Fondu: 50 %

Adresa nemovitosti: Polni 27, &.p. 341, Brno, k.. Styfice

Predpokladana realizace: 2019

Rok porizeni nemovitosti: 2018

Plocha souc¢asna (v m2): 1256

Plocha budouci (v m2): 1256

Predpokladané zhodnoceni (v %): 45

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uveér od CORE CAPITAL SICAV
Stav projektu k 31. 12. 2022: podil v SPV prodan s vyraznym zhodnocenim v roce 2019, projekt dokoncen

Popis projektu, vyhody projektu: SPV odkoupila id. % nemovitosti v ddsledku neshod mezi plvodnimi
spoluvlastniky. Po pravni a obchodni pfipravé, narovnani najemnich vztah( a obnové spoluprace pfi
spravé domu byl podil v SPV prodan soukromému investorovi s vyraznym zhodnocenim.
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N&zev projektu: PROJEKT STARY LISKOVEC

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV kappa s.r.o.
Adresa nemovitosti: k.. Stary Liskovec

Predpokladana realizace: 2025

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 4600

Predpokladané zhodnoceni (v %): 35

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31. 12. 2022: Ziskani zavazného stanoviska OUPR

Popis projektu, vyhody projektu: Bude se jednat o dalsi nemovitost pro najemni bydleni v ramci nové
marketingové znacky Urbanblok. Vyhodou nemovitosti pro budouci najemce je vyborna dostupnost
obcanskeé vybavenosti a MHD.
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Nazev projektu: PROJEKT B47

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK B47 s.r.o.
Adresa nemovitosti: Bratislavska 47/49, k.u. Zabrdovice
Predpokladana realizace: 2024

Rok porizeni nemovitosti: 2021

Plocha sou¢asna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 7000

Predpokladané zhodnoceni (v %): 35

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu + Uvér Raiffeisen Leasing
Stav projektu k 31. 12. 2022: Probiha projekce a inzenyring

Popis projektu, vyhody projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako cela oblast Zabrdovic v dnesni dobé zaziva
obnovu a svou polohou skyta velky potencial pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je
zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho
ajiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi prijmy, studenty ¢i
cizinci, ktefi ocenuji relativné pfiznivé ceny a historicky charakter této mestské ¢asti, ktera dfive byvala
kulturnim centrem mésta. Projekt bude tvofit dalsi nemovitost vynosového pilife fondu a jednotky budou
pronajimany v rezimu stfedné a dlouhodobych pronajmd pod znackou Urbanblok.

Nézev projektu: PROJEKT SN3

Vlastnik projektu (fond / pfislugné SPV): SN3 s.r.o.

Podil Fondu: 50 %

Adresa nemovitosti: Sujanovo ndmésti 302/3, k.U. Trnitd

Predpokladana realizace: 2026

Rok porizeni nemovitosti: 2022

Plocha souc¢asna (v m2): 4200

Plocha budouci (v m2): 5500

Predpokladané zhodnoceni (v %): 30

Zdroje financovani: Vlastni zdroje fondu + uvér Waldviertler Sparkasse Bank AG
Stav projektu k 31. 12. 2022: Probiha tvorba architektonické studie a pfiprava projekcnich praci

Popis projektu, vyhody projektu: Fond ke konci roku za vyhodnou cenu investoval do komeréni
nemovitosti, ktera je plné pronajata. Z hlediska lokality se jedné o vybornou pozici, v sousedstvi
kancelarského komplexu Vinéna.
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Nazev projektu: PROJEKT FVE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV mi s.r.o., SPILBERK SPV sigma s.r.o., SPILBERK
SPV tau s.r.o.

Podil Fondu: 80 %

Adresa nemovitosti: Ustecky kraj

Predpokladana realizace: 2025

Rok pofizeni nemovitosti: 2022

Plocha souc¢asna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): cca 120 000

Predpokladané zhodnoceni (v %): 40

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu, pfi vystavbé banka

Stav projektu k 31. 12. 2022: Projekt v pfiprave pro projekeni prace.

Popis projektu, vyhody projektu: Do oblasti energetiky fond investuje nejen z dGvodu jeji zajimavé
ekonomické ndvratnosti, ale i zhlediska ekologické odpovédnosti. Kromé fotovoltaickych paneld na
stfechach nékterych vliastnich budov, fond pfipravuje v rdmci rekultivace brownfieldu vlastni developersky
projekt vystavby FVE elektrarny s celkovym instalovanym vykonem 124 MWp.
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Vystupni strategie

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investori o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prdbézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nema
Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investort ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

i s pfihlédnutim k investiéni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trznf situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncéené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
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bude probihat prostrednictvim angazovani transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou prostiednictvim
prvotniho Upisu akcii cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim Ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zdvérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

b) Financni prehled
Ze zverejnéného vykazu Vykaz o finanéni pozici (pfiloha ¢. 2 Vyroéni finanéni zpravy) Ize definovat finanéni
pozici Fondu nasledujicimi udaji v tis. KE:

Ukazatel Investicni ¢ast *) Neinvesticni ¢ast

Dlouhodoba aktiva 801 769 0
Kratkodoba aktiva 364 705 100
Aktiva celkem 1166 474 100
Vlastni kapital = 100

Cist4 aktiva pripadajici na
drzitele investi¢nich akcii s

pravem na odkup (fondovy S0 00 0
kapital podle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 251014 0
Kratkodobé zavazky 49 452 0
Pasiva celkem 1166 474 100

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyroéni finanéni zpravy).
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c) Prehled portfolia ,

V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Uéetni
obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyrocéni finanéni
zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchdzejiciho dni Uéetniho % podil zména v %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

799 658 1166574 100,00 45,87
Fondu
Penézni prostredky 18173 21710 1,86 19,46
Ostatni podily 380 451 699 416 59,95 45,60
Nemovitosti 351 593 %) 267 334 %) 22,92 -23,96
Poskytnuté uvery 47722 171198 14,68 258,74
Ostatni majetek 1719 6916 0,59 302,33

*) Hodnota nemovitosti uvedend v tomto prehledu je odlisna od vykazovaného uUdaje v Ucetni zavérce
fondu z ddvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny
v Komentafi k icetnim vykaztm (Pfiloha ¢. 2 Vyroéni financni zpravy).

Komentar k prehledu portfolia

Vyznamna aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze €. 4 Vyrocni financni zpravy.

V prabéhu Usetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vyznamny vliv na
vysledky hospodareni Fondu.
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d) Vyznamné majetkové Gcasti )
Fond po celé Ucetni obdobi drzel v majetku portfolio spole¢nosti ve Ceské republice (100% majetkova

Ucast):
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:

SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
065 21 681

100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK DEVELOPMENT s.r.0.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
01889 818

100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV lambda s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
093 69 988

100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV i6ta s.r.o.

Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
083 68 759

100 % primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV ny s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09370081
100 % pfimy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV ksi s.r.0.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
093 69 929
100 % primy podil oviadané osoby
SPILBERK SPV gama s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
058 06 879
100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK B47 s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
13970 801
100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV tau s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
176 39 140
100 % primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV sigma s.r.o.

Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

ZpUsob ovladanf:

Obchodni firma:

SPILBERK SPV beta s.r.o.

Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
01890 409

100 % primy podil ovladané osoby
Rezidence pod Platany s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
08598 053

100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV delta s.r.o.

Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
073 60 321

100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV kappa s.r.o.

Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
083 69 275

100 % primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV mis.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
093 69 899

100 % pfimy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV omikron s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
09370 030

100 % primy podil oviadané osoby
SPILBERK Finco s.r.o.

Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
14092 395

100 % primy podil ovladané osoby

SPILBERK SPV pis.r.o.
Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
177 53015

100 % primy podil oviadané osoby
SPILBERK SPV ré s.r.o.
Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
177 53 007

100 % primy podil ovladané osoby

SN3sr.o.
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Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno Sidlo: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 17639115 ICO: 28277732
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviadané osoby ZpUsob ovladani: 50 % pfimy podil oviadané osoby

e) Prehled vysledkd Fondu
Ze zverejnéného vykazu Vykaz o Uplném vysledku (pfiloha ¢. 2 Vyroéni finanéni zpravy) Ize definovat
finaneni vykonnost Fondu nasledujicimi udaji v tis. K&:

Ukazatel Predcgségjt;clzlucetm Ugetni obdobi *)

Bézné vynosy

(inkasa dividend, 14090 9476 2,4 -48,69
urokl atd.)

Realizované cCisté

vynosy z prodeje 24 425 62 547 15,99 60,95
majetku

Nerealizované

vynosy (z pfecenéni 83 043 0 - -
nemovitostf)

Nerealizované

vynosy (z pfecenéni 63918 318 825 81,50 79,95
SPV)

Ostatni vynosy 914 335 0,09 -172,84
Vynosy celkem 186 390 391183 100,00 52,35
Nerealizované

neldacly (2 0 -49 442 60,25

precenéni

nemovitostf)

Spravni naklady -12 810 -14 007 17,07 8,55
Ostatni naklady -16 909 -18 611 22,68 9,15
Néklady celkem -29719 -82 060 100,00 63,78
Hospoeereky 156 671 309123 - 49,32
vysledek

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyroc¢ni finanéni zpravy).

Komentdr k prehledu vysledkd

V Ucetnim obdobi vykazoval Fond vynosy z prodeje majetku ve vysi 62 547 tis. K.

V rozhodném obdobi nebyly Zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
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f) Prehled zdkladnich financnich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K¢&:

S <SRGl Stav k poslednimu dni
I oo . 0
Ukazatel d,nvl prgdchazejlcllho Ucetniho obdobi ZménavVv %

NAV Fondu 550 374 866 008 57,3%
Pakovy efekt dle metody

hrubé hodnoty aktiv 150% 134% e
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 154 % 136 % 12 %
metody

Nové investice (Upisy) 77 613 16 254 -79,06
Ukoncené investice

(odkupy) = -9742 N/A
Cisty zisk 156 671 302123 92,84
Hod_nota prioritni investicni 15585 16700 715
akcie

AIOEITEHE Y CMnesin 81,1765 147,0606 81,16

investi¢ni akcie

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udaji v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazam (Priloha ¢. 2 Vyroc¢ni finanéni zpravy).

Komentar k hlavnim finanénim ukazatelim
Zplsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatell je uveden v ¢asti 4 pism. [) Vyro¢ni finaneni zpravy.

Investice a aktivita fondu se pozitivné projevily na vysokém mezirocnim rlistu celkového NAV fondu (jméni
z investi¢ni ¢innosti). Zvyseni NAV vedlo k vyraznému posileni fondového kapitalu VIA (zvySeni o 57 % na
celkovych 866 mil. K&), ktery slouZijako finanéni polstar pro vykryvani pripadné nizsi vykonnosti PIA (blizsi
informace jsou uvedeny ve statutu fondu). Mezirocni zhodnoceni PIA dosahlo 7,15 % p. a. NAV je 2 24 %
pfifazeno investorlim do prioritnich investi¢nich akcif a ze 76 % investordm do vykonnostnich investi¢nich
akcif.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizkd, maximalni mira je dle statutu fondu stanovena na 2000 %
fondového kapitalu fondu.
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g) Zdroje kapitélu

Nasledujici pfehled udaji vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu
k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v piiloze
¢. 2 Vyrocni financni zpravy.

Vlastni kapital 0 100
Cista aktiva pripadajici na

drzitele investicnich akcii s 866 008 0
pravem na odkup

Dlouhodobé zavazky 251014 0
Krétkodobé zdré)ée kapitélu v tis. T
Kratkodobé zavazky 49 452 100

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyroéni finanéni zpravy).

Komentdr ke zdrojam financovani

Celkovy podil externich zdrojd na financovani ¢innosti fondu mezirocné mirné poklesl na 26 %
z pfedchozich 33 %. Fond i nadale bude drzet snahou vyuzivat finanéni paku pfi financovani svych aktivit
a zleviovat své zdroje financovani. V této souvislosti emitent v pribéhu Uc¢etniho obdobi nahradil
bankovni financovani jinym, levnéjsim bankovnim Ustavem a realizoval tak Usporu urokovych nakladd.
Soucasné ziskal dalsi bankovni financovani projektl realizovanych pfimo v aktivech fondu.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyroéni finanéni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav financnich prostredkd na
bankovnich uc¢tech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo Zzadné omezeni vyuziti zdrojd kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vykonostni investicni akcie
175,00 K&

155,00 K¢
135,00 K¢
115,00 K¢
95,00 K¢
75,00 K&
55,00 K&

35,00 K¢

Prioritni investicni akcie
1,74 K¢
1,69 K¢
1,64 K&
1,59 K&
1,54 K&
1,49 K¢

1,44 KE

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace o tom, jakym zplsobem a do jaké miry Cinnosti Fondu souviseji s hospodarskymi
¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné udrzitelné

Podkladové investice Fondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodarské
¢innosti, a to zejména z ddvodd, Ze trhy aktualné:

0 nezohlednuji socialni a environmentalni naklady hospodarskych ¢innosti;
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i) nedisponuji dostatenym mnoZstvim zvefejnovanych informaci tykajicich se udrzitelnosti, a to
jak v soukromém, tak ve vefejném sektoru, coz mlze vést k informaéni asymetrii ohledné
vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnost; a

iii) neposkytuji dostate¢né informace o potencionalnich vyssich rizicich v dtsledku vyvoje sektorové
legislativy a nakladech na financovani a moznostech pfipadné vefejné podpory environmentalné
udrzitelnych projektu.

j) Dopady ruské invaze na Ukrajinu

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved| Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym m(ze
v této souvislosti ¢elit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani Ucetni jednotky.

Za cca 1 rok od zahajeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy
anasledné i sniZit jejich ceny na trhu. Taktéz ekonomiky, firmy a dodavatelsko-odbératelské retézce
prokazaly urcitou miru odolnosti a flexibility vyporadat se s drazsimi energiim nebo sankcemi na Rusko
ovliviiujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
- velké vykyvy na financénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsirent;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvySeni inflace;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

Fond nevlastni 7zaddna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou &ast investor(l s téchto
destinaci.

k) Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

) Investi¢ni strategie / redInd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do developerskych projektd nebo majetkovych ucasti
v developerskych projektech. Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je prevazné vdgci
ekonomice Ceské republiky.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
Ize oGekavat, Ze v souvislosti s opatrnym vyhledem ekonomiky m(ze dojit k doGasnému snizeni rediné
hodnoty v portfoliu Fondu z ddvodu pfecenéni viastnénych spole¢nosti.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze dogasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze oekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.
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m) Likvidita Fondu

BéZné prijmy jsou generovany prevazné uroky z uvérovych nastroji v portfoliu Fondu. Majetek fondu je
dostatecné likvidni.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodd zaznamenat kratkodoby ¢asteény vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vys$sim objemu. Majetek Fondu je dostateéné likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na c¢innost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

hodnoty investi¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkl investord.

V prfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych prijm0 a z prijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investi¢ni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuZziti prostfedk( z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetkuy;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésicd.

Fond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

n) Provoznirizika
Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veskeré potrebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplisobenim podminek organizace prace.

V ramci zvySené volatility na finanénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostateéné moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

0) Vlivekonomického vyvoje, inflace a zmény urokovych sazeb na hospodafeni Fondu
Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceske republice, ktera je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
a geografické blizkosti k Ukrajiné pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rlst inflace, ktery nasledné zejména ve vychodni Evropé eskaloval z dlivodu cen energii
az vysi kolem 20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu rokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich
narodnich bank, kterd k rdstu pfistoupila, a dvoutydenni reposazba se z po¢atecnich 0,25 % v kvétnu 2021
do konce roku 2021 dostala na 3,75 % a rlst jesté zrychlila v roce 2022 az na 7,00 % od ¢ervna 2022.
Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a doslo ke zvySeni sazeb i v hlavnich ekonomickych
centrech ovliviujicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centrélnich bank je boj proti inflaci, zejména
proti vzniku inflace dlouhodobé vysoké, a to i za cenu snizeni hospodarské aktivity a spotfeby domacnosti
a pripadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uverejnovanymi odhady mezictvrtletni
zmény HDP, kdy riist zpomalil a mnoho trh(i se dostalo pobliz nulového rdstu, a to véetné CR, ktera
technicky spadla do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které
v roce 2022 meziro¢né klesaly po nadpolovi¢ni ¢ast roku. Slabost spotfebitelské poptavky je zplsobena
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zejména poklesem redlnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové
nadale nasvedcuji, ze spotrebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezfetni a stale Setfi na horsi Casy, resp.
nemaji rezervy na rostouci naklady. Rdst urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl krdst sazeb
depozitnich, coz dale podporuje doméacnosti v opatrném chovani, byt redlné Urokové sazby vlivem vysoké
inflace zUstavaji zaporné. Pfesto depozita a kvalitni dluhopisy zac¢inaji byt investiéni alternativou a rdst
,bezrizikové" Urokové sazby vede k rdstu pozadovanych vynost investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily
i Urokové sazby hypotéénich Uvérd a zdruhé strany vzrostlé ceny stavebnich materidld a praci
developerlim brani ve vyraznéjsimu snizeni ceny novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému
snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i prodeji a vystavbé bytl, resp. dalSich typU
nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a ekonomickou aktivitu v CR, je vSak
pfedpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém dUsledku pomUzZe stabilizovat a
nasledné snizit inflaci a poté i Urokové sazby, coz posléze povede k ozZiveni investi¢ni aktivity. V souhrnu
vSak vroce 2022 vzrostl dlraz na dostatecnou financni silu ekonomickych hracd a jejich rezerv —
domacnosti i firem — a na potfebu obezietného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodareni Fondu je pfedevsim prostfednictvim zmény realné hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

p) Predpoklad; nepretrZitého trvani Gcetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje pfekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajisténa. Pro feseni pfipadnych budoucich problémd
s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovdny vhodné nastroje. V provozni
oblasti jsou pro Fond veskeré potrebné sluzby zajistény.
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4. Textova ¢ast Vyro&ni finanéni zpravy

a) Popis viech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni Ugetniho obdoby,
vé. informaci o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyrogni finanéni zprévy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k zadné zmeéné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni

Ucelu Vyroc¢ni finanéni zpravy.

b) Udaje o pfedpoklddaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu nasledujiciho uc¢etniho obdobi bude Fond dale realizovat investiéni strategii vymezenou ve

statutu Fondu formou selekce titulll vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu

poskytovanim stfedné a dlouhodobych uveért, pfipadné nakupem majetkovych Ucasti v kapitalovych

spole¢nostech a cennych papirll. Fond bude nadale analyzovat trzni pfileZitosti v oblasti distressed

assets, spravovat souc¢asné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale pldnuje upisovat primarné investiéni akcie druhu A ,rlstové’, které budou verfejné
obchodovany. Vramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2023 vyplatu dividendy ve vztahu
k zadnému druhu akcif vydavanych k Fondu.

V pribéhu ndsledujiciho uc¢etniho obdobi bude Fond dale ¢elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych uvér(.

Z pohledu oc¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potfeba likvidity na strané jeho majetkovych Ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.

V pribéhu nasledujiciho Ucetniho obdobi pretrvava riziko dopadl konfliktu na Ukrajing, jeho pfipadné dalsi
eskalace ¢i rozsifeni do jiné oblasti, kde rizikem je pfedevsim dopad na dostupnost a ceny surovin
a energii, pfipadné celosvétovy obchod. Byt byly od poc¢atku konfliktu postupné nalezeny nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 zejména v Evropé pomohla, jedna se alternativy
drazsi a potencionalné s nedostateénou dostupnosti potfebného mnozstvi (omezeni a vys$si nakladnost
produkce, prepravy ¢i skladovani) i pro zimu prelomu let 2023 a 2024, zejména pfi vyskytu kumulace
poptdvky, napf. z divodu nadprimérné chladné zimy. Dopad na Fond by byl zejména kvili moznému
zvySeni inflace, Urokovych sazeb a snizeni koupé&schopnosti obyvatel a investic v ekonomice.

V prlibéhu nasledujiciho Uéetniho obdobi bude pokraéujicim vyznamnym rizikovym faktorem pokles
spotrebitelskych Utrat a investic osob a firem s naslednym vyznamnym omezenim ekonomické aktivity
napfi¢ vSemi sektory ekonomiky (véetné prdmyslu a stavebnictvi), nizkym objemem novych hypoték
a souvisejicim prodejem a vystavbou bytl, poklesem HDP a zhor§enim ziskovosti firem. Rizikem je také
rist defaultd a rlst kreditnich pfirdzek s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhl Fondu. Tento
negativni dopad bude vyvazovan postupné odeznivajicimi vypadky dodavatelsko-odbératelskych retézcd
po obdobi uzavér kvlli COVID-19 a ocekdvanym poklesem inflace s naslednym poklesem urokovych
sazeb narodnich bank; zlepseni vsak miZze byt pomalejsi, nez je predpokladéno. Pozitivné z pohledu HDP
také pasobi silny trh prace, byt se souc¢asné jedna o proinflaéni faktor.

Ke dni vyhotoveni Vyro¢ni financni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu téchto
predpokladt a rizik na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit ocekavany dopad vyse uvedenych rizik na realnou hodnotu majetku a
dluhl Fondu.

c) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)
Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v USetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefiné spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které

by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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e) Informace o aktivitdch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni

aktivni v oblasti pracovnéprdvnich vztah(.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodntho zavodu v zahranici (8 21
odst. 2 pism. f) ZoU)
Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

g) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu

Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Ugetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci smlouvy.

h) Identifikacni Gdaje kaZzdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykondval, véetné strué¢ného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF
a Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a prijmeni Ing. Rostislav Rojc¢ik

Dalsi identifika¢ni idaje datum narozeni: 1.11.1971
bytem: Zeliv 111, Zeliv

Vykon ¢innosti portfolio manaZzera pro Fond: 1.9.2022 - 31.12.2022

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

2009 - titul: Ing. Na Bankovni institut vysoka $kola, obor: Bankovni Management. Ve sféfe finanénich
instituci pUsobil od roku 1996. Mj. PPF banka (divize finan¢nich trhd); Erste asset management
(portfolio manazer), Gutmann & Cie (maklér), Creditanstalt Securities Praha (maklér). Od r. 2022 plsobi
v AVANT investi¢ni spole¢nosti, a.s., kde se zabyva spravou fond( kvalifikovanych investord.

Jméno a piijmeni Ing. Vit Sindel&F

Dalsi identifika¢ni idaje datum narozeni: 6.11.1979
bytem: VrSovicka 81, Praha 10

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: 1.1.2022 — 31.8.2022
Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

2006 - titul: Ing. Na CVUT Fakulté dopravni, obor: Management a ekonomie v dopravé
a telekomunikacich. Ve sfére financnich instituci pdsobil déle nez 10 let. Mj. CITI bank (oddéleni
prevence podvod(); Ceskoslovenskd obchodni banka (manazer oddéleni prevence legalizace vynos
z trestné ¢innosti), Deutche bank (vice president pro oblast Compliance). Od r. 2019 plsobi v AVANT
investi¢ni spolecnosti, a.s., kde se zabyva spravou fondl kvalifikovanych investort.

i) Identifikacni Gdaje kaZzdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou &innost
depozitare vykondaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO 000 01 350

e, Rk 555/150,P56 15057

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi
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j) Identifika¢ni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu, pokud je
u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takové osoba depozitdfem povéfena.

k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a daj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpiirce.

) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF
a Pfilohou 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyro¢ni financni zpravy.

m) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papir(l vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, vé. idajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly

majetku nebo narokd vliastnik cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych Fondem,

kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U&etnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond uéastnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podilt na zisku na jednu investicnf akcii (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
 $§234 odst. 1 pism. ) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)
V Ucetnim obdobi nebyla k investicnim akciim vyplacena zadna dividenda.

V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadné dividenda.
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o) Udaje o skutedné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozli§enim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitére, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dal$ich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodatovateli za obhospodaiovani 4 928 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitafe 576 tis. K&
Uplata depozitéfe za sprévu cennych papiri 0 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora 150 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech &i danich

Pravni a notarske sluzby 47 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 314 tis. K¢
Management projekt 2 939 tis. K¢
Provize za zprostredkovani 2 869 tis. K¢
Naklady spojené s vystavbou 1150 tis. K&
Ostatni spravni naklady 1 586 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

p) Udaje o podstatnych zménéach Gdajt uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni

politiky ani strategie Fondu.

q) Udaje o mzdéch, uplatach a obdobnych pFijmech pracovnik(i a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o podtu pracovnikd
a vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho

organu jsou odmeénovani clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro

odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany

Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odmeéna je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri spinéni predem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze obhospodafovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fond(, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanclm,
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nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomeérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmeén 2 681 tis. K&
Pohybliva slozka odmen 0 tis. K¢
Pocet prijemcl 81,5
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K¢

r) Udaje o mzddch, platach a obdobnych pFjmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu

k pracovnikdim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu

nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné

a Ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych

fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové sloZzce odmeény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 398 tis. K&
Pocet pfijemcl 8
Odmeény ostatnich pracovnik{ 2 282 tis. K&
Pocet prijemcl 73,5
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5. Vykaz o fizeni a spraveé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a sprévy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az c) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich pfedpis(, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podiéhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napf.
organizac¢ni fad, ktery je zdkladni normou fizeni a sprdvy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajma,
o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vytycenych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajiSt€éna vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vU¢i véem zainteresovanym subjektim. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky Ffizeni
a spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stald funkce vnitfniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vysSe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrd systémd vnitfni kontroly a fizeni rizik ve vztahu k procesu Ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu s IFRS. Jednotné tdetni politiky a postupy uplatfiované ve Fondu

jsou stanoveny pfi piném respektovani vSeobecné zdvaznych ucetnich predpist a platnych ucéetnich

standardd vramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, kterd je administratorem Fondu. Tyto

standardy jsou dale dopInény soustavou nizSich metodickych material(l, zamérfujicich se podrobnéji na

konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veskerych Ucetnich pfipadech pouze na zdkladé schvélenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnénijednotlivych schvalovateld je stanoven v organiza¢nim radu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktudiniho sloZenf statutarniho organu.

Vedenim ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba — GS Accounting & Taxes
s.r.o., 1C0O: 288 093 78, sidlo: Drahobejlova 1093/8, Liber, 190 00 Praha 9.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povéfenou osobou, je v ramci
organizac¢niho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Gétd Fondu
v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizaénim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci a
soucasné je vyznamné omezeno riziko umysiného zkresleni U¢etnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na uc¢et Fondu,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maiji pfistup pouze uzivatelé s prislusnymi
opravnenimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pfistupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna pfihlaseni do
ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu poveéfenym vykonem compliance, jejichZ €innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zdvaznych pravnich predpis( a vnitfnich radd, pfikazd, pokynt, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody Fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.
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Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk( Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné podrobovéno
kontrole téz vramci cinnosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost uUcCetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéfeni ucetni zaverky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodleng
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutecného stavu a
ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusSnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papir uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyroc¢ni finanéni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vySe je téZ uvadéna

v obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uré¢i podle

poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy
a stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh Ize akcionardm drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vyluéné na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi nenf spojeno pravo na jejich odkoupeni na Uc¢et spolec¢nosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investiéni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi
Prava spojena s Investiénimi akciemi Ize vykonavat ode dne, kdy byly tyto Investi¢ni akcie vydany.

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investicnim fondovém kapitalu podileji zcela
avyluéné v rozsahu c¢asti Investicniho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé
distribuéniho poméru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tridy
se pak na ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu
investicnich akcifi ve svém majetku. Trida investi¢nich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu §
276 ZOK, resp. § 163 odst. 3 ZISIF, j. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku
a podil na likvidacnim zlstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikm investi¢nich akcii urcité tridy
vyplacet vyluéné na vrub ¢asti Investiéniho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zlstatku.
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S investicnimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

Nabyvani investi¢nich akcif
Vyse minimalni vstupni investice jednoho Investora je:

a) Castka 100.000,- K& (jedno sto tisic korun ¢eskych) v pfipadé, Ze spliiuje podminky ust. § 272
odst. 1 pism. a) az h) Zékona;

b) Céstka 1.000.000,- K¢ (jeden milion korun Geskych) v pfipadé, Ze splriuje podminky ust. § 272
odst. 1 pism. i) bod 2 Zakona;

c) Ekvivalent ¢astky 125.000,- EUR (sto dvacet pét tisic euro) v pfipadé, Ze splfuje podminky ust.
§ 272 odst. 1 pism. i) bod 1 Zdkona. Rozhodnym kurzem pro Ucely vypocétu je ménovy kurz
CZK/EUR vyhlagovany Ceskou narodni bankou k rozhodnému dni v piipadé Upisu a ke dni
uskutecnéni transakce v pfipadé prevodu.,

d) Céstka 100.000,- K& (dvé sté tisic korun ceskych) pfi ndsledné investici Investora.

Upis prioritnich investicnich akeii podiéha vstupnimu poplatku (pfirazce) ve vysiaz 3 % z upisované ¢astky
a je pfijmem Fondu. Upis vykonnostnich investi¢nich akcii nepodléha vstupnimu poplatku.

Fond emituje Investicni akcie za aktualni hodnotu Investicni akcie vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financ¢nich prostfedkl poukazanych investorem na
ucet Fondu zfizeny pro tento Ucel Depozitafem, resp. za penézni castku zapoctenou k rozhodnému dni
postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu
(snizenou o pripadné poplatky) ué¢tovanou dle smlouvy o Upisu akcii, nebo za penézni ¢astku zapoc¢tenou
k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 Zakona o obchodnich korporacich je emitovan nejblizsi nizsi
cely pocet Investi¢nich akcii Fondu vypocteny jako celociselnd ¢ast podilu doslé ¢astky (snizené o
pripadné poplatky) a aktualni hodnoty Investi¢ni akcie Fondu pro rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé
¢astky), za ktery jiz nelze nakoupit celou Investi¢ni akcii Fondu, je prfjmem Fondu (zplsob vyrovnani
nedoplatkd, pripadné preplatkd).

Odkupovani investiénich akcif

Administrator zajisti odkoupeni pozadované ¢astky, anebo pozadovaného poctu Investicnich akcii na ucet
Fondu od Investora ve Ihté:

e) do 180 (jedno sto osmdesét) dni po skonceni kalendarniho Ctvrtleti, v némz obdrzel zadost
Investora o odkoupeni Investi¢nich akcii, jedna-li se o odkup pfed uplynutim 2 (dvou) let od
upisu odkupovanych akcif; a

f) do 120 (jedno sto dvacet) dni po skonceni kalendarniho Ctvrtleti, v némz obdrzel Zadost
Investora o odkoupeni Investicnich akcii v ostatnich pfipadech.

Z4dost o odkup Investiénich akcif Ize podat vzdy v obdobi od 15. dne posledniho mésice v kalendainim
Ctvrtleti. S zadostmi, které budou doru¢eny administratorovi v obdobi od 1. dne kalendarniho Ctvrtleti do
15. dne posledniho mésice v kalendarnim ctvrtleti, bude postupovano tak, jako by byly doruceny od 15.
dne posledniho mésice v kalendarnim Ctvrtleti.

Administrator zajisti odkoupeni Investi¢ni akcie za jejich aktualni hodnotu vyhlasenou zpétné pro obdobi,
v némz obdrzel Zzadost o odkoupeni Investi¢nich akcii. Vyplata penéznich prostfedk( odpovidajicich
hodnoté odkoupenych Investi¢nich akcii je provedena bezhotovostnim pfevodem na Ucet Investora
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uvedeny v seznamu akcionard nebo v Zadosti o odkup Investi¢nich akcii. Minimalni hodnota jednotlivého
odkupu Investi¢nich akcii Fondu ¢ini 20.000,- K¢ (dvacet tisic korun ¢eskych). Hodnota Investi¢nich akcii
ve vlastnictvi jednoho Investora Fondu nesmi odkupem Investicnich akcii klesnout pod hranici minimaini
investice stanovenou v tomto Statutu. Pokud nedojde ke zpétnému odkupu vSech Investi¢nich akcii
Investora, budou pfi dodrzeni shora uvedenych podminek tykajicich se hodnoty minimalni investice
zbyvajici Investiéni akcie nahrazeny novou hromadnou listinou s uvedenim aktudiniho poctu takto
nahrazenych Investi¢nich akcii Investora. Plvodni hromadna listina bude Administratorem protokolarné
znicena. V pripadé, ze Investorem pozadované ¢astce neodpovida cely pocet Investi¢nich akcii Fondu, je
Administratorem odkoupen nejblizsi vySsi cely pocet podilovych listd Fondu, pficéemZ rozdil mezi
Investorem zvolenou finan¢ni ¢astkou a ¢astkou ziskanou odkupem Investicnich akcii, je pfijmem Fondu
(zplsob vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatkd)

Vystupni poplatky
a) 15% celkové hodnoty odkupovanych Investi¢nich akcii, pokud pfislusny Investor podal zadost
o odkup do 1 (jednoho) roku od Upisu odkupovanych Investi¢nich akci;

b) 10% celkové hodnoty odkupovanych Investi¢nich akcii, pokud pfislusny Investor podal zddost
o odkup od 1 (jednoho) roku do 2 (dvou) let od Upisu odkupovanych Investi¢nich akci;

c) 5% celkové hodnoty odkupovanych Investicnich akcii, pokud prislusny Investor podal zadost
o odkup od 2 (dvou) let do 3 (tFi) let od Upisu odkupovanych Investi¢nich akcii;

d) 0% celkové hodnoty odkupovanych Investi¢nich akcii, pokud pfislusny Investor podal zadost
o odkup vice nez 3 (tfi) roky od Upisu odkupovanych Investi¢nich akcit.

d) Popis sloZeni a postuptl rozhodovéni vedouciho organu Fondu a jeho vybor(, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho Clena, kterym je licencovana investicni

spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond jako nesamospravny investiéni fond v souladu se

ZISIF. K zastupovani investi¢ni spole¢nosti v jeji funkci statutdrniho organu Fondu tato ve smyslu ust.

§ 154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje

statutarni organ prostfednictvim svych zmocnéncd, ktefi mizou kazdy jednat samostatneé.

Clena predstavenstva voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemdze byt delegovana na jiné organy Fondu. Samotna
investicni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplatiovani investicni strategie Fondu jsou realizovana
pfislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery Ffidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorll s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
administraci investiénich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB
a internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrzuje postupy pro fizeni stretd zajm0 mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymi fondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlaStnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové Ci persondlné propojeny) nebo osobou
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ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investiéniho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavifenou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, kteff
disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a prijmeni JUDr. Petr Kratky

Dalsi identifika¢ni idaje datum narozeni: 4. 1. 1975
bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Vykon ¢&innosti portfolio manazera pro Fond: po celé Ugetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZera

2007 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice;

2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice;

2005 - titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha;

2013 - titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha.

Pred nastupem funkce portfolio manazera pasobil déle nez 10 let ve sfére finanénich instituci. M.
Ceska pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (fizeni provozné fin. odd. a odd. operacénich
rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Od r. 2014
plsobiv AVANT IS, kde ved! pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-2016) a od r. 2017 se zabyva
spravou fond( kvalifikovanych investort se zamérenim zejm. na Uvéry, majetkové Ucastiv kapitalovych
obchodnich spole¢nostech a nemovitosti.

Zmocnény zastupce neuzaviel zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenl volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lent jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v priib&hu Usetniho obdobf

Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (predseda)
Jméno a pfijmeni RNDr. Dusan Brabec (¢len)
Jméno a pfijmeni Mgr. Robert Sedlacek (¢len)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lend a pini funkci poradniho organu
obhospodarovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarujici investi¢ni spolec¢nost jako statutarni organ Fondu, a to dva ¢leny na navrh vétSiny
akcionarll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarfovatelem predloZené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zdvazné. Investi¢ni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.
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Clenové investiéniho vyboru v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pifjmenf Ing. Vit Sindelaf
Jméno a piijmeni Mgr. Robert Sedlacek
Jméno a pfijmeni Ing. Martin Péncik
Jméno a piijmeni Ing. Rostislav Rojcik

e) Popis postupl rozhodovani a zakladniho rozsahu pisobnosti valiné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zaleZitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 50 %
zapisovaného zdakladniho kapitdlu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlasl vsech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akciondrl vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podild na likvida¢nim zUstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lend kontrolniho organu,
rozhodnuti o zplsobu nalozeni s hospodarskym vysledkem Fondu.

f) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

Jelikoz je volba ¢lenl statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatruje na né Fond zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organl Fond principidiné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zéasad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitalu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)
Struktura vlastniho (fondového) kapitélu Fondu v tis. K&

PoloZka vlastniho (fondového) vStav k,pO?l?meU drp Stav k poslednimu dni Ugetniho
) pfedchazejiciho ucetniho .
kapitalu obdobf obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 550 474 866 008
Zakladni zapisovany kapital 100 100
Kapitalové fondy 158 660 165172
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z predchozich 0 0

obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z pfedchozich 235042 391713
obdobi z investi¢ni ¢innosti
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 156 671 309 123



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — SPILBERK investiéni fond s promé&nnym zékladnim

kapitdlem, a.s.

C4sti fondového kapitélu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papiri v tis. K&

, , ?tav k,po.?"?d”'f?“ dr,n Stav k poslednimu dni U¢etniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho ,
obdobi obdobi

Vlastni (fondovy) kapital celkem 550 474 866 008
Zakladatelské akcie 100 100
Prioritni investicni akcie 185 002 207 662
Vykonnostni investi¢ni akcie 365 372 658 346

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu muZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investicni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostredk( poukdzanych upisovatelem
na UcCet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celoCiselna ¢ast podilu doslé castky a hodnoty investicni akcie
platné k rozhodnému dni.

h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirli (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akecil.

i) Vyznamné pfimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)
Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi primymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcif Fondu, pokud zékon nestanovi néco jiného.

, , Vyse podilu k poslednimu dni
Wil poeil Ugetniho obdobi
Mgr. Robert Sedlacek 50 %

Ing. Martin Péncik 50 %

j) Vlastnici cennych papir se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)
Prava spojena s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyro¢ni finanéni zpravy. Fond emitoval
cenné papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvori jeden druh. Druhy cennych papir(
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyro¢ni finanéni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vS§emi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na Ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
zadny zvlastnikl investi¢nich akcii vydanych Fondem nemd Zadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

k) Omezeni hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. e) ZPKT)
Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zékon jinak.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — SPILBERK investiéni fond s promé&nnym zékladnim

kapitdlem, a.s.

V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;
e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investic¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

)  Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papirt pfedstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za

nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(i pfedstavujicich podil na Fondu

nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lend fidiciho orgédnu a zménu stanov nebo obdobného
_ dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)
Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani ¢lend statutérniho organu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uuéinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstifku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy meéni.

0 zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investi¢nich cill. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnikl zakladatelskych akcii
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruéenym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém duisledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadg, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionaft uc¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétsinu hlast vSech akcionafl drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

n) Zvlastni pdsobnost fidictho orgédnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svereno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou uc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladéni podle zdkona o obchodnich korporacich Fondu v dasledku
nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku

nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — SPILBERK investiéni fond s promé&nnym zékladnim

kapitdlem, a.s.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho Fidiciho organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInénf pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a éleny jeho statutarniho

organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo

zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

g) Systém kontroly programu, na jehoz zakladé ¢lenové fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji i¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho

organu Fondu umoznéno nabyvat uUcastnické cenné papiry Ci jind prava knim za zvyhodnénych

podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypoéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu
Podle naseho nejlepsiho védomi podava Ucetni zavérka vypracovana v souladu s platnym souborem
Ucetnich standardd, vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, finanéni situaci a vysledku hospodareni
Fondu a vyro¢ni zprava podle zdkona upravujiciho Ucetnictvi obsahuje vérny prehled vyvoje a vysledkd
Fondu a postaveni Fondu spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym celi.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 2.5.2023

Podpis:
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7. Prilohy
Priloha ¢.1— Zprava auditora
Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)
Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoZz hodnota pfesahuje T % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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Pfiloha ¢. 1 — Zprava auditora
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

Krajského soudu v Brné

oddil B, Cislo vlozky 8491

051 94 148

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva pfi vykonu funkce
zastupuje JUDr. Petr Kratky

Cinnost fondu kvalifikovanych investor{i ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism.
a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich spoleCnostech a investicnich
fondech, v platném znéni

1. ledna 2022 az 31. prosince 2022
akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, cislo vloZky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionartim investi¢niho fondu SPILBERK investic¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené UCetni zavérky investicniho fondu SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. (dale ,Ucetni jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standardl ucetniho
vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), kterd se sklada z vykazu o financni pozici
k 31. 12. 2022, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investicnich akcii
s pravem na odkup, vykazu penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2022, vykazu zmén vlastniho kapitalu
a komentére k témto vykaztim, ktery obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu SPILBERK
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., k 31. 12. 2022, financni vykonnosti a penéznich tok(
za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 v souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni zasob v Ucetni zavérce

Hodnota zasob Ucetni jednotky predstavuje k datu
Ucetni zavérky jednu z nejvyznamnéjsich polozek
celkové bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje Uetni jednotka
svoje aktiva k rozvahovému dni na redlnou hodnotu,
coZ je vrozporu s pozadavky IFRS pro ocenovani
zasob.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni zasob a v nespravném
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky

(nadhodnoceni hodnoty aktiv).
Informace o precenéni zasob na redlnou hodnotu

a dle pozadavk@ IFRS je uvedena v bodech 4.4, 5.4,
7.4 a 8.1 komentare k Ucetnim vykazdm.

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota majetkovych Gcasti UcCetni jednotky
predstavuje k datu Ucetni zavérky nejvyznamnéjsi
Cast bilancni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov UcCetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, precefiuje Gcetni jednotka
svoje dlouhodobad aktiva k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkovych ucasti na
redlnou hodnotu je uvedeno v bodech 5.5 a 7.1
komentare k Ucetnim vykazim.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitosti Gcetni jednotky.

V ramci nasich test jsme ovéfili, ze pouzity postup
ocenéni je metodicky spravny a vysledné ocenéni
zobrazuje realnou hodnotu nemovitostniho portfolia
UCetni jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je
vysledné ocenéni vykazano v UCetni zavérce
a popsano v komentafi k ucetnim vykaztim.

V komentafi k Uc¢etnim vykazlim je uvedena redlna
hodnota zasob v souladu se zakonem c¢. 240/2013
Sb. o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpisl, avsak
vykazovana hodnota ve vykazu o financni pozici je
v souladu s IAS 2, ktery nepfipousti ocenéni realnou
hodnotou. Zasoby jsou tak v Ucetni zavérce ocenény
ve vysSi pofizovacich nakladd a zisk je plné uznan
v okamZziku prodeje. Vypocet fondového kapitalu
z investicni Cinnosti, ktery obsahuje precenéni na
realnou hodnotu zasob, je uveden ve specialnim
vykazu ,VypocCet fondového kapitalu z investicni
Cinnosti dle ZISIF", ktery je uveden pod vykazem
o financni pozici.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalci UCetni jednotky pfi ocenéni
majetkovych Ucasti Ucetni jednotky.

Vramci nasich testd jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu majetkovych Gcasti ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v UCetni zavérce a popsano
v komentafi k uéetnim vykazlm.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni financni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpUsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v GCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Gcetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za icetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo

7 rw

planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidini)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpldsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dtkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UcCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah UcCetni zavérky, vCetné prilohy, a déale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZzitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pfipadé usoudime, ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné oCekdvat, Ze mozné negativni dopady

v . v s

Str. 6/8



AUDITSNE

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 30. 6. 2022 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti jsme
druhym rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 2. 5. 2023 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) & 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) C. 537/2014. Zaroven jsme SpoleCnosti ani ji ovladanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zzadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Spolecnosti.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu UcCetni zavérky
obsazené ve vyrocni finanCni zpravé s ustanovenimi narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Uéetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci ndzor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
0 ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nadasovani a rozsah zvolenych postupd zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materiadini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
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AUDITSNE

V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupd bylo posoudit, zdali iCetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni finanni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2022 obsazena ve vyrocni
finanCni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 2. kvétna 2023

Ing. Jakub Kovar
evidencni cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2022 — SPILBERK investiéni fond s promé&nnym zékladnim

kapitdlem, a.s.

Priloha &. 2 — U&etni zavérka Fondu ovéfend auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)

k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢)
AKTIVA Pozn.
AKTIVA - neinvestiéni
Penize 7.7
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem

Aktiva prifaditelna k zakladatelskym akciim celkem

Dlouhodob4 aktiva

Financni investice 7.1
Poskytnuté uvéry a zapujcky 7.2
Pravo k uzivani aktiva (pofrizeni) 7.3

Dlouhodob4d aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Poskytnuté uvéry a zapujcky 7.2
Zasoby 7.4
Obchodni a jiné pohledavky 7.5
Darnoveé pohledavky 7.6
Penize 7.7

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA pfifaditelnd investiénim akciim celkem

AKTIVA celkem

31/12/2022

100
100

100

699 416
95382
6971
801 769

75816
212 656
5654
1262
21610
316998

1118 867

1118 867

31/12/2021

100
100

100

380 451
18 530
1568
400 549

29192
244 286
1152
567

18 073
293270

693 819

693 919



VLASTN[ KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesti¢ni
VloZeny kapital

Vlastni kapitdl — neinvesti¢ni celkem

Vlastni  kapitdl a  zavazky
k zakladatelskym akciim celkem

priraditelné

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy

Prijaté uvéry a zapujcky
Odlozeny danovy zavazek
Obchodni a jiné zavazky
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky
Emitované dluhopisy

Prijaté uvéry a zapujcky
Obchodnf a jiné zavazky
Danové zavazky

Zavazky za akcionafi
Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem (mimo ¢istych aktiv pfipadajicich
na drZitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup)

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investidnich akeii
s pravem na odkup

Celkové zdvazky a Cistda aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup

Vlastni kapitdl a zavazky celkem

Pozn.

7.8

7.9
7.10

8.9
7.1

7.9
7.10
7.1

7.12

7.13

31/12/2022

100
100

100

199 459
739

10

200 208

49 205
20415
19018
1526
7742
97 906

298114
820 653

1118 767

1118 867

31/12/2021

100
100

100

48 455
47 800
275

10

96 540

750
132940
5979

7687
147 356

243 896
449 923

693 819

693919

Vypocet fondového kapitdlu z investiéni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1

ZISIF)
k 31. prosinci 2022
(vtis. Ke)

Cistd aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup

Precenéni zasob na redlnou hodnotu

VypUjéni naklady

Odlozena dan

Snizeni hodnoty zasob

Fondovy kapitél zinvestiéni ¢innostidle § 191 odst.
1 ZISIF

Pozn.

31/12/2022
820 653

61 806
-14 899
-2 351
799

866 008

31/12/2021
449923

111247
-9 686
-5288
4178

550 374




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢)

Pozn. 2022 2021

Zisk/ztrata z prodeje zasob 8.1 60 688 22 054
Z.lsk/ztrata z f[nancnlch aktiv v realné hodnoté do 8.9 318 895 75153
zisku nebo ztraty

Trzby z poskytovanych sluzeb 8.3 183 260
Spravni a vSseobecné naklady 8.4 -14 007 -12.810
Ostatni provozni naklady 8.5 -476 -1 535
Ostatni provozni vynosy 8.5 16 80
Cisty Urokovy zisk/ztrata 8.6 -1970 2525
Ostatni finan¢ni naklady 8.7 -57 -378
Ostatni finan¢ni vynosy 8.7 112 530
Osobni naklady na zaméstnance 8.8 -32 -32
Snizeni hodnoty zasob 7.4 3378 919
Odpis pohledavek g -328
Zisk pred zdanénim 366 660 81 388
Dan ze zisku 8.9 -2 464 -638
Zisk/Ztrdta po zdanéni 364 196 80750
Ztrata/VZ|lsk na d'r’zr[ele dosud nevydanych 810 23 45
investic¢nich akcif

Zisk/Ztrdta z pokradujici Cinnosti po zdanéni 364 219 80795
Celkovy Uplny vysledek za rok 364 219 80795

Zvyseni gistych aktiv pfipadajicich drzitelém

investi¢nich akcii s pravem na odkup po zdanéni 364219

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcif
po zdanéni

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2022, tak v roce 2021, dosazen pouze investicni ¢innosti.




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ PENEZNICH TOKU
k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢)
Pozndmka 2022 2021
Penézni tok z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi - -
Upravy o:
an_enx ho_dnoty‘<3|sj[ych akyv pr|padaJ|C|ch 364219 80 795
drzitelim investi¢nich akcii s pravem na odkup
Danovy naklad 8.9 2 464 638
Urokové vynosy 8.6 9476 -2 856
Urokové naklady 8.6 11 446 5381
Ostatni nepenézni transakce -23 283
Zisk/ztrata z financnich aktiv v realné hodnoté do 89 318 875 75153
zisku nebo ztraty
Tvorba opravnych polozek a rezerv 7.4 -3378 -919
46 427 8 169
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek 7.5 -4 501 130
Zmeéna stavu zasob 7.4 38303 28 033
Zména stavu obchodnich a jinych zavazk( 7.11 14 633 -24 483
94 862 11849
Zaplacené dané ze zisku 7.6,8.9 -299 -678
Cisté penize z provoznich &innosti 94 563 11171
Penézni tok z investi¢nich ¢innosti
Porizeni dlouhodobych finan¢nich aktiv 7.1 - -72 398
Pofizeni prava k uzivani aktiva 7.3 -5403 -1 568
Prijmy z dividend 7.1 - 5500
Zména stavu poskytnutych Uvérd a pljcek 7.2 -26 128 -42 200
Prijaté uroky 7.2 - 10017
Cisté penize pouzité v investicnich ginnostech -31 531 -100 649
Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Emise a Upisy investi¢nich akcif 712,713 16 309 70799
Zmeéna stavu pfijatych uveérl a vypujcek 7.9,7.10 -70 070 0
Zaplacené uroky 7.9,7.10 -5734 -6 632
Cisté penize pouzité ve financovani -59 495 64 167
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent(l 3 557 -25 311
Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi 18 073 43 384
Zmény penéznich tokd vlivem fuze 0 0

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCIf S PRAVEM NA
ODKUP

k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢)

Pozn. 2022 2021
Cista aktiva pfipadajici na drzitele akcii k 1. lednu 449923 291515
Zvyseni cistych aktiv pfipadajici na drzitele i i
investi¢nich akcii vlivem fuze
Opravy minulych let - -
Cista aktlvva prlpgdapm na drzitele akcii k 1. lednu 449 923 291515
po opravé minulych let
Prijem z vydanych investi¢nich akcif 713 16 254 77 613
Splaceni investi¢nich akcif 713 -9743 -
ngna .CIS’[yCh aktiv z transakcf s investi¢nimi 6511 77 613
akciemi
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele 364 219 80 795

investi¢nich akcil s pravem na odkup po zdanéni
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcii

820 653 449 923

k 31. prosinci




SPILBERK investi¢ni fopd s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (neinvesti¢niho)
k 31. prosinci 2022

(v tisicich K¢)
V tis. K¢ Z3kladni kapitdl  Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2021 100 - 100

Zmeény v roce 2021
Rozdéleni zisku 2020 - - _
Uplny vysledek hospodarenf - - -

Zlstatek k 31. prosinci 2021 100 - 100
V tis. K& Zakladni kapital ~ Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
Zlstatek k 1.1.2022 100 - 100
Zmeény v roce 2022

Rozdéleni zisku 2021 - - -
Uplny vysledek hospodarenf - - -
Zlstatek k 31. prosinci 2022 100 - 100




KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM

1. VSEOBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s. (déle také ,fond" nebo ,spole¢nost”)
vznikl dne 26. Cervna 2016 zapisem do obchodniho rejstriku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil

B, pod vlozkou 21694,

Od roku 2018 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
as.

Obchodni firma: SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Sidlo spole¢nosti: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

Den zapisu do obchodni rejstriku: 26. Cervna 2016

ICO: 05194 148

DIC: CZ05194148

Pravni forma: Akciova spolecnost

Zapsdna do obchodniho rejstriku: vedeného Krajskym soudem v Brné&, oddil B vlozka 8491

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2022 - 31.12.2022
Investi¢ni fond je od 25. 8. 2016 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finanéniho uradu.
Organy spolecnosti k datu 31. 12. 2022:
Statutarni organ — predstavenstvo:
Clen predstavenstva AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

den vzniku ¢lenstvi 1. ledna 2021

pfi vykonu funkce zastupuije:
JUDr. Petr Kratky

Zpusob jednani:

Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatné. Je-li clenem predstavenstva pravnicka osoba,
zmocni bez zbyteéného odkladu jedinou fyzickou osobu, aby ji v orgdnu zastupovala. Zastupce pravnické
osoby musi splfiovat podminky stanovené ZISIF a ZOK pro funkci ¢lena pfedstavenstva a nemuze byt
soucCasné clenem dozorci rady.



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27590241

Dozoréi rada:

Predseda dozor&i rady Mgr. Robert Sedlacek
den vzniku Clenstvi 1. ledna 2021

Clen dozor&i rady Ing. Martin Pencik
den vzniku Clenstvi 1. ledna 2021

Zmény v obchodnim rejstfiku
V rozhodném obdobi nedoslo v obchodnim rejstriku k zadnym zménam.
Vlastnici Fondu k 31. 12. 2022;

Zapisovany zakladni kapital tvori 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobg, které tvori
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢.

Vlastniky fondu jsou Ing. Martin Péncik a Ing. Robert Sedlacek, ktefi viastni po 50 000 ks akcii, coz
predstavuje 50% podil na zékladnim kapitélu kazdého z viastnikd.

Udaje o investiéni spolegnosti, kterd byla administratorem fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi obhospodarovala fond tato investiéni spole¢nost:
AVANT investi¢éni spole¢nost, a.s.

Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241

Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem fondu
V rozhodném obdobi depozitafem fondu byla tato spole¢nost:
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.

Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350




Organizacni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Ucetnim obdobfi

Spole¢nost, jako nesamospravny investicni fond je plné obhospodarovana investicni spolecnosti, ktera
realizuje veskeré cinnosti fondu svymi pracovniky. Organiza¢ni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznacit nasledujicim zplsobem:

Valna hromada

SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Jediny ¢len pfedstavenstva:

Dozordci rada Vybor pro audit

AVANT investicni spole¢nost, a. s. *

l l

Obhospodarovani: Administrace:

Ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiZznosti
areklamaci, ocenovani, vypocet aktualni hodnoty CP, dané
a poplatky, vedeni seznamu vlastnikti CP, rozdélovani a vyplaceni
vynosl, emise CP, nabizeni investic, vyroéni zpravy, KID,
propagacniho sdéleni, informace akcionaitim, komunikace s €NB,

- sprava majetku fondu

(investice/divestice)

vedeni evidence o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 30. 11. 2020
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Tato ucetni zaverka je nekonsolidovanou ucetni zavérkou za obdobi zacCinajici 1. ledna 2022 a koncici
31. prosince 2022.

Fond je Investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Gc¢etnich standard( (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou uUcetni zavérku. Fond ocenuje investice do majetkovych Ucasti jako finaneni
aktiva ocernovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investiéni ¢innosti fondu.

Fond naplfuje typické znaky investiéni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.
Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.




Uetni zavérka vychazi z Ucetnich zdznam( upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené Ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zaverce.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvélenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finan¢ni pozice Fondu k 31. prosinci 2022, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokl za rok konéicf
31. prosince 2022. Prezentované Castky v Ucetni zaverce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Ugetni zévérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, Zze fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto prfesvédcéeni statutarniho organu se opiréa o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky
a kapitalovymi zdroji.

Individualini financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Ucetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu (déle
také ,ZISIF") podléhd povinnému auditu.

2.1. PROHLASEN( O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Ugetni z&vérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Uéetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi
standardy (IAS) ajejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. DOPAD NOVEL A INTERPRETACI IFRS NA INDIVIDUALNI FINANCNI VYKAZY FONDU
2.2.1.ZAVAZNE NOVELY A INTERPRETACE IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji piné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Zmény IFRS 4 Pojistné smiouvy — odklad IFRS 79 (vydany v ¢ervnu 2020, platny od 1. 1. 2021)

Cilem zmén je fesit prfechodné Ucetni ddsledky rozdilnych dat G¢innosti IFRS 9 Finanéni nastroje
a nadchazejiciho IFRS 17 Pojistné smlouvy pro vybrané ucetni jednotky. Zménami IFRS 4 se zejména
prodluzuje doba pouzitelnosti pfechodné vyjimky z uplathovani IFRS 9 az do roku 2023, aby se datum
ucinnosti IFRS 9 sladilo s novym IFRS 17.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmény standardu nemaji vliv na ucetni zavéerku.

- Zmény IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 Urokové srovndvacr urokové sazba — Faze 2 (vydany
v srpnu 2020, platny od 1. 1. 2021)

- L:Jprava standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Financni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finan¢ni nastroje

Jedna se o druhou reakci IASB na o¢ekavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni
vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v Ucetni zavérce reagovat na pfipadné zmeény ve vysi
smluvnich penéznich tokd financénich nastrojl a v zajistovacim Gcéetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb.

Dopad na ucetni jednotku:
Uprava standardd neméla vliv na tcéetni zavérku Fondu.




- Upravy IFRS 16 Leasingy — ulevy na ndjemném v souvislosti s pandernii covid-19 (vydany v bfeznu
2021, platny od 1. 4. 2021)

Cilem Upravy je usnadnit najemclim Uctovani o zménach najemnich vztah( v souvislosti s pandemii
Covid-19. Uprava pfinasi praktické zjednoduseni umozfujicim najemciim rozhodnout se, Zze nebudou
posuzovat Ulevy na ndjemném jako modifikaci leasingu, pokud Ulevy na najemném vznikly jako primarni
disledek pandemie a splfuji konkrétni podminky.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje leasingové smlouvy, proto zmény standardu nemaiji vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Hlavnim cilem uUpravy standardu IFRS 3 je, aby se standard odkazoval na novy Koncepcni ramec z roku
2018 (dosud odkazy na koncepéni ramec z roku 1989).

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neeviduje podnikové kombinace, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — Prijmy pred zamyslenym uZitim (vydany v kvétnu 2020,
platnyod 1. 1. 2022)

Novelizace standardu IAS 16 se zaméruje na vynosy z prodeje polozek vyrobenych na majetku pred jeho
planovanym pouzitim, tedy pri zkuSebnim provozu. Vynosy z prodeje polozek vyrobenych na majetku ve
zkuSebnim provozu jiz nemohou snizovat pofizovaci cenu aktiva.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pozemky, budovy ani zafizeni, proto zména standardu nema vliv na ucetni zaveérku.

- Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Nevyhodné smilouvy — naklady
nutné k napineni smiouvy (vydany v kvétnu 2020, platny od 1. 1. 2022)

Novelizace standardu se zaméruje na Nevyhodné smlouvy a nové definuje neodvratitelné naklady na
splnéni zavazku stanoveného smlouvou prekracujici jejich ekonomické prinosy. Naklady na splnéni
smlouvy jsou tak definovany jako naklady, které pfimo souviseji se smlouvou, které zahrnuji pfirlstkové
naklady na splnéni smlouvy nebo alokaci dalsich nékladd, které souviseji s plnénim smlouvy.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje nevyhodné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zaverku.

- Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1. 1. 2022)

- Uprava standardu IAS 41 Zemédélstvi

Cilem Upravy je narovnani rozporu mezi pozadavky na ocenéni realnou hodnotou podle standardu IAS 41
s pozadavky na ocenéni redlnou hodnotou dle standardu IFRS 13 Ocenéni realnou hodnotou.

- Uprava standardu IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS
Pokud dcefiny/spole¢ny/pfidruzeny podnik pfijima IFRS pozdéji nez jeho matersky podnik, mize podle
standardu IFRS 1 vyuzit vyjimky, aby za spinéni podminek ocenil sva aktiva a zavazky v hodnoté vykazane
v konsolidované ucetni zavérce materfského podniku. Upravou tohoto standardu je mozné vyuzit této
vyjimky i na kumulativni kurzové rozdily.

- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje




Uprava standardu IFRS 9 vyjasriuje, které poplatky se zahrnuji do pouziti 10 % testu pfi posuzovani, zda
oductovat finanéni zavazek. 10 % testem se rozumi test, zda v pfipadé, kdy je mezi dluznikem a
véfitelem uzavfena nova uvérova smlouva, se jedna o vyznamnou zménu podminek, ktera by vedla

k oductovani finan¢niho zavazku a vykazani nového finanénich zavazku.

- Uprava standardu IFRS 16 Leasingy

Novelizace se tyka zruseni ilustracniho prikladu nahrady technického zhodnoceni s cilem vyhnout se
nejasnostem tykajicich se uctovani leasingovych pobidek.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

2.2.2.NOVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA, ALE NEJSOU DOPOSUD
UCINNA A NEBYLA FONDEM POUZITA

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které nejsou zavazné G¢inné pro rok kongici 31. prosince
2022, ale mohou byt pouzity dfive

- IFRS 77 Pojistné smilouvy (vydany v kvétnu 2017) véetné dodatkd k IFRS 17 (vydané v ¢ervnu 2020,
platny od 1. 1. 2023)

Standard IFRS 17 Pojistné smlouvy ma nahradit standard IFRS 4 Pojistné smlouvy. Standard stanovuje
komplexni metodiku vztahujici se na vSechny pojistné smlouvy a zajistné smlouvy a také na investicni
smlouvy s prvky dobrovolné ucasti. Dodatek k IFRS 17 pak feSi obavy a problémy simplementaci
standardu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavéerku.

- Zmény IAS T Sestavovani a zverejriovani ucetni zaverky — zverejnéni ucetnich pravidel/ (vydané v Gnoru
2021, platny od 1. 1. 2023)

Novelizace nahrazuje termin ,podstatna Ucetni pravidla“ pojmem ,vyznamnd (materidlni) informace
0 UcCetnich pravidlech” a pozaduje, aby Ucetni jednotky zverejnovaly vyznamné (materidini) informace
namisto vyznamnych (podstatnych) ucetnich pravidel.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

- Zmeny IAS 8 Ucetni pravidia, zmény v ucetnich odhadech a chyby — definice ucetnich odhadi (vydané
v tnoru 2021, platny od 1. 1. 2023)

Novelizace zavadi definici ,uc¢etnich odhad" a obsahuje dalsi Upravy IAS 8, které objasnuiji, jak odlisit
zmény v Ucetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dllezity proto, Ze zmény Ucetnich
pravidel se obecné uplatnuji zpétné, zatimco zmény odhadd se Uctuji v obdobi, kdy zména nastala.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

- Upravy IAS 12 Dané ze zisku — OdloZend dari souvisejici s aktivy a zdvazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (vydané v kvétnu 2021, platny od 1.1.2023)

V kvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZena dan souvisejici s aktivy a
zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), kterd zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odloZzené dané u transakci, u nichZ existuje rozdil mezi
Ucéetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Divodem jsou rozdilné pfistupy
k uznani odlozené dané u leasingovych kontraktU.




Dopad na ucetni jednotku:
Fond zohledni zmény vyplyvajici z této novelizace a neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

- Dodatek k IFRS 17 Pojistné smilouvy: Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnavaci ddaje (vydané
v prosinci 2021, platny od 7.7.2023)

V prosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS
9 - srovnatelné informace (U¢innost pro roc¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), kterd
uzce novelizuje prechodna ustanoveni IFRS 17 Ucinna pro ty Ucetni jednotky, které budou s IFRS 17
aplikovat poprvé i IFRS 9.

Dopad na uéetni jednotku:
Novelizace neni Gc¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiz IFRS 9 ve
svych ucetnich postupech aplikuje.

- Zmény IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (dcinnost pro rocni ucetni zavérky zacinajici
7. 1. 2024 nebo pozdéji)

V zari 2022 byla vydéna novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (Uc¢innost pro roc¢ni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterd upravuje pozadavky na ocenéni zdvazku ze
zpétného leasingu.

Dopad na ucetni jednotku:

Fond zavazky z leasingu ve zpétném leasingu neeviduji, proto zmény nebudou mit dopad na Fond.

- - Zmeény IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (Ucinnost pro rocni ucetni’ zaverky zacinajici 7. 1.
2024 nebo pozdéji)

V fijnu 2022 byla vydana novelizace IAS 1 Dlouhodobé zévazky s kovenanty (Uc¢innost pro ro¢ni ucetni

zavérky zacinajici 1. 1. 2024 nebo pozdéji), kterad vyjasnuje, jak podminky, které musi Ucetni jednotka

naplnit béhem 12ti mésicl nasledujicich po rozvahovém dni ovliviuji klasifikaci zavazku ve vykazu

finanéni situace. U&innost je retrospektivni.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky, Fond bude pfipadny dopad do ucetni zavérky
analyzovat.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této konsolidované ucetni zaverky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
drive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

- IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o docasny standard

- Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkU jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020
vcetné novelizace z Gervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnostina 1. 1. 2023, resp. 1. 1. 2024)

- Novelizace IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydand v fijnu 2022 s Gc¢innosti od 1. 1. 2024)
- Novelizace 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (vydana v zafi 2022 s Ucinnosti od 1. 1. 2024)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na uUcetni zavérku Fondu.

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Tato Ucetni zavérka Fondu je prezentovdna v ceskych korunach (K¢&), které jsou soucasné funkéni
i prezenta¢ni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pdsobi.
VSechny finan¢ni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno
jinak.




4. POUZIVANE UCETNI METODY
DUllezita ucetni pravidla a metody pouzité pfi pfipravé této Ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni ucetni postup pouze v pfipade, ze zména:
- je vyzadovana IFRS, nebo
- vyUstiv to, Ze UGetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutec¢nosti ovliviujicich finanéni pozici, finaneni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v UCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zmeéna
vyslednych Uprav se provadi kapitaloveé. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Ucetni postup byl vzdy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit Ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.

PoloZky Ucetnich vykaz( uc¢tované na zakladé odhadd jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci &i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z neinvesticni Cinnosti fondu se provadi kapitalove,
zatimco z investiéni ¢innosti fondu se oprava provadi upravenim pocateéniho stavu Cistych aktiv
pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup. Pri priprave ucetni zaverky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivatel( ucetni zavérky.

Pri uplatiovani Ucetnich pravidel uvedenych v prfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby provedio
usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti UCetnich pravidel
takovym zplsobem, aby Ucetni zdvéra poskytovala jejim uZivatelim uZite¢né informace pro jejich
rozhodovani. S ohledem na udalosti roku 2022 bylo vedeni nuceno uvazit reakci na nasledujici udalosti:

Valecny konflikt na Ukrajiné

Ruska invaze na Ukrajinu zapocata v Unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko
znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a finanéniho systému jak na evropské, tak
celosvétové Urovni. Fond v této souvislosti proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze celit,
a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotila, zda u Fondu neni ohroZen pfedpoklad
nepretrzitého trvani Ucetni jednotky. JelikoZ Fond nevlastni zadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku,
ani na Ukrajiné a ani nema zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotil riziko dopadu na Fond a jeho
aktivity jako nizké.

Makroekonomicky vyvof

Nejen v pfimé souvislosti s valeénym konfliktem na Ukrajiné do$lo k negativnimu makroekonomickymu
vyvoji v poslednich meésicich veetné znacné ¢asti roku 2022. Tento vyvoj je spojen s rdstem cen energif
a vSeobecné s vyssiinflaci ve srovnani s pfedchazejicimi roky, s rlstem urokovych sazeb, coz v disledku
meéni spotrebitelské a investicni chovani ve spolecnosti. V tomto ohledu nedoslo k uznani zadnych ztrat,
pfipadné ke znehodnoceni drzenych aktiv v priibéhu roku 2022.

Klimatické zmeny

Vedeni UCetni jednotky pri sestaveni UCetni zaveérky posoudilo nejistotu souvisejici s klimatickymi
zmeénami, které obecné mohou mit dopad na Ucetni odhady a predpoklady, které ucetni jednotky Cini pri
sestavovani Ucetnich zavérek, pfi uznavani a ocenovani aktiv a dluhd a pfi odhadovani o¢ekavaného




uvalovany na podniky v této oblasti. Vedeni tU¢etni jednotky bude nadale sledovat vyvoj regulace spadajici
do Sirsi oblasti udrzitelnosti a vyhodnoti-li pfimy dopad na Ucetni jednotku a jeji ¢innost, dojde k adekvatni
reakci pfi sestavovani budoucich ucetnich zavérek.

4.2. OKAMZIK USKUTECNEN( UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obé&ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(l, den provedeni platby, den
zUCtovani prikazd fondu, den pripsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Uctu, den sjednéni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadg, ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zUctuje do
nakladl nebo vynosu.

4.3. TRANSAKCE V CIZ[ MENE

Usetni zavérka Fondu je pfedkladéna v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Geskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

Pri sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Uctuji za pouziti sménného kurzu vyhlageného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového smeénného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadfené v cizi méné, se prepoditavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méng, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepocCtu jsou zahrnuty do vykazu uplného vysledku hospodareni.
4.4, ZASOBY

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou ocenovany

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbeé a vlastnich nakladd
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti ur¢enych k prodeji. Naklady porizeni
zdsob zahrnuji také ndklady na nakup, zpracovani, vypuljéni naklady a ostatni naklady vynalozené
v souvislosti s uvedenim zasob na jejich souCasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji
rezijni naklady, pficemz rezijni nédklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na
zaklade bézného vyuziti kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace
a proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich naklad( podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni ¢innosti oceriuji vzdy redlnou hoedngtou. Hodnota
fondového kapitalu z investicni Cinnosti je pro investory fondu dle § 191 odst. '.\ f\pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkup&ag] i ' if




proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhl redlnou
hodnotou nezbytné.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti*, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

4.5. FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejhuje informace pozadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investicni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finanéni Ostatni
aktiva/zavazky zdvazky

v redlné v nabéhlé
tis. K& Ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12. 2022
Investice do majetkovych ucasti - 699 416 - 699 416
Obchodni a ostatni pohledavky a 5654 - 5654
zalohy
Poskytnuté uvéry a zapujcky - 171198 - 171198
Penézni prostredky a penézni - 21610 - 21610
ekvivalenty
Prijaté pUjcky a uvéry - 219874 - 219874
Emitované dluhopisy - 49 205 - 49 205
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 19028 - 19028

Finanéni Ostatni

aktiva/zavazky zdvazky

v redlné v nabéhlé
tis. K& Ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12. 2021
Investice do majetkovych ucasti - 380 451 - 380 451
Obchodni a ostatni pohledavky a 1076 - 1076
zalohy
Poskytnuté uvéry a zapujcky - 47722 47722
Penézni prostredky a penézni 18073 - - 18073
ekvivalenty
Prijaté pUjcky a uvéry - 180740 - 180740
Emitované dluhopisy - 49 205 - 49 205
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 5989 - 5989

4.6. FINANCNI AKTIVA A ZAVAZKY V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY
4.6.1.Klasifikace

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokl plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje
pfedev§im na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv
a k rozhodovani. Podfond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném
vysledku hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojd fondu jsou tvoreny pouze jistinou
a urokem, ale pfesto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za Ucelem inkasovani smluvnich

K cené k prodeji.




Z vySe uvedeného plyne, Ze vSechny investice Podfond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyzaduji, aby investiéni spole¢nost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na
zakladeé realné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

4.6.2. Ocenovéni kapitélovych nastrojl

Fond splfiuje podminky investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Ucetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou U¢etni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finaneni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

4.6.3.Finan&ni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatové kratkodobé financni zavazky, jejichZz podstata vyplyva ze smluvni
dohody, kdy Fond ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finan¢ni zavazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich
zdvazkl a na zdakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich zavazkd
jako finan¢ni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty. Portfolio finanénich zdvazkU je spravované
a vykonnost vyhodnocovana na zédkladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje pfedevsim na
informace o realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zavazkd a k rozhodovani.

Financni zavazky jsou prvotné ocenény pofizovaci cenou, ktera predstavuje realnou hodnotu prijatého
plnéni vcetné transakénich nakladd. Nasledné Fond vychazi pfi stanoveni jejich rediné hodnoty z jejich
nabéhlé hodnoty s pouzitim metody efektivni irokové miry. Nabéhla hodnota je vypocitana s prihlédnutim
na diskont nebo prémii z emise a naklady, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové miry.

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani od
dodavateld.

4.6.4.Penézni prostiedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych Uctech u bank a jiné
kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PreCerpani
bankovnich U¢tl se vykazuje ve vykazu finanéni pozice v zdvazcich.

4.6.5. Zapocteni finanénich ndstrojd

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zUc¢tovanych Castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vysi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek souCasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pripadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

4.6.6. Ustovani a oduétovani finanénich aktiv

Nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finan¢ni zdvazky vykazovana v rediné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v realné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladu.
Finanéni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrZzeni penéznich tokl z investic, nebo fond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zaucétovani jsou vSechna finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareni v fadku ,Zmeény realné hodnoty obchodnich podil” v obdobi, ve vzniknou.




Vynosy z dividend z finan¢nich aktiv vykazovanych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou Uctovany
ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v ramci vynost z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.

4.7. LEASING
Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své cinnosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluy, které jsou vyhodnoceny
a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocefovany v realné hodnoté obdrzené
nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v rdmci ostatnich provoznich vynost v dobé
poskytnuti pronajmu, tj. rovhomeérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

Fond jako najemce

Fond jako najemce nerozliSuje operativni a finanéni leasing. Fond vykazuje v rozvaze aktiva v polozce
,Dlouhodoby hmotny majetek”, které reprezentuje pravo k uziti aktiv, ktera jsou predmétem leasingovych
ujedndni. Zaroven fond prezentuje zavazky pfedstavujici povinnost hradit leasingové platby, které jsou
vrozvaze vykazany v polozce ,Ostatni pasiva“. Prava k uzivani a souvisejici zavazky jsou zachyceny
k pocatku trvani leasingu.

Fond rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmét leasingu
identifikovan a je ovladan zékaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma
najemce — fond pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem z jeho uzivani po stanovenou
dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Prava k uzivani aktiv jsou ocenéna ve vysi pofizovacich nakladd snizenych o opravky za dobu pouzitelnosti
a o pripadné znehodnoceni. Aktivum je odepisovano rovhomeérneé do konce doby pouzitelnosti nebo po
dobu trvani leasingu, nastane-li dfive. Prislusné odpisy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v polozce
,Odpisy, tvorba a pourziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému a nehmotnému
majetku”.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenén ve vysi souCasné hodnoty leasingovych plateb, které nebyly
k pocatku trvani leasingu uhrazeny. K diskontovani je vyuzita implicitni Urokova sazba, resp. pfirlstkova
vypUjéni Urokova sazba fondu, nelze-li implicitni urcit.

Zavazek z leasingu je nasledné ve svém ocenéni navySovan o nabéhlé uroky a snizovan o uhrazené platby.
Pokud dojde ke zméné budoucich leasingovych plateb v disledku zmény cenového indexu, zmény trzni
urokové sazby, zmény odhadu garantované zbytkové hodnoty nebo zmény ve vyuziti kupni opce nebo
opce na prodlouzeni, dojde k precenéni vySe zavazku z leasingu. Pfecenéni zavazku z leasingu fond
vykazuje jako Upravu hodnoty aktiva, maximalné viak do vyse jeho Ucetni hodnoty. Upravy hodnoty aktiva
pod jeho Ucetni hodnotu jsou uctovany do vysledku hospodareni v polozce ,Ostatni provozni naklady”.
Nabéhlé uroky jsou ve vykazu zisku a ztraty vykazany v polozce ,Naklady na uroky a podobné naklady”
a precenéni zavazku z leasingu je soucasti ostatnich provoznich naklad( a vynosu.

Fond aplikuje vyjimky a nevykazuje prava k uzivani aktiv a zavazky z leasingu v souvislosti s kratkodobymi
leasingy a leasingy aktiv nizkych hodnot. Za aktivum nizké hodnoty administrator fondu povazuje aktivum
do hodnoty 100 000 K¢&. Kratkodobé leasingy jsou vymezeny jako leasingy s dobou trvani do 12 mésic.
Pri stanoveni doby trvani leasingu u smluv uzavfenych na dobu neurcCitou fond posuzuje predevsim
dostupnost, pracnost a vysi nakladd na zménu pfedmétu ndjmu. Z tohoto divodu Fond mize klasifikovat
leasingové smlouvy na dobu neurcitou za kratkodobé i dlouhodobé. U dlouhodobych najmu je pak doba
trvani leasingu odhadnuta vedenim fondu s prihlédnutim na pfedpoklad budouciho vyvoje fondu.

4.8. VLASTNI KAPITAL
Finanéni nastroje emitované fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji

definici finan¢niho zavazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.




Zakladatelské akcie fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcii je vyjadFena v ¢eskych korunach (CZK).

4.9. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA ODKUP

Fond na zaklade prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval Investicni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drZitele investicnich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna pfedevsim na zakladé toho, Ze je s investiénimi akciemi fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zédost jejiho vlastnika na Ucet fondu a souc¢asné se jednotlivé tfidy
akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych
jako zavazek — vykonnostniinvestiéni akcie a prioritni investiéni akcie. Akcie fondu maji podobu listinného
cenného papiru (vykonnostni investiéni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investicni akcie)
a jsou vydany ve formeé na jméno.

Vydané investiéni akcie jsou detailné popséany v bodu 7.12 Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich
akcii s pravem na odkup.

Sougésti polozky Cista aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cisté
aktiva investor(l’, nebo ,CAl") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdelené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni Cinnosti

S investiénimi akciemi podfondu jsou spojena zejména nasledujici prava investora na:

a) odkoupeni investi¢ni akcie Podfondu na zékladé zadosti investora;
b) podil na zhodnoceni majetku Podfondu pripadajiciho na konkrétni tfidu investicnich akci;
) podil na likvida¢nim zlstatku pfi zaniku Podfondu;
) bezplatné poskytnuti Statutu, statutu Fondu a posledni vyroéni zpravy Podfondu, pokud o né
investor pozada.

c
d

4.10.REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou casovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud
méa Fond soucCasny zdvazek (zédkonny nebo smluvni), ktery je disledkem minulé uddlosti, a je
pravdépodobné, Ze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkd, a navic je mozno
spolehlivé kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykazand jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd potfebnych k vyrovnani souc¢asného zévazku
vykazaného na konci ucetniho obdobi po zohlednénirizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani sou¢asného zavazku, uéetni
hodnota rezervy se rovna sou¢asné hodnoté téchto penéznich tokd. Rezervy jsou pfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvori.

4.11.DANE ZE ZISKU

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odloZzenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku
a ztraty s vyjimkou pfipadd, kdy se vztahuje k polozkam vykdzanym v ostatnim Uplném vysledku nebo
primo ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako souc¢ast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.




Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykdzaného ve vykazu
0 Uplném vysledku dle narodnich Uc¢etnich standard( po Upravach pro danové Ucely. Fond vykaze
v béZném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezervé, pokud jesté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud fond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

OdloZena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech doc¢asnych rozdill mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Odlozené dariové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych doc¢asnych rozdill. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mize
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmd jsou pouzivany aktudiné platné danové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zavazkdm a pokud se tyto odloZené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zameér Cisté uhrady zlstatkd.

4.12.VYPUJCNI NAKLADY

VypUjéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamysSlené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud prislusna aktiva nejsou
z podstatné Casti pripravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pripadny vynos realizovany
z docasné investice vypUjcenych si prostfedkl je odec¢ten od vypUjénich nakladd uréenych k aktivaci.

VypUjéninaklady vztahujici se k vypUjckam ucinénym specificky za U¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. Vypujcni naklady pfimo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym
prdmérem na vydaje na tato aktiva.

VSechny vypUjéni naklady jsou uzndny ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly.
4.13.VYNOSY

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti,
tj. k ¢innosti, pro kterou byl fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do fondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mite obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protiplnéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pridané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované fondem za sluzby poskytnuté v beézné podnikatelské cinnosti. Vynosy jsou snizeny
o odhadované slevy, dan z pridané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

4.13.1. UZNANI VYNOSU
Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky

narokované fondem za dodané zbozi/vyrobky a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy
jsou snizeny o pripadné obchodni slevy, vysi dané z pridané hodnoty (DPH), atp.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek



Vynosy z prodeje nemovitosti, jsou uznany ve vykazu uUplného vysledku v okamziku, kdy fond preved|
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechava dalsi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad prodanym
zboZim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostfedky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uzndny v ¢ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni irokové
miry. Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéznich pfijm0 po ocekavanou dobu trvani dluhového nastroje, na
jejich Cistou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni irokové miry dluhovych nastrojd, kromé finanénich aktiv
a zavazk( klasifikovanych jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pri pripravé individualni ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni fondu odhady a urCuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynos(
a nakladu. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichZz se odhady Ucetnich hodnot aktiv a zavazki
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pripadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odbornikd.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivng, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhadu, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- UcCetniho obdobi, ve kterém ke zméneé doslo a v nadchdazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchéazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkd nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v ucetnim obdobi, ve kterém ke zménée odhadu doslo.

5.1. FOND JAKO INVESTICNI JEDNOTKA

Fond je Investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a nenf tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku. Fond investice do majetkovych Uéasti oceriuje jako finaneni
aktiva ocefnovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych ucasti fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investiéni ¢innosti fondu.

Fond napInUJe typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. fond ma:
vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
Exit strategie
Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni

prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za uUcelem dosaZeni zisku na aklade principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fone '




Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné fond
opoustét s tim, Ze fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rdmci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem

i s pfihlédnutim k investi¢ni strategii fondu, rizikovému profilu fondu a obecné aktualni trzni situaci.
Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorl z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu

uvedeném ve statutu fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemclm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, prip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostrfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S verejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcif cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim Ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované ugetni zaverky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individuaini Ucetni zavérky a fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

5.2. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani ucetnich vykazl, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti fondu
prezentovany, vychdzi ze skute€nosti, ze fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléha
urcitym pozadavkdm ZISIF.

Vzhledem k tomu, Ze fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcif (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zdvazky pfiraditelnd drziteldm investi¢nich akcif
s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni situace.

5.3. KLASIFIKACE EMITOVANYCH INVESTICNICH AKCII

Fond na zakladé prav a povinnosti qujenych s drzenim investi¢nich akcif klasifikoval investi¢ni akcie jako
finaneni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup®.

Tato klasifikace byla u¢inéna pfedevsim na zakladé toho, Ze je s investiénimi akciemi fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet fondu a souc¢asné se jednotlivé tfidy
akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych
jako zavazek — vykonnostniinvestiéni akcie a prioritni investiéni akcie. Akcie fondu maji podobu listinného
cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritniinvesticni akcie)
a jsou vydany ve formé na jméno. 0\1 ONE‘,.




Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investiéni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finan¢nim nakladem fondu.

5.4. OCENEN| NEMOVITOSTI URCENYCH K PRODEJI PRO UCELY VYPOCTU FONDOVEHO KAPITALU
Z INVESTICNI CINNOSTI VE SMYSLU ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocefuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se
v souladu se statutem fondu preceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku,
pricemz takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne
kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakozto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard IAS
2 Zésoby, nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této Ucetni
zavérky doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy fond aplikoval toto ocenéni realnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF
a skuteénosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji redlnou
hodnotou.

Za UcCelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investicni Cinnosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani.
Principem této metody je porovnani ocenovaného predmétu se stejnym nebo obdobnym predmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze raciondlni kupujici je ochoten zaplatit za dany
pfedmeét pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad splnuji aktualizované
cenové mapy vychazejici z realizovanych prodejd.

5.5. OCENEN/| FINANCNICH AKTIV NA REALNOU HODNOTU DO ZISKU NEBO ZTRATY

Fond splnuje podminky Investicnijednotky dle IFRS a nenitedy povinen sestavovat konsolidovanou ucetni
zavérka a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finanéni aktiva ocenovana redlinou
hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocefuje na urovni svych
pofizovacich nakladU. Investice se v souladu se statutem fondu pfeceni na realnou hodnotu, a to vzdy ke
konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro
obdobi od posledniho dne kalendainiho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné
hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v piipadé nahlé zmény
okolnosti ovliviujici cenu Ugasti v majetku fondu a na zadost akcionaf(i provede administrator ocenéni
reflektujici aktudlni okolnosti ovliviujici cenu majetku fondu.

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Grover 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zékladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovacmo modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci trovn erarchie realné




hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaja.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudinich ocerovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v rdmci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany redlnou hodnotou v ramci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.

Pro stanoveni redlné hodnoty bylo pouzito trzni ocenéni. Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych
metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic
soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v ¢ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se
vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti
metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjistuje.

6. VYKAZOVAN| PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim pfedkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroji a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povaZzovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segmentd:
- Bytové a nebytové domy — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.
- Financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se 0 segment spojeny s investicemi
do dcefinych spolecnosti
- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfifadit vySe uvedenym
segmentiim




Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31. prosince 2022 Finanéni
Bova -, e ,
neb()j/tove hodnoté do Ostatni Celkem
omy X
zisku nebo
ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 60 688 60 688
Zisk/ztrata z financnich aktiv v
realné hodnoté do zisku nebo - 318825 - 318825
ztraty
Trzby z poskytovanych sluzeb 183 183
Spravni a vSeobecné naklady -3 543 -10 464 -14 007
Ostatni provozni naklady -476 -476
Ostatni provozni vynosy 16 16
Cisty Urokovy zisk/ztrata 9476 -11 446 -1 970
Ostatni finan¢ni naklady -57 -57
Ostatni finanéni vynosy 112 112
Osobni naklady na
zaméstnance ’ 82 82
Snizeni hodnoty zasob 3378 3378
Zisk pred zdanénim 60 246 328 301 -21 887 366 660
Dan ze zisku -463 3 -2 001 -2 464
Zisk/Ztrata po zdanéni 59783 328 301 -23 888 364 196
Ztrata/Zisk na drzitele dosud
nevydanych investiénich akcif 23 23
L2z 2 P 59783 328 301 23 865 364219

¢innosti po zdanéni

Ostatni aplny vysledek - - - B

Celkovy Uplny vysledek za rok 328 301 364 219
Aktiva 219 627 099 416 199 724 1118767
Zavazky 739 - 297 375 298 114

7. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI
7.1. FINANCNI INVESTICE

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spole¢nosti jako financni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty a pfijaté dividendy jsou vykazovany
ve vykazu uplného vysledku hospodareni v fadku ,Zisk/ztrata z finan¢nich aktiv v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty” v obdobi, ve kterém vzniknou. Finanéni investice do obchodnich spole¢nosti jsou k datu
Ucetni zavérky, tj. 31. 12. pfecenovany na realnou hodnotu.




Spole¢nost

SPILBERK
DEVELOPMENT s.r.o.
SPILBERK SPV beta
s.r.o.

SPILBERK SPV gama
s.r.o.

SPILBERK SPV
Pekarska s.r.o.

SPILBERK SPV delta
S.I.o.

SPILBERK SPV ita
S.I.o.

SPILBERK SPV kappa
S.r.o.

SPILBERK SPV ksi
S.r.o.

SPILBERK SPV
lambda s.r.o.

SPILBERK SPV mi
s.r.o.

SPILBERK SPV ny
S.r.o.

SPILBERK SPV
omikron s.r.o.

Rezidence pod
Platany s.r.o.
SPILBERK Finco s.r.o.
SPILBERK B47 s.r.0.
SN3 s.r.o.

SPILBERK SPV 1o
s.r.o.

SPILBERK SPV pi
s.r.o.

SPILBERK SPV sigma
S.r.o.

SPILBERK SPV Tau
S.r.o.

CELKEM

01889818

018 90 409

058 06 879

06521 681

073 60 321

083 68 759

083 69 275

093 69 929

093 69 988

093 69 899

093 70 081

093 70 030

08598 053

140 92 395
13970 801
28277732

177 53 007

177 53015

17639115

176 39 140

Podil

2022

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %

100 %
100 %
100 %
50 %
100 %
100 %
100 %

100 %

Investice v tis. K&

Porizovaci
hodnota

4310

2555

10

10

33755

10

10

10

10

10

10

10

49 828

500
63 795
100

10

10

10

10

154973

Redlna

hodnota Precenéni
18125 13815
35601 33046
51071 51061
0 -10

160 749 126 994
75507 75497
244 234

0 -10

3 -7

7208 7198

3 -7

3 -7

82 246 32418
0 -500
91234 27 439
2252 2152

9 -1

9 -1
85030 85020
90 122 90 112
699 416 544 443




Zemé

Spole¢nost ICO iy . Podil Investice v tis. K&
pusobeni
2021 Pofizovaci Reédlnd Pracendni
hodnota hodnota

SPILBERK 5
DEVELOPMENT 01889 818 CR 100 % 4310 22 522 18 242
S.r.0.
SPILEERCSRY 01890 409 CR 100 % 2 555 472 783 40 228
beta s.r.o.
SPILEERC SRY 058 06 879 CR 100 % 10 36971 36 961
gama S.r.o.
SP”'E?ER,K SR 06521 681 CR 100 % 10 - -10
Pekarska s.r.o.
SPILEERICSRY 073 60 321 CR 100 % 33755 149 809 116 054
delta s.r.o.
.S,PlLBERK SRy 083 68 759 CR 100 % 10 - -10
iOta s.r.o.
FILEE R oY 08369 275 CR 100 % 10 - -10
kappa s.r.o.
?:L';BERK SPV ks 093 69 929 CR 100 % 10 5 -5
SPILEERIC SR 093 69 988 CR 100 % 10 5 -5
lambda s.r.o.
ET'CEBERK SPYMI 593 69 899 CR 100 % 10 5 5
?:L';BERK SRy 093 70 081 CR 100 % 10 5 -5
SPILELR P 093 70 030 R 100 % 10 5 5
omikron s.r.o.
Rezidence pod 08598 053 CR 100 % 49212 58 631 9419
Platany s.r.o.
ET'CEBERK Finco 14092395 CR 100 % 500 500 -
?:L';BERK = 139 70 801 CR 100 % 63795 69 180 5385
CELKEM 154 217 380 451 226 234

V priibéhu sledovaného obdobi bylo realizovano pofizeni spoleénostj SPILBERK SPV r¢ s.r.o., SPILBERK
SPV sigma s.r.o., SPILBERK SPV pi s.r.o., SPILBERK SPV tau s.r.o. a SN3 (SUBURRA).

Ve minulého obdobi byla uzaviena smlouva s Raiffeisen — Leasing, s. r. 0. (ddle jen RL) na financovani
projektu Bratislavska 43/45 v majetku spolecnosti SPILBERK SPV Delta, s. r. 0., ktera vSak neposkytuje
klasicky investiéni Uveér, ale projektové financovani formou finanéniho leasingu. Z tohoto dlvodu byla s RL
uzaviena smlouva o prevodu podilu s opci na jeji zpétné odkoupeni. Fond vyhodnotil, ze nadéle nese
vsechny ekonomické uzitky a rizika a z tohoto dlvodu nadale v souladu s IFRS eviduje spole¢nost ve
svém majetku.




Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb financ¢nich investic s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

v tis. K& Redlnd  PfirGstky Pfirlstky Predpisy Zména Ubytky — Ubytky —  ReéInd
hodnota - penézni - dividend redlné penézni nepenézni hodnota
k31.12. nepenézni hodnoty k31.12.

2021 2022

SPILBERK - - 4427 - - 18125

DEVELOPMEN 22 552 -

Tsr.o.

SPILBERK SPV 42 783 - - - 7182 - - 35601

beta s.r.o.

SPILBERK SPV 36 971 - - - 14100 - - 51071

gama s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - _ _ _
Pekarska s.r.o.

SPILBERK SPV 149 809 - - - 10940 - - 160749

delta s.r.o.

SPILBERK SPV i - - - 75507 - - 75507

iota s.r.o.

SPILBERK SPV i - - - 244 - - 244

kappa s.r.o.

SPILBERK SPV 5 - - - -5 - - 0

ksi s.r.o.

SPILBERK SPV - - - -2 - - 3
5

lambda s.r.o.

SPILBERK SPV 5 - - - 7203 - - 7208

mi s.r.o.

SPILBERK SPV 5 - - - -2 - - 3

ny s.r.o.

SPILBERK SPV 5 - - - -2 - - 3

omikron s.r.o.

Rezidence pod 58 631 - - - 23615 - - 82 246

Platany s.r.o.

SPILBERK 500 - - - -500 - - 0

Finco s.r.o.

SPILBERK B47 69 180 - - - 22054 - - 91 234

S.r.0.

8N3 s ro. \ 100 - - 2152 - - 2252

SPILBERK SPV i 10 - - -1 - - 9

ré s.r.o.

SPILBERK SPV i 10 - - -1 - - 9

pis.r.o.

SPILBERK SPV i 10 - - 85020 - - 85030

sigma s.r.o.

SPILBERK SPV i 10 - - 90112 - - 90122

Tau s.r.o.

380 451 140 318 825

7.2. POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY

Ostatni finan¢ni aktiva pfedstavuji poskytnuté Uveéry spfiznénym strandm. Jsou vykazany jako finanéni
aktiva, ktera nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji pevné a proménlivé platby. Tyto pUjcky a uvéry
jsou evidovany ve vysSi nesplacené jistiny vCetné Casove rozliSeného uroku, coz predstavuje aproximaci
realné hodnoty.




Uvéry jsou Elenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé uvéry jsou splatné do 12
mésicl od data ucetni zavérky. V rdmci sledovaného obdobi doslo k reklasifikaci dlouhodobych uvérd ve
vySi 27 532 tis. K¢ do kratkodobych uveérd

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Uvéry a plijéky poskytnuté spFiznénym strandm 95382 18 530
Celkem 95382 18 530

Zmeéna realné hodnoty

Celkem 95 382 18 530

Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Uvéry a pljcky poskytnuté spriznénym stranam 75816 29192
Celkem 75816 29192

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb poskytnutych Uvérd s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

v tis. K& Redlnd Zména Cerpani— Cerpani— Nab&hly Splatky — Splatky — Redlnd

hodnota redlné penézni nepenézni  drok penézni nepenézni hodnota
k1.1. hodnoty k31.12.
2022 2022

SPILBERK

SPV gama, s. 17 302 - - - 1530 - - 18 833

r.o.

Rezidence

pod Platany 389 - - N 21 - - 410

S.I.0.

SPILBERK

SPV kappa 28782 - 1500 - 2420 - - 32702

S.I.0.

SPILBERK

SPV beta 1249 . 3500 - 314 - - 5062

S.I.0.

SPILBERK

SPV i6ta sro. - - 70 000 - 3166 - - 73166

SPILBERK

SPV mis.ro. - - 22 000 - 1872 - - 23872

SN3 s.r.o. - - 17000 - 153 - - 17153

CELKEM 47 722 - 114000 - 9 475 - - 171198

7.3. PRAVO K UZIVANI AKTIVA (pofizen)

Pravo k uzivani aktiva ve vysi 6 971 tis. K¢ pfedstavuje mimoradnou leasingovou platbu vyplyvajici ze
smlouvy o leasingu se spolec¢nosti SPILBERK SPV delta, s. r. 0. Smlouva splfiuje podminky pro vykazovani
leasingu v souladu se standardem IFRS 16 a mimoradna leasingova platba byla uskutecnéna jesté pred
zahdjenim leasingu a z toho dlvodu jej fond vykazuje jako pofizeni prava k uzivani aktiva.

7.4. ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich ndkladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi ndklady spojené s jejim porizenim a vypUjéni naklady vynaloZzené na vystavbu
nemovitosti.




Najemné vyplyvajici z nemovitostnich projektd se vztahuje predevsim k najemnim smlouvam, které byly
prevzaty fondem pfi nakupu nemovitosti a neni zamérem tyto nemovitosti dlouhodobé pronajimat.

K datu ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u nékterych nemovitosti
bylo shledano sniZzeni hodnoty, které je vykazu o Uplném vysledku vykazano v polozZce ,Snizeni hodnoty
zasob".

V souladu se statutem fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktudlni hodnoty investi¢nich akcii precenf
redlnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto urCena hodnota se
povazuje za redlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchdzejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchazejiciho datu:
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

v tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Porizovaci cena véetné vedlejsich pofizovacich nakladd 213 455 248 464
Snizeni hodnoty zasob -799 -4178
Zasoby celkem 212 656 244 286

Ve sledovaném obdobi fond realizoval prodej bytového domu Anenskd 9 v Brné, ktery byl ¢astecné
financovan z bankovniho Uveéru.

7.5. OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

Pohledavky jsou uctovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni, coz vzhledem
k jejich kratkodobosti predstavuje aproximaci realné hodnoty.

Spolecnost eviduje pohledavky v celkové hodnoté 5 654 tis. K&, z toho jsou pohledavky po splatnosti
v celkové hodnoté 47 tis. KC. Pohledavky po splatnosti byly precenény na nulovou hodnotu.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021
Pohledavky z najmu 47 47
Ostatni pohledavky 5652 1076
Naklady pristich obdobi 2 76
Celkem 5701 1199
Zména realné hodnoty pohledavek -47 -47

Krétkod,obé pohledavky.z obchodnich vztaht a ostatni 5654 11592
pohleddvky celkem

7.6. DANOVE POHLEDAVKY/ZAVAZKY

K 31.12. 2022 fond vykazuje pohledavku za Finanénim Urfadem z titulu Dané z pfidané hodnoty v celkové
vysSi 1262 tis. K& (2021: pohledavka 567 tis. K&).

7.7. PENIZE

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finanénich prostfedkld je drzena na bankovnich
Ucétech, pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti fondem. Vyjma uctu uréeného k neinvestiéni
¢innosti Fondu, na kterém jsou ulozeny financni prostredky ve vysi 100 tis. K&. Tyto prostfedky predstavuiji
hodnotu zakladatelskych akcii, ktera je od okamziku rozdéleni majetku fondu na investi¢ni a neinvestiéni
neménna.

Fond je za Ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimalni likvidni prostredky ve vysi
alespon 500 000 K& s moznosti do¢asného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pfipadu.




7.8. VLASTNI KAPITAL

K 31. 12. 2022 vykazuje fond pIné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K& (2021: 100 tis.
K¢), ktery je rozvrzen na 100 000 kusu zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném verejném trhu. Akcie byly plné
splaceny.

7.9. EMITOVANE DLUHOPISY

Fond je emitentem dluhopist Spilberk 6,00 %/23 v celkové jmenovité hodnoté 50 000 tis. K&. Dluhopisy
jsou vydany v listinné podobé ve formé na fad, v celkovém prfedpokladaném poc¢tu 50 ks, kazdy ve
jmenovité hodnoté 1 000 tis. KE. Dluhopisy nemaji pridélen ISIN. Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou
sazbou 6 % p. a. Vyplata urokového vynosu je provadéna jednou za rok. Kone¢na splatnost dluhopisU je
v roce 2023.

V roce 2019 doslo k prvni emisi dluhopist v objemu 30 000 tis. K&. V roce 2020 byla uskuteénéna druha
emise dluhopisl v objemu 20 000 tis. K¢ a dluhopisy tak byly vydany v plném objemu.

Fond klasifikuje emitované dluhopisy jako finanéni zavazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty. Po
prvotnim zauctovani jsou finanéni zavazky ocenény na redlnou hodnotou. Finanéni zavazky byly k datu
ucetni zaverky ocenény na realnou hodnotu.

Emitované dluhopisy jsou rozdéleny dle splatnosti na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast. Kratkodobou ¢ast
predstavuji splatné uroky, které budou vyplaceny v roce 2023.

v tis. K¢ 31.12.2022 31.12. 2021
Emitované dluhopisy — jistina 50 000 50 000
Emitované dluhopisy — nabéhly urok 750 750
Emitované dluhopisy — zména realné hodnoty -1 545 -1 545
Celkem 49 205 49 205
z toho Kratkodoba ¢ast dluhopist 49 205 750
z toho Dlouhodobd ¢ast dluhopist - 48 455

7.10.PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Uvéry jsou Slenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé uvéry jsou splatné do 12
meésicl od data Ucetni zavérky. V rdmci sledovaného obdobi doslo k reklasifikaci kratkodobych uveér( ve
vySi 83 985 tis. K¢ do dlouhodobych uvér.

v tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021
Uvéry a pjcky pfijaté od tretich stran 204 186 180 740
Uvéry a pljcky pfijaté od spriznénych stran 15688

Celkem 219 874 180 740
z toho kratkodobé 20415 47 800
z toho dlouhodobé 199 459 132940

Prijaté uvéry od tfetich stran predstavuji zavazky za bankovnimi institucemi. Pfijaté Uvéry od spfiznénych
stran predstavuji pfijaty Uvér od SPV Finco.

K 31.12. 2022 eviduje Fond nasledujici bankovni Gvéry:

- bankovni uvér pfijaty od Raiffeisenbank a.s,, a. s. ve vysi 20 000 tis. K& za ucelem financovani
projetku Zabrdovice.

- bankovni uvér pfijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o ve vySi 59 000 tis. K¢ za Ucelem financovani

projektu Rezidence pod Platany, s.r. 0. Uroky jsou hrazeny mésiéné a ji I§gRtatna k 31. 8.

2024. Uvér je Urocen souctem sazby 1M PRIBOR + 2,6 % p. a.




- bankovni Uvér prijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o ve vysi 41 600 tis. K¢ za ucelem financovani
projektu SPV Gama/Bratislavska. Uroky jsou hrazeny mési¢né a jistina je splatna k 31. 3. 2023.
Uvér je Urocen souétem sazby 1M PRIBOR + 2,5 % p. a.

- bankovni uveér pfijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ve vysi 32 700 tis K¢ za Ucelem financovani
projektu Zabrdovice/Cejl. Uroky jsou hrazeny mésiéné a jistina je spatna k 31. 8. 2024. Uvér je
urocen souctem sazby 1M PRIBOR +2,5% p. a.

- bankovni Uvér pfijaty od Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ve vysi 50 471 tis. K& za U¢elem financovani
projektu v Praze v Nuslich. Konecna splatnost je sjednana k 30.6.2025.

- dobihajici kontokorentni Ucet vedeny u Raiffeisenbank a. s., ktery byl spojen s pfijatym Uvérem
517 000 tis. K¢.

- uvér prijaty od SPILBERK Finco s.r.o. ve vysi 15 000 tis. KC na investicni Cinnost, kdy konecna
splatnost je sjednana k 31. 12. 2023. Uvér je Urocen 9 % p.a.

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k refinancovani uvér( od Equa bank, a.s. spole¢nosti Raiffeisen -
Leasing, s.r.o.

Bankovni Uvéry predstavuji finanéni zavazky a jejich Ucetni hodnota prezentovana k 31. 12. 2022 i 2021
se vyznamné neodchyluje od jejich redlné hodnoty.

v tis. K& Reélna Zména  Cerpani Cerpani Nab&hly Splatky Splatky  Redlnd
hodnota redlné penézni nepenéz Uroka penézni nepenézni hodnota
k1.1. hodnoty ni poplatky k31.12.
2022 2022
Equa bank, a. s. 28 039 - - - 1046 - 29 085 -
Equa bank, a. s. 20191 - - - 1516 - 21707 -
NE\[ sporitelni 28109 ) i} _ 560 - 28 669 -
druzstvo, a. s.
Equa bank, a. s. 51000 - S - - - 571 000 -
Equa bank, a. s. 4925 - - - 2702 - 7627 -
;RSINITY BANK 48 476 ) ) } ) B 48 476 a
silffasen bank ) \ - 20000 . - - 20000
Silffasen bank ) ) - 51936 _ _ 51 521 415
Ran‘fgsen = / - 41600 _ B, . - 41 600
Leasing, s.r.o.
Raiffeisen - \ - 4469 27841 390 - - 32700
Leasing, s.r.o.
Ra|ff¢|sen = B - 58060 40 . - - 59 000
Leasing, s.r.o.
Ra|ff¢|sen = B ) - 50471 . - - 50 471
Leasing, s.r.o.
Spllberk SPV _ - 15000 - 688 - - 15688
Finco, s.r.o.

180 740 120029 150 288 238 085

7.11.0BCHODNI A JINE ZAVAZKY
Zavazky z obchodnich vztah( zahrnuji béZné provozni zavazky fondu.

Vedeni fondu je toho nazoru, ze Ucetni hodnota zavazk(l z obchodnich vztaht a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.




v tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021

Zdavazky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami 18705 4216
Ostatni zavazky za tretimi stranami 76 183
Dohadné poloZky pasivni 247 1590
Celkem zdvazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 19 028 5989
z toho kratkodobé 19018 5979
z toho dlouhodobé 10 10

7.12.ZAVAZKY ZA AKCIONARI

Zdavazky za akcionafi predstavuji pfijaté financni prostfedky investorl na zakladé smlouvy o Upisu
investi¢nich akcii. K vyporadani zavazku dojde emisi akcii a zapsanim investora do seznamu akcionard.
Ddle zavazky za akcionafi mohou predstavovat zavazky z titulu nevyplacenych odkupt investi¢nich akcii
k rozvahovému dni.

K 31.12.2022 fond eviduje zdvazek vici akcionaflim ztitulu nevyplacenych odkupl investi¢nich akcii
v celkové vysi 7 742 tis. KC.

K 31.12.2022 nebyl zalc¢tovan dohad na dosud nevydané investicni akcie, nebot vSechny upsané
investicni akcie byly k 31.12.2022 emitovany (2021: 23 tis. K¢).

7.13.CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA ODKUP

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich
prostredkl poukdzanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento Ucel.

Akcie fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcif je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
Vykonnostni i prioritni akcie byly pIné splaceny.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni pfedpis, nebo
stanovy fondu néco jiného. S investiéni akcii nenf spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se na
jeho fizeni, avsak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se na jeho zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi
zruseni fondu s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze
z hospodareni fondu s majetkem, ktery vznikl z investié¢ni ¢innosti (z fondového kapitalu, ktery pripadd na
investicni akcie).

S investi¢ni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet fondu.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

V celych jednotkach 2022 2021
Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,6700 1,5585
Hodnota investi¢ni akcie VIA 147,0606 81,1765
Pocet investi¢nich akcii PIA na za¢atku obdobi 118 704 208 66 638 734
Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v obdobi 10 364 073 52 065 474
Pocet odkoupenych investicnich akcii PIA v obdobi 4726 430 -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 124 341 851 118 704 208
Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi 4 500 957 4 500 957
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi 24260 _~F ONE>

Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobf



8. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU

8.1. ZISK/ZTRATA Z PRODEJE ZASOB

v tis. K¢ 2022 2021
Trzby z prodeje bytovych jednotek 123 544 82 381
Naklady na prodané bytové jednotky -62 856 -60 327
Celkem 60 688 22 054

8.2. ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH NASTROJU V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY

Vzhledem k tomu, Ze fond ocenuje finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty, jsou ocenovaci
rozdily z pfecenéni na realnou hodnotu vykazany v ostatnim Uplném vysledku.

v tis. K¢ 2022 2021
Zisk/ztrata z pfecenéni obchodnich podild 318 825 62 228
Zisk/ztrata z precenéni pohledavek - 145
Zisk/ztrata z pfecenéni dluhopist g 1545
Vynosy z pfijatych dividend - 11235

Zisk/ztrata z pfecenéni pohledavek predstavuji prfecenéni k pohledavkam zobchodnich vztahl po
splatnosti ve vysi — viz bod 7.5.

Zisk/ztrata z precenéni dluhopist predstavuji pfecenéni emitovanych dluhopist — viz bod 7.9.
Vynosy z pfijatych dividend pfedstavuji narok na vyplatu dividendy — viz bod 7.1.
8.3. TRZBY Z POSKYTOVANYCH SLUZEB

Trzby z poskytovanych sluzeb predstavuji predevsim predpis najemného za prondjem byt ve vlastnictvi
fondu. Najem je z hlediska IFRS povazovan za operativni najem.

v tis. K¢ 2022 2021
trzby z poskytovanych sluzeb - najemné 183 260
Celkem 183 260

8.4. SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY

Uplata za vykon &innosti Obhospodafovatele, kterou vykondva spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vySe, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudainiho
statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou.




v tis. K¢ 2022 2021

Naklady na odmeény statutarniho auditu 150 120
z toho:

- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 150 120
Pravni a notarské sluzby 41 1578
Odmeéna za vykon obhospodarovani 4928 3962
Sluzby depozitare 576 576
Provize za zprostredkovani 2 869 2 948
Poradenstvi 314 214
Management projekt( 2393 879
Naklady spojené s vystavbou 1150 1150
Ostatni spravni naklady 1586 1383

Provize za zprostfedkovani predstavuji provize za nabizeni dluhopisli a za zprostfedkovani prodeje
projektd.

Ostatni spravni naklady fondu tvori zejména naklady na zpracovani Ucetnictvi, vedeni evidence cennych
papirl, zpracovani znaleckych posudkt a dalsi naklady spojené s fizenim fondu.

8.5. OSTATNI PROVOZN| NAKLADY A VYNOSY

vtis. K¢ 2022 2021
Ostatni provozni naklady -476 -1 535
Ostatni provozni vynosy

Celkem -460 -1 455

Ostatni provozni naklady predstavuji pfedevsim naklady spojené s provozem nemovitosti, jako jsou
pojisténi, dan z nemovitych véci a dalsi. Ostatni provozni vynosy predstavuji odpisy zavazkd.

8.6. CISTY UROKOVY ZISK/ZTRATA

Urokové naklady predstavuji Uroky z pfijatych bankovnich Gvérd a vyptjéek. Urokové néklady spojené
s vystavbou nemovitosti jsou aktivovany do hodnoty zdsoby jako vypuajéni naklady.

v tis. K& 2022 2021
Urokové naklady — nebankovni ivéry a zapUjcky -688 -
Urokové naklady — bankovni Gvéry -7 758 -2.380
Urokové naklady — dluhopisy -3000 -3.000
Urokovy vynosy — Uvéry a zapUjcky 9476 2 855
Celkem -1 970 -2 525

8.7. OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

v tis. K& 2022 2021
Ostatni financ¢ni naklady -57 -378
Ostatni financ¢ni vynosy 112 530
Celkem 55 -152

Ostatni finanéni vynosy pfedstavuji vynosy ze vstupnich poplatkd investor( vyplyvajici ze smlouvy o Upisu
a statutu fondu. Ostatni finan¢ni naklady obsahuji pfedevsim bankovni a tvérové poplatky.




8.8. 0OSOBNI NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Mzdy a odmény

v tis. K¢ 2022 2021
Mzdové naklady 24 24
Socialni a zdravotni pojisténi 8 8
Celkem 32 32

Mzdové naklady tvofi jednorazova odmeéna ¢lenlim vyboru pro audit.

8.9. DANE ZE ZISKU

Dan ze zisku vykazana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 2022 2021
Splatna dan bézného roku zaucétovana do nakladd -1973 -268
Splatna dan minulého roku zauctovana do naklad( -28 -
Odlozena dan zaucétovana do nakladl v béZzném roce -463 -370
Celkem -2 464 -638

Splatna dan

Splatna dan je v roce 2022 kalkulovana z dafiového zisku fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve
vySi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investiéni spolecnosti.

viis. K¢ 2022 2021
Zisk pred zdanéni dle IFRS 367 343 81387
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodéaFskym vysledkem -9273 -3 567
Zisk pred zdanénim dle CAS 358 070 77 820
Uprava darnového zakladu — astky zvysujici VH 207 380
Uprava darového zakladu — &astky snizujici VH -318 825 -72 847
Danovy zaklad 39 451 5353
Uplatnéna danova ztrata - -
Danovy zaklad po odectu ztraty 39 451 5353
Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % -1973 -268
Dan z pfijm -1973 -268

Odlozend dan

Odlozena dan byla kalkulovana z do¢asnych rozdild k 31. 12. 2022 sazbou 5 % s ohledem na statut
zakladniho investi¢niho fondu.

NiZe uvedena tabulka uvadi kalkulaci odloZzené dané:

v tis. K& 2022
Aktivace urokd do pofizovaci hodnoty zasob 16999
Snizeni hodnoty zasob -2217
Zdaklad pro vypocet odloZzené dané 14782
Odlozena danova pohleddvka/zavazek (-) za rok 2022 -738
OdloZeny danova pohledéavka/zavazky (-) vykdzana v minulych letech 275

QdloZena dan do ostatniho Uplného vysledku -463




8.10.ZTRATA/ZISK NA DRZITELE DOSUD NEVYDANYCH INVESTICNICH AKCIf

Ztrata/zisk na drzitele dosud nevydanych investi¢nich akcii pfedstavuje ztratu, nebo zisk, kterou by
investor obdrzel, kdyby jiz mél emitované investiéni akcie. Zisk nebo ztrata vznikaji v okamziku, kdy byl
uskutecnén Upis investi¢nich akcii a jiz nedoslo k emisi investi¢nich akcii.

v tis. K& 2022 2021
ZruSeni ztraty/zisku z minulého obdobi 23 68
Zisk/ztrata aktualniho obdobi - -23
Celkem 23 45

9. OPRAVY CHYB MINULYCH LET
Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny opravy chyb minulych let.
10. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

SPILBERK SPV gama s.r.o.

Zisk Ztrata

. vykdzany  vykdzana

POP'S tr:a nsakoe Datvurn, Pohledavky Zavazky vostatnim vostatnim
(vtis. Ke) uzavreni A A

Uplném Uplném

vysledku  vysledku

Smlouva o Uveru 18.11.2021 18811 - 1530 -

CELKEM 18 811 = 1530 =

SPILBERK SPV kappa s.r.o.
Zisk Ztrata

vykdzany vykdzana

Popis transakoe DaUM oopiedavky  Zdvazky vostatnim v ostatnim
(vtis. K¢) uzavieni - -
Uplném Uplném
vysledku  vysledku
Smlouva o uveru s uverovym i i
rameem 33 000 tis. K& 17.12.2020 32 701 2420
CELKEM 32701 = 2 420 =
Rezidence pod Platany, s. r. 0.
Zisk Ztrata
) vykdzany vykdzana
Popis transakce Datum o eddvky  Zavazky vostatnim v ostatnim
(vtis. K¢) uzavieni

Uplném Uplném
vysledku  vysledku
Smlouva o zapujcce ve vysi 270 tis.

K¢ (plvodné uzavieno na 29.1.2020 317 - 16 -
SPILBERK SPV théta, s.r. 0.)

Smlouva o zapujcce ve vysi 30 tis.

K¢ (plvodné uzavieno na 1.4.2020 35 - 2 -
SPILBERK SPV théta, s. r. 0.)

Smlouva o zapujcce ve vysi 20 tis.

K¢ (plvodné uzavieno na 14.7.2020 23 - 1 -
SPILBERK SPV théta, s. r. 0.)
irénlouva o zapujcce ve vysi 30 tis. 14.7 2020 35 i 2 i

CELKEM 410




SPILBERK SPV beta, s.r. 0.

Popls trvansakce Datvuml Pohledévky
(vtis. K¢) uzavieni

Smlouva o Uvéru s uverovym

ramcem 8 400 tis. K¢ 25.3.2021 5062
CELKEM 5062
SPILBERK SPV iéta, s. r. 0.

Popls trvansakce Datvum, Pohledévky
(vtis. Ke) uzavreni

Smlouva o Uvéru s uverovym
ramcem 220 000 tis. K¢ 23.6.2022 73166
CELKEM 73166

SPILBERK SPV mi,s.r. 0.

Popis transakce Datum

(vtis. Ke) uzavreni Pohledavky
Smlouva o Uvéru s uveérovym

rémcemn 22 000 tis. K& 9.122¢7} 23872
CELKEM 23872
SPILBERK SPV SN3, s. 1. 0.

Popls trvansakce Datvuml Pohledévky
(vtis. K¢) uzavieni

Smlouva o Uvéru s uveérovym
ramcem 20 000 tis. K¢ 2112022 17154
CELKEM 17 154

SPILBERK SPV Finco, s. . 0.

Popis transakce Datum

(v tis. K&) uzavien ohledavky

Smlouva o Uvéru s Uvérovym
ramcem 20 000 tis. K& 27.6.2022
CELKEM -

11. ODMENY KLICOVEHO VEDENI

jsou dusledkem smluv o vykonu funkce vyboru pro audit.

Zisk Ztrata
vykdzany vykdzana
Zavazky v ostatnim v ostatnim

Uplném Uplném
vysledku  vysledku

- 314
- 314 -
Zisk Ztrata

vykdzany  vykdzana
Zavazky v ostatnim v ostatnim

Uplném Uplném
vysledku  vysledku

. 3166
- 3166 -
Zisk Ztréta

vykdzany  vykdzana
Zavazky v ostatnim vostatnim

Uplném Uplném
vysledku  vysledku

- 1872
- 1872 -
Zisk Ztrata

vykdzany vykdzana
Zavazky v ostatnim v ostatnim

Uplném Uplném
vysledku  vysledku

- 154
= 154 =
Zisk Ztrata

vykdzany  vykdzana
Zavazky v ostatnim vostatnim

Uplném Uplném

vysledku  vysledku

15688 - 688
15 688 - 688




Fond byl celé u¢etni obdobi obhospodafovan a administrovan spolec¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost,
a. s., kdy fondu byla vyuc¢tovana odména ve vysi 4 928 tis. K¢.

12. Rizeni rizik
Cinnost fondu je vystavena riiznym finanénim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
ménového rizika a cenového rizika),

e Uvérovému riziku,
e ariziku likvidity.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikiim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papir( drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni rdémec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirti drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhani miZe byt schopnost fondu prevadét cenné papiry doc¢asné snizena.

Strategie fizenf rizik fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovne rizika, kterému je fond
vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost fondu.

Rizeni téchto a dalich nize popsanych rizik provadi Investiéni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem fondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz
i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménoveé riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele fondu je
strategie fizeni rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostrednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika.
Zakladnim néastrojem omezovani rizik je statutem fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Pred uskutecnénim transakce obhospodarovatel vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti
transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investi¢ni spolecnost s predchozim stanoviskem investi¢niho
vyboru. Investi¢ni vybor se sklada ze tfi ¢lend, pficemz dva ¢leny jsou voleny na spole¢ny navrh vSech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie Fondu a jeden ¢len na navrh pfedsedy predstavenstva Investi¢ni
spole¢nosti. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post),
provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Fondu
vystaveno z divodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych
z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu fondu. V priibéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zdsadnim
zménam v existenci finanénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitd ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize Fond zvysit expozici fondu vici témto rizikliim, coz mdze také
zvysit potencidlni vynosy, kterych muize fond dosahnout. Investiéni spole¢nost tyto expozice fidi
soucasné. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastroju.
Tyto limity zahrnuji moznost pUjcky az do maximalni vySe 2000 % Sistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pljcek nesmi presahnout 20 let.
Statutem Fondu je pfi poskytovani Uvérd z majetku Fondu poZadovano poskytnuti pfimérfeného zajisténi
s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Fond U¢ast umoznuijici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva
pakovy efekt pouze tehdy, kdyZ je zajisténa dafiova uznatelnost souvisejicich urokovych naklada.

Fond pouziva rdzné metody k méfeni a fizeni rlznych druh( rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.




12.1.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizik(m a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika
Bézné ucty kreditni
Bézné ucty kreditni
B&zné ucty kreditni
B&zné ucty kreditni

Protistrana Hodnota
Ceskoslovenska obchodni 20 565
banka, a. s.

Sporitelni druzstvo Ney 409
Raiffeisenbank a.s. 645
Trinity Bank

Koncentrace

1,84%
0,04%
0,06%

0,01%

Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni
Obchodni podily trzni

Obchodni podily trzni

SPILBERK DEVELOPMENT

18125
S.r.o.
SPILBERK SPV beta s.r.o. 35601
SPILBERK SPV gama s.r.o. 51071
SPILBERK SPV delta s.r.o. 160 749
SPILBERK SPV idta s.r.0. 75507
SPILBERK SPV kappa s.r.o. 244
SPILBERK SPV lambda 3
S.r.o.
SPILBERK SPV mi s.r.o. 7208
SPILBERK SPV ny s.r.o. 3
SPILBERK SPV omikron 3
S.r.o.
Rezidence pod Platany 82 246
S.r.o.
SPILBERK B47 s.r.o. 91234
SN3sr.o. 2252
SPILBERK SPV r¢ s.r.o. 9
SPILBERK SPV pi's.r.0. 9
SPILBERK SPV sigma s.r.o. 85030
SPILBERK SPV Tau s.r.o. 90122

1,62%
3,18%
4,56%
14,37%
6,75%
0,02%
0,00%
0,64%
0,00%
0,00%
7,35%
8,15%
0,20%
0,00%
0,00%
7,60%

8,05%

— ooats] oo

Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, rokové
Uvéry kreditni, Urokové
Uvéry kreditni, rokové

SPILBERK SPV gama, s. .

° 18833
Rezidence pod Platany 410
S.r.o.

SPILBERK SPV kappa s.r.o. 32702

SPILBERK SPV beta }4@)%5062
T 2

1,68%
0,04%
2,92%

0,45%

-40 -



Uvéry kreditni, urokové  SPILBERK SPV i6ta s.r.o. 73166 6,54%

Uvéry kreditni, urokové  SPILBERK SPV mi s.r.o. 23872 2,13%
Uvéry kreditni, urokové  SN3 s.r.o. 17153 1,53%
Zasoby trzni zasoby 212 656 19,01%
Ostatni kreditni ostatni 13887 1,24%

Celkovy soucet 1118 867 100,00%

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napr. bézné ucty, akcie, dluhopisy, obchodni podily,
poskytnuté Uvéry, nemovitosti, obchodni pohleddvky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci fond vy¢isluje jako podil souctu Ucetni hodnoty vsech
aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv fondu.

12.2.1dentifikovand hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku fondu

12.2.1. Trzniriziko (stuper vystaveni fondu riziku: stfednr)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu, zmén trznich
podminek zplsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastrojd v majetku

fondu. Fond mU0ze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyvl na finanénich trzich
a zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * Ztrata Vlastni

parametr kapitél/CAl
riziko ceny obchodnich podill 699416*15% 104912 0
riziko ceny nemovitosti 212656 *15% 31 898 0
urokové riziko uveérd 171198*1 % 1712 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilll — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(
riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dold

riziko ceny cennych papird — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem doll
urokové riziko uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu ceny smerem doll

12.2.2. Riziko likvidity (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku
fondu nebo Nemovitostnich spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichz podily tvofi sgy¢dsgay
o L e T I e L £
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nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v rémci Statutem vymezeného
zpUsobu investovani a stanovenim minimalniho zUstatku penéznich prostfedkd v majetku fondu.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd fondu (v tis. K¢&):

Vézeny
pramér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad 1 aZIeF‘J[ Nad 5 let Celkem
urokové
sazby
Emitované dluhopisy 6 49 205 0 0 49 211
Prijaté uvéry a zapujcky - 20415 199 459 0 219 874
OdloZeny danovy zavazek - 0 739 0 739
Obchodni a jiné zavazky - 19018 0 10 19028
Zavazky za akcionafi - 7742 0 0 7742
Danové zavazky - 1526 0 0 1526
Vlastni kapital - 0 100 0 100
Cistd aktiva pripadajici na drzitele 0 820 653 820 653

investi¢nich akcii s pravem na odkup

Celkem k 31. prosinci - 97.906 | 1020951 1118867

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zédvazkd vaci nespriznénym subjektlim a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se fond snazi udrzovat dostatecny objem penéz
a penéznich ekvivalenty, ridit splatnost zavazk( se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich
prostredkd, které Fond musi udrzovat na svych bankovnich Uctech je zakotven ve Statutu fondu.

12.2.3. Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)

nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenyoh
podminek nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo mlze dojit k situaci, ze z divodu
zachovani minimalniho podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku
Fondu proddna. Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mize
byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu.
Takova situace mUze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na kterou byla Nemovitost v majetku Fondu
ocenovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vystaveny pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specifickych lokalitach.
12.2.4. Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti.
Nabyva-li Fond do svého majetku prfimo &i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti
(konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz
muze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva,
at jiz v ddsledku jednani treti osoby ¢i v disledku vyssi moci.




12.2.5. Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko zivelnich skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spole¢nost, jejichz podily
tvofi soucast majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo
pozaru, maze dojit ke vzniku Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolec¢nosti,
jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu. To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto
riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano prostrednictvim pojisténi nemovitosti proti zivelnym
pohromam.

12.2.6. Uvérové riziko (stupen vystaveni fondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko fondu plyne zejména:
e 7 Uveér( a zapUjcek poskytnutych fondem;
e zpohledavek postoupenych na fond;
e 7z obchodnich pohledavek;
e penéznich prostfedkl uloZzenych u bank.

Uvérové riziko z Uvérl a zapdjéek poskytnutych fondem a z pohleddvek postoupenych na fond je
snizovano provéfovanim dluznikd v rémci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim fizeni rizik Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele fondu a prebiranim externiho ratingu
dluznikd stanovenych spolec¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investi¢ni spoleénost jako obhospodarovatel fondu vyuziva k fizeni Gvérovych rizik,
mohou byt nepresné a neuplné. | kdyz Investi¢ni spole¢nost vyhodnocuje uvéroveé expozice fondu, které
povazuje z pohledu Uvérového rizika za dllezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika mize vzniknout
v disledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZzce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Investi¢ni
spole¢nosti mlze také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového
a obchodniho rizika protistrany.

ViysSe jistiny uvérd poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla prekrocit 35% hodnoty aktiv fondu.

Ucetni hodnota financnich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Fondu vUi&i Uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky  B&zné  Ostatni  Celkem
Gcty

Standardni 171198 6916 21710 3287 203111

Po splatnosti 0 0 0 0 0

Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0

0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 171198 6916 21710 3287 | 203111

Stav obchodnich pohledavek fondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich Uctech jsou ulozeny zejména u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.,
ktera je regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostredkd je tak
zanedbatelné.




12.2.7. Riziko selhani spolecnosti, ve které ma fond dcast (stupen vystaveni fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost muze byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni
ceny podilu v prislusné spole¢nosti ¢i jeho Upinému znehodnoceni (napfriklad v pripadé Upadku), resp.
nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

12.2.8. Riziko selhdni Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma fond G¢ast (stuper vystaveni fondu riziku:
stredni)

Rizika spojena s moznosti selhani Nemovitostni spoleénosti, Ugasti, na které tvofi soucdst majetku
Fondu. V ddsledku tohoto rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty Uc¢asti v Nemovitostni spole¢nosti &i
jejimu Upinému znehodnoceni (Upadek Nemovitostni spolec¢nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

12.2.9. Ménové riziko (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mize
drZet investice i v jinych méndach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize stoupat nebo
klesat v dlsledku zmén meénovych kurzl. Nepfiznivé pohyby ménovych kurz(i mohou mit za nasledek
ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkéni ménou fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zévazk(, které z transakce plynou. DUisledkem je
vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztréta).

Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva Fondu k 31. 12. 2022 v rozd€éleni dle jejich mény, v niz jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Penize 21710 21710
Financni investice 699 416 699 416
Poskytnuté uvéry a zapujcky 171198 171198
Obchodni a jiné pohledavky 5654 5654
Darové pohledavky 1262 1262
Z3asoby 212 656 212 656
Pravo k uzivani aktiva 6971 6971

Celkem k 31. prosinci 1118 867 1118 867

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni zavazky fondu k 31. 12. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou
primarné zUstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Emitované dluhopisy 49 205 49 205
Prijaté uvéry a zapujcky 219874 219874
Odlozeny danovy zavazek 739 739
Danové zavazky 1526 1526
Obchodni a jiné zavazky 19028 19028
Vlastni kapital 100 100
Zavazky za akcionafi 7742 7742

Clstz? aktiva pripadajici na drZitele investi¢nich akcii 820 653 820 653
s pravem na odkup

Celkem k 31. prosinci 1118 867 1118 867




Expozice fondu na ménové riziko je nulova.
12.2.10.UrokoVé riziko (stupefi vystaven( fondu riziku: nizky)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spocivé ve fluktuaci ¢istého drokového vynosu
a hodnoty finan¢niho aktiva v dlsledku pohybu trznich Urokovych mér. Fond se vystavuje Uc¢inkiim
kolisani prevladajici Urovné trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich
tokd.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Fondu.

12.2.11.Riziko koncentrace (stupen vystaveni fondu riziku: stfednf)

Koncentrace pozic mizZe Fond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma fond
vyznamnou majetkovou/ivérovou expozici vici klientim v sektoru nemovitosti.

12.2.12.Riziko zvolené skladby majetku fondu (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku fondu m(ze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést
k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu ristu hodnoty majetku fondu ve srovnani s jinymi investiénimi
zafizenimi s obdobnymi investiénimi cili. Sou¢asné, zejména potom v pocatku existence fondu, mohou
jednotliva aktiva fondu pfedstavovat znaény podil na celkovém majetku fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny
jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve fondu.

12.2.13.Riziko refinancovani Gvérd (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Rizika spojena s refinancovanim uvér( prijatych na uéet fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i jinych
spole¢nosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, spocivajici v tom, Ze fond nebo pfislusna
spole¢nost muze Celit riziku, Zze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim (at jiz ve
formé uvéry, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nez jsou stévajici, pripadné
refinancovat prodejem aktiv.

12.2.14.Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu fondem (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani
investi¢nich cilti fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku fondu na hodnotu
Investicnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty. Riziko je
osSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakoveé efektu, ktery fond muze vyuzivat ve statutu fondu.

12.2.15.Rizika spjaté s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku fondu znalcem, kdy v ddsledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku fondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku fondu po
prodeji takové majetkové hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot
vyuziva certifikované odhadce.

12.2.16.Riziko jinych pravnich vad (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spogivajici v tom, Ze hodnota majetku fondu se mize snizit v disledku pravnich
vad aktiv nabytych do majetku fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti, jejichz podily tvofi soucast
majetku Fondu, tedy napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim
majetkovych hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.
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12.2.17.0peracni riziko (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika maze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslinym jednanim
osoby, kterd ma v uschoveé nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond ¢eli mnozZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na financnich, U¢etnich a jinych systémech zpracovani
dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mdze byt negativné ovlivnéna fadou problémd,
jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, Utoky pocitacovych
hacker(, pocitacovych virl, teroristické Utoky, a jiné. Fond tak mulze utrpét vyznamné financéni ztraty,
nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulaénim zdsahlm a poskozeni reputace. Skupina je vystavena
provoznimu riziku, které mlze vzniknout v disledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo vyrovnani
transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyucétovany;,
regulatorni pozadavky v této oblasti se zvySily a ocekava se jejich dalsi rdst.

Fond mU0zZe utrpét ztraty v dUsledku pochybeni zaméstnance Investiéni spole¢nosti jako
obhospodarovatele fondu ¢&i ¢lena organd fond. Podnikani fondu je vystaveno riziku nedodrzeni
stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodld zaméstnancl Investicni
spole¢nosti ¢i ¢lent organd fondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému poskozeni
dobrého jména nebo k financnim skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim pfedchazet a opatreni, ktera
fond a Investicni spolecnost prijima za ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti, nemusi byt vzdy
efektivni.

12.2.18.Riziko potencidlniho stfetu zajma (stuper vystaveni fondu riziku: stiedni)

Potencialni stfet zajmU mezi drziteli investicnich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti
nelze vyloucit zmény strategie Podfondu tak, Zze néktery ze zakladatelll zacne podnikat kroky (fuze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
zakladatele jako takového spiSe nez ve prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na
finan¢ni a ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii.
AVANT IS ma nastaveny postupy pro identifikaci a fizeni stfetu zajmd ¢imz se potencidlni riziko
minimalizuje.

12.2.19.Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s porizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvori
soucast majetku fondu, zejména zavedeni &i zvySeni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany
pfislusnych organl verejné spravy.

12.2.20.Riziko vyporadéni (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem fondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti ¢i
jinych spoleénosti, jejichZ podily tvofi sou¢ast majetku fondu, mize byt zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.2.21.Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovéni (stuper vystaveni fondu
riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko
ztraty majetku fondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, ktera muizZe byt zapficinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umyslinym jednanim osoby, kterd ma majetek fondu v schové nebo jiném
opatrovani.




12.2.22.Riziko vyplyvajici zomezené ¢innosti depozitare (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. T pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana
pfimo investi¢ni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

12.2.23.Riziko zruseni fondu (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych ddvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:
a) pramérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢dstky
odpovidajici alespon 1 250 000 EUR,;
b) vyse fondového kapitélu tohoto Fondu do 12 mésicl ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢éastky
odpovidajici alespor 1 250 000 EUR.

CNB mUze rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investi¢nich fondd, napf. v pfipadé, kdy fond nema
déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mUze byt Fond zrusen napfiklad z déivodu zadosti o vymaz fondu ze seznamu investi¢nich fondd s
pravni osobnosti, zruseni fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond muze byt
zrusen i z jinych nez zakonem stanovenych divodd. Fond mUze byt zrusen napfiklad i z ddvodu
ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pfipadé hospodarskych problému fondu).

12.2.24.Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupeii vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovateli, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvencniho Fizeni;

12.2.25.Riziko soudnich sporl a spravnich sankci (stuper vystaveni fondu riziku: nizky)
Fond neni U¢astnikem soudnich sport.
12.2.26.Rizika spojend s finanénimi derivaty (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)

Rizika spojena s jednotlivymi typy derivatd, kterd maji byt nabyvany na Ucet fondu, kterymi jsou v zdsadé
rizika trzni, a to zvlasté ménova ¢&i Urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pfipadé financnich
derivaty, které nejsou obchodovany na evropskych regulovanych trzich, mdze byt fond navic vystaven
uvérovému riziku protistrany a vyporadacimu riziku. Ackoli po¢atecni investice do finan¢niho derivatu
mUze byt mald (anebo zadnd), mize i nepatrnd zména trznich podminek vyvolat podstatné snizeni Ci
zvySeni trzni hodnoty financniho derivatu (tzv. pakovy efekt) a znacny nepomér mezi vysi plnéni
jednotlivych smluvnich stran v rdmci uzavfeného finanéniho derivatu;

12.2.27.Riziko spojené s repo obchody (stuperi vystaveni fondu riziku: nizky)

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsSim v riziku protistrany, tj. riziku, ze vyporadani
neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje
ve stanovené Ih(t&, nebo riziku, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svdj zdvazek, a riziku spojenym
s nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

12.2.28.Riziko odli$ného dariového rezimu (stupen vystaveni fondu riziku: nizky)
Riziko odlisného danového rezim spocivajici v tom, Ze Gisté vynosy investic jednotlivych Investorl se

mohou lisit v zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci
rozdilnych dafiovych predpist a mezinarodnich smiluv ve statech danové rezidence Investora a fondu;




12.2.29.0statni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;
Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty otevfené pozice Investora na
fondu v ddsledku aplikace dodateénych srazek a poplatkl pfi odkupu Investi¢nich akcif;

Riziko pozastaveni odkupu Investi¢nich akcii spocivajici v tom, Zze Obhospodarovatel je za uréitych
podminek oprdvnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zplsobit zménu aktualni
hodnoty Investi¢nich akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani
odkupd;

Riziko vztahujici se k odpoveédnost v{ci tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé Skody
zpUsobené pfipadnym poruseni zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany fondu. Toto riziko se mlze
projevit negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada $kody bude plnéna z majetku fondu,
nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé Skody, kterd ma byt plnéna ve prospéch fondu,
nesplni;

Rizika spojend s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v fondu z ddvodd nesplnéni podminek
spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statuty;

Riziko spojené s tim, Ze statutdrni orgdn maze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout
o zruSeni fondu a Investor nebude drZet investici ve fondu po celou dobu svého zamysleného
investi¢niho horizontu;

Riziko spojené s tim, ze nasledkem toho, ze budou vsSechny Investicni akcie odkoupeny, nakoupeny
nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve fondu po celou dobu svého zamysleného
investicniho horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, ze neexistuje a neni poskytovana zadna
zaruka fondu anebo Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve fonduy;

Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mUZe byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo stétu, jehoz je dariovym rezidentem,
nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vaci Investorovi
mohou ve svém dusledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadg, ze Investor porusi smluvne
pfevzatou povinnost, mdze byt vi¢i nému postupovano tak, Ze v disledku toho dojede ke snizeni
Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad
Investorovi, ktery nesdélil prislusné udaje ohledné své danoveé rezidence, miZe byt na protiplnéni, které
mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni danova sazba.

Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblastinebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny
vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodafovatelem
zohledfiovéana v souladu se zvefejnénou politikou zaclefiovani rizik do procesd investiéniho
rozhodovani.

13. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY
Fond nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna

aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.
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14. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

74dné vyznamné udélosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni.

V Praze dne 2. 5. 2023

'

JUDr. Petr Kratky
zmocnény nastupce clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pffloha &. 3 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobi
(ust. § 82 ZOK)
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Zprava o vztazich za Ugetni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba: SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

051 94 148

Jaselska 206/27 Brno 602 00

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK
Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovlddajici

Jméno: Mgr. Robert Sedlacek

Dat. nar 18. Cervence 1978

Bytem Merhautova 930/11, Cerna Pole, 613 00 Brno

ZpUlsob ovladani: pfimo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby

Jmeéno: Ing. Martin Péncik

Dat. nar.: 18. dubna 1979

Bytem: Teyschlova 1124/29, Bystrc, 635 00 Brno

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané
osoby

ZpUsob ovladanf:

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 06521681

Zpusob ovladani: 100% pfimy podil ovladané osoby

Obchodni firma: RS PROCURO s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 107 95 693

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladajici osoby
Mgr. Robert Sedlacek

Obchodni firma: SPILBERK DEVELOPMENT s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 01889818

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 01890409

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovladané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.
Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 05806879

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK Finco s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 140 92 395
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ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovladané osoby ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV mi s.r.o Obchodni firma: SPILBERK SPV kappa s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

ICO: 09369899 ICO: 08369275

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovladané osoby ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovladané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV omikron s.r.o0. Obchodni firma: SPILBERK SPV ny s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 09370030 ICO: 09370081

Zpusob ovladani: 100% pfimy podil ovladané osoby ZpUsob ovladani: 100% primy podil ovlddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV iéta S.r.0. Obchodni firma: ZID[_E, stavebni bytové druZstvo,

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveti, 602 00 Brno drizshg:

0 08368759 Svidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 29274893

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil oviddané osoby . )
Zpusob ovladani: 50 % pfimy podil ovladajici osoby Mqr.
Robert Sedlacek

Obchodni firma: SPILBERK SPV ksi s.r.o. Obchodni firma: SPILBERK PROPERTY s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveti, 602 00 Brno Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 09369929 ICO: 5328284
ZpUsob ovlddani: 100 % pfimy podil ovlddané osoby ~ Zpusob ovladani: 100% piimy podil ovladajicich osob
(50 % Robert Sedlacek, 50 % Martin
Péncik)
Obchodni firma: Aeria s.r.o. Obchodni firma: ABC PROCURO s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 27702553 ICO: 29294304
ZpUsob ovlddani: 100 % primy podil ovladajici osoby  ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladajici osoby
Mgr. Robert Sedlacek Mgr. Robert Sedlacek
Obchodni firma: Bytové druzstvo G55 Obchodni firma: Sygnex Development s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno Sidlo: Kubickova 1115/8, Bystrc, 635 00 Brno
ICO: 08412308 ICO: 05753210
ZpUsob ovlddani: 100 % primy podil ovladajici osoby  Zplsob oviddani: 100 % pfimy podil ovladajici osoby
Mgr. Robert Sedlacek Ing. Martin Péncik

Obchodni firma: - Rezidence pod platany s.r.o. Obchodni firma: TransContinental Cargo Logistics s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno Sidlo: Osadni 799/26, Holesovice, 170 00
ICO: 08598053 Praha 7

ICO: 24223336
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ZpUsob ovladanf: 100 % primy podil ovladané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV lambda s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09369988

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma: SN3s.r.o.
Sidlo: Cejl 926/30, Zabrdovice, 602 00 Brno
ICO: 28277732

ZpUsob ovladani: 50 % pfimy podil oviadané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV tau s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 17639140

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Obchodni firma: Sunny Route alfa s.r.o.

Sidlo: Na Zahumenkach 371/15, Primétice,
669 04 Znojmo
ICO: 11933232

ZpUsob ovladani: 85 % primy podil oviddané osoby
SPILBERK SPV sigma s.r.o.

Obchodni firma: SPILBERK SPV pi s.r.o.
Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 17753015

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Obchodni firma: Koukola s.r.o.
Sidlo: ¢.p. 40, 594 53 Skrinarov
ICO: 095367071

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby
SPILBERK SPV i6ta s.r.0.

c) Zpusob a prostiedky ovladani

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladajici osoby
Ing. Martin Péncik

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK B47 s.r.0.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
13970 801

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV sigma s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
17639115

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma: Sunny Route s.r.o.

Sidlo: Na Zahumenkach 371/15, Primétice,
669 04 Znojmo
ICO: 09774751

ZpUsob ovladani: 85 % primy podil oviddané osoby
SPILBERK SPV i6ta s.r.0.

Obchodni firma: Sunny Route beta s.r.o.

Sidlo: Na Zahumenkach 371/15, Primétice,
669 04 Znojmo
ICO: 11933241

ZpUsob ovladani: 85 % primy podil oviddané osoby
SPILBERK SPV tau s.r.o.

Obchodni firma: SPILBERK SPV ré s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 17753007

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplathuje rozhodujici vliv na ovladanou

osobu
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d) Prehled jednénf uginénych v Ugetnim obdob, kterd byla uginéna na popud nebo v zajmu osob
dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)
Nebyla ucinéna zadna takova jednani.

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi oviddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust.
§ 82 odst. 2 pism. €) ZOK)

Smlouva o

SIPILEIERC developerské ¢innosti
DEVELOPMENT perske 1.1.2022 N/A N/A
pro zajisténi vystavby
S.r.o. :
projektu
SPILBERKSPY smiouva o avéry 2362022  Uvér Urok
idta s.r.o.
SPILEERIS Smlouva o Gvéru 27.6.2022 Uvér Urok
Finco s.r.o.
SPILBERK SPV Smlouv{a o postoupeni 9532091 Pohledévka Zapodet
delta s.r.o. pohledavky
SPILBERK SPV. | o louva o ivéru 25.3.2021 Uvér Urok
théta s.r.o.
SPILBERK SPV Smlouvg 0 pnplatkg 9539021 Pr}platek Podil
alfasr.o. mimo zakladni kapital mimo ZK
SPILBERK SPV. | o louva o ivéru 09.12.2021  Uvér Urok
mi s.r.o.
Smlouva o zapocteni
SILSERISPY. vzgjernnych 25032021 Pohleddvka  Pohledévka
o pohledavek
SPILBERK SPV  Smlouva o pfiplatku Priplatek
delta s.r.o. mimo zakladni kapital 2ol 2071 mimo ZK A
SPILBERK SPV. [y loMNa o ivéru 25.03.2021  Uvér Urok
beta s.r.o.
SPILBERKSPV. g iouva 0 avéru 25032021  Uvér Urok
epsilon s.r.o.
Rezidele Rag Smlouva o zapUjcce 29.1.2020 ZapUljcka Bez protipInéni
Platany, s. r. 0. Py o Py protip
AEZes. e piod Smlouva o zapUjcce 1.4.2020 ZapUjcka Bez protipInéni
Platany, s.r. 0. Py o Py protip
Aezielenee [pod Smlouva o zapUjcce 14.7.2020 ZapUljcka Bez protipInéni
Platany, s.r. 0. Py o Py protip
EP”‘BERK SPV smilouva o tvéru 17.12.2020  Uvér Urok
appa s.r.o.
SPILBERK SPV  Smlouva o pfiplatku Priplatek
beta s.r.o. mimo zakladni kapital 2812070 mimo ZK YA
Smlouva o zapocteni
SPILEERS SPY vzajemnych 31.12.2020 Pohledavka Pohledavka
alfasr.o. .
pohledavek
Smlouva o zapUjcce s
SPILBERK SPy  Uvérovym ramcem . ,
B — 100 tis. K& (pGvodné 3.1.2020 Z3pujcka Urok

uzavrfeno na
SPILBERK SPV



Ing.
Peéncik

Ing.
Peéncik
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Martin

Martin

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

SPILBERK SPV
alfa, s.r. 0.

epsilon, s. .
0.)30.1.2020

Smlouva o zapUjcce s
uvérovym ramcem 1
400 tis. K& (ptvodné
uzavieno na
SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapUjcce s
Uverovym ramcem
100 tis. K& (pGvodné
uzavieno na
SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapujcce s
Uverovym ramcem
100 tis. K¢ (pGvodné
uzavieno na
SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapUijcce s
uvérovym ramcem
150 tis. K& (plvodné
uzavreno na
SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapUijcce s
uvérovym ramcem
100 tis. K& (pGvodné
uzavieno na
SPILBERK SPV
epsilon, s.r. 0.)

Smlouva o zapUijcce s
dvérovym ramcem
100 tis. K& (pGvodné
uzavieno na
SPILBERK SPV
epsilon, s.r. 0.)

Smlouva o zapUijcce s
Uvérovym ramcem
200 tis. K¢ (pavodné
uzavieno na
SPILBERK SPV
epsilon, s.r. 0.)

Smlouva o zapUijcce s
Uvérovym ramcem
100 tis. K& (pGvodné
uzavieno na
SPILBERK SPV éta, s.
r.o.)

Smlouva o zapUijcce s
uvérovym ramcem
100 tis. K&

Kupni smlouva

Smlouva o zapUjcce

6.1.2020

30.1.2020

5.3.2020

1.4.2020

6.5.2020

1.6.2020

8.6.2020

10.2.2020

10.7.2020

31.03.2017

20.04.2017

ZapUjcka

ZapUjcka

ZapUjcka

ZapUjcka

ZapUijcka

ZapUijcka

ZapUijcka

ZapUijcka

ZapUjcka

Kupni cena

Bez
protipInéni

kapitdlem, a.s.

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Nemovitost

ZapUjcka
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Ing. Martin
Péncik

Ing. Martin
Péncik

Ing. Martin
Péncik

Mgr. Robert
Sedlacek

Mgr. Robert
Sedlacek

Mgr. Robert
Sedlacek

Mgr. Robert
Sedlacek

Ing. Martin
Péncik

Mgr. Robert
Sedlacek

Mgr. Robert
Sedlacek

Ing. Martin
Peéncik

SPILBERK SPV
alfa s.r.o.

SPILBERK SPV
beta s.r.o.

SPILBERK SPV
alfas.r.o.

SPILBERK SPV
beta s.r.o.

SPILBERK SPV
alfas.r.o.

SPILBERK SPV
alfas.r.o.

SPILBERK SPV
alfas.r.o.

SPILBERK SPV
beta s.r.o.

SPILBERK SPV
beta s.r.o.

SPILBERK SPV
beta s.r.o.

SPILBERK SPV
beta s.r.o.

SPILBERK SPV
zéta s.r.o.

SPILBERK SPV
théta s.r.o.

SPILBERK SPV
epsilon s.r.o.

SPILBERK SPV
delta s.r.o.

SPILBERK SPV
delta s.r.o.

SPILBERK SPV
delta s.r.o.

Smlouva o postoupenti
pohledavek

Smlouva o zapUjéce
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce

Smlouva o postoupeni
pohledavek

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o Uvéru

Smlouva o zapoctu
pohledavek

Smlouva o pfiplatku
mimo zakladni kapital

Smlouva o Uvéru

Dodatek ¢.1 ke
Smlouva o Uvéru

Smlouva o priplatku
mimo zakladni kapital

Smlouva o zapoctu
pohledavek

Smlouva o zapUjcce
Smlouva o zapUjcce

Smlouva o zapUjcce
Dod. €. 1 Smlouvy o
postoupeni
pohledavek

Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru
Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru
Dodatek ¢. 1

Smlouva o Uvéru
Dodatek ¢. 2

14.10.2017

31.10.2017

20.02.2017

23.03.2017

14.10.2017

20.02.2017

20.02.2017

12.04.2017

14.10.2017

14.10.2017

12.04.2017

27.09.2017

14.10.2017

14.10.2017

24.01.2018

10.01.2018

06.02.2018

27.12.2018

22.8.2019

22.8.2019

15.5.2019

21.8.2018

30.11.2018

19.3.2019

Kupni cena

Bez
protipInéni

Bez
protipInéni

Bez
protipInéni

Kupni cena

Bez
protipInéni

Bez
protipInéni

Uveér
Pohledavka

Priplatek
mimo ZK

Uvér
Uvér

Priplatek
mimo ZK

Pohledavka
ZapUjcka
ZapUjcka
ZapUjcka

Bez
protipInéni

Uvér
Uvér
Uvér
Uvér
Uvér

Uveér

Pohledavka
ZapUjcka
ZapUjcka
ZapUjcka
Pohledavka
ZapUjcka
ZapUjcka

Urok
Pohledavka
Podil

Urok

Urok

Podil
Pohledavka
Bez protiplnéni
Bez protiplnéni
Bez protiplnéni

Bez protiplnéni

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok

Urok
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SPILBERK SPV
gama s.r.o.

Smlouva o Uvéru 4.9.2019 Uvér Urok

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutarni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu kjednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze neprfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zprave o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena pfedstavenstva
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Dne: 31.3.2023

Podpis:
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Pfiloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuZité pro UcCely této zpravy, s
uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a PFilohou 2 pism. e)

VoBUP)
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Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni,
kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci
ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s §
234 odst. 1 pism. j) ZISIF a P¥ilohou 2 pism. €) VoBUP)

Redlnd hodnota

dentifikace maietku Pofizovaci hodnota k poslednimu dni
J (vtis. CZK) *) Ucetniho obdobi

Penézni prostredky na Uc¢tech 21710 21710
100 % podil na zakladnim kapitalu
spole¢nosti SPILBERK DEVELOPMENT 4310 18125
s.r.o.
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV beta s.r.o. 2859 B9 60
100 % podil na zakladnim kapitalu 10 51071
spolec¢nosti SPILBERK SPV gama s.r.o.
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV delta s.r.o. 330° 160722
100 A,vpod|! na ;akladnlm kapitalu 49 828 82 246
spolecnosti Rezidence pod Platany s.r.o.
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK B47 s.r.o. &9 798 o 255
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK sigma s.r.o. 10 S0l
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK Tau s.r.o. 10 2z
rF’(z)sky‘[nuty uver SPILBERK SPV gama, s. 17 000 51071
E(?sokytnuty uver SPILBERK SPV kappa 26 500 32 701
Nemovitosti Svitavska 8186 17271
Nemovitosti Projekt Erbenova 19 005 22 328
Nemovitosti Projekt Cejl 79 42 004 73 470
Nemovitosti Projekt Na Bitevni plani 73330 88819
Nemovitosti Projekt Kolisté 65a 28774 38 846
Nemovitosti Projekt Husovicka 17 5236 18 689

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocefiovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyroc¢ni finanéni zpravy).
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	Zpráva o vztazích za Účetní období
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