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CATCTE INVESTMENT FUINIDY SIKC AV s,

Doplné&ni Vyro&ni zprivy spoletnosti
Czech Investment Fund SICAV, a.s. (01/2017-12/ 2017)

(dale té Emitent)
Dopliiujici informace na zakladé vyzvy Ceské nérodni banky

Dne 2.kvétna 2018 zvefejnil Emitent svoji VyroEni zprévu za rok 2017. Nisledns obdrie! od Ceské
ndrodni banky, déle té% CNB, upozornéni na zji§téneé nedostatky spocivajici v pozadavku na rozéffeni a
doplnéni n&kterych tidajii v této 2pravé prezentovanych.
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CZECH INVESTMENT FUND SICAV, as.

K pfehledu podnikani:

Emitent je investitnim fondem kvalifikovanych investori zaméFenim na investice do nemovitosti
v Ceské republice 2 pofizovanym zejména za Glelem prondjmu. Prondjem ploch ve swych
nemovitostech je déle doplnén o obvyklé dopliikové sluiby k tomuto prondjmu. Emitent neni zavisly

na patentech licencich, primyslowjch, obchodnich nebo finanénich smlouvéch nebo nowych vyrobnich
postupech.

Provozni zisk Emitenta byl nejvice ovlivnén naristem trieb o 45 370 tis. K& z prondjmu nemovitosti a
souvisejfcich

sluZzeb — prefakturace sluieb a energii najemnikim. Tyto triby jsou témé¥ dvojndsobné oproti
minulému obdobi. Velky nérist je zplisoben diky roziifeni portfolia vlivem dvou fGzi se spoleénostmi
QSX Czech, s.r.o., a QLH Czech, s.r.o..

Vyznamné smiouvy
Kromé smluv uzavienych v ramci béiného podnikéni, nejsou Zadné vyznamné smlouvy.

Dividendova politika
Fond nema stanovenou dividendovou politiku. Ve sledovaném ani minulém obdobi nebyly dividendy
vypléceny.

Informace o soudnich sporech nebo rozhod&ich sporech nad 5% hodnoty majetku Fondu, jejich
icastnikem v rozhadném obdobi je Fond
¢ Fond neeviduje Zadné soudni spory, které by se tykaly majetku pfesahujiciho 5 % z celkového
majetku fondu.
e Fond neeviduje Zadné kradeZe majetku.
o Fond neeviduje ¥4dné hrozby zabaveni majetku
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CATCEL INVISTMENT FUNEY S AV, a.s.

Dopinénf dle § 118 odst. 4 pism. I) ZPKT k politice rozmanitosti

Emitent ve vztahu ke statutdrnimu fediteli, sprévni radé a vyboru pro audit neuplatiiuje Zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. Davodem je pfedeviim skutegnost, 7e volba téchto organtt je v
pisobnosti valné hromady Emitenta, profei toto rozhodnuti nemize Emitent v zasadé ovlivnit.
Emitent se principiainé hlasi k dodriovani zasad nediskriminace a rovného zachézeni a db3 o to, aby
organy byly obsazovany osobami, jejich? odborné znalosti a zkuenosti svéd&i o jejich zpiisobilosti k
radnému vykonu funkce.

Dopinéni dle § 118 odst. 4 pism. h) ZPKT osoby s #idici pravomocf. Principy jejich odméfiovani a udaje
o viech jejich penésitych i nependZitych plnénich:

Ridici osobou Emitenta za sledované obdobi byl obhospodatovatel Safety invest funds, investiZni
spoletnost, a.s.. Princip jeho odméfiovdni spotiva ve fixni tplaté stanovené na zékladé smiuv o vykonu
funkce a smlouvé o administraci. Konkrétni struktura téchto Uplat je schvalovéna vainou hromadou
Emitenta a je uvedena ve statutu Emitenta. Za uplynulé utetni obdobi naleela za vykon funkce
obhospodafovateli &istka 450 tis. K¢ a za vykon administrace é&stka 150 tis. K&.

Sprévni rada vwkonava funkci bezplatné.

Sprévni, fidici a dozork( organy a vrcholové vedeni

Statutdrni Feditel

AMISTA investi¢ni spoleEnost, a.s.
Sidlo: Praha 8, Pobfeini 620/3, PSC 18600
Identifika&ni tislo: 27437558 (od 1.1.2018)

Zmocn&nci spoleénosti AMISTA investieni spoletnost, a.s., ktefi ji zastupuji ve funkei statutdrniho
feditele fondu jsou:

Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966

Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4

Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. srpna 1979
Uzbecka 558/10, Bohunice, 625 00 Brno

Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. Unora 1973
Doleialova 711/14, Zaboviesky, 616 00 Brno

Safety invest funds, investi¢n( spoleénost, a.s. (od 23.1.2015 do 31. 12.2017)
IC: 284 95 349

Sidlo: Praha 1, Revolutni 1003/3, PS¢ 110 00
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CZECH INVESTMENT FUND SICAV, as.

Svoiji €innost vykonéva na zékladé rozhodnuti Ceské ndrodni banky o udéleni povoleni k &innosti
investitni spolefnosti ze dne 23.4.2015, £.j. 2015/044989/CNB/570, nabylo prévni moci dne
28.4.2015. Obhospodatovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Zmocnéncem spolecnosti Safety invest funds, investitni spole€nosti, a.s., ktery ji zastupoval ve funkei
statutédrniho Feditele fondu byl do 31.12.2017:

Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966

Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4

Spréavnf rada
Predseda spravni rady: MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

Clenové spravni rady: MARTIN BENDA, dat. nar. 08. zaFi 1971
¢.p. 159, 251 01 Brezi
Ing. HYNEK ZIROVNICKY, dat. nar. 08. Eervna 1966

Viybor pro audit se sklddé ze 3 ¢lend volenych valnou hromadou Fondu a jeho Elenové ve sledovaném
obdobi roku 2017 jsou uvedeni niZe.

Pfedseda vyboru pro audit: ing. Ji¥i FiSer (0d 1.3.2017 do 31.12.2017)
Clenové vyboru pro audit: Ing. Jiti KerSldger (od 1.3.2017 do 31.12.2017)
Bc. Nina Svobodové (od 1.3.2016 do 31.12.2017)

Zadny zmocnénec statutdrniho feditele ani &lena spravnl rady nebo élena vyboru pro audit neni
Gtastnikem konkursniho Fizeni. Zadny &len ani zmocnénec nebyl odsouzen za trestné &iny. Clenové
nejsou ani vefejn€ cbvinéni ani sankcionovan( ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgdndi. Osoby
nebyly zbaveny zpulsobilosti k vykonu funkce ¢lena sprévnich, Fidicich nebo dozortich orgéni
kteréhokoli emitenta nebo funkce ve vedeni nebo provdd&ni &innosti kteréhokoli

emitenta nejméné v poslednich péti letech.

Pro rok 2017

— Clenové spravnich, fidicich a dozoréich orgént fondu:
e Statutarni feditel, resp. jeho povéfeny zmocné&nec pro vykon funkce:
Ing. Michal Vlach, Revolutni 3, PS€ 110 00
o Clenové sprévni rady:
Ing. Hynek Zirovnicky, Revoluéni 3, PSC 110 00,
Martin Benda Revolugni 3, PSC 110 00,
Martin David, Cejl 494/25, Zébrdovice, 602 00 Brno

- KaZdy vrcholovy manazer, kterého Ize uvést pfi hodnoceni toho, zda mé emitent vhodné
odborné znalosti a zkuenosti pro fizenl svého podnikédni (zastdvé funkeci u emitenta):

Vrcholovy management u emitenta vykondval v roce 2017 pouze Ing. Michal Viach ve shora
uvedené pozici zastupce ve funkci statutarniho orgénu

— Zakladatelé, pokud byl emitent zfizen pfed méné nei 5 lety
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CZECH I{INVESTMENT FUND SICAV, a.s.
Martin Benda, Martin David {viz shora)

- Uvedeni hlavnich &innosti, které tyto osoby provadé|i vné emitenta v pfipadé, Ze jsou pro
daného emitenta viznamné:

Ing. Michal Vlach od 2. listopadu 2017 2astéval funkci pové&feného zmocnénce statutirntho

feditele ve fondu Core Property, investiZni fond s prom&nnym zékladnim kapitdlem, a.s., jehoi
investi€ni akcie tfidy B emitent vlastni od prosince 2017.

Martin Benda a Martin David jsou zakladatelskymi akcionaFi a soutasné Eleny spravni rady fondu
Core Property, investi&ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s., ktery souasné viastni
investiéni akcie bez hlasovaciho préva na emitentovi od gervence 2017 a dile je od 05.01,2017
komplementéfem spoletnosti TESSERA k.s., ktera rovnéi viastni investiéni akcie bez hlasovaciho
prava na emitentovi od zafi 2016.

Martin Benda byl 5% akciondfem a Ing. Michal Viach 95% akcionifem a soutasnd piedsedou
pfedstavenstva Safety invest funds, investiéni spoletnost, a.s., kterd wykonavala funkci
statutdrniho feditele emitenta a souZasné fondu Core Property, investiénf fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s.

Martin David je soufasné tlenem dozoréi rady spoletnosti CIF services a.s. {dFive Business
Centrum KCM, a.s.), kterd je viastn@na fondem Core Property, investitni fond s proménnym

2akladnim kapitdlem, a.s. a provadi pro emitenta sluiby odborného poradenstvi a facility
managementu.

— Mezi shora uvedenymi osobami nejsou $4dné piibuzenské vztahy.

— Podrobné informace o pfisluinych manaferskych odbornych znalostech a zkuenostech téchto
osob:

Nazvy viech obchodnich spole¢nosti (jinych ne# emitent}, v nich? takové osoba byla élenem spravnich,
Fidicich a dozortich organil nebo spoleénikem kdykoli v pfedeSlych 5 letech s uvedenim toho, zda tate
osoba stéle je i neni v uvedené funkei nebo spoleénikem:
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CAFCOH INVISIMENT TUNDY SIC AV as

Martin Benda, nar. 8.9.1971, pfehled angafmé

e voims [vnszaon |
Ben Praha s.r.o. 066 14 167 | spoleénik ano dosud
Butovice Offices, s.r.o. 017 39 697 | jednatel ano 01.01.2018
Core Property, inv.fond s proménnym ZK, a.5. | 049 16 760 | Elen spravni rady + akciond? ano dosud

IS Investitnl, a.s. v likvidaci 292 33 585 | piedseda pfedstavenstva ne 12.11.2016
Pragolov s.r.o. 005 50 086 | jednatel + spoletnik ano dosud
Safety invest funds, investiénl spol., a.s. 284 95 349 | akcionaf | ano 10.61.2018
Safety Real, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 247 99 751 | pFedseda spravn( rady + akcionaf ano dosud
TESSERA k.s. 277 57 668 | pfedseda pfedstavenstva ne 01.01.2017
Martin David, nar. 21.5.1968, piehled angaima

o e L2207 e woims|knazon |
867, a.s. - o 02374862 |len predstavenstva ano dosud
Business Centrum KCM, a.s. 273 81 714 | tlen dozortf rady ano dosud
BT14, a.s. 023 74 391 | pfedseda piedstavenstva ano dosud
C25, a.s. 023 75 028 | flen predstavenstva ne 03.10.2016
Core Property, inv.fond s promé&nnym ZK, a.s. | 049 16 760 | &len spravni rady + akciondf ano dosud
DAVON CONSULTING, a.s. 282 63 740 | tlen pFedstavenstva + akcionaf ano dosud
European Property Group, a.s. 257 02 351 | pFedseda pfedstavenstva ano | dosud
N166, a.s. 041 14 761 | pFedseda pfedstavenstva ano dasud
Rezidence Limuzsk3, a.s. 056 77 165 | pfedseda pfedstavenstva ano dosud
SOLODOOR a.s. ) 252 09 779 | pfedseda piedstavenstva aho dosud
SOLODOOR CENTRUM s.r.0. 016 65 235 | jednatel ) __ano | dosud
SOLO MATCHES & FLAMES, a.s. 252 09 795 | pfedseda pfedstavenstva | ano | dosud
Solo Property Group s.r.0. | 06619185 |jednatel a spoleénik ~ano dosud
StartupYard Batch 8 and 9s.r.0. ~|06002897 |spoleéntk ano dosud
TESSERA k.s. | 27757 668 | Elen pfedstavenstva - ne 01.01.2017

Zapsana v OR, vedendho Mé&stskym soudem v Praze oddil B, viozka 19621
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CZECH INVESTMENT FUND SICAV, a.s.

aimi

e 12, , -
e S sz | ok
Advertlsing ONE, a.s. 014 07 031 | Elen pFedstavenstva ne 25.04.2015
DSK44 a.s. - 024 61161 | piedseda dozorti rady ne 10.03.2015
GALLORANTE a.s. B | 28217934 | Hen pfedstavenstva ne |23.04.2015 |
LOGRIS, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 018 34 002 | &len spravni rady ano 01.01.2018
TESSERA k.s. 277 57 668 | zastupovani ve fci statut. orgdnu ne 04.01.2017
TORMONTEX COMPANION s.r.0. 292 21722 | jednatel, dfive i spolegnlk ano dosud )
Ing. Michal Vlach, nar. 11.4.1966, piehled anga¥ms
S| vkl fl
e wimi [wnzzon |
3G Multimedia s.r.c. o 282 37358 | spolenik o ne 24.08.2016
Advertising ONE, a.s. 101407031 | tlen pfedstavenstva posiéze DR ne 29.04.2015
Core Property, inv.fond s proménnym ZK, a.s. | 049 16 760 zastupovini ve fci statut. orgénu ano 01.01.2018
Czech Project Management, a.s. v likvidacl” | 276 30 650 piedseda dozorif rady ne 09.06.2015
CESKA INVESTIENT A SPRAVCOVSKA, a.5."v 1." | 269 28 949 pfedseda pFedstavenstva ne 26.08.2013
A-Lhata, 5.r.0. 27373738 | jednatel ne 07.03.2016 |
Safety invest funds, investitnl spol., a.s. 284 95 345 | ptedseda predst. + akcionaF ano 17.05.2018
Safety Real, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 247 99 751 | zastupovanl ve fci statut. orgénu ne 23.11.2016
TESSERA k.s. 27757 668 | pfedseda dozor&f rady ne 01.01.2017

—» Zeshora uvedenych osob Fidic funkci u emitenta vykondval v roce 2017 pouze Ing. Michal Viach,
u néji je tedy moiné podat podrobné informace o ptisluSnych manaZerskych odbornych
znalostech a zkudenostech na zékladé vykonu shora oznatenych Fidicich funkci v jinych
obchodnich spole¢nostech, kdyz Ing. Viach sougasng Fidil rovnas nékteré deefiné spolecnosti
emitenta. Ing. Vlach dosshl V8 vzdéléni v letech 1984 - 1989 na Vysokém UZeni technickém
v Brné a nésledné& plsobil v Fadé spole&nostf zamérenych na:

-prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor spotivajici v poskytovani zékladnich
sluZeb zajigtujicich jejich Fadny provoz

- spréva majetkovych G&asti, vyjma &innosti uvedenych v § 3 z4k. & 455/1991 Sb. ¢
Zivnostenském podnikani

- sprava a udriba nemov

itosti

- innost podnikatelskych, finanénich, organizatnich a ekonomickych poradcd

~» Stiet 24imU na Grovni spravnich, fidlcich a dozor&ich orgénl a vrcholového vedeni.
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CZECH INVESTMENT FUND SICAYV, a.s.

PFipady moZného stietu zajmd ve sledovaném obdobi jsou v tabulkach shora oznadeny éervenou
barvou. Jiné pfipady moZného stfety zajmd neexistovaly.

Odmény auditoriim

Odmény uctované auditory byly ve sledovaném obdobi tj. 1.1.2017 — 31.12.2017 175 tis. KL.

Informace o aktivitéch v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikdni nefe§i problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v
ucetnim obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.
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Vécné bfemena
Katastrélni Parceln | wmire | druha VEcné bfemeno pro Oruh vEcného bfemena Datum [} '
Gzami [
Maledice | BO6/16 | 19891 | Zastavnd | PREdistribuce, a5 Umisténl a provozovanf kabeloveho | 3.10.2005 | 2 -48873/2010-101
plocha a vedeni, privo vstupu a vjezdu za
' - nadvori Gelem 2a}iSténi oprav a udriby - L _
i N PREdistribuce, a.s. Die &lanky V. smiouvy - 12.8.2008 | v-45741/2008-101 |
806/17 | 10026 Ostatni Pra¥sid tepldrenskd a.s. Povinnost viastnika pozemku strpst 30.8.2001 | v-23379/2001-10 |
plocha veden{ tepelnsho napijele a opravninl
viastnika této technologie k pFistupu za
I . I Utelem Jefiho provozavénl |
'806/457 | 327 Ostatni PREdistribuce, a.s. UmistEnf a provozovéni kabelového 3.10.2005 | Z -48879/2010-101
| plocha vedenl, préve vstupu & vijezdu za
I ) Udelem zaji5téni oprav a ddriby 1 o
TiSnov 2441 2150 Zastavénd £.ON Distribuce a.s. Zfizovani a provozovinf vedeni 17.4.2008 2-8936/2011-703
plochaa distribuéni soustavy v rozsahu &. Ii
- nddvefi | - smiouvy o .
£.ON Distribuce a.5. Vedent vysokého a nizkého napétia | 27.2.2004 | v-351/2007-733
prévo vstupu k zajisténf tidriby,
B | | 1 o _provozu a adstrafiovdnf poruch | .
E.ON Distribuce a.s. Umisténi a provozovénl distribuZnf 19.6.2006 | V-1660/2006-733
soustavy, prévo vstupu, viezdu, Gdrzby,
=) || I S [Provozu a adstrafiovsni poruch _ o
E.ON Distribuce a.5. ZHizovénl a provozovén] vedenf ds 24.1.2012 | v-1481/2012-703

Zagsand v OR, vadendho Méstskym soudem v Araze oddl B, viotke 19621 - |

v rozsahu &. Il smlouvy

o J
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iﬂz_ovéni a provozovani vedeni
plyndrenského 2afizenl v rozsahu €. 1§
smiouvy

VEené bfemeno usivani

Vé&cnk bemeno cesty a stezky,
slu¥ebnost umistdnf stavby chodniku a
tAsti kruhového objezdu

21.9.2012 | V-11425/2012-703
v3i- — 2-9957/2001-807
3360/1996

~ ]16.41.2015 | v-11302/2015-709

ndkladnimivozidly

1 ] | GasNet, s.r.o.
|
Oublnaw | 240 3605 | Zastavind | MAXINVEST spol, s.ro.
Ostravy plochaa |
L o |nddwofl B
Oriovice 633/1 1529 | Ostatnl Parcela : st. 631
na Moravé komunikace
63471 | 3937 Ostatni “Parcela: st. 631
komunikace
‘B3s/2 | 7518 Ostatnl Parcefa :
| | |plocha 5t.765,635/54,645/45
| Parcela:
| 635/45,635/47,635/48,63
A | sra9e35/50,635/51
I'638ja7 |773 Ostatnt Parcela: 635/2
= ' plocha o

Vedeni kanalizace, umisténi stavby 16.11.2015 | V-11302/2015-703
kruhového objerdu & privo i stezky a

cesty B R S
vé&cné bfemeno chize a jizdy osobnimii | 10.8.02007 | V-3623/2007-709
nékladnimi vozidly e —
V&cné bfemeno chiize a jizdy osobrimi i | 10.8.02007 | V-3523/2007-708
odkladnimi vozidly

Vcné biemeno chize a jizdy osobnimi | | 10.8.2007 | V-3623/2007-703

Sho R Ket bl

B

& v OR, ved
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V Praze, dne 30, ledna 2019

. Czech Investment Fund SICAV, a.s.
/ Ing. Michal Vlach
Povéfeny zmocnénec A statutarniho Feditele

V Praze, dne 30, ledna 2019

L < ,r\

y P q\

Czech Jnvestment Fund SICAV, a_s.
_!I Ing. Petr Janousek
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Pocernicka 272/96
108 00 Praha

30. ledna 2019

Vyjddreni Doplnéni Vyroéni zprivy spoleZnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s.
01/2017-12/2017

Na zékladé Vémi zaslaného .Dopinéni Vyroéni zpravy spolenosti Czech Investment Fund SICAV,
ass. (01/2017-12/2017)" ze dne 30.1.2019 a po ovéfeni v ni uvedenych dodate¢nych informaci, timto
potvrzujeme, Ze doplinéné informace nemaji viiv na znéni a zavéry Zpravy nezévislého auditora o

auditu Gcetni zavérky k 31.12.2017 spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, as., ze dne 30.4.2018
a nevyzaduji tak jeji modifikaci.
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31. 12. 2017
spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, as.
(TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

do 31.12.2017)

kreston.cz
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionartim spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s., se sidlem
Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC 02789027.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, as. (déle
také jen Spoleénost), sestavené na zakladé Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi IFRS ve
znéni pfijatém Evropskou unii ke dni 31.12.2017, za obdobi od 01.01.2017 do 31. 12. 2017, ktera se
sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2017, vykazu o Gplném vysledku hospodareni, vykazu
zmén distych aktiv pfiraditelnych drzZitelim vyplatitelnych investicnich akcii a vykazu o penéznich
tocich za obdobi od 01.01.2017 do 31.12.2017 a prilohy, ktera obsahuje popis pouZzitych
podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé
1. pfilohy této ucetni zavérky.

Podle nadeho nazoru ticetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti
Czech Investment Fund SICAV, a.s. k 31.12.2017 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tok za rok
kondici 31.12.2017 vsouladu s Mezindarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU & 537/2014 a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu téetni
zévérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k
témto zélezZitostem nevyjadfujeme.

kreston.cz
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a uUcasti na obchodnich spole¢nostech.
Spole¢nost k 31.12. 2017 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které k rozvahovému dni ¢ini 69,4% hodnoty celkovych aktiv. Aktiva predstavujici drzbu ucasti na
obchodnich spole¢nostech ¢ini 13,7% hodnoty celkovych aktiv. Vynosy z pronajmu (resp. prodeje)
nemovitosti tvoff 94,3 % vynosu spoleCnosti. Spolecnost se v ramci svych podnikatelskych aktivit
tcastnila podnikové kombinace (rozdéléni se sloucenim a flze), ve které byla nastupnickou tcetni
jednotkou s rozhodnym dnem 1.1.2017.

Ovéfeni nemovitosti, jejich ocenéni, vynosu z jejich drzby, prodeje a pronajmu, ovéfeni drzby Géasti
na obchodnich spolecnostech, ocenéni, vynos( z Ucasti na obchodnich spolecnostech se staly hlavni
zélezitosti auditu.

Pii ovéfeni jsme se zaméfili na pofizeni, prodej a najmy nemovitého majetku, drzbu Gcasti na
obchodnich spole¢nostech a analyzu dokumentl souvisejicich s témito transakcemi, vykéazani
dlouhodobého hmotného nemovitého majetku a vykézani podilG v ucetnich knihach a v Gcetni
zéavérce a jejich ocenéni k rozvahovému dni. Taktéz jsme se zaméfili na ovéfeni vazeb souvisejicich
s drzbou podild.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladi a metodiky pouzité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni
dlouhodobého majetku. V ramci nasich testll jsme ovéfili, Ze poZita metodika ocenéni je v souladu
s platnymi predpisy a ocenéni vyjadfuje realnou hodnotu vykazaného majetku.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosd z prondjmu a prodeje nemovitého majetku
jsou uvedeny ve vykazu o financni situaci, vykazu o Gplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 6.1. a
6.12. prilohy, informace o podilech a vynosech souvisejicich s jejich drzbou jsou uvedeny ve vykazu
o finanéni situaci, vykazu o dplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 6.2. a 6.13 pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim uGcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

kreston.cz
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Na zékladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho Freditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani tcetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky
zélezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pripadt, kdy statutarni feditel planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem UGcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Getni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materiélni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lIze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny uUsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti

4
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zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhad
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uvedl v pfiloze Gletni
zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tcetni zavérky véetné pfilohy, a déle to, zda

ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Zpradva o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014 uvadime
v nasi zpréavé nezdvislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standard( pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 30.6.2017 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme nepretrzité 3 roky.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 15.4.2018 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

kreston.cz
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze tcetni zavérky Spolecnosti.”

V Brné dne 30. 4. 2018

Kreston A&CE Audit, s. r. o. /
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno /’_‘.,/’7;,77, o /
opravnéni KACR ¢. 007 _~ -
Ing. Leo$ Kozoharsky, jednatel spolecnosti S i _h

3 ”~

Odpovidny statutarni auditor
Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR & 1277

Prilohy:
Vyroéni zprava obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z:

— Vykazu o financni situaci

- Vykazu o Uplném vysledku hospodareni
—  Prilohy

— Vykazu o penéznich tocich

Vykazu zmén cistych aktiv pfiraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

kreston.cz
A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms



Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Podernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789027

Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2017 de 31.12.2017

VYROCNI ZPRAVA
SPOLECNOSTI

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

podle § 118 zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu v platném znéni

Tato zprava obsahuje icetni vykazy a ticetni tidaje za icetni od 1. ledna do 31. prosince 2017.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789027

Vyroéni zprava za obdobi od 1.1,.2017 do 31.12.2017

CESTNE PROHLASENI UCETNI JEDNOTKY

Tato vyro&ni zprava, pii vynalozeni veSkeré pfiméiené péce, podle naseho nejlepsiho
védomi a svédomi podava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské Einnosti a
vysledcich hospodafeni spole¢nosti

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
(Do 31.12.2017 znéla obchodni firma: TISOR, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.)

IC 247 99 751

Praha 10, Malesice, Pogernicka 272/96
1CO: 02789027

DIC: CZ02789027

rejstiikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B. vlozka 19621

za rok 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a
hospodateni.

V Praze dne 27. dubna 2018

ch Inv?%nt Fund SICAV, a.s.
Statutarni feditel AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.
i[vykonu funkce zastupuji povéfeni zmocnénci
Ing. Petr Janousek a Ing. Michal Vlach,




Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789027

Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

INFORMACE PRO AKCIONARE

podie § 118 zakona ¢&islo 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, odst. 4 pism. b) az k) a
odst. 5 pism. a) az k)

Obchodni firma: Czech Investment Fund SICAV, a.s.

(Do 31.12.2017 znéla obchodni firma: TISOR, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.)

Sidlo: Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10
ICO: 02789027
DIC: CZ02789027

rejstiikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 19621

datum zapisu do OR: 18. 3. 2014

pravni forma: akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem
zapisovany zakladni kapital: 2,000.000,- K¢

pfedmét podnikani: &innost investiéniho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zdkona ¢&.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

(dale jen ,.emitent”, ,,fond“ nebo ,,spoleénost®)

Organy fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani

Valna hromada

Valné hromada je nejvy38im organem spole¢nosti. Kazdy akcionaf, ktery viastni
zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo G¢astnit se valné
hromady, poZadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se spole¢nosti, ji ovladanych osob nebo
jednotlivého podfondu, jehoZ investiéni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro
posouzeni obsahu zéleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo pro vykon akcionéfskych prav
na ni, a uplatiiovat névrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vZdy, nestanovi-li zdkon jinak. S
investiénimi akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li tyto stanovy nebo zékon jinak.
Je-li s akeif spoleénosti spojeno hlasovaci prévo, nélezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Statutami feditel zabezpe&uje vyhotoveni zapisu o valné hromade do 15 dnl ode dne
jejiho ukondeni. Zapis o valné hromadé obsahuje néleZitosti a pfilohy stanovené zékonem o
obchodnich korporacich. Kterykoliv akcionaf spole¢nosti miiZze pozadat statutdrniho feditele o
vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.



Czech Investment Fund SICAYV, a.s.

Pocernicka 272/96, Malegice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789027

Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Rozhodovaui valné hromady upravuje ¢lianek 17 stanov Fondu:

Valné hromada je schopna se usnaset, jsou-li pfitomni akcionafi vlastnici vice neZ
polovinu vydanych zakladatelskych akcii spole¢nosti. P posuzovani schopnosti valné hromady
se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze
hlasovaci pravo podle zdkona nebo téchto stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto doasné
hlasovaciho prava.

Valné hromada se kond nejméné jednou za ¢etni obdobi, nejpozdéji do 6 (Sesti) mésic
od posledniho dne pfedchoziho 1i¢etniho obdobi. Valnou hromadu svoléva statutarni feditel, a to
vzdy, uzné-1i to za nutné v zdjmu spolecnosti nebo vyZzaduje-li to pravni pfedpis nebo stanovy, a
za zakonem stanovenych podminek spravni rada, popiipadé jeji ¢len, & soudem zmocnény
akcionéf.

Na valné hromadé se k bodiim programu hlasuje tak, Ze poté, co je valnd hromada
seznamena s podstatnymi informacemi k projedndvanému bodu a sezndmena se viemi
pfedioZenymi navrhy &i protindvrhy, hlasuje se nejprve o protindvrzich akciona#d s hlasovacim
prévem v pofadi, v jakém byly vzneseny, a v pfipad€, Ze protinavrh neni schvalen, teprve poté se
hlasuje o navrhu svelavatele. Jakmile je pfedloZeny navrh schvélen, o dal§ich navrzich k tomuto
bodu se jiZ nehlasuje. Hlasovani se provadi aklamaci.

Folud tyto stanovy nebo piislusny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna
hromada vé€tsinou hlasi vlastniki akeii vydanych spole¢nosti, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo,
piitomnych na vainé hromadé.

Piisobnost valné hromady upravuje ¢ldnek 16 stanov Fondu:

Valné hiomadé pislusi rozhodovat o vech otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do
jeji plsobniosti. Do pisobnosti valné hromady nélezi

a) rezhodovani o zm&né stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvySeni zapisovaného
zékladniho kapitélu spravni radou podle § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zékladé
jinych pravnich skutenosti,

) rozhodovani o zméné vyse zapisovan¢ho zakladniho kapitélu a o povéfeni spravni rady
podle § 511 ZOK &i o moZnosti zapod&teni penéZité pohledavky vi€i spoleCnosti proti pohledavce
na splaceni cmisniho kursu akcii,

¢ volba a odvolani statutarniho feditele,

d) voiba a odvolani ¢lent spravni rady,

e) schvaleni F4dné nebo mimotradné Gcetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky
spoletnosti a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi pravni pfedpis, i mezitimni Gfetni zavérky,
rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroj spoleZnosti ¢i o Uhradé jeji ztraty,

f) rozhodnuti o volb& zplisobu urleni tiplaty za obhospodafovani a administraci
spolegnosti a jednotlivych podfonda dle ¢l. 26 odst. 2 t&chto stanov,

g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutdrniho feditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce &lent spravni rady a jinych orgént, jejichZ ustaveni
pfipousti stanovy,
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i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je élenem organu
spolednosti, neZ na které plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu
funkce nebo z vnitinfho predpisu spoleénosti schvaleného valnou hromadou

j) rozhodnuti 0 zméné druhu nebo formy akcii, vydani nového druhu nebo t¥idy
investi¢nich akcii a stanoveni prav s takovym druhem akcii spojenych, nebo o zméné prav
spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii,

k) rozhodnuti o zruSeni spole€nosti s likvidaci,

I) rozhodnuti o jmenovéni likvidatora spoleCnosti, resp. o podéni Zadosti o jmenovani

likviddtora CNB, jmenuje-li dle zakona likvidatora CNB,

m) schvéleni ndvrhu rozdéleni likvidagniho zustatku pii likvidaci spolenosti,

n; rozhodnuti o pfeméné spole¢nosti,

0) rozhodnuti o pfevzeti (¢inki jedndni uéinénych za spole€nost pied jejim vznikem,

p) rezhiodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim piplatku mimo zapisovany zakladni
kapital spoienosti jejim akciondfem a o vraceni poskytnutého priplatku,

q) rozhodovani o urleni auditora pro Gcetni zavérku a konsolidovanou Gdetni zavérku

spole¢nosti,

1) rozhodnuti o dal§ich otazkéach, které ZOK, ZISIF nebo stanovy svéiuji do plisobnosti
valné hromady.

Valné hromada si nemiZe vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zdkon
nebo stanovy.

Statutarni Feditel

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Sidlo: Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 18600
Identifikaéni ¢islo: 27437558 (od 1.1.2018)

Zmocnénci spole€nosti AMISTA investi®ni spoleénost, a.s., ktef{ ji zastupuji ve funkci
statutarnthe Fediele fondu jsou:

Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4

Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. srpna 1979
Uzbecka 558/10, Bohunice, 625 00 Brno

Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. tnora 1973
Dolezalova 711/14, Zaboviesky, 616 00 Brno

Safety invest funds, investi¢ni spoletnost, a.s. (od 23.1.2015 do 31.12.2017)
IC: 284 95 349
Sidlo: Praha 1, Revolu¢ni 1003/3, PSC 110 00

Svoji innost vykonava na zskladé rozhodnuti Ceské narodni banky o udélenf povoleni
k &innosti investini spolednosti ze dne 23.4.2015, &.j. 2015/044989/CNB/570, nabylo pravni
moci dne 28.4.2015. Obhospodatovatel neni oprdvnén piesdhnout rozhodny limit.
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Zmocnéncem spole¢nosti Safety invest funds, investiéni spolednosti, a.s., ktery ji
zastupoval ve funkei statutarniho feditele fondu byl do 31.12.2017:

Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4

Zmocnénec statutdrniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky
k vykonu téio funkce.

Statutarni feditel je statutdrnim orgénem spolecnosti, jenz fidi jeji €innost, zastupuje ve
viech v&cech spole¢nost, uréuje zakladni zaméfeni obchodnibo vedeni spoleénosti a pfislusi mu
obchodni vedeni spoleénosti v piném rozsahu.

Statutarni feditel je zejména oprévnén:

a) Fdit ¢innost spolednosti a zabezpedovat v plném rozsahu jeji obchodni vedeni,

b} provadét usneseni piijatd valnou hromadou, resp. rovnéZ rozhodnuti pfijata vlastniky
investi¢nich akcii vydanych k jednotlivému podfondu ve smyslu €l. 13 odst. 7 stanov,

¢) zabezpetcovat Fadné vedeni Gletnictvi,

d) pfedklidat valné hromadg, resp. vlastnikiim investi¢nich akcii vydanych k jednotlivému
podfondu ve smyslu &l 13 odst. 7 stanov, ke schvéleni fadnou, mimofadnou

a konsolidovanou, popiipadé i mezitimni G€etni zdvérku spolecnosti a navrh na rozdéleni
zisku nebe Ghrady ztrat,

€) svoiavat vainou hromadu,

f) vyhotovovar nejméné jednou za rok zpravu o podnikatelské &innosti spoleénosti a stavu jejiho
majerku,

g) predkladat valné hromadg, resp. vlastnikiim investi¢nich akeii vydanych k jednotlivému
podfondu ve smysltu ¢l. 13 odst. 7 stanov, ndvrhy na uréeni auditora k ovéreni iceini zavérky
a konsolidované G&etni zdvérky

Statutérni feditel mj. také na zakladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu
a jedaotlivyeh podfondd.

Statutarni Feditel je volen valnou hromadou Fondu. Funké&ni obdobi statutarniho feditele
&inf 10 let, pti¢emZ valnd hromada miZe odvolat statutdmniho Teditele z jeho funkce dtive.

O rozacdnutich statutarniho Feditele pofizuje statutarni feditel zépis, ktery se archivuje po
celou dobu irvéni Fondu.

Spravai rada

Piedseda spravad rady: MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno

Clenové spravni rady: MARTIN BENDA, dat. nar. 08. zafi 1971
¢.p. 159, 251 01 Brezi

Ing. HYNEK ZIROVNICKY, dat. nar. 08. éervna 1966
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Ceskolipské 395/10, St¥izkov, 190 00 Praha 9

Sprévni rada dohliZi na ¢innost spolenosti a na fadny vykon pisobnosti statutdrniho
feditele, jakoZ i provadi dal3i ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a
stanovami.

Spravni rada pfezkoumdva fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a poptipadé i
mezitimni Getni zadvérku a navrh na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a predklada valné
hromadg, resp. vlastnikim investiénich akeii vydanych k podfondu, své vyjadieni.

Spravni rada miiZe zakézat statutdrnimu fediteli ur¢ité pravni jednani, je-li to v zdjmu
spolenosti ¢i jejich akcionaii.

Spravni rada se sklada ze 3 Clend, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi Elena
spravni rady ¢ini 5 let, pfi¢emZ valna hromada miiZe odvolat ¢lena spravni rady z jeho funkce
drive.

Spravni rada je schopné usnéset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich
¢lenii. K pfijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétSina ¢lemi spravni
rady. Kazdy ¢len sprévni rady ma4 jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas
piedsedy spravni rady.

Vybor pro audit

Fond, jakoZto subjekt vefejného zdjmu na zdklad€ poZadavku § la odstavee 2 ve spojeni s
§ 1S odstavce 1 zdkona € 563/1991 Sb., o Getnictvi v pozdéjsich znénich, ustanovil ke dni
1.3.2016 vybor pro audit, Zakladni pravomoci a povinnosti vyboru pro audit spo¢ivaji pfedevsim
v pravicelsé kontrole dodrzovani vnitinich kontrolnich pfedpisi firmy, sledovani G&innosti jejich
aplikace, kontrole systému fizeni rizik, i€innosti vnitiniho auditu a jeho funk&ni nezavislosti.

K zajisténi vSech Cinnosti zmifiovanych vy$e méa vybor pro audit pravomoci nahliZzet do
viech releventaich dokument® fondu, vnitinich predpisi a nafizeni, zapisi VH, uéetnich doklad
atd., daie vyzadovat vekeré informace a vysvétleni potiebnd k fddnému provedeni auditorské
Emnesti. Clen vyboru pro audit nebo jim povéfena osoba ma pravo byt osobn& pitomen u
inventarizace majetku a zédvazkd fondu a v odlivodnéném p¥ipad® si mize &len vyboru vyZzadat
provedeni mimofadné inventarizace. Clen vyboru pro audit je opravnén vyzadat si pisemné
povéteni k piistupu k informacim vedenym u bank, véfitel a dluZznikd. Fond je povinen viem vyse
zuiinénym poZadavikGm vyhovét a poskytnout ¢leniim vyboru néleZitou soudinnost.

Vytor pro audit se skladé ze 3 Elent volenych valnou hromadou Fondu a jeho &lenové ve
sledovaném codobi roku 2017 jsou uvedeni niZe.
Predseda vyboru pro audit:  Ing. JiFi FiSer (od 1.3.2017 do 31.12.2017)
Cienové v¥ooru pro andit:  Ing. Ji¥i KerSlager (od 1.3.2017 do 31.12.2017)

Be. NINA SVOBODOVA (od 1.3.2016 do 31.12.2017)
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Ostatni vedouci osoby

Fond nemad jiné ostatni vedouci osoby neZ vySe zminéné.

1) Udaje o viech pen&%itych i nepend¥itych plnénich, ktera od fondu p¥ijali v déetnim
obdobi ¢lenové statutdrniho organu ¢i dozoréiho organu a ostatni osoby s Fidici
pravomoci

Valna hromada spolecnosti schvaluje pisemnou smlouvu o vykonu funkce statutidrniho
feditele, kterou se podle § 59 a nasl. ZOK a § 276 ZISIF fidi vztah mezi spole€nosti a statutarnim
feditzlern, v&emeé odmfiovani.

Soutssti odmény statutdrniho feditele je i Gplata za obhospodafovéani a administraci
spoletnosti, je-li statutarni feditel zaroven administratorem spole€nosti. Celkova vySe odmény je
stancvené ve smiouvé o vykonu funkce statutdriho reditele.

Vziah mezi spoleénosti a ¢lenem spravni rady, véetné odmeéfiovéni, se fidi smlouvou o
vykonu {urkee podle § 59 a nasl. ZOK

Cstatai ssoby s Fidici pravomoei

Fond nema Zadné ostatni osoby s fidici pravomoci a Z4dné plnéni tak nebyla za icetni
obdoti rzalizovana.

2) Udaje o poétu cennych papiré fondu ve viastnictvi Cleni statutirnihe nebo dozortiho
organu a csiatnich Fidicich pracovnikd

daie ke dni 31.12.2017:

Jnéao datum narozeni pocet akeii (ks) podil na fondu (%)
Mzrtin Benda 8.9.1971 800 000 ks zakladatelskych akcii 40
Martin David 21.8.1968 800 000 ks zakladatelskych akcii 40

Oba uvedeni ¢lenové spravni rady Fondu soucasné disponuji kazdy 16,5 mil. ks
investi&aich zkcii Fondu, s nimiZ viak neni spojeno hlasovaci pravo, vyjma piipadt stanovenych
pravnimi piedpisy.

3} Zasady 2 poestapy vaitini kontroly a pravidla p¥istupu k rizikiim ve vztahu k procesu
vykaznictvi
informace o zasadach a postupech vniténi kontroly a pravidlech piistupu fondu k rizikim,
kterym fond miiZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.
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Fond vyuZil moZnosti dané zakonem €. 563/1991 Sb., o udetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl
se pouZivat mezindrodni GiCetni standardy upravené pravem Evropské unie pro tidtovani a sestaveni
Utetni zavérky od 1. 1. 2017. V roce 2016 vedl aéetnictvi v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi a Ceskymi Gcetnimi piedpisy pro finanéni instituce, které actuji podle vyhlasky ¢.
501/2002 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisii. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych
pozadavkid upraveno rovné? soustavou vnitfnich smémic a metodickych postupd, plné
respektujicich obecné platné Gcetni pfepisy a standardy.

Pfistup do GCetniho systému Fondu ma pouze omezeny pocet opravnénych osob. Kazdy
ucetni dekiad musi byt kontrolevan, kategorizovan, schvalen a podepsan osobou zodpovédnou za
jeho vznik. Teprve poté miZe byt doklad vloZen do Géetniho systému. Systém schvalovéni,
podepisovani a kategorizace je predepsan interni smémici fondu. Platebni styk a zpracovani
ucetnictvi je oddéleno od obchodnich vztaht, ¢imZ je zamezeno vzniku situace, kdy jedna osoba
je zodpovednd jak za uzavieni obchodniho vztahu, tak za zat&tovani Géetni operace s néslednou
Ghradou zévazkd vzniklych z uzavieného obchodniho vztahu, KaZd4 platba musi byt schvéalena
zodpovécnou osobou fondu v rdmei vnitfnich predpisi fondu.

Kontrola spravnosti a uplnosti i&etnictvi a vykaznictvi je provadéna na vice Urovnich:
internimi pravidelnymi kontrolami, kontrolami provadénymi externi t€etni spoleénosti, ktera pro
fond zajistuje zaudtovani nékterych Géetnich operaci a formou pravidelnych externich auditd
provadénych externi auditorskou firmou v ramci pravidelného sestavovéni Gletni zavérky. Interni
kontrola zahrnuje predevSim sestaveni pravidelnych mési¢nich reporthi za jednotliva stfediska
vedend v U¢emictvi fondu. Pfi schvalovani mési¢nich reportli dochazi jak ke kontrole spravnosti
zat&tovani, tak ke kontrole opréavnénosti a vySe vynaloZenych prostfedkd statutdrnim a dozoréim
orgénern fondu. Fond pribéiné pouZiva dalsi standartni kontroly napf. kontrola zauétovaného
stave majetku s operativni evidenci, inventarizace apod.

4y Prava g povinnosti spojend s akciemi fondu
Po poj

Prava a novinnosti spojené se zakladatelskymi akciemi:

Zapisovany zékladni kapital spole¢nosti je rozvrZen na 2.000.000 ks (dva miliony) kust
zakladatelskych akeii ve formé& na jméno, pfedstavujicich stejny podil na zapisovaném zékladnim
kapitdlu, Véechny zakladatelské akcie spoleénosti jsou vydany jako cenné papiry (tj. v listinné
pocobE; a nzjsou piijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani zahrani¢nim trhu
obdobném regulovanému trhu, Zapisovany zékladni kapitél neslouZi k investi¢éni ¢innosti
spoleénosti,

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionafe jako spolecnika podilet s¢ za
po‘_ minzk Zle ZOK a téchto stanov na fizeni spoleénosti, jejim zisku a na likvida¢nim zistatku
pil jeiim zruseni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vzniké pouze
z ostatniho jménd spoleénosti, tj. z hospodafeni spolenosti s majetkem, ktery neni soudésti
majeiku z investiéni ¢innosti.

Se¢ zaxladarelskou akeif je spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. S kaZzdou
zaklaiaieiskon akeif je spojen 1 (jeden) hlas.
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Se zakladatelskou akcii neni spojeno préavo na jeji odkoupeni na udet spoleCnosti ani jiné
zvi&Stni pravo.

Zekladatelské akcie spolenosti obsahuji daje dle § 259 a nésl. zdkona o obchodnich
korporacich a § 158 odst. 4 zakona o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionaid Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu.
Fond prostiednictvim svého administratora, tj. v obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 Safety invest
funds, investiéni spole¢nost, a. s., od 1.1.2018 prostfednictvim AMISTA investiéni spoleénost,
a.s. vede evidenci majitel zakladatelskych akeii v seznamu akcionéiti Fondu.

Priava a pevinnosti spojené s investiénimi akeiemi

Akcie spolegnosti, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investiéni akcie. Investiéni
akcie jsou vydavany bud’ ke spolenosti jako takové nebo k jednotlivym podfondim spoleénosti.
Do doby, nez dojde k vytvofeni prvniho podfondu, miZe spoleénost vydédvat investiéni akcie ke

spclednosii jako takove.

Investiéni akcie jsou vydévany jako zaknthované cenné papiry ve formé na jméno.
Investiéni akcie jsou pijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu.

S investiénimi akciemi neni spojeno pravo akcionare jako spoleénika podilet se za
podminek dle ZOK a stanov na fizeni spole¢nosti, aviak je s nimi spojeno pravo akcionafe
podilet se podle ZISIF a stanov na zisku spole¢nosti a na likvidanim zistatku pfi jejim zrueni s
lik vidaci.

S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, vyjma piipadi, kdy tyto dodasné
nabyva;ji hlasovaci prévo v piipadech, stanovenych pravnimi pfedpisy.

S investitnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu spole¢nosti, je
spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze piislusného podfondu a na
likvidagnim zdstatku pii zéniku pouze tohoto podfondu s likvidaci.

S investi¢nimi akciemi, které byly vydény ke spoleénosti jako takové, tj. nebyly vydany k
ZAadnému podfoadu spoleénosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku, ktery nepfislusi k
Fidnému podfendu spoleénosti, a na likvidaénim zfstatku pfi zAniku spolednosti, ktery nepiislusi
k 2adnému podiondu spoletnosti.

S investitnimi akciemi, keeré byly vydany k podfondu spole€nosti, je spojeno pravo na
jejich odkoupeni na Zddost jejich viastnika na GCet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi
akciemi, kresd byly vydény ke spolednosti jako takové, tj. nebyly vydéany k Zadnému podfondu
spolednesid, je spojenc prévo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na tcet spolegnosti.

tves.ént akeie odkoupenim zanikaji.
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W

Evidence investicnich akeit

Investiéni akcie jsou vedeny v evidenci zaknihovanych cennych papiri vedené podle
zékona o podnikéni na kapitdlovém trhu, Ve smyslu ust. § 260 odst. 2 ZOK jsou tidaje dle ust. §
259 anasl. ZOK a ust. § 158 odst. 4 a ust. § 167 ZISIF zjistitelné z evidence zaknihovanych
cennych papirt.

Centrélni evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie
emitenta v drZeni jednotlivych investorli jsou tak evidovany na jejich majetkovych aétech
vlastnfkd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat Gastniku Centralniho depozitafe
cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy ulet, veskeré zmény ve svych
identifikaénich udajich.

Informace ¢ odméndch Gctovanych za Géetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé
druny sluZeb jsou uvedeny v Piloze Géetni zdvérky, ktera je nedilnou souddsti této Vyroéni
ZPravy.

8) Informace o kodexu Fizeni a spravy fondu

Spole¢nost sama zadny kodex fizeni a spravy ve smyslu § 118 odst. 4 pism. j) ZPKT
nepiijala a nenapliiuje, jelikoZ jeji veskeré fizeni a spravu jako investi¢niho fondu vykondva
investi¥ni snoletnost, kterd m4 pro tuto &innost povoleni CNB. Zakladni pravidla fizeni a spravy
spole€nosti jsou viak obsaZena ve stanovéach spolenosti a vychazi ze zdkonné upravy (ZOK a
ZISIF); Takto je vymezena zejména organizaéni struktura spolenosti, pravidla pro ¢innost
jednotlivych velenyeh i jinych organt a také rozsah jejich plsobnosti a vzdjemna soudinnost.
Soudast Fizeni a spravy spolecnosti jako investi¢niho fondu provadéné investi¢ni spole¢nosti je
celé fzdz zfsad ,,best practice™ uplatiiovanych investiénich spoleénosti dle jeji vnitini pfedpisové
zékladny v sculadu s poZadavkem na odbornou pé€i o majetek spole€nosti a jeji fizeni a spravu.
YV emio ohicdu lze upozornit zejména na tyto vnitfni predpisy: vieobecnd pravidla jednéni,
irnosti 4 spravy investiéni spolelnosti, strategie vnitfntho Kkontrolniho systému investiéni
polelrosti, politika provadéni fransakei ve vztahu k majetku spolenosti a jejim investortim,
politike vykonu hlasovacich prév spolefnosti ve vztahu kjejim majetkovym tdastem na
pravnickych cscbéch, organizaéni ¥ad, pracovni napln a pravidla externich Einnosti. Pfedpisova
zékiadna investidni spoleénosti je nevefejna a podléha reportovaci povinnosti ve vztahu k CNB.
investi®ol spolenost napliuje zésady ,.best practice” zejména provadénim transakei spoleénosti
za nejlepSich podminek, zpracovanim transakef a Zadosti investoril spolednosti spravedlivé a bez
sbyisdnyek pritahl, dokumentovanim zpdsobu provadéni transakei a nédleZitym fizenim rizik a
sifet zéjmut.

L R 4

G} Strokvwra vissmike kapitélu a akeii vydavanych fondem s

Fakladatelske skele: -
Poéet akeii: 2,000.000 ks P

Dt farma podoba: zakladatelské kusové akcie na jméno v listinné podobg (cenny
pepir) /

Podil na zékladnim kapitalu: 100%
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Podet upsanych,

dosud nesplacenych akcii: 0

Cbchodovatelnost; zakladatelské akcie nebyly piijaty k obchodovani na regulovaném
trhu

Investid¢ai akeie:

Podet akeii: 43335 718ks

Druh, forma, podoba: investiéni kusové akcie na jméno v zaknihované podobg
(zaknihovany cenny papir)

Jmenovita hodn.: Bez jmenovité hodnoty.

ISIN: CZ0008041449

Nézev emise: TISORFOND IFPZK

Pocet upsanych,

dosud nesplacenych akcii: 0

Ctchodovatelnost: vSechny investini akcie byly pfijaty k obchodovéni na
regulovaném trhu BCPP, a.s.

} Omezeni pPevoditelnosti cennych papird

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii spoleénosti je omezena zdkonnym pfedkupnim
pravem ve smyslu ust. § 160 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi€nich
fondech, které je bliZze unraveno v &lanku 6 stanov:

V ptipadé umyslu vlastnika zakladatelskych akcii prevést zakladatelské akcie spoleénosti
osobé, terd dosud nevlastni Zadné zakladatelské akcie spole¢nosti, je tento povinen pisemné
oznamit s tmys! pfevést zakladatelské akcie spolu s uvedenim kupni ceny statutarnimu fediteli
spolzdnost, kiery pisemné do 5 (péti) dnl od doruteni oznidmeni vlastnika vyzve ostatni vlastniky
zakladatelskych akcii k uplatnéni jejich pfedkupniho préva, a to ve lhit€ 6 (Sesti) mé&sicl ode dne,
kdy bylo wlastniku zakladatelskych akcii dorueno ozndmeni statutdrniho feditele o zdméru
pevédeéjiciho viastnika zakladatelskych akcii pievést zakladatelské akcie. Uplati-li pfedkupni
prave vice vlasaiki zakladatelskych akcii, maji pravo vykoupit zakladatelské akcie pomérné podle
velikest svych podili na zapisovaném zakladnim kapitalu spole¢nosti. Neuplatni-li Zadny vlastnik
své piedkupal pravo v uvedend lhaté, sdéli tuto skuteCnost statutarni feditel prevadé&jicimu
viastniku zakladatelskych akcii a prevadéjici vlastnik zakladatelskych akcii je opravnén prevést
zakiadatelské akcie na jinou osobu, aviak pouze za kupni cenu uvedenou v ozndmeni o zdméru
previést zekladarelske akcie.

Prevodielnost investi€nich akceii neni omezena, vyjma poZadavku na jejich smluvni
naonyvini ssobami spliujicimi pozadavky kladené ZISIF na kvalifikované investory.

8) Akeiondiska struktura

Struktura akcionari k 31.12.2017 (zakladatelské akcie)
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Jméno datum narozeni
Martin Benda 8.9.1971
Martin David 21.8.1968

Ben Praha s.r.0. IC: 066 14 167

pocet akeii (ks)
800 000
800 000
200 000

Solo Property Group s.r.0. IC: 066 19 185 200 000

Struktura akcionaid k 31.12.2017 (investiéni akcie)

Jméno Pocet akcii (ks)
Martin Benda 16 500 000
Jméno Podet akcii (ks)
Martin David 16 500 000
TESSERA ks. Podet akeii (ks)
IC: 27757668 4 867 510 ks
Core Property, investiéni fond Pocet akcii (ks)
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 2297 207 ks
IC: 049 15 760
Fyzické nesptiznéna osoba Pocet akcii (ks)
1 148 603 ks
Fyzické aespiiznéna osoba Pocet akcii (ks)
1148 603 ks
PRELAX Orlis.ro. Pocet akcii (ks)
1C: 278 27 950 622 730 ks
Obchodni a sportovni centrum Ti8nov s.r.0. Pocet akcii (ks)
1C: 293 72470 251 065 ks
9 ‘Viastnici cennych papird se zvla§tnimi pravy

Fond nevydéva vyjma vySe zminovanych druht cennych papirti Zadné jiné cenné papiry

se zvl&Stnimi pravy.

10 Omezeni hlasovacich prav

podil na fondu (%)
40
40
10
10

Zakladatelské akcie fondu nemaji Zadna omezeni hlasovaciho prava.

[nvesti¢ni akcie fondu nemaji hlasovaci pravo, vyjma piipadd, kdy jim hlasovaci pravo

prizndvé prévni piedpis.
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Vyrocni zprdava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

i1)  Smlouvy mezi akcionafi s nasledkem sniZeni p¥evoditelnosti nebo hklasovacich prédv

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavieli akcionafi fondu, a které by
soucasné mohly mit za nésledek sniZeni pievoditelnosti akcii predstavujicich podil na fondu nebo
hlasovacich pravech.

12) Zvlastni pravidia pro volbu a odvolédni ¢len statutdrnich orgdni a zménu stanov

Stanovy neobsahuji nad zdkonny rAmec Zadna zvlasini pravidla stanovujici postup pfi
volbé a odvolani ¢lent statutarnich organd a zmény stanov fondu.

Zménu stanov a jejich piipadné doplnéni schvaluje valna hromada na zdklad& navrhu

statutdrniho feditele, na zakladé¢ protinavrhu akcionaft, resp. investoril icastnicich se valné
hromady, anebo na navrh spravniho organu, byla-li valna hromada na jeho popud svolana.

13) Zviastni pisobnost organu

Stanovy fondu neobsahuji Zadnou zvla$tni plisobnost statutadrniho organu ani spravni
rady, ktera by nevychéazela ze zdkona.

14) Vyznamné smlouvy pFi zméné emitenta

Emiteniovi nejsou znamy Z4dné vyznamné smlouvy, které nabydou G¢innosti, zméni se
nebo pfestanou byt platné, dojde-li ke zméné ovlddani emitenta v diisledku nabidky pfevzeti.

15) Smlouvy se ¢leny statutarnibo orgdnu, které zaénou platit p¥i skondeni vykonu
igjich funkce

Emitent neuzaviel Zadné smlouvy se &leny statutdrniho orgénu, k jejichZ plnéni by doslo
ve chvili ukongeni vykonu funkce nebo zaméstnani ¢lend statutarniho orgénu v souvislosti
s nabidkou przvzetl.

16) Programy nabyvini cennych papirii za zvyhodnénych pedminek

Fond nema Z4dné programy pro zvyhodnéné nabyvani cennych papir fondu pro svoje
zaméstnance, &leny statutdrniho organu ani Zadné programy pro opce na tyto cenné papiry, &i
jakakoliv jin prava.
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ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE O PODNIKATELSKE CINNOSTI A
STAVU MAJETKU

Podnikatelskd Cinnost fondu v roce 2017

V této zpravé predkladdme informace o nejvyznamnéjsich transakcich investiéniho fondu
TISOR, investi¢ni fond s proménnym zéikladnim kapitdlem, a.s. (dale jen ,.investi¢ni fond* nebo
..fond*) v prib&hu roku 2017.

Ve vykazovaném obdobi fond nabyl 100% podil na spole¢nosti Arkéda Prostéjov, s.r.o.,
ICO: 278731129, jez vlastnila soubor retailovych nemovitosti v lokalité obce Drzovice u
Prostéjova. Hodnota transakce ¢inila 297 898 tis. K¢

Ve vykazovaném obdobi fond prodal nemovitost v Novém Ji¢in€, na adrese Gen. Hlad'o
1849/25 za 4 000 tis. K& (zisk pii prodeji 1 497 tis. K¢&).

Ve vykazovaném obdobi fond prodal také nemovitost v Brné, na adrese Karoliny Svétlé
2410/83 za 75 600 tis. K& (zisk pii prodeji 19 900 tis. K&).

Fond byl zi¢astnénou osobou na korporatnich dvou pfeménach a to formou fize se
spoletnosti QLH Czech, s r.o., IC 04118138, se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00
Praha 10 a formou oditépenim sloutenim se spoletnosti QSX Czech, s.r.0., IC 04117522, se
sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10. V obou pfipadech se jednalo o dcefiné
spole¢nosti, jejichz podily nabyl fond v roce 2016 a rozhodnym dnem obou pfemén byl 1. leden
2017 s dnem zapisu 1. kvétna 2017. V ramei zminénych pfemén nabyl fond do svého majetku
retailové nemovitosti v Brné, Praze, Ostravé a Novém Jiciné za G¢elem dlouhodobého drzeni.

Ve vykazovaném obdobi doslo k prodeji 100% akciového podilu na spole¢nosti Business
Centrum KCM, a.s. a po vySe uvedené korporatnf pfemé&né k prodeji 100% podilu na spole¢nosti
QSX Czech, sr.0.

V soucasnosti jsou ista aktiva fondu v nemovitostech véetné podilu na nemovitostni
spolednosti Arkdda Prost&jov cca 843 miliénd korun. Zamérem fondu do budoucna je
stabilizovat portfolio v &isté hodnot& cca 2 miliardy korun a nasledné toto spravovat a rozvijet v
rémei jeho potencidlu s cilem zajistit rostouci hodnotu investi¢nich akeii fondu.

Ke dni sestaveni G¢etni zavérky jsou hlavni nemovitostni aktiva fondu:

- Klimacentrum, administrativné-primyslovy areal na ulici Po¢ernicka 96, Praha 10
- Sportovni a cbehodni Centrum, polyfunkéni diim, na ulici Janackova 1917, Tisnov
- Praha, polyfunk&ni ddm, na ulici Stirova 1284, Praha 4, Lhotka

- Praha, polyfunkéni dim, na ulici Novodvorské 434, Praha 4

- Brno, polyfunkéni dim, na ulici Kolatfikova 1, Brno

- Bmo, polyfunkéni dm, na ulici Libusina tfida 918/17a, Bmo

- Ostrava Bélsky les, polyfunk&ni dtim, na ulici Bohumira Cetyny 3025/ 15 OStrava
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- 100% podil na nemovitostni spole€nosti Arkéda Prost&jov, spol. s r.0. na ulici
Konetna 23, Drzovice

Dne 20. & 2017 byl zménén v obchodnim rejstifku pfedmét podnikani na Cinnost
investiéniho fondu kvalifikovanych investorli ve smyslu zékona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spoleénostech a investi¢nich fondech.

Dne 20. zati 2017 byla zménéna v obchodnim rejstfiku v Easti Akcie textace o
prevoditelnosti zakladatelskych akcii na textaci Pfevoditelnost zakladatelskych akcii spole¢nosti
je omezena zikonnym pfedkupnim prdvem ve smyslu ust. § 160 zakona &. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleZnostech a investi¢nich fondech, které je bliZe upraveno v ¢lanku 6 stanov.

Dne 20. zaH 2017 byla doplnéna informace o poétu ¢lenii statutarniho organu na 1 &len.

7adné dalsi investice ani jiné vyznamné podnikatelské kroky ve sledovaném obdobi od
1.1.2017 20 31.12.2017 nebyly uskuteénény.

Foud v idetnim obdobi dosahl trZzby z prondjmu svého aktivniho nemovitostniho portfolia
ve vysi celkem 102 543 tis. K&, Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti Sinily 32 927 tis.
K¢.

Fond v téetnim obdobi dosahl zisku z investic do nemovitosti ve vysi 29 144 tis, K& a
ztraty z financnich investic v redlné hodnot& ve vysi 45 098 tis. K¢&.

Hospodafeni investi¢niho fondu

Fond sestavuje svoji uletni zavérku za rok 2017 v souladu s Mezinarodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU (IFRS) a viechny ekonomické tidaje v této vyroéni
zpravé jsou uvadény v Castkach zjisténych podle t&chto standardl (veetné srovnavacich adajl
minulyct: 2t). Postupy a poZadavky na vykazovani jednotlivych transakci a pozic aktiv a pasiv
podle IFRS mohou byt vyznamné odli$né od u€etnich postupii podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. a
poZadavi aplikovaizlnych pro stanoveni dané z pfijmi. Fond mél do konce roku 2016 povinnost
vykazovat podis vyalagky €. 501/2002 Sb.

Cbraz o hospodefeni investi¢niho fondu poskytuje Géetni zavérka za obdobi od 1. ledna
2017 do 31. prosince 2017, které je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy. Hospodafeni
investidnihe fondu z2 uvedené obdobi skonéilo GSetnim ziskem pted zdanénim ve vysi 17 238
tis. X¢.

“ysledy hospodareni investiéniho fondu jsou ovéfeny spole€nosti Kreston A&CE Audit
8.1.0., opravnéni vydand KACR pod &. 007.

FanilVEA

Investiéni fond vykdzal v rozvaze k 31. prosinci 2017 aktiva v celkové vysi 1 027 616 tis.
K&, z nichz aktiva piifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akeii &ini 1 025 616 tis. K&.
Ta jsou tvo¥ena predeviim redlnou hodnotou pfimo vlastnénych nemovitosti v celkové vysi
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712 734 tis. K¢, udastmi se spoleénym vlivem na nemovitostnich spole€nostech v hodnote
celkemn 140 997 tis. K¢&, pohledavkami ve vy$i 15 255 tis. K&, a penéZnimi prostiedky ve vysi 83
271 tis. K¢&.

fasiva

Celkova pasiva fondu jsou tvofena vlastnim kapitalem ve vysi 2 000 tis. K¢, &istymi
aktivy pfipadajicimi drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii ve vysi 210 385 tis. K& a ¢izimi
zdroji ve vysi 815 230 tis. K&, tvofenymi pfedev8im dlouhodobymi zavazky vii¢i nebankovnim
subjekilim a nesplacenymi zlistatky bankovnich avéri.

Vynled pro rok 2018

Hlavnim zamérem investi¢niho fondu v roce 2018 bude pokracujici napliiovani investi¢ni
strategic vymezené ve statutu fondu.

Zatatkern roku 2018 skonéila svoji ¢innost jako administrator a obhospodafovatel fondu
spoleénost Safety invest funds, investi¢ni spolenost, a.s. a nove fond administruje a
obhospodatuje spolefnost AMISTA investiéni spoleénost, a.s.

Fond bude pokralovat ve spravé soucasného nemovitostniho portfolia a disponibilni
vynosy buduu dale reinvestovany. S G€innosti od 1. 1. 2018 nabyla uginnosti korporatni pfeména
od§tepeni sloudenim se spolenosti Arkada Prost&jov, spol. s r.0., na zdkladé€ které fond nabyl do
sveho porifolia soubor 1 retailovych nemovitosti v lokalité obce DrZovice u Prostéjova.

V pFipadé vyskytu vhodného nemovitostniho projektu na trhu v roce 2018 je fond
piipraven do takového projektu investovat, kdy v soudasnosti na nékolik takovych piileZitosti
aralyzuje.

Z disuhodobého pohledu jsou investice do nemovitosti vanimany jako perspektivni a stale
umoziuji investoriimn dosahovat na dobfe pfipravenych a spravovanych projektech bezpeéné a
pEméfené zhodnoceni viozZenych finanénich prostfedka.

Fond niZe uvadi hlavni rizika spojend s investicemi do nemovitostnich aktiv, na které je
rzaméfera investidni strategie fondu, a predstavuji tak diileZita rizika a nejistoty, které mohou
provazet podaikatelskou Sinnost fondu. Ostatni rizika souvisejici s ¢innosti fondu jsou uvedena
v rizikovém profiiu ve statutu fondu.

Riziko sravebnich vad nebo ekologickyeh z&t€7 nemovitosti

Fend pf nebyvan! nemovitosti sniZuje rizika fadnym provedenim provérek v oblasti
stavebni a pfipadné ekologické zatéZe pripravovanych projektil a aplikuje odpovidajici pravni
zajiftovaci instrumenty. Presto nelze vylouéit ztratu na majetku fondu v disledku véas
nesdhaleniol stavebni vad & ekologickych zat&2i.

Riziko  0asks oldnovenvch piiimd z prondmu nemovitosti
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Vypadek planovanych pfijmi z prondjmu miiZe nastat nahodile, pokud postihne
vyznamné&j3i najemniky nemovitosti, nebo miize souviset s celkovou situaci na trhu, napf. v
pfipadé hospodafské recese; v tom piipadé ovliviiuje chovani vétsiho mnoZstvi ndjemniki ¢i
potenciondinich ndjemnikt. Fond sniZuje tato rizika tim, Ze investuje pfedeviim do nemovitosti
kvalitnich svou polohou, které si udrzi najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodaiské recese a
jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjiho ndjemnika umozni fondu jej v pfiméfené
dobg nahradit. Toto riziko je dale snizovano v¢bérem vhodnych najemnikd. Fond ogekava
celkem p¥iznivy vyvoj na realitnim trhu, a proto toto riziko bylo ve sledovaném obdobi a je pro
nasledujici obdobi vnimano jako nizké riziko.

Riziko spojené s dluhovym financovanim

S ohledem na mozZnost fondu pfijimat pii financovani nakupu ¢i vystavby nemovitosti
avéry, resp. zapijcky dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého
ekonomického dopadu na majetek fondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v
diisledku jiného divodu vedouciho ke sniZeni hodnoty majetku fondu. Existuje rovnéz
odpovidajici riziko insolvence fondu. Toto riziko je minimalizovano pe¢livé a vhodné
nastavenym erpanim 0véri pro konkrétni vybrané projekty a maximalnim limitem pro tuvérové
financovani.

Riziko vypofédani
Transakce s majetkem fondu miZe byt zmatena v diisledku neschopnosti protistrany

obchodu dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto
riziko vyhodnocuje pii kazdé transakci.

V Praze dne 27. dubna 2018

Czech Investsfient Fund SICAV, a.s.
Statutarni tedite]l AMISTA investiéni spole€nost, a.s.
pii vykonu funkce zastupuji povéfeni zmocnénci
Ing. Petr Janousek a Ing. Michal Vlach,
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Podernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789027

Vyrotni zprava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

PROFIL FONDU

TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s., (ddle také ,,fond*) (jméno
uzivané do 1.1.2018)

Utetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017.

1) Zakladni idaje o fondu

Nézev: TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.
Sidlo: Praha 10, Malesice, Pocernicka 272/96
Telefonni ¢islo: 296 412 201

Fond byl zaloZen notafskym zapisem NZ20/2014, sepsanym 22.1.2014 Mgr.Sarkou
Tiaskovou, notéfkou v Praze. Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zdkladnim kapitalem,
kterd vydava akcie, s nimiZ je spojeno pravo akcionare na jejich odkoupeni na ucet spole€nosti.
Fond byl zapsén do obchodniho rejstiiku 18.3.2014. Fond je zapsan v seznamu investi¢nich
fondi dle § 597 pism. a) ZISIF, vedeného Ceskou narodni bankou.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni orgén.
Timto orgénem je pravnicka osoba, Safety invest funds, investi¢ni spoleénost, a.s., ktera je
opravnéna obhospodafovat a administrovat Fond od 18.3.2014.
Identifikacni idaje:
1CO: 02789027
DIC: CZ02789027
LEI kéd: 315700K42APKSHIPA112

Zakladni zapisovany kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100%

Akcie: 2 000 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podob&
Zakladatelske akcie
43 335 718 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investiéni akcie)

Cista aktiva piipadaji na investiéni akcie: 210385 K¢ (k 31.12.2017)

Cista aktiva pfipadajici na jednu investini akcii: 4,85 K¢ (k31.12.2017)

2) Zmény zapisovanych @daji v Obchodnim rejstiiku béhem sledovaného téetniho obdobf
Zménéno:
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Czech Iavestment Fund SICAV, a.s.

Pocernick4 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789027

Vyrod¢ni zprdva za obdebi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Piedmét podnikani:
investovani a sprdva majetku dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich

spolecnostech a investicnich fondech
vimazano 20. zari 2017

éinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zékona ¢&. 240/2013 Sb., o
investiénich spoletnostech a investiénich fondech
zapsano 20. zaii 2017

Akeie:

2 009 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakladatelské akcie. Prevod zakladatelskych akcii je podminén souhlasem statutdrniho feditele.
zapsano 28. listopadu 2016

vuimgzano 20. zdii 2017

2 000 00C ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

Zakiadatelske akele, Prevoditelnost zakladatelskych akeif spole€nosti je omezena zdkonnym
predkupnim pravem ve smyslu ust. § 160 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investiénich fondech, které je blize upraveno v ¢lanku 6 stanov.

zapsano 20. zafi 2017

Zéldadni kapitai:

2 080 600~ K¢
Splucenc: 2 090 G00,- K&
zapscne 18, bezna 2014
vvinazone 20. zdri 2017

200G 0CC,- K8

Spizceno: Z COC €00,- K&
Zagisevany zélladni kapitdl
zapsdne 20. z8% 2017

Ocuaini sanlainostiz

Poce: denn sistusdraiho orgdnu: 1
zapscne 18 biezng 2014
vymazdno 20. zart 2017

Pocei élenit spravni rady: 3
zepsivo 18 Lizzna 2014
vyiazang 20, zart 2017

Staruiérnd organ
Poder Clend:

1

zavsane 20, zaf 2017
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. Fund SICAV, as.
: - Malesice, 108 00 Praha 10
[CO: 62789627
Vyreéni zprava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Na spole¢nost TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., pfesla ¢ast jméni
rozdélované spoleénosti QSX Czech, s.r.0., ICO: 04117522, se sidlem Po&ernicka 272/96,
Male3ice, 108 00 Praha 10, kterd byla uvedena v projektu rozd&leni od$tépenim sloucenim,
vyhotoveném dne 8.11.2016.

zansano 1. kvétna 2017

Na spole¢nost TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., jako
nastupnickou spolednost, pfeslo v disledku fize sloudenim jméni zanikajici spoleénosti QLH
Czech, s.r.0., ICO: 04118138, se sidlem Poternickd 272/96, Malegice, 108 00 Praha 10.
zapsano 1. kvétna 2017

3y Udaje o spoletnosti, kteri fond ve sledovaném obdobi obhospaedaiovala

V ucetnim obdobi obhospodatovala a administrovala fond tato investiéni spole¢nost - Statutamni
feditel, obhospodarovatel a administrator fondu k 31.12.2017:

Safety invest funds, investi¢ni spolefnost, a.s.
IC: 284 95 349 ]
Sidle: Praha 1, Revoluéni 1003/3, PSC 110 00

Svoji ¢innost vykonéva na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni povoleni
k Zianosd invesiiéni spoleénosti ze dne 23.4.2015, &.j. 2015/044989/CNB/570, nabylo pravni
meci dae 2€.4.2015. Obhospodatovatel neni opravnén piesdhnout rozhodny limit.

Povéfeny zmmoecnénec: ing. Michal Vlach, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolské 1488/8, Praha 4, Branik 147 00

4) Udaje o depozitaFi fondu

Cinnost depozitéafe pro fond v celém sledovaném obdobi vykon4vala Ceskoslovensk4
obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, IC 00001350, zapsané v obchodnim
rejstiflu vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vloZka 46, kterd bude vykonavat
tuto ¢inrost depozitafe pro fond 1 nadale.

5) Udzic ¢ csohdch, které byly depozitifem povéFeny iischovou nebo opatrovanim
majetic: foncu, pokud je u téio osoby uloZeno nebe je touto osobou jinak opatrovino

vice e T % majetku Fondu

V pritb&hu sledovaného obdobi nebyla 24dné osoba depozitafem fondu povéfena
Gschovos e coatrovaniim vice neZ 1% hodnoty majetku fondu.

6) ¢ vlevpim podplired

sledovaném obdobi Fond nevyuZival sluZeb hlavniho podptirce.
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Investinent Fund SICAV, a.s.
Pogernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

zprava za obdobi od 1.1.20617 do 31.12.2017

7) Udaje o uplatéch pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodatovatelem fondu,
jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam

Obhospodatovatel fondu uvad{ v pfedepsaném Elenéni prehled o mzdach, tviplatich a
obdobnych pifjmech svych pracovniki a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé za rok 2017.
Participace fondu na téchto Gplatach je zahrnuta v Gplaté investidni spoleénosti za poskytovani
sluZzb obhospodafovani fondu.

Fond nevyplatil v ii¢etnim obdobi obhospodafovateli Zadné odmény za zhodnoceni
kapitalu.

8) Udaje o podstatnych zménich stanov nebo statuta fondu, ke kterym doslo v pribéhu
sledovandého obdobi

V roce 2017 doslo ke zménam stanov spolecnosti, kdyZ ze stanov byla vypusténa vyslovna
tprava vibors pro audit (ktery v8ak spole€nost mé i nadéle ustaven), a naopak byla podrobnéji
zakotvena moznost zridit investiéni vybor a upravena pravidla jeho &innosti, bude-li tento p¥ipadné
ziizen. Déle byla v souladu se zménou piisludného zdkona pfipusténa niz§{ vstupni hranice pro
investory za splnéni zékonem vyZadovanych podminek. Déle byla vyznamné sniZena hranice pro
pfipadné pozastaveni vydavani investi¢nich akeii vzhledem k nejvyssi ptipustné vysi fondového
kapitalu speleinesii a byla vyslovné stanovena i dolni hranice rozpéti fondového kapitalu pro udely
prpadnéhe pozastaveni odkupovani investinich akcii. Dale byla stanovena novd pravidla pro
piijimani zmén statutu spoletnosti jako investi¢niho fondu statutarnim feditelem. Duslednéji byla
také napiid stanovami odli$ena prava a povinnosti akcionaii se zakladatelskymi a investiénimi
akeigrnd, & ¢ z¢iména ve vztahu K podilu na zisku a likvidaénim ziistatku,

"/ aplyiulém obdobi dosle s G€innosti k 1.9.2017 k pfijeti nového znéni statutu. Zmeény
byly vyznamné predevdim v reakei na zruSeni limitd, které byly dosud pro fondy kvalifikovanych
itivestort stancveny obecné zavaznym pradvnim predpisem, a spoivaly v nové upravé investiénich
limitd pro &innost speleSnoesti jako investiéniho fondu. Spoleénost si v3ak zachovala zaméfeni své
invesiiéni straiegie na nemovitostni investice. Doslo také k vyznamnému sniZeni limitu pro
uvérové fnancovéni aktivit spoiednosti jako investiéniho fondu. Nové byly také upraveny ve
vzizhu k invesioram limity pro vstupni poplatek ¢i vystupni pfirazku a byla v souladu se zménou
piisiudnéhc zdékena pfipusi€na niZ§i vstupni hranice pro investory za splnéni zakonem
vyizadovanych podminek. Bylo prijato disiedné &lenéni fondového kapitdlu spolednosti na
investiénl e neinvestiéni fést. RovnéZ byla navySena minimalni vyse odmeny za vykon &innosti
staturarni xo fzaliele, obhospodafovatele a administratora na ¢astku 50.000,- K& mésiéné.

9, aj:o Lplatach pracovaiké a vedoucich osob vyplicenych obhespodarovatelem fondu,
sehio pracyyvufici nelo vedoucim osobdm s podstatnym vlivem na rizikovy prefil fondu

Z4dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v (iéetnim obdobi vyplaceny.

it) iaajeilu, jehoZ hodunota pFesahuje 1% hodnoty majetku Fondu
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Fund SICAV, a.s.
Podemicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10
18O 02783027
zprdva za obdebi od 1.1.2017 do 31.12.2017

et fondu je tvofena dvéma skupinami investic; 1) finanénimi investicemi ve
spole¢nostech, ii) investicemi do nemovitosti.

1) Finan¢ni investice ve spoletnostech v celkové vysi 140 997 tis. K& (re4lna hodnota k
31.12.2017)

ii) Investice do nemovitosti v celkové vysi 712 734 tis. K¢ (realna hodnota k 31. 12.
2017)

11) Informace o aktivité v oblasti vyzkumu a vyveje

Fond v uvaddénych oblastech nevykondval za ietni obdobi Zddnou &innost.

12) Informace o aktivitich Fondu v oblasti ochrany Zivotniho prost¥edi a pracovné
pravnich vztahd

Fond vzhledem k predmétu své Sinnosti nevyvijel Zaddnou éinnost v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi, ani v jiné vySe zmifiované oblasti.

13) nfsrmisce o zzaméstnancich
Fond v tiéetnim obdobi nemé&l Zadné zaméstnance.

14y Fofarmace o organizaénich sloZzkdch v zahranidi

Fond nema Zadnou organizaéni slozku ani jinou st obchodniho zdvodu v zahraniéi.

15) informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

o rozvahovém dni do$lo k nékolika vyznamnym skute¢nostem. K 1.1 2018 se zdpisem
zmény do obchodniho rejstiiku k 1.1.2018 doslo ke zmé&né obhospodatovatele, administritora a
stanitdrniho feditele Fondu, jimZ se nové stala spoleénost AMISTA, investiéni spoleénost a.s.,
ICO: 274 37 558 se sidlem Praha 8, Pobfezni 620/3, PSC 186 00.

-

0d 27. 3. 2018 pii vykonu funkee zastupuji Ing. Ondiej Hordk (Povéfeny zmocnénec B),
Ing Miche! Viach (Povéfeny zmocnénec A), Ing. Petr JanouSek (Povéfeny zmocenénec C).
Spolefrost zastupuje vidy statuideni Feditel prostfednictvim tfi pov&fenych zmocnénci. Povéieni
zmocnénci jednajl vidy néasledujicim zplhsobem: Povéfeny zmocnénec A jednd vZdy spoletng s
povéfenym zmocnéncem B nebo povéfeny zmocnénec A jednd vZdy spoleéné s povéfenym
zmocnéacemn C, Povéfeny zmocnénec B nebo C musi vZdy jednat s povéfenym zmocnéncem A.

- 2018 doflc zapisem do rejstiiku ke zméné nazvu Fondu na Czech Investment Fund
SICAY, as '
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Czech Investment Fund SICAV, as.

Podernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789927

Vyroén: zprava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

1{a Foncu predla &4st jméni rozd&lované spolegnosti Arkada Prostéjov, s.r.o., ICO:
27873129, s2 siciem Pocernické 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, kter4 byla uvedena v
projekiu rozdéleni odStépenim sloudenim, vyhotoveném formou notafského zapisu dne
G.11.2017. Tato skutenost byla zapsana 1. ledna 2018.

16) Informace o nabyti viastnich akeii

Fond v t¢etnim obdobi nenabyl vlastni akcie a vlastni podily.

17) Zalozeni fondu a jeho investi¢ni cile

Investi¢ni fond TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. byl
zaloZen notafskym zapisem NZ20/2014, sepsanym 22.1.2014 Mgr.Sarkou Tlaskovou, notafkou v
Praze. Fond je akciovou spolednosti s proménnym zékladnim kapitalem, kterd vydava akcie, s
nimizZ je spojeno pravo akciondfe na jejich odkoupeni na Gcet spole¢nosti. Fond byl zapséan do
obchodniho rejstiiku 18.3.2014. Fond je zapsan v seznamu investi¢nich fondi dle § 597 pism. a)
ZISIF, vedengho Ceskou narodni bankou.

Od svého vzniku spole€nost vyviji {innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori,
spofivajicf ve shromazd’ovéani penéZnich prostfedki ve fondu oproti vydavéani cennych papirt ve
formé mvesti¢nich aketi kvalifikovanym investorim, za ucelem spoledného investovani
shroméZzdiayceh prostiedkd.

Investi¢nim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu
dicuhodobyeh Grokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilt
na aemevitosinich spole¢nostech a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji
kapitalovich a finanénich irhi. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvoreni
nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za tSelem dlouhodobého prondjmu, pfitemz n&které
vybrané nemaovitosti nabizi t€Z k prodeji.

Zoad investuje predeviin: do nemovitosti, a zam&fuje se hlavné na nésledujici vynosové
nemevitosid: administrativai budovy, obchodni, prodejni a multifunkéni centra

U Zehto nemovitosti fond uplatiiuje strategii drzby na stfednédobé aZ dlouhodobé obdobi.
Za doby drzby se také snaZi o optimalizaci provozu nemovitosti, maximalizace vynosnosti
Upravou partiolia néjerct a vzaviranych ndjemnich smluv a uzna-li fond za vhodné i stavebnimi
Gpravami, reionstreicemi, piistavbami a developerskymi projekty. Vie sméfuje k maximalizaci
hodnoty nemovitosti a k maximalizaci kapitdlového zisku pfi jejim prodeji na volném trhu po
upiynuii doty, po kverou fond nemovitost drzi. Exitovou strategii je tedy prodej na volném trhu
pe uplynud coby drzby. Fond se nebrani ani oportunitnimu prodeji v piipadé€ vyhodné nabidky
L2 WHG 2Sn0Viios.

Investice do nemevitostnick spoleénosti
De I3 fnvesiici do portfolia fondu je investice do nemovitostnich spoleCnosti, u kterych
nésizdad Sond piistoupi k pfevodu nemovitosti z vlastnictvi spole€nosti piimo do vlastnictvi
fondu. Nasledné dojde k aplikaci strategii zmifiovanych pro nemovitosti popsané vyse a k prodeji
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za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2617

spclizénosti na volném trhu, Fond prodava takto nakoupené spole¢nosti obvykle
sabyil

Terl wskhd mvestuje do neraovitostnich spoleénosti, u kterych voli jinou investiéni
strategii, kiera spocivd v realizaci zisku z dividendy nebo rozdé€leni zisku z hospodafeni b&hem
drzby a nasledné inkasuje zisk pii prodeji spolecnosti z rozdilu pofizovaci ceny a prodejni ceny
po uplynuti doby drzby, ktera je v tomto piipadé ve stfednédobém az dlouhodobém horizontu.
V piipadé téchto spole¢nosti nedochazi k ptesunu nemovitosti do vlastnictvi fondu.

Investice do finych pravnickych esob

Dal%im druhem investice je investice do majetkové 1icasti v jiné pravnické osobé, ktera
neni nemovitostni spoleénosti,

Investice do movifych vécl

Fond mizZe investovat také do movitych véci, souborii movitych vé&ci a hromadnych véci,
iieré jsou schopny generovat pravidelny vynos. VétSinou jde o pfisluSenstvi pevné spojené s
nabyvanou nemovitosti, vybaveni nezbytné k provozu a zajisténi ochrany. PfisluSenstvi musi
pHispivat k hodnot& nemovitosti a nesmi ji zat€Zovat zbyteénymi néklady. PrisluSenstvi
pfedstavuje pfedevsim mobiliaf, zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitové vedeni) a jiné
vybaveni. Vynosem z téchto investic je vétSinou piijem z uZivéni tfeti osobou a zvySeni hodnoty
nemovitesti. Exitova strategie je v tomto pfipad€ spojena s exitovou strategii nemovitosti stejné
w2k dobz, po kterou fond movitou véc drzi.

Investice do pohleddvel a dal§i formy investic

Fond take invesiije do pohleddvek, které nabyva nebo postupuje, a to jen v p¥ipadé, Ze
takevéto pohleddvky budou pro Fond z dlouhodobého hlediska vynosné. Nabyvany jsou
zpravidla za niZ$i cenu neZ jejich nomindini hodnota a pfiméfené dle zhodnoceni jejich
dobytnosti. Vynosem z téehto pohleddvek je jak rozdil mezi kupni cenou pohledavek a jejich
nominalni hodnotou, tak i urokovy vynos. Fond zaujima strategii kratkodobé az stfednédobé
drzby ponicdavky. Exitovou strategii je prodej ieti osobg.

Daisi formy investic, kieré Fond miZe dle svého statutu realizovat, jsou napf.: vklady
v tuzemskyeh 1 zahraniCnich bankéch, tuzemské investiéni cenné papiry, zahrani¢ni investiéni
cenn? papiry, nistreje penéZniho trhu, jiné majetkové hodnoty. Tyto investice jsou v3ak na okraji
zajmu fonda, a proto nemaji bliZe specifikované strategie.

~ond maé tliZze svoji investiéni sirategii uvedenu ve svém statutu, véetné investi¢nich

lirnist, kem mdZes investevat a za jakych podminek.

18) Komenua¥ k pFilohdm

Scudssti této Vyroéni zpravy jsou ptilohy, které pojedndvaji o hospodatenf fondu.

V souladu s2 zékonnymi pfedpisy obsahuje tato Vyro&ni zprava té2 Uletni zavérku vietns
Prilohy tdsini zavérky, Zpravu nezévislého auditora a Zpravu o vztazich.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Podernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

1CO: 02789027
Vyroéni zprava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Kromé udaji, které jsou popsany v Pfiloze ucetni zdvérky za rok 2017, nenastaly Zadné
dal${ vyznamné skuteénosti.

Zpracoval: Ing. Michal Vlach
Funkce: povéfeny zmocnénec statutarniho reditele

Dne: 27. dubna. 2018

Czech Inve)t(ent Fund SICAV, a.s.
Statutarni feditel AMISTA investicni spolecnost, a.s.
pfi vykonu funkce zastupuji povéfeni zmocnénci
Ing. Petr JanouSek a Ing. Michal Vlach,
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TISOR,
investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
(Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018)
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Uéetni zdvérka spolecnosti TISOR, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem,

TISOR, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018)

Vykaz finanéni situace

k 31. prosinci 2017
(v tisicich KE)

AKTIVA

PenéZni prostiedky

Poskytnuté phjcky

Aktiva celkem pfifaditelna drzitelim
zakladatelskych akcii

Penézni prostfedky
Obchodni pohledavky
Pohledavka z titulu splatné dané z pfijmu

Finanéni investice v rediné hodnoté
s precenénim do vysiedku

Investice do nemovitosti v rediné hodnoté
s precenénim do vysledku

Poskytnuté plijcky

Poskytnuté zalohy a ostatnf aktiva

Aktiva celkem pfifaditelna driiteliim
vyplatitelnych investi€nich akcii

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Viastni kapital

Zakladni kapitél

Viastni kapital celkem

Obchodni a jiné zavazky

Zavazek z titulu splatné dané z pfijmu
Bankovni Gvéry

Nebankovni plicky

OdloZeny dafovy zavazek

Zavazky celkem bez Cistych aktiv

pFifaditeinych dr¥itelim vyplatiteinjch

investi€nich akcif
Cista aktiva pFipadajici drzitelim

2017
a.s. (Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018) _
Poznamka 31/12/2017 31/12/2016 1/1/2016
6.6 10
6.3 1990
2000 - =
6.6 83271 228 981 2 644
6.4 15 255 3519 1634
- - 524
6.2 140 997 31851 261 830
6.1 712 734 442 670 129 218
6.3 71 155 40 841 -
6.5 2 204 72 584 57
1025 616 820 447 395 907
1027 616 820 447 395 907
6.9 2 000 2 000 2 000
2000 2000 2 000
6.7 19 653 S 499 4 640
304 3217 B
6.8 386 738 179 890 68 890
6.8 378 536 436 444 184 838
6.20 29 998 16 038 4137
815 230 645 089 262 505
6.10 210 385 173 358 131 402

vyplatitelnych investi¢nich akcii

Pozn.: Od 1. 1. 2017 musi Fond v rémeci aktiv zfeteiné oddélit majetek, itery se vaie k zakladateiskym akciim a neni soucastf
investiénihc majetku. Proto je ve vykazu k 31. 12. 2017 vyélenén relevantni zistatek penéZnich prostfedkt Fondu, ale nenf tak
udindno pro srovnateiné obdobi. Pro srovnatelné obdobi plati vztah, kdy hodnoté zakladatelskych akcil (zakladniho kapitalu)

pfislusi ekvivalentni hodnota aktiv Fondu.
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TISOR, investitni fond s proménnym zakiadnim kapitilem, a.s.
{Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018)

Vykaz vysiedku hospodareni a ostatniho piného vysledku
za rok kon¢ici 31. prosince 2017

(v tisicich K¢)
Rok kongici Rok kondici

Poznamky 31/12/2017 31/12/2016
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.11 102 543 57 173
Zisk z investic do nemovitosti 6.12 29 144 12 859
Ztréta z finanénich investic v rediné hodnoté 6.13 -45 098 -216
Cista kurzova ztréta -1 4
Ztrata plynouci z ostatnich financnich aktiv 6.14 -80 -248
Urokové vynosy 6.15 138 10 193
Néklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.16 -32 927 -18 094
Spréva fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.17 -6 394 -2 829
Dané a poplatky 6.18 -545 -3 940
Ostatni provozni vynosy (naklady) -283 68
Zisk pied financnimi naklady 46 498 54 966
Finanénf naklady 6.19 -29 260 -26 490
Zisk pred zdanénim 17 238 28 476
Dari ze zisku 6.20 -4 710 -1 220
Zisk po zdanéni za obdobi // Pfiristek Cisté hodnoty
aktiv pFipadajici driiteliim vyplatitelnych
investitnich akcii 12 528 27 256
Ostatni Gpiny vysledek po zdan&ni za obdobi - 2
Celkovy iplny vysledek za obdobi 12528 27 256
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
(Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018)

Vykaz penéznich toku

za rok konéici 31. prosince 2017
(v tisicich K&)

Rok konéici Rok kontici
Poznamky  31/12/2017 31/12/2016

Penini to} ik dn e

Prir@istek Cisté hodnoty pFipadajici na drZitele
vyplatitelnych investinich akcii za obdobi — Zisk za

rok po zdanéni 12528 27 256
Upravy vystedku o poloZky souvisejici' s provozni Ginniosti-
Dariovy dopad do vystedku hospodareni 6.20 4710 1220
Urokové vynosy 6.15 -138 -10 193
Urokové naklady 6.19 28 777 26 415
Ztrata (zisk) z pfecenéni investic do nemovitosti 6.1 -29 144 -12 859
Ztrata (zisk) z precenéni financnich investic 6.2 45 098 26 415
Zména stavu pohledavek a zdvazki:
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek 58 443 2174
ZvySeni (sniZeni) obchodnich a jinych zévazké 10 154 2953
130 428 37182
Priimy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6.1 -967 -980
Vydaje spojené s porizenim financnich investic 6.2 -134 810 -11 924
Penize nabyté prevodem Cistych aktiv dcefinych spolecnosti 23 399 10 150
Pfijaté Groky 138 8
Zaplacend dan ze zisku -6 015 ~260
Cisté penize z (vyuZité p¥i) provozni &innosti Fondu 12173 -4 389
Penéini toky z financovani
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.10 24 500 14 700
Pfijem z bankovnich Uvérd a nebankovnich vypdjtek 6.8 78 400 228 800
Splatky bankovnich Gvér{i a nebankovnich vypfijcek 6.8 -255 056 -9 100
Placené troky 6.8 -8 231 -3 609
Cisté penize pouZité p¥i (ziskané z) financovani -160 387 230 791
Cisté zvySeni penéz -148 214 226 402
Pen&ni prostredky na polatku obdobf 231 495 5093
Penéini prostfedky na konci obdobi 6.6 83 281 231 495
z toho penéini prostfedky vztaZené k zakladnimu kapitalu 10 -

z toho penéini prostfedky zahrnuté mezi aktiva
priraditelna drzitelim vyplatitelnych investi€nich
akcii 83 271 231 495

Pozn.: Fond nedrZi 24dné penéini ekvivalenty, pouze penéini prostiedky na bankovnich aétech. V roce 2016 nebyly vyélenény
penézni prostiedky piimo vziazené k zékladnimu kapitéiu. :
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TISOR, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
(Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018)

Vykaz zmén Eistych aktiv
prifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii

za rok konéici 31. prosince 2017

(v tisicich Ke)
2017 2016
Zistatek k 1. lednu 173 358 131402
Emise vyplatitelnych investiénich akcif 24500 14 700
Prirfistek istych aktiv prifaditeinych drzitelém vyplatitelnych
investi¢nich akaii 12528 27 256
Ziistatek k 31. prosinci 210 385 173 358
Poet investiénich akcii (ks) 43335718 37 082 211

Cista aktiva pripadajici na jednu investi¢ni akdii (v K&) 4,85 4,67
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Komentare k uéetnim vykazim

1 Obecné informace

Ugetni zavérka je sestavena za spoleénost — investiéni jednotku - TISOR, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen ,TISOR" nebo ,Fond*) se sidlem Pogemnicka 272/96, 108 00, Praha 10 - MaleSice, Ceska
republika. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahajeni své &innosti Fond nabizi
kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované investory ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich
spole¢nostech a investinich fondech (ZISIF).

Fond je akciovou spoletnosti s promé&nnym zakladnim kapitalem a vnitini struktura jeho organ(i je monisticka
(statutarni feditel a spravni rada). Fond vydava akcie dvojiho druhu (zakiadatelské a investiéni). investiéni akcie
Fondu jsou od 14. 1. 2016 kétované na Burze cennych papiri Praha a je s nimi spojeno pravo investora na zpétny
odkup Fondem. S investi€nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo kromé pfipadl upravenych vyslovné
zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je opravnén vyvijet svou &innost na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky o zapisu fondu do seznamu
Investi€nich fondl s pravni osobnosti.

Fond je od svého vzniku obhospodaiovan investiéni spoletnosti Safety invest funds, investi¢éni spoletnost, a.s., se
sidlem Revoluéni 1003/3, 110 00 Praha 1, kterd pro Fond vykonava rovnéZ funkci administratora a statutarniho
orgéanu fondu (statutami Feditel, jehoZ povéfenym zmocnéncem je Ing. Michal Viach). Cinnost depozitafe fondu
wyviji Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidiem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5.

Od svého vzniku Fond vyviji &innost investitniho fondu kvalifikovanych investord, spocivajici ve shromazdovani
penéznich prostfedkl ve Fondu oproti cennym papirim (konkrétn& investi€nich akcii) kvalifikovanych investor, za
ucelem spoleéného investovani shromazdénych prostfedkil,

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad dGrovni vynosu diouhodobych tirokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti a podili na nemovitostnich spolecnostech a doplitkovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitélovych a finanénich trhii. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na
vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za ugelem stfednédobého pronajmu s naslednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje (tzv. exit strategie vazana k jednotlivym investicim).

Ve sledovaném obdobi roku 2017 Fond vykonaval b&Znou &innost v souladu se svym statutem a zasadni dopad
do jeho portfolia bylo prievzeti nemovitosti (komerénich arealll) v Praze, Brn& a Novém Jicing, které byly do konce
roku 2016 uvniti nekonsolidovanych dcefinych spolecnosti QSX Czech s.r.o. a QLH Czech s.r.o. Dcefina
spoleénost QSX Czech s.r.o. byla v cervenci 2017 jako prazdna spolecnost odprodana a QLH Czech s.r.0. pfi
prevodu aktiv zanikla. Disledkem téchto operaci bylo snizeni hodnoty finanénich investic a narist hodnoty investic
do nemovitosti v meziroénim srovnani konce roku 2017 a 20186. Vlistopadu 2017 Fond realizoval prodej
nemovitostl v Novem Jiciné a Bmé.

Fond je v kontextu tpravy IFRS investiéni jednotkou, kiera prostrednictvim investiCnich akcii ziskava pen&zni
prostiedky, které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za acelem
stfedn&dobého zhodnoceni prostfedkil, investice ocefiuje a vyhodnocuje na bazi jejich redinych hodnot, a proto
podily v oviddanych dcefinych spoleénostech nejsou konsolidovany, fato G&etni zavérka neni sestavena jako
konsolidovand Gcetni zavérka a veSkeré podily jsou prezentovany jako financni aktiva vrediné hodnoté
s pfecenénim do vysledku hospodareni.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni
zaveérky

Utetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
udetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spoletné& pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Jedna se o prvni dcetni zavérku Fondu
sestavenou v souladu s IFRS, a proto jsou ve vykazu finanéni situace prezentovany ziistatky i k 1. lednu 2016, tj.
k podéatku srovnatelného obdobi, ktery je tzv. datem pfechodu na IFRS. Zvefejnéni objashiujici rozdily mezi doposud
aplikovanymi &eskymi Géetnimi pfedpisy a IFRS je poskytnuio v €asti 10.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokraéujicino podniku, ktery nebyl do data schvaleni ugetni zavérky narusen,
a je sestavena s ohledem na statut Fondu jake investiéni jednotky zejména na bazi realného ocenéni (lyka se
investic do nemovitosti a i&asti v nekonsolidovanych spoleénostech), zatimco historické ocenéni je pouZito pro
zévazky a kratkodoba finanéni aktiva (pohledavky a penize).

Sestaveni agetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskutegnilo odhady a piedpoklady, kieré
ovliviiuji hodnoty vykazované v Uéetnich vykazech a souvisejicich komentéafich. Odhady a asudky ucinéné pfi
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sestavovani této ucetni zavérky se tykaji iiznych Géetnich oblasti a nejvyznamné&j§i z nich jsou pfiblizeny v &asti

4.2.

Nova a novelizovana Géetni pravidia IFRS pfijatd Fondem

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o prvni tcetni zavérku sestavenou dle [FRS, Fond pfi jejim sestaveni vychéazel
z Upravy U&inné k rozvahovému dni této GGetni zavérky, fj. k 31. 12. 2017. Byly tak zohlednény i nasledujici
novelizace, jejichZ uéinnost je od 1. 1. 2017:

Novelizace |AS 7 Vykaz penéZnich toku nazvana ,Disclosure Initiative" poZaduje zvefejnit souhrnné informace
o dluzich a jejich prehledny a popisny vjvoj mezi pofateénim a koneénym zlstatkem. V komentéfich do &asti
vénované bankovnim Gvén a nebankovnim plijckam je zahmuta nova ¢ast poskytujicl poZadované informace
(viz Cast 6.8).

Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana ,Recognition of Deferred Tax Assets for Unrealised Losses"
vyjasfiuje vypolet a uznani odloZzené dafiové pohledavky u nerealizovanych ztrat z finanénich aktiv. Fond
#adna takova aktiva nevykazuje, a proto novelizace nema dopad a ani neni o&ekavan v budoucnosti.

Novelizace IFRS 12 Zvefejnéni ucasti v jinych jednotkéch plynouci z Viyroéniho projektu zlepSeni IFRS cykiu
2014-2016 vyjashuje, Ze UCetni jednotka nemusi zvefejnit sumarizované finanénj informace tykajici se jejich
agasti v deefinych, pfidruzenych a spoleénych jednotkach, pokud ty jsou klasifikovany jako drzené k prodeji
(nebo zahrnuty do vyfazovanych skupin takto kiasifikovanych). Toto je piitom jediny Gstupek z poZzadavkii na
zvefejnéni obsaZenych v IFRS 12 pro takovéto Géasti. Fond nevykazuje Zadna aktiva drZena k prodeji.

Do data schvaleni této GCetni zévérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly
K pocatku b&Zného ucetniho obdobi G&inne a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zavérky.

ce |F 1€l i e A

IFRS 15 Vynosy ze smiuv se zakazniky vydany v kvétnu 2014 piinasi komplexni rdmec pro zachyceni a
ocenéni vynosy. Standard piné nahrazuje IAS 11 Smiouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy, IFRIC 13 Zakaznické
vémosini programy, IFRIC 15 Smlouvy o zhotoveni nemovitosti, IFRIC 18 Pfevody aktiv od zékazniki a SiC-
31 Vynosy — barterové transakce zahmujici reklamni sluzby. Novelizace také piesouva Upravu vynosi
z dividend a Grokovych vynosti do plsobnosti IFRS 8 Finanéni nastroje.

Zakladni princip IFRS 15 spoéiva v posouzeni 5ti krokového modelu pro zachyceni vynosi: (i) identifikace
smilouvy se zakaznikem, (ii) identifikace povinnosti pinit vyplyvajici ze smiouvy, (iii) uréeni transak&ni ceny, (iv)
alokace transakéni ceny na povinnosti pinit a (v) uznéni vynosu pii spinéni povinnosti pinit — bud v ¢ase, nebo
k ur&itému okamZiku. Dle IFRS 15 je vynos uznan v okamiiku, kdy dochazi k pfevodu ovladani na zékaznika.
Z IFRS 15 vyplyvaji rozSifené pozadavky na zvefejnéni.

Vynosy Fondu plynou z prondjmu nemovitosti, které jsou vSak mimo plsobnost IFRS 15 a spadaji do
plisobnosti IAS 17 a od 2019 do plisobnosti IFRS 16, a proto na tuto hlavni vynosovou aktivitu pfijeti IFRS 15
nebude mit viiv. Dal§i vynosy plynou ze sluzeb poskytovanych v souvislosti s prondjmem. Za rok 2017 hodnota
téchto vynosti dosahovala 27 % celkovych vynost (tj. véein& vynost z pronajmu). Jde o kratkodobé sluZby
poskytované najemnikim v dobé uzavieného najemniho vztahu a pfijeti IFRS 15 nebude mit zasadni dopad
na okamZik a vy$i uznani t&chto vynosi ve vysledku hospodafeni potinaje rokem 2019,

Dalsi dopad do vysledku hospodafeni je spojen s preceiiovanim investinich aktiv Fondu nebo s prodejem
téchto aktiv, kdy vysledkem je zisk nebo ztréta, tj. transakce, které jsou mimo plisobnost IFRS 15. Pfijeti IFRS
15 tak nebude mit 2adny vliv.

IFRS 9 Finanéni néastroje vydany v éervnu 2014 obsahuje nové poZadavky na klasifikaci a ocefiovani
finanénich aktiv a zavazkd, jejich prvotni uznani i odaétovani, znehodnoceni finanénich aktiv a poZadavky na
zajistovaci udetnictvi. IFRS 9 nahrazuje IAS 38 Finanéni néstroje: uctovani a ocefiovani.

Klasifikace — Finanéni aktiva

IFRS 9 obsahuje novou klasifikaci finanénich aktiv a souvisejici pfistup k jejich ocefovani, ktery reflekiuje
model fizeni finanénich aktiv. IFRS 9 definuje tii kategorie finantnich aktiv: finanéni aktiva ocefiovana
zlistatkovou hodnotou, finanéni aktiva ocefiovana reainou hodnotou s pfecenénim zachycenym v ostatnim
upiném vysledku hospodareni (tzv. portfolio FVTOCI) a finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou
s pfecenénim zachycenym ve vysledku hospodafeni (tzv. portfolio FVTPL). IFRS 9 nadéle neuziva kategorie
definované v IAS 39.

S ohledem na portfolio financnich aktiv vykazovanych k 31. 12. 2017 a podnikatelskou &innosti Fondu neni
otekavan zasadni dopad IFRS 9 na vykaznictvi Fondu k 1. 1. 2018. Fond vykazuje finantni aktiva — majetkové
licasti v nekonsolidovanych dcefinych spoletnostech — vredlné hodnoté s pfecenénim  do vysiedku
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hospodareni a stejny pfistup aplikuje i na jiné pfipadné (casti s vlivem jinym, nei je ovladani. VVSechna tato
finanéni aktiva budou k 1. 1. 2018 klasifikovéna v kategorii ,Finanéni aktiva ocefiovana reainou hodnotou
s pfecenénim vykazanym ve vysledku hospodaieni (FVTPL)". Fond nevykazuje Zadna diuhova finanéni aktiva
v realné hodnoté. Fond vykazuje pohledavky a penéZni prostiedky v zGstatkové hodnoté s vyuzitim efektivni
trckové miry. Finanéni aktiva budou k 1. 1. 2018 reklasifikovana z dosavadni kategorie ,Pljcky a pohledavky*
die IAS 39 do nové kategorie ,Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou® die IFRS 9.

SniZeni hodnoly finanénich aktiv

IFRS 9 nahrazuje modei realizovanych ztrat pouzivany dle 1AS 38 model oekavanych ztrat (ECL). Novy model
se tyka finan¢nich aktiv ocefiovanych zistatkovou hodnotou, pfipadné finanénich aktiv ocefiovanych reainou
hodnotou s pfecenénim zachycenym v ostatnim Gpiném wysledku hospodafeni (FVTOCI) s vyjimkou
majetkovych nastroji. Die IFRS 8 musi byt ztrata ze znehodnoceni stanovena bud jako 12ti mésicni ocekavana
ztrata nebo jako ztrata otekavana za celou dobu drzby finan€niho nastroje. Pfistup uvaZujici ofekavanou ztratu
za celou dobu drZzby se pouZije tehdy, pokud Uvérové riziko finanéniho aktiva k rozvahovému dni vzroste
vyznamné od jeho prvotniho zachyceni. Dale se koncept celkové otekavané zirata pouzije vzdy na obchodni
pohledavky.

Finan&ni aktiva s vyjimkou GCasti v jinych spoleénostech, jsou ocefiovana zistatkovou hodnotou a v piipadé
Fondu se jedné o obchodni pohledavky a penézni prostiedky. Na obchodni pohledavky bude Fond aplikovat
pfistup celkové otekavané ziraty, zatimco na poskytnuté pujéky a penézni prostfedky pristup 12ti mésiéni
oéekavané ztraty. Fond oéekava mozny rist zirat ze snizeni hodnoty finanénich aktiv v diisledku pfijeti IFRS 9,
avSak z analyzy Gv&rovych ztrat obchodnich pohledavek za posledni tfi roky vyplyva, Ze hodnota skuteéné
odepsanych pohiedavek se bliZi nule, neboli je zanedbatelna vzhledem k vysledku i bilanéni sumé Fondu.
Obchodni pohledavky jsou za najemci — zejména korporédtni jednotky — a dale za kupujicimi pfi prodeji
nemovitosti nebo majetkovych ucasti. U vSech transakci si Fond disledng fidi riziko realizace transakce
s pfipadnym neuhrazenim smiuvené &astky. Dopad piijeti IFRS 9 k 1. 1. 2018 bude zanedbateiny a nemél by
vyznamné ovlivnit vysledky a finanéni situaci Fondu prezentovanou v Ugetni zavérce.

Penize jsou drzeny u banky - Ceskoslovensk4 obchodni banka, a.s., kierd je depozitafem Fondu ~ s ratingem
A" od S&P s pozitivnim vyhledem, ktery byl stanoven na podzim 2017. Fond vyhodnotil moZné riziko
znehodnoceni penéznich prostiedkd uloZzenych u banky jako velmi nizké, a to zejména s ohiedem na
publikovana posouzeni (ivérového rizika extemimi agenturami. Proto pouziti IFRS 9 nebude mit Zadny dopad
na znehodnoceni penéznich prostiedki k 1. 1. 2018.

Klasifikace — Finanéni zavazky

IFRS 9 piebira vétsinu dosavadnich poZadavk( 1AS 32 tykajici se Gicetniho zachyceni a ocefiovani finanénich
zavazk( s wjimkou dopadu &asti pfecenéni realné hodnoty zavazkil do ostatniho Uipiného vysledku z titulu
zmény uvérového rizika diuznika,

Fond nevykazuje 2adné zavazky v ocenéni realnou hodnotou, a proto pouZiti IFRS 9 k 1. 1. 2018 nepovede
k Zadné zméné ve vykazniclvi.

Zajistovaci acetnictvi

Fond nevyuZiva zajisfovaci Getnictvi ve své Géetni zévérce, a proto neni ofekavan Zadny dopad z pfijeti
novych pravide! IFRS 9 pro zaji§tovaci GEetnictvi na zobrazeni finanéni situace a vykonnosti.

Prechod na IFRS 9

Zmény v uéetnich pravidlech vyplyvajici z pouZiti IFRS 9 budou obecné aplikovany retrospektivné, aviak Fond
vyuZije moznost nepfepracovavat srovnatelné informace za obdobi pfed rokem 2018. Piipadné rozdily
v uéetnich hodnotach finanénich aktiv a finan&nich zavazkl vyplyvajici z prvniho pouZiti IFRS 9 budou
zachyceny v nerozdélenych vysledcich k 1. 1. 2018. Stejné tak modet fizeni finannich aktiv bude zvolen dle
stavu, ktery existuje k datu prvniho pouziti IFRS 9, 1. k 1. 1. 2018,

V Eervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vazané na akcie nazvana ,Classification and
Measurement of Share-based Payment Transactions”. Fond nevykazuje Zadné transakce v rozsahu IFRS 2,
proto novelizace nebude mit Zadny dopad na budouci G&etni zavérku.

V prosinci 2016 byla vydana nova interpretace s oznafenim IFRIC 22 Transakce v cizi méné s pfedem
hrazenou protihodnotou, kierd vyjasfiuje pfistup k pfepoctu cizomé&nowvych zalohovych plateb spojenych
s pofizenim dlouhodobého majetku, zasob nebo nacpak i jejich prodeje. Naplfiuje-li zalohova platba nepenézni
polozku, nevznikaji kurzové rozdily z pfepoétu jejiho zistatku. SouCasna jiz pouZivana pravidla Fondu jsou
v souladu s interpretaci, navic doposud Fond nemél Zadnou transakei, ktera by spadala do rozsahu nové
interpretace, a proto neni oéekavan do budoucna Zadny dopad do cetni zavérky Fondu.

V prosinci 2018 byla vydéna novelizace IAS 41 Investice do nemovitosti s oznatenim , Transfers of investment
property”, které vyjasiuje podminky, které musi byt napinény pro pfeved nemovitosti z/do kategorie investice
do nemovitosti. Pfevod miZe nastat pouze tehdy, dojde-li skuteénost ke zméné uZivani nemovitosti. Fond
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nevykazuje Zadné nemovitosti pro viastni iely, ale pouze investice do nemovitostl, nedochézi k pfevodim a
neni otekavan zasadni dopad novelizace na G€etni vykaznictvi Fondu.

V prosinci 2016 byly v ramci Vyroéniho projektu zlepSeni IFRS cykiu 2014-2016 vydany novelizace IFRS 1
Prvni prijefi IFRS a IAS 28 Investice v piidruzenych a spoledénych jednotkach. Novelizace 1AS 28 se tyka
jednotek rizikového kapitalu a vyjasfuje moZnosti ocefiovani majetkovych G&asti s podstatnym nebo
spoleénym viivemn — pouZiti ekvivalentni metody nebo ocenéni redlnou hodnotou. Dle novelizace se metoda
oceiiovani vaze individuainé na investice a ize pouZit pro rizné investice rizné metody. Fond nedrZi Zadné
investice s podstatnym viivem, a proto novelizace nebude mit Zadny dopad na jeho vykaznictvi. Novelizace
IFRS 1 pouze maZe kratkodobou vyjimku z rozsahu standardu, ktera jiZz neni nadale tfeba, a proto ani tato
novelizace nebude mit dopad na budouci (éetni zavérku Spolecnosti.

Novelizace IFRS s ucinnosti k 1. 1. 2019 a pozdéji

ND

K datu schvéleni této ugetni zavérky nebyly dosud néasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané

V lednu 2016 byi vydan novy standard pro leasingy s oznaéenim IFRS 16 Leasingy (G&innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zadinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi podstatnou zmé&nu v (éetnich pravidiech zachyceni
leasingovych smiuv. Podle nového standardu nebude najemce rozliSovat finanéni a operativni leasing a vétsina
leasingovych smiuv (s vyjimkou kratkodobych smiuv) povede k zachyceni aktiv a zavazkd ve vykazu finanéni
situace podobné jako je v souCasnosti finanéni leasing. Pronajimatel bude nadale klasifikovat leasingovou
smiouvu jako finanéni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako &ini nyni. Skupina vystupuje jako najemce ve
smiouvach klasifikovanych jako operativni leasing. Fond je primarné v postaveni pronajimatele, a proto z pfijeti
IFRS 16 neo&ekava zasadni dopad na své vykaznictvi.

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pgjisiné smlouvy (i&innost pro roéni ucetni
zavérky za&inajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji}, ktery piinasi komplexni Gpravu {zachycenl, ocenéni, prezentaci,
zveiejni) pojistnych smiuv v (éetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primamé odvétvi
pojidtovnictvi. IFRS 17 nahradi sou€asnou netipinou Gipravu cbsazenou v IFRS 4. Fond plsobi v jiném odvétvi,
pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle soucasného vyhednoceni nijak finanéni situaci a vykonnost
Fondu neovlivni.

V &ervnu 2017 byla vydana nova interpretace s oznaéenim IFRIC 23 Nejistoty souvisejici s dani ze zisku,
(uginnost pro ro€ni GEetni zavérky zaginajici 1. 1. 2019 nebo pozdaji), ktera se vaZe k IAS 12 Dané ze zisku a
poskytuje pravidia, jak v iGetni zavérce zohlednit nejistoty existujici pfi aplikaci dafiového feseni, tj. nejistoty,
zdali bude financni ufad akceptovat dafové feSeni pouZité danovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu nova
pravidla uvazi pfi sestavovani uetnich zavérek v budoucnu a moZny dopad je v soutasnosti v internim
posuzovani.

V prosinci 2017 byly v ramci Viyroéni projekt zlepdeni IFRS cykiu 2015-2017 vydany novelizace &tyr standardi:
IFRS 3 Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spoletnd ujednani, dale 1AS 12 Dané ze zisku a IAS 23
Vypdjéni ndkiady (GCinnost pro roéni Géetni zavérky zaéinajici 1. 1. 2019 nebo pozdégji). Novelizace IFRS 3
upfesiiuje, Ze pokud Ucetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spoleCnou operaci, pfeceni
dosud drZené podily v takovém podniku. Novelizace IFRS 11 uvadi, 2e pokud uetni jednotka ziska
spoluoviadani v podniku, kiery je spoleCnou operaci, dosud driené podily (i¢etni jednotka nepfecefiuje.
Novelizace |AS 12 upfesiiuje, Ze viechny pfipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatnou dividend,
resp. podili na zisku, by mély byt zachyceny ve vysiedku hospodafeni. Novelizace IAS 23 uvadi, Ze v pfipadé,
kdy konkrétné piifazené ((icelové) dluhové financovani (Gvér, diuhopis, apod.) z(stava nesplacen poté, co k
nému pfifazené aktivum bylo dokonéeno, stava se takové dluhové financovani soucasti obecné alokovatelného
diuhového financovéni pomoci miry aktivace.

4 a novelizovana Gigetni pravidia IFRS vydané IASB, avéak dosud nepfijaté EU

IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uiti v EU:

IFRS 14 Casové roziideni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014)
Novelizace IFRS 10 a IAS 28 (vydana v zafi 2014)

Novelizace IFRS 2 (vydana v éervnu 2016)

Novelizace 1AS 40 {vydana v prosinci 2016)

Viyroéni projekt zlepSeni IFRS cyklus 2014 az 2016 (vydan v prosinci 20186)
IFRIC 22 Transakce v cizi méné s pfedem hrazenou protihodnotou (vydan v prosinci 2016)
IFRS 17 Pojistné smiouvy (vydany v kvéinu 2017)

IFRIC 23 Nejistoty souvisejici 8 dani ze zisku (vydan v &ervnu 2017)
Novelizace IFRS 9 (vydana v fijnu 2017)

Novelizace |AS 28 (vydand v fijnu 2017)

Viyroéni projekt zlepSeni IFRS cyklus 2015 aZ 2017 (vydan v prosinci 2017)
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3 Podstatna uéetni pravidia

Zasadni ucetni pravidla pouzita pii sestaveni Uéetni zavérky Fondu jsou pfibliZzena dale v této &asti pfilohy, piitemz
pro vechna obdobi prezentovana v G&etni zavérce byla icetni pravidla pouzita konzistentné, neni-li stanoveno
jinak.

3.1 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepoclty

Funkéni ménou Fondu, {. ménou primarniho ekonomického prostiedi, je eska koruna (KE), ktera je stejné tak
ménou vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana Gcetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych
meénach (cizi mény) nez je funkéni ména (KE), jsou pfepoéteny do mény funkEni okamitym ménovym kurzem, tj.
ménovym kurzem plainym k datu realizace fransakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penéini aktiva a penéZni zavazky vedené v cizich ménach pfepotteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nependéini polozky, které se ocediuji na bazi historickych cen a byly plivodné
pofizeny v cizoménové fransakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici
z vypofadani cizoménovych penéZnich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodateni pfisiusného obdobi a jsou prezentovany samostatné jako ,Cisty kurzovy zisk (ztrata)”.

3.2 Investice do nemovitosti

investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drzena za Géelem dosazeni pfijmu z najemného
a/nebo za tcelem zhodnoceni (véetn& nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouZiti jako investice do
nemovitosti).

Investice do nemovitosti se acefiuji ve vySi pofizovacich naklad k okamziku pofizenti, tj. jako souhrn kupni ceny a
vedlejdich nakladli pfimo pfifaditeinych pofizeni nemovitosti jako dai z nabyti nemovitosti nebo pravni sluzby
nakoupené v souvislosti s pfevodemn nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny vrealné hodnoté
s pfecenénim do vysledku hospodafeni. Dopad pfecenéni — zisk/ztrdta — je prezentovan samostatné ve vykazu
vysledku hospodarfeni a ostatniho Upiného vysledku.

Vydaje na opravy a Udrzbu, které u jednotlivych nemaovitosti zajistuji jejich pronagjem, jsou uznany ve vysledku
hospodafeni v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny. Naklady vynaloZené za Gfelem technického zhodnoceni,
vylep&eni a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

investice do nemovitosti je odGétovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z pronajmu
a z jejiho prodeje nejsou otekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraly vzniklé pfi odléiovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi &istym vytéZzkem z prodeje a UCetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyfazena,

3.3 Financni investice v jinych spolecnostech

Fond je investitni jednotkou v souladu s IFRS 10 a majetkové Ggasti ve spolegnostech, kieré predstavuji investice
Fondu (napf. jde o nemovitostni spoletnosti — spolegnosti, které dr2i investice do nemovitostl) a v nichZ ma Fond
rozhodujici viiv (fj. dcefiné spolegnosti), jsou ocené&ny redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku a nejsou
konsolidovany. Rozhodujici viiv (oviadani) je identifikovan tehdy, pokud Fond ma moc nad druhou spoleénosti, je
vystaven variabilni navratnosti ze své angaZovanosti ve druhé spoleénosti a je schopen vyuZit svoji moc k oviivnéni
navratnosti. Ovladani je dano zejména vlastnictvim vice neZ 50 % hlasovacich prav v jiné spole€nosti, pfipadné
deklarovano jinym zpiisobem (napf. vétdinové personaini zastoupeni Fondu ve statutamich organech).

Majetkové U&asti se pfecenuji k rozvahovému dni a rozdil z pfecenéni je zachycen jako zisk nebo ztrata do vysledku
hospodafeni daného obdobi a je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho (piného
wysledku. Ve vykazu finanéni situace jsou majetkové G&asti prezentovany jako finanéni aktiva v rediné hodnoté s
pfecen&nim do vysledku.

Majetkové UEasti ve spoletnostech s rozhodujicim viivem, které nepfedstavuiji investice Fondu, ale poskytuji sluzby
souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni spolecnosti), jsou konsolidovany. K 31. 12. 2017 Fond Zadnou takovou
dcefinou spoletnost neovlada, a proto tato GEetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana Gcetni zavérka.

3.4 Finanéni aktiva (Pohledavky a penézni prostiedky)

S ohledem na klasifikaci finanénich aktiv, jinych nez jsou finanéni investice do nekonsolidovanych dcefinych
spoleénosti (viz 3.3), Fond prezentuje pohledavky, a fo zejména obchodni pohledavky v souvislosti s prongjmem
nemovitosti nebo v souvislosti s prodejem investic, a penéZni prostiedky, vklady u bank a pokladni hotovost.
Vyijimeéné poskytnutou pljcku. V souhrnu se jedna o kategorii ,Uvéry a pohledavky”.
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Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v rediné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné
jejich vzniku, a nasledné jsou ocefiovany v zlstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Grokové miry, snizené
o pripadné jakékoliv sniZzeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysiedku hospodateni v souladu s metodou
efektivni urokaové miry s vyjimkou kratkodobych pohledévek, u nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto
pohiedavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté sniZené o pfipadnou ztratu ze sniZeni hodnoty,

Fond ke kazdému rozvahovému dni zjistuje, zdali u pohledavek nedoslo k napinéni nékterého z indikator snizeni
hodnoty. Podle nich doslo ke zhorieni pohledavky. pokud existuje objektivni dikaz zhoréujici vyhied na budouci
penézni toky, které by mél Fond ziskat. Objektivnimi dilkazy pfitom mizZe byt:

= yyznamne financni problémy dluznika;
= porudeni smiuvnich podminek, jako je predieni s Ghradami Grokd nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
=  pravdépodobnost konkurzu &i jiné finanéni restrukturalizace diuznika apod.

Zfrata ze snizeni hodnoty je dana rozdilem mezi ucetni hodnotou pohiedavky a souéasnou hodnotou edhadovanych
budoucich penéznich tokd, které jsou diskontovany za pouZiti piivodni efektivni Grokové miry. Vzhledem k tomu,
Ze Fond vykazuje pouze kratkodobé obchodni pohledavky, kieré jsou vi&i celkové hodnoté aktiv relativné
nevyznamné, je s nimi spojenc i minimaini Uvérové rizike. Fond sleduje stafi pohledavek a zvysené Gvéroveé riziko,
které je dano postupujicim stafim pohledavky viéi jejimu diivéjsimu okamziku splatnosti, je procentuaing
promitnuto do sniZeni hodnoty vykazovanych pohledavek. Fond pfistupuje k pfimému sniZzeni hodnoty pohledavek
a souvisejici ztratu nebo pripadny zisk ze zruSeni dfive zachycené ztraty prezenfuje ve vykazu vysledku
hospodareni a ostatniho upiného vysiedku jako soucast polozky ,Zisky (ztrata) plynouci z ostatnich finané&nich aktiv
a zavazkl".

Fond oduétuje pohledavku pouze, pokud jsou vyCerpana smiuvni prava k penéznim tok(m plynoucim z pohledavky
nebo pokud je pohledavka pfevedena, prodana na jiny subjekt a tim laké vétiina viech rizik a prospéchil spojenych
s viastnictvim pohledavky.

Penize a penéini ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahmuji pen&zni hotovost, vkiady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s plivodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro ugely vykazu finanéni situace a
vykazu penéZnich tokl je shodné.

3.5 Financnizavazky

S ohledem na kiasifikaci finanénich zavazki Fond prezentuje pouze kategorii “Ostatni zavazky” zahrnujici obchodni
zavazky, zavazky z nakoupenych investic a pfijaté bankovni a nebankovni tvéry a ptjcky. Tyto zavazky jsou
prvotn& zachyceny v rediné hodnot& upravené o transakéni nakiady, které jsou piimo pfifaditelné jejich vzniku, a
nasledné jsou ocefovany v ziistatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni urokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Girokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazki (zejména obchodnich zavazkii), u nichZ je pfipadny trokovy nékiad nevyznamny. Tyto
zévazky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

3.6 Zakladatelské a investiéni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investiéni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi
akciemi, Fond kiasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitalovy nastroj a jejich nominalni vyse je prezentovana jako
zakladni kapital Fondu, a (i) investiéni akcie jako financni zavazek.

Zakladateiské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitaiovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hiasovaci pravo na vainé
hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie
dokladaji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odeéteni vSech jeho zavazkil. Se zakiadatelskymi akciemi neni
spojeno pravo viastnika na jejich zpéiné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.
Pfipadny odkup zakiadatelskych akcii je vyk&zan a odeéten pfime ve viastnim kapitélu. Koupé, prodej, emise nebo
zrudeni viastnich zakladateiskych akcii nema Zadny dopad do vysledku hospodafeni, a pokud k takové transakci
dojde je prezentovana ve vykazu zmén viastniho kapitalu.

13



Ucetni zdvérka spoleénosti TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, | 2017
a.s. (Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018) |

Investi¢ni akcie

Investitni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebof je s nimi spojeno pravo viastnika na zpétné
odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investiéni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi
spojeno hlasovaci pravo na vainé hromadé Fondu. Fond emituje investiéni akcie za Géelem ziskani penéznich
prostfedkd ke své investiGni Cinnosti a pfedpoklada jejich vyporadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich
investic. Vlastnici investi€nich akcii maji pravo na podil na zisku (dividendy), ktere, pokud jsou poskytnuty, jsou
uznany ve vysledku hospodareni jako souédst financnich nékladd,

Investiéni akcie jsou prezentovany v Ucetni zavérky jako vyplatitelné investiéni akcie, pficemz jejich hodnota je
kalkulovana ve vysi Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu sniZenych o zavazky Fondu a hodnotu zékladniho kapitalu. Emise
investinich akcii je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé nakiady na emisi a je zobrazena ve
vykazu zmén &istych aktiv pfifaditeinych drZitelim vyplatitelnych investi€nich akcii. Tento vykaz je pro Fond
modifikaci vykazu zmén vlastniho kapitalu, ktery za situaci, kdy nedoslo k Zadné zméné viastniho kapitalu, neni
prezentovan.

3.7 Vypujéni naklady

Vyplijéni naklady (zejména Urckové naklady za pouziti efektivni arokové sazby, dividendy vyplacené k investi&nim
akciim) jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kierém vznikly, jako scuéast finanénich nakiadd, ledaze
jsou pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplisobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina
aktiva, ktera nezbyiné vyZaduji znaéné &asové obdobi k tormu, aby se stala zpdsobilymi pro jejich zamy&lené pouZiti
nebo prodej. Vypljéni naklady vznikié v obdobi jejich pofizeni se stavaji souéasti pofizovacich naklada téchto aktiv.
Vzhledem k &innosti Fondu a zpisobu pofizeni jeho investic neni pfipadna aktivace vypljénich nakladl
pravdépodobna.

3.8 Operativni leasing

Véechny leasingové smlouvy a jejich smiuvni podminky jsou vedenim Fondu posuzovany s ohledem na uréeni,
zdali ma byt dany leasingovy vztah zachycen jako finanéni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingova
smilouva pfevadi vSechna podstatné rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasingu na najemce, je leasingova
smiouva vyhodnocena jako finanéni leasing. V opatném pripadé se jedna o operativni leasing. Fond nevykazuje
Zadnou leasingovou smicuvu klasifikovanou jako finanéni leasing.

leénost jako pronajimatel

Cinnost Fondu spoéiva v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zakiadé leasingovych smiuv, které jsou vyhodnoceny a klasifikavany jako operativni leasing.
Vynosy z prondjmu jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrZené nebo narckevané protihodnoty a jsou uznany ve
vysledku v dob& poskytnuti pronajmu, tj. rovnomémé po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového
vztahu. Smiuvni pobidky jako je rent-free nebo sniZzené najemné po urcité obdobi jsou uznény jako sniZeni vynosti
z najemného na linedmi bazi po dobu smiuveného nadjemného. Dale jsou vynosy sniZeny o dai z pfidané hodnoty
a jiné s trzbami souvisejici dan&. Pocatecni pfimé naklady, kieré vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim
smiouvy o operativnim leasingu, jsou-li viznamné, se piicitaji k GCetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti)
a v disledku ovliviiuji vysi meziro&niho pfecen&ni nemovitosti, které se ocefiuji v realné hodnoté.

I ako najemce

Fond mizZe byt i v postaveni najemce, vyie souvisejicich nakiadi je vBak minimalni. Najemné u operativnich
leasingl je zachyceno jako nakiad ve vysiedku hospodateni rovnomémé po celou dobu trvani leasingového vztahu.
Pfipadné pobidky obdrZené pfi uzavirani operativniho leasingu jsou zachyceny jako sniZeni nakladi rovnomérné
po dobu trvani leasingu. Podminéné najemné vznikajicl v souvislosti s operativnim leasingem je zachyceno v
obdobi, ve kterém vznikne.

3.9 Uznani vynosi

Vynosy jsou ocefovany v realné hodnolé obdrZené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky narokované
Fondem za sluZby poskyinuté v b&Zné podnikatelské Einnosti, kterou je pronajem drZzenych nemovitosti (viz 3.8).
Vynosy z poskytnutych sluZeb jsou uznany ve vysledku hospodafeni v okamZiku poskytnuti sluzby a jedna se
zejména o sluZby souvisejici s prondjmem nemovitosti.

3.10 Zisk / Ztrata z investic do nemovitosti

Zisk / ztrata plynouci z investic do nemovitosti zahmuje (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (ji)
dopad mezirocniho pfecenéni drzenych investic do nemovitosti, {j. rozdil reainé hodnoly stanovené k rozvahovému
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dni s ocenénim nemovitosti k rozvahovému dni pfedchazejiciho ucetniho obdobi upraveném o vy3i novych investic
nebo jejich vyfazeni. Fond stanovi realnou hodnotu jednou roéné pii zpracovavani roéni Ucetni zavérky.

3.11 Zisk / Ztrata z financni investic v rediné hodnoty s precenénim do vysiedku

Zisk / ztrata plynouci z finanénich investic — majetkovych tgasti v nekonsolidovanych dcefinych spoleénostech -
zahmuije (i) Cisty vysledek z prodeje majetkovych OZasti a (i) dopad meziroéniho pfecenéni drienych Ggasti, tj.
rozdil rediné hodnoty stanovené k rozvahovému dni socenénim ugasti k rozvahovému dni pfedchézejictho
uéetniho obdobi.

Zisk / ztrata plynouci z finanénich investic zahmuje také rozdil, o ktery se 1isi posiedni reaina hodnota majetkové
ucasti od redlné hodnoty nabyvanych Gistych aktiv, které jsou oditépeny od nekonsolidované dcefiné spoleénosti
a zfazovany pfimo do majetku Fondu. Vznikly rozdil je vniman jako precenéni finanéni investice mezi poslednim
rozvahovym dnem a dnem fize.

3.12 Zisk / Ztrata z ostatnich finanéni aktiv a zavazkt

Zisk / ztréta plynouci z ostatnich finangnich aktiv a zavazki zahrnuje vysledkovy dopad z operaci s pohledavkami
a zavazky, napf. snizeni hodnoty pohledavek v diisledku tivérového rizika, ztraty z od(&tovani pohledavek, resp.
zisky z od(&tovani zavazk(, disledky moZného vzajemného zapeétu pohledavek a zavazkil apod.

3.13 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Cinnost Fondu spoéivéa v pronéjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé naklady zahrnujici sprévu
nemovitosti, opravy a udrzbu, materidiovou spotfebu, energie a jiné sluZby nutné k poskytovani pronajmu. Naklady
jsou ve vysledku hospodaieni uznany v ckamziku poskytnuti souvisejici sluzby / materialu. Pokud je za sluZby a
dodavky uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu finanéni situace v aktivech pohledévka — poskytnuté zalohy.

3.14 Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Qdména a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investitni spolecnosti a depozitafi, dale
s Fondem a jeho &innosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad sniZujici vysledek
hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

3.15 Dané a poplatky

Nakladem Fondu je dai z nemovitosti, ktera je zachycena ve vysledku hospodafeni k pocatku kalendafniho roku,
nebot' stav — nemovitosti ve viastnictvi ~ platny k tomuto datu je rozhodujici pro vy$i dafiové povinnosti, ktera je
hrazena nasledné v priilbéhu kalendafniho roku. Soufasti poloZzky jsou také spréavni poplatky zachycené
v okamziku jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.

3.16 Financni naklady

Vzhledem k &innosti Fondu neni ve vysledku hospodafeni Fondem prezentovén provazni vystedek hospodareni,
ale vysledek hospodafeni pred finangnimi naklady, které zahrnuji Grokové nakiady z uvérl a pljcek na bazi efektivni
arokové sazby, bankovni poplatky a dividendy k investi€nim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Girokovou mirou je takova Grokova mira, ktera piesné diskontuje odhadované budouci pené&Zni pfijmy /
vydaje po ofekavanou dobu trvani finanéniho aktiva / zavazku k jeho cisté Gcetni hodnoté.

3.17 Dané ze zisku
Dafiovy nakiad pfedstavuje principialn souget splatné dané a odloZzené dané.

Splatna dai

Splatnd dan vychazi ze zdaniteiného zisku stanoveného pro piisluSny rok, pfiCemzZ zdanitelny vysledek (zisk /
ztrata) je odliény od vysledku hospodafeni prezentovaného ve vykazu Gpiného vysledku z dlvodu odli$ného
pohledu na dafiové uznateiné nakiady a vynosy, které jsou od Gcetniho vysledku hospodafeni odecteny nebo
naopak k nému pricteny.
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Odlozené daii

OdloZena dan plyne z pouZiti zévazkové metody rozvahového pfistupu, pfi niZ jsou identifikovany Ucetni
(prezentované ve vykazu financni situace) a dafiové (pouZitelné pii vypoctu zdaniteiného vysledku) hodnoty
jednotlivych aktiv a zavazkii a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovans odloZena dari.
OdloZené daiiové zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vdech zdanitelnych pfechodnych rozdild a odloZené
danové pohledavky jsou naopak zachyceny u viech odgitatelnych pfechodnych rozdill, ale pouze v rozsahu, v
némz je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdaniteiné zisky, proti kterym mohou byt odéitateiné prechodné
rozdily zuZitkovany. Proto je Géetni hodnota odloZzené danové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému
dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznateinosti neni napinéna, Odlozena dai neni zachycena
z pfechodnych rozdills, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci,
ktera neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku zachyceni dopad, jak na zdaniteiny vysiedek, tak na ticetni
vysledek hospodareni.

Odlozené dafiové pohledavky a zévazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zakon), kieré byly
schvéleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a kieré se budou apiikovat k ckamZiku realizovatelnosti odloZzené
daiové pohledavky, resp. vyporadani odlozeného dafového zavazku. Ocenéni odlozenych dafovych zavazk( a
pohledavek piitom odra2i dafiové disledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym Fond k rozvahovému dni oéekava
thradu nebo vyrovnani Ggetni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

Splatna loZena dati za Gcetni obdobi

Splatna a odloZena dai je zachycena ve vysledku hospodafeni jake naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se
vztahuje k (i) poloZkam zachycenym v ostatnim Gpiném vysledku, u nichZ je dafiovy dopad také soutasti ostatniho
tpiného vysledku a (i) poloZkam zachycenym piimo jako snizeni nebo zvySeni viastniho kapitélu, kdy je dafi také
zachycena jako piimé zvySeni nebo sniZzeni viastniho kapitélu.

3.18 Penize a penézni ekvivalenty / Vykaz penéznich tokd

Penize a pené2ni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na poZadani a jiné kratkodobé, vysoce
likvidni investice s plivodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Gely vykazu finanéni situace a
vykazu penéZnich tokl je shodné. Fond nedrZi a nevykazuje Zadné pendéZi ekvivalenty.

JelikoZ hlavni &innost Fondu spociva v investiéni ¢innosti — ndkup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici prongjem,
nakup a prodej majetkovych ugasti v nemovitostnich a jinych spoleénostech, do nichZ miize Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich toki jako penézni toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje Zadnou &ast celkového penézniho toku jako penézni tok z investiéni Cinnosti ve svém
vykazu penéznich toki.

V ramci penéZnich toki z financovani jsou zahmuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investiénimi
akciemi, bankovnimi tivéry a jinymi zdroji financovani éinnosti Fondu.

V &asti penézniho toku z provoznich &innosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody, pii niz je vysledek
hospodafeni roku (j. pfiristek nebo Gbytek &istych aktiv pfitaditeinych drziteliim vyplatitelnych investiénich akgii)
upravovan o dopady nepenéznich transakci, o casové rozli$eni minulych nebo budoucich provoznich penéZnich
pfijmil a vydajl a o poloZky vynosi a naklada souvisejicich s penéZnimi toky z €innosti nebo financovani. V ramci
provozni &asti jsou prezentovany penéZni toky realizované v souvislosti s Investicemi do nemovitosti a majetkovych
ucasti (s jejich pofizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéznich tok{ v ¢asti financovani byl sestaven za pouiti pfimé metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy
hrubych penéznich pfijmi a vydaji.
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4 Zasadni asudky pfi aplikaci G¢etnich pravidel, kliCové zdroje nejistoty pfi
odhadech a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci uéetnich pravidel

Pii uplatiiovani Gcetnich pravidel uvedenych v pfedchazejici asti se od vedeni vyZaduje, aby provedio Usudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udaiosti a rozhodlo o pouZiti GGetnich pravidel takovym zplisobem, aby
cetni zavéra poskytovala jejim uzivatelim uZite€né informace pro jejich rozhodovani.

Fond je v kontextu Gpravy IFRS, konkrétné IFRS 10, investiéni jednotkou, pro niZ plati vyjimka z konsolidace tzv.
investinich dcefinych spolecnosti. Fond tak posuzuje své majetkové Géasli vjinych spoleénostech, které mu
zakladaji ovladani, zdali je povinen &i neni tyto spolecnosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zvefejnit
konsolidovanou ucetni zavérku.

Cinnost Fondu od jeho vzniku spoéiva ve shromazdovani penéznich prostiedkl ve Fondu oproti cennym papiram
(konkrétné investi¢nich akcil) kvalifikovanych investorl, za uéelem jejich spolecného investovani. Fond se piitom
Fidi svym statutem a uplatfiuje nékolik investi€nich strategii, zejména pak pfimé investice do nemovitosti a nakup
majetkovych ucasti v nemovilostnich spoleEnostech, pfipadné finanéni investice do jinak podnikatelsky
orientovanych spolefnosti. Tyto hlavni investice mohou byt dopinény nakupem pohledavek,

Ugetni pravidia uplatnéna pii zachyceni a ocené&ni pfimych investic do nemovitosti, taktéz u finanénich aktiv jinych,
neZ jsou majetkové uéasti v deefinych spolecnostech, vyplyvaji z dalSich &asti této Ucetni zavérky a nebylo nutné
u nich ¢init Zadné dvahy a usudky, které by byly volbou z moznych feSeni.

Utetni pravidla uplatnéna pfi zachyceni majetkovych téasti v oviadanych dcefinych spolegnostech véak vychazi
z posouzeni, zdali dcefina spolecnost je investicniho charakteru (napf. drzi nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu k jingm aktivitdm Fondu (napf. zajisfuje spravu nemovitosti drzenych
Fondem). Kombinuje-li dcefina spoleénost oba charaktery, nahlizi se na ni jako na investiéni dcefinou spoleénost.

Investitni dcefina spole¢nost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat. za pfedpokladu, Ze Fond napliiuje nasledujici
povinnosti:

s ziskava finanéni prostfedky od investorl (pfedpokiada se vétsi pocet a nespfiznénost);

Fond mak 31. 12. 2017 vice investoril a jejich pocet postupn& navysuie a tim sniZuje i objem finanénich prostfedki
od spfiznénych subjektli. Tento vyvoj by mél pokratovat i v dalSich letech.

= finanéni prostfedky Fond investuje do investiénich projekt v souladu se svymi investiénimi strategiemi
(pfedpoklada se vice investiénich projekti);

Fond méa k 31. 12. 2017 nékolik investic do nemovitosti v riiznych lokalitach a jednu investiéni deefinou spoleénost.
= Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje redinych hodnot;

Fond vSechny investice do nemovitosti ocefiuje modelem reélné hodnoty s dopadem do vysledku hospodafeni,
stejné tak pfistupuje k ocenéni majetkovych ugasti v investiénich dcefinych spolecnostech a obdobné k ostatnim
finanénim aktiviim za pfedpokladu, Ze jejich redina hodnota by byla vyrazné jina nez hodnota nominalni, ktera se
pro kratkodobé splatné pohledavky a penéZni prostfedky bere jako aproximace rediné hodnoty.

*  Fond ma pro své investice stanovenu investitni strategii spocivajici v zaméru investice, ofekavané dobé drzby
a ¢asovém horizontu jejiho prodeje.

Fond drzi k 31. 12. 2017 majetkovou Gcast v nemovitosini spolecnosti Arkada Prosié&jov, s.r.o. a zamérem Fondu
je v roce 2018 pfevést z této spole&nosti v&tsinu aktiv a zavazkl pfimo do Fondu.

Struktura Géetnich vykazi
Pfi zpracovéani této ugetni zavérky byla uvaZena struktura ugetnich vykazl s chledem na skutegnost, ze Fond je
investiéni fondem kvalifikovanych investord, a nikoliv obchodni &i vyrobni uéetni jednotkou.

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finanénich instituci a podobnych ugetnich jednotek neni pro Fond, jehoZ &innost spo&iva
v investovani, drZeni investiCnich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem vhodna struktura vykazu finanéni
situace pouZivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zavazkil. U vybranych aktiv a
zavazkil Ize vyjadrit o€ekavani ohledné jejich drzby, ale plivodni zamér mize byt i obratem zménén. Proto jsou
aktiva ve vykazu financni situace fazena spiSe dle likvidity od disponibilnich penéZnich prostfedki pres obchodnf
pohledavky, financni investice a investice do nemovitosti k ostatnim aktivim a pfipadné odloZené dafiové
pohledavce. Obdobny pfistup je aplikovén pro zavazky, které jsou fazeny die ofekavané likvidity ~ neidfive
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obchodni a splatné danové zavazky, poté bankovni ivéry a nebankovni pijcky, nakonec piipadny odloZeny dafiovy
zavazek. V komentarich k jednotlivym polozkam vykazu finanéni situace je piipojen detail a rozliSeni kratkodobych
a dliouhodobych ziistatkd uéinénych dle stavu a odhadu vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investiZnich akcii jako finanénich zavazkd, nikoliv jako kapitalovych néstrojl je vykaz
finanéni situace koncipovan ve vertikalni struktufe, kdy od aktiv Fondu jsou odeéieny zavazky Fondu a
zakladateiské akcie a ve vysiedku &asti vykazu je kalkulovana hodnota cCistych aktiv piifaditelnych drZitelim
vyplatitelnych investicnich akcii.

ProtoZe Fond interné rozli$uje aktiva pfifaditelna drzitelim zakladatelskych akcii (neinvestiéni &ast Fondu) a aktiva
pfifaditelna drZitelim vyplatiteinych investiénich akcii (investicni &ast), je v tomto ohiedu rozliden i vykaz finanéni
situace, coZ vdusledku umoZiuje zfetelnou kalkulaci Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatiteinych
investi&nich akgil.

Vykaz vysledku a ostatniho Upiného vy kut

Podnikatelska &innost Fondu spoéiva vinvestovani ziskanych prostiedkd a v jejich zhodnoceni, proto nelze
jednoznaéné rozliSovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) &asti vysledku hospodafeni. Urokové vynosy jsou ve
své podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydéleEnou innosti, stejné tak jako
trzby z pronajmu a efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni finanénich investic a investic do nemovitosti. Obdobné Ize
nahlizet na kurzové rozdily. Proto neni vykaz uplného vysiedku v &asti vysledku hospodaieni oddélovan na
provozni a neprovozni ¢ast, je kalkulovan vysledek hospodareni pied finanénimi naklady, které zahrnuji drokové
naklady a bankovni poplatky, a pfipadné dividendy k investi€nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéznich toki

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hiavni vydéleénou &innosti Fondu, jsou penézni ioky spojené s investicemi do
nemovitosti soudasti penéznich tokl z provozni éinnosti a nikoliv investiéni. Cast investiéniho penézniho toku ve
vykazu neni prezentovéna samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty napinéni, avsak penézni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi Gastmi (jejich pofizeni a prodej) jsou
prezentovany pfimou metodou v ramci provozni casti vykazu.

vkaz zmén v Cistych aktivech pfifaditeinvch drzitel platitelnych investinich akcil

Vzhledem ke skutetnosti, Ze vlastni kapital tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investiénich
akeil — je zésadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, kiera jim naleZi prostrednictvim investi€nich akcii, je
sestaven a prezentovan vykaz zmén v Gistych aktivech pfifaditeinych drZitelim vyplatitelnych investiénich akeii.
Tento vykaz zobrazi dopad nové emise investitnich akcii, vykoupeni investitnich akcii Fondem, vyplacené
dividendy k investiGnim akciim a zvy3eni hodnoty Sistych aktiv o vytvofeny vysledek hospodafeni.

Vvkaz zmé ni

Viastni kapital tvofi pouze zakladni kapitél a ten je dén pottem a nominaini hodnotou zakladatelskych akcii. Veskeré
vysledky Fondu jsou pfifazeny viastnikim investiénich akcii. Proto vykaz zmén viastniho kapitalu sam o sobé
postrada informacéni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi. Vykaz je proto sestaven a
prezentovan pouze, pokud k takové transakci doslo.

Investi€éni akcie Fondu

Fond vydava investiéni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kétovany na Burze cennych
papird Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penéZni prostiedky k investovani. S investiénimi
akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na 2adost driitele (investora) na et Fondu a Fond
ma povinnost ve vymezenych terminech takové investiéni akcie odkoupit zpét. S investiénimi akciemi neni spojeno
pravo hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zpét na Zadost jejich viastnika jsou investiéni akcie
Klasifikovany jako finanéni zévazek a ve vykazu finanéni situace je prezentovana poloZka oznadena jako ,Cista
aktiva pfifaditeina drZiteliim vyplatitelnych investinich akcii®. Diisledkem je odchyleni ekonomického a Géetniho
zobrazeni investicnich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu Geské legislativy se jedna o sloZku viastniho
kapitalu, zatimco v této U€etni zavérce investiéni akcie pfedstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano acetni
zachyceni piipadnych dividend, které jsou finanénim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a vypléceny.

Ukazatel zisku na akei

S ohledem na vy&e uvedeng v bodu ,Investicni akcie Fondu® Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zékladni a zfedény) a v komentafich neni obsaZeno souvissjici
zvefejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu 1AS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano.
S investiénimi akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a sougasné vysledek za obdobi
je vnimam jako pfiristek (Gbytek) &istych aktiv piifaditelnych drZiteilim vyplatiteinych investiénich akcii.

Fond phstoupil nové i sohledem na poZadavek zvefejfiovat ukazatel EPS u obchodovanych spoleénosti
k prezentaci ukazatele &istych aktiv pfifaditeinych drZitellim vypiatitelnych investiénich akcii na jednu investigni akcii
a tuto hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu &istych aktiv piifaditelnych drzitelGm vyplatiteinych investiénich akcii.
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Business Centrum KCM, a.s (rok 2016)

Fond v roce 2016 nabyl 100% podily na nemovitostnich spolecnostech QSX Czech, s.r.o. a QLH Czech, s r.o,, kdy
sougasné uzaviel smiouvu na pfevod téchto podill véetn& majetkové tcasti na spolecnosti Business Centrum KCM,
a.s., kterd stanovila spoleény viiv do doby realizace pfevodu a byla podminéna odStépenim majetku ze spoleénosti
QSX Czech, s.r.o. aQLH Czech, s r.0. do Fondu. K tomuto cdstépeni dosio v prvni poloviné roku 2017 s rozhodnym
dnem k 1.1.2017. V ramci zmin&nych pfemén nabyl Fond do svého majetku retailové nemovitosti v Bmé, Praze,
Ostravé a Novem Jiginé.

K datu pofizeni byly majetkové Uéasti ocenény pofizovaci cenou, zachyceny jako finanéni investice v reainé
hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodareni, tj. jako nekonsolidované nemovitostni dcefiné spoleénosti a
k rozvahovému dni nasledné pfecenény na redlnou hodnotou s uznanim zisku / ztraty z pfecen&ni ve vysledku
hospodaieni.

Z dcefiné spoleénosti QSX Czech, s.r.0. byl odStépen majetek a zavazky a slouéeny do Fondu s rozhodnym dnem
1. 1. 2017, spoleénost nezanikla a byla v &ervenci prodéana. Dcefina spole€nost QLH Czech, s.r.o. zanikla fazi
s Fondem s rozhodnym dnem 1. 1. 2017, tj. veSkera Cista aktiva k tomuto datu byla Fondem pfevzata.

V roce 2016 byla ¢ast majetku a zavazkil spolecnosti Business Centrum KCM, a.s. od$tépena a slouéena do Fondu.
Majetkova ucast ve spolecnosti byla prodana v roce 2017.

PHi zachyceni transakce prevodu &istych aktiv doposud nekonsolidovanych deefinych spolegnosti na Fond byi
vycislen rozdil mezi posiednim redinym ocenénim majetkove Ucasti a redlnym ocenénim prevadénych gistych aktiv
a tento rozdil je zachycen ve vysledku hospodafeni jako souast zisku / ztraty plynouci z finanénich investic
ocefiovanych reainou hodnotou, nebot je vniman jako pfecenéni finantni investice mezi poslednim rozvahovym
dnem a dnem flaze.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond &ini uréité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou prib&zné pfehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkusenosti. V budoucnu dosaZena skutecnost se milze lidit od aktualné uginénych a uznanych
odhad(i a uvaZenych predpokiadl. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude
nucen pfistoupit v pfidtim Uéetnim obdobi k zasadnim zménam v Géetnich hodnotéch prezentovanych aktiv a
z&vazku, jsou zminény niZe:

Fond ocefiuje investice do nemovitosti a majetkové Ggasti — v nekonsolidovanych dcefinych spoleénostech —
re4lnou hodnotou s pfecené&nim do vysledku hospodareni, pfiéemz reaina hodnota odhadnuta 31. 12. 2017 &inila
712 734 tis. K& (nemovitosti), resp. 140 997 tis. K& (majetkové ucasti). Jde o nejvyznamnéjsi rozvahové palozky
aktiv, které formuji hodnotu &istych aktiv pfifaditelnou drzitelim vyplatitelnych investiénich akgii (k 31. 12. 2017 &ini
realna hodnota aktiv pfibliZné 83 % celkové hodnoty akliv). Realné hodnoty investic jsou k rozvahovému dni
stanovovany externim znalcem, jsou oviivnény souéasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitostl, vyvojem cen
nemovitosti a otekavanym vynosem plynoucim z pronajmu nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni majetkovych
u&asti v nemovitostnich spoleCnostech. V budoucnu mi2e dojit k novym skutetnostem a zménam, které mohou
vést k rlistu | ke sniZeni aktualn& prezentovanych reainych hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodnl pohledéavky jsou ocefiovany v zlistatkové hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a
nizkym Urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi soutasné hodnoty
o&ekavanych penéznich tokil. Obchodni pohledavky jsou priib&2né posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Gvérové
riziko a zdali neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy priibéh otekavanych budoucich
pené&znich toki a timto sniZuje i reainou hodnotu pohledavek.

JiZ pfi realizaci transakce — prondjem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvéroveé riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stafi
pohledavek a u pohledévek po splatnosti pfistupuje k jejich sniZenl a zachyceni ztraty ve vysledku hospodafeni.
Pfesto miiZze v budoucnu dojit k uhrazeni celé nominéini hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé
Fond v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K 31. 12. 2017 je ocenéni pohledavek sniZeno 2 titulu ofekévaného uvérového znehodnocen( o 432 tis. K& (2016:
227 tis. K&), z &eho? je patrné, Ze uvérové riziko v absolutnim vyjadfeni je velmi malé.

Dané ze zisku
Fond, jakoZto emitent cennych papiri, podiéhé dafiové legislativé, ktera umoZiiuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci danové sazby 5 %. Za rok 2017 je katkulovéna dafiova povinnost ze splatné dané,
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pfi niz jsou vyuZity i nakumulované dafiové ziraty minulych let. Z rozdilu Ucetnich a dafiovych hodnot aktiv a
zavazku (zejména investic do nemovitosti) je vyZislena odloZena dan, ktera je vzhledem ke skuteénosti vyssich
danovych zlstatkovych hodnot drzenych nemovitosti v podobg odloZené dafové pohledavky. A& v minulosti Fond
vykazoval daiové ziraty, za rok 2017 jiz zdanitelny zisk a dafové ztraty piné vyuZil, pficemZ dafiové zisky jsou
ocekavany i do budoucna, proto je odloZena dafiova pohledavka z hlediska realizovateinosti potvrzena a v uéetni
zavérce v ramci aktiv zachycena.

Odlozena dan je ocefiovana za pomoci dafiovych sazeb plynoucich z platné dafiové legisiativy (k 31. 12. 2017 ve
vysi 5 %), ktera mize byt v budoucnu bez viivu Fondu pozménéna a mize tak dojit ke zméné vyse odloZené dané.
Skuteény dafovy dopad miZe byt tedy v budoucnu odli§ny od souéasnych odhadll zplisobeny bud zménou
v daiiové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. V oteviené diskusi se objevuji ndzory na zruseni
dafového zvyhodnéni investiénich fondl a zvySeni dafiové sazby ze soutasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto bylo
pfijato jako zména dafiové legislativy, zplsobilo by to pfepodet odioZené dané prezentované v Utetni zavérce.

5 Provozni segmenty

Cinnost Fondu spogiva v investovani finanénich prostredkl do nemovitosti na Gzemi CR ~ bud' formou pfimo
drzenych nemovitosti nebo formou drZenych majetkovych ucasti na nemovitostnich spoleénostech. Z pohledu
segmentace je uvaZen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této udetni zévérce je proto
treba vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segment.
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6 Dodateéné poznamky k Géetnim vykaziim

6.1 Investice do nemovitosti

Fond viastni nemovitosti, které v minutosti pofidil a v rdmci své investicni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za
ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investiénl strategie. V portfoliu jsou
pozemky i budovy umisténé v Praze, v Brn&, v Ostravé, Tisfiové u Brna a Novém Jitiné. Vyvoj za rok 2017 a 2016
v ¢lenéni na pozemky a budovy zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitosti

v tis. Ké Pozemky Stavby celkem
Redlnd hodnota k 1. 1. 2016 21 200 108 018 129 218
prirhstky v rdmci pfevaeti Cistych aktiv deefinych spoleénosti 138727 253 361 393 088
pfirdstky z titulu ndslednych vydajl zahmutych do ocendni existujicich nemovitosti - 980 980
vyfazeni v dusledku prodeje -16 900 -63 350 -80 250
zirata z pfecenéni do vysledku hospodafeni . -391 -391
Realna hodnota k 31. 12. 2016 144 027 298 618 442 645
pfirGstky v rdmci pfevzeti éistych aktiv dcefinych spoleénosti 50 911 268 675 319 586
pfirGstky z titulu naslednych vydaji zahmutych do ocenéni existujicich nemovitosti - 967 967
vyfazeni v dusledku prodeje -9 758 -48 445 -58 203
zisk / ztrata z pfecenéni do vysledku hospodafeni -1 429 9168 7739
Redina hodnota k 31. 12, 2017 183751 528 983 712734

V roce 2017 doSlo k vyznamnému naristu investic v disledku pfevzeti nemovitosti z doposud nekonsolidovanych
dcefinych spolednostf QSX Czech, s.r.o. 8 QLH Czech, s.r.o., které byly jako nemovitostni spoleénosti pofizeny
v roce 2016. Jedna se o nemovitosti v lokalité Praha, Brmo, Ostrava a Novy Jigin. V lednu 2017 byla prodéana stavba
v Brné& za 4 000 tis. KE (zisk pfi prodeji 1 497 tis. K&) a v listopadu 2017 nemovitosti v lokalité Novy Jigin za 75 600
tis. K& (zisk pfi prodeji 19 900 tis. K&).

V roce 2016 byla hodnota nemovitosti obdobné navy$ena v disledku pfevzeti nemovitasti, kter@ byly pfed rokem
2016 soucasti nemovitostni spolecnosti Business Centrum KCM, a.s. V roce 20186 byl realizovén prodej pozemku
a stavby v lokalité Brno — Orli za 93 500 tis. K& (zisk pfi prodeji 13 250 tis. Kg&).

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zaruka splaceni éerpanych
bankovnich tvérd — viz ¢ast 6.8.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodafeni Fondu uznany nasledujici polozky:

Rok kencici Rok kondgici
v lis. K& 31. 12, 2017 31.12. 2016
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 75324 41054
Celkové pfimé provozni néklady investic do nemovitosti -32 927 -18 094

6.2 Finanéni investice v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku

Fond drzi majetkové ucasti na jinych spolednostech, zejména nemovitostnich spolecnostech, které pokud piné
ovlada, nekonsoliduje s uvazenim vyjimky pro investiéni jednotky. Fond pofizuje nemovitostni spolegnosti, z nichz
pozdéji prevadi cista aktiva (nemovitosti) pfimo do Fondu a spoletnosti nasledné prodava. Vyvoj hodnoty za rok
2017 a 2016 v rozlieni na jednotlive drzené majetkove (éasti zobrazuje nasledujicl tabulka:

Arkdda Qsx QLH Business Core

Prostéjov, Czech, Czech, centrum KCM, Property
v fis. K¢ 8.1.0. S.1.0. 5.1.0. as. |IFPZKas. Celkem
Redlna hodnota k 1. 1. 2016 - - - 261 830 - 261 830
pfecenéni viivem premény - - - -255 343 - -254 343
pofizeni - 17 480 8100 - - 25 580
pfecenéni - -7 052 6 058 777 - -216
Redlna hodnota k 31, 12, 2016 - 10 428 14 159 7264 - 31 851
pfecenéni viivem pfemény -10414  -14 159 4 - -24 573

potizeni 152 714 c x

- 13 000 165 714

vyfazeni v disledku prodeje - -14 - -7 264 - -7 278
pfecenéni -21 750 - - - -2 967 -24 717
Realna hodnota k 31. 12. 2017 130 964 - - - 10 033 140 997
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V roce 2016 Fond nakoupil 100% majetkovou (East ve spoleénostech QSX Czech, s.r.o. a QLH Czech, s.r.o0. a
v nich nemovitosti pronajimané v lokalité Praha, Brno, Ostrava, Novy Jigin. Tyto nemovitosti byly k 1. 1. 2017
prevedeny v ramci Sistych aktiv nekonsolidovanych deefinych spoleénosti pfimo do Fondu a &ast z nich — Novy
Ji€in a jedna stavba v Brné — prodany.

Pred rokem 2016 byla pofizena majetkova ucast ve spolednosti Business centrum KCM, a.s. a s ni administrativni
komplex ur€eny k pronajmu v lokalité Praha - MaleSice. Tyto nemovitosti byly v roce 2016 prevedeny v ramci
prevodu &asti distych aktiv nakoupené nekonsolidované dcefiné spoleénosti pfimo do Fondu.

Transakce spocivaji v pofizeni majetkovych Gcasti a nasledném prevodu Casti Cistych aktiv téchio spoletnosti
pfimo do Fondu maji vliv na mezirocni zmény prezentovaného zdstatku finangnich investic. SniZzeni hodnoty
finanénich investic v dlisiedku téchto transakci je zobrazeno v tabulce samostatné.

V &ervenci 2017 Fond pofidil 100% majetkovou u&ast ve spoleénosti Arkada Prosté&jov, s.r.0. a v ni nemovitosti
pronajimané v lokalité Prost&jov. Tyto nemovitosti budou pfevedeny pfimo do Fondu v roce 2018.

V prosinci 2017 Fond nakoupil investiéni akcie spoletnosti Core Property, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (déle jen ,Core Property”), ktery je spfiznénou stranou, nebof je fizen stejnou investiéni spole€nosti
jako Fond a je ovladan shodnymi vlastniky jako Fond. Hodnota investinich akdii je k 31. 12. 2017 pfecen&na na
niZ$i hodnotu, nebot Core Property viastni investiéni akcie Fondu a pfi ocengni do8lo k eliminaci dopadu vzajemné
vlastnénych investiénich akcii.

6.3 Poskytnuté pljcky

v tis. K& 31.12. 2017 31. 12. 2016 1.1.2016
Pljcka - TESSERA 71155 “ i
Piijcka — QSX - 35 748 -
Pujcka - QLH - 2094 -
Poskytnuté pujtky celkem 71158 40 841 .
Puljéka poskytnutd neinvestiéni &asti investiéni &asti Fondu 1990

K 31. 12. 2017 v souvislosti s restrukturalizaci nebankovni plijéek {viz 6.8) Fond jako postupnik pfevzal dvé plijeky
v celkové hodnoté 71 156 tis. K&. Postupiteli byly spolegnosti Ben Praha s.r.0. 2 Solo Property Group s.r.0. a kazda
spoleénost postoupila na Fond pljéku v nesplacené jisting 31 429 tis. K& a nab&hlych nesplacenych trocich 4 148
tis. K& (dohromady kaZda spole¢nost 35 577 tis. KE&). Piljtka je od roku 2018 urogena trokovou sazbou 8 % p.a. a
je splatna do 31. 12. 2024. DiuZnikem pljcky je spoletnost TESSERA, k.s., ktera je spiiznénou stranou Fondu
(shoda v ovlédajici osobé& Fondu a spoletnosti TESSERA, k.s.; spolecnost je také drzitelem 11,23 % investicnich
akcii Fondu). Za rok 2017 nejsou uznany ve vysiedku Zadné urokové vynosy s ohledem na ckamizik pofizeni ke
konci roku.

Fond vykazuje k 31, 12. 2017 také pujcku, ktera byla v Eervnu 2017 poskytnuta z prostfedki zakladatelskych akeii
investini éasti Fondu. Pljcka je splatna do 31. 12. 2018 a je beztrocna.

K 31. 12. 2016 Fond evidoval dvé pijcky poskytnuté nekonsolidovanym dcefinym spolegnostem QSX Czech s.r.0.
a QLH Czech s.r.o. Pjcky byly Gro&eny trokovou sazbou 10 % p.a. s datem splatnosti 22. 1. 2018. V roce 2017
pljeky zanikly v disledku fize Fondu s &istymi aktivy obou spolegnosti — diuznikl. Za rok 2017 Fond uznal ve
vysledku hospodareni v souvislosti s piijékami trokové vynosy v celkové vysi 10 185 tis. K&,

6.4 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky zahmuji pohledavky za néjemci z prongjmu nemovitosti (najemné a sluZby vylétované a
neuhrazené za obdobi pfed koncem roku) a déle pohledavky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
ugasti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohledavky se vyjimeZné dostavaji do prodieni (pohledavky po
splatnosti). Clenéni zistatku pohiedavek na z(istatek v nomindini vysi a vy$i snizeni hodnoty pohledavek vyjadfujici
znehodnoceni v disledku zvySeného dveérového rizika zobrazuje nasledujici tabulka:

v lis. K& 3. 12, 2017 31.12. 2016 1. 1. 2016
Obchodni pohledavky ~ nominéini hodnota 15 687 3746 1634
Snizenl hodnoty v disledku posouzeni Uvérovéhao rizika -432 -227 -
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 15 255 3518 1634

Fond sleduje vyvoj Gvérového rizika jako mezirotni pfecenéni vye pohledavek, nesieduje vyvoj opravnych poloZzek
samostatng. Za rok 2017 byl ve vysledku hospodafeni uznana zirata ve vysi 205 tis. K& (2016: ztrata 227 tis. K&).
Dopad je soudasti polozky ,Zisk (Ztrata) plynouci z ostatnich finan&nich aktiv a zavazki*,
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Obchodni pohledavky k 31. 12. 2017 zahmuji vedle béznych pohledavek z obchodnich vztahli v souvislosti
s prondjmem nemovitosti také pohledavku za spoleénosti Core Property, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. souvisejici s prodejem majetkové Géasti v Business centrum KCM, a.s. za 10 820 tis. K&.

6.5 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016 1.1. 2016
Poskytnuté zalohy 389 126 57
Pohledéavky vii statu - 234 -
Naklady piistich obdobi 1726 58 -
Ostatni pohledavky 88 72 166 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 2204 72 584 57

V ramci ostatnich pohledavek jsou k 31. 12. 2016 zahrnuty pohledavky za dcefinymi spoleénostmi QSX Czech
s.r.0. a QLH Czech s.r.o. z titulu vraceni piiplatku mimo zékiadni kapitél v celkové vysi 72 134 tis. K&.

6.6 Penize a nepenézni transakce

PenéZni prostiedky

Fond neeviduje Zadné penéZni ekvivalenty a vSechny penéini prostfedky jsou drzeny na bankovhich Gctech,
piitemZ celkovy zstatek penéz s ohledem na volnost uZiti prostiedki Fondem je nasledujici:

v tis, K& 31.12. 2017 31. 12. 2016 1.1.2018_
Penéini prostfedky omezené ve vyuziti Fondem 7320 - -
Penéini prostfedky voiné disponibilni k vyuZiti Fondem 75 951 228 981 2 644
Pendini prostfedky celkem 83271 228 981 2644

Prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem ve vysi 7 320 tis. K& jsou navazany na bankovni uvéry éerpané Fondem a
omezeni vyplyva z Gvérovych smiuv. Fond nevyuZivé Zadna bankovni pfeéerpani, ktera by byla zahmuta mezi
.Penézni prostfedky" pro Géely sestaveni vykazu pené&Znich tokil.

K 31.12. 2017 Fond vykazuje jeden bankowvni (&et, na némz jsou deponovéany prostiedky vazané k zakladatelskym
akciim (10 tis. K&). Tento utet byl vytvoien v roce 2017 s cilem jasné definovat majetek Fondu, ktery patfi
akcionaiim — drZitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou soutasti Cistych aktiv pfifaditelnych dritelim
investiénich akcii a nejsou zahmuty vySe do &lenéni celkovych penéznich prostfedkd. K 31. 12. 2016 takto jasné
vymezeni prostredki nebylo.

Nepenéini transakce

K 1.1.2017, resp. k 1. 1. 2016 Fond pievzetim &istych akliv nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti pfevzal také
bankovni (&ty s celkovym zistatkem ve vygi 23 399 tis. K& (2016: 10 150 tis. KE&). V ramci t&chto transakei doslo
k nepenéznimu pofizeni investic do nemovitosti, obchodnich pohleddvek a zavazkl, bankowvnich Uvéri a
nebankovnich vypljéek a detail realizovanych transakci a jejich dopadu do GGetni zavérky je zvefejnén
v jednotlivych astech pfilohyVe vykazu penéznich tokl je zachycen dopad navySeni penéznich prostredkd.

6.7 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K& 31.12. 2017 31.12. 2016 1. 1. 2016
Obchedni zavazky 12 205 6538 1587
Prijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 800 574 575
Prijaté kauce 6283 2 387 1092
Zavazky vidi statu 5 - 207
Ostain| zavazky 360 - 1179
Obchodni a jiné zavazky celkem 19 653 9 499 4 640

z toho finanéni zévazky 18 848 8025 3858

z toho nefinanéni zavazky 805 574 782
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Ugetni hodnota zavazk{, které predstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich reéiné hodnoty s ohledem
na splatnost vétSiny zavazkl v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim
existujicich zavazki za nizké.

Vyse uvedené zavazky jsou k jednotlivym rozvahovym dniim evidovany jako kratkodobé splatné. Pfijaté kauce u
poskytovanych pronajmi jsou vnimény také jako kritkodob@ splatné, nebot najemni vztahy jsou vypovéditeiné
v obdobi ne del$im jak 12 mésicl od data rozvahy.

6.8 Bankovni Gvéry a nebankovni pujéky

Bankovni tuvéry

v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2018 1.1.2016
Bankovn! tvéry - dlouhodobé splatna &ast tivéru 361004 167 110 64 690
Bankovni Uvéry — krétkodobé splatna &ast Gvéru 25734 12 780 4 200
Bankovni uvéry celkem 386 738 179 890 68 890

K 31. 12. 2017 tvofi ztstatek bankovnich Gvérd Sest bankovnich uvérd Eerpanych od Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., ktera je souéasné depozitafem Fondu.

Efektivni Grokova  Zistatek Gvéru vé.

Bankovni uvér sazba p.a. nabé&hiého Groku Spilatnost
CSOB bankovni Gvér 1.85 % 106 800 31.08. 2030
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 37 550 31. 08. 2029
CSOB bankovni ivér 2,98 % 22 760 31. 05. 2029
CSOB bankovn! Uvér 210% 169 680 30. 11. 2026
CSOB bankovni Uvér 2,10% 32 044 30. 11, 2026
CSOB bankovni Gvér 2,42 % (1M PRIBOR + 1,5) 17 904 15. 8. 2022
Bankovni Gvéry celkem x 386 738 X

Za rok 2017 Fond vykazuje urokové néklady z bankovnich Uvér(l 8 231 tis. K& (2016: 3 609 tis. K&). Bankovni tivéry
jsou zaruGeny nemovitostmi prezentovanymi v ramgci investic do nemovitosti — viz ¢ast 6.1,

Bankovni lvéry pfedstavuji finanéni zavazky a jejich ucetni hodnota prezentovana k 31. 12. 2017 se vyznamné
neodchyluje od jejich rediné hodnoty.

Nebankovni pijéky

v lis. K& 31. 12, 2017 31. 12. 2018 1. 1. 2016
Nebankovni Uvéry — diouhodobg splatna &ast - 436 444 184 838
Nebankovni Gvéry — kratkodobe splatna éast 378 536 - =
Nebankovni pljéky celkem 378 536 436 444 184 838

Fond vykazuje nebankovni pujéky, které vznikaly v minulosti v souvislosti s pofizenim investic, at jiz pfimo Fondu
nebo na Fond pfesly pfevzetim gistych aktiv nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti. Fond postupné pfistupuje
Kk jejich vypofadani bud refinancovéanim bankovnimi tvéry, nebo splacenim z prostiedkli ziskanych prodejem
nemovitosti. V roce 2017 doslo ke sniZeni z(statku nebankovnich pijéek, soutasné vSak vzrostl zlstatek
bankovnich Gvérl. Vyvo] - splaceni, &erpani a jiné pohyby jsou uvedeny dale ve vyvojové tabulce. Rozlieni
kratkodobé a dicuhodobé splatné &asti je odhadnuto dle stavu k rozvahovému dni, ale s ohledem na vyvoj investic
a jejich realizaci miZe dojit k dfivéj§imu nebo pozdéjSimu splaceni pljcek.

K 31. 12. 2017 Fond vykazuje tyto pGjcky:
Efektivni irokova  Zistatek tvéru vE.

Véritel sazba p.a. nabéhlého (roku Splatnost
Ben Praha s.r.o.

{ovladajici osobou pan Martin Benda) - 188 273 31.12. 2018
Solo Property Group s.r.o.

(oviadajici osobou pan Martin David - 188 273 31.12, 2018
Czech Investment Fund SICAV, as.

(neinvestiéni &ast) - 1980 31.12. 2018
Nebankovni piijéky celkem X 378 536 x
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K 31. 12. 2016 Fond vykazuje tyto piljcky:
Efektivni arokova  Zistatek Gvéru vE.

Véritel sazba p.a. nabéhiého Groku Splatnost
Taratans, s.r.0. 8% 218 222 30. 9. 2020
Kosteno Holdings B % 218 222 30. 9. 2020
Nebankowvni ptijéky celkem X 436 444 x

Pljtky prezentované k 31. 12. 2017 jsou disledkem restrukturalizace nebankovnich pijéek vzniklych v minulosti
v souvislosti s financovanim investic:

= K 31. 12. 2017 spolenosti Ben Praha s.r.o. a Solo Properly Group s.r.o. pfevzaly dvéry od spolecnosti
Taratana, s.r.o. a Kosteno Holdings v celkové vysi 305 390 tis. K& (individualné ve vysi 152 695 tis. Kc).
Zbyvajici ¢ast 151 600 tis. KE (véetné nab&hlych Grokl za rok 2017 ve vy3i 20 546 tis. K¢&) byla Fondem v roce
2017 uhrazena.

= K 31. 12. 2017 spoletnosti Ben Praha s.r.0. a Solo Property Group s.r.0. postoupily na Fond dvé pohledavky
z poskytnuté plijéky za spolecnosti TESSERA, k.s. v celkové vydi 71 156 tis. KE (individualné ve vysi 35 578
tis. K&) (viz 6.3).

Pljéky za spoletnostmi Ben Praha s.r.0. a Sole Property Group s.r.0. evidované k 31. 12. 2017 v celkové vySi
376 546 tis. K& budou uhrazeny v roce 2018 poskytnutim investiénich akcii Fondu. Pijtky do doby zéamény za
investi&ni akcie jsou beziroéné — vypofadani je ocekavano béhem prvniho pololeti roku 2018.

Nebankovni pljcky predstavuji finanéni zavazky a jejich Gcetni hodnota prezentovana k rozvahovému dni se
vyznamné neodchyluje od jejich reainé hodnoty.

Vyvoi diuhil z financovani
Fond v ramci svych zavazkd vykazuje nékolik finanénich zévazki, jejichz penézni Ghrada by byla prezentovana ve

vykazu penéZnich tokl vramci penéZnich toki zfinancovani. V disledku novych poZadavkd Gginnych od
1. 1. 2017 poskytuje nasiedujici tabulka sesouhlaseni potateéniho a koneéného zistatku takovych zavazki:

Bankowni Nebankovni
v tis. K& avéry pljeky Celkem
Poéatedni zistatek k 1. 1. 2016 68 890 184 838 253728
dopad podnikové pfemény (pfevodu &istych aktiv) 120 100 - 120 100
penézni tok — terpani tvéru - 228 800 228 800
penéZni tok — spidtky Gvéru -9100 - -9 100
penéZni tok — placené uroky -3 609 - -3 609
nabg&hié drokové naklady 3608 22 806 26 14
Potateéni zhstatek k 1. 1. 2017 175 890 436 444 616 334
dopad podnikove pfemény (pfevodu Sistych aktiv) 214 000 - 214 000
penézni tok — Cerpani uvéru - 78 400 78 400
penézni tok — splatky uvéru -25 056 -230 000 -255 056
penéznl tok — placené troky -8 231 - -8 231
nepenézni vznik zavazku 17 904 73 146 91 050
__nabéhle Urokové néklady 8231 20 546 28777
Koneény zistatek k 31. 12. 2017 386 738 378 536 765274
z toho kratkodobé splatny zustatek 25734 378536 404 270
z toho diouhodobé splatny ztstatek 361 004 - 361 004

6.9 Viastni kapital — Zakladni kapital

Vlastni kapital Fondu je tvofen vyhradné zakiadnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcif
bez jmenovité hodnoty. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pii rozhodovani a souCasné i pravo na vyplatu dividend.
Celkovému poétu zakladatelskych akeii odpovida k 31. 12. 2017 hodnota zakladniho kapitaiu ve vysi 2 000 tis. Ké
a za prezentovana obdobl nedoslo k Zadné zméné téeto hodnoty.

Zéakladni kapitél je piné splacen, pficemz zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ginnosti Fondu a jsou
podioZeny pouze vy$i zapisovanéhe zakladniho kapitélu. Prestfedky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou
deponovany ve vysi 10 tis. K& na samostatném bankovnim Gétu a dale Fond poskytl ze zakladatelskych prostiedki
pljéku ve vy8i 1 990 tis. KE do investitni ¢asti Fondu.

25



Utetnf zdvérka spoleénosti TISOR, investi¢nf fond s proménnym zékladnim kapitdlem, | 2017
a.s. (Czech investment Fund SICAV,as. 0d 1. 1. 2018)

6.10 Cista aktiva p#ifaditelna dritelim vyplatitelnych investi€nich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou souéasti investicni casti Fondu a jsou
piifaditeina drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii, a zavazki Fondu. VySe Gistych aktiv se priib&zné méni dle
vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodareni Fondu — a daldi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlasiniky investitnich akcil, fj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj &istych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Eistych aktiv pfifaditeinych drZitelim vyplatitelnych investiénich
akcil.

Fond po dlkladné analyze dospél k zavéru, Ze vydané investiéni akcie s ohiedem na pravo drZitele poZadat Fond
o odkup na ucet Fondu, €imz investicni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek.
S investiénimi akciemi zaroved neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi€nich akcii
véetné kalkulace istych aktiv na jednu investiéni akcii pfinasi nasledujici tabutka.

v tis, K& 31.12.2017  31.12.2016  1.1.2016
Podet investinich akgii (v ks) 43335718 37082211 33873795
Cista aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investiénich akcil (v tis. K&) 210 385 173 358 131 402
Cisté aktiva pfipadajicf na jednu investiéni akeli (v K&) 4,85 4,67 3,88

V roce 2017 doslo k emisi 6 253 507 ks novych investiénich akcii (2016: 3 208 416 ks), které byly prodény za
24 500 tis. K& (2016: 14 700 tis. K&) a v roce 2016 byl pocet investi€nich akcii stabiini a beze zmény.

6.11 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluZeb

Rok konéici Rok konéick
v tis. K¢ 31.12. 2017 31. 12, 2016
Trzby z pronajmu 75 324 41 054
Triby z poskytovanych sluzeb 27 219 16 118
Triby celkem 102 543 57173

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemctim sluZby, které navySuji celkovy pfijem z prondjmu. Viechny
trzby jsou realizovany na izemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je kiasifikovan jake operativni leasing, pficemz Zadna z uzavienych smluv neni diouhodobé
nevypovéditelnym leasingem. Kazdy najemce ma moznost smiouvu vypovédét s vypovédni dobou kratdi nez 12
mésicl. Proto nelze stanovit oéekavané minimalni leasingové platby nad 1 rok a niZe jsou uvedeny pouze platby
spadajici do obdobi do 1 roku od rozvahového dne:

v lis. K& 31.12. 2017 31.12. 2016
Platby do 1 roku 73 400 74 500

6.12 Zisk / Ztrata z investic do nemovitosti

Vysledek v souvislosti s investicemi do nemovitosti je ovlivnén jejich meziroénim pfecené&nim a vysledkem
z prodeje nemovitosti, ktery je dan rozdilem mezi prodejni cenou a posledni redinou hodnotou nemovitosti.

V roce 2017 doslo k prodeji stavby v lokalité Brno — Karoiiny Svétlé za 4 000 tis. K& (redina hodnota pfi pfevzeti
nemovitosti ze spolecnosti QLH Czech s.r.o. byla 2 503 tis. K¢) a k prodeji nemovitosti v lokalité Novy Ji¢in za
75 600 tis. K& (relna hodnota pfi pfevzeti nemovitosti ze spolecnosti QSX Czech s.r.0. byla 55 700 tis. K&).

Zisk z mezirocniho precenéni drzenych nemovitosti uznana ve vysledku hospodareni za rok 2017 je ve vySi 7 739
tis. K& (2016: ztrata 391 tis. K&) ~ viz ¢ast 6.1.

Vroce 2016 realizoval Fond prodej nemovitosti vlokalit® Bmo — Orli za 93 500 tis. K& (redlna hodnota
k 1. 1. 2016 Cinila 80 250 tis. K&).

6.13 Zisk / Ztrata z finanénich investic

Vysledek v souvislosti s finan&nimi investicemi je ovlivnén jejich meziro&nim pfecenénim a pfecen&nim pfi pfevodu
&istych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spolegnosti, v jehoz disledku dochazi ke sniZeni hodnoty finanéni
investice oproti ziskavanym &istym aktivim. Pfipadny rozdil je zi€tovan do vysledku jako zisk nebo zirata. Dopad
meziroéntho pfecenéni drZzenych investic je uveden v tabuice vyvoje ocenéni investic v &asti 6.2.
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6.14 Ztrata plynouci z ostatnich financnich aktiv

Rok kongici Rok kongici
v tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Snizeni hodnoty pohledavek v disledku uvérového rizika -80 -227
Odpis pohledavky = -21
Ztrata plynouci z ostatnich finanénich aktiv celkem -80 -248
6.15 Urokové vynosy
Rok konéici Rok kongici
v lis. Ké 31.12. 2017 31.12. 2016
Urokové vynosy z penézenich prostiedki na bankovnich Gétech 3 8
Urokové vynosy z poskytnutych piijdek a jingch pohledavek (viz 6.3) 135 10 185
Urokové vynosy celkem 138 10 193
6.16 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
Rok kongici Rok konéici
v tis. k¢ 3. 12. 2017 31. 12. 2016
Spotieba materiaiu 536 349
Spotifeba energie, plynu, vody 15 184 7 258
Sprava nemovitosti 8 358 4 141
Cneha 2229 1671
Opravy a udrzovani 2930 2269
Poplatky a provize za zprostfedkovani 1994 1713
Ostatni sluzby 1696 693
Nakiady souvisejici s prondimem nemovitosti celkemn 320927 18 094
6.17 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby
Rok konéici Rok konéici
v tis. K¢ 31. 12. 2017 31.12. 2016
Spréva a vedeni Fandu (pozn. 7.3) 450 240
Poplatky depozitafi 1046 576
Ekonomické sluzby — pravni, dafové a Oéetni poradenstvi 4 898 2013
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 6 304 2 829

6.18 Dané a poplatky

Nakladova polozka Dané a poplatky zahrnuje dait z nemovitosti (2017: 456 tis. K&; 2016: 3 913 tis. K&) a jiné dané

a poplatky, pfipadné soudni poplatky a vylohy.

6.19 Finanéni naklady

Rok kongici Rok kongici
v tis. K& 31.12. 2017 31. 12. 2016
Urckoveé naklady — bankownl tvéry 8231 3609
Urokové naklady — nebankovni pijéky 20 546 22 806
Urokové naklady celkem 28777 26 415
Ostatni finanéni néklady 483 75
Finan&ni ndklady celkem 29 260 26 420

Ostatni finangni naklady zahrnuji bankovni poplatky a jiné finanéni naklady.
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6.20 Dané ze zisku

Daii ze zisku uznana ve vysledku hospodafeni
Daii ze zisku prezentovana ve vysledku hospodareni se skidda z nasledujiciho dopadu splatné a odioZené dané:

Rok konéici Rok konégici
V tis. K& 31. 12. 2017 31.12. 2016
Splatny dafovy naklad za béZné obdobi 2584 4 165
Uprava spiatné dané za pfedchazejici obdobi -19 -
Splatna daii celkem 2 565 4 165
OdloZena dah z titulu zmény pfechodnych rozdild 2145 -2 944
Celkovy dafiovy naklad 4710 1220

Sesouhlaseni vysiedku hospodafeni pied zdanénim na celkovy dafiovy néklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:
Rok konéici Rok kon€ici

V tis. K& 31.12. 2017 31.12. 2016
(Ztrata) Zisk pred zdan&nim za bé&zné obdobi 17 238 28 476
Zékonna dafové sazba 5% 5%

Dafiovy néklad kalkulovany z vysledku hospodafeni 862 1424

Dopad danové neuznatelnych nakladi / vynosi 3848 -204
Celkovy danovy niklad 4710 1220
Efektivni dafiova sazba 273 % 4,3%

OdloZena daii ve vykazu finanéni situace

OdloZena dari Fondu vychazi ze zdanitelnych rozdilli mezi Getni a dafiovou hodnotou investic do nemovitosti, K 1.
1. 2017 Fond pfevzal nemovitosti od spoletnosti QSX Czech, s.r.0. a QLH Czech, s.1.0., coZ vedlo k navy3eni
odioZené dané bez dopadu do vysledku hospodafeni. Obdobny dopad mélo prevzeti nemovitosti od spolecnosti
Business Centrum KCM, a.s. k 1. 1. 2016.

v tis. Ké 31. 12. 2017 31. 12, 2016 1. 1. 2016
Rozdif v Ggetni a dafové hodnoté investic do nemovitosti 29 958 16 038 4137

Sesouhlaseni odloZené dané

Zistatek odlozené dané v mezirotnim srovnani je oviivnén zménou pfechodnych rozdils Fondu, ale také uznanim
odloZené dané v disledku pfevzeti Eistych aktiv z nekonsolidovanych deefinych spolednasti:

Odlozena

v tis. K¢ dan
Zistatek k 1. 1. 2016 - odloZeny dafiovy zévazek 4137
dopad podnikové pfemé&ny 14 846
odloZena dafi zachycend ve vysledku hospodateni -2 944
Ziistatek k 31. 12, 2016 - odloZeny dafiovy zdvazek 16 039
dopad podnikové pfemény 11 815
odloZena dafh zachycena ve vysiedku hospodafeni 2145

Zistatek k 31. 12. 2017 — odloZeny daitovy 2avazek 29 998
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba oviadajici

Spoluoviddajicimi osobami, které drZi dohromady vSechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. KaZdy drzi 40 % zakladatelskych akcii pfimo a 10 % prostfednictvim své plné oviadané spolenosti.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou takté2 hiavnimi investory Fondu, kdy k 31. 12. 2017:
= stejnymi dily drzi dohromady v pfimém viasinictvi 76,15 %;

= dalSich 5,3 % investiénich akci viastni spoleénost Core Property, investiéni fond s proménnym zakiadnim
kapitalem, a.s., které je také spoluoviddana panem Martinem Bendou a panem Martinem Davidem; a

= 11,23 % investiénich akcii drzi spoleénost TESSERA, K.s., ktera je viéi Fondu ve spfiznéném vztahu, nebot
komplementaiem je Core Property, investi€ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., a komanditistou
spoleénost European Property Group, a.s. ovladana panem Martinem Davidem.

Zbyvaijici podil investiénich akcii ve vy$i 7,32 % drzi investofi — dvé fyzické osoby a dvé pravnické osoby, které jsou
vigi Fondu ve vztahu nespfizn&nosti.

Fond je od svého vzniku obhospodafovan investiéni spoleénosti Safety invest funds, investiéni spolecnost, a.s.,
ktera pro Fond vykonéva rovné2 funkci administratora a statutarniho organu fondu.

7.2 Transakce se spfiznénymi stranami

Viechny transakce se spfiznénymi siranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespifznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajiStény a jejich vypofadani se
otekava formou penézni platby.

ni ymi a
Castky dluiné spiiznénymi Céstky dluEné spiizn&nym
stranami (pohledévky) strandm (zdvazky)

v tis. K& 31.12. 2017 31.12. 2016 31. 12. 2617 31.12. 2016
Dcefiné spoleénosti - - - 3927
Ostatni 10 820 - 8 240 4
Celkem - - 8240 3931
Prodané sluZby, poskytnuté Nakoupené siuzby, najemné

najemné (vimosy) (naklady)

v tis. K& 31. 12. 2017 31.12. 2016 31. 12, 2017 31. 12. 2016
Dcefiné spolecnosti - 387 5320 4783
Ostatni - - 1058 834
Celkem . 387 6378 5617

Fond realizoval ve vykazovanych obdobich obchodni €innost s nekonsolidovanou deefinou spolenosti Business
Centrum KCM, a.s. v souvislosti se spravou nemovitosti. K 31. 12. 2017 je evidovana pohledavka 10 820 tis. K& za
spoletnosti Core Property, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. v souvislosti s prodejem
majetkoveé (€asti v Business centrum KCM, a.s.

F ni vztah F nymi nami

Fond k 31. 12. 2017 31. 12. 2016 prezentuje piijcky poskytnuté spfizn@nym strandm — bliZ&i informace v &asti 6.3.
Fond k 31. 12. 2017 prezentuje nebankovni plijéky od spfiznénych stran — bliz3i informace v &asti 6.8.

7.3 Odmény kliCového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu bylo od jeho vzniku zajigtovano spoletnosti Safety invest fund, investiéni spoleénost, a.s.,
ktera byla taktéZ v plisobnosti statutarniho feditele Fondu a jehoZ povéfenym zmocnéncem byl ing. Michal Viach.
Zarok 2017 byla ze strany investi¢ni spolegnosti vytGétovana Fondu cdména ve vy3i 450 tis. K& {2016: 240 tis. K&).

Fond ma zfizenu spravni radu, ktera je tficlenna. Za prezentovana ohdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény a jiné
vyhody &lentim organi Fondu.
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8 Rizeni finanéniho rizika

Finangni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nésledujicich finanénich nastroji:
= finan&ni investice v jinych spoleénostech;

= bankovni a nebankovni Gvéry a pujcky;

= obchodni a jiné pohledavky a zavazky;

= penéZni vklady v bankach.

V tis. K& 31. 12. 2017 31. 12. 2016 1. 1. 2016
Finanéni aktiva
Finanéni aktiva v redlné hodnoté s pfecen&nim do vysledku 140 987 31851 24 587
Uvéry a pohledavky (vé. penéz) 169 691 273 342 4278
z2toho:  Obchodni pohledévky 15 255 3519 1634
Poskytnuté plféky 71 185 40 841 -
Penéini prosifediy 83 271 228 981 2 644
Pené#ni prostiedky vztaiené k zéakladnimu kapitslu 10 - "
Finanéni aktiva celkem 310 688 305 193 28 865
Finanéni zévazky
Zavazky v zustatkové hodnoté 784 122 625 259 257 586
ztoho:  Bankovni uvéry 386 738 179 890 68 890
Nebankovni piijcky 378536 436 444 184 838
Obchodni a jiné zavazky 18 848 8925 3858

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, diuZnik) nesplni své smluvni zéavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrita. Stav pohledavek véetné ostatnich finandnich akliv je prib&iné posuzovan a vedeni Fondu
pfistoupilo k mimému sniZeni obchodnich pohledavek ve vysi 80 tis. K& (v roce 20186 ve vysi 227 tis. KE&) s ohledem
na jejich thiitu po splatnosti,

Pené&zni prostfedky na bankovnich Gétech jsou ulozeny u CSOB, a.s., kiery je depozitafem s dlouhodobé stabilnim
uvérovym ratingem — rating ,A“ od S&P k 31, 12. 2017. Rizlko ziraty penéznich prostfedkl je tak zanedbateiné.

8.2 Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno finanénimi zavazky, které maji proménlivou urokovou sazbu. Bankovni (véry a
nebankovni plijcky, kieré jsou Fondem prezentovany, jsou fixné Groteny, a proto Fond neni vystaven tGrokovému
riziku spoCivajici ve zméné Grokové sazby a s tim souvisejici zméné trokove platby.

Zadné urodené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotach, zména jejich rediné hodnoty tedy
nema piimy dopad do Géetnich vykaz(.

Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi udastmi
v nekonsolidovanych dcefinych spoleénostech. Jedné se o investice ocefiované reainou hodnotou v trovni 3, kdy
znalci pfi odhadu reainé hodnoty uvaZuji také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Grokové sazby. Zména trzni
trokové sazby tak miZe mit dopad na zménu reainé hodnoty drzenych investic.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizom&novymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménowymi zdstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutetnéna transakce denominovana vjiné ménd, je pfepoditana, stejné tak jsou
piepoditavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdild
s viivem na celkovy vysledek hospodateni.

K 31. 12. 2017 ani 31. 12. 2016 Fond nevykazuje Zadna penézni aktiva a zavazky denominované v jiné neZ funkéni
méné (CZK), vysledek hospodafeni neni ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich pfepoctu a Fond neni vystaven
ménovému riziku. Viysledek hospodafeni za rok 2017 zahrnuje kurzovy zisk ve wysi 1 tis. K& (2016: nula), nebot i
obchodni a investiéni transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména je pouzZita pouze v ojedinélych
pripadech.

30



Ucetnf zdvérka spoletnosti TISOR, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, § 2017
a.s. (Czech Investment Fund SICAV, a.s. od 1. 1. 2018)

8.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finangnich povinnosti a splatit zavazky — Grokové platby
a jistiny dle smiuvnich podminek a vterminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazki v(&i nespfiznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky bankovniho (véru véetné
pfislugenstvi) a tyto povinnosti pinit die smluvnich podminek. Pro tyto ugely se Fond snazi udrZovat dostatecny
objem penéz a pen&znich ekvivalentl, fidit splatnost zavazki se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni
vyznamnym zplsobem ovlivnéno uvérovym rizikem, nebot’ spoleénost nemé diouhodobé pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkl Fondu (v tis. KE):

Vézeny prumér
efektivni tirokové Do 1ai Nad
K 31. 12. 2017 sazby 1 roku 5 let 5 let Celkem
Nelroéené finanéni zavazky X 18 848 - - 18 848
Bankovni Gvéry 2,18 % 34 402 138829 272151 445 482
Celkem X 53 251 138929 272151 464 330

Nebankovni pijéky prezentované k 31. 12. 2017 {viz &ast 6.8) budou uhrazeny v roce 2018 emisi investicnich akei,
proto nejsou zahmuty vySe do tabulky otekavanych penéznich tokd.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazki Fondu (v tis. KE):

Vaieny pramér
efektivni urckové Do 1ai Nad
K 31. 12. 2016 sazby 1 roku 5 let Slet  Celkem
Neurcéené finanéni zavazky X &925 - - 8825
Bankowvni véry 2,26 % 16 517 65 893 127 128 209 538
Nebankovni pljéky 8% - 436 444 - 436 444
Colkem x

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zékladé nediskontovanych penéznich toki evidovanych finanénich zévazki
a uvazuji nejbliz§i datum splatnosti, ke kterému mize byt po Fondu poZadovano splaceni zavazkil. V piehledu jsou
zahmuty jak splatky jistiny Gveérd, tak budouci dosud nezachycené Grokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
tvérovych vztahi.

8.5 Ocenovani realnou hodnotou
h finané iv

Fond ocefiuje redlnou hodnotou na pokracujici bazi své majetkové Gdasti v nekonsolidovanych dcefinych
spoleénostech. Jde o majetkové Ucasti, které nejsou obchodovany na aktivnich trzich a jejich redina hodnota je
stanovena pomoci ocefiovacich technik. K 31. 12. 2017 jde o 100% u&ast ve spolecnosti Arkada Prostéjov, a.s. —
v majetku spolecnosti jsou nemovitosti — pozemky a stavby — nakupni a spoletenské centrum v lokalité Prost&jov.

Realna hodnota majetkove tigasti vychazi z rediného ocenénl Eistych aktiv drzenych t&mito deefinymi spoleénostmi
a je stanovena metodou porovnani drZzenych nemovitosti s nemovitostmi obdobnymi v dané lokalité (vyznamny
nepozorovatelny vstup je redina hodnota na m?).

Nasledujici tabulka zobrazuje rozélenéni finanénich aktiv dle typu ocenéni, pfiéemz finandni aktiva ocenovana
v amortizované hodnoté zahmuji pohledavky kratkodobé spiatnosti a penézni prostfedky, jejichz ocenéni lze
povaZovat za vhodnou aproximaci jejich realné hodnoty.

K 31. 12. 2017

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v rediné hodnoté

V tis. K& hodnoté (Grovefi 3)
Finanéni aktiva

Finanéni aktiva v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku - 140 997

Obchodni pohledavky a poskytnuté pGjcky 86 410 -

Penézni prostiedky 83 281 -

Finanéni aktiva celkem 169 691 140 997
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K 31. 12. 2016

Ocenéni Qcenéni

v amortizované v reédiné hodnoté

Viis. K¢ hodnoté (Grovedi 3)
Finanéni aktiva

Finanéni aktiva v reding hodnoté s precenénim do vysledku - 31 851

Obchadni pohledavky a poskytnuté pljeky 44 360 -

Penéini prostfedky 228 981 -

Finanéni aktiva celkem 273 341 31 851

na h ta inve

d movitost

Fond ocefiuje redinou hodnolou na pokratujici bazi investice do nemovitosti - stavby a pozemky drzené pro
kapitélové zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni rediné hodnoty vyuziva sluzby externiho znalce, ktery je
drzitelem profesni kvalifikace a ma dostateéné zkuSenosti s ocefiovanim nemovitosti v dané lokalité. U v8ech
nemovitosti je ocen&ni zaloZeno na Uvaze nejlepsiho a nejvy$siho vyuZiti. Ocenéni nezavislym znaicem je
poskytovanc na roéni bazi. Fond, resp. investitni spolecnost v postaveni administratora Fondu a jeji finangni
oddéleni disponuje osobou, ktera poskytuje podklady a souinnost nezavislému znalci a reviduje zpracované

ocenéni pro Géely finangniho vykaznictvi.

Reélna hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou, tj. ocefiovaci technikou v Grovni 3.
Nasledujici tabulka zobrazuje ocenéni redinou hodnotou v drovni 3, typy drzenych nemovitosti, ocefovaci metodu
a klicové vstupy pro acenéni, které byly pouity znalcem:

v fis. K¢ 31. 12, 2017 31. 12. 2016 1.1. 2016
Praha — Males$ice 391 224 390 838 -
Praha - Novodvorska 101 402 -

Praha - Sturova 51 750 - .
Brno - Libusina 15 000 - -
Brno — Kolafikova 33 160 - -
Brno ~ Orli - - 80 000
Tignov 57 888 49 320 48 732
Ostrava 59 634 - -
Investice do nemovitosti celkem 710 058 440 159 128 732

Ostatni movita aktiva zahmuté do investic do nemovitosti 2676 2 486 486
Investice do nemovitosti celkem
prezentovéna ve vykazu finanéni situace

712734 442 645 129 218

Pro investice do nemovitosti ocefiované reélnou hodnotou Grovné 3 jsou relevanini nasledujici informace -~
vyznamné nepozorovatelné vstupy:

= Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionainiho pfijmu z pronajmu, charakieru nemovitosti a
prevladajicich trznich podminek,

= Citlivost: mimé zwySeni pouZité miry kapitalizace by vedio k vyznamnému poklesu rediné hodnoty a nacpak.

= Roéni trinl najemné, pii zohlednéni rozdili v lokalité a individudinich faktorl, jako napf. fasada a velikost, mezi
srovnatelnymi objekty a pfislusnou nemovitosti.

= Citlivost: vznamny narist pouZitého najemného by ved! k vyznamnému narlstu realné hodnoty a naopak

Lokalita Metoda ocenéni Viznamny hepozorovatelny vstup

Praha ~ MaleSice VYNOSova Mira kapitalizace, ve vy8i 7,5 % (2016: 7,5 %)
Roé&nl trZni najemné v priméru ve wyii 2 537 K& (2016: 2 537 K&) za metr
Gtveredni roéné,

Tignov vynosova Mira kapitalizace, ve vy$i 7,0 % (2016: 7,0 %)
Ro&ni trzni najemné v pruméru ve vysi 1 439 K& (2016: 1 499 K&) za metr
&tverecni rocné.

Praha - Sturova Vynosova Mira kapitalizace, ve vy3i 7,75 %

(pfirtstek 2017) Roéni trzni ndjemné v priméru ve vysi 1 890 K& za metr &tveredni roéné.

Praha — Novodvorskéa  vynosova Mira kapitalizace, ve vy8i 7,75 %

{pfiristek 2017) Roéni trzni najemné v priiméru ve vy3i 3 694 K& za metr étvereéni roéné.
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Brno - Libusina VYNosova Mira kapitalizace, ve vy$i 9.4 %

(pffirustek 2017) Roéni trZni ndjemné v pruméru ve vysi 1 477 K& za metr étvereéni roéné.
Brno — Kolaflkova vynosova Mira kapitalizace, ve vy&i 8 %

(pifirGstek 2017) Roéni trzni ndjemné v priméru ve vysi 1 555 K& za metr Etvereéni roéné.
Novy Ji¢in Vynosova Mira kapitalizace, ve vy8i 7,5 %

{pfirustek 2017} Roéni trzni najemné v praméru ve vysi 857 K& za metr ctvereéni rotné.
Ostrava vynosova Mira kapitalizace, ve vy$i 7.5 %

(pfirdstek 2017) Roéni trZni ndjemné v priméru ve vysi 885 K& za metr &tveredni roénd,

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pinéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych
udélosti uskuteénénych b&hem Gcetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazki &i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pinéni ve prospéch Fondu.

10 Viiv pfijeti IFRS a sesouhlaseni viastniho kapitalu a vysledku hospodareni
pfi zméné ucetnich pravidel

Tato tcetni zavérka je prvni Gcetni zavérkou Fondu sestavenou v souladu s IFRS piijatymi Evropskou unii. V této
souvislosti Fond poskytuje v této &asti vysvétleni, jak prechod na nova ucetni pravidla — z eskych uéetnich pfedpist
na IFRS — oviivnil prezentovanou finanéni situaci a vykonnost, konkrétn& (i) dopad na viastni kapital k datu
pfechodu na IFRS (1j. 1. 1. 2016) a k datu konce posledniho obdobi zahmutého do posledni roéni igetni zavérky
Fondu podle pfedchazejicich principd (. k 31. 12. 2018) a (ii) dale porovnani Gplného hospodarského vysledku
vykézaného podie pfedchazejicich principti za posledni obdobi v posledni roéni GEetni zavérce Fondu s Uplnym
hospodarskym vysledkem podie IFRS za stejné obdobi (tj. rok 2016).

Vliv pfevodu na vlastni kapital Fondu k 1. 1. 2016 (v tis. K&):

Predchéazejici Viiv
Poznédmka aprava prevodu IFRS
Viastni kapital
Zakladni kapital 2 000 - 2 000
Kapitalové a ostatni fondy A) 33874 -33 874 B
Ocefovacl rozdily B) 61 143 -61 143 -
-z majetku 5000 -5 000
-2 ucasti 56 7143 -56 143 -
Nerozdélené vysledky minulych let C) -9 209 9 209 -
Viastni kapital celkem 87 808 -85 808 2000
Piedchéazejici

uprava Viiv pfevodu IFRS

PHirustek &isté hodnoty aktiv pfipadajici drzitelim
vyplatiteinych investiénich akcii D) -9209 106 737 97 528

Poznamky k porovnani viastniho kapitalu k 1. 1. 2016: .

A) Investiéni akcie v hodnoté 33 874 tis. K& jsou v souladu s IFRS vykazovany jako finantni zavazek, nikoliv jako
sloZka viastniho kapitélu. Ve viastnim kapitalu jsou vykazovany pouze zakladatelské akcie.

B) Podle pfedchazejicich principli byly rozdily z pfecenéni vykazovény jako pfima uprava samostatné sloZky
viastniho kapitalu, zatimco v IFRS jsou vykazovany ve vysledku hospodafeni a vstupuiji do €isté hodnoty aktiv
pfipadajici drzitelGim vyplatitelnych investiénich akcii. Cista hodnota aktiv pfipadaijici na drzitele investidnich
akcli je vykazovana jako souéast financnich zavazkd.

C) Nerozdélené vysledky minulych let jsou vykazovény jako sougast hodnoty istych aktiv pfipadajici na drZitele
investiénich akcii, kdy vytvofeny zisk pfedstavuje navySeni téchto Cistych aktiv a utrpéna ztrata naopak snizeni.

D) Kromé viivu zmin&ného pod bodem B) byl pfirlistek ¢isté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investicnich akcil
ovlivnén Upravou hodnoty finanéni investice Business Centrum KCM a.s. a eliminaci rezerv vykazanych podle
predchazejici dpravy, které nespliiuji poZadavky na vykazani dle IFRS.
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Viiv pfevodu na viastni kapitdl Fondu k 31. 12. 2016 a vysledek hospodafeni Fondu za rok konéici
31.12. 2016 (v tis. KE):

Predchazejici Viiv
Poznamka uprava pFevodu IFRS
Viastni kapital
Zakladni kapital 2 000 - 2000
Kaplitalové a ostatni fondy A) 144 233 -144 233 -
Ocefovaci rozdily B) -0 686 9686 -
-z majetku 1 509 -1 509 -
-z ucastl -11 195 11 195 -
Nerozdélené vysledky minuiych iet -8 959 8959 -
Vysledek hospodafeni za b&2né obdobi C) 26 389 -26 389 -
Viastni kapital celkem 153977 -151 977 2 000
Predchézejici

uprava Viiv pfevodu IFRS

Priristek tisté hodnoty aktiv pfipadajici drziteliim
vyplatitelnych investiénich akcii D) 26 388 867 27 256

Poznéamky k porovnéni viastniho kapitélu k 31. 12. 2016:

A) Investiéni akcie v hodnot& 48 5§74 tis. K& (narist oproti 1. 1. 2016 o 14 700 tis. K&) jsou v souladu s IFRS
vykazovany jako finanéni zavazek, nikoliv jako siaZka viastniho kapitalu. Ve viastnim kapitalu jsou vykazovany
pouze zakladatelske akcie.

Déle byla provedena eliminace dopadu flize se spolecnosti Business Centrum KCM a.s. ve vyii 95 950 tis. K&,
kdy v ramci predchazejicich principli byly v zahajovaci rozvaze pfesunuty dfive uznana piecenéni finanéni
investice do poloZky kapitalovych fondt.

B) Podle predchazejicich principli byly rozdily z pfecenéni vykazovany jako pfima Gprava samostatné sloZky
viastniho kapitalu, zatimco v IFRS jsou vykazovany ve vysiedku hospodafeni a vstupuji do Eisté hodnoty aktiv
pfipadajicl drZitellim vyplatiteinych investiénich akgil.

C) Vysledek hospodafeni a nerozdélené vysledky minuiych let jsou vykazovany jako soucast hodnoty istych aktiv
pfipadajici na drZitele investiéni akcie (vykazovano jako finantni zavazek).

D) Kromé viivu zmin&ného pod bedem B) byl pfirlistek isté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi€nich akcii
ovlivnén zejména:

¢ upravou hodnoty finangnich investic v doefinych spolecnostech QSX Czech, s.r.0. a QSL Czech, s.r.o.,

»  eliminaci rezerv vykazanych podle predchazejici Gpravy, které nespliiuji poZzadavky na vykazani dle IFRS.
Uprava se vztahovala na eliminaci rezerv na opravy diouhodobého majetku ve vysi 4 452 tis. Ké&.

11 Udalosti po rozvahovém dni

K 1. 1. 2018 doslo ke zm#&né investitni spolenosti v postaveni obhospodatovatele a administratora Fondu. Nové
je touto spoletnosti AMISTA investi€ni spolecnost, a.s. a jejimi pov&fenymi zmocnénci jsou Ing. Michal Viach (A),
ing. Ondfej Horék (B) a Ing Petr Janousek (C), piitemz povéfeny zmocnénec A jedna s B nebo C a jednani
povéreného zmocnénce B nebo C musi byt vzdy spoleZné s A.

K 1. 1. 2018 byl zapsan do obchodniho rejstiiku novy nazev Fondu a tim je Czech Investment Fund SICAV, a.s.

V prvni étvrileti roku 2018 zapocéala pfiprava pfevzeti ¢asti Cistych aktiv nekonsolidované dcefiné spoleénosti
Arkéda Prosté&jov, s.r.o. pfimo do Fondu s rozhodnym dnem fize k 1. 1. 2018.

povéfeny zmocnénec A statutamiho feditele nénec B statutdrniho feditel

- q
—
Ing. Michal Viach Ing. Petr JanouSek |
povéreny



ZPRAVA O VZTAZICH

Czech Investment Fund SICAYVY, a.s.
(Do 31.12.2017 znéla obchodni firma: TISOR, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim

kapitalem, a.s.)

IC 247 99 751

Praha 10, Malesice, Pogernicka 272/96
ICO: 02789027

DIC: CZ02789027

rejstiikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 19621
(dale jen ,investicni fond" nebo ,spolecnost”)

Vypracovand v Praze dne 30. bfezna 2018 statutarnim feditelem, kterym je spoleénost
AMISTA, investi¢ni spolecnost, a.s., zastoupena povéfenym zmocnéncem.

I 1. Uvod

Tato zpréva byla vypracovana statutarnim organem investiéniho fondu na zékladé povinnosti
dle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK"), za iCetni obdobi
roku 2017 (dale jen ,sledované obdobi“). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle
ZOK vztahy mezi investiénim fondem jako oviddanou osobou a ovladajici osobou investiéniho
fondu a dale vztahy mezi investiénim fondem a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou, ktera oviadda investiéni fond.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladajici osoby

Zakladatelské akcie spole¢nosti, které jsou nositely hlasovacich prav, drzely ve sledovaném
obdobi osoby Martin Benda 50% a Martin David 50%. Dne 31. 12. 2017 Martin Benda prevedl|
10% svého akciového podilu na spoleénost Ben Praha spol. sr.0. a Martin David 10% ze
svého akciového podilu na spolecnost Solo Property Group, spol. sr.0. Martin Benda a
spole¢nost Ben Praha spol. s r.0. nejedna ve shodé s Martinem Davidem a spoleénosti Solo
Property Group, spol. s r.0. a to ani ve sledovaném obdobi.

Statutarnimu fediteli nejsou znamy zadné jiné osoby, které mohly nepfimo ovladat spoleénost,
nebo ke kterym mohla spolecnost ve sledovaném obdobi mit vztah oviaddané osoby ve smyslu
ZOK.

Vzhledem k vySe uvedenému spolecnost neméla ve sledovaném obdobi zadnou oviadajici
osobu ve smyslu ZOK.



2.2 Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, ktera ovlada
investicni fond

Vzhledem k absenci oviadajici osoby, jak je popsano v &l. 2.1 vyse, spoletnost ve siedovaném
obdobi neméla v pozici ovladané osoby s Zadnymi osobami vztah propojenych osob ve smyslu
§ 82 odst. 1 ZOK.

3. Zhodnoceni vztahll mezi propojenymi osobami |

Vzhledem k absenci vztahG propojenych osob, kterych by se spolecnost ve sledovaném
obdobi ucastnila v pozici oviddané osoby, nejsou v této zpravé dale popisovany Zadné
konsekvence z takovych vztaht vyplyvajici, jak je pozaduje popsat § 82 odst. 2 a 4 ZOK.

4. Osoby ovladané investi¢nim fondem

Investiéni fond byl ve sledovaném obdobi ovladajici osobou viastnici 100% obchodni &
akciovy podil spoleénosti:

-  QSX Czech, s.r.0.
IC: 041 17 522, se sidlem Po&ernicka 272/96, Praha 10, Malesice, PSC 108 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 242823
100% obchodni podil fond prodal 24. 7. 2017

- Business Centrum KCM, a.s.,
IC 27381714, se sidlem Po&ernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10198
100% akcii fond prodal ke dni 12. 12. 2017

- Arkada Prostéjov, s.r.o.,
IC 27873129, se sidlem Praha 10, Po&ernicka 272/96, PSC 108 00, vznikla zapisem
do obchodniho rejstifku dne 14. brezna 2007 vedeného u Méstského soudu v Praze
pod spisovou znackou C123225
100% obchodni podil fond nabyl 2. 8. 2017

Vztahy mezi investiénim fondem jako osobou vySe uvedené oviadané osoby a té&mito
osobami, jakoz i mezi témito osobami navzajem, jsou popsany Vv jednotlivych
zpravach o vztazich vypracovanych statutarnimi organy vy$e uvedenych ovladanych
osob, a tato zprava se jim bliZze nevénuje.



5. Prohlaseni statutarniho reditele

Statutarni feditel prohladuje, Ze vySe uvedeny piehled je Upiny a spravny.

~—t
Czech Mﬂ Fund SICAV, a.s.
Statutdrni feditel AMISTA investiéni spolecnost, a.s.

pfi vykonu funkce zastupuji povéfeni zmocnénci
Ing. Petr Janousek a Ing. Michal Vlach,



Cl1 IS

CZECH INVESTMENT FUND SICAYV, a.s.

Ptiloha Vyrocni zpravy spolecnosti Czech Investment Fund
SICAV, a.s. (01/2017-12/2017)

Investi¢ni fond Czech Investment Fund SICAV, a.s. (dale jen“Fond*®) timto doplniuje do
kapitoly ,,Profil fondu® do bodu ,,10) Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1% majetku
Fondu“ podbod:

iii) Informace o soudnich sporech nebo rozhod¢ich sporech nad 5% hodnoty majetku
Fondu, jejichZ ucastnikem v rozhodném obdobi je Fond

¢ Fond neeviduje zadné soudni spory, které by se tykaly majetku pfesahujictho 5 %
z celkového majetku fondu.
e Fond neeviduje zadné kradeze majetku.

e Fond neeviduje zadné hrozby zabaveni majetku, které by se tykalo fondu.

V Praze, dne 25. zan 2018

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
4 Ing, Michal Vlach

povéfeny zmaenénec A statutirniho feditele

V Praze, dne 23, ziii 2018 /
A N
\

Czech Investment Fund SICAY, a.s.
Iog. Petr Janousek

povéteny zmocnénec C statutamiho feditele
f

Czech Investment Fund SICAV, a.s
Zapsana v OR, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 19621 « ICO: 027 89 027, DIC: CZ02789027
¢islo G¢tu: 271561475 / 0300 e Praha 10, Podernickd 272/96, Malesice, PSC 108 00 o tel.: +420 296 412 211
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CZECH INVESTMENT FUND SICAV, a.s.

AW KRESTON
"A&CE

Czech Investment Fund SICAV, a.s,
Pocernicka 272/96
108 00 Praha

25. zafi 2018

Vyjadfeni k Pfiloze Vyroini zprivy spoleénosti Czech Investment Fund SICAV. a.s.

Na zakladé Vami zaslané .Prilohy Viroéni zprivy spoleénosti Czech Investment Fund SICAV, as.
{01/2017 - 12/2017)" a po ovéfeni v nl uvedenych dodateénych informaci, timto potvrzujeme, #e
doplnéné informace, tykajici se soudnich nebo rozhodéich sporl nad 5% hodnoty majetku fondu,
kradeZi majetku a hrozby zabaveni majetku, nemaji viiv na znéni a zévéry Zprévy nezévisiého auditora
0 auditu Gletni zavérky k 31.1.2017 spoleénosti Czech Investment Fund SICAV, a.s., ze dne 3042018
a nevyZaduji tak jeji modifikaci.

Informace k soudnim sporlim je uvedena v ,Uéetni zdvérce sestavené k a za rok kondic 31. prosince
2017" v bodé 9. Podminéna aktiva a podminéné zivazky.

EW

Ing. Libor Cabicar
jednatel
Kreston ASCE Audit, s.r.o.
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