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ZPRAVA STATUTARNIHO REDITELE O PODNIKATELSKE CINNOSTI
A STAVU MAJETKU

Podnikatelska ¢innost v roce

V bieznu 2016 investicni fond zahdjil investiéni ¢innost. Z prostfedkii nashromézdénych od
investorti za upis investi¢nich akcii investoval v souladu s investiéni strategii do pohledavek
z uvért, poskytnutych spole¢nostem KOSTENO HOLDINGS LIMITED, TARATANA s.r.o0. a
TESSERA, k.s. vcelkovém objemu 37.297 tis. K& Jde o dlouhodobé uvéry skonetnou
splatnosti v letech 2022-2024.

Déle investi¢ni fond upsal za 9.000 tis. K& investi¢ni akcie v zaknihované podobé investi¢niho
fondu TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., investujiciho pfevazné do
vynosovych nemovitosti (komeréni nemovitosti v Praze, Bmé, Ostravé a Prost€jove).

V prosinci 2017 investi¢ni fond investoval 10.820 tis. K& do nakupu 100% akcii kapitalové
spole¢nost Business Centrum KCM, a.s., kterd ma zajisténé vynosy ze spravovani nemovitého
majetku ve vlastnictvi tfetich osob.

Fond nepfijal zadné zapijcky, veskeré investice realizoval z penéz za upsané investi¢ni akcie ve
sledovaném obdobi. .

Hospodareni investi¢niho fondu

Vémy a vylerpavajici obraz o hospodafeni investitniho fondu poskytuje Gcetni zavérka za
obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017. Hospodafeni investi¢niho fondu za uvedené
obdobi skoncilo Getni ztratou ve vysi - 468 tis. K&.

Vysledky hospodafeni investiéniho fondu jsou ovéfeny spoleénosti BDO Audit, s.r.o.,
Olbrachtova 1980/5, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Aktiva

Investiéni fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2017 aktiva v celkové vysi 59.358 tis.K¢. Ta
jsou tvofena bankovni hotovosti ve vy3i 270 tis.K&. pohledavkami z poskytnutych dlouhodobych
avérl ve vysi 37,647 tis. K¢, akciemi spole¢nosti Business Centrum KCM a.s. ve vysi 10.820
tis.K¢ a investiénimi akciemi investiéniho fondu TISOR v hodnoté 10.620 tis. K¢&.

Pasiva

Celkova pasiva fondu ve vy3i 59.358 tis.K¢& jsou tvofena piedev§im ostatnimi kapitadlovymi fondy
47.425 tis. K&, zavazkem z koup? akcii spole¢nosti Business Centrum KCM, a.s. ve vysi 10.820

tis. K¢, Gdetni ztratou minulého obdobi ve vysi -158 tis.K¢& a ucetni ztriatou sledovaného obdobi
ve vysi -468 tis. K&.




Core Property, investi¢ni fond s proménnym ziakladnim kapitilem, a.s.

Pogernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10
ICO: 049 16 7620
Vyroéni zpriava za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017

Udalosti po rozvahovém dni a vyhled pro rok 2018

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady investi¢niho fondu z 21. prosince 2017 zménil s G&innosti
od 1.1.2018 investiéni fond osobu statutdrniho feditele, obhospodafovatele a administratora a
uzaviel smlouvy o vykonu téchto <innosti sinvestini spolecnosti AMISTA investiéni

spoleénost, a.s., se sidlem Pobfezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 27437558.

Vroce 2018 bude fond nadale investovat do vybranych aktiv kromé nemovitosti a
nemovitostnich spole¢nosti, zejména do pohledavek zuvéri a ucasti na Kkapitalovych

spole¢nostech.

V Praze dne 27. dubna 2018

Ing. Petf Janousek, pové\l’\tn? zmocnénec

statutdrniho feditele

-

(

Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec

statutarniho feditele
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Cestné prohlaseni uetni jednotky

Tato vyro¢ni zprava, pii vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podle naseho nejlepsiho védomi a
svédomi podava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni spole¢nosti

Core Property, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
I€ 049 16 760

Pocernicka 272/96
108 00 Praha 10 — Malesice

za rok 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské Cinnosti a
hospodareni.

V Praze dne 27. dubna 2018

Ing. Pefr Janousek, po‘v)éFen\? zmocnénec
statutdrniho reditele
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Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec
statutdrniho feditele
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Profil investi¢niho fondu

Rozhodnym nebo téZ sledovanym obdobim se pro potfeby této vyroéni zpravy rozumi obdobi od
1. ledna 2017 do 31. prosince 2017.

1) Zakladni adaje o investiénim fondu a jeho akciich

Obchodni firma: Core Property, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim Kapitalem, a.s.
Sidlo: Pogernickd 272/96, Malegice, PSC 108 00 Praha 10

ICO: 049 16 760

DIC: CZ04916760

LEI kéd: 3157006558 A0QH7CZ294

rejstiikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 21453
datum zapisu do OR: 21. 3. 2016
pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zékladnim kapitdlem

zapisovany
zékladni kapital: 6,- K¢
(od 17.7.2017, do 16.7.2017 byl zékladni kapital 2,000.000,- K¢)

Vznik spole¢nosti

Investi¢ni fond Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (déle jen
.fond* nebo ,,investi¢ni fond™ nebo ..spoletnost™), byl zaloZen notafskym zapisem NZ444/2016,
sepsanym 7.3.2016 Mgr.Vaclavem Vodou, notdfem v Praze. Fond je akciovou spoleénosti
s proménnym zdkladnim kapitdlem, ktera vydava akcie, s nimiZ je spojeno pravo akcionafe na
jejich odkoupeni na ucet spolecnosti. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku 21.3.2016. Fond
je zapsan v seznamu investi¢énich fondd dle § 597 pism. a) ZISIF. vedeného Ceskou nérodni
bankou.

Piedmét podnikani
Pfedmétem podnikéni spole¢nosti je vykon ¢innosti fondu kvalifikovanych investori ve smyslu
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ..ZISIF®).

Statutarni Feditel, obhospodarovatel a administritor fondu k 31.12.2017:
Safety invest funds, investiéni spole¢nost, a.s. (od 21.3.2016)

IC: 284 95 349

Sidlo: Praha 1, Revoluéni 1003/3, PSC 110 00

Poznamka: obhospodarfovatel neni opravnén pfesahnout rozhodny limit.

Povéfeny zmocnénec: Ing. JIRI BRADA, dat. nar. 1. ledna 1966
Nadrazni 259, 277 51 Nelahozeves
(do 1.listopadu 2017)

Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
(od 2.listupadu 2017)
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Spravni rada investi¢niho fondu ve slozeni k 31.12.2017:

Ptedseda spravni rady: MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 297/7, Jundrov, 637 00 Brno

Clenové spravni rady: MARTIN BENDA, dat. nar. 8. za#i 1971
¢.p. 159, 251 01 Bfezi

Ing. JIRI BRADA, dat. nar. 1. ledna 1966
Nadrazni 259, 277 51 Nelahozeves

2) Udaje o zménach skutetnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doglo
béhem rozhodného obdobi

SniZeni zdkladniho kapitalu

Investiéni fond sniZil zapisovany zékladni kapital z 2,000.000,- K¢ na 6,- K¢.

Divodem a ucelem sniZeni zapisovaného zdkladniho kapitdlu byla skute¢nost, Ze zakonem ¢.
148/2016 Sb., kterym se méni zakon &, 241/2013 Sb. o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech, byla stanovena minimalni vy$e zapisovaného zdkladniho kapitalu akciové spole¢nosti
na 1,- K&, V disledku toho se spolegnost rozhodla optimalizovat sviij zakladni kapitél. SniZenim

zapisovaného zdkladniho kapitalu nedoslo ke zhorSeni dobytnosti pohledavek véfiteld.
Zména zapsana 17.7.2017

Zména povéreného zmocnénce statutarniho Feditele

Ing. Michal Vlach nahradil ve funkci povéfeného zmocnénce statutérniho feditele Ing. Jii Brada.
Zména zapsana 2.11.2017.

Po rozvahovém dni (9.1.2018) byla zapsdna zména sidla fondu z Bofivojova 828/33, Zizkov,
PSC 130 00 Praha 3 na Pogernicka 272/96, Malesice, PSC 108 00 Praha 10.

Ostatni skute¢nosti
Ve sledovaném obdobi nebyly Zadné takové skuteénosti

3) Udaje o cennych papirech k 31.12.2017

Zakladatelské akcie:
Pocet akeii: 6 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelské kusové bez jmenovité hodnoty, listinné, na jméno

Investiéni akcie:

Pocet akcii: 34 425 000 ks investi¢nich akeii tfidy A
(s investi¢nimi akciemi tfidy A je spojeno hlasovaci pravo. Jde vyhradné o
investi¢ni akcie vydané v 1.emisi 15.3.2017)
12 439 001 ks investi¢nich akcii tfidy B
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(hlasovaci pravo pouze v pfipadech uréenych stanovami, pfipadné kdy tak
stanovi zakon).

Druh, forma, podoba: viechny investi¢éni akcie jsou v listinné podobé ve formé na jméno.

4) Identifikaéni idaje o depozitaFi fondu

Cinnosti depozitafte pro fond v celém sledovaném obdobi vykonavala Ceskoslovenska obchodni
banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, IC 00001350, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vlozka 46, kterd bude vykonavat tuto
¢innost depozitafe pro fond i nadale.

5) Udaje o podstatnych zménich stanov nebo statutu fondu, ke kterym dolo v prab&hu
sledovaného obdobi

V prub&hu sledovaného obdobi piijal fond nové znéni stanov 1 statutu. Podstatnymi zménami,
které vedly k pfijeti novych stanov a statutu investi¢niho fondu, byly zejména:

- snizeni zapisovaného zékladniho kapitélu (viz vyse bod 2)
- oddéleni investi¢ni ¢asti majetku a dluhti od neinvestiéni ¢asti, pfi¢emzZ za neinvesti¢ni ¢ast byl
prohladen pouze zapisovany zakladni kapital.

- odliSeni dvou tfid investi¢nich akcii A a B podle skute¢nosti, zda je nebo neni s akciemi
spojeno hlasovaci pravo vizdy nebo jen v pfipadech ur¢enych stanovami spole¢nosti nebo
zakonem.

6) Popis podnikatelské ¢innosti spole¢nosti

Ve sledovaném obdobi investi¢ni fond zahdjil podnikatelskou ¢innost. V souladu s investiéni
strategii investoval do pohledavek zuvéri, poskytnutych z prostfedkli nashromdazdénych od
investort za pis investi¢nich akceii. Jde o dlouhodobé uvéry do spoleénosti:

KOSTENO HOLDINGS LIMITED ve vysi 11 000 000 K&, urok 2,0% p.a., splatnost 03/2022;
TARATANA s.r.0. ve vysi 11 000 000 K¢&, urok 2,0% p.a., splatnost 03/2022;
TESSERA k.s. ve vy$i 15 297 369 K¢, urok 8,0% p.a.. splatnost 12/2024.

Investiéni fond dale upsal za 9 000 000 K¢ investi¢ni akcie investiéniho fondu TISOR. investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. IC 027 89 027, celkem 2 297 207 ks zaknihovanych
akcii bez ¢iselného oznaceni, ISIN emise 0008041449. Investi¢ni fond TISOR investuje prevazné
do vynosovych nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti.

V prosinci 2017 investi¢ni fond investoval 10.820 tis. K& do ndkupu 100% akcii kapitdlové
spole¢nost Business Centrum KCM, a.s., kterd ma zajisténé vynosy ze spravovéni nemovitého
majetku ve vlastnictvi tfetich osob.
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7)  Udaje o viech penéZitych i nepenéZitych plnénich, které od investi¢niho fondu pFijali
v rozhodném obdobi statutdrni Feditel a ¢lenové spravni rady
Statutarni feditel ani €lenové spravni rady nepfijali Zadna plnéni od investi¢niho fondu.

8) Udaje o hlavnim podpiirci investi¢niho fondu
Ve sledovaném obdobi investi¢ni fond nemél Zadného podpiirce

9) Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichz ucastnikem byl nebo je
v rozhodném obdobi investiéni fond, jestlize hodnota sporu pfevyiuje 5% hodnoty
majetku fondu

Investiéni fond nebyl vrozhodném obdobi uCastnikem Zadného sporu, jehoZz hodnota by

presahovala 5% hodnoty majetku fondu.

10) Udaje o primérném poétu zaméstnancii investiéniho fondu
V rozhodném obdobi nezaméstnaval fond Zadné zaméstnance.

11) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

12) Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich
vztahi
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

13) Informace o organizaéni sloZce v zahrani¢i
Investi¢ni fond nemé Zadnou organizaé¢ni slozku v zahraniéi.

14) Informace o predpoklidaném vyvoji investiéniho fondu v nisledujicim obdobi

Na podatku roku 2018 zménil investi¢ni fond osobu obhospodatovatele. Od 1.1.2018 vykonava

funkci statutdrniho feditele investiéniho fondu, obhospodafovéni a administraci investi¢niho
fondu

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 27437558

Pobtezni 620/3

186 00 Praha 8-Karlin,

15) Rizikovy profil investi¢éniho fondu

Investi¢ni fond niZe uvadi hlavni rizika spojena s investicemi do vybranych aktiv, na ktera je
zaméfena investi¢ni strategie fondu, a pfedstavuji tak dileZitd rizika a nejistoty, které mohou
provazet podnikatelskou ¢innost fondu.

rizika spojend s investovanim do uvéri a zépujéek poskytnutych investi¢nim fondem

uvérové riziko — s ohledem na moznost Fondu poskytovat Gvéry, resp. zépijcky, mize dochazet
k nepfiznivému ekonomickému dopadu na majetek Fondu v ptipadé, Ze osoba, kterd ma platebni
9
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zavazek vi¢i Fondu nesplni svij dluh, napf. vdisledku insolvence. Toto riziko je
minimalizovdno zejména vybérem solventnich dluznikl. zpisobilych poskytnout Fondu
dostatené zajisténi svych zavazki.

rizika spojena s investicemi do Majetkovych ucasti a jinych forem udasti na obchodnich
spoleénostech

podnikatelské riziko — obchodni spole¢nosti sucasti Fondu jsou dotfeny podnikatelskym
rizikem, V dusledku tohoto rizika mize dojit k poklesu hodnoty Majetkové ucasti Fondu v
obchodni spole¢nosti ¢i k uplnému znehodnoceni (ipadku obchodni spolecnosti), resp.
nemoznosti prodeje Majetkové casti Fondu v obchodni spole¢nosti. Toto riziko je sniZovano
vybérem zajimavych obchodnich spole¢nosti s dostateénym podnikatelskym planem a s dirazem
na zpusobilost dodrzeni planované obchodni pfedpovédi.

rizika spojend s investovdnim do cennvch papirit vydanych investiénim fondem nebo
zahrani¢nim investi¢énim fondem

riziko kolisani a nendvratnosti investice — s investovanim do jinych investi¢nich fondu je pro
Fond spojeno riziko kolisani hodnoty ¢i ztrity investice, které je obdobné riziku investovani
investoru do Fondu.

riziko kumulace poplatkii — s moznosti Fondu investovat do jinych investi¢nich fondi je spojeno
piipadné zatiZeni majetku Fondu dalsimi poplatky a provizemi spojenymi s investovanim do
takovych fondt.

Ostatni rizika souvisejici s ¢innosti fondu jsou uvedena v rizikovém profilu ve statutu fondu.

16) Ciselné udaje a informace o hospodaieni emitenta k 31.12.2017

Ciselné udaje a informace jsou obsahem pfiloZzenych Gcetnich vykazd, které byly pi"lpraveny na
zékladé Gletnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozd@jsich predpisti a Ceskymi t¢etnimi standardy a vyhlaskami plalnyml v Ceské republice.

Ucetni vykazy byly zpracovany za pfedpokladu nepfetrZitého trvani uetni jednotky a na
principech Sasového rozliSeni nakladi a vynosu.

V Praze dne 27. dubna 2017

i
Ing. Petr/lanousek, povéfeny zmocnénec

statutdrnihp reditele
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Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénet
statutérniho feditele
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Zprava nezavislého auditora

Akcionafim spole€nosti Core Property, investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem,
a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky spolecnosti Core Property, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem Pocernicka 272/96, MaleSice, Praha 10,
identifikacni Cislo 049 16 760, (dale takeé spoleCnost) sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich
predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31, 12. 2017 a
nakladu a vynost: a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017, v
souladu s ¢eskymi (ietnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na
spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

UZetni zavérku spolecnosti Core Property, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem,
a.s. k 31. 12. 2016 ovéroval jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne 18. 4. 2017 vydal k této
zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel spolecnosti.

Nas vyrok k uCetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto

BDO Audit s. r. 0., Zeska speleénost s rufenim omezenym (I€O 453 14 381, registrovand u Rejstiikovéhe soudu Praha, addil a viczka C. 7279, evidenéni &islo
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informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisti na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych poZadavkt by bylo zptsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gicetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s GCetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postup( jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady spole¢nosti za tiCetni zavérku

Statutarni reditel spolecnosti odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi (cetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni feditel spolecnosti povinen posoudit, zda je
spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky
zalezZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni feditel planuje zruseni spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze icetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vech pripadech v Uetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

BDO Audit s. r. 0., Zeska spolegnost s rufenim omezenym (IEO 453 14 381, registrovana u Rejstfikového soudu Praha, oddil a viozka C. 7279, evidenéni Eislo
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celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti icetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zptsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel spolecnosti uvedl v pfiloze Gcetni
zaveérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této
souvislosti v priloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji
z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah (Cetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 4. 2018

Auditorska spoleCnost: Statutarni auditor:
AN Al o

BDO Audit s. r. 0. AR Ing. Lukas fﬁe?drych

evidencni &islo 018 evidenZni cislo 2169

\
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Elenskych firem BDO.



Obchodni firma: Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitdlem, a.s.
IC: 04916760

Sidlo: Pogernicka 272/96, Praha 10 - Malesice, 108 00

ROZVAHA
ke 31.12, 2017

tis, K&

Poznamka

12.2017

12.2017

12.2017

B o=

10

1
12
13

AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centriinich bank
Statni bezkupdnové diuhopisy a ostatni cenné papiry
pfijimané centralni bankou k refinancovani
vtom: a) vydané vladnimi institucemi
b) ostatni
Pohledévky za bankami a druZstevnimi zaloZnami
vtom: a)splatné na poZidani
b) ostatni pohledavky
Pohlediivky za nebankovnimi subjekty
v tom: a) splatné na poZadani
b) ostatni pohledavky
Dluhové cenné papiry
vtom: a)vydané viadnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami
Akcie, podilové listy a ostatni podily
a) akcie
b) podilové listy
¢) ostatni podily
Utasti s podstatym vlivem
z toho: v bankich
Ugasti s rozhodujicim vlivem
2 toho: v bankéch
Dlouhodoby nehmotny majetek
z toho: a) zfizovaci vydaje
b) goodwill
c) ostatni
Dlouhodoby hmotny majetek
z toho: a) pozemKy a budovy pro provozni ¢innost
b) ostatni
Ostatni aktiva
Pohleddvky z upsaného zdkladniho kapitalu
Niklady a pfijmy pfistich obdobi

10
13

16

16

Brutto Korekce
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=
=
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Aktiva celkem
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Obchodni firma: Core Property, investiéni fond s proménnym
zikladnim kapitilem, a.s.

IC: 04916760

Sidlo: Poternicka 272/96, Praha 10 - Malegice, 108 00

ROZVAHA
ke 31.12. 2017

tis. K&

Peznamka 12.2016

11
12
13

14
15
16

PASIVA

Zavazky viiti bankam a druZstevnim zaloznam
vtom: a} splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
Zavazky vici nebankovnim subjektim
vtom: a)splatné na pozadani
v tom: ispomé
b) ostatni zavazky
Ziavazky z dluhovych cennych papirQ
vtom: a)emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papiri
Ostatni pasiva
Vynosy a vydaje ptistich obdobi
Rezervy
vtom: a)nadichody a podobné zavazky
b} na dané
¢) ostatni
Podfizené zavazky
Zakladni kapital
ztoho: a) splaceny zikladni kapital
Emisni azio
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku
vtom: a)povinné rezervni fondy
b) ostatni rezervni fondy
¢} ostatni fondy ze zisku
d) rizikové fondy
Rezervni fond na nové ocenéni
Kapitalové fondy
QOceiovaci rozdily
z toho: a) z majetku a zavazka
b) ze zajistovacich derivati
¢) z pFepodtu hasti
d) ostatni

Nerozdeleny zisk nebo neuhrazené ztréta z pfedchozich obdobi 28 -158
-468 -158

Zisk nebo ztrata za Udetni obdobi
Vlastni kapital

21

22

oo ooooCo
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Pasiva celkem

59 358

2015



U:chodu!ﬁm ('ml’mpnﬂy vestiéni fond s
al as

18 04916760
Sidlo: Pofernickd 272/96, Praha 10 - MaleSice, 108 00

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1.1.-31.12.2017
tis. K& Pornhmka 122017 12.2016
I Vymosy z droki a podobné vimosy 4 349 0
z loho: a} droky z dluhovych cennych papird 0 0
b) vinosy z iroki z ostatnich aktiv 349 0
2 Niklady na iroky a podobné naklady 4 0 0
z toho: ndklady na uroky z dluhovych cennych papirii 0 0
3 Vynosy z akeii a podili [:] 0
viom: a) vynosy z iéasti s podstatnym viivem 0 0
b) vynosy z Basti s rozhodujicim viivem ] 0
c) ostami vynosy z akcii a podili 0 0
4 Vymosy z poplatkil a provizi 5 o 0
5 Niklady na poplatky a provize 5 -6 -4
6 Zisk nebo zirita z finanénich operaci 6 0 0
7 Ostatni provozni vimosy 2 L] 0
8 Ostatni provozni naklady 7 0 0
9  Sprévni niklady 8 811 -154
viom: a)niklady na zaméstnance 1] 0
z toho: aa) mzdy a platy 1] 0
ab) socilni a zdravotni pojisténi 0 0
ac) ostatni naklady na zaméstnance 0 0
b) ostatni sprédvni naklady -Bil -154
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému 0 0
a nehmotnému majetku
viom: a) pouditi rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
b) pouiti opravnych polozek k dlouhodobému | Smu majetku ] 0
c) pouiti opravnych poloiek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouiti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobé 0 0
hmotnému a nehmomému majetku
v tom: a}wnydmmmmtmmm L] 0
b) tvorba rezerv k dlouhodobé jeth 0 0
c]wofbummychpolu&kkdlmhodobmhmomammtku 0 0
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
&) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotmému majetku 0 0
12 Rozpudténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkim a zarukam, vimosy 0 0
z dfive odepsanych pohledavek
v tom: a)pm&l!inunkpohle&hvkﬁmtzﬁukm 0 0
b) pouiati op ych p k k pohledavkam a pohledavkam ze zdruk 0 0
c)zmzmvdwmwnwy:mmpohw 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouziti of h polozek a rezerv k pohledavka 0 0
a zarukdm 0 0
v tom: a)tvorba opravnych poloZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 1] 0
b) tvorba rezerv za zaruky 0 0
¢) odpisy polﬂedévelc 4 pohledavek ze zdruk, ztrity 2 post. pohledévek 0 0
14 R Sténi opravnych poloZek k G s rozhodujicim a podstatmym 0 0
vl.i\tm 0 0
15 Ztraty z pfevodu uéasti s rozhodujicim a podstatnym, tvorba a pouditi 0 0
opravnych poloZek 1] 0
16 Tvmbuamzpdih:Mtem ] 0
17 Twvorba a pouditi ich op lokek
i8 Podﬂmmichnnbommehtﬂmﬂ: jicim nebo ym viivem 0 0
19 Zisk nebo zirita za afetni obdobi z béiné cinnosti pfed zdanénim -468 -158
20 Mimoiddné vynosy 9 1] 0
21 Mimofddné niklady 9 0 0
22 Zisk nebo ztrita za Udetni obdobi z mimofadné Einnosti pfed zdanénim 0 0
23 _Daii 2 pfijmil 30 0 0

24 mmuﬁzniwmlnilnhi -468 -158




Subjekt: Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Poternicka 272/96, Praha 10 - Malesice, 108 00
Identifikaéni Gislo: 04916760
Predmét podnikani; €innost otevfenych investiénich fondu

Okamzik sestaveni iréetni zavérky: 31. prosinec 2017
Rozhodné obdobi: 1.1,2017-31.12.2017

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2017

(v tisicich Ké)
Zékladni Viastni Emisni Rezerv Kapital. Oceifiovaci Zisk Celkem
V tis. KE kapital akcie afio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k 21.3.2016 2000 0 0 0 0 0 0 2000
Zmény (éetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrmuté do HV 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/zirata za (efni obdobi 0 0 0 0 0 0 -158 -158
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy viastnich akgii 0 0 0 0 0 0 0 0
Qstatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 30.12.2016 2000 0 0 0 0 0 158 1842
PodateEni stav k 1.1.2017 2000 0 0 0 0 0 -158 1842
Zmény Gcetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 1621 0 1621
Cisty zisk/ztrata za iéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -468 468
Padily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Poutiti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 47 425 0 0 47425
SniZeni zakladniho kapitalu -2000 0 0 0 0 0 0 -2000
Néakupy viastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostalni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2017 0 0 0 0 47 425 1621 -626| 48 420




Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 04916760

Priloha Fiadné ifetni zdvérky k 31. 12. 2017

(v celych tis. K<)

PRILOHA UCETNIi ZAVERKY

Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Investicni Fond” nebo ,,Fond*)
byl zaloZen pfijetim stanov spole€nosti ve formé notaiského zapisu ze dne 7. bfezna 2016, v souladu se
zakonem 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich a se zikonem ¢&. 240/2013 Sb. o investiénich
spolenostech a investiénich fondech v platném znéni. Investi¢ni fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku
dne 21. bfezna 2016.

Predmét podnikini spolecnosti
- Cinnost fondu kvalifikovanych investorii dle ust. §95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013 o

investiénich spole¢nostech a investiénich fondech

Sidlo spole&nosti

Pocernicka 272/96
Praha 10 - Malesice
PSC 108 00

Ceskaé republika

Statutdrni orgdn - pFedstavenstvo

povéreny zmocnénec statutdrniho Feditele:

Ing. Ondfej Hordk
Uzbecka 558/10, Bohunice, 625 00 Bno

povéFeny zmocnénec statutdrniho Feditele:

Ing. Petr Janousek
Dolezalova 711/14, Zabovresky, 616 00 Brno

povéreny zmocnénec statutdrniho reditele:

Ing. Michal Vlach

Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
Statutdrni Feditel

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., IC: 27437558, se sidlem: Praha 8,
Pobieni 620/3, PSC 186 00

Zpuisob jedndni:

Spole¢nost zastupuje statutarni feditel prostfednictvim t¥i povéfenych zmocnéncil.
Spravni rada:

Piedseda spravni rady:

MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Brno




Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitialem, a.s.

ICO: 04916760
Piiloha Fidné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K&)

Den vzniku funkce: 21. bfezna 2016
Clen spravni rady:

MARTIN BENDA, dat. nar. 8. zafi 1971
¢.p. 159,251 01 Biezi
Den vzniku funkce: 21. bfezna 2016

Clen spravni rady:

Ing. Jif¥i Brada, dat. nar. 1. ledna 1966
Nadrazni 259, 277 51 Nelahozeves
Den vzniku funkce: 21. bfezna 2016

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokratovini)

Ugetni zévérka byla pfipravena na zékladé Getnictvi vedeného v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb.,
o Ugetnictvi, ve znéni pozd&jSich pfedpisii a piislu§nymi nafizenimi a vyhldskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovéana na principu asového rozlieni nékladi a vynost a principu redlné
hodnoty.

Tato ucetni zdvérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou &. 501/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, pro Ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjSich pfedpisi,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek tucetni zavérky a rozsah udaji ke zvefejnéni
pro banky a nékteré finandni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.
Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich

spole¢nosti a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhi. Fond se
fidi svym statutem.

Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. vykonavé funkci depozitife a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitafe (,,depozitai*).

Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice, a to podle zakona & 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoletnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Tato uéetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.
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2 DULEZITE UCETNi METODY

Utetni zévérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani tdetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nésledujicimi dilezitymi i¢etnimi metodami:

(@) Den uskute¢néni i¢etniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutednéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popt.
inkasa z Gctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedki podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. tvérového pfislibu, den
pfevzeti hodnot do tschovy.

Utetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dile
pevné terminové a opéni operace jsou od okamzZiku sjednani obchodu do okamziku vypoirédani obchodu
zaudtovany na podrozvahovych tétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odiétuje zrozvahy v ptipadé€, Ze ztrati kontrolu nad smluynimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplati prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou neba se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listh a
ostatnich podild jsou klasifikovany podle ziméru Fondu do portfolia:

a) cennych papiri ocefiovanych realnou hodnotou proti iétiim nakladi nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirii pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou stitni pokladni¢ni poukézky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uétovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou &4st diskontu nebo 4%ia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uétovany v pofizovaci cené.

Nésledn& jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZené v portfoliu Fondu
ocefiovany redlnou hodnotou,

Reédlnd hodnota pouZivanad pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud spole&nost prokéze, Ze za trzni cenu je moZné cenny papir prodat.

V ptipadé vetejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papirt jsou rediné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papirti.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spoleénost neprokéze, Ze za trzni cenu je
moZzné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravené hodnota cenného papiru se rovna mife ¢asti na vlastnim kapitalu spoleénosti, pokud se jedna
o akcie, mife (idasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soutasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.
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K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné poloZky k témto
cennym papirGm jsou tvofeny v &astce, kterd odraZi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

Finanéni derivaty a zaji¥tovani

Finanéni derivaty, véetné ménovych obchodi, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené

a nasledné ocefiovany realnou hodnotou, pfi¢emz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny
v rozvaze v poloZce oceilovaci rozdily, pokud se jedna o zajidtovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty
v poloZce zisky a ztraty z finan¢nich operaci pokud se jednd o spekulativni derivat.

Reélné hodnoty jsou odvozeny z modeli diskontovanych penéznich toki nebo modelé pro ocefovani
opci, které vychazeji pouze z dostupnych trzmich udaji. Ocefiovaci modely zohlediiuji bé&Zné trZni
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplisobem
zohlediiuji aktudlni trznf podminky v&etné relativni likvidity trhu a Gvé€rového rozpéti.

V rozvaze jsou vechny derivéty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich reélna hodnota pro
Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvIast'.

Ocetiovaci rozdily finanénich derivatd k obchodovéani jsou soucésti rozvahy, spekulativni G¢etnictvi neni
Vyuzivano.

(c) Majetek jako Investi¢ni pFilezitost

Majetek jako Investiéni pfileZitost jsou pfedevSim nemovitosti drzené spoleénosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zékladé pofizovacich nakladi véetné transak&nich nékladi. Pro ocenéni
k datu Géetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nésledujiciho typu::

Pozemek za uéelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
Pozemek drZeny za (i¢elem zatim neuréencho pouziti v budoucnosti
Budova vlastnéna Geetni jednotkou a pronajatd dale na zdklad€ jednoho nebo vice operativnich
leasingti

e Budova, kterd je neobsazend, ale drzena za u¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingt

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze uCetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti

e Néklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Poéateéni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Grovni svych pofizovacich nékladi. Do pocateéniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.




Core Property, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
1CO: 04916760

Priloha Fadné Gfetni zdvérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

Nasledné oceflovini
Nasledné ocefiovani je provedeno:

¢ K rozvahovému dni
e Z divodu trvalého sniZeni hodnoty

Oceriovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceiovaci rozdily pii uplatnéni
redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocetiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvla§tniho pravniho pfedpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pkisluSné polozce pasiv. Pfi ibytku tohoto majetku se
vysledna zména vykéze v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé, Zze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykazZe se toto sniZzeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni rediné hodnoty v dané lokalit€ prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocefovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi
ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitaich a s odlisnymi charakteristikami, upravenych
tak, aby zohlediiovaly veskeré tyto odliSnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosovd metoda) zalozeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich toki, doloZzeny podminkami vSech existujicich ndjemnich a jinych smluv a
(pokud je to mozné€) externimi doklady, jako jsou napfiklad b&zné trzni ndgjmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji béZné trzni odhady
nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toki.

Fond pro urfeni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na

zékladé vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vy$e uvedeného odstavee se realna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investiéni piileZitost jsou i majetkové ulasti ve spolenostech s rozhodujicim vlivem.
Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,,dcefina spole¢nost®) je spoleénost ovladana Fondem, v niz
Fond miiZe ur€ovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spoleénosti.

Majetkovou Géasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolednosti, kdy Fond pfimo nebo
nepiimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondvat nad spole&nosti kontrolu
jinym zplsobem. Majetkové ugasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou
hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech,
ve znéni pozdéjSich predpisi a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povazovat cenu
trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. TrZni hodnota je odhadem finanéni
Castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZzenim odhadcti TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy
ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,,odhadované &astka, za kterou by
mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolng kupujicim a

dobrovolné prodévajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informovang, rozvazné a
bez natlaku®.




Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 04916760

PFiloha Fidné Géetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢)

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace
nasledujicich elementarnich ocefiovacich metod a pfistupii:

 Metody vynosové

- Metoda porovnéni

- Metody zji$té€ni v€cné hodnoty - majetkové

- Metoda uc¢etni hodnoty

- Metoda likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

(d) Ostatni aktiva

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v realné hodnoté, kterd spo¢iva v nominalni hodnoté snizené

o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledévek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se sniZi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se snizi o 66 %,

d) déle neZ 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvenéni Fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

(e Pohledévky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohleddvky urcené k investovini jsou pfi vzniku ocefiovany redlnou hodnotou navy3enou o transakéni
naklady. Nasledn€ se ocefiuji v ziistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni urokové miry. Jestlize
existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrita
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym &astkam. Nedobytné pohledivky jsou
odepisovany aZ po ukonéeni konkurzniho fizeni dluznika. U krétkodobych pohledavek se jejich realna
hodnota blizi hodnoté G&etni.

Metoda efektivni tirokové miry je metoda vypo&tu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a
alokace urokového vynosu, resp. ndkladu za dané obdobi. Efektivni irokova mira je Grokova mira, ktera
piesné diskontuje odhadované budouci penéZni piijmy/vydaje (véetné vSech prijatych nebo uhrazenych
poplatkil, které tvori nedilnou souéast efektivni Grokové sazby, transakeni néklady a dalsi prémie nebo
diskonty) po otekévanou dobu trvéni finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po krat$i dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek uréenych k investovani na zdkladé predpokladu
vymoZeni

a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) astedné vymoZitelné, se snizi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz&lenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

Poskytnuté dvéry a zapajky jsou vykazovany v Gletni zistatkové hodnoté sniZzené o opravné poloZky
tak, aby zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.
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® Prepodet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou Gctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy€islend v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu
icetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z piepottu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

(8  Zdanéni

Daitovy zéklad pro dan z piijmi se propoéte z vysledku hospodafeni bézného uéetmiho obdobi
pfipoétenim dafiové neuznatelnych nakladi a odeétenim vynosi, které nepodi€haji dani z prijma, ktery je
déle upraven o slevy na dani a pfipadné zapoéty.

OdlozZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkii
s pouzitim ocekavané daiiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se
uétuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v ndsledujicich acetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dan z titulu zm&ny ocenéni investi¢nich aktiv.

(1)) Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym &asovym rozvrhem a vy$i. Rezerva se tvofi
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd pfedstavujicich ekonomicky

prospéch, pfiCemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy3si, nez 50%
- je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

(i) PoloZky z jiného uéetniho obdobi a zmény uéetnich metod
V priib&hu tcetniho obdobi nebyly Gétovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
3.  ZMENY UCETNiCH METOD

Ugetni metody pouzivané spolenosti se béhem téetniho obdobi nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 31.12.2017
Vynosy z uroki

z vklad 0
ze zapljcky 349
ostatni (notarské aschova) 0
Néklady na droky

z vklad 0
Z Ovéri 0
ostatni 0
Cisty trokovy vynos 0
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- VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢& 31.12.2017
Vynosy z poplatki a provizi

z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivéty 0
Ostatni 0

Niéklady na poplatky a provize

Z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0
Ostatni -6
Celkem -6

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Fond nema zisk ani ztratu z finanénich operaci.

3 OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Fond nema ostatni provozni vynosy.ani naklady.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém t&etnictvi za sledované ucetni obdobi tyto spravni naklady:

tis. K& 31.12.2017
Ostatni spravni néklady:

Néklady na depozitafe 237
Obhospodafovani 410
Prévni poradenstvi a sluzby 36
Utetni a datiové poradenstvi 98
Audit 15
Ostatni 15
Celkem 811

Fond nemél zaméstnance. Portfolio manazer je zaméstnancem Investi¢ni spoleénosti.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoftadné naklady a vynosy Gcetni jednotka neeviduje.
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10. POKLADNA

Fond nemd pokladnu.

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31.12.2017

Zistatky na béznych uétech 270
Terminované vklady 0
Celkem 270

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31.12.2017

Zapujcky 37 647
Uvéry ovladané osoby 0
Postoupené pohledavky 0
Celkem 37 647

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond neeviduje podilové listy a ostatni podily.

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

tis. K& 31.12.2017

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované

redlnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynosi 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné - s rozhodujicim
vlivem 10 820
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné — s podstatnym
vlivem 10 621

Cisté Giéetni hodnota 21441
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(v celych tis. K¢)

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek.

19. OSTATNIi AKTIVA

Fond neeviduje ostatni aktiva.

20. NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

Fond neeviduje naklady a pfijmy pfistich obdobi.

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Fond neeviduje zavazky vi¢i bankam.

22. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Fond neeviduje zavazky vii¢i nebankovnim subjektiim.

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond neeviduje dluhové cenné papiry.

24. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2017

Zavazky z obchodnich vztahi 10 925
Dohadné uéty 12
Celkem 10 937

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI
Fond neeviduje vynosy a vydaje pfistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond netvofil rezervy a opravné polozZky.
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Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
1CO: 04916760

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K¢)

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zalozenim Fondu. Jednéa se o 6 ks kusovych akcii na jméno
v listinné podobé (zakladatelské akcie). Hodnota zapisovaného zakladniho kapitalu je 6,- K&.

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI{, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Za bézné obdobi fond vykazal ztratu ve vysi 468 tis. K&,
29. OCENOVACI ROZDILY

Fond neeviduje ocenovaci rozdily.

30. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA
Splatna daii z pFijmii

tis. K& 31/1222017
Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi pFed zdanénim -468

Daii vypo&tend pFi pouZiti sazby 5 % 0

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2017 hodnoty pifedané k obhospodafovéani do spoleénosti Safety invest
funds, investiéni spolenost, a.s. ve vy§i 59 358 tis. K&.

32. FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou v8echny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soudasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik
vykondvana prostrednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limiti je navrzena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavki kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢&. 243/2013 v aktudlnim znéni a déle vSech limitd
Jjak jsou uvedeny ve Statutu Fondu. V ramci strategie Fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby
bylo zabezpedeno, Ze jsou sledovana a vhodné ofetiena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostate&né likvidity, rizik protistran, trznich a opera¢nich rizik.

Pro posouzeni sougasné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trzni rizika. TrZni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhi majetku Fondu. Tento vyvoj zévisi na zménach makroekonomické situace a je do znaéné miry
nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Zze Fond je fondem kvalifikovanych investori
zaméfenym v souladu se svym investinim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic a tedy dochézi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradiéni modely
moderniho Fizeni trZniho rizika portfolia sm&fujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiZ mira je viak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na zkou investi¢ni oblast, nutné mensi. 1 kdyZ ve sledovaném
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Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 04916760

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. KC)

obdobi nedoslo k vyznamnym dopadiim expozice fondu viéi trznimu riziku do jeho finanéni situace je,
s ohledem na uvedené, nutno zdaraznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a dostateénym méfitkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostate¢né likvidity je Fizeno prostiednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zavazki a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen pinit viechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zaji§t'ujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.

33. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Fond neeviduje vyznamnou udalost po datu ucetni zavérky.

V Praze dne 27. dubna 2018

Ing. Petrf’ja

statuta Tih
|

3
ousek, povéfeny zmocnénec
reditele
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Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec
statutérniho feditele




ZPRAVA O VZTAZICH

Core Property, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

ICO: 049 16 760

DIC: CZ04916760

rejstikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZzka 21453

(dale jen ,investi¢ni fond" nebo ,spolecnost®)

Vypracovand v Praze dne 30. bfezna 2018 statutarnim feditelem, kterym je spoleCnost
AMISTA, investiéni spole¢nost, a.s., zastoupena povéfenym zmocné&ncem.

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovéna statutarnim organem investiéniho fondu na zékladé povinnosti
dle § 82 zakona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK®), za ucetni
obdobi roku 2017 (dale jen ,sledované obdobi“). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj.
podle ZOK vztahy mezi investicnim fondem jako ovladanou osobou a ovladajici osobou
investiéniho fondu a dale vztahy mezi investitnim fondem a ostatnimi osobami oviadanymi
stejnou oviadajici osobou, ktera oviada investicni fond.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladajici osoby

V obdobi od 1. 1. 2017 do 15. 3. 2017 byly nositeli hlasovacich prav ve spoleénosti pouze 6
kust zakladatelskych akcii, které drZela spoleénost Safety invest funds, investiéni
spoletnost, a.s., IC 28495349, ktera byla v uvedeném obdobi do 15. 3. 2017 matefskou
spolecnosti a po celé obdobi roku 2017 byla statutarnim reditelem spolecnosti. Ve smyslu §
78 odst. 2, pism. h) ZOK se ma za to, Zze spoleCnost Safety invest funds, investitni
spolecnost, a.s. jednala ve sledovaném obdobi roku 2017 ve shodé s investicnim fondem.

Ostatni obhospodafované fondy pod spole&nosti Safety invest funds, investi¢ni spolenost,
a.s. ve sledovaném obdobi roku 2017 nejednaly ve shodé s investiénim fondem, nebot
kazdy investiéni fond jednal ve styku s jinym investiénim fondem pouze v souladu s viastnimi
zajmy bez ohledu na zajmy druhého investiéniho fondu, pfi¢emz hrozici stiety zajmd byly
investiéni spole¢nosti nalezité fizeny. Spolecnost Safety invest funds, investini spolecnost,
a.s. ve sledovaném obdobi neovladala Zadnou jinou osobu.

Dne 15. 3. 2017 byly vydany investiéni akcie tfidy A, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo, a to
v celkovém podtu 34 425 000 kusl, s nimiz je celkem spojeno 34 425 000 hlasl. Celkovy
pocet hiasli ve spolednosti tak vzrostl na 34 425 006 hlasli, coZ znamena, Ze 6 hlasu
spojenych se zakladatelskymi akciemi se stalo zcela marginalnimi. Uvedené investiéni akcie
tfidy A drzely ve sledovaném obdobi osoby: Martin Benda 50% a Martin David 50%. Tyto
dvé fyzické osoby nejednaji ve shodé a nejsou spfiznénymi osobami.




Statutarnimu fediteli nejsou znamy Zadné jiné osoby, které mohly nepfimo ovladat
spole¢nost, nebo ke kterym mohla spoleénost ve sledovaném obdobi mit vztah oviddané
osoby ve smyslu ZOK.

Vzhledem k vySe uvedenému spolecnost méla po ¢ast roku 2017, a to od 1.1.2017 do
15.3.2017 mateiskou spolecnost Safety invest funds, investicni spolecnost, a.s. a po zbytek
roku nemeéla Zadnou ovladajici osobu ve smyslu ZOK.

|

2.2 Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, ktera ovlada
| investiéni fond

Vzhledem k absenci ovladajici osoby v obdobi od 15. 3. 2017 do 31. 12. 2017, jek je
popsano v ¢l. 2.1 vySe, resp. vzhledem k absenci jinych osob, které by bylo 1ze povaZovat
v obdobi od 1. 1. 2017 do 15. 3. 2017 za oviadané spoleénosti Safety invest funds, investi¢ni
spole¢nost, a.s., investi&ni fond v celém sledovaném obdobi nemél v pozici oviadané osoby
vztah propojenych osob s zadnymi jinymi osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou,
resp. v obdobi od 15. 3. 2017 do 31. 12. 2017 nebyl s Zadnou osobou ve vztahu propojenych
osob ve smysl| § 82 odst. 1 ZOK.

3. Zhodnoceni vztahii mezi propojenymi osobami

Vzhledem k absenci vztaht propojenych osob, kterych by se spole¢nost ve sledovaném
obdobi, resp. od 15. 3. 2017 do 31. 12. 2017 u&astnila v pozici oviddané osoby, nejsou v této
zpravé dale popisovany zadné konsekvence z takovych vztahu vyplyvajici, jak je pozaduje
popsat § 82 odst. 2 a 4 ZOK. Mezi spole¢nosti a matei'skou spole¢nosti Safety invest funds,
investiéni spole¢nost, a.s. byla vobdobi od 1. 1. 2017 do 15. 3. 2017 uzaviena pouze
standardni smlouva o vykonu funkce statutdrniho feditele, véetné obhospodafovani a
administrace investi€niho fondu, ktera byla uzaviena uz v roce 2016. Uplata za vykon funkce
odpovidala povaze a vysi obhospodafovaného majetku vinvestiénim fondu a narocnosti
¢innosti spojenych s vykonem funkce. Spole¢nosti nevznikla z tohoto vztahu Zadna Ujma.

4. Osoby ovladané investiénim fondem

Investi¢ni fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zadny obchodni ¢i akciovy podil na jiné
obchodni spoleénosti, s vyjimkou jeho UCasti jako komplementafe na spoleénosti TESSERA
k.s., IC 27757668, se sidlem Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno, a to od 4. 1. 2017 dosud.

Investiéni fond nelze povaZovat za osobu ovladajici vySe uvedenou pravnickou osobu, a to
s ohledem na povahu vlastnické struktury (jeden komplementar a dva komanditisté) a na
pravni formu uvedené komanditni spolecnosti a ztoho vyplyvajicich prav spoleénikl
(pravidla pro hlasovani).




5. Prohlaseni statutarniho reditele

Statutarni reditel prohlasuje, Ze vySe uvedeny prehled je Upiny a spravny.

{__ R~
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Core Property, investiéni fond
/ s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.
Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
pfi vykonu funkce zastupuji povéfeni zmocnénci
Ing. Petr Janousek a Ing. Michal Vlach.
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Core Property, investifni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
Pofernicka 272/96, Praha 10 - Malesice
108 00

1. 10. 28
Management letter

Vaieni,

timto dopisem potvrzujeme, Ze doplnni chyb&jicich informaci v piiloze k Vyrodni zprévé 2017 fondu
tykajicich se:

s Chybné uvedeného obdobi ve finantnich wwkazech na strané pasiv,

« Doplnéni oddilu 29. Ocenovaci rozdily v piiloze Oéetni zévérky,

+ Informace ohledné neuwvedeni srovnatelného obdobi za rok 2016 v piiloze uetni zavérky a
« Detailni rozpis poloZky Ostatni pasiva v piiloze (Eetni zavérky,

nema vliv na znéni auditorské zpravy a neni tedy potfeba provadét jeji dpravu.

S pratelskym pozdravem

Ii

(N
Lukas Hendrych
BDO Audit s.r.o.

BO Ault = . 0., Seshd spoleinont s ruSenim osezerrim (16 451 14 31, registrevand u Repth kewehe saudu Praha, oddl & viadka C. 7279, evidendini Sieo Bomany ausieer
£R 018y je Senem B0 Imtemetionel Linited (spelairosti 5 rulenim emenerps v Velkd Brindnii) & je souteal mezind rodni wid nezdvshych Clenskych Neem BDO.

B0 [ cbchiod nadks sité BOD & kaddé Slensa fimy.



Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 04916760

Priloha k Vyro¢ni zpravé 2017

Oprava administrativnich chyb ve vyro¢ni zprave za rok 2017:
1) Ve finan¢nich vykazech na strané PASIV je chybné uvedeno obdobi 2016 a 2015, spravné ma
byt 2017 a 2016.

2) Doplnéni oddilu ~ 29. OCENOVACIROZDILY

Fond eviduje ocenovaci rozdily k akciim TISOR investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ve vysi 1 621 tis. K¢.

3) Vzhledem ke skute¢nosti, ze fond vznikl béhem roku 2016 a udaje jsou k dispozici pouze za 8
meésict roku 2016, neni uvadéno srovnatelné obdobi za rok 2016.

4) Obsah polozky Ostatni pasiva

TISOR pfevod akcii Business Centrum KCM 10 820 tis. K¢
Safety invest funds obhospodatovani 12/2017 55 tis. K¢
ESCAPE CONSULT ucetnictvi 12/17 2 tis. K¢
Hallada Bohdan — notéf pravni sluzby 6 tis. K¢
SI service administrativni poradenstvi 42 tis. K¢
— A —
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