Konsolidovana vyrocni zprava
za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji niZe uvedené pojmy ndsledujici vyznam:

AMISTA IS

CnB

Den ocenéni

Fond

Ucetni obdobi

AMISTA investiéni spolegnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSt 186
00

Ceské narodni banka

‘ Poslednf den Udetnfho obdobi

Czech Investment Fund SICAV, a.s., IE0:027 89 027, se sidlem Pogernicks 272/96, MaleSice,
108 00 Praha 10, obchodni spolegnost zapsand v obchadnim rejstfiku vedeném Krajskym

| soudem v Praze, oddil 19621, vioika 8

| obdobf od 1, 1, 2018 do 30. 6. 2018

Pro Udely vyroénf 2pravy maji niZe uvedené prévni predpisy nisledujici viznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich 2 pfijmi

Zékon o tcetnictvi

ZISIF

ZIMSSD

ZOK

ZPKT

Dohoda mezl Ceskou republikou a Spojenymi stéty americkymi o zlep&eni dodriovani
dafiovych predpisl v mezinarodnim métitku a s chledem na prévni piedpisy Spojenych statd

| americkych o informadich a jejich oznamovéni obecn& znama jako Foreign Account Tax
| Compliance Act, vyhlagena pod & 72/2014 Sb.m.s.

zdkon & 93/2009 Sh., o auditorech a o zmén& n&kterych zikonl (zakon o auditorech), ve
znénf pozdéjSich predpisd

zdkon €, 586/1992 Sb., o danich z pFijmii, ve znénf pozd&jSich predpisti

zdkon ¢, 563/1991 Sb., o tifetnictvi, ve 2néni pozdé&jéfch predpisti

zékon £,240/2013 Sb., o Investinich spole€nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd&jtich

| pFedpist

| zdkon & 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupracl pH spravé dani a o zméné dalgich

souvisejicich zakon(l, ve zn&nf pozdéjéich predpist

zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a dru¥stvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znénf pozdéjsich predpist

2ékon €&, 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhy, ve znéni pozdéfich predpist




Cestné prohlaseni

Tato wyroéni zpréva, pfi vynaloZeni vedkeré pfiméfené péée, podle nadeho nejlepiiho védomi, podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny 2a Uéetni obdobi a o vyhlidkéch
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni skupiny Fondu jako emitenta akcii
pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo na uzemi Ceské
republiky.

V Praze dne 15. 3. 2019

§ 50

V Praze dne 15. 3. 2019

—~ Czech Investment Fund SICAV, a.s. am)
AMISTA investi€ni spole€nost, a.s., statutarni feditel

ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec



Pro ticely vyrofni zprivy maji nife uvedené pojmy nésledujici vyznam:

g | AMISTA Investitni spoleZnost, a.5., 150: 274 37 558, se sidlern PobFeznf 620/3, Praha 8, Pt 136

WAMISTAYS "™ L

CNEB [ Ceska nérodni banka ]
Den ocenéni | Postedni den Utethiho obdobi

| Crech investment Fund SICAV, a.5., 180:027 89 027, se sldlem Poternicks 272/96, MialeSice
108 00 Praha 10, obchodni spole€nost 2apsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Praze, oddil 19621, vioZka B

Uéetni obdobi | obdabf 6d 1. 1. 2018 do 30: 6. 2018

Fond

Pro licely wroni zprivy maji nfie uvedené prévn| predpisy nisledujfci vyznam:

‘Dohoda mezl Ceskou republikou a Spojenymi stéty americkymi o zlepéeni dodriovani

T TN | dafiowjch pledpist v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych stétd
! americkych o informacich a jejich oznamoviéni obecn& 2ndmé jako Foreign Account Tax

| Compliance Act, vhidSend pod €. 72/2014 Sb.mss, .

| 2kon &. 93/2009 Sb., o auditorech a o zrméng nékterich zakond (zékon o auditorech), ve
zpé_rii' pozdéjSich predpist . . ’ )

Zakon o auditorech

Zitkon o danich z pfijm{ zékon & 586/1992 sb., o ql_an'IcH z pﬂjiﬁﬁ, ve znéni poitdéj;sfch pledpisti

Zikon o tgetnictvi zékon & 563/1991 Sb., o Gifetnictvi, ve znEnl pozdij¥ich predpist

TER zékon &, »240’/201;5'_5!:,,"0 investiZnich spolethostech a investiznich fondech, ve 2nén( pozdifiich
pfedpisﬁ _ : - :

-, vk 2ikon &. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolhpréci pH-spravé danf a.0 zm&ni dalgich T

| souviseicich 24konil, ve znénf pozd&j3ich predpisi

o | zékon & 90/2012 $b., 0 obchodnich spoletnostech a drufstvech (28kon o obehodnich
& korporacich); ve znéni pozdéjEich pfedpist

ZPKT | 28kén & 256/2004 $b., o podniké'n,i na ’ka'pi‘télovém‘ti'hu, ve'znéni pqzdéjﬁchhi‘e&pisﬁ-




Tato vyro&ni zpréva, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péte, podie nadeho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikateiské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Utetni obdobi a o vyhlidkdch
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské tinnosti a wysledcich hospodafeni skupiny Fondu jako emitenta akcii
pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo na tzemi Ceské

republiky.

Czech Inve mentMQjCAV a.s.
AMISTA investidni spoletnost, a.s., statutarni fedite!

V Praze dne 15. 3. 2019

ing. Petr Janoyiek, povéieny Zmocnénec

-
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Czech Investment Fund SICAV, a S,
) AMISTA investicni spoleénost, a.s., statutarni feditel
Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec

V Praze dne 15. 3. 2019 ) )




podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZEN{ A POSTUPY JEJICH ROZHODOVAN(

Valna hromada Je nejvy3sim orgénem Fondu. Kaidy akcionaf, ktery viastni zakladatelské akcie, ma prévo GZastnit se valné
hromady. KaZdy investor, ktery viastni investiéni akcie, ma téZ pravo Gcastnit se valné hromady. Kazdy akcionar, ktery viastni
2akladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery viastnf investi¢ni akcie, ma privo obdriet vysvétleni tykajici se Fondu, jim
ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoi investiéni akcie viastni, je-li takové vysvétleni
potiebné pro posouzeni obsahu zdlefitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a
uplatfiovat ndvrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci privo vidy, nestanovi-li zékon jinak. S investiénimi akciemi hlasovaci pravo
spojeno nenf, nestanovi-li zékon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kaZdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani vainé hromady upravuje &édnek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméng 50 % akcil, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.
PFi posuzovéni schopnosti valné hromady se usna3et se nepfihiiZi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci prévo, hebo pokud
nelze hlasovaci prévo podie zékona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-Ii tyto dofasné hlasovaciho préva. Neni-li
valna hromada schopnd usnaset se, svold statutdrni orgén ndhradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do

Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svolana piivodni valnad hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnéset se bez ohledu
na potet pfitomnych akcionaf.

Zaleiitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednéni, lze rozhodnout jen se souhlasem viech viastniki akcii
vydanych Fondem, s nimi je v pfipadé& projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovadi prévo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétéinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétginou hlast viastnik{ akcii vydanych
Fondem, s nimiZ je spojeno hiasovaci prévo.

Pasobnost vainé hromady upravuje ¢lének 23 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevyluéuje-li to ZISIF, nélefi dle stanov Fondu vée, co do jeji pGsobnosti vkladé zévazny pravni
piedpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvy3eni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni radou
podle ust. § 511 ZOK nebo 0 zménu, ke které doslo na zékladg jinych pravnich skutegnosti,

b) volba a odvolani statutdrniho feditele,

c) volba a odvolédni clend spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

d) schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutérniho feditele,

e) schvéleni smluv o wkonu funkce &lend spravni rady a jinych orgént uréenych stanovami,

f) rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnutl o jmenovéni likviddtora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora CNB, 1;né’nu;e li;die-23kona
likvidatora CNB, o

h) rozhodnuti o pfeméné Fondu, '

il rozhodovéani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfipfatku mimo zapisovany zékladni kap|tal Fonau 3eho ‘akcionafi,
ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni, B e

e




j) rozhodovéni o uréeni auditora pro tcetni zavérku a konsolidovanou ucéetni zavérkuy,
k) rozhodovani o vyélenéni majetku a diuht z investi€ni &innosti spoleénosti do jednoho &i vice podfond.

Statutarni feditel ' {od 1. 1. 2018)
1€0 274 37 558
Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby , povéfeny zmacnénec (od 27. 3. 2018)
, povéfeny zmocnénec (od 1. 1. 2018)
povéfeny zmocnénec {od 27. 3. 2018)

Fond ma individualni statutarni organ, jimZ je pravnickd osoba oprdvnéna obhospodafovat tento investicni fond, a je
obhospodatovén prostfednictvim této osoby.

Statutarni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému piislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond navenek.
Statutarni feditel se Fidi obecnd zavaznymi prévnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho podfondd, jsou-li
2fizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li
zfizeny. Statutérni Feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit &innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijatd valnou hromadou,

c) zabezpedovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predklddat valné hromad# ke schvaleni fadnou, mimofédnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
Giéetni zavérku spoleénosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu,

1) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprévu o podnikatelské innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

g) vyhotovovat dalii zpravy emitenta cennych papir(i pijatych k obehodovani na evropském regulovaném
trhu a zaji$tovat pinéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h} meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo lpravou, ktera logicky vypiyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd.

Statutérni feditel uréuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni Feditel disponuje oprévnénim k vykonu své &nnosti v podobé rozhodnuti €NB o povoleni k vykonu &nnosti
investiéni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec statutarniho Feditele disponuje pfedchozim souhlasem €NB k vykonu své funkce.

Statutdrni reditel nezfidil Zddny poradni orgén, vybor & komisi.

Vzhledem k tomu, 7e statutdrnimu orgénu nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se
obhospodarovani investicnich fond udélovany ze strany akcionafil Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodaiovani
Fondu, neni statutdrni organ opravnén pozadat nejvy$si orgdn Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2Z0K o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni organ viak miie pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dal$i (poradnf) organy Fondu &i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu &
vnitfnimi pfedpisy Fondu. /




Pfedseda sprévni rady: (od 18. 3. 2014)
narozen: 21. 5. 1968
vzdéladni: stfedoSkolské

Clen spravni rady: (od 18. 3. 2014)
narozen: 8. 9. 1971
vzdélani: stfedoskolské

Clen spravni rady: {od 8. 7. 2014)
narozen: 8. 6. 1966
vzdélanf: vysokoskolské

Sprévni rada dohliZi na fadny vykon innosti Fondu, jakoZ i provadi dal¥f &innosti stanovené obecné zévaznymi pravnimi
pfedpisy. Do plisobnosti spravni rady néleif jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zékon svéfuje do plisobnosti valné
hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zikonem svéfuji do pisobnosti statutérniho feditele & jiného organu
Fondu.

Spravni rada déle die stanov Fondu:

a) pfezkoumdvé Fadnou, mimofddnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gfetni zév&rku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztrity a pfedkladd valné hromadé své vyjadreni;

b) predkidda valné hromadé navrhy na uréenf auditora k ovéfeni Gcetni zévérky a konsolidované Géetni zdvérky,
pfip. k pfezkouméni dalSich zprév vypracovévanych emitentem cennych papirt pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zévazny prévni predpis;.

c) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tfi €lenil, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétiina jejich Elend. K pijeti usneseni je zapotfebi,
aby pro né hlasovala nadpolovini vétsina leni spravni rady. KaZdy Elen spravni rady m4 jeden hias. V pfipadé rovnosti hlasii
je rozhodujici hlas pfedsedy spravnl rady.

Rédna zasedéni spravni rady svoléva pfedseda spravni rady s uvedenim programu jednéni, a to zpravidla estkrat za rok.
V pfipadé, Ze sprévni rada neni svoldna po dobu delsi neZ 2 mésice, mize o jeji svolani poZidat predsedu kterykoli jeji €len, a
to s pofadem jedndni, ktery uréi, Predseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, poiadé-li o to statutdrni orgidn,atos
pofadem jedndni, ktery statutarni orgdn urdil; neugini-li tak bez zbyteZného odkladu po doruéeni 24dosti, miize ji svolat sém
statutarni orgén.

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vafeka {od 1. 1. 2018)
narozen: 14, 1. 1963

Vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 piisobil na pozici vedouci
finanéni analytik a zastupce Feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku. 2006 do
soucasnosti plisobi ve spole¢nosti AMISTA 1S, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda pfeditavenstva a cien
dozoré rady. ;

Clen vyboru pro audit: ing. Michal Be¢var {0d.171.2018)

narozen: 17. 1. 1980



Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spolegnosti AMISTA IS, kde postupné zastava pozice
sales manaZer, manazer oddéleni pro licenéni zélefitosti, pracovnik oddéleni cennych papirll a account manaZer. Dfive také
pusobil ve spolecnosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen whoru pro audit: ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brn&. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti, Piedtim
piisobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investi¢ni éinnosti a vyvojem informaénich systémd,

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1Zakona o Ucetnictvi zfidil ke dni
1. 3, 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje G&innost vnitini kontroly, systému fizeni rizik, G¢innost vnitfniho
auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani uetni zévérky Fondu a pfedkiadé fidicimu nebo kontrolnimu
orgénu Fondu doporufeni k zajifténi integrity systémi Ugetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dile doporucuje auditora
kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto doporuéeni fadné odlvodni.

Vybor pro audit se skiddd ze 3 €lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splnili zdkonné
podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zékona o auditorech. Na svém prvnim zasedani vyboru pro
audit si jeho &lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usna3et se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovitni vétsina jejich ¢lent. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych &lenli vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢ komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOST! FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOST!
Fond ve vztahu k statutdrnimu organu, kontrolnimu orgénu a vyboru pro audit neuplatiiuje Zddnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedeviim skute¢nost, Ze volba téchto organii je v pisobnosti valné hromady Fondu, proce? toto
rozhodnuti nemiize Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hiasf k dodriovéni zasad nediskriminace a rovného zachazeni
a dbé na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejich? odborné znalosti a zkuSenosti svédii o jejich zpisobilosti k fadnému
vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOST!

Ricany Property s.r.o.

Sidlo: Praha 7, Holeovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00

Velikost majetkové tiéasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutérni organ Michal Vlach (od 29, 6. 2018)

dat. nar. 11. 04. 1966
bytem: Podolska 1488/8, 147 00, Praha

Funkce jednatel

Zplisob jednani Jménem spoleénosti jedna jednatel samostatné.
Sidlo: Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10
Velikost majetkové ticasti

a hlasovacich prav: 100 %




Statutarni orgén (od 2. 8. 2017)
dat. nar. 11. 4. 1966
bytem: Podolskd 1488/8, 147 00, Praha

Funkce jednatel
Zpiisob jednani Jménem spolecnosti jedné jednatel samostatné.

(od 2. 8. 2017)
dat. nar. 3. 2. 1967

bytem: Vyhlidkova 766/17, Cakovice, 196 00 Praha 9

Funkce jednatel
2Zplisob jednéni Jménem spole¢nosti jednd jednatel samostatné

2. OSTATNIVEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

Zadné dalsi osoby nemajl funkci vedouci osoby ve Fondu.

Portfolio manaZer
narozen: 1983
vzdéléni: Zapadoleskd Univerzita v Plzni, Pravo a prévni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnén ve spoleZnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pfed pfichodem
do AMISTA IS pracoval v developerské spolecnosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti pfi Fizeni
developerskych projekti a pravnim zastoupeni spole€nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik,
kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich pFedpisd.

Portfolio manaier
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Krilové, Informaéni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spoletnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do
AMISTA IS pracoval pétlet na pozici privatniho bankéfe ve spoleénosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spravé top affluent
klientelu se zamé&fenim primarné na investicni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické
zkuZenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu, a u obchodnika s
cennymi papiry, spoleénosti BH Securities, a.s.

3. 0SOBY s RiDicl PRAVOMOCI A PRINCIPY JEIICH ODMENOVANI

Rozhodovéni o odmérovéni pracovnikli Fondu nélefi do plsobnosti statutarniho orgdnu Fonqﬁ(. Clenové statutarniho
a kontrolniho orgénu vykonévaiji svoji €innost na zékladé smluv o vykonu funkce, v nich je vidy upravena i jejich odména

vtetné vech jejich sloiek, nejedné-li se o beziiplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny
valnou hromadou Fondu. L3
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Za vykon funkce &lena statutarniho organu naleZi odména uréend jako pevna ¢astka.

Pfedseda spravni rady: Martin David {od 18. 3. 2014)
narozen: 21. 5. 1968

Vykon funkce pedsedy kontrolniho organu Fondu je bezplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenéZita plnéni.

Clen sprévni rady: Martin Benda {od 18. 3. 2014)
narozen: 8. 9. 1971

Vykon funkce &ena kontroiniho organu Fondu je bezuplatny a nejsou s nim spojena Zadné nepenéZita pinéni.

Clen spravni rady: Ing. Hynek Zirovnicky {od 8.7. 2014)
narozen: 8. 6. 1966
Vykon funkce &ena kontrolniho organu Fondu je bezlplatny a nejsou s nim spojena Zadnd nepenéZita plnéni.

Spravni rada dohliZi na &innost spolecnosti a na Fadny vykon plsobnosti statutdrniho feditele, jakoZ i provadi daldi Cinnosti
stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a stanovami.

Spravni rada pfezkoumava Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé, resp. viastnikim investicnich akcii vydanych k podfondu,
své vyjadieni.

Spravni rada miZe zakazat statutarnimu fediteli urZité pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti i jejich akcion&f0.

Spravni rada se sklada ze 3 &lend, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi €lena sprévni rady ¢ini 5 let, pfiemz valna
hromada miiZe odvolat ¢lena spravni rady z jeho funkce dfive.

Spréavni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich &lend, K pfijeti usneseni je zapotebi,
aby pro né hiasovala nadpoloviZni vétiina &lentl spravni rady. Kady &len spravni rady ma jeden hlas. V piipadé rovnosti hlasti
je rozhoduijici hlas pfedsedy spravni rady.

¢lenové kontrolniho organu viastni cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu.

IJméno pocet akcif (ks) .
Martin Benda 16,5 mil ks investi¢nich akcii
Martin David 16,5 mil ks investicnich akcii

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALIV UCETNiM OBDOBI CLENOVE
STATUTARNIHO & DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI 0SOBY S RiDICi PRAVOMOCI

-~
/
v

/

Pfijmy &lena statutdrniho orgénu: 70.000,- K& (odmé&na za vykon funkce) a 784.262,- KE (dplata za atfministrac.i). S wwkonem
funkce nejsou spojena zadna nepenéfita pinéni.
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Vykon funkce lena dozoréiho orgdnu je beziplatny a nejsou s nim spojena zadna nependit4 pinéni.

Fond neevidoval v Ucetnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.

Poplatky a néklady Fondu jsou hrazeny z investiénf &asti Fondu.

5. UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAIETKU STATUTARNIHO & DOZOREIHO ORGANU A
OSTATNICH 0s0B s Ribici PRAVOMOCT

V majetku &lena statutdrniho organu nejsou Zédné cenné papiry Fondu. Clenové sprévni rady drieli ve svém viastnictvi celkem
ke konci Uetniho obdobi nésledujici pocty akcii Fondu:

Jméno datum narozeni pocet akcif (ks) podil na fondu (%)
Martin Banda 8.9.1971 1000000 ks zakladatelskych akeii 50
Martin David 21. 8. 1968 1 000 000 ks zakiadatelskych akcii 50

Oba yvedeni ¢lenové sprévni rady Fondu souéasné disponuiji kaZdy 16,5 mil, ks investi¢nich akcii Fondu, s nimiZ viak neni
spojeno hlasovaci prévo, vyima pfipadii stanovenych pravnimi predpisy.

K cennym papirim pfedstavujicim podil na Fondu se nevztahuji 7adné opce ani srovnatelné investiéni nastroje, jejichZ
smluvnimi stranami by byli &lenové statutdrniho nebo dozoréiho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch

téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrii vy$e jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim tietiho
subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVI
Skupina Fondu na zékladé ust. § 23a Zakona o Gfetnictvi poutila mezingrodnf Géetni standardy harmonizované evropskym
pravem pro sestaveni Gcetni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich
piedpisti upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupd, piné respektujicich obecné zavazné Gdetni
piedpisy a standardy.

Pfistup do Ucetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Udetnf doklady jsou Gctovény po
pfedchozim Fddném schvéleni oprévnénymi osobami, piicemi zplsob schvalovani je upraven vnitFnim predpisem. Platebni
styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provddéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim
vypofédéni. Tento zpasoh thrad zamezuje potenciondini moZnosti, kdy by jedna a tataZ osoba provedia uzavFeni obchodniho
vztahu, z2ati¢tovala z ného vypiyvajici icetni operace a souéasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola sprévnosti a (plnosti t€etnictvi a vykaznictvi Fondu je provad&na ve dvou urovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dile prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni Géetni zavérky Fondu. Interni
kontrola v rdmci kontrolniho a Fidiciho systému zahrnuje jednak &innosti vnitfniho auditu a déle fadu '_kontr'éfniq_h prvk,
provadénych kontinualné (napf. kontrola zauftovaného stavu majetku na operativni evidenc__i-"majetku, inventarizace,
kontrola €tyf oi apod.), v rdmci kterych je proces kontroly pribéiné vyhodnocovan. '
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7. PRAVA A POVINNOST! SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Fond vydéva dva druhy cennych papir:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydévany k zapisovanému zékladnimu kapitélu, jehoi vyse je téi uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zékladni kapitdl Fondu &ni 2000000 K& a je rozdélen na 2 000000 kusovych
zakladatelskych akii, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydény jako cenné papiry na
Fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionéfe a nejsou pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu. Podil na
zapisovaném zékladnim kapitalu se u zakladatelskych akii uréi podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Gpravou
dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a Gpravou v oddile Il. stanov Fondu.

Préva spojend se zakiadatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojenc pravo akcionafe podilet se na fizeni spolegnosti, na jejim zisku a na likvidagnim zstatku
pfi jejim zruseni s likvidaci. Prévo na podil na zisku a na likvidagnim 2lstatku vznika pouze z hospodafeni spolecnosti s
majetkem, ktery nepochazi z investiéni &innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi
je vidy spojeno hlasovaci prévo, nestanovi-li zékon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akeii je podminéna souhlasem
statutarniho orgénu. Se z2akladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Gcet spolecnosti, ani iadné jiné
zvlastni pravo.

Evidence zakladateliskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionafli Fondu, ktefi zodpovidaji 2a jejich Uschovu. Fond prostiednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel(i zakladatelskych akcii v seznamu akcionarul.

b) investicni akcie - Fond vyddva investiéni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investicni Casti. Investi¢ni akcie
piedstavuiji stejné podily na fondovém kapitalu investiéni ¢asti Fondu. Investicni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez
jmenovité hodnoty, Véechny investiéni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na iméno investora,

Fond vyddva jednu tfidu investicnich akcii. Investiéni akcie jsou od 14. 1. 2016 pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirli Praha, a.s. Investicni akcie se Fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi
pfedpisy a upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investiénimi akclemi

S investiénimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investicni Cinnosti Fondu
a na likvidaénim zGstatku pouze z investicni innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno prévo na jejich odkoupeni na
#4dost jejich viastnika na ticet investicni édsti Fondu. Investiéni akcie odkoupenim zanikaji. S investi€nimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zikon nestanovi jinak.

Evidence investicnich akcii

Evidence investiZnich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centréalni depozitaf cennych papird, a. s. Investiéni akcie Fondu v drieni jednotlivych investort jsou tak evidovany
na jejich majetkovych Gctech viastniki cennych papirli. Investofi jsou povinni sdélovat udastniku Centralniho depozitaie
cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy ticet, veSkeré zmény ve svych identifikacnich udaijich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Odmény uétované za Uéetni obdobi auditory jsou ve vysi 156 tis. KC. Poplatky a naklady Fondu jsou hr"a:eny z investiéni Zasti |
Fondu.
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9. KODEX RIZENI A SPRAVY FONDU

AMISTA Is jako obhospodafovatel Fondu piijala soubor wvmitinich predpisti schvélenych statutarnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini pFedpisy vychézeji 2 poZadavkdi stanovenych véeobecné zévaznymi pravnimi pfedpisy,
véetné prévnich predpisi Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovény a jsou predklddény ENB. Rovnéi podléhajf interni
kontrole compliance a vnitfntho auditu, Mezi tyto vnitfni pfedpisy patii mj. wvnitini predpisy upravujici wkon
obhospodafovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pFedpisy upraveny, jsou napriklad:

e Intemi pravidla outsourcingu

e  Pravidla fizenf rizik, dodriovéni limitG a fizeni likvidity
e Ucéetni postupy a pravidla Gétovéni

¢ Pravidla vnitini kontroly

e  Systém vnitfni komunikace
e  Opatieni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisii AMISTA 1S, vztahujicich se k Fondu, je moiné na 2ékladé predchozi Zadosti v sidle Fondu.
AMISTA IS je soucasné tlenem AKAT a Fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vy3e uvedenému Fond nepfijal Zadny zvidtni kodex Fizeni a spravy Fondu.

10. STRUKTURA VLASTN{HO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Struktura viastniho kapitélu Fondu je uvedena v ii€etni zévérce, ktera je nedilnou souéasti této vyroéni zZpravy.
Cenné papiry vyddvané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinné
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zékladnim kapitalu: 100 %
Poget emitovanych akcifi v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi: 2 000 000 ks
Poget akcif vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Potet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Potet upsanych, dosud nesplacenych akeii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b} Druh: Investiéni akcie
ISIN: CZ0008041449
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitéd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Potet emitovanych akcif v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 120 897 290 ks
Pocet akcii vydanych v Ugetnim obdobi: 77 561 572
Potet akdil odkoupenych v U&etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu
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Ri¢any Property s.r.o.

1€0: 274 38 767

se sidlem Praha 7, HoleSovice, Déinickd 213/12, PSC 170 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 112256

Velikost majetkové ucasti a hlasovacich prav: 100 %
Zakladni kapital: 98 014 000,- K¢, viastni kapital: - 127.430.000 K&

Arkada Prostéjov, s.r.o.

1€0: 278 73 129

se sidlem Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

2apsana v obchodnim rejstfiku, oddil C, viozka 123225 vedend u Méstského soudu v Praze

Velikost majetkové ucasti a hlasovacich prav: 100 %
Zéakladni kapitdl: 220 000,- K¢, vlastni kapital: 1.884.000 K&

11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgnu. Statutarni organ udéli souhlas s
pfevodem pisemné na Zadost akcionafe v pFipad&, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii spifiuje veskere poiadavky na osobu
akcionafe spolegnosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
a to bez zbyteného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionafi je
vydavan neprodiené bez potfeby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo pfechodu viastnického prava k zakladatelskym akciim
Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K ucinnosti pfevodu akcie v
podob# listinného cenného papiru viiéi administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény vlastnika pfisluiné akcie a jeji
pfediozeni administratorovi Fondu. Hodld-li néktery z viastnik zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji
ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim pfedkupni prévo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému viastnikovi zakladatelskych akeii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu mus( mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarniho orgdnu Fondu k takovému
pfevodu, a to v pisemné form&, Statutdrni orgdn vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvate! investicnich akcii Fondu
spliuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investord stanovenych statutem Fondu,
jakoZ i obecné zévaznymi prévnimi pfedpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investiénich
akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodiené bez potfeby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi€nich akcii
se nevztahuje na investiéni akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé pfevodu nebo pfechodu viastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného
odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K dénnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vii
administratorovi Fondu se vyfaduje oznameni zmény viastnika pfisluné akcie a jeji predloieni administratorovi Fondu.
V pripadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlii.
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F 12. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Struktura akcionafl ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

V procantech ) Podil na “Podl na
zékladnim  hlasovacich

_ _ P kapitdlu  prévech
Prévnické oschy celkem ) . 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 -100,00
2 toho Martin Benda, dat. nar. 8.9.1971 50,00 50,00
Martin David, dat. nar. 21.5,1968 50,00 50,00

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY
Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druhl cennych papiril Zddné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlaétni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno prévo na podil na zisku pochézejicim z investiéni €innosti Fondu, ale je s nimi
spojeno prévo na fizeni Fondu prostfednictvim hiasovaciho préva, které je s t&mito akciemi spojeno, pokud zékon nestanovi

jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny
odkup Fondem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV
Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.
S investicnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V piipadé, kdy vaind hromada hlasuje o:

1 zméné prav spojenych s urfitym druhem investiénich akci;
2. zméné druhu nebo formy investi¢nich akeii;
3. dalsi zaleZitosti, pro kterou zikon vyZaduje hlasovéni podle druhu akcii;

hlasuji sou¢asné akcionéfi, ktefi viastni investiéni akcie; a akciondfi, ktefi viastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé je
s investitnimi akciemi spojeno hlasovaci prévo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENT PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV
Fondu nejsou zndmy Zadné smlouvy, které by uzavieli akciondfi Fondu a které by soutasné mohly mit za nasledek snizeni
pievoditelnosti akcii pFedstavuijicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV
Stanovy Fondu neobsahuji Zédna zvidstni pravidla pro volbu a odvoléni £leni statutérniho orgdnu a zménu stanov Fondu.

Cieny statutarniho orgénu voli a odvoidva valnd hromada Fondu.

O doplfiovéni a zménach stanov rozhoduje vainé hromada Fondu na navrh statutdrniho orgédnu nebo na zakladé protinavrhi
akcionaid, resp. investord ufastnicich se valné hromady nebo na névrh spravni rady, pokud valnou hrompdﬁ's_volé\}é Tpravni
rada a navrhuje potfebna opatfeni. / 4
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17. ZVLASTNI PUSOBNOST ORGANU
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zviastni plisobnost statutarniho ani kontroiniho orgénu podle zékona upravujiciho pravni
poméry obchodnich spoleénosti a druistev.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) Fidit &innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodn( vedeni,

b) provéadét usneseni pfijatd valnou hromadou,

c) zabezpefovat fddné vedeni GCetnictvi Fondu,

d) predkladat vainé hromadé ke schvéleni fadnou, mimofddnou a konsolidovanou, popfipadé | mezitimni ucetni
zévérku spoleénosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské Cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dal3i zpravy emitenta cennych papirG pfijatych k obchodovéni na evropském regulovaném trhu a
zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi prévnimi pfedpisy, 2ejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zm&nu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy, opravu
pisemnych nebo tiskovych chyb nebo dpravou, kterd logicky vyplyvé z obsahu stanov,

i} schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Spravni rada déle dle stanov Fondu:

a) pFezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zdvérku a névrh na rozdéleni
zisku nebo na Ghradu ztraty a pfedklddé valné hromadé své vyjadieni;

b) predklada valné hromadé ndvrhy na uréeni auditora k ov&feni Gcetni zavérky a konsolidované dcetni zévérky, pfip.
k pfezkoumani daliich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu, o nichi to stanovi obecné zdvazny prévni pfedpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do plisobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do pisobnosti vainé hromady, nebo
ledaZe ji zékon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele & jiného organu
spolecnosti.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA
Fond neuzaviel adné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou uGcinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény oviadani Fondu v disledku nabidky pfevzeti,

19. SMLOUVY SE ELENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE
Fond neuzaviel se &leny statutarniho orgéanu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavézan k pinéni pro pfipad
skoné&eni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti,

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK
Fond nem# Zadny program, na jehoi zakladé je zaméstnanciim nebo ¢leniim statutarniho organu Fondu umoZnéno nabyvat
u&astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry €i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

21. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na neinvestiéni ¢asti Fondu neprobiha zadna ekonomické €innost, nejsou k zakladatelskym akeiim Fondu:ypiaceny
dividendy.
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Hospodafsky vysledek investi¢ni &asti Fondu vzniké jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni &innosti Fondu a naklady na
zajisténi Sinnosti investicni &innosti Fondu. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z majetku investiéni &4sti Fondu
nalezi do plsobnosti vainé hromady Fondu.

Vynosy z majetku v investini &dsti Fondu se pouZiji ke kryti ndkladt, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy nebo statut
Fondu jinak. Pokud hospodaFeni investicni ¢ésti Fondu za Uicetni obdobi skoni ziskem, mdZe byt tento zisk pougit (i) k vyplaté
podilu na zisku nebo (i) k investicim sméfujicim ke zvyieni hodnoty majetku investi¢ni €asti Fondu. Pokud hospodafeni
investiéni &sti Fondu za Uéetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojli investiéni Edsti Fondu. Ke kryti
ztraty se pfednostné pouéije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky investiéni Easti Fondu ke kryti ztrity,
musi byt 2trdta v roce nasledujicim po tcetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu, byl-i
zfizen.

PFipadny zisk Investi¢ni ¢dsti Fondu miZe byt pouZit k op&tovnym investicim sméfujicim ke zwyeni hodnoty majetku Fondu
a Fond tak nemusi vypldcet Zadny podil na zisku & vynosech.

Dividendové politika Fondu se mize lisit v zavislosti na tfidé investiénich akici. Fond vydava pouze riistovou tidu investiénich
akcii. Ristovy zpiisob distribuce zisku oznaluje, Ze uinvestinich akcii je zhodnoceni pousito k daldim investicim a je
promitnuto do zvy$eni hodnoty investi¢nich akdii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni préva ha podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK, Podil na 2isku je splatny do
tfi mésicil ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ugin&no rozhodnuti o rozdélenf zisku. Podil na zisku vypléci Fond na své
naklady a nebezpeli pouze bezhotovostnim pfevodem na et investora uvedeny v seznamu akcionafd. Pravo na vyplatu
podilu na zisku, o jehoi vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promltuje v obecné tfileté lhite.

V Ucetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena #adné dividenda. V Géetnim obdobi ptedchéazejicim Ucetni obdobi
nebyla k investi€nim akciim vyplacena Zddna dividenda.

>

22. VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODE RiZENI:

Ve sledovaném obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodéi fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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Zprava statutdrniho orgdnu o podnikatelske
¢innosti a stavu majetku investi¢niho fondu a
majetkovych ucasti

Czech Investment Fund SICAV, a.s., {{0:027 89 027, se sidlem Poternické 272/96, Malesice,

Fond 108 00 Praha 10, obchodni spolegnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Praze, oddil 19621, vioika B
11éetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

1. PREHLED PODNIKANI

Czech Investment Fund SICAV, as. je fond investujici do nemovitosti a nemovitostnich spolenosti, za Gcelem jejich
dlouhodobé driby a zhodnocovani. Pfijmy Fondu jsou v zdsadé zajistény z ndjmu vlastnénych nemovitost!.

Ve sledovaném obdob se investi&ni strategie Fondu nezménila. Fond nezaved| adné noveé investicni ndstroje nebo produkty.
Fond soutizi vyhradné na trhu pronajmu kancelafskych a komercnich prostor.

Cinnost Fondu neni zavisléd na primyslovych patentech nebo licencich,

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

V této zprévé predkiddéme informace o nejvyznamnéjsSich transakcich Fondu za Uéetni obdobi.

V Uéetnim obdobi Fond nabyl 100% podil na spoleénosti Ri¢any Property, s.r.o., ICO:, 274 38 767, se sidlem Praha 7,
Holegovice, Délnickd 213/12, PSE 170 00, které viastnila nemovitost v lokalité Praha HoleSovice.

V Ugetnim obdobi doélo k nakupu nemovitého majetku, a to pozemku p. & 2073/2 v obci Brno — katastréini Gzemi
Reckovice.

V souéasnosti jsou ¢ista aktiva Fondu v nemovitostech ve vysi cca 1,5 miliardy korun. Ta jsou tvofena pfedeviim realnou
hodnotou pfimo vlastnénych nemovitosti v celkové vysi 1 027 365 tis. K¢, ic¢astmi se spolenym viivem na nemovitostnich
spoleénostech v hodnoté cetkem 373 394 tis. K& Zamérem Fondu je do budoucna stabilizovat portfolio v isté hodnoté cca
2 miliardy korun a nasledné jej spravovat a rozvijet v ramci jeho potencialu s cilem 2zajistit rostouci hodnotu investi¢nich
akcii Fondu.
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Ke dni sestaven ti¢etn] zavérky jsou hlavni nemovitostni aktiva Fondu:

| B nemovitosti o
, realna pofizovacl cena, vE.
RETOVHest hodnotav | Technického
L KE zhodnoceni v K& | ocetlovaci rozdil v K& .
Klimacentrum, administrativné-
pramyslovy areél na ulici Pocernicka 394 055
| 96, Praha 10 o 306,00 | 370 794 986,00 23 260 320,00
Sportovni a obchodni Centrum,
polyfunkéni dim, na ulici Jandckova 58123
1917, Tisnov | 562,00 49 555 988,00 | 8567 574,00
Praha, polyfunkéni diim, na ulici 52 067
Stirova 1284, Praha 4, lhotka 696,00 | 49613 161,00 | - 2454 535,00
Praha, polyfunkéni diim, na ulici 101 498
Novodvqrské 43& Pra_ha 4 489,00 101 508 149,00 -9 660,00 |
Brno, polyfunkéni dim, na ulici 38817
Kolafikova 1, Brno - - 926,00 ~42122632,00 -3 304 706,00
Brno, polyfunkéni dam, na ulici 15 100
Libusina tiida 918/17a, Brno 500,00 | 15 099 697,00 803,00
Ostrava Bélsky les, polyfunkéni diim, na
ulici Bohumira Cetyny 3025/15, 59 756
| Ostrava 126,00 | 6495512200 -5 198 996,00
Obchodni centrum Arkéda Prosté&jov na |,
| ulici Kone&na 23, DrZovice 307886 | |
| 588,00 307 886 588,00 0,00 |
| Drobny diouhodoby majetek | 58332,00 58332,00 | 0,00
Vécné bfemena
Katastrd (I
Ini Pa'rcel VYMET | druh Vécné bfemeno pro D.Wh vemeiio Datum &j.
.. |a¢t a bfemena
uzemi
B D - Umisténi a - i
provozovani |
806/1 fastaving . t:z:l:i\,::\;vo ' Logiemie
Malesice 19891 plochaa | PREdistribuce, a.s. e 03.10.2005 | 48879/2010
6 C vstupu a vjezdu !
nadvori x -101
| za Ucelem
‘ zajisténi oprav a
B - o | ddriby
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PREdistribuce, a.s.

Dle dlanku V.
smlouvy

12.08.2008

V-
45741/2008
-101

806/1

10026

Ostatni
plocha

PraZska teplarenska
a.s.

Povinnost
viastnika
pozemku strpét
vedeni
tepelného
napajelea
opravnéni
viastnika této
technologie

k pfistupu za
téelem jejiho
provozovani

30.08.2001

V-
23379/2001
-10

TiSnov

806/4
57

2441

327

2150

Ostatni
plocha

Zastavéna
plocha a
nadvori

PREdistribuce, a.s.

Umisténi a
provozovani
kabelového
vedeni, pravo
vstupu a vjezdu
za Gicelem
zajisténi oprav a
udrzby

E.ON Distribuce a.s.

E.ON Distribuce a.s.

Zfizovani a
provozovani
vedeni
distribucni
soustavy
vrozsahu €. 1l

| smlouvy

Vedeni
vysokého a
nizkého napéti a
pravo vstupu

k zajisténi
GdrZby, provozu
a odstrafiovani
poruch

03.10.2005

17.04.2008

27.02.2004

E.ON Distribuce a.s.
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Umisténi a
provozovani
distribucni

| soustavy, pravo
vstupu, vjezdu,
udréby, provozu
a odstrafiovani
poruch

19.06.2006

Z-
48879/2010
-101

Z-
8936/2011-
703

V-
351/2007-
733

V-
1660/2006-
733




Zfizovani a

provozovani V-
! E.ON Distribuce a.s. | vedeni ds ‘ 24.01.2012 | 1481/2012-
v rozsahu é&l. Il /703
i | smiouvy | | .
i Ziizovani a '
provozovani
vedeni V-
GasNet, s.r.o. plynarenského | 21.09.2012  11425/2012
zatizenf -703
vrozsahu €. I
smlouvy l
|
Dubina Zastavéna v . | Z-
u 240 | 3695 |plochaa | VAXINVEST spol, V?ic';efremem 2360 /1\;3 5 | 9957/2001-
Ostravy | n&dvori uzivan 807
Vé&cné bfemeno ‘
cesty a stezky,
Drzovice Ostatni sluZebnost V-
na 633/1 1529 | komunika | Parcela : st. 631 umisténi stavby | 16.11.2015 | 11302/2015
Moravé ce chodniku a &sti -709
kruhového
| | objezdu -
| Vedeni
| Ostatni ' kaniahfat':e, V-
634/1 | 3937 komunika | Parcela: st. 631 umisteni stavby | ¢ 11.2015 | 11302/2015
Lo | kru_hoveho ] 709
abjezdu a prévo
L b - | i stezky a cesty -
| V&cné bfemeno
! ' Ostatnf Parcela : chiize a jizdy V-
635/2 7618 st.765,635/54,645/4 | osobnimi i 10.8.02007 | 3623/2007-
plocha . .
6 nakladnimi 709
] ! vozidly | I
Vécné biemeno
, chiize a jizdy V-
535/ s L’Iit::g' | Parcela: 635/2 osobnimi i 10.08.2007 | 3623/2007-
' ' nakladnimi 709
| |- _|vorzidly | | .
' Vé&cné bremeno
' Parcela: chiize a jizdy V-
635/45,635/47,635/ | osobnimi i 10.8.02007 | 3623/2007-
48,635/49,635/50,6 | nakladnimi 709
35/51 vozidly

Za sledované obdobi Fond vykazal celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti ve vyi 48 900 tis K a celkové piimé

provozni naklady investic do nemovitosti ve vysi 21 252 tis. K&,
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3. HLAVNI INVESTICE

v Ucetnim obdobi Fond investoval do technického zhodnoceni nemovitosti v celkové vysi 1 795 tis. K& Nejvétsi ¢ésti je na
objektu Klimacentrum v Praze — Malesicich 581 tis. K¢ (projektové a inZenyrska €innost a pofizeni klimatizaci}. Dalsi je objekt
Arkada Prost&jov s vyéi technického zhodnoceni 540 tis. KE (pofizen klimatizaci). Technické zhodnoceni na objektu Praha v ul.
Stiirova bylo ve vy&i 381 tis. za stavebni Upravy pronajimané jednotky. Ostatni objekty vykazuji technické zhodnoceni jen do
vy3e cca 100 tis. K& za objekt. '

K1. 1. 2018 Fond pfevzal nemovitosti z dcefiné spole¢nosti Arkdda Prostéjov, s.r.o., korporatni pfeménou od3tspeni
slougenim se spoleénosti Arkada Prost&jov, s.r.o., &im# doslo k vyraznému navyseni nemovitostniho investi€niho portfolia.
Jedné se o obchodni galerii v mésté Prostéjov.

V Zervnu roku 2018 doglo k nékupu pozemku v Brné a roziifeni sougasného portfolia nemovitosti v katastréinim dzemi
Re¢kovice, kde Fond jii viastni jiné pozemky a stavby.

V &ervnu roku 2018 Fond nabyl 100% majetkovy podil ve spoleénosti Ri¢any Property s.r.0., ktera vlastni nemovitost v Praze,
katastralni uzemi HoleZovice, které slouZi jako business centrum, v nif jsou pronajimany kanceléfe, konferencni mistnosti a
jiné nebytové prostory. Kupni cena finanéni investice byla vycislena na édstku 361 358 tis. Ké

4. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM oBDOBI

V Eervnu roku 2018 v souvislosti s pofizenim finanéni investice ve spolecnosti Ri¢any Property s.r.o. poskytl Fond této
spoleénosti pljcku ve vy jistiny 48 171 tis. K& K 30. 6. 2018 je soucasti celkového ziistatku i nab&hly vynosovy trok ve vysi
5 tis. K& PUjika je trofena drokovou sazbou 2 % p.a. a je splatna do 12 mésicl od poskytnuti, tj. do 27. 6. 2018.

K 1. 1. 2018 Fond pFevzal od spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.0. bankovni tvér ve vy3i 143 545 tis. K& Celkova vyse sedmi
uverd u Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. ini k 30. 6. 2018 sumu 512 329 tis. K& vEetné nabéhlych Groku.

V Zervnu 2018 v souvislosti s pofizenim majetkové Ucasti ve spole&nosti Ri¢any Property s.r.o. Fond nacerpal dvé nebankovni
pijéky ve stejné vyii (nominalni hodnota kazdé puljeky €ini 163 222 tis. KE) a za stejnych podminek (droené 7 % p.a. se
splatnosti do S let). Véfiteli téchto pljéek jsou spoleénosti TARATANA s.r.o. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED. Pajcky byly
¢erpany pfimo jako Uhrada prodavajicimu majetkové ucasti ve spolecnosti Ritany Property s.r.0. Pfi pFijeti tohoto externiho
financovani uZ v téchto smlouvich bylo zakotveno, Ze se mohou kdykoli kapitalizovat na investicni akcie Fondu.

V Zervnu 2018 v souvislosti s pofizenim investice ve spole¢nosti Ricany Property s.r.o. a s planovanym financovanim investice
bankovnim Gvérem Fond vstoupil do nového trokového swapu, jeho? reélnd hodnota k 30. 6. 2018 ¢inila 1754 tis. k&
(pohledévka).

4.1, HOSPODAREN{ FONDU A SKUPINY

Vérny a vyerpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna Ucetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a pfiloha
k U&etni zavérce, véetné zprévy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF iCetné a majetkové majetek a dluhy ze své
investiéni Cinnosti (déle jen ,investiéni &ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (déle jen ,neinvesticni ast Fondu").
Hospodafeni neinvesticni éasti Fondu spoiva pouze v drieni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kteremu Fond vydal
zakladatelské akcie. Na neinvestiZni &ssti Fondu neprobiha Zadna &innost. Kinvestiéni casti Fondu Fond vydavé investicni
akcie.

Fond sestavuje svoiji ucetni zavérku za Ugetni obdobi v souladu s Mezinérodnimi standardy cetniho vykaznictvi ve znéni
ptijatém EU {IFRS) a vSechny ekonomické (daje v této vyroéni zpravé jsou uvadény v castkach zjisténych podle téchto
standardd (véetné srovnavacich tdajd minulych let). Postupy a poZadavky na vykazovani jednotlivych transakciapozic aktiv
a pasiv podle IFRS mohou byt viznamné odli§né od Getnich postupi podle vyhidsky €. 501/2002 8D, (@ poiadavki
aplikovatelnych pro stanoveni dané z pfijmd. Fond mél do konce roku 2015 povinnost vykazovat podle wf\lés';ky ¢. 501/2002
Sh. f
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HospodaFeni investicni césti Fondu skongilo v U&etnim obdobi vykizanym hospodéfskym vysledkem ve vydi pfed zdanénim
ve vysi 71 467 tis. K& Zisk je tvofen zejména vynosy z prondjmu obchodnich a kancelafskych prostor a naklady vyplyvajicimi
z této Cinnosti. Vyznamnym faktorem, ktery ovliviioval hospodafeni investiéni &asti Fondu v Ugetnim obdobi, bylo pofizeni
investice ve spole&nosti Ri€any Property s.r.o. v &ervnu 2018 s planovanym financovénim investice bankovnim tivérem.

V tomto sledovaném obdobi méla wznamny vliv korporétni pfemé&na oditépeni slougenim se spoleénosti Arkada Prostéjov,
s.r.0. s rozhodnym dnem 1. 1. 2018, v jejimZ disledku doslo k navySeni provoznich vynosii z diivodu fyzického viastnictvi
spoleénosti, jeZ pfemé&nou Fond nabyl.

Neinvesticni ¢4st nema Zddné vynosy ani nakiady a hospodatsky vysledek je tak nulovy.

-

Vysledky hospodafeni investi¢niho fondu jsou ovéfeny spolegnosti Kreston A&CE Audit s.r.0., oprévnéni vydané Komorou
auditort CR & 007,

P

4.2, STAV MAJETKU INVESTIENI CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu mezirocné vzrostla o 53 % (tj. 0 543.670 tis. KE). Nér(st aktiv byl zejména v investicich do nemovitosti
v hednoté 314.630 tis. K¢, a ddle v majetkovych (&astech v obchodnich spolecnostech, které se zvysily zejména nawytim
majetkové ucasti v Ricany Property a vlivem pFecenéni o 232.397 tis. K&,

Portfolio Fondu je financovéno ze 42 % viastnimi zdroji, a to v rdmci vlastnich zdrojdi z 31 % hospodaiskym vysledkem. Z 53

% je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 5 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména z&vazky z obchodnich
vztahU a kratkodobou éasti bankovnich Gvéri).

Aktiva

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové wyii 1 571 285 tis. K&, z nich? aktiva piifaditelna dr¥itelim
vyplatitelnych investignich akcii €ini 1 569 285 tis. K¢. Ta jsou tvoFena pfedeviim redlnou hodnotou piimo viastn&nych
nemovitosti v celkové vwyii 1027 365 tis, K¢, iicastmi se spole€nym viivem na nemovitostnich spole¢nostech v hodnoté celkem
373 394 tis. K¢, pohledavkami ve vysi 18 746 tis. K&, a penéznimi prostFedky ve vysi 26 955 tis, K&,

Aktiva pfiraditelna drZitelGm
vyplatitelnych investi¢nich akecii v tis.

| Ke
; 1800000
® Poskytnuté z3lohy a
1600000 . ostatni aktiva ;
1400000 - [ —
1 200 000 Ostatni finanéni
1000 000 = akiira
800 000 .
® Investice do
600 000 g nemovitosti v RH s
400 000 pfecenénim do VH
200 000 ® Finanéni investice v /_/""
RH s pfecenénim do 7
0 . VH

30.06.2018  31.12.2017
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Pasiva

Celkova pasiva Fondu jsou tvofena vlastnim kapitdlem ve vysi 2 000 tis. K€, Cistymi aktivy pfipadajicimi drZitelGim
vyplatitelnych investi¢nich akeii ve vy$i 655 958 tis. KC a cizimi zdroji ve vysi 913 327 tis. K¢, tvofenymi predevsim
diouhodobymi zévazky viici nebankovnim subjektiim a nesplacenymi zdstatky bankovnich Gvéril.

Pasiva k investi¢nim akciim v tis. K¢

1 800 000 —
+ Cistd aktiva
i 1 600 000 pfifaditelnd drZitelim
! investiénich akeif
i 1 400 000
® OdloZeny dafiovy
1 200 000 - - - zévazek
1000 000 N | = Nebankovni pljcky
800000
600 000 = » Bankovhi Uvéry
400 000
200000 » Splatna dafi z pfijmi
0

30.06.2018 31.12.2017

PROVOZNI A FINANCNI PREHLED

Jak jiZ bylo zminéno v &asti 4. Cinnost skupiny, v éervnu 2018 v souvislosti s pofizenim majetkové ucasti ve spolegnosti Ri¢any
Property s.r.o. Fond naterpal dvé nebankovni piijéky ve stejné vysi (nominaini hodnota kaZdé pujcky €ini 163 222 tis, K&) a za
stejnych podminek {Urocené 7 % p.a. se splatnosti do 5 let). Véfiteli téchto pdjéek jsou spolenosti TARATANA s.r.0. a
KOSTENO HOLDINGS LIMITED. Pujéky byly Eerpany pFimo jako Ghrada prodavajicimu majetkové Ugasti ve spoleZnosti Ricany
Property s.r.0. PFi pfijeti tohoto externiho financovéni ui vtéchto smlouvéch bylo zakotveno, ie se mohou kdykoli
kapitalizovat na investi¢ni akcie Fondu.

V €ervnu 2018 v souvislosti s pofizenim investice ve spolecnosti Ricany Property s.r.o. a s pldnovanym financovanim
investice bankovnim Gvérem Fond vstoupil do nového lrokového swapu, jehoZ redlna hodnota ke Dni ocenéni ¢inila 1754
tis. K¢,

v Uéetnim obdobi méla nejvétsi viiv korporatni preména oditépenf slou¢enim se spolecnosti Arkada Prostéjov, s.r.o.
s rozhodnym dnem 1. 1. 2018, v jejim# disledku doglo k navyseni provoznich wynost z divodu fyzick_éﬁo vlastnictvi
spoleénosti, jeZ pfemé&nou Fond nabyl. f
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V Ucetnim obdobi doslo k pokratovéni dvou pievzatych piijéek, je? Fond ptevzal jako postupnik k 31. 12. 2017 v souvislosti
s restrukturalizaci nebankovnich pljcek v celkové hodnoté 71 155 tis. K& Postupiteli byly spoleénosti Ben Praha s.r.0. a Solo
Property Group s.r.o. Pilj¢ka je od roku 2018 dro&ena Grokovou sazbou 8 % p.a, a je splatné do 31. 12. 2024. Dluinikem plijcky
je spoleénost TESSERA, k.s., kterd je spiiznénou stranou Fondu (spoleénost je driitelem 4,03 % investi¢nich akcii Fondu).
Zlstatek k 30. 6. 2018 tvofi jistina pljéek ve vysi 62 858 tis. K¢ a nabéhlé Groky ve vysi 2 067 tis. K&

ZDROJE KAPITALU

V ramci zdrojli kapitdlu jsou bankovni Gvéry a nebankovni ptjéky déleny na dlouhodobé a kratkodobé:
Bankovni tivéry maji dlouhodobé splatnou €ést Gvéru k 30. 6. 2018 ve vy3i 467 364 tis. K€ a kritkodobé splatnou &4st tvéru
k 30. 6, 2018 ve vysi 44 965 tis. K&

Nebankovni pijcky maji dlouhodobé splatnou ¢ast dvéru k 30. 6. 2018 ve wysi 326 631 tis. K& (s moznosti kapitalizace
v dfivéjiim obdobi) a kratkodobé splatnou &ast Gvéru k 30. 6. 2018 ve vysi 1 990 tis. K&,

Fond splaci sedm bankovnich uvérd &erpanych od Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., ktera je souCasné depozitafem
Fondu.

Ve sledovaném obdobi také Fond pfijal nebankovni pijeky v souvislosti s pofizenim majetkové uéasti ve spolegnosti Ricany
Property s.r.o. V&fiteli téchto pijéek jsou spoleénosti TARATANA s.r.0. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED. Piijéky byly &erpany
pfimo jako Ghrada prodavajicimu majetkové (idasti ve spole&nosti Ricany Property s.r.o.

Vyznamnym zdrojem kapitdlu jsou také triby z prondjmu, které ve sledovaném obdobi Einily 48 900 tis. K& a triby
z poskytovanych sluZeb v €éstce 18 150 tis. K& Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti €inily 21 252 tis. K&,

Zisk pfed zdanénim ¢ini 71 467 tis. K&

Jak jiz bylo zminéno vyse, dalSim zdrojem pfijm{ je pljéka spoleEnosti TESSERA, k.s.. Plijéka je od roku 2018 droéena
Grokovou sazbou 8 % p.a. a je splatna do 31. 12. 2024. Spole&nost TESSERA, k.s., kterd je spiiznénou stranou Fondu.

Zésadni zdroje financovani jsou niZze uvedené:

a) Bankovni pujcky

b) Pljcky od nebankovnich subjekti

c) Emise investi¢nich akcif

d) Provozni pfijmy z provozu pronajmu viastnénych nemovitosti

Fond nema Zadna omezeni vyjma blokovanych financnich prostfedki na u&tech DSRA v CSOB v celkové vyéi 10 320 tis. K&

4.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNT CASTI FONDU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocendni aktiva v celkové vwysi 2 000tis. K&, Ta jsou tvofena pfedevsim poskytnutou pijckou ve
vysi 1990 tis. KE a vklady na bankovnich tu¢tech ve wii 10 tis, K¢.

PASIVA

Celkové pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy$i 2 000 tis. K jsou tvofena pouze piné splacenym zékladnim kapitslem ve vjsi
2 000 tis, K.
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. VYHLED NA NASLEDUJICI 0BDOBI
idici orgdny v blizkém Easovém horizontu planuji uskute€nit niZe uvedené investicni Cinnosti:

5
i

a) Provést dokonéeni procesu korporatni premény odstépeni sloudenim s Ricany Property s.r.o.
b) Dokonéeni kapitalizace pohleddvek 3. stran na investicni akcie Fondu

Zaroveh v pFipadé vyskytu vhodného nemovitostniho projektu na trhu je Fond pfipraven do takového projektu investovat,
kdy v souasnosti nékolik takovych pfileitosti analyzuje. Z diouhodobého pohledu jsou investice do nemovitosti vnimany
jako perspektivni a stale umoZfuji investorim dosahovat na dobfe pfipravenych a spravovanych projektech bezpeéné a
pfiméFené zhednoceni vioZenych finanénich prostredk.

V Praze dne 15. 3. 2019 m/

Czecli Investment Fund SICAV, a.s.
AMISTA invekti¢hi spolegnost, a.s., statutarni Feditel
: , pové&feny zmocnénec

V Praze dne 15. 3, 2019 S
\M_ J— -

——— e ~

%t— =

Czech Investment Fund SICAV,a.s.
AMISTA investitni spoleénost, a.s., statutarni feditel
, povéieny zmocnénec
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A3

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Obchodni firma: Czech Investment Fund SICAV, a.s.
i¢o: 027 89 027

DIC: C202789027

LEl: 315700K42APKSHIPAL112

Ulice: Pocernickd 272/96

Obec: Praha 10

pss: 108 00

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurtitou zakladatelskou listinou ze dne 22. 1. 2014 a vznikl zapisem do

obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 19621 dne 18. 3, 2014. Fond byl 2apsan do seznamu
vedeného CNB dne 10. 3. 2014,

Prévni forma Fondu je akciova spolecnost s prom&nnym zékladnim kapitélem. Fond se pfi své &nnosti Fidi ceskymi prévnimi
pfedpisy, zejm. 2ISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho &innosti jsou:
AMISTA IS, Pobieini 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: 226 251 010.

Fond je investicnim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individudini statutdrni organ. Timto orgénem je pravnicka osoba,
spolecnost AMISTA IS, kterd je oprdvnéna obhospodatovat a administrovat Fond od 1. 1. 2018,

Zapisovany zakladni kapital: 2 000 000 K&; splaceno 100 %

Akcie k neinvestini &asti majetku Fondu:

2 000 00D ks kusovych akeii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investiénl &8stl mafetku fondu:

120 897 290 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobd
(investicni akcie)

Cisty obchodni majetek neinvesticni &ésti Fondu: 2 000 tis. K&
Cista aktiva pfifaditelné driitelim investi€nich akcii: 655 958 tis. K&
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Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovéni jsou uvedeny vyse v €asti Informace pro akcionéfe,
bod & 1. Orgény fondu a skupiny.

dat. nar.: 8.9.1971

bytem: Brezi 159, Biezi, PSC 25101
vy3e podilu: 50 %

udast na kapitélu: 50 %

ti¢ast na hlasovacich prévech Fondu: ano, 1 mil hlas

typ Gcasti: pfimé

dat. nar.: 21. 5. 1968

bytem: Sosnhova 279/7, Brno, PSC 60200
vyie podilu: 50 %

ucast na kapitalu: 50 %

uéast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 1 mil hlast

typ Gcasti: pfima

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
OCETNIHO oBDOB!

V Ugetnim obdobi doélo k nasledujicim zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodnfho rejstiiku:

Obchodni firma:

TISOR, investicni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. zapsano 18. 3, 2014
vymazéno 1. 1. 2018
Czech Investment Fund SICAV, a.s. zapsano 1. 1, 2018

statutarni reditel:

Safety invest funds, investiéni spoletnost, a.s., IC: 284 95 349 zapsano 28. 11. 2016
Praha 1, Revoluéni 3, PSC 11000 vymazéno 1. 1. 2018
AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558 zapsano 1. 1. 2018

Praha 8, Pobie?ni 620/3, PSC 18600

pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. ONDREJS HORAK, dat. nar. 1. srpna 1979 zapséno 1. 1. 2018
Uzbecka 558/10, Bohunice, 625 00 Brno

pfi vwkonu funkce zastupuje:
Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966 zapsano 27. 3.2018
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
Povéfeny zmocnénec A
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pfi vykonu funkce zastupuje:

Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar, 22. tnora 1973 zapsano 27, 3. 2018
DoleZalova 711/14, Zabovresky, 616 00 Brno

Povéreny zmocnénec C

Zplisob jednani:
Spoleénost zastupuje statutdrni feditel prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce. Podepisovani za spoleénost providi
statutérni feditel tak, Ze k firmé spole¢nosti pfipoji povéfeny 2mocnénec statutarniho feditele obchodnf firmu statutdmiho
feditele a sviij podpis.
zapsano 28. 11. 2016
vymazéno 1. 1. 2018

Spolecnost zastupuje vidy statutdrni Feditel prostrednictvim svého pov&feného zmocnénce &i vice povéfenych zmocnénci.
‘zapsano 1. 1. 2018
vymazéano 27. 3. 2018

Spolecnost zastupuje vidy statutarni Feditel prostfednictvim tf povéfenych zmocnéncil, Povéieni zmocnénci jednaji vidy
nasledujicim zplscbem: Pov&feny zmocnénec A jedna vidy spoleéné s povéfenym zmocnéncem B nebo povéreny
zmocnénec A jednd vidy spoleéné s povéfenym zmocnéncem C. Povéfeny zmochénec B nebo C musi vidy jednat s
povérenym zmocnéncem A,

zapsano 27. 3. 2018

Ostatni skutecnosti:

Na spole¢nost TISOR, investicni fond s promé&nnym zékladnim kapitilem, a.s., pfeila €dst jméni rozdélované spoleénosti
Arkada Prostéjov, s.r.o., ICO: 27873129, se sidlem Pocernicka 272/96, Malegice, 108 00 Praha 10, ktera byla uvedena v
projektu rozdéleni odstépenim slou¢enim, vyhotoveném formou notafského zapisu dne 9.11.2017.

zapsédno 1. 12018

3. UDAIE O INVESTIENT SPOLECNOSTI, KTERA V GCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA FOND

V Utetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA 1S.

AMISTA IS vykondva svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006,
jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zékladé ust. § 642 odst, 3 2ISIF povaiuje za investiéni spole¢nost, kters je opravnéna piesahnout rozhodny
limit, a je opravnéna k obhospodafoviéni investiénich fondi nebo zahrani¢nich investiénich fondd, a to fond( kvalifi ikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondii socislniho podnikani) a zahraniénich
investicnich fondG srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( {s vyjimkou kvalifi ikovanych fond( rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondld socidlniho podnikdni), a dile je oprédvnéna k provaddni administrace investitnich fondi nebo
zahranignich investicnich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond(
kvalifikovanych investorti (s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi) socialniho podnikani)
a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorii (s vyjimkou kvahﬁkovanych fondl
rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondi socidiniho podnikani).

AMISTA Is vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. lednalo se napf. o vedeni ticetnictvi, ocefiovani majetku a diuh,
vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydédvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovéni akcii a vykon
daiich Cinnosti souvisejicf s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskd &innost tykajici se struktury kapitilu,
poradenstvi v oblasti pfemé&n obchodnich spolecnosti nebo pfevodu obchodnich podill apod.).

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vy3e v Easti Informace pro akcionafe, bod &. 2.-Ostatni vedouci
osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manaier.
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4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obhchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Sidlo: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5
1Co: 000 01 350

Ceskosiovenska obchodni banka, a. s., vykonava pro Fond depozitéfe od 21. 12. 2017.

5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpiirce 24dné osoby oprévnéné poskytovat investicni sluzby,
Fond nemél hlavniho podplrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAIJETKU
FONDU

Depozitat nepovéfil v Ucetnim obdobi #ddnou osobu dschovou nebo opatrovénim majetku Fondu.

7. ODAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
AMISTA IS jako obhospodatovatel Fondu uvadi v pfedepsaném ¢lenéni piehled o mzdéch, dplatich a obdobnych piijmech
swych pracovniki a vedoucich osob ve své vyroéni zprévé, Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v dplaté
investiéni spole€nosti za poskytovani sluZeb obhospodarovéni Fondu.

Fond nevyplatil v Uéetnim obdobi obhospodafovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitélu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKO A VEDOUCICH 0SOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodatovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU
Majetek investini &asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen nemovitostmi v rediné hodnoté ve vysi 1027 365 tis. K¢ (pofizovaci
cena: 1 001 595 tis. K&), majetkovymi G€astmi v obchodnich spole€nostech v rediné hodnoté ve vy3i 363 361 tis. K (pofizovaci
cena: 514 072 tis. K&), penéZnimi prostfedky na b&nych tctech ve vysi 26 955 tis. K¢, pohledavkami z obchodnich vztahd vé
vySi 18 746 tis. K&,
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nemoyitosti

vitost redlna pofizovaci cena, vi.
nemovito hodnotav | Technického
Ke _zhodnocenivK¢  ocefiovaci rozdil v K&
Klimacentrum, administrativné-
primyslovy areél na ulici Podernicka 96, 394 055
Praha 10 306,00 370794 986,00 | 23 260 320,00 |
. . ‘ | |
Sportovni a obchodni Centrum,
polyfunk¢ni diim, na ulici Janackova 58 123
| 1917, Tisnov ) | 562,00 49 555 988,00 8567 574,00
| Praha, polyfunkéni dim, na ulici 52 067
'Sturova 1284, Praha 4, Lhotka | 696,00 49 613 161,00 2454 535,00
Praha, polyfunkéni dim, na ulici 101 498
Novodvorské 434, Praha 4 489,00 10150814900 | -9 660,00
Brno, polyfunkéni diim, na ulici 38817 |
Kolarikova 1, Brno B 926,00 | 42 122 632,00 -3 304 706,00
Brno, polyfunkéni dim, na ulici Libugina 15 100 |
tfida 918/17a, Brno 500,00 \ 15 099 697,00 803,00
bk N | A G340 |
Ostrava Bélsky les, polyfunk&ni dim, na
ulici Bohumira Cetyny 3025/15, Ostrava 59756
126,00 64 955 122,00 -5 198 996,00
Obchodni centrum Arkada Prostéjov na '
ulici Koneénéa 23, Driovice 307 886
S | 588,00 307886 588,00 . 10,00
Drobny diouhodoby majetek | 58332,00 58332,00 | - 0,00
Finangni investice v RH s pfecenénim do VH
Finanéni investice v RH s pfecenénim do dil vklady mimo
VH podi rednina pofizovacicenav zdkladni
- hodnotavké K& - kapitdl v K¢
RiZany Property s.r.0. N _100%| 200278469 152714076,00 | 0
Arkada Prostgjov, s.r.o. 100%| 361357761,49 361357 761,49 o]
Core Propetry, investi¢ni fond s
proménnym zdkoladnim kapitalem, | InvestiZni akcie
ass. |12 439 001 ks 20 498 229,75 | - -
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Poskytnuté pGjeky

I o Poskytauté pijeky ]
spolecnost Ijistina uroky - : splatnost _|
Ri¢any Property s.r.o. 48 170 941,73 5279,01 30.06.2019
Arkada Prostéjov, s.r.o. i 62 858 078,58 2 006 566,92 J_ 31.12.2024 |

Majetek neinvestiéni Zasti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéinimi prostiedky na b&iném Gétu ve vysi 10 tis. K& a

poskytnutou pljékou ve vysi 1 990 tis. K&

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE
Fond nevyvijel v Utetnim obdobi #ddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTRED{ A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH
Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikéni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Ucetnim obdobi nevyvijel

Fadné aktivity v této oblasti.

V UZetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan Zadny zaméstnanec.

z w o

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANIES
Fond nem4 Zadnou pobocku €i jinou &ast obchodniho zdvodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VY¥VOI HODNOTY AKCIE

K datu:

Fondovy kapital neinvestiéni ¢asti Fondu (KS):

Pocet emitovanych zakladatelskych akeii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi:

Poéet vydanych zakladatelskych akcii (ks):

Fondovy kapitél neinvestiéni ¢asti Fondu na 1 akcii (K<):

Fondovy kapital investicni ¢asti Fondu (KE):
Pocet emitovanych investiénich akeii

v obéhu ke konci Ugetniho obdobi:

Pocet vydanych investicnich akeil (ks):

Potet odkoupenych investignich akcii v Uéetnim obdobi:

Fondovy kapitél investi¢ni ¢dsti Fondu na 1 akeii (KE):

30. 06. 2018
2000 000

2 000 000
0
1

655958 418

120 897 290
77 561572
0

5,4257

31.12. 2017 31.12.2016
2000 000 2 000000
2 000 000 2000 000
0 0
1 1
210 385 470 173 358 000
43335718 37082 211
6 253 507 3208416
0 0
4,85 4,67



5 Vyvoj hondoty akcie K&/ks
5,6
5,4
5,2

4,8
4,6

;4,4
31.12.2017 30.6.2018

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priib&hu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zm&ném statutu Fondu:

Ke dni 1. 1. 2018 byl statut zm&nén tak, Ze do né&j byla promitnuta zm&na obchodni firmy Fondu a pfedeviim skutegnost, e
od 1. 1. 2018 se stala obhospodafovatelem a administritorem Fondu AMISTA IS. Déle byl ze statutu vypustén odkaz na
nafizeni viddy €. 243/2013 Sb., o investovani investitnich fond{ a o technikéch k jejich obhospodafovini, jehoi relevantni
¢ast byla zruSena. Do statutu byla dopinéna informace o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Zinnosti, kterou zahrnuje
obhospodafovani Fondu a byly revidovany informace o tplatéch s ohledem na vyse uvedené.

Ke dni 5. 6. 2018 byl statut zménén tak, Ze byl pfuzplsoben standardnimu formatu a formulacim nového obhospodarovatele
a a dministratora.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCI NEBO VLASTNICH PODIL(
Fond v Ugetnim obdobi neviastnil zadné viastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RIDiCicH A DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDEN]
Statutdrni orgdn

Statutdrni orgdn Fondu, AMISTA IS, jako investitni spoleZnost, ktera je opravnéna k obhospodafovani fond(i kvalifikovanych
investor(i a k provédéni jejich administrace, obhospodafuje investiéni fondy, resp. provadi administraci investiénich fondd,
jejfichZ aktudini seznam je uveden na internetovych strnkéch €NB a internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz.
AMISTA IS pfijala systém vnitfnich pfedpisd, kterym mj. zavedla, udriuje a uplatiiuje postupy pro fizeni stietdi zéjml mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikd, a ji obhospodaFovanymi a administrovanymi investiénimi fondy nebo investory
téchto investi¢nich fondd,

* investi¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich investory,
nazajem,

* osobou, ktera ovlddd AMISTA IS, je oviddédna AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS a
vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondi, a to vidy s ohledem na viechny predvidatelné

okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmé& v disledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA
IS nachéazi, a pfedmétu podnikéni jeho Elent,

véetné zjisfovani, zamezovani a oznamovani téchto stiet zajma. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavm ginnost. \/ Uéetnim
obdobi nenastaly Zadné stiety z4jm{ statutérniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ mé s Fondem uzavienou smlouvu ¢ vykonu funkce, smiouvi

o administraci a smlouvu o prévech a povinnostech pfi vedeni ugetnictvi, ve kterych nejsou uvedeny 2adné'vyhody pi jejich
ukonceni. Statutdrni organ nema uzavienou Zddnou smiouvu s dcefinymi spoleénostmi Fondu,
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AMISTA IS je licencovanou investiéni spoleénosti specializujici se na vytvafeni, obhospodafovani a administraci fondi
kvalifikovanych investordé s ji dvanactiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim orgdnu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svého svych povéFenych zmocnénci, ktefi disponuji pfedchozim souhlasem ¢NB k vykonu své funkce.

PovéFeny zmocnénec: Ing. Ondiej Horak (od 1. 1. 2018)
narozen: 1, 8. 1979

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondd kvalifikovanych investord plisobi od roku 2007, v
oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001, V pozici vwkonného feditele ma na starosti komplexni fizeni
spolednosti. V minulosti Fidil obchodni aktivity a mé&l na starosti pfipravu produktii a pédi o klienty.

PovéFeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek {od 27. 3. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni spoleénosti. Predtim
plisobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni &innosti a vyvojem informaénich systéma.

Povéfeny zmocnénec: ing. Michal Vlach {od 27. 3. 2018)

narozen: 11. 4. 1966

Ing. Michal Vlach, nar. 11.4.1966, pfehled angaZma

L_spoleéno_st | 1€o _ ‘angaimé 30_6!(2013 a:::il:\é
3G Multimedias.ro. 28237358 |spoleénik | ne 24.8.2016 |
Advertising ONE, a.s. ) 101407031 | Elen piedstavenstva posliéze DR ne |29.4.2015 '
Core Property, inv.fond s promé&nnym ZK, a.s. | 049 16 760 | zastupovani ve fci statut. orgénu ano | 1.1.2018
Czech Project Management, a.s. "v likvidaci" | 276 30 650 | pfedseda dozoréi rady | ne [9.6.2015
CESKA INVESTICNI A SPRAVCOVSKA, a.s."v " | 269 28949 | pfedseda pfedstavenstva | ne | 26.8.2013
A-Lhota, s.r.o. | 27373738 | jednatel - ne |7.3.2016
Safety invest funds, investiCni spol., a.s. 284 95349 | predseda pfedst. + akcionaf ano 17.5.2018
Safety Real, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 24799751 | zastupovani ve fci statut. orgénu _he 23.11.2016
TESSERA k.s. 27757 668 | pfedseda dozordi rady | ne 1.1.2017
Arkéda Prostéjov s.r.o. 27873129 | jednatel ano |doposud |
Riany Property s.r.0. ~ |27438767 | jednatel | ano | doposud

Ing. Michal Viach, vykonaval v Uéetnim obdobi Fidici funkci; kdy pfisluiné manaZerské odborné znalosti a zkusenosti vychazi
z vykonu shora oznatenych Fidicich funkci v jinych obchodnich spoleZnostech, kdy fidil a v soucasnosti rovn&i Fidi né&které
dcefiné spoleénosti emitenta. Ing. Vlach doséhl vysokoskolského vzdélani v letech 1984 - 1989 na Vysokém UEeni technickém
v Brné a nasledné piisobil v fadé spoleinosti zamérenych na:

-pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor spocivajici v poskytovéni zakladnich sluzeb zajistujicich jejich Fadny provoz
- sprava majetkovych Ucasti, vyjma éinnosti uvedenych v § 3 zak. & 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani

- spriva a GdrZba nemovitosti

- &innost podnikatelskych, finanénich, organizaénich a ekonomickych poradci

Spole&nosti, v nich? byla AMISTA IS &lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organli nebo spolecniker Ra&,'kali v predeslych
5 letech: :

o  BHS Fund I., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda sprdynirady od 28°1.2015 do
sou&asnosti}
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¢ BHSFund Il. - Private Equity, investicni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3. 2015 do soucasnosti)

e  Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 1,
10. 2014 do souéasnosti)

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych S letech spojena s #adnymi konkurznimi

fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti ni nebylo vzneseno Zddné GFedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organd.

Kontroini orgén
Predseda spravni rady: Martin David {od 18. 3. 2014)

narozen: 21. kvétna 1968

Pfisludné manaZerské a odborné znalosti a schopnosti vychiézi z angaZovanosti v jinych firmach.

| pehled angaimé ‘

| spole€nost 1o angaimé k 30.6.2018 a:;‘;:'é

1_ B67, a.s. o 102374862 | Elen pfedstavenstva - l ano  |dosud |
l Business Centrum KCM, a.s. 273 81714 | &len dozordi rady [ _ ano dosud

5 BT14, a.s. B 023 74 391 pfedseda predstavenstva | ano dosud

| €35, ass. 023 75028 {len pfedstavenstva 1 ne  ]03.10.2016
Core Property, inv.fond s promé&nnym ZK,

a.s. ) 049 16 760 | &len sprévni rady + akcionaf -ano dosud
DAVON CONSULTING, a.s. 28263740 | Zlen pfedstavenstva + akciondf ano |dosud |
_European Property Group, a.s. 257 02 351 | pfedseda pfedstavenstva ano | dosud
N166, a.s. _ | 041 14 761 | pfedseda pfedstavenstva ano | dosud
Rezidence Limuzsks, a.s. -‘ 056 77 165 | pfedseda pfedstavenstva ano | dosud
SOLODOOR a.s. - 125209779 | piedseda pFedstavenstva ~ano | dosud
SOLODOOR CENTRUM s.r.0. | 016 65 235 | jednatel ~ ano dosud
SOLO MATCHES & FLAMES, a.s. | 25209 795 predseda predstavenstva | ano | dosud

Solo Property Group s.1.0. - 066 19 185 | jednatel a spolednik B ano | dosud
StartupYard Batch 8 and 9 s.1.0. 060 02 897 | spole&nik - ano dosud
TESSERA k.. 27757 668 | &len piedstavenstva ne 01.01.2017

€len spravni rady: Martin Benda {od 11. 4, 2015)

narozen: 8. 9. 1971

Pfislusné manaZerské a odborné znalosti a schopnosti vychézi 2 angaZovanosti v jinych firmach.
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prehled angafmi I e |
spolednost 1&o angaimé k30.6.2018 | Nk
angaima
|Ben Prahasro. | 066 14 167 | spoleénik ) ~ano dosud
Butovice Offices, s.r.o. 01739697 |jednatel B ano  101.01.2018
Core Property, inv.fond s proménnym ZK,
|a.s B B 049 16 760 | len spravni rady + akcionaf _1 ano dosud
Cis Investi¢ni, a.s. v likvidaci | 292 33 585 pfedseda predstavenstva ne 12.11.2016
Pragolov s.r.o, 005 50 086 | jednatel + spole¢nik i ano dosud
Safety invest funds, investicni spol., a.s. 284 95 349 | akcionaf ano 10.01.2018 |
Safety Real, inv.fond s proménnym ZK, a.s. | 247 99 751 | pfedseda spravni rady + akcionaf ano dosud
| TESSERA k.s. 277 57 668 | predseda pfedstavenstva | ne  [01.01.2017
Clen spravni rady: Ing. Hynek Zirovnicky {od 8. 7. 2014)
narozen: 8. 6. 1966
Prisluéné manaZerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angaZovanosti v jinych firmach.
| prehled angaima _ ) _
spolecnost iIco | angaima k 30.6.2018 [ zén'ik .
- | angaimi _
Advertising ONE, a.s. 014 07 031 | Clen pfedstavenstva ne 29.04.2015
DSK44 a.s. 024 61 161 | predseda dozoréi rady ne 10.03.2015
GALLORANTEa.s. B 282 17 934 | clen piredstavenstva | ne  123.04.2015
LOGRIS, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 018 34 002 | Clen spréavni rady | ano  |01.01.2018 |
TESSERA k.s. 277 57 668 | zastupovéni ve fci statut. organu ne 04.01,2017 |
TORMONTEX COMPANICN s.r.c. 292 21722 | jednatel, dfive i spolecnik ano dosud

Clenové spravni rady Fondu neprovadi mimo &innost v tomto orgdnu dalsi éinnosti, které jsou pro Fond vyznamné,
v Ugetnim obdobi nenastaly Z4dné stfety zajmd kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi élena kontrolniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je wykon funkce &lena kontroiniho orgénu beziplatny, nemaiji
tlenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smiouvu o vykonu funkce ani Zédnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny Cin, nebyl v piedeslych 5 letech spojen s Zadnymi konkurznimi

fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zédné ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutérnich nebo regulatornich crgand.

17. VYZNAMNE SMLOUVY
Ve sledovaném obdobf byly uzavieny nie uvedené vyznamné smiouvy:

e Ramcova smlouva o pfevodu podilu Ricany Property mezi panem Romanem Piliskem jako pfevodcem: a Czech
Investment Fund SICAV, a.s. jako nabyvatelem ze dne 25. 6. 2018,
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*  Kupni smlouva mezi Statutarni Mésto Brno jako prodévajici a Czech Investment Fund SICAV, a.s. jako kupujici na
nakup pozemku o vyméfe 1807 m2.

¢ Smlouva o livéru mezi TARATANA s.r.0. jako Uvérujici a Czech Investment Fund SICAV, a.s. jako Gvérovany na nakup
obchodniho podilu na spoleénosti Ri¢any Property ze dne 26. 6. 2018.

e Smlouva o Uviru mezi KOSTENO HOLDINGS LIMITED jako Gvérufici a Czech investment Fund SICAV, a.s. jako
Gvérovany na nakup obchodnfho podilu na spoleénosti Ricany Property ze dne 22, 6. 2018.

* Smlouva o zdpljcce mezi Czech Investment Fund SICAV, a.s. jako zaptjcitel a Ricany Property jako vydiujitel na
refinancovdni stavajicich zavazkd vydluZitele viiéi UniCredit Bank ze dne 27. 6. 2018.

e Konfirmace podminek trokového SWAPu mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou a.s. a Czech Investment Fund
SICAV, a.s. na nomindlni &&stku 345 030 tis. K& s datem obchodu 5. 6. 2018 a Koneénym datem 31.8.2015 na bankovni
ivér mezi Ceskoslovenskou obchodni bankou a.s. a Ri¢any Property s.r.o.

*  Pojistnd smlouva mezi Kooperativa pojisfovna, a.s. jako pojistitel a Czech Investment Fund SICAV, a.s. jako pojistnik
na pojisténi nemovitostniho majetku Fondu ze dne 21. 3. 2018.

o  Pojisténi zahrnuje Zivelna pojisténi, Pojisténi pro pfipad odcizeni, Pojisténi pro pfipad vandalismu, Pojidténi skla,
Pojisténi pro pfipad pferuSeni nebo omezeni provozu a Poji$ténf odpovédnosti za Gjmu.

V Ugetnim obdobi byly sjedndny i dvé smlouvy s kliovymi najemci, a to Smlouva o budouci najemni smlouvé mezi Czech
Investment Fund SICAV, a.s. jeko budoucim pronajimatelem a CCC Czech, s.r.0. jako budoucim ndjemcem ze dne 22. 6, 2018
v objektu Arkada Prostéjov. Déle Ndjemni smlouva mezi Czech investment Fund SICAV, a.s. jako pronajimatelem a ANDRITZ
HYDRO s.r.0. jako ndjemcem ze dne 22. 1. 2018 v objektu Kiimacentrum v MaleSicich.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovéni pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt Praha,
a.s., atood 14, 1. 2016.

19, RATING
Fondu nepoZadal o pridéleni ratingu, Z4dny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZETELE
Fond nepouiiva k popisu innosti a svych vysledk fadné alternativni ukazatele wkonnosti,

21. VYMEZENI KONSOLIDAENIHO CELKU FONDU / EMITENTA

UDAJE O MAIETKOVYCH UCASTECH

Mateiska spoletnost, Fond, je oprévnén investovat pfedeviim do aktiv nemovité povahy, af jiZ majicich formu véci
nemovitych, akeii, podild, resp. jinych forem dGéasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole&nostech, movitych véci a
jejich soubbori a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd.

Fond ma v dmyslu investovat vice neZ 51 % hodnoty svého investi¢niho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich
spole¢nosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond miZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy ukasti na
prévnickych osobdach (v projektovych spolecnostech — zvlditnich ucelovych spoleEnostech — SPV), které podnikaji zejména v
oblasti nemovitosti a realit. Vedlej$imi majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investiéni nastroje ve smysiu
ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investi¢nl cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani &i néstroje oené3niho trhu.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilntho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych’ tirokovych ‘sazeb
prostfednictvim stfedn& a dlouhodobych investic umisténych ve Fondu. V této souvislosti nejsou tFetimi osobami
poskytovany iddné zaruky za Uéelem ochrany investord

Matefi'ska spolecnost, Fond, je Investiéni jednotkou, die IFRS 10, ktera:
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o ziskdva finanéni prostiedky od jednoho nebo vice investoril za Gcelem poskytovani slueb spravy investic tomuto
investorovi (investorim),

e se ve svém Statutu svym investorim zavazala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za
Udelem ziskavéni vynosti z kapitdlového zhodnoceni, vynosi z investic nebo obojiho, a
e ocefiuje a vwhodnocuje vykonnost v podstaté vech svych investic na zdkladé rediné hodnoty.

Své majetkové lcasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci Ucetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych
ucasti:

Dcefiné spoleénost Oblast piisobeni Zsmsipieonet Reél:ii: o:énota Podil na spole&nosti
2018 2017
3 v 0,
Arkada Prostéjov, s.r.o. Spolegnast bez aktudini ¢R 2003 100 % 100 %
Cinnosti
Ri¢any Property, s.r.o. ¢rR 361 358 100 % 0%

Prondjem kancelarskych
prostor

Do 12. 12. 2017 byla osobou ovlddanou také CIF services a.s. (dfive Business Centrum KCM, a.s.), 160 273 81 714, se sidiem
Pocernicka 272/96, Malegice, 108 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viofka 10198. Dne 12. 12. 2017 Fond prodal 100 % akcii spole€nosti, ale k zapisu do obchodniho rejstfiku doslo 7. 6, 2018.

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Ke dni 20. 12. 2018 doslo ke zméné statutu Fondu, kdy byla zohlednéna zména auditora Fondu, Fond pfesel na rocni frekvenci
stanovovani aktudlni hodnoty investiéni akcie. Upis investiénich akcii byl umoZnén i nepenézitymi vklady.

Dne 12.12.2018 byl podepséan Projekt rozdéleni oditépenim slou¢enim. Rozdélovana spoleénost Ricany Property s. 1. 0.,
nastupnicka spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s.. rozhodny den byl stanoven na 1.7.2018.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Tato Géetni zdvérka byla sestavena jako mimofadné z divodu planované pfemény rozdélenim 4ditépenim sloucenim
s rozhodnym datem 1. 7. 2018. Rozdélovand spoleénost ﬁiéanvaroperty s. r. 0., nidstupnicka spole.énast Czech Investment |
Fund SICAV, a.s.. Prévni Ginky pfemény nastanou zapisem do obchodniho rejstiiku. U¢etni zavérka pozbyde platnosti, pokud |
se pfeména sloucenim neuskuteéni a zdpis do vefejného rejstfiku nebude proveden. ;
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Soutasti této vyrotni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodaFeni Fondu. V souladu s obecnd zavaznymi
pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroéni zprdva téi aéetni zévérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezavislého auditora a Zpravu
o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohdch jsou uvedeny v tisiefch Ké. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a piehled o zméndch vlastniho kapitaly
obsahuji ddaje uspofadané podle zviditniho pravniho predpisu upravuijiciho G€etnictvi. Kaidd z poloiek obsahuje informace
o vysi této poloZky 2a bezprostfedné predchdzejici Géetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény,
Udaje jsou nulové,

Daldi informace jsou uvedeny v pfifoze Gdetni zavérky.

Kromé (idajd, které jsou popsany v pfiloze ugetni zévérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skuteénosti.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s., 180:027 89 027, se sidlem Pogernicka 272/96, MaleSice, ]
108 00 Praha 10, obchodnl spolegnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Praze, oddil 19621, vlozka B

obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

1. Uvob

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi oviddanou osobou a osobami oviadanymi stejnou
oviadajici osobou (dle jen ,Propojené osoby”) za Uéetni obdobi vypracoval statutdrni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK,

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAM!
Ovladajicl asoby

Fond mél v obdobi od 1. 1. 2018 do 29. 6. 2018 celkem &tyfi akcionaFe driici zakladatelské akcie, tzn. akcie, s nimiZ je spojeno
hiasovaci pravo. Od 29. 6. 2018 se poet akciondfd s hlasovacimi pravy ve Fondu sniZil na tfi. Z4dny z uvedenych akcionafi
nespliioval definici ovlddajici osoby. V obdobi od 1. 1. 2018 do 29. 6. 2018 proti sobé& staly dvé skupiny akciondfl driicich
zakladatelské akcie, které Ize uvniti kazdé z téchto skupin povaZovat za osoby jednajici ve shodé, pfitemZ kaZda skupina se
skladala jednak z fyzické osoby jako akciondfe Fondu a jednak ze spole¢nosti s ruéenim omezenym, jejimz vétdinovym {popf¥.
jedinym) spoleénikem je totozna fyzickd osoba, jako prvniho akcionafe Fondu. V obdobi od 1. 1. 2018 do 29. 6. 2018 tak
neexistovala ve viastnické struktuie Fondu #4dna osoba s rozhodujicim viivem, ktera by byla schopna pfimo ¢i nepiimo
ovliviiovat & ovlddat Fond. Od 29. 6. 2018 vlastnicka struktura Fondu doznala zmé&ny tak, Ze zatimco jedna z uvedenych skupin
akcionaf jednajicich vzajemné ve shodé zlistala zachovana v nezménéné podobé (tedy fyzickd osoba a spolefnost s rucenim
omezenym, jejim? jedinym spoleénikem je totoina fyzickd osoba), tak druhd skupina se transformovala, kdyi spoleénost
s rucenim omezenym v této skupiné pfevedla veskeré své akcie Fondu na fyzickou osobu v této skupiné. Agkoli formainé tedy
struktura akcionaft Fondu vykazovala od 29. 6. 2018 tyto znaky: 1) vétsinovy akcionaf — fyzickd osoba s poditem 50%, 2)
akciondr fyzickd osoba s podilem 40% a 3) akciondf pravnickd osoba s podilem 10%, tak ve Fondu zlistalo ve skuteénosti
zachovéno rovnovainé rozdéleni hlasovacich prév mezi dvé nespojené a nezavislé ve shod@ jednajici entity, odpovidajici
poméru: 1) akcionar fyzicka osoba s podilem 50 %, 2) akcionafi — dvé osoby jednajici ve shodé ve smyslu § 78 odst. 1, 2 pism.
d) ZOK s podilem celkem 50 %, sklddajici se z akcionéfe fyzické osoby s podilem 40 % + akcionaf pravnicka osoba s podilem
10 %. Z tohoto divodu ani od 29. 6. 2018 nema Fond ve své viastnické struktufe Zadnou osobu s rozhodujicim vlivem ve
smyslu § 74 odst. 1 ZOK, ktera by byla schopna piimo &i nepfimo ovlivitovat &i oviadat Fond.
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Arkada Prost&jov s.r.o. Ritany Property s.r.o.

Vzhledem k absenci oviddajici osoby, jak je popsano v £l. 2 wie, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici oviédané osoby
vici Zédné ovlddajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK. Akcionafi Fondu nejednali ve shodé zakladajici rozhodny vliv, jak je
v podrobnostech popsano v ¢l. 2 vySe.

Ovladana osoba

Vzhledem k absenci ovlddaijici osoby, jak je popséno v &l. 2 vy3e, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici oviaddané osoby
viidi Zadné ovladaijici osobé& ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK.

Vzhledem k absenci oviadajici osoby, jak je popsano v €l. 2 vy$e, Fond ve sledovaném obdobi nebyi v pozici oviddané osoby
v(i&i Z4dné ovlddajici osob@ ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudiZ nemél Zédné vztahy s osobami, jeZ by bylo mo2né pokladat za
osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou.

_ 'Né“_gev spole¢nosti i€o o _ Sidlo J_ﬂ )
CIF . dii Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 ”
B .serwc(e:s:t.s. { rK\(l:eM 27381714 Praha 10, 2apsané v obchodnim 100% akcii fond prodai ke dni 12.
. t;smess entrum BLM, rejstfiku vedeném Méstskym soudem  12. 2017, kdy k 2dpisu do OR

v Praze, oddil B, vioZka 10198 doslo 7. 6. 2018
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Poternicka 272/96, PSC 108 00,

vznikla zapisem do obchodniho 100% obchodni podil fond nabyl
Arkdda Prostéjov, s.r.0. 27873 129 rejstiku dne 14. bfezna 2007

X . 2.8.2017
vedeného u Méstského soudu v Praze
pod spisovou znackou C123225
Praha 7, Délnické 213/12, PSC 17000,
vznikla zapisem do obchodniho 100% obchodni podil fond nabyl
Ri¢any-Property s.r.o. 274 38 767 rejstfiku dne 3, dubna 2006 29. 6. 2018

vedeného u Méstského soudu v Praze
pod spisovou znackou C112256

Vztahy mezi Fondem jako oviadajicl osobou a vy3e uvedenymi oviddanymi osobami, jakoZ i mezi témito osobami navzdjem,
jsou popsany v jednotlivych zpravach o vztazich vypracovanych statutdrnimi organy vyde uvedenych oviddanych osob, a tato
zprava se jim blize nevénuje.

3. ULOHA OVLADANE 0SOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

Vzhledem k absenci oviddajici osoby, jak je popséno vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici oviddané osoby viii
#adné ovlddaiici osobé& ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudiz nebyl osobou ovlddanou ¢i fizenou v rdmci seskupeni. Fond spravuje
sviij viastni majetek bez vlivu svych akcionafi & jinych osob, a to prostfednictvim nezdvislé a odborné zplsobilé investicni
spoleénosti.

4, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Jelikoz Fond neni ovlddanou osobou, neni ovladani nebo fizeni vykonavano Zadnym zplisobem, ani prostrednictvim valné
hromady, ani disledkem akcionéiské dohody ani dohody o vykonu hlasovacich prév & jiné dohody. Z téchto diivodil neni
mozné identifikovat Zadné zplsoby a prostfedky ovlddani, tj. ani oviddéni skrze majetkovy podil na ovliddané osobé, ani
nepfimé uplatnéni rozhodujiciho vliv na Fond, jelikoZ takovy viiv absentuje.

5. PREHLED JEDNANf UGINENYCH Vv UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0s0B

V Uéetnim obdobi nebylo u¢inéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu akcionafe Fondu &i jiné osoby, které by se tykalo
majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjisténého podle posiedni Ggetni zdvérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZ! PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi nebyly Fondem uzavieny Zadné smlouvy & udinéna pravni jednani ¢i poskytnuta plnéni, které by mohly

vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednani & poskytnuti pinéni mezi osobou oviddanou a osobou ovlddaijici &i osobou
ovlddanou a osobou ovlddanou stejnou cvladajici osobou.

Smlouvy uzavrené v UZetnim obdobi

V U¢etnim obdobi nebyly Fondem uzavieny Zadné smlouvy &i uinéna prévni jednéni, které by mohW vykazovat znaky
smlouvy nebo pravniho jednéni mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici.

Smiouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
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V pFedeslych Géetnich obdobich nebyly Fondem uzavfeny Zidné smiouvy &i u&in&na prévni jednéni, které by mohly vykazovat
znaky smlouvy nebo pravniho jednani mezi osobou oviddanou a osobou oviddajici.

Smiouvy uzavfené v OZetnim obdobi

V Ugetnim obdobl nebyly uzavieny #4dné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo moiné povajovat za
propojené osoby ve vztahu osoby oviddané a osoby oviddané stejnou oviddaijici osobou.

Smlouvy uzaviené v predeilych ucetnich obdobich

V predeslych dcetnich obdobich nebyly uzavieny Zédné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo moZné
povaZovat za propojené osoby ve vztahu osoby oviddané a osoby ovladané stejnou oviddajici osobou.

7. POSOUZEN( TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZEN( JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na préavni vztahy mezi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v diisledku smiuv, jinych pravnich jednaéni & ostatnich
opatfeni uzavienych, u€inénych & pfijatych ovlddanou osobou v Uéetnim obdobi vzajmu nebo na popud jednotlivych
Propojenych osob nevznikla Zadné z nich Z4dnd ujma. Z tohoto divodu nedochézi ani k posouzeni jeitho vyrovnani.

8. ZHODNOCEN( VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Fond nezaznamenal Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly ze vztahii s osobami propojenymi s Fondem v pozici
ovladajici osoby &i osoby oviddané stejnou oviadajici osobou. JelikoZ takevé vztahy nelze pro jejich absenci identifikovat, pro
Zadnou osobu nelze identifikovat ani vyhodu ani nevyhodu a pro Fond neplynou v této souvislosti 2adna rizika.

9. PROHLASENI
Statutarnl organ Fondu prohlauje, Ze daje uvedené v této zpravé jsou tipiné, pritkazné a spravné.

V Praze dne 15. 3. 2018 o

estment Fund SICAV, a.s.
spoletnost, a.s., statutarn( Feditel
, povéfeny zmocnénec

V Praze dne 15. 3. 2018

Cramm i~ §

Czech Investment Fu l}dﬁlczv,f’gls. )
AMISTA investicni spolegnost; as., statutarni feditel
, povefeny zmocndnec
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Individualni G¢etni zavérka sestavena k a
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Czech Investment Fund SICAYV, a.s.
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Obchodni podily na cilovych spoleénostech jsou nabyvény za ticelem dlouhodobé driby. Nemovité véci viastnéné
nabyvanymi obchodnimi spolenostmi generuji finanéni prost¥edky skrze vynosi z prondjmu kancelafskych a
obchodnich prostor vlastnénych nemovitosti spolegnosti, které po zapoéteni provoznich nakladi na chod, finanéni
péky a ostatnich/provoznich nékladid spojenych s obsluhou vlastnické struktury spolegnosti pfedstavujici
vynosové aktivum. Veskeré finantni detaily jsou podrobné& popsany v bodé 4 této vyro&ni zpravy.

Vynosnost aktiva bude posuzovéna v horizontu S let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkiadového
aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spolegnosti. V pfipadé finanéni vhodnosti dosa¥itelné market
price Ci v pfipadé poklesu finan¢ni vykonosti aktiva muaZe byt aktivum prodano.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, viechny nemovitosti driené v majetku fondu vykazuji trini hodnotu vyisi
ne pofizovaci. Obchodnim zdmérem fondu je tyto nemovitosti dr¥et, zhodnocovat rekonstrukcemi & realizovat
developerské projekty a generovat vynosy z najmii. Prodej vynosovych investic zdjemciim za cenu prevysujicl
hodnotu NPV a ziskané prostiedky investovat do v budoucnu pofizovaného investiéniho majetku.

Fond neni opravnén k jiné neZ investi¢ni Cinnosti uvedené ve statutu Fondu kde se v ramci investi&ni politiky
zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfind$et bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je

s we

prostiednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan pravé v investién/m horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Zarovei v pfipadé vyskytu vhodného nemovitostniho projektu na trhu je fond pfipraven do takového projektu
investovat, kdy v soutasnosti n&kolik takovych pfileZitosti analyzuje. Z dlouhodobého pohledu jsou investice do
nemovitosti vnimany jako perspektivni a stile umoZfiuji investorim dosahovat na dobfe pfipravenych a
spravovanych projektech bezpetné a pfiméfené zhodnoceni vioZenych finanénich prost¥edku.

Vyznamné tetni tsudky, odhady a pfedpoklady

Pfiprava ucetni zavérky Fondu vyZaduje, aby vedeni spoletnosti provedlo dsudky, odhady a pfedpoklady, které
maji vliv na Ggetni 2évérku a Castky vykazané v Géetni zavérce. Nicméné, nejistota ohledn& téchto pfedpoklad a
odhadii by mohla vést k vysledkiim, které by mohly vyZadovat vyznamnou lpravu ti¢etni hodnoty aktiv nebo
pasiv v budoucich obdobich. Nasleduji informace o nejdiilezitéjSich Géetnich dsudcich, odhadech a
pfedpokladech provedenych pii pfipravé Géetni zavérky:

i) Usudky

V procesu uplatiiovéni tgetnich postupi Fondu provedlo vedeni nasleduijici dsudky, které maji nejvyznamnéjsi
viiv na &astky vykdzané v idetni zavérce:

Kiasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které spliiuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana G&etni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do G&etni zavérky konsolidovat. Kritéria,
kterd definuji investiéni tetni jednotku, jsou nasledujicl. Investiéni jednotka je ﬁEetnijedngj;ka',' kterd:

a) ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investort za téelem poskytové'ﬁi sluZeb spravy investic
tomuto investorovi {investorGim),
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b) se svému investorovi (investoriim) zavaze, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné
za Ucelem ziskavani vynosli z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

c) ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy
investofi vklddajf své volné pené?ni prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za ticelem dosaZeni zisku
na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nei investiéni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zpisobilych prindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostiednictvim exit
strategif Fizen tak, aby tento profit investor(i byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

Fond je rovné? ze zakona povinen svilj majetek a zavazky oceriovat redinou hodnotou.

Spolecnost také dospéla k zavéru, Ze Fond spliiuje dal$i charakteristiky investi¢ni jednotky v tom, Ze

a) ma vice nei jednu investici,

b) méa vice nei jednoho investora,

c) ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami liéetni jednotky,

d) ma vlastnické podily ve formé& vlastniho kapitalu nebo obdobné pedily

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni icetni jednotka, je vyiat z
konsolida&niho pozadavku podie &l. IFRS 10. Tento z&vér bude kaZdorogné pfehodnocovén, pokud se zméni
nékteré z té&chto kritérif nebo charakteristik.
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4 Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz finand¢ni situace

k 30, Cervnu 2018
(v tisicich k&)
Poznamk

a 30. 6. 2018 31. 12. 2017
AKTIVA
Penézni prostredky 8.1 10 10
Poskytnuté piijcky 8.5 1990 1990
Aktiva celkem pripadajici drZitelim
zakladatelskych akcii 2000 2000
PenéZni prostfedky 8.1 26 955 83271
Obchodni pohledavky 8.2 18 746 15 255
Pohledavka z titulu splatné dané
z pfijmu. 734 -
Financni investice v rediné hodnoté
s precenénim do wysledku 8.3 373 3%4 140 997
Investice do nemovitosti v reainé
hodnoté s precenénim do vysledku 8.4 1 027 365 712 734
Poskytnuté plijcky a jina finanéni aktiva 8.5 117 202 71 155
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 8.6 - 4 890 2 204
Aktiva celkem pripadajici drZiteldm
vyplatitelnych investi&nich akcii 1569 286 1025 616
Aktiva celkem 1571 286 1027 616
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapitél 8.10 2 000 2000
Vlastni kapital celkem 2000 2 000
Obchodni a jiné zavazky 8.7 30535 19 653
Zavazek z titulu splatné dané z pifjmu - 304
Bankovni Gvéry 8.8 512 329 386 738
Nebankovni plijcky 8.8 328 621 378 536
OdloZeny danovy zavazek 8.16 41 843 29 998
Zavazky celkem bez &istych aktiv
pFipadajicich drZiteldm
vyplatitelnych investi€nich akcii 913 328 815 230
Cist4 aktiva pripadajici drZitelim

vyplatitelnych investi€nich akcii 8.9 655 958 210 385
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho iiplného vysledku

za zkracené obdobi koncici 30. Cervna 2018

(v tisicich K&)
Obdobi
konéici 30. 6. Rok kond&ici

_Poznamky 2018 31.12,2017
TrZby z prondjmu a poskytovanych sluZeb 8.11 67 050 102 543
Zisk z investic do nemovitosti - 29 144
Zisk plynouci z finanénich investic v rediné hodnoté 9.2 31 856 -45 098
Cisty kurzovy zisk (ztréta) 52 -1
Zisk plynouci z ostatnich finantnich aktiv 8.5 2021 -80
Urokové vynosy 8.12 2519 138
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti 8.13 -21 252 -32 927
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 8.14 -4 371 -6 394
Dané a poplatky -305 -545
Ostatni provozni vynosy (ndkiady) =21 -283
Zisk pred finan¢nimi naklady 77 549 46 498
Financni naklady 815 -6 082 -29 260
Zisk pred zdanénim 71 467 17 238
Dafi ze zisku 816 = -2440 -4 710
Prirdstek &isté hodnoty aktiv pfipadajicich
drzitelfim vyplatitelnych investi€nich akcii
(Zisk po zdanéni za obdobf) 69 027 12 528
Ostatni Gpiny vysledek po zdan&ni za obdobi - - -
Celkovy prirlstek hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drZitelim vyplatitelnych
investiCnich akcii '
(Celkovy uplny vysledek za obdobi) 69 027 12528

Pozn.: Ucetni zdvérka neni sestavena jako mezitimnl, ale jako #ddna roéni icetni zdvérka, avsak uicetni obdobi koncict 30.
cervina 2018 je zkrdcenym ucetni obdobi poskytujici vyse informace o vynosech, ndkladech a vysledku hospodareni pouze za
6 mésicil, zatimco srovnatelné obdobni je v rozsahu 121i mésicil. V tomto ohledu nejsou vysledky prezentované ve vykazu piné
srovinatelné.
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4 Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz penéZnich toki

za zkricené obdobi konéici 30. Eervna 2018
(v tisicich K&)

Obdobi
Poznamk  kongici 30.6.  Rok konici
Yy 2018 31.12.2017
Pené&Zni toky z provoznich &innosti
Prirlistek Cisté hodnoty aktiv pFipadajicich na
drzitele vyplatitelnych investicnich akcii za
obdobi
(Zisk za rok po zdanéni) 69 027 12528
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni
dinnosti:
Dafiovy dopad do vysledku hospodareni 8.16 2440 4710
Urokové vynosy 8.12 -2 519 -138
Urokové naklady 8.15 5999 28777
Ztrata (zisk) z pfecenéni finanénich investic 9.2 -31 856 -29 144
Ztrata z precenéni derivatovych nastroji -2 145 45 098
Zména stavu pohleddvek a zdvazki:
ZvySeni obchodnich a jinych pohledévek -699 58 443
2Zvy3eni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 473 10 154
40 720 130428
Prifmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 8.4 -7 331 967
Vydaje spojené s pofizenim finan¢nich investic 8.3 -34 914 -134 810
Poskytnuté pfij¢ky 8.5 48 171 -
Penize nabyté prevodem Cistych aktiv deefinych
spoleCnosti 9.2 9816 23 399
Pijaté (iroky 8724 138
Zaplacena dan ze zisku -3 001 -6 015
Cisté penize z (vyuZité p¥i) provozni &innosti
Fondu -34 157 12 173
Pené&¥ni toky z financovani
Emise vyplatitelnych investi¢nich akcii - 24 500
Pfijem z bankovnich tvérfi a nebankovnich vyplijcek 8.8 - 78 400
Splatky bankovnich Gvérfi a nebankovnich vypijéek 8.8 -17 954 -255 056
Placené Groky 8.8 -4 205 -8 231
Cisté penize pouzité p¥i (ziskané z) financovani -22 159 -160 387
Cisté zvygeni pen&z -56316 _ -148214
Va
Pen&#ni prostiediy na pottku obdobi _ 83481 231 495
Pen&zZni prostiedky na konci obdobf 8.1 26,965 83 281
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z toho penézni prostfedky vztazené k zakladnimu

kapitalu 10 10
z toho pené&Zni prostiedky zahrnuté mezi

aktiva pripadajici drZitelim vyplatitelnych

investiZnich akcii 26955 = 83271

Pozn.: Fond nedrZi 2ddné penéini ekvivalenty, pouze penézni prostiedky na bankovnich uctech.

Pozn.: Udetni zdvérka neni sestavena jako mezitimni, ale jako Fadnd rolni idetn! zdvérka, aviak udetni obdobi koncici 30.
dervna 2018 je zkrdcenym ucetni obdobi poskytujict vyse informace o penéinich pouze za 6 mésicd, zatimco srovnatelné
obdobni je v rozsahu 12ti méstcl. V tomto ohledu nejsou hodnoty prezentované ve vykazu piné srovnatelné.
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4 Czech Investment Fund SICAV, a.s.
Vykaz zmén Cistych aktiv

pFipadajicich drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii
za zkrdcené obdobi konéici 30. fervna 2018

(v tisicich K¢)

_ - 2018 2017
Zlistatek k 1. lednu ) B 210 385 173 358
Emise vyplatitelnych investiénich akcif (viz 8.8 a 8.9) 376546 24 500
Piirlistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich drZitelm vyplatitelnych
investicnich akif ) 69 027 12 528
Zistatek k 30. Eervnu 2018, resp. 31. prosinci 2017 655 958 210 385

120 897
Polet investi¢nich akcii (ks) -290 43 335718
Hodnota Eistych aktiv pFipadajici na jednu investi¢ni akcii
(v KE) 5,43 4,85

Pozn.: Uletni zavérka nent sestavena Jjako mezitimni, ale jako Fadnd roéni iicetni zavérka, avsak udetni obdobt konéici 30.
Cervna 2018 je zkrdcenym iucetni obdob! poskytujict vyse informace o zméné distych aktiv pFipadajicich dritelim
vyplatiteinych investicnich akcii za 6 mésici, zatimco srovnateiné obdobni je v rozsahu 12ti mésicii. V tomto ohledu nejsou
hodnoty prezentované ve vikazu plné srovnatelné.
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Komentafe k iéetnim vykazim

1 Obecné informace

Utetni zdvérka je sestavena za spolecnost — investiéni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (ddle jen ,,CIF“ nebo
,Fond“) se sidlem Poternicka 272/96, 108 00, Praha 10 - Malesice, Cesk4 republika. Fond vznikl zipisem do obchodniho
rejstiiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahdjeni své innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro kvalifikované
investory ve smyslu zékona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (ZISIF),

Od svého vzniku Fond vyviji &innost investi&niho fondu kvalifikovanych investord, spocivajici ve shromaZd'ovani penéZnich
prosttedki ve Fondu oproti cennym papirim kvalifikovanych investori, za icelem spoletného investovani shromdZd€nych
prostredki. V tomto kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zikladnim kapitalem, kterd vydava akcie dvojiho
druhu (zakladatelské a investiéni). Investi&ni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2016 obchodovany na Burze cetnych papirii Praha a
z tohoto divodu je Fond povinen sestavovat svoji ufetni zavérku v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS) piijatymi Evropskou unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno prévo investora na zpetny odkup Fondem, neni s nimi
spojeno hlasovaci pravo kromé ptipadd upravenych vyslovné zdkonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze
kvalifikovanymi investory.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad irovni vynosu dlouhodobych arokovych sazeb
prost¥ednictvim investic do nemovitostf a podilii na nemovitostnich spole¢nostech a doplitkovych aktiv tvofenych
standardnimi néstroji kapitilovych a finan&nich trhii. Fond se Fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na vytvofeni
nemovitostnfho portfolia a jeho optimalizaci za G&elem stfednédobého prondjmu s naslednym prodejem v souladu

s vymezenon strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 1. 1. 2018 obhospodafovan a administrovin spoletnosti AMISTA investicni spoletnost, a.s. s sidlem Pobfezni
620/3, 186 00 Praha 8 (do konce roku 2018 byla obhospodafovatelem a administratorem spoleCnost Safety invest funds,
investi&ni spole&nost, a.s.). Investi¢ni spoletnost je statutdrnim feditelem Fondu a jejimi povéfenymi zmocnénci jsou Ing.
Michal Vlach (povéfeny zmocnénec A), Ing. Ondiej Horak (povéfeny zmocnénec B) a Ing Petr Janousek (povéfeny
zmocnénec C), pfitem? kaZdy povéfeny zmocnénec B a C musi jednat vZdy s A, zatimco A musi jednat spoletné vidy s B
nebo C. Spravni rada Fondu je tficlenna, pfi¢emz predsedou spravni rady je pan Martin David a ¢leny jsou pan Martin Benda
a Ing. Hynek Zirovnicky.

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodnf banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5.

Fond je v kontextu iipravy IFRS investi¢ni jednotkou, kterd prostfednictvim investiCnich akcii ziskava penéZni prostiedky,
které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za utelem stfednédobcho zhodnoceni
prosttedkd, investice ocefiuje a vyhodnocuje na bazi jejich redlnych hodnot, a proto podily v ovliadanych deefinych
spole&nostech nejsou konsolidovany, tato Ggetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana néetni zavérka a veskeré podily
jsou prezentovany jako finantni aktiva v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodateni.

2 Prohlaseni o shodé& s ufetnim pravidly a vychodiska sestaveni
ucetni zavérky

Uketni z4vérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy i¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Wetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni uéetni
standardy (JASB) a pfijatymi Evropskou wnif (EU). U¥etni zavérka vychazi z pfedpokladu pokratujiciho podniku, ktery
nebyl do data schvaleni ietni z4vérky narusen, a je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investi¢ni jednotky zejména na
bézi redlného ocendni (tyké se investic do nemovitosti a Gtasti v nekonsolidovanych spoletnostech), zatimco historické
ocenéni je pouZito pro zdvazky a kratkodoba finanéni aktiva (pohledvky a penize), u nich? viak historické ocenéni lze
povazoval za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

Sestaveni ietni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji
hodnoty vykazované v igetnich vykazech a souvisejicich komentéfich. Odhady a usudky uéinéné pfi sestavovani této adetni
zavérky se tykaji riiznych fi¢etnich oblasti a nejvyznamnéjsi 2 nich jsou piibliZeny v Easti 4.2.
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Zkricené Gcetni obdobi 2018

Vzhledem k realizaci Projektn rozd&leni od$t&penim slouéenim, o némz bylo rozhodnuto vedenim zidastngnych spoleénosti
dne 12. 12. 2018 a v ramci néhoZ na Fond jakoZto nistupnickou spoleZnost pfejde odstépovana ¢4st jménd spolednosti Ritany
Property, s.1.0. s rozhodnym dnem 1. 7. 2018, musi Fond uzaviit iXetni a dafiové obdobi ke dni, které pfedchazi rozhodnému
dni pfemény, tj. k 30. 6. 2018, K tomu dni musi Fond sestavit Getni zivérkou ov&fenou auditorem, a proto je ucetni obdobi
prezentovane v této éCetni zivérce zkrdcenym d¢etnim obdobi. Vysledky a pené?ni toky jsou prezentovany pouze za obdobi
6ti mésici roku 2018, pfitemy srovnatelné obdobi je v délce 12ti mésichi roku 2017. Hodnoty tak nejsou plné srovnatelné,

Novi a novelizovand ddetni pravidla IFRS pfijatd Fondem

Fond uvéZil pfi sestavovini této itetni zAvrky nisledujici novelizace IFRS, jejichZ iinnost je od 1. 1. 2018 a které nemély
vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ietni zivérce ve srovnani s predchazejici rodni tetni zévérkou
zarok 2017

* IFRS 15 Vynosy ze smiuv se zdkazniky vydany v kvétnu 2014 ptinidi komplexni rdmec pro zachyceni a ocenéni vynosiL.
Standard pln€ nahrazuje IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a 1AS 18 Vynosy, IFRIC 13 Zdkaznické vérnostni programy, IFRIC
15 Smilouvy o zhotoveni nemovitosti, IFRIC 18 PFevody akiiv od zdkaznikii a SIC-31 Vinosy — barterové transakce
zahrnujici reklamnt siuzby. Novelizace také presouvé Gpravu vynosii z dividend a tirokovych vynosi do piisobnosti IFRS
9 Financni ndstroje.

Zakladni princip IFRS 15 spotiva v posouzeni 5ti krokového modelu pro zachyceni vynosi: (i) identifikace smlouvy se
zdkaznikem, (ii) identifikace povinnosti plnit vyplyvajici ze smlouvy, (iii) uréeni transak&ni ceny, (iv) alokace transakéni
ceny na povinnosti plnit a (v) uznéni vynosu pii spinéni povinnosti plnit — bud’ v &ase, nebo k uré&itému okamiky. Dle
IFRS 15 je vynos uznén v okamZiku, kdy dochdzi k pfevodu oviddéni na zkaznika. Z IFRS 15 vyplyvaji rozéifend
pozadavky na zvefejnéni.

Vynosy Fondu plynou z prondjmu nemovitosti, které jsou viak mimo piisobnost IFRS 15 a spadaii do plscbnosti IAS 17
a od roku 2019 do piisobnosti IFRS 16, a proto na tuto hlavni vynosovou aktivitu pfijeti IFRS 15 nema vliv. Dal¥i
vynosy plynou ze sluZeb poskytovanych v souvislosti s prondjmem, které tvoli pfiblizné 27 % celkovych vynosi Fondu.
Jde o kratkodobé sluzby poskytované najemnikiim v dob& uzavieného nijemniho vztahu a ptijeti IFRS 15 nema zésadni
dopad na okamZik a vy3i uznani téchto vynost ve vysledku hospodateni. Dalsi dopad do vysledku hospodateni je spojen
§ pfecefiovanim investi¢nich aktiv Fondu nebo s prodejem téchto aktiv, kdy vysledkem je zisk nebo ztrata, 1j. transakce,
které¢ jsou mimo pisobnost IFRS 15. Proto piijeti IFRS 15 od 1. 1. 2018 nema Zadny dopad na vysledky prezentované

v této mezitimni (detni zivérce.

* IFRS 9 Finanini ndstroje vydany v &ervnu 2014 obsahuje nové poZadavky na Klasifikaci a ocefiovani finan¥nich aktiv a
zévazki, jejich prvotni uznani i odittovani, znehodnoceni finantnich aktiv a poZadavky na zajistovaci aZetnictvi. IFRS 9
nahrazuje 1AS 39 Finanéni néstroje: tictovani a ocefiovan,

Klasiftkace — Finanéni aktiva

IFRS 9 obsahuje novou klasifikaci finantnich aktiv a souvisejici piistup k jejich ocetiovani, ktery reflektnje model fizeni
finangnich aktiv. IFRS 9 definuje tii kategorie finan&nich aktiv: finanni aktiva ocetiovang zistatkovou hodnotou,
finan¢ni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou s pfecenénim zachycenym v ostatnim dplném vysledku hospodafeni (tzv.
portfolio FVTOCI) a finan¢ni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou s pfecenénim zachycenym ve vysledku hospodaieni
(tzv. portfolio FVTPL). IFRS 9 nadale neuZiv4 kategorie definované v IAS 39,

Fond vykazuje finan¢ni aktiva — majetkové i¢asti v nekonsolidovanych dcefinych spoletnostech — v redlné hodnot$

s pfecen&nim do vyslediku hospodafeni a stejny pfistup aplikuje i na daldi p¥Hpadné a&asti s vlivem jinym, neZ je
ovladand. VEechna tato finan&ni aktiva jsou k 1. 1. 2018 klasifikovana v kategorii , Finan&ni aktiva ocefiovana reslnou
hodnotou s pfecenénim vykézanym ve vysledku hospodateni (FVTPL)“. Fond nevykazuje ¥idné dluhové cenné papiry

v redlné hodnot€. Fond vykazuje pohleddvky (obchodni a poskytnuté plijéky) a pen&ini prostiedky v ziistatkové hodnoté
s vyuZitim efektivni trokové miry. Finanénf aktiva byla k 1. 1. 2018 reklasifikovana z dosavadni kategorie LPijcky a
pohledivky® dle TAS 39 do nové kategorie ,.Finanéni aktiva ocetiovana ziistatkovou hodnotou® dle IFRS 9.

SniZent hodnoty financnich aktiv

IFRS 9 nahrazuje model realizovanych ztrét pouZivany dle IAS 39 model oSekavanych ztrat (ECL). Novy model se tyka
finan¢nich aktiv ocetiovanych ziistatkovou hodnotou, ptipadné finangnich aktiv ocefiovanych resinou hodnotou

s pfecenénim zachycenym v ostatnim uiplném vysiedku hospodafeni (FVTOCI) s vyjimkou majetkovych néstrojii. Dle
IFRS 9 musi byt ztrita ze znehodnoceni stanovena bud’ jako 12ti mésicni o¥ekévana ztrata nebo jako ztrita odekévana za
celou dobu drzby finantniho nastroje. Pfistup uvaZujici ofekévanou ztrétu za celou dobu de2by se pouZije 1ehdy, pokud
iv&rove riziko finantniho aktiva k rozvahovému dni vzroste vyznamné od jeho prvotniho zachyr&ﬂ/Aélle se. koncept
celkové olekdvané zirita pouZije vidy na obchodni pohledavky. /
Finan¢ni aktiva s vyjimkou Géasti v jinych spolenostech, jsou ocetiovana ziistatkovou hodno(:m a v pfipadé Fondu se
jedna o obchodni pohledavky, poskytnuté piijcky a pen&Zni prostiedky. Na obchodni pohlediivky Fond aplileje pfistup
celkove olekdvané ziraty, zatimeo na poskytnuté pljéky a pen&ini prostfedky piistup 12t mésidni oéekavans Zirdty.
Vzhledem k tomu, Z¢ Fond nema tém&f Z4dné pohledavky po splatnosti, platebni moralka klientd j¢ viborns; analyza
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tivErového rizika a ziistatku a struktury obchodnich pohledivek provedena pfi pouZiti IFRS 9 k 1. 1. 2018 nevedla

k navydeni ivérové ztrity.

Penize jsou drzeny u banky — Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., kterd je depozitdfem Fondu ~ s ratingem ,,A“ od

S&P s pozitivnim vyhledem. Fond vyhodnotil moZné riziko znehodnoceni pen€Znich prostiedkil ulozenych ubanky jako

velmi nizké, a to zejmeéna s ohledem na publikovana posouzeni iivérového rizika externimi agenturami. Proto pouziti

IFRS 9 nem3 #4dny dopad na znehodnoceni penéznich prostfedkii k 1. 1. 2018.

Klasifikace — Financni zavazky

IFRS 9 piebira vétsinu dosavadnich poadavkh IAS 39 tykajici se ietniho zachyceni a ocefiovani finanCnich zavazkii

s vyjimkou dopadu ¢4sti precen&ni realné hodnoty zévazkil do ostatniho upineho vysledku z titalu zmény uvérového

rizika dluZnika.

Fond nevykazuje 24dné zavazky v ocenéni redlnou hodnoton, a proto pouZiti IFRS 9 k 1. 1. 2018 nevedlo ke zméné ve

vykaznictvi.

Zajistovaci uletnictvi

Fond nevyuZiva zajiffovaci u&etnictvi ve své ietni zavérce, a proto nebyl identifikovan Zadny dopad z pfijeti novych

pravidel IFRS 9 pro zaji$tovaci Getnictvi na zobrazeni finan¢ni situace a vikonnosti.

Prechod na IFRS 9

Zmény v atetnich pravidlech vyplyvajici z pouZiti IFRS 9 jsou aplikovany retrospektivng, aviak Fond vyuZil moznost

nepfepracovavat srovnatelné informace za obdobi pfed rokem 2018.K 1, 1. 2018 nebyly identifikovany Zadn¢ rozdily,

které by bylo nutné promitnout do tprav vlastnfho kapitélu (nerozd€lenych vysledkit).

=V &erviu 2016 byla vyddna novelizace IFRS 2 Uhrady vazané na akcie nazvani ,,Classification and Measurement of
Share-based Payment Transactions*. Fond nevykazuje Zidné transakce v rozsahu IFRS 2.

=V prosinci 2016 byla vydina nova interpretace soznatenim IFRIC 22 Transakce v cizi méné s pFedem hrazenou
protihodnotou, ktera vyjastiuje ptistup k pfepoétu cizoménovych zélohovych plateb spojenych s pofizenim diouhodobeho
majetku, zAsob nebo naopak i jejich prodeje. Napliiuje-li zélohové platba nepen&Zni polozku, nevznikaji kurzove rozdily
z ptepoétu jejiho ziistatku. Soudasnd jiZ pouZivana pravidia Fondu jsou v souladu s interpretact, navic doposud Fond nemél
Zadnou transakei, ktera by spadala do rozsahu nové interpretace.

»  V prosinci 2016 byla vydana novelizace 1AS 41 Investice do nemovitosti s oznatenim wTransfers of investment properiy”,
ktera vyjasiinje podminky, které musi byt napln&ny pro pfevod nemovitosti z/do kategorie investice do nemovitosti.
Pfevod miiZe nastat pouze tehdy, dojde-li skutenost ke zméné uZivani nemovitosti, Fond nevykazuje Z4dné nemovitosti
pro vlastni tigely, ale pouze investice do nemovitosti, nedochdzi k pfevodimm, a proto neni ofekdvan zdsadni dopad
novelizace na ietni vykaznictvi Fondu,

*  V prosinci 2016 byly v ramci ¥yroéniho projektu zlepSent IFRS cyklu 2014-2016 vyddny novelizace IFRS 1 Prvni pFijeti

IFRS a 1AS 28 Investice v pridruzenych a spolecnych jednotiach. Novelizace IAS 28 se tyka jednotek rizikového kapitdlu

a vyjasituje moZnosti ocetiovani majetkovych iitasti s podstatnym nebo spoleCnym vlivem — pouZit ekvivalentni metody

nebo ocenéni realnou hodnotou. Dle novelizace se metoda ocetiovani vaZe individualng na investice a lze pouZit pro riizné

investice riizné metody. Fond nedr¥i 4dné investice s podstatnn vlivem, a proto novelizace nebude mit Zadny dopad na

jeho vykaznictvi. Novelizace IFRS 1 pouze maZe kritkodobou vyjimku z rozsahu standardu, ktera jiZ neni nadale tieba, a

proto ani tato novelizace nebude mit dopad na budouci eetni zavérku Fondu.

Nov4 a novelizovand ucetni pravidla IFRS. kter4d byla vvdéna. ale nejsou doposud tifinns a nebvla Fondem pouzita

Do data schvileni této mezitimni uletni zavérky byly vydany ndsledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly
k potatku bé&Zného atetniho obdobi itinné a Fond je nepouil pfi sestavovant této mezitimni a&etni zaverky.

= Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznadenim IFRS 16 Leasingy (6Einnost pro rocni uletni zavérky
zatinajici 1. 1. 2019 nebo pozd&ji), ktery pfind$i podstatnou zmé&nu v ueetnich pravidlech zachyceni leasingovych smluv.
Podle nového standardu nebude najemce rozlidovat finanéni a operativni leasing a vétSina leasingovych smiuv (s vyjimkou
kritkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zévazkii ve vykazu finanéni situace podobné jako je v soutasnosti
finanéni leasing. Pronajimatel bude nadale kiasifikovat leasingovou smlouvu jako finantni nebo operativni leasing, 4.
obdobné jako &ini nyni. Fond je primarné v postaveni pronajimatele, a proto pfijeti IFRS 16 nebude mit zisadni dopad na
budouci vykaznictvi Fondu.

»  Vkvétnu 2017 byl vydin novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smiouvy (dlinnost pro rofni Getni zavérky
za&inajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji; predb&zné rozhodnutu o odloZeni GCinnosti na obdobi od 1. 1. 2022), ktery pfinasi
komplexni iipravn (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v icetnich zavérkach sestavovanych dle
IFRS, tj. tyka se prim4rn& odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnoun upravu obsazenguV 1FRS 4. Fond
pisobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle soucasneho vyhodnoceni pfjak finan¢ni situaci
a vykonnost Fondu neovlivni. /

=V &ervnu 2017 byla vyddna nova interpretace s oznatenim IFRIC 23 Nejistoty souvisejici s dani ze:zisku, (Gtinnost. pro
roéni Gtetni zavérky zadinajici 1. 1. 2019 nebo pozdiji), ktera se vaZe k IAS 12 Dané ze zisku a poskvtuje pravidla, jak
v ti¥etni zavérce zohlednit nejistoty existujici pti aplikaci dafiového feseni, tj. nejistoty, zdali bude finantni Gfad akceptovat
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datiové feseni pouZit¢ datiovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu nové pravidla uv4 pii sestavovani tidetnich zivérek

v budoucnu, avSak neodekava zdsadni dopad. )

* Vfijnu 2017 byla vyddna novelizace IAS 28 Utasti v pFidruZenych a spole¢nych podnicich (4&innost pro podnikové
kombinace uskute¢néné k 1. 1. 2019 a pozdgji). Novelizace vnotenim ilustrativniho prikladu vyjasituje ocefiovani tzv.
dlouhodobych ifasti v pfidruZeném nebo spoleéném podniku, které tvoki tzv. distou investice do takového podniku. Uasti
(napf. dlouhodobé pljcky bez stanovené splatnosti) jsou prvotné ocetiovany die IFRS 9, aviak pfi uznani podilu investora
na ztritach piidruZencho (spoletného) podniku, jsou takové aktiva sniZena ve své hodnoté o podil na zir4td pouZitim
ekvivalentni metody dle IAS 28, pokud majetkovd tfast je sniZema jiZ na nulu. Novelizace vyjastiuje ocefiovani
souvisejicich finantnich aktiv v takové situaci. Fond nevykazuje v pidru¥eném ani spoleéném podniku 24dné idasti, proto
v souCasné dobg neni olekava #idny dopad novelizace.

*  Vprosinci 2017 byly v rémci Vyrodnl projekt zlepseni IFRS cyklu 2015-2017 vydany novelizace &tyf standardi: IFRS 3
Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spolecnd ujedndni, dile TAS 12 Dané ze zisku a 1AS 23 Wpijéni néklady
(6innost pro roéni detni zévérky zalinajici 1. 1. 2019 nebo pozdgji). Novelizace IFRS 3 upfesiiuje, 2e pokud tdetni
jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spoletnou operaci, pfeceni dosud drzené podily v takovém podniku.
Novelizace IFRS 11 uvédi, Ze pokud Gi¢etni jednotka zisk4 spoluoviddani v podniku, kiery je spoletnou operaci, dosud
drZené podily utetni jednotka neptecetiuje. Novelizace IAS 12 upfesiiuje, Ze véechny piipadné konsekvence dané ze zisku
vyvolan€ vyplatmou dividend, resp. podildl na zisku, by m&ly byt zachyceny ve vysledku hospodafeni. Novelizace IAS 23
uvadi, Ze v pfipadg, kdy konkrétm? ptitazené (ti¥elové) dluhové financovéni (ivér, diuhopis, apod.) ziistév4 nesplacen pote,
¢o k nému piifazené aktivam bylo dokon&eno, stava se takové diuhové financovani soud4sti obecné alokovatelného
dluhového financovani pomoci miry aktivace, Zadn4 z pfijatych novelizaci by nem&la mit z4sadni dopad na budouci
vykaznictvi Fondu, )

*  Vbieznu 2018 byl vydan novy Koncepéni rdmec tidetniho vykaznictvi zalozeného na IFRS. Utinnost pro t¥etni Jjednotky
nastava k 1. 1. 2020 a divody novelizace spotivaji v dopln¢ni tipravy dosud neupravenych oblasti (Aprava prezentace a
zvefejiiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani), v aktualizace definic aktiv a zavazki a ve
vyjasnéni soutasné fipravy (napf. pojeti nejistoty pii ocediovéni). Koncepéni rimec se a priory netyka vykaznictvi Fondu
v prvni linii, nebot’ je nutné respektovat poZadavky standardi a interpretaci. V jeho diisledku viak mohou byt v budoucnu
upraveny stavajici pravidla, kterd povedou i ke zm&nam n&etnich pravidel Fondu.

*  Viijnu 2018 byla vydina novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravuijici definici podniku (G&innost pro ro¥ni Uéetni
zaverky zatinajici 1. 1. 2020 a pozd&ji). Novelizace se dotyké posouzeni transakce potizeni jiného podniku avyhodnoceni,
zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny akiiv. Disledky takového
vyhodnoceni jsou zésadni pro zplisob zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. precenéni nabyvanych distych aktiv,
identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstraiiuje z definice podniku podminku, % disledkem podnikové
kombinace miiZe byt sniZeni nékladd, a nova definice je plné orientovina vystupy kupovaného podniku (zboZi, sluZby
poskytované zikaznikiim). Novelizace nove zavadi tzv. test koncentrace, kicry bude volitelny a iidetni jednotka jej miZe
vyuZit a rozhodnout, Ze redind hodnota nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) redlnon hodnotou nabyvancho aktiva
uvnitt celku, a proto je transakce zachycena jako potizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace. Fond bude
reflektovat dipravu definice ve svych budoucich transakcich, pfidemz lze piijmout obecn¥ platny zavér, e vice transakei
miize byt klasifikovano pravé jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace,

* Viijmu 2018 byla vydina novelizace IAS 1 Sestaven! a prezentace ucemi zavérky a 1AS 8 Ucemni pravidla, zmény

v ticetnich odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti (4&innost pro roéni tiZetni zdvérky zadinajici 1. 1. 2020 a

pozdgji). Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se i¢etni jednotka musi vyvarovat tzv. zastfeni informace (napf.

vagné formulovat informace o vyznamnych polozkach a udalostech, nevhodng agregovat, resp. disagregovat, umistovat
informace na rézné pozice v itetni zivérce a poskytovat vyrazné vice informace a tim skryvat informace podstatné). PFi
posuzovani vyznamnosti musi byt zfetel na primami uZivatele, nikoliv celou ¥kélu moZnou uZivateldi. V neposledni fadé
informace musi byt posuzovany tak, Ze Ize o¥ekavat, Ze mohou mit vliv na rozhodovani uZivateld, nikoliv zdali jej ovlivni.

Utinnost novelizace je prospektivni na udélosti a transakce uskuteénéng od potatku prvotni aplikace, Fond neoXekava

zasadni dopad do uletni zavérky, aviak nov4 uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pii

sestavovani budoucich B&etnich 2dvérek.

Novi a novelizovand viletni pravidla IFRS vvdané IASB. aviak dosud nepfijaté EU

K datu schvileni této u€etni zdvérky nebyly dosud nisledujici standardy, novelizace a interpretace, dive vydané TASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

= IFRS 14 Casové rozlisent pFi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschviili+- protoZe se jedna
o dotasny standard W

IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017) :

Novelizace 1AS 28 Dlouhodobé iicasti v pFidruzenych a spoleénych podnicich (vydana v ¥jnu 2017)

Vyrotni projekt zlepseni IFRS cyklus 2015 az 2017 (vydan v prosinci 2017)

Novelizace IAS 19 (vydana v inoru 2018)

Novelizace IFRS 3 Definice podniku (vydana v fijou 2018)
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= Novelizace IAS 1 a IAS 8 Definice vyznamnosti (vydana v fijnu 2018)

3 Podstatna acetni pravidla

Zasadni wigetni pravidla pouZita pi sestaveni idetni z4vérky Fondu jsou piibliZzena déle v této Sasti ptilohy, pficemz pro
viechna obdobi prezeniovang v iéetni zdvérce byla ietni pravidla pouZita konzistentng, neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funk&éni ména, ména vykazovani a cizomeénové prepocty

Funkéni ménon Fondu, tj. ménou primarniho ekonomického prostiedi, je Ceska koruna (K£), kterd je stejn tak ménou
vykazoviani, v niZ je sestavena a prezentovana udetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych méndch (cizi mény)
ne¥ je funké&ni ména (K&), jsou pfepotteny do mény funkdni okamZitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym

k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penéZni aktiva a pen&Zni zavazky vedené v cizich ménach pfepotteny zavérkovym
ménovym kurzem. Nepen&ini poloZky, které se ocetiuji na bazi historickych cen a byly plivodné pofizeny v cizom&nové
transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZ pfecefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vypotadani cizom&novych penéZnich
poloZek nebo z jejich precenéni k rozvahovému dni jsou uzndny ve vysledku hospodateni pfisluiného obdobi a jsou
prezentovany samostatné jako ,.Cisty kurzovy zisk (ztrata)*.

3.2 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba — drZend za ielem dosaZend piijmu z nijemného a/nebo za
téelem zhodnoceni (véetng nemovitosti ve fizi pofizeni k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se oceituji ve vy&i pofizovacich ndkladii k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni ceny a
vedlejiich nakladfi pfimo pFifaditelnych pofizeni nemovitosti jako dail z nabyti nemovitosti nebo pravni sluZby nakoupené

v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nasledng po dobu drZby jsou vedeny v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku
hospodateni. Dopad pfecenéni - zisk/zirdta — je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho iplného
vysledku.

Vydaje na opravy a adrZbu, které u jednotlivych nemovitosti zajist'ujf jejich pronajem, jsou uzniny ve vysledku hospodateni
v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny. Néaklady vynaloZené za uicelem technického zhodnoceni, vylepseni a obnoveni
jednotlivych nemovitosti jsou aktivoviny do ocengni investice v aktivech,

Investice do nemovitosti je oditovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZena z prondjmu a z
jejiho prodeje nejsou olekavany budouci ekonomickeé uZitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi odiCtovani nemovitosti (stanovené
jako rozdil mezi gistym vytéZkem z prodeje a ietni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku hospodateni v obdobi, ve
kterém je nemovitost vyfazena.

3.3 Finanéni investice v jinych spole¢nostech

Fond je investi¢ni jednotkou v souladu s IFRS 10 a majetkové iasti ve spolednostech, které piedstavuji investice Fondu
(napf. jde o nemovitostni spoletnosti — spoleénosti, které drZi investice do nemovitosti) a v nichZ m4 Fond rozhodujici viiv
(tj. deefiné spoletnosti), jsou ocengny redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku a nejsou konsolidovany. Rozhodujici vliv
(ovladani) je identifikovan tehdy, pokud Fond ma moc nad druhou spolegnosti, je vystaven variabilni ndvratnosti ze své
angaZovanosti ve druhé spole&nosti a je schopen vyuZit svoji moc k ovlivnéni navratnosti. Ovladani je dano zejména
vlastnictvim vice neZ 50 % hlasovacich prav v jiné spoletnosti, pfipadné deklarovano jinym zpiisobem (napf. vétSinové
persondlni zastoupeni Fondu ve statutarnich organech).

Majetkové tkasti se precerinji k rozvahovému dni a rozdil z pfecenéni je zachycen jako zisk nebo ztrata do vysledku
hospodateni daného obdobi a je prezentovan samostatng ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho Gplného vysledku. Ve
vykazu finangni situace jsou majetkové udasti prezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnot€ s pfecenéniin do vysiedku.
Majetkové &asti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem, které nepfedstavujf investice Fondu, ale poskytuji sluzby
souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni spolenosti), json konsolidovany. Fond Zidnou takovou dcefinou spoletnost
neovlada, a proto tato fi¢etnd zavérka neni sestavena jako konsolidovana utetni zdvérka,
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3.4 Finandni aktiva (Pohledavky a pen&Zni prostfedky)

8 ohledem na kiasifikaci finanénich aktiv, jinych nez jsou finan&ni investice do nekonsolidovanych deefinych spole&nosti (viz
3.3), Fond prezentuje pohledévky, a fo zejména obchodnl pohledavky v souvislosti s prongjmem nemovitosti nebo v souvislosti

s prodejem investic, a pen&2ni prostfedky, vklady u bank a pokladnf hotovost, pfipadn poskytnuté plicky. Jedna se o finandni
aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou.

Obchodni pohleddvky

Pohledavky jsou prvetné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku,
a nasledné jsou ocefiovany v zlstatkové hodnoté za pouZiti metady efektivni Grokové miry, sniZené o piipadné jakékoliv sneni
hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokove miry s vyjimkou
kratkodobych pohledévek, u nichZ je piipadny Grokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledévky jsou poté ocefiovany v nominalni
hodnoté sniZené o piipadnou ztratu ze sniZenl hodnoty.

Fond k obchodnim pohledévkém uznévé ztrétu ze snizeni hodnoty na bézi odekavané dveérové ziraty, pfitems beru v Gvahu
celoZivotnl ztraty. Otekavané ztréty jsou vyhodnocovéany ke kazdému rozvahovému dni, aby zistatky prezentované v Géetni
zéverce reflektovaly zmé&ny v Uvérovém riziku pohledavky, Odekavané ztraty u obchodnich pohledavek vychdzejl z analyzy stafi
pohledévek kalkulované od vzniku pohledavky a reflektujici rizné rizikova portfolia diuzniki (korporétni klienty vs. individuaini
klienti). Pri posuzovani, zdali doslc k podstatnému zvyeni iv&rového rizika Fond bere v Gvahu mimo jinych nasledujlc! indikace:

= vyznamné finanéni problémy dluznika;
*  poruseni smiuvnich podminek, jako je prodleni s Ghradami Grokd nebo jistiny nebo jejich nezaplacent;
*  pravdépodobnost konkurzu i jiné finanéni restrukturalizace diuznika apod.

V pfipadé zvySeni Gvérového rizika a analyzy Gvérového rizika konkrétnl pohledévky (nikoliv v rAmei portfolia), piedstavuje
ztréta ze snizeni hodnoty rozdil mezi Ugetni hodnotou pohledévky a sougasnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich
tokd, které jsou diskontovény za pouZit! plivodni efektivni Grokové miry. Fond pfistupuje k pfimému snizeni hodnoty pohledavek
a souvisejici ztratu nebo pFipadny zisk ze zruSeni dive zachycené ztraty prezentuje ve vykazu vysledku hospodafen a ostatntho
uplného vysledku jako soucést polozky ,Zisky (ztréta) plynouci z ostatnich finan&nich aktiv a zavazkd®.

Fond pind odepiSe obchodnl pohledavku, pokud informace indikuji ‘velké finan&ni problémy diuznika a nenl realisticks, Ze
pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mize byt nadéle pfedmétem vymahani, a pokud by Fond nakonec ziskal
urgitou nahradu, je ta uznéna jako zisk ve vysledku hospodafen,

Fond odiétuje pohledévku pouze, pokud jsou vyEerpéna smiuvni prava k pené&znim tokim plynoucim z pohledévky nebo pokud
je pohledavka pfevedena, prodéna na jiny subjekt a tim také vé&tSina vSech rizik a prospachii spojenych s viastnictvim
pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi Géetni hodnotou odtdtované pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdi
uznén ve vysledku hospodareni.

Poskvtnuté pitjéky

Pohledévky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku,
a nésledné jsou ocefiovany v zlstatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni Grokové miry, sniZené o pifpadné jakékoliv snizen!
hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry. Efektivni Grokovou
mirou je takova Grokové mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budoucl penénf pifjmy po odekavanou dobu trvan(
finanéniho aktiva k jeho &isté ugetni hodnots.

Od prvotniho zachyceni pljcky Fond posuzuje jeji Gvérové riziko s ohledem na oéekavanou iv&rovou ztratu, pficemz je uvazen
model dvanactimésiénich ztréty, tj. ztréty, kterd mizZe v pfipadé problém diuZnika nastat v nasledujicich dvanécti mésicich po

rozvahovém dni. Fond priibé&zné sleduje, zdali nedochazi ke zméné, resp. k podstatnému narlistu uvérového rizika (viziindikace
uvedené vySe u obchodnich pohledavek).

Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnujf pené2nf hotovost, vkiady u bank na poZadanf a jiné kratkodobé, vysoce likvidni investice

s plvodni splatnosti tfi mésice nebo ménd. Vymezenl pendz pro GBely vykazu finandni situace a vykazu pengznich tokl je
shodné.

3.5 FinanCni zavazky e

S ohledem na klasifikaci finanénich zévazkl Fond prezentuje pouze kategorii "Ostatni z&vazky" zahsfujici obchodni Zévazky,
zévazky z nakoupenych investic a pfijaté bankovni a nebankovni ivéry a pljéky. Tyto zavazky jsou pfvotné zachyceny v reding
hodnoté upravené o transakéni riaklady, kieré jsou pfimo pfifaditeiné jejich vzniku, a nasledn& jsou ocefiovany, v Ziistatkové
hodnoté za pouziti metody efektivni trokové miry
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Urokovy nakiad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urckové miry s vyjimkou kratkodobych
zavazk( (zejména obchodnich zavazkl), u nichZ je ptipadny Grokovy naklad nevyznamny. Tyto zévazky jsou poté ocefiovany
v nominaini hodnoté&.

3.6 Derivatové nastroje

Fond v ramci pievzeti istych aktiv spoletnosti Arkida Prostgjov, s.r.0. prevzal s ivérem derivatovy nastroj — irokovy swap
(IRS) - a nov& v souvislosti s pofizenim finanéni investice ve spoletnosti Ri¢any Property s.r.0. uzaviel novy derivitovy
nastroj — irokovy swap (IRS).

Derivéty jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednzni kontraktu a nasledné jsou ocefiovany v redlné hodnote ke
ka¥dému rozvahovému dni, pfi¢em? zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zm&ny redlné hodnoty je uznina ve vysledku
hospodateni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zaji§t'ovaci ndstroj. V piipadé pouZiti zajidt'ovaciho uletnictvi je
uznani dopadu do vysledku hospodafeni zavislé na charakteru zaji§téni. Fond viechny své derivity v této OCetni zavErky
vykaznje jako derivaty drZené k obchodovani, j. nezajidt’ovaci.

3.7 Zakladatelské a investiéni akcie

Fond emituje dva typy akeii — zakladatelské a investiéni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi akciemi, Fond
klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitalovy nastroj a jejich nominaini vy8e je prezentovana jako zéakladnf kapitél Fondu, a
(i) investiéni akcie jako finanénl zavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou Kiasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu,
pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidagnim zdstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil na aktivech
Fondu po odeéteni viech jeho zavazkl. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo viastnika na jejich zpétné odkoupeni
Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb sniZzené o pifmé néklady na emisi. Pfipadny
odkup zakladatelskych akcil je vykazan a odedten pfimo ve vlastnim kapitélu. Koupé, prodej, emise nebo zruseni viastnich
zakladatelskych akcil nema zadny dopad do vysledku hospodafent, a pokud k takové transakei dojde je prezentovana ve vykazu
zmén viastniho kapitélu.

Investi¢ni akcie

Investi&ni akcie jsou Klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je § nimi spojeno pravo viastnika na zpétné odkoupeni Fondem
za hodnotu vyjadFujici ocenéni investiéni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi spojeno hlasovaci pravo na vainé
hromadé Fondu. Fond emituje investiéni akcie za Gtelem ziskani penéznich prostiedkl ke své investicni &innosti a pfedpoklada
jeiich vypoFadani po zhodnoceni a realizaci souvisejfcich investic. Viastnici investiénich akeii maji pravo na padil na zisku
(dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku hospodateni jako sougést finanénich nékladu.

Investiéni akeie jsou prezentovéany v Ggetnf zavérky jako vyplatitelné investiéni akeie, pfitemz jejich hodnota je kalkulovéna ve
vysi distych aktiv, fj. aktiv Fondu sniZenych o zévazky Fondu a hodnotu zékladniho kapitalu. Emise investi¢nich akeif je
zachycena v hodnoté pfijatych plateb sniZené o pfimé naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu zmén &istych aktiv
pfiraditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akcil. Tento vykaz je pro Fond modifikaci vykazu zmén viastniho kapitalu,
ktery za situaci, kdy nedoslo k Z&dné zméné vlastniho kapitalu, nenl prezentovan.

3.8 Vypdjéni naklady

Vypijéni naklady (zejména Grokové naklady za pouZiti efektivn{ tirokové sazby, dividendy vyplécené k investinim akciim) jsou
uznany ve vysiedku hospedafen( v obdobi, ve kterém vznikly, jake soutast finanénich nékladl, ledaZe jsou pfimo pfifaditeiné
pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplisobilého aktiva. T&mito aktivy jsou nemovitosti a jina akliva, kieré nezbytné vyzadujt znatne
tasové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamysSlené pouziti nebo prodej. Vypujénl naklady vznikié v obdobf

jejich pofizeni se stévaji soudasti pofizovacich nakladi téchto aktiv. Vzhledem k &innosti Fondu a zpiisobu pofizen! jeho investic
neni pfipadna aktivace vypljénich nakladd pravdépodobna.

3.9 Operativni leasing

Vsechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou vedenim Fondu posuzovany s ohledem na uréeni, zdali ma byt
dany leasingovy vztah zachycen jako finanéni nebo operativni leasing. V pfipadg, kdy leasingov4 smlouva pfevadi vSechna
podstatn4 rizika a odmény souvisejici s pfedmétem leasingu na najemce, je leasingova smlouva vyhodnocena jako financni

60




leasing. V opatném piipadé se jedna o operativni leasing. Fond nevykazuje #4dnou leasingovou smiouvu klasifikovanou jako
financni leasing,

Spolecnost jako pronajimatel

Cinnost Fondu spoéivé v prondjmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finangni situace jako investice do nemovitosti) na
zakladé leasingovych smiuv, které jsou vyhodnoceny a kiasifikovany jako operativnileasing. V{nosy z pronajmu jsou ocefiovany
v reéiné hodnoté obdrZené nebo ndrokované protihodnoty a jsou uznény ve vysledku v dobé poskytnutl prondjmu, tj.
rovnomérné po dobu trvénf leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu. Smiuvni pobidky jako je rent-free nebo
shiZené najemné po urdité obdobl jsou uznény jako sniZeni vynosl z ndjemného na linearni bazi po dobu smiluveného
najemného. Dale jsou vynosy shizeny o dafi z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dan&. Po&atedn( pfimé naklady, které
vznikly v souvislosti se sjednévénim a uzavfenim smilouvy o operativiim leasingu, jsou-li vyznamné, se pricftajf k aéetni hodnoté

pronajimaného aktiva (nemovitosti) a v disledku oviivfiuji vysi mezirodniho pfecenéni nemovitostl, které se ocenujf v reéiné
hodnoté.

Spolednost jako ndjemce

Fond miZe byt i v postavenl najemce, vyde souvisejicich nékiadl je viak minimélnl. N&jemné u operativnich leasingd je
zachyceno jako naklad ve vysledku hospodafeni rovhomémé po celou dobu trvani leasingového vztahu. Piipadné pobidky
obdrzené pfi uzavirdni operativntho leasingu jsou zachyceny jako sniZeni nékladd rovnomamé po dobu trvan! leasingu.
Podminéné najemné vznikajicl v souvislosti s operativnim leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém vznikne.

3.10 Uznani vynos

Vynosy Fondu jsou primérné tvoleny vynosy z pronajmu nemovitostl — viz 3.9. Dal&f vynosy plynou ze siuZeb poskytovanych
v souvislosti s pronajmem. Vynosy jsou ocefiovany v reélné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznény ve
vysledku hospodafenl v okamzZiku poskytnut! sluzby. Jedna se vétsinou o kratkodobé sluZby, u nichz uznanf vyhosu je spojeno
s Gasovym okamZikem, pifpadné jsou za cbdobi, které je ale velmi krétké (mé&sicni intervaly). Pokud zékaznik uhradi za
smiuvenou sluzbu pfedem, vznika Fondu smiuvni zavazek.

3.11 Zisk / Ztrata z investic do nemovitosti

Zisk / ztrata plynoucl z investic do nemovitosti zahmuje (i) &isty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (i} dopad
meziro&niho pfecenénl drzenych investic do nemovitostl, tj. rozdfl redlné hodnoty stanovené k rozvahovému dni s ocenédnim
nernovitosti k rozvahovému dni pfedchézejictho Uetntho obdobl upraveném o vy&i novyceh investic nebo jejich vyfazenl. Fond
stanovi reélnou hodnotu jednou ro&né pii zpracovavani roéni Getni zdveérky.

8.12 Zisk / Ztréta z finan€nich investic v realné hodnotg s ptecen$nim do vysledku

Zisk / ztréta plynouci z finanénich investic ~ majetkovych Ggasti v nekonsolidovanych deefinych spoletnostech — zahrnuje (i)
Listy vysledek z prodeje majetkovych G8asti a (if) dopad meziro&niho pfecenéni drzenych Gdastl, tj. rozdil redlné hodnoty
stanovené k rozvahovému dni s ocenénim Gdasti k rozvahovému dni pfedchéazejiciho Géetniho obdobi.

Zisk / ztrata plynouc! z finanénich investic zahrnuje také rozdil, o ktery se i&i posledni reaina hodnota majetkové tdasti od
reéiné hodnoty nabyvanych Eistych aktiv, které jsou odst&peny od nekonsolidované deefiné spolenosti a pfevedeny pfimo do
majetku Fondu. Vznikly rozdil je vnimén jako pfecenénf finanéni investice mezi poslednim rozvahovym dnem a dnem fuze.

3.13 Zisk / Ztrata z ostatnich finanéni aktiv a zavazk

Zisk / ztréta plynoucf z ostatnich finantnich aktiv a zavazki zahrnuje vysledkovy dopad z operaci s pohledévkami a z&vazky,
napf. sniZeni hodnoty pohledavek v disledku Uvérového rizika, ztraty z oduétovani pohledavek, resp. Zisky z oduétovani
zévazki, disledky moZného vzajemného zépottu pohledavek a zdvazkl apod.

3.14 Néklady souvisejici s pronijmem nemovitosti

Cinnost Fondu spodiva v pronajmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé naklady zahrnujici-sgravu riemovitost!,
opravy a Udrzbu, materidlovou spotfebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovanl prondjmu. Nékfady'jsou ve vysledku
hospodafeni uznany v okamziku poskytnuti souvisejici sluzby / materidlu. Pokud je za sluzby a dodévky uhrazeno drive, je
zachycena ve vykazu finangn situace v aktivech pohledavka - poskytnuté zélohy.
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3.15 Spréava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odména a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investiéni spolegnosti a depozitafi, dale s Fondem a
jeho &innosti souvisejici ekonomické a pravnl sluzby jsou zachyceny jako néklad snizujicl vysiedek hospodafeni v dobé
poskytnuti souvisejicl sluZby.

3.16 Dané€ a poplatky

Nakladem Fondu je daf z nemovitosti, ktera je zachycena ve vysledku hospodafeni k po&atku kalendafniho roku, nebot stav —
nemovitosti ve viastnictvl — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vySi dafiové povinnosti, kter4 je hrazena nasledng v pribéhu
kalendainfho roku. Soudasti poloZky jsou také spravni poplatky zachycené v okamziku jejich uhrazeni, resp. poskytnuti
souvisejici sluzby.

3.17 Finandni naklady

Vzhledem k &innosti Fondu nen ve vysledku hospodafeni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodafen!, ale vysledek
hospodareni pfed finan&nimi ndklady, které zahrnuji Grokové naklady z avérh a pljek na bazi efektivni Urokové sazby, bankovni
poplatky a dividendy k investiZnim akcilm, jsou-li vyplaceny.

Efektivnl trokovou mirou je takova drokova mira, ktera pfesné diskontuje odhadované budouct penézni vydaje po océekavanou
dobu trvanf finanéniho zavazku k jeho &isté ucetni hodnoté.

3.18 Dané ze zisku

Dafiovy naklad pfedstavuje principiéiné souget splatné dané a odloZené dané.

Splatng dad

Splatna daii vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfisludny rok (zdafovaci obdobi), pficemz zdaniteiny vysledek (zisk
| ztrata) je odlisny od vysiedku hospodafeni prezentovaného ve vykazu Gpiného vysledku z divodu odliSného pohledu na
dafiové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ugetniho vysledku hospodafeni odecteny nebo naopak k nému pficteny.

OdloZend dai

Odlozena dafi plyne z pouZiti z&vazkové metody rozvahového pristupuy, pfi niz jsou identifikovény ugetni (prezentovane ve
vykazu finan&ni situace) a dafiové (pouZitelné pfi vypottu zdaniteiného vysledku) hodnoty jednotlivych aktiv a zavazki a z jejich
rozdild je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odlozend daf. OdloZené dafiové zévazky jsou vieobecné zachyceny
u viech zdaniteinych pfechodnych rozdil a odloZené danové pohledévky jsou naopak zachyceny u vSech odCitatelnych
prechodnych rozdild, ale pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou
byt odéitateiné pfechodné rozdily zuZitkovany. Proto je G&etni hodnota odloZzené dafiové pohledavky revidovana ke kazdému
rozvahovému dni a snizena v rozsahu, u ndho2 uvedené podminka uznatelnosti nenf napinéna. OdloZena dafi nenf zachycena
z prechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zavazku v transakei, kterd neni
podnikovou kombinaci, ani neméa k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na Ggetni vysledek hospodaren|.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomocl dafiovych sazeb (a dafiovych zakond), které byly schvaleny
v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okarnZiku realizovatelnosti odloZzené dariové pohledavky, resp.
vypofadani odlozeného dafiového zévazku. Ocenéni odloZenych dafiovych zavazkl a pohledavek piitom odrazi dafové
dusledky, které vyplynou ze zplisobu, jakym Fond k rozvahovému dni otekévé Ghradu nebo vyrovnani Géetnf hodnoty svych
aktiv a zavazki.

Splatn4 a odioZeni daii za iicetni obdebi

Splatna a odlo2ena dail je zachycena ve vysledku hospodafeni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje k i)
poloZkam zachycenym v ostatnim Gplném vysledku, u nichZ je datiovy dopad také soucasti ostatniho tpiného vysledku a (ii)
polozkam zachycenym pfime jako sniZeni nebo zvySen! viastnihc kapitély, kdy je dafi také zachycena jako pfimé zvySeni nebo
snizeni viastniho kapitalu.

3.19 Penize a pen&¥ni ekvivalenty / Vykaz pen&znich tokl

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji pen&Zni hotovost, vklady u bank na poZadéni a jiné kratkodobé, vysoce likvidn( investice
s piivodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Gtely vykazu finanéni situace a vykazu penéZnich tokl je
shodné. Fond nedr2( a nevykazuje Zadné penézi ekvivalenty.

JelikoZ hlavni ginnost Fondu spogiva v investitni &innosti — nakup a prodej nemovitostl, s nimi souvisejlci prongjem, nakup &
prode] majetkovych Ggastl v nemovitostnich a jinych spoleénostech, do nichz miZe Fond investovat, jsou penéZnl toky
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souvisefici stémito aktivitami prezentovény ve vykazu pendinich tokd jako pené&Zni toky z provoznich &innostl. Fond
neprezentuje Z&dnou &ast celkového penézniho toku jako penéZni tok z investiéni Ginnosti ve svém vykazu penéznich toku.

V ramci penéZnich tokll z financovan( jsou zahrnuty pen&2ni pfijmy a platby plynouci z operaci s investiénimi akciemi,
bankovnimi Gvéry a jinymi zdroji financovani &innosti Fondu.

V Casti penéZniho toku z provoznich &innosti je vykaz sestaven za pouZiti nepfimé metody, pfi niz je vysledek hospodatenf roku
(. priristek nebo Ubytek &istych aktiv pfifaditelnych dr2iteldm vyplatitelnych investiénich akcil) upravovan o dopady
nepenéznich transakel, o Easové rozliseni minulych nebo budoucich provoznich penéZnich pfijmi a vydajti a o poloZky vynosl
a nakladd souvisejicich s penéZnimi toky z Ginnosti nebo financovani. V ramei provoznl &4sti jsou prezentovany penéni toky
realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych Géasti (s jejich pofizenfm nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz penéznich toki v Eésti financovani byl sestaven za pouiti piimé metody, pfi niz jsou zvefejnény hiavni ttidy hrubych
pen&2nich pfjmi a vydaju.

4 Zasadni Gsudky pki aplikaci ucetnich pravidel, klitové zdroje
nejistoty pfi odhadech a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci Gietnich pravidel

Pfi uplatfiovani G&etnich pravidel uvedenych v pfedchézejici Easti se od vedenf vyzaduje, aby provedio Gsudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a uddlosti a rozhodlo o pouZitl Ugetnich pravidel takovym zplisobem, aby Gdetnf zavéra poskytovala
jejfm uZivatetim uiteéné informace pro jejich rozhodovan.

- e

Investiéni jednotka a vyuZiti vijimky dle niZ nejsou investiéni dcefiné spoleénosti konsolidovany

Fond je v kontextu iipravy IFRS, konkrétn& IFRS 10, investi¢ni jednotkou, pro niZ plati vyjimka z konsolidace tzv.
investi¢nich dcefinych spoleénosti. Fond tak posuzuje své majetkové tiasti v jinych spoletnostech, které mu zakladaji
ovladani, zdali je povinen ¢i neni tyto spolecnosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zveieinit konsolidovanou
udetni zivérku.

Cinnost Fondu od jeho vzniku spoliva ve shromaZd'ovéni penéZnich prostfedkil ve Fondu oproti cennym papirim (konkrétné
investiénich akcif) kvalifikovanych investord, za i¢elem jejich spoletného investovéani. Fond se ptitom fidi svym statutem a
uplatiiuje n¥kolik investi¢nich strategii, zejména pak piimé investice do nemovitosti a nikup majetkovych aXasti

v nemovitostnich spoletnostech, pfipadng finanéni investice do jinak podnikatelsky orientovanych spoleénosti. Tyto hlavni
investice mohou byt dopin&ny nikupem pohledévek.

Utetni pravidla uplainéna pfi zachyceni a ocenéni pfimych investic do nemovitost, takté? u finanénich aktiv jinych, neZ jsou
majetkové ticasti v deefinych spoletnostech, vyplyvaji z dalSich Ssti této (Xetni zavErky a nebylo nutné u nich &init #4dné
avahy a dsudky, které by byly volbou z moznych fedeni. -

Uketni pravidia uplatnéna pii zachyceni majetkovych Gasti v ovlidanych deefinych spoleZnostech véak vychazi z posouzeni,
zdali dcefina spole£nost je investi¢niho charaktera (napf. dri nemovitosti, které jsou pronajimdany), a nikoliv charakiery
servisniho ve vztahu k jinym aktivitim Fondu (napf. zajistuje sprivu nemovitosti drzenych Fondem). Kombinuje-1i dcefind
spoleCnost oba charaktery, nahliZi se na ni jako na investiéni dcefinou spoleXnost.

InvestiCni doefing spole€nost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, za pfedpokladu, Ze Fond napliiuje nasledujici povinnosti:
*  ziskdv4 finanéni prostfedky od investord (pfedpoklada se vEtsi poZet a nespfiznénost);

Fond ma k 30. 6. 2018 vice investordl a jejich poget postupné& navyXuje a tim sniuje i objem finanénich prostfedkd od
spiiznEnych subjekti. Tento vyvoj by mél pokratovat i v dalsich letech.

* finan¢ni prostfedky Fond investuje do investi¢nich projektd v souladu se svymi investiénimi strategiemi (pfedpokladi se
vice investiénich projekti);
Fond m4 k 30. 6. 2018 n&kolik investic do nemovitosti v riznych lokalitdch a jednu investiéni dceFinou 1 spotclTiost:
PP o 7 ol
*  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje na bazi vyvoje redlnych hodnot; /

Fond vechny investice do nemovitosti ocefiuje modelem relné hodnoty s dopadem do vysledku hospodafenti, stejné tak
plistupuje k ocenéni majetkovych ttasti v investiénich deefinych spole&nostech a obdobné k ostitnim findfhénint aktivim
pfedpokladu, Ze jejich redlnd hodnota by byla vyrazng jind neZ hodnota nominAln, kterd se pro kttkodobé splatné
pohledavky a penéZni prostfedky bere jako aproximace realné hodnoty
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¥ » Fond ma pro své investice stanovenu investiéni strategii spoivajici v zdméru investice, otekavané dob¢ driby a Casovém
horizontu jejiho prodeje.

Fond drzi k 30. 6. 2018 majetkovou t&ast v nemovitostni spoletnosti Rikany Property, s.r.0., pfiemZ investi¢ni podstata této
spoleénosti bude s rozhodnym dnem 1. 7. 2018 pfevedena do Fondu.
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Struktura Uéetnich vykazd

Pfi zpracovani této Udetni zavérky byla uvéZena struktura Ggetnich vykazl s ohledem na skuteénost, 2e Fond je investién!
fondem kvalifikovanych investorl, a nikoliv obchodni & vyrobn{ Ggetni jednotkou.

Vykaz finanénl situace

Obdobné jako je tomu u finangnich instituc a pedobnych t&etnich jednotek nenf pro Fond, jehoZ &innost spo&iva v investovanl,
drzeni investi€nich aktiv a jejich zhodnoceni néslednym prodejem vhodné struktura vykazu finanéni situace pouZivajici
oddélenou kategorizaci diouhodobych a kritkodobych aktiv a zavazkl. U vybranych aktiv a zdvazkl ize vyjadiit odekavéni
ohiedné jejich drZby, ale plvodni zamér miiZe byt | obratem zménén. Proto jsou aktiva ve vykazu finanéni situace fazena spise
die likvidity od disponibilnich pen&2nich prostfedkl ptes obchodnl pohledévky, finanénf investice a investice do nemovitosti
k ostatnim aktiviim a pfipadné odloZené dafiové pohledéavce. Obdobny pistup je aplikovén pro zavazky, které jsou fazeny dle
otekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné darfiové zavazky, poté bankovni Gvéry a nebankovni pljeky, nakonec pifpadny
odloZeny dafovy 2évazek. V komentafich k jednotivym poloZkdm vykazu finanénl situace je pfipojen detail a rozligeni
kratkodaobych a diouhodobych zlstatkd uginénych die stavu a odhadu vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investiénich akeifl jako finanénich zavazkd, nikoliv jako kapit&lovych néstrojil je vykaz finan&n! situace
koncipovan ve vertikalni struktufe, kdy od aktiv Fondu jsou odetteny zévazky Fondu a zakladatelské akcie a ve vysledku &asti
vykazu je kalkulovéna hodnota gistych aktiv piifaditelnych drZitelm vyplatitelnych investicnich akeil.

Proto2e Fond intem& rozliduje aktiva pfifaditelna dr2itellm zakiadatelskych akcil (neinvestiénl &st Fondu) a aktiva pfifaditelna
drZiteldm vyplatitelnych investitnich akcif (investiéni &ast), je v tomto ohledu rozli$en i vykaz finanénl situace, coZ v diisledku
umozfiuje zfetelnou kalkulaci &istych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investithich akeil.

Vykaz vysledku a ostatniho Gpiného visledku

Podnikatelska innost Fondu spodivé v investovani ziskanych prostredki a v jejich zhodnocenl, proto nelze jednoznaéns
rozlisovat mezi provozni a neprovozni (finanénf) &asti vysledku hospodafeni. Urokové vinosy jsou ve své podstaté provoznim
vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydéletnou &innosti, stejné tak jako trzby z pronajmu a efekty (zisky / ztraty)
z pfecenéni financnich investic a investic do nemovitosti. Obdobné Ize nahlizet na kurzové rozdfly. Proto neni vikaz Gpiného
vysledku v &asti vysledku hospodaren! oddélovan na provozni a neprovozni &ast, je kalkulovan vysledek hospodafent pfed
finan&nlmi naklady, kieré zahrnuji arokové néklady a bankovni poplatky, a piipadné dividendy k investiénim akeilm, budou-li
vypléaceny.

Vikaz penéZnich tokd

Vzhledem k tomu, Ze investice jsou hlavnl vydé&lednou ginnosti Fondu, jsou penézni toky spojens s investicemi do nemovitosti
sougést! pen&2nich tokli z provozni &innosti a nikoliv investitni. C4st investiéntho penézniho toku ve vykazu neni prezentovana
samostatné, nebot' ve Fondu neni pro ni ze své podstaty napinéni, aviak penézni toky realizované v souvislosti s investicemi
do nemovitost! a s majetkovymi GZastmi (jejich poFizeni a prodej) jsou prezentovany pfimou metodou v rdmei provozni &asti
vykazu.

Vikaz zmén v &istich aktivech pfifaditelnych drZitelGm vyplafitelnvch investinich akaeii

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze viastnl kapitél tvoil pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investiénich akcii — je
zasadnl informace o tom, jak se vyviji hodnota, kterd jim nalei prostfednictvim investiénich akil, je sestaven a prezentovan
vykaz zmén v &istych aktivech plifaditeinych drzitelim vyplatitelnych investiénich akeif. Tento vykaz zobrazi dopad nové emise
investiénich akcil, vykoupeni investiénich akcil Fondem, vyplacené dividendy k investi&nim akciim a zvy8enf hodnoty istych
aktiv o vyivofeny vysledek hospodarent.

Vykaz zmén ve viastnim kapitalu

Vlastnf kapitél tvofi pouze zakladnf kapitél a ten je dan pottem a nominéinl hodnotou zakladatelskych akcil. Veskeré vysledky
Fondu jsou pfifazeny vlastnfkim investiénich akcil. Proto vykaz zmén viastniho kapitélu sdm o sobé postrdda informaéni
hodnotu, pokud nedojde k transakei se zakladatelskymi akciemi. Vykaz je proto sestaven a prezentovan pouze, pokud k takové
transakei doslo.

Investitni akcie Fondu

Fond vydéava investiéni akcie, které jsou pfijaty k obchodovanf na regulovaném trhu — kétovény na Burze cennych paplirl Praha,
a.s. a prostrednictvim jejich emise Fond zfskévéa penéni prostfedky k investovani. § investignimi akeiemi Fondu je spojeno
Zejmeéna pravo na jejich odkoupenl na Zadost drditele (investora) na U&et Fondu a Fond mé povinnost ve vymezenych terminech
takové investi&ni akcie odkoupit zpé&t. S investiénimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zpét na Zddost jejich viastnika jsou investidni akcie klasifikovany
jako finanéni zavazek a ve vykazu finanéni situace je prezentovéna polozka oznadena jako ,Cists aktiva piifaditelnd drZitelim
vyplatitelnych investicnich akcif*. Disledkem je odchylen! ekonomického a Géetniho zobrazen! Investijrich:akeif /od. prévntho
pojeti, nebot’ z pohledu Ceské legislativy se jedna o sloZku viastniho kapitdlu, zatimco v této Gdetnj’zévérce investitni akcie
pfedstavuji zévazek. Na tuto klasifikaci je navazano Ugetni zachyceni pfipadnych dividend, kter&’jsou finanénim nakladem
Fondu, jsou-li deklarovany a vypléceny. '

r
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F Ukazatel zisku na akci

S chledemn na vy$e uvedené v bodu ,Investi&nf akcie Fondu“ Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatntho Gpiného
vysledku ukazatel zisku na akcii (zakiadni a zfed&ny) a v komentaFich neni obsaZeno souvisejici zvefejnénl. Se zakladatelskymi
(ve své podstatd v kontextu I1AS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovéne. S investiénimi akciemi je obchodovano, ale jsou
kiasifikavany jako finanéni zévazek a soudasné vysledek za obdobl je vnimam jako pfiristek (Gbytek) &istych aktiv pfifaditelnych
drzitellim vyplatitelnych investiénich akcii.

Fond pristoupil nové i s ohledem na poZadavek zvefejfiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolenosti k prezentaci ukazatele
gistych aktiv prifaditelnych drzitellim vyplatitelnych investiénich akeif na jednu investiZni akcii a tuto hodnotu prezentuje piimo
ve vykazu gistych aktiv pfifaditelnych drZitelm vyplatitelnych investinich akcil.

Pievzeti &asti Sistych aktiv dcefiné spole&nosti Arkédda Prostéjov, s.r.o. (2018) a dcefinych spole€nosti QSX Czech
5.r.0. 8 QLH Czech, s.r.o. (rok 2017)

K 1. 1. 2018 byla do Fondu prevedena &ista aktiva nekonsolidované dcefiné spolegnosti Arkada Prostéjov, s.r.o. 100%
majetkova Gcast byla Fondem pofizena v roce 2017 a k 31. 12. 2017 byla d¢ast vykazovéna jako finanénl investice v reainé
hodnoté s pfecenénim do vysledku hespodaFeni. Fond touto transakel rozsifil své investigni nemovitostni portfolio o nemovitost
(obchodni centrum) v Prostéjové. BIiZ&i informace o pfevedenych Cistych aktivech a dopadu na vysledek hospodareni Fondu
v roce 2018 je poskytnut v ¢asti 7.2,

K 1. 1. 2017 byla do Fondu pievedena Listé aktiv nekonsolidovanych deefinych spolenosti QSX Czech, s.r.0. a QLH Czech,
s r.0. Fond nabyl 100% podily na té&chto spoletnostech v roce 2016, V ramci pfemén nabyl Fond do svého majetku retailové
nemovitosti v Brg, Praze, Ostravé a Novém Ji¢ing. Dcefina spole¢nost QLH Czech, s.r.o. zanikla fiizi, zatimco spoletnost z
dcefiné spolednosti QSX Czech, s.r.0. byl oditépen majetek, spolenost fiizi nezanikla a byla v &ervenci 2017 prodana.

Pfi zachyceni transakce pfevodu gistych aktiv doposud nekonsolidovanych dcefingeh spole€nosti na Fond je vygislen rozdil
mezi poslednim redlnym ocenénim majetkové Gtasti a reainym ocenénim pievadénych Cistych aktiv a tento rozdil je zachycen
ve vysledku hospodafeni jako sougast zisku / ztraty plynouci z finanZnich investic ocefiovanych redinou hodnotou, nebot je
vniman jako pfecenéni finanéni investice mezi poslednim rozvahovym dnem a dnem fize.

4.2 KliCové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond &ini uréité odhady a pfedpoklady tykajicl se budoucnosti. Odhady jsou priibéZné prehodnocovany na zékladé histarickéha
vyvoje a zkudenosti. V budoucnu dosazena skuteZnost se mize [isit od aktuéiné u€inénych a uznanych odhadi a uvaZenych
ptedpoklad. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsl riziko, Z¢ Fond bude nucen pfistoupit v pfistim Géetnim
obdobi k zasadnim zménam v G&etnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkl, jsou zminény niZe:

Reilni hodnota investic do hemovitosti a majetkovych ticasti

Fond ocefiuje investice do nemovitosti a majetkové ugasti — v nekonsolidovanych deefinych spoletnostech — realnou hodnotou
s pfecenanim do vysledku hospodafeni, pficemz realnd hodnota odhadnuté 30. 6. 2018 &inila 1 027 365 tis. K& (nemovitost),
resp. 373 394 tis. K& (majetkové idasti). Jde o nejvyznamnéjsi rozvahové poloZky aktiv, které formuji hodnotu Eistych aktiv
piitaditelnou drZitelGm vyplatitelnych investiénich akeif (k 30. 6. 2018 &ini reéina hodnota aktiv pfiblizn& 89 % celkové hodnoty
aktiv). Realné hodnoty investic jsou k rozvahovému dni stanovovéany externim znalcem, jsou ovlivnény soucasnou ekanomickou
situacl na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitostl a ofekavanym vynosem plynoucim z prondjmu nemovitost, ktery
determinuje i ocenéni majetkovych Gdasti v nemovitostnich spoletnostech. K 30. 6. 2018 nebyly realné hodnoty stanoveny
axternim znalcem a bylo po internim posouzeni vyvoje trhu ponechéno reainé ocendni stanovené extemnim znalcem k 31. 12.
2017. V budoucnu miiZze dojit k novym skutetnostem a zménam, které mohou vést k ristu i ke snlZenf aktuélné prezentovanych
realnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohledévky jsou oceficvany v ziistatkové hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym trokovym
sazbém v ekoncmice aproximuje redlnou hodnotu kalkulovanou na bézi souéasné hodnoty ofekévanych penéZnich toka.
Obchodni pohledavky jsou priib&Zné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo ivérove riziko a zdali neexistuje objektivni ditkez,
ktery zpochybfiuje bezproblémovy prib&h ogekévanych budoucich pené2nich tokd a timto sniZuje i realnou hodnotu
pohtedavek.

Jiz pfi realizaci transakce — prondjem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Gvérové riziko protistrany a sniZuje pripadnou
pochybnost tykajicl se nesplacen( pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stafl pohledavek & u
pohiedavek po splatnosti pistupuje k jejich sniZeni a zachycenf ziraty ve vysledku hospodafeni. Pfesto miZe v budoticnu dojit
k uhrazenl celé nominélni hodnoty znehodnocenych pohledévek. V takovém pFipadé Fond v okaméiku jejich utirazenl uznave
vysledku hospodafen| zisk.

K 30. 6. 2018 je ocendni pohledavek snizeno z titulu o&ekévaného Ovérového znehodnoceni o 432 tis. ké coZ predstaviije
pfiblizna 2 % nominain{ hodnoty vykazovanych obchodnich pohleddvek. Uvérove riziko Ize tak povaZovat jak v absolutnim; tak
relativnim vyjadfenl za velmi malé. Z hlediska budoucnosti se Uvérové riziko zvysit miZe, aviak vedeni Fondu se chovd
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obezfetné a disledné analyzuje své protistrany (ndjemee), navic ndjemni vztah je v&tsinou doprovézen uhrazenim kauce, kters
ma (vérové riziko snizovat.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirl, podiéhd darfiové legislativé, kierda mu umoZiiuje kalkulovat daiovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomocl dafiové sazby 5 %. S uvaZenim této dafiové sazby je ocefiovdna i odloZena daf, kterd véak mize
byt v budoucnu bez viivu Fondu pozménéna (zvysena, resp. upraveny podminky pro vyuZiti snizené dafiové sazby; b&zné sazba
ze zisku je 19 %) a miZe tak dojit ke zm&né vy3e odloZené dané. Skuteény dafiovy dopad muiZe byt tedy v budoucnu odlidny
od soucasnych odhadl zplsobeny bud zménou v dafiové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. Zvyseni
dafové sazby by zésadné zménilo vysledek hospodafeni v obdobi, kdy by ke zméné doslo a v dlsledku by doslo ke snizen{
hodnoty &istych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akeil.

S5 Provozni segmenty

Hlavnl &innost Fondu spoéiva v investovéni finanénich prostiedki do nemovitosti na zemf CR — bud formou pfimo drenych
nemovitost! nebo formou drzenych majetkovych Géastl na nemovitostnich spolegnostech. Z pohledu segmentace je uvéaen
pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté déle v této GEetnl zavérce je proto tieba vnimat takté2 za informace
zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajicl se provoznich segmentd.

6 Dodatefné poznamky k ticetnim vykazim

6.1 Penize a nepenéZni transakce

Penézni prostiedky
Fond eviduje pouze penézni prostfedky drZené na bankovnich iittech, pficemz celkovy zéstatek penéz s ohledem na volnost

7

uZiti prostfedkd Fondem je nésledujici:

v tis. K& 30. 6. 2018 31.12. 2017
Pendzni prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem 10 320 7320
Pend#nf prostfedky voln¥ disponibilni k vvuZiti Fondem 16 635 75951
Pen¥ini prostiedky celkem 26 955 83271

Prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem ve vysi jsou navazAny na bankovni uvéry terpané Fondem a omezend vyplyva
z iv¥rovych smluv. Fond nevyuZivé Zidn4 bankovni pfeterpéni, kterd by byla zahrnuta mezi ,,PenéZni prosttedky™ pro tely
sestaveni vykazu pen&znich tokd.

K 30. 6. 2018 Fond vykazuje jeden bankovni 1i¢et, na ném# jsou deponovany prostfedky vizané k zakladatelskym akciim (10
tis. K¢&). Tento ucet byl vytvoten v roce 2017 s cilem jasné definovat majetek Fondu, kiery patfi akciond¥iim — dr¥iteliim
zakladatelskych akeii. Tyto prostfedky nejsou soulésti ¢istych aktiv ptifaditelnych drZiteldm investiénich akcif a nejsou
zahrouty vy&e do &lenéni celkovych penésnich prostiedii

Nepené&zni transakce

K 1. 1. 2018 Fond pfevzetim &istych aktiv nekonsolidované dceiiné spoletnosti pfevzal také bankovni iiéty s celkovym
zustatkem ve vysi 9 816 tis. K. V ramci této transakce doslo k nepen&Znimu pofizeni investic do nemovitosti, obchodnich
pohledavek a zavazki, pfevzeti bankovniho tivéru a detail realizované transakce a jejiho dopadu do udetni zAvérky je
zvefejnén v &asti 7.2. Ve vykazu penéinich toki je zachycen dopad navy$eni penéznich prosttedki.

V gervnu 2018 doslo k pofizeni finanéni majetkové tiasti ve spoletnosti Ri¢any Property s.r.0., pficemz celkovit-kupni cena
ve vy§i 361 358 tis. K¢& byla uhrazena ¢erpanim nebankovnich piijéek od spole¥nosti TARATANA s.1.67.a KOSTENQ
HOLDINGS LIMITED v celkové vy&i 326 444 tis. K& (neni zobrazeno ve vykazu pen&znich tokii j;;l/oﬂ prirdstek
nebankovnich plijeek). Zbyvajici East kupni ceny ve vysi 34 914 tis. K& byla uhrazena Fondem a j¢’'prezentovéna ve vykazu
penéinich toki.
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6.2 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky zahmuji pohledavky za ndjemci z prongjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyictované a neuhrazené
za obdobi pred koncem roku) a déle pohledévky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych ucasti. Riziko jejich
nesplaceni je velmi nizké a pohledavky se vyjime&né dostavaji do prodleni (pohled4vky po splatnosti). Clenéni zistatku
pohledavek na ziistatek v nominlni vy&i a vy§i sniZeni hodnoty pohled4vek vyjadfujici znehodnoceni v disledku zvySeného
tivérového rizika zobrazuje nasledujici tabulka:

vtis. K¢ ) 30. 6. 2018 31.12.2017
Obchodni pohledavky — nominalni hodnota 19178 15687
SniZeni hodnoty v disledku posouzeni tivérového rizika -432 432
Obchodnf pohledivky ve vykazu finanéni situace 18 746 152585

Fond sleduje vyvoj ivérového rizika jako mezirotni pfecengni vySe pohleddvek, nesleduje vyvoj opravnych polozek
samostatné. Za mezitimni obdobi 2018 nebyla ve vysledku hospodaieni uznina Zidn4 ztrita z iivérového pfecenéni
pohledavek.

Obchodni pohledavky k 30. 6. 2018 i 31. 12. 2017 zahrnuji ve svém celkovém pohledévku za spolenosti Core Property,
investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s. souvisejici s prodejem majetkové iéasti v Business centrum KCM,
a.s. za 10 820 tis. K&. Jde o pohledavku za spfiznénou stranou.

6.3 Finanéni investice v reélné hodnotg s pfecenénim do vysledku

Fond drzi majetkové n&asti na jinych spolenostech, zejména nemovitostnich spoletnostech, které pokud ping ovlada,
nekonsoliduje s uvaZenim vyjimky pro investi¢ni jednotky. Fond pofizuje nemovitostni spoletnosti, z nichZ pozdgji prevadi
&ista aktiva (nemovitosti) pfimo do Fondu a spole&nosti nisledné prodava. Vyvoj hodnoty za rok 2018 a 2017 v rozliseni na
jednotlivé drzené majetkové udasti zobrazuje ndsledujici tabulka:

Arkada Core Ostatni

Ritany Prostéjov, Property finanéni
viis. K¢ Property s.r.o. S.1.0. IFPZK a.s. investice Celkem
Redlna hodnota k 1. 1. 2017 - - - 31851 31851
piecenéni vlivem premémy - - - 21573 -24 573
pofizeni - 152 714 13 000 - 165 714
vyiazeni z disledku prodeje - - - -7278 -7278
piecenéni do vysledku - - -21 750 -2 967 - 24717
Reilna hodnota k 31. 12, 2017 - 130 964 10033 - 140 997
pFecenéni vlivem pfemény (viz 7.2} - -160 817 - - -160 817
Pofizeni 361358 - - - 361358
plecenéni do vysledku (viz 7.2) - 31856 - ~ 31856
_Redlné hodnota k 30. 6. 2018 361358 2003 10 0633 i - 373 394

Sloupec ,, Ostatni financni investice “ zahrnuje finanéni investice ve spoleénostech Business centrum KCM, a.s., QLH Czech,
5.r.0. a QSX Czech, s.r.o.

K 1. 1. 2018 Fond ptevzal &ista aktiva do 16 doby nekonsolidované dcefing spolenosti Arkada Prostéjov. Z pravniho pohledu
doslo k fiizi odstépenim slougenim, pfiemz Fond nabyl &ista aktiva v hodnoté 160 817 tis. K& a soucasné doslo ke sniZeni
redlné hodnoty investice. Rozdil rediné hodnoty pievzatych &istych aktiv a realné hodnoty investice vykazované k 31. 12.
2017 je uznin ve vysledku hospodateni jako zisk z piecenéni finanéni investice k okamZiku transakce (31 856 tis. K<).

V &ervnu 2018 nabyl Fond v nespfizn&né transakci 100% majetkovy podil ve spoleCnosti Riany Property s.r.0., ktera vlastni
nemovitost v Praze v Holegovicich a kterd slouf jako business centrumn, v niZ jsou pronajimany kancelafe, konferentni
mistnosti a jiné nebytové prostory. Kupni cena finandni investice byla vytislena na ¢astku 361 358 tis. K¢ a s ohledem na
okamzik transakce, je tato hodnota uvaZera jako redlnd hodnota nemovitosti k 30. 6. 2018, V souvislosti s pofizenim vznikly
Fondu vedlejsi transakéni ndklady v celkové vyi 792 tis. K&, které byly uznany ve vysledku hospodafeni za prvni pololeti
roku 2018.

Popis metod a stanoveni re4lné hodnoty finan¢nich investic (rovell 3) je popsdn v &4sti 8.5. /’
6.4 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v rAmci své investiéni &innosti vytvafl nemovitosini piirt*oiio za (celem
pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investiéni strategie. V portfoliu jsou pozemky i budovy umisténé
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v Praze, v Brng, v Ostravé, Tisfiové u Brna, Prost&jové a Novém Jiéing. Vyw
v roce 2017 v &lenéni na pozemky a budovy zobrazuje nésledujici tabulka;

0j za prvni poloiet! roku 2018 navazujiel na vyvoj

Investice do
nemovitosti
viis. K¢ B Pozemky Stavby celkem
Redlnd hodnota k 1. 1. 2017 144 027 298618 442 645
prirdstky v rdmci pfevzeti Sistych aktiv deefinych spolesnosti 50911 268 675 319 586
piirdstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocendni existujicich nemovitosti - 967 967
vytezeni v disledku prodeje 9758 -48 445 -58 203
#irédta z pfecendni do vysledkn hospodaFeni B _-1429 9168 7739
Reiilna hodnota k 31. 12. 2017 183 751 528 983 72734
piirdstky v rdmci pfevzetf Sistych aktiv deefinych spoletnosti 23758 283 542 307300
priristky z titulu nistednych vydaji zahrnutych do ocendni existujicich nemovitosti - 1795 1795
poiizeni novych investic do nemovitosti 5536 5536
Reélnd hodnota k 30, 6. 2018 213 045 814 320 1027 365

Popis metod a stanoveni redlné hodnoty investic do nemovitosti (firoveti 3) je popsan v &4sti 8.5,

K1. 1. 2018 Fond pfevzal nemovitosti z deefiné spoleénosti Arkada Prost&jov, s.ro., &imz doslo k vyraznému navysen(
nemovitostnfho investi&nfho portfolia. Jedna se o obchodni galerii ve mésté Prostéjov.

V &ervnu 2018 doslo k nakupu pozemku v Brné a roz
Fond jiZ viastni jiné pozemky a stavby.

Nemovitosti jsou zastaveny ve pros

péch Ceskoslovenské obchodni banky,
Ovérh — viZ ¢4ast 6.8.

Sifeni soucasného portfolia nemovitosti v lokalité Bmo — KolakTkové, kde

a.s. jako zaruka splacen{ &erpanych bankovnich

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodaten( Fondu uznany nasledujici polozky.

vtis. Ke

Celkové ndjemné (pf{jmy) z investic do nemovitosti

Celkové pfimé provozni niklady investic do nemovitosti

6.5 Poskytnuté pljcky a pohledévky z derivatovych nastroji

vis. K¢

Pfijtka - TESSERA, k.s.
Piijéka — Riany Property s.r.0.

Pohleddvky z uzavienvch derivatovvch néstroit
Poskytnuté pijEky a jina finantni aktiva celkem

Pajtka poskvinuts neinvestisni &dsti investidnf g4sti Fondu

Pololeti kontic Pololeti kondici
- 30.6.2018 30. 6. 2017
48 900 38539
21252 -17233
o 30.6.2018 31.12.2017
64925 71155
48176 -
- 4101 -
117202 71155
1990 1990

Poskytnuté piijcky

K 31. 12, 2017 v souvislosti s restrukturalizaci nebankovni piijéek Fond Jjako postupnik pfevzal dv& piijéky v celkové
hodnoté 71 155 tis. K&. Postupiteli byly spoletnosti Ben Praha s.r.0. a Solo Property Group s.r.0. a kazd4 spolednost
postoupila na Fond piijtku v nesplacen jisting 31 429 tis. K& a nabéhlych nesplacenych trocich 4 148 tis, K& (dohromady
kaZda spoleEnost 35 577 tis. K&). Pijcka je od rokun 2018 firoena drokovou sazbou 8 % p.a. a je splatnd do 31. 12. 2024,

Dluznikem piijcky je spoletnost TESSERA, k.s., ktera je spiizn&nou stranou

Fondu (shoda v ovladajici osob& Fondu a

spoletnosti TESSERA, k.s.; spoletnost je také drZitelem 4,03 % investi&nich akcii Fondu). Za prvni pololeti byly

v souvislosti s touto piijtkou vzniny vynosové aroky ve vysi 2 494 tis. K¢ a F

ondu byly uhrazeny droky ve vy&i 8 724 tis.

K¢. Zistatek k 30. 6. 2018 tvoti jistina pjéek ve vyi 62 858 tis. K& a nab&hlé troky ve vy&i 2 067 tis. K&.

V Eervnu 2018 v souvislosti s pofizenim finanéni investice ve spoletnosti Ri¢any Property s.r.0 poskz'}l,m
spoletnosti piij¢ku ve vysi jistiny 48 171 tis. K& K 30. 6. 2018 je soudasti celkového zistatkn i nab&lis
vy3i 5 tis. K. Pljtka je trotena drokovou sazbou 2 % p.a. a je splatn do 12 mésicii od poskytnuti, .

wd této
vynosovy urok ve
do 27. 6. 2019,

Fond vykazuje k 30. 6, 2018 také pijcku, kterd byla v &ervou 2017 poskytnuta z prostiedki zakladatelskych akeii investién

Casti Fondu. Pijtka je splatna do 31. 12. 2018 a je beziroéna.
Derivatové nastroje

69



F K 1. 1. 2018 v ramci &istych aktiv ptevzatych ze spoletnosti Arkada Prost&jov, s.1.0. pfesel na Fond take trokovy swap
v redlné hodnots 1 956 tis. K& (pohleddvka). Urokovy swap je spojen s tvérem od (SOB, ktery byl pouzit na financovani
nemovitosti ve spoleXnosti Arkada Prost&jov, s.r.o. Derivét je uzavien na obdobi do roku 2022 a jeho redlna hodnota k 30. 6.
2018 je 2 347 tis. K& (pohleddvka). V prilbéhu prvniho pololeti vyplynulo pro Fond vyi¢tovani (platba) ve vy$i 124 tis. K&,

V &ervou 2018 v souvislosti s pofizenim investice ve spolenosti Ri¢any Property s.r.0. a s planovanym financovanim
investice bankovnim dv&rem Fond vstoupil do nového trokového swapu, jehoZ redlna hodnota k 30. 6. 2018 &ini 1 754 tis.
K¢ (pohledavka).

Za prvni pololeti roku 2018 je v souvislosti s derivaty zachycen cetkovy dopad do vysledku hospodafeni ve vysi 2 021 tis. K&
predstavujici zisk z pfecenéni k 30. 6. 2018 ve vySi 2 145 tis. K¢ a ztrétu z vyadtovani a souvisgjicich plateb ve vysi 124 tis.
K&.

6.6 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

vtis. K¢ ] - 30. 6. 2018 31.12. 2017
Poskytnuté zalohy 1298 389
Naklady pfistich obdobi 2813 1726
Ostatni pohleddvky B 779 88
Poskytnuté zdlohy a ostatni aktiva celkem 4890 2204

6.7 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K& - - 30. 6. 2018 31. 12, 2017
Obchodni zavazky 15347 12 205
Pfijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 2593 800
Prijaté kauce 10214 6283
Zéavazky viidi stitu 478 5
‘Ostatni zivazkv = — 1903 360
Ohchodni a finé z4vazky celkem 30535 19653
2 toho finanéni zévazky ‘ 27 464 18 848
2z toho nefinanéni zavazky 3071 805

Uetni hodnota zivazki, které predstavuji finanéni zivazky, se vyznamné nelisi od jejich redlné hodnoty s ohledem na
splatnost vitsiny zdvazké v krétkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim existujicich
zévazki za nizké.

Vyie uvedené zavazky jsou k jednotlivym rozvahovym dnim evidovany jako kratkodobg splatné. Piijaté kance u
poskytovanych prondjmé jsou vnimany také jako kratkodobé splatné, nebot’ ndjemni vztahy jsou vypoviditelné v obdobi ne
del$im jak 12 mésicii od data rozvahy.

Nériist hodnoty zavazk a zejména piijatych kauci je zpisobem pievzetim nemovitosti ze spoleCnosti Arkdda Prost&jov, s.r.o.
k 1. 1. 2018, &imZ doglo k naristu vztahil s ndjemci evidovanymi pfimo ve Fondu.

6.8 Bankovni uvéry a nebankovni plijcky

Bankovni Gvéry
v tis. Ké 30.6.2018 31, 12,2017
Bankowvni dvéry — dlouhodobé splatnd &ist 4véra 467 364 361004
Bankovni uvEry — kritkodobé splatnd &dst dvéru 44 965 - 25734
Bankovni tivéry celkem 512 329 386 738
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K 1. 1. 2018 Fond pfevzal od spoletnosti Arkida Prost&jov, s.r.0. bankovni dvér ve vysi 143 545 tis. K&, &m? se roziifilo
portfolio bankovnich ivéri, které k 30. 6. 2018 tvoti sedm bankovnich ivéril &erpanych od Ceskoslovenské obchodni banky,

a.s., kterd je soutasng depozitifem Fondu:

Efektivni irokova Zuistatek Gvéru vé.
Bankovniivér sazba p.a. nab&hléhe viroku. Splatnest
CSOB bankowni tvér 1,85 % 102 600 31.08. 2030
CSOB bankovni itvir 2,98 % 36 290 31.08.2029
CSOB bankovni fivér 2,98 % 21 800 31.05.2029
CSOB bankovni tivér 2,10 % 164 400 30.11.2026
CSOB bankovni fivér 2,10% 31042 30, 11,2026
CSOB bankovnf aver 2,42 % (1M PRIBOR + 1,5) 17816 15.8.2022
€SOB bankovni tver 2,42 % (1M PRIBOR + 1,5) 138381 15.8.2022
Bankovni tivéry celkem X 512 329 x

Za prvni pololeti 2018 Fond vykazuje Grokové niklady z bankovnich Gvéri 5 812 tis. K& Bankovni iivéry jsou zarudeny

nemovitostmi prezentovanymi v rdmci investic do nemovitosti — viz &4st 6.4.

Bankovni tivéry pfedstavuji finanni zavazky a jejich ii¢etni hodnota prezentovans k
od jejich redlné hodnoty.

Nebankovni piijéky

30. 6. 2018 se vyznamng neodchyluje

viis Ké - 30. 6. 2018 31.12,2017
Nebankovni tivéry — dlouhodobg splatné ddst 326 631 -
Nebankovni fivéry — kratkodobg splatnd Zast - 1950 378 536
Nebankovni piij¥ky celkem 328621 378 536

V Cervnu 2018 v souvislosti s pofizenim majetkové litasti ve spoleGnosti Riany Property s.r.0. Fond nagerpal dv& nebankovni
pujky ve stejné vysi (nomindle ka2dé pljBky &inl 163 222 tis. K&) a za stejnych podminek (drotené 7 % p.a. se splatnosti do 5

let). Vé&fiteli téchto pljéek jsou spoleénosti TARATANA s.r.0. a KOSTENO HOLDIN
Jako dhrada prodévajicimu majetkové Easti ve spolednosti Ri¢any Property s.r.0.
plijCky, u nichZ je zlistatek navy3en o nab&hlé arokové naklady 187 tis. Ké:

GS LIMITED. Pdjcky byly &erpany piimo
K 30. 6. 2018 Fond vykazuje nésledujlci

Efektivni tirokova Ziistatek avéru vi.
Veritel — B — .. sazba p.a. mnab&hlého firoku ___ Splatnost
TARATANA s.r.o. 7% 163316 31.12.2018
KOSTENO HOLDINGS LIMITED T% 163315 31.12. 2018
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
(neinvesti&n{ &Ast) B - 1990 31.12.2018
Nebankovnf mijiky cellkem X 328621 X

K 31.12. 2017 Fond vykazoval nasledujicl pljeky, pficemz pijéky za spoleénostmi Be
byly v kvétnu 2018 uhrazeny prostfednictvim emise investiénich akei:

n Praha s.r.0. 2 Sclo Property Group s.r.0.

Efelativid tirokova Zaistatek Gv¥ru vE,
VéFitel __sazba p.a. nabéhlého droku Splatnost
Ben Praha s.r.0.
(ovladajici osobou pan Martin Benda) - 188273 31, 12.2018
Solo Property Group s.r.0.
(ovladajici osobou pan Martin David) - 188273 31.12.2018
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
(neinvesticni Cast) - 1990 31.12.2018
Nebankovni p&jéky celkem x 378 536 X

Pijeky prezentované k 31. 12. 2017 jsou diisledkem restrukturalizace nebankovnich
s financovanim investic:

K 31. 12. 2017 spoletnosti Ben Praha s.r.0. a Solo Property Group s.r.0. pfevza

plijtek vznikiych v mifuiasti v Souvisiosti

ly Gvéry od spoieingsti TARATANASST.0.

a KOSTENO HOLDINGS LIMITED v celkové vy&i 305 390 tis. K& (individuaing ve vysi 152 695 tis. K&)' Zbyvajicl cast

151 600 tis. K& (véetné nabsghlych droki za rok 2017 ve vyki 20 546 tis, K&) byla
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F » K31 12. 2017 spoleénosti Ben Praha s.r.o. a Solo Property Group s.r.o0. postoupily na Fond dvé pohledavky z poskytnuté
ptijeky za spolegnosti TESSERA, k.s. v celkové vy$i 71 156 tis. K& (individuainé ve vyéi 35 578 tis. K&) {viz 6.3).

Nebankovni piijeky predstavujf finanéni zdvazky a jejich Gi€etni hodnota prezentovans k rozvahovému dni se vyznamné
neodchyluje od jejich rediné hodnoty.
Vyvoj dluhti z financovani

Fond v rdmci svych zavazki vykazuje nékolik finan&nich zdvazkd, jejichZ penézni ihrada by byla prezentovana ve vykazn
penéznich tokd v ramci pendznich toki z financovani. Nisledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni pocatetniho a konetného

zistatku takovych zivazki:

Bankovni Nebankovni
v tis. K& - - uvéry rjéky Celkem
_Potate¥nf zédstatek k 1. 1. 2017 179890 436 444 616334
dopad podnikové pfemény (pievodu Eistych aktiv) 214 000 - 214 000
penéZni tok — Serpéni Gvén - 78 400 78 400
penézni tok — splatky ivéra -25056 -230 000 -255 056
pendzni tok ~ placené troky -8231 - -2231
nepenézni vznik zdvazku 17904 73 146 91050
nab&hlé Grokové niklady - 8231 20546 28777
Poéateéni zistatek k 1, 1. 2018 o . 386738 378536 765274
dopad podnikové pfemény (pEevodu istych aktiv) 143 545 - 143 545
penéni tok — splétky Gvéru -17954 - -17954
pendZni tok — placené iiroky -4 205 - -4 205
nepenézni vznik zivazku - 326 444 326 444
nependini Ghrada zdvazku (viz 8.9) - -376 546 -376 546
~ nab&hié firokové naklady . o 4203 187 4392
Konetny zistatek k 30. 6. 2018 - 512 329 _ 328621 840 950
2z toho kritkodobg splatay zlistatek 44 965 1990 46 955
z toho dlouhodobé splatny zistatek 467 364 326 631 793 995

6.9 Cista aktiva piifaditelna drziteldm vyplatitelnych investiénich akcii

Hodnota téchto Listych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou sou¢dsti investi¢ni Easti Fondu a jsou piifaditelna
drZitelim vyplatiteInych investitnich akcii, a zavazkii Fondu. Vyse tistych aktiv se priibéZné meni dle vyvoje vykonnosti
Fondu — dopad vysledku hospodateni Fondu — a dalif vliv na prezentovanon hodnotu maji transakce s viastniky investi€nich
akcii, tj. emise a odkup investiénich akcii Fondem. V¥voj &istych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén
gistych aktiv piifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond po ditkladné analyze dospél k zavéru, Ze vydané investiéni akcie s ohledem na pravo drZitele poZadat Fond o odkup na
et Fondu, &imz investiéni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako finangni zivazek. S investi¢nimi akciemi
zéroveit neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadg Fondu. Stav investinich akcii vEetné kalkulace ¢istych aktiv na jednu
investiéni akcii piinasi nasledujici tabulka.

v tis, K& 30, 6.2018 31.12.2017
Podet investiénich aketi (v ks) 120 897 290 43335718
Cista aktiva prifaditelni drzitelim vvplatitelnych investiénich akeit (v tis. K&) 6559358 210385
Cista aktiva piipadajici na jednu investi&ni akeii (v K¥) 543 4,85

V kvétnu 2018 dotlo k emisi 77 561 572 ks investi¢nich akcii v hodnoté 4,8548 K¢ na 1 akcii a @mito akciemi byly uhrazena
nebankovni piijeky spolenostem Ben Praha s.r.o. a Solo Property Group s.r.o. (viz &ast 6.8).

6.10 Vlastni kapital — Zakladni kapital

Vlastni kapitil Fondu je tvofen vyhradng zikladnim kapitalem, ktery je d4n hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcif bez
jmenovité hodnoty. S kaZdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou¢asné i pravo na vyplatn dividerd. Ceikovému
pottu zakladatelskych akcif odpovida k 30. 6. 2018 hodnota zikladniho kapitlu ve vysi 2 000 tis. K& a za prezentovand
obdobi nedoslo k Zadné zméné této hodnoty.
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4 Zakladni kapitél je pIn& splacen, pfi¢em zakladatelské akcie nemaji hodnotu zivislou na &innosti Fondu a jsou podloZeny
pouze vy zapisovaného zdkladniho kapitélu. Prostfedky ekvivalentni zikladnimu kapitélu jsou deponovany ve vysi 10 tis,
K¢ na samostatném bankovnim utu a dle Fond poskytl v roce 2017 ze zakladatelskych prostfedka phjeku ve vysi 1 990 tis.
K¢ do investi¢ni &asti Fondu,

6.11 Triby z pronajmu a poskytovanych shuZeb

Obdobi kondic Rok konéici
vtis. K& ) - 30. 6. 2018 31.12. 2017
Tr2by z pronsjmu 48900 75324
TrZby 2z poskviovanvch stuZeb 18 150 27219
Triby celkem 67 050 102543

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které dri Fond a pronajim4 je.

V souvislosti s prondjmem jsou poskytovany nijemcim slutby, kieré navy$uji celkovy piijem z prondjmu. Vsechny trzby
Jjsou realizovany na tzemi Ceské republiky.

Pronjem nemovitosti je klasifikovin jako operativni leasing, pfi¢em? Zidn4 z uzavienych smluv neni diouhodob#
nevypoviditelnym leasingem. KaZdy nijemce md moznost smlouvu vypovédét s vipoveédni dobou krat$i ne? 12 mésici.

6.12 Urokové vynosy

Obdobi kendici Rok konéici
vtis. K& ) 30. 6. 2018 31.12.2017
Urokové vynosy z penéZenich prostfedki na bankovnich idtech - 3
Urokové v¥nosy z poskyinutych pidek a jintch pohledévek (viz 8.5) — 28 138
Urokové vynosy celkem 2519 138
6.13 Naklady souvisejici s pronijmem nemovitosti
Obdobi kondick Rok kondicf
vtis. K& o o 30. 6. 2018 31,12.2017
Spotteba materidlu 395 536
Spotieba energie, plynu, vody 9735 15184
Sprava nemovitosti 6026 8358
Ostraha 1373 2229
Opravy a udrZovini 1501 2930
Poplatky a provize za zprostfedkovani 472 1994
Ostatni sluzby 3 B 1750 1696
Niklady souvisejict s pronijmem nemovitosti celkem 21282 32927
6.14 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby
‘Obdobi Eontief Rok konici
vtis. K¢ - o 30.6.2018 31.12.2017
Spréva a vedeni Fondu (pozn. 7.4) 570 450
Poplatky depozitati 518 1046
Ekonomické sluzby — privni, datiové a tetni poradenstvi - 3283 - 4898
Sprava fondu a souvisejicf ekonomicke a privni sluby celkem 43711 6394
6.15 Finan¢ni naklady
Obdobi kondici Rk kottics
viis. K& _30.6.2018 /- 31.12.2017
Urokové niklady — bankovni éivéry 5812 8231
Urckové nikiady — nebankovni pdjeky - 187 20 846
Urokové niklady celkem 5999 28 777
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Ostatni finanénf naklady

83

Finan¥nf nidklady celkem

6 082

Ostatni finanéni néklady zahrmuji bankovni poplatky a jiné finantni néklady.

6.16 Dané ze zisku

Daii ze zisku uznand ve vVsledku hospodareni

483

29260

Dari ze zisku prezentovana ve vysledku hospodafeni se skiada z nésledujlciho dopadu splaine a odloZené dané:

Obdobi kondici Rok kontfici
Vis. Ké - - 30. 6. 2018 31.12,2017
Splatny dafiovy niklad za b&Zné obdobi 1556 2584
Uprava splatné dané za pfedchazejici obdobi B ar =19
Splatnd daii celkem 1973 2565
Qdlo¥ena dait z titulu zmény pfechodnych rozdild 467 2 145
Celkovy daiiovy néklad (vjnos) B 2 440 4710

Sesouhlaseni vysledku hospodaFeni pfed zdanénim na celkovy dafiovy naklad poskytuje nasledujicf zvefejnéni:

Obdobi kon&ici Rok konéici

Viis. K¢ ~ 30.6.2018 31.12. 2017
Zisk pred zdanénim za b&#né obdobi 71 467 17 238
Zikonna dafiovd sazba ___ N __ N 5% 3%
Dagiovy naklad kalkulovany z vysledku hospodaieni 33573 862
Dopad dafiové reuznatelnych nakladd / vynost -1 550 3848
Dopad daifiovych nékladi souvisejicich s pfedchazejicim obdobim o 417 N -
Celkovy daitovy naklad (vimos) - - 2440 4710
Efektivni dafiovi sazba 3.41% 273 %

QdloZena dafi ve vikazu finandni situace

OdloZena dait Fondu vychézi ze zdanitelnch rozdilé mezi i¢etni a dafiovou hodnotou investic do nemovitosti. K 1. 1. 2018

Fond ptevzal nemovitosti od spoletnosti Arkida Prost&jov, s.r.0., coZ vedlo k navy3eni odloZené dang bez dopadu do

vysledku hospodafeni.

v tis. K& . —
Rozdil v G¥etni a daifové hodnoté investic do nemovitosti

Sesouhlaseni odlozené dané

Zistatek odloZené dané v meziro&nim srovnani je ovlivngn zmnou pfechodnych rozdili Fondu, ale také uznanim odloZené

30.6.2018
41 843

31. 12,2017
29998

dané v diisledku pievzeti Eistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spolegnosti:

v tis. K¢

B Odloiens dai

Zistatek k 1. 1. 2017 — odloieny dafiovy zivazek 16 039
dopad podnikové pfemény 11815

_ odlozend dari zachycend ve vysledku hospodafeni B 2145
Ziistatek k 31. 12, 2017 — odloZeny daitovy zavazek 29998
dopad podnikové pfemény 11378
odlozend dait zachycend ve vysledku hospodafeni 467
Zistatek k 30, 6. 2018 — odloZeny daiiovy 2dvazek 41 843
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7 Transakce se spriznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Spoluovlidajicimi osobami, které dr2i dohromady viechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan Martin
David. KaZdy drZi 50 % zakladatelskych akcii a to pan Martin David pfimo a pan Martin Benda 40 % piimo a 10 %
prostfednictvim své plné€ ovlddané spole&nosti.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéZ hlavnimi investory Fondu, pfidemz v kvétnu 2018 v disledku nové emise
investi&nich akcii doslo ke zméné akciondtskeé struktury a jednotlivych podild, tj. k 30. 6. 2018:

*  Pan Martin David drZ{ v pfimém vlastnictvi 45,73 % a pan Martin Benda dri v pfimé vlastnictvi 13,65 %;

* 32,08 % drA spoletnost Ben Praha s.1,.0. (Martin Benda);

* 4,03 % investinich akcii drZi spoletnost TESSERA, ks., kterd je viti Fondu ve spiiznéném vztahu, nebot
komplementitem je Core Property, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., a komanditistou spoletnost
European Property Group, a.s. oviddand panem Martinem Davidem.,

* 1,9 % investi¢nich akci viastni spole¢nost Core Property, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s., kterd je
take spoluovlddina panem Martinem Bendou a panem Martinem Davidem; a

Zbyvajici podil investi¢nich akcii ve vy$i 2,62 % dri{ investofi — dv& fyzické osoby a dv& prévnické osoby, které json viti
Fondu ve vztahu nesptiznénosti.

7.2 Pfevody Cistych aktiv nekonsolidovanych dcefinych spolegnosti do Fondu

Fond jakoZto investi¢ni jednotka nekonsoliduje spole¢nosti, které ovlada a tvofi jeho investiéni podstatu. Tyto majetkové
asti jsou vykazovany jako finanini aktiva v redlné hodnoté s pfecengnim do vysledkn hospodafeni. Fond viak pfistupuje
k transakcim, kdy pfevede Cést Cistych aktiv (jméni) z deefiné spolenosti pfimo do Fondu (z pravniho pohledu dochazi

k rozd€leni odSiépenim sloudenim) a zbylou majetkovou tgast nisledn proda a z Fondu vyvede.

K 1. 1. 2018 byla do Fondu takto pifevedena €istd aktiva nekonsolidované dcefiné spolednosti Arkada Prost&jov, s.r.0. (100%
majetkova icast byla pofizena v roce 2017). Ackoliv k okamziku transakce jde o podnikovou kombinaci pod spole¢nym
ovladinim, kdy se vyvadi Cistd aktiva z dcefiné spole&nosti do spoletnosti matefské, dochézi k prvotnimu nznini
pfevadénych Cistych aktiv v jejich redlnych hodnotich k datu pfevodu, protoZe akvizice a konsolidace takové dcefing
spoleCnosti Fondem — investi¢ni jednotkou byla v kontextu [FRS 10 zakdzana. Fond ocettuje své finanéni investice redlnou
hodnotou reflektujici redlnou hodnotu investiéni podstaty drzené v dcefiné spolednosti. Proto k datu pfevodu dochazi

k zAm&n¢ redlné hodnoty investice za redlnou hodnotu pfevadénych Eistych aktiv, a pokud je pfi této transakci identifikovan
rozdil, je zachycen ve vysledku hospodafeni jako dopad pfecen¢ni finan¢ni investice mezi poslednim urdenim reslné hodnoty
a jejim ocen€nim k datu pfevodu. Tomuto postupu odpovida nasledujici ¢lendni pfevad&nych &istych aktiv ze spoletnosti
Arkéda Prost&jov, s.1.0, a zmény v hodnoté finanéni investice k 1. 1. 2018:

Arkdda
Viis. K& B __ Prostéjov, s.r.o.
Cisti aktiva pfevadéné z nekonsolidované deefiné spoletnosti
Investice do nemovitosti oceifiované realnou hodnotou s pfecengnim do vysledku 307 300
Obchodni pohledavky 5098
Poskytnuté zélohy a ostatnf aktiva 1779
Derivatové nastroje oceiiované redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku 1956
_ Penize — 9 816
Aktiva celkem 325949
Bankovni tivéry -143 545
OdloZeny dafiovy zdvazek -11377
Obchodni a jiné z&vazky - - -10 210
Zavazky celkem = B e _-165132
@t&i aktiva N S - ) ) ;?Mﬁ;
Finan¥ni investice drfenk Fondem v reAlném ocengni pied prevodem stych aktiv 130964
Finanéni investice driens Fondem v redlném ocenéni po pievodu Sistych aktiv 2003

.
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Zisk z piecenéni finanéni investice k datu pievodu &istych aktiv. 31856

Po ptevodu gistych aktiv zistaly ve spolednosti Arkada Prost&jov, s.r.0. pohleddvky, zdvazky a penéZni prostfedky, které
vedly k ocenéni finan¢ni investice ve vysi 2 003 tis. K¢&, ktera Fondu po pievodu zistala. Fond olekava prodgj této zbyvajici
udasti obdobné jako tomu u diiv&jSich investic.

7.3  Transakce se spfiznénymi stranami

Viechny transakce se spHiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkich shodnych s transakcemi s nespfiznénymi stranami.
Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vypotidani se olekdva formou penéZni platby.
Obchodni vztahy se spriznénvmi stranami

V rdmci obchodnich pohleddvek Fond eviduje k 30. 6. 2018 pohleddvku ve vysi 10 820 tis. K& za spoleénosti Core Property,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s. v souvislosti s prodejem majetkové ttasti v Business centrum KCM,
a.s., ktery se uskute¢nil v roce 2017.

Finanéni vztahv se spiiznénvmi stranami

Fond k 30. 6. 2018 31. 12. 2017 prezentuje piijcky poskytnuté spiiznénym stranidm — Rikany Property, s.r.0. a TESSERA,
k.s, - bliz8i informace v €4sti 6.5.

7.4 Odmény kliCového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je od roku 2018 zaji§t'ovino spolenosti AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., ktera je taktéz

v piisobnosti statutarniho feditele Fondu. Za prvni pololeti 2018 byla ze strany investi¢ni spoletnosti vyittovana Fondu
odména ve v¥ii 570 tis. K& (2017: 450 tis. K&; obhospodafovatelem a administratorem spiiznéna spoleSnost Safety invest
funds, investi¢ni spole¢nost, a.s.).

Fond ma4 zfizenu spravni radu, kters je tficlenni. Za prezentovana obdobi nebyly vyplaceny zadné odmény a jiné vyhody
¢lentim spravni rady.

8 Rizeni finan¢niho rizika

V souladu se svym statutem a v diisledku svych investi¢nich strategii je Fond vystaven finannim rizikém, kterd zahrnuji:
= fvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= irini rizika zahrnujici Grokové (8.3) a ménové (8.4) riziko.

Finanéni rizika, ktera ovliviiuji finan&ni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finan&nich nistrojii:

Vtis. K& B 30.6.2018  31.12.2017
Finanéni aktiva
Finangni investice ocefiované v redlné hodnot& s precenénim do vysledku 373394 140 997
Derivaty ocefiované v redlné hodnolé s pfecenénim do vysledku 4101 -
Finan&ni aktiva ocetiovana v zustatkové hodnoté i 158 812 169691
z toho:  Obchodni pohledavky 18 746 15 255
Posicytnuté pigéky 113 161 71155
Penésni prostredky 26 955 83271
- _ Penézni prostiedky vztatené k zdkladnimu kapitdlu ) 10 10
Finanéni aktiva celkem } o 536 307 310 688
Finanénf zavazky
Finandni zavazky ocefiované v zistatkové hodnoté ) 868 414 784 122
ztoho: Bankovni uvéry 512 329 386 738
Nebankovni pljcky 328 621 378 536
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Obchodni a jiné zdvazky 27464 18 848

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyvi z rizika, Ze protistrana (odb&ratel, dluZnik) nesplni své smluvni zAvazky a Fondu tak vznikne
finandni ztrita. Stav pohleddvek vietne ostatnich finan&nich aktiv je prib&Zn¢ posuzovan. I vzhledem k faktu, Ze poskytnuté
pijcky jsou viidi spiiznéné strany (spoletnosti TESSERA, k.s. a Ritany Property s.1.0.), stejné tak nadpoloviéni zistatek
obchodnich pohleddvek je viiti spizngné stran& (Core Property, investi&ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.)
Fond nepfistoupil k zasadnimu znehodnoceni pohledavek a k zachyceni ztréty ve vysledku hospodafeni.

Pen&zni prostfedky na bankovnich i&tech jsou uloZeny u CSOB, as., ktery je depozitifem s dlouhodobé stabilnim avérovim
ratingem - rating ,,A“ od S&P. Riziko ztrity pen&Znich prostfedkii je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostét svych finantnich povinnosti a splatit zévazky — tirokové platby a
jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze
zévazki vii¢i nesptiznénym subjektiim (obchodni zévazky, splatky bankovniho tivéru véetns pfisludenstvi) a tyto povinnosti
plnit dle smiuvnich podminek. Pro tyto iely se Fond snaZi udrfovat dostateémy objem penéz a pen&znich ckvivalentd, Fidit
splatnost zdvazkd se splatnostf pohled4vek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpisobem ovlivnéno iivérovym rizikem, nebot’
spolecnost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finannich zévazk Fondu (v tis. K&):

ViZeny primér
efeltivni virokové Do 1a¥ Nad
K30.6.2018 sazby (p.a.) 1 roku 5 Jet S5let  Celkem
Netirodené finantni zévazky b4 27 464 - - 27 464
Bankowvni ivéry 2,18% 65427 256 331 254197 §75955
Nebankovai pijtky ) 7.00 % - 457 854 - 457854
Celkem x 92 891 714 185 254197 1061273

Zbyvajici splatnost nederivitovych finanénich zavazki Fondu (v tis. K&):

Véieny primér
efeldivni drokové Do 1ai Nad
K 31.12.2017 ~ sazh¥(pa.) 1 roku ~ Slat Slet Celkem
Neiirotent finandni zdvazky X 18 848 - - 18 848
Bankovni uvén . 218% 34 402 138 929 272151 445 482
Celkem x 53251 138929 272151 464 330

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zdklad® nediskontovanych penéinich tokt evidovanych finan¢nich zdvazki a uvazuji
nejblizsi datum splatnosti, ke kterému miiZe byt po Fondu poZadovano splaceni zivazkfi. V piehledu Jjsou zahrnuty jak
splatky jistiny uve&ril, tak budouci dosud nezachycené tirokové platby, které vyplyvaji z uzavienych uvérovych vztahi.

8.3 Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno s finanénimi zévazky, které maji promé&nlivou drokovou sazbu. Nebankovni pijeky, které json
Fondem prezentovany a naerpany nové v ¢erviu 2018 jsou fixng drotené a neni s nimi- spojeno rokové tiziko budoucich
drokovych plateb. VEtdina bankovnich avéri (pét ze sedmi) je také fixné Giroéeno a pouze dva bankovni uvery json postaveny
na variabilni dirokové sazbé (1M PRIBOR plus 1,5 % mare), s nimiZ je tedy spojeno tirokové riziko zmény vyfe arokovych
plateb v diisledku zmény trokové sazby. 65 % jistiny t&chto bankovnich ivérii je ekonomicky zajisténo firokovymi swapy, at
ty nejsou v tidetni 2évérce klasifikovany jako zajistovaci. Ekonomické riziko dopadu zmény trokovych sazeb na vysledek
hospodatieni je i pfesio eliminovano.

Pokud je uvaZen nesplaceny ziistatek bankovnich av&rii iro&enych variabilni irokovou sazbou a doglo-li by ke zméné
tirokové sazby o 1 %, vysledek hospodafeni by byl pfi riistu (poklesu) tirokové sazby niZ¥ (vy¥si) o 1 562 tis K&.

Zadné virotené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovany v redlnych hodnotich, zmena jejich re4lné hodnoty tedy nemé
pfimy dopad do uéetnich vykazi.
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Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi

v nekonsolidovanych dcefinych spoleénostech. Jednd se o investice ocefiované redlnou hodnotou v drovni 3, kdy znalci pfi
odhadu realné hodnoty uvauji také diskontni faktor, ktery vychazi z trini urokové sazby. Zména trzni trokové sazby tak
miZe mit dopad na zménu rediné hodnoty drZenych investic. K 30. 6. 2018 nebyl identifikovéan internim posouzenim zésadni
dopad vyvaje trokovych sazeb na ocenéni investic, aviak pfi roéni iSetni zavérce za rok 2018 bude aktmalizovéno ocenéni
externim znalcem.

2.4 Meénové riziko

Meénové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zistatky. Funkéni ménon Fondu
je CZK a je-li uskutetnéna transakce denominovana v jiné m&ng, je pfepotitina, stejné tak jsou prepolitivany zistatky
pohledavek a zdvazkii, které z transakce plynou. Diisledkem je vznik kurzovych rozdilii s vlivem na celkovy vysledek
hospodarent,

K 30. 6. 2018 Fond nevykazuje #4dna pendZni aktiva a zdvazky denominované v jiné neZ funkini méné (CZK), vysledek
hospodateni neni ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich pfepottu a Fond neni vystaven ménovému tiziku. Vysledek
hospodateni za prvni pololeti roku 2018 zahrnuje nepatrny kurzovy zisk ve vysi 52 tis. K&, nebot’ i obchodni a investi¢ni
transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména je pouZita pouze v ojedinélych piipadech.

8.5 OQcefiovani realnou hodnotou
Redlna hodnota financnich aktiv

Fond oceiiuje redlnon hodnotou na pokratujici bazi své majetkové ucasti v nekonsolidovanych dcefinych spole¢nostech. Jde
o majetkové t&asti, které nejsou obchodovany na aktivnich trzich a jejich redlna hodnota je stanovena pomoci ocefiovacich
technik. X 30. 6. 2018 jde o 100% a&ast ve spoletnosti Ri&any Property, s.r.0. — v majetku spoleXnosti jsou nemovitosti -
administrativni budova v lokalits Praha 7 (2017: 100% ti¢ast ve spolefnosti Arkada Prost&jov, a.s. — v majetkn spoleZnosti
jsou nemovitosti — pozemky a stavby — nakupni a spoletenské centrum v lokalité Prostéjov). Redlna hodnota majetkové
ulasti vychazi z redlného ocenéni &istych aktiv drzenych t&mito deefinymi spolenostmi a je stanovena metodou porovnani
drenych nemovitosti s nemovitostmi obdobnymi v dané lokalité (vyznamny nepozorovatelny vstup je redlnd hodnota na
m?). Redlna hodnota aasti k 30. 6. 2018 odpovida Eastce uhrazené za majetkovou iiast nespfiznéné strang v Eervnu 2018,
kdy byla G&ast pofizena.

Nasledujici tabulka zobrazuje roz&lenéni finan¢nich aktiv dle typu ocendni, pfi¢emz finanéni aktiva ocefiovana
v amortizované hodnoté zahrnuji pohledavky kratkodobé splatnosti a penéZni prostiedky, jejichZ ocen&ni 1ze povaZovat za
vhodnou aproximaci jejich realné hodnoty

- K 30.5.2018

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v reilné hodnoté

Vtis. K& ) hodnoté ____(aroveii 3)
Finanéni aktiva

Finan?ni aktiva v redlné hodnotg s pfecendnim do vysledku - 373 394

Obchodni pohleddvky a poskytnuté plijcky 131 847 -

Pen&ini prostiedky B 26 965 -

Finanéni aktiva celkem o 158 812 373394

: _ K31.12.2017

Ocengni Ocenéni

v amortizované v redlné hodnoté

Vs, K¢ o ) hodnoté (troveit 3)
Finanéni aktiva

Finanéni aktiva v redlné hodnoté s pfecengnim do vysledku - 140 997

Obchodni pohledavky a poskytouté pdjeky 86 410 -

PenéZai prostiedky - S 83 281 A -

Finanéni aktiva celkem 169 691 140997
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Reilna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocefiuje redlnou hodnotou na pokratujici bézi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drZené pro kapitalové
zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni re4lné hodnoty vyuZiva sluzby externiho znalce, ktery je dr¥itelem profesni
kvalifikace a ma dostatelné zkuSenosti s oceiiovinim nemovitosti v dané lokalité. U viech nemovitosti je ocendni zaloZeno
na ivaze nejlepsiho a nejvystiho vyuZiti. Ocenéni nezavislym znalcem je poskytovano na ro¢ni bazi. Fond, resp. investini
spole¢nost v postaveni administrétora Fondu a jeji finanéni odd&leni disponuje osobou, ktera poskytuje podklady a
soucinnost nezdvislému znalci a reviduje zpracované ocenéni pro ugely finanéniho vykaznictvi.

Realn4 hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou, tj. acefiovaci technikou v iirovni 3. Nasledujici
tabulka zobrazuje ocenéni redlnou hodnotou v tirovni 3, typy drenych nemovitosti, ocefiovaci metodu a kli%ové vstupy pro
ocenéni, kieré byly pouZity znalcem:

vis. K& 30. 6. 2018 31.12.2017
Praha — Malegice 391224 391224
Praha — Novodvorskd 101 402 101 402
Praha — Stirova 51750 51750
Brmo - Libugina 15000 15000
Brno — Kolafikova 33 160 33160
Bmo - Orli ) - -
Tidnov 57888 57 888
Ostrava 59 634 59634
Investice do nemovitosti celkem 710 058 710 058
Ostatni movita aktiva zahmuti do investic do nemovitostf 2676 2676
Investice do nemovitosti celkem )

prezentoviina ve vykazn finanéni situace 712 734 712734

Pro investice do nemqvitosti oceilované redlnou hodnotou irovné 3 jsou relevantni nasledujici informace — vyznamné
nepozorovatelné vstupy:

= Mira kapitalizace, pii zohledn&ni kapitalizace potencionalniho pifjmu z pronajmu, charakteru nemovitosti a pfevladajicich
trznich podminek.

*  Citlivost: mirné zvySeni pouZité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu re4lné hodnoty a naopak.

* Rocni tr7ni ndjemné, pfi zohlednéni rozdilii v lokalitd a individudlnich faktord, jako napi. fasada a velikost, mezi
srovnatelnymi objekty a pfislu&nou nemovitosti.

»  Citlivost: vyznamny nariist pouZitého nijemného by ved] k vyznamnému nériistu realné hodnoty a naopak

Lokalita Metoda ocenéni V§znamny nepozorovatelny vstup
Praha — Malesice vynosovi ~ Mira kapitalizace, ve vy#i 7,5 % (2016: 7,5 %)
Rolnf trinf ndjemné v proména ve vysi 2 537 K& (2016: 2 537 K&) za metr
o Stveredni rotné. . -
Tignov vynosovi Mira kapitalizace, ve vy&i 7,0 % (2016: 7,0 %)
Ro&ni tr¥ni ndjemné v prim¥ru ve vysi 1 499 K& (2016: 1 499 K&) za metr
— o Stveredni rodn. o
Praha — Stirova vynosovi Mira kapitalizace, ve vysi 7,75 %
(piristek 2017) Roéni trinf ndjemné v primé&ru ve vy 1 890 K& za metr tveredni rofné.
Praha — Novodvorska vynosova Mira kapitalizace, ve vy3i 7,75 %
(pfiristek 2017) - RoZni tr¥ni njemné v priméru ve vyl 3 694 K& za metr &tveredni rofné.
Bmo — Libugina vynosovi ~ Mirakapitalizace, ve v¥5i 9.4 % _
(pfiriistek 2017) Roéni trZni pdjemné v priméru ve vysi 1 477 K& za metr &tverednd rotng.
Bmo — Kolatikova VYNOSOVA Mira kapitalizace, ve vy 9 %
(pHiristek 2017) Roéni trZni ndjemné v priméru ve vydi 1 555 K& za metr &tveretni roiné.
NOV}TI Jigin vynosovi Mira kapitalizace, ve vy&i 7,5 % - —— o
(pFirtstek 2017) Ro&ni tréni ndjemné v priméru ve vysi 857 K& za mor Giveredni rodpd.
Ostrava - Vynosova Mira kapitalizace, ve vy#i 7,5 % j/ B
(pfirdstek 2017) RoZnf tr¥ni ndjemné v prim&ru ve vyii 885 K& /4 1ikitr Siveredni rotné. i
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9 Podmin&ni aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v 24dnych sporech, z nichZ by mohlo plynout n&jaké pinéni. Vedeni Fondu si nenf védomo ani jinych ud4losti
uskutetn&nych b&hem udetniho obdobi, kieré by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podmingnych zivazkh &i podminénych aktiv
a pfipadnych dalgich podminénych pln&ni ve prospéch Fondu.

10 Cista hodnota aktiv

Spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investiénim fondem, jehoZ plisobeni podiéhé regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi napliiovat poZadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,, ZISIF*). Jednim z pozadavkii je zvefejnéni tzv. {isté hodnoty aktiv na akii,
piidem pro udely stanoveni jeji vy3e stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a diuhy investiéntho fondu z investicni cinnosti se ocetiuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich icetnich
standardii upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urdeni rediné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pFedstavujiciho prévo na splaceni diuzné dstky je moiné pouZit pramérnou cenu mezi nejlepsi zdvaznou nabidkou a
poptavkou (stfedova cena) a

b) pro urdeni rediné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujictho podil na obchodnt spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZit hodnotu, kterd je vyhlaSena
na evropském regulovaném trhu nebo na zahranicnim irhu obdobném regulovanému trhu a kierd je vyhld¥ena k
okamziku ne pozdéjsimu, neZ je okamzik ocenéni a nejvice se bliZleimu okamZiku ocenéni,

(2) Ceskd narodnt banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni rediné hodnoty majetku a dluhi investicniho fondu v rozsahu

stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyvé z poZadavki IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejtiuje s ohledem na poZadavky ZISIF a jeho
vy$e se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z pozadavkh ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zAvazky Fondu redlnon hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva -
nemovitosti a majetkové utasti — ocefiuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledévky a penézni
prostfedky — jejich ocen&ni v aetni zavErce se vyznamné neodchyluje od redlné hodnoty a lze jej povaZovat za vhodnou
aproximaci redlného ocenéni. Zdvazky nejsou ocefiovany redinou hodnotou, ale jsou irofeny na bazi nespfiznénych transakci
a jejich ocenéni v néetni zavérce 1ze povaZovat za vhodnou aproximaci reainého ocenéni.

- = o 30. 6. 2018 31.12.2017
Cista aktiva vyplyvajici z vikazu finan¥n{ situace (v tis. K&) 655958 210 385
Podet vydanych investiénich akcii (v ks) i . 120 897 290 43335718
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K& 543 4,85

11 Udalosti po rozvahovém dni

Dne 12. 12. 2018 byl schvalen Projekt rozd&leni od§tépenim sloutenim, v ramei néhoz bude z rozd&lované spoletnosti
Ritany Property, s.1.0. vy¢len&na odstépovana &ast jméni, ktera bude sloutena z Fondem, ktery je nastupnickou spoleCnosti.
Rozhodnym dnem rozd&leni je 1. 7. 2018. V disledku pfem&ny bude dalsi roéni ietni obdobi Fondu prodlouZeno na obdobi
18ti mésici a bude ukongeno 31. 12. 2019.

Koncem roku 2018 bylo uskutednéno nékolik na scbe navazujicich transakei spotivajicich v restrukturalizaci zav:
averh Fondu, které ve svém disledku povedou k emisi novych investi¢nich akcii:

Dne 4. 12. 2018 byla uzavicna dohoda mezi Fondem a spoletnosti TARATANA, s.r.0., na jejimZ zaklad¢ byla upravena
splatnost jistiny dvéru ve vy&i 163 222 tis. KE ke dni 31. 12. 2018. Uvér byl poskytnut za uclem pofizeni majetkové ucasti
ve spoleénosti Ridany Property, s..0. Dohoda sou¢asn& umoznila spoletnosti TARATANA postoupit celou pohledavku na
pana Martina Bendu, akcionafe Fondu. Uroky z ivéru ve vy&i 5 822 tis. K& jsou splatné do 31. 1. 2019.

Dne 11. 12. 2018 byla uzaviena dohoda mezi Fondem a spole¢nosti KOSTENO HOLDINGS LIMITED, na }c]' i z.ildade
byla upravena splatnost jistiny avéru ve vysi 163 222 tis. K& ke dni 31. 12. 2018. Uvér byl poskytnut za uﬁclmn pofizeni
majetkové ndasti ve spoletnosti Ricany Property, s.r.0. Dohoda soutasn® umoZnila spoletnosti KOSTENOHOLDINGS
LIMITED postoupit celou pohleddvku na pana Martina Davida, akciondfe Fondu. Uroky z dvéru ve vy$ 5822 tis. K& jsou
splatné do 31. 1. 2019.
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Dne 20. 12. 2018 byla zvefejnéna vefejna vyzva k tipisu investi¢nich akcii Fondu v obdobi od 20. 12. 2018 do 31. 1. 2019,
na kterou navazala dne 31. 12. 2018 Zidost o iipis cennjch papiri ze strany pana Martina Bendy v celkové investované
Céstoe 163 222 tis. K¢ a ze strany pana Martina Davida v celkové investované &istee 163 222 tis. K&.

K 31. 12. 2018 tak plivodni trodené uvéry Eerpané od spoletnosti TARATANA, s.r.0. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED
pledstavuji neiroené zdvazky za ovladajicimi osobami Fondu, panem Martinem Bendou a panem Martinem Daviderm, které
budou vypoiadény emisi investi¢nich akcii, k niZ by mélo dojit v kv&tnu 2019,

Z4dné daldi vyznamné ud4losti s dopadem na finan¢ni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém dni a do
data schvéleni této idetni zavérky.

12 Schvileni a€etni zdvérky

Tato tidetni zdvérka byla schvilena a vyd4na ke zvefejnéni dne 13. bfezna 2019,

X =l By
__j o |
— ﬁt\ _c‘\\. ; .
S N :
Ing. Michal Vlach 1g. Petr Janousek
povéfeny zmocn&nec statutamiho feditele povéfeny zinorn&nec statutirniho feditele
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Zprava nezavislého auditora

o auditu konsolidované Géetni zavérky k 30.06.2018
spolecnosti Czech Investment Fund SICAY, ass.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

akcionafim spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s., se sidlem
Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC 02789027.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené tcetni zavérky spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. (déle
také jen Spoletnost), sestavené na zakladé Mezinarodnich standard Geetniho vykaznictvi IFRS ve
znéni pfijatém Evropskou unii ke dni 30.06.2018, za obdobi od 01.01.2018 do 30.06.2018, ktera se
sklada z vykazu o finandni situaci k 30.06.2018, vykazu o Gplném vysledku hospodarent, vykazu zmén
Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii a vykazu o penéznich tocich za
obdobi od 01.01.2018 do 30.06.2018 a pfilohy, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této Géetni
zavérky.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleénosti
Czech Investment Fund SICAV, a.s. k 30.06.2018 a finanéni vykonnosti a penéznich tokd za
obdobf kon¢ici 30.06.2018 v souladu s Mezinarodnimi standardy G€etniho vikaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢. 537/2014 a standardy Komory auditor Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nage
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit acetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditor Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalgi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivdme se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zdaleZitosti auditu

Hiavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu déetni
zévérky za bé&né obdobi nejvyznamnéj$i. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nézoru na tuto z&vérku. Samostatny vyrok
k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

kreston.cz
A member cf Kreston Infemational | A global retwork of independent occounting firms
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a Uéasti na obchodnich spolegnostech.
Spolecnost k 30.6.2018 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti, které
k rozvahovému dni &inf 654% hodnoty celkovych aktiv. Aktiva pfedstavujici dribu Géasti na
obchodnich spolecnostech ¢ini 23,8% hodnoty celkovych aktiv. Vynosy z prondjmu (véetné sluzeb)
nemovitosti tvoii 63,8 % vynos( spolecnosti. Spolecnost se v ramei svych podnikatelskych aktivit
Gcastnila podnikové kombinace (rozdélenf se slougenim a fize), ve které byla néstupnickou G&etni
jednotkou s rozhodnym dnem 1.1.2018.

Ovéfeni nemovitosti, jejich ocenéni, vynosii z jejich driby a pronajmu, ovéfeni driby dcasti na
obchodnich spolecnostech a ocenéni se staly hlavni zaleZitosti auditu.

Pi ovéreni jsme se zaméfili na pofizeni a ngjmy nemovitého majetku, drzbu G&asti na obchodnich
spolecnostech a analyzu dokumenti souvisejicich s t&mito transakcemi, vykézéni dlouhodobého
hmotného nemovitého majetku a vykazani podildi v Géetnich knihach a v déetni zavérce a jejich
ocenéni k rozvahovému dni.

Néami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné spolupraci s na¥im znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni ocenéni dlouhodobého majetku.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosl z prondjmu nemovitého majetku jsou
uvedeny ve vykazu o financni situaci, vykazu o Gplném vysledku hospodarent a v &lanku 6.4. a 6.11.
piilohy, informace o podilech jsou uvedeny ve vykazu o finanni situaci, vykazu o Gpiném vysledku
hospodareni a v ¢lanku 6.3. piilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovids statutarni
feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k dcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je véak soucasti nagich
povinnosti souvisgjicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i's nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovéni Geetni zévérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumf, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich
pFedpisi na formalni néleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zpGsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

kreston.cz
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Na zakladé provedenych postupdl, do miry, jeZ dokaZeme posoudit, uvédime, ze

— ostatni informace, které paopisuji skutenosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s tiéetni zévérkou a

~ ostatni informace byly vypracovény v souladu s préavnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provédéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili.

Jiné informace
Tato Gcetni zavérka byla vypracovana na zékladé Projektu rozdéleni oditépenim sloucenim, kde
rozdélovanou spole¢nosti je spole¢nost Ricany Property, sro., se sidlem Délnicka 213/12,
PSC 170 00 Praha 7, IC: 27438767 a nastupnickou spole¢nostf je spole¢nost Czech Investment Fund
SICAV as. se sidlem Pocernickd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, zpracovaného dle zékona
& 125/2008 Sh., o piem&nach obchodnich spoleénosti a druZstev.
Rozhodny den pfemény byl stanoven na 1. 7. 2018.
Podminkou platnosti ovéfenf této Ucetni zavérky spoleénosti Czech Investment Fund SICAY a.s. a tim
i této auditorské zprévy jsou nasledujici skutecnosti, které musi byt viechny spinény:
1. Projekt rozdéleni odstépenim sloucenim bude podepsin statutirnimi orgény obou
zu&astnénych spole¢nosti.
2. Projekt rozdéleni odstépenim sloucenim bude schvalen valnymi hromadami néastupnické
spolecnosti a zanikajici spole¢nosti.
3. Pieména bude zapsana do obchodniho rejstfiku.

Odpovédnost statutdrniho feditele, sprdvni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za acetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovidé za sestaveni G¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani U&etni zévérky je statutarni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokratovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zéleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni G&etni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel planuje zrueni Spolenosti nebo ukonéeni jeji
€innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovidé spravni rada a vybor pro
audit.

kreston.cz
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Odpovédnost auditora za audit iicetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiéini) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na% vyrok. Piiméfena mira Jistoty je velké mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve viech pifipadech v G&etni zavérce odhali pipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
a povaiuji se za vyznamné (materidlni), pokud ize reainé piedpokiédat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, které uZivatelé ucetni zavérky na jejim zaklad
prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nagi povinnostf:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidin) nespravnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélnf) nesprévnost, k ni# doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialnf) nespravnosti
zpiisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falgovéni,
umysina opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazenti vnitinich kontrol.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
aokolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost jejtho vnitiniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutérni feditel Spole¢nosti uved| v pfiloze ti¢etni
zavérky.

- Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni uéetni zévérky
statutamim feditelem a to, zda s ohledem na shromaidéné diikazni informace existuje
vyznamné (materiélni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti pokraéovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takové vyznamna (materiélni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ugetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na3i zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole€nost ztrati schopnost pokra¢ovat v trvani podniku.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gcetni zavérky véetné prilohy, a déle to, zda
dcetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udaiosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zabrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSt&nich, ktera jsme v jeho priibéhu
ucinili, véetné zjidténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.
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Zprava o jinych poZzadavcich stanovenych prévnimi predpisy

V souladu s ¢lénkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 uvadime
v nali zprévé nezévislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standard pro audit;

Ur&eni auditora a délka prov4déni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 28.6.2018 urcila valnd hromada Spoleénosti. Auditorem Spoleénosti
jsme nepretrzité 4 roky.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze né$ vyrok k Gletni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatenou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 22.3.2018 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovini neauditorskych sluZeb

ProhlaSujeme, Ze jsme Spoleénosti neposkytli zadné sluiby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zarovefi jsme Spolegnosti ani ji oviadanym
obchodnim spoleénostem neposkytli Z4dné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v piiloze ti¢etni zavérky Spole¢nosti.”

V Brné dne 22. 3. 2019 {

Kreston A&CE Audit, s. r. 0.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opravnéni KACR & 007 .
Ing. Leo3 Kozohorsky, jednatel spoleénosti

Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Libor Cabicar
opravnéni KACR & 1277

Prilohy:

Vyro¢ni zprava obsahujici Géetni zévérku skiddajici se z Vykazu o finanéni situaci, Viykazu o Gpiném
vysledku hospodafeni, Piilohy, Vykazu o penéznich tocich, Vykazu zmén ¢istych aktiv pfifaditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
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