Vyrocni zprava
za obdobiod 1.1.2018 do 31. 12. 2018

Core Property, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

¢NB

Den ocenéni

Ucetni obdobi

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

Ceskd narodni banka

‘ Posledni den U&etniho obdobi

Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO:
04916760, se sidlem Pocernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, obchodni
spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 21453

obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy ndasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pFijmu

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

ZMSSD

ZOK

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni
dodrZovani danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasend pod ¢. 72/2014
Sb.m.s.

zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakoni (zakon o
auditorech), ve znéni pozdé;jsich predpisl

zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pFfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

v

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

v

zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist




’

Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za Uéetni obdobi a o vyhlidkich
budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu.

V Praze dne 29. 4. 2019

proméénnym
2ixlaginim kapitdlem, a.s.
AMISTA mves{énr poleénost, a.s., statutamil feditel
, povéfeny zmocnénec

V Praze dne 29. 4. 2019

Core Property, investiéni fond s proménnym

/ zakladnim kapitdlem, a.s

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., statutarni Feditel
Ing. Micha! Viach, povéreny zmocnénec




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO:
04916760, se sidlem Pocernickd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, obchodni
spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 21453

Ucetni obdobi obdobiod 1.1.2018 do 31. 12. 2018

1. CINNOST FONDU V UCETNiIM OBDOBI

Ve sledovaném ucetnim obdobi pokracoval investi¢ni Fond v souladu s investic¢ni strategii v investovani svych volnych
investi¢nich prostfedkd a to do navysenim Gvérové angazovanosti v celkovém objemu o 8.000.000,- K¢ do spole¢nosti
KOSTENO HOLDINGS LIMITED, TARATANA s.r.o. (na kazdého 4.000.000,- K¢) se splatnosti jistiny v letech 2022 - 2024 a
s ro¢ni vyplatou Grokd.

Fond déle koupil 100% akciovy podil na spolecnosti Business Centrum KCM, a.s. (dnes CIF Services a.s.), se sidlem
Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC 27381714 a to za cenu 10.820.401,- K& stanovenou znaleckym
posudkem od Czech Investment Fund SICAV, a.s. se sidlem Poéernickd 272/96, Malesice, 108 00, Praha 10, 1: 027 89
027,zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu B, vlozka 19621, . K podpisu smlouvy
doslo v prosinci 2017, ale k zapisu doslo v priibéhu sledovaného ucetniho obdobi, kdy z kupni ceny byla uhrazena ve
sledovaném obdobi ¢astka 6.820.401,- K¢

Fond nepfrijal Zadné pUljcky a nevydal investicni akcie, kdy veskeré investice realizoval z vynos( svych stavajicich investic.

2. HOSPODARENi FONDU

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna téetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a pfiloha
k ucetni zavérce, véetné zprdvy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni ¢innosti (dale jen , investi¢ni ¢ast Fondu”) od svého ostatniho jméni (dale jen ,,neinvesticni ¢ast Fondu”).
Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha zadna cCinnost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava
investi¢ni akcie.

Hospodateni investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi 45 113 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvoren zejména vynosy z podilli na zisku k.s. a vynosy ze spravy a poradenstvi investicnich
fondd.

Hospodarfeni neinvesti¢ni ¢asti Fondu skongilo v U¢etnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi O tis. K&
pred zdanénim.




STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 127 939 tis. K¢. Ta jsou tvorena predevsim poskytnutymi
dlouhodobymi uvéry v hodnoté 47 012 520 tis, kde doslo k navyseni vySe uvérd o 8 000 tis. K¢. Dalsi aktiva jsou
dohadnymi Gcty tvorené predevsim podily na zisku 46 750 tis. K¢., akciemi spolec¢nosti CIF services a.s. (dfive Business
Centrum KCM a.s.) ve vysi 10.531 tis. K¢ a investicnimi akciemi investi¢niho fondu Czech Investment fund SICAV, a.s.
v hodnoté 12 469 tis. K¢, dale pak nové vzniklou pohleddvkou za podily na zisku 8 494 tis. K¢ a vklady na bankovnich
uctech ve vysi 2 681 tis. Kc.

Struktura aktiv

B Pohledavky za bankami B Pohleddavky za nebankovnimi subjekty
m Ucasti s podstatnym vlivem W Akcie, podilové listy a ostatni podily
m Ucasti s rozhodujicim vlivem M Ostatni aktiva

140000

120000

100000

80000

tis. K¢

60000

40000

20000

X11.2018 X11.2017

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 127 939 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi 122
192 tis. K¢ (pricemz kapitalové fondy dosahly vyse 47 425 tis. K¢ a nerozdéleny zisk z predchazejicich obdobi ve vysi
26 474 tis. K€ a ziskem za Ucetni obdobi ve vysi 45 113 tis. KC.) a déle ostatni pasiva predevsim zavazek z pfevodu akcii
CIF services a.s. (dfive Business Centrum KCM a.s.) ve vy3i 4 000 tis. K& vuci firmé Czech Investment fund, SICAV, a.s.
Dale ocenovaci rozdily ve vysi 3 180 tis. K¢.




4. STAV MAJETKU NEINVESTIENi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 6 K¢, tvofeno vklady na bankovnich uctech ve vysi 6 K¢.
PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 6 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitalem Fondu ve vysi 6 K¢
(pFicemz zakladni kapital dosahl vyse 6 Kc¢).

5. VYHLED NA NASLEDUJiCi OBDOBI

Ridici organy v blizkém ¢asovém horizontu planuji investice do podiléi na kapitalovych spole¢nostech vlastnici
nemovitostni projekty. Z dlouhodobého pohledu jsou investice do nemovitostnich spole¢nosti vnimany jako
perspektivni a stdle umozniuji investoriim dosahovat na dobfe pfipravenych a spravovanych projektech bezpecné a
pfimérené zhodnoceni vloZenych financnich prostfedkld Soucasné zvazuji v mensi mife investice do zajisténych
dluhopist v segmentu spole¢nosti podnikajicich na spottebitelském trhu pres internet.

V Praze dne 29. 4. 2019
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V Praze dne 29. 4. 2019

_ Core Property, investiéni fond s proménnym
/"" 2akladnim kapitafem, a.s.

AMISTA investicni spoletnost, a.s., statutdmi fedite!
Ing Michal Viach, povéfeny zmocnénec




Profil Fondu

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
PsC:

Vznik:

Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Pocdernicka 272/96
Malesice, Praha 10
108 00

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 7. 3. 2016 a vznikl zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21453 dne 21. 3. 2016.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutdrni orgdn. Timto orgdnem je pravnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 1. 1. 2018.

Identifikacni udaje:
ICO:
DIC:

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital:

Akcie:
Akcie k neinvesticni ¢asti Fondu:

Akcie k investicni ¢asti Fondu:

04916760
CZ04916760

6,- K¢; splaceno 100 %

6 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

34 425 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(investi¢ni akcie tridy A)

12 439 001 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(investi¢ni akcie tFidy B)

Cisty obchodni majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 6 K¢

Cisty obchodni majetek investi¢ni ¢asti Fondu:

122 192 tis. K¢




Organy Fondu
STATUTARNI REDITEL
Statutarni reditel AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. (od 1. 1.2018)

10 274 37 558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 14. 3. 2018)
Ing. Ondfej Horak, povéreny zmocnénec (od 1. 1.2018)
Ing. Michal Vlach, povéreny zmocnénec (od 14. 3. 2018)

Statutdrni reditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutdrni feditel se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

Statutdrni reditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
investi¢ni spole¢nosti. Povéieny zmocnénec statutarniho feditele disponuje piedchozim souhlasem CNB k vykonu své
funkce.

SPRAVNI RADA

Predseda spravni rady: Martin David (od 21. bfezna 2016)
narozen: 21. kvétna 1968
vzdélani: stredoskolské

Clen spravni rady: Martin Benda (od 21. bfezna 2016)
narozen: 8. zari 1971
vzdélani: stredoskolské

Clen spravni rady: Ing. Jifi Brada (od 21. bfezna 2016)
narozen: 1. ledna 1966
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledazZe ji zdkon svéfuje do plsobnosti valné
hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODN{HO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Ucetnim obdobi doslo k nasledujicim zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:

Sidlo: Botivojova 828/33, Zizkov, 130 00 Praha 3 zapsano 21. bfezna 2016
vymazano 9. ledna 2018
Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10 zapsano 9. ledna 2018




Statutarni feditel:
Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 284 95 349
Praha 1, Revoluéni 3, PSC 11000
Den vzniku funkce: 21. bfezna 2016 zapsano 21. brezna 2016
Den zaniku funkce: 1. ledna 2018 vymazano 1. ledna 2018

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558
Praha 8, PobFeini 620/3, PSC 18600
Den vzniku funkce: 1. ledna 2018 zapsano 1. ledna 2018

Zpusob jednani:
Spolecnost zastupuje statutarni reditel prostfednictvim svého povéreného zmocnénce.
Podepisovani za spolecnost provadi statutarni feditel tak, ze k firmé spolecnosti pripoji povéreny
zmocnénec statutarniho feditele obchodni firmu statutdrniho reditele a svlj podpis.
zapsano 24. fijna 2017
vymazano 1. ledna 2018

Spolecnost zastupuje vzdy statutarni reditel prostfednictvim svého povéreného zmocnénce Ci
vice povérenych zmocnéncd. zapsano 1. ledna 2018
vymazano 14. brezna 2018

Spolecnost zastupuje vzidy statutarni reditel prostfednictvim tfi povérenych zmocnénca.
Povéreni zmocnénci jednaji vidy nasledujicim zplUsobem: Povéreny zmocnénec A jedna vidy
spole¢né s povérenym zmocnéncem B nebo povéreny zmocnénec A jedna vidy spolecné s
povérenym zmocnéncem C. Povéreny zmocnénec B nebo C musi vZdy jednat s povérenym
zmocnéncem A.

zapsano 14. bfezna 2018

3. UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou &innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢&.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9.
2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spolecnost, ktera je oprdvnéna presahnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondl
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondU socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fond( nebo zahranic¢nich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust.
§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fonda rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho
podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovdni majetku a
dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcif
a vykon dalsich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podili apod.).




Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983

vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstndn ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pred
pfichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spolecnosti Aperta Group a.s. na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti
pfi fizeni developerskych projektl a pravnim zastoupeni spole¢nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc na
pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitinich predpisa.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984

vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016. Pred prichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spravé top affluent
klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Predtim sbiral
praktické zkugenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu, a u
obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Sidlo: Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5
ICo: 000 01 350

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., vykonavé pro Fond depozitafe od 21. 12. 2017.

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V U¢etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplirce 74dné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby, Fond nemél hlavniho podpdrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Uéetnim obdobi 7adnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta
v Uplaté investicni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.




8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen predevsim poskytnutymi dlouhodobymi Gvéry v hodnoté 55 520
tis (KOSTENO HOLDINGS LIMITED, TARATANA s.r.o., TESSERA k.s.), akciemi spolecnosti CIF Services a.s. ve vysi 10 531
tis. K¢ a investi¢nimi akciemi investi¢niho fondu Czech Investmet fund SICAV, a.s v hodnoté 12 469 tis. K¢ a vklady na
bankovnich uctech ve vysi 2 681 tis. KC.

Majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostfedky na béZzném uctu ve vysi 6 K¢.

10.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH
Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedia v Ué¢etnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODN{HO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2018 31.12. 2017
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 6 6
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 6 6
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Ugetnim obdobi (ks): 0 0
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1 1
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu (Kc¢): 122 192 363 48 420 257
Pocet emitovanych investic¢nich akcii

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi ti. A 34 425 000 34 425 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks) ti. A: 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi ti. A: 0 0
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi ti. B 12 439 001 12 439 001
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks) t¥. B: 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi t¥. B: 0 0
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 2,6073 1,0332
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Fondovy kapital na 1 akcii (A i B)

2,7017
2,6016
2,5015
2,4014
2,3013
2,2012
2,1011
2,0010
1,9009
1,8008
1,7007
1,6006
1,5005
1,4004
1,3003
1,2002
1,1001
1,0000

.18 I1.18 11.18 V.18 V.18 VI.18 VIL.18 VII..18 1X.18 X.18 XI.18 XII.18

Graf vyvoje fondového kapitalu je uveden na akcii tfidy A a B, protoZe ke dni ocenéni byla tato hodnota pro obé tfidy
stejna.

14.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 1. 1. 2018 byl statut zménén tak, Ze do néj byla promitnuta zména sidla Fondu a predevsim skutec¢nost, Zze od 1.
1. 2018 se stala obhospodarovatelem a administratorem Fondu AMISTA IS. Déle byl ze statutu vypustén odkaz na
nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovéni investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodafovéni, jehoz
relevantni ¢ast byla zrusena. Do statutu byla doplnéna informace o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou
zahrnuje obhospodarovani Fondu a byly revidovany informace o Uplatach s ohledem na vyse uvedené.

Ke dni 25. 4. 2018 byl statut zménén tak, Ze byl prizplsoben standardnimu formatu a formulacim nového
obhospodarovatele a administratora a Fondu byla zohlednéna zména auditora Fondu.

Ke dni 3. 9. 2018 byl statut zménén tak, Ze byla zménéna frekvence stanovovani aktualni hodnoty investi¢ni akcie na
Ctvrtletni a byl zménén auditor.

15. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti vyznamné pro
naplnéni Gcelu vyrocni zpravy.

16. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNiCH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.

17. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucdsti této vyroéni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné zdvaznymi

pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy, zpravu nezavislého auditora a
zpravu o vztazich.
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Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zménach vlastniho
kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Gcetnictvi. Kazda z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchdzejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé udaju, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO:
04916760, se sidlem Pocernickd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, obchodni
spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 21453

Ucetni obdobi obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. uvop

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen , Propojené osoby*) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladajici osoby

Fond mél v obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 celkem dva akcionare drzici zakladatelské akcie se kterymi je spojeno
hlasovaci pravo a dva totozné akcionare drzici investi¢ni akcie v listinné podobé se kterymi je také spojeno hlasovaci
pravo. Akciondfi vlastnici uvedené akcie spojené s hlasovacimi pravy jsou fyzické osoby a Zadny z nich nesplfioval
definici ovladajici osoby, protoze ve sledovaném obdobi vSechny akcie nesouci hlasovaci prava, a to jak zakladatelské,
tak investic¢ni drZeli v poméru 50 na 50 %. V obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 tak neexistovala ve vlastnické strukture
Fondu Zadna osoba s rozhodujicim vlivem, ktera by byla schopna pfimo ¢i nepfimo ovliviiovat ¢i ovladat Fond. Z uvedené
vyplyva, Ze Fond nema ve své vlastnické struktufe Zadnou osobu s rozhodujicim vlivem ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK, ktera
by byla schopna pfimo ¢i nepfimo ovliviiovat ¢i ovladat Fond.

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano v &l. 2 vy3e, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovldadané
osoby vuci Zadné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK. Akcionafi Fondu nejednali ve shodé zakladajici rozhodny
vliv, jak je v podrobnostech popsano v ¢l. 2 vyse.

Ovladand osoba

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano v ¢l. 2 vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovladané
osoby vUci Zadné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano v ¢l. 2 vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovladané
osoby vici Zadné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudiZz nemél Zadné vztahy s osobami, jeZ by bylo mozné
pokladat za osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.
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Osoby ovlddané Fondem

Né&zev spoleénosti iI€o Sidlo

Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00

CIF services a.s. (dfive Praha 10, zapsané v obchodnim 100% akcii Fond nabyl ke dni 12.
Business Centrum KCM, 27381714 rejstriku vedeném Méstskym  12. 2017, kdy k zapisu do OR
a.s. soudem v Praze, oddil B, vlozka doslo7.6.2018

10198

Fond je komplementarem od 4.
ledna 2017, kdy k zapisu do OR
doslo 5. ledna 2017

Tessera k.s. 277 57 668 Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN|

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovlddané osoby
vUci Zadné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudiZ nebyl osobou ovladanou ¢i fizenou v rdmci seskupeni.
Fond spravuje svij vlastni majetek bez vlivu svych akcionar( ¢i jinych osob, a to prostfednictvim nezavislé a odborné
zplsobilé investicni spolec¢nosti.

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Jelikoz Fond neni ovladanou osobou, neni ovladani nebo fizeni vykondvano zadnym zplsobem, ani prostrednictvim
valné hromady, ani disledkem akcionarské dohody ani dohody o vykonu hlasovacich prav ¢i jiné dohody. Z téchto
dGvodl neni mozné identifikovat zZaddné zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ani ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé, ani nepfimé uplatnéni rozhodujiciho vliv na Fond, jelikoZ takovy vliv absentuje.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH Vv UCETNiM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNiCH PROPOJENYCH
0SOB

V Ugetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo v zdjmu akcionaie Fondu &i jiné osoby, které by se
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjisténého podle posledni Gcetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ucetnim obdobi nebyly Fondem uzavieny 7adné smlouvy &i ucinéna pravni jednani &i poskytnuta pinéni, které by
mohly vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jedndni ¢i poskytnuti plnéni mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici
¢i osobou ovladanou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
V U¢etnim obdobi nebyly Fondem uzavieny 74dné smlouvy & ucinéna pravni jedndni, které by mohly vykazovat znaky

smlouvy nebo pravniho jednani mezi osobou ovlddanou a osobou ovladajici.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
V predeslych ucetnich obdobich nebyly Fondem uzavieny Zadné smlouvy i ucCinéna pravni jednani, které by mohly
vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednani mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici.

14




' Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
V Ucetnim obdobi nebyly uzavieny 7adné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo mozné povazovat
za propojené osoby ve vztahu osoby ovldadané a osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
V predeslych ucetnich obdobich nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo mozné
povaZovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovladané a osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.

7. POSOUZENIi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dusledku smluv, jinych pravnich jednani ¢i
ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych & prijatych ovldadanou osobou v Uéetnim obdobi v zdjmu nebo na popud
jednotlivych Propojenych osob nevznikla Zadné z nich Zadna Ujma. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho
vyrovnani.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Fond nezaznamenal Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly ze vztah( s osobami propojenymis Fondem v pozici
ovladajici osoby ¢i osoby ovladané stejnou ovladajici osobou. Jelikoz takové vztahy nelze pro jejich absenci identifikovat,
pro zadnou osobu nelze identifikovat ani vyhodu ani nevyhodu a pro Fond neplynou v této souvislosti Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 14. 3. 2019

2\
|
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Core Propafyy), Investiéni fond s promé&nnym
;'é'klédm’m kapitatem, a.s.

AMISTA 2nvc's'titnﬁ spolefnost, a.s., statutarni Peditel

efrlgh v, poviéieny :mocnénec

V Praze dne 14. 3. 2019

2 Core Property, investizni fond s proménnym

- zékladnim kapitalem, a.s. '

AMISTA investidni spolednost, a.5., statutami feditel
Ing Michal Viach, povéreny zmocnénec

&
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Ucetni jednotka:

Core Property, investicni fond sproménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Poéernickd 272/96, 108 00 Praha MaleSice
ICO: 04916760 Pfedmét podnikani: cinnost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 14. 3. 2019

ROZVAHA k 31. 12. 2018

tis.KE  Investiéni stredisko Pr‘:;(';a 12.2018  12.2018 2017
Brutto Netto Netto
AKTIVA
3 P?hlvedavlfy za bankami a druzstevnimi 11 ) 681 2681
zaloZznami
v tom: a splatné 2681 2681 270
na pozadani
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 55 506 55 506
b) ostatni 55 506 55 506 37647
pohledavky
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 16 12 469 12 469
Ugasti s podstatnym vlivem 16 10621
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 16 10531 10531 10 820
11 Ostatni aktiva 19 46 752 46 752
Aktiva celkem 127 939 127 939 59 358

Ucetni jednotka:
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Core Property, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Pocernickd 272/96, 108 00 Praha Malesice
ICO: 04916760 Predmét podnikani: Cinnost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investorG
Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 14. 3. 2019

Kétls' Investiéni stfedisko Pozndmka 12.2018 2017
PASIVA
4 Ostatni pasiva 24 5747 10926
Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 12
12 Kapitalové fondy 47 425 47 425
13 Ocenovaci rozdily 3180 1621
z a) z majetku a zévazkd 29 3180 1621
toho:
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 28 26 474 -158
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 45113 -467
16 Vlastni kapital 122 192 48 420
Pasiva celkem 127 939 59 358
PODROZVAHOVE POLOZKY
tis. .
K& Poznamka 2018 2017
Podrozvahovd aktiva
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 32 127 939 59 358

17




Ucetni jednotka:

Core Property, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Pocernicka 272/96, 108 00 Praha Malesice
ICO: 04916760 Predmét podnikani: ¢&innost
investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 14. 3. 2019

VYKAZ ZISKU A ZTRATY za obdobi 1. 1. 2018 - 31. 12. 2018

tis. K¢ Investicni stiedisko Poznamka 12.2018 12.2017
1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 4 1706 349
b) vynosy z Urok( z ostatnich aktiv 1706 349
5 Ndklady na poplatky a provize 5 -5 -6
7 Ostatni provozni vynosy 7 46 750 0
8  Ostatni provozni naklady 7 0 0
9  Spravni ndklady 8 -963 -811
b) ostatni spravni ndklady -963 -811
19 Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim 47 488 -468
23 Danf z pfijmi 30 -2 375 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 45113 -468

Neinvesti¢ni stfedisko nevykdzalo v roce 2018 Zzadné naklady ani vynosy.
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Ugetni jednotka:

Core

ICO: 04916760 Predmét

Property,

investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Pocernickd 272/96, 108 00 Praha Malesice

podnikani:  ¢innost

investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 14. 3. 2019

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU k 31. 12. 2018

(tis. K&) Zaklad Kapita Ocenova Zisk Ik
ni 3 i 'S Celkem
V tis. K¢ kapital fondy rozdily (z;rata
Zustatek k 1.1.2017 2 000 0 0 -158 1842
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do 0 0 1621 0 1621
HV
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 -467 -467
Emise akcii 0 47 425 0 0 47 425
Snizeni zakladniho kapitalu -2 000 0 0 0 -2000
Zustatek k 31.12.2017 0 47 425 1621 -625 48 421
Pocatecni stav k 1.1.2018 0 47 425 1621 -625 48 421
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 27 099 27 099
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do 0 0 1559 0 1559
HV
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 45113 45113
Zustatek k 31.12.2018 0 47 425 3180 71587 122 192
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' Pfiloha ucetni zavérky k 31.12.2018

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,

AMISTA IS Praha 8, PSC 186 00

¢NB Ceskd narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO:
04916760, se sidlem Pocernickd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, obchodni
spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 21453

Ucetni obdobi obdobiod 1.1.2018 do 31. 12. 2018

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni
dodrZovani danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasend pod ¢. 72/2014
Sb.m.s.

zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonid (zakon o

(A ST B T N auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o danich z pFijmu zakon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi zakon €. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu

zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve

ZISIF znéni pozdéjsich predpisu

zakon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

ZMSSD

v

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon

£0K o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

v

zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé;jsich
predpist

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 7. 3. 2016 a vznikl zdpisem do obchodniho
rejstriku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21453 dne 21. 3. 2016.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni organ. Timto orgdnem je prdvnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS, kterd je oprdvnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 1. 1. 2018.
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Identifikacni udaje:

1¢o: 04916760
DIC: CZ04916760

Predmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Sidlo Fondu

Pocernicka 272/96, MalesSice, 108 00 Praha 10
Ceska republika

Statutarni organ Fondu

Fond je investicnim fondem s prdvni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni orgdn. Timto orgdnem je prdvnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 1. 1. 2018. Do té doby byla
AMISTA IS povéfena obhospodarovanim majetku Fondu dle zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

STATUTARNI REDITEL
Statutarni reditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 1. 1.2018)

ICO 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 1. 1.2018)
Ing. Ondrej Horak (od 1. 1.2018)
Ing. Michal Vlach (od 1. 1.2018)

SPRAVNI RADA

Predseda spravni rady: Martin David (od 21. 3. 2016)
Clen spravni rady: Martin Benda (od 21. 3. 2016)
Clen spravni rady: Ing. Jiti Brada (od 21. 3. 2016)

Uéetni zavérka byla pfipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se Zdkonem o Uéetnictvi a dal$imi obecné
zavaznymi pravnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech neptetritého trvani
ucetni jednotky, ¢asového rozliSeni naklad( a vynosd a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroja
ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah udajd ke zverejnéni pro
banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim stfedné a dlouhodobych investic umisténych ve Fondu. V této souvislosti nejsou tretimi osobami
poskytovany Zadné zaruky za Gcelem ochrany investord.

Fond je opravnén investovat predevsim do majetkovych ucasti v kapitadlovych obchodnich spole¢nostech, investi¢nich
cennych papiri a cennych papir vydanych investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem a doplnikovych
aktiv tvorenych nastroji penézniho trhu, pohledavkami na vyplatu penéznich prostiedkd z vkladd na uctu vedeného v
bankach nebo zahranicnich bankach a pohleddvkami z Gvér( a zapuajcek poskytnutych Fondem. Jeden investi¢ni nastroj
muze svymi vlastnostmi vykazovat znaky vice druh( investi¢nich nastroja.

Fond se fidi svym statutem.
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Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovand, za Uéetni obdobi.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni ¢innosti (dale jen , investi€ni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen ,,neinvesti¢ni ¢ast Fondu®).
Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha Zadna c¢innost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava

investi¢ni akcie.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Uéetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Uéetni jednotky a byla
ptipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi uc¢etnimi metodami:

2.1  DEN USKUTECNENi UCETNiHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, popf. inkasa z U¢tu klienta, den
pripsani (valuty) prostredkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popt. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déale pevné
terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamZiku vyporadani obchodu zauctovany na
podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2  DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listli a ostatnich podill
jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirt oceriovanych realnou hodnotou proti G¢tim naklad nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papir(,

c) cennych papirQ drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirli pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uc¢tovany v pofizovaci cené.
Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocenovany redlnou
hodnotou. Podily vjinych nez kapitalovych spolec¢nostech, které maji charakter ucasti s rozhodujicim vlivem jsou
ocenovany v pofrizovaci cené nebo ekvivalenci.

Redlna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papir( se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud spolecnost prokaze, zZe za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papir a majetkovych cennych papirt jsou redlné hodnoty rovny
cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroveri splnény pozadavky na likviditu cennych papird.
Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny
papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.
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Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife Ucasti na vlastnim kapitalu spolec¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy, a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym
papirim jsou tvoreny v Cdastce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych Urokovych
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Finan¢ni derivaty a zajistovani

Financni derivaty, v€etné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v porizovaci cené a nasledné
ocenovany realnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce
ocenovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat, a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z finanénich
operaci, pokud se jednd o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modelll diskontovanych penéZnich tokl nebo modell pro ocerovéni opci, které
vychdzeji pouze z dostupnych trznich udajd. Oceriovaci modely zohlednuji bézné trini podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odrdzet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
prezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohlednuji aktudini trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a
uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vsechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlnd hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze
jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily financnich derivat k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Ucetnictvi neni vyuzivano.

2.3  MAIJETEK JAKO INVESTICNI PRILEZITOST

Majetek jako investi¢ni pfilezitosti jsou pfedevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je provedeno na zékladé pofizovacich nakladd, véetné transakcnich nakladd. Pro ocenéni ke
Dni ocenéni je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovdny jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu. Podily v jinych neZ kapitdlovych spolecnostech, které maji charakter ucasti
s rozhodujicim vlivem jsou ocefiovany v pofizovaci cené nebo ekvivalenci.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

Pozemek za Ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

Pozemek drzeny za Ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti

Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata déle na zédkladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
Budova, kterd je neobsazena, ale drZena za Gcelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasing

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do nemovitosti;
naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych potizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.
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Nasledné ocernovani
Nasledné ocerovani je provedeno:
k rozvahovému dni;
z dlvodu trvalého snizeni hodnoty.

Ocenovani je upraveno ust. § 68a), vyhlasky 501/2002 Sh., které stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v prislusné polozce pasiv. Pri Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusné poloZzce vykazu zisku
a ztraty. Pfi ocenovani podill v jinych neZ kapitalovych spolecnostech, které maji charakter Gcasti s rozhodujicim vlivem
jsou ocenovany v porizovaci cené nebo ekvivalenci.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto
snizeni hodnoty v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Realnd hodnota investic do nemovitosti je primdrné stanovena porovndvaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZz vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

- zcen proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohlednovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tokd (vynosova metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu budoucich
penéznich tokd, dolozeny podminkami vSech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi
doklady, jako jsou naptiklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti
diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich tokd.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlnd hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investi¢ni pfilezitosti jsou i majetkové uUcasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost
s rozhodujicim vlivem (déle také ,, dcefina spole¢nost”) je spolecnost ovldadand Fondem, v niZ Fond mZe uréovat financni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z Cinnosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcetiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice
neZ 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové Gcasti v
kapitalovych spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou a Ucasti v jinych nez kapitalovych
spolecnostech, které maiji charakter Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou ocenovany v pofizovaci cené nebo ekvivalenci.
Ocenéni je provadéno ve smyslu ZISIF a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni,
tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem finan¢ni ¢astky a je definovana
v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcld TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocerniovacim
standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocerfiovani IVSC (International Valuation Standards
Committee) jako ,odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich
vliv mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku“.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Gcasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace ndsledujicich
elementdrnich ocenovacich metod a pristup(:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani
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- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

2.4  OSTATNI AKTIVA

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v realné hodnoté, kterd spociva v nominalni hodnoté snizené o opravnou
poloZku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvenc¢ni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

2.5 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

Pohledavky urcené kinvestovani jsou pti vzniku ocerovany realnou hodnotou navysenou o transakéni naklady.
Nasledné se ocenuji v zOstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry. Jestlize existuje objektivni diikaz
o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztradta formou tvorby opravné polozky k
pochybnym a nedobytnym c¢astkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni
dluznika. U kratkodobych pohledavek se jejich realna hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (véetné vsech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou
soucast efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oc¢ekavanou dobu trvani finan¢niho
aktiva/pasiva nebo ptipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymotzitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi 0 50 %,

b) ¢astecné vymozitelné, se snizi o 70 %,
c) vinsolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapujéky jsou vykazovany v Ucetni zstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

2.6 PREPOCET Clzi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
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z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.

2.7 ZDANENI

Danovy zaklad pro dan z prijmd se propocte z vysledku hospodareni béZzného ucetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych nakladl a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych docdasnych rozdild mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim
ocCekavané darnové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené darnové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZena dan z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

2.8 TVORBA REZERV

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery
plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamena s pravdépodobnosti vyssi nez 50 %,

- je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

2.9  SPRiZNENE STRANY

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s ZOK a provadi zverejnéni spriznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:
a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto uUcetni jednotku;
b) strana je pridruzenym podnikem Gcetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Ucetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
neprimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo
nebo
neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdroju, sluZzeb nebo zdvazkd mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na
to, zda je uctovana cena.
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2.10 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBi A ZMENY UCETNICH METOD
Opravy zasadnich chyb nakladd a vynosd minulych ucetnich obdobi a zmény ucetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrita z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynosG a nakladd

minulych ucéetnich obdobi jsou Uctovany jako vynosy nebo néaklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném Gcetnim obdobi.
V pribéhu Uéetniho obdobi nebyly Gétovany zmény téetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD
Uetni metody pouzivané Fondem se v U&etnim obdobi nezménily.

4. €ISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stfedisko

Vynosy z tGroka

ze zapujcky 1706 349
Cisty urokovy vynos 1706 349

Fond neuplatnil ani neprominul droky z prodleni.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stfedisko

Naklady na poplatky a provize

ostatni -5 -6
Celkem -5 -6

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Fond nema zisk ani ztratu z financnich operaci

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stfedisko

Ostatni provozni vynosy

Podil na zisku komplementare 46 750 0
Celkem 46 750
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' 8 SPRAVNI NAKLADY
Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za Uéetni obdobi tyto spravni néklady:

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stredisko

Ostatni spravni naklady:

Naklady na depozitare 147 237
Obhospodarovani 60 410
Pravni poradenstvi a sluzby 5 36
Ucetni a dariové poradenstvi 666 98
Audit 79 15
Ostatni 6 15
Celkem 963 811

Fond nemél v U¢etnim obdobi 74dné zaméstnance. Portfolio manazer byl zaméstnancem spole¢nosti AMISTA IS.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

Fond nema pokladnu

11.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stfedisko
Zlstatky na béZnych uctech 2681 270
Celkem 2681 270

Neinvesticni stfedisko eviduje zlstatek na béznych Uctech zlstatek ve vysi 6 K¢.

28




12.  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Investicni stfedisko

Zapujeky 47012 37 647
Ostatni pohledavky - podil na zisku TESSERA 8494 0
Postoupené pohledavky 0 0
Celkem 55 506 37 647

ZapUjcky jsou tvoreny poskytnutymi Gvéry véetné prislusentvi (aroka)

13. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIiRY PRIJIMANE CENTRALNi BANKOU K

REFINANCOVANI

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Fond neeviduje podilové listy a ostatni podily

16. UCASTI S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNi PODILY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Investicni stfedisko

Uéasti s rozhodujicim vlivem — CIF services a.s. (d¥ive Business Centrum KCM a.s.)

100% 10531 10 820
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné - Investicni fond Czech

Investmet fund SICAV, a.s 12 469 10621
Celkem 23 000 21441

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek
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' 19.  OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stfedisko

Poskytnuté provozni zélohy 2
Dohadné ucty 46 750
Celkem 46 752

Dohadné ucty pasivni jsou tvofeny dohadnymi ucty na podily na zisku.

20. NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI

Fond neeviduje naklady a ptijmy pfistich obdobi

21.  zZAvAzKY VOCI BANKAM

Fond neeviduje zavazky vici bankam.

22.  ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNiIM SUBJEKTUM

Fond neeviduje zavazky vici nebankovnim subjektim.

23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Fond neeviduje dluhové cenné papiry.

24. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stfedisko

Zavazky z obchodnich vztaha 4053 10925
Dari z pfijm0 — zavazky vici statu 1677 0
Dohadné ucty — obhospodarovani, depozitar 17 12
Celkem 5747 10937

Zavazek z obchodnich vztahl je tvorfen predevsim zavazkem z prevodu akcii CIF services a.s.

25. VYNOSY A VYDAIJE PRiSTiCH OBDOBI

Fond neeviduje vynosy a vydaje pfistich obdobi.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Fond neeviduje a ani nerozpustil opravné polozky k pohleddavkam. V minulém ucetnim obdobi neevidoval odpis
pohledavek.
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27. ZAKLADNI KAPITAL

Fond vydal akcie souvisejici se zaloZzenim Fondu. Jednalo se o 6 ks kmenovych zakladatelskych akcii na jméno v listinné

podobé o jmenovité hodnoté 6 K¢.

Fondovy kapital

K datu: 31.12. 2018
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu (Kc¢): 122 192 363
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 6
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 6
Pocet vydanych investi¢nich akcif (ks): 46 864 001
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢&): 2,6073
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1

28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

31.12. 2017
48 420 257

6
6

46 864 001

Neuhrazend ztrata min. let je 625 tis. KE. Za bézné obdobi fond vykdazal zisk ve vysi 45 113 tis. K¢.

1,0332
1

Nerozdéleny zisk / Neuhrazena
Tis. Kc Zisk/Ztrata  ztr4ta z predchozich obdobi

Zakonny
rezervni fond

Investicni stfedisko

ZUstatek k 1. lednu 2018 pred rozdélenim zisku 0
Zisk/Ztrata 2018 45113
Navrh rozdéleni zisku roku 2018: 0
Prevod do fondu 0
Podily na zisku 0
Pfevod do nerozdéleného zisku 0
Zistatek k 31. prosinci 2018 pied rozdélenim VH 45113

29. OCENOVACi ROZDIiLY

-625

o O o o

-625

o O O o o o

Fond eviduje ocenovaci rozdily k akciim CIF services, a.s. ve vysi -289 tis. K. a Czech Investment Fund SICAV, a.s. ve vysi

1 849 tis. K¢.
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DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

1.1. Splatna dan z pfijma

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Investicni stfedisko

Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi pfed zdanénim 47 488 -468
Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % 2375 0

31. POSKYTNUTE ZASTAVY

Fond neeviduje zddné poskytnuté zastavy.

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K¢ 2018 2017
Ostatni aktiva 127 939 59 358
Celkem 127 939 59 358

Fond vykazoval ke Dni ocenéni vySe uvedené hodnoty pfedané spole¢nosti AMISTA IS k obhospodarovani.

33.  VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond neevidoval Zadné vztahy se spfiznénymi osobami.

34. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktor(m, které jsou vSechny bliZze podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitiniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvana prostrednictvim
oddéleni Fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie rizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeceno, ze jsou sledovana a vhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné
likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhli majetku Fondu. Tento vyvoj
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje
tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investort, zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradicni
modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na
uvedené zaméfeni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdy? v U&etnim obdobi nedo$lo k vyznamnym dopaddm
expozice Fondu vici trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka
vykonnost neni zarukou a dostatecnym méfritkem vykonnosti budouci.
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Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostrednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a Casovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny
svoje aktudlni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

35. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

V Praze dne 14. 3. 2019
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Zprava nezavislého auditora

o ovéieni fadné Gcetni zavérky k 31. 12. 2018
spole¢nosti Core Property, investi¢ni fond
( s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionéfi spole¢nosti Core Property, investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s., se sidlem v Praze, Pocernicka 272/96, Malesice, PSC 108 00,
1C 049 16 760

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spolecnosti Core Property, investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, as. (dale také jen SpoleCnost) sestavené na zakladé Ceskych
Uéetnich pFedpist za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018
a vykazu zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2018 do 31.12. 2018 a pfilohy, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Core Property, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. k 31.12.2018,
nakladii, vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018
v souladu s ¢eskymi Gicetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikanimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobné&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze
diikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro&ni zpravé mimo ucetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spoleénosti.

Na$ vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢ s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani dcetni zavérky nebo zda se
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jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich
predpist na formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ticetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespréavnosti.
V ramci uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich zédné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho reditele a spravni rady Spolecnosti za ucetni
zaverku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zéleZitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni
zévérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpGsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvodd
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reéIné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:
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Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti Géetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo
v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faléovani,
umysina opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich kontrol statutarnim
feditelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mobhli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouZzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uved! v pfiloze Getni
zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychéazeji z dlikaznich informaci, které
Jjsme ziskali do data nasdi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky véetné piilohy, a déle to,
zda uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a sprévni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu u¢inili,
veetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.
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V Brné dne 29. 4. 2019

Kreston A&CE Audit, s.r.o.

Moravské ndmésti 1007/14, 602 00 Brno L
opravnéni KACR ¢. 007 /////7%777/\—4*

Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spoleCnosti

Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Libor Cabicar
opravnéni KACR & 1277

P¥ilohy:

Vyroéni zpréva obsahujici G¢etni zavérku skladajici se z:
—~ Rozvahy
— Vykazu zisku a ztraty
— Ptehledu o zménéch vlastniho kapitalu

— PHlohy
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