Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 7.2018 do 31. 12. 2019

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

L P*&CE AUQ;Z :
‘}O _ ‘5.‘/'-0
8 , 2\
N
KRES"{?CE

opwvnéﬁ“ckwo?



OBSAH

COSTNE PrONIASENT ...ttt et be s ra st r s et s st eb s as b et es s s s e s sbebes st s s sebes st ass e s bes s e st s sssesennas 4
INFOIMACE PrO AKCIONATE . .eecvieirieerieiieisterctesite st esseeseessearesasssaresassraesstesseasssesesesssesssasssssssessserssenssersesstesssensesssasssasssnsrsrerses 5
Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku investi¢niho fondu a majetkovych tcasti.......... 22
PTOFil FONTU @ SKUDINY «1eiiiiiiiiiieiieieieeieiteresteresserstesessessresesssesssesstasssnsesstssesstsesonssesonsieinsessserosstsssssnesatessesesstesssssesstssasans 28
Zprava o vztazich (Vyroéni zprava za tcetni obdobiod 1. 7. 2018 do 31. 12. 2019 .....cverueeceneeiiereeeeene e eseeeseeenene 40
VYKAZ fINANCNT SIEUACE c.eviievreiiiieiirrree i veeeirererererererereresereneseneserenessessranesanes sornsesstasersnereranssssesssasesesssassarsssereranesssersnanernneren 47
KOMENTATE K GCETNTM VYKAZUM o.vveeieicieecrieeterciesaee st s eesesssase e s essesasesssessesssesesesases srsesssersasssassssesssensensssssesnsensenaraesstanss 52
ZPIAVA AUATEOTA .ot ee e st sttt e s et e seem e e em e et ea e s ateat e esea e eat et et e ameneeem et eateae et eaesesaesesreeeantrant 85

TON
X KRESTON

Oprovrént KACR 2.007

1



Pro téely vyroéni zpravy maji niZe uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investiéni spoletnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfesni 620/3, Praha 8, PST 186 00

CNB Ceské narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Czech Investment Fund SICAV, a.s., I0: 027 89 027, se sidlem PoZernické 272/96, Malesice, 180 00
Praha 10, obchodni spoletnost zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Praze,
oddil 19621, vloika B

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2019

s s owe

Investi¢ni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investiéni &innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni &&sti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyro&ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodriovéni dafovych
pfedpisti v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych statd americkych
o informacich a jejich oznamovani obecn& zndmé jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhld3end pod €. 72/2014 Sb.m.s,

Dohoda FATCA

Zgkon &. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakoni (zékon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich pfedpish

Zakon o auditorech

Zakon o danich z prijmu Zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve zn&ni pozdéjiich predpisa

Zakon o tcetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisi

ZISIF

Zdkon €. 164/2013 Sh., o mezindrodni spolupraci pfi spravé danfa o zméné dalSich souvisejicich
zékond, ve znéni pozdéjsich pfedpisd

Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druistvech {zdkon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich pfedpisi

Zakon &. 256/2004 sh., o padnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozd&jiich predpist




Cestné prohlaseni

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Ugetni obdobi
a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo
na tzemi Ceské republiky.

V Praze dne 27. 4. 2020

Czech |hvestment Fund SICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni spolenost, a.s.
tatutérni Feditel

\  Ifig. Petr Janousek,
véfeny zmocnénec

V Praze dne 27. 4. 2020

& = "/' }

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
statutdrni feditel
Ing. Michal Vlach,
povéfeny zmocnénec
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY — JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVAN{

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvy3$im orgdnem Fondu. Kaidy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo Géastnit
se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, md téZ pravo Glastnit se vainé hromady. Kazdy
akcionaf, ktery viastni zakladateiské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni
tykajici se Fondu, jim ovlddanych osob, je-li takové vysvétieni potfebné pro posouzeni obsahu zéle¥itosti zafazenych
na valnou hromadu nebo na vykon akcionéiskych prav na ni, a uplatiiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci prdvo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojenc hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Vaina hromada je schopna se usné3et, pokud jsou piitomni vlastnici nejméné 50 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. PFi posuzovéni schopnosti valné hromady se usnaiet se nepfihlizi k akciim, s nimiZ nenf spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci préavo podle zékona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto dogasné
hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopnd usna3et se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu,
a to tak, aby se konala od patnacti dnd do 3esti tydnii ode dne, na ktery byla svolana ptivodni valnd hromada.
Nahradni valna hromada je schopnd usnaset se bez ohledu na po&et pfitomnych akcionafd.

ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyzaduji vétdinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétiinou hlasd viastnika akcii
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci prave pfitomnych na valné hromadé.

Pasobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pisobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, ndleZi dle stanov Fondu vie, co do jeji plsobnosti vklada zavazny
pravni predpis, véetné:

a)  rozhodovani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvyeni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

b) volba a odvolani statutarniho feditele

c) volba a odvolédni &lend spréavni rady a jinych organd uréenych stanovami,

d)  schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele

e)  schvdlenismluv o vykonu funkce €élent spravni rady a jinych orgdnd uréenych stanovami,

f)  rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvofeného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnuti o jmenovani likviddtora, resp. o podani Zddosti o jmenovani likvidétora CNB, jm
likvidatora CNB,




h)  rozhodnuti o pfeméné Fondu,
i)  rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl Fondu jeho
akcionari, ktefi viastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

i} rozhodovani o ur¢eni auditora pro G¢etni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,
k) rozhodovani o vyclenéni majetku a dluhi z investicni ¢innosti spoleénosti do jednoho &i vice podfonda.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI
Statutarni feditel AMISTA investini spoletnost, a.s. (od 01. 01. 2018)
I€0 274 37 558

Sidlo: Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 27. 03. 2018)
Ing. Ondiej Horak, povéfeny zmocnénec {od 27. 03. 2018)
Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec (od 27. 03. 2018)

Fond ma individudlni statutarni organ, jimZ je pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat tento investicni fond,
a je obhospodarovan prostiednictvim této osoby.

Statutdrni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislu$i obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutarni feditel se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfond(, jsou-li zfizeny. Statutdrni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfond, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

¢) zabezpelovat fadné vedeni tcetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimorfadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zdvérku spoleénosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e} svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirti pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
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i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondi;
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j)  predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni icetni zavérky a konsolidované déetni zavérky,
piip. jinych dokumentq, jakoZ i k pfezkoumani daldich zprav vypracovévanych emitentem cennych papir(i
pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

k) rozhodovat o viech zéleZitostech spoleénosti, které zdkon nebo stanovy nesvéfuji jinému organu spolegnosti,
tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spole¢nosti.

Statutarni feditel uréuje zdkladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutdrni feditel disponuje opravnénim k vykonu své ginnosti v podobé rozhodnuti ENB o povoleni k vykonu &innosti
investiéni spolegnosti. PovéFeny zmocnénec statutarniho Feditele disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své
funkce.

Statutarni feditel nezfidil Zddny poradni organ, vybor & komisi.
Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu orgdnu nesmi byt v souladu s obecné zévaznymi pravnimi piedpisy tykajicimi

se obhospodarovani investicnich fondd udélovany ze strany akciondifl Fondu jakékoliv pokyny tykajici

vy,

se obhospodatovani Fondu, neni statutarni organ opravnén poZadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2
ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni organ viak miZe poZadat o sdéleni nezdvazného
stanoviska ¢i doporuceni tykajictho se obchodniho vedeni daldi (poradni) orgdny Fondu & jiné subjekty,
a to za podminek urcenych statutem Fondu &i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3. SPRAVNi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda spravni rady: Martin David (od 20. 09. 2019)
narozen: 21. 5. 1968

vzdélani: stredoskolské

Clen sprévni rady: Martin Benda (od 20. 09. 2019)
narozen: 8. 9. 1971

vzdélani: stfedoskolské

Clen spravni rady: Ing. Hynek Zirovnicky (od 20. 09. 2019)
narozen: 8. 6. 1966

vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon &innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi

statutdrniho feditele ¢i jiného organu Fondu.




Spravni rada dale dle stanov Fondu:

n

a) pfezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zdvérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni;

b} predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirtl pfijatych k obchodovani
na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

c)  schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tff ¢lent, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétiina jejich ¢lend. K pFijeti usneseni
je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lenG spravni rady. Kazdy €len spravni rady ma jeden hlas.
V piipadé rovnosti hlasi je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svoldva predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat
za rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svoldna po dobu del$i nez 2 mésice, miZe o jeji svolani pozddat pfedsedu
kterykoli jeji ¢len, a to s poradem jednani, ktery urdi. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li
o to statutdrni orgadn, a to s pofadem jednani, ktery statutarni organ ur¢il; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu

v

po doruceni zadosti, miZe ji svolat sam statutarni organ.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLEENOST!

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 01. 01. 2018)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucashosti plsobi ve spolethosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
predstavenstva a ¢len dozordi rady.

€Clen vyboru pro audit: Ing. Michal BetvaF (od 01. 01. 2018)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spolegnosti AMISTA IS, kde postupné zastaval
pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papirl a account
manazer. V roce 2018 navazal na tuto Cinnost funkci ¢lena predstavenstva spolecnosti EMUN PARTNERS investiéni
spolecnost, a.s.. Dfive také plisobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

€Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek {od 01. 01. 2018)

narozen: 22. 2. 1973

systémfl.




Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Z&kona o G&etnictvi z¥idil
ke dni 1. 3. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Gé&innost vnitni kontroly, systému fizeni rizik,
Gcinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky Fondu a piedklads
fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuéeni k zaji$téni integrity systéma UGcetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Dale doporucuje auditora kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto doporu&eni Fadné oddvodni.

Vybor pro audit se skladd ze 3 &lend, volenych valnou hromadou. Vichni navrieni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zékonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedéni vyboru pro audit si jeho élenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vafeku. PFedseda svoldvi a fidi zased4ni vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi&ni vétsina jejich €lend. K pfijeti usneseni
je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych &lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil #adny poradni orgin, wybor & komisi. Povinné zvefejiiované informace Fondu
na https://www.amista.cz/povinne-informace/czinfu

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutérnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedeviim skute¢nost, Ze volba téchto organ( je v piisobnosti valné hromady Fondu, prodei
toto rozhodnuti nemdie Fond v zasadé oviivnit. Fond se principiding hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace
a rovného zachdzeni a dbé na to, aby orgény byly obsazovany osobami, jejich? odborné znalosti a zkugenosti svédéi
o jejich zpasobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

K31. 12. 2019 Fond nemd Zidné dcefiné spole¢nosti. V pribéhu sledovaného obdobi mél podily na dvou
spolecnostech, které k niZe uvedenym datdm prodal.

Ri¢any Property s.r.o.

Sidlo: Praha 7, Hole3ovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00

Velikost majetkové uéasti
a hlasovacich prav: 100 %

Statutarni orgdn: Ing. Michal Vlach (od 29. 06, 2018)
dat. nar. 11. 04. 1966
bytem: Podolska 1488/8, 147 00, Praha

Funkce jednatel
Zpusob jednéni Iménem spolecnosti jednd jednatel samostatné.

Obchodni podil spoleénosti Ri¢any Property s r.0. byl prodan 30. 12. 2019

Arkada Prostéjov, s.r.o.




Sidlo: Pocernicka 272/96, Maledice, 108 00 Praha 10

4 Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 100 %

Statutarni orgdn ing. Michal Viach {od 02. 08. 2017)
dat. nar. 11. 4. 1966
bytem: Podolska 1488/8, 147 00, Praha

Funkce jednatel
Ing. Radek Vasda {od 02. 08. 2017)
dat. nar. 3. 2. 1967
bytem: Vyhlidkova 766/17, Cakovice, 196 00 Praha 9

Funkce jednatel

Zpusob jednani Jménem spole¢nosti jedna jednatel samostatné.

100% obchodni podil spoleénosti Arkdda Prostéjov s r.o. byl prod4n ke dni 26. 9. 2019

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o ucetnictvi pouZila mezinarodni tcetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Géetni zavérky ke Dni ocendni. U&etnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych pravnich pfedpisi upraveno rovnéi soustavou vnitfnich pfedpisti a metodickych postupl, plné
respektujicich obecné zdvazné Géetni pfedpisy a standardy.

Pfistup do Gletniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobdm. UZetni doklady jsou
Uétovény po predchozim fadném schvéleni opravnénymi osobami, pfiéemZ zplsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Géetnictvi a provadéni obchodnich transakci, vedkeré platby jsou
provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionadlni moinosti, kdy by jedna a tataz osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zau¢tovala z ného vyplyvajici Gcetni operace a soucasné provedla platbu
ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a tplnosti Géetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou trovnich —interné, prostfednictvim
fidicitho a kontrolniho systému, a déle prostiednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni udetni zavérku Fondu.
Interni kontrola vramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak Einnosti vnitfniho auditu a dale fadu
kontrolnich prvk(, provadénych kontinudlné (nap¥. kontrola zauc¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci
majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oéi apod.), v ramci, kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovén.

3. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu pfijala soubor wnitfnich pfedpisi schvalenych statutarnim orgdnem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z poZadavk( stanovenych vieobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich pfedpisil Evropské unie, jsou pravideln& aktualizovdny a jsou pfedkladany CNB. Rovné}
podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini pfedpisy patfi mj. vnitfni pr |§\61(L‘;ﬁ'avuj|'ci
vykon obhospodafovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pFedp'&éﬁ%raveny, jsou
napfiklad:
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- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limiti a Fizeni likvidity
- Ugetni postupy a pravidla Gétovani

- Pravidla vnitini kontroly

- Systém vnitini komunikace

- Opatieni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu
Nahiédnuti do vnitfnich pfedpisi AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zdkladé piedchozi zadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je soucasné tlenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vy3e uvedenému Fond nepfijal Zadny zvldétni kodex Fizeni a spravy Fondu.
2. CAST

4, OSTATNI VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNIi VEDOUCI 0SOBY

Zadné dal3i osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2, PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti Sberbank CzZ, a.s., majici
ve spravé top affluent klientelu se zaméfenim primarné na investiéni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu
a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkuSenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investiéni specialista
pro affluent klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spole¢nosti BH Securities, a.s.

Portfolio manaiZer Ing. Petr Krusina

narozen: 1987
vzdélani: CZU v Praze, obor Hospodda¥ské sprava a politika

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spoleénosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zku$enosti v oblasti
finanéniho Fizeni a spravy majetku. Pfedchozi pracovni zkuienosti sbiral ve finanénich institucich v oblasti obchodu a
spravy majetku.

rs

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

o~
) 00 P‘&CE AU\.’./,;‘ s/.o\
Rozhodovani o odménovani pracovniki Fondu nale#i do piisobnosti statutarniho organu Fondu. Cle g{@ statutarniho -
a kontrolniho orgénu vykondvaji svoji ¢&innost na zakladé smluv o vykonu funkee, v nich? je vidy upfavena i jejich <ON
odména vCetné viech jejich sloZek, nejedné-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné dméﬁ%}?ﬁs 3CE

byt schvaleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatnd pravidla tykajici se politiky odmé?(ovénl' an Qme\gﬁgiik,om
\. OP|éV\‘-
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4 vybor pro odmény. Nezveiejnéni odmén klicového managementu, jak je poZadovdno dle IAS 24 odst. 17. Uvedeni této
informace v textové dsti vyroéni zprdvy neni spinéni povinnosti na zvefejnéni dle IAS/IFRS.

Statutarni orgdn

Za vykon funkce ¢lena statutdrniho organu nalezi odména uréend jako pevna Castka. Poplatky a ndklady Fondu jsou
hrazeny z Investini ¢asti Fondu. Odména statutarniho organu za vykon funkce byla stanovena Smlouvou o vykonu
funkce ze dne 21. 12. 2017 a ¢ini 20.000, - KC. Variabiln{ slozka odmény je vyplacena na zakladé auditovanych téetnich
dat schvalenych valnou hromadou Fondu a ¢ini 10.000, - K¢

Statutdrni feditel:

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s. {od 01. 01. 2018)
ICO 274 37 558

sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéieny zmochénec (od 27. 03. 2018)
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec (od 27.03. 2018)
Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec {(od 27. 03. 2018)

Statutarni fedite! pii vykonu funkce je povinen:

v w2

e  Statutdrni feditel je povinen jednat s péc¢i fadného hospodare a v zajmu Spolecnosti.

e Statutdrni feditel je, jako obhospodafovatel Fondu dle ust. § 9 odst. 2 ZISIF, povinen jednat pfi
obhospodafovani Fondu s odbornou péci.

e  Statutdrni feditel je opravnén k obchodnimu vedeni Fondu. Vzhiedem k tomu, Ze Statutarnimu fediteli nesmi
byt v souladu s obecné zdvaznymi predpisy tykajicimi se obhospodafovani investiénich fondl udélovany ze

Zvo

strany akcionafd Fondu, tj. investori Fondu, jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovani Fondu, neni
Statutarni feditel opravnén poZadat nejvy$si organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zdkona o obchodnich
korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni feditel vSak muizZe poZadat o sdéleni
nezavazného stanoviska Ci doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) orgdny Fondu ¢i jiné
subjekty, a to za podminek ur¢enych statutem &i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

e  Statutdrni feditel je povinen dodriovat statut Fondu. Statutarni feditel je povinen poskytovat nejvysSimu
organu Fondu viechny informace a dokumenty vztahujici se k vykonu jeho funkce a k obhospodafovani
Fondu, a to vidy v souvislosti se svolanim nejvy$siho organu Fondu.

e Statutarni feditel je povinen informovat nejvy$si orgdn Fondu o viech okolnostech, které by mohly mit
negativni dopad na schopnost Statutdrniho feditele vykonavat jeho funkci, jakoz i wvykondvat
obhospodaiovani Fondu, stejné jako o viech dalSich podstatnych skuteénostech, napf. o zméné v osobach
majicich na Statutarnim fediteli kvalifikovanou Gast, o zméndch vedoucich osob Statutarniho feditele ¢i
jinych podstatnych zménach na strané Statutarniho feditele.

e  Statutdrni feditel je opravnéna povéfit vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje obhospodaiovani Fondu,
jinou osobu (delegace) za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy a statutem Fondu. Statutarni reditel
soutasné zajisti, Zze tato jind osoba muze povéfit vykonem nékterého ukonu nebo nékterych ukonl z této
¢innosti dalsiho jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Statutarniho feditele, a to po spinéni dalsich
podminek stanovenych pravnimi pfedpisy a statutem Fondu (subdelegace). -

edn&tdni. pak ve

eV pfipadé investic do aktiv s omezenou likviditou, a pokud takové investici pfedchazi faze v
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o stanovi a pravidelné aktualizuje obchodni plan odpovidajici dobé trvani Fondu a trinim podminkam,

o vyhledavd a voli moiné transakce v souladu s uvedenym obchodnim planem,

o zvolené transakce posuzuje se zvaienim piipadnych pfilefitosti a celkového souvisejiciho rizika,
veskerych relevantnich pravnich, darfiovych, finanénich nebo jinych faktord s vlivem na hodnotu,
lidskych a materidInich zdroji a strategif, véetné strategii ukon&eni,

o pfed provedenim transakce provadi &innosti pattiéné opatrnosti souvisejici s transakcemi,

o sleduje vysledky Fondu ve vztahu k uvedenému obchodnimu planu.

Kdykoli bude Statutarni feditel rozhodovat o koupi nebo prodeji finanénich nastroji nebo jinych aktiv, pro né:
je relevantni nejlepsi zplsob provedeni, podnikne veskeré priméfené kroky, aby Fond dosahl nejlepgiho
moZného vysledku s ohledem na cenu, naklady, rychlost, pravdépodobnost realizace a vypofadani, objem,
povahu nebo jiny faktor souvisejici s danou transakei.
Kdykoli bude Statutarni feditel &init pravni jednani souvisejici s obhospodafovanim majetku Fondu a
spocivajici v
© nabyvani, zcizovani, ndjmu & podndjmu, zatéfovani majetku Fondu v celkové hodnoté majetku
presahujici Cdstku 100.000, - K& (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych);
o technickém zhodnoceni majetku Fondu pfesahujicim 10 % jeho hodnoty;
o pfijimdni a poskytovani tivéri a zaphjéek;
(déle jen ,investi&ni transakce),
jakoZ i jakékoli Gpravy, zmény, & dopInéni investi¢ni transakce, podiéha predchozimu schvéleni investi¢nim
organem Statutdrniho feditele. Statutarni feditel maze v ramci tohoto procesu pfihlédnout ke stanovisku
zastupcl investord Fondu navrZenych viemi investory Fondu, opravnénymi hlasovat na valné hromadé Fondu
o volbé individudlniho statutarniho organu Fondu (dale jen »Zastupci investorh Fondu*).
Dozvi-li se Statutarni feditel, e mize pfi vykonu jeho funkce dojit ke stfetu jeho zdjmu se zajmem Fondu, je
povinen o tom bez zbyteéného odkladu informovat kontrolni orgén Fondu a déle nejvy33i organ Fondu. Stejné
Je povinen postupovat, pokud hrozi stfet z4jmu osob Statutarniho Feditele, resp. jeho zastupci jako pravnické
osoby, kterd je lenem orgdnu obchodni korporace, blizkych nebo osob jim ovlivnénych nebo ovlddanych.
Smluvni strany se dohodly, Ze Statutarni feditel je opravnén:
o podnikat v pfedmétu ¢innosti a podnikani Fondu, a to i ve prospéch jinych osob, jakoZ i
zprostfedkovévat obchody Fondu pro jiného,
© byt &enem statutdrniho orgdnu jiné pravnické osoby se stejnym ¢i obdobnym pfedmétem €innosti
nebo podnikani nebo osobou ve stejném & obdobném postaventi,

o udastnit se podnikani jiné obchodni korporace jako spoleénik s neomezenym ruéenim nebo jako
ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo obdobnym pfedmétem ginnosti nebo podnikani,
nebude-li takovd ¢innost v rozporu s ustanovenimi zvla&tnich pravnich predpist upravujicich €innost

investi€nich spolecnosti a investinich fondd, zejm. s ustanovenimi ZISIE.

Smluvni strany se dohodly, Ze Statutarni feditel jinak neni nijak omezen ve své podnikatelské a jiné &innosti.
Statutdrni feditel je opradvnén ze své funkce odstoupit. Nesmi tak viak udinit v dobé, ktera je pro Fond
nevhodnad. Pro vylougeni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze nevhodnou dobou je doba jednoho
mésice pred koncem Ihlity pro sestaveni fadné téetni zavérky a vyhotoveni vyroéni zpravy Fondu.
Odstoupeni z funkce je Statutdrni feditel povinen ozndmit kontrolnimu organu Fondu, a neni-li
usnaenischopny, pak nejvy$3imu orgénu Fondu. Funkce Statutarni feditel skon&i uplynutim jednoho mésice
od doruceni oznameni, neschvali-li nejvy3si organ Fondu na zadost Statutdrniho Feditele jiny okamii
funkce.
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Odmeéna statutdrniho orgdnu za vykon funkce byla stanovena Smlouvou o vykonu funkce ze dne funkce ze dne 21. 12.
2017 a Cini 20.000, - K¢. Variabiini slozka odmény je vyplacena na zakladé auditovanych ucetnich dat schvalenych
valnou hromadou Fondu a ¢ini 10. 000,- K¢

Kontrolni organ

Pfedseda spravni rady: Martin David (od 18. 03. 2014)
narozen: 21. 5. 1968

Vykon funkce piedsedy kontrolniho organu Fondu je beztplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézita plnéni.

€Clen spravni rady: Martin Benda (od 18. 03. 2014)
narozen: 8.9. 1971

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je beziplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenéZita plnéni.

€len spravni rady: Ing. Hynek Zirovnicky {od 08. 07. 2014)

narozen: 8. 6. 1966

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgédnu Fondu je bezuplatny a nejsou s nim spojena 2adna nepenézitd plnéni.

Spravni rada dohliZi na ¢innost spolecnosti a na fadny vykon pUsobnosti statutarniho feditele, jakoZ i provadi dalsi
¢innosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a stanovami.

Spravni rada prezkoumdava faddnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztrdty a predklada valné hromadé, resp. viastnikim investi¢nich akcii vydanych k
podfondu, své vyjadeni.

Spravni rada miiZe zakazat statutarnimu fediteli urcité pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti ¢i jejich akcionai.

Spravni rada se sklada ze 3 ¢lent, volenych valnou hromadou. Funkéni obdobi ¢lena spravni rady €ini 5 let, pficemi
valna hromada mUize odvolat ¢lena spravni rady z jeho funkce dfive.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lend spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V
ptipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Clenové kontrolniho organu vlastni cenné papiry predstavujici podil na Fondu ke dni 31. 12. 2019.

Pocet investiénich akcii (ks)
Martin Benda 82 219 745 ks zaknihovanych akcii
Martin David 82 219 745 ks zaknihovanych akcii

Pocet zakladatelskych akcii {ks)

Martin Benda 1 000 000 ks investi¢nich akcii )

Martin David 1 000 000 ks investi&nich akcii
” '\._I Opravréni KACR &. 007
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UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €1 DOZOREIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY s RiDici PRAVOMOCH

6.1. STATUTARN{ ORGAN

PFijmy &lenii statutarniho organu: 1.511.000 K& (odména za vykon funkce) S vykanem funkce nejsou spojena #adné
nepenézitd pinéni.

6.2. DOZORCi ORGAN

Vykon funkce lena dozoréiho orgdnu je beziiplatny. S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenéiita plnéni.

6.3. OSTATNi OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

Fond neevidoval v Ugetnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO &1 DOZOREIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB $ Ribici PRAVOMOC

Clenové kontrolniho orgénu viastni cenné papiry pfedstavujici podil na Fondu ke dni 31. 12. 2019.

potet investicnich akcii (ks)

Martin Benda 82 219 745 ks zaknihovanych akcif
V priibé&hu téetniho obdobi z toho nabyl 67 857 449 ks

Martin David 82 219 745 ks zaknihovanych akcii
V pribéhu Gcetniho obdobi z toho nabyl 67 857 449 ks
Pocet zakladatelskych akcif

Martin Benda 1 000 000 ks investi¢nich akcii

Martin David 1 000 000 ks investi¢nich akcif

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papiri:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zékladnimu kapitdlu, jehoZ vyse je té2
uvadéna v obchodnim rejstiiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu &ini 2.000.000, - K& a je rozdélen na 2.000.000 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako
cenné papiry na fad, t. jako listiny zn&jici na jméno akcionafe a nejsou pfijaty k obchodovéani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akeii uréi podle podtu akcii.
Zakladatelské akcie se fidi prévni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi prévnimi predpisy a Upravou v oddile I, stanov
Fondu.

Prdva spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionafe podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim ziskufa¥a likvidagnim
zdstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlistatku vznik3 pouge ﬁiho qdaé@ﬁkgce
spole¢nosti s majetkem, ktery nepochdzi z investi¢ni ¢innosti Fondu. Se zakladatelskymi akciemi\je vidy $hojeno
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4 hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho
organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Géet spoleénosti, ani zadné jiné zvlastni
pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

srvo

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionarl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v seznamu akcionaf.

v s vz

b) investi¢ni akcie — Fond vydava investiéni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investiéni €asti. Investiéni akcie
pfedstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. V3echny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na
jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou od 14. 1. 2016 prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir(l Praha, a.s. Investini akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi
pravnimi piedpisy a Upravou v oddile lll. stanov Fondu.

Prava spojend s investi¢nimi akciemi

v sy

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodaieni pouze s majetkem z investiéni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zustatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet Investi¢ni ¢asti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investi€nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak.

Evidence investic¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfislushymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centraini depozitadf cennych papir(, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drzeni jednotlivych investor(
jsou tak evidovany na jejich majetkovych tGétech viastnikti cennych papir(. Investofi jsou povinni sdélovat (ic¢astniku
Centrédlniho depozitdfe cennych papird, a. s.,, u néhoz maji veden svij majetkovy uéet, veskeré zmény ve svych
identifikacnich udajich.

9. ODMENY UETOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Odmény Gétované za U&etni obdobfi externimi auditory jsou ve vy$i 293 tis. K&. Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny

v s w

z investi¢ni ¢asti Fondu.

10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU
Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akcionaifm
a zisku zadrieného, ani necini takové odhady do budoucna.

ProtoZe na Neinvestini ¢asti Fondu neprobihd zadna ekonomicka ¢innost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Hospodaisky vysledek Investiéni ¢asti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku zinvestiéni ¢innosti Fondu
a naklady na zajisténi Cinnosti investicni ¢innosti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK
nasledujici: Statutdrni organ Fondu pfedloZi valné hromadé Fondu ke schvédleni navrh na rozdélem’,zi-spi@&ﬁr\?
pfezkoumal kontrolni organ, ktery predkliada valné hromadé své vyjadfeni k ndvrhu na rozdéleni zi %‘;\@ozhodnuti

v s vz

&5
o rozdéleni zisku nebo jinych vynosti z majetku Investi¢ni ¢asti Fondu nélezi do plsobnosti vainé hro aav Fondu.

' @(RESTON
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Vynosy z majetku v Investicni ¢asti Fondu se poutiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecnd zavazné pravni piedpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodafeni Investitni ¢asti Fondu za uéetni obdobi skonéi ziskem, miZe byt tento zisk
poutit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim smé&Fujicim ke zvy$eni hodnoty majetku Investi¢ni &sti Fondu.
Pokud hospodareni Investi¢ni Casti Fondu za Ugetni obdobi skonéi ztrtou, bude tato ztrita hrazena ze zdrojt
Investiéni ¢asti Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nesta&i-li tyto prostiedky
Investiéni Zasti Fondu ke kryti ztrdty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po i&etnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla,
kryta snizenim kapitdlového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu muZe byt poufit k op&tovnym investicim sméfujicim ke zvy$eni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zddny podil na zisku ¢i vynosech.

Dividendova politika Fondu se mize li3it v zavislosti na t¥idé investi¢nich akici. Fond vydava tfidu investi¢nich akcii bez
oznaceni. Dividendovy zplsob distribuce zisku spojeny s danou tfidou investi¢nich akcii oznaduje, #e u investi&nich
akcii je zhodnoceni zpravidla vypldceno v penézich ve formé dividendy. Ristovy zp(sob distribuce zisku oznatuje, e
u investicnich akcii je zhodnoceni poufito k dalim investicim a je promitnuto do zvy$eni hodnoty investiénich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je
splatny do tfi mésici ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno rozhodnutf o rozdé&leni zisku. Podil na zisku
vyplaci Fond na své naklady a nebezpeti pouze bezhotovostnim pfevodem na (et investora uvedeny v seznamu

svo

akcionafi. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promliuje
v obecné tfiieté Ihaté.

V U&etnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena #3dn4 dividenda.
V tcetnim obdobfi pfedchazejicim Uéetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena ?4dn4 dividenda.

Vyznamnad soudni a rozhodéi Fizeni

s wr

V Ugetnim obdobi neprobihala adna soudni ani rozhodé&i Fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanénf situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

11.  STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLEENOSTI
Fond (matefska spoleénost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitélu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 2 000 000 ks
Poéet akcii vydanych v Ugetnim obdobi: 0
Potet akcii odkoupenych v U&etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu. ,

A\
\
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b) Druh: Investi¢ni akcie
ISIN: CZ0008041449
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 174 775 208 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 58 153 326 ks
Poéet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 4 275 408 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Ostatni skutecnosti:

Ve vztahu k vlastnimu kapitalu nevlastni Fond Zadné vlastni akcie ani finanCni derivaty jeZ by v podkladovém aktivu
mély akcie Fondu, nebo zivazky s témito spojené.

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

sy

Na konci sledovaného uéetniho obdobi se poprvé objevily prvni informace o Sifeni virové nakazy COVID-19 a tzemi
Cinské lidové republiky ve mésté Wu-Chan v provincii Chu-pej v Centralni Ciné. Dne 30. ledna 2020 vyhldsila Svétova
zdravotnicka organizace epidemii COVID-19 za globalni stav zdravotni nouze a 11. bfezna 2020 prohilasila 3ifeni COVID-
19 za pandemii. Dne 12. 3. 2020 byl vyhi43en na Gzemi Ceské republiky nouzovy stav, je? trvd i v dobé sestavovani této
U&etni zavérky. Radové ve dnech se opatfeni Vlady CR a jednotlivych ministerstev proti ifeni virové nakazy COVID-19
rozSifovaia a soudasné s timto se realizovala ekonomicka opatfeni ve formé, daflovych dlev, finanéni intervence statu k
udrzeni zaméstnanosti a dalSich ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a spoletnosti na pieklenuti utlumeni
dinnosti prakticky viech odvétvi ekonomiky vyjma specializovaného segmentu zdravotnictvi.

12, OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ udéli
souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionadfe v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré
pozZadavky na osobu akcionaie spoleCnosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoz i obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych
akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodiené bez potfeby kontroly. V piipadé prevodu nebo prechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyteéného odkladu informovat
Fond o zméné vlastnika. K ucinnosti pfevodu akcie v podaobé listinného cenného papiru vicéi administratorovi Fondu se
vyzaduje oznadmeni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji pfedlozeni administrdtorovi Fondu. Hodla-li néktery
z vlastnik( zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto
akcifm predkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor {pfevodce) pfedchozi souhlas statutdrniho orgdnu Fondu
k takovému pievodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu splfiuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investorl stanovenych statutem Fondu, jakoz i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po
jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investicnich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydava m{p&_g_giTe'né bez
potieby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investiéni akcig, které byly phijaty
k obchodovani na regulovaném trhu. 4?0?
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V pfipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického préva k investiénim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyteného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G&innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru v(&i administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika pfisluiné akcie a jeji predloeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investiénich akeii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272

ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliZi.

13.  AKCIONARSKE STRUKTURY FONDU

Fond (matefska spole¢nost)

Podil na Podil na

V procentech zékiadnim  hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Martin Benda, dat. nar. 8. 9. 1971 50,00 50,00

z toho Martin David, dat. nar. 21. 5. 1968 50,00 50,00

1y

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

14.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vy3e uvedenych druhl cennych papirGi Z4dné jiné cenné papiry, se kierymi by bylo spojeno
zvlastni prévo. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investiéni &innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je stémito akciemi
spojeno, pokud zékon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi

jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

15. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasavaci prévo, nestanovi-li zékon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investiénich akcii;

c) dal3i zélezitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionéfi, ktefi vlastni investiéni akcie a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém

je s investiénimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.
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¥ 16. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavieli akcionafi Fondu a které by souc¢asné mohly mit za nasledek
sniZzeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

17. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

)

Stanovy Fondu neobsahuji zadnda zvlastni pravidla pro volbu a odvolédni ¢lend statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutdrniho orgdnu nebo na zakladé

protindvrh( akcionafi, resp. investor ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svoldva spravni rada a navrhuje potiebna opatfeni.

18.  ZVLASTNi POUSOBNOST ORGANU

s v

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plisobnost statutarniho ani kontroiniho organu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spoleénosti a druZstev.

V pUsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) Fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijatd valnou hromadou,

¢) zabezpecovat fadné vedeni Géetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni ucetni
zavérku spolecCnosti a ndvrh na rozdélenf zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprédvu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g]  vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirli pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pinéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h)  ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni tipravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tGpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

j)  predkladat valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, pfip. jinych dokument(, jakoz i k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych
papird pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni
predpis;

k)  rozhodovat o viech zéleZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéfuji jinému organu spole¢nosti,
tedy zejm. spravni radé nebo valné hromadé spole¢nosti.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimofddnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcéetni zaverku a navrh na

rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni; p\&Ct p,

b) vztah mezi spoleénosti a ¢lenem spravni rady, véetné odmériovani, se Fidi smlouvou o vyko {wi’nkce podle § ~’O
59 a nasl. zakona o obchodnich korporacich. Tato smlouva musi mit pisemnou formu a musi b hvalena
valnou hromadou KRESTON
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¢} dohliZi na fadny vykon Einnosti spole¢nosti, jakoZ i provadi daldi €innosti stanovené obecné zivaznymi
pravnimi piedpisy;

Do phsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéFuje do plsobnosti valné hromady,
nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zékonem svéfuji do plisobnosti statutarniho feditele & jiného
organu spoleénosti.

19. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI FONDU

Fond neuzaviel Zadné smiouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Ginnosti, zméni se nebo zaniknou
v piipadé zmény ovladdani Fondu v disledku nabidky pFevzeti.

20. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENT JEJICH FUNKCE

Fond neuzavfel se leny statutarniho orgdnu nebo se zaméstnanci 2ddné smiouvy, kterymi by byl zavézan k pinéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

21. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnancim nebo &endim statutarniho orgénu Fondu umoznéno
nabyvat GCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry & jina préva k nim za zvyhodnénych podminek.

! ON
KRESTON
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu
a majetkovych ucasti

Czech Investment Fund SICAV, a.s., IC0: 027 89 027, se sidlem Poéernicka 272/96, Malesice,
180 00 Praha 10, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Praze, oddil 19621, vloZka B

Uetni obdobi Obdobi od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2019

1. PREHLED PODNIKAN{

Czech investment Fund SICAV, a.s. je fond investujici do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti, za G¢elem jejich
dlouhodobé driby a zhodnocovani vyhradné na uzeni Ceské republiky. Pifjmy Fondu jsou v zasad@ zajiétény z ndjmu
vlastnénych nemovitosti.

Ve sledovaném obdobf se investi¢ni strategie Fondu nezménila

Fond soutézi vyhradné na trhu prondjmu kancelaiskych a komercnich prostor.

Cinnost Fondu neni zavisla na primyslovych patentech nebo licencich.

Z pohledu obchodni strategie Fond bude spravovat a nadale rozvijet svoje stavajici portfolio a vyhledavat dalsi
investi¢ni pfileZitosti na nemovitostnim trhu s diirazem na vyvazenost portfolia z pohledu kancelafského a retailového
trhu.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiIM OBDOBI

Pocateéni den Ugetniho obdobi byl soucasné rozhodnym dnem korporatni pfemény oditépeni sloudenim se
spoleénosti Ri¢any Property, s.r.o., kterym doslo k pfesunu nemovitosti BC Rosmarin, na adrese Dé&lnicka 10, Praha
HoleSovice do majetku Fondu. Zapis pfemény do Obchodniho rejstiiku byl ke dni 1. 5. 2019. V nasledném obdobi
probihala implementace pfedmétné nemovitosti do portfolio Fondu a to jak z hlediska ucetni agendy, tak pfiprava na
prevzeti faktické spravy facility spolecnosti, jeZ je povérena spravou majetku Fondu k 1. 1. 2020.

Spoleénost Ri¢any Property s.r.o. byla dne 30. 12. 2019, coby spoleénost je? nevyvijela po vyie uvedené korporatni
pfeméné ¢innost prodana.

Dne 28. 8. 2019 pro kratkodobé zhodnoceni volnych prostfedkd Fondu tento koupil koupil Sménku vlastni od
spolecnosti J&T Private Equity B.V., sidlem Schiphol Boulevard 307, Toren C-4, 1118 BJ Schiphol, the Netherlands.
Investiéni angaZovanost byla 60 000 000, - K¢ s irokem 4,1% p.a. s terminem slatnosti 6 mésicd a sménec
61 240 109,59 KL. V nasledném Ucetnim obdobi byla sménka v terminu splatnosti vystavovatelem propl f@;ﬁ“;\ ; ; '\\

" 0
Dne 26. 9. 2019 byl prodan 100% obchodni podil spoletnosti Arkada Prostéjov, spol. s r.0. 1CO 278 783 129, sessidlem ’
Pocernickd 272/96, PSC 108 00. Uvedena spole¢nost po preméné oditépenim sloucenim s Fondem v p{%&&@g‘&g
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Ggetnim obdobi, kdy Fond coby ndstupnickd spoleénost nabyla complex retailovych nemovitosti v Dr¥ovicich u
Prostéjova nevyvijela jiz Zadnou podnikatelskou aktivitu. Prodejni cena byla stanovena na zikladé znaleckého posudku
na pfedmétna Obchodni podil.

Fond v zafi 2019 poZddal na zakladé Ramcové smlouvy o Upisu vydani a zpétném odkupu investi¢nich akeii ze dne 24.
11. 2017. Core Property, investini fond s proménnym zékladnim kapitédlem, a.s. o zpé&tny odkup 12.439.001 ks
investicnich akcii, které viastnil. Zpétny odkup byl k datu 30.10. 2019 realizovan, kdy vznikla pohledévka za zpétny
odkup ve vysi 32.575.255,82 byla Fondu uhrazena v bfeznu 2020.

2.1. HOSPODARENI FONDU A SKUPINY

Vérny a vycerpévajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadnd uéetni zavérka sestavend za Utetni obdobi a piiloha
k dcetni zavérce, vletné zpravy auditora, ktera je nedilnou sou&dsti vyro&ni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvéfi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Getné a majetkové majetek a dluhy ze
své investini Cinnosti (dale jen ,investi¢ni ¢ast Fondu “) od svého ostatniho jméni (dale jen ,neinvesti¢ni &ast Fondu®).
Hospodateni neinvesticni ¢asti Fondu spociva pouze v drieni zapisovaného zékladniho kapitdlu Fondu, ke kterému
Fond vydal zakladateiské akcie. Na neinvesti¢ni ¢dsti Fondu neprobiha Zadna &nnost. K investiéni ¢sti Fondu Fond
vydava investi¢ni akcie.

Fond sestavuje svoji Gicetni zavérku za Uéetni obdobi v souladu s Mezinarodnimi standardy u&etniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém EU (IFRS) a viechny ekonomické udaje v této vyro&ni zpravé jsou uvadény v &astkach zjisténych podie
téchto standardl (vietné srovnavacich Gdaji minulych let). Postupy a pozadavky na vykazovani jednotlivych transakei
a pozic aktiv a pasiv podle IFRS mohou byt vyznamné odli$né od G&etnich postupd podle vyhlasky & 501/2002 Sb. a
poZadavki aplikovatelnych pro stanoveni dané z pfijmé. Fond mél do konce roku 2015 povinnost vykazovat podle
vyhlasky ¢. 501/2002 Sb.

Hospodafteni Investiéni ¢asti Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodéiskym vysledkem ve vysi 159 283
tis. K¢ pfed zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z prondjmu obchodnich a kanceld¥skych prostor a naklady
vyplyvajicimi z této Cinnosti. Vyznamnym faktorem, ktery ovliviioval hospodareni Investi¢ni &sti Fondu v U&etnim
obdobi, byl prodej v3ech drzenych majetkovych Uéasti za celkovou prodejni cenu ve vyéi 34 585 tis. K&.

V tomto sledovaném obdobi méla vyznamny vliv pfeména od$t&penim slougenim se spole¢nosti Ri¢any Property s.r.o.
s rozhodnym dnem k 1. 7. 2018, v jejimz disledku doslo k navySeni provoznich vynosi z diivodu fyzického vlastnictvi
spole¢nosti, jez pfeménou Fond nabyl.

Hospodafeni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skongilo v U&etnim obdobi vykazanym hospodéfskym vysledkem ve vysi 0,- K,
protoze zde neprobiha ¢innost a nemd tak Zadné vynosy ani naklady.

2.2. STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu meziro¢né vzrostla o 37,16 % {(tj. o 583 242 tis. K&). Narust aktiv byl zejména v investicich do
nemovitosti v hodnoté 916 894 tis. K¢, a dale v poskytnutych zélohdch a ostatnich aktivech, které se zvysily o 39 849
tis. K¢, a to zejména v disledku prodeje viech drienych majetkovych t&asti, z nichz k 31. 12. 2019 plyne neuhrazens
pohledavka ve vy3i 32 585 tis. K¢

Portfolio Fondu je financovano z 52 % vlastnimi zdroji, a to zejména kapitélovymi fondy (z 67 %). Ze 46 % je majetek
Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (zejména se jedna o dlouhodobé bankovni livéry), z2 % pak cizimi_zdroji
kratkodobymi {zejména zavazky z obchodnich vztahii a ostatnimi pasivy).
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AKTIVA
r

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 2 154 527 tis. K¢, z nichZ aktiva prifaditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii &ni 2 152 527 tis. k&. Ta jsou tvofena prfedevdim redlnou hodnotu pfimo vlastnénych
nemovitosti v celkové vysi 1944 258 tis. K¢, finanénimi aktivy ve vySi 104 523 tis. K¢ poskytnutymi zalohami a
ostatnimi aktivy v hodnoté 44 740 tis. K¢ a pénéznimi prostredky ve vysi 43 454 tis. KC.

Struktura aktiv v tis. K&

|
2 500 000
® Poskytnuté zalohy a ostatni
aktiva
2000000 - - o ® Investice do nemovitosti v
RH s pfecenénim do VH
1500 000 - - _| o ] Fivnan(":nvl' a’ktiva VRHs
precenénim do VH
B Majetkové UcastivRH s
1000000 - — precenénim do VH
® Pohledavka z titulu dané z
fijmu
500 000 pri
® Obchodni pohledavky
| 0 ——— -

B Penéini prostiedky
‘ 31/12/2019 30/06/2018

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 2 154 527 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vySi 2 000 tis. K¢,
fistymi aktivy pfipadajicimi drzitel(im vyplatitelnych investi¢nich akcii ve vySi 1 112 370 tis. KE a cizimi zdroji ve vySi
1 040 157 tis. K¢, tvofenymi predevsim dlouhodobymi bankovnymi Gvéry a obchodnimi zavazky.
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Struktura pasiv v tis. K¢&

2500000 ——— = —

u Cistd aktiva prifaditelnd
| 2 000 000 - - drziteldm investicnich akcii

u OdloZzeny dariovy zavazek

1500000 m Nebankovni phjcky

1 000 000 u Bankovni livéry
® Splatnd dan z pfijmd

500000 -
® Obchodni a jiné zavazky
0
31/12/2019 30/06/2018

CASHFLOW

Penéini prostiedky ke Dni ocenéni byly o 18 490 tis. K& vy$éi oproti minulému Ggetnimu obdobi. Nérust penéznich
prostiedkid byl zplisoben zejména kladny pen&Znim tokem ze splatky jistiny Gvéru poskytnutého spole¢nosti TESSERA a
uhrazeni droki z derivatd. Penéini tok generovany z provozni &innosti je 186 018 tis. K&, oproti minulému obdobi se
jednd o ndrist 0 220 175 tis. K&.

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vy3i 2 000 tis. K&. Ta jsou tvofena vklady na bankovnich Gétech
ve vysi 2 000 tis. K¢&.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy3i 2 000 tis. K& jsou tvofena pouze piné splacenym zakladnim kapitalem ve
vy3i 2 000 tis. K¢.

3. PODSTATNE INVESTICE

Dne 28. 8. 2019 pro kratkodobé zhodnoceni volnych prostfedki Fondu tento koupil koupil Sménku vlastni od
spole¢nosti J&T Private Equity B.V., sidlem Schiphol Boulevard 307, Toren C-4, 1118 BJ Schiphol, the Netherlands.
Investi¢ni angaZovanost byla 60 000 000, - K& s Girokem 4,1% p.a. s terminem slatnosti 6 mésict a sménes mou
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4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména zdkonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpisd (dale také ,ZiSIF) a dalsimi
pravnimi pfedpisy. V roce 2019 nedoslo k Zadnym novelizacim ZISIF, ke zmé&nam viak dojde s Géinnosti k 1. 1. 2021 na
zakladé ¢l. Xl zakona ¢. 33/2020 Sh., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech
{zdkon o obchodnich korporacich, déle také ,ZOK“), ve znéni zdkona €. 458/2016 Sb., a dal$i souvisejici zakony, ve

znéni pozdéjsich predpisli. Zmény se budou tykat fidicich a kontrolnich orgdnil u monistickych spoleénosti a dale bude
vylouena mnohost povéienych zmocnénci.

Fond podléhé regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani opatieni k napravé
zjist&nych nedostatk(. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich predpis tykajicich se
tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investiénimi spolet“:riostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni €innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel

Y

odborné péle pii spravé fondll a nastaveni fidicich a kontrolnich systému.

Fond déle uvadi, e neeviduje vladni, hospodafskou, fiskalni, ménovou & obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepiimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJICI OBDOBI

vy

Na konci sledovaného tcetniho obdobi se poprvé objevily prvni informace o §ifeni virové ndkazy COVID.1s a tzemi
Cinské lidové republiky ve mést& Wu-Chan v provincii Chu-pej v Centraini Ciné. Dne 30. ledna 2020 vyhlasila Svétova
zdravotnicka organizace epidemii COVID.19 za globalni stav zdravotni nouze a 11. bfezna 2020 prohlasila Sifeni COVID.
19za pandemii. Dne 12. 3. 2020 byl vyhlasen na tuzemi Ceské republiky nouzovy stav, je? trvd i v dobé sestavovani této
Gdetni zavérky. Radové ve dnech se opatfeni VIady CR a jednotlivych ministerstev proti 3iFeni virové ndkazy COVID.1s
rozSifovala a soucasné s timto se realizovala ekonomicka opatieni ve formé dariovych Ulev, finanéni intervence statu k
udrZzeni zaméstnanosti a dalSich ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a spoleénosti na preklenuti utlumeni
¢innosti prakticky viech odvétvi ekonomiky vyjma specializovaného segmentu zdravotnictvi. Na pfelomu bfezna a
dubna Vlada Ceské republiky schvélila navrhy zékon(, jei se maji pfechodn& vztahovat na obdobi nouzového stavu,
kdy vfadé pripadG Casové prekraCuji toto obdobi. Z hlediska cinnosti Fondu, jeZ hlavni &innosti je prondjem
nebytovych prostor budou dopady vyznamné z hlediska propadu cash flow v dobé omezeni ¢innosti ekonomiky. Pokud
jde o segment retailu tam je dopad nejvyznamé;jsi, vzhledem k nucenému preruseni ¢innosti ndjemct. U kancelafskych
prostor je dopad mensi ale i zde se oéekava propad pfijm{ v Fadech desitek procent po dobu trvani nouzového stavu.

S ohledem na vySe uvedené bude hlavnim cilem Fondu v nasledujicim tGiéetnim obdobi minimalizovat dopady
vypadku pfijmi z nagjmu nebytovych prostor a pres individudini pfistup k jednotlivgym najemcim v maximalni miFe
obnovit po ukonéeni nouzového stavu pfijmy Fondu. Soufasné s timto bude nutno fedit s jednotlivymi najemci jejich
zavazky vzniklé odkladem jejich pInéni viic¢i Fondu za dobu nouzového stavu.

Ze stavajictho pohledu dochazi k omezeni vyhledavani investi¢nich pfilefitosti do novych nemovitostnich
projektd, coz vychazi z pfedpokiddaného omezeni piijmi a pfipadné investice budou vychazet z investi¢né zajimavych
nabidek, pokud se na trhu objevi, coZ nelze v soucasné dobé predikovat. Fond ma nékolik pfipravovanych investic
v rdmci stavajiciho portfolia, kdy v jejich realizaci v nasledném obdobi bude pokralovat.
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4 V Praze dne 27. 4. 2020

Czech | vestment?'ﬂnd SICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
statutdrni reditel
Ing. Petr Janousek,
povéfeny zmocnénec

V Praze dne 27. 4. 2020
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Czech Investment Fund SICAV, a.s. )
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

statutarni Feditel
Ing. Michal Vlach,
povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU
Nazev:
Obchodni firma: Czech Investment Fund, SICAV, a.s.

Identifikacni udaje:

iI€o: 027 89 027

DIC: CZ02789027

LEI: 315700K42APKSHIPA112
Sidlo:

Ulice: Poternickd 272/96
Obec: Praha 10

psc: 108 00

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 22.1.2014 a vznikl zépisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 196621 dne 18.3.2014 Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 10.3.2014.

Pravni forma Fondu je akciovd spoleénost s proménnym zékladnim kapitdlem. Fond se pfi své &innosti Fidi Eeskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho
&innosti jsou: AMISTA IS, PobfeZni 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou
https://www.amista.cz/povinne-informace/czinfu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutarni orgdn. Timto orgdnem je pravnickd
osoba, spoleCnost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 1. 1. 2018.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zdkladni kapital: 2.000.000, - K¢; splaceno 100 %
Akcie:

Akcie k Neinvesticni ¢asti majetku Fondu:

2 000 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)
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Akcie k Investi¢ni €asti majetku Fondu:

174 775 208 ks kusovych investi¢nich akcii na jméno v zaknihované podobé

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni &sti Fondu: 2 000 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investi¢ni &sti Fondu: 1112 370 tis. K&
Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyie v &sti Informace pro
akcionaie, bod ¢. 1. Orgdny Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionafi

Martin Benda

dat. nar.: 8.9.1971

bytem: Bfezi 159, Brezi, PSC 602 00

vy3e podilu na Neinvestitni &asti Fondu: 50 %

ucast na kapitdlu Neinvestiéni &asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu: 50 %/ano, 1 mil. hlast

typ Géasti pfima

Martin David

dat. nar.: 21.5.1968

bytem: Sosnova 279/7, Brno, PSC 602 00
vy3e podilu na Neinvestiéni £asti Fondu: 50 %

Géast na kapitalu Neinvestiéni &asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu: 50 %/ano, 1 mil. hlasi

typ uéasti pfima

Hlavni akcionafi nemaji odli$na hlasovaci prava.

Ackoli formalné tedy struktura akciondid Fondu vykazovala v ¢asti sledovaného obdobi od 1.7. 2018 do 28. 11. 2018
znaky nasvédEujici existenci ovlddajici osoby, kdyZ zde byli 1) vétinovy akcionat — fyzicka osoba s podilem 50%, 2)
akcionaf fyzickd osoba s podilem 40% a 3) akcionadF pravnickd osoba spodilem 10%, tak ve Fondu zlstalo ve
skutecnosti zachovano i v této &asti sledovaného obdobi rovnovéiné rozdéleni hlasovacich prav mezi dvé nespojené a
nezavislé entity, odpovidajici poméru: 1) akcionaF fyzicka osoba s podilem 50 %, 2) akcionafi — dvé osoby.j Ingjigive -
shodé ve smyslu § 78 odst. 1, 2 pism. d) ZOK s podilem celkem 50 %, skladajici se z akcionate fyzické oé;«?‘\s podilem v‘Q
40 % + akcionaf pravnicka osoba s podilem 10 %. Z tohoto diivodu ani v ¢asti sledovaného obdobi od 1Y, 2018 do 28..
11. 2018, nemél Fond ve své vlastnické struktufe zddnou osobu s rozhodujicim vlivem ve smyslu § 74 o@@i{pﬂ

Ny *pRCE
kterd by byla schopna piimo & nepfimo ovliviiovat & oviddat Fond. \
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UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UEETNiIHO OBDOBI

V Uéetnim obdobi doslo k nasledujicim zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:

Dne 24. 1. 2019 byla zménéna adresa ¢lena spravni rady Martina Bendy

Dne 1. 5. 2019 na spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. pfesla ¢ast jméni rozdélované spole¢nosti Ricany
Property s.r.o., ICO 27438767, se sidlem Délnickd 213/12, 170 00 Praha 7, ktera byla uvedena v projektu rozdéleni
odstépenim slou¢enim, vyhotoveném dne 12.12.2018 a schvaleném dne 25.4.2019.

3. UDAJE O INVESTIENE SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Ucetnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou &innost investiéni spole€nosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investiénich fond, a to fonddl
kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho
podnikdni) a zahrani¢nich investi¢nich fondlG srovnateinych s fondem kvalifikovanych investorG (svyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna
k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fonda dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond( kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond{ socidlniho podnikani) a zahraniCnich investi¢nich fond( srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi
socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond &innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napi. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani majetku
a dluhq, vypocet aktudini ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalSich &innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se
struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podili apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vy3e v ¢asti Informace pro akcionare, bod ¢£. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceskoslovenska ob chodni banka, a.s. (od 21. 12. 2017)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praa 5, PSC 150 57
t€o: 000 01 350

gkmzsron
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5. UDAIE O HLAVNIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluZby. Fond nemél hlavniho podpirce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Ugetnim obdobi zddnou osobu tischovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodaFovatel Fondu uvadi v predepsaném &lenéni pfehled o mzdach, tplatich a obdobnych
pfijmech svych pracovniki a vedoucich osob ve své vyrogni zpravé. Participace Fondu na téchto dpiatach je zahrnuta

v (platé investiéni spole€nosti za poskytovani sluZeb obhospodaiovani Fondu.

Fond nevyplatil v Uéetnim obdobi obhospodaiovateli zidné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH 0SOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investiéni ¢dsti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen nemovitostmi v redlné hodnoté ve vysi 1994 258 tis. K&
(pofizovaci cena: 1 901 178 tis. K¢), finanénimi aktivy ve vysi 104 523 tis. K&, poskytnutymi zalohami a ostatnimi aktivy
ve vy3i 44 740 tis. K¢ a penéZnimi prostfedky ve wy$i 43 454 tis. K&.

Nemovitost Pofizovaci cena (tis. KE)  Redlna hodnota k 31. 12. 2019 (tis. Kg)
Brno - Kohoutovice, Libusina 14 999 20 300
Brno - Reckovice, Kolafikova 43061 54000
Prostéjov - DrZovice, Arkada 306 802 308 000
Ostrava - Dubina, obchodni centrum 65222 63 600
Praha - Hole3ovice, multifunkce Rosmarin 904 529 906 000
Praha - Krg, Stirova 49295 57 800
Praha - Lhotka, Novodvorska 101 412 110 300
Praha - Malesice, komeréni aredl 367 126
p&CE
Ti§nov - 0SC 48732 5" 50000
&
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Pofizovaci cena/listina Redlna hodnota

Financni aktivum Splatnost
(tis. K&) k 31. 12. 2019 (tis. K&)

Sménka - J&T Private Equity B.V. 60 000 60 842 28.2.2020

Pijcka — TESSERA, k.s. 71155 39836 31.12. 2024

Pohledévky z derivétd (IRS) - 1474 29. 8. 2025

Pohledavky z derivata (IRS) - 2098 31.8.2022

Pohledévky z derivatd (IRS) - 272 31. 8.2022

Majetek Neinvesti¢ni Casti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostfedky na bézném tctu ve vysi 2 000 tis. KE.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI V¥YZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Uetnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti. V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODN{HO ZAVODU V ZAHRANICT

Fond nema zadnou pobocku &i jinou &ast obchodniho zavodu v zahranidéi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2019 30. 6. 2018 31.12. 2017
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢&): 2 000 000 2 000 000 2 000 000

Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 2 000 000 2 000 000 2 000 000

Poéet vydanych zakladatelskych akcii v U€etnim obdobi (ks): 0 0 0

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1 1 1

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 1112 369 999 655 958 418 210 385 470

Pocet emitovanych investicnich akcii

v ob&hu ke konci Ugetniho obdobi: 174 775 208 120897 290 43 335718

Pocet vydanych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks): 58 153 326 77 561 572 6 253 507

Polet odkoupenych investiénich akcii v Uéetnim obdobi: 4275 408 0 L/"x
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K<): 6,3645 5,4257 N

32

"A&CE

k3 €KRESTON
\ Ak

Oprévréni KACR & 007

i




Fondovy kapital na investi¢ni akcii v K&

31.12.2016 31.12.2016 30.06.2018 31.12.2019
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V pribéhu Uéetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zméném statutu Fondu;
Ke dni 9. 9. 2019 byi statut zménén tak, Ze doslo k povinné roéni aktualizaci.

Ke dni 23. 12. 2019 byl statut zménén tak, Ze doslo k celkové revizi statutu a ke zmé&nam dplat.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU
Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 4dné vlastni akcie ani podily.

2 2

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDICiCH A DOZORCiICH ORGAND A VRCHOLOVE VEDEN{

Statutarni orgdn

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spoleénost, kterd je opravnéna k obhospodarovani fondl
kvalifikovanych investor( a k provédéni jejich administrace, obhospodafuje investiéni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fondd, jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strénkidch CNB a internetovych strankach
AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich pfedpisi, kterym mj. zavedla, udriuje a uplatiiuje
postupy pro fizeni stietd zajm{ mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investiénimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondd,

e Investi¢nimi fondy, u nichi AMISTA IS provadi obhospodafovéni nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, nazajem,

¢ Osobou, kterd ovlada AMISTA IS, je ovlddana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA 1S, resp. investory investi¢nich fondi, a to vidy s ohledem na viechny
pFedvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmd v disledku struktury podnikatelského seskupeni, ve
kterém se AMISTA IS nachézi, a pfedmétu podnikani jeho élend,
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vetné zjistovani, zamezovdni a oznamovani téchto stfetii zajm{. AMISTA IS neprovadi #&dnou jino
V Ugetnim obdobi nenastaly zadné st¥ety zjmi statutarniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.




Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurdito uzavienou smlouvu o vykonu
funkce ze dne 21. 2. 2017, smlouvu o administraci ze dne 1. 1. 2018 a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni
Ucetnictvi ze dne 21. 12. 2017 ve kterych nejsou uvedeny Zadné vyhody pfi jejich ukonCeni. Statutarni organ nema
uzavirenou Zadnou smlouvu s dcefinymi spolecnostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodafovani a administraci fondl
kvalifikovanych investor( s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutdrnim orgdnu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostfednictvim svych povéfenych zmocnénc(, ktefi disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéieny zmocnénec: Ing. Ondfej Hordk {od 01. 01. 2018)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondd kvalifikovanych investord ptisobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni
Fizeni spole¢nosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti piipravu produktd a péci o klienty.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 27. 03. 2018)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: Tfida Kpt. Jaro$e 28, 602 00 Brno

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti.
Pfedtim pGsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a vyvojem informacnich
systému.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Michal Vlach (od 27. 03. 2018)
narozen: 11. 4. 1966
pracovni adresa: Podolska 1488/8, Praha 4, 17 00

Vystudoval Vysoké ucéeni technické v Brné, postupné pracoval ve stfednim a vy3§im managementu komercnich
spole¢nosti. Vroce 2008 byl zakladatelem investicni spoleénosti, kde byl statutarnim orgdnem do roku 2018.
V soudasnosti plsobi na pozici povéfeného zmocnénce statutarniho feditele AMISTA IS vinvestiénich fondech
kvalifikovanych investord.

Spole€nosti, v nichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organ nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e BHS Fund L., investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3. 2015 do soutasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

www.amista.cz.
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AMISTA 1S nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢&in, nebyla v pfededlych 5 letech spojena s Zadnymi

konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti ni
vzneseno Zdadné Lfedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutérnich nebo regulatornich organd, ani
nebyla nikdy zbavena zpuUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organt & manaZerské funkce

kteréhokoli fondu.

Kontroini organ

Pfedseda spravni rady:

Pfislusné manaZerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angafovanosti v jinych firmach.

Martin David

narozen: 21. kvétna 1968

(od 18. 3. 2014)

spoletnost iIto angaimd k 30.6.2018 zénik angaima
B67, a.s. 02374862 clen pfedstavenstva ano dosud
Business Centrum KCM, a.s. 27381714  &len dozoréi rady ano dosud
BT14, a.s. 02274391 predseda pfedstavenstva ano dosud
C25, a.s. 02375028 (len piedstavenstva ne 03.10.2016
inv.fond
core . Prc;perty, fnv-tond. s 04916760  <&len spravni rady + akcionaf ano dosud
proménnym ZK, a.s.
DAVON CONSULTING, a.s. 28263740  CElen piedstavenstva + akcionar ano dosud
E P
ausropean roperty - Group, 25702351 pfedseda pfedstavenstva ano dosud
N166, a.s. 04114761 piedseda pfedstavenstva ano dosud
Rezidence Limuzsk3, a.s. 056 77 165  predseda pfedstavenstva ano dosud
SOLODOOR a.s. 25209779 predseda pfedstavenstva ano dosud
SOLODOOR CENTRUM s.r.0. 01665235 jednatel ano dosud
SOLO MATCHES FLAMES, . .
az ° ¢ & 25209795 predseda predstavenstva ano dosud
Solo Property Group s.r.o. 066 19185  jednatel a spoleénik ano dosud
StartupYa tch nd
upYard Batch 8 and 9 06002897  spoleénik ano
S.r.0.
27757668  Clen pfedstavenstva ne

TESSERA k.s.
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Clen spravni rady: Martin Benda {(od 11. 4. 2015)
narozen: 8. 9. 1971

Pfislusné manazerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angaZovanosti v jinych firmach.

spole€nost i1€o angaima k 30.6.2018 anz::ii:(na'
Ben Praha s.r.o. 06614 167  spoleénik ano dosud
Butovice Offices, s.r.o. 01739697 jednatel ano 01.01.2018
Core Property, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 04916760  Clen spravni rady + akcionar ano dosud

€IS Investi¢ni, a.s. v likvidaci 29233585  predseda pfedstavenstva ne 12.11.2016
Pragolov s.r.o. 00550086  jednatel + spolednik ano dosud
Safety invest funds, investi¢ni spol,, a.s. 28495349  akcionaf ano 10.01.2018
Safety Real, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 24799751  predseda spravni rady + akcionaf ano dosud
TESSERA k.s. 27757668  predseda pfedstavenstva ne 01.01.2017

€Clen spravni rady: Ing. Hynek Zirovnicky (od 8.7.2014)

narozen: 8. 6. 1966

Pfislusné manazerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.

Vystudoval Ceské vysoké u&eni technické v Praze a Institut ocefiovani majetku Vysoké $kole ekonomické v Praze.
Pracoval v manaZerskych pozicich ekonomického tseku vyrabniho podniku, pozdéji jako makléf v realitni kancelati. Od
roku 2008 byl portfolio manaZerem nemovitostnich fond( a od roku 2010 pracuje v oblasti spravy nemovitosti a jejich
oceflovani.

<nik
spole&nost IC0 angaima k 30.6.2018 zanfic
angaima
Advertising ONE, a.s. 01407031  ¢len predstavenstva ne 29.04.2015
DSK44 a.s. 02461161  pfedseda dozoréi rady ne 10.03.2015
GALLORANTE a.s. 28217934  ¢len pfedstavenstva ne 23.04.2015
LOGRIS, inv.fond s proménnym ZK, a.s. 01834002 ¢len spravni rady ano
TESSERA k.s. 27757668  zastupovani ve fci statut. organu ne 4. N
% ‘m \(RES:};ScE
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TORMONTEX COMPANION s.r.o. 29221722  jednatel, dfive i spoleénik ano dosud
TREASLEWORD 256 85252  {len pfedstavenstva ano doposud

SAFETY REAL, fond SICAV, a.s 24799751  ¢len spravni rady ano doposud

Clenové spravni rady Fondu neprovadi mimo &innost v tomto organu dal3i &innosti, které jsou pro Fond vyznamné.
V Utetnim obdobi nenastaly 34dné stiety zajmi kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funk¢ni obdobi ¢lena kontrolntho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce &lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji Elenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti ndmu nebylo vzneseno 33dné Giedni vefejné obvinéni ani udélena sankce
ze strany statutarnich nebo regulatornich organi.

Clenové spravnich fidicich a dozor&ich orgdnd a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji 24dné piibuzenské vztahy.

17. VYZNAMNE SMLOUVY DOPLNIT

Smlouvy, ve kterych byl Fond smiuvni stranou v Uetnim obdobi

v s

(kromé smluv uzavienych v rdmci b&Zného podnikani)

Smlouva o pfevodu 100 % obchodniho podilu spoleénosti Ri¢any Property, s.r.o. ., zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, viozka €. 112256, se sidlem Praha 7, Holedovice, Délnicka 213/12, PSC
170 00, IC: 274 38 767 na spole¢nost LINKER Company s.r.o0., IC: 022 27 568, se sidlem: Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00
Brno, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viotka 81108. Cena va vysi 10.000, -
KE byla stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Dne 28. 8. 2019 pro kratkodobé zhodnocenf volnych prostiedkd Fondu tento koupil koupil Sménku vlastni od
spolecnosti J&T Private Equity B.V., sidlem Schiphol Boulevard 307, Toren C-4, 1118 BJ Schiphol, the Netherlands.
Investi¢ni angazovanost byla 60 000 000, - K& s Grokem 4,1% p.a. s terminem slatnosti 6 mésicii a sméne¢nou sumou
61 240 109,59 KE. V nasledném téetnim obdobi byla sménka v terminu splatnosti vystavovatelem proplacena.

Smlouva o pfevodu 100% obchodniho podilu spoleénosti Arkada Prostéjov, spol. s r.o. IC 278 73 129, se sidlem
Pocernickd 272/96, PSC 108 00. Uvedena spoletnost po pfeméné od3tépenim slouc¢enim s Fondem v piedchozim
icetnim obdobi, kdy Fond coby ndstupnickd spole¢nost nabyla complex retailovych nemovitosti v Driovicich u
Prostéjova nevyvijela jiz Zddnou podnikatelskou aktivitu. Prodejni cena byla stanovena na zakladé znaleckého posudku
na predmétna Obchodni podil.

Smlouvy, které uzaviel néktery z Elenii skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého mé kterykoli clen
skupiny jakykoli zévazek nebo narok, které jsou ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu podstatné

Z4dné takovéto smlouvy nebyly uzavieny
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- 18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirti
Praha, a.s., a to od 14. ledna 2016

19. RATING

Fond nepoZadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20.  ALTERNATIVNI VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouZziva k popisu ¢innosti a svych vysledkd zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Mateiska spolecnost, Fond, mlzZe investovat do akcii, podild &i jinych forem éasti v obchodnich spole¢nostech, které
nejsou nemovitostnimi spoleénostmi, az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako mateiské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych udrokovych sazeb prostifednictvim dlouhodobych investic zejména do nemovitosti a ddle pak do akcii,
podild, resp. jinych forem uc&asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhii. Divodem driby majetkovych ucasti
Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedki investord.

Matei'ska spoletnost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava finanéni prostiedky od investorli za tcelem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investoriim,

e jejimZz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za déelem ziskdvani vynosG z kapitdlového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

e kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Na konci sledovaného ucetniho obdobi se poprvé objevily prvni informace o Sifeni virové ndkazy COVID-19 a Uzemi
Cinské lidové republiky ve mésté Wu-Chan v provincii Chu-pej v Centralni Ciné. Dne 30. ledna 2020 vyhlasila Svétova
zdravotnickd organizace epidemii COVID-19 za globalni stav zdravotni nouze a 11. bfezna 2020 prohlasila difeni COVID-
19 za pandemii. Dne 12. 3. 2020 byl vyhldden na Gzemi Ceské republiky nouzovy stav je? trva i v dobé sestavovani této
déetni zévérky. Rddové ve dnech se opatfeni Viady CR a jednotlivych ministerstev proti iFeni virové nakazy COVID-19
rozsifovala a souCasné s timto se realizovala ekonomicka opatieni ve formé dafiovych tlev, finanéni intervence statu k
udrzeni zaméstnanosti a daldich ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a spole¢nosti na pieklenuti utlumeni
¢innosti prakticky viech odvétvi ekonomiky vyjma specializovaného segmentu zdravotnictvi. Na pfelom ;
dubna Viada Ceské republiky schvélila navrhy zakond, je# se maji pfechodné vztahovat na obdobi nou \@h% stavu, i
kdy v radé pfipad( ¢asové prekraduji toto obdobi. Z hlediska Cinnosti Fondu, jeZz hlavni ¢innos Ng‘e pronajem

nebytovych prostor budou dopady vyznamné z hlediska propadu cash flow v dobé omezeni &innosti ekbnomiky, |M°“
“p&CE
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wows

jde o segment retailu tam je dopad nejvyznamé&ijéi, vzhledem k nucenému prerudeni Cinnosti ndjemcti. U kanceldfskych
prostor je dopad men3i ale i zde se otekévé propad pfijm v fadech desitek procent po dobu trvani nouzového stavu.

Dne 25.1.2020 byl do obchodniho rejstfiku zapsan prodej Ritany Property Spolecnik: LINKER Company s.r.o., IC: 022
27 568, Cejl 494/25, Zabrdovice, 602 00 Brno

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucésti této vyroéni zprévy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyroéni zprava téZ Ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezavislého
auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v piilohdch jsou uvedeny v tisicich K& Uéetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o
zméndch vlastniho kapitalu obsahuiji tidaje uspofédané podle zvladtniho pravniho pfedpisu upravujictho Géetnictvi.
KaZda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici Udetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, tdaje jsou nulové.

PfiloZend tcetni zdvérka nebyla dosud schvalena k tomu pfisiuSnym organem podle zvldstnich pravnich pfedpisd,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy jeété nenastal termin ve kterém je dle zékona nutno Ucetni zavérku nejpozdsji
timto orgdnem schvilit.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Géetni zavérky.

Kromé adaj, které jsou popsany v pfiloze utetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skuteénosti.
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Zprava o vztazich (Vyroéni zprava za Ucetni obdobi od 1. 7. 2018 do
31.12. 2019)

1. uvob

Tuto zpravu o vztazich vypracoval statutarni organ investi¢niho fondu Czech Investmet Fund SICAV, a.s. (déle jen
»Fond“) na zakladé povinnosti dle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (déle jen ,ZOK"), za u&etni
obdobi od 1.7. 2018 do 31. 12. 2019 (dale jen ,sledované obdobi“). Zprava popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj.
podle ZOK vztahy mezi investiénim fondem jako ovladanou osobou a ovladajici osobou investiéniho fondu a dale
vztahy mezi investiénim fondem a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, kterd ovldda investiéni
fond (dale jen ,,Propojené osoby”).

2 STRUKTURA VZTAHU! MEZI PROPOJENYMI OSOBAM!
Ovladajici osoby

Fond mél v pribéhu sledovaného obdobi od 1. 7. 2018 do 31. 12 2019 celkem tfi akcionafe driici zakladatelské
akcie, tzn. akcie, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo. Od 28.11. 2018 se poéet akcionaid s hlasovacimi pravy ve Fondu
snizil na dva, pfitemz se jednad o dvé fyzické osobhy, které nejednaji ve shodé, z nichZ kaida drii 50% zakladatelskych
akcii Fondu a disponuje svymi hlasovacimi pravy samostatné. V obdobi od 1. 7. 2018 do 28.11. 2019 byli ve Fondu tfi
akciondfi drzici zakladatelské akcie, kdy 50% mél jeden akcionaF fyzicka osoba a zbyli dva akcionéfi jednajici ve shodé
méli 40% fyzicka osoba a 10% spolecnost s ru¢enim omezenym. Z uvedeného v souladu se stavajici legislativou plyne,
Ze zadny z uvedenych akcionafd nesplfioval ve sledovaném obdobi definici ovladajici osoby.

Ackoli formalné tedy struktura akcionaii Fondu vykazovala v ésti sledovaného obdobi od 1.7. 2018 do 28. 11.
2018 znaky nasvédcujici existenci ovladajici osoby, kdyz zde byli 1) vétSinovy akcionaf — fyzicka osoba s podilem 50%,
2) akcionaf fyzickd osoba s podilem 40% a 3) akcionaf pravnicka osoba s podilem 10%, tak ve Fondu z(lstalo ve
skutecnosti zachovéno i v této ¢asti sledovaného obdobi rovhovainé rozdéleni hlasovacich prav mezi dvé nespojené a
nezavislé entity, odpovidajici poméru: 1) akcionaF fyzicka osoba s podilem 50 %, 2) akcionafi — dvé osoby jednajici ve
shodé ve smyslu § 78 odst. 1, 2 pism. d) ZOK s podilem celkem 50 %, skladajici se z akcionafe fyzické osoby s podilem
40 % + akcionaf pravnicka osoba s podilem 10 %. Z tohoto dlvodu ani v ¢asti sledovaného obdobi od 1.7. 2018 do 28.
11. 2018, nemél Fond ve své vlastnické struktufe Zadnou osobu s rozhodujicim viivem ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK,
ktera by byla schopna piimo ¢i nepfimo ovliviiovat ¢i ovladat Fond.

Na zakladé vyse uvedeného Ize konstatovat, Ze po celé sledované obdobi neexistovala ve vlastnické struktufe
Fondu Zadna osoba s rozhodujicim vlivem, kterd by byla schopna pfimo ¢i nepfimo ovliviiovat ¢&i ovladat Fond, a Fond
tak nemél ve sledovaném obdobi Zadnou ovladajici osobu.
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Schéma struktury akcionait Fondu ve sledovaném obdobi:

Fyzicka osoba 1 ( 0d 1. 7. 2018 do 28. 11. 2018 \

1 000 000 ks zakladatelskych akcii, Fyzicks osoba 2

podil na fondu 50 % 800 000 ks zakladatelskych akci,
podil na fondu 40 %
+
Pravnicka osoba
200 000 ks zakladatelskych akcif,
podil na fondu 10 %
(spoleénost viastnénd a oviddand

Fyzickou osobou 2) J

Fond

nl
\.

Arkada Prostéjov s.r.o. Ri¢any Property s.r.o.
100% podil Fondu prodan

100% podil Fondu prodan
26.9.2019 30. 12. 2019

Akcionafi Fondu nejednali ve shodé zakladajici rozhodny vliv, jak je v podrobnostech popsano v tomto &l. 2 vyse.

Ovladana osoba

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano v ¢l. 2 vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici oviddané
osoby viéi Zadné ovlddajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano v &l. 2 vySe, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovladdané
osoby a tudiz nemél Zadné vztahy s osobami, jez by bylo moZné pokladat za osoby ovladané stejnou ovladajici osobou,
jako by byla oviadajici osoba Fondu.

Osaby ovladané Fondem

Zadné takové ztahy mezi Fondem jako ovladajici osobou a ovladanymi osobami, jakoZ i mezi témito osobami navzjem,
k 31.12.2019 neexistuji.
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ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovlddané osoby
vici 2adné ovladajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudiz nebyl osobou ovladdanou ¢i fizenou v rdmci seskupeni.
Fond spravuje sviij vlastni majetek bez vlivu svych akcionafi ¢i jinych osob, a to prostiednictvim nezavislé a odborné
zpusobilé investiéni spoleénosti.

4, zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

JelikoZ Fond neni ovladanou osobou, neni ovladani nebo Fizeni vykonavano Zadnym zplGsobem, ani prostfednictvim
valné hromady, ani ddsledkem akcionarské dohody ani dohody o vykonu hlasovacich prav ¢i jiné dohody. Z téchto
divodl neni moiné identifikovat Zadné zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ani ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé, ani nepfimé uplatnéni rozhodujiciho vliv na Fond, jelikoz takovy vliv absentuje.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0osoB

V U&etnim obdobi nebylo u¢inéno #adné jednani na popud nebo v zajmu akciondfe Fondu ¢&i jiné osoby, které by se
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjisténého podle posledni téetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Utetnim obdobi nebyly Fondem uzavieny Zadné smiouvy & udinéna pravni jednani & poskytnuta pinéni, které by
mohly vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednani ¢i poskytnuti plnéni mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladajici ¢i osobou ovladanou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovliddanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobi

v Uéetnim obdobi nebyly Fondem uzavieny z4dné smlouvy & uginéna pravni jedndni, které by mohly vykazovat znaky
smlouvy nebo pravniho jednani mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici.

Smiouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

V piedeslych uéetnich obdobich nebyly Fondem uzavieny Zadné smlouvy ¢i udinéna pravni jednani, které by mohly
vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jedndni mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v UZetnim obdobi

V Uéetnim obdobi nebyly uzavieny #adné smiouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo moZné povazovat
za propojené osoby ve vztahu osoby ovladané a osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.

Smilouvy uzaviené v p¥edeslych Géetnich obdobich

V piedeslych téetnich obdobich nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi --oﬁ)-bami, které by bylo
moZné povaZovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovladané a osoby ovladané stejnou }Jvléd’ajl'ci osobou

@ | Lz
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7.

POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi Propojenymi osobami je zfejmé, ¥e v dasledku smluv, jinych pravnich jednani &
ostatnich opatfeni uzavienych, utinénych &i pfijatych ovlddanou osobou v Ugetnim obdobi v zdjmu nebo na popud
jednotlivych Propojenych osob nevznikla Zédné z nich Zadna Ujma. Z tohoto diivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho

vyrovnani,

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Fond nezaznamenal Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly ze vztahd s osobami propojenymi s Fondem
v pozici ovladajici osoby ¢i osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou. Jelikoz takové vztahy nelze pro jejich absenci
identifikovat, pro Zadnou osobu nelze identifikovat ani vyhodu ani nevyhodu a pro Fond neplynou v této souvislosti

Zadna rizika.

9, PROHLASENI

Statutarni orgén Fondu prohladuje, Ze (idaje uvedené v této zpravé jsou tplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 23. 3. 2020

V Praze dne 23. 3. 2020

43

Czech/Anyestment Fuﬁ\d) SICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni spolenost, a.s., statutarni
feditel
\ {Ing. Petr Janousek,

ovéfeny zmocnénec

«léﬂ:; qL__ =

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. _
statutérni feditel
Ing. Michal Viach,
povéieny zmocnénec

(RESTON
Q *ASCE

\ Oprévnéni KACR 2. 007
g

1



Czech Investment Fund
SICAV, a.s.

Uéetni zavérka
sestavena k a za prodlouzené ucetni obdobi
koncici 31. prosince 2019

o hBCE ..
o

{‘l@

% @(RESTON
\ - *A&CE
44
\'.‘ Opravnénd KACR &.007
1



Obsah Ucetni zavérky

VYKAZ FINANENT STEUBCE..c.ceverieiereetitiieienesieesietetrsieete s ense st b estatsaebess e seeseseesensatssasessntessassensessnsassssssnsensasssessseotensatostessesessssssess 47
Vykaz vysledku hospodareni @ 0statniho UPINENO VYSIEAKU.........cvcvciiee et ceeeeereese s e seessesesesesssesssssssressssesesssssesssesssens 48
VYKEZ PENBZNICK TOK 11vvivititiriiiierirreesistntiesie ettt s et a b oo b e b st st e s e e anseesasee s et eneeeesesassesssesensasssnnnene 49
Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych iNVESHIENICh AKCTH.....o..oivereureiererreseerearesseeeeresseresrsssseessesserees 51
KOmMENtAFe K UCELNIM VYKAZUM ...overieierieiereteece sttt et s ses e st sttt sttt e r st e et e e e e e as et anseeeeseesnssanesssnnssseaete 52
ODBENE INTOMMACE ..ottt s sr s et s sa s eeeea e bbbt se st ne ot s s e atsah e st et et esanensensnenensasnseren 52
Prohlaseni o shodé s Géetnim pravidly a vychodiska sestaveni GEELNT ZAVETKY ......oceiiereeieeeeereeeeeeereessrasssessessessessesssnns 52
POUSTAtNE UCEENT Pravitla.......cceeeeieeieerrcreienienienis i ets et ssssesteseessmeseseeteatossesbensatsssssseesessasentassssssssnsessasassssasn 55

31 Funkéni ména, mé&na vykazovani a CIZOMEBNOVE PFEPOELY ..eveireererierisnereersereerensessesesssasssesseesessesessessmsssssssssssssasases 55
3.2 INVESTICE 0O MEMOVILOSL .....ocveiiririisii it ettt e e e e ettt er e e et e e e e e e 55
33 Finan&ni investice V JINYCh SPOIEENOSLECH ......ccvirrrrrecsr it se sttt ree e see et seeseensaeesesseessesessnnssssensasns 56
34 Finanéni aktiva (Pohledavky a pen@Zni ProStFEAKY) ... e seseanre e tsesresesseseeressasseesaessesesenassnns 56
35 FINANENT ZAVAZKY . ...cerenieiiiiricrnninisneesee et ras e et eaeseseassesaesesbestseseebe st b et saeseesentessaesensasasaneresseesasensassesssasansesesassn 57
3.6 DBITIVATOVE MASIIOJE cuutereeeeeeeierieiireecer e ertre e e e re st e e e s s s ebe s e bbbt s ts s s s et s et aneesensasneesseseeseenesesasensrasesessasersensasensesess 57
3.7 Zakladatelske @ INVESHIENT BKCI......viiciririiienieiiareniereeeicnisnrns st ea s er e b sas bbb sr b s s st s s st eesereesanenenne 58
3.8 VYRUTENT NEKIAAY 1orovrieririrmeereeriieeeere sttt sttt erese s eses bbbt s s st s ss st smeeeremeaeaeaeeseseeresestaesensassessnsneasasasass 58
3.9 OPEIALIVIIT HASING. e ettt ettt ste st s st e n s s b s e s sbesen b st e seo b eesenssas s semtatsasnsseansasaseesesseneneeen 58
3.10 UZNANTVYNOSU c1itiiitiiii et crere st e esase et eae et e e e veesasesseenes s sboseasasssore st sentntesorencasnsenensssssanessnnsessesameneessreseenassens 59
3.11 ZiSk / ZErAta Z INVESTIC 0O MEMOVITOST ...uiuieriiiiiriereereierietiereeseeseaeeeessessessesssssasasesesssssetessentosmasessossesesessstsssnsessessses 59
3.12 Zisk / Ztrata z finan¢nich investic v realné hodnoté s pfecen@nim do VWSIEAKU........o.vvereeeeeeeeeeeerreseeeeereseeeseseessesanns 59
3.13 Zisk / Ztréata z ostatnich fiNanENT AKEIV @ ZAVAZKO......vieereereereererieeeteeeeeeeeeeseeesserssesssesessasssssssssssasssesssssessosssmessesesssosss 59
3.14 Naklady SOuViSEJici S ProNAJMEM NEMOVITOST ......c.c.cceieieiriiieresesrereseareessessessessasesereessesesseseesesssessesssesessasssasanns 59
3.15 Sprava fondu a ekonNOMICKE @ Pravng SIUZDY ...vcccirieieiiieriieieresresi e e ees s seeesereseessassssesessessssesssessssssens 59
3.16 DANE 8 POPIATKY....cviriiieerirrert st ete e rre s s et srssenesa e e b et ereseebestaese st sesaasee st aseasatesseeseeneeeseaeaeeessnasanessresrass 59
3.17 FINANENT NAKIGAY .....covininircriieiei sttt st st et sa et se s st e ra s s shs s sere st seseasesesasansatamnesasesesasaneensesans 60
3.18 DANE 28 ZISKU vttt ettt st e sr bbb e R Rt bt b Aeneseneneneaneenn 60
3.19 Penize a penéZni ekvivalenty / VYKaz pENSZNICH TOKD .........ovivuresieirieiereesiresisesenseeesseesesseessseesessesessssesesesssesesnsssens 60
Zasadni Gsudky pfi aplikaci Gcetnich pravidel, klitové zdroje nejistoty p¥i odhadech a dopad opravy chyb........cccou..... 61

41 Zasadni Usudky pi aplikaci GEELNICH PraVIAE] ........ccceiviiesisirenceiresesisere it s eteeeecesereeeeteesesesasssssssessesasessessastassasssssans 61
4.2 Kli€ové zdroje NejiStoty PFi OUNAUECK .....vcuiviciiieieericecct ettt ettt ere st et ees et eeseeeenateesnsenssessansans 63
PrOVOZNT SEBMENTY ..vivcriiiiiite ettt ettt e o ra e e b et s e e et e st s benese et et s e eseanessasesenteatasssnsensesonnesentasanatentasensens 64

Dodatetné poznamky k Géetnim vykaziim
6.1 Vlastni kapitél a aktiva pfifaditelna drZitelim zakladatelskych @KCif........covverrvmrereerieeeeeeereerenseeeereeeeesseasdl

6.2 PENize @ NEPENEZNT TTANSAKEE ......covveerirrirenierireinersinirestssssesiessseieserensesssesceseressossessensasssessasssentosssssssseflasesssnsesssessans

6.3 OBCNOANT PONIEAAVKY.-orerrerereeeeereses oo e e A@%%S-I&CE

45 \ Opn‘:vném' kalR e 007

Y




6.4 Majetkové Ucasti v realné hodnoté s pifecen@nim do VYSIEAKU ..o 66
6.5 Finanéni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledKU.........cceceiecieercinneneercrenneenecsmereenns 67
6.6 INVESTICE O NEMOVILOSTT ..ottt st e sh e s s s e e s 68
6.7 POsSkytNULE ZA10hY 8 OSEATNT AKEIVA ...ueerireerinicrietieiiiiinrerreniesesieeisseseiseressenserssesssstessssessseassntrerassessssesssssssnsessessonsassees 69
6.8 OBChOANT @ JINE ZAVAZKY -veveeeeeceererec e cree et et rre e st ee st s see st s e s aesae e e s e e e e e s e e s aesamee s b e enatenbeasataena seeeastant et annseensnsaan 69
6.9 Bankovni UVErY 8 NEbankoVNi ZAP U CKY . .cciiicieienieriiieirtriieteeisesensesisntessneessntesensesiontessnsessneessasssseasesiansossesnaessstassenss 70
6.10 Cista aktiva pfitaditelna drzitelam vyplatitelnych investitnich aKCil.........ccveveevereceeeieeereeeeeseeese et e e sesess s sessnaas 72
6.11 Triby z prondjmu a POSKYLOVANYCH SIUZED ...cc.uriiiiciiei it sceterseresetr et sre s teesnressaneesensessaneesaasesressseasasnessanne 72
6.12 Zisky / Ztraty z ostatnich finan¢nich aktiv @ ZAVAZKU ......cieieeiiieecinieccceiirce e ses e es e sressarssso i s ssasssesssansseane 73
6.13 Naklady souvisejici s Pronajmem NEMOVILOSI .....cccocereirerieiricieaiienerseereeesserssssonessesesmessesssresraesaanessessesssesnessnsasens 73
6.14 Sprava Fondu a ekonomickeé @ pravini SHUZDY ...ttt s sne e 73
6.15 FINANCNT NAKIAUY .. v cvrerereinreeienrereserintesinrressneeescerssnesseeserrecssnessreessersesnesostnesesnessesansonsss sensee samnssestesesonsonssesassessessansesares 73
6.16 DANE Z8 ZISKU ... euiiiiiniiii ittt h s b A b R e a L eSOt 0n 74
7 Transakce S€ SPIZNBNYIMI SEEANAMI. . .vivercerercertrrrrcreeterereereateereesaessereas sereererereeserestaesseresersatesarereesentesstinaesareensesseaneessrsnes 75
7.1 OS0DA OVIAUGJICT vovreereerereeienivnirieninrieiometniiomieioeieresimestieminetoemerrsoessresionsssssnnnesss iserstiosseississsssseessiesesiosiaetsssesnssssess 75
7.2 Pfevody Cistych aktiv nekonsolidovanych dcefinych spole€nosti do FONAU .......ccccveceiiicieninieicie e s snenaeas 75
73 Transakce se SPrzNENYMI SEraN@MI. ...t re st s ress e sssessas s seesnsersessessntans 77
7.4 OdMENY KICOVERNO VEAENI ... ittt citece et e rte et ceser s recresaereereeee et a e st aaeeseeseneesaesonnaenesenantennestesssatostsatin 77
8 RiIZENT fINANENTNO FIZIKA 1.t rrereererrerrerenrersertesiesrssesesssstesistsssssssastessssssssssasssesesssassssesantesiesasasssssesessessssesarsssstassesssnssssantsnsarsass 78
8.1 UVETOVE (KPEAIENT) FIZIKO 1 e rterieeureereriesrerssireresisssesissrestssestassesteessstsessssesssmerssissssssssasessesesssstonsenesssissesssesssssssiosiassstes 78
8.2 RIZIKO BV IITY 1o eveerc e eemeee e e s e se e s e s s e st e eeat e e e e e sne e e amae et e s s s e eanan s neaeametsssne e seneerseeeaamneaantesantaeaansesnteeanteanaeannanaren 78
8.3 UIPOKOVE FIZIKO vvuvoruevuenueaerssiesnssssssssssscorertssancssesosssssesassassssssssssrssssesssssesseessssesssssnssasssessnsstessasiassesassastossassessssrassesases 79
8.4 IMIBNOVE MIZIKO...ceeirir ettt e e sm et e e e s an s s s s Rs s b s bt st e s sk st ant s 79
8.5 OceNovani redlNoU hOUNOTOU ... e s s s et s b b s 80
9  Podminéna aktiva @ POAMINENE ZAVAZKY ........couiiiiriiieicie ettt e ettt st e b b e s ke s e s aesne s s e s asasearane 82
10 Cistd NOONOTA BKLIV......vereuieeeresreeesirseeseesssrssessssesssssssesssssessssesssesesasesssss s ssnsessessessssssasssssssessasasssssesaisrssnsesssssssesassesarsasens 82
11 Ud@loSti PO rOZVANOVEM ONi...eeiiiiciiceiirecerrneiricer ettt ee e neesete s s s e e ss e s e e st e s e sens saneensa e e ereesesenreesnseennerneanesansesenentans 83
12 SChVAIENT UEEINT ZAVETKY ..oeiieeiiiiie ettt et e s e e en e e st e e s et e s et e sre s e e et e b b e eae s b ee ot s abs bt et asbaerteas 83
ZDTAVA AUAITONE 1eviveieerieenreseerrcreerniesieniesserasiensossessseessereoneesassesssssestesiantostessseesassessaresssssesenssessseesesssesaeerestessstesrassessessnresssstansesss 85

J;(RESTON
\ A% ‘A&CE

46 \,\ Qprévnénd KACR &. 007

1




' Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz financni situace

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

Poznamka 31.12.2019 30.6. 2018
AKTIVA
PenéZni prostredky 6.1 2 000 10
Poskytnuté plijcky 6.1 - 1990
Aktiva celkem pfipadajici drzitelim
zakladatelskych akcii 2000 2000
Penézni prostfedky 6.2 43 454 26 955
Obchodni pohledavky 6.3 15 552 18 746
Pohleddvka z titulu splatné dané z pfijmu - 734
Majetkové ticasti v realné hodnoté s precenénim do
vysledku 6.4 - 373 394
Finanéni aktiva v reainé hodnoté s pfecenénim do
vysledku 6.5 104 523 117 202
Investice do nemovitosti 6.6 1944 258 1027 365
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.7 44 740 4 890

Aktiva celkem pripadajici drZitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 2152527 1 569 286

Aktiva celkem 2 154 527 1571 286

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 6.1 2 000 2 000
Vlastni kapital celkem 2 000 2000
Obchodni a jiné zavazky 6.8 54 753 30535
Zavazek z titulu splatné dané z pFijmu 791 -
Bankovni Gvéry 6.9 919 971 512 329
Nebankovni pljcky 6.9 - 328 621
OdloZeny dariovy zavazek 6.16 64 642 41 843

Zavazky celkem bez Cistych aktiv

pripadajicich drzitelim vyplatitelnych

investi¢nich akcii 1040 157
Cista aktiva pripadajici drZitelim

vyplatitelnych investic¢nich akcii 6.10 1112370
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'. Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

za prodlouZené obdobi kondici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢)

ProdlouZené Zkracené
obdobi koncici obdobi koncici
Poznamky 31.12. 2019 30. 6. 2018
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.11 315 006 57 315

Zisk (ztrata) plynouci z majetkovych ucasti v realné
hodnoté 6.4 -30 763 31 856
Zisk (ztrata) z investic do nemovitosti 6.6 -781 -
Zisk plynouci z ostatnich finanCnich aktiv / zavazkd 6.12 8 285 4 520
Cisty kurzovy zisk (ztrata) -276 52
Urokové vynosy - 20
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.13 -52 439 -11 517
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.14 -26 194 -4 371
Dané a poplatky -1 388 -305
Ostatni provozni vynosy (naklady) 4074 -21
Zisk pred finan¢nimi naklady 215 524 77 549
Financni naklady 6.15 -56 241 -6 082
Zisk pred zdanénim 159 283 71 467
Dan ze zisku 6.16 -5 315 -2 440

Priristek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich
drziteldim vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Zisk po zdanéni za obdobi) 153 968 69 027

Ostatni Gpliny vysledek po zdanéni za obdobi - -

Celkovy pfiriistek hodnoty Cistych aktiv
pripadajicich drziteliim vyplatitelnych
investicnich akcii

(Celkovy upiny vysledek za obdobi) 153 968 69 027

Pozn.: S ohledem na realizovanou fuzi k1. 7. 2018 bylo dcetni obdobi SpoleCnosti rozdéleno, pficemZ srovnatelné
obdobi je prezentovdno za zkrdcené obdobi v rozsahu 6ti mésicd, zatimco bézné ucetni obdobi je prodlouZené v rozs
18ti mésicil. Z tohoto diivodu nejsou vysledky prezentované ve vykazu piné srovnatelné,
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¥ Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz penéznich toki
za prodlouZené obdobi koncici 31. prosince 2019

(v tisicich Ké)

Prodlouzené Zkracené
obdobi konéici obdobi koncici
Poznamky 31.12. 2019 30. 6. 2018

PenéZni toky z provoznich dinnosti
Piirfistek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na
drzitele vyplatitelnych investi¢nich akcii za

obdobi

(Zisk za rok po zdanéni) 153 968 69 027

Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni

cinnosti:
Dariovy dopad do vysledku hospodareni 6.16 5315 2 440
Urokové vynosy - -20
Urokové naklady 6.15 55 984 5999
Ztrata z precenéni investic do nemovitosti 6.6 781 -
Ztréata (zisk) z precenéni majetkovych ucasti 6.4 30 763 -31 856
Zisk z precenéni ostatnich finanénich aktiv 6.12 -5 612 -4 644

Zména stavu pohleddvek a zdvazka:

Zvy3eni obchodnich a jinych pohledavek -7 154 -699

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazki -13 964 473

220 080 40 720

Prifmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:

Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti 6.6 -7732 -7 331

Vydaje spojené s pofizenim financnich investic 6.4 -5 070 -34 914

Prijem plynouci z prodeje majetkovych Gcasti 6.4 12 820 -

Poskytnute péicky 6.5 -60 000 -48 171

Pfijem z poskytnutych pdjéek 6.5 31837 8724

Penize nabyté prevodem cistych aktiv dcefinych

spolecnosti 7.2 - 9816

Zaplacena dan ze zisku -5917 -3 001

Cisté penize z (vyuZité pii) provozni &innosti

Fondu 186 018 -34 157

PenéZni toky z financovani

Odkup vyplatitelnych investi¢nich akcii 6.10 -24 000 S
ko]

Splatky bankovnich Gvérd a nebankovnich vyplijcek 6.9 -87 357 . KR—17 954 -

Placené Groky 6.9 -56 171 *Abs
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Cisté penize pouzité pfi (ziskané z) financovani -167 528 -22 159

Cisté zvySeni pendz 18 490 -56 316
Penézni prostfedky na poCatku obdobi 6.2 26 965 83 281
Penézni prostredky na konci obdobi 6.2 45 454 26 965

z toho penézni prostiedky vztazené k zakladnimu

kapitalu 2 000 10
z toho penézni prostfedky zahrnuté mezi

aktiva pFipadajici drZitelim vyplatiteinych

investicnich akcii 43 454 26 955

Pozn.: S ohledem na realizovanou fuzi k1. 7. 2018 bylo uéetni obdobi SpoleCnosti rozdéleno, priCemZ srovnatelné
obdobi je prezentovano za zkrdcené obdobi v rozsahu 6ti mésicl, zatimco béZné ucetni obdobi je prodiouZené v rozsahu
18ti mésicu. Z tohoto duvodu nejsou hodnoty prezentované ve vykazu piné srovnatelné.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz zmén cCistych aktiv

pFipadajicich drZiteliim vyplatitelnych investi¢nich akcii

za prodlouZené obdobi konéici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢)

2018
Zistatek k 1. Cervenci 2018, resp. 1. lednu 2018 655 958 210 385
Emise vyplatitelnych investi€nich akcif (viz 6.10) 326 444 376 546
Odkup investi¢nich akcii (viz 6.10) -24 000 -
Pfirlistek Cisté hodnoty aktiv
pripadajicich drZiteldim vyplatitelnych investi¢nich akcif 153 968 69 027
Zistatek k 31. prosinci 2019, resp. 30. &ervnu 2018 1112370 655 958
Pocet investi¢nich akcii (ks) 174775208 120 897 290
Hodnota Cistych aktiv pFipadajici na jednu investi¢ni akcii
(v K&) 6,3645 5,4257

Pozn.: S ohledem na realizovanou fizi k 1. 7. 2018 bylo téetni obdobi SpoleCnosti rozdéleno, pfitemZ srovnateiné
obdobi je prezentovdno za zkrdcené obdobi v rozsahu 6ti mésicd, zatimco bé3né dcetni obdobi Jje prodlouZené v rozsahu

18ti mésicd. Z tohoto divodu nejsou hodnoty prezentované ve vykazu piné srovnatelné.
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4 Komentare k ucetnim vykazim

1 Obecné informace

Ugetni zavérka je sestavena za spole€nost — investiéni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (déle jen ,CIF*
nebo ,Fond®) se sidlem Pogernickd 272/96, 108 00, Praha 10 - Malesice, Ceska republika. Fond vznikl zapisem do
obchodniho rejstiiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahajeni své &innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro
kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech (ZISIF).

Od svého vzniku Fond vyviji ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investord, spodivajici ve shromazdovani
penéinich prostiedkl ve Fondu oproti cennym papirtim kvalifikovanych investor(, za Ucelem spoleéného investovani
shromazdénych prostiedki. V tomto kontextu je Fond akciovou spoleénosti s proménnym zdkladnim kapitalem, ktera
vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investiéni). Investiéni akcie Fondu jsou od 14. 1. 2016 obchodovany na
Burze cennych papird Praha a ztohoto divodu je Fond povinen sestavovat svoji uletni zavérku v souladu
s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiénimi akciemi je spojeno
prévo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé piipadi upravenych vysiovné
zdkonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu dlouhodobych Grokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti a podiii na nemovitostnich spoleénostech a dopliikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhii. Fond se Fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na
vytvoreni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za Gcelem stifednédobého prondjmu s nasiednym prodejem
v souladu s vymezenou strategii driby a prodeje viazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 1. i. 2018 obhospodafovan a administrovan spoleénosti AMISTA investiéni spolecnost, a.s. se sidlem
Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8 (do konce roku 2018 byla obhospodafovatelem a administrdtorem spoleénost Safety
invest funds, investiéni spolec¢nost, a.s.). Investiéni spole¢nost je statutdrnim feditelem Fondu a jejimi povéfenymi
zmocnénci jsou Ing. Michal Vlach (povéfeny zmocnénec A), Ing. Ondfej Hordk (povéreny zmocnénec B) a Ing Petr
Janousek (povéieny zmocnénec C), pficemi kazdy povéfeny zmocnénec B a C musi jednat vidy s A, zatimco A musi
jednat spolecné vidy s B nebo C. Spravni rada Fondu je tfi¢lenna, pficemz pfedsedou spravni rady je pan Martin David
a ¢leny jsou pan Martin Benda a Ing. Hynek Zirovnicky.

Depozitdfem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5.

Fond je v kontextu Upravy IFRS investi¢ni jednotkou, kterd prostfednictvim investi¢nich akcii ziskdva penéini
prostiedky, které investuje v souladu se svoji strategii zejména do nemovitostnich investic za tc¢elem stfednédobého
zhodnoceni prostredkil, investice oceriuje a vyhodnocuje na bazi jejich redlnych hodnot, a proto podily v ovladanych
dcefinych spolecnostech nejsou konsolidovany, tato tcetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni zavérka
a veskeré podily jsou prezentovény jako finanéni aktiva v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodareni.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni
ucetni zavérky

L ct
Uletni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS], zindrodnimi

dletnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vy, ag‘i\\'lmi Radou pro
Mezindrodni udetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). U&etni zévérka vydhazi zﬁ&g‘ggk

BT
pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvéleni icetni zavérky narusen, a je sestavena s ohledem na“ﬁt_tut Fondy{,?
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jako investi¢ni jednotky zejména na bazi redlného ocendni (tykd se investic do nemovitosti a Udasti
v nekonsolidovanych spoleénostech), zatimco historické ocenéni je poutito pro zdvazky a kratkodobd finanéni aktiva
(pohledavky a penize), u nichz viak historické ocenéni Ize povaZovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.

Sestaveni dcetni zdvérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady a pfedpoklady, které
ovliviiuji hodnoty vykazované v G&etnich vykazech a souvisejicich komentdfich. Odhady a tsudky u&inéné pfi
sestavovani této ucetni zavérky se tykaji riiznych téetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v &sti 4.2.

ProdlouZené uéetni obdobi 2019

Vzhledem krealizaci Projektu fize slou&enim s rozhodnym dnem k 1. 7. /2018, o némi bylo rozhodnuto vedenim
Fondu a spole¢nosti Ricany Property, s.r.o., kterd byla dcefinou spole¢nosti, musel Fond uzaviit Géetni a dafiové
obdabi ke dni, ktery pFedchézel rozhodnému dni premény, tj. k30. 6. 2018. Fond byl nastupnickou spole¢nosti,
pfitem? ke dni, ktery pfedchazel fizi, musel sestavit téetni zavérkou ovéfenou auditorem, a proto bylo tiéetni obdobi
roku 2018 prezentované v této Géetni zdvérce zkrdceno na 6 mésicd. K 1. 7. 2018 byl sestaven zahajovaci vykaz
finanéni situace Fondu a zaniklé spoleénosti Ri¢any Property, s.r.o. a bylo zapo¢ato prodlouzené ti¢etni obdobi roku
2019 v délce 18 mésich. Vysledky prezentované v této Géetni zivérce tak nejsou piné srovnatelné, nebot béiné obdobi
je v délce 18ti mésicy, zatimco srovnatelné obdobi v délce 6ti mésict.

Nova a novelizovand t&etni pravidla IFRS pfiiata Fondem

K1. 7. 2018 nenabyly téinnosti 23dné novelizace IFRS, které by musely byt zohlednény pfi sestavovéni této Gcetni
zavérky. Vysledky a informace prezentované vtéto Géetni zavérce jsou zaloZeny na stejnych pravidlech jako
pfedchézejici Uéetni zdvérka za zkracené Géetni obdobi roku 2018,

Nova a novelizovand G&etni pravidla IFRS, kterd byla vydéna, ale neisou doposud Géinng a nebyla Fondem poufZita

Do data schvalenim této uéetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly k podatku

béZného dcetniho obdobi G¢inné a Fond je nepousil pfi sestavovdni této Gdetni zavérky.

* Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (G&innost pro roéni Géetni
zavérky zaCinajici 1. 1. 2019 nebo pozdaji), ktery pfina$i podstatnou zménu v Géetnich pravidlech zachyceni
leasingovych smluv. Podle nového standardu nebude najemce rozliSovat finan&ni a operativni leasing a vétsina
leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zdvazkG ve vykazu finanéni
situace podobné jako je v soucasnosti finanéni leasing. Pronajimatel bude nadale klasifikovat leasingovou smlouvu
jako financni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako €ini nyni. Fond je primarné v postaveni pronajimatele, a
proto pfijeti IFRS 16 nebude mit zdsadni dopad na budouci vykaznictvi Fondu.

= Vkvétnu 2017 byl vyddn novy standard s oznagenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (lcinnost pro roéni Géetni zavérky
zatinajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji; predb&iné rozhodnutu o odloseni dcinnosti na obdobi od 1. 1. 2022), ktery
pfinadi komplexni Gpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Uéetnich zavérkéach
sestavovanych dle IFRS, tj. tykd se primarné odvatvi pojidtovnictvi. IFRS 17 nahradi sou&asnou netiplnou {pravu
obsaZenou v IFRS 4. Fond pusobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle souéasného
vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

® Vervnu 2017 byla vydéna nova interpretace s oznaéenim IFRIC 23 Nejistoty souvisejici s dani ze zisku, (G&innost
pro rocni Gcetni zavérky zadinajici 1. 1. 2019 nebo pozdgji), ktera se vaze k1AS 12 Dané ze zisku a poskytuje
pravidla, jak v (cetni zavérce zohlednit nejistoty existujici pfi aplikaci dafiového Fegeni, tj. nejistoty, zdali bude
finanéni Gfad akceptovat dariové feseni pouzité dafiovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu nova pravidla uvazi
pfi sestavovéni Gcetnich zavérek v budoucnu, aviak neogekavs zisadni dopad.

®  Vfijnu 2017 byla vydéna novelizace IAS 28 U&asti v pfidruZenych a spoleénych podnicich (i¢innost pro po
kombinace uskuteénéné k 1. 1. 2019 a pozdéji). Novelizace vnotenim ilustrativniho pfikladu vyjasfiuj
tzv. dlouhodobych (casti v pfidruzeném nebo spoleéném podniku, které tvofi tzv. &istou investi
podniku. Ugasti (napf. diouhodobé pujcky bez stanovené splatnosti) jsou prvotné ocenovany die
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uznani podilu investora na ztratich pfidruzeného (spoleéného) podniku, jsou takova aktiva snizena ve své
hodnoté o podil na ztraté pouZitim ekvivalencni metody dle IAS 28, pokud majetkova ucast je snizena jiz na nulu.
Novelizace vyjasiiuje ocenovani souvisejicich financnich aktiv v takové situaci. Fond nevykazuje v pfidruzeném ani
spoleéném podniku Zadné Gcasti, proto v souéasné dobé neni ofekava zadny dopad novelizace.

V prosinci 2017 byly v ramci Vyroéni projekt zlepseni IFRS cyklu 2015-2017 vydany novelizace ¢tyf standardd: IFRS

3 Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spolecnd ujedndni, dale IAS 12 Dané ze zisku a |IAS 23 Vypijéni

néklady (G€innost pro roéni Gdetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji). Novelizace IFRS 3 upfesfiuje, ze
pokud Géetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spoleénou operaci, pfeceni dosud drzené podily
v takovém podniku. Novelizace IFRS 11 uvadi, Ze pokud tGcetni jednotka ziska spoluovlddani v podniku, ktery je
spoletnou operaci, dosud drzené podily uéetni jednotka nepieceiiuje. Novelizace IAS 12 upfeshiuje, Zze vSechny
pfipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatnou dividend, resp. podild na zisku, by mély byt zachyceny ve
vysledku hospodaieni. Novelizace IAS 23 uvadi, Ze v pfipadé, kdy konkrétné pfifazené (ucelové) dluhové
financovani (lvér, dluhopis, apod.) zlistava nesplacen poté, co k nému pfifazené aktivum bylo dokonéeno, stava
se takové dluhové financovani soucasti obecné alokovatelného dluhového financovani pomoci miry aktivace.
Z4adna z pfijatych novelizaci by neméla mit zasadni dopad na budouci vykaznictvi Fondu.

V bfeznu 2018 byl vydan novy Koncepéni ramec dcetniho vykaznictvi zaiozeného na IFRS. Uinnost pro ucetni
jednotky nastava k1. 1. 2020 a divody novelizace spocivaji v dopinéni Upravy dosud neupravenych obiasti
(Uprava prezentace a zverejiiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani a oduznani), v aktualizace
definic aktiv a zavazkt a ve vyjasnéni souCasné Upravy {napf. pojeti nejistoty pfi oceriovani). Koncepéni ramec se a
priory netyka vykaznictvi Fondu v prvni linii, nebot je nutné respektovat poZadavky standardd a interpretaci.
V jeho disledku viak mohou byt v budoucnu upraveny stavajici pravidla, kterd povedou i ke zménam ucetnich
pravidel Fondu.

V fijnu 2018 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku (ti¢innost pro roéni
Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2020 a pozdéji). Novelizace se dotykd posouzeni transakce pofizeni jiného podniku a
vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv.
Dusledky takového vyhodnoceni jsou zdsadni pro zpilisob zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. precenéni
nabyvanych &istych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj. Novelizace odstrariuje z definice podniku podminku,
Ze dusledkem podnikové kombinace m(ize byt sniZeni ndklad(, a novéd definice je plné orientovdna vystupy
kupovaného podniku (zboZi, sluzby poskytované zakaznikiim). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery
bude voliteiny a ucetni jednotka jej miZe vyuZit a rozhodnout, Ze redlna hodnota nabyvaného celku je tvofena
{(koncentrovana) redlnou hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni
skupiny aktiv, nikoliv jako podnikovd kombinace. Fond bude reflektovat tUpravu definice ve svych budoucich
transakcich, pfiéemz lze pfijmout obecné platny zavér, Ze vice transakci mulZe byt klasifikovdno pravé jako pofizeni
skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace.

V fijnu 2018 byla vydédna novelizace 1AS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky a |IAS 8 Uéetni pravidla, zmény
v ufetnich odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti (dcinnost pro rocni Géetni zavérky zacinajici 1. 1.
2020 a pozdéji). Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se Géetni jednotka musi vyvarovat tzv. zastfeni
informace {napf. vagné formulovat informace o vyznamnych poloZkach a uddlostech, nevhodné agregovat, resp.
disagregovat, umistovat informace na rlizné pozice v icetni zavérce a poskytovat vyrazné vice informace a tim
skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zfetel na primarni uZivatele, nikoliv celou
skalu moznou uzivatell. V neposledni fadé informace musi byt posuzovany tak, Ze lze ofekavat, ze mohou mit vliv
na rozhodovani uzivateld, nikoliv zdali jej ovlivni. Uginnost novelizace je prospektivni na udélosti a transakce
uskute¢néné od pocatku prvotni aplikace. Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky, avsak nova uprava
bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pfi sestavovani budoucich tcetnich zavérek.

rvs

V zafi 2019 byla vydana novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje, |AS 39 Financni ndstroje: uctovani a oceriovdni a IFRS
7 Finanéni ndstroje: zvefejriovdni nazvand Interest Rate Benchmark Reform a je prvni reakci IASB na potencialni
zmény, které mize pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni vykaznictvi (i€innost pro roéni tcetni zavérky zacinajici
1. ledna 2020 a pozdéji). IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvaZzovany jako referenéni trokové sazby
(pouiivaji se napf. jako zakladna pf¥i urcovani variabilniho urodeni) a vyjadfuji ndklady na 2|skan| uv
financovani. Vzhledem ktomu, Ze se objevila otdzka ohledné jejich diouhodobého pouzivani

novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich Urokovych sazeb jinymi alternatavnl i s%zbaml a
vyporadava dopady na zajistovaci tcetnictvi. Novelizace se dotyka i zvefejnéni a pfinasi dodate¢né p&adav y na
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informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy Grokovych sazeb. Fond neotekiva zasadni dopad do udetni
zavérky.

V lednu 2020 byla vydéna novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace tiéetni zdvérky nazvana Klasifikace zévazki jako
krdtkodobé nebo dlouhodobé (i€innost pro roéni Géetni zvérky zatinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
Gcinnosti), ktera poskytuje vieobecn&j$i pfistup ke kiasifikaci zavazkd s ohledem na smluvni ujedndni platnd
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazka ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vy$i nebo
okamik jejich zachycent, stejné tak informace zverejfiované o zavazcich v tetni zivérce. Novelizace vyjasiiuje, ze
zdvazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti U&inna
krozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oéekavanim udetni jednotky ohledné vypofadani (realizace ¢&i
uskutecnéni) zdvazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neodekavé zasadni dopad do
ucetni zavérky.

Nova a novelizovan3 iiéetni pravidla IFRS vydané IASB, aviak dosud nepfijaté EU

K datu schvdleni této cetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané 1ASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

3

IFRS 14 Casové rozliseni pii cenové regulaci {vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvilit, protoze se
jedna o docasny standard

IFRS 17 Pajistné smiouvy (vydany v kvétnu 2017)
Novelizace IFRS 3 Definice podniku (vydand v fijnu 2018)
Novelizace IAS 1 Kiasifikace 2dvazki jako krdtkodobych nebo diouhodobych (vydana v lednu 2020)

Podstatna tcetni pravidla

Zasadni uetni pravidla pouZitd pfi sestaveni uetni zavérky Fondu jsou piiblizena dale v této &asti piilohy, pfitems? pro
vSechna obdobi prezentovand v Géetni zdvérce byla Géetni pravidla pouZita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

3.1

Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepotty

Funkcni ménou Fondu, tj. mé&nou primarniho ekonomického prostiedi, je Ceska koruna (K¢), ktera je stejné tak ménou
vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana ucetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych ménach (cizf
mény) nez je funkéni ména (K€), jsou prepoéteny do meény funk&ni okamzitym ménovym kurzem, tj. mé&novym kurzem
platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penéini aktiva a penéni zdvazky vedené v cizich méndch pFepoéteny zavérkovym
ménovym kurzem. Nepené&Zni poloZky, které se ocefiuji na bazi historickych cen a byiy piivodné pofizeny v cizoménové
transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZ piecefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vypofadani cizoménovych penésnich
poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodaieni pfisluiného obdobi a jsou
prezentovany samostatné jake ,Cisty kurzovy zisk (ztrata)”.

3.2

investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost — pozemek a stavba ~ drzena za Géelem dosaeni pfijmu z ndjemného a/nebo
za ucelem zhodnoceni (véetn& nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouiiti jako investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se oceriuji ve vy3i pofizovacich nakladi k okam¥iku pofizeni, tj. jako souhrn ku a

vedlejdich nékladd pfimo pfifaditelnych pofizeni nemovitosti jako daf z nabyti nemovitosti neb

<

nakoupené v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nasledné po dobu driby jsou vedeny v redlné hodfoté's precenénim’ <. \

do vysledku hospodareni. Dopad pfecenéni — zisk/ztrita — je prezentovan samostatné ve vykazu vy lectku odafeni
a ostatniho lpiného vysledku. !
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- Vydaje na opravy a udribu, které u jednotlivych nemovitosti zajistuji jejich prondjem, jsou uznany ve vysledku
hospodaieni v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny. Naklady vynalozené za ticelem technického zhodnoceni, vylepseni a
cbnovenf jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice v aktivech.

Investice do nemovitosti je odiétovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena z prondjmu
a z jejiho prodeje nejsou ocekdvany budouci ekonomické uZitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi odi¢tovani nemovitosti
(stanovené jako rozdil mezi Cistym vytéikem z prodeje a ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do vysledku
hospodareni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyfazena.

3.3 Financni investice v jinych spoleCnostech

Fond je investiéni jednotkou v souiadu s iFRS 10 a majetkové Ucasti ve spolecCnostech, které pfedstavuji investice
Fondu (napf. jde o nemovitostni spoleénosti — spoletnosti, které drii investice do nemovitosti) a v nichi ma Fond
rozhodujici vliv (tj. dcefiné spolecnosti), jsou ocenény redlnou hodnotou s precenénim do vysledku a nejsou
konsolidovény. Rozhodujici vliv (ovladani) je identifikovan tehdy, pokud Fond ma moc nad druhou spole¢nosti, je
vystaven variabilni ndvratnosti ze své angazovanosti ve druhé spole¢nosti a je schopen vyuZit svoji moc k ovlivnéni
navratnosti. Ovlddani je ddno zejména vlastnictvim vice neZ 50 % hlasovacich prav vjiné spoletnosti, pfipadné
deklarovano jinym zplsobem (napf. vétsinové personalni zastoupeni Fondu ve statutdrnich orgdnech).

Majetkové ucasti se preceiuji k rozvahovému dni a rozdil z pfecenéni je zachycen jako zisk nebo ztrata do vysledku
hospodafeni daného obdobi a je prezentovan samostatné ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho uplného
vysledku. Ve vykazu financni situace jsou majetkové Ucasti prezentovany jako finanéni aktiva v realné hodnoté s
ptecenénim do vysledku.

Majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem, které nepiedstavuji investice Fondu, ale poskytuji sluzby
souvisejici s investicemi Fondu (tzv. servisni spole¢nosti), jsou konsolidovany. Fond Zidnou takovou dcefinou
spoletnost neovlada, a proto tato Ucetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana ucetni zavérka.

Majetkova tdast v jiné spolecnosti je oductovana pfi prodeji, pricemz zisk nebo ztrata je stanovena jako rozdil mezi
Cistym vytéZzkem z prodeje a ucetni hodnotou majetkové tcasti a je zahrnuta do vysledku hospodareni v obdobi, ve
kterém je majetkova udast prodana.

3.4 Financni aktiva (Pohledavky a penézni prostredky)

S ohledem na klasifikaci finangnich aktiv jinych, nez jsou finanéni investice do nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti
(viz 3.3), Fond prezentuje pohledavky, a to zejména obchodni pohledavky v souvislosti s pronajmem nemovitosti nebo
v souvislosti s prodejem investic, a penézni prostfedky, vklady u bank a pokladni hotovost, pfipadné poskytnuté puijcky.
Jedna se o finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou.

Obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfiraditelné jejich
vzniku, a nasledné jsou ocefovany v zlstatkové hodnot& za pouZiti metody efektivni Grokové miry, snizené o pfipadné
jakékoliv snizeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodaieni v souladu s metodou efektivni Grokové
miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichZ je pfipadny trokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté
ocefiovany v nominalni hodnoté snizené o pfipadnou ztratu ze sniZzeni hodnoty.

Fond k obchodnim pohleddvkdm uznava ztratu ze snizeni hodnoty na bazi ofekavané uvérové ztraty, pficemz beru
v uvahu celoZivotni ztraty. Ocekavané ztraty jsou vyhodnocovany ke kazdému rozvahovému dni, aby zlstatky
prezentované v U€etni zavérce reflektovaly zmény v tivérovém riziku pohledavky. Oc&ekavané ztréty u obchodnich
pohledavek vychazejl z analyzy stan pohledavek kalkulovane od vznlku pohledavky a reﬂektu1|0| ruzne r|2|kov

Fond bere v Gtvahu mimo jlnych nasledujici |nd|kace
= vyznamné finan¢ni problémy dluZnika;

= poruseni smiuvnich podminek, jako je prodieni s uhradami droktl nebo jistiny nebo jejich nezaplace \<RF—511(;3CE
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=  pravdépodobnost konkurzu ¢i jiné finan&ni restrukturalizace dluznika apod.

V pfipadé zvySeni uvérového rizika a analyzy uvérového rizika konkrétni pohledavky (nikoliv v ramci portfolia),
pfedstavuje ztrata ze sniZeni hodnoty rozdil mezi Ucetni hodnotou pohledavky a soutasnou hodnotou odhadovanych
budoucich penéznich tokil, které jsou diskontovany za pouZiti plvodni efektivni urokové miry. Fond pifistupuje
k pfimému snizeni hodnoty pohledavek a souvisejici ztratu nebo piipadny zisk ze zrugeni dfive zachycené ziraty
prezentuje ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Upiného vysledku jako soucast polozky ,Zisky (ztrata) plynouci
z ostatnich finanénich aktiv a zavazk{“.

Fond piné odepi$e obchodni pohledavku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy diuZnika a neni realistické,
ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mlZe byt nadéle pfedmétem vymahani, a pokud by Fond
nakonec ziskal ur€itou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.

Fond oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vy€erpana smluvni prava k penéznim tokdm plynoucim z pohledavky nebo
pokud je pohledavka pfevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsina v8ech rizik a prospéchi spojenych s
vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi prevodu, prodeji rozdil mezi uéetni hodnotou odlétované pohledavky a ziskanou
protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodaieni.

Poskytnuté pujcky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v reélné hodnot& upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich
vzniku, a nasledné jsou ocefiovany v z(istatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni tirokové miry, sniZzené o pfipadné
Jakekollv snizeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodaieni v souladu s metodou efektivni Grokové
miry. Efektivni rokovou mirou je takové trokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci pen&zni pfijmy po
otekavanou dobu trvani finanéniho aktiva k jeho Gisté ugetni hodnoté.

Od prvotniho zachyceni plijcky Fond posuzuje jeji Givérové riziko s ohledem na ogekavanou tvérovou ztratu, pfigemz je
uvaZen model dvanactimésicnich ztraty, tj. ztraty, kterdA mlZe v pfipadé problémi dluZznika nastat v nasledujicich
dvanacti mésicich po rozvahovém dni. Fond pribéZné sleduje, zdali nedochézi ke zméné, resp. k podstatnému nardstu
Gvérového rizika (viz i indikace uvedené vyse u obchodnich pohledavek).

Penize a penéini ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s pivodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro Géely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich tokl je shodné.

3.5 Finandni zavazky

S ohledem na klasifikaci finan¢nich zavazkl Fond prezentuje pouze kategorii “Ostatni zavazky” zahrnujici obchodni
zavazky, zavazky z nakoupenych investic a piijaté bankovni a nebankovni Gvéry a pljcky. Tyto zavazky jsou prvotné
zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, které jsou pfimo piifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou
ocefovany v zistatkové hodnoté za pouZiti metody efektivni (irokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou
kratkodobych zavazk( (zejména obchodnich zavazki), u nichz je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky
jsou poté ocefovany v nominalni hodnoté.

Zavazky jsou odi¢tovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coZ je vét§inou spojeno s uskuteén&nim
pené&zni platby. Zanikne-li povinnost bez Ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vysledku hospodareni v okamziku
zaniku smluvni povinnosti.

3.6 Derivatové nastroje

Fond v ramci prevzeti Cistych aktiv spolecnosti Arkada Prost&jov, s.r.o. pfevzal s Gvérem derivatovy nastroj — trokovy
swap (IRS) — a nové v souvislosti s pofizenim finanéni investice ve spoleénosti Ri€any Property s.r.o. uzaviel novy
derivatovy nastroj — irokovy swap (IRS).

-Derivaty jsou -prvotné zachyceny v realné hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledne jsou ocerov

o ARC

hodnoté ke kaidému rozvahovému dni, pfi¢emz zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény redlné hodno .{_@%znana éék
vysledku hospodafeni s vyjimkou, kdy je derivdt klasifikovan jako zaji$tovaci nastroj. V pfipadé po Z.I}I 2zajistovaciho ‘w

kol

ucetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodareni zavislé na charakteru zaji$téni. Fond viechny rvé‘éﬂe této’
Ucetni zavérky vykazuje jako derivaty drzené k obchodovani, tj. nezajistovaci.
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3.7 Zakladatelské a investi¢ni akcie

Fond emituje dva typy akcii — zakladatelské a investi¢ni. S ohledem na prava a povinnosti spojena s jednotlivymi
akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitalovy nastroj a jejich nominalni vySe je prezentovana jako
zakladni kapital Fondu, a (i) investi¢ni akcie jako finangni zavazek.

Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na vainé hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidaénim z{statku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy
podil na aktivech Fondu po odeéteni v&ech jeho zavazkl. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vilastnika na
jejich zp&tné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizené o piimé naklady na emisi.
Piipadny odkup zakladatelskych akcii je vykazan a odecten pfimo ve vlastnim kapitalu. Koupé, prodej, emise nebo
zruseni vlastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a pokud k takové transakci dojde je
prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Investiéni akcie

Investi€ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vlastnika na zpétné odkoupeni
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo na vainé hromadé Fondu. Fond emituje investi¢ni akcie za Giéelem ziskani penéZnich prostiedkl ke své investiéni
¢innosti a pfedpoklada jejich vypofadani po zhodnoceni a realizaci souvisejicich investic. Viastnici investiénich akcii maji
pravo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou poskytnuty, jsou uznany ve vysledku hospodareni jako soucast
financnich nakladu.

Investiéni akcie jsou prezentovany v uCetni zavérky jako vyplatitelné investi¢ni akcie, pficemz jejich hodnota je
kalkulovana ve vysi Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu snizenych o zavazky Fondu a hodnotu zakladniho kapitalu. Emise
investi€nich akcii je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé nakiady na emisi a je zobrazena ve vykazu
zmeén cistych aktiv pfiraditelnych drZiteldm vyplatitelnych investiénich akcii. Tento vykaz je pro Fond maodifikaci vykazu
zmén vlastniho kapitalu, ktery za situaci, kdy nedoslo k Zadné zméné vlastniho kapitalu, neni prezentovan.

3.8 Vypdjcni naklady

Vypujéni naklady (zejména Urokové naklady za pouZiti efektivni Grokové sazby, dividendy vyplacené k investiénim
akciim) jsou uznany ve vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém vznikly, jako sougast finanénich naklad(, ledaZe jsou
pfimo pfiraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva. Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva, ktera
nezbytné vyzaduji znaéné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo prode;j.
Vypljéni naklady vzniklé v obdobi jejich pofizeni se stavaji soudasti pofizovacich naklad(i téchto aktiv. Vzhledem
k éinnosti Fondu a zplisobu pofizeni jeho investic neni pfipadna aktivace vypajénich nakladl pravdépodobna.

3.9 Operativni leasing

Viechny leasingové smlouvy a jejich smluvni podminky jsou vedenim Fondu posuzovany s ohledem na uréeni, zdali mé
byt dany leasingovy vztah zachycen jako finanéni nebo operativni leasing. V pfipadé, kdy leasingovd smlouva pfevadi
viechna podstatna rizika a odmény souvisejici s predmétem leasingu na najemce, je leasingova smiouva vyhodnocena
jako finanéni leasing. V opaéném piipadé se jedna o operativni leasing. Fond nevykazuje #adnou leasingovou smlouvu
klasifikovanou jako finanéni leasing.

Spolecnost jako pronajimatel

Cinnost Fondu spogiva v pronajmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice do
nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy
z pronajmu jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v dobé
poskytnuti pronéjmu tji. rovhomé&mé po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného Ieasingoveho vztahu. Smiuvni
pobidky jako je rent-free nebo sniZzené najemné po uréité obdobi jsou uznany jako sniZeni vynosil z ndjemného na
linedmi bazi po dobu smluveného najemného. Dale jsou vynosy snizeny o dan z pfidané hodnoty a jiné s trZ

souvisejici dan&. Po&atedni pfimé néaklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim s to
operativnim leasingu, jsou-li vyznamné, se pfiéitaji k ucetni hodnoté pronajimaného aktiva (nemovitosti) \dﬁs edku
ovliviiuji vy3i meziro&niho precenéni nemovitosti, které se ocefiuji v realné hodnoté. Qe'?
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Spoletnost jako ndjemce

Fond maZe byt i v postaveni najemce, vySe souvisejicich nakladi je viak minimalni. Najemné u operativnich leasingd je
zachyceno jako naklad ve vysledku hospodafeni rovnom&meé po celou dobu trvani leasingového vztahu. Pfipadné
pobidky obdrZzené pfi uzavirani operativniho leasingu jsou zachyceny jako sniZeni naklad rovhomé&mné po dobu trvani
leasingu. Podminéné najemné vznikajici v souvislosti s operativnim leasingem je zachyceno v obdobi, ve kterém
vznikne.

3.10 Uznani vynosu

Vynosy Fondu jsou primamé tvofeny vynosy z prondjmu nemovitosti — viz 3.9. Dal§i vynosy plynou ze sluzeb
poskytovanych v souvislosti s prondjmem. Vynosy jsou ocefiovany v realné hodnoté obdrzené nebo nérokované
protihodnoty a jsou uznany ve vysledku hospodareni v okamziku poskytnuti sluzby. Jedna se vétsinou o kratkodobé
sluzby, u nichZ uznani vynosu je spojeno s Gasovym okamzikem, piipadné jsou za obdobi, které je ale velmi kratké
(mésicni intervaly). Pokud zakaznik uhradi za smluvenou sluzbu piedem, vznika Fondu smiuvni zavazek.

3.11 Zisk / Ztrata z investic do nemovitosti

Zisk / zirata plynouci z investic do nemovitosti zahrnuije (i) Sisty vysledek realizovany z prodeje nemovitosti a (i) dopad
meziroéniho pfecenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil rediné hodnoty stanovené k rozvahovému dni
s ocen&nim nemovitosti k rozvahovému dni predchézejlcnho ucetniho obdobi upraveném o vysi novych investic nebo
Jejich vyfazeni. Fond stanovi realnou hodnotu jednou ro&né pii zpracovavani roéni udetni zavérky.

3.12 Zisk / Ztrata z finanénich investic v redIné hodnoté s pfecen&nim do vysledku

Zisk / ztrata plynoucl z finanénich investic — majetkovych G&asti v nekonsolidovanych dcefinych spoiecnostech —
zahrnuje (i) Cisty vysledek z prodeje majetkovych ucasti a (i) dopad meziroéniho pfecenéni drzenych udasti, tj. rozdil
rediné hodnoty stanovené k rozvahovému dni s ocen&nim Géasti k rozvahovému dni predchézejiciho Géetniho obdobi.

Zisk / ztrata plynouci z finanénich investic zahrnuje také rozdil, o ktery se ligi posledni realna hodnota majetkové ¢asti
od realné hodnoty nabyvanych &istych aktiv, které jsou odétépeny od nekonsolidované dcefiné spolecnosti a pfevedeny
pfimo do majetku Fondu. Vznikly rozdil je vniman jako precenéni finanéni investice mezi poslednim rozvahovym dnem a
dnem fuze.

3.13 Zisk / Ztrata z ostatnich finanéni aktiv a zavazk(

Zisk / ztrata plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv a zavazkd zahrnuje vysledkovy dopad z operaci s pohledavkami a
zavazky, napf. sniZzeni hodnoty pohledavek v disledku Gvérového rizika, ztraty z odaétovani pohledavek, resp. zisky
z oduc¢tovani zavazkd, diisledky mozného vzajemného zapottu pohledavek a zavazki apod.

3.14 Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti

Cinnost Fondu spoéiva v prondjmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé naklady zahrnujici spravu
nemovitosti, opravy a GdrZbu, materidlovou spotiebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani pronajmu. Néklady jsou
ve vysledku hospodarenl uznany v okamziku poskytnut| souvisejici sluzby / materialu. Pokud je za sluzby a dodavky
uhrazeno dfive, je zachycena ve vykazu finanéni situace v aktivech pohledévka — poskytnuté zalohy.

3.15 Sprava fondu a ekonomické a pravni sluzby

Odmeéna a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investiéni spolednosti a depozitafi, dale
s Fondem a jeho Einnosti souvisejici ekonomické a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad sniZujici vysledek
hospodaieni v dobé& poskytnuti souvisejici sluzby.

3.16 Dané a poplatky

Nakladem Fondu je daf z nemovitosti, ktera je zachycena ve vysledku hospodarenl k po&atku kalendarnlho ?E" bot N
stav — nemovitosti ve vlastnictvi — platny k tomuto datu je rozhodujici pro vy$i dafiové povinnosti, kt
nasledné v pribéhu kalendainiho roku. Sougasti polozky jsou také spravni poplatky zachycené voIeBmzuku jejich <
uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici siuzby. &

KRES:'MCE

xere 07

fazenas,




F 3.17 Finanéni naklady

Vzhledem k €innosti Fondu neni ve vysledku hospodaieni Fondem prezentovan provozni vysledek hospodafeni, ale
vysledek hospodareni pied finanénimi naklady, které zahrnuji Grokové naklady z uvéri a pljéek na bazi efektivni
urokové sazby, bankovni poplatky a dividendy k investiénim akciim, jsou-li vyplaceny.

Efektivni Grokovou mirou je takova drokova mira, ktera prfesné diskontuje odhadované budouci pené&zni vydaje po
ocekavanou dobu trvani finanéniho zavazku k jeho ¢isté uéetni hodnoté.

3.18 Dané ze zisku

Dailovy néklad pfedstavuje principialné souget splatné dané a odloZzené dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok (zdafovaci obdobi), pfitemz zdanitelny
vysledek (zisk / ztrata) je odligny od vysledku hospodaieni prezentovaného ve vykazu upiného vysledku z dlvodu
odli$ného pohledu na dafiové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od Géetniho vysledku hospodaieni odetteny nebo
naopak k nému piiéteny.

OdloZena dan

OdloZena dafi plyne z pouZiti zavazkové metody rozvahového pfistupu, pii niz jsou identifikovany (cetni (prezentované
ve vykazu finanéni situace) a danové (pouzitelné pfi vypoétu zdaniteiného vysledku) hodnoty jednotlivych aktiv a
zavazku a z jejich rozdill je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana odloZena dafi. OdloZené dafiové zavazky
jsou v8eobecné zachyceny u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili a odloZené dafové pohledavky jsou naopak
zachyceny u vdech odg&itateinych pfechodnych rozdilli, aie pouze v rozsahu, v némz je pravdépodobné, Ze budou
dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt odgitatelné prechodné rozdily zuzitkovany. Proto je Géetni hodnota
odlozené danové pohledavky revidovana ke kazdému rozvahovému dni a snizena vrozsahu, u néhoz uvedena
podminka uznatelnosti neni napinéna. Odlozena dail neni zachycena z piechodnych rozdilll, pokud vznikaji z goodwillu
nebo z prvotniho zachyceni aktiva nebo zévazku v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci, ani nema k okamziku
zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na G€etni vysledek hospodareni.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zakon(), které byly
schvaleny v obdobi prfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamziku realizovatelnosti odiozené dariové
pohledavky, resp. vypoiadani odloZeného dafového zavazku. Ocenéni odloZzenych dafiovych zavazk( a pohledavek
piitom odrazi dafiové dlsledky, které vyplynou ze zplsobu, jakym Fond k rozvahovému dni ogekéva Ghradu nebo
vyrovnani Géetni hodnoty svych aktiv a zavazka.

Splatnd a odloZend dai za ucetni obdobi

Splatna a odloZena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako naklad a vynos s vyjimkou dané, ktera se vztahuje
k (i) polozkam zachycenym v ostatnim Gplném vysledku, u nichZ je dafiovy dopad také souasti ostatniho upiného
vysledku a (ji) polozkam zachycenym piimo jako snizeni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, kdy je darn také zachycena
jako pfimé zvy3eni nebo snizeni viastniho kapitalu.

3.19 Penize a penéZni ekvivalenty / Vykaz penéznich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobé, vysoce likvidni
investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro ucely vykazu finanéni situace a vykazu
penéznich toku je shodné. Fond nedrzi a nevykazuje Zadné penézi ekvivalenty.

JelikoZ hlavni &innost Fondu spo€iva v investiéni ¢innosti — nakup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici pronajem,
nakup a prodej majetkovych tcasti v nemovitostnich a jinych spoleénostech, do nichz miZe Fond investovat, jsou
penézni toky souvisejici s t&émito aktivitami prezentovany ve vykazu penézZnich tokil jako penézni toky z provoznich
¢innosti. Fond neprezentuje Zadnou &ast celkového penéZniho toku jako penézni tok z investiéni Cinnosti ve svém
vykazu penéznich tok(.

V ramci penéznich tokl z financovani jsou zahmuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investicni
bankovnimi Uvéry a jinymi zdroji financovani &innosti Fondu.

V &asti penézniho toku z provoznich &innosti je vykaz sestaven za pouziti nepifimé metody, pfi nif‘ﬁje vysledek
hospodareni roku (tj. pfiriistek nebo ubytek Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych ifvestiCnigh akcii)
upravovan o dopady nepenéZnich transakci, o asoveé rozliseni minulych nebo budoucich provoznich penéznigh piliméiran
vydajl a o polozky vynost a nakladli souvisejicich s penéZnimi toky z ¢innosti nebo financovani. V réTci provini E446CE

60 . Oprovéni KACR 2.007

1.



jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych Géasti (s jejich
' pofizenim nebo prodejem) pfimou metodou.

Vykaz pené&Znich tokQ v ¢asti financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody, pfi niZ jsou zverejnény hlavni tridy
hrubych penéznich piijml a vydaijd.

4 Zasadni usudky pfti aplikaci ucetnich pravidel, klicové zdroje
nejistoty pri odhadech a dopad opravy chyb

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci U¢etnich pravidel

Pfi uplatfiovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyZaduje, aby provedlo Gsudky,
posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti Ggetnich pravidel takovym zplisobem, aby
Gcetni zavéra poskytovala jejim uzivatelim uZiteéné informace pro jejich rozhodovéni.

Investiéni jednotka a vyuziti vvjimky dle niz nejsou investiéni dcefiné spole&nosti konsolidovany
Fond je v kontextu Upravy IFRS, konkrétné IFRS 10, investi¢ni jednotkou, pro niZ plati vyjimka z konsolidace tazv.
investicnich dcefinych spole¢nosti. Fond tak posuzuje své majetkové Géasti v jinych spole¢nostech, které mu zakladaji

ovlddani, zdali je povinen & neni tyto spolegnosti konsolidovat a zdali je tedy povinen sestavit a zvefejnit
konsolidovanou udetni zavérku.

Cinnost Fondu od jeho vzniku spotiva ve shromazdovani penéinich prostiedkd ve Fondu oproti cennym papiriim
(konkrétné investiénich akcii) kvalifikovanych investord, za Géelem jejich spole¢ného investovani. Fond se piitom fidi
svym statutem a uplatfiuje nékolik investi¢nich strategii, zejména pak pfimé investice do nemovitosti a nakup
majetkovych ucasti v nemovitostnich spole¢nostech, piipadné finanéni investice do jinak podnikatelsky orientovanych
spole¢nosti. Tyto hlavni investice mohou byt doplnény nikupem pohledavek.

Uéetni pravidla uplatnéna pfi zachyceni a ocenéni piimych investic do nemovitosti, takté? u finan&nich aktiv jinych, nei
jsou majetkové déasti v deefinych spolegnostech, vyplyvaji z dalSich &asti této (&etni zavérky a nebylo nutné u nich
¢init Zzadné dvahy a Gsudky, které by byly volbou z moznych feeni.

Utetni pravidla uplatnéna pfi zachyceni majetkovych G&asti vovlddanych dcefinych spole¢nostech viak vychazi
z posouzeni, zdali dcefind spolecnost je investi¢niho charakteru (napf. dri nemovitosti, které jsou pronajimany), a
nikoliv charakteru servisniho ve vztahu k jinym aktivitdm Fondu (napf. zaji$tuje spravu nemovitosti drzenych Fondem).
Kombinuje-li dcefina spole¢nost oba charaktery, nahliZi se na ni jako na investiéni dcefinou spole¢nost.

Investiéni dcefind spoletnost je vyjmuta z povinnosti konsolidovat, za pfedpokladu, ze Fond naplfiuje nasledujici
povinnosti:

»  ziskava financni prostiedky od investorl {pfedpoklada se vétsi poéet a nespiiznénost);

Fond ma vice investord, které nejsou vzajemné spfiznény.

*= finanéni prostiedky Fond investuje do investi¢nich projekti vsouladu se svymi investiénimi strategiemi
{pFedpokldda se vice investi€nich projekt();

Fond ma nékolik investic do nemovitosti v rlznych lokalitdch a za vykazovand obdobi mél i investicni dcefiné

v piimo vlastnénych nemovitostech.

=  Fond vykonnost svych investic vyhodnocuje ha bézi vyvoje redlnych hodnot;

Fond v3echny investice do nemovitosti ocefiuje modelem redlné hodnoty s dopadem do vysledkulhospogiaien, st"ésj‘nc'%07
tak pFistupuje k ocenéni majetkovych Ucasti v investiénich dcefinych spoleénostech a obdobné k Qstatm’mﬂg@@ﬂéﬁﬁh
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r aktiviim za predpokladu, Ze jejich redlnd hodnota by byla vyrazné jina neZ hodnota nominalni, ktera se pro kratkodobé
splatné pohledavky a penéini prostiedky bere jako aproximace realné hodnoty.

=  Fond ma pro své investice stanovenu investiéni strategii spoéivajici v zaméru investice, ofekdvané dobé driby a
casovém horizontu jejiho prodeje.

Fond majetkové ucasti, které driel za predchazejici obdobi prodal v roce 2019, pfiCemZ majetkova podstata byla
pfevedena do pfimého vlastnictvi Fondu.

Struktura tcetnich vykazl

Pfi zpracovani této Gcetni zavérky byla uvaZena struktura Géetnich vykaz( s ohledem na skutenost, Ze Fond je
investiéni fondem kvalifikovanych investortl, a nikoliv obchodni &i vyrobni Géetni jednotkou.

Vykaz finanéni situace

Obdobné jako je tomu u finanénich instituci a podobnych Gcetnich jednotek neni pro Fond, jehoZ Cinnost spociva
v investovani, drzeni investicnich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem vhodna struktura vykazu financni
situace pouzivajici oddélenou kategorizaci dlouhodobych a kratkodobych aktiv a zavazkl. U vybranych aktiv a zavazkii
Ize vyjadfiit oéekavani ohiedné jejich drzby, ale plvodni zdmé&r mlze byt i obratem zménén. Proto jsou aktiva ve vykazu
finanéni situace fazena spise dle likvidity od disponibilnich penéznich prostiedkii pies obchodni pohledavky, finanéni
investice a investice do nemovitosti k ostatnim aktivim a pfipadné odloZzené daiiové pohledavce. Obdobny pfistup je
aplikovan pro zavazky, které jsou fazeny dle ofekavané likvidity — nejdfive obchodni a splatné dariové zavazky, poté
bankovni uvéry a nebankovni pljcky, nakonec pfipadny odioZzeny dafiovy zavazek. V komentafich k jednotlivym
polozkam vykazu finanéni situace je pfipojen detail a rozlideni kratkodobych a dlouhodobych zlstatki ucinénych dle
stavu a odhadu vedeni Fondu platného k rozvahovému dni.

S ohledem na klasifikaci investi¢nich akcii jako finanénich zavazkd, nikoliv jako kapitalovych nastroji je vykaz finanéni
situace koncipovan ve vertikalni struktufe, kdy od aktiv Fondu jsou odetteny zavazky Fondu a zakladatelské akcie a ve
vysledku ¢asti vykazu je kalkulovana hodnota Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investinich akcii.

ProtoZe Fond interné rozliSuje aktiva pfifaditelna drZitelim zakladatelskych akcii (neinvestiéni ¢ast Fondu) a aktiva
piifaditelna drzitelim vyplatiteinych investiénich akcii (investiéni ¢ast), je v tomto ohledu rozli§en i vykaz financni situace,
coz v dasledku umoziiuje zietelnou kalkulaci Cistych aktiv piifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii.

Vvkaz vysledku a ostatniho Uplného vysledku

Podnikatelska ¢innost Fondu spoéiva v investovani ziskanych prostfedk( a v jejich zhodnoceni, proto nelze jednoznaéné
rozliovat mezi provozni a neprovozni (finanéni) &asti vysledku hospodafeni. Urokové vynosy jsou ve své podstaté
provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydéle€nou ¢innosti, stejné tak jako trzby z prondjmu a
efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni finanénich investic a investic do nemovitosti. Obdobné lze nahlizet na kurzové rozdily.
Proto neni vykaz tpiného vysledku v ¢asti vysledku hospodareni oddélovan na provozni a neprovozni ¢ast, je kalkulovan
vysledek hospodaieni pred finanénimi naklady, které zahrnuji drokové naklady a bankovni poplatky, a pfipadné
dividendy k investi€nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz pené&Znich tokti

Vzhledem ktomu, Ze investice jsou hlavni vydélecnou &innosti Fondu, jsou penézni toky spojené s investicemi do
nemovitosti souéasti penéznich tok{i z provozni &innosti a nikoliv investiéni. Cast investiéniho penéZniho toku ve vykazu
neni prezentovana samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své podstaty naplnéni, aviak penézni toky realizované
v souvislosti s investicemi do nemovitosti a s majetkovymi (&astmi (jejich pofizeni a prodej) jsou prezentovany pfimou
metodou v rdmci provozni ¢asti vykazu.

Vykaz zmén v &istych aktivech piifaditelnych drZitelim vyplatiteinych investiénich akcii

Vzhledem ke skutecnosti, ze vlastni kapital tvofi pouze zakladatelské akcie a pro investory — drzitele investicnich akcii —
je zasadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, ktera jim naleZi prostfednictvim investi¢nich akcii, je sestaven a
prezentovan vykaz zmén v &istych aktivech pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii. Tento vykaz zobrazi
dopad nové emise investiénich akcii, vykoupeni investiénich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investiénim akciim a
zvy3eni hodnoty &istych aktiv o vytvoreny vysledek hospodareni.

Vvkaz zmén ve viastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapital a ten je dan poétem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii. SRere-
vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnikiim investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitalu sam o spbé pb'étlLé’dé
informaéni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi. Vykaz je proto sestaven gr@zentovén

pouze, pokud k takové transakci doslo. &
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Investiéni akcie Fondu

Fond vydava investicni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu — kétovany na Burze cennych papirli
Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava pen&zni prostiedky k investovani. S investiénimi akciemi Fondu
je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na Zadost drzitele (investora) na uget Fondu a Fond ma povinnost ve
vymezenych terminech takové investiéni akcie odkoupit zpét. S investiénimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na
valné hromadé Fondu.

Zejména s ohledem na povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zpé&t na Zadost jejich vlastnika jsou investiéni akcie
kiasifikovany jako finanéni zavazek a ve vykazu finan¢ni situace je prezentovana polozka ozna&ena jako ,Cista aktiva
piifaditelna drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii*. Diisledkem je odchyleni ekonomického a uéetniho zobrazeni
investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu eské legislativy se jedna o slozku viastniho kapitalu, zatimco
v této Gdetni zavérce investiéni akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano téetni zachyceni pfipadnych
dividend, které jsou finanénim nakladem Fondu, jsou-li deklarovany a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akci

S ohledem na vy$e uvedené v bodu ,Investini akcie Fondu* Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a ostatniho (pIného
vysledku ukazatel zisku na akcii (zékladni a zfed&ny) a v komentafich neni obsaZeno souvisejici zvefejnéni. Se
zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni obchodovano. S investiénimi akciemi je
obchodovano, ale jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a soudasn& vysledek za obdobi je vnimam jako pfiriistek
(Gbytek) Cistych aktiv piifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii.

Fond pfistoupil nové i s ohledem na pozadavek zvefejiovat ukazatel EPS u obchodovanych spolednosti k prezentaci
ukazatele gistych aktiv piifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii na jednu investiéni akcii a tuto hodnotu
prezentuje pfimo ve vykazu istych aktiv piifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii.

Prevzeti &asti &istich aktiv dcefiné spoleénosti Riéany Prope
spoleénosti Arkdda Prostéjov, s.r.o. (k 1. 1. 2018)

K1. 7. 2018 byla do Fondu pfevedena &ista aktiva nekonsolidované dcefiné spoleénosti Ri¢any Property, s.r.o. 100%
majetkova ucast byla Fondem pofizena v Cervnu 2018 a k 30. 6. 2018 byla G&ast vykazovana jako finan&ni investice
vrediné hodnoté s precenénim do vysledku hospodafeni. Fond touto transakci rozsifil své investiéni nemovitostni

portfolio o nemovitost (administrativni centrum) v Praze v Holeovicich. Bliz&i informace o pFevedenych &istych aktivech
a dopadu na vysledek hospodareni Fondu za prodiouzené obdobi roku 2019 jsou poskytnuty v &asti 7.2.

K 1. 1. 2018 byla do Fondu pfevedena ¢ista aktiva nekonsolidované dcefiné spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.o. 100%
majetkova ucast byla Fondem pofizena v roce 2017 a k 31. 12. 2017 byla G&ast vykazovana jako finanéni investice
vreadiné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodareni. Fond touto transakci rozsifil své investiéni nemovitostni
portfolio o nemovitost (obchodni centrum) v Prostéjov&. Bliz§i informace o prevedenych distych aktivech a dopadu na
vysledek hospodaieni Fondu za zkracené obdobi roku 2018 jsou poskytnuty v &asti 7.2.

Pii zachyceni transakce pfevodu &istych aktiv doposud nekonsolidovanych dcefinych spolenosti na Fond je vyGislen
rozdil mezi poslednim redlnym ocenénim majetkové ucasti a realnym ocenénim prevadénych &istych aktiv a tento rozdil
je zachycen ve vysledku hospodafeni jako sougast zisku / ztraty plynouci z finanénich investic ocefiovanych realnou
hodnotou, nebot je vnimén jako precenéni finanéni investice mezi poslednim rozvahovym dnem a dnem fuze.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond Cini urcité odhady a pfedpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou priib&2né pfehodnocovany na zakladé
historického vyvoje a zkudenosti. V budoucnu dosazena skuteénost se miize lisit od aktuaing uginénych a uznanych
odhadll a uvéZenych pfedpokladl. Odhady a predpoklady, s nimiz je spojeno vyznamngjsi riziko, Ze Fond bude nucen
pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v udetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény nize:

Realna hodnota investic do nemovitosti a majetkovych ugasti

Fond ocefiuje investice do nemovitosti a majetkové G€asti — v nekonsolidovanych dcefinych spole&nostech — redlnou
hodnotou s pfecenénim do vysledku hospodaieni, pfi¢emz reélng hodnota nemovitosti odhadnuta 31. 12. 2019 &inila
1944 258 tis. K& (30. 6. 2018: 1 027 365 tis. K& (nemovitosti) a 373 394 tis. K& (majetkové Géasti)). K 31. 12. 2019 Fond
jiz nevykazuje zadné majetkové Gdasti v jinych spoleénostech.

Investice do nemovitosti pfedstavuji nejvyznamnéjsi rozvahovou polozku aktiv, ktera formuje hodnotu g iv
pifaditelnou drZitelim vyplatitelnych investicnich akcii (k 31. 12. 2019 &ini realna hodnota aktiv piibliz %Qi Ve
hodnoty investignich aktiv Fondu (k 30. 6. 2018 &inil pomér 89 % pii zahrnuti i realné hodnoty maj tiVych L'lc':asti)j.‘ffo

Realné hodnoty investic jsou k rozvahovému dni stanovovany externim odbornym poradcem, jsou o i\)\\}ény souéasnou
ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti a o&ekavanym vynosem ply, oucir@rggﬁgﬁ
*ACE
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nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni majetkovych U&asti v nemovitostnich spoleGnostech. V budoucnu miize dojit
F k novym skute¢nostem a zménam, které mohou vést k rlstu i ke snizeni aktualné prezentovanych realnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohledavky jsou ocefovany v zlistatkové hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti a nizkym
urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na béazi sou€asné hodnoty otekavanych
penéznich tokl. Obchodni pohledavky jsou priib&Zné posuzovany, zdali se u nich nezvySilo Gvérové riziko a zdali
neexistuje objektivni dlkaz, ktery zpochybiiuje bezproblémovy pribéh ofekavanych budoucich penéznich tokl a timto
sniZuje i realnou hodnotu pohledavek.

Jiz pii realizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany a snizuje pifipadnou
pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek Fond sleduje stafi pohledavek a u
pohledavek po splatnosti pfistupuje kjejich sniZeni a zachyceni ziraty ve vysledku hospodaieni. Pfesto mize
v budoucnu dojit k uhrazeni celé nhominalni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém piipadé& Fond v okamZiku
jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodaieni zisk.

K 31. 12. 2019 je ocenéni pohledavek sniZeno z titulu oéekavaného uvérového znehodnoceni o 1 319 tis K&. (30. 6.
2018: 432 tis. K&), coZ piedstavuje pfiblizné 8 % (2018: 2 %) nominalni hodnoty vykazovanych obchodnich pohledavek.
Uvérové riziko Ize povazovat jak v absolutnim, tak relativnim vyjadieni za velmi malé. Z hlediska budoucnosti se avérové
riziko zvy§it mizZe, avéak vedeni Fondu se chova obezietné a disledné analyzuje své protistrany (najemce), navic
najemni vztah je vétSinou doprovazen uhrazenim kauce, ktera ma Gvérové riziko snizovat.

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papirl, podléha dafiové legislativé, kterd mu umoziiuje kalkulovat dafiovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %. S uvazenim této danové sazby je ocenovana i odlozena dan, ktera vak
muaze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna (zvy$ena, resp. upraveny podminky pro vyuziti snizené dafiové
sazby; béZné sazba ze zisku je 19 %) a mlZe tak dojit ke zmé&né vyse odioZené dané. Skuteény daiiovy dopad miiZe byt
tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhadli zplisobeny bud zménou v dafové legislativé, nebo zménou
v obchodnim chovani Fondu. ZvySeni dafiové sazby by zasadné zménilo vysledek hospodareni v obdobi, kdy by ke
zméné doslo a v diusledku by doslo ke sniZeni hodnoty &istych aktiv piifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich
akcii.

5 Provozni segmenty

Hlavni &innost Fondu spogiva v investovani finanénich prostredkdl do nemovitosti na tuzemi CR — bud formou pfimo
drzenych nemovitosti nebo formou drzenych majetkovych Géasti na nemovitostnich spole&nostech. Z pohledu
segmentace je uvaZen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této (éetni zavérce je proto tieba
vnimat taktéz za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentt.

6 Dodatecné poznamky k ticetnim vykaziim

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfiraditelna drzitelGm zakladatelskych akcii

v tis. K¢ 31. 12. 2019 30. 6. 2018
Penéini prostiedky 2000 i0
Poskytnuté pljcky - 1990
Vlastni kapital — Zakladni kapital 2000 2000

Vlastni kapital spole¢nosti Czech Investment Fund SiCAV, a.s. je tvofen vyhradné zdkladnim kapitdlem, ktery je déan
hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Celkovému poétu zakladatelskych akcii odpovida k 31.

12. 2019 hodnota zakladniho kapitdlu ve vysi 2 000 tis. K¢, ktery je pIné splacen a za prezentovana obdobi nedoslo

k zadné zméné této hodnoty. S kaidou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i prwvypiatu
dividend z neinvesticni ¢asti Fondu. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zévislou na investiéni ¢in stbﬂ;ﬁ ua jsou \
podloZeny pouze vysi zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1, %@
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Prostiedky ekvivalentni zékladnimu kapitdlu jsou deponovany k 31. 12. 2019 ve vySi 2 000 tis. K& na samostatném
bankovnim Gctu. Tento Géet byl vytvofen v souladu s regulatornimi poZadavky zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery

patii akciondfim — drZitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou souéésti &istych aktiv pfifaditelnych
drzitelm investi¢nich akcii a nejsou zahrnuty vy3e do &lenéni celkovych penéinich prostiedki.

K 30. 6. 2018 evidoval Fond pajcku ve vy3i 1990 tis. K, kterou poskytl v roce 2017 ze zakladatelskych prostiedkd do

v s v

investicni ¢asti Fondu. Pdjcka byla splatna do 31. 12. 2018 a byla bezdroéna.

6.2 Penize a nepenéini transakce

PenéZni prostredky

Fond eviduje pouze penéini prostfedky driené na bankovnich détech, pfitemZ celkovy ziistatek penéz s ohledem na
volnost uZiti prostfedk Fondem je nasleduijici:

v tis. K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Penézni prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem 10320 10320
Penézni prostiedky voiné disponibilni k vyuZiti Fondem 33134 16 635
Penéini prostiedky celkem 43454 26955

Prostiedky omezené ve vyuZiti Fondem ve vy3i jsou navazany na bankovni Gvéry éerpané Fondem a omezeni vyplyva
z Gvérovych smluv. Fond nevyuZiva Zzadna bankovni pfe€erpdni, ktera by byla zahrnuta mezi ,,Penézni prostiedky” pro
ucely sestaveni vykazu penéznich tokd.

ww s

Nepenézni transakce

* Vervnu 2018 doslo k pofizeni finanéni majetkové asti ve spoleénosti Ri¢any Property s.r.o., pficemz celkova
kupni cena ve vy3i 361 358 tis. K¢ byla uhrazena &erpanim nebankovnich pijéek od spoleénosti TARATANA s.r.0. a
KOSTENO HOLDINGS LIMITED v celkové vysi 326 444 tis. K¢ {neni zobrazeno ve vykazu penéinich tokd jako
pfirGstek nebankovnich pajéek). Zbyvajici &ast kupni ceny ve vydi 34 914 tis. K¢ byla uhrazena Fondem a je
prezentovana ve vykazu penéznich tok.

K31. 12. 2018 dodlo krestrukturalizaci dvou zdvazki Fondu. Spoleénost TARATANA s.r.0. postoupila svoji
pohledavku ve vysi 163 222 tis. K& na pana Martina Bendu a spoleénost KOSTENO HOLDINGS LIMITED postoupila svoji
pohledédvku ve vysi 163 222 tis. K¢ na pana Martina Davida. Zévazky v celkové vy3i 326 444 tis. K& byly ptivodné
splatné do 5 let. V(¢i novym véfitelim probéhlo vypotadani v zafi 2019 formou emise investi¢nich akcii Fondu.
Pohledavky z Grok( nabéhlé do 31. 12. 2018 jako pfislusenstvi Gvéri nebyly postoupeny a Fond je v lednu 2019
uhradil.

= K1.7.2018 Fond pfevzal v rdmci rozdéleni oditépenim slouéenim ¢istd aktiva od spoleénosti Ricany Property
s.r.o. Vramci téchto Cistych aktiv nebyly pfevzaty Zddné penéini prostfedky. Transakce méla dopad pouze na

vy,

investice do nemovitosti, pohleddvky a zavazky. Blizsf informace k transakci jsou uvedeny v &asti 7.2.

= K1. 1. 2018 Fond pfevzetim (istych aktiv nekonsolidované dcefiné spoleénosti pFevzal také bankovni Géty
s celkovym zlstatkem ve vysi 9 816 tis. K& V ramci této transakce doslo k nepené&inimu pofizeni investic do
nemovitosti, obchodnich pohledévek a zdvazki, prevzeti bankovniho (ivéru a detail realizované transakce a jejiho
dopadu do ucetni zavérky je zvefejnén v &asti 7.2. Ve vykazu penéinich tok( je zachycen dopad navyseni
penéinich prostredkd.
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6.3 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky zahrnuji pohledavky za ndjemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyictované a
neuhrazené za obdobi pfed koncem roku) a dale pohledavky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
ucéasti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohledavky se vyjimeéné dostavaji do prodleni (pohledavky po
splatnosti). Clenéni zdstatku pohleddvek na zlstatek v nominalni vy$i a vysi sniZeni hodnoty pohleddvek vyjadiujici
znehodnoceni v disledku zvy$eného Gvérového rizika zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. KC 31.12. 2019 30. 6. 2018
Obchodni pohiedavky — nominalni hodnota 16871 19178
Snizeni hodnoty v disledku posouzeni Gvérového rizika -1319 -432
Obchodni pohledévky ve vykazu finanéni situace 15552 18 746

Fond sleduje vyvoj tvérového rizika jako meziroéni pfecenéni vySe pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych polozek
samostatné.

Obchodni pohledavky k 30. 6. 2018 zahrnuji ve svém celkovém zlstatku pohledavku za spole¢nosti Core Property,
investi¢ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s. souvisejici s prodejem majetkové ucasti v Business centrum
KCM, a.s. za 10 820 tis. K¢. Jde o pohledavku za spiiznénou stranou, ktera byla splatna do 31. 5. 2019.

6.4 Majetkové tcasti v rediné hodnoté s precenénim do vysledku

Fond drzi majetkové atasti na jinych spolecnostech, zejména nemovitostnich spolecnostech, které pokud piné ovlada,
nekonsoliduje s uvaZenim vyjimky pro investiéni jednotky. Fond pofizuje nemovitostni spole¢nosti, z nichZ pozdéji
prevadi &ista aktiva (nemovitosti) pfimo do Fondu a spoleénosti nasledné prodava. Vyvoj hodnoty za prodlouzené
obdobi roku 2019 a za zkricené obdobi roku 2018 v rozliSeni na jednotlivé driené majetkové Ucasti zobrazuje
nasledujici tabulka:

Arkéda
Ritany Prostéjov, Core Property
v tis. K¢ Property s.r.o. S.r.0. IFPZK a.s. Celkem
Redlnd hodnota k 31. 12. 2017 - 130964 10033 140997
pfecenéni vlivem piremény (viz 7.2) - -160 817 - -160 817
pofizeni 361358 - - 361358
pfecenéni do vysledku (viz 7.2) - 31856 - 31 856
Redlnd hodnota k 30. 6. 2018 361358 2003 10033 373394
pfecenéni vlivem pifemény (viz 7.2) -313 116 - - -313 116
navyseni investice 5070 - - 5070
vytazeni v dasledku prodeje -5 070 -1819 -32432 -39321
precenéni do vysledku -48 242 -184 22399 -26 027

Redlnd hodnota k 31. 12. 2019 - - - -

Ke konci roku 2019 Fond prodal majetkovou Ucast ve spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.o. za 2 000 tis. K¢ spoleénosti
CIF services a.s. (¢astka byla do konce roku 2019 uhrazena) a dale majetkovou Uéast ve spoleénosti Ri¢any Property
s.r.0. za 10 tis. K¢ spole¢nosti Linker Company s.r.o. (¢astka k 31. 12. 2019 zGstdva neuhrazena). za 34 585 tis. K¢.
Soucasné Fond pozadal o odkup investi¢nich akcii drenych ve spolecnosti Core Property, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. za 32 575 tis. K¢ (¢astka k 31. 12. 2019 z(stava neuhrazena).

V éervnu 2018 nabyl Fond v nespi{znéné transakci 100% majetkovy podil ve spoleénosti Ri¢any Pr Ltgéﬁr.of,"které
vlastnila nemovitost v Praze v HoleSovicich a ktera slouZi jako business centrum, v niz jsou pr ng}ﬂ‘}\ény kancel;éj'éx
konferenéni mistnosti a jiné nebytové prostory. Kupni cena finanéni investice byla vycislena na éé’?ku 361 358 tis. Kga\
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sohledem na okamizik transakce, byla tato hodnota uvaiena jako redlnd hodnota nemovitosti
k 30. 6. 2018.

K 1. 7. 2018 Fond pfevzal &std aktiva do té doby nekonsolidované dcefiné spoleénosti Ri¢any Property, s.r.o.
Z pravniho pohledu doslo k fizi odstépenim sloucenim, pfitemz Fond nabyl &istd aktiva v hodnotd 313 116 tis. K¢ a
soucasné doslo ke snizeni redlné hodnoty investice. Rozdil redlné hodnoty pfevzatych istych aktiv a redlné hodnoty
investice vykazované k 30. 6. 2018 je uznan ve vysledku hospodafeni za prodiouZené obdobi roku 2019 jako ztrata

z pfecenéni finanéni investice k okamZiku transakce (48 242 tis. K€). BliZ3i informace o transakci jsou obsaZeny v &3sti
7.2.

K 1. 1. 2018 Fond pievzal Cista aktiva do té doby nekonsolidované dcefiné spole¢nosti Arkada Prostéjov. Z pravniho
pohledu doslo k fuzi od$tépenim sloucenim, pficemZ Fond nabyl istad aktiva v hodnoté 160 817 tis. K& a sou&asné
doslo ke snizeni redlné hodnoty investice. Rozdil redlné hodnoty pfevzatych €istych aktiv a realné hodnoty investice
vykazované k 31. 12. 2017 je uzndn ve vysledku hospodafeni za zkracené obdobi roku 2018 jako zisk z precenéni

-----

Popis metod a stanoveni redlné hodnoty finangnich investic (iroveri 3) je popsan v &asti 8.5.

6.5 Financni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou s precenénim do vysledku

v tis. K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Pujéka — TESSERA, k.s. 39836 64925
Nakoupené sménka — J&T Private Equity B.V. 60 842 -
PUjEka - Ri¢any Property s.r.o. - 48 176
Pohledavky z uzavienych derivdtovych nastrojd 3845 4101
Finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou celkem 104 523 117 202

Sménka — J&T Private Equity B.V.

Fond nakoupil vsrpnu 2018 sménku vystavenou spole¢nosti J&T Private Equity B.V. za 60 000 tis. K& Sménka je
urocena Urokovou sazbou 4,1 % p. a. a je splatna k 28. 2. 2020 v celkové vysi 61 240 tis. K& K31, 12. 2019 byla
stanovena realna hodnota sménky ve vysi 60 842 tis. K¢ zohledriujici nabéhly urok a s ohledem na splatnost v kratké
dobé odpovida redlna hodnota nabéhlé hodnoté.

Poskytnuta plijcka — TESSERA, a.s.

Fond z konce roku 2017 vykazuje prevzatou pohledavku vyjadfuji ptjcku poskytnutou spoleénosti TESSERA, k.s., kterd
je spfiznénou stranou Fondu (shoda v ovladajici osobé Fondu a spolenosti TESSERA, k.s.). Spole¢nost TESSERA, k.s., je
také driitelem 4,03 % investicnich akcii Fondu. P(jcka je UroCena urokovou sazbou 8 % p.a. a je splatna do 31. 12.
2024. Rozpad celkového zdstatku pujcky na jistinu a nabéhly urok zobrazuje nésledujici tabulka:

v tis. K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Plj¢ka — TESSERA, k.s. —jistina 38544 62 858
Plijcka — TESSERA, k.s. —nabéhlé droky 1292 2067
Pujcka poskytnutd spoleénosti TESSERA, k.s. celkem 39 836 64925

Za prodlouzené obdobi roku 2019 byl v souvislosti s touto plijckou uznan dopad do vysledku hospodareni ve vysi 6 748
tis. K¢ a Fondu byly uhrazeny droky ve vysi 7 522 tis. K&. Zaroven do$lo k Uhradé &asti jistiny ve vy$i 24 314 tis. K&

Za zkracené obdobi roku 2018 byl v souvislosti s touto pljckou uznan dopad do vysledku hospodafeni vewy3i-2-494 tis.

K& a Fondu byly uhrazeny droky ve vy$i 8 724 tis. K¢ OQP‘&CE
Py
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Poskytnutd plicka ~ Ri¢any Property s.r.o.

Pljéky poskytnutd ve vysi 48 171 tis. K& v éervnu 2018 v souvislosti s poFizenim finanéni investice ve spoleénosti Ri¢any
Property s.r.o. byla zi¢tovana k 1. 7. 2018 disledkem pfevzeti &istych aktiv spole¢nosti Ri¢any Property s.r.o. véetné
zdvazku vici Fondu. K 30. 6. 2018 je soucdsti celkového zlstatku i nabé&hly vynosovy trok ve vysi 5 tis. K& PGjcka byla
trofena Grokovou sazbou 2 % p.a. a byla plvodné splatna do 12 mésicl od okamZiku poskytnuti, tj. do 27. 6. 2019.

Derivatové nastroje

Fond ma uzavieny nasledujici derivatové nastroje — trokové swapy — k zajisténi Grokového rizika bankovnich dvérl
urolenych variabilni Urokovou sazbou:

Objem obchodu Redlnd hodnota Redlna hodnota k
v tis. K¢ Den vypotrddani {stav k 31. 12, 2019) k 31.12. 2019 30. 6.2018
(1) l'JrokOV\'/ swap 29. 8. 2025 322 700 tis. K¢ 1474 1754
(2) Urokovy swap 31.8.2022 81451 tis. K& 2098 2078
(3) Urokovy swap 31. 8. 2022 10 546 tis. K¢ 272 269
Redlna hodnota derivétd celkem X X 3844 4101

Za prodlouZené obdobi roku 2019 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodafeni ve vysi
2021 tis. K pfedstavujici zisk z pfecenéni k31. 12. 2019 ve vy3i 2 145 tis. K¢ a ztratu z vydétovani a souvisejicich
plateb ve vysi 124 tis. KE.

Za zkracené obdobi roku 2018 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodafeni ve vysi
2 021 tis. K¢ predstavujici zisk z pfecenéni k 30. 6. 2018 ve vy3i 2 145 tis. K¢ a ztratu z vyidtovani a souvisejicich plateb
ve vysi 124 tis. K¢.

Zisk / ztrata plynouci z derivat(l je souddsti poloZky ,Zisk (ztrata) plynouci z ostatnich finanénich aktiv/zavazk(” ve
vysledku hospodareni.

6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a v ramci své investiéni éinnosti vytvafi nemovitostni portfolio za
ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investiéni strategie. V portfoliu jsou pozemky i
budovy umisté&né v Praze, v Brné, v Ostravé, Tisfiové u Brna, Prost&jové a Novém Ji¢iné. Vyvoj za prodlouzené obdobi
roku 2019 a za zkracené obdobi roku 2018 v élenéni na pozemky a budovy zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do
nemovitosti
v tis. K& Pozemky Stavby celkem
Rediné hodnota k 31. 12, 2017 183 751 528 983 712 734
prirtstky v rdmci pfevzeti Cistych aktiv dcefinych spoleénosti (viz 7.2) 23758 283 542 307 300
prirastky z titulu naslednych vydajii zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti - 1795 1795
pofizeni novych investic do nemovitosti 5536 - 5536
Redlna hodnota k 30. 6. 2018 213 045 814 320 1027 365
pfirdstky v rdmci pievzeti &istych aktiv dcefinych spoleénosti (viz 7.20 57 000 853 000 910000
pfirGstky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 1449 6283 7732
pfecenéni do vysledku hospodafeni 93 207 -93 988 -781
Redlnd hodnota k 31. 12. 2019 364701 1579557 1944 258
Popis metod a stanoveni redlné hodnoty investic do nemovitosti (iroven 3) je popsan v &asti 8.5. m
) (S

K1. 7. 2018 Fond pievzal nemovitosti z nekonsolidované dcefiné spole&nosti Rigany Propert @.«?‘.’o. Jednd se';o{

P . QO
pozemek a stavbu v Praze — HoleSovice — administrativni budova, ktera je pronajimdna. Dal#i vydaj alizované”
v pribéhu prodlouZzeného obdobi roku 2019 predstavuji zhodnoceni drienych a pronajiman\'/ih ne 'WS@HF.
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pofizeni pozemku v obci Dubina u Ostravy, kde zdmérem Fondu bylo odkoupeni pozemku, jeZ je uzivan jako zpevnéna
plocha vjezdu do suterénu nemovitosti, kterou jiz Fond vlastni.

K1. 1. 2018 Fond pfevzal nemovitosti z nekonsolidované dcefiné spoleénosti Arkdda Prostéjov, s.r.o., &imz doslo
k vyraznému navySeni nemovitostniho investiéniho portfolia. Jedna se o obchodni galerii ve mésté Prostéjov. V éervnu
2018 doslo k nakupu pozemku v Brné& a rozsifeni sougasného portfolia nemovitosti v lokalité Brno — Kolafikova, kde
Fond jiZ vlastni jiné pozemky a stavby.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zaruka splaceni &erpanych
bankovnich Gvérd — viz &ast 6.8.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodaieni Fondu uznany nasledujici polozky:

Prodlouené Zkracené

obdobi konéici 31. obdobi kon¢ici

v tis. K¢ 12, 2019 30. 6. 2018

Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 265 662 48 900

Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -52 439 -11517

6.7 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 31. 12, 2019 30. 6. 2018
Poskytnuté zalohy 1342 1298
Néklady ptistich obdobi 5291 2813
Ostatni pohleddvky 38 107 779
Poskytnuté zilohy a ostatni aktiva celkem 44 740 4890

V ramci ostatnich pohledavek Fond k 31. 12. 2019 eviduje:

= pohledavku za spolegnosti Rigany Property s.r.o. ve vy3i 5490 tis. K¢, ktera vznikla v obdobi realizace fize, kdy
najemci hradili za sluzby a ndjemné na bankovni Uéet spole¢nosti Riany Property s.r.0., aviak pravné tyto
prostiedky naleZi Fondu. a

* pohledévku ve vysi 32 575 tis. KC za spolecnosti z titulu prodeje majetkové Géasti ve spoleénosti Core Property,
investitni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. a 10 tis. K¢ za spole€nosti Linker Company s.r.o. z prodeje
spole&nosti Ritany Property s.r.o.

6.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Obchodni zévazky 12720 15347
Prijaté zdlohy a vynosy pfistich obdobi 13089 2593
Pfijaté kauce 26 244 10214
Zavazky vidi stitu 2430 478
Ostatni zévazky 270 1903
Obchodni a jiné zavazky celkem 54 753 30535

2 toho finanéni zévazky 39234 27 464

z toho nefinanéni zavazky 15519 3071

Uketni hodnota zavazkd, které predstavuji finanéni zvazky, se vyznamné neliéi od jejich redlné hodnoty s ohledem na
splatnost vétSiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypof ga-n‘IE\EeAIStUj-Ic{

i

zavazk( za nizké
Vyse uvedené zavazky jsou k jednotlivym rozvahovym dniim evidovany jako kratkodobé s ahne Prijaté kauce u
poskytovanych prondjmd jsou vnimany také jako kratkodobé splatné, nebot ndjemni vztahy JSO@ einé
207
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' v obdobi ne delSim jak 12 mésicd od data rozvahy. Vyrazny nardst hodnoty zdvazk( a zejména pfijatych kauci je
zplsobem pfevzetim nemovitosti ze spole¢nosti Riany Property, s.r.o. k1. 7. 2018, &mz doslo k narGstu vztaht
s najemci evidovanymi pfimo ve Fondu.

6.9 Bankovni Gvéry a nebankovni zapUGjcky

Bankovni tivéry
v tis. K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Bankovni tvéry — dlouhodobé splatna ¢ast uvéru 857 256 467 364
Bankovni Gvéry — kratkodobé splatna ¢ast uvéru 62716 44 965
Bankovni tivéry celkem 919 971 512 329

K 1. 7. 2018 Fond pievzal od spoleénosti Ri¢any Property, s.r.o. bankovni Gvér ve vySi 495 000 tis. K¢, &im# se rozéifilo
portfolio bankovnich dvérd, které k 31. 12. 2019 tvofi osm bankovnich Gvéri Eerpanych od Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., ktera je souCasné depozitafem Fondu:

Efektivni drokova Zlstatek Gvéru vE.
Bankovni dvér sazba p.a. nabé&hlého droku Splatnost
£s0B bankovni tvér 1,85% 90 000 31.08. 2030
CSOB bankovni Uvér 2,98 % 32330 31.08. 2029
(SOB bankovni tivér 2,98 % 18 920 31. 05. 2029
€SOB bankovni tvér 2,10% 148 200 30. 11. 2026
{50B bankovni uvér 2,10% 27988 30. 11. 2026
{SOB bankovni tvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 16 225 15. 8. 2022
£S0B bankovni tvér 3,60 % (1M PRIBOR + 1,5) 125308 15. 8. 2022
£SOB bankovni tvér 3,80 % (1M PRIBOR + 1,5) 461 000 30. 6. 2025
Bankovni tivéry celkem X 919 971 x

Za prodlouZené obdobi roku 2019 Fond vykazuje trokové naklady z bankovnich tvéra 44 526 tis. K¢.

K 1. 1. 2018 Fond pievzal od spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.0. bankovni Gvér ve vy3i 143 545 tis. K¢, &imi se rozsifilo
portfolio bankovnich dvérd, které k 30. 6. 2018 tvofi sedm bankovnich tvérl Eerpanych od Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., kterd je soucasné depozitdfem Fondu:

Efektivni Grokova Zistatek tvéru vé.
Bankovn{ uvér sazba p.a. nabg&hlého Groku Splatnost
CSOB bankovni tvér 1,85 % 102 600 31.08. 2030
CSOB bankavni tvér 2,98 % 36 290 31. 08, 2029
CSOB bankovni Gvér 2,98 % 21 800 31.05. 2029
CSOB bankovni Gvér 2,10% 164 400 30. 11. 2026
CSOB bankovni Gvér 2,10% 31042 30. 11. 2026
CSOB bankovni dvér 2,42 % (1M PRIBOR + 1,5) 17 816 15. 8. 2022
CSOB bankovni Gvér 2,42 % (1M PRIBOR + 1,5) 138381 15. 8. 2022
Bankovni tivéry celkem X 512 329 X
Za zkracené ohdobi roku 2018 Fond vykazuje trokové naklady z bankovnich tvér( 5 812 tis. K&. Q‘;\O“

4(\.
Bankovni Uvéry pfedstavuji finanéni zdvazky a jejich prezentovand Uéetni hodnota prezentovana vyznamné

neodchyluje od jejich redlné hodnoty. Nesplacené zistatky bankovnich GvérG jsou zafu(:en émxﬁé‘gmi

prezentovanymi v ramci investic do nemovitosti — viz ¢ast 6.5.
Oprévneni KACR &, 007
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F Nebankovni zapuicky

v tis. K¢ 31.12.2019 30. 6. 2018
Nebankovni Gvéry — dlouhodobé splatna ¢ast - 326631
Nebankovni dvéry — kratkodobé splatnd ¢ast - 1990
Nebankovni pGjcky celkem - 328621

V &ervnu 2018 v souvislosti s pofizenim majetkové Géasti ve spoleénosti Rigany Property s.r.o. Fond nacerpal dvé
zapljcky ve stejné vysi (nomindle kazdé pljcky &ini 163 222 tis. K&) a za stejnych podminek (drodené 7 % p.a. se
splatnosti do 5 let). Véfiteli téchto zapljéek byly spoletnosti TARATANA s.r.o. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED.
Zapiijeky byly &erpany pfimo jako uhrada prodavajicimu majetkové udasti ve spoleénosti Rigany Property s.r.0.

K 31. 12. 2018 doslo k restrukturalizaci obou zéplijéek. Spoleénost TARATANA s.r.0. postoupila svaji pohledavku ve vysi
163 222 tis. K& na pana Martina Bendu a spole&nost KOSTENO HOLDINGS LIMITED postoupila svoji pohledavku ve
vysi 163 222 tis. K& na pana Martina Davida. Vig&i novym véfiteldm Fond vypoiéadal celkovy zlistatek zavazku ve vysi
326 444 tis. K¢ v zafi 2019 emisi investiCnich akcii Fondu (viz 6.10).

Zéavazky z arokd (k 31. 12. 2018: 11 644 tis. K&) nabéhlé jako pfislusenstvi zaptijéek nebyly postoupeny a Fond je
v lednu 2019 spolecnostem TARATANA s.r.o. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED uhradil.

ZapUjc¢ky predstavuji financni zavazky a jejich téetni hodnota prezentovana krozvahovému dni se vyznamné
neodchyluje od jejich redlné hodnoty.

Bliz&i rozpad zhstatku zapijéek k 30. 6. 2018:

Efektivni Grokovd Zistatek (véru vé.
Véritei sazba p.a. nabé&hlého troku Splatnost
TARATANA s.r.0. 7% 163 316 31.12. 2018
KOSTENO HOLDINGS LIMITED 7% 163 315 31.12.2018
Czech Investment Fund SICAV, a.s.
{neinvestiéni ¢ast) - 1990 31.12.2018
Nebankovni pujéky celkem x 328 621 X

K30. 6. 2018 evidoval Fond zdpljcku ve vy$i 1990 tis. K& ktera byly vroce 2017 poskytnuta z prostiedkd
zakladatelskych akcii do investiéni ¢asti Fondu. PUjcka byla splatna do 31. 12. 2018, byla beziroéné a k 31. 12. 2019 je
uhrazena.

Vyvoj dluha z financovani

Fond vramci svych zdvazk(l vykazuje nékolik financnich zavazkd, jejichz penéini (hrada by byla prezentovana ve
vykazu penéinich tokd v rémci penéznich tokd z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni pocateéniho a
konec¢ného zlstatku takovych zavazki:

Bankovni Nebankovn(
v tis. K¢ tvéry zaphjcky Celkem
Poddtecni zistatek k 1. 1. 2018 386 738 378 536 765 274
dopad podnikové pfemény {pfevodu ¢istych akfiv) 143 545 - 143 545
penézni tok — splatky tvéru -17 954 - -17 954
penéini tok — placené troky -4 205 - -4 205
nepenéini vznik zavazku - 326 444 326 444
thrada emisi investicnich akcii - -376 546 -376 546
nabéhlé urokové ndklady 4 205 187 4392
Koneény zustatek k 30. 6. 2018 512 329 328 621 840930——
dopad podnikové pfemény (pfevodu Eistych aktiv) 495 000 - anéﬂt CE s,
pendsni tok — spltky tvéru -87357 -1990 44@ 347 e
penéini tok — placené droky -44 526 ~11 644 -56 17
dhrada emisi investinich akeii - -326 444 -326 KRES-{S?E
71 \ galR 200

op(c'wné“i



nabéhlé tirokové naklady 44 526 11457 55984

Koneény zlistatek k 31. 12. 2019 919972 - 919972
z toho kratkodobé splatny zistatek 857 256 - 857 256
z toho dlouhodobé splatny zistatek 62716 - 62716

6.10 Cista aktiva pfifaditelna drZitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii

Hodnota téchto cistych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou souddsti investiéni &asti Fondu a jsou
pfifaditelnd drzitelam vyplatitelnych investiénich akcii, a zdvazk( Fondu. Vy$e istych aktiv se pr(ibé2né méni dle
vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodaieni Fondu — a dal3i vliv na prezentovanou hodnotu maiji transakce
s vlastniky investicnich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj &istych aktiv za prezentovand obdobi je
zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investiénich akcii.

Fond po dakladné analyze dospél k zavéru, Ze vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo driitele poZadat Fond o
odkup na Gcet Fondu, &imZ investicni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovéany jako finanéni zévazek.
S investi¢nimi akciemi zaroveri neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi€nich akcii véetné
kalkuiace €istych aktiv na jednu investic¢ni akcii pfinasi nasledujici tabuika.

31.12. 2019 30. 6. 2018
Cistd aktiva pFifaditelna dritelim vyplatitelnych investiénich akeii (v tis. K&) 1112370 655 958
Pocet investiénich akcii (v ks) 174 775 208 120 897 290
Cista aktiva pfipadajicf na jednu investiéni akcii (v K&) 6,3645 5,4257

V pribéhu prodlouzeného obdobi roku 2019 i zkrdceného obdobi roku 2018 probéhly emise investiénich akcii, jimiZ
byly vypofadany dluhy Fondu (viz 6.9) a téz odkup investi¢nich akcii, pfi némz Fond vyplatil investiénim akcion&fdm
24 000 tis. K&. Nastedujici tabulka zobrazuje vyvoj v poétu emitovanych investiénich akcif:

Pocet

v tis. K¢ investiénich akcii

Stav k 31. 12. 2017 43 355 718

emise investi¢nich akei (kvéten 2018) 77 561572

Stav k 30. 6. 2018 120897 290

odkup investicnich akeii (z4¥i 2019 -4 275 408

emise investicnich akcif {zafi 2019) 58 153 326

Stav k 31. 12. 2019 174 775 208

6.11 Trzby z pronajmu a poskytovanych sluZeb

ProdlouZené Zkracené
obdobf{ konéici obdobi konéici
v tis. KC 31.12.2019 30.6.2018
Triby z prondjmu 265 662 48 500
Triby z poskytovanych sluZeb 49 343 8415
Triby celkem 315 006 57 315

Trzby z prondjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do

nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.

V souvislosti s prondjmem jsou poskytoviny ndjemcim sluzby, které navyiuji celkovy pfijem z prondjmu. Viechny

triby jsou realizovany na uzemi Ceské republiky.
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mésica.

6.12 Zisky / Ztraty z ostatnich finanénich aktiv a zavazku

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfiéemi Zadné z uzavienych smluv neni dlouhodobé
nevypovéditelnym leasingem. Kazdy najemce md moZnost smlouvu vypovédét svypovédni dobou krat§i nei 12

Ostatni financni ndklady zahrnuji bankovni poplatky a jiné finanéni naklady.
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ProdlouZené Zkrdcené
obdobi konéici 31. obdobi kontici
v tis. K¢ 12, 2019 30. 6. 2018
Zisk z pFecenéni finanénich aktiv ocefiovanych v rediné hodnoté (viz 6.5) 7591 2499
Zisk z pfecenéni derivatového ndstroje — tirokového swapu (viz 6.5) 1581 2021
Uprava hodnoty obchodni pohledévek v dasledku tvérového rizika (viz 6.3) -887 -
Zisky plynouci z ostatnich finanénich aktiv a zdvazkh celkem 8285 4520
6.13 Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti
Prodlouzené Zkracené
obdobi kondéici 31. obdobi konéici
v tis. K€ 12. 2019 30. 6. 2018
Spotfeba materidlu 2139 395
Sprava nemovitosti 13 146 6026
Opravy a udriovéni 15411 1501
Ostraha 7035 1373
Poplatky a provize za zprostfedkovani 2937 472
Ostatni sluzby 11770 1750
Naklady souvisejici s prondgjmem nemovitosti celkem 52439 11517
6.14 Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby
Prodlouzené Zkrdcené
obdobi konéici obdobi konéici
v tis. K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Administrace a vedeni Fondu (pozn. 7.4) 1691 570
Poplatky depozitaFi 1170 518
Ekonomické sluzby — pravni, dariové a Gi¢etni poradenstvi 23333 3283
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 26194 4371
6.15 Financni naklady
ProdlouZené obdobi Zkracené
konéici obdobi konéici
v tis. K¢ 31, 12. 2019 30. 6. 2018
Urokové naklady — bankovni tvéry 44526 5812
Urokové naklady — nebankovni plijéky 11457 187
Urokové ndklady celkem 55984 5999
Ostatni finanéni naklady 257 83
Finanéni néklady celkem 56 241 6082




6.16 Dané ze zisku

Daii ze zisku uznana ve vysledku hospodafeni

Daii ze zisku prezentovana ve vysledku hospodareni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odloZzené dané:

ProdiouZené Zkracené

obdobi konéici obdobi konéici

V tis. K¢ 31.12.2019 30. 6. 2018
Splatny dariovy naklad za béiné obdobi 7306 1556
Uprava splatné dané za predchazejici obdobi 91 417
Splatna dari celkem 7397 1973
QdloZend dari z titulu zmény pfechodnych rozdill -2083 467
Celkovy dariovy ndklad 5314 2440

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy daiovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Prodlouzené Zkrécené
obdobi konéicl obdobi kon¢ief
V tis, K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Zisk pied zdanénim za béZné obdobi 159 283 71467
2akonna danové sazba 5% 5%
Darovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 7964 3573
Dopad dafiové neuznateinych nakiadu / vynost -2741 -1550
Dopad dafiovych ndkladd souvisejicich s pfedchazejicim obdobim 91 417
Celkovy daitovy néklad (vynos) 5314 2440
Efektivni dafiova sazba 3,34% 3,41%
OdloZena dan ve vykazu finanéni situace
Odlozena dari Fondu vychazi ze zdanitelnych rozdilG mezi Gcetni a dafiovou hodnotou:
v tis. K¢ 31. 12. 2019 30. 6. 2018
Rozdil v ti¢etni a dariové hodnoté investic do nemovitosti (zdvazek) 64718 41 843
Rozdil v u¢etni a daiové hodnoté pohledavek (pohledavka) -76 -
OdloZeny darfiovy zdvazek 64 642 41843

Sesouhlaseni odloZené dané

Zustatek odloZzené dané v meziroCnim srovnani je ovlivnén zménou pifechodnych rozdill
odloZené dané v dusledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

Fondu, ale také uzndnim

v tis. K¢ OdloZen4 dail

Zustatek k 31. 12. 2017 — odloZeny daiiovy zdvazek 29998
dopad podnikové pfemény 11378
odloZena dari zachycena ve vysledku hospodareni 467

Zustatek k 30. 6. 2018 — odloZeny dafiovy zdvazek 41

dopad podnikové pfemény

odloZena dar zachycena ve vystedku hospodaieni

30%&&(2{5 Al u
@?3 083 2

Zustatek k 31. 12. 2019 — odloZeny dafiovy zdvazek
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K 1. 7. 2018 Fond pfevzal nemovitosti od spole¢nosti Rigany Property s.r.o0., co vedlo k navy$eni odloZené dané bez
dopadu do vysledku hospodafeni za prodlouzené obdobi roku 2019. K1. 1. 2018 Fond pfevzal nemovitosti od
spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.o., coz vedlo k navyseni odloZené dané bez dopadu do vysledku hospodateni za
zkracené obdobi roku 2018.

7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady vSechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. Kazdy drZi 50 % zakladatelskych akcii.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéZ hlavnimi investory Fondu:

31.12, 2019 30. 6. 2018
Martin Benda 47,04 % 13,65 %
Martin David 47,04 % 13,65%
Ben Praha s.r.0, (Martin Benda) - 32,08 %
Solo Property Group s.r.0. (Martin David) - 32,08%
TESSERA k.s. 2,79% 4,03 %
Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. 1,31% 1,90 %
Dalsi investofi — fyzické a pravnické osoby 1,81% 2,62%
Driitelé investi€nich akcii celkem 100 % 100 %

V pribéhu prodlouZeného obdobi roku 2019 doslo k emisi i odkupu investiénich akeii, éimz se zmé&nily poméry mezi
jednotlivymi akcionari.

7.2 Prevody Cistych aktiv nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti do Fondu

Fond jakoZto investicni jednotka nekonsoliduje spole¢nosti, které ovlddé a tvofi jeho investiéni podstatu. Tyto
majetkové (¢asti jsou vykazovény jako finanéni aktiva v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni. Fond
viak pfistupuje k transakcim, kdy prevede &ast &istych aktiv (jméni) z dcefiné spoleénosti pfimo do Fondu (z pravniho
pohledu dochazi k rozdéleni odstépenim slou¢enim) a zbylou majetkovou déast nasledné proda a z Fondu vyvede.

K 1. 7. 2018 byla do Fondu takto pfevedena Cistd aktiva nekonsolidované dcefiné spolegnosti Ri¢any Property s.r.o.
(100% majetkova Gcast byla pofizena v cervnu 2018). A¢koliv k okamZiku transakce jde o podnikovou kombinaci pod
spoleénym ovlddanim, kdy se vyvadi €ista aktiva z dcefiné spoleénosti do spoleénosti mateiské, dochazi k prvotnimu
uznéni pfevadénych Cistych aktiv v jejich redlnych hodnotéch k datu pfevodu, protoze akvizice a konsolidace takové
dcefiné spolecnosti Fondem — investi¢ni jednotkou byla v kontextu IFRS 10 zakazana. Fond oceriuje své finanéni
investice redlnou hodnotou reflektujici redlnou hodnotu investiéni podstaty drzené v dcefiné spoleénosti. Proto k datu
pfevodu dochdzi k zdméné redlné hodnoty investice za redlnou hodnotu pfevadénych &istych aktiv, a pokud je pfi této
transakci identifikovan rozdil, je zachycen ve vysledku hospodafeni jako dopad pfecenéni finanéni investice mezi
poslednim urCenim redlné hodnoty a jejim ocenénim k datu pfevodu. Tomuto postupu odpovida nésledujici Elenéni

N
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Vv tis. K¢

Ricany
Property s.r.o.

Cista aktiva pfevadénd z nekonsolidované dcefiné spolecnosti

Investice do nemovitosti ocefiované realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
Obchodni pohledavky
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

910000
711
7026

Aktiva celkem

Bankovni Gvéry
Nebankovni zapujéky
Obchodni a jiné zdvazky

OdloZena dari

917 737

495 000
-48 171
-36 568
-24 882

Zavazky celkem

-604 621

Cistd aktiva

313 116

Finanéni investice drienéd Fondem v redlném ocenéni pied pfevodem ¢istych aktiv

361 358

Finanéni investice driend Fondem v redlném ocenéni po pfevodu Eistych aktiv

Zisk z precenéni financni investice k datu pfevodu gistych aktiv

-48 242

K 1. 1. 2018 byla do Fondu takto prevedena {istd aktiva nekonsolidované dcefiné spolecnosti Arkada Prostéjov, s.r.c.
(100% majetkovd uéast byla pofizena v roce 2017). Ackoliv k okamZiku transakce jde o podnikovou kombinaci pod
spole¢nym ovladanim, kdy se vyvadi Cista aktiva z dcefiné spole¢nosti do spoleCnosti matefské, dochazi k prvotnimu
uznani pfevadénych cistych aktiv v jejich redlnych hodnotach k datu pfevodu, protoZe akvizice a konsolidace takové
dcefiné spolecnosti Fondem — investicni jednotkou byla v kontextu IFRS 10 zakazana. Fond ocenuje své financni
investice redlnou hodnotou reflektujici redlnou hodnotu investiéni podstaty driené v dcefiné spole¢nosti. Proto k datu
pfevodu dochdzi k zdméné realné hodnoty investice za realnou hodnotu prevadénych Eistych aktiv, a pokud je pfi této
transakci identifikovan rozdil, je zachycen ve vysledku hospodafeni jako dopad pFecenéni finanéni investice mezi
poslednim uréenim redlné hodnoty a jejim ocenénim k datu pfevodu. Tomuto postupu odpovida nasledujici clenéni
prevadénych Cistych aktiv ze spolecnosti Arkada Prostéjov, s.r.o. a zmény v hodnoté financni investice k 1. 1. 2018:

V tis. K¢

Arkada Prostéjov,
S.I.0.

Cist4 aktiva pfevadénd z nekonsolidované dcefiné spolegnosti

Investice do nemovitosti oceriované reainou hodnotou s precenénim do vysledku
Qbchodni pohledavky

Poskytnuté zdlohy a ostatni aktiva

Derivatové nastroje ocefiované realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
Penize

307 300
5098
1779
1956
9 816

Aktiva celkem

Bankovni Gvéry
OdloZeny dafiovy zdvazek
Obchodni a jiné zdvazky

325949

-143 545
-11377
-10 210

2évazky celkem

-165 132

Cist4 aktiva

160817

Finanéni investice drend Fondem v redlném ocenéni pFed pievodem Eistych aktiv

Finanéni investice driena Fondem v redlném ocenéni po pfevodu &istych aktiv
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Zisk z pfecenéni finanéni investice k datu pfevodu €istych aktiv 31856

Po pfevodu Eistych aktiv ziistaly ve spole€nosti Arkdda Prostéjov, s.r.o. pohledavky, zdvazky a pendini prostredky,
které vedly k ocenénl' finant“:m’ investice ve vy’léi 2 003 tis. K¢, ktera Fondu po prevodu zistala. Fond oéekdvé prodej této

vvvvvv

7.3 Transakce se spfiznénymi stranami

V3echny transakce se spiiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkiach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. Z(statky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se olekdva formou
penézni platby.

Obchodni vztahy se spFiznénymi stranami

K'31. 12. 2019 eviduje Fond obchodni pohleddvku za spoleénosti Ri¢any Property s.r.o. ve vysi 5490 tis. K¢, ktera
vznikla v obdobi realizace fuze, kdy najemci hradili za sluzby a ndjemné na bankovni G&et spole¢nosti Ricany Property
s.r.o., avak pravné tyto prostfedky naiei Fondu.

K 31. 12. 2019 Fond eviduje pohledavku ve vy$i 32 575 tis. K¢ za spoleénosti z titulu prodeje majetkové uéasti ve
spolecnosti Core Property, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. a 10 tis. K& za spolecnosti Linker
Company s.r.0. z prodeje spole&nosti Ricany Property s.r.o.

V souvislosti se sluzbami spojenymi se spravou nemovitosti nakoupil Fond sluzby od spoleénosti CIF services a.s.
v celkovém objemu 11 760 tis. K¢ za prodlouZené obdobi roku 2019, pficem# k 31. 12. 2019 zistava neuhrazeno
v ramci obchodnich zdvazkl 4 609 tis. KE. Dale spole¢nost CIF services a.s. vyuctovala Fondu za prodlouzené obdobi
roku 2019 sluZby spojené vypomoci pfi obhospodafovani Fondu ve vyii 180 tis. K&.

Nad rdmec odmén za vedeni Fondu (viz 7.4) vyitovala spoleénost AMISTA investiéni spoleénost, a.s. za poskytnuté
sluzby v prodlouzeném obdobi roku 2019 odménu 480 tis. K&.

K30. 6. 2018 Fond evidoval pohleddvku 10 820 tis. K¢ za spoleénosti Core Property, investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitalem, a.s. v souvislosti s prodejem majetkové G&asti v Business centrum KCM, a.s., ktery se uskutecnil
vroce 2017. Tato pohledavka byla uhrazena postupné v zafi 2018 a dubnu 2019.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond k 31. 12. 2019 prezentuje pGjéku s nesplacenym zlistatkem 39 836 tis. K& poskytnutou spoleénosti TESSERA, k.s.,
kterd je spfiznénou stranou. K30. 6. 2018 Fond vykazoval pajéku poskytnout dcefiné spoleénosti Ri¢any Property

cwvs

s.r.o., kterd byla vyrovnana prevzetim Cistych dcefiné spole¢nosti k 1. 7. 2019. Bliz3i informace k pGjékam jsou
poskytnuty v €asti 6.5.

7.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je od roku 2018 zajistovéno spole¢nosti AMISTA investi&ni spoleCnost, a.s., kterd je takté?
v plsobnosti statutdrntho feditele Fondu. Za prodlouZené obdobi roku 2019 byla ze strany investiéni spoleénosti
vyuctovana Fondu odména za administraci a vykon funkce ve vysi 1 511 tis. K& (zkrdcené obdobi roku 2018: 570 tis.
KE).

Fond ma zfizenu spravni radu, kterd je tfi¢lenna. Za prezentovana obdobi nebyly vyplaceny iédnﬂ”jmg
vyhody ElenGim spravni rady.
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F 8 Rizeni financniho rizika
Vsouladu se svym statutem a v dusledku svych investiénich strategii je Fond vystaven financnim rizikim, kterd
zahrnuji:

= \vérové riziko (viz 8.1),
= riziko likvidity (viz 8.2) a
= {rzni rizika zahrnujici drokové (8.3) a ménové (8.4) riziko.

Finan¢ni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaiji z nasledujicich financnich nastroji:

V tis. K¢ 31.12, 2019 30. 6. 2018
Finanéni aktiva

Majetkové tcasti v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku - 373394

Finanéni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysiedku 104 522 117 202

Financni aktiva ocefiovana v zlstatkové hodnoté 59 006 45701

z toho:  Obchodni pohleddvky 15552 18746

PenéZni prostfedky 43 454 26 955

Financni aktiva celkem 163 528 536 296

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky ocefiované v zlistatkové hodnoté 959 206 868 414
ztoho: Bankovni tivéry 919971 512329
Nebankovni zdpujcky - 328 621

Obchodni a jiné zdvazky 39234 27 464

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva zrizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrdta. Stav pohledavek vcetné ostatnich finanénich aktiv je pribéiné posuzovan. | vzhledem k faktu, Ze
poskytnuté phjcky jsou va&i spfiznéné strany (spole¢nosti TESSERA, k.s. a Ri€any Property s.r.o.), stejné tak
nadpolovicni zlistatek obchodnich pohledavek je vici spfiznéné strané (Core Property, investiéni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.) Fond nepfistoupil k zasadnimu znehodnoceni pohledavek a k zachyceni ztraty ve vysledku
hospodareni.

Penéini prostiedky na bankovnich G&tech jsou uloZeny u CSOB, a.s., ktery je depozitifem s dlouhodobé stabilnim
uvérovym ratingem — rating ,A” od S&P. Riziko ztraty penéinich prostiedkl je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zdvazky — trokové platby a
jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze
zavazk( vici nespfiznénym subjektim (obchodni zavazky, splatky bankovniho tvéru véetné pfislusenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto ulely se Fond snaZi udrzovat dostatecny objem penéz a pe
ekvivalent(, Fidit splatnost zdvazk( se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity nenf vyznamnym zplisobe
Uvérovym rizikem, nebot spoleénost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zavazkl Fondu (v tis. K¢): | Q«RES_{&N
E
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Véieny pramér

efektivni drokové Do 1ai Nad
K 31. 12. 2019 sazby (p.a.) 1 roku 5let 5let Celkem
Netroéené finanéni zavazky X 39234 - - 39234
Bankovni Gvéry 3,21% 91787 444 411 513 003 1049 202
Celkem x 131 022 444 411 513 003 1088 436

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazk Fondu (v tis. K&):

Véieny prumér

efektivni drokové Do 1ai Nad
K 30. 6. 2018 sazby (p.a.) 1 roku 5let 5let Celkem
Netrotené finanéni zévazky X 27 464 - - 27 464
Bankovni Gvéry 2,18% 65 427 256 331 254 197 575955
Nebankovni zapGjcky 7,00 % - 457 854 - 457 854
Celkem x 92 891 714 185 254 197 1061273

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéinich toki evidovanych finanénich zavazki a uvazuji

nejbliz3i datum splatnosti, ke kterému muizZe byt po Fondu poZadovano splaceni zavazki. V pfehledu jsou zahrnuty jak
splatky jistiny Gvérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych tvérovych vztahd.

8.3 Urokové riziko
Urokové riziko je spojeno s finanénimi zévazky, které maji proménlivou Grokovou sazbu.

Zapujcky, které byly Fondem prezentovany v pribéhu roku 2018 byly fixné droéené a neni s nebylo s nimi spojeno
urokové riziko budoucich drokovych plateb.

Vétsina bankovnich tvérl (pét z osmi) je také fixné droéeno a pouze tfi bankovni Gvéry jsou postaveny na variabilni
tirokové sazbé (1M PRIBOR plus 1,5 % marze), s nimiz je tedy spojeno drokové riziko zmény vy$e trokovych plateb
v disledku zmény Grokové sazby. K nim jsou soudasné uzavieny derivatové nastroje — swapy, které ve své podstaté
trokovou sazbou fixuji. Fond v8ak neaplikuje zajistovaci Géetnictvi. Ekonomické riziko dopadu zmény tGrokovych sazeb
na celkovy vysledek hospodafeni je i pFesto eliminovano.

Pokud je uvdzen nesplaceny zlistatek bankovnich uvérd Groéenych variabilni Grokovou sazbou a do$lo-li by ke zmén&
Urokové sazby o 1 %, vysledek hospodafeni by byl pfi ristu (poklesu) drokové sazby niZsi (vy33i) o 6 025 tis. K¢ (k 30. 6.
2018: 1562 tis K&}, pficemZ vyssi citlivost je zpisobena pievzetim bankovniho tvéru ze spoleénosti Ricany Property
s.r.o., jehoz nesplaceny ziistatek k 31. 12. 2019 &ini 461 000 tis. K&.

Zadné urotené pohledavky ani zavazky nejsou ocefiovény v redlnych hodnotach, zména jejich reélné hodnoty tedy
nema pfimy dopad do téetnich vykaza.

8.4 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi z(statky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méné, je pfepoditana, stejné tak jsou piepoditavany
z(statky pohleddvek a zavazkii, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdilG s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni.

K 31. 12. 2019 Fond nevykazuje Zadna penéini aktiva a zavazky denominované v jiné neZ funkéni méné Z{(&tcv%sledek

o
hospodafeni neni ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich piepoétu a Fond neni vystaven ménovému rL‘fku. Vysledek
hospodafeni zahrnuje nepatrny kurzovy rozdil (2019: ztrdta 276 tis. K& 2018: zisk 52

79



i obchodni a investiéni transakce jsou realizovany ve funkéni méné a cizi ména je pouiita pouze v ojedinélych
pfipadech.

8.5 Ocenovanirealnou hodnotou
Redlnd hodnota finanénich aktiv
Nasledujici tabulka zobrazuje roz€lenéni financnich aktiv dle typu ocenéni, pficemi finanéni aktiva oceriovana

v amortizované hodnoté zahrnuji pohledavky kratkodobé splatnosti a penéini prostfedky, jejichi ocenéni ize
povaZovat za vhodnou aproximaci jejich rediné hodnoty.

K 31.12. 2019

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v rediné hodnoté

Vtis. K¢ hodnoté (droveii 3)
Finanéni aktiva

Finanéni aktiva ocefiovana realnou hodnotou - 104 523

Cbchodni pohledévky 15552 -

Penézni prostfedky 43 454 -

Finanéni aktiva celkem 59 006 104 523

K 30. 6. 2018

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v rediné hodnoté

V tis. K¢ hodnoté {Grovefi 3)
Finanéni aktiva

Majetkové ucasti v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku - 373394

Finanéni aktiva ocefiovand redlnou hodnotou - 117 202

Obchodni pohledavky 18 746 -

Penéini prostiedky 26 965 -

Financni aktiva celkem 45 701 490 596

Majetkové Uéasti v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku

Fond ocerioval redlnou hodnotou na pokralujici bazi své majetkové ucasti v nekonsolidovanych dcefinych
spolecnostech. Jednalo se o majetkové tcasti, které nebyly obchodovany na aktivnich trzich a jejich redlnd hodnota
byla stanovena pomoci ocefiovacich technik s vyuzitim externiho odborného poradce. K30. 6. 2018 se jednalo
zejména o 100% udast ve spoleénosti Ricany Property, s.r.o. — v majetku spoleénosti byla administrativni budova
v Praha v HoleSovicich. Redind hodnota majetkové ucasti vychdzi z redlného ocenéni Cistych aktiv drzenych dcefinou
spolecnosti a je stanovena metodou porovndni drienych nemovitosti s nemovitostmi obdobnymi v dané lokalité
{(vyznamny nepozorovatelny vstup je redlna hodnota na m?).

Redlnd hodnota investic do nemovitosti

Fond ocefiuje redinou hodnotou na pokradujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky driené pro

kapitalové zhodnoceni a pronajimané. Fond ke stanoveni redlné hodnoty jednou za dva roky vyuziva sluz erniho
znalce, ktery je driitelem profesni kvalifikace a ma dostatec¢né zkusenosti s ocefiovanim nemovitos gaﬁéﬁﬁa%té} a
r
. . . . . e g " LN
jednou za dva roky je stanoveno ocenéni obhospodarovatelem. U vSech nemovitosti je ocené { ¥5loFeno na dvaze
e}
nejlepSiho a nejvyssiho vyuziti. Fond, resp. investiéni spoletnost v postaveni administratora /[Fondu asjeji finanéni
KRESTON
k "ASCE
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4 oddéleni disponuje osobou, ktera v pfipadé vyuZziti sluzeb externiho znalce poskytuje podklady a souéinnost a reviduje
zpracované ocenéni pro Ucely finan¢niho vykaznictvi.

Realnd hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou, tj. ocefiovaci technikou v Grovni 3.
Nasledujici tabulka zobrazuje ocenéni redlnou hodnotou v drovni 3, typy drzenych nemovitosti, ocefiovaci metodu a
klicové vstupy pro ocenéni, které byly pouZity znalcem:

v tis. K¢ 31.12. 2019 30. 6. 2018
Praha — MaleSice 374 000 393 797
Praha — Novodvorska 110 300 101 488
Praha —Sttrova 57 800 52068
Praha — HoleSovice 906 000 -
Brno - Libusina 20300 15101
Brno - Kolafikova 54 000 38818
Prostéjov 308 000 307 799
Tisnov 50 000 58 124
Ostrava — Dubina 63 600 59756
Investice do nemovitosti celkem 1944 000 1026 949
Ostatni movita aktiva zahrnutd do investic do nemovitosti 258 416
Investice do nemovitosti celkem

prezentovana ve vykazu finanéni situace 1944 258 1027 365

Pro investice do nemovitosti ocefiované redinou hodnotou trovné 3 jsou relevantni nasledujici informace — vyznamné
nepozorovatelné vstupy:

= Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potenciondlniho pfijmu z prondjmu, charakteru nemovitosti a
previddajicich trznich podminek.

= (Citlivost: mirné zvySeni pouZité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu reainé hodnoty a naopak.

= Rodni trini najemné, pfi zohlednéni rozdil v lokalité a individudlnich faktor(, jako napf. fasada a velikost, mezi
srovnatelnymi objekty a pfislusnou nemovitosti.

= Citlivost: vyznamny narist pouZitého najemného by ved| k vyznamnému néristu reélné hodnoty a naopak

Lokalita Metoda ocenéni Vyznamny nepozorovatelny vstup

Praha — Malesice vynosova Mira kapitalizace, ve vy$i 7,1 % (2018: 7,5 %)

Trini najemné v priméru ve vysi 4 620 K¢ za m2.

Praha — Novodvorska vyhosova Mira kapitalizace, ve vy3i 7,5 % (2018: 7,75 %)

Trini ndjemné v priméru ve vysi 4 540 K¢ za m2.

Praha — Stdrova vynosova Mira kapitalizace, ve vy3i 7,6 % (2018: 7,75 %)

Trini ndjemné v priméru ve vysi 6 500 K¢ za m2.

Praha — Hole3ovice vynosova Mira kapitalizace, ve vy3i 7,70 %
—
Trzni ndjemné v priméru ve vysi 10 080 K¢ za m?. CE
?\?}
Brno — Libusina vynosova Mira kapitalizace, ve vy3i 8,1 % (2018: 9,4 %) / qc‘?l"
3 N
Trini ndgjemné v praméru ve vysi 1 823 K¢ za m2. k b} A \k\lES« paCE
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Brno — Kolafikova Vynosova Mira kapitalizace, ve vysi 8,1 % (2018: 9,0 %)

Trini ndgjemné v priméru ve vysi 4 916 K¢ za m2.

Prosté&jov vyhosova Mira kapitalizace, ve vwy3i 7,5 %

Trini ndjemné v priméru ve vysi 1 301 K& za m?,

TiSnov vynosova Mira kapitalizace, ve vy3i 7 % (2018: 7 %)

Trini ndjemné v priméru ve vysi 1 252 K¢ za m2.

Ostrava — Dubina vynosova Mira kapitalizace, ve vy3i 9 % (2018: 7,5 %)

Trini ndjemné v priméru ve vy3i 979 K¢ za m?.

9 Podminéna aktiva 2 podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichZ by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskuteénénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazku & podminénych
aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pInéni ve prospéch Fondu.

10 Cista hodnota aktiv

Spole&nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investiénim fondem, jeho? plisobeni podiéh4 regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi naplfiovat poZzadavky na zveiejnéni vyplyvajici ze zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF“). Jednim z poZadavkU je zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na
akcii, pficemz pro Ucely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

v s v

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investicni ¢innosti se ocefiuji redinou hodnotou podle mezindrodnich ucetnich
standardi upravenych préavem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni rediné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho pravo na splaceni dluZné Cdstky je moZné poulit primérnou cenu mezi nejlepsi zdvaznou
nabidkou a poptdavkou (stfedova cena) a

b) pro urleni rediné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na obchodni spoleénosti nebo jiné prdvnické osobé je moZné pouZit hodnotu, kterd je
vyhldsena na evropském regulovaném trhu nebo na zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu a kterd
je vyhldsena k okamZiku ne pozdéjSimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceské nérodni banka stanovi vyhidskou postupy pro uréeni rediné hodnoty majetku a dluhd investiéniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z poZadavki IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejiiuje s ohledem na pozadavky ZISIF a
jeho vyse se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkll ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva —
nemovitosti a majetkové déasti — ocefiuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a
z¢ jé} povaiovat
. . 1z v s . . v . . " & T .
za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany realnou hodnotou, ale o\gb uroCeny na bazi
nespiiznénych transakci a jejich ocenéni v Giéetni zavérce Ize povaZovat za vhodnou aproximaci | é'fﬁého enéni.
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penéini prostfedky — jejich ocenéni v Ucetni zdvérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty
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31.12.2019 30. 6. 2018

Cista aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investinich akeii (v tis. K&) 1112370 655 958
Pocet investicnich akcii (v ks) 174 775 208 120 897 290
Cist4 aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii {v K¢) 6,3645 5,4257

11 Udalosti po rozvahovém dni

Onemocnéni COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zprévy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus roz3ifil do celého svéta a negativné oviivnil mnoho zemi. V poloviné bfezna 2020, po zrychlujici invazi nemoci
COVID-19 do nasi republiky, byl viddou CR vyhla$en nouzovy stav, a v souvislosti s nim bylo nafizeno nékolik krizovych
opatfeni vyznamné zasahujicich do béZného Zivota ob&anll v podobé omezeného pohybu osob, uzavFenim Zkol, zdkazu
prekralovdni hranic. Zasadné bylo omezeno podnikatelské prostfedi nucenym uzavienim téméf viech
maloobchodnich jednotek, restauraci, ubytovacich zafizeni a sluZeb. V dobé zpracovani této zpravy jesté &ast krizovych
opatfeni stale piati a viiv téchto opatfeni vedeni Fondu peéiivé monitoruje a hieda zpiisoby, jak minimalizovat dopad
této pandemie na ¢innost Fondu. Nepochybné je, Ze takovato zdsadn{ opatieni a jejich délka miZe ohrozovat
ekonomiku Fondu, protoze krizovymi nafizenimi pfimo ovlivhéni ndjemnici tvofi ast véech pfijma fondu z nagjm0. Na
druhou stranu bylo vlddou pfijato nékolik podptrnych programt, kterymi budou mirnény dopady skokovych vypadk(
v pfjmech ndjemnikd jako napfiklad program Antivirus nebo Libera&ni dafiovy bali¢ek & odlozeni splatek Gv&rd aZ na
pal roku.

Vedeni fondu proto pfijalo fadu Uspornych opatfeni jako napfiklad odloZeni viech nenasmlouvanych investiénich
zdmérd, omezeni oprav a udrZovani vlastnénych nemovitosti na nezbytnou bezpeénou wysi, snizeni dodévek médii do
uzavienych nebytovych jednotek. Dle aktualizované projekce pfijmd z najmi Fond oéekava pokles pro rok 2020 o 10 %
vhci pdvodnim plantm. Je tfeba uvést, Ze nemald &ast pfijmi z ndjmu je skute&né jistych, protoZe portfolio ndjemniki
fondu je Sirokospektraini a najemnici ze statni sféry, potravinafi a IT spoleénosti nesignalizuji doposud zadné negativni
dopady a své zavazky hradi vterminech splatnosti. S pfimo zasazenymi ndjemniky jsou diskutovany splatkové
kalendaie a motivacni obchodni pobidky s cilem nezastavit penéZni pfijem fondu.

Fond zpracoval vyhled na hospodafsky vysledek do konce roku 2020 se zapodtenim pesimistického scénaie vypadku
najmi u pfimo zasazenych najemnikil a z néj plyne, Ze své zdvazky bude schopen hradit a neni ohrozena schopnost
Fondu pokracovat ve své ¢innosti a za tohoto pfedpokladu byla sestavena tato Uéetni zavérka.

Dalsi udélosti po rozvahovém dni

Z4dné daldi vyznamné udélosti s dopadem na finanéni situaci a vkonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém
dni a do data schvdleni této Gcetni zavérky.

s

12 Schvaleni Géetni zavérky

Tato uéetni zavérka byla schvélena a vydana ke zvefejnéni dne 30. dubna 2020.
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V Praze dne 27. 4. 2020

V Praze dne 27. 4. 2020
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNi
ZAVERKY

akcionarim spolecnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s., se sidlem Pocernicka
272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC 02789027.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené acetni zavérky spoleénosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. (déle
také jen Spolecnost), sestavené na zakladé Mezinarodnich standard( G¢etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2019, vykazu o Gplném
vysledku, vykazu o zménach vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich za rok konéici
31.12. 2019 a prilohy této Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich
metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1. piilohy této
Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace
spoleénosti Czech Investment Fund SICAV, as. k31.12.2019 a finanéni vykonnosti a
penéznich toki za rok kondici 31.12.2019 v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit acetni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditorG Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu
ucetni zavérky za b&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu acetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naeho ndzoru na tuto zavérku.
Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

kreston.cz
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité. Spole¢nost k 31.12.2019 vykazala v neprovoznim
dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti, které krozvahovému dni &ni 90% hodnoty
celkovych aktiv.. Vynosy z pronajmu (véetné sluzeb) nemovitosti tvofi 61,8 % vynosl spole¢nosti.
Vynosy z prodeje Gcasti na obchodnich spole¢nostech tvofi 10% vynosu spole¢nosti.

Ocefiovéni dlouhodobého majetku redlnou hodnotou na sni¥eni hodnoty

Spolecnost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzenych nebo pofizovanych za Gcelem
dosahovéni vynosu z najmu, ktery se ocefiuje redlnou hodnotou. P¥i stanoveni realné hodnoty
dlouhodobého hmotného majetku vychazi spole¢nost z posudku znalce, ktery redlnou hodnotu
stanovil zejména na zakladé porovnavaci metody. Nami provedené auditni postupy zahrnovali
zejména vyhodnoceni pfedpokladi a metodiku pouzivanou vedenim a externim znalcem pro
stanoveni realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a jeji vhodnost. Déle byly provedeny
testy vécné spravnosti pro ovéfeni existence, viastnictvi, zastavniho préva.

Vykazovani vwwnostl z ndiemnich smluv

Spravnost a Gplnost vykazanych vynost z najemnich smiuv byly pro audit Spoleénosti klicovou
obiasti z toho divodo, Ze proces zachyceni a vykazani vynosii je zavisly na velkém poctu najemnich
smluv. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména analytické testy vécné spravnosti
vyznamnych vynosovych G¢ti vEetn& analytickych postupl zahrnujicich porovnani vykazanych
vynost s dalsimi finanénimi a nefinan¢nimi informacemi.

Ocenéni Gcasti na obchodnich spole¢nostech pii jejich prodeji

Spravnost vykazanych vynosi z prodeje G¢asti na obchodnich spole¢nostech. Pfi stanoveni realné
hodnoty vychazela spoleénost z posudku znalce, ktery realnou hodnotu stanovil na zikladé
metody Book Value a substan¢ni metody. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména
vyhodnoceni pfedpokladi a metodiku pouzivanou vedenim a externim znalcem pro stanoveni
realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynost z pronajmu nemovitého majetku jsou
uvedeny ve vykazu o finan¢ni situaci, vykazu o Gplném vysledku hospodareni a v ¢lanku 6.4. a 6.11.
pfilohy, informace o podilech jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, vykazu o Uplném vysledku
hospodafeni a v ¢lanku 6.3. pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Gcetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni feditel Spoleénosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soudasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky seznémeni se s ostatnimi informacemi

3
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a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G&etni
zavérkou Ci s nadimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Géetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky pravnich ptedpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokaZeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postup jsme v obdrzenych ostatnich informacich adné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za uéetni zdveérku

Statutarni feditel Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etnf zévérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiéini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je statutarni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna pokracovat v jejim trvani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se tohoto trvani a poutziti predpokladu nepretrZitého trvani uletni jednotky pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pFipadii, kdy statutarni feditel planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukondceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit icetni zdavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze G&etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny
vsouladu svySe uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
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nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo
v dlsledku podvodu, je vé&tdi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
GmysIna opomenuti, nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okoinosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému,

— Posoudit vhodnost pouZitych G¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhad(
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uvedl v pfiloze G&etni
zaveérky.

— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetr¥itého trvani Spoleénosti pii sestaveni
ucetni zavérky statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni
informace existuje vyznamna (materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole&nosti pokracovat v jejim nepfetrzitém
trvani. JestliZze dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéng, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokracovat v jejim nepfetrzitém trvani vychazeji z
diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G&etni zévérky véetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho Feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kters jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pFisluiné
etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalgich
zéleZitostech, u nichzZ se Ize realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezévislost, a pfipadnych
souvisgjicich opatfenich. Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme
informovali statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu
ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjii, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a
tyto zaleZitosti popsat v nasi zprévé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuiji
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zvefejnéni takové zéleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zprévé informovat, protoze Ize realné ocekavat, se mozné negativni
dopady zvefejnéni pfevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych prévnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezévislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdamec mezinarodnich
standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 18.12.2019 uréila valnd hromada Spoleénosti. Auditorem
Spole€nosti jsme nepfetrZité 5 let.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Getni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou Jsme dne 30.4.202C vyhotovili dle &&nku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty Z4dné zakazané sluzby uvedené v €. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014.

V Brné dne 30. 4. 2020

Kreston A&CE Audit, s. r. o.
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno

opravnéni KACR & 007 /
Ing. Leo3 Kozohorsky, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor: /
Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR ¢. 1277

Prilohy:

Vyroni zpréava obsahujici Géetni zavérku skladajici se z:

- Vykazu o finan¢ni situaci

kreston.cz



\ KRESTON
"A&CE

— Vykazu o Upiném vysledku
— Pfilohy ucetni zavérky

— Vykazu o zménéch vlastniho kapitalu

- Vykazu o penéznich tocich

Oprévngns KaCra 00>

‘\ I,/
~—

kreston.cz



