Doplnéni k vyrocni zprave 2019

za obdobiod 1. 1. 2019 do 31.12. 2019

Core Property, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

(dale jen ,,Fond“)

Opravnd informace na zdkladé sdéleni Ceské ndrodni banky ze dne 10. 7. 2020



Dne 30. 4. 2020 zvefejnil Fond svoji Vyroéni zpravu za rok 2019. Nésledné obdrzel od Ceské narodni banky upozornéni
na zjistény nedostatek spocivajici v poZzadavku na upfesnéni nékterych Udaji v této zpravé prezentovanych. Nové
uvedené hodnoty jsou pro prehlednost zvyraznény formdtem pisma kurziva a podtrZeny.

O tomto doplnéni byl rovnéz informovdn auditor Fondu, ktery zkonstatoval, Ze nize uvedené doplnéni nema vliv
na vyrok uvedeny u Vyrocni zpravy 2019.



Doplnéni Uéetni zavérky k 31. 12. 2019

Ucetni jednotka: Core Property, invetiéni fond s proménnym
zakladnim kapitélem, a.s.

Sidlo: Pocernickd 272/96, 108 00 Praha Malesice

IC0O: 04916760

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 15. 4. 2019

ROZVAHA k 31. 12. 2019

tis. K¢ Investicni stfedisko Poznamka 31.12. 2019 31.12. 2018
AKTIVA

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 4 6 069 2681

tom a) splatné na pozadani 6 069 2 681

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 31844 55 506

vtom: a)splatné na pozadani 0 0

b) ostatni pohledavky 31844 55 506

5 Dluhové cenné papiry 6 60 945 0

vtom: a)vydané vladnimi institucemi 0 0

b) vydané ostatnimi osobami 60 945 0

Akcie, podilové listy a ostatni podily 7 14 610 12 469

Uéasti s rozhodujicim vlivem 7 11 000 10531

11 Ostatni aktiva 8 39 839 46 752

Aktiva celkem 164 307 127 939

Doplnéni Prilohy ucetni zavérky k 31. 12. 2019 bodu 11

11. OCENOVACI ROZDiLY

Fond eviduje ocenovaci rozdily k akciim CIF services, a.s. ve vysi 180 tis. K¢ a Czech Investment Fund SICAV, a.s. ve vysi
5610 tis. K¢,
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Core Property, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Pocernicka 272/96
108 00 Praha

12. fijna 2020

Vyjadieni k Doplnéni k Vyroéni zpravé za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 spolecnosti
Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Na zakladé Vami zaslaného ,Doplnéni k Vyrocni zpravé za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019
spolecnosti Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.” ze dne
27.7.2020 a po ovéfeni v ni uvedenych opravenych informaci, timto potvrzujeme, Ze opravené
informace nemaji vliv na znéni a zavéry Zpravy nezavislého auditora o auditu Ucetni zavérky
k 31.12.2019 spolecnosti Core Property, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ze
dne 30.4.2020 a nevyzaduji tak modifikaci vyroku.

. A4 KRESTON
Kreston A&CE Audit, s.r.o. \ "A&CE

abicar Optévnén! KACR & 007
jednatel spolecnosti

Kreston A&CE Audit, s.r.0., Moravské namést 7/14, 602 00 Bmo, T +

IS
N

594 259, ICO: 41601416, DIC: 699001790, C 2112 KS Brno | kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of independent accounting Tirms



Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Core Property, investi¢ni fond s proménnym
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Pro Géely vyroni 2prévy maji nife uvedené pojmy nasledujici viyznam:

AMISTA investicni spolecnost, a.s., IC0: 274 37 558, se sidlem Pobfen( 620/3, Praiha 8, 1
AMISTA IS

psC 186 00
¢NB Ceskd nﬁrodm’ bar;ka 7 ) . 1
Den ocenéni Po;Ie—dnl' den aﬁetniho obdobf / -

Core Property, investiéni fond s prom&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s., IEO: (;4912760,
se sidlem Poternicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, obchodni spolegnost zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21453

Dt obaobi Obdobf od 1. 1. 2019 do 31. 12, 2019

Investiéni €ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investiénl &innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

\
Ostatni jmén{ Fondu nespadajici do Investiéni £asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 N \

Neinvesticni ¢ast Fondu
ZISIF,

Pro téely vyroéni zpravy majl nize uvedené privni piedpisy ndsledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stéty americkymi o zlep$eni dodriovéani
Dohads FETCA dafiovych piedpisl v mezindrodnim mé#itku a s ohledem na prévni pfedpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign
Account Tax Compliance Act, vyhldSena pod €. 72/2014 Sb.m.s,

Zékon €.93/2009 5b., 0 audltorech a 0 zméné nékterych zékonl izékon o audntorech),

\

FakonoRedoE ve znénl pozdéjsich piedpist \
\

I

Zikon o danich z pFijimG £l E-at A L] Sb o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjiich pfedpist

Zakon o udetnictvi Zékon &, 563/1991 Sb., 0 uéetmctvu ve znenf pOZdéj§Id1 pFedpisti

Zakon &, 240/2013 Sh., o investi€nich spolegnostech a investitnich fondech, ve znéni
pozdéjich pfedpist

ZISIF

Zékon €. 164/2013 Sh., o mezindrodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné datdich
souvisejicich zdkon(, ve znénf pozdéjSich predpist

|

) |

Zékon &. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zékon o obchodnfch ‘
|

\

korporacich), ve znénf pozdéjsich pFedpisd
—— — — ‘\ P\&CE AU‘V \ {
Zékon &. 256/2004 Sh., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni q;d%jsnch pfedplsw, \
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Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimétené péce, podle naieho nejlepsiho védomi, podavé vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho skupiny
za Uetni obdobi a o vyhlidkach budouctho wyvoje finanénl situace, padnikatelské &nnosti a vysledcich hospodareni

skupiny Fondu.

V Praze dne 27. 4. 2020

V Praze dne 27. 4. 2020
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V Zprava statutarniho organu o podnikatelské
c¢innosti a stavu majetku investicniho fondu
a majetkovych ucasti

Core Property, investitnf fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s.,
ICO: 04916760, se sidlem Pogermicka 272/96, Maledice, 108 00Praha 10,
obchodni spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudemv Praze pod sp.zn. B 21453

Uéetniobdobi Obdobfod1.1.2019do031.12.2019

1, CINNOSTFONDU A SKUPINYV UCETNIM OBDOB{

Ve sledovaném téetnim obdobi Fond v souladu s investiCni strategif zakoupil investi&éni Sménku viastni emitenta J&T
Private Equity B.V., se sidlem Schiphol Boulevard 307, TorecC-4, 1118 BJ Schiphol, Holandsko, IC: 34157775, zapsanna
v Obchodnim rejstiiku Obchodnia primyslové komory Amsterdam, na fad s doloZkou bez protestu. Investice byla
60.945.000, - K& na dobu 6. mésicl s (rokovou sazbou 4,1 % p.a., kdy smé&neéna suma byla ke dni splatnost
62.190.949,56 K& Termin spaltnosti byl mimo sledované ti¢etni obdobi a to 10. 3. 2020, kdybyla sméneins suma Fondu
uhrazena.

Ve sledovaném obdobi poZadal viastnik 12.439.001 ks investiénich akcii Czech Investment Fund SICAV, as.
1€0: 02789027, se sidlem: Potemickd 272/96, Malesice, 106800 Praha 10 o jejich zpétny odkup v souladu s R&mcovou
smiouvou o dpisu, vydan{ a zpétném odkupu investiénich akeii ze dne 24.11. 2017. Kurzinvestiéni akcie byl stanoven
ke dni 30.9. 20195 datem realizace 30.10. 2019. Finanénivyrovndni €inilo Castku 32.575.255,82 K&, kdy ke dni zpracovéni

vyrotni zprdwy byla njiZ Eéstka uhrazena, ato z prostfedki dhrady sménelné sumy od emitenta J&T Private Equity BV.
jak je vySe uvedeno.

Fond nepfijal zddné pjcky a nevydal investicni akcie, kdy uvedenou investidi realizoval z vynosti svych stavajicich aktiv

Spoleénosti, v nichZ ma Fond majetkové Ulasti, pokratovalyve své bé&iné provozni éinnosti a zhodnocovaly tak penéini
prostiedky investorl Fondu.

1.1. HOSPODAREN{ FONDU A SKUPINY
Vérny avyterpavajici obraz o hospodareni Fonduposkytuje Fadna Géetni zdvérka sestavend za Ucetni obdobi a piicha
k Géetnizavérce, vEetné zpravy auditora, kterd je nedilnou souéasti vyroén( zpravy.

ProtoZe Fond newtvéii podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Gcetné a majetkové majetek a divhy
ze své Investiéni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvesticni €asti Fondu spoéivs OF&EE drieal
e Easti Fofidy \\

zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Nei
neprobiha 24dna innost. K Investiéni £asti Fondu Fond vydava investiéni akcie.
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Hospodateni Investiéni €asti Fondu skondilov Uéetnim obdobi vykézanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 38 843 tis.

K¢ pied zdanénim. Zisk je tvofenzejménavynosyz podil na ziskuk.s vynosyz drokl poskytnutych pljéek. Ndklady jsou
tvofeny piedevsim spravnimi naklady.

Hospodareni Neinvesti&ni ¢4sti Fondu skontilo v U¢etnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi O tis. K&
pied zdanénim.

1.2. STAV MAJETKU INVESTIENI CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu meziroénévzrostla o 22 %(tj. o 36 368 tis. K¢). Narist aktiv byl zejména v dluhowych cennych
papirech, kde Fond nové nabyl cenné papiry v hodnot& 60 945 tis. K&, a déle v majetkovych Géastech v obchodnich
spoleénostech, které se zvysily vlivem pfecenénio 2 610 tis. K&.

Portfolio Fondu je financovano z 80 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodaiskym vysledkem (z 67 %). Z 20% je majetek
Fondu kryt cizimi 2droji kratkodobymi (zejména zdvazkyz titulu zp&tného odkupuakeli v ostatnich pasivech).

AKTIVA
Fond vykézal v rozvaze ke Dni ocenéniaktiva v celkové vysi 164 307 tis. KE. Ta jsou tvofena pfedeviim diuhovymi
cennymi papiry v hodnoté 60 945 tis. K¢, pohleddvkami za bankami ve vy3i 31 844 tis. K& (poskytnuté Gvéry — jistiny

30000 tis. K&, pfisluSenstvi k Gvérim 598 tis. KC a 1 246 tis. K¢ je prislusentvi ke sménce), majetkovymi Géastmi
naobchodnich spoleénostechve vysi 25610tis. Ké a ostatnimi aktivy ve vy3i 39 839tis. K&

Stav aktivk 31.12.2019

160 000
140 000 Ostatni aktiva
120 000 ® Uéasti s rozhodujicim viivem
e 400 oo » Akde, padilové listy a ostatni podily
é 80 000
© Dluhové cenné papiry
60 000
* Pohleddvky za nebankovnimi subjekty
40 000
. 3 .
DB Poh!'edavlfy za bankami a druZstevnimi
zéloinami
0

3112.2019 31.12.2018

PASIVA
Celkové pasiva Fondu ve vysi 164 307 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vy§i 131 071 tis. K&

pasiva v celkové vysi 33 236 tis. KE.
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Stav pasiv k 31.12.2019
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1.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenénl aktiva v celkové vysi 6 K&, tvofeno vklady na bankovnich Gétech ve vysi 6 KE.

PASIVA

Celkové pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy3i 6 KE jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vyii 6 Ké (pfitemz
zékladni kapital dosahl vyse 6 K¢&).

2.  VYHLED NA NAsLEpulfci oBDOBI

Ridici orgény v blizkém &asovém horizontu planuji vyhleddvani a vyhodnocovani investic do podild na kapitdlovych
spoleénostech vlastnici nemovitostni projekty. Z dlouhodobého pohledu jsou investice do nemovitostnich spoleénosti
vnimany jako perspektivni a stale umoZiiuji investorim dosahovat na dobf‘e pfipravenych a spravovanych projektech
bezpetné a pfiméfené zhodnoceni vioienych finantnich prostiedkl Soucasné zvaiuji v mensi mife investice
do zaji§ténych diuhopisi v segmentu spoleénosti podnikajicich na spotfebitelském trhu pfes internet. V nésledujicim
obdobi se budou zvaZovat i krdtkodobé investice do horizontu 6. mésict do produktil investi¢niho trhu, jako jsou Sménky
vlastni ptipadné dluhopisy s kratkodobou splatnosti.

Na konci sledovaného tiéetniho obdobi se poprvé abjevily prvni informace o $ifeni virové nakazy COVID-19 a Gzemi
Cinské lidové republiky, ve mésté Wu-Chan v provincii Chu-pej v Centralni Cin&. Dne 30. ledna 2020 vyhlasila Svétové
zdravotnickd organizace epidemii COVID-19 za globélni stav zdravotni nouze a 11. biezna 2020 ifeni
COVID-19 za pandemii. Dne 12. 3. 2020 byl vyhlaZen na tizemi Ceské republiky nouzovy stav, jei trv, w@é@%@y i
této Uketni zavérky. Radové ve dnech se opatieni Vlady CR a jednotlivych ministerstev pr Iiﬁ?en{ virové nékSy\\
COVID-19 roziifovala a soutasné s timto se realizovala ekonomickd opatieni ve formé, aﬁqu‘ lev, finanéni \)
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¥ intervence statu k udrieni zaméstnanosti a dalSich ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a spoletnosti na pfeklenuti
utlumeni &nnosti vétiiny odvétvi ekonomiky.

V Praze dne 27. 4. 2020 y
/\
\ YV A
Core Propen;(:nvestiéni fond s ‘promé&nnym
zakladnim kapitilem, a.s.
AMISTA investi¢ni spolednost, a.s.,
statutarni Feditel
\r-l‘

povéfeny zmocnénec

V Praze dne 27. 4. 2020

Core Propérty, investiénf fond s promennym
zakladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., -
statutarni feditel

povéfeny zmocnénec
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1.  ZAKLADNIUDAJEO FONDU

Obchodnifirma: Core Property, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
i€o: 04916760

Dic: CZ04916760

LEl: 3157006558A00H7CZ294

Ulice: Podernicks 272/96

Obec: Malesice, Praha 10

psé: 108 00

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 7. 3. 2016 avznikl zépisem

do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. B 21453 dne 21. 3. 2016. Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 14.3.2016

Prévni forma Fondu je akciovd spoleénost s promé&nnym zakladnim kapitalem. Fond se pFi své €innosti Fidi Eeskjmi
prévnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sfdlem Fondu je Ceskd republika a kontaktni ddaje do hlavntho mista vykonu jeho
ginnostl jsou: AMISTA 1S, Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00, tel: 226 233110. Webové strénky Fondu jsou
https://www.amista.cz/povinne-informace/corpro

fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individuaini statutdrnf orgén. Timto orgénem je pravnicka

osoba, spolefnost AMISTAIS, kterd je oprévnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13.4.2016. Do té doby byla
AMISTA IS povéiena obhospodaiovanim majetku Fondu dle 24kona €. 189/2004 Sb., o kolektivnfm investovdni.

Zapisovany zdkladni kapital: 6,- K&; splaceno 100%

Akde k Neinvestitni &isti majetku Fonduw:
6 ks kusovychakcii najméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akdie k Investitni &€3sti majetku Fondu:
ey

-

4425 000ks kusovychakcii najménov listinné podobé -~ e MF ”‘0;/
3 d;@‘* %N\
e\

'."
O

(investitni akcie thidy A)
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€isty obchodni majetek Neinvestitni &asti Fondu: 6 K¢
Cisty obchodni majetek Investitni Eisti Fondu: 131 071 tis. K&

StatutdrniFeditel {od 28.04. 2016)
10 27437558
Sfdio: Pob¥ezni620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupen! pravnické osoby , pavifeny zmocnénec {od14.03.2018)
, povéfeny zmocné&nec {od 14.03.2018)
, povéfeny zmoenénec (od 14.03.2018)

Statutdrni feditel je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutarnf feditel se Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfond(, jsou-li zFizeny. Statutarnifeditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmé&ny statutu Fondu
a jeho podfond, jsou-lizfizeny, Statutarniteditel je volenvalnou hromadou Fondu.

Statutarni feditel urluje zakladni zaméfeni obchodnihovedeni Fondu.

Statutdrni Feditel disponuje opravn&nim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnut! CNB o povoleni k vizkonu ginnosti
investitni spoleénosti. PovéFeny zmocnénec statutdrniho Feditele disponuje piedchozim souhlasem CNB k vykonu své
funkce.

Spravnirada

Piedseda sprévnirady: {od 21.03.2016)
narozen: 21, kvétna 1968
vzdélanf: stfedoskolské

Clen sprévnirady: (0d24.01.2019)
narozen: 8.zafi 1971
vzdélani: stfedoskolské

Clensprévnirady: {0d 21.03.2016)

narozen: 1.ledna 1966
vzdélani: vysokoskolské

Sprévni rada dohli# na Fadnyvykon Einnosti Fondu, jakoZ i provadidalsi €innosti stanovené obecn zdvaznymi pravnimi
pfedpisy. Do plisobnosti spravni rady naleii jakakoliv véc tykajid se Fondu, ledaie ji zakon svéfuje do plisobnosti vainé
hromady nebo ledaZe ji zékon nebostanovy v souladu se zdkonem svéiujf do plisobnosti statutarnihofeditele €i jiného

orgénu Fondu. b A&CE, 4%;\
Sprdvnirada se sklad4 ze tfi élend, volenychvainouhromadou. \@‘} _ /!»5' \
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2.  UDAJE O ZMENACH SKUTECNOST] ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REISTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UEETNIHO OBDOBI

V Utetnfm obdobi doglo k ndsledujicim zméném ve skuteénostech zapisovanych doobchodnfho rejstifku:
Dne 24.1, 2019 byla zménéna adresa Martina Bendy, ¢lena sprévni rady.

3.  UDAJEO INVESTICN] SPOLEENOSTI, KTERA V GCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALAFOND

Vv Uetnim obdobf obhospodaf ovala a administrovala Fond AMISTAIS.

AMISTA IS vykondva svou tinnost investiéni spole&nosti na zékladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19.9.2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20.9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za Investi¢ni spoleénost, kterd je oprévnéna presshnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investiénich fondl nebe zahranitnich investiénich fondd, a to fond
kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho
podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fendem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondi rizikového kapitdlua kvalifikovanych fonda socidlniho podnikdnl), a déle je oprévnéna k provadéni
administrace investi¢nichfond( nebo zahraniénich investicnich fondi dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni's ust
§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fonda kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fondi soclainfho podnikéni) a zahrani€nich investi€nich fondl srovnatelnych s fondem

kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond(i socidlntho
podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ggetnictvi, ocefiovani majetku
a diuht, vypodet aktudlnicisté hodnoty majetiu na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akeii
a vykon dal$ich &innostl souvisejici s hospodaienim shodnotami v majetku Fondu {poradenska ¢innost tykajicl se
struktury kapitélu, poradenstviv oblasti pfemén obchodnich spole&nosti nebo prevodu obchodnich podiléiapod.).

Portfolio manaZer

narozen: 1984
vzdéldni: Univerata Hradec Krilové, Informaéni management

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval p&t let na pozici privatniho bankéfe ve spolenosti Sberbank €2, a.s., majici
ve spravé top affluent klientelu se zaméfenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu
a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spofitelnd, a.s., na pozici investi¢nispecialista
pro affluent klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spolenosti BH Securities, a.s.

Portfolio manaier

narozen: 1987
vzdélani: CZU v Praze, obor Hospodafské sprévaa politika

Pied piichodem do AMISTA IS pracoval ve spoletnosti CPl Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zku$enosti v oblast

finanénfho Fizeni a sprivy majetku. Pfedchozi pracovni zkusenosti sbiral ve finan¢nich institucich votpsu-ebchodu

a spravy majetku. oF \o“ N&CE 40@@
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4. UDAJEO DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: ; (0d 21.12.2017)
Sidlo: Radlicka 333/150, 15057 Praha 5
1&o: 00001350

5.  UDAJEOHLAVNIM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykondvaly éinnost hlavniho podpiirce 24dné osoby opravnéné poskytovat investiénf
sluzby. Fond nemél hlavniho podplirce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO 0SOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Utetnim obdobf #dnou osobu tischovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7.  UDAJEO UPLATACH PRACOVN XU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENY CH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVN{KUM NEBO VEDOUOM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvédi v pfedepsaném Elenéni pfehled o mzdach, dplatach a obdobnych
prijmech svych pracowniki a vedoucich osob ve své vyrofni zpravé. Participace Fondu na téchto Gplatéch je zahrnuta
v iiplaté investi¢ni spolefnosti za poskytovani sluzeb obhospodafevani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodafovateli 24dné odmény za zhodnocen kapitalu.

8.  UDAJEO UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH O BHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKOM NEBO VEDOUCM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v UZetnim obdobi vyplaceny.

9, IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenénije tvofen piedeviim dluhovymi cenmymi papiry ve vyi 60 945 tis. K¢,
dohadnou poloZkou na vypiatu podilQ na zisku k.s. ve vy5i 39 835 tis K¢, poskytnutymi dlouhodobymi pijékami
v hodnoté 30 599tis (KOSTENO HOLDINGS LIMITED, TARATANA s..0.), akciemi spole&nosti CIF Services a.s. ve vySi 11
000 tis. Ké a investiénimi akciemi investiéniho fondu Czech Investmet fund SICAV, a.s v hodnoté 14 610 tis. K& a vklady
nabankovnich Gctech ve vysi 6 069 tis. KE.

Majetek neinvestiéni £4sti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéinimi prostfedky na b&iném tictuve vyi6 KE.

10. INFORMACEO AKTIVITACHV OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v UZetnim obdobi 28dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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11. INFORMACEO AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTRED{ A PRACOVNEPRAVN iCHVZTAZICH

Fond vzhledem ke svémuptedmétu podnikani nefesf problémy ochrany zivotniho prestfedia v Ugetnim obdobf nevyviel

#adné aktivity v této oblasti.

V Uéetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn 2adny zam&stnanec.

12.  INFORMACEO POBOCCE NEBO INE EASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANI G

Fond nema Zadnou pobotku €i jinou édst obchodniho zavodu v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVO3 HODNOTY AKCIE

Fondowy kapital Neinvestiéni ¢asti Fondu (KE):

Pofet emitovanych zakiadatelskych akcii

v obéhu ke konci Ugetntho obdobi (ks):

Potet vydanych zakladatelskych akcif v Uetnim obdobi (ks):
Fondowy kapital Neinvestitni &4sti Fondu na 1 akcii (KE):
Fondovy kapital investiénl ¢asti Fondu (KE):

Po&et emitovanychinvesti¢nich akcif tf. A

v obihu ke konci Ugetniho obdabi:

Potetvydanych investitnich akcif ti'. A v U&etnim obdobi {ks):
Potet odkoupenych investicnich akeii tF. A v Uetnim obdobl:
Polet emitovanychinvestiénich akcii tf. B

v ob&hu ke konci Uéetniho obdabi:

Potetvydanych investinich akeif tf. Bv UZetnim obdobi (ks):
potet odkoupenych Investitnich akeif tf. Bv UEetnim obdobf:
Fondovy kapitdl Investicni ¢asti Fondu na 1 akci (KE):
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31.12.2018  31.12.2017
6 6
6 6
0 0
1 1
122192 363 48420257
34425 000 34425000
0 34425000
0 0
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0 12439001
0 0
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/m\\
30 “h N\
¥ %
o\

\
i KRESTON
"A&CE

‘ Oprévneni KACR & 007 /
\ y

.



Fondovy kapital na 1 akcii tfida A v K&

4,0000
3,5000
31,0000
2,5000
2,0000
1,5000

1,0000

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priib&hu Ugetniho obdobf dolok ndsledujicim podstatnym zmé&nadm statutu Fondu:

Ke dni 4. 9. 2019 byl statut zménén tak, Ze doslo k povinné roéniaktualizacistatutu.

15. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v Ugetnim obdobinevlastnil Zadnéviastni akcie ani podiy.

16. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Na konci sledovaného 1iéetniho obdobi se poprvé objevily prvni informace o Sifeni virové ndkazy COVID-19 a Gzemi
Linské lidové republiky, ve mést& Wu-Chan v provincii Chu-pej v Centralni £ing. Dne 30. ledna 2020 vyhlasila Svétovd
zdravotnicka organizace epidemii COVID-19 za globdlnistav zdravotni nouze a 11. bfezna 2020 prohidsila ifeni COVID-
19 za pandemil. Dne 12. 3. 2020 byl vyhidSen na Gzemi Ceské republiky nouzovy stav je? trvd i v dobé sestavovani tito
Uketni zavérky. Radové ve dnech se opatfeni VIady CR a jednotlivych ministerstev proti §ffeni virové nikazy COVID-19
roziifovala a soufasné s timto se realizovala ekonomicka opatfeni ve formé, dafiowch Glev, finanéni intervence stitu
k udrieni zaméstnanosti a dalsfch ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a spoleénosti na pieklenuti utiumeni &innosti
vétdiny odvétvi ekonomiky.

17. KOMENTARKPRILOHAM

Soutast! této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodateni Fondu. V souladu s obecné zévazrymi
prévnimi pfedpisy obsahuje tato vyroénf zpréva téZ GEetni zavérku, vietné jeji p¥ilohy, zprévu nezévislé ho auditora

a zpravu o vztazich, A&C E}

= ) R
Hodnoty uvédénév piohéch jsou uvedeny v tisicich K& Uetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a obahgji udaje uspé?é‘da%é,
podle zvi&§tniho prévniho pFedpisu upravujicho GZetnicti. Kazd4 z poloek obsahuje informface o vySi této poloZkyza \
bezprostfedné pfedchézejici Géetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnotyvyginény, G jg,i(spé{f%lgové. )

"AZCE
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Daldiinformace jsou uvedeny v pfiloze Géetni zdvérky.
' Kromé tidaju, které jsou popsényv pfiloze iéetnl zavérky, nenastaly 2zddné dal3f vyznamné skutelnosti.
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Zprava o vztazich

Core Property, investiénf fonds proménnym zékladnim kapitslem, a.s., IEO:
04916760, se sfdlem Podernické 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10, obchodni
spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedenémMéstskym soudem v Praze
podsp.zn.B 21453

Ugetni obdobi obdobfod 1.1.2019d031,12,2019

1. uvop
Tuto zprivu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou oviddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami oviddanymi

stejnou ovladajici osobou {déle jen , Propojené osoby “) za Uéetni obdobi vypracoval statutérni orgén Fondu v soutadu
s ust. § 82 Z0K.

2.  STRUKTURAVZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAM!

Fond mélvobdobiod 1.1.2019 do 31. 12. 2019 celkem dva akcionafe driicl zakladatelské akcie se kierymi je spojeno
hlasovaci prévo a dva totoZné akcionafe drici investitni akcie v listinné podobé se kterymi je také spojeno hlasovaci
pravo. Akclondfi viastnici uvedené akcie spojené s hlasovacimi pravy jsou fyzické osoby a Zidny z nich nesplfioval
definici ovlddajici osoby, protoZe ve sledovaném obdobiviechny akcie nesouci hlasovad prava, a to jak zakladatelsks,
takinvestién{ drzeliv poméru50na 50 %. Vobdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12, 2019, tak neexistovala ve viastnické strukture
Fondu #4dn4 osoba s rozhodujicim viivem, ktera by byla schopna piimo & nepfimoovliviiovat &i ovladat Fond. Z uvedené
vyplyvé, Ze Fond nemd ve své viastnické struktufe Zddnou osobu s rozhadujicim viivem ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK, kterd
by byla schopna pfimo & nepfimo ovliviiovat &i ovladat Fond.

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsano v £l 2 vye, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici ovladané
osoby viti #8dné ovlddajiciosob&ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK. Akciondfi Fondu nejednali ve shod? zaklédajici rozhodny
vliv, jak je v podrobnostech popsanov ¢l. 2 vyse.

Vzhledem k absenci oviddajici osoby, jak je popsano v El. 2 vyse, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici oviddané

osoby viici Zddné ovlddajicf osobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK.

Vzhledem k absend ovlddajicl osoby, jak je popséno v &l. 2 vyde, Fond ve stedovaném obdobi nebyl v pozici oviddané
osoby vGEl Zddné oviadajiciosobé ve smyslu § 74 odst. 1 ZOK a tudfZ nemél Zadné vztahy s osobami, je by bylo moiné
pokladatza osoby oviddané stejnou ovidda]lci osobou.
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Nézev spoletnosti 1o Sidlo

Pocernickd 272/96, MaleSice, 108 00

CIF services a.s. {diive Praha 10, zapsané v obchodnim 100% akcii Fondnabyl kedni 12,
Business Centrum KCM, 27381714 rejstitku  vedeném  Méstskym  12. 2017, kdy k zapisu do OR
as. soudem v Praze, oddil B, vioZzka doSlo7.6.2018
10198
Tesserak.s. 27757668  Cejl494/25,zébrdovice, 60200Bmo  Fond je komplementéfem od 4.
ledna 2017, kdy k zapisu do OR

doslo 5.ledna2017

3.  ULOHA OVIADANEOSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

Vzhiedem k absenci ovladajfcl osoby, jak je popsino vySe, Fond ve sledovaném obdobi nebyl v pozici oviddané osoby
vaéi #adné ovlddajici osobé ve smyslu § 74 odst. 1 20K a tudiZ nebyl osobou oviddanou &i fizenou v ramd seskupeni.

Fond spravuje sviij viastni majetek bez vlivu svych akcionait €i jinych osob, a to prostiednictvim nezévisié a odbomé
zpiisobilé investitni spoletnosti.

4.  2pUSOBA PROSTREDKY OVLADAN(

JelikoZ Fond neni ovliddanou osobouy, neni ovladéani nebo Fizeni vykonavéno Zidnym zptisobem, ani prostfednictvim
valné hromady, ani disledkem akcionai'ské dohody ani dohody o vykonu hlasovacich prév &i jiné dohody. Z téchto
ddvodd neni moiné identifikovat Z3dné 2plsoby a prostiedky oviddani, tj. ani ovlddani skrze majetkovy podi
na oviddané osobé, ani nepiimé uplatnéni rozhodujiciho viiv na Fond, jelikoZ takowy vliv absentuje.

5.  PREHLED JEDNAN{ UCINENYCH v UCETNIV OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V UZetnim obdobf nebylo ué¢in&no zidné jednani na popud nebo v z&jmu akciondre Fondu &i jiné osoby, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10% viastniho kapitélu Fonduzjisténého podle posledni idetni zdvérky.

6.  PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Utetnim obdobf nebyly Fondem uzavieny #adné smlouvy i u¢inéna pravn jednani &i poskytnuta pinéni, které
by mohly vykazovat znaky smlouvy nebo pravniho jednéni €i poskytnuti pInéni mezi osobou oviddanou a osobou
ovladajlci & osobouovliddanoua osobou oviddanou stejnou ovladajiciosobou.

V U&etnim obdobi nebyly Fondem uzavi‘eny zadné smlouvy & u€inéna pravni jednani, které by mohly vykazovat znaky
smiouvy nebo prévniho jednéni meziosobou oviddanoua osobou oviddajici.
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Smilouvy uzaviené v prededlych Géetnich obdobich

V pfedelych uéetnich obdobich nebyly Fondem uzavieny Zddné smiouvy &i utinéna pravni jednéni, které by mohly
vykazovat znaky smlouvy nebo priwniho jednani mezi osobou oviddanou a osobou oviddajici.

Smiouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

V U€etnim obdobi nebyly uzavieny 24dné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo moiné povaZovat
za propojené osoby ve vztahu osoby ovladané a osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviené v pFedeslych tGéetnich obdobich

V piedeslych idetnich obdobich nebyly uzavieny 2adné smlouvy mezi Fondem a ostatnimi osobami, které by bylo moiné
povaZovat za propojené osoby ve vztahu osoby ovlddané a osoby ovlddané stejnou ovlddajici osobou.

7.  POSOUZENITOHO,ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENIJENHO VYROVNAN(

S ohledem na pravni vztahy mezi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smluv, jinych pravnich jednani
¢i ostatnich opatfen uzavienych, uéinénych & pfijatych ovlddanou osobou v Uéetnim obdobi v zajmu nebo na popud

jednotlivych Propajenych osob nevznikla Zadné z nich Zddna Gjma. Z tohoto diivodu nedochéz ani k posouzenfjejho
vyrovnani.

8. ZHODNOCENIVYHOD A NEVYHOD PLYNOUCCH ZE VZTAH(U MEZI PROPOJENYMII OSOBAMI

Fond nezaznamenal Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly ze vztahiis osobami propojenymi s Fondem v pozici
ovladajici osoby&i osoby ovlddané stejnou aviddajici osobou. JelikoZ takové vztahy nelze pro jejich absenci identifikovat,
pro zddnou osobu nelze identifikovat ani vyhodu ani nevyhodua pro Fond neplynouy této souvislosti #5dna rizika.

9.  PROHLASEN{

Statutdrni orgdn Fondu prohlasuje, Ze (idaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Prazedne 16. 3. 2020

AV,
Core Property, jnvestiénifond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA Investiéni spoleénost, a.s.,
statutdrnifeditel

S

povéfeny zmocnénec
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V Praze dne 16. 3. 2020
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_Core Propérty, investiZni fond s proménnym

—

zdkladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA investicni spoleénost, a.s.
statutarn{ feditel

povéfeny zmocnénec




Uketnf jednotka:

Core Property, investi¢ni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Pofernickd 272/96, 108 00 Praha Malesice

1£0: 04916760 Predmét podnikani: Einnost
investiéniho fondu kvalifikovanych investord

OkamZik sestaveni udetni zavérky: 15. 4. 2020

ROZVAHA
k 31. 12. 2019
tis. KE investitni stfedisko Pozniémka 31.12.2019 31.12, 2018
AKTIVA
3 Poh[edév!:y za bankami a druzstevnimi 4 6069 2681
zéloZnami
v
tom a) splatné na poZadani 6 069 2681
4 Pohleddvky za nebankovnimi subjekty 5 31844 55 506
viom: a)splatné na poZadani 0 0]
b} ostatni pohledédvky 31844 55 506
5 Dluhové cenné papiry 6 60945 0
viom: a)vydané viddnimi institucemi 0 0
b} vydané ostatnimi osobami 60 945 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 7 14 610 12 489
8  Utasti s rozhodujfcim viivem 7 11 000 10531
11 Ostatni aktiva 8 38839 46 752
Aktiva celkem 164 307 127 939
Aktiva tykajici se neinvestiZniho stfediska %
P A&CE 4 "o’-‘\‘\
Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami splatné na pozadani ve vy3i 6 KE. _@e?\ 2 <. \\
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tis. K& InvestiZnistfedisko Pozndmka 31.12.2019 31.12.2018

PASIVA
4 Ostatni pasiva 9 33236 5747
Cizi zdroje celkem 33236 5747
12 Kapitalové fondy 10 "~ 14850 47425
13 Ocefiovadi rozdily 11 5790 3180
z toho: a) majetku a zdvazka 5790 3180
14  Nerozdélenyzisk zminuléhoobdobi 12 71587 26474
15 Zisknebo ztrata za G¢etni obdobi 13 38844 45113
Viastni kapitél celkem - 133071 122939
Pasiva celkem 164 307 127939

Pasiva tykajld se neinvestitni &astifondu
2Zé&kladni kapital ve vyii 6 KE.
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5 \o“ A&C E,qo%

{?‘RESTON )
21

Op’ﬂmém KACR(’} (4 o7g /




PODROZVAHOVE POLOZKY
k31.12.2019

v tis. K& Pozndmka 31.12.2019 31.12.2018

Podrozvahové aktiva

8 Hodnoty piedané k obhospodafovani 14 164307 127939
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-4 VYKAZ ZISKU A ZTRATY
V od1.1.2019 do31. 12. 2019

tis.KE  Investitnistiedisko Pomimia 08112008 ot

1 Vynosyzuroki a podobnévynosy 15 2074 1706

z toho: uroky z diuhovych cennych papirti 0 0

S Néklady na poplatky a provize 16 -10 -5

7  Ostatni provoznivynosy 17 39835 46750
9  Spréwnindkiady 18 -1009 963

b) ostatni spravni néklady -1009 963

19 Zisk n'ebo ztrata za iéetni obdobiz b&#né Einnosti pfed 19 40890 47488

zdanénim
23 Daiiz pFijma 19 -2047 2375
24  Zisk nebo ziréta za i¢etnf obdobipo zdanéni 38843 45113

Neinvestiéni stfediskonevykazalov roce 2019 2adné nakiadyani vynosy.

KRESToN
"ARCE
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK 2019

Kapitél. Oceflovad Zisk Celkem
V tis. K& fondy rozdlly {ztrdta)
Zastatekk1.1.2018 47425 1621 -625 48421
Zmény tdetnich metod 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 27099 27099
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do Hv 0 1559 0 1559
Cisty zisk/ztr4ta za ifetni obdaobl 0 0 45113 45113
Podily nazisku 0 0 0 0
Prevodydo fond 0 0 0 )
Poutiti fond(i 0 0 0 o
Emise akgii 0 0 0 0
Snifeni zékladniho kapitalu 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcif o 0 0 o
Ostatnizmény 0 0 0 0
Zhstatekk31.12.2018 47425 3180 71587 122192
Potiteénistavk 1.1.2019 47425 3180 71587 122192
Zmény utetnich metod 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0
Kursové rozdilya ocefiovad rozdily nezahmuté do HV 0 2610 0 2610
Cisty zisk/ztrata za Getni obdobi 0 0 38844 38844
Podily nazisku 0 0 o 0
Pfevodydo fondi 0 0 0
Pouiti fondd 0 0 0
Emise akcil 0 0 ‘;(3“ r&CO w\%
Snfzeni zékladnihokapitélu 0 i 0 ’ % %

& - ‘\
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Nakupy vlastnich akcif

Ostatnl zmény

Zdstatekk31.12.2019

-32575 0 0 -32575
0 0 0 0
14850 57%0 110431 131071
ARCE N
7 ,:}P“ MCE ’4,5,%\ \
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Priloha uéetni zavérky k 31. 12. 2019

Pro tiely vrofni zprévy majf nfie uvedené pojmy nésledujid vyznam:

' AMISTA investitni spoleinost, a.s., ICO: 274 37 558, se sfdlem Pobietni 620/3,

AMISTAIS Praha8, PsC 186 00

¢NB Cesk4 nérodnibanka

Den ocenéni Poslednf den UZetnihoobdobi

Core Property, investiéni fonds promé&nnym zikladnim kapitalem, a.s., 1O0:
04916760, se sidlem Pogernické 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, obchodni
spole&nost zapsanayv obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
podsp.zn.B 21453

Ucetniobdobi Obdobiod1.1.2019d031.12.2019

Pro dely vyroéni zprévy majfnize uvedené prévni prepisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskourepublikou a Spojenymi stéty americkymi o zlepfeni
dodriovani dafiovychpiedpisii v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravnl
Dohoda FATCA pfedpisy Spojenych stith americkych o informacich a jejich oznamovéni obecné
znamad jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhidZend pod €.72/2014
Sh.m.s.

Zdakon €.93/2009 Sh., o0 auditorecha o zm&né nékterych zikoni (zdkon

Zak i h
e g o auditorech), ve znénf pozdéjiich predpisii

zbp Z4kon €. 586/1992 Sb., o danichz pfi{jmi, ve znéni pozdéjSich piedpisa

Zakon o Géetnictvi Zdkon &, 563/19915b., o Gietnictv, ve znéni pozdé&jiich pfedpist

Zakon &.240/2013 Sb., o Investiénich spole€nostech a investitnich fondech, ve
znéni pozdéjéich piedpisti

ZISIF

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi sprévé danfa o zménd
dalsich souvisejicichzakon(, ve znéni pozdéjSich piedpisd

Zékon £.90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostecha druistvech (zdkon
o obchodnich korporacich), ve znénipozdéjSich predpist

7ékon £.256/2004 5b., 0 podnikdn( na kapitdlovém trhu, ve znénj pozdéj§kﬂ -
piredpisd

P NAE

- il S
/ef}o 0%\
¢ N

/‘

0

@ESTON 5
26 A
.‘ O MGvnén 'M‘Ui’d 007 /

1]




4

1 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UEETNIZAVERKY

Fond byl zalofen v souladu se ZOK a ZISIF zakladatelskou listinou ze dne 7. 3. 2016 a vznikl zdpisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21453 dne 21. 3. 2016.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutarni orgdn. Timto orgénem
je prévnicka osoba, spolefnost AMISTA 1S, kterd je oprivnéna obhospodafovat a administrovat Fond
od1.1.2018.

ICo: 04916760
DIC: €Z04916760

Cinnost investi¢nihofondukvalifikovanych investordi ve smysiu ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Po&ernickd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10
Ceské republika

Fond je investiénim fondem s pravniosobnosti, ktery mé individudinistatutarni orgén. Timto orgénem je prévnicka
osoba, spoleénost AMISTAS, kterd je opravnéna obhospodai‘ovat a administrovat Fond od 1. 1. 2018, Do té dobybyla
AMISTA IS povéiena obhospodafovanim majetku Fondu die zékona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Statutdrni Feditel AMISTA investi¢ni spolefnost, as. (0d01.01.2018)
10274 37558
Sidlo: Pobiezni620/3, Praha8, PSC 18600

Zastoupenf{ pravnické osoby ing. Petr Janousek {0d01.01.2018)

ing. Ond¥ej Horak {od01.01.2018)

Ing. Michal Viach {0od01.01.2018)
Pfedseda spravnirady: Martin David (od 21.03.2016)
Clensprévnirady: Martin Benda (0d21.03.2016)
Clensprévnirady: Ing. Jifi Brada uQ,;;Q% AZ%(;E)%;/ A
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Utetni zavérka byla pfipravena na zikladé Uéetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o d&etnictvi a dal3imi obecnd
zavaznymi pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice. Zévérka byla zpracovana na principech nepfetriitého trvani
ttetni jednotky, tasového rozliSen’ ndkladid a vynostt a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich néstrojil
ocenovanych redinou hodnotou.

Tato Getni zaviria je pfipravend v souladu s vyhléskou MF CR &. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjich
pfedpisd, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek tcetni zdvérky a rozsah tidaji ke zvefejnén{ pro
banky a nékteré finantni instituce.

Akcie Fondumohoubyt pofizovany pouze kvalifikovanymiinvestory.

Investiénim cflem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovnf vinosu dlouhodobychdrokavych sazeb
prostiednictvim stfedné a dlouhodobych investic umisténych ve Fondu. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany Z4dné zaruky za (¢elem ochrany investort.

Fond je oprévnén investovat pfedeviim do majetkovych ticasti v kapitdlovych obchodnich spoletnostech, investiénich
cennych papird a cennych papiri vydanych investiénim fondem nebo zahraniénim investiénim fondem a dopliikowjch
aktiv tvofenych néstroji pené&Zniho trhu, pohledivkami na vyplatu penéinich prostfedki z vkladi na Gétu vedeného v
bankach nebo zahrani&nich bankach a pohledavkami z uvérl
a zapljéek poskytnutych Fondem. Jeden investiénf nastroj mGZe svymi vlastnostmi vykazovat znaky vice druhti
investi¢nich nastroji.

fond se fidi svym statutem.
Tato tetni zévérka je nekonsolidovand, za Utetni ocbdobi,

ProtoZe Fond nevytvaf podfondy, oddélujev souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Gtetné a majetkové majetek a diuhy 22
své investi¢nl &innosti (déle jen ,investiéni &st Fondu”) od svého ostatnihojméni(déle jen ,neinvestitni &ist Fondu').
Hospodareni neinvestiéni éasti Fonduspociva pouzev drieni zapisovaného zikladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvestitni ¢asti Fondu neprobiha 2adna finnost. K investiéni &dsti Fondu Fond vydavé
investiénl akcie.

2 DULEATE UCETNI METODY

Utetni zav&rka spoleénosti byla sestavena na principu nepfetriitého a ¢asové neomezeného trvani iéetni jednotky
a byla pfipravena v souladus nésledujicimi dileZitymi d&etnimi metodami:

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskute€néni uéetniho pfipadu zejména denvyplaty nebo prevzeti ob&ziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papini, den provedeni platby, popt. inkasa z Gétu klienta, den
piipsani (valuty) prostiedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo pfevzeti ziruky, popf. Gvérového piislibu, den pievzetl hodnot do Uschovy.

Ugetni piipady ndkupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné
terminové a opéni operace jsou v okamZiku sjednani obchodu zafazeny do majetku fondu.

Finan&ni aktivum nebo jeho &ast fond odiétuje z rozvahy v pilpadé, Ze ztrati kontrolu nad smiuvnimi pravy k tomuto

finan&nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spoleénost tuto kontrolu ztrati, jestlife uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebose téchto prav vzda.

.,/“—\
’/\r:? A&CE,‘QY = .
S e,
‘Bodnotou; pFi nabyti

Pohledévky za bankami a nebankovnimi subjekty jsou pFi vzniku ocefiovdny jmenovit
za Uplatu nebo vkladem pak poFizovad cenou.

K datu G¥etni zdvérky jsou pohledévky za bankami a nebankovnimi subjelty vykazinyv r éll;é ho i ‘j‘i‘é"?ﬂ'&‘%ﬁg
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r' 7 Nésledné stanoveni redlné hadnoty pohledavek vychazi primarné z hodnoty stanovené znaleckym posudkem.

Stétni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vietné podilovych listd a ostatnich p odit
Jjsou klasifikovany podie zdméru Fondudo portfolia:

a) cennych papiri ocefiovanychrelnou hodnotou proti uétiim nakladinebo vynos(,
b) realizovatelnych cennych papiri.

PFi pofizeni jsou stétni pokladniéni poukdzky, diuhopisy a jiné diuhové cenné paplry détovany v pofizovad cené
zahrnujici pomérnou éast diskontu nebo aZia. Akcie, podiové listy a ostatni podily jsou Gétovany v pofizovad cené.

Nésledné jsou dluhové cenné papirya akcie, podiiové listy a ostatni podily dréené v portfoliu Fondu ocefiovany redinou
hodnotou.

Redlnd hodnota pouivané pro ocenéni cennych papiri se stanovi jako trinf cena vyhlagend ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud spoletnost prokéZe, e za trini cenu je moZné cenny papir prodat.

V p¥ipadé vefejnéobchodovanych diuhovych cennych papiria majetkovych cennych papirijsou reainé hodnoty rovny
cendm dosaZenym na veiejném trhuzem( OECD, pokud jsou zdrovedi spinény poZadavky na likviditu cennychpapiri.

Cenacenného papiru maZe byt také uréena na zékladé znaleckého posudku €i diskontovanéhacash flow.

Trini a ménové piecenéni realizovatelnych cennych papirl a ostatnich podili probiha rozvahové skrze viastmi kapitsl.
Trini precenéni dluhowich cennych papinl probiha také rozvahoveé skrze vlastni kapital, m&nové precenéni diuhowch
cennych papird je uZtovano do vysledku hospodafenl. Pfecenéni je upraveno o odloZenou dari, kterd také vstupuje
do rozvahy skrze viastnikapitél, Urokow vynos z diuhovychcennych papini vstupuje do vykazu zisku a ztréty.

Trini aménové pfecenénl cennychpapird ocefiovanych redlnou hadnotou proti iétim nakladGa vynosti jsouvykéziny
v poloZce Zisk neboztrata z finanénich operacl,

Fond investuje do nemovitostf nésledujicho typu:
e pozemek zaicelem dlouhodobého kapitalovéhozhodnoceni,
e pozemek drienyza déelem zatim neurteného pouiiti v budoucnosti,
e budova viastnéna dcetni jednotkou a pronajaté dale na zakladé jednoho nebovice operativnich leasingd,
o budova, kterd je neobsazend, ale driend za licelem pronajmuti na jedennebo vice operativnichleasingi.
investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
s je pravdépodobné, e Getnl jednotka ziska budouc! ekonomické uZitky spojenés investicido nemovitosti,
¢ naklady spojené s pofizeniminvestice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich nakladi vietné transakénich ndkladd. Pro ocenénl k datu Géetnf
zavérky je zvolena metoda stanoveni reainé hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykdzana v reédiné hodnoté platné
k-rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé& mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovény jako
ocefiovaci rozdil ve viastnim kapitdlu.
Nésledné ocefiovani /"/“-QSEF\A N
g aoNETTTT Ay % 3
N4sledné ocefiovéni je provedeno: & :
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¢ krozvahovému dni,
e zdlvodutrvalého sniZenf hodnoty.

Oceriovéni je feSeno § 68a), vyhiasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily pFi uplatnéni rediné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

{1) Investiénispoleénosti za jimi obhospodatované podilové Fondy, Investicn! Fondy a penzijni Fondy ocefiujl neprovoani
dlouhodoby hmotny majetek redinou hodnotou padle zvid$tniho préwmiho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku

se eviduji v pfislusné poloZce viastnkho kapitalu. Pfi (bytku tohoto majetku se vysledna zména vykaZe v pfisluSné poloice
vykazu zisku a ztraty.

{2) v pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovoznho dlouhodobého hmotného majetku, vykéze se toto
snizeni hodnotyv pFisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti je v souladu se ZISIF stanovena podle IFRS 13, kteryreéalnou hodnotu definuje

jako cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zévazku v rdmci fadné transakce mez
uicastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlnéd hodnota investic do nemovitosti je primdrné stanovena vynosovou metodou zaloZzenou na spolehlivém odhadu
budoucich penéZnich toki, doloZenou podminkami viech existujicich najemnich a jinych smiuv a (pokud je to moingé)
externimi doklady, jako jsou napfildad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalit& a stejném stawy,
a pfi poutziti diskontnich sazeb, které odréZejf b&né trinf odhady nejistot ve vy3i a naéasovéni penénichtoka.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti uréenych k prodeji je stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychaz z cen
nemovitostf, které byl v obdobi od posledniho stanoveni rediné hodnoty v dané lokalit® prodany a jejich# vyznamné
charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejfz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané
nemovitosti a vymezenilokality se stanoviv souladu se standardypro ocefiovani a se souhlasem depozitife,

Pokud neni moZné provést porovnan{ s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychdzi se pfi ocendniz cen
prodévanych nemovitosti v odliSnych lokalitdch a s adliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledfiovaly
veskeré tyto odlidnosti;

Fond pro uréeni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé wie
popsanych princip.

Do doby prvnihostanovenirediné hodnoty nemovitosti podle vy$e uvedeného odstavee se redlnd hodnota stanovijako
pofizovaci cena nemovitosti.

Spoleé&nost s rozhodujicim viivem (déle také ,dcefing spoleénost”) je spoleénost ovlidadand Fondem, v niZ Fond miife
uréovat finanéni a provozni politiku s cilem zfskat pfinosy z €innosti spoleénosti.

Majetkovou tiéast! s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Fond p¥imo nebo nepfimo viastni vice
nef 50 % hlasovacich prév nebo je schopna vykondvat nad spoleénosti kontrolu jinym zpisobem. Majetkové Géasti
ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenénf je provadéno ve smyslu zékona
oinvesti¢nichspolefnostech ainvesti¢nich fondech, ve znénip ozdgjSich predpisiia tim vyhovuje pajeti ceny obvyldé.

Redlnd hodnota investicdo majetkovych Géasti ve spolegnostechs rozhodujicim viivem je v souladu se ZISIF stanovena
podle IFRS 13, ktery redlnou hodnotu definuje jako cenu, kterd by byla zfskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena
za pievzetf zavazkuv rdmci fadné transakce meziGcastniky trhuke dniocenéni.

T
Wt &CE 4, N,
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V pfipadé trvalého sniZenihodnoty Géasti ve spoleénosti je sniZenf vEetné pFepottu cizi
a ztraty Fondu na fadku Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

TA&CE

Onor, g J
Jpravnéni 0 /

A\CR & 0N /
~N G, (X /

\
A‘%KRESTON |

30



Fond nevlastnl #3dny provozni majetek, ktery by byl ifetné odepisovan.

Veskery majetekje pofizovanzaifelem investice a je ocefiovén redinou hodnotou.

Pohledévky vytvorené fondem jsou pfi prvotnim ocenéni ocenény nominalni hodnotou véetné transakénich nakladd.
K datu tiéetni zavérkyjsou vykazanyvredlné hodnoté.

Finanéni derivaty a zaji$tovani

Finanénl derivéty drzené za \itelem obchodovén{ jsou vykazovény vredinych hodnotédch a zisky (ztraty) ze zmény
redlnych hodnotjsou 2zachycenyve vykazuzisku a ztraty v poloice , Zisk neboztrita z finanénich operaci®.

Realna hodnota finantnich derivtl se stanovuje jako jejich trini cena, jsou-li obchodoviny na organizovanych trzich,
piipadné jako soudasnd hodnota ofekdvanych penéinich tokl plynoucich z téchto transakef. Pro stanoveni soucasné
hodnoty se pouZivaji obvyké, na trhu akceptované modely. Do téchto ocefiovacich modell jsou pak dosazeny parametry
zjisténé na aktivnim trhu jako devizové kursy, vynosové kfivky, volatility p¥isluSnych finanénichnéstrojf atd.

V nékterych piipadech miZe byt derivit souédsti sloZenéha finanéniho nastroje, ktery zahrnuje jak hostitelsky néstroj,
tak i derivat (tzv. vioZeny derivdt), ktery ovliviiuje penéZni toky neboz jiného hlediska modifilasje viastnosti hostitekkého

néstroje. VioZeny derivét se oddé&luje od hostitelského ndstroje a dtuje se o ném samostatné, jestlife jsou spindny
soutasné tyto podminky:

a) ekonomické viastnosti a rizika vioZeného derivatu nejsou v t&sném vztahu s ekonomickymi viastnostmi a rizky
hostitelskéhonéstroje,

b} finan&ni néstroj se stejnymi podminkami jako vioZeny derivat by jako samostatny néstroj splfioval definici
derivatu,

c) hostitelsky nastroj neni pfecefiovan na realnou hodnotu nebo je pfecaiiovdn na redinou hodnotuy, ale zmény
z ocenéni jsou ponechédny v rozvaze.

Vynosové a ndkladové droky ze viech drotenych nastrojl jsou vykazovany na akrudlnim principu. Vynosové ( roky
zahrnuji zejména prijaté Groky z poskytnutych kratkodobych tvérd a kratkodobych vkladi na penéznim trhu, déle
tasové rozliden( diskontu a prémie ze viech néstroji s pevnym vynosem.

Transakce vyéislené v cizl mé&né jsou Gétovény v tuzemské méné piepottené devizowm kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vydislend v cizi mé&né spoleéné s devizovymispotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepotitévana do tuzemské mény v kurzu vyhlatovanym CNB platnym k datu Ugetn( zdvérky. Vysledny zisk nebo ztréita

z piepottu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykdzadn ve Vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci”.

Dariovy zéklad pro dari z pfijmi se propocte z vysledku hospodaieni béiného téetniho obdobi piipottenim dafiové
rietiznatelnych nékladi a odeétenim vynosi, které nepodiéhaji dani z piijma, ktery je déle upraven o slevy na dani

a pfipadné zapotty. .

) , o CABCES
OdloZend daii vychdzi zvedkerych docasnych rozdili mezi Géetni a dafiovou hodnotou ‘ gw.? vaﬂ(ﬁbg)payzmm
olekavané darfiové sazby platné pro nésledujicf obdob{. O odloZené dariové pohledav s\éS G¢tuje pouze v piipadg,
kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich tcetnich obdobich, it
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ﬁ Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym £asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v piipadé, pro kiery
plati nasledujici kritéria:

s existuje povinnost {prévni nebo vécnd), kterd je vysledkem minulych udalosti,

s je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vy#ada si odliv prostfedkl predstavu jicich ekonomicky prospéch,
pfiéemi pravdépodobnéznamend s pravdépodobnostivy3sinez 50 %,

e je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhadpinéni.

Fond definovalsvé spFiménéstrany v souladu s IAS 24 Zvefejnénl spifiznénych stran nasledovné:
Strana je spFlznénd s i&etnl jednotkou pii spinénf nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovldda déetni jednotky, je ovlddana déetni jednotkouneboje pod spoleinym ovidddnim s téetnl jednotkou
(ide o matefské podniky, deefiné podniky a sesterské podniky);
i} mé podil v iéetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluoviddé takovouto tifetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem Ucetni jednotky;
¢) stranaje spoleénym podnikem, ve kterém je tdetni jednotka spoluviastnikem;
d) stranaje &lenem kli¢ového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho matei'skéhopodniku;
e) stranaje blizkym &lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismenoa) nebo d);
f) strana je O¢etni jednotkou, kterd je ovladana, spoluoviddina nebo ma na ni podstatny vliv pfimonebo nepiimo

jakykoliv jednotlivec patficl pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci prdvov dané strané mé piimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojh, sluZeb nebo zavazki mezi spiiznénymi stranami bez ohledu na
to, 2daje ictovanacena.

3 zZmENY OCETNICH METOD
Utetni metody pouzivané Fondemse v obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 nezménily.

4  POHLEDAVKY ZA BANKAMIA ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Investitni stfedisko
Zistatky nab&Znych Gétech 6069 2681

Celkem 6069 2681

Fond mé béZny Géetvedeny v Ceské ménése 20statkemk 31. 12. 2019 ve vy§i 6 D69 tis,

Neinvestiéni stfedisko eviduje ziistatek na béZnych Gltech zGstatek ve vyii6 KE. - MN&CE 4

Oprévngni KACR %
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5  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMISUBIEKTY
V tis. K& 31.12,2019 31.12.2018

Investitni stFedisko

Zaphjtky 30598 47012
Ostatni pohledavky 1246 8494
Celkem 31844 55506

Jistiny poskytnutych zdpujéek jsou ve vy3i 30 000 tis.KEa prislusentvi tvof{598 tis. KE. Ostatni pohledavky tvoii droky ze
sménky ve vysi 1 246 tis.KE.

6 DLUHOVE CENNEPAPIRY

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Investitnistfedisko

Sménky kinkasu 60945 0
Celkem 60945 0

Polozka sménky k inkasu obsahuje sménky J&T Private Equity B.V. se splatnosti 10.3.2020.
7 U&AsTI SROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY
tis. Ké 31.12.2019 31.12.2018
Investitni stfedisko

Utasti s rozhodujicim viivem — CIF services a.s. {dFive Business Centrum KCM

a.s.) 100% 11000 10531
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné - Investicnifond Czech

Investmet fund SICAV, a.s 14610 12 469
Celkem 25610 23000

Nésledujici tabulky obsahujidetailnéjsiinformace o jednotiivych majetkowych Géastech:

Obchodnifirma nebo nazev, sidlo, Vyse zdkladniho Typ Podil na zékladnim kapitélu /
prévni forma a pfedmét podnikani kapitélu zapsaného v OR viivu hiasovacich prévech v%
2 :?,’,\ A&CE /1’//(; \
CIF services ass. 2000000  pfimy /& % N\, 100
/ 5
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Za majetkové téasti nebyly vydané Zddné 2druky.

8 OSTATNIAKTIVA

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Investitni stFedisko

Poskytnuté provozni zdlohy o 3 2
Dohadné déty aktivni — podil na zisku Tessera 39835 46750
Celkem 39838 46752

9 OSTATNIPASIVA

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Investitni stfedisko

Zévazek ze zpétného odkupu akcil 32580 4053
Dari z pfijmii — zavazky vidi statu 162 1677
Dohadné ¢ty pasivni 15 170

Celkem 32757 5747

Zavazek ze zpétného odkupuakcii je viél Czech Investmet fund SICAV, a.s.

10 ZAKLADNIKAPITAL

Fond vydal akcie souvisejicise zaloZenim Fondu. Jednalo se o 6 ks kmenowvych zakladatelskych akcii
najménov listinné podobé o jmenovité hodnoté 6 KE

Fondovy kapital

K datu: 31.12 2019 31.12.2018
Fondowy kapitél investi¢nf &4sti Fondu (KE): 131070774 122192 363
Fondow kapital neinvestini E4sti Fondu (K&): 6 6
Potetvydanych zakladateiskych akcii (ks): 6 6
Potet vydanych investiénich akeii (ks): 34 425 000 ’ ,/_':‘::ﬂ—%ﬁss"{!‘t}q;
Fondow kapital Investi&nf &4sti Fondu na 1 akcii (KE): 3,8074 & )
Fondowy kapital neinvesticni &asti Fondu na 1 akcii (KE): i
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11 oceNovad rozoiLy

Fond eviduje ocefovad rozdily k akcifm CIF services, a.s. ve vySi -289 tis. KE. a Czech Investment FundSICAV, a.s. ve Wil
1849tis.KE.

12 NEROZDELENY 21SK NEBO NEUHRAZENAZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI

- Nerozdéleny zisk/ Neuhrazend Z&konn

is- K s ztrétazp‘fle::choz{d\ obdobi rezenmfifond
Investitni stiedisko

Zistatek k 1. lednu 2019 pied rozdélenim zisku 0 71587 0
Zisk/Ztrita 2019 38844 0 0
Navrh rozdéleni ziskuroku 2018: 0 0 0
Prevod do fondl 0 0 0
Podily na zisku T o (] 0
Pfevod do nerozdélenéhozisku 0 0
Zistatek k31, prosind 2019 pfedrozdélenim VH 38844 71587 0

13  ZISK NEBO ZTRATA 2A UCETNI OBDOBI

Fond za sledované tifetni obdobi doséhl zisku ve vy3i 38 844 tis. KE. Zisk bude pieveden na liéet nerozdéleného zisku
z prechozich obdobi.

14 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K€ 31.12.2019 31.12.2018

Celkem 164307 127939

15 &STY UROKOVYVYNOS

tis. K€ 31.12.2019 81.12.2018

Investitni stiedisko

Vynosy z tirokd

Uroky z poskytnutych tvérl 1307 1706
Orokyze sménky 767 0
Nékiady na droky . gf;‘&g‘:

R R 5

Cisty drokovy vynos ¥ 2074
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F 16 VVNOSY A NAKLADYNA POPLATKY A PROVIZE

tis. KE 31.12,2019 31.12.2018
Investiéni stfedisko

Néklady na poplatky a provize

ostatni -10 -5
Celkem -10 -5

17 OSTATNI PROVOZNiIVYNOSY A NAKLADY

tis. KE 31.12.2019 31.12.2018
InvestiEni stFedisko

Ostatni provozni vynosy

Podil nazisku komplementafe 39835 46750
Celkem 39835 46750

——— —

Podil na zisku komplementaie ve vy$i 39 835 tis, K¢ je ze spoleénosti Tessera.

18 SPRAVNINAKLADY

tis. K& 31.12.2019 31.12.2018
Investitni stiedisko
Ostatni spravni naklady:
Naklady na depozitafe 155 147
Obhospodafovéni 70 60
Prévni poradenstvi a sluby 8 5
agefna darfiové poradenstvi 658 _;6—6
Audit 70 79
Ostatni 48 6
Celkem 963 P\&CE»’Q,;;/ 963
Ai5’?) “ ~.\
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Fond nemél v roce 2019 24dné zaméstnance.

19  DARN ZPRI)MU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

tis. K& od1.1.2019 od1.1.2018
do31.12.2019 do31.12.2018

Investitnfstfedsko

Zsk nebo ztrita za G&etni obdobi pfed zdan&nim 40891 47488

Daii vypottend pii poufiti sazby 5 % 2047 2375

OdloZend dai z pFijmi vychazi 2 veZkerych docasnyeh rozdili mezi i€etni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalich dotasnych rozdild (dafiova ztrita), s pouiitim oéekdvané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou

odloZeny dariovy zévazek nebo pohledédvka uplatnény. Fondu k31.12.2019 nevznikl odloZeny dafiovy zdvazek
ani pohleddvka.

20  TRANSAKCESESPRIZNENYMIOSOBAMI

Fond neevidoval 24dné vztahyse spfizn&nymi osobami.

21 FINANCN{ NASTROJE, VYHODNOCENIRIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktoriim, které jsou vSechny bliZe podrobné popsany ve statutu Fondu. Sou&asti vnitinho
fidiciho a kontrolnfho systému obhospodafovatele Fondu Je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictvim
oddéleni fizenl rizik nezévisle na Fizen{ portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vwyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovand rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeteno, Ze jsou sledovana a vhodnd oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatetné
likvidity, rizik protistran, trinich a operatnichrizik

Pro posouzenl soufasné a budouci finanénf situace majf z uvedenych kategorif nejvét3f vyznam trini rizika. Trini rizko
vyplyvé z viivu zmé&ny vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotliwch druhii majetku Fondu. Tento vyvoj zévisi
na zméndach makroekonomické situace a je do znané miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim,
ze Fond je fondem kvalifikovanych investori zaméfenym v souladu se svym investitnim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochdzi i k zvygeni rizika koncentrace. Za této situace mohou sethat tradicn
modely modemiho Fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpoklddaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s chledem
na uvedené zaméfeni na Gzkou investiéni obiast, nutnd menéi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vWznamnym
dopadim expozice Fondu vidi trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdiraznit,
%e historickd vykonnost neni zdrukou a dostateénym méfitkem vykonnaosti budoucl.

Rizika nedostateéné likvidity e

o~ \-
Vedle trinfho rizika Fond vystaven takeé riziku nedostateéné likvidity, které spodivé v tosi, ;Jequ'?‘!%%ﬁ%gg"sghopen
dostat svym zdvazkiim v okamiik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zévazkﬁz jﬁlo provozn[éinr’id%ti'\napﬁ
{ ) =
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r' zavazky viéi depozitafi, auditordm, znalciim), investitni innasti (napf. Ghrada kupni ceny za nabyvané aktivum),

piipadné také ve vztahu k investoriim Fonduz titulu Zadosti o odkup cennych papiri, pokud to statut i povaha Fondu
umoiiiuje.

P¥i fizeni rizika nedostateéné likvidity vychdzi Fond z nastaveného limitu pro minimalni vy3i likvidniho majetku
vyplyvajicihoze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidniho majetku drZend po celou dobu fungovéni
Fondu. Soudasné sleduje Fond vzdjemnou vyvdZenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a éasowm
strukturam zavazk a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen pinit viechny svoje aktudini
a piedvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat
zdvazek, andsledné pak po celoudobu, ne dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zévazek uhradit dle wse

uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni innosti Fondu v diisledku nedostateZné likvidity a k poskozeni z&m
zainteresovanych stran.

Urgkové riziko
S ohledem na moZnost Fondu nabyvat do svého majetku tirofend aktiva a zarove i mit roené zdvazky (typickyse jedns
o poskytnuté uvéry na strané aktiv &i piijaté uvéry na strané pasiv), je Fond v rdmci své Einnosti vystaven trokovému

riziku, resp. nesouladu mezi Uroéenymi aktivy a Urodenymi pasivy a déle pak riziku spojenému s pohybem trokowych
sazeb.

Pii fizen{ drokového rizika se snaZi Fond udrZovat pozitivnitrokovy gap, tedy stav, kdy hodnota Grokové citliwch aktiv
pFesahuje hodnotustejné tirokové citlivych pasiv. PFi nabyti irokového aktiva do majetku Fonduje porovnavan trokovy
vynos a citlivost za zmé&nu urokovych sazeb s aktualnimi drokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednénf o¢ekévaného
budouciha vyvoje. V pFipadé potfeby je trokové riziko zajidtovéano napf. drokovym swapem &i jinym néstrojem
v zévislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladiina zajistén.

Ménové riziko

Aktiva Fondu stejnéjako jeho pasiva mohou byt denominovénav riiznych mé&nach, Fond tak miiZe byt vystaven bdhem
své ¢innosti ménovému riziku prostiednictvim kurzowch rozdilia. Pokud je to moZné, snaii se Fond ménové rizko
eliminovat vyvaZenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach tak, aby pfipadna zmé&na hodnoty aktv
v disledku pohybu mé&naového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosshnout
vyvaZenosti, vyuZiva s ohledem oéekavany budoud vyvoj a aktudini trini podminky néstroje pro zajisténi ménového
rizika — m&nové forwardy, swapy ¢l jiné nastroje dle potteby. Cllem t&chto operaci je omezit negatiwni vliv kurzowch
rozdill na majetek/zavazky Fondu. Mé&nové riziko vznikd nejcastdji v rdmci investiéni éinnosti Fondu a po praktické
strénce je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjistovén dopad transakce na devizovou pozic Fondu a zir oveft uréen
zplisob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktuélni a o€ekdvané budoucidevizové pozice Fondu, pfedpokiddaném
vyvoji ménového kurzu a nakladiina zajisténi tohoto rizika.

Riziko protistrany

Riziko protistran je odetieno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zaji§tujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pFipadech. Riziko je Flzeno pfi kaidé transakei
realizované Fondem, kdy jsou provéfoviny moiné negativni dopady na Fond vyplyvajiciz vypotadani jehotransakd.

22 VYZNAMNEUDALOSTI PODATU UCETNS ZAVERKY

Na konci sledovaného tidetniho obdobi se poprvé objevily prvni informace o $ifenf virové ndkazy COVID-19 a Gzemi

Cinské lidové republiky, ve mésté Wu-Chan v provindii Chu-pej v Centralnf {iné. Dne 30. ledna 2020 vyhlésila Svétovd

‘2dravitiickd drganizace epidemii COVID-19 za globalnistav zdravotninouze a 11. bfezna 20 ila Siteni COVID-

19 za pandemii. Dne 12. 3. 2020 byl vyhl&en na Gzemi Ceské republiky nouzovy stav je? trvé iv dobé sestavovani této

utetni zévérky. Rddové ve dnech se opatfeni Viddy CR a jednotlivych mlnlstq/stev proti Sifeni vurqvé nékazy

COVID-19 roziifovala a soufasné s timto se realizovala ekonomickd opatieni vfz formé‘!lamovych dlev, ﬁnan&nf
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intervence statu k udrieni zaméstnanosti a dalSich ekonomickych pobidek pro fyzické osoby a spolecnosti na pieklenuti
utlumeni innosti vétSiny odvétvi ekonomiky.

Aktiva Fondu obsahuji podil na komanditni spolecnosti Tessera, k.s., Gvéry poskytnuté tfetim osobam, podil
na kapitélové spolegnosti CIF sprévcovskd, a.s, a kratkodobou Investici do Sménky emitenta J&T Private Equity B.V.
Zminénd komanditni spoleénost je provozovatelem fotovoltaické elektrarny, kdy jde o segment, ktery nebude vyrazné
krizi COVID-19 zasaie a nepfedpokldda se sniZeni pfijmu z tohoto aktiva ani v nasledujicim obdobi. Spoleénosti, jimi byly
poskytnuty Gvéry padle dostupnych informacl nezaznamenaly vyznamny propad a nepfedpokldda se sniZeni jejich
bonity a ohroZeni téchto investic do budoucna. Podil na spole¢nosti CIF services, a.s. ma k datu Uéetni zévérky dle
znaleckého posudku hodnotu 11.000.000, - K¢, kdy se da predpokiadat, Ze v disledku krize COVID-19 v nésledném
obdobi dojde k poklesu jeho hodnoty, ale vsoutasné dob& koncepéné neucelené legislativy neni moiné porpad
predikovat. Kratkodoba investice do Sménky se jiZ k datu sestavovdnl Vyroéni zpravy vratila a obdobna investice
v hdsledujicim obdoblf je nizkorizikova, protoZe emitent md investi¢ni portfolio zaméfené na energetické projekty.

Za stavajicho pohledu krizového vyvoje dochdzi k omezeni novych investi¢nich pfilefitosti,
kdy je pfedpokiddané oZiveni trhu v druhé polovine roku 2020

V Praze dne 27. 4. 2020

/\
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Core Property.’ investiéni fond s prom&nnym
zdkladriim kapitdlem, a.s.
AMISTA investiéni spoleCnost, a.s.,
Etatuté rni feditel

povéieny zmocnénec

V Praze dne 27. 4. 2020
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Coré Propérty, investiénf fond s{pﬁ@rﬁm
zdkladnim kapitédlem, a.s. .
AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.. - )
statutarni feditel

povéfeny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadné Ucetni zavérky k 31. 12. 2019
spolecnosti Core Property, investi¢ni fond s proménnym zéakladnim kapitalem
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNi ZAVERKY

akcionéfri spolecnosti Core Property, investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitalema.s., se sidlem v Praze, Pocernicka 272/96, Malesice, PSC 108 00,
IC 04916760

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky spolecnosti Core Property, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitalem (déle také jen Spole¢nost) sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich
pfedpisti za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2019 a vykazu
zisku a ztraty za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 a pfilohy, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Core Property, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem k 31. 12. 2019, nakladii,
vynosii a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1. 1.2019 do 31. 12. 2019 v souladu

s €eskymi Gcetnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a spInili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucletni zévérku a nasi zpradvu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovérovéni Gcetni zavérky nebo zda se
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jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpisti na forméalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokédZzeme posoudit, uvadime, Ze

— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s icetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postup(l jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho Feditele a spravni rady Spolecnosti za ucetni
zaverku

Statutarni feditel Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gletnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiélni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani G¢etni zavérky je statutarni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni zavérky
zélezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni feditel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpréavu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu svySe uvedenymi piedpisy ve vSech pfipadech v Gcletni zévérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
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Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zéavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslina opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol statutarnim
feditelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uvedl v priloze Géetni
zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze tcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a déle to,
zda Ocetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prabéhu uinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.
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V Brné dne 30. 4. 2020

Kreston A&CE Audit, s.r.o.

5 g g 7
Mor'avsl<e’names'5| 1007/14, 602 00 Brno 2,7///» 22~
opravnéni KACR ¢&. 007
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Libor Cabicar é/ 4
opravnéni KACR & 1277

Prilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Géetni zavérku skladajici se z:
— Rozvahy
— Vykazu zisku a ztraty
— Prehledu o zménach viastniho kapitélu

—  Pilohy

"ALCE
Oprévngni KACR & 007
/
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