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Pouzité zkratky

AVANT IS

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012,
kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani c¢innosti, depozitare, pakovy efekt,
transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpis(

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

Ceska ndrodni banka

K-INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s., ICO: 242 49 319, se sidlem Na Florenci

Fend 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Lr;v;;:cm FEeot] Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikac¢ni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢islovani pro identifikaci cennych

ISIN e
papird

(@4
=z
(oV)

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei)

LEI

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z jeho investi¢ni

Ostatni jmeni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@)
N

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl

VoBUP spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocCni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist
Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Z&kon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z&kon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Upineého vysledku,
ve vykazu zmeén vlastniho kapitalu je obdobi koncici poslednim dnem pfedchoziho Ucetniho obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostaCujici informace tak, aby investor fadné porozumeél veskerym vyznamnym
zménam v hodnotéch a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprdva je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. T ZISIF Ucetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.

Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
(13. fijna 2021 doslo ke zméné sidla Fondu)

ICO 242 49 319

Sifelfe)

LEI 315700TASBAFEKUXEPR12

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
18295

Vznik Fondu 13. Cervence 2012

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
pravni forma akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Fond se pfi své ginnosti fidi pravnimi pfedpisy véeobecné zavaznymi v Ceské

Pravni rezim .
republice

Zemé sidla Fondu Ceska republika

Iz SielifE o +420 596 373 281, www.avantfunds.cz
webove stranky

Dne 11. 5. 2017 ziskal Fond od CNB povolenti k ginnosti samospravného investi¢niho
Obhospodarovatel fondu Cj.: 2017/067012/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 12. 5. 2017 a na

zaklade kterého se od tohoto dne obhospodaruje samostatné.

Poznamka Obhospodarovatel neni opravnén presahnout rozhodny limit.

Administrator AVANT IS

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38 odst. 1
ZISIF.

a) Zdakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitélu: 1367 008 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 2 080 tis. K¢
(z toho 2 080 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 1364 928 tis. K&
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b) Udaje o cennych papirech
Prioritni akcie

Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Pocet akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nové vydane

Odkoupené

Kmenova akcie

Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydane

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeéno
10 000,-Ke

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
1ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

listinny cenny papir
najmeéno
10 000,-Ke

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
207 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu.

Predmétem podnikatelské &innosti Fondu v priibéhu Ucetniho obdobi bylo kolektivni investovani penéznich
prostfedkl vlozenych kvalifikovanymi investory. Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani
aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
podild v obchodnich spole¢nostech, cennych papirl kolektivniho investovani a nehmotnych aktiv. V pribéhu
Ugetniho obdobi Fond vykondval b&zné ginnost v souladu se svym statutem.

K rozhodnému dni 1.ledna 2021 doSlo v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 125/2008 Sb. o pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev k rozdéleni formou odstépeni slou¢enim ¢asti jméni spole¢nosti K-Invest
uzavieny investicni fond, a.s. jako rozd€lované spolecnosti se spolecnosti KLEIN automotive s.r.o. jako
nastupnickou spolecnosti. Tento proces byl souc¢asti restrukturalizace, pfi které vyclenéna c¢ast jméni presla na
nastupnickou spole¢nost. K nabyti ocefiovaného majetku doslo ddsledkem reorganizace propojenych osob, proto
nedoslo k faktické zméné kontroly nad dotCenym majetkem.

K datu 27. fijna .2021 doslo k uzavieni smlouvy (SHARE PURCHASE AGREEMENT) na prodej KLEIN automotive
S.r.o.

Hlavnimi zdroji pfijmt Fondu v U¢etnim obdobi byly pfijmy z inkasa Urokovych vynostl z poskytnutych Gveérd, z
prodeje aktiv a z devizovych operaci.

Prostfedky ziskané z prodeje byly pouZity k financovani béznych nakladovych polozek a k investi¢ni ¢innosti,
zejména k nakupu smének a k poskytnuti uvérd.

Fond neeviduje Zzadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit
provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany piehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni obdobf
v tis. KC. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Sitayy < pesleeiimy Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho avxpo , % podil zmeéna v %
A . dni Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

Celkova aktiva fondu 1496 682 1367 344 100 % -8,64 %
Penézni prostredky 212 340 214 801 15,71 % 1,16 %
Intesienl genne 79197 332 208 24,30 % 319,47 %
papiry majetkové

Ostatni podily 635 296 251 923 18,42 % -60,35 %
FESIINULS LIEn) @ 435507 300814 22,00 % 13093 %
zapujcky

Nemovitosti 67 223 - - -100 %
Nehmotny majetek 61053 = = -100 %
Ostatni majetek 6 066 267 598 19,57 % 4311,44 %
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Stav k prvnimu dni Stav k poslednimu o . - o
Celkova aktiva fondu 1365 664 1367 344 100 % 012 %

Penézni prostredky 212340 214 801 1571 % 1,76 %

Investi¢ni cenné

. . , 79197 332208 24,30 % 319,47 %
papiry majetkoveé
Ostatni podily 635 296 251923 18,42 % -60,35 %
Poe yirite Dy & 435 507 300814 22,00 % 130,93 %
zapujcky
Nemovitosti - = = N/A
Nehmotny majetek = = = N/A
Ostatni majetek 3324 267 598 19,57 % 7950,48 %

Komentar k pfehledu portfolia

Krozhodnému dni 1.ledna 2021 doslo v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 125/2008 Sb. o preménach
obchodnich spolecnosti a druzstev k rozdeéleni formou odstépeni slou¢enim ¢asti jméni spolecnosti K-Invest
uzavfeny investi¢ni fond, a.s. jako rozdélované spolecnosti se spolecnosti KLEIN automotive s.r.o. jako
nastupnickou spolec¢nosti. Vlivem této zmény Fond prestat inkasovat vynosy z pronajmu nemovitosti a licencni
odménu za ochranou znamku.

Fond zaznamenal v tomto Ucetnim obdobi narlist v objemu aktiv zplsobeny zejména odstépenim ¢asti jméni
v ramci restrukturalizace skupiny a vlivem prodeje 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti KLEIN automotive
s.r.o., ke konci Ugetniho obdobi doslo na omezenou dobu k vyrazngjsimu nardstu penéznich prostredk( viivem
prodeje 100% obchodniho podilu ve spolecnosti KLEIN automotive s.r.o.

c) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku (priloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) Ize
definovat finanéni vykonnost Fondu nasledujicimi udaji v tis. K¢&:

Stav k poslednimu dni ,
y I Stav k poslednimu . 0
Ukazatel predchazejiciho ucetniho A ; zména v %
obdobi dni Ucetniho obdobi

Bézné vynosy (inkasa uUroku atd.) 24168 14261 -40,99 %
Naklady na uroky 1955 1133 -42,05 %
Ostatni provozni vynosy 27 255 - -100 %
Vynosy z akcii a podill 80 000 = -100 %
Spravni naklady 1843 2 431 31,90 %

Komentdr k pfehledu vysledk
Nejvyznamneéjsim zdrojem vynost Fondu byly v pribéhu uéetniho obdobi vynosy z pfevodU Ucasti s rozhodujicim
vlivem a dale vynosy z UrokUl z poskytnutych Uvérd a zapujcek.

V rozhodném obdobi doslo k odStépeni Casti jméni a k naslednému prodeji 100% obchodniho podilu ve
spolecnosti KLEIN automotive s.r.o.
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d) Prehled zdkladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finan¢ni ukazatele
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K&:

Stav k poslednimu dni , :
» R Stav k poslednimu dni « o
Ukazatel predchazejiciho N ) Zmeénav %
AN § Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

Vlastni kapital fondu (NAV) 1243 249 1367008 9,95 %
Cisty zisk 124 636 250 302 100,83 %
Pakovy pomér (metodou o o i o
hrubé hodnoty aktiv) 103 % 84% 1845 %
Hod_nota prioritni investicni 264 984 265 579 022 %
akcie

Hodnota kmenové akcie 4726 5321 12,59 %

Komentar k hlavnim finanénim ukazateldm

NAV Fondu je celkova hodnota Investicniho fondového kapitaluy, tj. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni
¢innosti po odecteni v8ech dluhd z investi¢ni ¢innosti. V Ucetnim obdobi doslo k nardstu NAV fondu, pfedevsim
vlivem ndrlstu Gistého zisku, a to zejména v dlsledku odstépeni a nasledného prevodu Ucasti s rozhodujicim
vlivem. Narlst NAV se pozitivné projevil na ristu hodnoty prioritnich a kmenovych akcii.

e) Zdroje kapitalu

Nasledujici prehled Udajd v tis. K¢ vyjadruje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojd kapitalu k poslednimu dni
Ucetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital 1364928 2080

Komentdr ke zdrojim financovani

Investi¢ni ¢innost Fondu byla financovana pfedevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych akcii. Cizi zdroje Fondu
jsou tvofeny zejména zavazky z nebankovnich Uvérd, dale pak ostatnimi zavazky a zavazky z obchodniho styku.
V ramci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divodl nedostatku zdroj kapitalu.

f)  Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

g) Informace, zda v Ugetnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefind spoleénost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které by
predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.
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h) Popis véech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimZ doslo po skong&enf Ugetniho obdob, v&.
informacf o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinénf tcelu Vyrocni
zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

K¢265 700 000
K¢265 600 000
K¢265 500 000
K¢265 400 000
K¢265 300 000
K265 200 000
K265 100 000
K¢265 000 000
K¢264 900 000
K¢264 800 000
K¢264 700 000
K¢264 600 000

Kc5 400 000
Kc5 300 000
K¢5 200 000
KE5 100 000
K¢5 000 000
K4 900 000
Kc4 800 000
Kc4 700 000
Kc4 600 000
Kc4 500 000
Kc4 400 000

Preména na a.s.:

Vyvoj hodnoty prioritni akcie v roce 2021

31.12.2020

Vyvoj hodnoty kmenové akcie v roce 2021

31.12.2020

K-INVEST UIF

30.06.2021

K-INVEST UIF

30.06.2021

31.12.2021

31.12.2021

Valna hromada spole¢nosti K-INVEST uzavfeny investiéni fond, a.s. konana dne 14. prosince 2021 rozhodla, s
ucinnosti od dne 1. ledna .2022 o transformaci Fondu na akciovou spole¢nost a rozhodla o:

- odvolani pana Petra Kleina, dat. nar. 13. fijna 1965 z funkce pfedsedy predstavenstva spole¢nosti K-
INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s. a Ing. Martina Kleina, dat. nar. 23. dubna 1989, z funkce ¢lena
predstavenstva Fondu, a to s Ucinnosti ke dni 31.12.2021
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odvolani Jiff Sikuly, dat. nar. 30. bfezna 1981 z funkce pfedsedy dozoréi rady Fondu a Petra Kleina, dat.

nar. 13. Gervna 1985 z funkce ¢lena dozoré&i rady Fondu, a to s Ucinnosti ke dni 31. prosince 2021

- jmenovani pana Petra Kleina, dat. nar. 13. fijna 1965, Petra Kleina, dat. nar. 13. ¢ervna 1985 a Ing. Martina
Kleina, dat. nar. 23. dubna 1989, ¢leny spravni rady Fondu, a to s U¢innosti ke dni 1. ledna .2022

- schvdlila podani zadosti k Ceské narodni bance za U¢elem vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond
s pravni osobnosti fondl dle § 597 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb. o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢cnich fondech kdatu 31.12.2021 uréenym jako posledni den registrace v seznamu fondd
kvalifikovanych investor(

- s Uc¢innosti od dne 1.ledna 2022, Ze stavajici zakladatelské akcie v poctu 207 kusl kmenovych
zakladatelskych akcii a 1 kus prioritni akcie budou nove kmenovymi akciemi na jméno a tyto akcie budou
tvorit novou vysi zakladniho kapitalu v celkové vysi 2 080 000,- K¢ a urcila Ihatu 90 dnd na vymeénu akeif

- zmeéneé stanov s tim, ze stanovy spolecnosti K-INVEST uzavieny investicni fond, a.s. ze dne 22.6.2017

sepsané ve forme notarského zapisu pod spisovou znackou NZ 552/2017, sepsané jménem JUDr. lvany

Demutové, notarky v Zatci, notarskym kandidatem Mgr. Ondfejem Demutem, se nahrazuji novym znénim,

ato s ucinnostiod 1.1.2022

Dne 14. prosince 2021 byla uzaviena mezi Fondem a AVANT investi¢ni spolecnost a.s. uzaviena Dohoda o
ukonceni smlouvy o provadéni administrace ke dni 31. prosince 2021.

i) Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. c) ZISIF a § 21 odst. 2 pism.
b) ZoU)

Dne 14. prosince 2021 jediny akcionar vykonavajici ptisobnost valné hromady schvalil podani zadosti k Ceské
narodnibance za U¢elem vymazu Fondu ze seznamu investi¢nich fond( s préavni osobnosti fondt dle § 597 pism.
A) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech k datu 31.12.2021 uréenym jako
posledni den registrace v seznamu fondu kvalifikovanych investora.

Dne 24.2.2022 vydala Ceska narodni banka Fondu Rozhodnuti o odnéti povoleni k ¢innosti samospravného
investicniho fondu podle § 551 ZISIF. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 25.2.2022.

V priibéhu roku 2022 bude portfolio doposud spravované Fondem spravovano nové akciovou spoleénosti, dojde
k pfejmenovani ucetni jednotky.

j)  Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvetovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych opatfeni na
ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mUze v této souvislosti Celit, a
soucCasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni
jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity.

Vliv ruské agrese viéi Ukrajiné

V ndvaznosti na vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskou federaci U¢etni jednotka identifikovala a vyhodnotila
hlavni rizika, kterym mUzZe v této souvislosti Celit. JelikoZz Ucetni jednotka nevlastni Zadna aktiva v Rusku,
Bélorusku ¢i na Ukrajiné a ani nema investory z téchto destinaci, neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani
usetni jednotky. Ugetni jednotka také nema zadna depozita u Sberbank CZ, u které CNB na konci Unora zahdjila
kroky k odnéti bankovni licence.

Hlavni zdroje rizik zplsobené valecnym konfliktem:
- velké vykyvy na financnich trzich,
- zvySeni inflace,

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem mdze byt silna recese.
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Dle informaci Ceské narodni banky (tiskovéa zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopaddm aktualni
situace na Ukrajiné") Ize vsak jiz nyni ocekavat, ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rlst, ktery vyplyva z
obchodnich vazeb na Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Dlvodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zbozi a
sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3 % a v pfipadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné pFedpokladat celkové
proinflacni dopady konfliktu zejména prostfednictvim vySSich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkovaneé i
dalsich energii. Stejnym smérem bude na cenovou hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani's
predpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.

Charakter Fondu
Fond patfi do kategorie subjektll kolektivniho investovani.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech jako hlavni
aktivum a poskytovani uvérl jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy, s tim, Ze vynosy investic Fondu byly
pfevazné opatfovany pfijmem z urokl z poskytnutych uvérd, dale pak ve formé pohleddvek z poskytnutych uvérd
a pljcek. Pfevazna ¢ast zisk( plynoucich z portfolia Fondu byla dale reinvestovana.

Investice Fondu byly ¢astecné alokovany v odvétvich, na které by mély dopad karanténni opatreni. Neni ocekavan
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dvodU pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Investice Fondu byly dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci byla zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Fond drzel ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve
velmi kratké dobé premeénit na penézni prostiedky, aniz by Fond realizoval ztratu. Po prodeji 100% obchodniho
podilu ve spolecnosti KLEIN automotive s.r.o. ke konci Ugetniho obdobi doglo na omezenou dobu k vyraznéjsimu
narlstu penéznich prostredk( vlivem prodeje, prostfedky byly obratem investovany, zejména byly poskytnuty
uvery.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy byly generovany prevazné uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu a z prodeje aktiv Fondu.
Majetek Fondu byl dostate¢né likvidni.

Fond disponoval dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznovaly dlouhodobé zajistit bézné naklady
na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady byly zejména odmeéna statutarniho organu,
administratora a depozitafe. Diky dostate€nym zdrojdm likvidniho majetku nenastaly potize pfi kryti béZnych
nakladd Fondu.

emitovanych akcii.

Provozni rizika

Statutarni organ a administrator pro Fond radné zajistili veskeré potfebné cinnosti, a to bez vétsich omezeni i pfi
karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V ramci zvysené volatility na financénich trzich Ize ocekavat, ze pravidelné oceriovani majetku a dluht na zakladé
trznich dat maze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mdze byt limitovana. Aktudlni metoda ocenovani majetku a
dluh Fondu vSak poskytuje dostatecné moznosti, jak zohlednit mimoradné okolnosti spojené s pandemii
COVID-19.

Piedpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vy$e uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Ucetni jednotky.
Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Aktualni likvidita ucetni
jednotky je zajisténa, velka cast majetku ucetni jednotky je umisténa v likvidnich nastrojich. V provozni oblasti
jsou pro ucetni jednotku vesSkeré potiebné sluzby zajistény.



VYROCNI ZPRAVA 2021 — K-INVEST uzavieny investiéni fond, a.s.

0d 1.1.2022 je Ucetni jednotka akciovou spolecnosti. Zména byla zapsana 17. ledna 2022.
0d 11.2.2022 je Ucetni jednotka Fondem K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.. Zména byla zapsana 11.2.2022.

Rozhodnuti o odnéti povoleni k &innosti samospravného investi¢niho fondu podle § 551 ZISIF vydaného CNB
nabylo pravni moci dne 25.2.2022.

V souvislosti s celosveétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych opatfeni na
ekonomiky postizenych zemi Fond/akciova spole¢nost proved identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda neni ohrozen predpoklad
nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity.
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3.  Textova ¢ast Vyro&ni zpravy

a) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitadch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst. 2 pism.
e) zoU)

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni aktivni
v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace otom, zda Fond mé pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici (§ 21 odst. 2 pism.
f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ginnost dle statutu Fondu.

e) ldentifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho sprévce
Fondu v rozhodném obdobi a dob€, po kterou tuto dinnost vykonaval, v&etné struéného popisu jeho
zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. a)
VoBUP)

Jméno a prijmeni Petr Klein

Dal&i identifika&ni Gdaie Datum narozenti: 13. 10. 1965,
) Bytem: nam. Miru 45, 789 91 Stity

Vykon ¢&innosti portfolio manaZzera pro Fond: po celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Vice nez 10 let zkusenosti se spravou majetkovych Uc¢asti a poskytovanim dvert. Od roku 2017
sprava fondu kvalifikovanych investorl se zamérenim na majetkové Ucasti jako hlavniho aktiva dle
investi¢ni strategie fondu.

f) Identifikaéni Gdaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare
vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b) VoBUP)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO 000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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g) ldentifikacni idaje kazdé osoby povérené tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby
uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Prilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni idaje kaZdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, kterd vykonavala ¢innost hlavniho
podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a tidaj o dobg, po kterou tuto ¢innost vykonévala
(8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. d) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpiirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenén/ vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci
rozhodného obdobf (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 Vyrocni zpravy.

j) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnikd cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papir(l vydévanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty
maijetku Fondu v rozhodném obdobr, v&. Gidajt o vdech statnich, soudnich nebo rozhodg&ich Fizenich za Ugetni
obdobi, ktera mohla mit hebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finan&ni situaci nebo ziskovost
Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlddeni o tom, Ze takova Fizeni neexistuji (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spor, které by se tykaly majetku
nebo ndrokd vlastnikd cennych papird vydavanych Fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevySovala 5 %
hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G&astnikem spravniho, soudniho ani rozhod&iho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddavné minulosti melo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota viech vyplacenych podilt na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla ke kmenovym ani prioritnim akciim vyplacena zadna dividenda.
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) Udaje o skuteéné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodaFovéni Fondu, s rozliSenim na Gdaje o
Uplaté za vykon Cinnosti depozitéfe, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a udaje o dalsich
nékladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. i) VoBUP)

Uplata administratora 915 tis. K&
Uplata za poskytovani odborné ginnosti o
L A : 0 tis. KC
souvisejici s obhospodarfovanim majetku Fondu
Uplata depozitéfi za sluzby depozitafe 445 tis. K&
Uplata auditora 205 tis. K&
Udaje o dal3ich nakladech &i danich
Pravni a notarskeé sluzby 387 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 12 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 186 tis. K¢
Dafové poradenstvi 40 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investiéniho fondového kapitalu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo nemohou
vznikat v souvislosti s investicni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) L:Jdaje o podstatnych zménach udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo v prabéhu
Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V prabéhu Ugetniho obdobi nedoslo ke zménam statutu Fondu.

n) Udaje o mzdéch, Gplatach a obdobnych pfijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt povazovény
za odmény, vyplacenych obhospodaFovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobdm v U&etnim
obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o podtu pracovniki a vedoucich osob
obhospodafovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu, které Fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. b) ZISIF)

Pracovnici Fondu (vcetné portfolio manazera Fondu) jsou odménovani Fondem v souladu s jeho vnitfnimi
zasadami pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR.

Fond vytvofil systém pro odmeénovani svych pracovnikd, véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, Ze odmeéna
je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni odmeéna). Nendrokova slozka odmény
je vyplacena pfi spinéni predem definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni Fondu
a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Pevna slozka odmén ¢
Pohybliva slozka odmén Ke
Pocet prijemcl

Odmeény za zhodnocenf kapitalu 0Ke
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4.  Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava verny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financ¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodarent.

Zpracoval: Petr Klein
Funkce: predseda spravni rady

K-INVEST uzavreny investicni fond, a.s.

Dne: 24.05.2022

Podpis: L,,/’/ 5///7/ //
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A ||~ AUDIT TEAM, s.r.0.

Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc
_I IC: 294 63 411

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky spolec¢nosti K-INVEST uzavieny investicni fond, a.s

Se sidlem: Na Florenci 1332/23, 110 00 Praha 1, Nové Mésto
Identifikacni Cislo: 242 49 319
Hlavni pFedmét podnikani: ¢innost podle ust. § 95 odst. 1 zakona ¢. 240/2013

Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investicnich
fondech vykondvana na zékladé rozhodnuti Ceské
narodni banky

Tato zprava nezdvislého auditora o ovéreni ucetni zavérky je uréena akcionariim spo-
lecnosti K-INVEST uzavieny investicni fond, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucletni zavérky spolecnosti K-INVEST uzavieny investicni fond,
a.s. (dale jen ,Spolecnost") sestavené na zaklad& eskych Uletnich predpisll, kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty za obdobi koncici 31.12.2021, podrozvahy k
31.12.2021 a piehledu o zménach vlastniho kapitélu za obdobi koncici 31.12.2021 a pfrilohy
této ucetni zaveérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlu-
jici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolec¢nosti
K-INVEST uzavieny investiéni fond, a.s. k 31.12.2021, nakladl a vynos( a vysledku jejiho
hospodareni za rok koncici 31.12.2021, podrozvahy k 31.12.2021, prehledu o zménach vlastni-
ho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upra-
vené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je po-
drobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zéakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spole&nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivéme se,
Ye dlkazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuiji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni
naseho vyroku.



Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statu-
tarni organ.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a po-
souzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucletni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusny-
mi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisG na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkll a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V
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ramci uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy ob-
raz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nesprav-
nosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Uletni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
Uéetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy predstavenstvo planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonée-
ni jeho c¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Ucletni zavérce odhali pFipadnou



existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v désledku podvodi
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné predpokladat, Zze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky
na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zadkladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
dodlo v ddsledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Uucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméFenost provedenych téetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni organ uvedl v pfiloze Ucletni zavérky
Spolecnosti.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucletni zavérky
statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdé&né dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost SpoleCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Gletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.



Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
. ’ ’ seVL V7 z . . o v NI v v ae Vv ’
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubehu ucinili, vCetne zjistenych

vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Olomouci, dne 24.5.2022

Kulaté razitko:

AUDIT TEAM, s.r.o. /// Ing. Marek PrachaF
Jeremenkova 1211/40b Pod ls/auditora odpovédpého za vypracovani
779 00 Olomouc - Hodolany Zpragy jménem spo[eéngs’ti AUDIT TEAM, s.r.o.
(C. opr. auditorské spolecnosti 536) (¢. opr. aug/itora 2267)

/
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Ucetni zavérka Fondu
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za obdobiod 1. 1. 20217 do 31. 12. 2021
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ROZVAHA

Ke dni 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

Posledni den Posledni den K 01.01.2021
AKTIVA Pozndmka | rozhodného obdobi- | Korekce | rozhodného obdobi- rozhodného obdobi-
brutto netto netto

Aktiva celkem (%) ‘ ‘ 1367 344 1367 344 1365 664
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami (%) 214 801 214801 212 340

v tom: a) splatné na pozadani 214 801 214 801 212 340
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 300814 300814 435507

b) ostatni pohledévky 300814 300814 435 507

6 | Akcie, podilové listy a ostatni podily 332208 332208 79197
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 251923 251923 635 296
9 | Dlouhodoby nehmotny majetek (%)
10 | Dlouhodoby hmotny majetek (%)
11 | Ostatni aktiva 267 598 267 598 3324




/vant

INVESTICNi SPOLECNOST

K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 49 319

Priloha v fadné lcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

17 | Vlastni kapital

rzitele investiénicl

K 01.01.2021
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi rozhodného
obdobf-netto
2 | Zavazky vici nebankovnim subjekttim () 247 970
b) ostatni zévazky 247970
4 | Ostatni pasiva 336 1318
6 | Rezervy (%) 2 367
b) na dané 2367
Cizi zdroje (bez Cistych aktiv pripadajicich na drzitele podilovych listd
klasifikovanych jako zavazek) celkem 336 251 655
9 | Zakladani kapital (%) 2080 2080
z toho: a) splaceny zakladni kapital 2080 2080
13 | Kapitalové fondy 342738 342738
14 | Ocenovaci rozdily (%) -36 774
z toho: a) z majetku a zavazk( -36 774
15 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 771 888 805 965
6 ebo ztrata za USetni obdob 030
v tom: a) prirGstek zavazkl
b) prirtistek kapitalu 250 302

1367008 1114009

Sestaveno dne: 24.05.2022 /

Sestavil: Tatdna Lochmanova

Podpisovy zdznam statutarniho orgénu Géetni jednotky:

Petr Klein ) /
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kongici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

Pozn 0d zagatku do konc’e rozhodného | 0Od zagatku do,konce mir}ulého
obdobi rozhodného obdobi
1 | Vynosy z trokd a podobné vynosy () 14261 24168
2 | Néklady na uroky a podobné néaklady (%) 1133 1955
3 | Vynosy z akcii a podilli (%) 80 000
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 80 000
5 | Naklady na poplatky a provize 17 17
6 | Zisk nebo ztrdta z financ¢nich operaci 241 926
7 | Ostatni provozni vynosy 27 255
8 | Ostatni provozni naklady 2 540 273
9 | Spravni néklady (%) 2431 1843
v tom: a) ndklady na zaméstnance (%) 241 330
z toho: aa) mzdy a platy 180 248
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 61 82
b) ostatni spravni naklady 2190 1513
20 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 250 066 127 335
21 | Dan z pfijmu -236 2 699
22 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 250 302 124 636
Sestaveno dne: 24.05.2022 / Podpisovy zdznam statutérm’ho/ orgdnu Ucetni jednotky:
. /, Petr Klein By \‘( é
Sestavil: Tatana Lochmanové \/ o Vi ‘, C_ /,/ 5////«/// /
“\xuvl\,“‘L‘ !
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PODROZVAHA

Ke dni 31.12. 2021

(v tisicich K¢)

K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 242 49 319

Priloha v fadné lcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

Pozndmka

Posledni den rozhodného obdobi

Posledni den minulého rozhodného obdobi

Sestaveno dne: 24.05.2022

Sestavil: Tatana Lochmanova

\4'& & { AA A

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky:

| Petr Klein

T

W,
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Zarok koncici 31. 12. 2021

(v tisicich K¢)

K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 242 49 319

Priloha v fadné lcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU

Zlstatek k 1.1.2020

Cisty zisk/ztréta za U¢etni obdobf

ZAakladnf
kapital

Vlastni Emisni Rezerv

akcie azio fondy

Kapital.

fondy
342738

Ocenovaci

rozdily

Zisk
(ztrata)
775004
124 636

Celkem

1085615

124 636

Ostatni zmény

Zistatek k 31.12.2020

o
o
= O | O (=)

342738

32999

-1
899 639

32998
1243249

Zustatek k 31.12.2020 342738 899 639 1243249

Ocenovaci rozdily - vliv pfemény 0 0 0 0 0 -35 566 0 -35 566

Nerozdéleny zisk minulych let - vliv pfemeény 0 0 0 0 0 0 -93 675 -93 675

Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 1 1
0 0 0

Vliv pfemény k 1.1.2021

342738

805 965

1114009

ZUstatek k 1.1.2021 0 342738 805965 1114009
Zmeény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 36774 -34 077 2697
Cisty zisk/ztréta za U¢etnf obdobf 0 0 0 0 0 0| 250302 250302
ZUstatek k 31.12.2021 0 342738 1022190 1367008

Sestaveno dne: 24.05.2022 /

J /

| /0
A

Sestavil: Tatdna Lochmanova - / \ /
oV

Podpisovy zaznam statutamiho organu Ucetni jednotky:

Petr Klein

—~ 7
sy




K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

/\VCI n I. ICO: 242 49 319

INVESTICNi SPOLECNOST
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PRILOHA V UCETNI ZAVERCE

1. Obecné informace

K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s. (,Fond") byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jako ,ZISIF").

Nazev Fondu: K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Den zapisu do obchodni rejstriku: 13.07.2012

ICO: 242 49 319

DIC: CZ24249319

Pravni forma: Akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 18295

Predmét podnikani: ¢innost Fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Fond byl dne 26.03.2012 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapséan do seznamu
Ceské narodni banky (déle jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Investi¢ni akcie Fondu mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. ZISIF shromazduje penézni prostfedky nebo penézi
ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych cennych papirti a provadi spole¢né investovani
shromazdénych penéznich prostfedkd, nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené investicni strategie ve prospéch
téchto kvalifikovanych investord a dale spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkl vioZzenych akciondfi Fondu, a to prevazné na zakladé
investic zejména do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem jako jsou: Ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech jako hlavni aktivum a poskytovani uvér(, dluhopisy a nastroje penézniho trhu jakozto aktiva
dlouhodobé prekonavajici vynosy, s tim, Ze vynosy investic Fondu budou pfevazné opatfovany pfijmem z dividend a urokd.
Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢nim cilem uvedenym v pfedchozi vété dale
reinvestovana.

Obhospodarovatel a administrator:

Dne 11. 5. 2017 ziskal Fond od CNB povoleni k ginnosti samospravného investiéniho fondu Cj.: 2017/067012/CNB/570,
které nabylo pravni moci dne 12. 5. 2017 a na zdakladé kterého se od tohoto dne obhospodafuje samostatné.
Administratorem (ve smyslu § 59 ZISIF) je pocinaje 22. 06. 2017 AVANT investicni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241. Dne
28.1.2020 Fond uzavrel s Administratorem Smlouvu o poveéreni jiného vykonem ¢innosti fizeni rizik investi¢niho fondu.
Uvedené Cinnosti ve vztahu k Fondu realizuje AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. svymi zameéstnanci. Fond nemél ve
sledovaném ani v minulém ucetnim obdobi zaméstnance.
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Clenové predstavenstva a dozordi rady k 31. prosinci 2021:

Statutarni organ:

Predseda predstavenstva Petr Klein od 22.06. 2017
Clen predstavenstva Ing. Martin Klein od 28.01. 2020
Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady Jifi Sikula od 14.02. 2018
Clen dozor¢i rady Petr Klein od 22.06.2017
ZpUsob jednanf:

Za spole¢nost jsou opravnén jednat bud predseda predstavenstva samostatné, nebo predseda a Clen predstavenstva
spole¢né, pficemz vSichni podepisuji za spole¢nost tak, Ze k napsané nebo otisténé firmé spolecnosti pfipoji svlj podpis
a Udaj o své funkci.

V rozhodném obdobi nedoslo k zadnym zménam v obchodnim rejstfiku.

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zavéerky

Od data vytvoreni administrator Uctuje dle Ucetni osnovy urc¢ené pro banky a jiné finanéni instituce ve smyslu vyhlasky ¢.
501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjsich pFdeisﬁ,
pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,VoUBFI").

Fond v souladu s pozadavkem § 164 odst. 1 ZISIF ucetné i majetkove oddéluje majetek a dluhy ze své investicni cinnosti
od svého ostatniho jmeéni. Na strané aktiv i pasiv jsou tedy vymezeny dvé skupiny: ty z investicni Cinnosti a ty z neinvesticni
¢innosti.

Ugetni zévérka byla pfipravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zékonem ¢. 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé akrudlniho principu a na zékladé zasady oceriovani redlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

V souladu s § 4a odst. 1 VoBUP Fond vykazuje, ocenuje a uvadi informace o finanénich nastrojich podle mezinarodnich
Ucetnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek Ugetni
zaveérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Individualni Ucetni zavérka byla zpracovana jako radna k datu 31. 12. 2021, za ucetni obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
(ddle téz ,ucetni obdobi).

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zdsady, zésadu Uctovani ve vécné a Sasové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

V souladu s § 187 ZISIF se Ucetni zavérka investi¢niho fondu ovéfuje auditorem.
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Fond neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a ZoU a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 ZOU jako mikro ucetni
jednotka. Predkladana ucetni zavérka Fondu je nekonsolidovana. Fond nema v souladu s § 22 ZoU povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zaverku.

Ve sledovaném obdobi bylo uskute¢néno rozdéleni formou odstépeni slouc¢enim ¢asti jméni spole¢nosti K-INVEST
uzavfeny investic¢ni fond, a.s. jako rozdélované spolecnosti se spolec¢nosti KLEIN automotive s.r.o. jako nastupnickou
spolecnosti k rozhodnému dni 01.01.2021. Na zakladé odstépeni byl pfeveden hmotny a nehmotny majetek, pohledavky
a nerozdélené zisky.

Dle § 4 platné vyhlasky ¢. 501/2002 jsou vzhledem k Ucasti spoleCnosti na pfeméné k 1.1.2021 jsou:

e Vrozvaze k31.12.2027 v minulém obdobi vykazany stavy zahajovaci rozvahy k 1.1.2021

e Ve vykazu zisku a ztraty k31.12.2027 v minulém obdobi vykdzany stavy k31.12.2020 (vzhledem ke
srovnatelnosti informaci, kdy podstatnou zménou bylo mezirocni snizeni na pozici Ostatni provozni vynosy — kdy
po odstépeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku spolecnost jiz nevykazuje za obdobi 2021 zadné
vynosy z jeho pronajmu a licenéni odménu za ochranou znamku)

3.  Dlezité ucetni metody

Ucetni zévérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Fondu jako ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi U¢etnimi metodami:

3.1.  Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirtl, den provedeni platby, popf. inkasa z Uétu klienta, den pripsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Nemovitosti

Pri nakupu a prodeji nemovitosti je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu den doruceni ndvrhu na vklad katastralnimu
Uradu.

Finanéni aktiva

Nakupy nebo prodeje finanénich aktiv jsou vykazany k datu vyporadani obchodu — datum, kdy je aktivum dodano ucetni
jednotce.

Financ¢ni aktivum se zauctuje v pripadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. ucetni
jednotka vykazuje vSechna sva smluvni prava. Smluvni prava zaniknou, pokud Fond uplatni prava na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou, nebo se téchto prav vzda. Pokud by prevod finanéniho aktiva nespliioval kritéria k
oductovani, pak Fond o prevedeném aktivu neuctuje jako o svém aktivu.

Financéni aktivum nebo jeho ¢ast se oductuje, pokud vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic nebo prevedla
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynost z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok.

-10 -
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Finan¢ni zavazky
Vznik nebo prevody finanéniho zavazku jsou vykazovany k datu vyporadani obchodu.

Fond zaluctuje finanéni zavazek v pfipadé, kdy se stane stranou smluvniho ustanoveni tykajiciho se nastroje, tj. Ucetni
jednotka vykazuje vSechny své smluvni povinnosti.

Fond vyjme financni zavazek z rozvahy v pfipad€, Ze financni zavazek zanikne, tedy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost.

Sména se stavajicim dluznikem a vérfitelem dluhového nastroje s podstatné rozdilnymi podminkami se zobrazuje jako
zanik plvodniho finanéniho zdvazku a zauc¢tovani nového finanéniho zédvazku.

3.2.  Investi¢ni dlouhodoby majetek

Fond mUze investovat do nasledujiciho dlouhodobého majetku (mimo finanéni nastroje):
e nemovitosti,
e majetkova prava k nemovitostem,
e movité véci,
e ochranné znamky a
e autorska prava.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdeépodobné, ze ucCetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti a
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich nakladd. Do poc¢atecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho
pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné polozce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V piipadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty
neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Neprovozni dlouhodoby majetek, ktery se ocenuje redlnou hodnotou, se v souladu s § 75 VoBUP neodpisuije.

3.3. Financéni aktiva

Fond pred klasifikaci financnich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak drzenych cennych
papird, a stanovi, zda se jedna o dluhové finanéni aktivum nebo kapitéalovy nastroj. Kapitdlovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucéetni jednotky po odeéteni vSech jejich zavazkd.

V pfipadé, ze Fond drZi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou zaddost ma pravo na odkup téchto cennych papir(,

investicni akcie nebo podilové listy predstavuji smluvni pravo prijmout hotovost nebo jiné financni aktivum a bude se tak
zpravidla jednat o dluhové finan¢ni aktivum.

-11 -
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3.3.1. Dluhova finanéni aktiva
Mezi dluhova finanéni aktiva se z rozvahy fadi:
e Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami,
e Pohledavky za nebankovnimi subjekty,
e Akcie, podilové listy a ostatni podily klasifikované jako dluhové finaneni aktivum,
e néktera Ostatni aktiva.

Polozka ,Pohledavka za bankami a druzstevnimi zaloznami” obsahuje zejména bézné Ucty, terminové vklady, poskytnuté
uveéry, poskytnuté Uvery v ramci repo obchodl a ostatni pohledavky u centralnich bank, bank nebo druzZstevnich zalozen.

Polozka ,Pohledavky za nebankovnimi subjekty" obsahuje zejména poskytnuté uvéry osobam, které nejsou bankou nebo
druzstevni zaloznou, véetné repo obchodd, zalohy na pofizeni cennych papird, pohledavky vzniklé z prodeje cennych
papird nevyporadanych do tficeti dnli po stanoveném dni vypofadani, ostatni pohledavky vyplyvajici z nezaplacenych
splatnych dluhovych cennych papir(.

Polozka "Dluhové cenné papiry" obsahuje dluhové cenné papiry emitované vladnimi institucemi a ostatni dluhové cenné
papiry ocenované nabéehlou hodnotou, dluhové cenné papiry ocefované realnou hodnotou, dluhové cenné papiry
poskytnuté jako kolateral v repo obchodech, poskytnuté dluhové cenné papiry zapujckou a opravnou polozku k dluhovym
cennym papirlim ocefiovanym nabéhlou hodnotou.

Financnimi dluhovymi aktivy v polozce "Ostatni aktiva" jsou zejména ostatni pohledavky ke tfetim osobam, pohledavky z
obchodovani s cennymi papiry.

Fond klasifikuje své investice do dluhovych financnich aktiv na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich
aktiv a na zakladé charakteristik smluvnich penéznich tok( plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio finanénich aktiv
je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace o
realné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani.

Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojd Fondu jsou tvofeny zpravidla pouze jistinou a Urokem, ale pfesto nejsou tyto
cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za
Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice do dluhovych
finan¢nich aktiv Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").

Zasady Fondu vyzaduji, aby investi¢ni spole¢nost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé realné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond pfi prvotnim zauc¢tovani ocenuje financnim aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a oductovani
finan¢niho aktiva je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti polozky ,Zisky
nebo ztraty z financnich operaci” mimo nabéhlé uroky, které jsou Uctovany v casové souvislosti do vysledku hospodareni
daného roku a ve vykazu zisku a ztraty se vykazuji v poloZce ,Vynosy z urokd a podobné vynosy".

Financni nastroje jsou reklasifikovany pouze tehdy, kdyz se zméni obchodni model pro spravu celého portfolia.

Reklasifikace ma prospektivnivliv a je aplikovana od poc¢atku vykazovaného obdobi, které nasleduje po zméné obchodniho
modelu.

3.3.2. Kapitalova finanéni aktiva
Mezi kapitalova financni aktiva se z rozvahy radi:
e Akcie, podilové listy a ostatni podily klasifikované jako kapitalové finanéni aktivum,

e Ucasti s rozhodujicim vlivem.
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Za Ucasti s rozhodujicim vlivem jsou povazovany takové majetkové Uc¢asti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Ucetni jednotky, tj. obvykle se jedna o Ucasti s nejméné 50 % podilem na hlasovacich pravech. Zatimco za
Ucasti s podstatnym vlivem jsou povazovany takové majetkové Ucasti, kde ma Fond vyznamny vliv na fizeni nebo
provozovani Uc¢etni jednotky, jenz neni rozhodujicim ani spole¢nym vlivem, tj. obvykle se jedna o Uc¢asti s nejméné 20 %
podilem na hlasovacich pravech. Ostatni cenné papiry a Ucasti, které nesplnuji zafazeni do podstatného a rozhodujiciho
vlivu jsou vykazany v poloZce ,Akce, podilové listy a ostatni podily”.

Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitalova finanéni aktiva v ostatnim Uplném vysledku hospodareni a
vykazuje je jako ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (dale také jako ,FVTPL").

Fond pfi prvotnim zaucétovani ocenuje finanéni aktivum realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty a oducétovani

finanéniho aktiva je U¢tovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je vykazano v poloZce
,Zisky nebo ztraty z finan¢nich operaci”.

3.4.  Financni zavazky

Finan¢ni zavazky jsou nederivatoveé finanéni zavazky, jejichz podstata vyplyva ze smluvni dohody, kdy Fond ma povinnost
dorugit drziteli hotovost nebo jiné financni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zéavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, na zakladé toho, zZe tyto zavazky patfi do
skupiny finanénich aktiv a zavazk(, které jsou jako celek fizeny a jejichz vykonnost je vyhodnocovana na zékladé redlné
hodnoty.

Fond pfi prvotnim zauctovani ocenuje finanéni zavazky realnou hodnotou. Nasledné zmény realné hodnoty pfifaditelné
uverovému riziku jsou vykazovany v rozvaze jako ocenovaci rozdil a ostatni zmény realné hodnoty, nabéhlé pfislusenstvi

a oductovani finanénich zavazkd je uctovano do vysledku hospodareni daného roku a ve vykazu zisku a ztraty je soucasti
polozky ,Zisky nebo ztraty z financnich operaci”.

3.5.  Penézni prostiedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na
aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Uéty. Pfecerpani bankovnich uctl se v rozvaze vykazuje
v zavazcich v polozce ,Zavazky v(c¢i bankam a druzstevnim zaloznam".

3.6.  Zpusoby ocenovani

Majetek a dluhy Fondu se v souladu s ust. § 196 ZISIF ocenuji redlnou hodnotou podle mezindrodnich Gcetnich standardd
(déle jen ,IFRS") upravenymi pravem Evropskeé unie. Konkrétné jako vychodisko pro definovani rediné hodnoty je zpravidla
pouzit standard IFRS 13.

U vybranych finan¢nich nastrojd mdze byt redind hodnota zejména z ddvodu zanedbatelného kreditniho a urokového
rizika a kratké doby splatnosti aproximovana jmenovitou/nabéhlou hodnotou. Jedna se zejména o:

a) zUstatky na penéznich Uctech;
b) penézni ekvivalenty;

c) pohledavky a zdvazky s kratkou splatnosti.
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Majetek a dluhy Fondu se ocenuji realnou hodnotou ke dni, k némuz se vypocitava hodnota Investi¢ni akcie. Realnou
hodnotu majetku a dluh Fondu (resp. jednotlivych majetkovych hodnot) stanovuje:

e investicni spoleCnost za podminek dle § 194 a § 195 ZISIF; anebo

e nezavisly znalec.
Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou. Redlna hodnota nemovitosti, movitych véci a ochrannych znamek
v Majetku Fondu je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym ocenénim, a to ke dni 31. prosince kazdého
kalendarniho roku. Zplsob stanoveni rediné hodnoty Majetku a zavazk( Fondu,a zpUsob stanoveni aktudini hodnoty akcie
Fondu stanovi provadéci pravni predpis. Znalecke ocenéni realné hodnoty UCasti v Majetku Fondu provede Administrator
k tomu opravnénymi osobami. Majetkové Ucasti, pohledavky, zavazky a ostatni prava Fondu mdze ocenovat
Administrator dvakrat roéné 30. ¢ervnu a 31. prosinci pfislusného roku bez podkladového externiho znaleckého ocenéni.

Vice informaci je uvedeno v odstavci 11 Realna hodnota.

3.7.  Vzajemna zuctovani

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista Castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zameér vyporadat je v Cisté vySi nebo realizovat aktivum a

vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny
v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku Fondu nebo protistrany.

3.8.  Z&sady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi Fondu, bude administrator postupovat odchylng. Casové rozliseni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢dstky, kdy jejich ziétovanim do nakladd nebo do vynosu
bez Casového rozliseni neni dotcen ucel Casového rozliseni a ucetni jednotka tim prokazatelné nesleduje zameérnou upravu
hospodarského vysledku, nebo jde-li o pravidelné se opakuijici vydaje, popr. prijmy.

Opravy ndkladd nebo vynost minulych Ucéetnich obdobi se Uctuji na Uctech nékladd nebo vynost bézného obdobi, pokud
se nejedna o opravy zdsadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi, které se Uctuji jako upravy vysledk minulych let.

3.8.1. Urokové néklady a vynosy

O urokovém nakladu nebo vynosu se UCtuje ve vécné a Casove souvislosti a takto rozliseny urokovy vynos nebo naklad je
soucasti ocenéni.

Urokové néklady a vynosy se vykazuiji ve vysledku hospodafeni v polozce ,Naklady na troky a podobné naklady” a ,Vynosy
z Urok{ a podobné vynosy".

3.8.2. Vynosy z dividend

Vynosy z dividend jsou U¢tovany v ramci vynosu z dividend, jakmile na né Fondu vznikne narok. Vynosy z dividend jsou
vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v polozce ,Vynosy z akcii a podild”.

3.8.3. Vynosy a naklady z poplatku a provizi

O vynosovych nebo nakladovych poplatcich se UCtuje ve vécné a Casové souvislosti k datu realizace transakce. O
nakladech nebo vynosech z provizi se Uctuje ve vécné a casove souvislosti.
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3.9.  Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méene prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Pfepocet cizi mény u financnich aktiv a zavazkl ocenovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty je soucasti zmeny
redlné hodnoty tohoto aktiva nebo zdvazku. Ostatni aktiva a zdvazky vycCislené v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym
k datu ucetni zavérky a vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a zavazkd vycislenych v cizi méné jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

3.10. Dan z pfijmu

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim darnové
neuznatelnych nakladt, odectenim vynos(, které nepodIéhaji dani z pfijmd a pfipo&tenim zisku nebo ztraty nezohlednéné
ve vysledku hospodareni, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro obdobi ve kterém budou prechodné rozdily zékladem splatné dané. O odlozené
danové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na ucet
Fondu. Odlozeny darnovy zavazek se vykazuje v polozce ,Ostatni pasiva” a odlozena danova pohledavka je soucasti
polozky ,Ostatni aktiva“. Zména odloZené dané vztahujici se k pfechodnym rozdildm vykdzanym v rdmci rozvahy je také
vykdzana v rozvaze jako snizeni/zvySeni téchto prechodnych rozdilt. Ostatni zmény odloZzené dané jsou vykazany ve
vykazu zisku a ztraty v ramci polozky ,Dan z pfijmu".

3.11. Tvorbarezerv

Rezervy jsou urceny k pokryti zavazkd nebo nékladd, jejichz povaha je jasné definovana a u nichz je k rozvahovému dni
bud pravdépodobné, Ze nastanou, nebo jisté, Ze nastanou, ale nenijista jejich vyse nebo okamzik jejich vzniku.

Rezerva se tvori v pfipade, pro ktery plati nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
"pravdépodobné" znamena pravdépodobnost prevysujici 50 %,

e je mozné provést primérené spolehlivy odhad vySe pInéni.
Pro dosazeni nejlepsiho odhadu rezervy se berou v Uvahu veskera rizika a nejistoty, které nevyhnutelné provazi mnoho
souvisejicich udalosti a okolnosti. Budouci udalosti, které mohou mit vliv na ¢astku nezbytnou k vyporadani dluhu, se
zohlednuji v Castce rezervy v pripadé, ze existuje dostateCné objektivni jistota, ze k nim dojde. Pri vyCisleni rezervy se

neberou v Uvahu zisky z ocekavanych vyrazeni aktiv, a to ani tehdy, kdy ocekavana vyfazenijsou tésné spojena s udalosti,
jez je pricinou tvorby rezervy.

3.12. Podminéna aktiva, podminéné zavazky a podrozvahové polozky

Kromé obchodU, které vedou k vykazani aktiv a zavazk( v rozvaze, vstupuje Fond i do transakci, kterymi mu vznikaji
podminéna aktiva a zavazky.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky jsou evidovany v podrozvahové evidenci.

Tyto transakce Fond sleduje, nebot predstavuji dllezitou souéast jeho ¢innosti a maji podstatny vliv na Uroven rizik, kterym
je Fond vystaven (mohou zvysit nebo sniZit jina rizika, napf. zajisténim aktiv a zavazk( vykazanych v rozvaze).
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Podminéné aktivum/zavazek je mozné aktivum/zavazek, které je disledkem minulych udalosti a jehoz existence bude
potvrzena tim, Ze v budoucnosti nastane (nenastane) nejista udalost, ktera neni piné pod kontrolou Fondu. Podminénym
zavazkem je i existujici zavazek, jestlize neni pravdépodobné, ze k jeho vyrovnani bude nezbytny odtok prostredki
predstavujicich ekonomicky prospéch, nebo nelze-li vysi zavazku spolehlivé vycislit. Podminénymi zavazky jsou napf.
neodvolatelné Uvéerové prisliby, ru¢eni apod.

Vyjma podminénych aktiv a podminénych zavazkl jsou v podrozvahové evidenci vedena také aktiva vyplyvajici z ¢innosti
spocivajicich ve spravé a Uschové cennosti a cennych papirl a souvisejici zavazky pfislusna aktiva klientdm vratit (napf.
aktiva ve spravé). Podrozvahovymi poloZkamijsou i nominalni hodnoty urokovych a ménovych nastrojd, véetné forwardd,
swapl, opci a futures. Detailni informace o derivatovych operacich jsou popsany v bodé Derivaty.

3.13. Cenné papiry vydavané Fondem

Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii: kmenové akcie a prioritni akcie

Kmenové i Prioritni akcie maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.

S prioritni akcif je spojené hlasovaci pravo a pfednostni pravo na vyplatu podilu na ostatnich kapitalovych fondech Fondu,
které jsou soucdasti jinych vlastnich zdrojd Fondu, a to do vySe odpovidaji vysi priplatku, ktery byl poskytnut akcionarem
vlastnicim prioritni pfiplatkovou akcii Fondu.

Akcionari Fondu maji zejména nasledujici prava:

e pravo na podil na zisku Fondu (dividenda), schvaleny valnou hromadou Fondu k rozdélent;

e pravo na prednostni upsani novych akcii Fondu pfi zvySeni zakladniho kapitalu Fondu, ledaze valna hromada
Fondu rozhodne o vylouceni nebo omezeni pfednostniho prava na upisovani akcif;

e pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti tykajicich se
Fondu a pravo uplatiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protinavrhy;

e pravo pozadat statutarni organ Fondu o svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych
zaleZitosti, pokud jmenovitd hodnota akcii Zadajiciho akcionafe nebo akcionafl v souhrnu presahuje 10 %
zakladniho kapitalu Fondu;

e pravo na podil na likvida¢nim zUstatku pfi zruseni Fondu s likvidact;

e pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni tohoto Statutu, stanov a posledni vyrocni zpravy.

Hodnota Kmenovych a Prioritnich akcii pfedstavuje zapisovany zakladni kapital.

4.  Regulatorni pozadavky

Fond podléhd dohledu ze strany Ceské nérodni banky. Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. (déle jen ,depozitai”)
vykonava pro Fond funkci depozitafe ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni
znéni je ucinné od 15. 04. 2020.
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5. Zmeény ucCetnich metod

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy, pro U¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spoleénosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31. 12. 2020, které mohli vyuzit k seznameni
se s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1. 1. 2021 maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocenovat finanéni nastroje podle
mezinarodnich Ucetni standard(. Tato povinnost vyplyvé z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojd, jejich ocerovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich U¢etnich standardd.”

Postupy, kterymi se od 1. 1. 2021 investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidi, vychazeji zejména ze standardl IFRS 9
Financ¢ni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejiovani.

V rdmci implementace IFRS na financni nastroje byly k 1. 1. 2021 provedeny nasledujici zmeény ucetnich metod:
a) Vykazovani a ocenovani financ¢nich nastrojl podle standardu IFRS 9

Fond se rozhodl v souladu se standardem IFRS 9 neupravovat srovnavaci Udaje za prechazejici obdobi a zménu Ucetni
metody tak aplikuje modifikovanym retrospektivnim pfistupem, tedy Uprava je provedena retrospektivné s kumulovanym
dopadem na nerozdélené vysledky vykazanym k 1.1.2021. Informace za srovnatelné obdobi nejsou upraveny.

Investi¢ni fond nové provadi analyzu jednotlivych sloZzek majetku, pfedevsim pak drzenych cennych papird, a stanovi, zda
se jedna o dluhové finan¢ni aktivum nebo kapitalovy nastroj. V pripadé, ze Fond drzi investi¢ni akcie nebo podilové listy,
kdy na svou zadost ma pravo na odkup téchto cennych papirt, investiéni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni
pravo pfijmout hotovost nebo jiné financni aktivum a bude se tak zpravidla jednat o dluhové financ¢ni aktivum.

Finanéni aktiva jsou nové klasifikovana na zakladé obchodnich model(, kdy Fond je fizen na zakladé obchodniho modely,
kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finanénich zavazk({ jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé
realnych hodnot, tj. na zékladé ostatniho obchodniho modelu. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat kapitalové
finan¢ni nastroje v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vyse uvedeného plyne, ze vSechny finanéni nastroje Fond
klasifikuje jako financni aktiva nebo financni zavazky oceriované v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty.

K 1.1.2021 Fond u kapitalovych finan¢nich ndstroji a dluhovych finanénich nastroj preved| nabéhlé oceriovaci rozdily

do nerozdélenych vysledkd. Nize uvedena tabulka zobrazuje informace o plvodni a novou kategorii ocenovani a jejich
ucetni hodnotu:
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Plvodni kategorie Plvodni Nova kategorie  Nova Ucetni
ucetni hodnota
hodnota

Aktiva

Oceniované realnou Redlnou hodnotou do
Pohledavky za bankami hodnotou do vlastniho 212340 _. . 212 340
zisku nebo ztraty

kapitalu
, . Ocenované realnou .
Poh(ledavky za nebankovnimi hodnotou do viastniho 435 507 Realnou hodnqtou do 435 467
subjekty kapitalu zisku nebo ztraty

Doenovane recinou Realnou hodnotou do
Akcie, podilové listy a ostatni podily  hodnotou do vlastniho 79197  _ KU neb . 79197
kapitalu ZISku nepo ztraty

. Ocenavane realnou Realnou hodnotou do
Ucasti s rozhodujicim vlivem hodnotou do vlastniho 635296 _. ) 635 296
zisku nebo ztraty

kapitalu
Celkem finan&ni aktiva 1362 340 1362 294
Pasiva
Zdavazky vc¢i nebankovnim Ocenované realnou 247970 Redlnou hodnotou do 247970
subjektliim hodnotou do vlastniho zisku nebo ztraty
kapitalu
Ostatni pasiva Ocenované realnou 315 Realnou hodnotou do 315
hodnotou do vlastniho zisku nebo ztraty
kapitalu
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje zmény klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazk( k datu prvotniho pouziti IFRS 9:

Kategorie Ocenované redlnou Plvodni Gcetni Reklasifikace Precenéni Nova ucetni
hodnotou do vlastniho kapitalu hodnota hodnota
k 1.1.2021 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami
Poc¢atecni zUstatek 212 340 0 0 212 340

Reklasifikace — ocenéni redinou
hodnotou do zisku nebo ztraty

Pohledavky za nebankovnimi

0 -212 340 0 -212 340

subjekty
Pocatecni zlstatek 435 507 0 0 435 507
Reklasifikace — ocenéni realnou 0 -435 507 0 -435 507

hodnotou do zisku nebo ztraty

Foneenyaisiaek | e syl 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily
Poc¢atecni zUstatek 79197 0 0 79197

Reklasifikace — ocenéni realnou 0 -79197 0 -79 197
hodnotou do zisku nebo ztraty

Ugasti s rozhodujicim vlivem
Poc¢atecni zUstatek 635296 0 0 635296

Reklasifikace — ocenéni realnou 0 -635296 0 -635 296
hodnotou do zisku nebo ztraty

Z&avazky vici nebankovnim

subjektim
Pocatecni zlstatek 247970 0] 0 247 970
Reklasifikace — ocenéni realnou 0 -247 970 0 -247 970

hodnotou do zisku nebo ztraty

foneenyatsiaek [ __2e7on _2wonl 0l 0
Ostatni pasiva
Pocatecni zUstatek 315 0 0 315

Reklasifikace — ocenéni realnou 0 -315 0 -315
hodnotou do zisku nebo ztraty
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Kategorie Redlnou hodnotou do Plvodni Gcetni Reklasifikace Precenéni Nova ucetni
zisku nebo ztraty hodnota hodnota
k 1.1.2021 k 1.1.2021

Pohledavky za bankami
Poc¢atecni zUstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redinou
hodnotou do vlastniho kapitalu

Pohledavky nebankovnimi subjekty

0 212340 0 212340

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni redinou 0 435507 -46 435467
hodnotou do vlastniho kapitalu

Konegny zlistatek _ 435 507 435 461
Akcie, podilové listy a ostatni podily
Poc¢atecni zUstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do vlastniho kapitalu

Ugasti s rozhodujicim vlivem
Poc¢atecni zUstatek 0 0 0 0

0 79197 0 79197

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do vlastniho kapitalu 0 635296 0 635296

Zavazky vici nebankovnim
subjektdm

Pocatecni zlstatek 0 0 0 0

Reklasifikace — ocenéni realnou
hodnotou do vlastniho kapitalu

Ostatni pasiva
Pocatecéni zUstatek 0 0 0 0

0 247970 0 247970

Reklasifikace — ocenéni redlnou
hodnotou do vlastniho kapitalu 0 315 0 315
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b) 1AS32 Finan¢ni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmeény v klasifikaci emitovanych cennych papirQ. Klicovym faktorem, na jehoz zékladé
jsou podle IFRS rozlisovany finanéni zavazky a kapitalové nastroje je existence smluvniho zavazku ucetni jednotky
poskytnout hotovostni (€ijiné) pInéninebo dodat jiny finan¢ni nastroj. V souladu s touto klasifikaci vydané investi¢ni akcie,
S nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, jsou finanénim zavazkem, ktery v pfipadé spinéni vyjimek uvedenych
v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 je vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Kmenové i Prioritni akcie Fondu jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na
valné hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidacnim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji
zbytkovy podil na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zdvazk(. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo
vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.
Klasifikace akcii nema zadny dopad na Fond.

Z vyse uvedeného plynou nasledujici Upravy spojené s implementaci IFRS:

a) Prevod nabéhlych ocefovacich rozdild z rozvahy na nerozdélené vysledky minulych let.

b) Precenéni dluhovych finan¢nich nastrojl na redlnou hodnotou.

ROZVAHA

1.1.2021 pfed zménou 1.1.2021 po zméné
AKTIVA Ugetni metody Udetni metody

. Aktiva celkem (Z) 1365 664 n 1365618

Pohledavky za bankami a
3 druzstevnimi zaloznami (%) 212 340 212 340

v tom: a) splatné na pozadani 212 340 212340
b) ostatni pohleddvky

Upravaboda)  Uprava bod b)

Pohledavky za nebankovnimi

4 subjekty (2) 435 507 -46 435461
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohleddvky 435 507 -46 435 461
Dluhové cenné papiry (%)
Akcie, podilové listy a ostatni podily 79197 79197
Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 635 296 635 296

9 Dlouhodoby nehmotny majetek (%)
10 Dlouhodoby hmotny majetek (%)
11 Ostatni aktiva 3324 3324
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1.1.2021 po zméné

Uprava bod b) Ucetni metody

. Pasiva celkem (Z) 1365 664 n 1365618

Zavazky vlci nebankovnim
2 subjektdm (%)

v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zdvazky

Ostatni pasiva

Vynosy a vydaje pristich obdobi

Rezervy (2)

v tom: a) na diichody a podobné
zavazky

b) na dané
c) ostatnf

Cizi zdroje (bez Cistych aktiv
pripadajicich na drzitele investicnich
akcii klasifikovanych jako zavazek)
celkem

9 Zakladni kapital (2)
z toho: a) splaceny zakladni kapital
12 Rezervnifond na nové ocenéni
13 Kapitalové fondy
14 Ocenovaci rozdily (%)
z toho: a) z majetku a zavazkd

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
15 ztrata z predchozich obdobi

247970

247970
1318

2367

2367

251 655
2080
2080

342738
-36 774

-36 774

805965

-36 774

247970

247970
1318

2367

2367

251 655
2080
2080

342738
36774

36774

769 145

. Vlastn( kapital 1114 009 n_ 1113963

6.  Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni

kapital

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.
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7. Vyznamné polozky v rozvaze

7.1.  Financni nastroje

Fond zvefejfiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje do nasledujicich
kategorif:

tis. K& Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
nabéhlou do ostatniho Gplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou ) o )
dluhové kapitalové povinné uréena
nastroje nastroje
Aktiva
Pohledavky za 0 0 0 214 8071 0
bankami
Pohledavky za 0 0 0 300814 0
nebankovnimi subjekty
Akcie, podilové listy a 0 0 0 332208 0
ostatni podily
Ugasti s rozhodujicim 0 0 0 251923 0
vlivem
Ostatni aktiva 264 640
Pasiva
Ostatni paswa 316

7.2.  Pohledavky za bankami

tis. K& 31.12.2021 01.01.2021
ZUstatky na béZznych Uctech 214 801 212 340

Pohledavky Fondu za bankami k 31. 12. 2021 pfedstavuji zUstatky na béznych ucétech.

7.3.  Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 31.12.2021 01.01.2021
Splatné od 1 roku do 5 let 300814 435507

Ve sledovaném obdobi fond vykazal uvér poskytnuty spole¢nosti K housing czech a.s. v celkové vysi jistiny 100 000 tis.
K& a uroky z Uvéru ve vysi 1 196 tis. K&, zapUjcku poskytnutou spoleénosti Accolade Finance CZ s.r.o. ve vysi 99 440 tis.
KC a uroky ve vysi 164 tis. K¢, Uvér poskytnuty Davidovi Neveselému ve vySi 100 000 tis. K& a uroky ve vysi 29 tis. K¢.
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V minulém obdobi fond vykazal Uvér poskytnuty spole¢nosti KLEIN automotive s.r.o. v celkové vysi jistiny 418 748 tis. K&
a uroky z uveru ve vysi 1 956 tis. K&, a uver K housing czech a.s. v celkoveé vysi jistiny 14 535 tis. K¢ vCetné uroku z uvéru
ve vysi 268 tis. K.

Fond ke konci sledovaného obdobi eviduje precenéni Gvérd ve vysi -15 tis. KE.

7.4.  Akcie, podilové listy a ostatni podily
tis. K& 31.12.2021 01.01.2021
Redlnou Redlnou Ocerované Realizovatelné
hodnotou do hodnotoudo  pres naklady
zisku nebo ostatniho a vynosy
ztraty Uplného
vysledku
Smeénka 248 600 0 0 0
Podilové listy klasifikované jako dluhova finanéni 25468 0 0 24 346
aktiva
Akcie klasifikované jako dluhova finanéni aktiva 58 140 54 851

tis. K& Porizovacl Precenén{ Realna hodnota
cena

AVANT - Ceskd pole

2015 otevfeny podilovy 20000 5468 25468

fond

Natland rezidenéni

Festionfiont s 20000 4187 24187

proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

DOMOPLAN investicni

fond s proménnym

zakladnim  kapitalem, 30000 3953 33953

a.s.

Smeénka 248 600 0 248 600

Celkem 318 600 13 608 332208
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7.4.1. Vyvoj hodnoty akcii, podilovych listd a ostatnich podil(

tis. K& Redlnou
hodnotou do

zisku nebo

ztraty

Realna hodnota k 1. 1. 2020 0
Porizeni 0
Zisk/ztrata z precenéni 0
Redlnd hodnota k 1. 1. 2021 0
Reklasifikace (viz. zmény Ucetnich metod) 79197
Porizeni 248 600
Zisk/ztrata z precenéni 4411

Redlnou hodnotou do
ostatniho Uplného

vysledku/rozvahy

45578
30000
3619
79197
-79 197
0

0

Redlna hodnota k 31. 12. 2021 332208 _

7.5.  Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Piehled rozhodujiciho vlivu:

K 31.12.2021
Datum Né&zev spoleGnosti Podil na Pofizovaci cena  Ocefiovaci
pofizeni zakladnim rozdil
kapitalu
01.12.2015 Klein-Invest s.r.o.. 100 % 340258 88 335
K1.1.2021
Datum Nazev spole€nosti Podil na Pofizovacicena Ocefovaci
porizeni zakladnim rozdil
kapitalu
01.12.2015 Klein-Invest s.r.o. 100 % 340258 -77 044
30.04.2013 KLEIN Automotive s.r.o. 100 % 3417009 31073

Ke konci sledovaného obdobi podil na KLEIN automotive s.r.o. byl prodan.

Ugasti s rozhodujicim vlivem jsou déle specifikovany v kapitole Vztahy se spfiznénymi osobami.

Hodnota
celkem

251923

Hodnota
celkem

263214

372082
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7.5.1. Vyvoj hodnoty podill s rozhodujicim a podstatnym vlivem

tis. K& Redlnou hodnotou Redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty do ostatniho

Uplného vysledku/do

rozvahy

Realna hodnota k 1. 1. 2020 0 606 873
Zisk/ztrata z prfecenéni 0 28 423
Redlnd hodnota k 31. 12. 2020 0 635 296
Reklasifikace(viz. Zména Ucetnich metod) 635296 -635 296
Zisk/ztrata z prfecenéni -11 297 0
Vyrazeni v disledku prodeje 372082 0

Redlna hodnota k 31. 12. 2021 251923 _

7.6.  Dlouhodoby nehmotny majetek

Spoleénost nevykazala k 31.12.2021 ani v zahajovaci rozvaze k 1.1.2021 zadny dlouhodoby nehmotny majetek. Pavodni
dlouhodoby nehmotny majetek vykazany k 31.12.2020 byl k 1.1.2021 odstépen do KLEIN Automotive s.r.o.

7.7.  Dlouhodoby hmotny majetek

Spoleénost nevykazala k 31.12.2021 ani v zahajovaci rozvaze k 1.1.2021 zadny dlouhodoby hmotny majetek. Plvodni
dlouhodoby hmotny majetek vykazany k 31.12.2020 byl k 1.1.2021 odstépen do KLEIN Automotive s.r.o.

7.8.  Ostatni aktiva

tis. K& 31.12.2021 01.01.2021
Pohledavky z postoupenti 0 0
Poskytnuté zalohy — podilové listy a akcie 99 440 0
Ostatni 168 158 3323

Fond evidoval ve sledovaném obdobi ostatni aktiva ve vySi 168 158 tis. K¢, které jsou tvorfeny zalohami na DPPO ve vySi
2 888 tis. KC a pohledavky za prodej podilu KLEIN Automotive s.r.o. ve vysi 165 200 tis. K¢, danovymi pohledavkami na
DPH ve vysi 52 tis. K¢ a ostatnimi pohledavkami ve vysi 18 tis. K¢.

Poskytnuté zalohy — podilové listy a akcie se skladaji ze zalohy na nakup investicniho podilu spolecnosti DOMOPLAN
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ve vysi 99 440 tis. K¢

Fond evidoval v minulém obdobi ostatni aktiva ve vysi 3 324 tis. K¢, které jsou tvofeny zalohami na DPPO.
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7.9.  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K&

31.12.2021 01.01.2021

Prijaté uvéry a zapUjcky z toho: 0 247970

- Splatné do 1 roku 0 40 000

- Splatné od 1 roku do 5 let 0 207970
Cobem | 0 o

Fond ve sledovaném obdobi zdvazky za nebankovnimi subjekty neevidoval.

Fond evidoval k 31.12.2020 zavazek v(ci spole¢nosti Klein-Invest s.r.o. ve vysi 181 009 tis. K& z titulu nakupu obchodniho
podilu. Fond téZ vykazoval pfijaté pljcky od fyzickych osob ve vysi 66 961 tis. K& véetné uroku.

7.10. Ostatni pasiva

tis. K& 31.12.2021 01.01.2021
Z&vazky vUici dodavateltim 235 56
Z&vazky vUici statnimu rozpoctu 20 447
Odlozeny danovy zavazek 0 460
Dohadné polozky pasivni 81 259
Ostatni 0 96

V minulém obdobi ostatni pasiva ve vySi 96 tis. K& byly tvofeny zavazky vici ¢lendm predstavenstva, zavazky z titulu
socialniho a zdravotniho pojisténi ve vySi 82 tis. KE a dané ze zavislé ¢innosti ve vysi 14 tis. KE.

7.10.1. Vyvoj hodnoty ostatnich pasiv

Nize uvedena tabulka zobrazuje prehled ostatnich pasiv a jejich zmény realné hodnoty:

tis. K& 31.12.2021 01.01.2021
Zavazky k poCatku sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 1. 1. 1318 42 674
Redlnd hodnota k 1. 1. 1318 42 674
Transakce za sledované obdobi
Prirdstky 30511 81217
Oductovani finanénich zavazkl z toho: 31493 122 573
- Ostatni zmény realné hodnoty do zisku nebo ztraty 31493 122 573
Zavazky ke konci sledovaného obdobi
Splatna hodnota zavazku k 31. 12. 336 1318

Realna (Gcetni) hodnota zavazku k 31. 12. 336 1318
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7.11. Rezervy a opravné polozky

tis. K& 31.12.2021 01.01.2021
Rezerva na dané 0 2 367

Fond ve sledovaném obdobi ke konci ucetniho obdobi nemél rezervu na dané z pfijmu. V minulém obdobi fond vytvoril
rezervy ve vySi 2 367 tis. K.

Nize uvedena tabulka zobrazuje pohyb rezerv a opravnych polozek:

tis. K& Rezerva na Rezerva na Rezervy na Rezervy Opravné
opravy dané rizika a ztraty ostatni polozky
majetku k pohledavkam
ZUstatek k 1. lednu 2020 0 2 356 0 0 0
Snizeni 0 -2 356 0 0 0
Zvysem 2367
“nn
Snizeni -2 367
Zvyseni

dEEERRAIE e ‘_“n

7.12. Zakladni kapital

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi nevydal zadné akcie.
Upsany: 2 080 tis. K¢

Splaceny: 2 080 tis. K&

Zapisovany: 2 080 tis. K&

Nezapisovany: 260 258 tis. K¢

Pocet vydanych akcii 207 kmenovych akcii a 1 prioritni akcie.
Fondovy kapital na 1 kmenovou akcii: 5 321 tis. KC

Fondovy kapital na 1 prioritni akcii: 265 579 tis. K¢
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7.13. Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investicni akcie. Na ucet Fondu jsou k datu Ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 342 738 tis. KC.

Ks 31.12.2021 01.01.2021
Pocet kmenovych akcii 207 207
Pocet prioritnich akcif 1 T

7.14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi

Soucdasti polozky Obdoba nerozdélenych ziskl nebo neuhrazenych ztrat z predchozich obdobi jsou nerozdélené zisky z
predchozich obdobi a zisky/ztraty z oductovani kapitalovych financnich aktiv.

Nize uvedena tabulka zobrazuje dopad premény na nerozdélené zisky minulych let

tis. K& 01.01.2021
ZUstatek nerozdélenych zisk(/ztrat k 1.1.2021 (pfed pfeménou) 775004
Reklasifikace (viz. Zmény Ucetnich metod) 0

-93675

Snizeni nerozdélenych ziskd — odstépeni KLEIN Automotive

Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku 124 636
Celkem k 1.1.2021 po pfeméné _ 805 965

Nize uvedena tabulka zobrazuje dopad bézného obdobi na nerozdélené zisky minulych let

tis. K& 01.01.2021
ZUstatek nerozdélenych zisk(/ztrat k 1.1.2021 (po pfeméné) 805965
Reklasifikace (viz. Zmény Ucetnich metod): -36 774

-46
Zpétné navedeni pohledavky KLEIN Automotive (vazba pfeména) 2743
Zvyseni/snizeni nerozdélenych ziskl/ztrat z vysledku hospodareni minulého roku 250 302

Celkem k 31.12.2021 _ 1022 190

Fond v bézném ucetnim obdobi 2021 dosahl kladného vysledku hospodareni ve vysi 250 302 tis. KE. Statutarni organ
navrhuje vysledek hospodareni za Uetni obdobi Fondu prevést na Ucet nerozdéleny zisk Fondu z minulych Ucetnich
obdobi v pIné vysi. Vysledek hospodareni Ucetniho obdobi roku 2020 byl v ramci zahajovaci rozvahy v pIné vySi preveden
na nerozdélené zisky z minulych ucetnich obdobi.
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8.  Vyznamné polozky ve vykazu zisku a ztraty

8.1.  FinancCni nastroje

Fond za sledované obdobi eviduje nasledujicich zisky nebo ztraty vykazané v souladu s IFRS 9 ve vykazu zisku nebo ztraty
nebo v ostatnim uplném vysledku:

tis. K& Ocenéné Ocenéné realnou hodnotou
nabéhlou do ostatniho Gplného vysledku do zisku nebo ztraty
hodnotou ) o o L
dluhové kapitalové povinné uréené
nastroje nastroje
Financni aktiva
Vynosy z Urokl a 0 0 0 14 261 0
podobné vynosy
Naklady na poplatky 0 0 0 -17 0
a provize
Zisk nebo ztrata z 0 0 0 -21 458 0
precenéni
Zisk nebo ztrata z 241926
oductovani

Zisk nebo ztrata 234712
z finanénich aktiv

Financni zavazky

Naklady na uroky a 0 0 0 -1133 0
podobné naklady

Zisk nebo ztrata -1133
z finanénich nastroju

8.2.  Cisty Urokovy vynos

tis. K& 2021 2020
Vynosy z Grok( 14 261 24168
z vkladl 1445 806
z Uvérl a zapujcek 12816 23362
Naklady na droky -1133 -1 955
z Uverl a zapujcek -1133 -1 955

Cisty Grokovy vynos 13128 22213

Ve sledovaném obdobi Fond realizoval netto vynosy z Urok( z vklad( a poskytnutych Uvérd, pljcek a zapUjcek ve vysi 13
128 tis. K&, v minulém obdobi realizoval netto vynosy ve vysi 22 213 tis. K. Fond realizoval ndklady z placenych urokd z
uvérld od nebankovnich subjektd.
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8.3.  Vynosy z akcii a podild

tis. K& 2021 2020
Podily na zisku z U¢asti s podstatnym vlivem v realné hodnoté 0 0
Podily na zisku z Ucasti s rozhodujicim vlivem v realné hodnoté 0 80 000
Podily na zisku z ostatnich akcif a podil{ 0 0

V minulém obdobi fond evidoval vynosy z podilu na zisku ve vysi 80 000 tis. K&.

8.4. Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K& 2021 2020
Néklady na poplatky a provize 17 17
ostatni 17 17

Ve sledovaném obdobi fond evidoval naklady na poplatky za vedeni bézného uctu ve vysi 17 tis. K&, v minulém obdobi
vySi 17 tis. KC.

8.5.  Zisk nebo ztrata z finanCnich operaci

tis. K& 2021 2020
Zisk/ztrata z dluhovych finan¢nich ndstrojl ocenénych redlnou -5 649 0
hodnotou

Kurzoveé rozdily -3 542

Zisk/ztrata z kapitalovych finan¢nich nastroji ocenénych redlnou 252 094

hodnotou

Zisk/ztrata z ostatnich finan¢nich operaci 976

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi eviduje zisk z financnich operaci ve vysi 263 386 tis. K&, kterou ovliviuji zejména

zisky z kapitalovych finanénich nastroj, které se skladaji z prodeje podilu Klein Automotive s.r.o., kurzovych rozdilu
z nakupu investicnich akcif a smének.
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NiZe uvedena tabulka zobrazuje vykazané zisky nebo ztraty spojené s finanénimi nastroji:

tis. K& Zisk/ztrata Zisk/ztrata z

Z precenéni oductovani
Finan¢ni aktiva -21 458 0
Pohledavky za bankami -3 542 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty -5649 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 4411 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem -11 291 263 385
Ostatni aktiva -5387 0

Zisk/ztrata z financénich nastrojl -21 458 263 385

8.6.  Ostatni provozni naklady a vynosy

tis. K& 2021 2020
Ostatni provozni vynosy 0 27 255
Ostatni provozni naklady -2 540 -273

Ostatni provozni néklady v sledovaném obdobi jsou tvofené z vyporadaciho koeficientu ve vysi 116 tis. KE a nedanovych
nakladu ve vysi 2 424 tis. KC.

Ostatni provozni vynosy za minulém obdobi jsou vykazany ve vysi 27 255 tis. KE. Jsou tvoreny zejména trzbami za
pronajem dlouhodobého majetku a odménou z licence k ochranné znamce. Ostatni provozni naklady za rok 2020 ve vysi
273 tis. K& jsou tvofeny z nakladd na daf z nemovitych véci a vyporadaciho koeficientu na DPH a prodeji pozemku ve vysi
42 tis. Ke.

Vlivem premény a souvisejicim odstépenim dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku k 1.1.2021 spole¢nost jiz
nevykazuje za obdobi 2021 zadné vynosy z tohoto pronajmu a licenéni odménu za ochranou znamku.

8.7.  Spravni naklady

tis. K& 2021 2020
Naklady na ¢leny statutarnich organti a dozoréi rady 205 330
Naklady na odmeény statutarniho auditu z toho: 0 160

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 205 160
Naklady na danové poradenstvi 40 40
Poradenské a konzulta¢ni sluzby 12 0
Pravni a notarskeé sluzby 387 0
Odmeéna za vykon funkce 915 720
Sluzby depozitare 445 381
Ostatni spravni naklady 186 105
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Ostatni spravni naklady ve sledovaném obdobi pfedstavovaly zejména naklady na znalecké posudky ve vysi 83 tis. K¢,
nakup drobného hmotného majetku ve vysi 46 tis. K¢, soudni poplatky ve vysi 2 tis. K& odmény za vykon Fizeni rizik ve
vySi 7 tis. K&, projekéni ¢innost ve vySi 45 tis. K&, poplatek za LEI ve vySi 2 tis. K& a poplatek za potvrzeni pro audit ve vysi
1 tis. Ké.

Ostatni spravni naklady v minulém obdobi pfedstavovaly zejména naklady na znalecké posudky ve vysi 82 tis. K&, sluzby
za Uschovu cennych papiru ve vySi 21 tis. K¢ a ostatnich poplatkd ve vysi 2 tis. KE.

tis. K& 2021 2020
Odmeény ¢lenl statutarnich organd 120 88
Odmeény ¢lenll dozorci rady 60 160
Socialni naklady a zdravotni pojisténi 61 82

Fond ve sledovaném obdobi nevykazuje zaddné zaméstnance. Odmény byly v roce 2027 vypldceny ¢lenlim predstavenstva
ve vySi 120 tis. K¢ a ¢lendm dozoréi rady ve vysi 60 tis. KE.

jednotky 2021 2020
Pocet ¢lenl statutarniho organu 2 2
Pocet ¢lenl dozorci rady 1 1

8.8.  Splatna dan z pfijmu

tis. K& 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 250 066 127 335
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z oductovani financni aktiv 0 0
vykdzanych v ostatnim Uplném vysledku (nerozdélenych vysledcich)

Vynosy nepodléhajici zdanéni 635 468 80 000
Danove neodcitatelné naklady 385797 0
Pouzité slevy na dani a zapocCty 0 0

Z3klad dané 395 47 335

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odeéteni dafiové ztraty _-
Dafi vypoctend pii pouZiti sazby 5 % _ 2367

Vliv dané z prfedchoziho roku 104
Splatna dari celkem 2 471

Ke konci sledovaného obdobi rezerva na dani nebyla tvorena. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob ¢ini k
rozvahovému dni vysi 2 888 tis. KC.

-33-



/vant

INVESTICNi SPOLECNOST

K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

ICO: 242 49 319

Priloha v fadné lcetni zavérce k 31. 12. 2021 (v tis. K&)

NiZe uvedena tabulka zobrazuje naklady a vynosy na dané z pfijmu:

tis. K& Rezerva na dan z Splatna dan z
prijmad prijm

Zruseni/Uprava dané z pfijmd -2 367 2 571

z minulych let

Tvorba dané z pfijmU v ucetnim 0 20

obdobf

OdlozZen4 dan Celkem
-460 256
0 20

Zlistatek k 31. prosinci 2021 -2 367 2 591

8.9.  OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti dafiové sazby platné pro obdobi, ve kterém

budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond nevykazuje k 31.12.2021 odloZeny dafiovy zavazek, odloZzena dan byla rozpousténa v pIné vysi 460 tis. KE. Nebot
vroce 2021 nevznikl z ddvodu zmény metodiky oceriovani v ramci IFRS a odstépeni investiéniho majetku do jiné

spolec¢nosti, pro odlozenou dan titul.

Fond v zahajovaci rozvaze k 1.1.2021 vykdzala spole¢nost odlozeny danovy zdvazek ve vysi 460 tis. K¢ (pdvodni hodnota
k 31.12.2020 pred odstépenim ¢asti odlozené dané byla 2 238 tis. K¢). Ve vykazu zisku a ztraty byla uvedena v poloZce
Dan z pfijmu — v¢etné dané splatné. Ve sledovaném obdobi. PGvodnim titulem pro vypocet odloZené dané byly ocenovaci

rozdily k nemovitému majetku, ochrannym znamkam a precenéni podilovych listd.

9.  Vynosy podle geografického ¢lenéni

Fond provozuje svou ¢innost pouze na Uzemi Ceské republiky.

10. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

10.1. Rizenfrizik

Cinnost Fondu je vystavena riznym finan¢nim rizikim, zejména:

e trznimu riziku (véetné Urokového rizika rediné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd, ménového rizika a

cenového rizika),
e Uvérovému riziku;

e ariziku likvidity.
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Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papir(
drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Pfestoze existuje vhodny pravni ramec, ktery
eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papir( drzenych custodianem, v pfipadé jeho selhani mdze byt schopnost Fondu
prevadét cenné papiry doasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi se
minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Fond podle pravidel stanovenych statutem Fondu. Statut definuje
zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové
riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich ndstrojl a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Fondu je strategie fizeni rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni
rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie Fond vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva
rizika. Zakladnim nastrojem omezovanirizik je statutem Fondu pfijaty systém limit( pro jednotlivé rizikové expozice. Pred
uskutec¢nénim transakce Fond vyhotovuje analyzu ekonomické vyhodnosti transakce. Fond vyhodnocuije rizika pfed a po
uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udalosti operacniho rizika. Rizika,
jimz je jméni Fondu vystaveno z dlivodu aktivit Fondu pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto
aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zdsadnim zménam v existenci
finanénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitl ve statutu Fondu.

VyuZzitim pakového efektu a pljcek mlze Fond zvysSit svoji expozici vici témto rizikim, coz maze také zvysit potencidlni
vynosy, kterych maze Fond dosahnout. Fond ma stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencidlni expozice téchto
nastrojd. Tyto limity zahrnuji moznost ptj¢ky az do maximalni vyse 200 %. Splatnost t&chto pUjéek nesmi pfesahnout 25
let. Statutem Fondu je pfi poskytovani uvérd z majetku Fondu preferovano poskytnuti pfimefeného zajisténi s vyjimkou
poskytnuti Uvéru osobée, na niz ma Fond ucast umoznujici tuto osobu ovladat. Fond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy,
kdy? je zajisténa danova uznatelnost souvisejicich urokovych nakladu.

Fond pouziva rdzné metody k méfeni a fizeni riznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané nize.
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10.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace

Bézné Ucty kreditni Ceskoslovenska obchodni 214 801 15,7 %
banka, a.s.

Obchodni podily trzni Klein-Invest s.r.o. 251923 18,4 %

Fondy k\fahﬂkovanych tr3ni riziko AVAIV\JT - Cesl{<a p,ole 2015 5 468 19%
investor( otevreny podilovy fond

Natland rezidenc¢ni investicni
trzni riziko fond s proménnym zakladnim 24187 1,8 %
kapitalem, a.s.

DOMOPLAN investi¢ni fond s
trzni riziko proménnym zakladnim 33953 2,5%
kapitalem, a.s.

Fondy kvalifikovanych Celkem 83 608 6.1 %
investord .

Fondy kvalifikovanych
investord

Fondy kvalifikovanych
investory

Uvéry kreditni, urokové K housing czech a.s. 107 181 7.4 %

Uvéry kreditni, urokové  Accolade Finance CZ s.r.o. 99 604 7.3 %

Uvéry kreditni, urokové  David Nevesely 100029 7.3 %

Sménky kreditni, drokove ~ CeSkoslovenska obchodni 248 600 18,2 %
banka, a.s.

DOMOPLAN investi¢ni fond s

Poskytnuté zalohy kreditni proménnym zakladnim 99 440 7.3 %
kapitalem, a.s.
Ostatni kreditni ostatni pohledavky 168158 12,5%

Celkovy soucet 1367 344 100,0 %

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné ucty, obchodni podily, poskytnuté Gvéry, pohledavky a
ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristickd urcita rizika, jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil
souctu ucetni hodnoty vSech aktiv patricich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Fondu.

10.3. Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu

10.3.1. Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu, zmén trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv &i investi¢nich nastroji v majetku Fondu. Fond mdze u svych
obchodnich a investi¢nich aktivit v ddsledku vykyvl na finanénich trzich a zvysené volatility utrpét znacné ekonomické
ztraty.
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Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * parametr Ztrdta  Vlastni kapital/CAl
riziko ceny obchodnich podild 251923*15% 37788 0
riziko ceny cennych papird 83608 * 15 % 12 541 0
urokoveé riziko uver( 549099*1 % 5491 0

Analyza citlivosti zobrazuje potencidlni vliv zmény trznich podminek na hodnoty majetku Fond a dopad na vykazy zisku a
ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencidlni rocni zmeény na trhu a ukazuje miru potencidlniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika
riziko ceny obchodnich podild — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfecenéni smérem doll
riziko ceny cennych papirl — parametr je vyjadreny v % a znamenad pfecenéni smérem dold
urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokoveé kfivky smérem vzhiru

10.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Zze neni zaruceno vCasné a prfiméerené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu do penéznich prostredkd
muaze byt potom urcitd transakce zatizena dodateénymi transakénimi naklady nebo ji nebude mozZné provést
v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano
diverzifikaci jednotlivych investic v rdmci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zdstatku

penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zdvazk( Fondu (v tis. K&):

tis. K& Vézeny Dolroku Nad1lazh Nad 5 let Celkem
prameér let
efektivni
Urokové
sazby

Ostatni pasiva
-—-i-i_

Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazk( vaci nespriznénym subjektdm a tyto povinnosti plnit
dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udrZzovat dostatec¢ny objem penéz a penéznich ekvivalentd, fidit
splatnost zavazkl se splatnosti pohledavek. Minimalni objem likvidnich prostfedkd, které Fond musi udrZzovat na svych
bankovnich uctech je zakotven ve Statutu Fondu.

10.3.3. Uvérové riziko (stupe vystaveni Fondu riziku: stfednf)

Riziko vzniku ztraty Fondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkdm, tj. splatit své dluhy, vyplatit
ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pinéni), ke kterym se zavéazala.

Uvérové riziko Fondu plyne zejména:
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e 7 Uveérl a zapUljcek poskytnutych Fondem;
e penéznich prostfedk( uloZzenych u bank;
e 7z ostatnich pohledavek Fondu.

Uvérové riziko z Gvérl a zapdjcek poskytnutych Fondem a z pohleddvek postoupenych na Fond je snizovano
provéfovanim dluznik v rdmci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce oddélenim fizeni rizik Fondu
a prebiranim externiho ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Fond vyuziva k Fizeni ivérovych rizik, mohou byt nepfesné a neuplné. | kdyz Fond vyhodnocuje uvérové
expozice Fondu, které povazuje z pohledu uvérového rizika za duilezité, mlze se stat, ze riziko Upadku dluznika muze
vzniknout v dlsledku udalosti nebo okolnosti, které Ize téZce predvidat a odhalit (napfiklad podvody). Fond mUze také
selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a obchodniho rizika protistrany.

VySe jistiny Uvér poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) by neméla prekrocit 49 %
hodnoty aktiv Fondu.

Pokud jsou Uvér nebo pljcka poskytnuty spolecnosti, ve které je Fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim viivem,
nemusi Fond poZadovat, aby tato spole¢nost zajistila Uvér nebo pljcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi
ovladajici a ovladanou osobou.

Ugetni hodnota finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztréty predstavuje nejlepsi odhad maximalini
expozice Fondu vic¢i Uvérovému riziku.

Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K WEYa bonledévky B&néasty  Ostatnf  Celkem
sménky
Standardn 549 099 214801 267598 1031813

I W) ) s N

Stav obchodnich pohleddvek Fondu je priibéZzné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostredky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., kterd je regulovanym
bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je tak hodnoceno jako nizké.

10.34. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Fond Gcast (stuperi vystaveni Fondu
riziku: vysoky/stredni)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Fond ucéast, spocivajici v tom, Ze takova spolec¢nost mize byt
dotéena podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné spole¢nosti
¢i jeho UpInému znehodnoceni (napriklad v pripadé Upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové spole¢nosti.

10.3.5. Ménové riziko (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mdze drzet investice
ivjinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy maze stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych
kurzU. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizomeénovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou Fondu
je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou pfepocitavany zlstatky
pohleddvek a zavazkd, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdilli s vlivem na celkovy vysledek
hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zlstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Pohledavky za bankami 206 623 8178 214 8071
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 300814 0 300814
Akcie, podilové listy a ostatni podily 332208 0 332208
Ugasti s rozhodujicim vlivem 251923 0 251923
Ostatnfi aktiva 271 485 271 485

Celkem k 31. prosinci 1363 053 8178 1371 231

Nasledujici tabulka zobrazuje pasiva Fondu k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niz jsou primarné zUstatky
evidovany:

tis. K& v CZK v EUR Celkem
Ostatni pasiva

Expozice Fondu na ménové riziko neni vyznamnd. Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a priibézné posuzuje
vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodareni na zmény ménoveého kurzu
CZK/EUR.

NiZe uvedena tabulka shrnuje citlivost penéznich a nepenéznich aktiv a zdvazkd Fondu vici zménam devizovych kurzd
k 31. prosinci. Analyza je zalozena na predpokladech, ze se pfislusny ménovy kurz zvySuje / snizuje o v tabulce uvedené
procento, pficemz vSechny ostatni proménné zlstavaji konstantni. Pfedpoklad predstavuje nejlepsi odhad managementu
o pfiméreném posunu devizovych kurz( s ohledem na jejich historickou volatilitu.

tis. K& Sménny Zmeéna Kurzovy Zména Kurzovy

kurz kurzu (+) zisk (+) kurzu (-) zisk (+)

CZK/Ména ztréta (-) ztréta (-)

CZK/EUR 24,860 2% 164 2% -164
10.3.6. UrokoVeé riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Gistého Urokového vynosu a hodnoty financniho
aktiva v dusledku pohybu trznich urokovych mér. Fond se vystavuje Ucinkim kolisani previadajici Urovné trznich
urokovych sazeb na realnou hodnotu finanénich aktiv a penéznich tokl. Fond nevykazuje zadné financni nastroje Urocené
proménlivou urokovou sazbou a neni tak vystaven Urokovému riziku vyse budoucich penéZnich tokd.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finan¢nimi investicemi Fondu — majetkovymi G¢astmi. Jedna se
o investice ocenované redlnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu realné hodnoty uvazuji pfi pouziti vynosové
metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni Urokové sazby. Zména trzni Urokoveé sazby tak mdze mit dopad
na zmeénu realné hodnoty drzenych investic. Vice k ocenovani realnou hodnotou v nasledujici ¢asti této zpravy.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Uc¢etni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad pfipadné
zmeény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Fond ma pfimou expozici vi¢i zménam urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazkd. Avsak mUze byt
také nepfimo ovlivnén dopadem zmén Urokovych sazeb na vynosy nékterych spolec¢nosti, do kterych Fond investuije.

Manazer Fondu v souladu se statutem Fondu pravidelné monitoruje celkovou urokovou citlivost Fondu.
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10.3.7. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mlze Fond vystavit ztrdtam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v daném
oboru nebo odvétvi vSeobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni md Fond majetkovou expozici vicéi fonddm
kvalifikovanych investord zamérenych na nemovitosti a ddle Uvérové expozice vici spolecnostem plsobicim taktéz
v sektoru nemovitosti. Ke koncentraci rizika mize dochdzet nejen v rdmci odvétvi, ale i v rdmci transakci s danou
protistranou. Podle zemi koncentruje Fond své investice v Ceské republice.

10.3.8. Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpec¢né obhospodarovani
a diverzifikaci majetku Fondu mdze zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu rlstu hodnoty
majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili. Sou¢asné, zejména potom
v poc¢atku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na celkovém majetku Fondu, a tak
nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve Fondu.

10.3.9. Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu
riziku: nizky)

Rizika spjatd s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlsledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu muiZe dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové hodnoty.
Riziko je osetreno tak, ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované odhadce.

10.3.10. Riziko jinych prévnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mUze snizit v dlsledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene, najemniho
vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, ze Fond pred kazdym nabytim majetkovych hodnot provadi pravni
due diligence zamyslené investice.

10.3.11. Operachni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatk( ¢i selhani vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo
vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapficinéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, kteréa ma v Uschové nebo jiném opatrovani
majetek Fondu nebo Investi¢ni akcie.

Fond celi mnozstvi provoznich rizik, vCetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich technologiich
a telekomunikacni infrastrukture. Fond je zavisly na finan¢nich, ucetnich a jinych systémech zpracovani dat, které jsou
komplexni a sofistikované a jejichZ ¢innost mlze byt negativné ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru
nebo softwaru, fyzické zni¢eni dilezitych IT systémd, utoky pocitacovych hackerd, pocitacovych vird, teroristické Utoky,
a jiné. Fond tak mlze utrpét vyznamné finanéni ztraty, nespinéni dluh( vici klientdim, regulaénim zdsahlim a poskozeni
reputace. Fond je vystaven provoznimu riziku, které mlze vzniknout v dasledku chyby pfi realizaci, konfirmaci nebo
vyrovnani transakci. Podobné riziko m(ze vzniknout u transakci, které nebyly fadné zaznamenany nebo vyuctovany.

Fond muze utrpét ztraty v disledku pochybeni zaméstnance Fondu ¢&i ¢lena organt Fond. Podnikani Fondu je vystaveno
riziku nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodd zaméstnanct Fondu ¢i ¢lend
organl Fondu. Tyto kroky by mohly vést k pradvnim sankcim, vaznému poskozeni dobrého jména nebo k finanénim
Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim pfedchazet a opatreni, ktera Fond pfijima za ucelem prevence a odhalovani této
¢innosti, nemusi byt vzdy efektivni.

10.3.12. Riziko potencidlniho stfetu zajma (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmU, ¢imz je potencidlni riziko minimalizovano.
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10.3.13. Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim a vlastnictvim majetkovych hodnot ve vlastnictvi Fondu,
zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt verejné spravy.

10.3.14. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Fondu mUlze byt zmarena v dlsledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

10.3.15. Riziko ztraty majetku svéreného do Gschovy nebo jiného opatrovani (stuperi
vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko ztraty sveéfeného majetku spocivajici v tom, ze je majetek Fondu v Uschoveé a existuje tedy riziko ztraty majetku

Fondu svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, kterd mdze byt zapfi¢inéna insolventnosti, nedbalosti nebo
umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Fondu v ischové nebo jiném opatrovani.

10.3.16. Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare (stuperi vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou

vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana pfimo investi¢ni spole¢nosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

10.3.17. Riziko zru$eni Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond mdze byt ze zdkonem stanovenych divodU zrusen, a to zejm. z ddvodu, Ze:

a) primeérna vyse fondového kapitalu tohoto Fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alespor
1250 000 EUR;

b) vyse fondového kapitalu tohoto Fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedoséhne ¢astky odpovidajici alespon
1250 000 EUR.

CNB miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu investiénich fond(, napf. v pfipadg, kdy Fond nema déle nez ti
mésice depozitare.

Dale mUze byt Fond zrusen napriklad z dlvodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti,
zruseni Fondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod. Fond mdze byt zrusen i z jinych nez zdkonem
stanovenych divodd. Fond mze byt zrusen napriklad i z dGvod ekonomickych a restrukturalizacnich (zejména v pripadé
hospodarskych problém Fondu).

10.3.18. Riziko soudnich spor(l a spravnich sankci (stuper vystaveni Fondu riziku: nizky)
Fond neni U¢astnikem zadného soudniho sporu.

10.3.19. Riziko odli§ného dafového rezimu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Riziko odlisného danového reZzim spocivajici v tom, Ze Gisté vynosy investic jednotlivych Investorl se mohou lisit

v zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci rozdilnych dafiovych predpist
a mezinarodnich smluv ve statech danové rezidence Investora a Fondu.

10.3.20. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
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e Riziko nestalé aktualni hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktudini hodnoty Investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty otevfené pozice Investora na Fondu v
ddsledku aplikace dodate¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu Investi¢nich akcif;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zplsobené
pfipadnym poruseni zékonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se m(Ze projevit negativné na
hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, Ze povinna osoba
povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z diivod( nespinéni podminek spojenych s jejim
drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutuy;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout o zruseni
Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysSleného investi¢niho horizontuy;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mlze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i poplatky v
souladu s pravem a zvyklostmi Ceskeé republiky nebo statu, jehoz je darovym rezidentem, nebo jiného v dané
situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplathované vici Investorovi mohou ve
svém dUsledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, ze v pfipadg, ze Investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mdze byt vici nému postupovano tak, Ze v ddsledku toho dojede ke sniZeni ¢istého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil prislusné
Udaje ohledné své danové rezidence, mlze byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovéna zvlastni
danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadg, ze by nastala, mohla mit skutecny nebo mozny vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Fondem zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou
zaclenovani rizik do procesU investi¢niho rozhodovani.

11. Realna hodnota

Realna hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci mezi
Ucastniky trhu k datu ocenéni. Finanéni aktiva a zavazky v redliné hodnoté obchodovana na aktivnich trzich (napfr. verejné
obchodované derivaty a cenné papiry urc¢ené k obchodovani) vychazi z kétovanych trznich cen na konci obchodovani k
datu vykazani. Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu (napr. derivaty
neobchodované na burze), se stanovi pomoci ocenfovacich metod. Fond pouziva rizné metody a vychazi z trznich
podminek existujicich ke kazdému datu ucetni zavérky. Pouzité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni srovnatelnych
béznych nedavnych transakci mezi Ucastniky trhu, odkazy na jiné nastroje, které jsou ve své podstaté stejné, analyzy
diskontovanych penéznich tokl, modely ocerovani opci a dalsi techniky ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu pfi
maximalnim vyuziti trznich vstupd a vstupU specifickych pro danou entitu.

VSechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni realnou hodnotou.
Finan¢ni nastroje

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).
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V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicnéné z déivodu omezené likvidity nelze trh povazovat
za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v
souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu uréit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani s pouzitim
ocenovacich modell vychdzejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s pouzitim
realistickych predpokladt provede odhad individudinich ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity
objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné
aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3
se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oéekavané
penézni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocenovanad redlnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financ¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohleddvky a pasiva ocenované redinou hodnotou proti ziskim nebo ztratam
jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk( nebo interniho ocenéni administratora, protozZe jejich trzni
hodnota neni jinak objektivne zjistitelna.

Zajisténi financniho instrumentu ma zasadni vliv na ocenéni majetku, a to zejména v meznich situacich. Jestlize je financni
instrument dostatecné zajistén, je mozné jeho cenu stanovit v pdvodni vysi, ackoli dle U¢etnich predpist, nebo dle predpist
souvisejicich s pravni Upravou podnikani investi¢nich fondd, je tfeba provést korekce ze zasady opatrnosti. Ato tfeba i do
vySe 100 %. Kontrola zajisténi vzdy k datu Ucetni zavérky a dale ke dni zjisténi zavaznych skutecnosti.

Uvérové riziko u finan¢nich zavazkd stanovujeme stejné jako u Uvérovych pohledavek. Budouci zavazky diskontujeme na
zé&kladé sazby, kterd se skladd z kreditniho rizika (bonity klienta) a trzniho rizika (sazby CNB, ECB). Dan& metoda je dle
naseho nazoru vhodnd, nebot reflektuje aktudini situaci véfitele, které by mohlo mit vliv tfeba na pfedcasné splaceni Gvéru
a dale na vyvoj trhu. Tim jsme schopni stanovit, za jakych podminek by dal tento zavazek pofidit v sou¢asnosti, a to
odpovida definici realné hodnoty.

11.1.  Hierarchie realnych hodnot

Hierarchie realnych hodnot ma tyto urovné:

e Urover 1 — Reélnd hodnota je stanovena pomoci neupravenych kétovanych cen na aktivnich trzich, k nimz ma
ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni

e Urover 2 — Redlna hodnota je stanovena pomoci jinych nez kétovanych cen zahrnutych do Grovné 1, které jsou
pfimo ¢i neprfimo pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek

e Urover 3 — Redlnd hodnota je stanovena pomoci vstupnich veli¢in, které nejsou zaloZzeny na pozorovatelnych
trznich datech

Uroven v hierarchii redlnych hodnot, v niz je ocenéni redlnou hodnotou klasifikovéno, je uréena na zakladé vstupnich
hodnot nejnizsi Urovné, které jsou vyznamneé pro méereni realné hodnoty. Za timto ucelem je vyznam vstupu posuzovan
na zakladé vyznamu pro stanoveni celkové realné hodnoty. Pokud ocenéni realnou hodnotou pouziva pozorovatelné
vstupy, které vyzaduji vyznamné Upravy na zakladé nepozorovatelnych vstupd, je toto ocenéni ocenénim urovné 3.
Posuzovani vyznamu uréitého vstupu pro ocenéni redlné hodnoty v piném rozsahu vyzaduje Usudek s ohledem na faktory
specifické pro dané aktivum nebo zavazek.
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Nasledujici tabulka analyzuje v rdmci hierarchie realnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy) ocenéné redinou
hodnotou k 31. prosinci 2021.

Rok 2021
tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 0 0 214 801 214 801
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 300814 300814
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 332208 0 332208
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 251923 251923
Ostatni aktiva 0 264 640 268 527
oo o R R TN s
Zdvazky
Ostatni pasiva 316 316

Rok 2020

tis. K& Urovef 1 Uroven 2 Uroveri 3 Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 0 0 212 340 212 340
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 435 507 435 507
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 79197 0 79197
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 635296 635296
Ostatni aktiva 0 2743 2743

T N W7 O M)

Zavazky

Zavazky vUic¢i nebankovnim subjektiim 0 0 247970 247970
Ostatni pasiva 315 315

Celkem k 31. prosinci “ 248 285 248 285
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Pro vSechny presuny finanénich ndstroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie oceriovani redlnou hodnotou plati
predpoklad, Ze nastaly na zacatku vykazovaného obdobi. Za nejvyssi uroven povazuje Uroven jedna, kdy je cena stanovena
na zakladé kotaci na aktivnich trzich. Jestlize dochazi k nizké likvidité finan¢niho aktiva na regulovaném trhu, ztraci kotace
vyznam a je vhodnéjsi presunout aktivum do urovné 2 nebo 3. Takovym pfikladem mohou byt nékteré dluhopisy,
obchodované na ¢eském regulovaném trhu. Tento trh se potyka s vyraznymi problémy s likviditou.

V pribéhu let 2020 ani 20271 nedoslo k zadnym presunim.

11.2.  Techniky ocenovani a vstupni veliiny

Popis ocefovaci techniky a vstupnich veli¢in urovné 2 a 3

Pro ocenéni realné hodnoty na urovni 2 vychazime vétSinou z porovnavaci metody. Na zakladé zjisténych informaci z
trhu u obdobnych finanénich ndstrojd, které se aktivné obchoduji se stanovy koeficienty pro srovnatelné transakce i
multiplikatory a ty se nasledné pouziji k odvozeni realné ceny. Vstupni veliCiny byvaji obdobné smlouvy, kotované ceny
podobnych aktiv, ménoveé kurzy, urokové sazby

Pro ocenéni rediné hodnoty na urovni 3 vychazime primarné z ocenéni vynosovym zplsobem nebo Uc¢etni hodnotou. Na
zakladé vstupnich velicin aplikuje jednotka nékterou z ocenovacich metod a na jejich zakladé stanovi realnou hodnotu.
Mezi vstupni veliciny patfi informace a finanénim aktivu, Urokové sazby, analyza vyvoje hospodafstvi, informace z
finan¢nich trhl, emisni podminky, financ¢ni analyza dluznika apod.

Majetkové metody stanovuji hodnotu majetkové podstaty podniku (substanci). Majetkova hodnota je pak dana jako rozdil
individualné ocenénych polozek majetku a zdvazkl. Majetkové ocenéni Ize ¢lenit v zavislosti na tom, podle jakych zasad
a predpokladd budeme ocenovat jednotlivé slozky. V pfipadé, Ze pracujeme s predpokladem ,going concern®, ocenéni by
mélo odrazet naklady na znovu pofizeni majetku (reprodukéni hodnotu sniZzenou o hodnotu opotfebeni) — metoda
substancni hodnoty. DalSi majetkovou metodou je metoda likvidacni hodnoty. V daném pripadé nepredpokladame
dlouhodobéjsi existenci ocenovaného subjektu a posuzujeme hodnotu z pohledu penéz, které bychom mohli ziskat
prodejem jednotlivych ¢asti majetku podniku po Uhradé zavazkl. Mezi majetkové metody patfi rovnéZz metoda Ucetni
hodnoty. V tomto pripadé vychdzime z ocenéni majetku a zavazkd na bazi Ucetnich principd a zasad. V rdmci prfecenéni
dil¢ich slozek majetku a zdvazkl Ize samozrejmé vyuzit i ostatni aplikovatelné metody

Technika ocenéni trzni komparace — porovnavani ur¢uje hodnotu finan¢niho aktiva na zakladé porovnani ocenované
hodnoty se srovnatelnymi velicinami zjisténymi v podobné oblasti podnikani, které jsou verejné obchodovatelné nebo jsou
soucasti vefejné ¢i soukromé transakce. Prihlizi se rovnéz k pfedchozim transakcim tykajicim finanéniho aktiva. Odhad
se provadi na zadkladé ,metody srovnatelnych mutliplikator(” nebo na zakladé ,metody srovnatelnych transakci”.
Srovnatelné transakce jsou analyzovany na zakladé kritérii porovnatelnosti, jakymi jsou podminky transakce, jeji rozsah a
termin realizace. Tato analyza je dllezitd pri vybéru pfislusnych koeficientl, které se aplikuji na finanéni udaje
ocenovaného podniku. Pfislusné Udaje jsou porovnany a nalezité upraveny s ohledem na finanéni aktivum

Ocenéni vynosovym zplsobem — Jednou z téchto metod je metoda diskontovanych penéznich tokd. V rémci této metody
jsou odhadovany budouci penézni toky, vCetné pokracujici hodnoty na konci projektovaného obdobi, které jsou
diskontovany na souc¢asnou hodnotu pozadovanou mirou vynosnosti. Metoda diskontovanych penéznich tokd je
povazovana (spolu s ostatnimi modely pouzivajicimi predikce budoucich vysledkl) za teoreticky nejspravnéjsi metodu
ocenéni, protoze explicitné bere do uvahy budouci uzitek spojeny s vlastnictvim ocenovaného aktiva.
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Ocenovaci technika a vstupy pouzité pfi méfeni realné hodnoty investici urovné 3 ke konci pfedchoziho uéetniho obdobi
jsou nasledujict:

tis. K& Redlna hodnota Ocenovaci technika Pouzité vstupy
Aktiva
Pohledavky za bankami 214 801 DCF Model Pribor, IRS CZ
Pohiledavky za nebankovnimi 300814 DCF Model ARAD, ECB Data
subjekty Warehouse
Ucasti s rozhodujicim vlivem 251923 , , Financni vykazy, trzni
Vynosova metoda

data
Ostatni aktiva 267 598 DCF Model Pribor
Zavazky
Ostatni pasiva 316 DCF Model Pribor

11.3.  Popis ocefiovacich postupu pouzitych Gcetni jednotkou v trovni 3

11.3.1. Ocenéni obchodnich podild a akcif
vynosovym zplsobem

Model ocenéni vychazi z predpokladu fungovani finanéniho aktiva jako going concern. Finanéni aktivum realizuje
pravidelny vynos, ktery se da méfit. Tyto budouci vynosy jsou dale diskontovany na sou¢asnou hodnotu k datu ocenéni.

11.3.2. Ocenéni poskytnutych Uvérd/pohledavek
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zaklade vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokd. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj
na financ¢nich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribé&zné.

11.3.3. Ocenéni pfijatych Gvér/zavazku
vynosovym zplsobem
Model ocenuje finanéni aktiva na zékladé vynosové metody, zejména diskontovanim budoucich penéznich tokl. Diskontni
sazba se sklada ze dvou polozek, kreditniho rizika na drovni emitenta a dale trzniho rizika, které bere v potaz aktualni vyvoj

na financénich trzich. K tomuto Ucelu je potfeba dostatek vstupnich veli¢in. Kreditni riziko se vyhodnocuje dle potfeb,
minimalné 1x ro¢né, trzni riziko pribé&zné.
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11.3.4. Sladéni pohybU na drovni 3 hierarchie redlnych hodnot

Sladéni pohybt na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2021 nasleduijicf:

tis. K& Zisk
o 2
/ztrata Pre Prevod
Redlnd Z pfecen gi?;’?n? Nakuoy/V VVDORAd4 yza Redlna
hodnota éni do Ry Prodeje Emise ypor do hodnota
) ho znik ni , N
k1.1. vysledku . | ~, Urovné k31.12.
Uplnéh
hospoda o 3
Nl yysledk
u
Aktiva
Pohledavky za 212 340 -3 542 0 922742 0 0 916 739 0 214 801
bankami
Pohledavky za 435192 -5 694 0 298 771 0 0 427 455 0 300814
nebankovnimi
subjekty
Akcie, podilové 79197 4411 0 248 600 0 0 0 0 332 208
listy a ostatni
podily
U&asti s 635296 -11 291 0 0 0 0 372082 0 251923
rozhodujicim
vlivem
Ostatni aktiva 2743 -5387 758 989 488 747 267 598
Celkem aktiva | 1365083 | -21458 n 2229102 mn 2205023 m 1367 344
Zavazky
Z&vazky vUci 247 970 0 0 1132 0 0 249102 0 0
nebankovnim
subjektliim
Ostatni pasiva 315 28713 31493 316

Celkem 248 285 29 845 280 595 316
zavazky
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Sladéni pohybt na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31.12.2020 nasledujicf:

tis. K& Zisk Zisk
foas | S
Redlna nénido énido  Nakupy/ . . Vyporad dyza Reging
hodnota ssledk  ostatnih Vznik Prodeje Emise ani do hodnota
k1.1, "yu . grovn  k31.12.
hospo  Uplného €3
dafeni  vysledku
Aktiva
Pohledavky za 181962 0 0 517351 0 0 486973 0 212 340
bankami
Pohledavky za 420704 0 0 37897 0 0 23094 0 435507
nebankovnimi
subjekty
Akcie, podilové 45578 0 33619 0 0 0 0 0 79197
listy a ostatni
podily
Ugasti s 606 873 0 28 423 0 0 0 0 0 635296
rozhodujicim
vlivem
Ostatni aktiva 33682 65279 2743
Celkem aktiva | 1255775 m 62 042 | 588930 ”“ 575 346 m 1 365 083
Zdvazky
Zavazky vUci 287 964 0 0 1956 0 0 471950 0 247970
nebankovnim
subjektliim
Ostatni pasiva 2187 2081 315

Celkem 288173 4143 44031 248 285
zavazky
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12. Transakce se spfiznénymi osobami

12.1. Osoby ovladané

Fond eviduje Uc¢asti s podstatnym a rozhodujicim vlivem v nasledujicich spole¢nostech:

Obchodni firma: Klein - Invest s.r.o.

Sidlo: nam. Miru 45,789 91 Stity

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil

Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil

Pravni forma Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prfilohach 1 az 3

zivnostenského zakona

Vyse zapisovaného zakladni kapitalu: 200 000,- K¢

VySe ostatnich slozek vlastniho kapitalu: XXX

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hodnoty pohledavek a zavazk( vici osobam s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem:

tis. K& Pogatedn( Pririistky Ubytky Kone&ny

stav stav
Aktiva 0 0 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 263214 0 11297 251923

Celkem aktiva 263214 n 11 291 251 923
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12.1. Osoby ovladajici

Jméno/Néazev ovladajici osoby: Petr Klein

Sidlo/Bytem: nam. Miru 45, 789 91 Stity

ZpUsob ovladani: 100 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby
Podil na hlasovacich pravech: 100 % primy podil

Dne 28.7.2021 doslo k uzavieni Dodatku ¢. 4 smlouvy o Uvéru ze dne 29.3.2013 uzaviené mezi Petrem Kleinem jako
véfitelem a Fondem jako dluznikem; na zakladé tohoto dodatku uhradil Fond 20 mil. CZK panu Petru Kleinovi.

12.2. Zalohy, zavdavky, zapQjcky, uvéry a zajisténi poskytnuté ¢lenlm fidicich a
kontrolnich organd

Fond neposkytl Zadné zélohy, zavdavky, zapljcky a Uvéry ¢lendm statutarniho orgénu ani ¢lentm dozoréi rady. Zaroven
za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

13.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Vliv ruské agrese vUci Ukrajiné

V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této souvislosti
Celit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani
Ucetni jednotky, jelikoZ fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou ¢dst investort s téchto
destinaci.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
- velké vykyvy na finanénich trzich
- zvyseni inflace

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silnd recese.

Dle informaci Ceské nérodni banky (tiskova zprava CNB ze dne 24.2.2022; ,Vyjadieni CNB k dopaddm aktudlni situace na
Ukrajing") Ize vsak jiz nyni ocekavat, ze pfimy dopad na domaci ekonomicky rist, ktery vyplyvd z obchodnich vazeb na
Rusko a Ukrajinu, bude omezeny. Divodem je jejich velmi nizky podil na vyvozu zboZi a sluzeb z CR (v pfipadé Ruska 2,3
% a v pripadé Ukrajiny 1 %). Kratkodobé Ize nicméné predpokladat celkové proinflacni dopady konfliktu zejména
prostrednictvim vyssich cen ropy, zemniho plynu a zprostfedkované i dalSich energii. Stejnym smérem bude na cenovou
hladinu kratkodobé plsobit kurz koruny, ktery je ve srovnani s pfedpoklady zimni progndzy aktualné slabsi.
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DalSi skute¢nosti po datu Udetni zavérky

0d 1.1.2022 je Ucetni jednotka akciovou spole¢nosti. Zména byla zapsana 17. ledna 2022.
0d 11.2.2022 je Ucetni jednotka Fondem K-INVEST uzavieny investi¢ni fond, a.s. Zména byla zapsana 11.2.2022.

Rozhodnuti o odnéti povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu podle § 551 ZISIF vydaného CNB nabylo
pravni moci dne 25.2.2022.

Sestaveno dne: 24.05.2022

Petr Klein
predseda predstavenstva

K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
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Pifloha &. 3 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobi
(ust. § 82 ZOK)



Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
242 49 319
Sidlo: Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahti mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby.

Osoby ovladajici

Nazev: Petr Klein
Datum narozenf 13.fijna 1965
ZpUsob ovladant: 100 % podil na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovlddané stejnou ovladajici osobou
Z&dné takové osoby ve vztahu k ovlddané osobé neexistuji.

Ovladané osoby Fondem

v Vi 5,769 Sty

ICO: 286 33903

Ovladajici osoba uziva standardni zpasoby a prostfedky ovladani, tj. ovliadani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé prostiednictvim valné hromady.

c) Piehled jednani ugingnych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Dodatek ¢. 4 smlouvy o

Petr Klein Qvéru ze dne 29.3.2013 28.7.2021 Urok Uver

AN AT Dohogﬂa o) zap,octu ) Pohledavky, IPohIedavky,v ,

sro pohledavek a zavazkd 13.9.2021 zavazky zavazky, penézni
o ke dni 13.9.2021 prostredky

K housing czech Dodatek C./'l E<e smlouveé 15122021 Uvér Urok

a.s. o Uvéru



d) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni Pl . | PInéni obdrzené
poskytované

Petr Klein Smlouva o Uvéru 20.3.2013 Urok Uveér
Petr Klein DENSER © PP 1122015 : PHiplatek
mimo zakladni kapital
Dodatek ¢. T smlouvy
Petr Klein o Uvéru ze dne 29. 3. 30.3.2016 Urok Uvér
2013
Dodatek ¢. 2 smlouvy
Petr Klein o Uvéru ze dne 29. 3. 28.12.2018 Urok Uvér
2013
Dodatek ¢. 3 smlouvy
Petr Klein o Uvéru ze dne 29. 3. 7.12.2020 Urok Uvér
2013
ggousmg czech Smlouva o Uvéru 4.5.2020 Uveér Urok
Dodatek ¢. 4 smlouvy ) )
Petr Klein o Uvéru ze dne 28.7.2021 Urok Uvér
29.3.2013
KLEIN Dohoda o Z&pottu Pohledavky, Piglveszakvky,
automotive, pohledavek a zavazkd 13.9.2021 zavazky enéZr?il
sro. ke dni 13.9.2021 Pene
prostredky
K housing czech Dodatek ¢. 1 ke 15.12.2021 Ovér Urok

a.s.

smlouvé o Uveéru

e) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladane osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
ujma.

f)  Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem vrezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy statutarni organ jako
obhospodarfovatel nemiZe byt pfimo vazan pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepiima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakeich.



Prohldseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.

Zpracoval: Petr Klein

Funkce:

Dne:

Podpis:

predseda spravni rady
K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
31.03. 2022
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VYROCNI ZPRAVA 2021 — K-INVEST uzavieny investiéni fond, a.s.

Pfiloha €. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucCely této zpravy, s uvedenim celkové
pofizovaci ceny a redlné hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Realna hodnota

dentifikace maietku Porizovaci hodnota k poslednimu dni Ugetniho
J (v tis. K&) obdobi
(v tis. K&)
Penézni prostredky na uctu 214 801 214801
Uvéry a zapUjcky 299 440 300814
100 % Podil Klein — Invest s.r.o. 340 258 251923
Podilové listy + akcie 70 000 83608
Sménka 248 600 248 600
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