auditori
ZPRAVA O OVERENI VYROCNI ZPRAVY

Ovéfili jsme soulad vyroéni zprdvy spolefnosti Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s.
k31, 12. 2010 s Géetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé, Za spravnost vyrolni
zpravy je zodpovédny statutirni organ spolednosti Patronus tfeti, uzavfeny investiéni fond, a.s..
Nadim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni wyrok o souladu vyro€ni zpravy s GEetni
zdvérkou.

Ovéfeni jsme provedli vsouladu smezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolotkami Komory auditor( Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor
naplinoval a proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyroéni
zpravé, které popisuji skuteénosti, je? jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ufetni zavérce, jsou ve
viech wyznamnych ohledech v souladu s pfislunou (éetni zdvérkou. Jsme pfesvédieni, Ze
provedené ovéfeni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle nafeho nazoru jsou informace uvedené ve vyroéni zprévé spolecnosti Patronus tleti,
uzavfeny investiéni fond, a.s. k31. 12. 2010 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vyse
uvedenou Géetni zavérkou.

ZPRAVA O OVERENI ZPRAVY O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

OvéFili jsme vécnou spravnost (dajl uvedenych ve zprévé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Patronus tfeti, uzavfeny investicni fond, a.s. za rok konéici 31. 12. 2010, ktera je
souasti této vyrofni zpravy. Za sestaveni této zprdvy o vztazich je odpovédny statutarni organ
spoleénosti Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s.. Nasim Gkolem je vydat na zakladé
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfenl jsme provedli v souladu s AS £ 56 Komory auditor( Ceské republiky. Tento standard
vyiaduje, abychom pldnovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava
o vitazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predeviim
na dotazovini pracovnikl spoleénosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéfeni vécné spravnosti Gdajl. Proto toto ovéfeni poskytuje niZ3i stuped jistoty neZ audit.
Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zékladé nadeho ovéfeni jsme nezjistili Zidné skuteénosti, které by nds vedly k domnénce, Ze
zpréva o vrtazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond,
a.s. 2a rok kontici 31. 12. 2010 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

V Ostravé dne 20. dubna 2011

HP auditofi, s.r.o.

Brandlova 1267/6, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava ~r. o AN
Cislo auditorského opravnéni auditorské spolecnosti 449 S L
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prof. Ing. Hétova, Dr.
Cislo auditorského opravnéni auditora 1372
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a__o ika cinnosti spolecnosti a
o stavu jejiho majetku

Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond ziskal dne 4.11.2010 povoleni Ceské narodni
banky k ¢innosti. Dne 10.11.2010 byl zapsin do obchodniho rejstfiku. Zakladatelem fondu
je AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. Cilem zakladatele fondu je prodej 100% akeii tohoto
fondu kvalifikovanym investorim, kteti budou prostfednictvim fondu Patronus tieti,
uzavieny investiéni fond, a.s. realizovat své investiéni zameéry.

Hospodareni spoleénosti

Vémy a vylerpavajici obraz o hospodafeni spolenosti poskytuje roéni Gletni
zavérka roku za obdobi od 10.11.2010 do 31. 12. 2010 a zpriva auditorii.

Hospodareni spolenosti skonéilo v roce 2010 s nulovym vysledkem.

Stav majetku

Vysledky hospodafeni investiéniho fondu jsou ovéfeny auditorskou spoletnosti HP
auditofi, s.r.o. evidenéni &islo dekretu 449,

Aktiva

Patronus tfeti, uzavfeny investiéni fond, a.s. vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2010
aktiva v celkové vysi 2 000 tis. K&. Ta jsou tvofena predeviim bankovni hotovosti ve vysi

2 000 tis. K¢.

Pasiva

Celkova pasiva spoletnosti ve vysi 2 000 tis. K& jsou tvofena pedeviim zdkladnim
kapitdlem ve vy$i 2 000 tis. K&

Vlastni kapital investi¢niho fondu dosahl k 31. 12 2010 é&dstky 2 000 tis. Ke.
Vvyhled pro rok 2011
V roce 2011 hodld fond investovat v souladu se svym statutem do nemovitostnich

aktiv zejména na tizemi Ceské republiky.

V Praze dne 19.4.2011
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Ing. Bohumir Samek \ﬁ’"ﬂi
Pfedseda pfedstavenstva . ;-—-
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A) TEXTOVA CAST - PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro udely této Vyrolni zpravy rozumi Gletni obdobi od 10.
listopadu do 31. prosince 2010. Minulé obdobi tvofi zahajovaci rozvaha.

1. Zikladni idaje o investiénim fondu (dle vypisu z obchodniho rejstfiku)

Nizev spolefnosti:

Obchodni firma: Patronus tieti, uzavienV investiéni fond, a.s.
Sidlo spoleénosti:

Ulice: Na Prikop¢ 859/22

Obec: Praha 1

PSC: 110 00

Vznik spoleénosti:

Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (dile jen .investiéni fond*) byl zaloZen podle
zakladatelské smlouvy ze dne 8. 7. 2010, vsouladu se zikonem ¢. 513/1991 Sb..
obchodnim zdkonikem a se ziakonem 189/2004 Sb., o kolektivnim investovini v platném
znéni. Investiéni fond byl zapsdn do obchodniho rejstiiku dne 10. listopadu 2010, vedeného
Méstskym soudem v Praze pod oddilem B, vioZka 16647,

Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 ziakona 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovéni, ve =znéni pozdéjsich predpisii obdrZela spole¢nost od Ceské
narodni banky dne 4. 11. 2010 a pravni moci nabylo dne 4.11 2010.

Investiéni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investora dle § 56 zikona
189/2004 Sb. o kolektivnim investovani v platném znéni.

Identifikaéni adaje:

IC: 24762 717

DIC: CZ24762717

Bankovni spojeni: 2105692559/2700

Zikladni kapital:

Zikladni kapitdl: 2 000 000 Ké&; splaceno 100%

Akcie: /& » | ©
Akcie: 20 ks kmenovych akeii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 tis. I{E‘: wx



Cisty obchodni majetek: 2 000 tis. K&

Orginy spolednosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

PREDSTAVENSTVO

pfedseda pfedstavenstva: Ing.Michal BeévaF (od 10. 11. 2010)
mistopfedseda pfedstavenstva Ing. Ondfej Hordk (od 10. 11. 2010)
tlen pfedstavenstva: Petra O Keefe (od 10. 11. 2010)

DOZORCI RADA

pfedseda dozordi rady: Ing. Pavel Scholz (od 10. 11. 2010)
¢len dozoréi rady: Zuzana Jarolimova (od 10. 11. 2010)
¢len dozoréi rady: Ing. Vit Vafeka (od 10.11.2010)

2. Udaje o zméndch skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym
doflo béhem rozhodného obdobi

2.1. Zmény skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doflo v roce
2010

Béhem rozhodného obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstfiku. Dne 29.3.2011 doslo
k odvolani stdvajicich ¢&lentt pfedstavenstva a dozoréi rady. Novym pfedsedou
ptedstavenstva byl jmenovéan pan Ing. Bohumir Samek a novym ¢lenem pfedstavenstva pan
Be. Jakub Canek. Uvedené skutetnosti nebyly ke dni sestaveni viroéni zpravy zapsany do
obchodniho rejstiiku.

3. I:Idnje o investi¢ni spolecnosti, kterd obhospodafuje v rozhodném obdobi investiéni
fond

3.1. V rozhodném obdobi obhospodaiovala Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fund.
a.s. tato investi¢ni spolednost: Aok oFi

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. [z
IC 27437558 |




Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8. PSC 186 00

4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti investiéniho fondu
4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na hospodafsky visledek investiéniho fondu:

Investiéni fond realizoval v rozhodném obdobi nulovy hospodéfsky vysledek. Hlavni
¢innost zaéne investi¢ni fond vykonavat v nisledujicim obdobi.

5. Udaje o osob¥, kterd méla kvalifikovanou G&ast na Patronus tfetim, uzavieném
investiénim fondu, a.s.

Nazev spoleénosti: AMISTA investifni spolefnost, a.s.
Sidlo spoletnosti: PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8

Vy3e a druh Géasti: 100 % vlastnictvi (20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 100.000 K&)

6. ﬂdlji: o osobdch, na kterych mél Patronus tfeti, uzavieny investitni fond, a.s,
kvalifikovanou déast

Investi¢ni fond nemél v rozhodném obdobi kvalifikovanou ti¢ast na Zddnvch osobéch.

7. Udaje o depozitafi investiéniho fondu

7.1

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
Sidlo: Na Ptikopt 858/20, Praha 1, 111 21
ICO: 64948242

Telefon: 955 960 789

UniCreditBank Czech Republic, a.s. vvkonavé pro Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond.
a.5. ¢innost depozitafe od 22.12.2010. ol »
P il S

/ By



8. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykondvali ¢&innosti
obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond. as. zadny
obchodnik s cennymi papiry éinnosti obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o viech penéZitych i mependZitych plnénich, kterd od Patronus tietiho,
uzaviené¢ho investiéniho fondu, as. pfijali v rozhodném obdobi Elenové
predstavenstva a dozordi rady

9.1. Piedstavenstvo
Nepfijali v rozhodném obdobi Zddna plnéni.

9.2. Dozoréi rada
Nepfijali v rozhodném obdobi Zadn4 plnéni.

10. Udaje o poétu cennych papird investiéniho fondu, které jsou v majetku &lend
predstavenstva a dozoréi rady

10.1. Predstavenstvo:

Clenové predstavenstva nevlasini akcie Patronus tetiho, uzavieného investiéniho fondu,
a.s.

10.2. Dozoréi rada
Clenové dozoréi rady nevlastni akcie Patronus tietiho, uzavieného investiéniho fondu, a.s.

11. Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichz aéastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s., jestlize hodnota
sporu prevySuje 5% hodnoty majetku investi¢niho fondu

Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, as. nebyl vrozhodném obdobi G(¢astnikem
Zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu, kde hodnota sporu prevysuje 5% hodnoty jeho
majetku.

- =
rorl

12. Udaje o pramérném poétu zaméstnancii Patronus tFetiho, uzavieného ,rn-'&ﬁénihg-

fondu, a.s. £
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V rozhodném obdobi nebyl v Patronus tfetim, uzavieném investi¢nim fondu, a.s. zaméstnan
Zidny zaméstnanec.

13. Udaje z rozvahy a vykazu ziski a ztrit

Udaje z rozvahy a vykazu ziskl a ztrat Patronus tfetiho, uzavfeného investiéniho fondu, a.s.
ke dni 31. 12. 2010 jsou uvedeny v Piloze €. 1 této Vyroéni zpravy. Minulé Géetni obdobi
tvofi zahajovaci rozvaha.

14. Komentif k pFilohdam

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha a vvkaz zisk( a ztrat
investiéniho fondu obsahuji Gdaje uspofidané podle =zvlastniho pravniho predpisu
upravujictho dcetnictvi. Kazda z poloZek obsahuje informace o vydi této poloZzky za
bezprostfedné pfedchazejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vyplnény, Gdaje jsou nulové. Minulé a¢etni obdobi tvofi zahajovaci rozvaha.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze k Gdetni zdvérce.

V souladu se Zakonem o Géetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téZ ucetni zivérku véetné
ptilohy k Gidetni zdvérce, Zprivu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Kromé tdajd, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky za rok 2010 zpracované 8. 4.
2011, nenastaly 2adné daldi vyznamné skutednosti.
V Praze dne 19. 4. 2011

b o

Ing. Bohumir Samek

pfedseda pfedstavenstva
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B) FINANCNI CAST
Priloha ¢. 1 k Vyroé¢ni zprave
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tis. K& Poendinka 2010 P

PODROEVAHIVE POLOVKY

Podroeral wmn aldiva
1 Rskytouté plishby a znky 0 0
2 Prskytnuté astavy 0 0
3 Pohledévky 2 spatovych operact 0 0
4  Pohledindy zpevimich tenminovych operaci 0 0
5  Pohleddvigy zopcl 0 0
6  Orepsané pohledéviey 0 0
7 Hodnoty pledend do dedhony, dospriny a kulodeni 0 0
&  Hodnoty pledné kobhospodafonsini 31 0 0

Podroenahond prsina
9 Prijmé piisliby a zuky 0 0
10 Prijaé zstavy a zajitsni 0 0
11 Zinvecdy ae spotovych operac 4] 0
12 Zivady zpevimich tenminonych operacl 0 0
13 Zieoky zopd 0 0
14 Hodnoty plevaré do (sdwowy, do spraivy a k ulodeni 0 0
15 Hodnoty plevaané k obhospodaiovdni 31 0 0
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Pfiloha &. 2 k Vyroéni zprivé
1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Patronus tfeti, uzavfeny investitni fond, a.s. (.Investiéni Fond* nebo .Fond) byl zalozen
zakladatelskou listinou ze dne 8.7. 2010. v souladu se zdkonem & 513/1991 Sb.. obchodnim
zikonikem a se zdkonem ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich spoletnostech a investidnich fondech
v platmém znéni. Investi¢ni Fond byl zapsian do obchodniho rejstfiku dne 10. 11. 2010,

Povoleni k ginnosti Investitniho Fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zdkona & 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovini, ve znéni pozdéjich pfedpisd obdrzela spoletnost od Ceské nirodni banky
dne 4. 11. 2010 a privni moci nabylo dne 4. 11. 2010.
Ptedmét podnikani spoleénosti

- Cinnost podle ust. § 64a zdkona & 189/2004 Sb., o kolektivnim investovini, vykondvana na

zikladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. 2010/9753/570 Sp. 2010/796/571 ze dne 4. 11.
2010

Fond svéfil obhospodafovini svého majetku spole¢nosti AMISTA investiéni spoletnost, a.s.

Sidlo spoleénosti (Investiéniho Fondu)

Na Prikopé 859/22, Praha 1
PSC 110 00
Ceska republika

Clenové pfedstavenstva a dozoréi rady k 31, prosinci 2010

Pfedstavenstvo
Pfedseda predstavenstva Ing. Michal Be¢vaf 10.listopadu 2010
Clen predstavenstva Ing. Ondfej Hordk 10 listopadu 2010
Clen predstavenstva Petra O 'Keefe 10.listopadu 2010
Dozorti rada
Predseda dozorci rady Ing. Pavel Scholz 10.listopadu 2010
Clen dozori rady Zuzana Jarolimova 10.listopadu 2010
Clen dozordi rady Ing. Vit Vafeka 10.listopadu 2010
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokradovini)

Ugetni zivérka byla pfipravena na zékladé (i€etnictvi vedeného v souladu se zikonem & 563/199]
Sb.,

0 Uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a pFisludnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovdna na principech asového rozliSeni niakladd a vynosi a
historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou.

Tato iidetni zivérka je plpravend v souladu s vyhlaskou & 501/2002 Sh., kterou se provédeii
nékterd ustanoveni zikona ¢, 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro G&etni
Jjednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdéjSich pfedpisi, kterou se stanovi uspofddani a obsahové vymezeni poloZek nfetni zdvérky a
rozsah Gdaji ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smysiu ustanoveni
§ 56 zakona <. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpis(.

InvestiCnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovdni aktiv nad Grovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild
nemovitostnich spolecnosti a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a
finanénich trhii. Fond se FHdi svym statutem.

UniCredit Bank Czech Republic a.s. vykonava funkci depozitéfe a poskytuje sluZby podle
Smiouvy

0 vykonu funkce depozitafe, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 22. prosince 2010
(.depozitaf™).

V priibéhu roku 2010 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovini v Ceské republice podle
zakona

¢. 18972004 Sb., o kolektivnim investovini, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

Tato Géetni zavérka je nekonsolidovani.

Minulé udetni obdobi tvofi zahajovaci rozvaha.
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2. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Investiéniho Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dulezitymi
uéetnimi metodami:

(a) Den uskuteénéni aéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Uéetniho pfipadu zejména den
vyplaty nebo pfevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych
papirQ, den provedeni platby, popf. inkasa z Uétu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedki
podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do
Uschovy.

Uéetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové
operace) a déle pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani oebchodu do
okamziku vypofadani obchodu zatétovany na podrozvahovych Gétech.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Investiéni Fond odudtuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati
kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spolecnost tuto
kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smiouvou, tate prava zaniknou
nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, diuhopisy a jiné diuhové cenné papiry a akcie véetné
podilovych listl a ostatnich podil jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir( ocefovanych redinou hodnotou proti Gétdm naklad( nebo vynosy,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papiru drZzenych do splatnosti,

d) diuhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze diuhové cenné papiry.

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry jsou Udétovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomémou ¢ast diskontu nebo aZia, Akcie, podilové listy a
ostatni podily jsou Gctovany v pofizovaci cené.

Diuhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZené v portfoliu Fondu jsou
ocefiovany realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trini cena
vyhlagena ke dni stanoveni rediné hodnoty, pokud spoleénost prokaze, Ze za trZni cenu je
mozZné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych diuhovych cennych papird a majetkovych cennych
papiri jsou reainé hodnoty rovny cenam dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud
jsou zaroven spinény poZadavky na likviditu cennych papirQ. T
A~ Aol A

Neni-li moZne stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spoleénost ' : ""c
za tr2ni cenu je moZné cenny papir prodat), redind hodnota se stanovi/ QM -
hodnota cenného papiru. ' L33 *r""l:____* _
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Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Ggasti na viastnim kapitalu spoleé&nosti,
pokud se jedna

o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy
a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K diuhovym cennym papirim dr2enym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné
poloZky k témto cennym papirim jsou tvofeny v &astce, kterd odraZi pouze zménu
rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych Urokovych sazeb, a to podle jednotlivych
cennych papirQ.

(c) Majetek jako Investiéni pFilezitost

Majetek jako Investiéni pfileZitost jsou pfedevéim nemovitosti drzené spoleénosti s cilem
diouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladi.
Pro ocenéni k datu Ocetni zavérky je zvolena metoda stanoveni rediné hodnoty, tj.
investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré
zmény realné hodnoty vdobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovény jako
ocenovaci rozdil ve viastnim kapitalu

Zakladnim hlediskem investic do nemovitosti je:
* Pozemek za litelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
¢ Pozemek dr2eny za Géelem zatim neurteného pouZiti v budoucnosti
¢ Budova vlastnénd Oletni jednotkou a pronajati dile na zikladé jednoho nebo vice
operativnich leasingtl
¢ Budova, ktera je neobsazena, ale drZend za G&elem pronajmuti na jeden nebo vice
operativnich leasingd
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
¢ Je pravdépodobné, Ze iletni jednotka ziskd budouci ekonomické uZitky spojené s investici
do nemovitosti
¢ Niklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Potitetni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladi, Do podateéniho ocenéni se
zahrnou i vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nisledné ocefiovani
Nasledné ocefiovini je provedeno:

¢ K rozvahovému dni
+ 7 diivodu trvalého sniZeni hodnoty
Ocenovani je fedeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni
redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku
(1) Investitni spoleénosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investini Fondy a penz‘tjni
Fondy ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zviastniho
predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pFisludné poloZce pasiv. Ph ubyﬂay«thhmﬁ S, ~ x_
majetku se vysledna zména vykiZe v pfisluiné poloZce vikazu zisku a zirdty. _._-_. e ’.I- e '
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(2) V pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykéiZe se toto sniZeni hodnoty v plisluiné poloZce vykazu zisku a zirdty.

Ocefiovini je provadéno dle § 9, vyhlasky & 270/2004 Sb., kdy:

(1) Redlna hodnota nemovitosti, kterou specidlni Fond nemovitosti viastni za G&elem uvedenym v §
53 odst. 3 pism. a) zikona &. 189/2004 Sb. (za Géelem jejitho provozovini, a to za podminky, Ze tato
nemovitost je zplisobila pfi fadném hospodafeni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vymos) se stanovi
vynosovou metodou podle § 2 odst. 1 pism. m) wohoto zikona,

(2) Redlna hodnota nemovitosti, kterou specidlni Fond nemovitosti viastni za G¢elem podle § 53
odst. 3 pism. b) zikona (za (¢elem jejiho daliiho prodeje, a to za podminky, Ze tato nemovitost je
zplsobild pfinést z jejiho prodeje zisk). Redlnd hodnota se nesmi podstatné odchylit od primémé
ceny nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalite
prodiny a jejichz viznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi.
Charakteristiky viznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se
standardy pro ocefiovini a se souhlasem depozitéfe.

(3) Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle odstavee | nebo 2 se redlna
hodnota stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

(d) Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvileny k jednotlivim
pohledavkam opravné poloZky. Opravné poloky vytvafené na vrub ndkladi jsou vykaziny v
poloice ,..Odpisy, tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledivkdm a zirukdm* v analytické
evidenci pro potfebu vypoltu dafiové povinnosti.

{e) Prepotel cizi mény

Transakce vydislené v cizi méné jsou 0ftovany v tuzemské méné prepoltené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepotitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym
CNB plamym k datu G&etni zivérky. Vysledny zisk nebo zirita z prepottu aktiv a pasiv vyéislenych
v cizi méneé je vykdzin ve vykazu zisku a ztrity jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci®.

(N Zdanéni

Dafovy ziklad pro daf z pfijmi se propotie z vysledku hospodafeni béZného iéetniho obdobi
pfipoftenim dafiové neuznatelnych nikladi a odeCtenim vynosh, které nepodiéhaji dani z pfijmi,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapolty.

OdloZena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdill mezi Géetni a dafovou hodnotou
aktiv a zdvazk( s pouZitim otekavané dafové sazby platné pro nasledujici obdobi. O
odioZzené dafové pohledavce se (&tuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim
dalim uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena
dafi z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

(g) Polokky z jiného ifetniho obdobi a zmény déetnich metod

PoloZky z jiného (letniho obdobi, ne2 kam dafiové a Gletné patfi, a zmény G(fetnich metod jsou
uétovany jako vynosy nebo niklady ve vykazu zisku a ztrity v b&2ném O&etnim obdobi, ve kterém
byly zjidtény.

K 31. 12. 2010 nebylo G¢tovano o opravich zasadnich chyb minulych let.

T
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouZivané spoleénosti se béhem G(&etniho obdobi 2010 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2010

Vynosy z uroki

z vkladi

z pijcky

Ostatni (notafska Gschova)
Niklady na droky

z vkladd

Z Ovérh
ostatni

oD o

coo

Qo oo

Cisty arokovy vinos

Floo o

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. Ké 2010

Y¥nosy z poplatki a provizi

Z operaci s cennymi papiry

z operaci s derivaty

ostatni

Niklady na poplatky a provize
Zz operaci s cennymi papiry

Z operaci s derivaty

ostatni

=T =

=0

Celkem

¢':J£}'$

Sioco o

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2010

Zisk/(ztrita) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem
Zisk/(zirdta) z operaci s cennymi papiry

Zisk/(ztrdta) z operaci s derivaty

Zisk/(ztrdta) 2 devizovveh operaci

Kurzové rozdily

SIooo oo

Celkem

7. OSTATNIi PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY I
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Ostamni provozni naklady ani vimosy Fond k 31. 12. 2010 neeviduje.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond neevidoval ve svém uaéetnictvi za sledované Gcetni obdobi 2010 2idné spravni

niklady:

Sledované obdobi

2010

Minulé obdobi
2009

Primémy podet zaméstnanci

Primémy pofet &lend statutdmiho organu

Priimérny podet Elentl dozordl rady

Mazdy

Odmény Elend statut. orgdni

MNiklady na socidlni zabezpedeni

Socialni néklady

Osobni ndklady celkem

ol ol o o | o oo

Qe oo o|lol ol

s, Ké

2010

2009

Ostatni spravni naklady
Niklady na obhospodafovani
Niklady na depozitife
Niklady na audit

Priavni poradenstvi

Utetni a dafiové poradenstvi
Opravy dlouhodobého majetku
Ostatni

Celkem

Scoooo oo

oo ooDOoOo

Roéni odména za obhospodafovani majetku Fondu je stanovena ve vy maximdlné 3% p. a.
z priumérné ro¢ni hodnoty viastniho kapitilu Fondu, minimélné v3ak 80 tis. K& za kazdy

zapodaty mésic.

Fond nemél v roce 2010 zaméstnance. ManaZer Fondu je zaméstnancem Investiéni spoleénosti.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitdfe, kterou vykonava UniCredit Bank Czech
Republic a.s., plati Fond roéni odménu v maximalni vy$i 500 tis. K¢ plus DPH. Pfislusna &ast vide
roéni odomény je splatnd v mésiénich splitkach v pomémé vy3i (1. jedna dvanictina) ze sjednané

rolni sazby.

Ukazatel celkové nikladovosti Investiéniho Fondu TER (Total Expense Ratio), je roven poméru
celkovych provoznich nékladi Investitniho Fondu k primémé mési¢ni hodnoté vlastniho Iu.p:tilu

Investiéniho Fondu za G&etni obdobi.

Ukazatel TER v roce 2010 &ini 0.01%,
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9.  MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimofadné naklady a vynosy uéetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K& 311122010 10112010
Pokladna 0 0
Celkem 0 0
11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K& 3122010 1112010
Zistatky na b&znych Gétech 2 000 2 000
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 2 000 2 000
12 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
tis. Ké 3141272010 101172010
Pajcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY

PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cisti uGetni_ hodnota stitnich bezkupénovych dluhopisi a ostatnich cennych papiri

ptijimanych CNB k refinancovani
tis. K& 31/12:2010 1071172010
Statni pokladnicni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukdzky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cisté idetni hodnota 0 0

Klasifikace stitnich bezkupénovych dluhopisi a ostainich cennych papirli pfijimanych

CNB k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu

tis. K& 311272010

Vi 2010

Stitni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti &tim ndkladid nebo vynosi
Stitni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Stitni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP dr2ené do splatnosti

[— =N =]

Cista uéetni hodnota

",
e

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci stitni bezkuponové d]uhc-@ !%;‘

cenné papiry.
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14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papiri do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K& 314122010

I 122005

Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou
proti iétim ndkladi nebo vymosi

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Diuhové cenné papiry drzené do splatnosti

S O D

Cista adetni hodnota

=2 o o o

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akeii, podilov¥ch listli a ostatnich podila do jednotlivych portfolii podle zaméru

Fondu
lis. K¢ 311122010 311272000
Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované
redlnou hodnotou proti Gétlim nékladd nebo vimosh 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cistd téetni hodnota 0 0

16. UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Fond 6iasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem neeviduje.
17.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Zrizovaci vydaje
Zhzovaci vydaje Fond neeviduje.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek.
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19. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 311122010

11 142010

Pohledavky

Poskytnuté zdlohy

Ostami pohleddvky
Pohleddvky skupina

Dang, DPPO

OdloZena dafiovi pohledivka
Dohadné ety

Ostatni

oo oo oo oo

Celkem

L dl=R =N - ]

20. NAKLADY A PRLIMY PRISTICH ORDOBI

tis. K& 3122010

10112010

Niklady a pfijmy pfistich obdobi

0

0

Celkem

0

0

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31/1272010

L0/ L2010

Splatné na poZidini (do 1 roku)
Splamé od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Celkem

SFIoo o

oo o

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31122010

171172010

Pljcky 0
Uvéry 0

Celkem 0

=rG =

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zdvazki z dluhovych cennych papiri

tis. K& 31/122010

11 172010

Depozitni sménky

Hypotétni zastavni listy

Jiné emitované dluhové cenné papiry
Ostatni

=o oo o

Cistst aéetni hodnota

=~ =
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24. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 311272010 1071172010
Zavazky 0 0
Pfijaté zdlohy 0 0
Ostatni zévazky 0 0
Zavazky skupina 0 0
Dané, DFPO 0 0
OdloZeny danovy zavazek ] 0
Dohadné diéty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis, K& 311122010 10/1 172010
Vynosy a vvdaje pfistich obdobi - [H 0
Celkem 0 0

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

: Potitedni Konetny stav
tis. K& stv Tvorba Rozpusténi 317122010
Rezerva na DPPO 0 0 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zaruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

Fond neeviduje opravné polozky k pohleddvkam.
27. ZAKLADNI KAPITAL
Investiéni Fond vydal akcie souvisejici se zaloZenim Fondu. Jedna se o 20 ks kmenovych akcii na

jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&. K prevodu akeii je nezbytny souhlas
Fondu.

ia
e Sy
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28.

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH

OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Investiéni fond ve sledovaném obdobi 2010 nerealizoval zisk ani ztritu.

tis. Ke

Zustatek k 1. lednu 2009 pred
rozdélenim zisku

Zisk /ztrata 2009

Nivrh rozdéleni zisku roku 2009:
Pfevod do Fondd

Dividendy

Prevod do nerozdéleného zisku

Nerozddleny zisk
ficho neuhrazend
riritn Kapittlové Fondy
 phedchozich Povinny rezervnl @ Ostaind Fondy ze
Lisk [ Zirita anbhinh Fond rickuy

29. OCENOVACI ROZDILY

Ocenovaci rozdily Fond neeviduje.

30.

Splatné daf z ptijmi

DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

lis. K&

22010 1] 12010

Zisk nebo ztrdta za Géetni obdobi pred zdanénim
Vynosy nepodiéhajici zdanéni

Dafoveé neodéitatelné ndklady

Pouité slevy na dani a zdpodty

Ostatni poloZky

Mezisoudet

Daf vypodtend pH poukiti sazby 5%
z toho: daft z mimoridnych poloZek

OdloZeny dafovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech do&asnych rozdili za pouZiti dafove

5%. OdloZena dafi nevznikla.

sazby platné pro obdobi, ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj.
A OF]

” 1:;
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31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vyvkazoval k 31. prosinci 2010 hodnoty pfedané k obhospodafovdni do spoleénosti AMISTA
Investi€ni spolecnost, a.s. ve vvii 2 000 tis. K¢.

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

Riziko nestdlé hodnoty

V disledku skladby majetku Fondu a zplisobu jeho obhospodafovani miize byt hodnota akcii
vydanych Fondem nestdld.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vidy a u kaldé investice a je pfimo spojené s filozofii
investice do investiéniho fondu. Investor-akcionaf v souladu s ¢lankem 3. 14 Statutu fondu pfed svou
investici do fondu prokazal svoji kvalifikovanost, t). zkuSenost s investovénim, s vyuZitim
dotazniku, kiery je pfilohou statutu, a svym rozhodnutim investovat riziko nestdlé hodnoty akcii
whoto fondu akceptoval, Predmé&mym dotaznikem se pfezkoumaji zkuSenosti potencidlnich klienti
s investovanim do aktiv, na néZz se zaméfuje investiéni politika fondu. V pfipadé, Ze potencidlni
investor odpovidajici zkusenosti v dotazniku neprokdZe a i pfesto hodla realizovat zamyilenou
investici, fond prostfednictvim Investiéni spolenosti pfedloZi takovému potencidlnimu klientovi
Cestné prohlaSeni (rovnéz tvofici pfilohu Statutu). V Cestném prohldSeni klient stvrdi svym
podpisem, e byl upozonén na nevhodnost investice a pfesto ji hodld zrealizovat a Ze si je védom
viech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji.

Vzhledem ke skute¢nosti, Z2e fond ve sledovaném obdobi neinvestoval svij majetek do Zadné
nemovitosti, toto riziko nebylo ve sledovaném hodnoceni relevantni.

Riziko spojené s investicemi do nemovitosti
Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do
investic, na kterych vaznou zistavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostatené infrastruktury
potfebné k vyuZivini nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovini nemovitosti. V prvnich tfech
letech existence Fondu miZe byt a2 99% majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto dodasné
snizeni diverzifikace rizik zvySuje zivislost hodnoty majetku Fondu na této jediné nemovitosti.
S ohledem na povahu rozhodné ¢éasti majetku Fondu, jeZ bude tvofena nemovitostmi, probihé jeho
ocefiovani v souladu s ustanovenim odst. 5.2. Statutu vZdy jednou za rok. V pfipadé nihlé zmény
okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktudlni
hodnota akcie Fondu stanoveni na zdkladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s
redlnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nihlé zméné okolnosti
ovliviiujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Investiéni spoleénost v souladu s odst.
5.2. Statutu.
Nabyvi-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku &ehoZ mibke Fondu viniknout Skoda. Vzhledem
k povaze majetku existuje rovnéZ riziko znideni takového aktiva, at' jiz v diisledku jednani teti
osoby & v disledku vy38i moci.
S ohledem na moZnost Fondu pfijimat Gvéry resp, pljtky do souhmné vyie pledstavujici
dvacetiniasobek majetku Fondu (byt’ maximéiné ve vy$i 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez
ohledu na polet véfitell) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého
ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného investiéniho rozhodnuti, resp.
v disledku jiného diivodu vedouciho ke sniZeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace
stran moZné Gvérové angatovanosti Fondu existuje rovnéZ odpovidajici riziko jeho insolvence.
Vzhledem ke skutetnosti, ze fond ve sledovaném obdobi neinvestoval svilj majetek do Zidne
nemovitosti, toto riziko nebylo ve sledovaném hodnoceni relevantni. ~anofi, .
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Trini riziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miize stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndch
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zpisobu, jak trh pfisludny majetek vnima. Podle &lanku
3.8 Statutu Fondu byla vétSina investic Fondu realizovina v CZK. Vétdina aktiv Fondu bude
umisténa v Ceské republice. Vzhledem ke koncentraci investiéni politiky tak, jak je vymezena
v odst. 3.8 Statutu, miiZe takové investovini pindSet zvySené riziko, a to i pfesto, Ze Fond investuje
vsouladu s principy stanovenymi Statutem a pravnimi predpisy a e jednotlivd rizika spojend
s uvedenymi investicemi jsou vypottena v rizikovém profilu Fondu, ktery je obsahem jeho Statutu.
Trimi riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor-akcionaf
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trini riziko se
posuzuje velmi detailné vidy pfi nové zamydlené investici fondu. Skutefnost, Ze Fond ve
sledovaném obdobi mél veskery svilj majetek na bankovnich Gétech, je toto riziko sniZeno na velmi
nizkou drove.

Operaéni riziko

Riziko ztrity majetku vyplyvajici z nedostatenych & chybnych vnitfnich procest, ze selhani
provoznich systémi &i lidského faktoru, popf. z vnéjSich uddlosti. Toto riziko je konkrétné zminéno
ve Statutu Fondu v &lanku 9,10, a to Ze povoleni ke vzniku Fondu, vykon dohledu, jako? i schvileni
Statutu CNB, nejsou zirukou ndvratnosti investice nebo vykonnosti a nemohou vylou&it moZnost
poruseni pravnich povinnosti &i Statutu ze strany Fondu, Investiéni spolegnosti, depozitife nebo jiné
osoby a nezaruluji, Ze pfipadnd $koda zpisobend takovym porusenim bude uhrazena.

Pfi posuzovani operaéniho rizika se bere v ivahu, Ze systém wvnitini a vnéjsi kontroly AMISTA
investiéni spolednosti, a.s., adinnost depozitafe v souladu s pFisludnymi pravnimi predpisy a
vnitinimi predpisy spole¢nosti AMISTA investiéni spole€nost, as., je na velmi vysoké tirovni. Tato
skute¢nosti sniZuje opera&ni riziko na pfijatelnou tiroven.

Riziko vypoifadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zivazk(m a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Podobné jako operalni riziko, je i riziko vypofadani zminéno v &lénku 9.10 Statutu Fondu, tzn. Ze
povoleni ke vzniku Fondu, vykon dohledu, jakoZ i schvileni Statutu CNB, nejsou zdrukou
navratnosti investice nebo vykonnosti a nemohou vyloudit moZnosti porudeni privnich povinnosti &
Statutu ze strany Fondu, Investi¢ni spolegnosti, depozitiife nebo jiné osoby a nezaruéuiji, Ze pHipadna
$koda zplsobend takovym porulenim bude uhrazena. Riziko vypotidéni snizi Fond vybérem
spolehlivych a solventnich protistran obchodu a kvalitnim pravnim zabezpeCenim svych transakei.
Vzhledem ke skutecnosti, ze fond ve sledovaném obdobi mé&l cely sviij majetek na bankovnich
Gétech, toto riziko nebylo ve sledovaném hodnoceni relevantni.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se miize sniZit v diisledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Vzhledem ke skuteEnosti, 2¢ fond ve sledovaném obdobi nerealizoval Z4dné stavby, toto riziko
nebylo ve sledovaném hodnoceni relevantni.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se miiZe sniZit v diisledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zistavniho priva tfeti osoby, vécného bfemene,
ndjemniho vztahu, resp. pfedkupniho priva.

Vzhledem ke skutetnosti, Ze fond ve sledovaném obdobi neviastnil zadné nemovitosti ve svém
portfoliu, toto riziko nebylo ve sledovaném hodnoceni relevantni.

Riziko zruseni Fondu kol g

Ceskd ndrodni banka odejme Fondu povoleni k Sinnosti Fondu, jestlize do jednoho rokwrode dne

v pfipadé, Ze Fond nema déle nez tfi mésice depozitife.
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Ceskd ndrodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, e majetek Fondu nebude postatovat
k dhradé nakladd insolvenéniho fizeni.

Fond vznikl ve tfetim &tvrtleti roku 2010 & hodnota jeho vlastniho kandlu dosud nedosahla vyie
50 000 tis. K&. Riziko odejmuti povoleni k vytvofeni Fondu se zvySuje, nicméné Fond ma stile jesté
vétdi Cast roku 2011 k dosaZeni poZadované &astky vlastniho kapitilu a vzhledem k zamy3lenym
transakcim je tento pfedpoklad redlny. Fond ma stilého depozitife.

Riziko spojené s investicemi do pohleddvek a pujéek

Investice do pohledivek jsou zaloZeny na odhadu primémé vynosnosti nabyvanych pohledivek
vidy viak posuzovédno vuriitém d&asovém a hodnotovém intervalu. Vymosnost konkrétni
pohledavky proto nelze individualizovat. Pfedpokladem primémého vynosu je tak nejen vyssi
individudlni vimosnost uréité pohledivky, nybrz soutasné i v jinych pfipadech vynosnost niZsi.
Pohledévky jsou zpravidla nabyvény za cenu ni2si, nez &ini jejich jmenovita hodnota, a to pfiméfené
kriziku jejich vymoZeni. Investice do pohledivek a phjéek je tak nezbyiné vnimat soucasné |
z pohledu daldich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky
&i jejiho zajisténi tasto probihé spor) a rizika vypofédani (na dluZnika miize byt prohlasen Gpadek).
Vzhledem ke skutenosti, Ze fond ve sledovaném obdobi neinvestoval svilj majetek do pohleddvek a
pljcek, toto riziko nebylo ve sledovaném hodnoceni relevantni.

Uvérové riziko

Emitent investiéniho ndstroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vziahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodr?i svilj zdvazek, pfipadné dlunik pohleddvky tuto pohleddvku vias a
v plné vy3i nesplati.

Vizhledem ke skuteCnosti, Z¢ fond ve sledovaném obdobi neposkytl Zadny avér, toto riziko nebylo
ve sledovaném hodnoceni relevanini.

Riziko spojené s investicemi do finanénich deriviti

Za stanovenych podminek miZe Fond uZivat finantnich derivati, coZ jsou investiéni nastroje.
jejichz hodnota zévisi nebo je odvozend od hodnoty podkladového aktiva, referenéni miry nebo
indexu. Podkladova aktiva, referenéni miry a indexy mohou zahmovat akcie, dluhopisy, trokové
miry, ménové kurzy, dluhopisové a akciové indexy.

S finanénimi derivaty mohou byt spojena také ndsledujici rizika:

. Riziko likvidity = v terminu vypofidéni transakce nemusi byt ve Fondu k dispozici dostatek
likvidity v terminu vypofidani transakce.

. Riziko spojené s protistranou ve smyslu dodrkeni zidvazku vypl¥vajiciho ze smluvené
transakce.

. Riziko pakového efektu - rizika spojend s nékterymi finanénimi derivaty miZe zvySovat tzv.
pikovy mechanismus, kdy mald poldteéni investice otevird prostor pro znaéné procentni zisky a
také prostor pro znalné procentni ztraty. Kurz investitniho ndstroje zalofeného na pékovém
mechanismu reaguje zpravidla nadproporciding na zmény kurzu podkladového aktiva a nabizi tak
po dobu své platnosti vysoké Sance na realizaci zisku, soutasné viak zvysuje i riziko ztrity. Nakup
takovéhoto investiéniho ndstroje je tim rizikov&jsi, éim vétsi pakovy efekt obsahuje. Pdkovy efekt se
zv&tiuje obzvlast u nastrojl s velmi kritkou dobou zbyvajici do splatnosti investi¢niho nastroje. V
ptistupu k vyde uvedenym transakcim s finanEnimi derivéty je uplathovén opatrmy a konzervativni
pristup.

Vzhledem ke skute¢nosti, 2e fond ve sledovaném obdobi neinvestoval do Zédnych finanénich
derivatd, toto riziko nebylo ve sledovaném hodnoceni relevantni.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitdie

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitdfe je smluvné omezen depozitifskou. :
Kontrolou, zda vypotet aktuilni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vinosu z majetky Fondu, zda
pofizovéni a zcizovani majetku Fondu a zda zplsob ocefiovani majetku Fondu jsot

Zikonem a timto Statutem, jakoZ i kontrolou, zda pokyny oprivnéné osoby nejsou v
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Zikonem nebo timto Statutem, neni povéfen depozitdf. Tato kontrola a &innost je zajisfovana pfimo
Investi¢ni spolenosti pomoci internich kontrolnich mechanizmil.

V disledku omezeni kontrolni &innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim 8.3, Statutu
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhini lidského
faktoru).

Vroce 2010 fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Evidence transakci i majetku byla fadné vedena, majetek fondu byl ocefiovin v souladu se
Zikonem a statutem fondu. Systém vnitini Kontroly AMISTA investiéni spoleénosti, as.. spolu
s pislusnymi pravnimi predpisy a vnitinimi predpisy AMISTA investiéni spoleénosti, as.. toto
riziko sniZuje na nejniZ$i moZnou Groven.

33,  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi nemé| Fond vztahy se spFiznénymi osobami.

34.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Vyznamné uddlost po datu Géetni zévérky je pfiprava fize sloudenim s od&tépovanou &dsti
spoletnosti Lazné Darkov, a.s. V ramei pfipravy fiize bylo v bfeznu 2011 prodéno 100%
akcii spole¢nosti akcionafim Lazné Darkov, a.s.

Ke dni sestaveni uéetni zivérky vlastni akcie fondu pan Jaroslay Cének ve vyi 50% a Mgr.
Pavel Drobil ve vy3i 50%.

Dne 29,3.2011 dodlo k odvoldni stivajicich ¢lend pfedstavenstva a dozoréi rady a byli
Jmenovéni ndsledujici novi élenové predstavenstva;

Ing. Bohumir Samek — pfedseda pfedstavenstva
Be. Jakub Cének — &len predstavenstva

Odating dne. Podpe statutérnio orginu neba fyz Daoba odpovidng ra Cwoba odpovidna ra
asaby, Kerd o Gletni et b { i B podpes ) Ulein| rinvdrioy (jméng & podps )
/ft_?-n.;?f‘{t.-t.
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Priloha &. 3 k V¥roéni zpravé

ZPRAVA O VZTAZ|CH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond. a.s.
Se sidlem Na Piikopé 859/22, Praha 1

V Praze dne 19.4.2011
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1. Uvod

Tato zpréva byla vypracovdna na zdkladé povinnosti dle §66a(9) obchodniho zikoniku
(dale jen OZ). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ vztahy mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany
zpusobem pfihliZejicim k nutnosti vyhovét § 17-§20 OZ, tykajici se obchodniho tajemstvi.

[ 2. Propojené osoby 1

2.1 Ovladajici osoby

Pfimou ovladajici osobou je podle struktury vlastnikd spolenost AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a.s.

3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v poslednim
ucetnim obdobi a poskytnuté plnéni

Dne 22.12.2010 byla uzaviena mezi AMISTA investiéni spolednosti, a.s. a investiénim
fondem Smlouva o obhospodafovani majetku investiéniho fondu. Ztéto smlouvy
nevyplynulo ve sledovaném obdobi Zadné pInéni. Investiénimu fondu nevznikla Gjma.

4. Jiné pravni iikony, které byly uéinény v zdjmu |
propojenych osob |

Zadné dalsi pravni tikony v zajmu propojenych osob nebyly uinény .
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5. Ostatni opatreni, ktera byla v zijmu nebo na popud téchto
osob prijata nebo uskuteénéna ovladanou osobou

Z4dn4 opatfeni (kterd jiZ nejsou v této zprivé popsdna), ktera byla v zajmu nebo na popud

osob dle § 66a (9) pfijata nebo uskuteénéna ve smyslu Obchodniho zdkoniku nebyla
uinéna.

6. Prohlaseni predstavenstva

Prohléeni pfedstavenstva (jednateld) o tom, Ze ddaje uvedené ve zpravé jsou aplné,

pritkazné a spravné.
pilsedapfed fedstavenstva
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