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Zprdva _ predstavenstva o podnikatelské cinnosti _spoleénosti a

0 stavu jejiho majetku

Cinnost spoleénosti v roce 2011

Rok 2011 byl pro investiéni fond mimofadnym rokem. K rozhodnému dni. tj.
k1.1.2011, pfeila na investi¢ni fond od3tépens Cast jméni spoleénosti Lazné Darkov, a.s,
se sidlem Karvina-Hranice, Csl. armady 2954/2, PSC 733 12, ICO: 619 74 035, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 1180, a to podle
projektu rozdéleni schvaleného dne 10. srpna 2011.

Hospodareni spolecnosti

Vémny a vyéerpivajici obraz o hospodafeni spolecnosti poskytuje roéni tcetni zavérka
roku za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011.

Hospodateni spoleénosti skonéilo v roce 2011 se ziskem ve vy3i 46 476 tis. KL

Stav majetku

Vysledky hospodafeni investiéniho fondu jsou ovéfeny auditorskou spoleénosti HP
auditofi, s.t.0. evidenéni ¢islo dekretu 449.

Aktiva

Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s. vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2011 aktiva
v celkové vydi 292 711 tis. K&. Ta jsou tvofena predeviim dlouhodobym majetkem ve vysi
254 109 tis. K&,

Pasiva

Celkova pasiva spolecnosti ve vy&i 292 711 tis. K€ jsou tvofena predevSim bankovnim
tvérem ve vvii 157 769 tis, K¢

Vlastni kapital investiéniho fondu dosahl k 31. 12. 2011 c¢astky 127 040 tis. K&.

V¥hled pro rok 2012

Zamérem spoleénosti v roce 2012 je pokracovat v modernizaci objektu pofizeného v roce
2011 v Karviné-Hranicich.

V roce 2012 hodla fond investovat v souladu se svym statutem do nemovitostnich aktiv
zejména na uzemi Ceské republiky.

Cilem fondu je dalsi posileni a rist vlastniho kapitalu.

V Ostravé dne 22. 3. 2012




A) TEXTOVA CAST - PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro éely této Vyroéni zpravy rozumi detni obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2011. Minulé obdobi tvofi zahajovaci rozvaha.

1. Zikladni ddaje o investi¢nim fondu (dle vypisu z obchodniho rejstfiku)

Nizev spoletnosti:

Obchodni firma; Patronus tieti, uzavireny investiéni fond, a.s.

Sidlo spoleénosti:

Ulice: Csl. armady 2954/2
Obec: Karvina, Hranice
PSC: 733 12

Vznik spoleénosti:

Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. (dale jen ,investiéni fond") byl zaloZen podle
zakladatelské smlouvy ze dne 8 7. 2010, vsouladu se zikonem & 513/1991 Sh.,
obchodnim zakonikem a se zakonem 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném
znéni, Investiéni fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 10. listopadu 2010, vedeného
Meéstskym soudem v Praze pod oddilem B, vioZzka 16647.

Povoleni k éinnosti investi¢niho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zakona 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovani, ve znéni pozd&jsich predpisii obdrzela spoleénost od Ceské

niarodni banky dne 4. 11. 2010 a pravni moci nabylo dne 4.11 2010.

Investiéni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investori dle § 56 zikona
189/2004 Sb. o kolektivnim investovani v platném znéni.

Identifikaéni ddaje:

% 247 62 717

DIC: CZ24762717

Bankovni spojeni: 2105692559/2700

Zakladni kapital:

Zakladni kapital: 52 000 000 K¢&; splaceno 100%

ﬁ.kl‘.‘:iﬂl /.-"'f.-l:_---: afi w0 :; 3

Akcie: 520 ks kmenovych akeii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 ik
Cisty obchodni majetek: 292 711 tis. K¢



Orginy spoleénosti (dle v¥pisu z obchodniho rejstiiku)

PREDSTAVENSTVO
Predseda predstavenstva Ing. Pavel Stary
Clen predstavenstva Ing. Bohumir Samek
Clen predstavenstva Be. Jakub Canek
DOZORCI RADA
Predseda dozoréi rady Jaroslav Canek
Clen dozorti rady Mgr. Pavel Drobil
Clen dozoréi rady Dagmar Cankova

od 21.¢ervma 2011
od 29 biezna 2011
od 29.bfezna 2011

od 29 bfezna 2011
od 29 bfezna 2011
od 29 biezna 2011

2. fIdaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym

doslo béhem rozhodného obdobi

Fond zménil zastupce statutarnich organi

Clenové pfedstavenstva a dozoréi rady k 1. lednu 2011
Predstavenstvo

Pfedseda pfedstavenstva Ing. Michal Beévaf
Clen pfedstavenstva Ing. Ondfej Hordk
Clen predstavenstva Petra O'Keefe

Dozoréi rada

Pfredseda dozoréi rady Ing. Pavel Scholz
Clen dozoréi rady Zuzana Jarolimova
Clen dozoréi rady Ing. Vit Vafeka

od 10 listopadu 2010
od 10.listopadu 2010
od 10.listopadu 2010

od 10 listopadu 2010
od 10.listopadu 2010
od 10.listopadu 2010

Fond dale zménil sidlo spoleénosti z Praha 1, Na Piikopé 859/22, PSC 110 00 na Karvina,

Hranice, Csl. armady 2954/2, PSC 733 12.

Fond v ramci fuze navysil k 1. 1. 2011 akeie o 500 ks na celkovych 520ks.

Ly



3. (Fdaje o investiéni spolecnosti, ktera obhospodafuje v rozhodném obdobi investi¢ni

fond

3.1. V rozhodném obdobi obhespodarovala Patronus tieti, uzavieny investiéni fond,

a.s. tato investiéni spolefnost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO 27437558 )
Sidlo: Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

4. Udaje o skutetnostech s viznamnym vlivem na vykon ¢innosti investiéniho fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na hospodaisky vysledek investiéniho fondu:

Investiéni fond realizoval v rozhodném obdobi hospodaisky vysledek z titulu prondjmu a

rozpusténi rezervy na opravu dlouhodobého majetku.

5. I:Idaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou ucast na Patronus tretim, uzavieném

investicnim fondu, a.s.

Podil na fondu

Jméno RC/ICO Potet akeii %)

Jaroslav Canek 531225046 265 50,9615
Pavel Drobil 7110184840 255 49,0385
Celkem 520 100

6. Udaje o osobich, na kterych mél Patronus tFeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

kvalifikovanou tiéast

Investi¢ni fond nemél v rozhodném obdobi kvalifikovanou Gi¢ast na Zidnych osobach.

7. Udaje o depozitafi investi¢niho fondu

74

Obchodni nazev: Komeréni banka, a.s.

Sidlo: Na Piikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC 114 07—

1CO: 45317054 ® \j
Telefon: 955 533 026 - '



Komeréni banka. a.s. vykonava pro Patronus tieti, uzavieny investiéni fond. a.s. ¢innost
depozitare od 3. 6. 2011.

8. Udaje o viech obchodnicich scennymi papiry, ktefi vykonavali &innosti
obchodnika s cennymi papiry pro investiéni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. Zadny
obchodnik s cennymi papiry ¢innosti obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o viech penéZitjch i nepenéZitych plnénich, kteri od Patronus tfetiho,
uzavieného investicniho fondu, a.s. pfFijali v rozhodném obdobi ¢lenové
piredstavenstva a dozordéi rady

9.1. Piedstavenstvo
Nepiijali v rozhodném ohdobi zadna plnéni.

9.2. Dozorti rada
Nepfijali v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

10. Udaje o poétu cennych papiri investiéniho fondu, které jsou v majetku &lend
predstavenstva a dozordi rady

10.1. Piedstavenstvo:

Clenové predstavenstva nevlastni akcie Patronus tfetiho, uzavieného investiéniho fondu,
4.5,

10.2. Dozoréi rada
Clenové dozoréi rady vlastni akcie Patronus tfetiho, uzavieného investiéniho fondu, a.s. viz
bod 5.

11. Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichi uéastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s., jestlize hodnota
sporu pievySuje 5 % hodnoty majetku investiéniho fondu

Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s. nebyl vrozhodném obdobi ucastnikem
zadného soudniho nebo rozhodéiho sporu, kde hodnota sporu prevysuje 5 % ]lDﬂLl'QIy—jﬁhﬁha
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12. Osoba, kteri zajist'uje dschovu nebo jiné opatrovini majetku investiéniho fondu,
pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovine vice nez 1 %
majetku investi¢niho fondu

V rozhodném obdobi tato osoba nebyla

13. Udaje o primérném poétu zaméstnanci Patronus tietiho, uzaviteného investiéniho
fondu, a.s.

V rozhodném obdobi nebyl v Patronus tietim, uzavieném investiénim fondu, a.s. zaméstnan
zadny zaméstnanec.

14. Udaje z rozvahy a vykazu ziski a ztrit

Udajc z rozvahy a vykazu ziski a ztrat Patronus tietiho, uzavien¢ho investi¢niho fondu, a.s.
ke dni 31. 12. 2011 jsou uvedeny v Pfiloze €. 1 této Vyroéni zpravy. Minulé uéetni obdobi
tvofi zahajovaci rozvaha.

15. Komentif k prilohdm

Rozvaha a vykaz zisku a ztrity investiéniho fondu obsahuji ddaje usporddané podle
zvlaStniho pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi. KaZda z polozek obsahuje informace
o vysi této poloZky za bezprostiedné predchizejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou néktere
tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové. Minulé ucetni obdobi tvori zahajovaci
rozvaha.

Dalsi informace jsou uvedeny v Priloze Gcetni zavérky.
V souladu se Zakonem o G¢etnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téZ Gletni zivérku véetné

pfilohy tucetni zavérky (Piloha ¢&. 1), Zprivu o auditu a Zpravu o vztazich mezi
propojenymi osobami.

V Ostravé dne 22, 3. 2012

| f / ;:.

Ing. Pavel Stary
predsedd pfedstavenstva
|




I:]EclniJ:dnmka: Patronues tfeti, uzavieny iwvestiéni fond, as
Sidle: Karvind - Hranice, Csl armady 2954/2, PSC 733 12

1C0: 24762717

Predmeél podnikini; kolektivai investovani

Okam#ik sestavend Gc zivérky: 30 biezna 2012

ROZVAHA

k 31, prosinei 2011

tis. K& Pozndmka 2011 2011 2011 1.1.2011
Bruto Korekee Metto
AKTIVA
I Pokladni hotovost a vklady w centralnich bank 10 0 0 i 0
2 Statni bezkupdnove dluhopisy & ostatni cenné papiry 13 0 0 a a
piijimané centralni bankou k relinancovisni 0 0
v tom: a) vydané viadnimi institucemi ] 0 ] ]
b} ostatni 0 0 0 0
3 Pohledivky za bankami a dru#stevoimi zaloknami 11 I 150 1] I 150 21 399
v tom: a) splatné na poZiddini I 150 0 I 150 11615
b} ostaini pohledavicy 0 (] ] 9775
4 Pohlediavky za nebankovnim: subjekty 12 0 4] 0 31 4%
v tom; a) splané na podidani 0 ] 1] ]
b} ostatni pohledaviy 0 1 0 31 049
5 Diuhowe cenné papiry 14 0 0 1] ]
v iom; &) vwdané viadnimi istitucemi 1] i 0 0
b vydané ostatnimi osobam: 1] ] ] o
[ .ﬂltkcl':. podilové listy a ostatmi podily 15 ] 0 0 1]
7 Ucasti s podstatnym viivem 16 ] i 0 i
2 toho! v bankach 5 0 0 0
b Ulgasti s rozhodujicim viivem 16 1] 0 0 0
2 toho: v bankach (¥ ] 0 0
9 Mouhedoby nehmotny majetek 17 o 0 ] ]
 toho: a) whizovaci vwdaje {1 ] 0 0
b} goodwill 0 0 0 0
c) ostatn] 0 0 0 0
10 Diouhodoby hmotny majetek % 254 109 i 254 109 235 0R5
z toho! a) pozemky a budovy pro provoeni Cinnost ] [H] 0 0
b} ostatni 254 11w [H] 254 109 235 9K
1l Ostaini aktiva 19 37438 1] 37438 [H]
12 Pohledivky z upsaného zdkladniho kapitilu 0 1] H] 1]
13 Maklady a pfijmy pfistich obdobi 20 14 1] 14 1]
Aktiva celkem 292 711 1] 292 711 288 424
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tis. K& Poznamka 2011 1.1.2011
PASIVA

1 Fivarkoy viléi bankam a drufstevnim zalofnam 2l 157 760 163 637

v iom: a) splatné na podadini 1] 0

b ostatni zdvaziy 157 764 163 637

2 Favazky vidi nebankovnim subjektim 22 I ]

viom: &) splatné na podadani 0 0

v tom: Gsporné 0 0

) ostatni Zhvazky 0 1]

3 Ziwvweky 7 diuhovich cennych papird 23 0 1]

viom: a) emitovans diuhoveé cenné papiry ] 1]

by ostatni zdvazky z diuhovych cennydch papirt ] 1]

4+ Crstatni pasiva 24 5260 3628

3 Vynosy a vydaje piistich obdobi 23 394 {

] Rezery 25 2 (49 52711

v tom: a) na dichody a podobné zivazky 1 0

b na dang 2049 ]

¢} ostatni 1} 52711

7 Podfizené zavarky 0 ]

8 Zékladni kapital 27 32 000 32 000

ztoho: a) splaceny zakladni kapital 52 000 52 (00

9 Emisni &#io 27 0 (]

10 Rezervai fondy a ostaini fondy ze zisku 8 15 ik 10 400

v lom; &) povinng rerervoi fondy 10 400 10 400

b) ostatni rezervni fondy 0 1]

c) ostatni fondy ze zisku i 0

dy rizikove fondy Q 1]

11 Rezervni fond na nové ocendni 0 1]

12 Kapitalové fondy 27 6 048 £ 048

13 Ocefovaci rozdily 29 12116 o

# toho: a) 2 majetku a zavazki 12116 i

b} ze zajistovacich derivam 1] 0

o) 7 piepociu héastl ] 0

14 Merordéleny risk nebo newhrazena strata = predchorich obdobi 28 1] ]

15 Zisk nebo zirdta za Oéetni obdobi 28 46 476 0

16 Wiastni kapitdl 127 (40 68 448

Pasiva celliem 292711 288 424

Sestavil; Ing. Scholz

Stautdmi zhstupei: Ing. Pavel Stary, predseda pfedstavensiva




tis, K& Pozndamka 2011 2010
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva
1 Poskytnuté phisliby a zaruky ] 0
2 Poskytnuté zastavy 0 r
3 Pohleddvky ze spotovych operaci 1] 1]
4 Pohleddvky = pevaych terminovych operaci 0 i}
5 Pohledaviky # opei 0 i
f Odepzané pohlediviy i 1
7 Hodnoty pfedané do aschovy, do spravy a k uloZeni 1] il
& Hodnoty pfedané k obhospodafovini 1 1] a
Podrozvahovd pasiva
9 Piijaté pfisliby a ziruky { 0
10 Phyjaté zastavy a zajisténi 0 0
11 Zivazky re spotovych operact L] 0
12 Zévazky z peveryeh terminovyeh operaci 0 0
13 Favarky 7 opci 0 ]
14 Hodnoty pievzaté do aschovy, do sprivy a k uloZeni L] i
15 Hodnoty prevzaté k obhospodafovani 3l 0 i}
/]
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Ugetni jednotka: Patronus thetd, wzavieny mvestisng fond,
as

Sidlo: Karving - Hranice, Csl. armady 29542, PSC 733 12
IC0: 24762717

Predmét podnikiani: kolektivni investovdni

Cheamdik sestaveni BF #ivérky: 30 bfezna 2012

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok 2011
lis. Ki Pozndmka 20101 20019
| Vymosy 2 Grokid a podobné vynosy 4 L2 0
# toho: droky = divhovych cenmdch papici 1 0
2 Maklady na Uroky a podobeé niklady 4 -7 245 ]
z toho: ndklady na oroky = dlubovych centych papirl 1] 1]
3 Wynosy # akeil & podili ¥ ]
vtom: a) vinosy 2 iéast s pedstatngm vivem 7 o 0
b vynosy = Géasti s rozhodugicim viivem o o
c} ostatni vynosy # akoeil @ podili 0 0
4 Vynosy 2 poplatki & provizl 5 0 a
5 Miklady na poplatky a provize 5 -176 0
6 Zisk nebo zindta 7 finanénich operaci f 0 L]
7 Ostamni provoeni vinosy 7 17 151 i
8 Ostamni provoeni naklady 7 -1 672 ]
9 Spravni naklady 8 =12 996 0
v tom; a) néklady na zaméstnance 0 0
2 toho: aa) mady a platy 0 i
ab) socialni a zdravodni pogidténi 0 0
b} pstatni spravni naklady -12 996 0
10 Rospudténi rezerv a opravndeh polodelk k dlouhodobému hmotnému 32 48K 1]
a nehmaolnému majetku
v tom: a) poufit rezerv k dlouhodobému hmotnému mayetho 52488 0
b pouditl opraviych pododek k diouhodebému hmotnému majetiu [} i}
¢} pouiti opraveych polodek k dlouhodobému nehmaotnému majetku 1] it
Il Odpisy, tvorba a poufsti rezerv a opravaych poloZek k dlouhodobému 1] 1]
hmotnému a nehmotnému majetku
wiom: a) odpisy dlouhodobého kmoiméhe majetks o O
b tvorba rezerv k dlouhodobemu hmotnému mapetku L] 0
) tvorba opravmych polofek k diouhodobému hmotnému majetu L] ]
d) odpisy diouhodobsho nehmotného majetky 0 i
&) tvorba opraveych poloZek k dlouhodobému nehmatndmu majetku ] ]
12 Rozpuiténi oprevnych polodek a rezery k pohlediavkam a zarukam, vwwnosy ] ]
z diive odepsanvch pohledivek
vt a) pouditl rezery k pohlediavidm a zdrukim 0 1]
b} pouziti opravoych polodek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 4] 0
) misky 7 poatoupeni pohledivek a vinosy # odepsanych pohledévek i 0
13 Oudpisy, tvarba a pouZitl opravnych poleiek a rezerv k pohleddvkim a 0
a zarukam [ 0
vtom &) tvorha opravnych polodiek k pohleddvkdm a pohledavicdm ze zdrk 0 0
b tviba rezery za zhruky 0 [}
c} odpisy pohleddvek a pohledavek ze ziruk, ziraty 2 post. pohledivek i} i
I4  Rozpubténi opravivch polodek k 0astem & rozhodujicim a podstatnym K 1
vlivem
15 Tvorba opravnych polofek k déastem s rozhodujicim a podstatnym ] L
wlivem

16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv

17 Tvorba a pou2itl estatnich opraviych polodek

18 Podil na mscich nebo ztratdch dasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem
19 Zisk nebo sivdta za ddemi obdobi = biind cinnost pfed sdandnim

20 Mimofadne vinosy G
21 Mimokadné naklady 2
21 Zisk nebo strdia 2o ddetni obdobi - mimeradné dinmost pred zdianénin

23 Dati z pfigmii
24 Fisk mebo ztrdta za diéeini obdobi po zdanéni

Sestavil: Ing. Scholz
Statutdrni zastupei: Ing. Pavel Stary, pfedseda pfedstavenstva




Uetni jednotka: Patronus tieti, uzavieny

imvesticni fond, a.s.

Sidlo- Karvina - Hranice, Csl. armady 2954/2, PSC 733 12
W50 24762717

Predmét podmikini: kolektival investovini

Okamiik sestaveni U8 zavirky: 30 bfezna 2012

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za rok 2011

Zakladni Wlastmi Emisni | Rezcry ﬁaplla'l Ocefioy Zisk Celkem
tis. Ké kagaral akeie Ao foady fouudy rozdily {trata)

Ziistatek k 1.1.2011 52 (W00 1] 10 400 b 048 68 448
Zmény Géetnich metod i 1]
Cpravy zasadnich chyb 0 i}
Kursové roedily a ocefiovaci rozdily
nezahrmute do HY

Cisty zisk/zirata za ndetni obdobi
Dividendy

Prevody do fondd

Pougiti fondn

Emise akeri

Snideni zikladniho kapatilu
Makupy viastnich akeii

Ostatni zmény

Fiistatel k 31.12.2011
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Sestavil: Ing. Scholz
Statutirni zastuped: Ing. Pavel Stary, pfedseda pledstavensiva




Patronus tFeti, uzavireny investi¢ni fond, a.s.

1CO: 24762717
Pfiloha F4dné udetni zavérky k 31. 12. 2011

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Patronus tfeti, uzavieny investitni fond, a.s. (.nvestiéni Fond“ nebo ,Fond) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 8.7. 2010, v souladu se zdkonem &, 513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem a
se zdkonem &. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném znéni. Investi¢ni Fond byl zapsan do
obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2010,

Povoleni k Einnosti Investiéniho Fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani, ve znéni pozdéjsich predpist obdriela spoleénost od Ceské nirodni banky dne 4. 11. 2010 a
pravni moci nabylo dne 4. 11, 2010,

Predmét podnikani spoletnosti

- Cinnost podle ust. § 64a zikona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, vykondvana na zikladé
rozhodnuti Ceské narodni banky & ¢j. 2010!’97531’5?{] Sp. 2010/796/571 ze dne 4. 11. 2010

Fond svéril obhospodafovani svého majetku spoletnosti AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
Sidlo spoleénosti (Investiéniho Fondu)
Csl. armady 2954/2, Karvina, Hranice

PSC 733 12
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2011

Predstavenstvo
Pfedseda predstavenstva Ing. Pavel Stary od 21.¢ervna 2011
Clen predstavenstva Ing. Bohumir Samek od 29 bfezna 2011
Clen pfedstavenstva Be. Jakub Canek od 29.bfezna 2011

Dozoréi rada

Predseda dozoréi rady Jaroslav Cének od 29.bfezna 2011
Clen dozoréi rady Mgr. Pavel Drobil od 29 brezna 2011
Clen dozoréi rady Dagmar Cankova od 29 biezna 2011

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 1. lednu 2011

Predstavenstvo
Predseda predstavenstva Ing. Michal Bec¢var od 10.listopadu 2010
Clen pfedstavenstva Ing. Ondrej Horak od 10.listopadu 2010
Clen predstavenstva Petra O'Keefe od 10.listopadu 2!31 oFi, o \\
H’} - &N
Dozoréi rada f {‘ ¥ e Y
S i = L
Piedseda dozoréi rady Ing. Pavel Scholz od 10. llstupadu 2010 - g |
Clen dozoréi rady Zuzana Jarolimova od 10 listopadu 2010 = f f
Clen dozoréi rady Ing. Vit Vaieka od lﬂ,lismpiau 20 Wi ok /f
I 4 =
. 443 .

S -
—— ——
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1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokragoviini)

Uketni zévérka byla pripravena na zikladé téetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o tietnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii a Ceskymi &etnimi standardy a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice (s vyhlaskou MF CR &. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpist, kterou se
stanovi uspofaddni a obsahové vymezeni poloZek (¢etni zavérky a rozsah idaji ke zvefejnéni pro banky a
nékteré finanéni instituce). Zavérka byla zpracovana na principech Gasového rozliseni nakladid a vynosh a
historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefiovanych redlnou hodnotou.

Akcie Fondu mohou byt pofizoviny pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ustanoveni § 56 zakona
&. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich
spole¢nosti a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitdlovyeh a finanénich trhii. Fond se
fidi svym statutem.

Funkci depozitife vykondvd Komeréni banka a.s. a poskytuje sluzby podle Depozitarské smlouvy ze dne
3. ¢ervna 20111. Do tohoto data vykonaval funkei depozitafe UniCredit Bank Czech Republic a.s. podle
Smlouvy o vvkonu funkce depozitafe, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 22. prosince 2010
(..depozitar**).

V pritbéhu roku 2011 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice podle zikona
¢, 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni, ve znéni pozdéjiich predpisii.

Tato 0éetni ziavérka je nekonsolidovana.

Minulé tiéetni obdobi tvori zahajovaci rozvaha.

Vyznamne skutecnosti

Na spolecnost Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s., se sidlem Karvina, Hranice, Csl.
armady 2954/2, PSC 733 12, ICO 247 62 717, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé v oddile B, vlozka 4440, presla v ramci rozdéleni spoleénosti
Léazné Darkov, a.s, se sidlem Karvind-Hranice, Csl. armady 2954/2, PSC 733 12, ICO: 619
74 935, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
vlozka 1180, kombinaci rozdéleni od$tépenim sloucenim se spoletnosti Patronus tfeti,
uzavieny investicni fond, a.s. a rozdéleni od3tépenim se vznikem nové spoletnosti
SUNOTAP s.r.o., se sidlem Karvina, Hranice, Csl. armady 2954/2, PSC 733 12, odstépena
¢ast jmeéni rozdélované spoleénosti Lazné Darkov, as., a to podle projektu rozdéleni
schvaleného dne 10. srpna 2011. Rozhodny den je 1.1.2011.
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2.  DULEZITE UCETNi METODY
Uetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi iéetnimi metodami:

(a) Den uskuteénéni uéetniho pripadu

WV zdvislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni ufetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obéZziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirti, den provedeni platby, popi.
inkasa z uctu klienta, den pripsani (valuty) prostfedki podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. avérového prislibu, den
prevzeti hodnot do schovy, den podani navrhu zmény zapisu vlastnickeého prava do Katastru nemovitosti.

Ucetni pfipady nidkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéani (spotové operace) a dale
pevné terminové a opéni operace jsou od ckamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zaudtovany na podrozvahovyeh Gétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odiétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spoleénost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchito prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listi a
ostatnich podili jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirl ocefiovanVch redlnou hodnotou proti Gétim nakladi nebo vynosi,

b) realizovatelnych cennych papira,

¢) cennych papird drZenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papiri pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovini.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou stitni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uGctovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou &ast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uétoviny v pofizovaci cené,

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily driené v portfoliu Fondu
ocefiovany redlnou hodnotou.

Redlna hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena wvyhlddend ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokaze, e za trzni cenu je moZné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirii a majetkovyich cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cenam dosaZzenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény poZadavky
na likviditu cennych papiri.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trZni cenu (napi. spole¢nost neprokdie, Ze,zf*t,tini Gn;rm j’&
mozZné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného paﬁqii : ﬁ'\

e L b
Upravenad hodnota cenného papiru se rovnd mife t&asti na vlastnim kapitalu spulfzén;@n quudr se _;edna ]
o akcie, mife uéasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jednd o pndllbve llst:-,-’ a muﬁasné' * |
hodnoté cenného papiru, pokud se jednd o dluhove cenné papiry. \ & Vi /

3 N,
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K dluhovym cennym papirim drZenym do splatnosti se tvoli opravné poloZky. Opravné poloZky k témto
cennym papirim jsou tvofeny v éastce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmeény
bezrizikovych Grokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

(c) Majetek jako Investicni piFileZitost

Majetek jako Investiéni pfileZitost jsou pfedeviim nemovitosti driené spolednosti § cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni,

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich niklad( véetné transakénich nakladi. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnote platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazoviny jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitélu

MNemavitostni aktiva maji zejména podobu;
# Pozemek za uéelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
s Pozemek drZzeny za uéelem zatim neuréencho pouziti v budoucnosti
s Budova vlastnénd Gdetni jednotkou a pronajata dile na zikladé jednoho nebo vice operativnich
leasingd
e Budova, ktera je neobsazend, ale drzend za Océelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingii
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivam tehdy, pokud:
o Je pravdépodobné, Ze ncetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemaovitosti
e Niklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Poditecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na trovni svych pofizovacich nakladi. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nisledné ocenovani
Nasledné ocefiovani je provedeno:

¢ K rozvahovému dni
e Zdivodu trvalého sniZeni hodnoty

Meprovozni majetek Fondu je ocenén v souladu s § 68a). vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci
rozdily pii uplatnéni reilné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majethu a dle § 43,
vyhlasky &. 194/2011Sb.

(1) Investiéni spolecnosti za jimi obhospodafovane podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvladiniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfisluiné poloZce pasiv. Pfi dbytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaZe v prisludné poloZee vykazu zisku a ztrity.

(2) V piipadé, ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaZe se toto snizeni hodnoty v pfisluine polozee vykazu zisku a ztraty.

Ocefovini je provadéno dle § 43, vyhlasky & 194/201185b., kdy;

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se
vychazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dang
4
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lokalité proddny a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota

se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se

stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitife.

Pokud neni moZné provést porovndni s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami,

vychazi se pfi ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitach a sodlisnymi charakteristikami,
upravenych tak, aby zohledniovaly veskeré tyto odlidnosti;

- zodhadu diskontovanych pen&Znich tokl (vynosova metoda) zaloZeného na spolehlivém
odhadu budoucich penéZnich tokid, doloZeny podminkami vsech existujicich ndjemnich a
jinych smluv a (pokud je to mo#né) externimi doklady, jako jsou napriklad bézné trzni najmy
z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouZiti diskontnich sazeb,
které odraZeji béZné trZzni odhady nejistot ve vyEi a nacasovani penéZnich tokt.

Fond pro urfeni redlné hodnoty nemovitosti vyuZivd znalecké posudky, v nichZ je ocenéni

stanoveno na zakladé vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vvie uvedeného odstavee se redlnd hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

(d) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se sniZi o 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se sniZi o 66 %o,

d) déle nez 360 dni, se sniZi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvenéni fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl
insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle
zahraniéniho prava.

(e) Pohledivky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska ndvratnosti. Na zdkladé toho jsou vytvafeny k jednotlivim
pohledavkam opravné polozky, Opravné poloZky vytvafené na vrub nakladd jsou vyvkaziny v poloZce
.,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkdm a zarukam* v analytické evidenci pro potiebu
vypoétu dafiove povinnosti.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek uréenych k investovani na zédkladé predpokladu
Vymozeni

a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zaZalované, se snizi o 50 %,

b} casteéné vymozitelné, se snizi o 70 %o,

¢) v insolvenci, se sniZi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %. —

Pokud nelze jednotlivé pohleddavky kinvestovani rozélenit, zpracuje se /pmmlﬁtﬁnl “redlné
hodnoty znalecky posudek. / o ol
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(f) Piepodet cizi mény

Transakee vyéislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemske méné pfepoctene devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spoledné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou prepoditidvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu
ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrita z prepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykdzan ve
vykazu zisku a ztrity jako “Zisk nebo ztrita z finanénich operaci®.

()  Zdanéni

Dafiovy zdklad pro dan z pfijmi se propotte z vysledku hospodafeni béZného ucetniho obdobi
piipoétenim dafiové neuznatelnych nakladi a odeétenim vynosi, které nepodléhaji dani z pi{jmi, ktery je
déle upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dai vychazi z veskerych dodasnych rozdilit mezi uletni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim odekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafové pohleddvee se
Gétuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim daliim uplatnéni v nasledujicich Géetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni dlouhodobeho majetku.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym &asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pripade, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZadd si odliv prostfedki piedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfitemZ pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést priméfené spolehlivy odhad plnéni.

(i) Poloiky z jiného Giéetniho obdobi a zmény déetnich metod

Opravy chyb minulych let a zmény Gcetnich metod jsou Gétovany v béinem ucetnim obdobi proti
vysledku minulvch let. K 31.12.2011 nebylo Gétovano o opravach chyb minulych let,
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané spole¢nosti se béhem G&etniho obdobi 2011 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. Ké

Vynosy z tiroki

z vkladi

z pljcky

Ostatni (notarska aschova)
Niklady na droky
z vkladh
Z uvéra

ostatni

7245

Cisty iirokovy vynos

-7 161

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. Ké

201

Vynosy z poplatki a provizi

z operaci s cennymi papiry

z operaci s derivaty

ostatni

Niklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry

z operaci s derivaty

ostatni

o O

176

Celkem

176

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢

Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem
Zisk/(ztrata) z operaci s cenny'mi papiry

Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty

Zisk/(ztrata) z devizovych operaci

Kurzové rozdily

Celkem
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A OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni ndklady Fondu &ni 1 671 tis. K& a ostatni provozni vynosy k31. 12, 2011 &ini
17 151 tis. K& z titulu prondjmu.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Uetnictvi za sledované acetni obdobi 2011 spravni naklady:

Sledované obdobi
2011

Priimérny pofet zaméstnanci

Primémy pocet Elenil statutarniho orgéanu
Primémy polet &lend dozordi rady

Mazdy

Odmény ¢lenfi statut. organi

Niklady na socidlni zabezpedeni

Socidlni naklady

Osobni naklady celkem

=201 B0 1 =1 W — =] § ]

tis. K& 2011

Ostatni spravni naklady

Naklady na obhospodafovéni 960
Naklady na depozitire 178
Naklady na audit 165
Pravni poradenstvi 2487
Utetni a dafiové poradenstvi 0
Opravy dlouhodobého majetku 7309
Ostatni 1007

Celkem 12 106

Roéni odména za obhospodaiovini majetku Fondu je stanovena ve vy§i maximalné 3% p. a. z priimémé
roéni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu, minimalné viak 80 tis. K¢ za kazdy zapocaty mésic.

Fond nemél v roce 2011 zaméstnance. Manazer Fondu je zaméstnancem Investiéni spole€nosti.
V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou od 3.¢éervna 2011 vykonava Komeréni banka

a.s., plati Fond roéni odménu v maximalni vv&i 234 tis. K& plus DPH. Prisluind &ist vySe roéni odmény je
splatna v mésicnich splatkiach v pomérné vysi (tj. jedna dvanactina) ze sjednané ro¢ni sazby.

Ukazatel celkové ndkladovosti Investiéniho Fondu TER (Total Expense Ratio). je roven poméru
provoznich nakladi Investiéniho Fondu k priimémé meésiéni hodnoté vlastniho kapitalu Investiéniho
Fondu za G&etni obdobi.

Ukazatel TER v roce 2011 &ini 32,36 %.
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9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY
Mimoiadné naklady a vynosy i¢etni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

tis. Ké 317122001 1/1/2011
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 311272011 17142011
Ziistatky na béznych Giétech 1150 11615
Terminované vklady 0 9775
Sménky 0 0
Celkem : 1150 21 390

12.  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 314122011 1/1/2011
Eﬁjéky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0

13. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista Géetni hodnota stéatnich bezkuponovych dluhopisii a ostatnich cennych papirfi pfijimanych
CNB k refinancovéni

tis. K& 31/12/2011 1/1/2011
Statni pokladniéni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cista titetni hodnota 0 0

Klasifikace stitnich bezkuponovych dluhopisti a ostatnich cennych papiri pfijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K& 31/12/201 1 1172011
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP ocefiované ‘- "8 ,\
realnou hodnotou proti G¢tim nakladd nebo vynosi (} > w30 o\
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP realizovatelng | () , 4 0 |
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP drZené do splatnosti ). '[J . ! | I ||
Cistd uéetni hodnota A @ R0
9 N ' /
H a A
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Fond neziskal v ramci reverznich repo transakei statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papiri do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu

tis. Ké 311202011 112011

Dluhové cenné papiry ocenované redlnou hodnotou
proti Gétim naklada nebo vynosi

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

=oco o
=lo o o

Cista idetni hodnota

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakei dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akeii, podilovych listi a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zaméru
Fondu

tis. K& 301272011 1/1:2011

Akcie, podilove listy a ostatni podily ocefiovane

redlnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cista tiéetni hodnota 0 0

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Fond uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem neeviduje.

17.  DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Ziizovaci vydaje

Ziizovaci vydaje Fond neeviduje.

10
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

i Nedokon- .
’ Budovy, haly Samostamé . Ocefovaci
L a stavby movité véci Faknly ; Ef.rne rozdil Feallken
investice

PoFizovaci cena

K 1. lednu 2011 155 875 1 860 6 745 1338 70 167 235985
Priristky 0 0 485 4 976 13 148 18 609
Ostatni zmény 0 0 0 0 ] 1]
Ubytky 0 0 0 -485 0 -485
K 31. prosinci 2011 155 875 1 860 7229 5829 83 315 254 109
Oprivky a opravné

polozky

K 1. lednu 2011 ] ] ] 0 ] 0
Roéni odpisy 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0
K 31. prosineci 2011 0 ] ] ] 0 0
Ziistatkova cena

K 1. lednu 2011 155 875 1 860 6 745 1 338 70 167 235 985
K 31. prosinci 2011 155 875 1 860 7229 5819 83 315 254 109
19. OSTATNI AKTIVA
tis. K& 3111202001 14172011
Pohledavky 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky skupina 37271 31 048
Dané, DPPO 167 0
OdlozZena daiovéa pohledavka 0 0
Dohadné Géty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 37 438 31 048
20. NAKLADY A PRIJMY PRISTICH OBDOBI
tis. K& 31/12/2011 1112011
Maklady a prijmy pfistich obdobi 14— 0
Celkem 0

11
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21.  ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 3171202011 1/1/2011
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 157 769 163 637
Celkem 157 769 163 637

K rozvahovému dni eviduje fond zistatek uvéru ve vysi 157, 8 mil. K¢ se splatnosti v roce 2021

a trokovou sazbou 3,11%. Poskytovatelem tivéru je Komeréni banka, as..

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 3122011 /12011
Pijcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0
23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazka z dluhovych cennych papirii

tis, K¢ 3112/200 1 117201
Depozitni sménky 0 0
Hypotééni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cisti Gifetni hodnota 0 0
24,  OSTATNI PASIVA

tis. K& 3141242011 11142011
Zavazky 504 0
Piijaté zalohy 0 1]
Ostatni zavazky 16 0
Zavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 0 0
OdloZeny dafovy zavazek 4 660 3628
Dohadné uéty 80 0
Ostatni 0 0
Celkem 5260 3628

12
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25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 311212011 Li1/2011
Vynosy a vvdaje pfistich obdobi 594 0
Celkem 594 0
26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

i Pocatecni stav Konedny stav
tis. K¢ 1.1.2011 Tvorba Rozpusieni 31/12/2011
Rezerva na DPPO 0 2 049 0 2049
Rezerva na opravu majetku 52711 0 -52711 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na ziruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 I] 0 ]
Rezerva ostatni 0 0 ] 0
Celkem 52711 2 049 =52 711 2 049

Fond neeviduje opravné polozky k pohledavkam.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investiéni Fond vydal akeie souvisejici se zalozenim Fondu. Jedna se 0 520 ks kmenovych akeii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. Ké. K pfevodu akeii je nezbytny souhlas Fondu.

Vlastni kapitdl na lakeii &ini 244 306,57825.

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATN{ FONDY ZE ZISKU

Investiéni fond ve sledovaném obdobi 2011 realizoval zisk z titulu pronajmu a rozpusténim rezervy na

opravu
Merozdéleny zsk
neho newhrazena
zirita Kapitalové Fondy
z predchozich Povinny rezerval a Ostaini Fondy ze
tis. K& Zisk S Zirdta obdobi Fond zisku
Zuastatek k 1. lednu 2011 pfed
rozdélenim zisku - ] 10 400 6 048
Zisk /ztrata 1. lednu 2011 0
Névrh rozdéleni vytvofeného zisku: B
Pievod do Fondi % % - - -::.:;.fq -::“x x
Dividendy - P o N
Pievod do nerozdéleného zisku < ‘ - -
e ~
0 0 10400 6048 |
.'.I g e — .-‘. ¥ "; .'I
\ il /
\ /
13 "M___ MELF i
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29. OCENOVACI ROZDILY

K rozvahovému dni byl na zikladé znaleckého posudku piecenén majetek Fondu v souladu s platnymi
piedpisy. Ocefiovaci rozdil z pfecenéni majetku byl k 31. 12. 2011 vyvkazan ve vlastnim kapitalu v polozce
Ocefiovaci rozdily z majetku a zavazka ve vysi 12 116 tis. K& Ocenovaci rozdil z pfecenéni majetku
Fondu vyjadfuje ofekavané trzni ocenéni, resp. budouci realizatni cenu. Proto byla z divodu zasady
opatrnosti a principu vémého a poctivého zobrazeni snizena Castka ocefiovaciho rozdilu o odloZeny
dafiovy zdvazek, ktery naopak vyjadiuje olekdvany dafiovy zdvazek zbudoucich vynost z realizace
majethku.

Ocetiovaci rozdily

Z titulu DI. hmotny  Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

tis. Ké majetek  cenné papiry derivity do tdasti Ostatni
Zustatek k 1. lednu 2011 0 - - - -
SniZeni 0 - - - -
Zvyieni 13 148 - - - -
Vliv odlozené dané -1 032

Zistatek k31, prosinci
2011 12116 - - - -

30. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna dan z pfijma
tis, K¢ 3122011 1/172011
Zisk nebo zirata za i¢eini obdobi pred zdanénim 48 525

Vynosy nepodiéhajici zdanéni
Dafiové neodtitatelné naklady & L
PouZité slevy na dani a zapodty - i
Ostatni polozky

Mezisoudet 48 525 -

Dail vypoftena pFi pouZiti sazby 5% 2049 0
z toho: dafi z mimofadnych poloZek - -

Odlozeny dafovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou poditiny ze viech doasnych rozdilii za pouiti dafiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy zivazek nebo pohlediavka uplatnény, tj. 5 %. Odlozena dan vznikla ve
vysi 4 660 tis. K&.

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2011 hodnoty pfedané k obhospodafovani do spoleénosti AMISTA
Investicni spoleénost, a.s. ve vyii 292 711 ts. Ké, k 1.1.2011 &inily 288 424 ts. K&,
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32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pFipadnym nedodrienim zivazka protistrany Fondu

Emitent investiéniho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkretni
investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluZnik pohledivky tuto pohleddavku véas a v plné vyii
nesplati.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze fond ve sledovaném obdobi neposkytl zadny avér, toto riziko nebylo ve
sledovaném obdobi relevantni.

Riziko nedostate¢né likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostateéné likvidity obecné spoéiva v tom, Ze uréité aktivum Fondu nebude zpenéeno véas za
priméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou
splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na
kterych vaznou zastavni nebo jind prava tietich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potrebné k
vyuZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tiech letech existence
Fondu miZe byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto doCasné snizeni diverzifikace
rizik zvyiuje zavislost hodnoty majetku Fondu na této jediné nemovitosti.

S ohledem na povahu vyznamné &dsti majetku Fondu, jez bude tvofena nemovitostmi, probiha jeho
ocefiovani v souladu s ustanovenim odstavee 5.3, Statutu vidy jednou za rok. V piipadé ndhlé zmény
okolnosti ovliviujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota
akcie Fondu stanovena na zikladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviijicich cenu nemovitosti
v majetku Fondu, postupuje Investiéni spolecnost v souladu s odstavee 5.3. Statutu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku éehoz mize Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovnéz riziko zniéeni takového aktiva, at ji# v disledku jedndni tfeti osoby & v
disledku vy53 moci.

S ohledem na mo#nost Fondu pfijimat aveéry resp. pljéky do souhrnné vyie predstavujici dvacetindsobek
majetku Fondu (byf maximalngé ve vysi 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez ohledu na pocet
vefiteld) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na
majetek Fondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného divodu vedouciho ke
snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran mozné Gvérové angazovanosti Fondu
existuje rovnéZ odpovidajici riziko jeho insolvence,

V priitbéhu roku 2011 probéhla fize fondu s ¢asti rozdéleni spolenosti Lazné Darkov a.s. V ramei flze
byla pfevedena na fond East majetku tvofend zejména pozemky a budovami v&. piisluSenstvi. Navazné na
fiizi byly na (iéet fondu provedeny obchodni transakce s nemovitostmi (pronajem).

Fond pfijal aver. Ugelem pfijatého Uveéru je refinancovani Gvéru poskytnutého spoleénosti Lazé Darkov,
a.s. Ceskou spofitelnou. Fond pfi téchto obchodnich transakcich dodrZoval vedkerd nafizeni stanovena
statutem fondu v él. 3.3, 3.4, 3.5,3.6,3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14 a viechny transakce fondu
provedené ve sledovaném obdobi schvalil investi¢ni podvybor fondu. Vzhledem k témto skuteénostem je
spojené s investicemi do nemovitosti nizke.

Riziko vypofadani

Transakce s majetkem Fondu muZe byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostit
svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu,

Riziko vypofadani pusuzuje Investiéni podvybor Fondu velmi detailné vzdy pﬁ a]%’lupl kazde
transakce fondu. Fond pti obhospodafovani svého majetku dodriuje vedkerd nafiz vena %wugpn@
fonduv él. 3.3,3.4,3.5,3.6,3.7,3.8,3.9,3.10,3.11,3.12, 3.13 a 3.14, Jermknvy]?,oi‘a am.n;.zl-:e ----- g\_l
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Trini riziko

Hodnota majetku, do néhoZz Fond investuje, muiZe stoupat nebo klesat v =zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zplisobu, jak trh pfisluiny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor-akcionar
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecne riziko akceptoval. Trini riziko posuzuje
Investiéni podvybor Fondu velmi detailné vidy pii schvalovani kazdé transakce fondu. Fond pifi
obhospodafovani svého majetku dodrzuje veskera nafizeni stanovena statutem fondu v €l. 3.3, 3.4, 3.5,
3.6,3.7,3.8,3.9,3.10,3.11,3.12, 3.13 a 3.14, tudiZ je trZni riziko nizké.

Operaéni riziko

Riziko ztrity majetku vyplyvajici z nedostateénych &i chybnych vnitinich procesi, ze selhani provoznich
systému &i lidského faktoru, popi. z vnéjsich udalosti.

Interni audit pfi posuzovani operaéniho rizika bere v ivahu, Ze systém vnitini a vnéjii kontroly Fondu
a ¢innost depozitife v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy a vnitinimi pfedpisy Fondu je na velmi
vysoké trovni. Vzhledem k témto skuteénostem je operaéni riziko nizké,

Riziko ztraty majetku svéfeného do dschovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo Gmyslnym jedndnim osoby, kierda ma v Oschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Fond nemél ve sledovaném obdobi zadny majetek svéfen do Gschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobé,
tudiZ toto riziko neni relevantni.

Riziko spojené s investicemi do movitych véci

Veéci movité mohou byt postizeny vadami, a to napi. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou aZ po
deldim Casovém obdobi. V pripadé vady véci movité, kterd je soucdsti souboru generujici pravidelny &i
nepravidelny vynos, mize dojit k naruSeni vykonnosti celeho souboru véci movitych. Toto riziko lze
snizit smluvni odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu, Disledkem
téchto vad miiZze byt snizeni hodnoty véci movitych a jejich soubort a zvyiené naklady na opravy atd.
Rovnéz umélecka dila jako specifické véci movité mohou byt stizeny jak faktickymi tak pravnimi vadami,
at’ jiz v podobé vécného poskozeni, €i v podobé prav tretich osob k nim uplatiovanych napf. v souvislosti
s pripadnou trestnou ¢innosti. Toto riziko lze sniZit dikladnym pravnim i véenym auditem pfedchazejici
nabyti takového aktiva.

Vzhledem ke skuteénosti, ze fond ve sledovaném obdobi neinvestoval do movitveh véed, neni toto riziko
ve sledovaném obdobi relevantni.

Riziko spojené s investicemi do akeii, obchodnich podilii resp. jinych forem uéasti v obchodnich
spolecnostech z pohledu jejich specifického zaméreni
Vyroba elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji energie &i za pomoci kogenerace — obecné je
rizikovost investic do vyroby elektrické energie a tepla z obnovitelnych zdroji energie pomérné nizka. Je
nizii nez u investic do akeii, ale vy3si nez v investic do dluhopisti. Mezi kli¢ova rizika vieobecné v této
oblasti patfi riziko technologické, riziko implementace projektu a ddle také riziko pfirodni. Viechna tato
rizika piedstavuji zejména moZnou nefunkénost technologie, resp. nedosaZeni ofekavanych technickych
parametri, v jejichz disledku bude zafizeni provozovano neefektivné a pfi vyssich nez ocekavanych
nikladech.
s specifikum nestability stitni energeticke politiky,
* riziko nestability stitni energetické politiky mi#e negativng ovlivnit hodnotu majetku Fondu,
e specifikum technologického rizika u obnovitelnych zdroji energie,
» technologie a komponenty pouZivane pfi vystavbé zdroju k vyrobé elektricke energie a tepla
z obnovitelnych zdroji, jako? | za pomoci kogenerace, jsou v dnedni dobé dostupné a
provéfené ve svété desitky 1 vice let,
s specifikum provozniho rizika zdrojli k vyrobé elektrické energie a tepla z obnovitelnych
zdroji,
16
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Toto riziko je spojené pouze s pfirodnimi vlivy a neni ovlivnitelné. Pro takovéto zdroje plati, e mohou
oscilovat meziroéni primémé hodnoty vétru, sluneéniho svitu éi jinych neovlivnitelnych pfirodnich vlivi,
Z dlouhodobého hlediska 15-20 let se tyto oscilace vyrovnaji a dochazi tak k minimalizaci tohoto rizika.
Poskytovani pljéek — existuje zde riziko pravnich vad (o existenci pijéky &i jejiho zajisténi) a riziko
vyporadani (na dluznika miZe byt prohlasen dpadek) ztéchto divodi miZe hodnota nabyteho
obchodniho podilu kolisat a sniZovat hodnotu majetku Fondu,

Obchodni spoleénosti, na kterych ma Fond uéast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
V disledku tohoto rizika maZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni spoleénosti ¢i k dplnému
znehodnocent (padku obchodni spoleénosti), resp. nemoZnosti prodeje podilu v obchodni spoleénosti.
Vzhledem ke skuteénosti, Ze fond ve sledovaném obdobi neinvestoval do akcii, obchodnich podilii resp.
jinych forem tGéasti v obchodnich spoleénostech z pohledu jejich specifického zaméreni, neni toto riziko
ve sledovaném obdobi relevantni.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se miZe snizit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Vzhledem k dobré znalosti vnéjiiho triniho prostiedi i vnitfniho prostfedi a vzhledem k posouzeni kazdé
transakce Investicnim podvyborem fondu je riziko stavebnich vad nizke.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se muZe sniZit v disledku privnich vad nemovitosti nabytych do majetku Fondu,
tedy napfiklad v dusledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene, ndjemniho vztahu,
resp. piedkupniho prava.

Fond ve sledovaném obdobi provadél obchodni transakee v souladu se schvalenym statutem a v souladu
se Zakonem. Veskeré transakce Fondu byly schvaleny jeho Investiénim podvyborem. Riziko pravnich vad
bylo ve sledovaném obdobi nizké,

Riziko zruSeni Fondu
Fond mize byt ze zakonem stanovenych divodi zruSen, a to zejm. z divodu:
i, rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii.  odnéti povoleni k &innosti Fondu, napf. v piipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k &innosti Fondu vlastni kapitdl Fondu nedosahl vyse 50.000.000 K& resp.
v piipadé, ze Fond mé po dobu deldi nez 6 mésici jen jednoho akcionafe;

iii.  #adosti o odnéti povoleni, zruSeni Investiéni spoleénosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydino rozhodnuti o jeho tupadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Zze majetek Fondu nebude postacovat k dhradé nakladi
insolvenéniho fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle neZ tfi mésice depozitife,
Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o premené Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k éinnosti Fondu, o jeho dpadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k Einnosti
AMISTA investiéni spoletnosti, a.s., ktera Fond obhospodafuje. Dale interni audit ovéfil, Ze v zavéru
sledovaného obdobi probéhla fiize fondu s casti rozdélené spoleénosti Lazné Darkov as., a doslo
k navyseni vlastniho kapitilu fondu na cca 127 mil. K& Vzhledem k vyie zminénym skuteénostem je
riziko zrufeni Fondu nizke.

Riziko spojené s investicemi do pohledidvek a pijéek

[nvestice do puhledévek jsou zalozeny na odhadu primémé vynosnosti nabyvanych pohledavek vidy
viak posuzovano v uréitém Casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledivky_prato
nelze individualizovat. Pfedpokladem primémeho vynosu je tak nejen vyssi individualni musnﬂ%f lirctte
pohledavky, nyl:sri soucasné i v jinych pfipadech wnnsnnst niZsi. o -

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niZii, nez &ini jejich jmenovita hodnn‘tg_-a tﬂ prjmerene k

k riziku jejich vymoZeni. Investice do pﬂhl:dévek a pljéek je tak nezbyiné vnimat soucasnéi'z pﬁhledu
daliich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pﬂhledavk}r i q&Jﬂlﬂ zaj.lstém

Casto probihd spor) a rizika vypofadani (na dluZnika miZe byt prohladen Gpadek). \ W i
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Vzhledem ke skuteénosti, ze fond ve sledovaném obdobi neinvestoval sviij majetek do pohledavek a
pljcek. toto riziko nebylo ve sledovaném obdobi relevantni.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitiie

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitdfe je smluvné omezen depozitifskou smlouvou. Kontrolou, ?da
vypodet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouZiti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
Jjakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
povéfen depozitaf. Tato kontrola a Einnost je zajist'ovana pfimo Investicni spoleénosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni &innosti  depozitife v rozsahu vymezeném ustanovenim Chyba!
Nenalezen zdroj odkazi.. Statutu existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany tieti osoby ().
napt. riziko selhani lidského faktoru).

Vroce 2011 fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostiednictvim opravnénych osob.
Evidence transakci i majetku byla fadné vedena, majetek Fondu byl ocefiovan v souladu se Zikonem a
statutem fondu. Nasledné byl o transakcich v souladu se Zakonem informovan depozitaf. Veskere
kontroly provedené depozitarem byly bez vyvhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku fondu
evidovany AMISTA investiéni spoleénosti, a.s.

Vzhledem k vyse uvedenym skutenostem je riziko vyplyvajici z omezené éinnosti depozitife nizhé.

Riziko nestilé hodnoty

V disledku skladby majetku Fondu a zpisobu jeho obhospodafovini mize byt hodnota akeii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestilé hodnoty obecné existuje vZdy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice do
investi¢niho fondu. Investor-akcionar v souladu s ¢lankem 3.17 Statutu fondu pred svou investici do
fondu prokédzal Cestnym prohldZenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zdkona a e si je védom
viech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty
akeii tohoto fondu akeeptoval,

33. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Vetahy se spfiznénymi osobami uskuteénéné ve sledovaném obdobi jsou specifikovany ve Zprivé o
vztazich mezi propojenymi osobami,

34. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu Gé&etni zavérky nedoslo k zadné vyznamné udélosti.

Odeslino dne Podpés statutdrmho orgénu nebo fyzicks Csoba ndpovidnag za Csobha odpovidng za
oeaby, kKlerd @ Odetnl jdnotikou Gtelnictvl [jména & padpis) dtelni zdvirky (méno a podpis)
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA JEDINEMU AKCIONARI SPOLECNOSTI
Patronus tfeti, uzavfeny investiéni fond, a.s.

To0r4

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 30. bfezna 2012 vydali k Géetni zavérce, ktera je
samostatnou pfilohou této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Provedli jsme audit pfilofené Ufetni zaverky spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s.,
ktera se sklada z rozvahy k31. 12. 2011, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho
kapitdlu za rok konéici 31. 12. 2011 a pfilohy této uetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych téetnich metod a dalii vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni a v&rné zobrazeni Gcetni zavérky vsouladu s &eskymi Uéetnimi pfedpisy odpovida
statutarni organ spoleénosti Patronus tieti, uzavfeny investicni fond, a.s.. Soucasti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovédnim a vérnym zobrazenim Ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatfiovat vhodné (éetni metody a provadét dané situaci pfiméfené acetni odhady.

Odpovédnost auditora

Naii dlohou je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této dfetni zavérce. Audit jsme provedli
vsouladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikatnimi dolofkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
dodriovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,
fe ufetni zdvérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskéni diikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v dfetni zédvérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné nespravnosti ddaji uvedenych v ufetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodne
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky.
Audit té} zahrnuje posouzeni vhodnosti pouditych G€etnich metod, pfimérenosti uletnich odhad
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Domnivame se, e ziskané diikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjddreni
naieho wyroku.

Vyrok auditora

Podle nateho nazoru Géetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz finantni pozice spolecnosti
Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s. k31. 12, 2011 a ndklad( a vynosi a wsledky jeﬁhc._x
hospodafeni a penéinich tokd za rok konéici 31. 12. 2011 v souladu s ¢eskymi uEetmmn pfed‘plsy .



Zpriva o zpravé o vitazich

Ovéfili jsme vécnou spravnost Gdaji uvedenych ve zprdvé o vztazich mezi propojenymi osobami
spolefnosti Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. za rok konéici 31, 12. 2011, kterd je soucasti
této vyrofni zpravy. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti
Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s.. Nadim dkolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu sAS & 56 Komory auditorl Ceské republiky. Tento standard
vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava
o vitazich neobsahuje wvyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predeviim
na dotazovani pracovnikl spolefnosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéfeni vécné spravnosti daji. Proto toto ovéfeni poskytuje niidi stupen jistoty nei audit. Audit
jsme neprovadéll, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Ma zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skute€nosti, které by nas vedly k domnénce, ie
zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Patronus tfeti, uzavieny investicni fond, a.s.
za rok konéici 31. 12. 2011 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o vyrotni zpravé

Ovéfili jsme té soulad vyroéni zpravy spolecnosti Patronus tfetl, uzavieny investicni fond, a.s. k 31.
12. 2011 s uetni zavérkou, ktera tvoii samostatnou pfilohu této wyroéni zpravy. Za spravnost vyroCni
zpravy je zodpovédny statutdrni orgdn spoleénosti Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s..
MNasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s ucetni
zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikagnimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a
proved| ovéreni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyrolni zpravé, které
popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazenl v Gletnl zédvérce, jsou ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s pfisludnou Géetni zavérkou. Jsme pfesvédéeni, ie provedené ovéfeni poskytuje
pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve wyroéni zpravé spoleénosti Patronus tfeti, uzavieny
investitni fond, a.s. k 31. 12. 2011 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vyse uvedenou dcetni
zavérkou.

V Ostravé dne 30. bfezna 2012

HP auditofi, s.r.o.
Brandlova 1267/6, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Cislo auditorského opravnéni auditorské spoletnosti 449

J Y
prof. Ing.{ Rendta Hétova, Dr. :
Cislo auditorského opravnéni auditora 1372 |




Priloha ¢&. 3 k Vyroéni zpraveé

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI
PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spole¢nosti Patronus (feti, uzavieny investiéni fond, a.s.

Se sidlem Csl. armady 2954/2, Karvina, Hranice

V Ostraveé dne 22. 3. 2012




1. Uvod

Tato zprava byla vypracovina na zdkladé povinnosti dle §66a(9) obchodniho zdkoniku (dile jen
OF). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ vztahy mezi ovladanou osobou a
ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zpusobem
prihlizejicim k nutnosti vyhovét § 17-§20 OZ, tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladayjici osoby
Ovladajici osobou spoleénosti Patronus tieti, vzavieny investiéni fond, as. je vétiinovy
akciondf pan Jaroslav Canek, Lesni 626, Horni Térlicko, PSC 735 42

2.2 Ovladané osoby

Spolegnost Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. neovlada zadné dalsi osoby.

2.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

a) Lazné Darkov, a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, 1C: 619749354

b) Svét vitality, s.r.0., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC: 27810496

¢) SUNOTAP, s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karvinad-Hranice, PSC 733 12, IC: 29389747

d) Darkov SPA Travel Agency s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC:
28659287

e) Renatex, s.r.0., K myslivné 2140, Ostrava, Poruba, PSC 708 00, IC: 47675543

3. Smlouvy uzavi‘ené mezi propojenymi osobami v poslednim
ucetnim obdobi a poskytnuté plnéni

3.1 Smlouva o dilo ze dne 15. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. — objednatel
Lazné Darkov, a.s. - zhotovitel
b) charakteristika smlouvy: oprava ubytovacich a zdravotnickych provozi v 7.-9. NP

objektu A lééebny Rehabilitaéni sanatorium v Karving

3.2 Smlouva o najmu ze dne 22. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s. — pronajimatel
Lazné Darkov, a.s. - najemce
b) charakteristika smlouvy: prondjem nemovitého a movitého majetku

3.3 Smlouva o prevzeti dluhu ze dne 22. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus téeti, uzavieny investiéni fond, a.s. — dluznik
Jaroslav Canek — novy dluznik
b) charakteristika smlouvy: pievzeti zavazku z nesplaceného ziistatku l.‘l\f:‘&;g P TR
../,\:;}‘.'l"" W F
3.4 Smlouva o pujcce ze dne 22. 12. 2011 la¥ .
a) smluvni strany: Patronus teti, uzavieny investiéni fond, é-fﬁfa— '-Eléfi;el P
Jaroslav Cének — dluznik ', B e




b) charakteristika smlouvy: vyluénym téelem je Ohrada zavazku z uvéru véfitele

3.5 Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o naijmu nebytovych prostor ze dne
30. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond. a.s. — pronajimatel
Svét vitality — ndjemce
b) charakteristika smlouvy: pfevod prav a povinnosti pivedniho pronajimatele dle

projektu rozdéleni spoleénosti Lazne Darkov. a.s.

Ve uvedené smlouvy byly uzavieny za béznych podminek, a spoleénosti z nich nevznikla zadna
majetkova Gjma.

4. Jiné pravni ukony, které byly ucinény v zijmu
propojenych osob

4.1 Projekt rozdéleni ze dne 10. 8. 2011

Na spoleénost Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s., se sidlem Karvind, Hranice, Csl.
armady 2954/2, PSC 733 12, ICO 247 62 717, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé v oddile B, vloZzka 4440, pfedla v ramci rozdéleni spoleénosti Lazné Darkov, a.s,
se sidlem Karvind-Hranice, Csl. armady 2954/2, PSC 733 12, ICO: 619 74 935, zapsané v
obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1180, kombinaci
rozdéleni oditépenim sloucenim se spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, as. a
rozdéleni oditépenim se vznikem nové spolegnosti SUNOTAP s.r.o., se sidlem Karvina, Hranice,
Csl. armady 2954/2, PSC 733 12, odétépend ¢ast jméni rozdélované spoleénosti Lazné Darkov, as.,
a to podle projektu rozdéleni schvaleného dne [0, srpna 201 1. Rozhodny den je 1.1.2011.

5. Ostatni opatieni, ktera byla v zijmu nebo na popud téchto
osob prijata nebo uskutecnéna ovladanou osobou

74dna opatieni (kterd jiZ nejsou v této zpravé popsina), kterd byla v zajmu nebo na popud
osob dle § 66a (9) prijata nebo uskuteénéna ve smyslu Obchodniho zdkoniku nebyla
ucinéna.

6. ProhlaSeni predstavenstva

Prohlaseni piedstavenstva o tom, Ze udaje uvedené ve zpravé jsou uplné, prikazné a
Spravne.

- /:? A e -
.J Imtzﬁ [/4’#\_‘__
Ing. Pavel Sfary e
Predseda prgdstavenstva




