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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO MAJETKU

Cinnost spole¢nosti v roce 2012

V roce 2012 se fond soustiedil pfedevim na opravy dlouhodobého hmotného majetku
pofizeného koncem roku 2011. Na opravach budov bylo proinvestovano celkem 8,0 mil.
K¢.

Hospodaieni spole¢nosti

Vérny a vy&erpavajici obraz o hospodafeni spole¢nosti poskytuje ro¢ni ucetni zavérka roku
za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012. Hospodafteni spole¢nosti skon¢ilo v roce 2012 se
ziskem ve vysi 12 468 tis. K¢.

Stav majetku
Vysledky hospodateni investi¢niho fondu jsou ovéfeny auditorskou spole¢nosti HP auditofi,
s.r.0. evidenéni ¢islo dekretu 449.

Aktiva

Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. vykézal v rozvaze k 31. prosinci 2012 aktiva v
celkové vysi 280 261 tis. K&. Ta jsou tvofena pfedevsim dlouhodobym majetkem ve vysi
247 281 tis. K&.

Pasiva
Celkova pasiva spole¢nosti jsou tvofena predevsim bankovnim uvérem ve vysi 144 154 tis.
K¢&. Vlastni kapital investiéniho fondu dosahl k 31. 12. 2012 Castky 129 610 tis. K&.

Vyhled pro rok 2013

Zamérem spoletnosti v roce 2013 je pokratovat v modernizaci objektt potizenych v roce
2011 v Karviné. V roce 2013 hodla fond investovat v souladu se svym statutem do dalSich
nemovitostnich aktiv na tizemi Ceské republiky. Cilem fondu je dalsi posileni a rist
vlastniho kapitalu.

V Ostrave dne 8. 4. 2013

Ing. Pavel Stary
Piedseda piedstavenstva



PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro tgely této Vyrocni zpravy rozumi ucetni obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2012.

1. Zakladni idaje o investi¢nim fondu (dle vypisu z obchodniho rejstriku)

Nizev spole¢nosti:

Obchodni firma: Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spolecnosti:

Ulice: Havli¢kovo nabiezi 2728/38
Obec: Ostrava - Moravska Ostrava
PSC: 702 00

Vznik spole¢nosti:

Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (déle jen ,,investi¢ni fond™) byl zaloZen podle
zakladatelské smlouvy ze dne 8. 7. 2010, vsouladu se zakonem ¢. 513/1991 Sb.,
obchodnim zakonikem a se zadkonem 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani v platném
znéni. Investiéni fond byl zapsan do obchodniho rejstifku dne 10. listopadu 2010, vedeného
Méstskym soudem v Praze pod oddilem B, vloZka 16647.

Povoleni k &innosti investiéniho fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zakona 189/2004 Sb. o
kolektivnim investovani, ve znéni pozd&jsich predpisii obdrZela spolecnost od Ceské
narodni banky dne 4. 11. 2010 a pravni moci nabylo dne 4.11 2010.

Investi¢ni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investoru dle § 56 zakona
189/2004 Sb. o kolektivnim investovani v platném znéni.

Identifika¢ni udaje:

ICO: 247 62 717

DIC: CZ24762717

Bankovni spojeni: 2105692559/2700

Zakladni kapital:

Zékladni kapital: 52 000 000 K&; splaceno 100%
Akcie:

Akcie: 520 ks kmenovych akeii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢&.
Obchodni majetek: 280 261 tis. K¢&
Organy spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstriku)



PREDSTAVENSTVO

Piedseda piedstavenstva Ing. Pavel Stary od 21. ¢ervence 2011
Clen predstavenstva Ing. Bohumir Samek od 21. ervence 2011
Clen predstavenstva Be. Jakub Canek od 14. dubna 2011

DOZORCI RADA

Predseda dozor¢i rady Jaroslav Canek od 21. &ervence 2011
Clen dozor¢i rady Mgr. Pavel Drobil od 21. ¢ervence 2011
Clen dozoréi rady Dagmar Cankova od 21. ¢ervence 2011

2. Udaje o zménach skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

Dne 9. Cervence 2012 zapsal obchodni rejsttik zménu sidla spole¢nosti z Karvina - Hranice,
Csl. armédyv 2954/2, PSC 733 12 na Ostrava - Moravskd Ostrava, Havlickovo nabiezi
2728/38, PSC 702 00

3. Udaje o investi¢ni spolenosti, kterd obhospodaruje v rozhodném obdobi investi¢ni
fond

3.1. V rozhodném obdobi obhospodafovala Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond,
a.s. tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

1CO 27437558

Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
4. Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon ¢innosti investi¢niho fondu
4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na hospodaisky vysledek investi¢niho fondu:
Investi¢ni fond realizoval v rozhodném obdobi vysledek hospodafeni z titulu prongjmu.

5. Udaje o osobé, kterda méla kvalifikovanou udast na Patronus tietim, uzavieném
investi¢nim fondu, a.s.

Jméno RC/ICO Pocet akeii Podil na fondu (%)
Jaroslav Canek 531225046 265 50,9615
Pavel Drobil 7110184840 255 49,0385
Celkem 520 100




6. Udaje o osobdch, na kterych mél Patronus tieti, uzavieny investicni fond, a.s.
kvalifikovanou ucast

Investi¢ni fond nemél v rozhodném obdobi kvalifikovanou t¢ast na zadnych osobéch.

7. Udaje o depozitafi investi¢niho fondu

7.1.

Obchodni nazev: Komer¢ni banka, a.s.

Sidlo: Na Piikopé 33/969, Praha 1
ICO: 45317054

8. Udaje o vSech obchodnicich scennymi papiry, kteri vykonavali ¢innosti
obchodnika s cennymi papiry pro investi¢ni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. zadny
obchodnik s cennymi papiry ¢innosti obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o vSech penéZzitych i nepenézitych plnénich, ktera od Patronus tretiho,
uzavieného investi¢niho fondu, a.s. pFijali v rozhodném obdobi c¢lenové
predstavenstva a dozordi rady

9.1. Predstavenstvo
Nepiijali v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

9.2. Dozor¢i rada
Nepiijali v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

10. Udaje o poétu cennych papiri investi¢niho fondu, které jsou v majetku ¢lenii
predstavenstva a dozor¢i rady

10.1. Predstavenstvo:

Clenové piedstavenstva nevlastni akcie Patronus tietiho, uzavieného investiéniho fondu,
a.s.

10.2. Dozor¢i rada

Clenové dozoréi rady vlastni akcie Patronus tietiho, uzavieného investi¢niho fondu, a.s. viz
bod 5.



11. Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, jejichz ucastnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s., jestlize hodnota
sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku investi¢niho fondu

Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. nebyl vrozhodném obdobi ucastnikem
yadného soudniho nebo rozhodéiho sporu, kde hodnota sporu pievysuje 5 % hodnoty jeho
majetku.

12. Osoba, ktera zaji§t'uje ischovu nebo jiné opatrovini majetku investi¢niho fondu,
pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovino vice nez 1 %
majetku investi¢niho fondu

V rozhodném obdobi tato osoba nebyla.

13. Udaje o primérném poctu zaméstnanci Patronus tietiho, uzavieného investi¢niho
fondu, a.s.

V rozhodném obdobi byl v Patronus tietim, uzavieném investi¢nim fondu, a.s. zamé&stnan
jeden zamé&stnanec.

14. Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje

Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity
v této oblasti.

15. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich
vztahu

Spole¢nost vzhledem ke svému pfedmétu podnikéni nefesi problémy ochrany Zivotniho
prostiedi a v rozhodném obdobi nevyvijela Zadné aktivity v této oblasti.

16. Informace o tom, zda tG&etni jednotka ma organizaéni slozku v zahranici

Spole¢nost nemé organiza¢ni slozku v zahraniéi.

17. Vlastni kapitil investi¢niho fondu a vlastni kapital pripadajici na 1 akcii

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Vlastni kapital 129 610 270 127 039 421 1999 700
Pocet vydanych akcii 520 520 20
Vlastni kapital na lakeii 249 250,5195 244 306,5783 99 985,0000

18. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty

Udaje zrozvahy a vykazu zisku a ztraty Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond a.s.
ke dni 31. 12. 2012 jsou uvedeny v samostatné kapitole této Vyro¢ni Zpravy.



19. Komentafr k priloham

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty investi¢niho fondu obsahuji udaje uspoiaddané podle
zvladtniho pravniho predpisu upravujiciho ucetnictvi. Kazda z poloZek obsahuje informace
0 vy§i této polozky za bezprostiedné predchazejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje jsou nulove.

Dal3{ informace jsou uvedeny v P¥iloze k uetni zaveérce.

V souladu se Zakonem o udetnictvi obsahuje tato Vyro¢ni zprava téz tcetni zavérku veetné
piilohy k G¢etni zavérce, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Kromé udajii, které jsou popsény v piiloze Gletni zavérky za rok 2012 zpracované
8. 4. 2013, nenastaly zadné dal$i vyznamné skutecnosti.

V Ostrave dne 8. 4. 2013

v

’

Ing. Pavel St
predseda piedstavenstva



Ugetni jednotka: Patronus treti, uzavieny investiéni fond, as.
Sidlo: Havlitkovo nabter 272838, Ostrava - Moravska Ostrava
ICO: 24762717

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Okamiik sestaveni ué.zaverky: 2. dubna 2013

ROZVAHA
k 31. prosinci 2012

us. K¢ Poznamka 2012 2012 2012 2011
Bruto Korekce Netto Netto
AKTIVA

1 Pokladni hotovost a vklady u centrilnich bank 10 17 0 17 0
2 Statni bezkuponoveé dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0

piijimané centralni bankou k refinancovani 0 0
vtom: a)vydané viadnimi institucemi 0 0 0 0
b) ostamni 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zalofnami 11 2472 0 2472 1150
vtom: a}splatné na pozadani 2472 0 2472 1150
b} ostatni pohledavky 0 ¢ 0 0
- Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 0 0 0 0
vtom: a) splatné na pozidani 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky " 0 0 0 0
5 Diuhové cenné papiry 14 0 o 7 0 0
vtom: a} vydané viddnimi institucemi ¢ 0 0 9
b} vydané ostatnimi osobami 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0 0 0
7 Utasti s podstatnym viivem 16 0 0 0 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
8  Utast s rozhodujicim viivem 16 0 0 0 0
ztoho: v bankach 0 0 0 0
g Diouhodoby nehmotny majetek 17 0 0 0 0
z toho a) ziizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
c) ostatni 0 ] 0 0
10 Dilouhodoby hmotny majetek 13 247522 =242 247281 254 109
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 461 -242 219 0
b) ostatni 247 061 0 247061 254 109
Ostatni aktiva 1% 36282 5848 7 30434 37438
Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 0 0 0 0
13 Niklady a piijmy pHstich obdobi 20 38 0 38 14
Aktiva celkem 286 351 -6 090 280261 292 711

9 \



tis, K¢ Pornamka 2012 2011

PASIVA
1 Zavazky viiéi bankam a druzstesnim zaloinam 21 144 134 137 769
v tom: a) splatne na pozadani 0 0
b) ostatm zavazky 144 154 157 769
2 Zavazky véi nebankovnim subjektim 2 0 0
vtom: a) splatné na pozadani 0 0
v tonu uspome 0 0
b} ostatni zavazky 2 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papim 23 o 0
v tom: a) emitované dluhové cenne papiry 0 0
b) ostatni zavazky z diuhovvch cennych papird 0 0
4 Ostatni pasiva 24 6093 5260
5 Vynosy a vyvdaje pfistich obdobi 25 130 594
6 Rezerw 26 272 2048
vtom: a)na diuchody a podobné zavazky 0 0
b} na dané 272 2048
c) ostatni 0 0
3 Podiizené zavazky 0 0
S Ziakladni kapital 27 32 000 32000
z toho: a) splaceny réakladni kapital 52 000 52000
9 Emisni a¥io 27 0 0
10 Rezervnifondy a ostatni fondy ze zisku 28 10 400 10 400
v tom: a) povinneé rezervni fondy 10 400 10 400
b} ostatni rezervni fondy 0 0
c} ostatni fondy ze zisku 0 0
d) rizikove fondy 0 0
11 Rezervnifond nanove ocenéni 0 0
12 Kapitalove fondy 27 6 048 6048
13 Ocenovaci rozdily 29 2219 12116
ztoho: a) z majetku a zavazki 2219 12116
b) ze zajist'ovacich derivath 0 0
) z ptepoétu ucastl 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 28 16 476 0
13 Zisk nebo ztrata za acetni obdobi 28 12 468 16476
16 Vlastni kapital 129 610 127 040
Pasiva celkem 280 261 292 711

Sestavil: Ing. Pavel Scholz |/ |

Statutamni zastupce: Ing. Pavel Stary /I [
I T/f/“ TN
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Utetni jednotka: Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, as.

Sidlo: Havlickowo nabiezi 2728 38. Ostrava - Moravska Ostrava

1C0: 24762717
Predmét podnikani: kolektivni investovani
Okamiik sestaveni ué.zaverky: 2. dubna 2013

PODROZVAHOVE POLOZKY
us. Ké Poznamka 2012 2011
Podrozvahova aktiva
1 Poskytnuteé piisliby a zaruky 0 0
2 Poskuvtnuté zastavy 164 217 165 104
3 Pohledavky ze spotovych operaci 0 (e
- Pohledavky z pevnyvch terminovych operaci 0 0
- > Pohledavky z opci 0 0
) Odepsané pohledaviy 0 0
7 Hodnoty ptedané do uschovy. do spravy ak ulozeni 0 0
S Hodnoty ptedané k obhospodatovani 31 280 261 292 711
Podrozvahova pasiva
g Phijaté piisliby a zaruky 0 0
10 Phjaté zastavy a zajisténi 0 0
11 Zavazky ze spotovych operaci 0 0
12 Zavazky z pevavch terminotvych operact 0 0
13 Zavazkv z opci 0 0
14 Hodnoty pfevzaté do uschovy, do spravy ak uloZeni 0 0
13 Hodnotv ptevzaté k obhospodatovani 51 0 0

Sestavil: Ing. Pavel Scholz

Statutami zastupce: Ing. Pavel Stary / ff 74‘
A
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Utetni jednotka: Patronus tfeti, uzavieny

investi¢ni fond, a.s.

Sidlo: Havlitkovo nabtezi 272838, Ostrava - Moravska Ostrava
ICO: 24762717

Predmét podnikani: kolektivni investovani

Okamiik sestaveni ué zaverky: 2. dubna 2013

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
zarok 2012

Zakladni  Vlastni Emismi  Rezerv.  Kapital  Ocefiov. Zisk Celkem
us. K& kapital akcie a%o fondy fondy rozdily {ztrata)
Zustatek k 1.1.2011 52 000 0 0 10400 6048 0 0 68 448
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahmureé do HV 0 0 0 0 12 116 0 12116
Cisty zisk ztrata za ucetni obdobr 0 0 0 0 0 46476 46476
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fonda 0o ¢ 0 0 2 0 0 0 9
Pousiti fondi 0 gy, T 7T KO go 0 0 0
Emise akeii bt L8 ChHo o 0 0 0
Snieni zakladniho kapitilu 0 0 0 0 0 0 ]
Nakupy viastnich akcii 0 0 0 0 0 9 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2011 52000 0 0 6048 12116 46 476 127 040
Zustatek k 1.1.2012 52000 0 0 10 400 6048 12116 46 476 127040
Zmény utetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 (] 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 -9 897 0 9897
Cisty zisk ztrita za i&etni obdob: 0 0 0 0 0 0 12 468 12 468
Dividendy 0 0 0 0 ] 0 0 0
Prevody do fond 0 0 0 0 0 0 0 0
Poutiti fondi 0 0 0 0 0 9 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 9 0 0 0
Nikupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 9 0
Ostatni zmény 6 0 0 0 0 ¢ 0 0
Zustatek k 31.12.2012 52000 0 0 10 400 6048 2219 58944 129 610
Sestavil: Ing. Pavel Scholz ﬂ / )
Statutami zastupce: Ing. Pavel Stary | Il
N
A
12 |
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Utetni jednotka: Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, as.
Stdlo: Eavlickovo nabtei 2728 38, Ostrava - Moravska Ostrava
ICO: 24762717

Predmert podnikani: kolektivni investovéni

Okamzik sestaveni u¢.zavérky: 2. dubna 2015

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
zarok 2012
us. Ké Ponamka 2012 2011
1 Vynosy z urokl a podobné vymosy + 0 8+
z toho: uroky z dluhosVeh cennych papirl 0 8
2 Naklady na uroky a podobné naklady - S14 -7243
z toho: niklady na iroky z dluhovvch cennych papiri 0 0
3 Vynosy z akcii a podilh 0 0
vtom: a) vinosy z ucéast s podstatnym vhivem 7 ) 0
b) vynosy z ucasti s rozhodujicim vlivem 0 0
¢) ostatni vynosy z akcii a podili 2 0
4 Vynosy z poplathtl a provizi 5 9 0
5 Naklady na poplatky a provize 3 -10 -176
§ Zisk nebo ztrata z finanénich operaci § (] 0
7 Ostatni provozni vynosy 7 31981 17 154
8 Ostatni provozni naklady 7 -366 -1672
S Spravni naklady S -13 447 -12996
vtom: a)naklady na zaméstnance -26% 0
z toho: aa) mzdy a platy -200 0
ab) socialni a zdravotni pojistani -69 0
b) ostatni spravni naklady -13178 -12996
10 Rozpusiténirezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému 0 52488
a nehmotnému majetiu
v tom: a) pouiti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetiu 9 52488
) pouliti opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému majetku g 0
¢) pouiti opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku 9 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezery a opravnych poloZek k dlouhodobému -4 0
hmotnému a nehmotnému majetku
v tom: a} odpisy dlouhodobého hmotneho majethu -242 0
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmomeému majetku 0 0
¢) tvorba opravnych polozek k dlouhodobemu hmotnému majetku ¢ 0
d} odpisy dlouhodobeho nehmotného majetku 0 )
e) tvorba opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnemu majetku 0 0
12 Rozpusténi opravavch polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vymosy 0 0
z diive odepsanych pohledavek
vtom: a)pouditi rezerv k pohledavkam a zarukam 0 0
b) poutiti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zank 0 ¢
¢) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
13 Odpisy. tvorba a pousiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam 0 0
a zarukam 9 ¢
vtom: a) tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
b} tvorba rezerv za zaruky 0 0
¢} odpisy pohledavek a pohleddvek ze zaruk, ztrdty z post. pohledavek 0 ¢
14 Rozpusténi opravnvch polozek k igastem s rozhodujicim a podstatnym ¢ 0
viivem
15 Tvorba opravnych poloZek k uéastem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
viivem
16  Tvorba a rozpusteni ostatnich rezerv 0 0
17 Tvorba a pouliti ostatnich opravnych poloZek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach uéasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk neks strdta za uéetni 05deE1 2 58iné Sinnosti pred zdanénim 12740 47 634
20 Mimofadné vynosy 8 0
21 Mimofddné naklady 8 g 0
) Zisic nebo ztrita za ufetni 0bdobi - mimoradné cinnosti pred zdanénim o 0
23  Danzpiijmi 272 -2 (49
24 Zisk nebo ztrata za acetni obdobi po zdanéni 12 468 45 586
Sestavil: Ing. Pavel Scholz /( /]
Statutami zastupce: Ing. Pavel Stary __//,,t‘x 7[
I \
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Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

1CO: 24762717
Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2012

1. VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Patronus tfeti, uzavreny investicni fond, a.s. (,Investi¢ni Fond“ nebo ,Fond) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 8. 7. 2010, v souladu se zdkonem ¢. 513/1991 Sb., obchodnim zdkonikem a
se zdkonem ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovédni v platném znéni. Investi¢ni Fond byl zapsdn do

obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2010.

Povoleni k ¢innosti Investi¢niho Fondu ve smyslu ustanoveni § 64 zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani, ve znéni pozdéjsich predpisi obdrzela spole¢nost od Ceské ndrodni banky dne 4. 11. 2010 a

pravni moci nabylo dne 4. 11. 2010.

Predmét podnikani spole¢nosti

- Cinnost podle ust. § 64a zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, vykondvané na zdkladé

rozhodnuti Ceské narodni banky &. 2010/9753/570 Sp. 2010/796/571 ze dne 4. 11. 2010

Fond svéfil obhospodafovani svého majetku spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

Sidlo spoleénosti (Investi¢niho Fondu)
Havli¢kovo nabiezi 2728/38, Ostrava - Moravska Ostrava

PSC 702 00
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 3 1. prosinci 2012

Predstavenstvo
Piedseda predstavenstva Ing. Pavel Stary
(:Ilen predstavenstva Ing. Bohumir Samek
Clen piedstavenstva Bc. Jakub Céanek

Dozor¢i rada

Pfedseda dozor¢i rady Jaroslav Canek
Clen dozor¢i rady Mgr. Pavel Drobil
Clen dozoréi rady Dagmar Cénkova
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1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokracovini)

Ucetni zavérka byla pripravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
o Gdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist a Ceskymi G&etnimi standardy a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice (s vyhlaskou MF CR ¢&. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozd&jsich predpisi, kterou se
stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah daji ke zvefejnéni pro banky a
nékteré finanéni instituce). Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladii a vynosi a
historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojii ocefiovanych realnou hodnotou.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ustanoveni § 56 zakona
&. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich

spole¢nosti a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a finan¢nich trhii. Fond se
fidi svym statutem.

Funkci depozitdfe vykonava a poskytuje sluzby podle Depozitafské smlouvy ze dne 3. Cervna
2011(,,depozitai).

V priibéhu roku Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice podle zékona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana.
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2. DULEZITE UCETNI METODY

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi t¢etnimi metodami:
(a) Den uskuteénéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirti, den provedeni platby, popf.
inkasa z G¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostiedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednéani a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Givérového prislibu, den
prevzeti hodnot do uschovy, den podani navrhu zmény zapisu vlastnického prava do Katastru nemovitosti.

Ucetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale
pevné terminové a opéni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych tétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odiltuje z rozvahy v piipadeé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukédzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vEetné podilovych listi a
ostatnich podili jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirii ocefiovanych realnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papirt,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirti pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou &ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
Gctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirti se stanovi jako trzni cena vyhlaSena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipadé veiejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papiri jsou redlné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papiru.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife Gcasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, miie uc¢asti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy-a soucasné

hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.
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K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papiriim jsou tvofeny v astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych tirokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

(c) Majetek jako Investi¢ni prilezitost

Majetek jako Investiéni prilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spoleCnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé porizovacich nakladi véetné transakénich nakladi. Pro ocenéni
k datu Géetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:
e Pozemek za u¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drzeny za (ielem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti
e Budova vlastnéna Gidetni jednotkou a pronajaté dale na zékladé jednoho nebo vice operativnich
leasingt
e Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za ¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingti
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, 7e Gdetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na arovni svych pofizovacich nakladi. Do poc&ate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s potizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné oceovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 divodu trvalého snizeni hodnoty

Neprovozni majetek Fondu je ocenén v souladu s § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci
rozdily p¥i uplatnéni realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dle § 43,
vyhlasky ¢. 194/2011Sb.

(1) Investi¢ni spolenosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se
vysledna zména vykéze v pfislu$né polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaZe se toto snizeni hodnoty v pfisluné polozce vykazu zisku a ztraty.

Ocetiovani je provadéno dle § 43, vyhlasky ¢. 194/2011Sb., kdy:

Realna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy:se vychazi z cen

nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a
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jejichz vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky

vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro

ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi

ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohlednovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich toki (vynosova metoda) zalozeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich toki, dolozeny podminkami vSech existujicich ndjemnich a jinych smluv a
(pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou naptiklad bézné trzni najmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pii pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady
nejistot ve vysi a naasovani penéznich toki.

Fond pro urteni realné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na

zaklade vyse popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se realna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

(d) Ostatni aktiva

Zéklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se snizi o 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zéklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvenéni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho préava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nékladi jsou vykazany v polozce
,Odpisy. tvorba opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu danové povinnosti.

Zéklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni

a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

c¢) ¢astecné vymozitelné, se snizi o 70 %,

d) v insolvenci, se snizi o 80 %,

e) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

f) Prepocet cizi mény

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi
pied dnem splatnosti jsou prepo¢itavana do tuzemské mény v kurzu vyhla§ovanym CNB platnym k datu
ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vy€islenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.
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(g) Zdanéni

Dariovy zaklad pro daii z pfijmi se propofte z vysledku hospodareni bé&zného ucetniho obdobi
piipo¢tenim danové neuznatelnych nékladi a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijmda, ktery je
déle upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se
Gctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v piipade, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udélosti

- je pravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedki predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfi¢emz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést piimérené spolehlivy odhad pInéni.

(i) PolozKky z jiného ti¢etniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy chyb minulych let a zmény ucetnich metod jsou uétovany v bézném ucetnim obdobi proti
vysledku minulych let. K 31.12.2012 nebylo uétovano o opravach chyb minulych let.
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané spole&nosti se b&hem ucetniho obdobi 2012 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K¢ 2012 2011
Vynosy z urokii
z vkladi 0 84
z ptjcky 0 0
Ostatni (notarska tischova) 0 0
Naklady na uroky
z vkladt 0 0
z (veérh 5174 7 245
ostatni 0 0
Cisty arokovy vynos -5174 -7 161
5 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2012 2011
Vynosy z poplatku a provizi
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 10 176
Celkem 10 176
6.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
tis. K& 2012 2011
Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 0 0
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7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni naklady Fondu ¢ini 366 tis. K¢, k31.12.2011 ¢inily 1 672 tis. K& . Ostatni provozni

vynosy k 31. 12,2011 &ini 31 981 tis. K&, k 31.12.2011 €inily 17 151 tis. K&, z titulu pron&jmu.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ugetnictvi za sledované ucetni obdobi 2011 spravni naklady:

Sledované obdobi | Sledované obdobi
2012 2011

Priimérny pocet zaméstnancii 1 0

Mzdy 200 0

Odmény ¢&lent statut. organii 0 0

Naklady na socialni zabezpeceni 69 0

Socialni naklady 0 0

Osobni nidklady celkem 269 0

tis. K¢& 2012 2011
Ostatni spravni naklady

Néklady na obhospodarovani 960 960
Naklady na depozitaie 234 178
Naéklady na audit 116 165
Pravni poradenstvi 66 2 487
Ugetni a dafiové poradenstvi 0 0
Opravy dlouhodobého majetku T979 7309
Ostatni 3 825 1007
Celkem 13178 12 106

Roéni odména za obhospodafovani majetku Fondu je stanovena ve vysi maximélng 3% p. a. z primémé
roéni hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu, minimalné v8ak 80 tis. K¢ za kazdy zapocaty mésic.

Fond mé&l v roce 2012 jednoho zaméstnance. Portfolio manazer je zaméstnancem Investi¢ni spole¢nosti.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitare plati Fond roéni odménu v maximalni vysi 234 tis. K&
plus DPH. Piislusna ¢ast vySe roéni odmény je splatnd v mési¢nich splatkach v pomérné vysi (tj. jedna

dvanactina) ze sjednané ro¢ni sazby.

9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoiadné naklady a vynosy uéetni jednotka neeviduje.
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10. POKLADNA

tis. K& 31/12/2012 31/12/2011
Pokladna 17 0
Celkem 17 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011
Zistatky na béznych ucétech 2472 1150
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 2472 1150

12.  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011
Pujcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0

13. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista ucetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopist a ostatnich cennych papirii piijimanych
CNB k refinancovani

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011
Statni pokladni¢ni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukézky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cista G&etni hodnota 0 0

Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopist a ostatnich cennych papird pfijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011

Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynosa
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti

o0 o
DO D

Cist4 ucetni hodnota 0 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné
papiry.
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14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirit do jednotlivych portfolii podle zimé&ru Fondu

tis. K& 31/12/2012 31/12/2011

Dluhové cenné papiry ocefiované realnou hodnotou
proti G&¢tim nakladi nebo vynosi

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

SO OO
SO OO

Cista ucetni hodnota

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listd a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zaméru
Fondu

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované

realnou hodnotou proti uétim nakladi nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cistd ietni hodnota 0 0

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Fond ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem neeviduje.
17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Z¥izovaci vydaje

Ztizovaci vydaje Fond neeviduje.
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Samostatné Budovy Samostatné
. movité véci ’ movité Nedokonéené Ocenovaci
bs. Ik majetek i véci Poewicy investice rozdil Catiegy
: stavby ;
provozni majetek

Pof¥izovaci cena

K 1. lednu 2012 0 155 876 1 860 7 229 5 829 83315 254109

Prirtstky 464 1113 0 0 1641 0 3218
Ostatni zmény 0 -1 0 0 0 0 -1

Ubytky -3 0 0 0 -1 597 -8 204 -9 804

K 31. prosinci 2012 461 156 988 1 860 7229 5873 75111 247 522
Opravky a opravné polozky

K I. lednu 2012 0 0 0 0 0 0 0

Roéni odpisy -244 0 0 0 0 0 0
Ubytky 2 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0 0

K 31. prosinci 2012 -242 0 0 0 0 0 0
Zistatkova cena

K 31. prosinci 2012 219 156 988 1 860 7 229 5873 75111 247280
19. OSTATNIi AKTIVA

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011
Pohledavky 54 0
Poskytnuté zalohy 5 0
Ostatni pohledavky 0 0
Pohledavky skupina 30375 37 271
Danég, DPPO 0 167
Odlozena dainova pohledavka 0 0
Dohadné uéty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 30 434 37 438
20. NAKLADY A PRIJMY PRISTiCH OBDOBI
tis. K& 31/12/2012 31/12/2011
Naklady a piijmy pristich obdobi 58 14
Celkem 58 14
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21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31/12/2012 31/12/2011
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 144 154 157 769
Celkem 144 154 157 769

K rozvahovému dni eviduje fond zlstatek uvéru ve vysi 144 154 K¢ se splatnosti
urokovou sazbou 3,11%. Poskytovatelem uvéru je Komeréni banka, a.s.

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

v roce 2021 a

tis. K& 31/12/2012 31/12/2011
Piijcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0
23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazki z dluhovych cennych papirt

tis. K& 31/12/2012 31/12/2011
Depozitni sménky 0 0
Hypoté&ni zéastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cista Géetni hodnota 0 0
24.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011
Zavazky 40 504
Prijaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky 4 16
Zavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 405 0
OdlozZeny dariovy zavazek < i 4 660
Dohadné ucty 429 80
Ostatni 0 0
Celkem 6 095 5260
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25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31/12/2012 31/12/2011

Vynosy a vydaje pfistich obdobi 130 594

Celkem 130 594

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

. " Pocatecni stav Koneény stav
tis. K¢ 1.1.2012 Tvorba Rozpusténi 31/12/2012
Rezerva na DPPO 2 049 272 2 049 272
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zaruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 2 049 272 2 049 272

Fond eviduje opravné polozky k pohledavkam ve vysi 5 848 tis. K¢.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zalozenim Fondu. Jedna se o 520 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté& 100 tis. K&. K prevodu akcif je nezbytny souhlas Fondu.

Vlastni kapital na lakcii

Vlastni kapital
Pocet vydanych akcii
Vlastni kapital na 1akcii

31.12.2012
129 610 270

520

249 250,5195

31.12.2011
127 039 421
520

244 306,5783

31.12.2010
1 999 700
20

99 985,0000

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA ZPREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

Investi¢ni fond ve sledovaném obdobi 2011 realizoval zisk z titulu prondjmu a rozpusténim rezervy na

opravu
Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena
ztrata Kapitéalové Fondy
z predchozich Povinny rezervni  a Ostatni Fondy ze
tis. K¢ Zisk / Ztrata obdobi Fond zisku
Zustatek k 1. lednu 2012 pred
rozdélenim zisku - 0 10 400 6048
Zisk /ztrata 2011 46 476
Navrh rozdéleni vytvoreného zisku:
Prevod do Fondi - - - -
Dividendy » = - =
Pievod do nerozdéleného zisku - 46 476 - -
0 46 476 10 400 6 048
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29. OCENOVACI ROZDILY

DI hmotny  Realizovatelné  Zajistovaci  Cisté investice

. majetek cenné papiry derivaty do acasti Ostatni Celkem
tis. K&

Zustatek k 1. lednu 2011 0 - - - - 0
Snizeni 0 L - - - 0
Zvy3eni 13 148 - - - = 13148
Vliv odlozené dané -1 032 -1032
Zustatek k 31. prosinci 2011 12116 - - 5 - 12116
Zustatek k 1. lednu 2012 12116 - - B - 12116
Snizeni -8 204 “ = " -1176 -9380
ZvySeni » - - - - 0
Vliv odloZené dané -517 -517
Zustatek k 3 1. prosinci 2012 3395 - - - -1176 2219

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny
za Celem investi¢ni pFilezitosti. Majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2012, ktera byla zjisténa
na zakladé¢ znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou
pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2012 je tvoren
ocenovacim rozdilem.

Fond eviduje dlouhodobou pohledavku za dcefinou spolecnosti Lazni Darkov Svét Vitality ve vysi 34 546
tis. K&. K 31. 12. 2012 byla ocenéna realnou hodnotou na 26 150 tis. K&, zmény hodnoty této pohledavky
jsou uétovany ve vlastnim kapitalu v ramci ocenovacich rozdili.

30. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna dan z prijma

tis. K& 31/12/2012 31/12/2011

Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi pred zdanénim 12 740 47 634
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Dariové neod¢itateIné naklady - -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Ostatni polozky

Mezisoudet 12 740 47 634

Daii vypodltena p¥i pouziti sazby 5% 272 2 049
z toho: dai z mimoradnych poloZek - -

Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdili za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dariovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. Odlozena dai vznikla ve
vysi 5 177 tis. K&.
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31.  HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2012 hodnoty pfedané k obhospodafovani do spolec¢nosti AMISTA
Investiéni spole¢nost, a.s. ve vysi 280 261 tis. K&, k 31. prosinci 201 1&inily 292 711 tis. K¢.

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU ZA ROK 2012

Riziko nestalé hodnoty

V disledku skladby majetku Fondu a zplisobu jeho obhospodafovani miize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestéalé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice do
investicniho fondu. Investor-akcionaf v souladu s ¢lankem 3.17 Statutu fondu pfed svou investici do
fondu prokazal Cestnym prohlaenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a Ze si je védom
viech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty
akcii tohoto fondu akceptoval.

Riziko nedostateéné likvidity - riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na
kterych vaznou zastavni nebo jina prava tietich osob, riziko nedostatecné infrastruktury potfebné k
vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tiech letech existence
Fondu miize byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto do¢asné sniZeni diverzifikace
rizik zvysuje zavislost hodnoty majetku Fondu na této jediné nemovitosti.

S ohledem na povahu rozhodné &asti majetku Fondu, jez bude tvofena nemovitostmi, probiha jeho
ocefiovani v souladu s ustanovenim odst. 5.2. Statutu vzdy jednou za rok. V piipadé nahlé zmény
okolnosti ovlivitujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota
akcie Fondu stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s redlnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti
v majetku Fondu, postupuje Investi¢ni spole¢nost v souladu s odst. 5.2. Statutu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného prip. pozdniho zhotoveni, v diisledku &ehoz mize Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovnéz riziko zniSeni takového aktiva, at' jiz v disledku jednani treti osoby i v
disledku vy3si moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat tvéry resp. plijéky do souhrnné vyse piedstavujici dvacetinasobek
majetku Fondu (byt' maximalné ve vy$i 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez ohledu na pocet
véfitel) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na
majetek Fondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v diisledku jiného divodu vedouciho ke
snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran mozné tvérové angazovanosti Fondu
existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

PFijaté Gvéry nebo pijéky mohou byt zajistény proti ristu urokovych sazeb tzv. Grokovym swapem.
Dohodnuté parametry takového zajisténi jsou kone¢né a zavazné pro obé strany, v disledku ehoZz
neexistuje moznost participace na poklesu trokovych sazeb pfi pozitivnim vyvoji trhu. Pfipadné
piedtasné zruseni nebo zménu parametrii této formy zajisténi Ize sjednat za aktudlnich trznich podminek,
s ¢imz muzZe byt spojen dodate¢ny naklad.trzni riziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zdvislosti na zmé&nach
ekonomickych podminek, arokovych mér a zptisobu, jak trh pfislu$ny majetek vnima.

V piedchozim obdobi probéhla fuze fondu s ¢asti rozdéleni spole¢nosti Lazn€ Darkov a.s. V ramei flze
byla prevedena na fond &ast majetku tvofena zejména pozemky a budovami v&. pfislusenstvi. Fond ve
sledovaném obdobi provadél obchodni transakce s nemovitostmi (nakup, prondjem, nikup obchodniho
podilu).
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Fond pfijal v predchozim obdobi Givér od Komercni banky. UCelem pfijatého véru je refinancovani Gvéru
poskytnutého spole¢nosti Lazné Darkov, a.s. Ceskou spofitelnou za t¢elem financovani nemovitostnich

aktiv.

Fond ve sledovaném obdobi zejména pronajimal dlouhodoby hmotny majetek ziskany fuzi.

Fond se pii provadéni transakci véetné transakci s nemovitostmi fidil nafizenimi svého statutu v ¢l. 3.3,
3.4,3.5,3.6,3.7,3.8,3.9,3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem je toto

riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitinich procesii, ze selhani provoznich
systému i lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti.

Pii posuzovani opera¢niho rizika se bere v tivahu fungovani systému vnitini a vnéjsi kontroly Fondu
a ¢innost depozitare. Ve sledovaném obdobi bylo toto riziko vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmatena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazk(im a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko vyporadani je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce fondu. Fond pii obhospodarovéani svého
majetku dodrzuje nafizeni stanovena statutem fondu v ¢l. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12,
3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako
nizké.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku

Fondu.

Riziko stavebnich vad je brano v tvahu pfi schvalovani kazdé transakce fondu spojené s investovanim do
nemovitostni. Fond pfi obhospodafovani svého majetku dodrzuje nafizeni stanovena statutem fondu v ¢l.
3.3,3.4,3.5,3.6,3.7,3.8,3.9,3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto
riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se muze snizit v dusledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Fondu,
tedy napiiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného biemene, ndjemniho vztahu,
resp. piedkupniho prava.

Riziko pravnich vad je brano v Gvahu pii schvalovani kazdé transakce fondu spojené s investovanim do
nemovitostni. Fond pii obhospodaiovani svého majetku dodrzuje narizeni stanovena statutem fondu v ¢l.
3.3,3.4,3.5,3.6,3.7,3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto
riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizkeé.

Riziko zruSeni Fondu

Ceska narodni banka odejme Fondu povoleni k &innosti Fondu, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 50.000.000 K¢ resp. v piipadé, Ze Fond
nema déle nez ti'i mésice depozitare.
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Ceska narodni banka odejme povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho apadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, Ze majetek Fondu nebude postaCovat k ihradé nakladd
insolvenéniho fizeni.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Gpadku, nebyl zamitnut insolven¢ni navrh a nebylo odejmuto povoleni k €innosti
AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktera Fond obhospodafuje. Fond vykazoval po celé sledované
obdobi vlastni kapital ve vy3§im objemu nez 50 mil. K&. Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem je toto
riziko vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujcek

Investice do pohledavek jsou zaloZeny na odhadu priimérné vynosnosti nabyvanych pohledavek vzdy
vSak posuzovano v urditém ¢asovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem priimérného vynosu je tak nejen vy3si individualni vynosnost urité
pohledavky, nybrz sou¢asné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvéany za cenu nizsi, nez &ini jejich jmenovita hodnota, ato pfiméfené
k riziku jejich vymozeni. Investice do pohledavek a pijcek je tak nezbytné vnimat souCasné i z pohledu
dal3ich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho zajisténi
¢asto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika miZze byt prohlasen ipadek).

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zadné pohledavky a pijéky ani do nich neinvestoval, toto riziko
bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko

Emitent investiéniho néstroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zavazek, piipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku v¢as a v plné vysi
nesplati.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze fond ve sledovaném obdobi neposkytl Zadny uvér, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitaie je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypodet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda pofizovani a zcizovani
majetku Fondu a zda zpiisob ocetiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zdkonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zdkonem nebo timto Statutem, neni
povéien depozitai. Tato kontrola a &innost je zajistovana piimo Investi¢ni spole€nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmd.

V disledku omezeni kontrolni &innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim 8.3. Statutu
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhéni lidského faktoru).

V roce 2012 Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl oceifovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. VeSkeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AMISTA
investi¢ni spole¢nosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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33.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Vztahy se spiiznénymi osobami uskutecnéné ve sledovaném obdobi jsou specifikovany ve Zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami.

Vztahy se spriznénymi osobami

Pohledavky k | Zavazky k | Vynosy k | Naklady k
31.12.2012 31.12.2012 |31.12.2012 |31.12.2012 | Komentaf Propojeni
vlastni technické zho-
Svét Vitality 34 546 0 0 0 | dnoceni dlouhodobého Personalni
majetku fondu
34. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY
Po datu Gcetni zavérky nedoslo k Zadné vyznamné udalosti.
Odeslano dne: Podpis statutarniho organu nebo fyzické Osoba odpovédna za ucetnictvi Osoba odpovédna za Gcetni
(iméno a podpis) zavérku (jméno a podpis)

2. dubna 2013

osoby, ktera je utetni jednotkou

Ing. Pavel Stary

]

b

Ing. Pavel Stary
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spole¢nosti Patronus tieti, uzavieny investicni fond, a.s. _
Qe sidlem Ostrava - Moravské Ostrava, Havlickovo nabieZi 2728/38, PSC 702 00

1. Uvod

Tato zpriva byla vypracovana na zaklade povinnosti dle §66a(9) obchodniho zakoniku
(dale jen OZ). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ vztahy mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovlddanymi stejnou ovlédajici osobou. Vztahy jsou popsany
zpusobem piihliZejicim k nutnosti vyhoveét § 17- §20 OZ, tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladayjici osoby

Ovladajici osobou spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. je vétSinovy akcionaf
pan Jaroslav Canek, Lesni 626, Horni Térlicko, PSC 735 42

2.2 Ovladané osoby

Spolegnost Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. neovlada zadné dalsi osoby.

2.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

a) Lazné Darkov, a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC: 619749354,

b) Svét vitality, s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karviné-Hranice, PSC 733 12, IC: 27810496,

¢) SUNOTAP, s.r.0., Csl. armady 2954/2, Karviné-Hranice, PSC 733 12, IC: 29389747,

d) Darkov SPA Travel Agency s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, pPSC 733 12,
IC: 28659287,

e) Renatex, s.r.0., K myslivné 2140, Ostrava, Poruba, PSC 708 00, IC: 47675543.

f) Renatex CZ, a.s., K myslivng 2140, Ostrava - Poruba, PSC 708 00, IC: 45192731,

g) EAMCo s.r.o. "v likvidaci", Vystavni 1928/9, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00,
IC: 28570537,

h) C & D FINANCE HOLDING as., Obeanska 16/1115, Ostrava, Slezska Ostrava, PSC
710 00 IC: 26840529,

i) C & D ORTHO as., Csl. armady 2954/2, Karvin4, Hranice, PSC 733 12, IC: 27853284,

i) Cesko-moravska lazefiska, a.s., Janské Lazn& 69, PSC 542 25, 1C: 27518639,

k) Al Mmlkh Health, sro., Csl. armady 2954/2, Karving, Hranice, PSC 733 12,
1C 27803635.
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3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v poslednim
i¢etnim obdobi a poskytnuté plnéni

3.1 Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o dilo ze dne 15. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. — objednatel
Lazné Darkov, a.s. - zhotovitel
b) charakteristika smlouvy: oprava ubytovacich a zdravotnickych provozi v 7.-9. NP

objektu A lé¢ebny Rehabilita¢ni sanatorium v Karviné

3.2 Smlouva o najmu dopravniho prostfedku ze dne 25. 4. 2012

a) smluvni strany: Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. — nijemce
Lazné Darkov, a.s. - pronajimatel
b) charakteristika smlouvy: pronajem osobniho automobilu

3.3 Dodatek & 1 ke Smlouvé o najmu ze dne 22. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. — pronajimatel
Lazné Darkov, a.s. - najemce
b) charakteristika smlouvy: aprava platebnich podminek variabilni slozky najmu

Vyse uvedené smlouvy byly uzavieny za b&znych podminek a spole¢nosti z nich nevznikla
74dna majetkova Gjma.

4. Jiné pravni ukony, které byly uinény v zajmu
propojenych osob

Zadné pravni tkony (které jiz nejsou v této zprave popsany), které byly v zdjmu nebo na
popud osob dle § 66a (9) pfijata nebo uskutenéna ve smyslu Obchodniho zékoniku nebyly
uéinény.

5. Ostatni opati‘eni, ktera byla v zijmu nebo na popud téchto
osob pFijata nebo uskutecnéna ovlidanou osobou

Z4&dna opatieni (ktera jiZ nejsou v této zpravé popséna), ktera byla v zdjmu nebo na popud
osob dle § 66a (9) pfijata nebo uskutenéna ve smyslu Obchodniho zakoniku nebyla
ucinéna.

6. Prohlaseni predstavenstva

Prohladeni predstavenstva o tom, Ze udaje uvedené ve zpravé jsou uplné, prikazné a
spravné.

V Ostrave dne 8. 4. 2013

i

Ing. Pavel Stary, pfeds¢da predstavenstva
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7. Stanovisko dozor¢i rady

Dozoréi rada prozkoumala tuto Zpravu. Nema k ni Zadné vyhrady.

V Ostrave dne 8. 4. 2013

............................................

Jaroslav Céanek, predseda dozor¢i rady
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA JEDINEMU AKCIONARI SPOLECNOSTI
Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Zprava o Ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 12. dubna 2013 vydali k tuéetni zavérce, ktera je
samostatnou prilohou této vyro&ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Provedli jsme audit pFilozené G&etni zavérky spole¢nosti Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok konéici 31. 12. 2012 a pfilohy této Uletni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych G&etnich metod a daldi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni G&etni zavérky v souladu s éeskymi uéetnimi predpisy odpovidd
statutarni organ spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investicni fond, a.s.. Soucasti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatiiovat vhodné G&etni metody a provadét dané situaci pfimérené ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Naii dlohou je vyjadFit na zékladé nadeho auditu vyrok k této Gletni zavérce. Audit jsme provedli
vsouladu se zakonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu,
e Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Géetni zavérce. Vybér postupl zdvisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné nespravnosti udaji uvedenych v Gcetni zavérce zpisobené podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G&innosti vnitfniho kontrolniho systému uUcetni jednotky.
Audit té# zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod, pfiméfenosti icetnich odhadu
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Domnivame se, e ziskané dikazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny zdklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naeho nazoru Gletni zévérka podavé vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2012 a naklad( a vynost a vysledku jejiho
hospodareni a penéZnich tok(i za rok konéici 31. 12. 2012 v souladu s ceskymi G¢etnimi pfedpisy.



Zprava o zpravé o vztazich

Ové&fili jsme vécnou spravnost Udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. za rok konéici 31. 12. 2012, kterd je sou&dsti
této vyroéni zpravy. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti
Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.. Nasim Gkolem je vydat na zékladé provedeného ovéreni
stanovisko k této zpraveé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu sAS ¢. 56 Komory auditortt Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava
o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predevsim
na dotazovani pracovnik(i spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zpluisobem provedené

provéfeni vécné spravnosti Udajl. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stupen jistoty neZ audit. Audit
jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zakladé nageho ovéfeni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze
zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investicni fond, a.s.
za rok konéici 31. 12. 2012 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o vyrocni zpravé

Ovéfili jsme téZ soulad vyro¢ni zpravy spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31.
12. 2012 s Gletni zavérkou, kterd tvofi samostatnou pfilohu této vyrocni zpravy. Za spravnost vyro¢ni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s..
Nagim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s ucetni
zavérkou.

Ovéteni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorli Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval a
proved| ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, e informace obsaZené ve vyrocni zpravé, které
popisuji skutegnosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Getni zavérce, jsou ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s pfislusnou Géetni zdvérkou. Jsme presvédceni, 7e provedené ovéreni poskytuje
pfiméFeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zprave spole¢nosti Patronus treti, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2012 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e uvedenou UGcetni
zavérkou.

V Ostravé dne 12. dubna 2013

HP auditofri, s.r.o.
Podébradova 2738/16, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Cislo auditorského opravnéni auditorské spolecnosti 449
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/
holod/
prof. Ing.z/enéta Hétova, Dr.
Cislo auditorského opravnéni auditora 1372



