ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA JEDINEMU AKCIONARI SPOLECNOSTI
Patronus treti, uzavireny investicni fond, a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 14. bfezna 2014 vydali k ucetni zavérce, ktera je
samostatnou prilohou této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Provedli jsme audit prilozené uéetni zavérky spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny investicni fond, a.s.,
kterd se skldda z rozvahy k 31. 12. 2013, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho
kapitalu za rok konéici 31. 12. 2013 a prilohy této Ucetni zévérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni ucetni zavérky v souladu s éeskymi uéetnimi pfedpisy odpovida
statutarni organ spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investicni fond, a.s. Soucasti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitfni kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim ucetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatiiovat vhodné Géetni metody a provadét dané situaci pfiméfené ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Naéi ulohou je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme proved|i
vsouladu se zékonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika&nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
dodriovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,
7e Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o astkach a udajich
zvefejnénych v G&etni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné nespravnosti udaji uvedenych v G¢etni zavérce zpUsobené podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k acinnosti vnitfniho kontrolniho systému uUcetni jednotky.
Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfimérenosti Gcetnich odhadi
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Domnivame se, ie ziskané dlikazni informace poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2013 a naklad( a vynost a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tok za rok kon¢ici 31. 12. 2013 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.
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Zprava o zpraveé o vztazich

Ovéfili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. za rok koncici 31. 12. 2013, ktera je soucasti
této vyroéni zpravy. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti
Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Rozhodnuti o tom, podle jakych pfedpisti je zprava o
vztazich sestavena, je odpovédnosti statutarniho orgdnu ucetni jednotky. Nasim dkolem je vydat na
zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditord Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom pldnovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava
o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predevsim
na dotazovani pracovnikii spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéfeni vécné spravnosti udajl. Proto toto ovéfeni poskytuje nizdi stupen jistoty neZ audit. Audit
jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora. Ovéfeni zpravy o vztazich jsme provadeéli
podle kritérii § 66 a) odst. 9 zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku.

Na zékladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze
zpréava o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Patronus tfeti, uzavieny investicni fond, a.s.
za rok kon¢ici 31. 12. 2013 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o vyroéni zpravé

Ovérili jsme téz soulad vyroéni zpravy spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny investicni fond, a.s. k 31.
12. 2013 s uéetni zavérkou, ktera tvofi samostatnou pfilohu této vyro¢ni zpravy. Za spravnost vyrocni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spoleénosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Nasim
ikolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditor Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor naplanoval a
proved! ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrocni zprave, které
popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s pfisludnou uéetni zavérkou. Jsme pfesvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
pfiméfeny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti Patronus treti, uzavieny
investiéni fond, a.s. k 31. 12. 2013 ve viech vyznamnych ohledech v souladu s vy$e uvedenou ucéetni
zavérkou.

V Ostravé dne 14. bfezna 2014

HP auditofi, s.r.o.
Podébradova 2738/16, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
Cislo auditorského opravnéni auditorské spoleénosti 449

/L 7
prof. Ing,/Rendata Hétova, Dr.
Cislo auditorského opravnéni auditora 1372



Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond,
a.s.

Vyrocni zprava 2013
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLEGNOSTI
A O STAVU JEJIHO MAJETKU

Cinnost spole¢nosti v roce 2013

V roce 2013 se fond soustredil na nakup obchodnich podilti spolecnosti Svét vitality, s.r.o. a
spole¢nosti SUNOTAP s.r.o. a déle na opravy dlouhodobého hmotného majetku pofizeného
koncem roku 2011. Na opravach budov bylo proinvestovano celkem 650 tis. K&. Obchodni
podil spolecnosti Svét Vitality s.r.o., se sidlem: Csl. armady 2954/2,733 12, Karvina —
Hranice, IC: 278 10 496 ve vy3i 100 % fond nakoupil ke dni 03.07.2013 za cenu 1000,- K&.
Obchodni podil spole¢nosti SUNOTAP s.r.o.. se sidlem Karvina - Hranice, Csl. armady
2954/2, PSC 733 12, IC: 293 89 747 ve vysi 100 % fond nakoupil ke dni 5.11.2013 za cenu
31 400 tis. K¢&. Cena byla stanovena znalcem jmenovanym KS Ostrava.

Hospodareni spole¢nosti

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodateni spole¢nosti poskytuje rocni Géetni zavérka roku
za obdobi od 1.1.2013 do 31. 12. 2013.

Hospodareni spolecnosti skon¢ilo v roce 2013 se ziskem ve vy3i 11 511 tis. K&.

Stav majetku
Vysledky hospodateni investiéniho fondu jsou ovéfeny auditorskou spole¢nosti HP auditofi.
s.r.o. eviden¢ni ¢islo dekretu 449.

Aktiva

Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. vykézal v rozvaze k 31. prosinci 2013 aktiva v
celkové vysi 315 304 tis. K&. Ta jsou tvofena predevsim dlouhodobym majetkem ve vysi
247 137 tis. K&.

Pasiva

Celkova pasiva spoleCnosti jsou tvofena piedeviim bankovnim tvérem ve vysi
136 954 tis. K¢. Vlastni kapital investiéniho fondu dosdhl k 31. 12. 2013 Castky
168 645 tis. K¢&.

Vyhled pro rok 2014

Zamérem spole¢nosti vroce 2014 je provést fuzi sloudenim s dcefiné spolednosti Svét
vitality, s.r.o. z diivodu slougeni technického zhodnoceni bazénové haly s vlastni bazénovou
halou v majetku fondu. Fond bude prostiednictvim své dcefiné spole¢nosti
SUNOTAP s.r.0. pronajimat nemovitosti v Karviné Darkové spole¢nostem poskytujicim
zdravotni pé¢i. Fond bude v roce 2014 pokragovat v modernizaci objekti pofizenych v roce
2011 v Karviné a prostfednictvim spole¢nosti SUNOTAP s.r.o. i objekti v majetku této
spole¢nosti.

V roce 2014 hodléa fond investovat v souladu se svym statutem do dal$ich nemovitostnich
aktiv na izemi Ceské republiky. Cilem fondu je dal3i posileni a rust vlastniho kapitalu.

V Ostraveé dne 3.012{)14

------------------------------

Ing. Pavel Stary
Pfedseda pfedstavienstva




PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi téetni obdobi od 1. ledna do
31. prosince 2013.

1. Zakladni udaje o investi¢nim fondu (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

Nizev spole¢nosti:

Obchodni firma: Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spoleé¢nosti:

Ulice: Havlickovo nabiezi 2728/38
Obec: Ostrava - Moravska Ostrava
PSC: 702 00

Vznik spoleénosti:

Patronus tfeti, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. (.,Investi¢ni Fond* nebo ..Fond) byl zalozen
zakladatelskou listinou ze dne 8. 7. 2010, vsouladu se zakonem ¢&. 513/1991 Shb.,
obchodnim zakonikem a se zakonem ¢&. 189/2004 Sb.. o kolektivnim investovani. Investiéni

Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 10. 11. 2010.

Povoleni k Cinnosti investi¢niho fondu udélené Fondu dne 4. 11. 2010 dle § 64a zrudeného
zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni, zanika na zakladé § 651 odst. 4 zdkona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a fondech (déle jako ,,ZISIF*), a to dnem, kdy
Ceské narodni banka zane vést seznam investi¢nich fondi s pravni osobnosti podle § 597
pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan
investi¢ni spole¢nosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF

Investi¢ni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investorii.

Identifika¢ni udaje:

1CO: 24762 717

DIC: CZ24762717

Bankovni spojeni: 43-7797020237/0100

Zikladni kapital:

Zakladni kapital: 83 400 000 K¢&; splaceno 100%
Akcie:

Akcie: 834 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&.
Obchodni majetek: 315 304 tis. K¢&



Orginy spole¢nosti (dle vypisu z obchodniho rejstFiku)

PREDSTAVENSTVO
Predseda predstavenstva Ing. Pavel Stary od 21. ¢ervence 2011
Clen piedstavenstva Ing. Bohumir Samek od 21. ¢ervence 2011
Clen piedstavenstva Be. Jakub Cinek od 14. dubna 2011

DOZORCI RADA

Pfedseda dozor¢i rady Jaroslav Canek od 21. ¢ervence 2011
Clen dozor¢i rady Ing.Viclav Planka od 30. ledna 2013
Clen dozor¢i rady Dagmar Cankova od 21. Cervence 2011

2. Udaje o zméndch skutetnosti zapisovanych do obchodniho rejstéiku, ke kterym
doslo béhem rozhodného obdobi

Fond zvysil zakladni kapital o 31 400 tis. K¢ upisem 314 ks novych akcii na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&. Zakladni kapital ¢ini 83 400 tis. K& a
eviduje 834 ks akeii.

3. Udaje o investi¢ni spole¢nosti, kteri obhospodafuje v rozhodném obdobi investi¢ni
fond

3.1. V rozhodném obdobi obhospodafovala Patronus t¥eti, uzavieny investi¢ni fond,
a.s. tato investi¢ni spoleénost:

AVMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO 27437558
Sidlo: Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
4. Udaje o skuteénostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investiéniho fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na hospodaisky vysledek investi¢niho fondu:

Investi¢ni fond realizoval v rozhodném obdobi vysledek hospodaieni z titulu prondjmu.



4.2. Identifikace majetku, jehoz hodnota piesahuje 1% hodnoty majetku fondu

v M e, e e em
pofizeni

1.1.2011 BUDOVA A Karvina ¢p 2954 na parc. 2411/3 20 264 0 37386 57 650
1.1.2011 BUDOVA C 1. Karvina bez ¢p/Ce na parc. 2411/4 7 483 0 12 575 20 058
1.1.2011 BUDOVA CILI Karvina bez ¢p/Ce na parc. 2411/38 8 899 0 26 084 34 983
1.1.2011 BUDOVA B Karvina bez ¢p/Ce na parc. 2411/5 69 235 0 3 804 65431
1.1.2011 DILNY Karvina bez &p/te na parc. 2411/10 1175 0 13 1188
1.1.2011 ENERGOBLOK E 1| Karvina bez &p/te na parc. 2411/15 1318 0 148 1463
1.1.2011 PRADELNA Karvin bez &p/e na parc. 2411/8 2241 0 3 782 6023

BUDOVA D

1.1.2011 REHAB. BAZEN Karvina bez Cp/te na parc. 2411/32 20 577 0 2962 23 539
1.1.2011 BUDOVA E Karvind bez Ep/te na parc. 2411/33 4 085 0 769 4 854
1.1.2011 RU - SKLADY Karvina bez &p/Ce na parc. 2411/9 834 0 3751 4 585
1.1.2011 VYMENIK. STANICE Karvina bez ¢p/Ce na parc. 2411/13 359 ] 4247 4 606
1.1.2011 KOTELNA Karvina bez &p/te na parc. 2411/14 914 0 1 843 2757
1.1.2011 BUDOVA G Karvina Cp 427 na parc. 2390 335 0 1197 1532
1.1.2011 GARAZE Karvina bez &p/te na parc. 2411/11 273 0 1473 1 746
1.1.2011 SKLENIK Karvina bez &p/te na parc. 2411/16 188 0 1127 1315

5. Udaje o osobg, kters méla kvalifikovanou ucast na Patronus tietim, uzavieném

investi¢nim fondu, a.s.

Jméno RC/ICO Pocet akeii Podil na fondu (%)
Jaroslav Canek 531225046 425 50,9615
Pavel Drobil 7110184840 409 49,0385
Celkem 834 100

6. ﬂdaje 0 osobich, na kterych mél Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

kvalifikovanou tcéast

Investi¢ni fond nemél v rozhodném obdobi kvalifikovanou t¢ast na zadnych osobéch.

7. Udaje o depozi

7L

rowe

Obchodni nazev:

delo:
I1CO:

tari investi¢éniho fondu

Komeréni banka, a.s.
Na Prikopé 33/969, Praha 1
45317054

Komer¢ni banka, a.s. vykonava pro Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. &innost
depozitare od 3.6.2011.



8. Udaje o vSech obchodnicich scennymi papiry, ktefi vykondvali ¢innosti
obchodnika s cennymi papiry pro investi¢ni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Zadny
obchodnik s cennymi papiry ¢innosti obchodnika s cennymi papiry.

9. Udaje o viech penéZitych i nepenéZitych plnénich, kterd od Patronus t¥etiho,
uzavieného investicniho fondu, a.s. prFijali v rozhodném obdobi ¢lenové
predstavenstva a dozor¢i rady

9.1. Pfedstavenstvo
Nepfijali v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

9.2. Dozord¢i rada
Nepfijali v rozhodném obdobi Zadna plnéni.

10. Udaje o po&tu cennych papirii investi¢niho fondu, které jsou v majetku &lena
predstavenstva a dozord¢i rady

10.1. Predstavenstvo:

Clenové predstavenstva nevlastni akcie Patronus tfetiho, uzavieného investi¢éniho fondu,
a.s.

10.2. Dozord¢i rada
Clen dozor¢i rady vlastni akcie Patronus tietiho, uzavieného investi¢niho fondu, a.s. viz
bod 5.

11. Udaje o soudnich nebo rozhod&ich sporech, jejichz u&astnikem byla nebo je
v rozhodném obdobi Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond, a.s., jestlize hodnota
sporu prevySuje 5 % hodnoty majetku investi¢éniho fondu

Patronus tieti, uzavieny investitni fond, a.s. nebyl vrozhodném obdobi ucastnikem
zadného soudniho nebo rozhod¢iho sporu, kde hodnota sporu ptevysuje 5 % hodnoty jeho
majetku.

12. Osoba, ktera zajiSt'uje ischovu nebo jiné opatrovani majetku investi¢niho fondu,
pokud je u této osoby uloZzeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice nez 1 %
majetku investi¢niho fondu

V rozhodném obdobi tato osoba nebyla.

13. Udaje o primérném poétu zaméstnancu Patronus tfetiho, uzavieného investiéniho
fondu, a.s.

V rozhodném obdobi byl v Patronus tfetim, uzavieném investi¢cnim fondu. a.s. zaméstnan
jeden zaméstnanec (viz pfiloha ucetni zavérky bod ¢. 8).



14. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity
v této oblasti.

15. Informace o aktivitiach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné privnich
vztahu

Spole¢nost vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho
prostiedi a v rozhodném obdobi nevyvijela Zadné aktivity v této oblasti a nezaméstnavala
zadného pracovnika.

16. Informace o tom, zda ucetni jednotka ma organizaéni slozku v zahrani¢i

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi.

17. Vlastni kapitil investi¢niho fondu a vlastni kapital pFipadajici na 1 akeii

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
Vlastni kapital 168 645 125 129 610 270 127 039 421
Pocet vydanych akcii 834 520 520
Vlastni kapital na 1akcii 202 212 249 250 244 306

18. I'Jdaje z rozvahy a vykazu zisku a ztraty

Udaje zrozvahy a vykazu zisku a ztraty Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond a.s.
ke dni 31. 12. 2013 jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 této Vyro¢ni zpravy.

19. Komenta¥ k pFiloham

Rozvaha a vykaz zisku a ztrity investiéniho fondu obsahuji daje uspofadané podle
zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace
o vysi této polozky za bezprostiedné predchazejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Piiloze k Getni zavérce.

V souladu se Zdkonem o tuetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava téz uéetni zavérku véetné
piilohy k u¢etni zavérce, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Kromé& udaji, které jsou popsany v piiloze ucetni zavérky za rok 2013 zpracované
k 31.12.2013, nenastaly Zadné dali vyznamné skute&nosti.

V Ostrave dne 3.3.2014

Ing. Pavel St{
piedseda piedstavenstva




Ugetni jednotka: Patronus tieti, uzavieny investicni fond, a.s.
Sidlo: Havlitkovo nabtezi 2728/38, Ostrava - Moravska Ostrava
ICO: 24762717

Predmét podnikani: kolektivni investovani

OkamZik sestaveni u¢.zavérky: 3.bfezna 2014

ROZVAHA
k 31. prosinci 2013

tis. K¢ Poznamka 2013 2013 2013 2012
Bruto Korekce Netto Netto
AKTIVA

1 Pokladni hotovost a vklady u centrdlnich bank 10 0 0 0 17
2 Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0

pfijimané centralni bankou k refinancovéni 0 0
vtom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 11 1142 0 1142 2472
v tom: a) splatné na pozadani 1142 0 1142 2472
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
+ Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 ] 0 0 0
vtom: a) splatné na pozidani 0 0 0 0
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0 0 0
vtom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0 0 0
a) akcie 0 0 0 0
b) podilové listy 0 0 0 0
¢) ostatni podily 0 0 0 0
7 Ugasti s podstatnym vlivem 16 0 0 0 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
8  Ukasti s rozhodujicim vlivem 16 32107 0 32107 0
z toho: v bankach 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0 0 0
z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0 0 0
b) goodwill ] 0 0 0
¢) ostatni 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 247616 -479 247 137 247 281
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 497 -479 18 219
b) ostatni 247119 0 247119 247061
11 Ostatni aktiva 19 41 194 -6 309 34 885 30434
12 Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 0 0 0 0
13 Naklady a ptijmy pfidtich obdobi 20 34 0 34 58
Aktiva celkem 322 092 -6 788 315 304 280 261

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak
Statutarni zastupci: Ing. Pavel Stary




tis. K¢ Poznamka 2013 2012
PASIVA

1 Zavazky vici bankam a druZstevnim zaloznam 21 136 954 144 154

v tom: a) splatné na pozadéani 0 0

b) ostatni zavazky 136 954 144 154

2 Zavazky vii¢i nebankovnim subjektim 22 0 0

vtom: a) splatné na pozadani 0 0

v tom: sporné 0 0

b) ostatni zdavazky 0 0

3 Zavazky z dluhovych cennych papirii 23 0 0

v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0

4 Ostatni pasiva 24 9324 6095

5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 25 145 130

6 Rezervy 26 237 272

v tom: a) na diichody a podobné zavazky 0 0

b) na dang 237 272

¢) ostatni 0 0

7 Podfizené zavazky 0 0

8 Zakladni kapital 27 83 400 52 000

z toho: a) splaceny zakladni kapital 83 400 52 000

9 Emisni azio 7 0 0

10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 10 400 10 400

vitom: a) povinné rezervni fondy 10 400 10 400

b) ostatni rezervni fondy 0 0

¢) ostatni fondy ze zisku 0 0

d) rizikoveé fondy 0 0

11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0

12 Kapitalové fondy 27 6047 6048

13 Oceiovaci rozdily 29 -1 657 2219

z toho: a) z majetku a zavazki 5165 3 815

b) ze zajistovacich derivati -5 465 0

¢) z pfepodtu acasti 0 0

d) ostatni -1357 -1 596

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrta z predchozich obdobi 28 58 944 46 476

15 Zisk nebo ztrata za u¢etni obdobi 28 11511 12 468

16 Vlastni kapital 168 645 129 610

Pasiva celkem 315 304 280 261

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak
Statutamni zéastupci: Ing. Pavel Stary




Utetni jednotka: Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s
Sidlo: Havlitkovo nabie#i 2728/38, Ostrava - Moravska Ostrava
1ICO: 24762717

Predmét podnikani: kolektivni investovéni

Okamzik sestaveni ud zavérky: 3 bfezna 2014

tis. K& Poznamka 2013 2012

PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovi aktiva

Poskytnuté ptisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do ischovy, do spravy a k uloZeni
Hodnoty predané k obhospodafovani 31 315304 28026

164 217

ok D —
- -~ - N -]
- o0 oo

o8 -~ >

Podrozvahovi pasiva

9 Pfijaté pfisliby a zaruky

10 Prijaté zastavy a zajisténi

11 Zavazky ze spotovych operaci

12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 101 92
13 Zavazky z opci

14 Hodnoty prevzaté do aschovy, do spravy a k uloZeni

15 Hodnoty prevzaté k obhospodafovani 31

(= - = T~ B~ - |
cCoocoooo

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak
Statutarni zastupci: Ing. Pavel Stary
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Utetni jednotka: Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s.
Sidlo: Havlitkovo nabfezi 2728/38, Ostrava - Moravska Ostrava
ICO: 24762717

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni u&.zavérky: 3 bfezna 2014

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok 2013
tis. K¢ Poznamka 2013 2012
| Vynosy z rokt a podobné vynosy 4 0 0
z toho: a) uroky z dluhovych cennych papiri 0 0
b) vynosy z uroki z ostatnich aktiv
2 Naklady na uroky a podobné naklady 4 -6 178 5174
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papird 0 0
3 Vynosy z akeii a podilt 0 0
vtom: a) vynosy z udasti s podstatnym vlivem 7 0 0
b) v¥nosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 0 0
¢) ostatni vynosy z akcii a podili 0 0
4 Vynosy z poplatkil a provizi 5 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 5 -10 -10
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 6 0 0
7 Ostatni provozni vynosy 7 23 595 31981
8 Ostatni provozni naklady 7 917 -366
9 Spravni naklady 8 -4 505 -13 447
vtom: a)naklady na zaméstnance -256 -269
z toho: aa) mzdy a platy =201 =200
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -55 -69
ac) ostatni naklady na zaméstnance
b) ostatni spravni naklady -4 250 -13 178
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému 0 0
a nehmotnému majetku
vtom: a)pouZiti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
b) pouZiti opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
¢) pouZiti opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému -237 -244
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom: a)odpisy dlouhodobého hmotného majetku -237 -244
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
¢) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
¢) tvorba opravnych poloZek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
12 Rozputéni opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam, vynosy 0 0
z diive odepsanych pohledavek
vtom: a) pouZiti rezerv k pohledavkam a zarukam 0 0
b) pouZiti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
¢) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohleddvek 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam 0 0
a zarukam 0 0
vtom: a) tvorba opravnych poloZek k pohledavkam a pohleddvkam ze zaruk 0 0
b) tvorba rezerv za zaruky 0 0
c) odpisy pohledavek a pohledavek ze zaruk, ztraty z post. pohledavek 0 0
14 Rozpusténi opravnych poloZek k ugastem s rozhodujicim a podstatnym 0 0
vlivem
15 Ziraty z pfevodu uasti s rozhodujicim a podstatnym, tvorba a pouziti 0 0
opravnych poloZek
16 Tvorba a rozpu$téni ostatnich rezerv 0 0
17 Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych polozek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztritach ugasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk nebo ztrdta za iicetni obdobi = béiné cinnosti pred zdanénim 11748 12 740
20 Mimofadné vynosy 9 0 0
21 Mimotadné naklady 9 0 0
22 Zisk nebo ztrata za iicetni obdobi = mimorddné éinnosti pred =danénim 0 0
23 Dan z piijmi -237 272
24 Zisk nebo ztrita za ietni obdobi po zdanéni 11511 12 468

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak A
Statutarni zastupci: Ing. Pavel Stary { : /



Utetni jednotka: Patronus tfeti, uzavieny

investicéni fond, as.

Sidlo: Havlickovo nabfezi 2728/38, Ostrava - Moravska Ostrava
ICO: 24762717

Pfedmét podnikani: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni 0&.zavérky: 3.biezna 2014

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2013
Zakladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapitdl.  Ocenov. Zisk Celkem
tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zustatek k 1.1.2012 52 000 0 0 10 400 6048 12 116 46 476 127 040
Zmény ugetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 ] 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -9 897 0 -9 897
Cisty zisk/ztrata za ietni obdobi 0 0 0 0 0 0 12 468 12 468
Dividendy 0 0 ] 0 0 0 0 0
Pfevody do fondui 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fonda 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2012 52 000 0 0 10 400 6048 2219 58 944 129 610
Zistatek k 1.1.2013 52 000 0 0 10 400 6048 2219 58 944 129 610
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily
nezahrmuté do HV 0 0 0 0 0 -3 876 0 -3 876
Cisty zisk/ztrita za Gigetni obdobi 0 0 0 0 0 0 11511 11511
Dividendy 0 0 ] 0 0 0 0 0
Pfevody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 31400 0 0 0 0 0 0 31400
SniZeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2013 83 400 0 0 10 400 6048 -1 657 70 455 168 645

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak
Statutarni zastupci: Ing. Pavel Stary
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Patronus treti, uzavieny investiéni fond, a.s.
1CO: 24762717
Priloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2013

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (..Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond) byl zalozen zakladatelskou
listinou ze dne 8. 7. 2010, v souladu se zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem a se zakonem &.
189/2004 Sb., o kolektivnim investovani. Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 10. 11.
2010.

Povoleni k Cinnosti investi¢niho fondu udélené Fondu dne 4. 11. 2010 dle § 64a zruseného zikona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni, zanika na zakladé § 651 odst. 4 zikona & 240/2013 Sb..
o investi¢nich spole¢nostech a fondech (dale jako ,,ZISIF*), a to dnem, kdy Ceska narodni banka zacne
vest seznam investi¢nich fondl s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond
povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spolecnosti a zapsan v seznamu podle
§ 597 pism. a) ZISIF

Predmét podnikani spole¢nosti

- Cinnost kolektivni investovani, vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢j. 2010/9753/570 Sp. 2010/796/571 ze dne 4. 11. 2010

Fond svéfil obhospodafovani svého majetku spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo spole¢nosti (Investi¢niho Fondu)
Havlitkovo nabiezi 2728/38, Ostrava - Moravska Ostrava

PSC 702 00
Ceska republika

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2013

Piedstavenstvo
Predseda predstavenstva Ing. Pavel Stary od 21. ¢ervence 2011
Clen predstavenstva Ing. Bohumir Samek od 21. cervence 2011
Clen predstavenstva Be. Jakub Canek od 14. dubna 2011

Dozoréi rada

Predseda dozor¢i rady Jaroslav Canek od 21. éervence 2011
Clen dozor¢i rady Ing.Véclav Planka od 30. ledna 2013
Clen dozor&i rady Dagmar Céankova od 21. €ervence 2011
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Pfltronus treti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
1CO: 24762717
Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2013

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokracovini)

Utetni zavérka byla pripravena na zékladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisii a pfisluSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladi a vynosii a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastrojii ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o téetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisii, pro ucetni jednotky, které
Jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich piedpist,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah tdaji ke zvefejnéni
pro banky a nékteré finanéni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich
spole¢nosti a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trhii. Fond se
fidi svym statutem.

KomerCni banka, as. vykondva funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitare, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 3. Eervna 201 1(,.depozitai).

V pribéhu roku 2013 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice, a to podle
zakona ¢. podle 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ktery byl ke dni 19. srpna 2013 nahrazen
zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jSich
predpisi. Fond byl ke dni uCinnosti ZISIF investiénim fondem, ktery ma uzavienou smlouvu
o obhospodafovani podle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni G¢inném ke dni
nabyti ucinnosti ZISIF. Fond tedy uvede své poméry véetné statutu do souladu se ZISIF do dne
22. Cervence 2014. Do té doby dodrzuje Fond pravidla ¢innosti a hospodateni vyplyvajici ze ZISIF a
z pravnich predpisii jej provadéjicich pfiméfené.

Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013.
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Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
1CO: 24762717
Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2013

2. DULEZITE UCETNi METODY
Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi u¢etnimi metodami:
(a) Den uskute¢néni icetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, pop.
inkasa z ¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedki podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. ivérového piislibu, den
prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale
pevné terminové a op&ni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypoiadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych uétech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oduétuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listi a
ostatnich podilt jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirt ocefiovanych realnou hodnotou proti Gétiim nékladii nebo vynosil,

b) realizovatelnych cennych papiri,

¢) cennych papirti drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirii pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uétovany
v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ast diskontu nebo 4zia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
uctovany v porizovaci cené.

Nasledné€ jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirii se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolecnost prokéze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirii a majetkovych cennych papirt jsou realné
hodnoty rovny cendm dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroveii splnény pozadavky
na likviditu cennych papirt.

Neni-li moZzné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trzni cenu je
mozZné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife t¢asti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se jedna
0 akcie, mife casti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedné o dluhové cenné papiry.
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Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
1CO: 24762717
Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2013

K dluhovym cennym papirim drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papirlim jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych Grokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papira.

(¢) Majetek jako Investi¢ni prilezitost

Majetek jako Investi¢ni prilezitost jsou predeviim nemovitosti drzené spoleénosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladi véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni
k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovéany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu::

* Pozemek za a¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

® Pozemek drzeny za (i¢elem zatim neurceného pouziti v budoucnosti

* Budova vlastnéna u€etni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich
leasingii

* Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za ¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingti

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

® Je pravdépodobné, Ze Gcetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti

e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Poéatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Grovni svych pofizovacich nakladi. Do po¢ateéniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocernovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 divodu trvalého snizeni hodnoty
Ocefiovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily p¥i uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku

(1) InvestiCni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfisluiné polozce pasiv. Pfi bytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipad¢, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaZze se toto snizeni hodnoty v pfisluiné poloZzce vykazu zisku a ztraty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
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vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro

oceriovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pri

ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitach a s odli$nymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohlednovaly veskeré tyto odli$nosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich toki (vynosova metoda) zalozeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich toki, dolozeny podminkami viech existujicich najemnich a jinych smluv a
(pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou napriklad bézné trzni najmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pii pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji b&zné trzni odhady
nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toki.

Fond pro ur¢eni realné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na

zakladé vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se relna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

(d) Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolven¢ni fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydéna obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvaieny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub ndkladi jsou vykazany v polozce
-Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam* v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu dafiové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek uréenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni

a) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) Caste¢né vymozitelné, se snizi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty
znalecky posudek.

) Piepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu
Ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisku a ztréty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.
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(g) Zdanéni

Daiiovy zaklad pro dan z piijmi se propoéte z vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi
piipoctenim dafoveé neuznatelnych nakladi a odeétenim vynosii, které nepodléhaji dani z pfijmi, ktery je
dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdili mezi Getni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazka
s pouzitim ofekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené daiiové pohledavce se
uCtuje pouze v piipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich
obdobich. V podminkach Fondu vzniké odlozena dari z titulu zmény ocenéni dlouhodobého majetku.

() Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi
v pripadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkii predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnéni.

(i) PoloZKy z jiného icetniho obdobi a zmény uéetnich metod

V pribéhu roku 2013 nebyly Gétovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
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8 ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouZivané spolecnosti se béhem Géetniho obdobi 2013 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 2013 2012
Vynosy z uroku

z vkladi 0 0
z pujcky 0 0
Ostatni (notarska tuschova) 0 0

Niklady na uroky

z vkladi 0 0
z Gvéri 3972 5174
z derivata 2206 0
Cisty irokovy vynos -6178 5174

Fond uzavfel v ramei pfijatych uvéra zajistovaci SWAP, jehoz troky za rok 2013 &inily 2 206 tis. K&.
(viz bod ¢. 31)

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2013 2012

Vynosy z poplatki a provizi

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Niklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 10 10
Celkem 10 10
6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2013 2012
Zisk/(ztréta) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 0 0
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% OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢& 2013 2012
Ostatni provozni vynosy 23 395 31981
Ostatni provozni naklady 917 366
Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny piedev§im vynosy z pronajmi dlouhodobého majetku.
8. SPRAVNI NAKLADY
Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi 2013 spravni naklady:

Sledované obdobi | Sledované obdobi

2013 2012

Priimérny podet zaméstnancii 1 1
Mzdy 201 200
Odmény ¢lent statut. organt 0 0
Naéklady na socidlni zabezpeceni 55 69
Socidlni naklady 0 0
Osobni niklady celkem 256 269
tis. K& 2013 2012
Ostatni spravni naklady
Naklady na obhospodaiovani 960 960
Naklady na depozitare 234 234
Naklady na audit 104 116
Pravni poradenstvi 458 66
Ucetni a dafiové poradenstvi 442 0
Opravy dlouhodobého majetku 319 7977
Ostatni (najem, dané,...) 1733 3 825
Celkem 4250 13 178

Roc¢ni odména za obhospodafovani majetku Fondu je stanovena ve vysi maximalné 3% p. a. z primémé
ro¢ni hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu.

Fond mél v roce 2013 jednoho zaméstnance. Portfolio manazer je zaméstnancem Investiéni spole¢nosti.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitate plati Fond roéni odménu v maximalni vysi 234 tis. K¢
plus DPH.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy tgetni jednotka neeviduje.

21

4



Patronus treti, uzavieny investié¢ni fond, a.s.
1CO: 24762717
Priloha Fadné ucetni zdavérky k 31. 12. 2013

10. POKLADNA

tis. K& 31/12/2013  31/12/2012
Pokladna 0 17
Celkem 0 17

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31/12/2013  31/12/2012
Zistatky na béznych Gctech 1142 2472
Terminované vklady 0
Smeénky 0
Celkem 1142 2472

12.  POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31/12/2013  31/12/2012
Pujeky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0

13.  STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPiRY PRIJIMANE
CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista Géetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papirii pfijimanych CNB k
refinancovani

tis. K¢& 31/12/2013 31/12/2012

Statni pokladniéni poukazky
Jiné pokladni poukazky
Statni dluhopisy

oo o

S| o o

Cista aéetni hodnota 0

Klasifikace statnich bezkuponovych dluhopisi a ostatnich cennych papirii pfijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K¢& 31/12/2013 31/12/2012

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti Gétim nakladi nebo vynosii

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti

o000

(— R L= R ]

Cista uéetni hodnota 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakei statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry.
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14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papira do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K¢ 31/12/2012  31/12/2012

Dluhové cenné papiry oceriované realnou hodnotou
proti u¢tim nakladi nebo vynost

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

oo o
oo o

Cista aéetni hodnota

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listli a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle ziméru Fondu

tis. K& 31/12/2013 31/12/2012
Akcie, podilové listy a ostatni podily ocenované

realnou hodnotou proti G¢tim nakladii nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cista ucetni hodnota 0 0

16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Fond téasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem eviduje.

tis. K¢& 31/12/2013 31/12/2012
100 % obchodni podil spole¢nosti Svét Vitality, s.r.o. I 0
100 % obchodni podil spole¢nosti SUNOTAP, s.r.o. 32 106 0
Cista ucetni hodnota 32 107 0

Fond pofidil 100% obchodni podil ve spole¢nosti Svét Vitality, s.r.o. za Gc¢elem fuize. Fond dale investovat
do pofizeni 100 % obchodniho podilu ve spolecnosti SUNOTAP, s.r.o.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK
Zrizovaci vydaje

Ziizovaci vydaje Fond neeviduje.
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Samostatné ,
e . Budovy, Samostatné ket
. o movité véci el Nedokoncené
tis. K¢ : haly a movité véci Pozemky . ; Celkem
majetek : investice
. stavby majetek
provozni
Porizovaci cena
K 1. lednu 2013 461 232 099 1 860 7229 5873 247 522
Prirastky 36 2818 0 0 0 2 854
Ocenovaci rozdil 0 4 837 0 -4532 0 305
Ubytky 0 0 -1 860 0 -1205 -3 065
K 31. prosinci 2013 497 239 754 0 2697 4 668 247 616
Opravky a opravné polozky
K 1. lednu 2013 -242 0 0 0 0 -242
Ro¢ni odpisy -237 0 0 0 0 -237
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2013 -479 0 0 0 0 -479
Zustatkova cena
K 31. prosinci 2013 18 239 754 0 2697 4 668 247 137
19.  OSTATNI AKTIVA
tis. K¢& 31/12/2013  31/12/2012
Pohledavky 7390 54
Poskytnuté zalohy 0 5
Ostatni pohledavky 23 0
Pohledavky skupina 26 437 30375
Dané, DPPO 1035 0
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné ucty 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 34 885 30 434
20.  NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI
tis. K& 31/12/2013  31/12/2012
Naklady a pfijmy pfiStich obdobi 34 58
Celkem 34 58
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21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢ 31/12/2013 31/12/2012
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 136 954 144 154
Celkem 136 954 144 154

K rozvahovému dni eviduje fond zistatek avéru ve vysi 136 954 K& se splatnosti v roce 2021
Poskytovatelem uvéru je Komer¢ni banka, a.s. Vyse tirokové sazby je 3M PRIBOR+2,3% p.a.

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31/12/2013  31/12/2012
Pijcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazki z dluhovych cennych papirii

tis. K& 31/12/2013  31/12/2012
Depozitni sménky 0 0
Hypotécni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cista tifetni hodnota 0 0
24.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢& 31/12/2013  31/12/2012
Zavazky 17 40
Prijaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky 5 44
Zavazky skupina 0 0
Dan¢, DPPO 0 405
Odlozeny danovy zavazek 3144 =Tl 41
Dohadné aéty 405 429
Ostatni (Urokovy SWAP) 5753 0
Celkem 9324 6 095
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V polozce ostatni spolecnost eviduje hodnotu ocenéni zajistovaciho swapu, sjednaného jako zajisténi
pfijatého uvéru, ve vyse 5 753 (viz bod ¢&. 31).

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 31/12/2013  31/12/2012
Vynosy a vydaje pristich obdobi 145 130
Celkem 145 130

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Pocatecni Koneény

stav stav

tis. K& 1.1.2012 Tvorba  Rozpusténi 31/12/2013
Rezerva na DPPO 272 237 202 237
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zaruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 272 237 272 237

Fond eviduje opravné polozky k pohledavkam ve vysi 6 309 tis. K&.

27.  ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zvySeni zakladniho kapitalu. Jedna se o 314 ks novych
kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K&. Tedy kmenovych akeii
fond eviduje celkem 834 ks. K prevodu akcii je nezbytny souhlas Fondu.

Vlastni kapital na 1akcii
31.12.2013 31.12.2012  31.12.2011  31.12.2010

Vlastni kapital 168 645 125 129610270 127 039 421 1 999 700
Pocet vydanych akcii 834 520 520 20
Vlastni kapital na 1akcii 202 212 249 250 244 306 99 985
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28.

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI,
REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Investi¢ni fond ve sledovaném obdobi 2013 realizoval zisk z titulu pronajmu ve vy3i 11 511 tis. K&

Nerozdéleny

zisk nebo Kapitalové
neuhrazena Fondy a
ztrata Povinny Ostatni
z piedchozich rezervni Fondy ze
tis. K& Zisk / Ztrata obdobi Fond zisku
Zistatek k 1. lednu 2013 pred
rozdélenim zisku - 46 476 10 400 6 048
Zisk /ztrata 2012 12 468
Navrh rozdéleni vytvofeného zisku:
Prevod do Fondi - - - -
Dividendy - - - -
Pievod do nerozdéleného zisku -12 468 12 468 - -
0 58 944 10 400 6 048
29.  OCENOVACI ROZDIiLY
o, Realizovatelné  Zajistovaci Cisté investice
hmotny i st ‘l s do tidasti Ostatni  Celkem
tis. K& majetek PRy Y il
Zustatek k 1. lednu 2012 12116 - - - - 12116
Snizeni -8 204 - - - -1 176 -9380
Zvyseni - - - - - 0
Vliv odloZené dané ) -97 - - = -420 517
Zustatek k31. prosinci
2012 3815 . . ] ssae 1D
Zistatek k 1. lednu 2013 3815 - - - -1596 3815
Snizeni - - -5 753 - -461 -6 214
Zvyseni 305 - - - = 305
Vliv odloZen¢ dané 1045 - 288 -35 735 2033
et KoL o sy . 5465 35 <132 1687

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny
za ucelem dlouhodobého prondjmu a investi¢ni pfilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou
hodnotou k 31. 12. 2013, ktera byla zjiiténa na zékladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim
majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého

posudku k 31. 12. 2013 je vykazan jako ocefovaci rozdil.
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Fond eviduje dlouhodobou pohledédvku za dcefinou spole¢nosti Lézni Darkov Svét Vitality ve vysi
32 746 tis. K& K 31. 12. 2013 byla ocenéna realnou hodnotou na 26 437 tis. K&, zmény hodnoty této
pohledavky jsou uctovany ve vlastnim kapitalu v ramcei ocefiovacich rozdili.

30. DANZ PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatna dati z piijmu
tis. K¢ 31/12/2013  31/12/2012
Zisk nebo ztrata za icetni obdobi pred zdanénim 11748 12 740

Vynosy nepodl€hajici zdanéni - -
Dartiové neodcitatelné naklady - -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Ostatni polozky

Mezisoucet 11 748 12 740

Daii vypoctena pri pouziti sazby 5% 237 272
z toho: daf z mimoradnych polozek -

Odlozeny dafiovy zavazek/pohledavka

OdloZené dané z piijmu jsou pocitany ze viech dotasnych rozdili za pouziti dafové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou daiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. Odlozena dan vznikla ve
vysi 3 144 tis. K¢.

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2013 hodnoty pfedané k obhospodafovani do spoleénosti AMISTA
Investi¢ni spolecnost, a.s. ve vysi 315 304 tis. K&, k 31. prosinci 2012 &inily 280 261 tis. K¢&.

Fond uzaviel s Komer¢ni bankou, a.s. smlouvu o Gvéru s Gvérovym limitem 160 000 tis. K& dne
30.11.2011. Uvér je zajistén kryci blankosménkou, zastavnim pravem k cennym papirim fondu,
zajistovacim derivatem. Zajistovaci derivat je arokovy swap, ktery byl k 31.12.2013 pfecenén na realnou
hodnotu, ktera €ini 5 753 tis. K&, celkové zaplacené troky &inily 2 206 tis. K& a jeho nominalni hodnota
¢ini 101 920 tis. K&.

32. IDENTIFIKOVANA RIZIKA DLE STATUTU ZA ROK 2013

Riziko nestalé hodnoty

V dusledku skladby majetku Fondu a zpiisobu jeho obhospodafovéani miize byt hodnota akcii vydanych
Fondem nestala.

Riziko nestalé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii investice do
investi¢niho fondu. Investor-akcionai v souladu s ¢lankem 3.17 Statutu fondu pred svou investici do
fondu prokazal Cestnym prohlasenim, ze Je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona a Ze si je védom
viech rizik, které pro n€ho z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty
akcii tohoto fondu akceptoval.
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Riziko nedostate¢né likvidity - riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na
kterych vaznou zastavni nebo jind prava tfetich osob, riziko nedostate¢né infrastruktury potiebné k
vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich trech letech existence
Fondu mize byt az 99% majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto doasné snizeni diverzifikace
rizik zvysuje zavislost hodnoty majetku Fondu na této jediné nemovitosti.

S ohledem na povahu rozhodné &asti majetku Fondu, jez bude tvofena nemovitostmi, probiha jeho
ocefiovani v souladu s ustanovenim odst. 5.2. Statutu vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé zmény
okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota
akcie Fondu stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni, nekoresponduje s realnou hodnotou
nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné okolnosti ovliviiujicich cenu nemovitosti
v majetku Fondu, postupuje Investi¢ni spole¢nost v souladu s odst. 5.2. Statutu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mize Fondu vzniknout $koda. Vzhledem k povaze
majetku existuje rovnéz riziko zniCeni takového aktiva, at' jiz v disledku jednani treti osoby &i v
disledku vys$si moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat avéry resp. pij¢ky do souhrnné vyse piedstavujici dvacetinasobek
majetku Fondu (byt' maximalné ve vysi 95% hodnoty pofizované nemovitosti bez ohledu na pocet
vefitelli) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na
majetek Fondu v piipadé chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného divodu vedouciho ke
snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené pace stran mozné Gvérové angazovanosti Fondu
existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

Prijaté Gvéry nebo pijcky mohou byt zajistény proti ristu Grokovych sazeb tzv. Grokovym swapem.
Dohodnuté parametry takového zajisténi jsou konefné a zavazné pro obé strany, v disledku &ehoz
neexistuje moznost participace na poklesu urokovych sazeb pii pozitivnim vyvoji trhu. Pfipadné
piedCasné zruseni nebo zménu parametrii této formy zajisténi Ize sjednat za aktualnich trznich podminek,
s ¢imz miize byt spojen dodate¢ny naklad.

Fond ve sledovaném obdobi zejména pronajimal dlouhodoby hmotny majetek. ktery ziskal v priibéhu
roku 2011 fuzi s ¢asti rozdélené spole¢nosti Lazné Drakov a.s.

Ke konci sledovaného obdobi fond koupil 100% obchodni podil ve spoleénosti SUNOTAP, s.r.o.

Fond prijal v roce 2011 avér od Komeréni banky. Pfijaty Gvér slouzi k refinancovani Gvéru poskytnutého
spole¢nosti Lazné Darkov, a.s. Ceskou spofitelnou za i¢elem financovani nemovitostnich aktiv.

Fond se pfi provadéni transakci fidil nafizenimi svého statutu v él. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10,
3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Transakce fondu provedené ve sledovaném obdobi schvalil Investi¢ni podvybor
fondu. Vzhledem k vyse uvedenym skute¢nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizke.

Trzni riziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zpiisobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho fondu, investor-akcionaf
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trzni riziko je posuzovéano
vzdy pfi schvalovani kazdé transakce fondu.

Fond pii obhospodafovani svého majetku dodrzuje veskera nafizeni stanovena statutem fondu v &l. 3.3,
34,35,3.6,3.7,3.8,3.9,3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto riziko
ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Operaéni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych i chybnych vnitinich procesii, ze selhani provoznich
systémi Ci lidského faktoru, popf. z vnéjsich udalosti.

Pfi posuzovéni opera¢niho rizika se bere v ivahu fungovéni systému vnitini a vnéjsi Kontroly Fondu
a ¢innost depozitéfe. Ve sledovaném obdobi bylo toto riziko vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muize byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko vyporadani je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce fondu. Fond pfi obhospodarovani svého
majetku dodrZuje nafizeni stanovena statutem fondu v €l. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12,
3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako
nizké.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se miize snizit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Riziko stavebnich vad je brano v ivahu pfi schvalovani kazdé transakce fondu spojené s investovanim do
nemovitostni. Fond pii obhospodarovani svého majetku dodrzuje nafizeni stanovena statutem fondu v ¢l.
3.3,34,3.5,3.6,3.7,3.8,3.9,3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto
riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se miize snizit v disledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku Fondu,
tedy napiiklad v disledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bremene, najemniho vztahu,
resp. predkupniho prava.

Riziko pravnich vad je brano v uvahu pfi schvalovani kazdé transakce fondu spojené s investovanim do
nemovitostni. Fond pfi obhospodarovani svého majetku dodrzuje nafizeni stanovena statutem fondu v ¢l.
33,34,3.5.3.6,3.7.3.8,3.9,3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je toto
riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni Fondu

Ceska narodni banka odejme Fondu povoleni k ¢innosti Fondu, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000 EUR resp. v pfipadé, Zze Fond
nema déle nez tfi mésice depozitare.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postadovat k ihradé nakladi
insolven¢niho Fizeni.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pifeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti povoleni
k ¢innosti Fondu, o jeho Gpadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto povoleni k ¢innosti
AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., ktera Fond obhospodafuje. Fond vykazoval po celé sledované
obdobi vlastni kapital ve vyssim objemu nez 1,25 mil. EUR. Vzhledem k vv3e uvedenym skuteénostem je
toto riziko vyhodnoceno jako nizké.

Riziko spojené s investicemi do pohledavek a pujéek

Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu pramérné vynosnosti nabyvanych pohledavek vzdy
viak posuzovéano v uréitém Casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky proto
nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vy3si individualni vynosnost urcité
pohledavky, nybrz souc¢asné i v jinych pripadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitda hodnota, ato pfiméfené
k riziku jejich vymozeni. Investice do pohledavek a piijcek je tak nezbytné vnimat soucasné i z pohledu
dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢&i jejiho zajisténi
Casto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika muze byt prohlasen padek).

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zadné pohledavky a pijéky ani do nich neinvestoval, toto riziko
bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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Uvérové riziko

Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi
nesplati.

Vzhledem ke skutecnosti, ze fond ve sledovaném obdobi neposkytl Zzadny uvér, toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitafe

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda pofizovani a zcizovani
majetku Fondu a zda zplsob ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem a timto Statutem,
Jjakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo timto Statutem, neni
poveéren depozitaf. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo Investi¢ni spole¢nosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmu.

V diisledku omezeni kontrolni Cinnosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim 8.3. Statutu
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany tieti osoby (tj. nap¥. riziko selhani lidského faktoru).
Vroce 2013 Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob.
Majetek Fondu byl ocefiovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené
depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AMISTA
investi¢ni spole¢nosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.
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33.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Vztahy se spfiznénymi osobami uskuteénéné ve sledovaném obdobi Jsou specifikovany ve Zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami.

Pohledavky k |Zavazkyk | Vynosyk | Naklady k |

31122013 [31.12.2013 |31.12.2013 | 31.12.2013 | Komenté# Propojeni
vlastni technické zho-
Svét Vitality 32 746 0 0 0 g?::!?:(;obého Personélni
majetku fondu

34.  VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Fond chysta fizi se spole¢nosti Svét Vitality, s.r.o. s rozhodnym dnem 1. 1. 2014.

Odeslano dne: Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za
nebo fyzické osoby, ktera je ucetnictvi (jméno a Gcetni zavérku (jméno a

icetni jednotkou : podpis) podpis)

| / [I-lg. %]

3. bfezna 2014 Ing. Pavel S

M/
/
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ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Predstavenstvo spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Se sidlem Ostrava - Moravska Ostrava, Havlickovo nabiezi 2728/38, PSC 702 00

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zakladé povinnosti dle §66a(9) obchodniho zakoniku
(déle jen OZ). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj. podle OZ vztahy mezi ovladanou
osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany
zpusobem pfihliZejicim k nutnosti vyhovét § 17- §20 OZ, tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladajici osoby

Ovladajici osobou spolecnosti Patronus teti, uzavieny investiéni fond, a.s. je vétdinovy akcionaf
pan Jaroslav Céanek, Lesni 626, Horni Térlicko, PSC 735 42

2.2 Ovladané osoby
Spole¢nost Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. ovlada tyto osoby:

a) Svét vitality, s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC: 27810496,
b) SUNOTAP, s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC: 29389747,

2.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

a) Lazné Darkov, a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC: 619749354,

b) Darkov SPA Travel Agency s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12.
IC: 28659287,

¢) Renatex, s.r.o., K myslivné 2140, Ostrava, Poruba, PSC 708 00, IC: 47675543.

d) Renatex CZ, a.s., K myslivné 2140, Ostrava - Poruba, PSC 708 00, IC: 45192731,

e) EAMCo s.r.o. "v likvidaci", Vystavni 1928/9, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00,
IC: 28570537,

f) C & D FINANCE HOLDING a.s., Ob¢anska 16/1115, Ostrava, Slezska Ostrava, PSC
710 00 IC: 26840529,

g) C & D ORTHO a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina, Hranice, PSC 733 12, IC: 27853284,

h) Cesko-moravska lazeiiska, a.s., Janské Lazné 69, PSC 542 25, IC: 27518639,

i) Al Mmlkh Health, sro. Csl armady 2954/2, Karvina, Hranice, PSC 733 12,
IC 27803635.

j) CA Agency s.r.o., Csl. armady 2954/2, Karvina, Hranice, PSC 733 12, IC 27803694.
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3. Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v poslednim
ucetnim obdobi a poskytnuté plnéni

3.1 Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu ze dne 22. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. — pronajimatel
Léazné Darkov, a.s. - najemce
b) charakteristika smlouvy: vyporadani variabilni slozky najmu dle Ro¢niho planu

modernizace a rozvoje. Sleva na ndgjemném, které vyictoval
pronajimatel ostatnim najemciim, ktefi neuzavieli s
najemcem podnajemni smlouvu.

3.2 Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o najmu ze dne 22. 12. 2011

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. — pronajimatel
Lazné Darkov, a.s. - ndjemce
b) charakteristika smlouvy: uprava platebnich podminek fixni a variabilni slozky najmu.

Vyse uvedené smlouvy byly uzavieny za béZnych podminek a spole¢nosti z nich nevznikla
Zadna majetkova Gjma.

4. Jiné pravni iikony, které byly uéinény v zijmu
propojenych osob

Zadné pravni tukony (které jiz nejsou v této zpravé popsany), které byly v zajmu nebo na
popud osob dle § 66a (9) pfijata nebo uskuteénéna ve smyslu Obchodniho zakoniku nebyly
ucinény.

S. Ostatni opatieni, ktera byla v zijmu nebo na popud téchto
osob prijata nebo uskute¢néna ovladanou osobou

Zadna opatfeni (ktera JiZ nejsou v této zpravé popséana), kterd byla v zajmu nebo na popud
osob dle § 66a (9) piijata nebo uskutetnéna ve smyslu Obchodniho zakoniku nebyla
uéinéna.

6. Prohlaseni predstavenstva

ProhlaSeni pfedstavenstva o tom, Ze udaje uvedené ve zpravé jsou uplné, prikazné a
spravné.

V Ostravé dne 3. 3. 2014
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B 7. Stanovisko dozoréi rady

Dozor¢i rada prozkoumala tuto Zpravu. Nema k ni 4dné vyhrady.

V Ostravé dne 3. 3. 2014

Jaroslav Cének, ptedseda dozoréi rady
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