ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA JEDINEMU AKCIONARI SPOLECNOSTI
Patronus tFeti, uzavieny investicni fond, a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 28.dubna 2015 vydali k ucetni zdvérce, ktera je
samostatnou pfilohou této vyro¢ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.,
ktera se skladd z rozvahy k 31. 12. 2014, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zméndach vlastniho
kapitalu za rok kon&ici 31. 12. 2014 a pfilohy této Uletni zavérky, ktera obsahuje popis poutitych
podstatnych G¢etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucéetni jednotky za ucetni zavérku

Za sestaveni a vérné zobrazeni U&etni zévérky v souladu s éeskymi Uletnimi predpisy odpovida
statutdrni orgén spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Soucdsti této odpovédnosti
je navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontroly nad sestavovanim a vérnym zobrazenim uéetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou, zvolit
a uplatiiovat vhodné tucetni metody a provadét dané situaci pfimérené ucetni odhady.

Odpovédnost auditora

Nasi tlohou je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme provedli
vsouladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,
Ze uletni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Gcetni zévérce. Vybér postupd zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné nespravnosti Gdaji uvedenych v Géetni zavérce zplsobené podvodem nebo chybou.
Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni
ucéetni zévérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné
auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti vnitiniho kontrolniho systému ucetni jednotky.
Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych uéetnich metod, pfimérenosti Ucetnich odhadl
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gi€etni zavérky.

Domnivdme se, Ze ziskané dlkazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny zdklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nézoru Géetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2014 a nakladl a vynosl a vysledku jejiho
hospodafeni a penéznich toku za rok kon¢ici 31. 12. 2014 v souladu s ¢eskymi G€etnimi pfedpisy.



Zprava o zpravé o vztazich

Ovérili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Patronus tieti, uzavieny investicni fond, a.s. za rok koncici 31. 12. 2014, ktera je soudasti
této vyroéni zpravy. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni organ spolecnosti
Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. Nasim dkolem je vydat na zékladé provedeného ovéreni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu sAS ¢ 56 Komory auditorll Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom pldnovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprdva
o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predevsim
na dotazovani pracovnik( spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené
provéreni vécné spravnosti (dajd. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stuper jistoty neZ audit. Audit
jsme neprovadéli, a proto nevyjadfujeme vyrok auditora. Ovéreni zpravy o vztazich jsme provadéli
podle kritérii § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb., zékona o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Na zakladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze
zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Patronus treti, uzaviteny investi¢ni fond, a.s.
za rok koncici 31. 12. 2014 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Zprava o wyrocni zpravé

Ovérili jsme téZ soulad vyro¢ni zpravy spolecnosti Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. k 31.
12. 2014 s uéetni zavérkou, ktera tvoii samostatnou pfilohu této vyrocni zpravy. Za spravnost vyro¢ni
zpravy je zodpovédny statutarni organ spole¢nosti Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Nasim
tkolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s icetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami Komory auditorl Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby auditor napldnoval a
provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméFenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zpravé, které
popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych
ohledech v souladu s pfislusnou Géetni zavérkou. Jsme pfesvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje
pfiméreny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti Patronus tfeti, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. k 31. 12. 2014 ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s vy3e uvedenou G¢etni
zadvérkou.

V Ostravé dne 30. dubna 2015

WARIDO audit s.r.o.
Podébradova 2738/16, 702 00 Ostrava —~ Moravska Ostrava
Cislo auditorského oprévnéni auditorské spoleénosti 449

/

prof. Ing. Renéta Hétova, Dr. A |
Cislo auditorského opravnéni auditora 1372 \0 ==} f



Patronus treti, uzavieny investicni fond,
a.s.

Vyrocni zprava 2014
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A O
STAVU JEJIHO MAJETKU

Cinnost spoleénosti v roce 2014

Vroce 2014 se fond soustiedil na fuzi (pfeménu sloudenim) se spolenosti Svét vitality,
s.r.o.(jakoZto zanikajici spole¢nosti), rozhodny den fize byl potvrzen k 1.1.2014, déle fond pracoval
na refinancovani zaptij¢ky od spoleénosti C&D FINANCE HOLDING a.s.

Zapujcka byla ke dni 31.12.2014 zcela uhrazena a fond ¢erpa bankovni uveér.

Dale fond nakoupil dlouhodobé cenné papiry akcie spole¢nosti BENTHOLDING a.s.

Hospodareni spolec¢nosti

Vérny a vyderpavajici obraz o hospodafeni spoletnosti poskytuje ro¢ni detni zavérka roku za
obdobi od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014. Hospodateni spole¢nosti skonéilo v roce 2014 se ziskem ve
vysi 9 393 tis. K¢.

Vysledky hospodateni investiéniho fondu jsou ovéfeny auditorskou spoleénosti WARIDO audit
s.r.0., evidenéni ¢islo dekretu 449.

Stav majetku
Aktiva

Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2014 aktiva v celkové
vysi 368 099 tis. K&. Tato jsou tvorena predeviim dlouhodobym majetkem ve vysi 272 652 tis. K.

Pasiva

Celkova pasiva spolegnosti jsou tvofena pfedeviim bankovnim uvérem ve vysi

155 011 tis. K&. Vlastni kapital investiéniho fondu dosahl k 31. 12. 2014 &astky

185 153 tis.K&.

Vyhled pro rok 2015

Zamérem spole¢nosti v roce 2015 je provést kompletni rekonstrukci tii podlazi budovy ,, A%
v Rehabilitaénim sanatoriu v Karviné - Hranicich. Fond bude prostiednictvim své dceiiné
spole¢nosti SUNOTAP, a.s. inadéle pronajimat nemovitosti v Karviné Darkové¢. Fond bude i v roce
2015 pokradovat v modernizaci objektd pofizenych vroce 2011 v Karviné a prostiednictvim

spoleénosti SUNOTAP, a.s. i objektii v majetku této spolecnosti.

V roce 2015 hodl4 fond investovat v souladu se svym statutem do dal$ich nemovitostnich aktiv na
tizemi Ceské republiky. Cilem fondu je dal§i posileni a rist vlastniho kapitalu.

V Ostravé dne 06.4.2015

| r,gjf_ |
........... AR
Ing. Pavlina Filipi

Predsedkyné predstavenstva




PROFIL INVESTICNIHO FONDU

Rozhodnym obdobim se pro t&ely této Vyro&ni zpravy rozumi tietni obdobi od 1. ledna do 31.
prosince 2014.

1. Zakladni udaje o investiénim fondu (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)

Nazev spolec¢nosti:

Obchodni firma: Patronus tieti, uzaviceny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo spole¢nosti:

Ulice: Havli¢kovo néabiezi 2728/38
Obec: Ostrava - Moravska Ostrava
PSC: 702 00

Vznik spole¢nosti:

Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, as. (,Investiéni Fond“ nebo ,Fond) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 8. 7. 2010, v souladu se zdkonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a se zékonem ¢&. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investicnich fondech,.
Investiéni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 10. 11.2010.

Povoleni k &innosti investi¢niho fondu bylo udélené Fondu dne 4. 11. 2010 Ceskou narodni bankou.

Fond mé v soudasné dob& podanou 74dost k Ceské narodni bance o udéleni povoleni k ¢innosti

samospravného fondu dle par. 480 zikona &. 240/2013 Sb., o investinich spolenostech a
investi¢nich fondech

Investi¢ni fond byl zaloZen jako specidlni fond kvalifikovanych investori.

Identifikacni adaje:

ICO: 247 62 717

DIC: C724762717

Bankovni spojeni: 2105692559/2700

Zakladni kapital:

Zékladni kapital: 83 400 000 K¢; splaceno 100%
Akcie:

Akcie: 834 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢&.
Obchodni majetek: 368 096 tis. K¢
Organy spoleénosti (dle vypisu z obchodniho rejstiiku)



PREDSTAVENSTVO
Piedseda predstavenstva

Clen piedstavenstva

Ing. Pavlina Filipi
Mgr. Pavel Drobil
Klara Panenkova

od 16. kvétna 2014
od 16. kvétna 2014
od 16. kvétna 2014

Clen piedstavenstva

DOZORCI RADA

Clen dozoréi rady od 16. kvétna 2014

Zuzana Vachlova

Osoby provadéjici spravu majetku

V rozhodném obdobi provadél spravu majetku fondu portfolio manaZzer, ktery je zaméstnancem
investicni spolecnosti.

Ing. Vit Vareka ve funkei od 6.4.2006

Narozen 1963

Vzdélani: Vysoka $kola ekonomické v Praze
Ing. Vit Vaieka, vykonny feditel a hlavni portfolio manaZer, pracuje v AMISTA investiéni
spolednosti, a.s. od jejiho zaloZeni v roce 2006. V roce 2005 pracoval ve spole€nosti CINEKIN, a.s.
a v obdobi od roku 1996 do roku 2005 jako feditel AKRO Investiéni spolecnosti, a.s. Pfed rokem
1996 ziskaval zkuSenosti ve spole¢nostech AKRO Capital, a.s. a Software 602, a.s. Pan Vafeka
v roce 1993 ziskal titul MBA z Frostburg State University v Marylandu, USA.

Radim Vitner ve funkei od 1.7.2011

Narozen 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Radim Vitner je zaméstnan v AMISTA investiéni spolenosti, a.s. na pozici portfolio manazera od
1.7.2011. Pied ptichodem do AMISTA investiéni spoletnosti, a.s. pracoval deset let na pozici
Gigetniho a finanéniho analytika ve spole¢nosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti
mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice.

2. Udaje o zménach skutenosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem rozhodného obdobi

Dne 9. {jna 2014 obchodni rejstiik zapsal vnitrostitni fuzi sloudenim spolecnosti Svét Vitality,
sro., ICO 278 10 496, se sidlem Karvind Hranice, Csl. armady 295472, PSC
733 12 se spoletnosti Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. VeSkeré obchodni jméni
zanikajici spole¢nosti Svét Vitality, s.r.o. pfeslo na nastupnickou spole¢nost Patronus tieti, uzavieny
investi¢ni fond, a.s. Rozhodny den byl 1.1.2014.

Zména organli spole€nosti

PREDSTAVENSTVO
Piedseda piedstavenstva  Ing. Pavel Stary od 21. ¢ervence 2011 do 16 kvétna 2014
Clen piedstavenstva Ing. Bohumir Samek od 21. ¢ervence 2011 do 16.kvétna 2014
Clen predstavenstva Bc. Jakub Canek od 14. dubna 2011 do 16.kvétna 2014

od 16 .kvétna 2014
od 16.kvétna 2014
od 16.kvétna 2014

Predseda piedstavenstva  Ing. Pavlina Filipi
Clen ptedstavenstva Mgr. Pavel Drobil
Clen predstavenstva Klara Panenkova



DOZORCI RADA

Predseda dozor¢i rady Jaroslav Canek od 21. ¢ervence 2011 do 16.¢ervna 2014
Clen dozor¢i rady Ing.Viclav Planka od 30. ledna 2013 do 16.¢ervna 2014
Clen dozor¢i rady Dagmar Cankova od 21. ervence 2011 do 16.cervna 2014
Clen dozoréi rady Zuzana Vachlova od 16.kvétna 2014

3. Udaje o investi¢ni spole¢nosti, ktera obhospodaiuje v rozhodném obdobi investi¢ni fond
3.1. V rozhodném obdobi obhospodafovala Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. tato
investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO 27437558 5
Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
4. Udaje o skute¢nostech s vyznamnym vlivem na vykon &innosti investi¢niho fondu

4.1. Hlavni faktory, jez mély vliv na hospodaisky vysledek investi¢niho fondu:

Investi¢ni fond realizoval v rozhodném obdobi vysledek hospodateni z titulu pronajmu.

4.2.Identifikace majetku, jehoZ hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu

Dlouhodoby majetek
. katastralni &/ potizovaci tech. ocefiovaci  cena

davt'um A popis uzemi p-C/C-p- cena zhod. rozdil celkem
porizeni
1.1.2011 BUDOVA A Karvind  &p 2954 na parc. 2411/3 21019 0 39274 60 293
1.1.2011 BUDOVACL Karvina  bez &p/¢e na parc. 2411/4 7 552 0 13 426 20 978
1.1.2011 BUDOVA CIL Karvind  bez &p/¢e na parc. 2411/38 8 899 0 27 688 36 587
1.1.2011 BUDOVAB Karvind  bez &p/€e na parc. 2411/5 69 235 0 -804 68 431
1.1.2011 VYMENIK.STANICE Karvind  bez &p/e na parc. 2411/13 360 0 4 458 4817
1.1.2011 PRADELNA Karvind  bez &p/¢e na parc. 2411/8 2241 0 4 058 6300
1.1.2011 RU-SKLADY Karvind  bez &p/Ee na parc. 2411/9 834 0 3961 4796

BUDOVAD -

REHABILITACNI
1.1.2011 BAZEN Karvind  bez &p/Ce na parc. 2411/32 47211 0 -8 176 39 035
1.1.2011 BUDOVAE Karvind  bez &p/€e na parc. 2411/33 4 085 0 991 5077




Prijaté puajcky

Vyse urok. sazba
Véfitel Max. hodnota (limit) (8erpani) v% Aktudlni zistatek pijéky  Zajisténi
SUNOTAP s.r.o. 240 240 240
Fio. a.s. 160 000 155011 155011 zp
Obchodni podily
vklady
velikost mimo
datum podilu cena zdkladni oceflovaci cena
poiizeni 1CO nazev spole¢nosti [%] poiizeni  kapital rozdil celkem
5.11.2013 29389747 SUNOTAPs.T. 0. 100 31405 0 7 509 38914
14.11.2014 63487799 BENT HOLDING, A.S. 1,7 50000 O 3823 53 823

5. Udaje o osobé, ktera méla kvalifikovanou iucast na Patronus

investi¢nim fondu, a.s.

tretim, uzavieném

Jméno RC/ICO Po&et akeii Podil na fondu (%)
Pavlina Filipi 8355130168 84 10,0719

WF Group s.r.o. 24297283 750 89,9281

Celkem 834 100

Ve sledovaném obdobi doslo v 04/2014 k pfevodu 100 % obchodniho podilu na nové investory viz.

tabulka vyse.

6. Udaje o osobach, na kteryjch mé& Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

kvalifikovanou ucast

Investi¢ni fond mél v rozhodném obdobi kvalifikovanou ucast.

vklady
velikost mimo
datum } podilu cena zékladni ocefiovaci  cena
pofizeni ICO nézev spole¢nosti [%] pofizeni  kapitl rozdil celkem
5.11.2013 29389747 SUNOTAPs. 1. 0. 100 31405 0 7 509 38914

7. Osoby jednajici s investi¢nim fondem ve shodé

Ve sledovaném obdobi nejednal investi¢ni fond ve shodé se Zadnou osobou.



8. Udaje o depozitafi investi¢niho fondu

8.1.

Obchodni nazev: Komer¢ni banka, a.s.
Sidlo: Na Prikopé 33/969, Praha 1
ICO: 45317054

Komer¢ni banka, a.s. vykonava pro Patronus tieti, uzavieny investini fond, a.s. ¢innost depozitafe
od 3.6.2011.

9. Udaje o viech obchodnicich s cennymi papiry, ktefi vykonavali innosti obchodnika
s cennymi papiry pro investi¢ni fond

V rozhodném obdobi nevykonaval pro Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Zadny
obchodnik s cennymi papiry éinnosti obchodnika s cennymi papiry.

10. Udaje o viech penéZitych i nepenézitych plnénich, ktera od Patronus tietiho, uzavireného
investi¢niho fondu, a.s. pFijali v rozhodném obdobi ¢lenové piedstavenstva a dozor¢i rady

10.1. Predstavenstvo
Fond zaméstnaval od kvétna 2014 viechny &leny organu piedstavenstva obchodni korporace na
smlouvu o vykonu funkce.

10.2. Dozor¢i rada
Fond zaméstnaval od kvétna 2014 vSechny &leny organu dozoréi rady obchodni korporace na

smlouvu o vykonu funkce.

11. Udaje o poétu cennych papirii investiniho fondu, které jsou v majetku &lent
predstavenstva a dozordi rady

11.1. Piedstavenstvo:

Clen predstavenstva Ing. Pavlina Filipi, vlastni akcie Patronusu tfetiho, uzavieného investi¢niho
fondu, a.s.

11.2. Dozor¢i rada
Z dtvodu zmény &lend dozoréi rady viz Elanek &.2. Clenové dozoréi rady nevlastni Zadné akcie
spolec¢nosti Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.

12. Udaje o soudnich nebo rozhodé&ich sporech, jejich? t¢astnikem byla nebo je v rozhodném
obdobi Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s., jestliZze hodnota sporu pievySuje 5 %
hodnoty majetku investi¢niho fondu

Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s. nebyl vrozhodném obdobi uastnikem Zzadného
soudniho nebo rozhod¢iho sporu, kde hodnota sporu pievySuje 5 % hodnoty jeho majetku.



13. Osoba, ktera zaji$t'uje Gischovu nebo jiné opatrovani majetku investi¢niho fondu, pokud je
u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovano vice mez 1 % majetku
investi¢niho fondu

V rozhodném obdobi tato osoba nebyla.

14. Udaje o primérném pocétu zaméstnanci Patronus tietiho, uzavieného investi¢niho fondu,
a.s.

V rozhodném obdobi byl v Patronusu tietim, uzavieném investi¢nim fondu, a.s. zaméstnin jeden
zaméstnanec na dohodu o provedeni prace a od kvé&tna viechny ¢leny organu obchodni korporace na
smlouvu o vykonu funkce (viz ptiloha uéetni zavérky bod ¢. 8).

15. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této
oblasti.

16. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztaht

Spole¢nost vzhledem ke svému piedmétu podnikéani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi
avrozhodném obdobi nevyvijela Z4dné aktivity vtéto oblasti a nezaméstnivala Zadného
pracovnika.

17. Informace o tom, zda tletni jednotka m4 organiza¢ni slozku v zahranici

Spoleénost nema organiza¢ni slozku v zahranici.



18. Fondovy kapital investiéniho fondu a fondovy kapital piipadajici na 1 akcii

31.12.2014 1.1.2014 31.12.2013
Fondovy kapital 185 152 720 168 732 467 168 645 125
Pocet vydanych akcii 834 834 834
Fondovy kapital na 1akcii 222 005 202 317 202 212

Dne 9. fijna 2014 obchodni rejsttik zapsal vnitrostatni fuzi sloudenim spole¢nosti Svét Vitality,
s.r.0. s rozhodnym dnem 1.1.2014.

Fondovy kapital na akcii
225

N
o

Tisice Ké

NN
[y
[¥,]

210 +
205
200
195
190

esmm Fondovy kapital
na akcii

14 -

14
14 -
listopad 14 -

unor 14 -
zafi 14 -

kvéten 14 -
srpen 14 -|

duben 14 -
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bifezen 14 -
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Aktiva - vyvoj

380000
370000
360 000
350 000
340 000
330000 -
320000 -
310000

300 000

290 000

K¢
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e Aktiva

14 -

14
14 | |
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leden 14
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bfezen 14 -
duben 14 -
kvéten 14 -
¢erven
srpen 14 -
Zafi 14 -
fijen

v

prosinec 14 -

cervenec

v
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19. Udaje z rozvahy a vykazu zisku a ztrity

Udaje zrozvahy a vykazu zisku a ztraty Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond a.s.
ke dni 31. 12. 2014 jsou uvedeny v Piiloze €. 1 této Vyroéni zpravy.

20. Komentaf k priloham

Rozvaha a vykaz zisku a ztraty investi¢niho fondu obsahuji udaje uspotfddané podle zvlastniho
pravniho piedpisu upravujiciho G&etnictvi. Kazdé z polozek obsahuje informace o vysi této polozky
za bezprostfedné predchazejici rozhodné obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vyplnény, udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze k ucetni zavérce.

V souladu se Zakonem o udetnictvi obsahuje tato Vyro&ni zprava téZ ucetni zavérku vetn€ piilohy
k &etni zavérce, Zpravu o auditu a Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami.

Kromé& udaji, které jsou popséany v piiloze Cetni zavérky za rok 2014 a zpracované vyrocni
zpravé, nenastaly Zadné dal$i vyznamné skutecnosti.

V Ostrave dne 06.04.2015

N {) .
LEL )
Ing. Pavlfna Filipi
predseda predstavenstva
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FINANCNI CAST

Ueetni jednotka: Patronus treti, uzavieny investitni fond, a.s.
Sidlo: Havlidkovo nablei 2728 38, Ostrava - Moravska Ostrava
160: 24762717

Predmat podnikani: kolektivni investovani

Okamiik sestavent ué.zavirky: 6.dubna 2013

ROZVAHA
k 31. prosinci 2014

tis. K¢ Pomamka 014 2014 2014 1.1.2014
Brute Korekee Netto Netto
AKTIVA

1 Pokladni hotovost a vklady u centrilnich bank 10 7 0 7 0
2 Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry 13 0 0 0 0

piijimané centrilni bankou k refinancovani 0 0
vtom: &) vydané vlddnimi institucemi 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 1 565 0 565 1799
vtom: a) splatné na potadani 565 0 565 1799
b) ostatni pohledavky 0 0 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 0 0 0 0
vtom: a) splatné na pozadani 0 0 0 0
b} ostatni pohledavky 0 0 0 0
5 Diuhové cenné papiry 14 0 0 0 0
vtom: a) vydané viadnimi institucemi 0 0 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0 0 0
6 Akeie, podilové listy a ostatni podily 13 0 0 0 0
a) akcie 53823 0 53823 0
b) podilové listy 0 0 0 0
c) ostatni podily 0 0 0 0
7 Uasti s podstatnym vlivem 16 0 0 0 0
z toho: v bankéch 0 0 0 0
8 Utasti s rozhodugicim viivem 16 38914 0 38914 32106
z toho: v bankich 0 0 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0 0 0
2z toho a) dhizovaci vvdaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0
c) ostatni 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 272652 0 272652 273 056
2z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0 0 0 17
b) ostatni . 272652 0 272652 272939
11 Ostatni aktiva 19 2107 0" 210 8448
12 Pohledavky z upsaného zakladniho kapitatu 0 0 0 0
13 Néklady a pitjmy plistich obdobi 20 32 0 2 34
Aktiva celkem 368 099 0 368 099 315 442

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak
Statutami zastupei : [ng. Pavlina Filipi

Wby
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Cietni jednotka: Patronus theti, uzavteny investitni fond, a.s.
Sidlo: Havlidkovo nabtedi 2728 38, Ostrava - Moravska Ostrava

1¢0: 24762717

Predmit podnikani: kolektivni investovani
Okamik sestaveni 0d.zavétky: 6.dubna 2015

ROZVAHA
k 31. prosinci 2014

tis. K& Poznimka 2004 1.1.2014
PASIVA

l Zavazky vi¢i bankdm a dradstevnim zdlotném 21 155011 136 954

vtom: a) splatné na poZadani 0 0

b) ostatni zavazky 155 0t1 136 954

2 Zavazky viidi nebankovnim subjektim 2 15 000 0

vtom: a) splatné na potadani ¢ 0

v tom: Gspomé 0 0

b) ostatni zdvazky 15 000 0

3 Zivazky 2 dluhovych cennych papirly 23 0 0

vtom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papirii 0 0

4 Ostatni pasiva 24 12 681 9374

5 Vynosy a vydaje plidtich obdobi 25 191 145

6 Rezervy 26 63 237

vtom: a)na dichody a podobné zavazky 0 0

b) na dand 63 237

¢) ostatni 0 0

7 Podtizené zivazky 0 0

8 Zikladni kepital 27 83 400 83 400

z toho: a) splaceny zikladni kapital 83 400 83 400

9 Emisni éio 27 0 0

10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 10 400 10 400

vtom: a)povinné rezervni fondy 10 400 10 400

b) ostatni rezervni fondy 0 0

c) ostatni fondy ze zisku 0 0

d) rizikové fondy 0 0

il Rezervni fond na nové ocendni 0 0

12 Kapitdlové fondy 27 6247 6247

13 Ocefovaci rozdily 29 10075 3047

ztoho: a) z majetin a zévarkh 5224 9 869

b) z¢ zajitovacich derivath -6 288 -5 465

c) z ptepodtu idasti 6468 0

d) ostatni 4671 -1357

14 Nerozdileny zisk nebo neuhrazend ztrita z pfedchozich obdobi 28 65638 65638

15 Zisk nebo ztvéta za Utetni obdobi 28 9393 0

16 Vlastni kapitél 185 153 168 732

Pasiva celkem 368 099 315 442

Sestavil: Ing. Miroslav Mearuniak

Statutami zastupei : Ing. Paviina Filipi

%‘M/ﬁ
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Uietni jednotka: Patronus treti, uzavieny investitni fond, a.s.
Sidlo: Havlitkovo nabiedi 2728 38, Ostrava - Moravska Ostrava
1€0: 24762717

Piedmat podnikéni: kolektivni investovani

Okamzik sestaveni ud.zavirky: 6.dubna 2013

tis. K¢ Poznamka 2014 1.1.2014

PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahovd aktiva
1 Poskytnuté phisliby a zaruky ] 0
2 Poskytnuté zastavy 0 0
3 Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
4 Pohledavky z pevanvceh terminovveh operaci 0 0
b Pohledavky z opci 0 0
6 Odepsené pohledivky 0 0
7 Hodnoty piedané do uschovy, do sprivy a kuloZeni 0 0
8 Hodnoty piedané k obhospodafovini 3 368099 315 442

Podrozvahovd pasiva
9 Phjaté piisliby a zaruky 0 0
10 Plijaté zdstavy a zajfidténi 0 0
11 Ziavazky ze spotovych operaci 0 0
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 101 920 101 920
13 Zavazky z opci 0 0
14 Hodnoty ptevzaté do aschovy, do sprivy a kuloteni 0 0
15 Hodnoty ptevzaté k obhospodatovani ) 0 0

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak
Statutdmi zdstupcei : Ing. Pavlina Filipi

iy
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Uietni jednotka: Patronus theti, uzavieny investiini fond, a.s
Sidlo: Havligkovo nabieki 2728 38, Ostrava - Moravska Ostrava
1€0: 24762717

Piedmdt podnikani: kolektivni investovani

Okambik sestaveni ud.zavirky: 6.dubna 2015

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok 2014
tis. K& Poznamka (1] £)
1 Vynosy z urokh a podobné vynosy 4 0
z toho; a) Uroky z dluhovveh cennych papinh 0
b) vynosy z drokil z ostatnich aktiv
2 Naklady na uroky a podobné néldady 4 -8 463
1 toho: niklady na uroky z dluhovych cennyeh papirh 0
3 Vynosy z akeii a podith 0
vtom: a) vynosy z udast s podstatnvm vlivem 7 0
b) vynosy z udasti s rorthodujicim vivem 0
¢) ostatni vynosy z akeii a podith 0
4 Vynosy z poplatki a provizi 5 0
3 Néklady na poplatky a provize 5 -4
6 Zisk nebo ztréta z finan¥nich operaci 6 100
7 Ostatni provozni vynosy 7 26336
8 Ostatni provozni naklady 7 -1792
9 Sprivni néklady 8 6709
vtom: a)naklady na zaméstnance -5l
ztoho: aa) mzdy a platy 48
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -3
ac) ostatni naklady na zamdstnance
b) ostatni sprivni néklady -6 638
10 Rozpultini rezer: a opravnych polotek k dlouhodobému hmotnému Q
a nehmotnému mejetku
vtom: a) poutiti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 9
b) poutiti opravnych polokek k dlouhodobému hmotnému majetiu 0
c) poutiti opravnych polotek k dlouhodobému nehmotnému majetiu 0
11 Odpisy, tvorba a pouliti rezerv a epravnych polotek k diouhodobému 0
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku 0
b) tvorba rezen k dlouhodobému hmotnému majetiu 0
¢) tvorba opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému majetiu 0
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetiu 0
¢) tvorba opravnych polotek k dlouhodobému nehmotnému majetiu 0
12 Rozpuitini opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zirukam, vynosy 0
z dtive odepsanych pohledavek
vtom: a) pouliti rezerv k pohledavkim a zérukim 0
b) poutiti opravny'ch poloek k pohledivkim a pohledavkim ze zaruk 0
¢) zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 0
13 Odpisy, tvorba a poutiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam 0
a rarukdm 0
vtom: a)tvorba opravnych polotek k pohledavkim a pohledavkaim ze zaruk 0
b) tvorba rezerv za zéruky 0
c) odpisy pohledavek a pohledavek ze zéruk, ztraty 2 post. pohledavek 9
14 Rozpuitini opmvnych polozek k iastem s rozhodujicim a podstatnym 0
viivem
15 Ztraty z ptevodu utasti s rozhodujicim a podstatnym, tvorba a pouliti 0
opravnych polotek
16 Tvorba a rozpuiténi ostatnich rezerv 0
17 Tvorba a poutiti ostatnich opravnych polozek 0
18 Podil na ziscich nebo rtritach (asti s rozhodujicim nebo podstatnym viivem 0
19 Zisk nebo 2trata za ucemi obdobi z béiné éinnosti pred zdandnim 9456
20 Mimotadné vymosy 9 0
21 Mimotadné naklady 9 0
22 Zisk nebo 2trata za ucemi obdobi z mimordadné ezt pred zdanénim 0
23 Dah £ pijmi 63
L Zisk nebo ztrita za ifetni obdobi po zdanini 9393

Sestavil: Ing. Miroslay Maruniak
Statutdmi zastupei : Ing. Pavlina Filipi
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Uietni jednotka: Patronus teti, uzavieny

investidni fond, a.s.

Sidlo: Havlidkovo nabiesi 2728 38, Ostrava - Moravskd Ostrava
1€0: 24762717

Predmit podnikani: kolektivni investovani

Okamtik sestaveni ud.zavérky: §.dubna 2013

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za rok 2014
Zikladni  Vlastni Emisnd  Rezerv.  Kapitdl. Oecefiov. Zisk Celkem
tis. K¢ kapital akcie itio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zistatek k 1.1.2014 83 400 0 0 10400 6247 3047 65638 168 732
Zmény (letnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocetovaci rozdily
nezahmuté do HV 0 0 0 0 0 7028 0 7028
Cisty zisk ztrita za Géetni obdobx 0 0 0 0 0 0 9393 9393
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptevody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Poutiti fondht 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zdkladniho kapitdtu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy viastnich akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni mmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2014 83 400 0 0 10400 6247 10075 75031 185153

Sestavil: Ing. Miroslav Maruniak
Statutémi zéstupei : Ing. Pavtina Filipi

Wity
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Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
1CO: 24762717
Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. (,,Investiéni Fond* nebo ,,Fond) byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 8. 7. 2010, v souladu se zakonem &. 513/1991 Sb., Obchodniho zakoniku a se zdkonem ¢&.
189/2004 Sb., O kolektivnim investovani. Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 10. 11.
2010.

Povoleni k &innosti investiéniho fondu bylo udélené Fondu dne 4. 11. 2010 Ceskou narodni bankou.

Fond ma v soudasné dob& podanou 7adost k Ceské narodni bance o udéleni povoleni k innosti
samospravného fondu dle par. 480 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech

Piedmét podnikani spolec¢nosti

- Cinnost kolektivni investovani, vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢j. 2010/9753/570 Sp. 2010/796/571 ze dne 4. 11. 2010

Fond svéfil obhospodafovani svého majetku spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sidlo spole¢nosti (Investi¢niho Fondu)
Havli¢kovo nabiezi 2728/38, Ostrava - Moravska Ostrava

PSC 702 00
Ceska republika

Clenové piedstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2014

Predstavenstvo
Predseda piedstavenstva Ing. Pavlina Filipi od 16.kvétna 2014
Clen piedstavenstva Mgr. Pavel Drobil od 16.kvétna 2014
Clen predstavenstva Klara Panenkova od 16.kvétna 2014

Dozor¢i rada
Clen dozordi rady Zuzana Vachlova od 16.kvétna 2014

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2014

Predstavenstvo
Predseda piedstavenstva  Ing. Pavel Stary od 21. Cervence 2011 do 16.kvétna 2014
Clen pfedstavenstva Ing. Bohumir Samek od 21. ¢ervence 2011 do 16.kvétna 2014
Clen piedstavenstva Bc. Jakub Canek od 14. dubna 2011 do 16.kvétna 2014
Dozor¢i rada
Piedseda dozor¢i rady Jaroslav Canek od 21. ¢ervence 2011 do 16.kvétna 2014
Clen dozoréi rady Ing.Vaclav Planka od 30. ledna 2013 do 16.kvétna 2014
Clen dozoréi rady Dagmar Cankova od 21. €ervence 2011 do 16.kvétna 2014
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Patronus treti, uzavreny investicni fond, a.s.
I1CO: 24762717
Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokra¢ovani)

Ucetni zévérka byla pfipravena na zékladg udetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991Sb.,
o uletnictvi, ve znéni pozdgjsich predpisti a piisluSnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principu ¢asového rozliSeni nakladdi a vynost a principu redlné
hodnoty.

Tato \cetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb., kterou se provadgji n€ktera
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni pozdgjsich piedpist, pro uetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdé&jSich predpist,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZzek ucetni zavérky a rozsah Gdaji ke zverejnéni
pro banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych
trokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilli nemovitostnich
spoleénosti a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhii. Fond se
fidi svym statutem.

Komeréni banka, a.s. vykonava funkci depozitife a poskytuje sluzby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitafe, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 3. Eervna 2011(,,depozitai*).

V pribshu roku 2014 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice, a to podle
zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdgjsich
predpisti.

Tato udetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi 1. 1. 2014 do 31. 12. 2014. V ramci minulého obdobi je
vykazéna zahajovaci rozvaha k 1.1.2014.

Vyznamné skute¢nosti

Dne 9. fijna 2014 obchodni rejstiik zapsal vnitrostatni fazi slou¢enim spoleénosti Svét Vitality, s.r.o., ICO
278 10 496, se sidlem  KarvindA  Hranice, Csl.  armady  2954/2, PSC
733 12 se spolenosti Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Veskeré obchodni jméni zanikajici
spole¢nosti Svét Vitality, s.r.o. pfeslo na nastupnickou spolegnost Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond,
a.s. Rozhodny den byl 1.1.2014
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Patronus treti, uzavireny investi¢ni fond, a.s.
1CO: 24762717
Ptiloha Fadné cetni zavérky k 31. 12. 2014

2. DULEZITE UCETNi METODY
Ugetni zavérka Fondu byla p¥ipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi G&etnimi metodami:
(a) Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni uéetniho piipadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedent platby, popt.
inkasa z Gctu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedki podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vypofadéani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popt. ivérového ptislibu, den
pfevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni piipady nédkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle
pevné terminové a opéni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamziku vypofadani obchodu
zauctovany na podrozvahovych Gétech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho &ast Fond oduétuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b) Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vCetné podilovych listi a
ostatnich podild jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papiri ocefiovanych realnou hodnotou proti G¢tim nakladti nebo vynosi,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papird potizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.
Pfi pofizeni jsou statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany
v pofizovaci cené zahrnujici pom&rnou &4st diskontu nebo a7ia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou

uétovany v pofizovaci cené.

Nasledn& jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefiovany realnou hodnotou.

Reédlnd hodnota pouzivani pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trZni cena vyhlaSena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spolenost prokéZe, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipad€ veiejné obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papiril jsou realné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroveii splnény poZadavky

na likviditu cennych papira.

Neni-li moZné stanovit reilnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole€nost neprokaze, Ze za trzni cenu je
moZné cenny papir prodat), realnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.
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Patronus treti, uzavieny investicni fond, a.s.
I1CO: 24762717
Ptiloha Fadné ucetni zaveérky k 31. 12. 2014

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife (i¢asti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife uasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné poloZky k t€émto
cennym papirim jsou tvofeny v astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

Finan¢ni derivaty a zajistovani

Finanéni derivaty, véetné ménovych obchodi, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a
nasledné ocefiovany realnou hodnotou, pfi¢emz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny
v rozvaze v poloZce ocefiovaci rozdily, pokud se jedna o zaji§tovaci derivat a ve vykazu zisku a ztrity v
poloZce zisky a ztraty z finan¢nich operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Reélné hodnoty jsou odvozeny z modelii diskontovanych penéznich tokidi nebo modeli pro ocefiovani
opci, které vychdzeji pouze z dostupnych trznich udaji. Oceriovaci modely zohledfiuji b&Zné trzni
podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely piezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvéatnim zplsobem
zohlediiuji aktuélni trzni podminky v&etné relativni likvidity trhu a ivérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro
Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvIast'.

Ocetiovaci rozdily finanénich derivati k obchodovani jsou souéasti rozvahy, spekulativni G¢etnictvi neni
vyuzivano.

(c) Majetek jako Investi¢ni prileZitost

Majetek jako Investiéni pfileZitost jsou predev§im nemovitosti drzené spole¢nosti s cilem dlouhodobého
kapitélového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé potizovacich nakladi véetné transakénich nékladii. Pro ocenéni
k datu udetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu::

e Pozemek za u¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drZeny za i¢elem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti
e Budova vlastnéna udetni jednotkou a pronajatd dale na zékladé jednoho nebo vice operativnich
leasingli
e Budova, kterd je neobsazend, ale drzena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingti
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, ze udetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladi. Do pocateéniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.
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Nasledné oceiovani
Nasledné ocefiovani je provedeno:

e K rozvahovému dni
e 7 dtvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocefiovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku

(1) Investiéni spolenosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy
ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusné poloZce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaze v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Zze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi

ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odli$nych lokalitach a s odli$nymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohledniovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych pen&Znich tokd (vynosovd metoda) zalozeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich toki, doloZeny podminkami vSech existujicich nijemnich a jinych smluv a
(pokud je to mozZné) externimi doklady, jako jsou napfiklad béZné trzni najmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouZiti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trzni odhady
nejistot ve vy$i a nacasovani penéznich tokii.

Fond pro uréeni realné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na

zaklad¢€ vyse popsanych principi.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se realna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investi¢ni piileZitost jsou i majetkové Glasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem.
Spole&nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,,dcefina spole¢nost) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz
Fond mizZe urovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou tdasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Banka pfimo nebo
nepfimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykonéavat nad spolecnosti kontrolu
jinym zpiisobem. Majetkové uCasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou
hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjSich piedpisi a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povazovat cenu
trzni, tak jak je definovéna mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. TrZni hodnota je odhadem finan¢ni
¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZzenim odhadciit TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim oceflovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy
ocetiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,,odhadovana €astka, za kterou by
mély byt majetky k datu ocenéni smé&nény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patiiéném pruzkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informovang, rozvazné a
bez natlaku®.
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Pro stanoveni hodnoty majetkové ti¢asti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
nasledujicich elementarnich ocefiovacich metod a pfistupi:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

* Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovndni nékolika oceriovacich metod

(d) Ostatni aktiva

Pohledévky vytvofené Fondem se vykazuji v redlné hodnotg, ktera spociva v nominalni hodnot€ sniZené

o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se snizi o0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledévek za dluZnikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluZnikovi
bylo zahéjeno insolvenéni tizeni, které dosud neskonilo, nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pii vzniku ocefiovany realnou hodnotou navySenou o transakéni
naklady. Nasledn& se oceiiuji v zéistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry. Jestlize
existuje objektivni ditkaz o tom, e doglo ke ztrat& ze sniZzeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym &astkdm. Nedobytné pohledavky jsou
odepisovany aZ po ukondeni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohleddvek se jejich redlna
hodnota bliZi hodnoté Gcetni.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoltu ziistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a
alokace tirokového vynosu, resp. nikladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je iirokovéa mira, ktera
piesné diskontuje odhadované budouci penéZni pifjmy/vydaje (véetné vSech piijatych nebo uhrazenych
poplatki, které tvoii nedilnou soudést efektivni trokové sazby, transakéni naklady a dal3i prémie nebo
diskonty) po o&ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo piipadné po kratsi dobu.

Z4klad pro stanoveni realné hodnoty pohledévek uréenych k investovani na zakladé pfedpokladu
vymoZzeni

a) plné€ vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) Casteéné vymozitelné, se snizi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymoZzitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.
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Poskytnuté tvéry a zapajcky jsou vykazovéany v G&etni zistatkové hodnoté snizené o opravné polozky
tak, aby zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

® Prepocet cizi mény

Transakce vy&islené v cizi m&ng jsou G&tovany v tuzemské méné piepoétené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy¢islend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou pfepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB platnym k datu
éetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepodtu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné je vykazan ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

(2 Zdanéni

Dariovy zéklad pro daii z piijmi se propote z vysledku hospodafeni b&ézného ucetniho obdobi
pfipoétenim daiiové neuznatelnych nakladii a odeétenim vynosi, které nepodléhaji dani z piijmu, ktery je
dale upraven o slevy na dani a piipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych dodasnych rozdili mezi Ggetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazki
s pouZitim otekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se
iétuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich uCetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznik4 odloZena dati z titulu zmény ocenéni investi¢nich aktiv.

() Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym asovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvofi
v piipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vy7ada si odliv prostfedki pfedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfitemZ pravdépodobné& znamené pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést ptiméfené spolehlivy odhad plnéni.

(i) Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu roku 2014 nebyly u¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Uéetni metody pouZivané spoleénosti se béhem uéetniho obdobi 2014 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

_tis. K¢ 2014
Vynosy z uroki
z vkladi 0
z ptjéky 0
Ostatni (notafska tischova) 0
Naklady na aroky
z vkladi 0
z uveérid -6 405
z derivati -2 060
Cisty wrokovy vynos -8 465

Fond uzaviel v ramci pfijatych uvéri zajistovaci SWAP, jehoZ Groky za rok 2014 €inily -2 060 tis. K&, za
rok 2013 ¢inily -2 206.

5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 2014
Vynosy z poplatkii a provizi

z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0
ostatni 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0
Ostatni -14
Celkem -14
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6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢& 2014
Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 100
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0
Kurzové rozdily 0
Celkem 100
7. OSTATNI PROVOZN{ VYNOSY A NAKLADY
tis. K& 2014
Ostatni provozni vynosy 26 336
Ostatni provozni naklady -1792

Ostatni provozni vynosy jsou tvofeny pfedev§im vynosy z pronajmii dlouhodobého majetku.
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8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém tcetnictvi za sledované uéetni obdobi 2014 spravni néklady:

Sledované obdobi
2014
Priimérny pocet zaméstnancii 5
Mzdy -12
Odmény Elent statut. organd -36
Néklady na socialni zabezpeceni -3
Sociélni néklady 0
Osobni naklady celkem -51
tis. K¢& 2014
Ostatni spravni naklady
Naklady na obhospodatfovani -900
Naklady na depozitaie -234
Naklady na audit -85
Pravni poradenstvi -605
Utetni a dafiové poradenstvi -484
Opravy dlouhodobého majetku -1216
Ostatni (najem, dané,...) -3134
Celkem -6 658

Roéni odména za obhospodafovéani majetku Fondu je stanovena ve vysi maximalné 3% p. a. z primérné
roéni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu, minimalné v8ak 80 tis. K& za kazdy zapoCaty mésic.

Fond zaméstnaval viechny &leny organu obchodni korporace na smlouvu o vykonu funkce. Déle fond
zaméstnaval pracovnika na dohodu o provedeni price ve fiizované spoleCnosti Svét vitality, s.r.o.
Portfolio manaZer je zaméstnancem Investi¢ni spole¢nosti.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitate plati Fond ro¢ni odménu v maximélni vysi 234 tis. K&

plus DPH. Piislu$na &ast vyse roéni odmény je splatnd v mési¢nich splatkach v pomérné vysi (tj. jedna
dvanactina) ze sjednané rocni sazby.
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9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofadné naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K& 31/12/2014 1/1/2014
Pokladna 7 0
Celkem 7 0
11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K& 31/12/2014 1/1/2014
Zustatky na béznych uctech 565 I 799
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 565 1799
12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
tis. K¢ 31/12/2014 1/1/2014
Pujcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0
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13. S:[‘AT’Ni BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY PRIJIMANE
CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista tigetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papird piijimanych CNB k
refinancovani

tis. K& 31/12/2014 1/1/2014

Statni pokladni¢ni poukazky
Jiné pokladni poukazky
Statni dluhopisy

S o o
[ =R e e

Cist4 i¢etni hodnota

Klasifikace statnich bezkupénovych dluhopisi a ostatnich cennych papird pfijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu

tis. K¢& 31/12/2014 1/1/2014

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni CP ocefiované

realnou hodnotou proti u¢tim nakladi nebo vynost

Statni bezkupdonové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Stétni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti

(=R}
oo o o

Cista i¢etni hodnota 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papird do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K& 31/12/2014 1/1/2014

Dluhové cenné papiry ocefiované realnou hodnotou
proti uc¢tim nakladi nebo vynost

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

SO o O
[ R R e ]

Cista ucetni hodnota

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.
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15.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akeii, podilovych listii a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu

tis. K¢ 31/12/2014 1/1/2014
Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované
realnou hodnotou proti G&tim nakladi nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 53 823 0
Cista i¢etni hodnota 53 823 0
16.  UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Fond Wi¢asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem eviduje.
tis. K& 31/12/2014 1/1/2014
100 % obchodni podil spoleénosti SUNOTAP, s.r.o. 38914 32106
Cista adetni hodnota 39914 32 106
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17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Z¥izovaci vydaje

Z¥izovaci vydaje Fond eviduje a to z diivodu fize ze spole€nosti Svét Vitality, s.r.o.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Samf)s,tatvn éf Budovy, Samostatné <

tis. K¢ movite veel halya  movité véci Pozemky Ngdokoqcene Celkem
majetek' stavby investice
provozni

Pofizovaci cena
K 1. lednu 2014 596 265574 0 2 697 4 668 273 535
Piirustky 0 221 0 0 0 221
Ocertiovaci rozdil 0 -631 0 123 0 -508
Ubytky -596 0 0 0 0 -596
K 31. prosinci 2014 0 265164 0 2820 4668 272652
Opravky a opravné polozky
K 1. lednu 2014 -479 0 0 0 0 0
Roéni odpisy -18 0 0 0 0 0
Ubytky 497 0 0 0 0 0
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2014 0 0 0 0 0 0
Zistatkova cena
K 31. prosinci 2014 0 265164 0 2820 4668 272652
19.  OSTATNI AKTIVA
tis. K& 31/12/2014 1/1/2014
Pohledavky 1539 7390
Poskytnuté zalohy 0
Ostatni pohledavky 296 23
Pohledavky skupina 0
Dan¢, DPPO 271 1035
OdloZen4 dafova pohledavka 0
Dohadné ucty 0
Ostatni 0
Celkem 2 106 8 448
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20. NAKLADY A PRIJMY PRISTiCH OBDOBI

tis. K¢ 31/12/2014 1/1/2014
Naklady a piijmy piistich obdobi 32 34
Celkem 32 34

21.  ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31/12/2014 1/1/2014
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 136 954
Splatné do roku s prolongaci 155 011 0
Celkem 155 011 136 954

K rozvahovému dni eviduje fond zlstatek Gvéru ve vy§i 155 011 tis. K& VySe urokové sazby je 1Y
PRIBOR+4,51% p.a. Poskytovatelem uvéru je Fio banka, a.s. a je zaji$tén zastavnim pravem k veSkerému
nemovitému majetku fondu.

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31/12/2014 1/1/2014
Pajeky 15 000 0
l'Jvéry 0 0
Celkem 15000 0

Fond eviduje zavazek za spole¢nosti WF Group s.r.o. ve vysi 15 000 tis. K& se splatnosti v roce 2016.
23.  ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPiRU

Klasifikace zavazku z dluhovych cennych papirt

tis. K¢ 31/12/2014 1/1/2014

Depozitni smeénky

Hypotécni zastavni listy

Jiné emitované dluhové cenné papiry
Ostatni

S oo o
SO o O

Cista u&etni hodnota
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24.  OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31/12/2014 1/1/2014
Zavazky 80 72
Piijaté zalohy

Ostatni zavazky 302

Zavazky skupina 0

Dané, DPPO 0

OdloZeny dafnovy zavazek 5275 3144
Dohadné ucty 405 405
Ostatni (irokovy swap) 6619 5753
Celkem 12 681 9374

V poloZce ostatni fond eviduje hodnotu ocenéni uzavieného trokového swapu k 31.12.2014

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31/12/2014 1/1/2014
Vynosy a vydaje pristich obdobi 191 145
Celkem 191 145
26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY
Pocatecni Konecny
stav stav
tis. K¢ 1.1.2014 Tvorba Rozpusténi 31/12/2014
Rezerva na DPPO 237 63 237 63
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zaruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0
Celkem 237 63 237 63

Fond neeviduje opravné polozky k pohledavkam.
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27. ZAKLADNI KAPITAL

Investiéni Fond vydal akcie. Jedné se o 834 ks kmenovych akeii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté€ 100 tis. K&

Fondovy kapital na 1akcii

31.12.2014 1.1.2014 31.12.2013
Fondovy kapital 185 152 720 168 732 467 168 645 125
Pocet vydanych akcii 834 834 834
Fondovy kapital na lakcii 222 005 202 317 202 212

Dne 9. #ijna 2014 obchodni rejstiik zapsal vnitrostatni fuzi slouenim spole¢nosti Svét Vitality, s.r.o.
s rozhodnym dnem 1.1.2014.

28. NEBOZDELEN\" ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI,
REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Investi¢ni fond ve sledovaném obdobi 2014 realizoval zisk z titulu pronajmu ve vy$i 9 393 tis. K¢

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zékladni  Vlastni  Emisni  Rezerv Kapital. Oceti. Zisk Celkem
V tis. K& kapital akcie aZio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k 1.1.2014 83 400 0 0 10 400 6247 3047 65 638 168 732
Zmény G&etnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocetiovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 7028 0 7028
Cisty zisk/ztrata za
(&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 9393 9393
Dividendy 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondii 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
SniZeni zdkladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akeif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény (vliv flize) 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2014 83 400 0 0 10 400 6247 10 075 75031 185 153

33



Patronus tieti, uzavieny investicni fond, a.s.
I1CO: 24762717
Piiloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2014

29, OCENOVACI ROZDILY

hD1:1.o tny Reali’zovatrelné Zaj.i§t,’ovac1' (v?istéi in\{estice Ostatni  Celkem
tis. K& etk cenné papiry  derivaty do ucasti
Zustatek k 31. prosinci 3815 - - - -1596 2219
2012
Zustatek k 1. lednu 2013 3 815 - - - -1596 2219
Snizeni - - -5753 - -461 -6 214
ZvySeni 305 - - - = 305
Vliv odlozené dané 1 045 - 288 -35 735 2 033
Zistatek k 31. prosinci 5165 - -5465 -35 -1322 -1 657
2013
Zistatek k 1. lednu 2014 5165 - -5465 -35 -1322 -1 657
Vliv slouceni se Svét -1702 6 309 4 607
Vitality s.r.o.
SniZeni -508 -1 -509
Zvyseni 3823 -866 6808 9765
Vliv odloZené dané -1 363 -191 43 -305 -315 -2 131
Zustatek k 31. prosinci 1592 3632 -6288 6 468 4671 10 075
2014

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny
za ticelem dlouhodobého prondjmu a investiéni piileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou
hodnotou k 31. 12. 2014, kter4 byla zji§téna na zdkladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim
majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého
posudku k 31. 12. 2014 je vykézan jako ocefiovaci rozdil.

30. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Splatné daii z pfijmi

tis. K& 31/12/2014

Zisk nebo ztrata za u€etni obdobi pied zdanénim 9456
Vynosy nepodléhajici zdanéni -
Dartiové neodCitatelné naklady =
PouZzité slevy na dani a zapoCty -
Ostatni poloZky =

Mezisoudet 9456

Daii vypodtena pri pouziti sazby 5% 63
z toho: dafi z mimofadnych polozek - -

Odlozeny danovy zavazek/pohledavka
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OdloZené dané z piijmu jsou pocitany ze vSech doCasnych rozdilli za pouziti daflové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou daiiovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. OdloZen4 daii vznikla ve
vysi 5 275 tis. K¢.

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI{

Fond vykazoval k 31. prosinci 2014 hodnoty piedané k obhospodafovani do spole¢nosti AMISTA
Investicni spole€nost, a.s. ve vysi 368 099 tis. K&, k 1. lednu 2014 ¢inily 315 442 tis. K¢.

32. ZPRAVA RISK MANAZERA ZA ROK 2014

V uplynulém obdobi nedoslo k vyskytu zadné rizikové udalosti.
Fond je vystaven rizikiim blize vymezenym v statutu v ¢l. 4. Rizikovy profil. Investi¢ni fond minimalizuje
zde uvedena rizika zejména prostiednictvim rozloZeni rizika v souladu s jednotlivymi dil¢imi limity jak

v

jsou uvedeny v statutu v €l. 3.6 Limity pro omezeni a rozloZeni rizika, ¢l. 3.9. Podrobnéjsi informace o
koncentraci zpisobu investovani — odvétvi, stit, region, resp. uréity druh aktiv, ¢l. 3.11. Pravidla
poskytovani a pfijimani Gvérd a pijéek a maximalni limity a ¢l. 3.14. Podminky, za kterych lze aktivum v
majetku Fondu zatiZit vécnym &i uZivacim pravem tfet{ osoby.
Jednotliva identifikovana rizika byla dale vyhodnocena takto:

a) Uvérové riziko a riziko protistrany. Ke konci sledovaného obdobi nema fond Zadné avérové

pohledavky a neni tak tomuto riziku realné vystaven.

b) Nejvyznamnéj$im rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko nedostate¢né likvidity. Riziko
nedostateéné likvidity obecné spoiva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenéZeno v¢as za
pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkiim v dobé, kdy
se stanou splatnymi. Riziku je pfedchdzeno planovanim cash flow a udrzovanim piiméfeného
objemu likvidniho majetku. Fond pii svych investicich vyuziva paky v podobé piijatych tvért,
¢imZ se mira vystaveni riziku zvySuje. Pakové ukazatele jsou - koeficient pakového efektu
vypo&teny metodou hrubé hodnoty aktiv je 1,4695 a zavazkovou metodou je 1,4728. Toto riziko
bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stfedni.

¢) Riziko vypoiadani — je oSetieno pfi kazdé transakcei, kdy jsou aplikovany takové postupy, které
jsou nejvhodnéj$im a nejméné nakladnym nastrojem k dosaZeni cile v podobé sniZeni €i tiplné
eliminaci rizika. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizkeé.

d) Trzni riziko — toto riziko je, s ohledem na investiéni strategii zamé&fenou na investice do majetku
nikoli za uéelem prodeje, ale za uéelem dlouhodobych ndjemnich vztahii, akceptovano a fizeno
prostiednictvim vy$e zminénych limitt. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno
jako nizké.

e) Operaéni riziko — je omezovano udrzovanim odpovidajiciho fidicitho kontrolniho systému na
strané obhospodafovatele a celkové zvolenim spole¢nosti AMISTA 1i.s. a.s. za obhospodafovatele,
nebot’ jde o jednu z nejvétsich a nejrenomovanéjsich spoleénosti na trhu. Toto riziko bylo ve
sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

f) Riziko ztraty majetku svéieného do uischovy — tomuto riziku nebyl redln€ Fond vystaven.

g) Riziko spojené s investicemi do movitych véci - Fond specificky do movitych véci jako
samostatného investi¢niho aktiva neinvestuje a nebyl tak tomuto riziku realné vystaven.

h) Riziko spojené s investicemi do akcii, obchodnich podili resp. jinych forem Gcasti v obchodnich
spoleénostech z pohledu jejich specifického zaméfeni — Fond ma ve vlastnictvi obchodni podily
na spoleénostech SUNOTAP, s.r.o. a BENT HOLDING, a.s.. Tyto podily tvoii cca 25% majetku
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i)

k)

D

Fondu a jejich hodnota je déna ocenénim odborného znalce, které potvrdilo hodnotu vychazejici
z aktualniho podilu na hodnoté vlastniho majetku téchto spole¢nosti. Riziko proto hodnotime jako
stfedni.

Riziko stavebnich vad — je oSetieno priibéZnou kontrolou nemovitosti prostfednictvim property /
facility managementu, tj. spoletnostmi a osobami povéfenymi obchodni, respektive technickou
spravou nemovitosti. V pfipadé jejich odbornych doporuceni je Fond pfipraven vytvaiet rezervy
na opravy z inkasovaného najemného. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizke.

Riziko pravnich vad — nabyté nemovitosti byli nabyty prostfednictvim fize a pfipadna pravni
omezeni byla jiZ v ramci této fuze zohledn&na v cend. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zru$eni Fondu — Fond s dostatednou rezervou spliluje vSechny regulativni poZadavky na
n&j kladené a prostiednictvim vykonu compliance u obhospodaiovatele je dale zajidténo jejich
sledovani a spliiovani i do budoucna. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

Riziko spojené s investicemi do pohledavek a piijéek — ve sledovaném obdobi Fond do tohoto
typu aktiv neinvestoval a riziku tak nebyl vystaven.

Riziko vyplyvajici z omezené &innosti depozitafe — ve sledovaném obdobi Fond jednal v souladu
se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych osob. Majetek Fondu byl ocefiovan v
souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly provedené depozitafem byly bez vyhrad
a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu evidovany AMISTA investiéni
spole&nosti, a.s. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nestlé hodnoty — toto riziko obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je ptimo spojené s
filozofii investice do investi¢niho fondu. Investor-akcionaf v souladu s ¢lankem 3.17 Statutu
Fondu pied svou investici do Fondu prokazal Cestnym prohlasenim, Ze je kvalifikovanym
investorem a Ze si je v&dom vSech rizik, které pro ngho z této investice vyplyvaji. Svym
rozhodnutim investovat riziko nestalé hodnoty akcii tohoto fondu akceptoval.
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33.  VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Vztahy se spiiznénymi osobami uskutednéné ve sledovaném obdobi jsou specifikovany ve Zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami.

Vztahy se spriznénymi osobami

Pohledavky | Zavazky k | Vynosy k | Naklady k
k31.12.201431.12.2014 | 31.12.2014 | 31.12.2014 Komentai Propojeni
Zistatek
:VfoGroup 15 000 0 0 | z postoupeni
T pohledavky Personalni
SUNOTAP 240 0 0| zapiijeka .
S.I.0. Personélni

34. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Vedeni fondu nejsou znamy jiné vyznamné udalosti po datu i¢etni zavérky.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu nebo fyzické osoby, ktera je ucetni
jednotkou
Ing. Miroslav Maruniak

Ing. Pavlina Filipi
\

06.04.2015
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ZPRAVA O VZTAZICH
podle ustanoveni § 82 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o
obchodnich korporacich)

za Gcetni obdobi roku 2014

Statutarni orgin obchodni korporace Patronus treti, uzavieny investi¢ni fond, as., se sidlem
Ostrava - Moravska Ostrava, Havlickovo nabrezi 2728/38, PSC 702 00, ICO 247 62 717, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 4440 podava tuto
Zpravu:

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana na zakladé povinnosti dle § 82 zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, zidkon o obchodnich korporacich (dale jen ZoK). Popisuje vztahy mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou. Vztahy jsou popsany zplisobem pfihlizejicim k nutnosti vyhovét § 504 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tykajici se obchodniho tajemstvi.

2. Ovladajici osoby a osoby ovlddané stejnymi ovladajicimi osobami
2.1 Ovladajici osoby do 30.04.2014

Ovlédajici osobou spole€nosti Patronus tieti, uzavieny investiéni fond, a.s. byl vét§inovy akcionaf pan
Jaroslav Canek, Lesni 626, Horni Térlicko, PSC 735 42 s podilem 51 %.

2.2 Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

a) Laznd Darkov, a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC: 619749354,

b) Darkov SPA Travel Agency s.r.0., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC:
28659287,

¢) EAMCo s.r.o. "v likvidaci", Vystavni 1928/9, Ostrava, Moravské Ostrava, PSC 702 00, IC:
28570537,

d) ANACOT CAPITAL a.s., Havli¢kovo nabiezi 2728/38, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava IC:
26840529, diive (C & D FINANCE HOLDING, a.s.)

e) C & D ORTHO a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina, Hranice, PSC 733 12, IC: 27853284,

f) Cesko-moravska lazenska a.s., Janské Lazng 69, PSC 542 25, IC: 27518639,

g) Al Mmlkh Health, s.r.o., Csl. almady 2954/2, Karvina, Hranice, PSC 733 12, IC 27803635.

h) CA Agency s.r.o., Csl. 'umddy 2954/2, Karvina, Hranice, PSC 733 12, IC 27803694.

2.3 Ovladayjici osoby po 30.04.2014

WF Group s.r.o., se sidlem Praia 9 — Horni Pocernice, Mezilesi 2602/11, PSC 193 00, ICO 242 97 283,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 194160 s podilem
89,93 % na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ing. Pavlina Filipi, nar. 13. kvétna 1983, bytem Praha 9 — Horni Po¢ernice, Mezilesi 2602/11, PSC 19000
s podilem 90 % na zékladnim kapitdlu WF Group s.r.0.
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2.4 Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

a) S podilem 90,00 % pani Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitalu spole¢nosti WF Group s.r.o.,
se sidlem Praha 9 — Horni Podernice, Mezilesi 2602/11, PSC 193 00, ICO 242 97 283, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 194160

b) S podilem 100,00 % pani Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitalu spole¢nosti APRILSI 1,
s.r.o., se sidlem Mezilesi 2602/11, Horni Poéernice, 193 00 Praha 9, 1CO 243 02 155, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 194581

c) S podilem 100,00 % pani Ing. Pavliny Filipi na zakladnim kapitalu spolecnosti Royal Beauty &
Spa s.r.o., se sidlem Opletalova 958/27, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO 029 76 871, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 225860

3. Ovladané osoby

Spoleénost Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. ovlada tyto osoby:

a) SUNOTAP, s.r.0., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, PSC 733 12, IC: 29389747.
4. Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahii

Ovladana osoba je dcefinou obchodni korporaci ovladajici osoby (ovladajici osoba je jedinym
spole¢nikem, resp. jedinym akcionafem ovladané osoby)

5. Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladana osoba je podrobena jednotnému fizeni ze strany ovladajici osoby. Ovladajici osoba uplatiiuje
vliv na ovladanou osobu svoji kapitalovou ui€asti a osobou jednatele.

6. Pirehled jednani udinénych v roce 2014, ktera byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici
osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykala majetku, ktery piesahuje 10%
vlastniho kapitalu ovlidané osoby zjisténého podle posledni icetni zavérky

V roce 2014 nebyla uéinéna zZadna vysSe uvedena jednani.

7. Smlouvy uzaviené mezi osobou ovlidanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovlidanymi v

poslednim tic¢etnim obdobi

7.1. Dodatek €. 4 ke smlouvé o najmu ze dne 22.12.2011 ze dne 7.1.2014

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. —
pronajimatel, Lazné Darkov, a.s. - ndjemce
b) charakteristika smlouvy: uprava najemni smlouvy

7.2. Dodatek ¢. S ke smlouvé o najmu ze dne 22.12.2011 ze dne 7.1.2014

a) smluvni strany: Patronus teti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. —
pronajimatel, Lazné Darkov, a.s. - ndjemce
b) charakteristika smlouvy: uprava najjemni smlouvy

7.3. Smlouva o tipravé ,,iivérovych* podminek, podminek zastavy nemovitosti a podminek zastavy
obchodniho podilu ze dne 29.4.2014

a) smluvni strany: Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. —
dluznik, C & D FINANCE HOLDING, a.s. - véfitel
b) charakteristika smlouvy: Smlouva o Gipravé ,,avérovych“ podminek

7.4. Dodatek ¢. 6 ke smlouvé o najmu ze dne 22.12.2011 ze dne 19.12.2014

a) smluvni strany: Patronus tieti, uzavieny investi¢ni fond, a.s. —-
pronajimatel, Lazné Darkov, a.s. - ndjemce
b) charakteristika smlouvy: uprava najjemni smlouvy
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7.5. Smlouva o zapijéce ze dne 30.12.2014

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavfeny investi¢ni fond, a.s. — vydluZitel
SUNOTAP s.r.o. - zapijcitel
b) charakteristika smlouvy: smlouva o penézité zapijcce

7.6. Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 23.11.2014

a) smluvni strany: Patronus tfeti, uzavieny investiéni fond, a.s. — dluznik
WF Group s.r.o., - postupnik
b) charakteristika smlouvy:  smlouva o postoupeni pohledavky

Vyse uvedené smlouvy byly uzavieny za béznych podminek a spoleénosti z nich nevznikla Zidna
majetkova Gjma.

8. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé lijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a72
zakona o obchodnich korporacich

Z4dna opatteni (ktera jiz nejsou v této zpravé popsana), kter byla v zajmu nebo na popud osob dle § 71 a
72 pfijata nebo uskute&néna ve smyslu zdkona o Obchodnich korporacich, nebyla u¢in€na. V roce 2014
ovladané osobé Zadna ijma nevznikla

9. Vyhody a nevyhody plynouci ze vztaht mezi osobami uvedenych podle bodu 1

Vyhodou vztahu mezi ovladajici a ovladanou osobou je stabilita ovladajici osoby a jeji trvaly zijem a
podpora podnikatelské ¢innosti ovladané osoby.

10. Prohlaseni piedstavenstva
Udaje uvedené v této zpravé jsou Gplné, pritkazné a spravné.

V Ostraveé dne 06. 4. 2015

_______________ ST

Ing. Pavlina Filipi, predsedkyné pfedstavenstva

11. Stanovisko dozor¢i rady

Dozoréi rada piezkoumala tuto zpravu a konstatuje, Ze k ni nemé Zadné vyhrady.

V Ostraveé dne 07. 04. 2015

Zuzana Vachlova, pfedseda dozor¢i rady
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